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Ajuntament de Roses

POUM
Planejament 1 Obra Publica
Ref/rs

Roses., u de wovewdsre dol 2008
Davant I’'ILlustre. Sr, CARLES PARAMO i PONSETI. Alcalde de I"Ajuntament de
Roses, assistit del Secretari de la Corporacid. Sr. Francisco Luis Muiioz i Cameo,

COMPAREIXEN

El senyor STEFAN REINER SPENGLER, major d'edat, amb domicili a Roses, av.
de Rhode niim. 105 i NIE X-0025279-W, guc actua. en virtut de 1’cscriptura autoritzada pel
Notari de Roses, Sr. Carles Pons Cervera, en data 19 de juny de 1992, en la seva qualitat
d’administrador solidari de 1'entitat mercantil MARINA BAHIA DE ROSES, SA, inscrita en
el Registre Mereantil de Girona, al volum 803, foli 103, full nim. GI-11463, i amb nim. de
NIF A-17056706.

Tots clls es reconeixen la suficient capacitat legal per I"atorgament de present conveni

MANIFESTEN

PRIMER.- Que [l'entitat MARINA BAHIA DE ROSES, SA és propietiria de la
segiient finca:

“"URBANA.- Parcela de terreno destinada a la edificacidn, sita en el término municipal
de Roses, Urbanizacion Santa Margarita, sefialada en el plano particular de Urbanizacion, con
el nimero C.N. de OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS, SESENTA Y
SIETE DECIMETROS cuadrados de superficie. LINDA: Norte, Avda. Club Nautico v
aparcamiento publico; Sur, Gran Canal y Canal Sur; Este, parcela IPC-uno, y Qeste. parcela
IPG-uno.

Inscrita en el Registre de la Propictat de Roses, al volum 2.297, llibre 237 de Roscs,
foli 169 vio 7 - S

SEGON.- Que en sessio de data 29 d’agost de 1.989, el Ple dc "Ajuntament va
adoptar 'acord de fixar com a sistema d'actuacié de la Unitat d'Actuacié nim. 39 el de
cooperacio, va declarar la innecessarietat de la reparcel.lacido © va aprovar les quotes
d’urbanitzacid.

ROSES
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En Pesmentat acord, i en relacié a la descrita finca, es va consignar que la mateixa era
estava qualificada de zona verda i, per tant, de cessié obligatoria 1 gratuita, consignant-se que
en el supdsit que no procedis la referida cessio a la Corporacid, I’ Ajuntament procediria a fer-
se cirrec de la corresponent indemnitzacid, En el Pla Parcial inicial gue va comportar
I’execucio de la urbanitzacio de Sta. Margarita els esmentats terrenys ercn edificables, segons
resulta 1gualment de 'estudi de detall que els propietaris van presentar 1 que finalment va
donar lloc a la controvérsia resolta en I’esmentat recurs contencios administratiu que es dira.
Per tant, la finalitat dcl present conveni ¢s regular I'ordenacio de la finca en atencid als
anteriors antecedents que la contemplaven com edificable t als criteris d ordenacié municipals
per a la zona.

TERCER.- Per part de MARINA BAHIA DE ROSES, SA es va interposar recurs de
reposicid contra 1'acord del Ple, el qual va ésser descstimat expressament pel mateix organ en
sessio de data 25 de febrer de 1.991,

. Contra aquests acords MARINA BAHIA DE ROSES, SA va interposar recurs
confenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de

~— lusticia de Catalunya, incoant-se el recurs contencios 532/91 per part de la Seccid Segona.

4 En data 26 de maig de 1.,995 es va dictar-se senténcia estimant-se integrament el

recurs 1 anul.lant el referit acord del plenari municipal.

Interposat recurs de cassacid per part de |I’Ajuntament (recurs 6147/95). la Sala
Tercera del Tribunal va dictar senténcia estimant parcialment el recurs, en ¢l sentit que no
procedia la indemnitzacié en la forma sol.licitada per la part recurrent, perd confirmant la
senténcia recorreguda en tots els altres pronunciaments, és a dir, anul.lacié de ['acte 1 no
obligacid per part de MARINA BAHIA DE ROSES, SA de cedir gratuitament la finca sense
la pertinent indemnitzacio.

QUART.- Que la urbanitzacid Santa Margarita de Roses és sl urba consolidat, el que
comporta la impossibilitat de poder repercutir en els propietaris el cost dadquisicié de la
finca. A més I'Ajuntament es va comprometre en el seu dia a assumir la indemnitzacié que
corresponguds a la societat.

Is per aixd que de conformitat amb el que disposen els arts. 88 de la Llei 30/1.992, de
26 de novembre i 77 de la Llei 29/98 de la Jurisdiccid Contenciosa Administrativa, es
procedeix a executar ['esmentada senténcia per via convencional en base als segiients:

Ploga Catatunyo, 8 %
17430 Roses

Tel. 972 252 400
Fox 972 154 660
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Ajuntament de Roses

PACTES

PRIMER.- De conformitat amb el que indica la Disposicié Transitdria Segona de la
Llei 2/2002, en relacid a 1’art. 93 de la mateixa Llei, en sessio del Ple de data 31 de gener de
2.005, es va manifestar la voluntat de redactar 1 tramitar un Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, als efectes d’adaptar el planejament general als nous criteris de 1'esmentada Llei,
modificada parcialment per la Llei 10/2004 (avui Decret Legislatiu 1/2005).

SEGON.- En atencié al temps transcorregut des de ["aprovacié del Pla General de
Roses, 1 en funcio dels nous criteris d'ordenacié de la zona on esta ubicada la finca,
’Ajuntament procedird en el nou POUM a classificar-la com a s0]l urba consolidat i
qualificar-la com edificable amb tis d’habitatge de régim lliure.

S’adjunta planol de la finca

TERCER.- Per determinar el sostre edificable de la finca s’ha tingut en compte la
mitja ponderada del sector, la qual és la que es tindria en compte en el suposit que s’hagués
d’indemnitzar a la propietat per via d’expropiacié forgosa. Sobre la superticie terrestre de la
parcel.la (4.900 m2), és a dir, la que no va ser objecte d’excavacid, se I’hi ha aplicat la mitja
ponderada del sector i que és d’1,1 m2 sostre/m2 sol, resultant una edificabilitat total de 5.390
m2 de sostre en régim lliure. La resta de parametres urbanistics aplicables (ocupacid, nombre
de plantes, etc), es fixaran en el POUM, amb intervencid de les parts. En tot cas, no es
delimitara cap poligon d’actuacié urbanistica ni sector sotmés a Pla Especial, en atencio a
tractar-se d’un sol urba consolidat.

Es mantindra la zona de servitud de ports de sis metres d’amplada. En cas que en
virtul de les converses que mantindran les parts, es considerés convenient qualificar una part
de Ja finca com a sistema, no ocupada per I'edificacié principal i les seves edificacions
auxiliars (piscines, jardi privat, etc), MARINA BAHIA DE ROSES, SA podra construir en la
finca destinada a sistemes un soterrani per destinar-lo, indistintament, a aparcament de
vehicles i a marina seca per embarcacions.

En el suposit que MARINA BAHIA DE ROSES, SA procedeixi a la construccio de
I'esmentada planta en soterrani, la coberta es destinarda a espai lliure piblic, essent
I'adequacio. pavimentacid i ornamentacié integral de la mateixa a carrec de MARINA
BAHIA DE ROSES, SA. En aquest suposit, la societat atorgara la corresponent escriptura de
divisié en propietat heritzontal en la que la coberta sera una entitat independent als efectes de
poder-se procedir a la seva posterior cessié a I’Ajuntament. En aquesta escriptura es
consignara que les despeses de manteniment de la coberta (no estructurals), sera de compte i
carrec de I'Ajuntament, 1 que els propietaris de les altres entitats podran alterar-les o
modificar-les sense consentiment de la resta de propietaris. Tanmateix 1"Ajuntament no
contribuira a les despeses de manteniment de les plantes en soterrani.

Ploco Catalunya, 8 k‘
17480 Roses

Tel. 872 252 400

Fox 972 154 660
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Ajuntament de Roses

QUART.~ En el seu dia MARINA BAHIA DE ROSES, SA va procedir a iniciar la
construccié d’amarres, els quals son ocupats per tercers sense titol habilitant.

En el POUM es contemplara la zona d’accés necessaria per la utilitzacié dels
esmentats amarraments per part de la societat, la qual els podra explotar i gestionar prévia
I’obtencié dels permisos corresponents. Per part de ["Ajuntament s’atorgaran les
autoritzacions que siguin necessaries, prévia la corresponent tramitacié, aixi com procedira a
emetre els informes favorables que puguin exigir altres Administracions competents per
'atorgament de la corresponent concessi¢. En el POUM es contemplari aquesta zona com a
clau 18 d, zona nautica o clau similar.

CINQUE.- Amb 'atorgament de] present conveni queden totalment executades les
esmentades senténcies, sense gue cada part tingui rés més a exigir a ’altra.

El conveni queda condicionat a qué efectivament s'aprovi definitivament el POUM en
els termes exposats. En cas contrari, es procedira per part de I’ Ajuntament a iniciar el tramit
d’adquisicid de la finca per via d’expropiacio, pagant a la secietat el corresponent justpreu,
d’acord amb els parametres urbanistics abans exposats. iﬁ)

~T en-prova de conformitat signen per duplicat m-;_;‘gnplur en ¢l lloc 1 data abans
esmentals

i
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ADDENDA AL CONVENI
Roses, a 14 de novembre de 2005
Havent constatat una errada en el nom de 1’entitat mercantil signant d'aquest conveni, es fa
constar que alla on diu Marina Bahia de Roses SA, ha de dir Marina Bahia de Roses, SL, en
virtut d’escriptura de transformacié de societat, cessament i nomenament de carrecs, num.
1071, autoritzada pel Notari de Roses Sr. Carlos Pons Cervera, de data 19 de juny de 1992.
Fc z Cameo
Alcalde president de secretari General de
[’Ajuntament de Roses I’ Ajuntament de Roscs
Stefan Reiner Spengler
¢ Roses SL
o
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ADDENDA 1l AL CONVENI URBANISTIC DE DATA 14 DE NOVEMBRE DE 2005 A
L’AMBIT DE LA PARCEL LA PROPIETAT DE MARINA BAHIA SL

A Roses, ........... de desembre de 2008
COMPAREIXEN
D’una banda

Magda Casamitjana Aguila, alcaldessa presidenta de I’ Ajuntament de Roses, en virtud del que disposa
I’article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refds de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

Frco Luis Mufioz Cameo, Secretari General de I’Ajuntament de Roses, en virtud del que estableix
I’article 3 e) del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual es regula el regim juridic dels
Funcionaris d’Administracio Local amb habilitacio de caracter nacional

De I’altra

El senyor STEFAN REINER SPENGLER, major d’edat, amb domicili a Roses, av. de Rhode num.
105 i NIE X-0025279-W, que actua, en virtut de I’escriptura autoritzada pel Notari de Roses, Sr.
Carles Pons Cervera, en data 19 de juny de 1992, en la seva qualitat d’administrador solidari de
I’entitat mercantil MARINA BAHIA DE ROSES, SL, inscrita en el Registre Mercantil de Girona, al
volum 803, foli 103, full nim. GI-11463, i amb nam. de NIF A-17056706.

El senyor RICARD ROIG SALLENT, major d’edat, amb domicili a Roses, carrer Nord, 101 i DNI
40.238.667-Y que actua, en virtut de I’escriptura autoritzada pel Notari de Roses, Sr. Carles Pons
Cervera, en data 19 de juny de 1992, en la seva qualitat d’administrador solidari de I’entitat mercantil
MARINA BAHIA DE ROSES, SL, inscrita en el Registre Mercantil de Girona, al volum 803, foli
103, full nim. GI-11463, i amb ndm. de NIF A-17056706.

Tots ells es reconeixen la suficient capacitat legal per I’atorgament de present conveni i
MANIFESTEN
PRIMER.- Que I’entitat MARINA BAHIA DE ROSES, SL és propietaria de la seguent finca:

“URBANA .- Parcela de terreno destinada a la edificacion, sita en el término municipal de Roses,
Urbanizacion Santa Margarita, sefialada en el plano particular de Urbanizacidn, con el nimero C.N. de
OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS, SESENTA Y SIETE DECIMETROS
cuadrados de superficie. LINDA: Norte, Avda. Club Nautico y aparcamiento publico; Sur, Gran Canal
y Canal Sur; Este, parcela IPC-uno, y Oeste, parcela IPG-uno.

Inscrita en el Registre de la Propietat de Roses, al volum 2.297, llibre 237 de Roses, foli 169, FINCA

Ploga Colalusmya, 12
TRaRD Bogrs

Tel 972 252 400
Fax 872 154 660
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SEGON.- Que en data 14 de novembre de 2005, els aqui compareixents van signar un conveni
urbanistic per executar la senténcia del Tribunal Suprem, recaiguda en el recurs de cassacié nimero
6147/1995, segons la qual s’establia que la mercantil Marina Bahia de Roses SL no havia de cedir
gratuitament la finca esmentada, sense la corresponent indemnitzacio. El pacte tercer d’aquell conveni
estableix:

“...Per determinar el sostre edificable de la finca s’ha tingut en compte la mitja ponderada del
sector, la qual és la que es tindria en compte en el suposit que s’hagués d’indemnitzar a la
propietat per via d’expropiacio forgosa. Sobre la superficie terrestre de la parcel-la (4.900 m2),
és a dir, la que no va ser objecte d’excavacio, se I’hi ha aplicat la mitja ponderada del sector i
que és d’1,1 m2 sostre/m2 sol, resultant una edificabilitat total de 5.390 m2 de sostre en régim
lliure. La resta de parametres urbanistics aplicables (ocupacio, nombre de plantes, etc),
es fixaran en el POUM, amb intervencié de les parts. En tot cas, no es delimitara cap
poligon d’actuacid urbanistica ni sector sotmes a Pla Especial, en atenci6 a tractar-se d’un sol
urba consolidat.”

La qual cosa és objecte d’aquesta addenda al conveni de data 14 de novembre de 2005, mitjangant els
seguents
PACTES

PRIMER.- L’objecte d’aquest conveni és donar compliment al pacte tercer del conveni de data 14 de
novembre de 2005, per tal d’establir de mutu acord, entre les parts, la resta de parametres urbanistics
aplicables a la finca propietat de Maria Bahia de Roses SL, que es concretaran mitjancant la redaccio
d’un projecte de concrecid volumetrica.

SEGON.- Les parts acorden que el coeficient d’edificabilitat definitiu és d’1m2st/Im2sdl, ja que es té
en consideracié la mitja ponderada de I’ambit corresponent al poligon fiscal on es troba la finca. Per
tant, el sostre edificable sera el que resulti tenint en compte la superficie neta del solar, que en cap cas
pot sobrepassar els 4.900 m2 de sostre.

TERCER.- S’estableix una ordenacid6 de condomini plurifamiliar (5.2.CB.1) que preveu tres
edificacions de tipologia plurifamiliar, en la qual I’edificacio central tindra un nombre maxim de
plantes de planta baixa i dues plantes pis; i les edificacions laterals tindran un nombre maxim de
plantes de baixa, quatre plantes pis i una planta atic que podré tenir fins un 70 % de la superficie de la
planta immediatament inferior i haura de mantenir, com a minim, un retranqueig de 3m. en la fagana
oposada a la vialitat publica que corresponen a les faganes sud-est i sud-oest de lI'una i de l'altra
edificacio.

S’estableix que I’ocupacié sera del 40% i la densitat maxima sera d’1 habitatge per cada 60 m2
construits calculada sobre el sostre destinat a Us residencial. La resta de parametres basics i secundaris
sense regulacid especifica: alcades, posicid de I’edificacio i condicions de I’aparcament es regiran per
la regulacio genérica establerta al titol V de les normes urbanistiques.

QUART.- Marina Bahia de Roses, SL, a través dels compareixents, es compromet a realitzar les obres
de reurbanitzacid necessaries perqué els terrenys confrontants a la seva parcella, qualificats
d’aparcament public (clau B), tinguin el grau suficient d’urbanitzacié per a destinar-los a aquest Us en
el sentit recollit a I’article 27 de la Llei d’urbanisme.

Ploga Colalusmya, 12
TRaRD Bogrs

Tel. 972 252 400
Fox 972
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En aquest sentit, quan es vulgui sol-licitar Ilicéncia d’edificacié Marina Bahia de Roses, SL es posara
d’acord amb els Serveis Tecnics Municipals per a determinar les obres a realitzar.

CINQUE.- Amb aquesta addenda les parts donen per acomplertes les condicions establertes al
conveni de data 14 de novembre de 2005, al qual s’uneix inseparablement.

L’eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva aprovacio pel Ple de la
corporacio i a I’aprovacié definitiva del POUM. En cas que el POUM que s’aprovi definitivament no
contingui les determinacions d’aquest conveni, per causes no imputables a I’ Ajuntament de Roses, no
es podra reclamar cap tipus de responsabilitat a I’ Ajuntament de Roses per aquest concepte.

SISE.- Aquest conveni té una vigéncia de 2 anys des de la seva signatura, a partir dels quals qualsevol

de les parts podra resoldre’l, si no ha desplegat els seus efectes, amb I’Unica limitacié de comunicar-ho
fefaentment a I’altra part.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se sigha aquesta segona addenda al conveni urbanistic
de data 14 de novembre de 2005, en tres exemplars, en el lloc i la data indicats a I’encapgalament,
passant a formar part integrant de la documentaci6 del POUM que es tramita.

Magda Casamitjana Aguila Frco Luis Mufioz Cameo

STEFAN REINER SPENGLER RICARD ROIG SALLENT

Ploga Colalusmya, 12
Trasg "
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AJUNTAMENT DE ROSES
Planejament i Obra Publica

CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ROSES Y LOS SRES.
TERRASSE RELATIVO A UNA FINCA DEL MAS BUSCA.

En Roses, a 10 de junio de 2005

REUNIDOS
De una parte
-~ Don CARLOS PARAMO t PONSETI, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
J de Roses. ‘

- FCO. LUIS MUNOZ CAMEO, secretario general de la corporacion.

L

Y de otra parte, los esposos

- D. PASCAL SERGE STEPHANE TERRASSE y Dona VIRGINIE MENA de
casada TERRASSE, mayores de edad, de nacionalidad francesa, vecinos
de 34 Candillargues (Francia), domiciliados en 32 Allée Des Platanes, con
Tarjeta de identidad nimeros EL24222 y 01013430109.

— - :
s e )
A AL T3 el T

INTERVIENEN

- D. Carlos Paramo como legal representante del Ayuntamiento de Roses.
- Los Sres. Terrasse en su propio nombre e interés.

= . ]\:

: Se reconocen reciprocamente con capacidad legal suficiente para obligarse, y
v de comun acuerdo,
\ MANIFIESTAN

11 i II_.-'
:-ﬁ;' | Primero.- Que D.Pascal Serge Stephane Terrasse y Dona Virginia Terrasse,
son duefios bajo régimen de comunidad matrimonial, de |a siguiente finca:

Descripcion: "URBANA.- Porcion de terreno, sita en el término municipal de
Roses, territorio Mas Busca, parcela num.7 del plano de la urbanizacion, de

S A0 seiscientos veintidés metros, ochenta y seis centimetros cuadrados. Linda: al

\  norte, con Escorro; al Este, con parcela nimero 366; al Oeste, con resto de

| finca matriz parcela nimero 364 segln el plano de la urbanizacién y segun el

~ /  catastro, parcela ndmero cinco; y al sur, con calle Ribera d'Ebre de la

1/ urbanizacién Mas Busca'.

5;"-'1'/\ - Referencia catastral: 3618204EG1831NOOC1LP.

' Datos registrales: Inscrita al Registro de la Propiedad al tomo 2928, libro 526,
folio 161, finca 30923.
Titulo: Les pertenece por compra efectuada a Diia Catherine Colome Marie
Bertolino, seglin escritura pablica otorgada el dia 31 de mayo de 2001,
autorizada por el Notario D. Javier Martinez del Moral.

Segundo.- Los Srs. TERRASSE adquirieron la indicada finca con la intencion
de construir una vivienda unifamiliar aislada, de acuerdo con la normativa
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urhanistica del Plan- General de ordenacion de Roses para la zona de la
urbanizacién "Mas Busca" de Roses. :

Tercero.- Previamente a la redaccion del proyecto basico y de ejecucion, los
Sres. Terrassa pidieron informacion urbanistica al Ayuntamiento de Roses,
/ resultando de dicha informacién que la parcela de su propiedad estaba, en
parte, calificada de “zona verde" en el Plan General de ordenacién de la zona
de la urbanizacidn "Mas Buscd", junto con otra parcela de terreno (la finca
7 registral nim. 11.515, propiedad de la sociedad "Arrendadora Inmobiliaria,
S.A") de la cual procede por segregacion.

Cuarto.- Que con el fin de conséguir una solucién satisfactoria al problema
surgido como consecuencia de la afectacién imprevista, como de "zona verde",
de la parcela propiedad de los Sres, Terrassa, se ha llegado a un acuerdo con
el Ayuntamiento de Roses, que se recoge en el presente convenio y que se
regira por los siguientes

PACTOS

Primero.- E| Ayuntamiento de Roses se aviene y se compromete a promover [a
& modificacion puntual del Plan General de ordenacion urbana respecto del
< sector urbanizable "Mas Busca", con el fin de alterar la calificacién urbanistica
R de la parcela de terreno propiedad de los Sres. Terrasse y de la sociedad
"Arrendadora Inmobiliaria S.A.", que se encuentra situada en la calle Ribera
d'Ebre y que esta calificada de zona verde, para conseguir su calificacién de

2 [I"“,: parcela edificable, con los mismos parametros que el resto de parcelas de
: {{ dicho sector.

o T

=g | Segundo.- En el supuesto que no fuere aprobada definitivamente la

modificacién del planeamiento y la pretendida alteracion de la calificacion
urbanistica de la finca propiedad de los Sres. Terrasse, el Ayuntamiento de
4 Roses se compromete entonces a permutar la finca propiedad de los Sres.
Terrasse con otra parcela de terreno edificable de propiedad municipal, situada

o T en la urbanizacion "Els Grecs" de Roses, de superficie andloga a la parcela

| ': propiedad de los Sres. Terrasse.

.Si la parcela cedida en permuta por el Ayuntamiento fuere de mayor o menor
superficie a la que es propiedad de los Sres. Terrassa, ésta diferencia de
superficie se compensara, por exceso o por defecto, en dinero, conforme a la
valoraciéon que efectien a tal efecto los servicios técnicos municipales.

Tercero.- Y, en ultimo término, y para el supuesto de que no fuera posible
efectuar la permuta prevista en el pacto anterior o no fuera aceptada por los
Sres. Terrasse la parcela ofrecida en permuta, el Ayuntamiento de Roses se
compromete a realizar la compra, por mutuo acuerdo, de la parcela propiedad
de los Sres. Terrasse, previo pago de su justo precio, tomando como referencia

/004
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el valor de mercado que estuviere vigente en el momento en gue se lleve a
efecto la adquisicidn.

Cuarto.- El acuerdo de aprobacién inicial de la madificacion del planeamiento
que sea preciso para cumplir con el compromiso establecido en el pacto
primero, debera llevarse a cabo por parte del Ayuntamiento de Roses dentro
del ‘plazo de seis meses, a contar de la firma del presente convenio; y el
Ayuntamiento debera procurar que la aprobacién definitiva se produzca en el
plazo de los seis meses siguientes.

Quinto.- Transcurrido un afio desde la firma del presente convenio sin que se
haya aprobado inicial y provisionalmente por parte del Ayuntamiento de Roses
la modificaciéon del planeamiento, los Sres. Terrasse podran optar por
cualquiera de las soluciones alternativas previstas en los pactos segundo y
tercero del presente convenio.

Sexto.- El presente convenio tiene caracter juridico-administrativo y se regira,
en todo aquello no especialmente previsto en el mismo, por la legislacién
urbanistica en cuanto a la modificacién del planeamiento; y en cuanto a los
demas efectos previstos en el mismo, se regira por la legislacién civil.

Y en prueba de conformidad firman el presente convenio, en triplicado
ejemplar, en el lugar y fecha al comienzo sefalados.

Carles Raramo i Ponseti Fco. Luis Mufioz Cameo
Alcalde Presidente Secretarjo General

Pascal Serge Stephane Terrasse Virginie Mena! de casada Terrasse

Propietario propietaria
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CONVENI A L’AMBIT DE PORT CANADELL
A Roses a, el dia 25 d’octubre del 2006
REUNITS
D’una part:

- Carles Paramo i Ponseti, alcalde president de I’Ajuntament de Roses.
- Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Javier Vilardell Margarit, major d’edat, titular del DNI 52.598.002-S, vei de Roses,
amb domicili a I'’Avinguda Nord, nim.1 de la Urbanitzacié de Santa Margarita.

- Francisco Hurtado Lopez, major d’edat, amb DNI 40.942.677-D, amb domicili al
carrer Pere Il de Montcada, nim1, 08034 Barcelona.

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacié d’allo que preveu l'article 53.1.a) del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refds de la llei municipal i de regim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, a fi de complimentar alld previst a I'article 3.c del Reial Decret
1174/1987, de 18 de setembre.

Javier Vilardell Margarit, en representacié de I'empresa LONCEST, S.L.,, amb CIF B-
58491663 i domicili social a I'Avinguda Nord s/n, Urbanitzaci6 Santa Margarita de Roses,
com aporderat segons escriptura d'apoderament especial, autoritzada pel notari de Figueres
el sr. Francesc Consegal Garcia el 3 de juny de 2003 amb el nimero de protocol 1.526.

Francisco Hurtado Lopez, en representacié de la mercantil Inmobiliaria Camo, S.L. amb
C.I.F.B-08.266.876, mitjan¢ant autoritzacio expressa de la companyia mercantil, de 27 de
setembre de 2006.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. Que INMOBILIARIA CAMO S.L. i LONCEST, SL, son propietaries de les parcel-les
cadastrals segients, aixi com de la vialitat interior d’aquest ambit:
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Referéncia Superficie Parc. Referéencia Superficie
Parc. cadastral cadastral (m2) cadastral cadastral
1] 1000002EG1810S 903,00] 11 1000012EG1810S 1.368,00
2| 1000003EG1810S 646,00] 12 1000013EG1810S 1.207,00
3 1000004EG1810S 1.047,00] 13 1000014EG1810S 853,00
4| 1000005EG1810S 957,00] 14 1000015EG1810S 805,00
5 1000006EG1810S 890,00] 15 1000016EG1810S 744,00
6| 1000007EG1810S 893,00] 16| 1000017EG1810S 715,00
7/ 1000008EG1810S 817,00] 17| 1000018EG1810S 707,00
8 1000009EG1810S 980,00] 18 1000019EG1810S 7.663,00
9 1000010EG1810S 995,00] Vialitat interior 3.594,00
100 1000011EG1810S 829,00] TOTAL 26.613,00

Segon. La superficie cadastral de la totalitat del terreny, que coincideix amb la real, és de
26.613,00 m2.

Tercer. Les parcel-les cadastrals numerades del 1000002 al 1000019 figuren inscrites en el
Registre de la Propietat numero 1 de Roses, al tom 2864, amb els nimeros de finca 29206 a
29222, a nom d’'Immobiliaria Camo SL i la cadastral 1000004 amb el num 14.607 a nom de
Loncest SL.

Quart. Aquests terrenys estan classificats pel Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses
actualment vigent com a sol urba, i qualificats una part com a “sistema viari” (clau A), una
part com a sistema de “Parcs i Jardins, subsistema Altres espais lliures” (Clau C4), una part
com a “Sistema d'aparcament” (clau B), una part com a canalitzacions i curses d’aigua (clau
F) i una altra part com a “Vivenda unifamiliar” (clau 6b), amb parcel-la minima de 500 m2,
tipologia d’habitatge unifamiliar, alcada reguladora maxima 6,50m (B+1) i coeficient
d’edificabilitat net 0,50 m2/m2. (veure planol 4 que forma part del conveni).

No obstant, les parcel-les, no disposen de la condicié de solar ja que no compten amb els
serveis de xarxa eléctrica, sanejament, enllumenat public, ni voreres i el paviment asfaltic es
troba en molt mal estat de conservacio.

Cinqué.- Les empreses Loncest, SL i Immobiliaria Camé, SL aprofitant la bona accessibilitat
d’'aquesta finca, proposen la construccid d'una Marina sobre els terrenys de la seva
propietat, amb capacitat per a 262 amarradors per a eslores d’entre 6 i 30 metres, segons
projecte presentat davant la Direccié General de Ports i Transports de la Generalitat de
Catalunya. Aquesta reordenacié permetria completar la imatge del municipi des de l'accés
de la C-260.

La proposta planteja, a més, la construccié d’'un edifici d’aparcament paral-lel al vial d’accés
existent, a la coberta del qual es donaria un us public.

A la part de ponent de la parcel-la i coincidint amb l'accés a la instal-lacio portuaria es
proposa la construccié de dos edificacions una en planta baixa destinada a bar-comerc-
sanitaris i una altra de planta baixa i pis (PB+1P) destinada a oficina de control i comerg.
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Sise.- L'Ajuntament de Roses esta tramitant la revisié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal per tal d'adaptar-lo a les noves determinacions de la legislacié urbanistica vigent, i
en el marc d’aquesta revisio ambdues parts

PACTEN

PRIMER.- L'objecte d’aquest conveni és, per part de I’Ajuntament, possibilitar la construccio
d’una instal-lacié de marina en la zona de Port Canadell, actualment en estat d’abando; i per
part de Loncest, S.L. i Inmobiliaria Camo, S.L, fer les cessions a I’Ajuntament i urbanitzar el
sector objecte del conveni.

SEGON.- L’Ajuntament de Roses recollira en el document del POUM la creacié d’'un poligon
d’actuacié amb una nova zonificacié de I'ambit objecte del conveni, per destinar-lo a marina

(clau Md), tal com es grafia al planol adjunt nimero 5.

Dintre del poligon es preveu:

- Una cessio per vialitat (clau A) de 738 m2

- Cessi6 d’espai lliure (clau C) de 433,56 m2, consistent en la zona verda que separa
la vialitat i I'edifici destinat a aparcament, i de part del carril bici.

- Equipament portuari sobre terra ferma (clau Md) 3.068,21 m2

- Coberta de I'edificacié de I'equipament portuari per destinar-la a espai lliure public

(clau Md) 1.300,07 m2

- Equipament portuari lamina d’aigua 21.073,16 m2 (79,18%) (clau Md)

TERCER.- El poligon es regira pels seglients parametres:

Tipologia edificatoria

volumetria especifica

Us

eguipament portuari (clau Md)

Ocupacié maxima parcel-la

9%

Edificabilitat neta

0,09

Alcada Reguladora Maxima

En cap cas les edificacions superaran la cota maxima del
pont d’accés sobre el Rec Madral, grafiada en el planol
nam.5 adjunt com a 5,33 m (PB+1)

Tipologia de coberta

Plana

Condicions estetiques

Els materials que s'utilitzaran com acabats dels diferents
elements del Port i la Zona verda seran: formigé vist de color
gris o blanc, vidre, acer inoxidable i fusta tipus IPE tractada a
I'oli. Sobre la lamina d’aigua, els pantalans es pavimentaran
amb formigo, i/o fusta tractada.

Vegetacio

Les zones destinades a vegetacid marcades en el planol
adjunt amb color verd es poblaran de vegetacié autoctona,
espécies arbories amb una densitat de 1 unitat cada 16 m2
(tamarius) repartides uniformement i espécies arbustives
amb una densitat de 1 unitat per cada 6 m2.

A la coberta de la zona d'aparcament s’hi col-locaran
espécies arbustives, inclis si aguesta augmenta la seva
dimensio.
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Superficie total del sector: 26.613,00m2 (100%)

QUART.- S’estableix que el 10% de I'aprofitament mig del poligon, que ha de ser cedit a
I’Ajuntament, sera substituit pel seu valor en metal-lic, degut a la indivisibilitat de la parcel-la
resultant, d’acord amb l'article 43.3 del Decret Legislatiu 1/2005 pel qual s’aprova la llei
d'urbanisme, el qual sera destinat a conservar o ampliar el patrimoni public del sol.

Segons la valoracio efectuada per I'equip redactor del POUM, el 10% de I'aprofitament mig
de I'ambit es quantifica en 1.000.000,00€.

Aquesta cessid s’haura de formalitzar en el termini maxim de tres mesos des de I'aprovacio
definitiva del POUM, sempre i quan s’hagi obtingut 'autoritzacié de Ports de la Generalitat, i
en cas contrari es diferira la cessio fins a la seva obtenciod.

Les obres es podran iniciar a I'obtenir per part de Ports de la Generalitat els permisos
corresponents i per part de I'Ajuntament la llicencia municipal. En aquest cas, la cessio del
10% d’aprofitament mig haura de ser prévia, i s’estableix com alternativa la possibilitat de
prestar un aval en garantia del 100% de I'esmentada cessio, com a condicié per poder
comencar les obres, el qual podra ser executat subsidiariament per I’Ajutnament si no es fa
la cessi6 en el termini establert al paragraf anterior.

CINQUE.- Immobiliari Camo S.L. i Loncest, SL entregaran de manera obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament de Roses els terrenys destinats a espais lliures publics (clau C) completament
urbanitzats segons les condicions estéetiques i de vegetacié esmentades en el pacte segon
d’aquest conveni.

SISE.- El projecte d'urbanitzacié incloura la connexi6 dels diferents serveis d'aigua,
electricitat, telefonia i sanejament a la xarxa general; la instal-lacié d’enllumenat public al vial
d’accés; la previsié d’'una vorera fins a la rotonda d’'accés; i I'adequacié d'un carril bici des de
la rotonda al Parc dels Aiguamolls.

SETE.- Les empreses Immobiliaria Camé S.L. i Loncest, S.L. es comprometen a aportar els
projectes executius necessaris en un termini maxim de dotze mesos i a executar les obres
de millores en un termini de 36 mesos a partir de I'entrada en vigor del Pla d’Ordenacié
Urbana Municipal o de I'obtencié dels permisos de Ports de la Generalitat i la corresponent
llicencia municipal.

VUITE.- Aquest conveni es composa de cinc pagines i de la segiient documentacio grafica:
Planol de situacié

Topografic

Cadastre

Planejament vigent

Zonificaci6 i planta proposta

Seccions

Seccions

Noos~wbE

Aixi mateix s’incorpora al POUM una fitxa del poligon d’actuacié que passa a formar part de
la normativa.

Plaga Cotalunys, &
17480 Roses

Tel. 972 252 400
Fox 972 154 66O
urhonismse Eroses o5
W TSRS 85



iy

Ajuntament de Roses

Planejoment | obro pablice

NOVE.- L’eficacia d’aquest conveni resta condicionada suspensivament a la seva ratificacio
pel Ple de la corporaci6 i a I'obtencio de les autoritzacions corresponents per part de Ports
de la Generalitat i I'Ajuntament de Roses.

Les mercantils Immobiliaria Camé S.L. i Loncest S.L. autoritzen I'Ajuntament de Roses a
inscriure el conveni al Registre de la Propietat als efectes previstos a l'article 27.3 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i es
comprometen a fer-ne constar la seva existéencia en les eventuals transmissions dels
terrenys afectats.

| en prova de conformitat se signa el present conveni, en quatre exemplars i a un sol efecte,
en el lloc i la data indicats a I'encapcalament.

Carles Paramo i Ponseti Frco Luis Mufioz Cameo

Alcalde president Secretari General

Javier Vilardell Margarit Francisco Hurtado Lopez,
Apoderat de LONCEST, S.L en repr. de Inmobiliaria Camo, S.L,
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nuam. parcel-la

10000 - 02
10000 - 03
10000 - 04
10000 - 05
10000 - 06
10000 - 07
10000 - 08
10000 - 09
10000 - 10
10000 - 11
10000 - 12
10000 - 13
10000 - 14
10000 - 15
10000 - 16
10000 - 17
10000 - 18
10000 - 19
Vialitat interior

TOTAL

e RlealRR[E]Ee]le] [~[e]o][~][w] ][]

superficie sol

903 m2
646 m2
1047 m2
957 m2
890 m2
893 m2
817 m2
980 m2
995 m2
829 m2
1368 m2
1207 m2
853 m2
805 m2
744 m2
715 m2
707 m2
7663 m2

3594 m2
26613 m2
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Clau superficie sol

|:| Md Edificacions de serveis amb coberta 1300,07 m2

d'us d'espai lliure public

|:] Algada reguladora maxima

Limit poligon

— — — Limit equipament portuari

25441,44 m2 | [95,60%

|| Md Equipament portuari sobre terra ferma  3068,21 m2

|| Md  Equipament portuari lamina d'aigua  21073,16 m2

[ 1171,56 m2 | | 4,40% |

26613,00 m2

LV Vialitat 738,00 m2

E C Espais lliures i carril bici 433,56 m2

;____] Zona de cessions TOTAL
Sostre edificable maxim 2271,78 m2
Carril bici tragat total 566,67 m2

superficie en %

4,89%
11,52%

79,18%

2,78%
1,63%

. . Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal

. q AJUNTAMENT DE ROSES
L]

Edifici d'aparcaments i trasters

Bar, Comerg, Sanitaris

2, ae]

Oficina de Control Comercial

b

s

Estocatge de petites embarcacions

s
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ACTA DE COMPAREIXENCA

A Roses, el dia 19 de desembre de 2008

Davant de 'Alcaldessa de Roses, la senyora Magda Casamitjana Aguila i del Secretari
General de la corporacio, el Sr. Frco. Luis Mufioz Cameo

COMPAREIXEN,

- Javier Vilardell Margarit, en representaciéo de I'empresa LONCEST, S.L., amb CIF B-
58491663 i domicili social a I'Avinguda Nord s/n, Urbanitzacié Santa Margarita de Roses,
com apoderat segons escriptura d’apoderament especial, autoritzada pel notari de
Figueres el sr. Francesc Consegal Garcia el 3 de juny de 2003 amb el nimero de
protocol 1.526.

- Francisco Hurtado Lopez, en representacio de la mercantil Inmobiliaria Camd, S.L. amb
C.1.F.B-08.266.876, mitjancant autoritzacié expressa de la companyia mercantil, de 27
de setembre de 2006.

I MANIFESTEN la seva plena conformitat amb la introduccié d’'una lleugera modificacié en el
tracat de la vialitat dintre de I'ambit del Port Canadell, que va ser objecte d’'un conveni
urbanistic de data 25 d'octubre de 2006, d'acord amb el planol adjunt, mitjancant la
signatura d’'aquest document en duplicat exemplar en el lloc i la data indicats a
I'encapcgalament.

Magda Casamitjana Aguila Frco. Luis Mufioz Cameo

Javier Vilardell Margarit Francisco Hurtado Lopez

Placa Catalunya, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 403
Fax 972 154 660
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CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba no consolidat

Situat a la zona de Port Canadell entre el Rec Madral i la Carretera C-260

2,74 Ha

Aprofitant la bona accessibilitat d'aquesta finca, es preveu la construccié d'una
marina, permetent completar la imatge del municipi des de I'accés de Figueres a
Roses (C-260)

Superficie ambit

2,74 Ha

Edificabilitat bruta

0,085m2st/m2s (2.332m?2 sostre)

Densitat

REGIM DE CESSIONS:

Sistema d'espais lliures

1,63% (433,56 m2) + 1300,07 m2 sobre la coberta de les edificacions de serveis

Sistema d'equipaments comunitaris

Cursos d'aigua

Vialitat

738,00 m2

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Habitatges de proteccié publica

exempt per tractar-se d'Us no residencial

Habitatges assequibles

exempt per tractar-se d'Us no residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

A través d'un Poligon d'Actuacio.
Reparcel.lacié per compensacioé basica

Portuari i de Marines (Md)

Comercial (c3), recreatiu (rcl), aparcament (a) i els que defineixi el PEU

Alcada reguladora maxima: en cap cas les edificacions superaran la cota maxima del pont d'accés sobre el Rec Madral de

5,33 m. (PB+1PP)
Tipologia de coberta: coberta plana

Condicions estétiques: Els materials que s'utilitzaran com acabats dels diferents elements del Port i la zona verda seran: el
formigd vist de color gris o blanc, el vidre, I'acer inoxidable i la fusta tipus IEP tractada a I'oli.
Sobre la lamina d'aigua, els pantalans es pavimentaran amb formigé, i/o fusta tractada.

Vegetacid: Les zones destinades a vegetacié marcades amb color verd es poblaran de vegetaci6é autoctona, espécies arbories
amb una densitat de 1 unitat cada 16 m2 (tamarius) repartides uniformement i espécies arbustives amb una densitat de 1 unitat

per cada 6 m2.

A la coberta de la zona d'aparcament s'hi col-locaran espécies arbustives, inclis si aquesta augmenta la seva dimensio.
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CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT DEL POLIGON D'’ACTUACIO LA QUANA

A Roses, el dia 26 de juliol de 2006

REUNITS
D’una part:

- Carles Paramo Ponseti, alcalde president de I'Ajuntament de Roses.
- Fco Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Eduardo Pefa Haitz, major d'edat, advocat amb NIF 40.262.919-Q, i domicili
professional al carrer General Mendoza niim.1, 7¢ B, 17002 Girona.

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacio d'alldo que preveu l'article 53.1.a) del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de régim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Eduardo Pefia Haitz, actuant en nom i representacié dels senyors:

- André Jean Marc Segalas, major d’edat, amb carta d’identitat nm.VU41620 i domicili a 2
rue de Sols 32200 Gimont (Franca).

- Simonne Léonie Segalas, nascuda Sant Martin, major d’edat, amb carta d'identitat nam.
VU41619 i domicili a 2 rue de Sols 32200 Gimont (Franga).

Aquesta representacid s’acredita mitjancant I'aportacié de I'escriptura de poders autoritzada
pel Consol General d’Espanya en funcions notarials a PAU (Franca) el sr. Manuel de Luna
Aguado, en data 14 d’octubre de 2004.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN
Primer. Que els senyors Segalas son propietaris de la segient finca, per meitats indivises,
per compra, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Castell6 d’Empuries, Joan
Veciana Vila, el 23 d’agost de 1963.

Dades reqistrals: Tom 1722, Llibre 76, foli 87, Finca 4011

Plaga Cotalunya, &
17480 Roses
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“Urbana: Parcel-la de terreny en el terme municipal de Roses, territori Puig Rom, de
superficie quatre-cents cinquanta metres quadrats (450 m2). Llinda: al Nord i al Sud, amb
carretera; a I'Oest, també amb carretera; i a I'Est, amb finca matriu”.

Segons certificacié de domini i carregues de data 3 de juliol de 2006 la finca es troba lliure
de carregues i gravamens, i aixi ho manifesta també la propietat.

Segon.- Que els senyors Segalas van comprar aquesta finca I'any 1963 amb I'objectiu de
poder-hi fer una casa al moment de jubilar-se, perd des de I'any 1986, la finca es troba
qualificada de zona verda, dintre de la Unitat d’Actuacié nim.36 del PGOU vigent, que es
troba molt consolidada per 'edificacio.

Tercer.- El document d’aprovacio inicial del POUM que s’esta tramitant, manté aquesta finca
inclosa dins el Poligon d’Actuacié "la Quana” amb la seglent qualificacié: sistema d'espais
lliures (clau C) i vialitat (A).

Quart.- Que el senyor Segalas va interposar un recurs contencids administratiu num.
194/2005 per compel-lir 'Ajuntament de Roses a expropiar la seva finca, ja que el poligon
d’actuacié no s’ha desenvolupat mai, i degut a que totes les parcel-les que s’hi troben
incloses estan edificades, es veu dificil 'execucié de la urbanitzacio dels vials i I'obtencié de
la zona verda.

Actualment aquest procés contencios es troba suspes a I'espera del resultat del POUM.

Cinqué.- Que la finca del senyor Segalas té una superficie registral de 450 m2 (672 m2
segons cadastre) insuficients per a constituir la parcel-la minima segons els criteris del nou
planejament en aquesta zona; No obstant, es tracta d'una zona verda de molt dificil
adquisicio degut a l'alt nivell de consolidacié de I'ambit, i per les seves dimensions no es fa
imprescindible la seva existencia amb aquesta qualificacio.

Per altra banda, l'article 221 de les normes del POUM aprovat inicialment, estableix que es
consideraran parcel-la minima aquelles parcellles que, tot i no tenir prou superficie,
apareixen grafiades en el volum Il del Document de Criteris i Objectius.

Es en aquest marc que ambdues parts venen a signar aquest conveni amb els segiients
PACTES

Primer.- L'objecte d'aquest conveni és establir la qualificacié urbanistica de la finca perqué
sigui edificable, aixi com les superficies a cedir com a vialitat, i els termes de la urbanitzacié.

Segon.- Els senyors Segalas cedeixen en aquest acte a I'Ajuntament de Roses, en
concepte de cessi6 obligatoria i lliure de carregues i per destinar a sistema viari, la part de la
seva finca afectada per vialitat, corresponent als 178,63 m2 que es grafien en el planol
adjunt.

La cessi6 s’haura d'inscriure al Registre de la Propietat en el termini de dos mesos des de
I'aprovacio definitiva del POUM.

Plaga Cotalunys, &
17480 Roses
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Tercer.- Els senyors Segalas urbanitzaran aquesta vialitat cedida en el termini maxim de 2
anys des de I'aprovacio definitiva del POUM, essent condicio indispensable per a poder
obtenir llicéncia de construccio.

Quart.- Per a garantir aquesta urbanitzacioé els senyors Segalas presentaran un aval per
import de 17.863 €, abans del dia 12 de setembre de 2006 (inclos) a fi que es pugui
sotmetre a informacio publica el conveni.

En cas de no executar la urbanitzaci6 en el termini indicat, I'Ajuntament I'executara
subsidiariament amb carrec a l'aval.

Cinqué.- L’Ajuntament recollira en el document del POUM la qualificacié urbanistica de la
finca cadastral num 5685060EG1758N0001AJ amb la mateixa clau que la resta de finques
de I'ambit, és a dir, clau 6¢2.3.

Sise.- El senyors Segalas desisteixen de qualsevol reclamacio de responsabilitat patrimonial
derivada de la nova ordenacié prevista al POUM, i desisteix del recurs contencios
administratiu nim 194/2005, interposat contra la desestimacid de la seva sollicitud
d’expropiacié de la finca.

Sete.- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva aprovacio
pel ple de la corporacid i a I'aprovacio definitiva del POUM.

Els senyors Segalas autoritzen ['Ajuntament a inscriure’l al registre de la propietat a partir
del moment de la seva signatura. Aixi mateix, es comprometen a fer constar les
caracteristiques d’aquest conveni en les eventuals transmissions del terreny afectat.

En aquest conveni s’adjunten dos planols.

| per deixar constancia de tot el qgue s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en
triplicat exemplar, en el lloc i la data indicats a I'encapcalament, passant a formar part
integrant de la documentacié del POUM que es tramita.

Carles Paramo i Ponseti Fco Luis Mufioz Cameo
Alcalde president Secretari General

Eduardo Pefia Haitz
En representacio dels Srs. Segalas
Propietaris
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CONVENI URBANISTIC A L’AMBIT DE L'HOTEL SANT MARC

A Roses a, el dia 28 de novembre del 2006

REUNITS

D’'una part:
- Carles Paramo i Ponseti, alcalde president de I'’Ajuntament de Roses.
- Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses.

D’altra part:
- Jose Maria Moyano Casanovas, major d'edat, amb DNI 77.961.369-V, vei de Roses,
amb domicili al carrer Cervera n°® 2.
- Juan Marull Darnés, major d’edat, amb DNI 46.305.481, vei de Roses, amb domicili a
I’Avinguda Nord n° 45.

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacié d'alld que preveu l'article 53.1.a) del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de regim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Jose Maria Moyano Casanovas i Juan Marull Darnés, en representacio de la mercantil
HOTELS ROSINCS S.L., amb NIF B-31177553 i domicili social a I'Avinguda Nord 45 de
Roses, segons acrediten amb I'aportaci6 de I'escriptura de poders que s’adjunta.

Jose Maria Moyano Casanovas, y Juan Marull Darnés, en representacié de la mercantil
SANTA MARGARITA PARK S.L., amb NIF B-31177553 i domicili social a L'Avinguda Nord
45 de Roses, segons acrediten amb I'aportacio de I'escriptura de poders que s’adjunta.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN
Primer. Que I'entitat HOTELS ROSINCS SL és propietaria de la segtient finca:
Finca 16.229, llibre 234, tom 2.286, foli 1, amb la descripcié seguent: “Edificio de planta

circular con una vivienda aneja construido sobre una parcela de 1.089 m2 de superficie,
sefialada cone el nimero RODO de la Urbanizacion de Santa Margarita, hoy calle Roca
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Grossa, 1, en el término municipal de Roses. El edificio esta compuesto por un tejado de
teja arabe y paredes en parte de mamposteria y en parte de luna de cristal y marcos de
madera. La cubierta esta sustentada por armaduras y pilares metdlicos, el forjado del piso,
gue se ha levantado un metro veinte centimetreos del nivel de rasante de la calle esta
formado por un entramado de jacenas matalicas soportadas por un muro perimetral de
hormigon armado: la vivienda aneja al edificio circular se compone de sala de estar, cocina
tipo americana, dos dormitorios, un bafio y un patio de luces. Entre esta edificacion y la
circular existe una nave almacén cubierta con terraza a la catalana y unos aseos que tienen
su acceso por la zona circular del edificio. El conjunto de edificaciones tiene una superficie
edificada de 426 m2 y linda: Norte: calle Roca Petita y calle Roca Grossa; Sur, calle Roca
Plana; Este, calle Roca Grossa; y Oeste, calle Roca Petita”.

Referéncia cadastral 2592701EG1729S, de 1.152,00 m2 de superficie segons cadastre i
1.180,97 segons realitat.

Segon.- Que la mercantil SANTA MARGARITA PARK, SL és propietaria de la segient finca:

Finca: 19.339, tom 2479, llibre 285, foli 1, amb la seguent descripcié: "Parcela de terreno
destinada a edificacionm sita en el término municipal de Roses, urbanizacién Santa
Margarita, sefialada en el plano particular de la urbanitzacié con el simbolo ES. Tiene una
superficie de tres mil ochocientos ochenta metros cuadrados. Linda: Norte, avenida de la
Bocada; Sur, calle Roca Grossa; y Oeste calle Roca Plana.”

Referéncia cadastral 2592201EG1729S, i una superficie de 3.678,00 m2 segons cadastre.

Tercer.- El PGOU vigent classifica les finques com a sol urba consolidat i els atorga la
gualificacié 8 a) de Santa Margarita.

Quart.- L’Ajuntament de Roses esta tramitant la revisié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal per tal d'adaptar-lo a les noves determinacions de la legislacié urbanistica vigent, i
en el document aprovat inicialment en data 6 de juny de 2006, aquestes dues parcel-les
s'integren en un sector a desenvolupar mitjancant un Pla Especial Urbanistic.

Cinqué.- En data 15 d'octubre del 2004 les societats LOTERLAND TRADE SL y SANTA
MARGARITA PARK S.L. van presentar a tramit una proposta de modificacié puntual del pla
general amb I'objectiu de poder agrupar les seves dues parcel-les i requalificar part de la
finca 2592701EG1729S (en la confluéncia dels carrers Roca Grossa i Roca Plana) com a
zoha verda. Aixi mateix, aquest canvi suposaria la desaparicié de I'edifici Dancing Baru, el
qual resulta completament inadequat a I'entorn.

Sise.- Per altra banda, es proposa mantenir el volum edificat de I'Hotel Sant Marc, d’acord
amb allo establert per l'article 102.4 del DL 1/2005, relatiu a les construccions en volum
disconforme amb el planejament, als quals s’han d'autoritzar les obres de consolidacio i
rehabilitacio i els canvis d’Us d’acord amb les determinacions del nou planejament. El volum
emergent de I'actual edifici no s’alteraria, si bé I'Gltima planta construida que en I'actualitat
es destina a habitacions del personal es proposa destinar-la a habitacions de I'Hotel. Cal
recordar que segons les dades del Cadastre d’'Urbana de Roses, aquest Hotel té un sostre
edificat d'11.512 m2
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Sota la base de respectar I'edificaci6 de I'actual Hotel en les condicions esmentades,
construida fa més de vint anys, es proposa renunciar a construir tota una edificabilitat
potencial que el PGOU permetia per a la parcel-la que ocupa la sala de festes Dancing Bar(
gue era de 1.612,80 m2 (1.152,00 m2 de sol x 1,4 m2/m2) a desenvolupar en PB+ 5PP, i
destinar-la a Us residencial en apartaments de 40 m2, la qual cosa faria un total de 40
apartaments, i s’optaria per construir Gnicament un cos auxiliar de I'Hotel de 472 m2, en una
Unica planta, destinat a serveis complementaris.

Seté.- L’Ajuntament de Roses esta tramitant la revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana, i
en aguest context ambdues parts

PACTEN

Primer.- L'objecte d’aquest conveni és determinar una reordenacié per a les parcel-les
cadastrals 25922201EG1729S i 2592701EG1729S i la substitucié del carrer Roca Petita per
una nova zona verda, constituint una Unica parcel-la apta per a ser destinada a Us hoteler i
serveis complementaris.

Segon.- L'Ajuntament de Roses recollira en el POUM la qualificacié urbanistica del vial
Roca Petita com a edificable, per tal d’agrupar-la a la cadastral 2592201EG1729S, en la que
hi ha construit I'Hotel Sant Marc i, en compensacid, es modifica la qualificacié d’'una porcié
de terreny de la mateixa superficie (934,78 m2) de la finca cadastral 2592701EG1729S,
ocupada actualment pel Dancing Bard, per destinar-la a sistema public de Parc Urba i
Aparcament de nova creacié.

Tercer.- En aquest nou espai agrupat a la parcel-la de I'Hotel Sant Marc s’hi permetra la
construccié d'una edificacié auxiliar, de planta baixa destinada a serveis complementaris de
I'hotel i en la planta soterrania s’hi podra ubicar un gimnas, amb els seglients parametres:

Alcada 5,50 metres

Numero de plantes Planta baixa

Coberta Plana

Ocupacié maxima 40%

Sostre edificable 472,00 m2

Separacié a I'Hotel adossada

Separaci6 a vials 4 metres

Usos Auxiliar s i complementaris a I'Us hoteler

Quart.- Per sota de la planta baixa es construira una planta soterrani destinada a sala de
gimnastica de I'Hotel. El soterrani no sobrepassara la projeccio vertical de la planta baixa i el
seu sostre se situara a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior.

Cinqué.- S'acorda mantenir I'actual volum edificable de I'Hotel Sant Marc, d’acord amb allo
establert per I'article 102.4 del DL 1/2005, relatiu a les construccions en volum disconforme
amb el planejament, als quals s’han d’autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitaci6 i els
canvis d'Us d’'acord amb les determinacions del nou planejament. El volum emergent de
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'actual edifici no s’altera, si bé I'Gltima planta construida que en l'actualitat es destina a
habitacions del personal es destinara a habitacions de I'Hotel.

Sisé.- Una vegada aprovat definitvament el POUM amb les noves qualificacions
urbanistiques, s'estableix el termini maxim d’'un any per incoar un expedient administratiu de
permuta, que permeti el canvi de titularitats d’'ambdues finques.

Sete.- Aixi mateix, HOTELS ROSINCS SL i SANTA MARGARITA PARK, SL redactaran un
projecte d’'urbanitzacié de la zona verda permutada amb I’Ajuntament, i 'executaran al seu
carrec assumint també la reposicié dels serveis afectats que actualment discorren pel carrer
Roca Petita, en el termini d'un any des del finiment de I'expedient de permuta. Aquest
projecte preveura també I'enderroc de I'edifici Dancing Bara.

L'autoritzacio de les obres d'adequacioé de I'Gltima planta de I'Hotel i de la construccié de
volum destinat a dependéencies de I'hotel, resta condicionada a la formalitzacié de la permuta
i la urbanitzacié de la zona verda de nova creacio.

Vuité.- Ja que la parcel-la resultant gaudeix de tots els serveis urbanistics i esta connectada
a les xarxes generals de I'’Ajuntament, tenint la consideracié de sol urba consolidat, i d'acord
amb l'article 112.1 del Decret Legislatiu 1/2005 no caldra delimitar cap Poligon d’Actuacio, ja
que no cal procedir a posar en marxa cap mecanisme d’equidistribucid de carregues o
gravamens dins del sector.

Tanmateix, en cas que per qualsevol causa, s'autoritzés el canvi d'is d’hotel a residencial
plurifamiliar caldra, amb caracter previ, delimitar un poligon d'actuacié que comprendra
unicament la finca de I'Hotel, als efectes de concretar la cessio a favor de I'’Ajuntament el
10% d'aprofitament mig de la finca, i preveure les reserves del 20% per habitatge de
proteccié publica i del 10% per altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible, o el que
estableixi la normativa urbanistica aplicable en aquell moment.

Aquesta reserva es podra localitzar en una altra finca més idonia per aquest fi, la qual es
determinara amb la delimitacio del poligon.

Nové.- Aquest conveni consta de quatre pagines i la segtient documentacié grafica:

1. Planejament vigent
2. Planejament proposat

Desé.- L'eficacia d’aquest conveni resta condicionada suspensivament a la seva ratificacio
pel Ple de la corporacid i a I'aprovacié definitiva del POUM, aixi com a l'informe favorable de
la Direccié General de I'’Administracio Local en relaci6 a la permuta.

Les entitats HOTEL ROSINCS SL SL i SANTA MARGARITA PARK, SL autoritzen
I’Ajuntament de Roses a inscriure'l al Registre de la Propietat als efectes previstos a l'article
27.3 del D305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la llei d’'urbanisme.
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I en prova de conformitat se signa el present conveni, en quatre exemplars i a un sol efecte,
en el lloc i la data indicats a I'encapcalament.

Carles Paramo i Ponseti Fco Luis Mufioz Cameo

Alcalde president Secretari General

Jose Maria Moyano Casanovas Jose Maria Moyano Casanovas
Joan Marull Darnés Joan Marull Darnés
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CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT DIAZ PACHECO, 37

A Roses, el dia 18 d'octubre de 2006.

REUNITS
D’una part:

— Carles Paramo Ponseti, alcalde president de I'Ajuntament de Roses.
— Fco Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'’Ajuntament de Roses.

D’altra part:

— Josep Payra Alberni, amb DNI 40.419.217-Y i domicili a Figueres, carrer Tamarius
Roses, num.20.

— Norbert Llistosella Felip, amb DNI 40.414.733-F i domicili a Roses, Carretera del Far
namero 23.

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacio d'alld que preveu l'article 53.1.a) del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de regim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a l'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Josep Payra Alberni i Norbert Llistosella Felip, actuant en nom propi, com a propietaris de la
finca objecte d’aguest conveni, segons escriptura de compravenda atorgada pel Notari de
Figueres, el senyor Miguel Angel Vera Moreno, el dia 14 d’abril de 2004.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. Que el senyors Payra i Llistosella son propietaris proindivis d’'una finca situada al
carrer Diaz Pacheco 37 de “Canyelles Petites”, de superficie dos mil set-cents quaranta
metres quadrats, que llinda: al Nord, amb la finca matriu de la qual prové, amb una extensié
de cinquanta-nou metres; al Sud, José Cruz Conesa i Javier Casals; a I'Est, finca matriu i
José Cruz Conesa; i a I'Oest, Avinguda Diaz Pacheco.

Dades reqistrals: Tom 1.679, Llibre 67 de Roses, foli 88, Finca nUum. 3309

Carregues: Segons certificacié de domini i carregues de data 10 d’octubre de 2006 la finca
es troba lliure de carregues i gravamens, i aixi ho manifesta també la propietat.
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Segon.- Que els senyors Payra i Llistosella van presentar escrit d'al-legacions al text
inicialment aprovat del POUM, sol-licitant que se’ls permetés la construccié d’habitatges
aparellats o bifamiliars a cada meitat de parcel-la, mantenint els parametres del planejament
vigent. Van presentar en aquest sentit un projecte, redactat per arquitecte, que manté la
I'edificabilitat maxima i la facana minima, variant Unicament la densitat del nombre
d’habitatges.

Tercer.- Que el PGOU vigent classifica el sol com a sol urba consolidat, zona 6, subzona b.

Quart.- Que al document d’aprovacio inicial del POUM que s’esta tramitant es qualifica la
parcel-la descrita en el manifest primer amb la clau 6¢.2.3, zona d’habitatge unifamiliar.

Cinqué.- Donades les particulars caracteristiques de la parcel-la, que compta amb una
superficie segons recent medicié de 2.854,23 m2 perd amb un front de només 28,87 m, es
considera convenient arribar a un consens a fi de no malbaratar les possibilitats del solar.

Es en aquest marc que ambdues parts venen a signar aquest conveni amb els segiients
PACTES

Primer.- L’'objecte d’aquest conveni €s regular els parametres d’edificabilitat i d’alineacio de
la parcel-la situada a I'Avinguda Diaz Pacheco 37 amb la finalitat de poder-hi edificar més
d’'un habitatge.

Segon.- L’Ajuntament recollira en el document del POUM la qualificacio urbanistica del solar
amb referéncia cadastral nim 1000001EG1810S001MH amb la clau 6c¢.2.3, mantenint-se,
per tant zonificacio i els parametres de:

— Superficie minima de parcel-la: 800 m2
— Front minim de facana: 15 m

Tercer .- Es permetra la construccié de dos habitatges unifamiliars i, a fi d’aconseguir el
front de parcellla adequat, es cedira, per part de la propietat, respecte l'alineacié a
I'Avinguda Diaz Pacheco, una franja de 6 m que s’'urbanitzara com a eixample de vorera,
garantint I'entrada a les dues finques.

Aquest espai es cedira urbanitzat, mantenint una pendent maxima del 4% i realitzant-hi les
obres de fabrica necessaries per la contencid de les terres de les finques veines, aixi com
altres criteris que puguin establir els serveis técnics en el moment de concessio de la
llicencia d’obres.

Tal i com es preveu a l'article 124 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, la cessid de la franja assenyalda es realitzara de forma
gratuita i lliure de carregues, renunciant els cedents a qualsevol futur procediment
d’equidistribucié de beneficis i carregues.
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Quart.- Els senyors Payra i Llistosella disposaran, des de la publicaci6 de l'acord
d’aprovacié definitiva del POUM, del termini d’'un mes, prévia segregacio, per procedir a la
cessié, mitjancant document administratiu, de la franja de 6 metres descrita en el pacte
tercer, i del termini maxim d’un any, a partir de dita cessid, per sol-licitar la llicéncia d’obres
corresponent. Posteriorment, disposaran d’un termini maxim de dos anys per poder executar
el projecte a partir dels parametres pactats.

Cinqué.- A fi de garantir I'efectiva cessié de terreny i execucié de les obres dintre els
terminis assenyalats a I'antecedent cinqué, els senyors Payra i Llistosella presentaran un
aval per import de 45.000 €, abans del dia 27 d’octubre de 2006 (incldos) amb caracter previ
al tramit d’informacié publica del present conveni.

En cas de no efectuar-se la cessi6 de forma voluntaria en el termini fixat, I’Ajuntament podra
procedir a l'ocupacié directa de la franja objecte de cessié mitjancant el mecanisme
d’execucio subsidiaria, previst per I'art. 98 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim
Juridic les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu comd, i executar I'aval
simultaniament per tal de realitzar-hi les obres d’urbanitzacié amb carrec a aquest aval.

Sise.- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva aprovacié
pel Ple de la corporacié i a I'aprovacié definitiva del POUM.

Seté- Els senyors Payra i Llistosella autoritzen I'Ajuntament a inscriure el present conveni al
registre de la propietat a partir del moment de la seva signatura. Aixi mateix, es
comprometen a fer constar les caracteristigues d'aquest conveni en les eventuals
transmissions del terreny afectat.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en
guatre exemplars, en el lloc i la data indicats a I'encapcalament, passant a formar part
integrant de la documentacioé del POUM que es tramita.

Carles Paramo i Ponseti Frco. Luis Mufioz Cameo
Alcalde President Secretari General
Josep Payra Norbert LListosella

Propietari Propietari
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CONVENI URBANISTIC A L’AMBIT DEL CARRER SANT LUCAR NUM 6

A Roses, el dia 30 d’octubre de 2006

REUNITS
D’una part:

- Carles Paramo Ponseti, alcalde president de I’Ajuntament de Roses.
- Fco Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Gerardo Carrion Moro, amb DNI niUm 00196544 D i domicili a Roses, carrer Pica d'Estats
nim 11-13.

ACTUEN
Carles Paramo i Ponseti per aplicacio d'alld que preveu l'article 53.1.a) del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de régim local de

Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'’Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Gerardo Carriébn Moro, actuant en nom propi com a propietari de la finca objecte d’aquest
conveni, per adjudicacio, mitjancant testimoni de l'auto expedit pel Jutjat de 12 Instancia
nam.1 de Figueres, el 18 de gener de 2006.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN
Primer. Que el Sr. Carrién és propietari de la finca, situada al carrer Sant Lucar la Major 6,
gue correspon a la parcel-la cadastral num 6574214EG1767S0001BS d’'una superficie
segons cadastre de 2.417,07 m2, i segons el registre, 2444,80 m2.

Dades reqistrals: Tom, Llibre, foli, Finca

“Urbana: parcel-la de terreny situada en el terme municipal de Roses, procedent del
denominat Mas Marés, de superficie dos mil quatre-cents quaranta quatre metres, vuitanta
decimetres quadrats (2444,80 m2). Llinda: al Nord, reste de finca de la que se segrega; Sud,
amb paret de prop de la finca Moli Blau de Michele Ripoll; Est, Miguel Linares Rodriguez,
mitjancant riera; i Oest, Avinguda San Lucar la Major”.

Segons certificacid de domini i carregues de data 3 de d’octubre de 2006 la finca es troba
lliure de carregues i gravamens, i aixi ho manifesta també la propietat.
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Segon.- Que el Sr. Carrién va presentar escrit d’al-legacions a I'aprovaci6 inicial del POUM
sol-licitant que al solar descrit al manifest primer, i que el POUM qualifica d’equipaments
(D2-3-4-6), s’hi permeti I'Us residencial a la seva superficie.

Tercer.- Que larticle 34.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
reglament de la llei d’'urbanisme, estableix que en sol urba el planejament urbanistic pot
qualificar com a sistema de titularitat publica part de les edificacions existents, de les
edificacions de nova construccio, o del vol o del subsol dels immobles, per raé de la
necessitat d’implantacié d’equipaments comunitaris, aixi com per facilitar I'accessibilitat als
vianants als sistemes viari i d'espais lliures en les trames urbanes consolidades.

Es en aquest marc que ambdues parts venen a signar aquest conveni amb els segiients
PACTES

Primer.- L'objecte d’aquest conveni és establir la qualificacio urbanistica de la finca descrita
al punt primer de manifestacions, que permeti un Us residencial a la seva superficie
mantenint I'afectacié de sistema d’aparcaments en el subsdl, aixi com els corresponents
parametres urbanistics reguladors.

Segon.- El Sr. Carriébn Moro cedira a I'’Ajuntament de Roses, en concepte de cessid gratuita
i lliure de carregues, una planta subterrania construida a la finca del carrer Sant Lucar la
Major nim 6.

Aquesta planta subterrania tindra una superficie de 2.444,80 m2 construits i estara situada
el més proper possible a nivell de carrer.

En I'escriptura de divisio de propietat horitzontal s’establiran les corresponents servituds de
pas per permetre els accessos a I'aparcament soterrani.

Tercer.- Les dimensions de les places d’aparcament i dels passos per vehicles hauran de
complir els parametres definits en el POUM.

Aixi mateix, s’haura de garantir el recorregut i el nivell d’accessibilitat adaptats del recinte i,
mitjancant els diferents elements constructius, la seva correcta estanquitat a l'aigua, aixi
com la seva possible evacuacié en cas de sinistre.

La resta de caracteristiques d’'aguesta planta soterrania es determinaran en el projecte
constructiu de l'edifici, d'acord amb la memodria de qualitats que s’adjunta al present
conveni.

Quart.- Degut al desnivell de la parcel-la es preveu la possibilitat de construir una planta
d’aparcament semisoterrada, tal com es grafia en el planol adjunt de proposta d’ordenacio.
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Cinqué.- El Sr. Carridn disposara del termini maxim d’'un any (1) des de I'aprovacio definitiva
del POUM, prévia cessi6 de la part del subsol destinada a sistema d’aparcaments, per a
sol-licitar la llicencia d’obres que permeti executar el projecte conforme als parametres i
criteris pactats, aixi com la declaracié d’obra nova; i del termini maxim de tres anys (3) per a
I'execucidé d’aquestes obres.

Sise.- L'incompliment de 'obligacié de construir dintre dels terminis assenyalats en el punt
anterior, podra comportar I'expropiacié o la venda forgosa del solar per part de I'’Ajuntament
de Roses mitjan¢ant la subhasta puablica, segons el que es preveu en els arts. 167 a 172 del
DL 1/2005, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Seté.- L'Ajuntament qualificara en el document del POUM la finca amb referéncia cadastral
6574214EG1767S0001BS d'Us residencial, permetent construir un habitatge plurifamiliar
aillat de planta baixa i més dues plantes pis (PB+2PP), amb els seglients parametres:

— Edificabilitat de 0,65 m2/m2.

— Sostre 1.590,00 m2.

— Ocupacié 35%

— NUm. de plantes: 3

— Els habitatges tindran una superficie mitja de 70 m2 construits, incloent els elements
comuns de l'edifici

Vuité.- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva aprovacio
pel Ple de la corporacid i a I'aprovacio definitiva del POUM.

Nove.- El Sr. Carrién autoritza I'Ajuntament a inscriure’l al registre de la propietat a partir del
moment de la seva signatura. Aixi mateix, es compromet a fer constar les caracteristiques
d’aquest conveni en les eventuals transmissions del terreny afectat.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en
triplicat exemplar, en el lloc i la data indicats a I'encapcalament, passant a formar part
integrant de la documentacié del POUM que es tramita.

Carles Paramo i Ponseti Fco Luis Mufioz Cameo
Alcalde president Secretari General

Gerardo Carrién Moro
Propietari
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MEMORIA DE QUALITATS
Solar carrer Sant Lucar num.6. Roses.

Roses a 23 d'octubre de 2006.

CIMENTACIO

Murs de contencié de formigd armat en soterrani amb els forats
corresponents de I'ascensor i un pou de bombeig per cada sector del
bloc situat entre juntes de dilataci6. Cimentacié segons estudi
geotécnic, tot dimensionat segons normativa vigent.

ESTRUCTURA

Estructura de pilars i bigues de hormigé armat i forjats
unidireccionals i reticulars, complint normativa vigent.

Els pilars es disposaran amb llums superiors a 5 metres i de forma
regular, permetent la bona maniobra dels vehicles

TANCAMENTS

Es definiran en el projecte executiu

REVESTIMIENTS
PAVIMENTS

En banys, ceramica de gres i mides de 30x30.

Es colocaran amb ciment cola y llana dentada sobre una chapa de
morter previa.

Els sécols seran de 90 cm d'algada del mateix material, rematats
amb un perfil d'inoxidable de 25x25 mm.

ENRAJOLATS

En banys, gres pasta blanca, acabat esmaltat blanc. Rematats amb
un perfil d'inoxidable de 15x15 mm.

FALCOS SOSTRES

Falcos sostres registrables amb guies vistes i plagues de guix llises
de 60x60 cm.

PARAMENTS INTERIORS

Paraments verticals de la zona d'aparcament acabat remolinat i
pintat de color blanc, pilars de colors vius i murs perimetrals amb
una banda de senyalitzacié a 140 cm d’algada de 25 cm d’amplada.
Es colocaran malles tipus “malla text” abans d'adressar o enguixar
zones amb cambis de materials.

PINTURA

Pintura plastica en parets y sostres de la casa VALENTINE tipus
Valon Premium o equivalent.

INSTALACIONES

INSTALACIO D’ELECTRICITAT

Instalaci6é segons REBT.

INSTALACIO GARATGE

Porta seccional automatica, comandada a distancia i detector del pas
de vehicles en el interior i en I'exterior.

Instalacié d'iluminaci6 amb lampares de fluorescéncia estanques,
amb encesa d'un 20% fixe i la resta amb minutero. Amb un nivell
d’il.luminacié minim a un metre del paviment de 400 lux.

lluminacié6 d’emergéncia. Quadre de bombes de extracci6 d'aigua
amb dues bombes a cada pou i encesa alternativa. Ventilacié del
garatge d'acord amb el reglament de baixa tensié i normativa
d’incendis.

El paviment del soterrani serd d'acabat en formig6 llis (passat amb
helicépter, previ afegit de 4Kgr/m2 de pols de quar¢ amb les
correspondients juntes de dilatacié segellades o duroplastica)

Es realizara el marcat de places d'aparcament i la numeracié de les
mateixes amb pintura de dos components.

Els sostre del garaje haura de tenir una algada minima incloses les
conduccions de sanejaments i altres instal.lacions de 2’35 de llum de
pas.

Els sostres s'acabaran amb una pintura plastica de la casa
VALENTINE tipo Valon Premium o equivalent.

Les rampes dels soterranis hauran de quedar reglejades i amb un
acabat antilliscant. Es disposaran amb una pendent no superior al
18%

Els pous d'ascensor es conectaran amb un tub de 110 de diametre al
pou de bombeig.

Cada grup de bombes de bombeig es composara de dues bombes
d’encesa alternativa i una capacitat minima de 50.000 litros/hora.

Les bombes seran d'acer inoxidable tipus brufos.

Preinstal.lacié dels mecanismes de control d’accés i pagament.

TELECOMUNICACIONS

Instalaci6 de porter electrénic i antena parabdlica comunitaria de TV.
L'oficina s’equipara amb tres preses de telefonia

BANYS

Es preveura un bany puiblic adaptat; un altre per a homes amb un
inodor, dos urinaris i dos lavabos i un altre per a dones amb dos
inodors i dos lavabos.

Sanitaris model Meridian, marca Roca, en blanc.

Griferia accionada amb pulsador tipus presto o equivalent.
S'equiparan amb els complements necessaris de la marca mediclinics
0 equivalent, realitzats en acer inoxidable com saboneres ref.
DJ0111CS, secador de mans per aire ref. EO5ACS, dispensador de
paper ref. PRO783CS, i una superficie de mirall per rentamans
minima de 1 m2. Els banys adaptats disposaran de barres de
recolcament en acer inoxidable acabat mate.

FUSTERIES

Segons projecte executiu

COBERTES

Totes les terrasses disposaran d’'un sobrexidor conectat directament
a l'exterior de forma que en cas de taponament del desguas l'aigua
de pluja mai pugui entrar A l'interior de I'aparcament.

Les cubertes s'impermeabilitzaran amb tela polimérica de 4Kg/m2
mEs tela geotextil, capa de morter de 3 cm de gruix i I'acabaT del
paviment.

Les cObertes tindrAn un pendent minim d'un 3%.

ESPAIS COMUNS

Els recorreguts d'accés peatonal cumpliran les normatives
d'accessibilitat, i en cas de necesitar ascensor estaran acabats en
I'interior d’acer inoxidable, mirall i paviment d’alt transit.

Els armaris de comptadors d'agua, llum, gas y telecomunicacions es
situaran en un espai de facil accés.

La porta d’entrada peatonal es realizara amb perfileria d’alumini de
seccid suficient per a registir I'alt transit, amb vidres de seguretat i
porter electronic. Incorporara les busties que tindran accés lliure
desde I'exterior.

Quedaran resoltes totes les escomeses de gas, llum,
telecomunicacions, aigua i hidrants de tot I'edifici.

Existira un recinte o sala de neteja amb un abocador i punt d'aigua,
tancat, pel manteniment del garatge, que sera d'us exclusiu
municipal.

INSTALACIO DE FONTANERIA

Realizades amb tub de polipropilé tipus wirsbo o equivalent
convenienment protegit.

Aixetes de pas en cada estancia humida, aixetes en cada flexor de
coneccio.

Flexors de conecci6 d'acer inoxidable i florons de llauté cromat.
Sifons de llaut6é cromat.

Florons de llaut6 cromat en desguassos.

VENTILACIONS Y EXTRACCIO DE FUMS

Les ventilacions dels serveis interiors es realizaran amb conductes
d’acer galvanitzat fins la coberta.
Caldra assegurar una renovacié d’aire de 1.200 m3/h

CABINA DE CONTROL | OFICINA

Es preveura un espai de control pel pagament de I'aparcament de
7,00 m2 i una oficina adjunta de 7,00 m2. Es situara proper a la
porta de vehicles i de manera que es pugui controlar la major part
de I'aparcament.

Les parets s'acabaran enguixades. S’equipara amb instal.lacions de
telefonia, electricitat, equips d'il.luminacié.

Es preveuran les conexions amb els control d’accés de vehicles,
barrerres, pagament automatic, etc.

S'ubicara el quadre de control eléctric i el comandament d'altres
instal.lacions que siguin necessaries.

VARIS

Es realitzaran el corresponent projecte d'activitat amb la justificacié
de les normatives vigents. Es desenvoluparan les instal.lacions que
aquest defineixi.

Asseguranca de responsabilitat decenal, que garantiza I'estabilitat de
I'estructura durant els deu anys seglents a la finalizaci6 de la
construccio.

En cas que fora necessari s'establiran drets de pas per assegurar
I'accés a I'aparcament municipal.

Roses a 25 d'octubre de 2006.
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Ajuntament de Roses

Reflei

CONVENI URBANISTIC DE PLANEJAMENT A L’AMBIT DE L’HOTEL VISTABELLA
A Roses, 19 de desembre de 2008

COMPAREIXEN
D’una banda

Magda Casamitjana Aguila, alcaldessa presidenta de I'Ajuntament de Roses, en virtud del
que disposa l'article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Frco Luis Mufioz Cameo, Secretari General de I'Ajuntament de Roses, en virtud del que
estableix I'article 3 e) del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual es regula el
regim juridic dels Funcionaris d’Administracio Local amb habilitacié de caracter nacional

De l'altra

Peter-Karl Veitl, major d’edat, vei de Roses, carrer Diaz Pacheco, nimero 32, baixos, titular
del DNI/NIF X0175885G, actuant en nom propi i representacié de la companyia mercantil
Hotel Vistabella Canyelles SL, amb NIF B17654740, segons poder que s’adjunta.

MANIFESTEN

PRIMER.- Que el senyor Peter Karl Veitl, en 3/5 parts, i la mercantil Hotel Vistabella
Canyelles SL, en 2/5 parts, son propietaris de la finca que a continuacié es descriu:

Urbana: un terreny en el terme municipal de Roses, territori Canyelles Petites, avui Avinguda
Diaz Pachec, 26 i 51, amb una superficie de cinc mil cent cinquanta dos metres, cinquanta
decimetres quaderats, dintre de la qual existeix un edifici destinat a hotel, conegut per Hotel
Vistabella” compost de planta baixa de 860,90 m2, una planta primera alta de 819,20 m2 i
una segona planta alta de 774,60 m2, cobert de terrat, estant destinada la resta del terreny a
jardi. Llinda en el seu conjunt: Nord, part amb Pierre Bernadet i en part, amb Jose Coma
Abel i Jose Maria Llensa; Sur, amb successors de Cruz Conesa, en part on existeix una
escala i en part amb zona maritima; Est, cami del Far a I’Almadrava, avui Avinguda Diaz
Pacheco, amb José Coma Abel, José Maria Llensa i Ramoén Llensa; i Oest, zona maritima.
Esta atravessada per la carretera de Roses a I'’Almadrava, avui Avda. Diaz Pacheco.

Consta inscrita al Registre de la propietat de Roses al Tom 2525, llibre 296, Foli 123, Finca
20180.

Referéncia cadastral: 6969010EG1766N0001EP i 6671047EG 1767S0001ZS (Av. Diaz
Pacheco, 26 i 51).
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Superficie: 5278,46 m2
Carregues: segons manifesta la propietat la finca es troba lliure de carregues i gravamens.

SEGON.- Que el planejament vigent atribueix els segiients parametres urbanistics a les
parcel-les descrites al punt anterior:

PGOU 1993 PARCEL:-LA HOTEL PARCEL:-LA APARCAMENT
Zonificacio 8 H.a 6d(3*)

Tipologia edificatoria | Aillada aillada

Parcel-la minima 600 m2 1.000

Ocupacié maxima 35% 25%

Nombre de plantes PB+3PP PB+PP

Alcada reguladora 12,40 m 6,50 m

Edificabilitat 1,20 m2st/m2s 0,35 m2st/m2s

Sostre 3.910,85 m2 706,79 m2

Edificacions auxiliars | 5% -

TERCER.- Degut a la proximitat de la parcel-lal (parcel-la de I'Hotel) a la zona costanera
'afectaci6 de la zona maritimo-terrestre no permet esgotar [I'edificabilitat amb la
preexisténcia edificatoria actual,

QUART.- Per altra banda, la parcel-la de I'altre costat de la carretera, que actualment esta
qualificada amb la zona 6 d(3*), de fet es destina a aparcament de I'hotel, motiu pel qual es
proposa qualificar-la amb la mateixa clau hotelera, i aixi poder-hi ubicar elements de servei
de I'hotel, com poden ser la bugaderia, I'aparcament, magatzems i similars, i al mateix temps
ubicar-hi els aprofitaments que no es poden materialitzar en l'altra parcel-la, com a
consequéncia de les afectacions per les servituds del domini public maritimo terrestre.

Es proposa una ordenacié que permeti fer planta baixa més dues plantes pis a la parcel-la
costat muntanya, ja que el solar que hi ha al costat oest compta amb una edificacié de
planta baixa i tres plantes pis. Si bé les plantes maximes permeses en aquesta zona sén
baixa més planta pis, és cert que la proposta crea una gradacio de més a menys algcades
(quatre, tres i dos per I'edifici que es pugui construir al solar de l'altre costata- est), creant
una transicié gradual i no una ruptura visual traumatica. A més, les parts acorden que
I'edificacié que es projecti haura de ser permeable.

Per tot aix0, els compareixents acorden atorgar el present conveni urbanistic, d’acord amb
les seglients

PACTES

PRIMER.- L'objecte d’aquest conveni és donar la mateixa qualificacio urbanistica a les dues
parcel-les descrites al punt primer de manifestacions, i donar-los un tractament com a
parcel-la Unica discontinua, de manera que el cOmput parametric sera conjunt i unitari.
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SEGON.- Es proposen els seglients parametres urbanistics, que es reculliran en una clau
especifica a la normativa del POUM, dintre de la clau 5.2. CB, els quals es concretaran
mitjangant la presentacié d’un projecte d’ordenacié volumétrica.

Clau 5.2. Parcel-la costat mar Parcel:la costat muntanya
Superficie 3.259,04 m2 2.019,42

Edificabilitat 0,92 m2/m2 (3.008,85 m2st) |0,80 m2/m2 (1.608,80 m2st)
Ocupacié 40% 40%

Nombre plantes PB+3PP PB+2PP

La resta de parametres basics i secundaris sense regulacié especifica (alcades, posicio de
I'edificaci6 i condicions d’aparcament) es regiran per la regulacié genérica establerta al Titol
V de la normativa urbanistica del POUM.

Com que es fa un repartiment de I'aprofitament entre tota la finca registral, que es composa
de dues cadastrals, caldra inscriure al Registre de la Propietat que la finca registral 20180 té
el caracter d'indivisible.

S'estableix que, a la parcel-la costat muntanya, es deixara, en tota la seva longuitud, una
franja de 5 metres d’ample des del limit de la carretera cap a l'interior de la parcel-la, la qual
sera lliure d’edificacié i no es podra tancar, als efectes de garantir el pas de vianants. Pel
gué fa a la parcel-la costat mar, degut a la seva orografia i a I'obra existent (rampa d’entrada
al garatge i muret) les parts acorden que aquest espai destinat a pas de vianants s’ajustara
tant com sigui possible a la realitat fisica del terreny per a garantir aquest pas, amb una
amplada de 1,50 metres.

Finalment, pel que fa al sostre de la parcel-la costat mar, s’haura d’enderrocar una superficie
de 26,66 m2 de sostre corresponents a construccions auxiliars.

TERCER.- Per altra banda, les parts acorden la cessi6 a [I'Ajuntament del 10%
d’aprofitament mig de I'ambit (4.618 m2 de sostre), segons valoracio tecnica que consta a
'expedient del coveni, el qual s’haura de substituir pel seu equivalent economic, ja que es
tracta d’una parcel-la Unica i indivisible.

A aquests efectes, es calcula que el valor d'aquest sostre (4.618 m2) es tradueix en
444.084€, a rad de 96,16€/m2, i per tant, el 10% so6n 44.408€, import que s’haura d’abonar a
'Ajuntament com a requisit per a executar el poligon, abans de I'obtencié de qualsevol
llicencia.

QUART.- Aixi mateix, la mercantil Hotel Vistabella Canyelles SL, es compromet a constituir
una servitut de pas a favor de I'Ajuntament de Roses, per donar accés al mar a través del
pas que connecta I'Avinguda Diaz Pacheco amb el cami de Ronda que connecta amb la
platjia, a I'extrem oest de la parcel-la cadastral 6969010EG1766N, tal com es grafia en el
planol adjunt.

El compareixent es compromet a urbanitzar aquest passatge, que haura de tenir una
amplada de 1,5 metres, per tal de garantir-ne la seva utilitzaci6 com a pas de vianants,
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segons projecte d'urbanitzacié que haura de presentar a tramit davant de I'Ajuntament,
seguint les instruccions dels técnics municipals, una vegada s’executi el poligon d’actuacio.

La formalitzacié de la servitud de pas en escriptura publica, als efectes de poder-la inscriure
al Registre de la Propietat, es dura a terme en el mateix moment d’executar el poligon,
essent a carrec del compareixent les despeses corresponents.

Com que pel subsol d'aquest tram de finca, sobre el qual es constituira la servitud d’accés al
mar, hi discorren algunes xarxes de serveis de I'Hotel, aquest tindra dret a fer totes les obres
de reparaci6é i manteniment necessaries en aquest passatge, prévia obtencié dels premisos i
autoritzacions corresponents.

CINQUE.-- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva
aprovacio pel Ple de la corporacio i a I'aprovacié definitiva del POUM, per part de la
Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona. En cas que el POUM que s’aprovi definitivament
no contingui les determinacions d’aquest conveni, per causes no imputables a I'Ajuntament,
els compareixents renuncien a reclamar cap tipus de responsabilitat a I'Ajuntament de
Roses per aquest concepte.

SISE.- Aquest conveni té una vigéncia de 2 anys des de la seva signatura, a partir dels quals
gualsevol de les parts podra resoldre unilateralment aquest conveni, si no ha desplegat els
seus efectes, perqué no s’hagi aprovat definitivament el POUM, amb I'dnica limitacié de
comunicar-ho fefaentment a I'altra part.

SETE.- El senyor compareixent autoritza I'Ajuntament de Roses a inscriure aquest conveni
al registre de la propietat a partir del moment de la seva signatura, als efectes previstos a
l'article 27.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme. | aixi mateix, es comprometen a fer constar les caracteristiques d’aquest
conveni en les eventuals transmissions dels terrenys afectat.

En cas que aquest conveni deixi de ser vigent, I'Ajuntament de Roses expedira un certificat
d’'aquesta circumstancia, a sollicitud de linteressat, als efectes que pugui demanar la
cancel-laci6é de I'anotaci6 registral esmentada.

| en prova de conformitat, ambdues parts subscriuen el present contracte, per triplicati a un
sol efecte, en el lloc i la data que s’indiquen a la capgalera.

Magda Casamitjana Aguila Frco. Luis Mufioz Cameo

Peter-Karl Veitl,
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En nom propi i de I'Hotel Vistabella Canyelles SL
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PA 12 - VISTABELLA

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba consolidat

2 AMBIT: Hotel Vistabella i aparcament
3 EXTENSIO: 0,56 ha

4 OBJECTIU:

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 0,5616 ha
1,22 m2st/m2s
4.618 m2 sostre

Edificabilitat bruta

6 REGIM DE CESSIONS:

Sistema d'espais lliures Segons planols d'ordenacié

Sistema d'equipaments comunitaris Segons planols d'ordenacio

Cursos d'aigua Els de domini public

Vialitat
7 APROFITAMENT URBANISTIC : [ cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'actuacio |
8 RESERVA D'HABITATGES! [ exempt |
9 DESENVOLUPAMENT : L'ordenacié s'establira a través d'un Projecte de Concrecié Volumétrica
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Hoteler |

12 USOS COMPATIBLES : [ |

13 ALTRES CONDICIONS:

Veure conveni urbanistic de desembre de 2008
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CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT DE LA QUANA-PORT

A Roses, el dia 27 de novembre de 2006

REUNITS
D’una part:

- Carles Paramo Ponseti, alcalde president de I'Ajuntament de Roses.
- Fco Luis Muiioz Cameo, secretari general de I'’Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Francisca Ferran Reig, major d’edat, amb nim passaport RE009300045124, veina de
Sant Esteve, 9 Rue de les Cigales, CP 66240, Franca.

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacié d’alld que preveu l'article 53.1.a) del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refds de la llei municipal i de régim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'’Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a l'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Francisca Ferran Reig com a propietaria de la finca objecte d’aquest conveni, per heréncia
segons escriptura autoritzada pel notari de Figueres el senyor Manuel Maria Regot Garcia,
el 6 d’octubre de 1975.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. Que la senyora Francisca Ferran Reig és propietaria de la segient finca, que
segons el Registre de la Propietat té la segiient descripcio:

“URBANA: casa de planta baixa solament, amb garatge i jardi adjunt, radicada a la vila de
Roses, sense numerar, a I'Avinguda de la Republica Argentina, abans carretera comercial
del Port o carreter de Roses al Far, de superficie en conjunt de vuit-cents seixanta-tres
metres amb set centimetres quadrats, dels que corresponen vuitanta metres quadrats a la
casa, trenta metres quadrats al garatge i la resta a jardi. Llinda: en front, Oest, amb
l'esmentada Avinguda; per I'esquerra, amb Joan Marti, mitjancant riera la Cuana; per la
dreta, amb Joan Seseras i Joan Alberti, i pel fons, amb Joan Marti.”
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Aquesta finca es troba gravada per raé de la seva procedéncia amb una servitud de pas i
utilitzacié d’aiglies a favor de finca de I'Estat, constituida en escritura autoritzada el 26 de
febrer de 1.901 pel notari de Girona, el senyor Ramon Forni Bellet.

Es troba inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de Roses en el Tom 1700, Llibre 70,
foli 29, Finca 2970, i té la segiient referéncia cadastral: 5086605EG1758N.

Segon.- Que una de les dues edificacions que hi ha en aquesta finca es troba arrendada al
senyor Josep Oriol Tomas Bartrina, segons contracte de data octubre de 1979.

Tercer.- Que segons el planejament vigent de Roses aquesta esta qualificada com a zona 3
— eixample urba, podent-se desenvolupar una part en planta baixa, una altra part en planta
baixa i tres plantes pis, i una altra en planta baixa i quatre plantes pis, fent un total de sostre
edificable de 1.993,00 m2.

La superficie total de la finca descrita a I'antecedent primer és de 862,79 m2 i té una
superficie afectada per vialitat de 186,91 m2.

Quart.- Que per part del Gabinet de Projectes i d’Expropiacions de la Generalitat de
Catalunya s’ha iniciat I'expedient d’expropiacio urgent de la part d’aquesta finca afectada pel
projecte “MG02169 Millora Local. Millora de nus. Rotondes a la carretera C-260, pk 44,530 i
pk 45,625. Tram Roses”, i és voluntat d'ambdues parts, la propietat i Ajuntament com a
beneficiari de I'expropiacio, convenir el preu just per a I'adquisicié d’aquests 186,91 m2.

Cinqué.- En data 14 de novembre de 2006 I'arquitecte Lluis Rodeja ha elaborat la valoracié
per I'expropiacio dels 186,91 m2 afectats, essent d'un total de 692.587,10€, incloent el valor
de les edificacions existents que s’han d’enderrocar en ser incompatibles amb el
planejament.

PACTEN

Primer.- L'objecte d’aquest conveni és la determinacié per ambdues parts, la propietat i
'Ajuntament de Roses, de la indemnitzacié expropiatoria de 186,91 m2 de la finca
relacionada a I'apartat primer de manifestacions, en 692.587,10€.

La descripcid de la part expropiada és la seglent: “peca de terreny de forma irregular
situada al terme municipal de Roses, de superficie 186,91 m2 i destinada a sistema viari.
Llinda, al Nord amb Riera de la Cuana; al Sud, amb reste de finca de la que se segrega; a
I'Est, amb finca dels senyors Reda i a I'Oest amb I’Avinguda de Rhode.”

Segon. La propietat accepta de forma expressa no percebre amb anterioritat a I'ocupacio de
la finca afectada la totalitat del preu just acordat, atorgant d’aquesta manera a I'’Ajuntament
de Roses un titol legitim per a procedir a I'ocupacié urgent, sense perjudici del dret a obtenir
el preu just en la forma que es dira.

Tercer. D'acord amb l'article 24 de la LEF ambdues parts convenen que el pagament
d’aquesta quantitat es realitzi en espécie, mitjancant I'acumulacié del sostre de la part
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expropiada al reste de finca matriu, segons la valoracio técnica esmentada i de la seguent
manera:

L’Ajuntament de Roses recollira en el POUM que es tramita una nova ordenacié per a la
finca registral 2.970, de manera que tindra una edificabilitat total de 2.365,51m2 de sostre,
és a dir, 1993 m2 que ja té amb el planejament vigent als quals s’afegeixen 372,51 m2 que
corresponen al valor de l'afectacié del vial i les construccions que s’han d’enderrocar,
segons la valoracié esmentada al punt cinqué de manifestacions.

S’adjunta planol, que forma part integrant d'aquest conveni.

Quart.- Com a conseqiiéncia d’aquesta compensacio, la propietat es compromet a deixar
lliure i expedita, abans del 31 de gener del 2007, la part de la construccié que no esta
llogada, i assumira el cost i I'execucié de I'enderroc d'aquesta part, en el suposit que no
estigui previst en el projecte de la rotonda del port. En aquest cas, I'enderrocament el
realitzara en un termini maxim de 15 dies a comptar de la data indicada anteriorment.

L'Ajuntament de Roses assumira els costos de desplacament i de trasllat o modificacié de
les linies i serveis que resultin afectats per I'execucié de vial i ordenacié del sector, aixi com
la indemnitzacio corresponent a I'expropiacié de I'arrendatari, que es tramitara com a peca
separada en I'expedient d’expropiacié for¢cosa que tramita el Gabinet d’Expropiacions de la
Generalitat, d’acord amb l'article 44 de la LEF, i I'enderrocament si no esta previst en el
projecte. La propietat autoritza en aquest acte a I'Ajuntament a efectuar I'enderrocament de
la part de I'edificacié que esta llogada.

Cinqué.- En cas que el POUM que s'aprovi definitivament per la Comissidé Territorial
d’'Urbanisme de Girona no reculli el contingut d'aguest conveni, i sigui impossible
materialitzar el pagament del preu just en la forma pactada, I'Ajuntament de Roses abonara
a la propietat el valor de la finca expropiada (692.587,10€) en el termini maxim de dos
mesos des de I'aprovacié definitiva del POUM.

En cas que el pagament d'aquesta quantitat es difereixi més enlla dels dos mesos
establerts, meritaran els interessos legals del preu just, que també s’hauran d’abonar com a
indemnitzaci6 per la mora en el pagament.

Sise. - El preu just acordat és una partida alcada per tots els conceptes, sense que escaigui
cap increment per cap altre concepte.

Sete.- Una vegada s’aprovi definitivament el POUM de Roses, en el qual es reculli el
contingut d’aquest conveni, la propietat renuncia a fer qualsevol reclamacié derivada de
'expropiacié de la porci6 de finca descrita, aixi com de l'ordenacié del planejament
urbanistic en aquest ambit.

Vuite.- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva ratificacio
pel Ple de I'Ajuntament i a I'aprovacié definitiva del POUM.

Nové.- La senyora Francisca Ferran autoritza I'Ajuntament de Roses a inscriure aquest
conveni al registre de la propietat un cop aprovat definitivament el Conveni i el POUM, i aixi
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mateix, es compromet a fer constar les caracteristiques d'aquest conveni en les eventuals
transmissions dels terrenys afectats.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en tres
exemplars, en el lloc i la data indicats a I'encapcalament, passant a formar part integrant de
la documentacio normativa del POUM que es tramita.

Carles Paramo i Ponseti Fco Luis Mufioz Cameo
Alcalde president Secretari General

Francisca Ferran Reig
Propietaria
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ANNEXE AL CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT LA QUANA-PORT

A Roses, el dia 3 d’agost de 2007.

REUNITS

D’una part Magda Casamitjana Aguila, Alcaldessa Presidenta de I'Ajuntament de Roses i
Francisco Luis Mufioz Cameo, Secretari General de I'Ajuntament de Roses .

Draltra part, Francisca Ferran Reig, major d'edat, titular del passaport RE009300045124,
veina de Sant Esteve, 9 Rue de les Cigales, CP 66240, Franca.

ACTUEN

Magda Casamitjana Aguila per aplicacio d'alld que preveu larticle 53.1.a) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el text refos de la Llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya.

Fco Luis Mufioz Cameo, secretari General de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Francisca Ferran Reig com a propietaria de la finca objecte d’aquest conveni, per heréncia
segons escriptura autoritzada pel notari de Figueres el Sr. Manuel Maria Regot Garcia, el 6
d’octubre de 1975.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat respectivament per formalitzar el
segient annexe al conveni que en el seu dia es va formalitzar entre I'Ajuntament de Roses i
la Sra. Francisca Ferran Reig i

MANIFESTEN

Primer.- Que en data 27 de novembre de 2006 es va signar entre I'’Ajuntament de Roses
representat pel seu alcalde president Sr. Carles Paramo i Ponseti i la Sra. Francisca Ferran
Reig, un conveni urbanistic de 'ambit de LA QUANA-PORT.

Segon.- Que en el citat Conveni s'establia la indemnitzacié expropiatoria de 186’91 m2 de la
finca num. 2970, inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de Roses, tom 1700, llibre 70 foli
29, propietat de la Sra. Francisca Ferran Reig, en un total de 692.587,10£€.

Tercer.- Que d’acord amb larticle 24 de la LEF ambdues parts varen convenir que el
pagament es realitzaria, mitjan¢ant I'acumulacié del sostre de la part expropiada a la resta
de la finca matriu, de manera que la finca registral nim. 2970 tindria una edificabilitat de
2.365'51 m2 de sostre.
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Aquesta nova ordenacio es va recollir i incorporar al POUM que estava en tramit, per part
de 'Ajuntament de Roses.

Quart.- Que al procedir-se a I'execucié del projecte 602169 Millora local. Millora d'us.
Rotondes a la carretera C260. PK 44, 530 i PK 45,625 Tram Roses, per part de I'empresa
GISA, s’ha comprovat que la superficie afectada per vialitat, d’acord amb les alineacions del
projecte és de 207 m2 en lloc dels 186’91 m2 que I'Ajuntament de Roses va afectar per
vialitat, i tal com es reconeix en els pactes primer i tercer del conveni urbanistic signat.

Que és voluntat d'ambdues parts incorporar i resoldre les diferéncies existents entre la
realitat a expropiar segons projecte executiu de I'empresa GISA i la superficie que resultava
afectada segons el conveni sotscrit, i als efectes que s’han indicat

PACTEN

PRIMER.- Que el present conveni s’'incorpora com annex al Conveni Urbanistic sotscrit per
les parts en data 27 de novembre de 2006.

SEGON.- Que d'acord amb l'art 24 de la LEF i amb coheréncia amb els parametres de
compensacié que es van establir en el referenciat conveni, el sostre que correspon a aquest
20’09 m2 s’hauria d’acumular a la resta de la finca matriu num 2970.

No obstant, en no ser possible aquest increment de sostre a la finca propietat de la Sra.
Ferran Reig, s'acorda la redistribucié de I'edificabilitat de la finca, és a dir, de 2365'51 m2 de
sostre amb base a les noves alineacions, i segons resulta en el planol que s’'adjunta, que
incorpora la modificacié i que forma part del conveni.

L’Ajuntament de Roses recollira en el POUM aquesta nova ordenacié

TERCER .- Tal com es va establir en el pacte cinqué del conveni, en el cas que el POUM
gue s’aprovi definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona no reculli el
contingut del conveni, i del present document annex a aquell, i sigui impossible materialitzar
el pagament del preu just en la forma pactada, I'’Ajuntament de Roses abonara a la propietat
el valor de la finca expropiada, amb I'increment de superficie que reconeix en el present
document i quin valor suposa un increment de Cinc mil vuit-cents vuitanta dos euros amb sis
céntims (5882’06 euros) respecte al valor fixat inicialment en el conveni de data 27 de
novembre de 2006, fixant-se el preu just final en SIS CENTS NORANTA VUIT MIL QUATRE
CENTS SEIXANTA NOU EUROS AMB SETZE CENTIMS 698.469'16 euros. Aquesta
guantitat s’abonara en el termini maxim de dos mesos des de I'aprovacié definitiva del
POUM.

En cas que el pagament d'aquesta quantitat es difereixi més enlla dels dos mesos

establerts, meritaran els interessos legals del preu just, que també s’hauran d’abonar com a
indemnitzacio per la mora en el pagament.
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QUART.- Es mantenen inalterats els restants pactes i reciproques obligacions establertes en
el conveni, llevat dels que resulten afectats per la modificacié i increment de la superficie
expropiada i el conseqlient increment de la seva valoracio.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest annex al conveni urbanistic
de data 27 de novembre de 2006, en tres exemplars, en el lloc i data indicats a
'encapcgalament, passant a formar part integrant de la documentacié normativa del POUM
gue es tramita.

Magda Casamitjana Aguila Fco. Luis Mufioz Cameo

Alcaldessa Presidenta Secretari General

Francisca Ferran Reig

Propietaria

Flaga Cotalwmya, 8
17480 Roses
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ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT DE LA QUANA-PORT DE DATA 27
DE NOVEMBRE DE 2006

A Roses, el dia 5 de febrer de 2009

REUNITS
D’una part:

- Magda Casamitjana Aguila per aplicacid d'allo que preveu l'article 53.1.a) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la llei municipal i de
regim local de Catalunya.

- Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de
complimentar allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

D’altra part:

- Esteve Pujol Rusifiol, major d'edat, amb nim de Passaport 9341, de nacionalitat
andorrana, vei de Sant Julia de Loria (Andorra), amb domicili a la carretera de Nagol,
edifici Trilla, sobre-atic 22.

ACTUEN

Magda Casamitjana Aguila per aplicacié d'alldo que preveu larticle 53.1.a) del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refds de la llei municipal i de régim
local de Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Esteve Pujol Rusifiol, en representacioé de la mercantil Xacolut S.L., segons poder general
que s’adjunta (atorgat en escriptura publica autoritzada pel Notari de Barcelona, el senyor
Gabriel Suau Rossell, en data 14 de desembre de2006) propietaria de la finca objecte
d’aquest conveni, per compra segons escriptura de compra venda autoritzada pel Notari de
Roses, el senyor Carlos Pons Cervera, el 3 de marg de 2008.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. Que la mercantil Xacolut SL és propietaria de la finca inscrita al Registre de la
Propietat nimero 1 de Roses en el Tom 2931, Llibre 529, foli 144, Finca 2970, i té la
seguent referéncia cadastral: 5086605EG1758N.

Ploga Colalumyg, 12
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Segon.- En data 27 de novembre de 2006 i I'’Ajuntament de Roses i I'antiga propietaria de la
finca esmentada van signar un conveni expropiatori d’'una porcio de la finca segons el qual
es determinava que la forma d’efectuar el pagament del preu just es faria mitjancant
'acumulacié de I'aprofitament urbanistic en el reste de la finca registral 2.970, de manera
que tindra una edificabilitat total de 2.365,51m2 de sostre, és a dir, 1993 m2 que ja té amb el
planejament vigent als quals s’afegeixen 372,51 m2 que corresponen al valor de I'afectacio
del vial i les construccions que s’han d'enderrocar, segons la valoraci6 inclosa a I'expedient.
Posteriorment es va signar un annexe, de data 3 d’agost de 2007, en el qual s’establia la
distribuci6 de [I'edificabilitat en base a unes noves alineacions, segons planol que
s’adjuntava.

Tercer.- Que mantenint el sentit del conveni esmentat i la seva addenda, les parts, de comu
acord, estableixen una nova ordenacié dels volums, mantenint la resta de parametres
establerts en el conveni de data 27 de novembre de 2006, en aquesta addenda, mitjancant
els seguents

PACTES

Primer.- L'objecte d'aquest conveni és la determinacié per ambdues parts, la propietat i
I’Ajuntament de Roses, d’una nova ordenacié dels volums de la finca registral 2.970, segons
el planol que s’adjunta a aquesta addenda i que en forma part inseparable.

Segon.- Aquesta nova ordenacié preveu una afectacié per destinar a sistema d’'espais
lliures (clau C), d’'una superficie de 79,30m2. La propietat realitza en aquest acte aquesta
segregacio i posterior cessié a I'Ajuntament, la qual sera efectiva una vegada s'aprovi
definitivament el POUM o la modificacié puntual que la reculli si s’aprova amb anterioritat.

SEGREGACIO: urbana: porci6 de terreny situada al terme municipal de Roses, Avinguda de
Rhode 255, destinada a espais lliures (clau C), de superficie 79,30 m2; Llinda al Nord, amb
Riera de la Quana; al Sud, amb finca cadastral 50866.04 mentre no faci la mateixa
segregacio i cessio per vialitat; a I'Est, amb reste de finca de la que se segrega, cadastral
50866.05; i Oest, amb avinguda de Rhode.

La mercantil Xacolut SL pretén tramitar, amb l'autoritzaci6 municipal, una modificacié
puntual del PGOU de Roses amb els mateixos parametres urbanistics que es pacten en
aquest conveni, de manera que si I'esmentada modificacié s’aprova definitivament abans
gue el POUM, aquest recollira la mateixa ordenaci6 i parametres.

La presentacié de la modificacié deriva del fet que urgeix a la propietat determinar els
parametres urbanistics de la finca. Per aix0, una vegada presentada a tramit, I’Ajuntament
es compromet a actuar amb la maxima celeritat i diligéncia per tal que la modificacié puntual
s’incorpori en I'ordre del dia del proper Ple que se celebri.

Tercer.- La mercantil Xacolut SL es compromet a urbanitzar I'espai cedit, préviament o
simultaniament a I'edificacié, mitjancant la presentaci6 i tramitaci6 d'un projecte
d’'urbanitzacié de I'espai lliure, d’acord amb les determinacions dels Serveis Técnics de
’Ajuntament de Roses i que, en tot cas, aquestes seran similars als espais lliures de
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titularitat municipal. En el moment d’atorgar-se la llicéncia de primera ocupacidé sera
necessari que la zona cedida estigui completament urbanitzada.

Quart.- Aquesta addenda al conveni de 27 de novembre de 2006 se signa amb la intencid
de mantenir I'equivaléncia economica que s’establia en el conveni esmentat, que tenia per
objecte determinar el preu just per causa d'expropiacié d'una porcio de la finca registral
2.970, per aix0 no es preveu cap reserva de sostre de proteccio oficial o altre regim de
proteccio en la modificacié puntual. Per tant, la propietat es reserva el dret de desistir del
procediment de modificacié puntual en el cas que s’inclogui algun d’aquests regims.

Cinqueé.- L'eficacia d'aquesta addenda al conveni de data 27 de novembre de 2006 queda
condicionada suspensivament a la seva ratificacio pel Ple de I'Ajuntament i a I'aprovacio
definitiva de la modificacié puntual o, en el seu cas, del POUM, i forma part inseparable
d’ambdés instruments de planejament, juntament amb el planol que s’adjunta. En cas de no
aprovar-se la modificacié o el POUM, es manté la plena validesa i eficacia del conveni inicial
en el que fa referéncia a la compensacio indicada en la part expositiva del conveni.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en tres
exemplars, en el lloc i la data indicats a I'encapc¢alament, passant a formar part integrant de
la documentacioé normativa del POUM que es tramita.

Magda Casamitjana Aguila Frco. Luis Mufioz Cameo
Alcaldessa presidenta Secretari General

Esteve Pujol Rusifiol
propietari
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CONVENI URBANISTIC A L’AMBIT DE LA QUANA-PORT I

Roses, 30 de novembre de 2006

REUNITS

D’una part:

- Carles Paramo Ponseti, alcalde president de I'Ajuntament de Roses.
- Fco Luis Mufioz Cameo, secretari general de I’Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Joan Sastre Palos, major d’edat, amb DNI 40 405 158 T i domicili a I'avinguda Gaudi,
nam. 15 1r 18, com a tutor de Margarida Reda Brunet, segons sentéencia 83/02 emesa
pel Jutjat de Primera Instancia nim. 4 de Figueres.

- Carmen Reda Gomez, major d’edat, amb DNI 40 425 585 A i domicili al carrer Grecs,
nam. 29

- Caterina Reda Gomez, major d’edat, amb DNI 40 431 235 H i domicili al carrer
Berenguer Mallol, nim. 13

- Carme Gomez Planas, major d’edat, amb DNI 40 390 305 M i domicili al carrer Joan
Badosa, nim. 6

- Joaguim Reda Llambrich, major d’edat, amb DNI 40.446.830-L i domicili al carrer Joan
Planas i Castanyer numero 5 de Girona.

- Andreu Reda Llambrich, amb DNI 40 436 820 Z i domicili al carrer de la Barca, num. 15

ACTUEN

Carles Paramo i Ponseti per aplicacié d'alldo que preveu l'article 53.1.a) del Decret legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de régim local de
Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a l'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.
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- Joan Sastre Palos, com a tutor de Margarida Reda Brunet, propietaria d’'una tercera part
indivisa de la finca, per compra segons escriptura de compra autoritzada pel notari de
Barcelona el senyor Ramon V. Pefialver Saiz, el 15 de maig de 1964.

- Carmen Reda Gomez i Catalina Reda Gomez, com a propietaries cadascuna d'elles
d’'una dotzena part indivisa en ple domini i una dotzena part indivisa en nua propietat de
la finca, per heréncia, segons escriptura autoritzada pel Notari de Castellé6 d’Empdries, el
senyor Juan Veciana Vil4, el 6 de febrer de 1964.

- Carmen Gomez Planas, com a propietaria d’'una sisena part indivisa en usdefruit de la
finca, per heréncia segons escriptura autoritzada pel Notari de Castell6 d’Empduries, el
senyor Juan Veciana Vil4, el 6 de febrer de 1964.

- Joaquim Reda Llambrich i Andreu Reda Llambrich, s6n propietaris cadascun d’ells d’'una
sisena part indivisa de la finca, per heréncia, segons escriptura autoritzada el senyor
Francesc Consegal Garcia, el 27 d’agost de 1996.

Ambdues parts es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. Que la senyora Carmen Reda Gomez, Catalina Reda Gomez, Carmen Gomez
Planas, Joaquim Reda Llambrich i Andreu Reda Llambrich sén propietaris de la seglent
finca, que segons el Registre de la Propietat té la seglient descripcio:

“URBANA: porci6 de terreny que figura un poligon irregular, en el terme municipal de Roses,
avui carrer Drassanes, numero 9. De superficie 468 m2. Linda: front, Nord, en linia de 18
metres, Riera la Cuana; a la dreta entrant, Oest, en linia de 30,03 metres, finca del Sr.
Ferran; a I'esquerra, Est, en linia de 32,05 metres, amb carrer i mitjangant el mateix, amb el
Sr. Marti Vilanova; al fons, Sud, en linia de 12,02 metres, Sr. Marti i Srs. Reda.”

Es troba inscrita al Registre de la Propietat numero 1 de Roses en el Tom 2.855, Llibre 529,
foli 143, Finca 4101.

Té la seguient referéncia cadastral: 5086601EG1758N i la seva superficie real és de 503 m2.

Que aquesta finca es troba lliure de carregues i gravamens, segons certificacié registral
expedida el 9 de gener de 2003.

Segon.- Actualment la finca descrita al punt primer de manifestacions compta amb un sostre
total de 1.652,94 m2.

No obstant, segons les alineacions del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Roses vigent
la seva edificabilitat és de 1.481,29 m2 de sostre, ja que es preveu I'ampliacio de la Riera de
la Cuana i hi ha una afectacié de 86,78 m2 de sol per vialitat.

Tercer.- Que per part del Gabinet de Projectes i d’Expropiacions de la Generalitat de
Catalunya s’ha iniciat I'expedient d’expropiacié urgent de la part d’'aquesta finca afectada pel
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projecte “MG02169 Millora Local. Millora de nus. Rotondes a la carretera C-260, pk 44,530 i
pk 45,625. Tram Roses”, i és voluntat d'ambdues parts, la propietat i Ajuntament com a
beneficiari de I'expropiacio, convenir el preu just per a I'adquisicié d’aquests 86,78 m2.

Quart.- En data 14 de novembre de 2006 l'arquitecte Lluis Rodeja ha elaborat la valoracio
per I'expropiacio dels 86,78 m2 afectats, essent d’un total de 122.782,73€.

PACTES

Primer.- L'objecte d’aquest conveni és la determinacio per ambdues parts, la propietat i
'Ajuntament de Roses, de la indemnitzacid expropiatoria de 86,78 m2 de la finca
relacionada a l'apartat primer de manifestacions, aixi com la part de l'edificacié que s’ha
d’enderrocar en 122.782,73€.

La descripcié de la part expropiada és la seglent: “peca de terreny de forma irregular
situada al terme municipal de Roses, de superficie 86,78 m2. Llinda, al Nord amb Riera de la
Cuana; al Sud, amb reste de finca de la que se segrega; a I'Est, amb Riera de la Cuana;i a
I'Oest amb finca cadastral 5086605EG1758N.”

Com a consequéncia de la present segregaci6é la finca matriu queda reduida a una
superficie de 381,22 m2 i compta amb la seglent descripcio:

“URBANA: porci6 de terreny que figura un poligon irregular, en el terme municipal de
Roses, avui carrer Drassanes, numero 9. De superficie 381,22 m2. Linda: front, Nord,
amb porcié segregada per ampliar la Riera la Cuana; a la dreta entrant, Oest, finca
de la Sra. Ferran; a I'esquerra, Est, amb carrer i mitjangant el mateix, amb el Sr. Marti
Vilanova; al fons, Sud, Sr. Marti i Srs. Reda.”

Segon.- La propietat accepta de forma expressa no percebre amb anterioritat a I'ocupacio
de la finca afectada la totalitat del preu just acordat, atorgant d’aquesta manera a
I’Ajuntament de Roses un titol legitim per a procedir a I'ocupacié urgent, sense perjudici del
dret a obtenir el preu just en la forma que es dira.

Tercer. D'acord amb l'article 24 de la LEF ambdues parts convenen que el pagament
d’aquesta quantitat es realitzi en especie, mitjancant 'acumulacié del sostre al reste de finca,
segons la valoracié técnica esmentada i de la segiient manera:

L’Ajuntament de Roses recollira en el POUM que es tramita una nova ordenacio per a la
finca registral nUm.4101, de manera que conservara una edificabilitat total de 1.666,87m2 de
sostre, és a dir, els 1.481,29 m2 que ja té amb el planejament vigent als quals s’afegeixen
els 185,58 m2 i que corresponen al valor de I'afectacio del vial i a la part de I'edificacié que
s’ha d’enderrocar, segons la valoracié esmentada al punt tercer de manifestacions.

La nova ordenacié preveu distribuir aguest sostre tal com es grafia a planol adjunt, que
forma part integrant d’aquest conveni.

Ploga Cotalunya, 8
17430 Roses

Tel, 972 252 400
Fox 972 154 660
wbanisme @ rasesoot
WL FosEs.Col

Wi 7927

oo
&

Ajuntament de Roses

Planejament i abrao pablica

Quart.- L'Ajuntament de Roses assumira els costos de desplacament i de trasllat o
modificacié de les linies i serveis que resultin afectats per I'execucié de vial i ordenacié del
sector, aixi com el cost de I'enderroc de la part de I'edificacié afectada i la reposicié de la
paret, paviment, i teulada aixi com les instal-lacions i serveis que resultin afectats si no esta
previst al Projecte esmentat.

L'ocupacio de la finca afectada i el consequient enderroc de la part de I'edificacio es dura a
terme a partir del 31 de gener de 2007.

L'Ajuntament de Roses s'obliga a la reposicidé de la paret, paviment i teulada i serveis de
forma immediata al enderroc de manera que no resulti afectada l'activitat del magatzem. Al
efecte els Srs. Carme Gomez Planas, Carmen Reda Gomez, Caterina Reda Gomez, Joaguim
Reda Llambrich, Andreu Reda Llambrich, es comprometen a deixar lliure entrada a la finca la
setmana anterior al 31 de gener de 2007 a fi que I'Ajuntament de Roses pugui amb
anterioritat a I'ocupacio i enderroc portar a terme les obres necessaries per la reposicié del
local, fixant-se com a termini per la reposicié el 15 d'abril de 2007.

Cinqué.- En cas que el POUM que s’aprovi definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona no reculli el contingut d'aquest conveni, i sigui impossible
materialitzar el pagament del preu just en la forma pactada, I'Ajuntament de Roses abonara
a la propietat el valor de la finca expropiada (122.782,73€) en el termini maxim de dos
mesos des de I'aprovacié definitiva del POUM.

En cas que el pagament d’aguesta quantitat es difereixi més enlla dels dos mesos
establerts, meritaran els interessos legals del preu just, que també s’hauran d’abonar com a
indemnitzacié per la mora en el pagament.

Sise.- El preu just acordat és una partida algcada per tots els conceptes, sense que escaigui
cap increment per cap altre concepte.

Seté.- Una vegada s’aprovi definitivament el POUM de Roses, en el qual es reculli el
contingut d’aquest conveni, la propietat renuncia a fer qualsevol reclamacié derivada de
I'expropiacié de la porcié de finca descrita, aixi com de l'ordenacié del planejament
urbanistic en aquest ambit.

Vuité.- L'eficacia d’aquest conveni queda condicionada suspensivament a la seva ratificacio
pel Ple de 'Ajuntament i a I'aprovaci6 definitiva del POUM.

Nove.- La propietat autoritza I'Ajuntament de Roses a inscriure aquest conveni al registre de
la propietat un cop aprovat definitivament el Conveni i el POUM, i aixi mateix, es compromet
a fer constar les caracteristiques d'aquest conveni en les eventuals transmissions dels
terrenys afectats.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en
duplicat exemplar, en el lloc i la data indicats a I'encapcalament, passant a formar part
integrant de la documentacié normativa del POUM que es tramita.

Ploago Catalunya, 8
1780 Roses

Tel, 972 252 400
Fox 972 154 660
wbanisme @ rases.oot
WAL POSES000
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Planejament i obra pablica

Carles Paramo i Ponseti
Alcalde president

Joan Sastre Palés
Propietat

Caterina Reda Gomez
Propitetat

Joaquim Reda Llambrich
Propietari

Fco Luis Muioz Cameo
Secretari General

Carmen Reda Gomez
propietat

Carmen Gomez Planas
propitetat

Andreu Reda Llambrich
Propietat

Ploga Cotalunya, 8
17430 Roses

Tel, 972 252 400
Fox 972 154 660
wbanisme @ rasesoot
WWW. 10585 C0f
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Ajuntament de Roses

ryeis Terntarnals

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE L’AMBIT DE LA QUANA-PORT Il DE DATA 30
DE NOVEMBRE DE 2006

A Roses, el dia 5 de febrer de 2009

REUNITS
D’una part:

- Magda Casamitjana Aguila, alcaldessa presidenta de I’Ajuntament de Roses.
- Fco Luis Mufioz Cameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses.

D’altra part:

- Caterina Reda Gomez, major d’edat, amb DNI 40 431 235 H i domicili al carrer
Berenguer Mallol, nim. 13

- Carme Gomez Planas, major d’edat, amb DNI 40 390 305 M i domicili al carrer Joan
Badosa, num. 6

- Joaquim Reda Llambrich, major d’edat, amb DNI 40.446.830-L i domicili al carrer Joan
Planas i Castanyer nimero 5 de Girona.

- Andreu Reda Llambrich, amb DNI 40 436 820 Z i domicili al carrer de la Barca, nim. 15.

ACTUEN

Magda Casamitjana Aguila per aplicacio d'alld que preveu larticle 53.1.a) del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de régim
local de Catalunya.

Fco. Luis Mufioz Cameo, secretari general de I’Ajuntament de Roses, a fi de complimentar
allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

La resta de compareixents ho fan en proporcio dels seus drets de propietat sobre les finques
objecte d'aquest conveni i que, segons certificacio6 de domini i carregues expedida pel
Registrador de la Propietat de Roses, en data 14 de gener de 2009, son:

Finca registral 2894 Finca registral 4101
Cad. 50866.04 Cad. 50866.01
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sryeis Ternitormals

MANIFESTEN
Primer. Que els compareixents sén propietaris de les seglients finques:

1. Dades registrals: Finca 4101, Tom 2.855, Llibre 529, foli 143; cadastral nimero 50866.01
(carrer Drassanes, hum.9).

2. Dades registrals: Finca 2894, Tom 1581, Llibre 62, Foli 68; cadastral nimero 50866.04
(av. Rhode, nim.259).

Segon.- En data 30 de novembre de 2006 I'’Ajuntament de Roses i els compareixents van
signar un conveni expropiatori d’una porci6 de la finca registral nim. 4101 segons el qual es
determinava que la forma defectuar el pagament del preu just es faria mitjancant
I'acumulacié de I'aprofitament urbanistic en el reste de la finca matriu (cadastral 50866.01),
de manera que conservaria una edificabilitat total de 1.666,87m2 de sostre, és a dir, els
1.481,29 m2 que ja té amb el planejament vigent als quals s’afegeixen els 185,58 m2 i que
corresponen al valor de 'afectacio del vial i a la part de I'edificacié que s’ha d’enderrocar,
segons la valoracio continguda a I'expedient administratiu.

Tercer.- Que el POUM de Roses que es tramita preveu l'afectacio per a vialitat de la finca
gue té front a I'Avinguda de Rhode (cadastral 50866.04), aixi com un xamfra a la finca que
va ser objecte del primer conveni (50866.01), la qual cosa ha provocat reestudiar la
distribucio del sostre de les tres finques propietat dels compareixents.

Mantenint el sentit del conveni esmentat, les parts, de comi acord, estableixen una nova
ordenacio dels volums de les tres finques indicades, conservant la resta de parametres
establerts en el conveni de data 30 de novembre de 2006, en aquesta addenda, mitjangant
els seguents

PACTES
Primer.- L'objecte d’aquest conveni és la determinacié per ambdues parts, la propietat i
'Ajuntament de Roses, d'una nova ordenacié dels volums de les finques cadastrals
50866.01 i 50866.04 segons la documentacioé grafica que s’adjunta amb aquesta addenda i
gue en forma part inseparable.

Aixi mateix, es distribueix el sostre total de les dues parcel-les de la segiient manera, de m:

Andreu Reda Llambrich

1/3 part per meitat i indivisa

1/6 part indivisa

Joaquim Reda Llambrich

1/3 part per meitati indivisa

1/6 part indivisa

Hereus Carmen Reda Gomez

3/48 nua propietat indivisa;
5/48 part indivisa

Y4 part indivisa
1/12 nua propietat indivisa

Caterina Reda Gomez

3/48 nua propietat
5/48 part indivisa
1/3 part indivisa

Y, part indivisa
1/12 nua propietat indivisa

Carmen Gomez Planas

1/8 en usdefruit

1/6 usdefruit

Ambdues parts es reconeixen

present conveni i

competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el

Ploga Colalurmya, 12
17480 Rotes

Tel. 972 152 400
Fa G972 154 660

Parcel-les PGOU 1986 (m2 sostre) POUM 2009 (m2 sostre)
5086601 1.666,87m2 (1.481,29 + 185,58 conveni) 1.503,87 m2
5086604 815,00m2 978,00 m2
TOTAL 2.481,87 m2 2.481,87 m2

L'ordenacié dels volums, nombre de plantes, i la resta de parametres urbanistics seran els
derivats del planol d’ordenacié del POUM (que s’adjunta al conveni).

Ploga Calalurmya, 12
1480 Rouet

Tel. 972 252 40D
Fae G972 154 660
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Per tant, les parts manifesten el seu acord amb el traspas de 185,58 m2 de sostre de la
parcel-la 5086601, a la parcel-la 5086604.

Segon.- Aixi mateix, la nova ordenacio preveu una afectacié de la fica cadastral 50866.04
per destinar a ampliacié de vialitat, d'una superficie de 52,70 m2, que s’haura de cedir i
urbanitzar, de forma gratuita i lliure de carregues i gravamens, com a requisit previ per a
poder obtenir la condicié de solar i edificar, a tenor del que preveu larticle 124 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol.

En cas que I'Ajuntament de Roses es vulgui avangar en I'execucid del vial, assumeix en
aquest acte el cost i I'execucié de la pavimentacié de I'espai, un cop cedit i mentre no
s’executi el projecte d'urbanitzacio definitiu, que anira a carrec dels cedents.

Tercer.- L'eficacia d’aquesta addenda al conveni de data 30 de novembre de 2006 queda
condicionada suspensivament a la seva ratificacio pel Ple de I'Ajuntament i a I'aprovacio
definitiva del POUM, i forma part inseparable del mateix, juntament amb el planol que
s’adjunta.

Aixi mateix, el conveni no sera eficag fins que, els que siguin designats hereus legals de la
senyora Carme Reda Gomez, el ratifiquin en tot el seu contingut.

Quart.- En cas que el POUM que s’aprovi definitivament no incorpori el contingut d’aquesta
addenda, sera aplicable la clausula cinquena del conveni de 30 de novembre de 2006.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest conveni urbanistic, en sis
exemplars, en el lloc i la data indicats a I'encapgalament, passant a formar part integrant de
la documentacié normativa del POUM que es tramita.

Magda Casamitjana Aguila Frco. Luis Mufioz Cameo
Alcaldessa presidenta Secretari General
Caterina Reda Gomez Carme Gomez Planas
Usufructuaria Propietaria

Joaquim Reda Llambrich Andreu Reda Llambrich
Propietari propietari

Ploga Colalurmya, 12
17480 Rotes
Tel. 972 25,

Fa G972 154 660
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PGOU 1993 + CONVENI (m2 sostre) POUM 2009 (m2 sostre)
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MANIFESTACIQ DE CONFORMITAT AMB LA NOVA ORDENACIO DE LES PARCEL-LES
SITUADES A L’AMBIT DE LA QUANA -PORT Il

A Roses, 3 de maig de 2010

Caterina Reda Gémez, major d'edat, amb DNI 40431235 H i domicili al carrer de Berenguer
Mallol, 13

Carmen Gomez Plana, major d’edat, amb DNI 40390305 M i domicili al carrer de Joan
Badosa, 6

Joaquim Reda Llambrich, major d’edat, amb DNI 40446830 L i domicili al carrer de Joan
Planas i Castanyer, 5 de Girona

Andreu Reda Llambrich, major d’edat, amb DNI 40436820 Z i domicili al carrer de la Barca,
15

Hereus Carmen Reda Gomez reptada. per Miquel Ponsi Roses amb DNI 40424171 S |
domicili al carrer dels Grecs, 29

A conseqiiéncia de 'acord adoptat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona a la
sessio que va tenir lloc el dia 11 de febrer de 2010, d’aprovacio definitiva del Pla d’ordenacid
urbanistica municipal (POUM) de Roses, els que compareixen, manifesten que coneixen la
nova ordenacié i aprofitament de les seves parcelles cadastrals 50866-04 (av.de
Rhode,259), 50866-01 (carrer de les Drassanes, 9) i 50866-02 (Pujada Puig Rom, n®3) que
ha modificat la prevista en el conveni urbanistic a 'ambit de la Quana-Port Il, signat en data
30 de novembre de 2006 i en la seva addenda signada en data 5 de febrer de 2009, |
manifesten la seva conformitat amb la nova ordenacio, segons el planol que s’acompanya,
per la qual signen la present conformitat als efectes oportuns.

Hereus de Carmen Reda Gémez

Caterina Reda Gémez Rep. Miquel Pe

DNI 40431235 H DNI 40472

Carmen Gémez Plana Andreu Reda Llambrich
DNI 4039030 DNI 40436820 Z

Joa ich

1 40446830 L
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' de la Generalitat

Roses, 25 de febrer de 2008

REUNITS

El senyor Manel Nadal i Farreras, Secretari de Mobilitat del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques i President de Ports de la Generalitat.

La senyora Magda Casamitjana i Aguila, Alcaldessa de Roses.

MANIFESTEN

Ports de la Generalitat, entitat de dret plblic de les previstes a l'article 1.b del
Decret legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el text refos de
la Llei 4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de 'Empresa Publica Catalana
creada per la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya, té per objecte
gestionar el domini public portuari de la Generalitat que té adscrit de
conformitat amb el que disposen els articles 7 i 10 de la llei de ports
esmentada. Entre els ports que té adscrits hi figura el de Roses.

En virtut del que disposa I'article 8 de la Llei de ports de Catalunya correspon a
Ports de la Generalitat 'ordenacié dels usos dins de les zones portuaries i la
formulacié dels instruments de planejament portuari establerts en la propia llei
que prevegin llur desenvolupament,

Que en data 20 d'abril de 2007 es va aprovar per la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Girona el text refés del Pla Especial del Port de Roses, acord
publicat en el DOGC 4892 de 28 de maig de 2007.

Que és d'interés d'ambdues parts concretar algunes de les propostes de
desenvolupament previstes en l'esmentada planificacid per tal d'incorporar- les
als projectes d'actuacio a realitzar en el port de Roses sense que suposin
variacions que modifiquin les determinacions del Pla ni alterin les previsions i
ordenacions aprovades.

Per la qual cosa,
S'ACORDA:

Primer
Incorporar en els projectes de desenvolupament futur del port esportiu
l'ampliacié del contradic de tancament, en alineacié parallela a I'actual moll

pesquer.

7936
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Segon
En I'ambit del Pla especial unicament s'admet I'ls de restauraci6 (restaurant,
bar, bar restaurant) en les zones que a continuacié es relacionen:

zona d'hosteleria i serveis. Clau 1.1.8
- zona annexa llotja. Clau 1.1.7

En tot 'ambit del Pla especial resten com a prohibits el usos ludics i recreatius.

Tercer

En la zona industrial-pesquera (clau 1.1.10) i zona d'escar (clau 1.1.11)
quedaran com a usos prohibits els industrials | de construccié d'embarcacions
de poliester, la reparacio, conservacid | manteniment d'embarcacions sera
permesa unicament a la zona d'escar.

La reparacio d'embarcacions amb el casc de poliester es fara en espais tancats
i d'acord amb la reglamentacié mediambiental.

Quart

En la zona industrial-pesquera (clau 1.1.10) els edificis situats entre I'estacié
transformadora i I'escar tindran una algada maxima de 6,00 metres a comptar
des de la rasant actual del moll i la seva ocupacié maxima sera del 30% de
I'ambit marcat en el planol adjunt.

Al llarg de la carretera del Far fins a I'estacio transformadora, els edificis tindran
la coberta transitable | no sobrepassaran, en cap cas, 0,50 metres respecte |'eix
de I'esmentada carretera.

Cinqué

Pel que fa a la regulacio de |'Gs industrial pesquer, indicar que l'article 17.4.k)
del Pla especial, el qual regula I'Gs pesquer, haurd de modificar-se en el
seglent sentit: “Es el que correspon a les operacions derivades de |'activitat
pesquera | a les operacions complementaries amb ella, incloent-hi serveis
d'aquicultura.

Comprén els serveis i aclivitats relacionats amb la manipulacié i la
comercialitzacid dels productes de la pesca procedents al menys en un 50%
en comput anual del port pesquer de Roses, neteja | reparacié de xarxes |
caixes, 'emmagatzematge, etc., inclosos els serveis administratius necessaris
per a desenvolupar aquesta activitat”.



Sise

S'haura de preveure la connexié amb rampa, entre el passeig de ronda i la
plataforma del port a la zona propera a I'escar. El disseny i el tragat d'aquesta
connexit d'Gs public es realitzara mitjangant un itinerari de vianants que resulti
adaptat en les condicions establertes a I'annex 1 del Decret 135/1995, de 24 de
marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de
I'accessibilitat i de supressio de barreres arquitecténiques.

Seteé
El desenvolupament del Pla especial es fara com a maxim en dues etapes:

La primera etapa, incloura el projecte unic i I'edificacié alhora de I'edifici a situar
a la zona meés propera a l'escar, inclos el tractament dels espais lliures situats
al davant.

La segona etapa incloura el projecte Gnic i I'edificacio alhora de tots els edificis
al llarg de la carretera del Far, inclds I'acabament de la coberta transitable, la
rampa de connexio entre el passeig i la plataforma, i el tractament dels espais
situats entre els edificis i la lamina d'aigua.

Vuité

L'Ajuntament de Roses es fara carrec de portar a terme les actuacions
necessdries per tal d'adequar els instruments de planejament general del
municipi a les necessitats derivades del pla especial i del present acord. El
planejament general, incloura els espais verds, zones de jocs | aparcaments de
bicicletes.

| en prova de conformitat es firma el present acord per duplicat exemplar, del
mateix valor i efecte, al lloc i en la data de I'encapgalament.

/1/\__-—

Manel Nadal i Farreras Magda Casamitjana i Aguila
President de Ports de la Generalitat Alcaldessa de Roses
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Ajuntament de Roses

Serveis Territorials

CONVENI A L’AMBIT DEL PA-15 CASTRO VISIGOTIC

Roses, a 16 de setembre de 2009

REUNITS
D'una part;

- Magda _Casamitjana Aguila per aplicacié d’allo que preveu larticle 53.1.a) del Decret
Lfaglslatlu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la llei municipal i de
regim local de Catalunya.

. - Freo. 'Luis Muﬁ‘oz C_ameo, secretari general de I'Ajuntament de Roses, a fi de
complimentar allo previst a I'article 3.c del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

Daltra part:

- Dominique Daniel Schemla, major d’edat, vei de Perpinya, amb domicili al ntim 52 de la
Bd Jean Bourrat, amb Carta d'ldentitat nim. 991266200745 i NIE nimero X-7036887-Z
actuant en nom propi i en qualitat d’Administrador Unic de I'entitat “INMO ART VALL,
S.L.", segons representacio ja acreditada en aquest Ajuntament. :

Ambdues parts. es reconeixen competéncia i capacitat, respectivament, per formalitzar el
present conveni i

MANIFESTEN

Primer. -'Que en data 11 de juliol de 2005 'Ajuntament de Roses i la mercantil Habit Savir
SA van signar un conveni urbanistic segons el qual, per una banda s'efectuava la cessic';
gratmt_a i lliure de carregues dels terrenys destinats a vialitat i equipaments a I'ambit del Puig
Rom, i Qe l'altra, es preveia un intercanvi en la qualificacié urbanistica dels terrenys de la
mercantil Habit Savir SA per tal que la zona edificable quedés unida a la trama urbana i les
zones verdes a tocar del sol no urbanitzable.

g\quz%s‘gSConveni urbanistic fou ratificat pel Ple de la Corporaci6 en sessié de 26 de setembre
e .

Posteriorment, en data 17 de novembre de 2008, I'Ajuntament i Inmo Art Vall SL gue s’havia
subrogat en lq posicié de la mercantil Habit Savir, SA, van signar una addenda e;I conveni de
dataJ 11 de juliol de 2005, amb I'objecte de mantenir I'edificabilitat que com a consequiéncia
de I'afectacio del Parc Natural del Cap de Creus no es podia construir al lloc previst al
conveni de 11 de juliol de 2005.

Els termes d'aguest cor_l\{eni amb |a seva addenda es van recollir en el document del POUM
que es va aprovar provisionalment en data 26 de marg de 2007 en sessid extraordinaria del
ple de la Corporacio.

Placa Cotalunya, 12
17480 Roses

Tel. 672 252 400
Fax 972 154 660
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Segon.- Que segons les determinacions establertes en l'informe de la Direccié General de
Promocié de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, de data 16 de maig de 2007, en
relacio al document del POUM aprovat provisionalment, s’havien de preveure les reserves
per a habitatge protegit en aquest poligon d’actuacio, ja que es tracta d'un sol urba no
consolidat, amb sostre residencial de nova implantacio.

Tercer.- Davant de la circumstancia que la suspensié de llicéncies per la redaccié del POUM
es va esgotar el mes de juny de 2007, la mercantil Inmo Art Vall SL va sollicitar a
PAjuntament la rescissi6 dels convenis urbanistics signats, i va presentar les seglents
peticions de llicéncia en base al Pla General d'Ordenacié Urbana vigent:

- E2008010999 - exp. 4151/08 (5.2.1.): licéncia per a la urbanitzacié de 2 carrers en
I'ambit del carrer Ausias Marc, 3.

- E2008011001 - exp. 4082/08 (5.6.1.2.1.): llicéncia de parcel-lacio de la finca del carrer
Ausias Mare, 3, en 106 noves finques independents.

- E2008011002 - exp. 4000/08 (5.6.1.2.): llicéncia d'obres per a la construccio de 104
habitatges en filera a la finca del carrer Ausias Marc, 3.

- E2008010995 - exp. 4080/08 (5.6.1.2.1.): llicéncia d'agrupacid de 4 finques per a la
posterior parcel-lacié en 3 noves finques, al carrer Pujada al Puig Rom, 142-148.

- E2008010993 - exp. 4002/08 (5.6.1.2.): llicéncia d'obres per a la construccié de 6
habitatges aparellats a les finques del carrer Pujada al Puig Rom, 142-148.

Quart.- La rescissié dels convenis es va acordar per Decret d'alcaldia de data 17 de
setembre de 2008, el qual fou posteriorment ratificat pel Ple de la corporacié en la sessio
ordinaria de data 26 de gener de 2009.

Contra aquest acord, tant la mercantil Immo Art Vall SL com el senyor Dominigue Daniel
Schemla van interposar recurs de reposicié (RE:3515/11.03.09 i RE: 3517/11.03.09) els

quals es troben pendents de resoldre.

Cinqué.- En relacié a les sollicituds de llicencies esmentades a l'antecedent tercer, la
mercantil Immo Art Vall SL va sollicitar a PAjuntament (24 de febrer de 2009 RE: 1799)

" 'atorgament de les llicéncies pel transcurs del temps i la produccio del silenci administratiu.

Per acord de la Junta de Govern Local de data 2 de marg de 2009 es va desestimar
esmentada peticié i contra la mateixa s’ha interposat recurs de reposicio el qual es troba

també pendent de resoldre.

Per altra banda, Immo Art Vall SL sol-licita a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona la
subrogacié en la posici6 de I'Ajuntament per tal d’aprovar les diferents sol-licituds pel
transcurs del temps i la produccié del silenci administratiu positiu.

La resposta a aquesta peticié, per part de la CTU de Girona ha estat negativa en el sentit
que no procedeix la subrogacio en la tramitaci6 i aprovacio de les esmentades sol-licituds

(RE:16.06.09/9201)

Placa Cotalunya, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 400
fax 972 154 660
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Seryeis Territorials

Sisé.- Que és voluntat de les parts arribar a un acord per a finalitzar convencionalment els
diferents expedients que actualment es troben pendents de resoldre, aixi com la recuperacié
dels termes del conveni rescindit en el POUM que es tramita, mitjancant els segiients

PACTES

Primer.- L'objecte d'aquest conveni és finalitzar de forma consensuada els diferents
expedients oberts i pendents de resoldre, en I'ambit de les finques del sector Castro, de
titularitat de la mercantil Inmo Art Vall SL i del senyor Dominique Daniel Schemla, aixi com la
recuperacié dels termes del conveni rescindit en el POUM que es tramita.

Segon.- En aquest sentit, les parts acorden que el POUM, que actualment es troba en fase
d'informaci6 publica, recuperara els termes dels convenis signats anteriorment per les parts,
mitjancant la delimitacié Poligon d'Actuacié “Castro” amb els parametres recollits en el
document aprovat provisionalment en data 26 de marg de 2007.

A més, a aquest poligon es preveu la reserva del 20% del sostre residencial de nova
implantacio per a destinar a diferents modalitats d’habitatge protegit (HPO de régim general i
habitatge concertat), per donar compliment a I'informe de la Direccié General de Promocid
de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, de data 16 de maig de 2007, i satisfer les
necessitats d’habitatge protegit en 'ambit.

En aquest sentit, la resta de sostre que s’ha de destinar a habitatge de proteccié publica,
corresponent al 20% del sostre residencial de nova implantacié d'aquest ambit, queda
assumit pel POUM en el comput global de sostre destinat a habitatge de proteccid, donant
compliment als estandards urbanistics de I'article 57.3 de la Llei d’'Urbanisme.

Aixi mateix, es preveura la cessio del 10% d’aprofitament mig del poligon a '’Ajuntament de
Roses.

Tercer.- Segons aquests parametres, el Poligon d'Actuacié que s'incloura en el text del

~ POUM que s’aprovi provisionalment com a PA-15 Castro Visigotic, preveura els segients

parametres urbanistics:

1rs convenis Nou conveni

Superficie ambit 4,32 Ha 43.258 m2
Edificabilitat bruta 0,441 m2st/m2s0l (19.051 m2) | 0,441 m2st/m2s0l (19.077 m2)
Densitat 31,49 hab/Ha (136 habitatges) | 31,50 hab/Ha (136 habitatges)

1rs convenis Nou conveni

HPO régim general Exempt 13,75% = 2.623 m2 (24 habitatges)

Concertat Exempt 6,25% = 1.192 m2 (11 habitatges)

Habitatges lliures 136 habitatges 15.262 m2 (101 habitatges)

| Cessié del 10% de I'aprofitament mig de I'ambit

Placa Cotalunya, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 400
Fox 972 154 660

Ajuntament de Roses

Quart.- Amb la signatura d'aquest conveni, i la seva integra incorporaci6 al docum_ent
d’aprovacié definitiva del POUM, en els seus exactes termes, I'Ajuntament de Rosz_e's ila
mercantil Inmo Art Vall SL i el senyor Dominique Daniel Schemla declaren la suspensi6 dels
recursos administratius que actualment tenen interposats contra diferents acords municipals
en relacio als expedients esmentats en els antecedents i que es troben pendents de
resolucio, fins a I'aprovacié definitiva del POUM i la seva publicacio.

Si el POUM aprovat definitivament incorpora integra i exactament les determinacions. c!e la
fitxa que forma part del present conveni, la mercantil Inmo Art Vall SL i el senyor Do_n_unlque
Schemla mitjangant aquest document renuncien expressament i de forma automatlpg als
recursos administratius que actualment tenen interposats contra diferents acords munlclp'a]s
en relacio als expedients esmentats en els antecedents, i aixi mateix renuncien també a
qualsevol tipus de reclamacié per responsabilitat patrimonial per aquest concepte contra

'Ajuntament de Roses.

| per deixar constancia de tot el que s’ha pactat, se signa aquest convenij/en el lloc i la data

indicats a 'encapgalament. /
Frco Luis Mufioz Cameo

Magda Casamitjana Aguila

——

—

Dominique Daniel Schemla

Placu Catalunya, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 400
Fax 972 154 660
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12 USOS COMPATIBLES :

CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba consolidat

AMBIT : Continu al sector Castro-Puig Rom
EXTENSIO : 43,258 m2

OBJECTIU :

Executar el conveni urbanistic de I'11 de juliol de 2005 i 'addenda d’aquest conveni de data 17 de novembre de 2008, permutant

la situacié dels espais lliures i les zones edificables per conseguir preservar el Castro Visigétic.

PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 43.258 m2

Edificabilitat bruta e

_u._i:, qua% wsn

Sistermes I 27.405 m2 ]
_..llnlmo e I 15.853 m2 ]

REGIM DE CESSIONS:

[ Sistemes generals |
Xarxa viaria 3612 m2

Espais lliures 23.793 m2
Equipaments comunitaris om2
Hidrologic cursos d'aigua

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

13,75% sostre | 2,623 m2 24 habitaiges |
HPQ régim concertat 6,25% sostre | 1,192 m2 11 habitatges _
80% sostre
Habil lliures 15.262 m2
101 habitatges
9 DESENVOLUPAMENT: Aftravés d'un Poligon d'Actuacié
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel-lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Residencial (r1ir3) |

[Aparcament (a), Oficines i serveis (0), Serveis técnics (D8 i d8), Jardis privats i
_m.wu_._..ou (1))

13 ALTRES CONDICIONS :

ot

i6 5d5, segons
dels habitatges de proteccié oficial; en cas contrari calda fer-ho a través d'una modificacié puntal del pla.

i iva. Es podra redactar una ordenacié volumétrica altemativa a la indicada sense variar la ubicacié

AMENT

G nl

ATY T







7

Vo

weome K

7

£,

¥

Roses, B de maig de 2008
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Ajuntament de Roses

CONVEN| DE CESSIC DELS TERRENYS AFECTATS PER VIALITAT, DE LA
FINCA SITUADA AL CARRER MIMOSA, PROPIETAT DELS SENYORS3 RIPOLL

LLORENS,

COMPAREIXEN

nier 1137»1/15&'
£

D'una part
Magda Casamitjana Aguila, alcaldessa presidenta de ['Ajuntament de Roses. " T
Froe Luis Muiioz Cameo. secretari general de I'Ajuntament de Roses mat!
De lalira l
Sebastia Ripoll Liorens, major d'edat, titular del DNI num.490.418.249-3, amb domicili al
carrer Raval dels Grecs, num 27, o 5
Juan Ripoll Llorens, major o'edat, titular del DN nom.40.429 309-R amb domicili al carrer \__\

Girecs. nim 14 de Roses. . o "
Esperanga Llorens Noguer, major d'edat, titular del DNI nUm.40.380.511-G.. amb domicili A

al carrer Raval dels Grecs. nurmn. 25, de Roses,
ACTUEN

Magda Casamitjana Aguila, com alcaldessa presidenta de Ajuntament gde Roges, en
virtut de les atribucions conferides per Farticle 53 del Decret Legislatiu 212003 de 28 :
d'abril, pel qual s'aprova el text refos de la llei muricipal | de régim local da Catalunya.

1 - . .
L A

Freo Luis Mufioz Camen, secretari general de V'Ajuntament de Roses, Secratari GZeneral
de I'Ajuntament de Roses, com a fedatad pablic per rad del seu carrac,

|

Sehastid Ripoll Llorens i Juan Ripolt Llorens, com a propietaris a pards iguals. [ [
Esperanga Llorens Noguer, com a usufrustuania, de |a finca objecte d'aquasta cessio, per

heréncia, acceptada mitjiangant escriptura auteritzada pel Motari de Figueres. Javier l

Madinez del Moral, el 28 d'abril de 2000 |

]

MANIFESTEN

Primer.- Que els senyors Sebastia i Juan Ripoll Liorens. 1 la senyora Esperanca Lioreng
Noguer sdh propietaris i usufructuaria, respectivament de la seguent finca: !

Descripcio: 'Urbana Casa compuesta de plarta baja, radicada en Roses. en el Arrabal de L
los Griegos. sin numerar, hoy calle Mimasa, numeros tres. Cinco ¥ nueve, dr_a superficie St
cients cuarenta y cuatro metros cuadrados, vy alrededor de ella una porcdn de tierra campa C
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Panejament | 0040 publico

v yerma de cabida dos mil ochenta y ocho metros. cuarenta decimelros cuadrados, conocida
por Les Pedreres. Linda todo: al Norte, con Cristobal Pages y parte con Salvio Berta, al Sur
con finca registral 18.680, Sebastidan Ripoll y calle Arrabal dels Grecs: al Este, con calle
Mimosa y sefior Roma Carcoll; y al Oeste, con Margarita Bonsoms.”

Dades reqistrals: inscrita al registre de la propictat nomero 1 de Roses, al foli 38, volum
2.820. llibre 518 de Roses. inscripcid 87, finca 319,

Dades cadastrals: aquesta finca es correspon amb les parcelles cadastrals seglents:

5295538EG1TSEN0001 OA, carrar Mimosa, 3
S205535EG1TSONOOD1MA, carrer Mimosa, 5
S295534EGIVEENO0M FA, carrer Mimosa, 9

Segon.- Que segons el Pla General d'Ordenacid Urbana vigent. objecte de la modificacid
purtual nimers 47 aprovada definitivament per la CTU de Girona en data 3 de novembire de
2005 (DOGC de 14-3-2008), aguesta finca es troba inclosa dins de la unitat dactuacid
narmero 4 a executar pel sistema de reparcellacié modalitat cooperacio.

Aguesta unitat d'actuacié. que preveu cessions per a sistemes del 74,51% da 'ambit, ha
estat objecte d'un projects de reparcellacit promogut per 'Ajuntament | IINCASOL, que ha
eslat aprovat defimitivament per acord de la Junta de Govern de data 26 de marg de 2007
Malgrat aixd. aquesta reparcellacid no ha estat inscrita encara en el Regisire de la
Propietat. 1 tampoc no s'ha aprovat el projecte d'urbanitzacié de dit ambit. entre altres ragns.
perqué la provisio de la implartacié d'un centre d'educacid infantil 1 priraria {CEIP) en els
tarrenys centrals de Lilla {afectant bona part de la finca dels senyors Ripolll qualificats
dequipament docent en la modificacid puntual n® 47 ha quedat glestionada. | per tant cal en
tot cas un replantejament del desti urbanistic | de 'ordenacia dels terrenys alfectats.

- Caontra l'esmentat acord d'aprovacid de la reparcel-lacio els senyors Ripell t2nen interposat
_davant el Jutjat del contencios n® 1 de Girona el recurs ordinan 6702007, en el oue

indirectament impugnen també la modificacid puntusal n® 47 de la que dimana dita
reparcel-lacio. Hores d'ara l'esmentat recurs contencids S70/2007 es troba suspées
(interlocutdria del Jutjat de 23-1-2008) a sol-licitud de les parts, que estan apropant postures
per tal d'arribar & un asord.

Tercer.- L'Ajuntament de Roses ha redactat ! text refés del Projecte d'urbanitzacié dels
carrers Mimosa, Grecs i Aristatil, aprovat definitivarment per la Junta de Govern Local en la
sessio de data 22 de gener de 2007, lambit dactuacid del qual compren |a urbanitzacio de
la meitat del carrer al que dona front |a finca dels interessats.

Quart.- Per asltra banda, I'Ajuntament de Roses estd tramitant el nou Fla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal {POUM). el qual s troba en gl tramit d'aprovacié provisional. En vista
dei desacord d'alguns propietaris inclosos en l'ambit de la UA-4 amb la nova ordenacio que
2n resulta de la modificacie n? 47 del Pla General (els guals, com s'ha dit, han mterposat
recursos cortanciosos administratius) i en vista també de qué han varial substancialment els
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projectes | provisions d'equipament docent que varen motivar la modificacid esmentada.
IAjuntament modificara la delimitacio de dita UA-4 aixi com l'ordenacid urbanistica de |a
zona mitjangant el document del POUM, deixant entratant en suspens l'execucio de dita UA-
4.1 abstenint-se de presentar la seva reparcel lacid al Registre de 1a Propistal.

n d’agquests canvis a introduir en el POUM afactard |a delimitacio de Iambit de la UA4. del
qual s'excloura integrament la finca propietat dels senyors Ripoll descrita a l'expositiu
piimer. que recuperara la condicid de sdl edificable {ctau T-vivenda unifamiliar en filera o
similary que tenia en el PGOU abans de |la madificacio puntual n® 47. Per tant, un cop
aprovada la nova delimitacid de la UA-4 {a través, com s'ha dit. del nou POUM). es deixara
sense efecte la reparcel lacid aprovada en marg de 2007 i 13 finca dels srs. Ripoll nomes
haurd de cedir la part afectada per vialitat (eixamplament dei carrer Mimosa, grafiada en gl
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con parte que se segrega para ampliacidn de la calle Mimasa; al Este, con calle Mimosa v
sefiar Roma Corcall: v al Oeste, con Margarita Bonsoms.”

Havent fet la cessid de wvialitat que i pertoca per poder edificar, 1a finca dels Srs. Ripadl
esdave atols els efectes "sdl urbd consalidat”.

Tercer.- Com a conseqléncia d'agquesta segregacid, també quedsa afectada una part de Iz
masia o construccio principal existent que roman a la finca matriu, en aquest sentit,

- _ I'Ajuntament de Roses enderrocard al seu cérrec ) amb indemnitat de la propietat la part de

construccid que gueda fora dordenacid (58,60m2, a rad de 2830 m2 per planta) i es
compromet a reposar | reconstruir també al seu carrec la paret afectada seguint les noves
alineacions.

~  anticipadament - es fa en aquest acte. Aquests treballs es realitzaran quan s'executin les obres d'urbanitzacié, moment en el qual

la propietat haurd hagut d'enretirar les seves pertinences de interior de la par afectada de
la casa, previ avis per part de [‘Ajuntament amb un minim d'un mes d'sntellacid.
LUAjuntament reposard | reconstruira la fagana de 1a masia amb |a major krevetat i diligencia

i

=

2
A

ti planal adjunt) per poder adguirir la condicid de sol urbd consolidat. cessio que —
i

PACTES

Primer.- L'objecte d'aquest conveni és establir els termes de la cessio de terreny afectada
per vialitat de la finca reqgistral 319, propistat defs senyors Ripoll Llorens, que permetia
executar les obres d'urbanitzacio de |3 totalitat deb vial (¢/Mimesa), amb el compromis de
I'Ajuntament d'excloure la totalitat de la finca esmentada de I'ambit de Ja UA-4 en &l POUM
que s'estd tramitant, retornant-li a 'esmentada finca l'ordenacié que tenia abans de la
madificacio puntual del PGOWU. és a dir, 1a clau 7 vivenda unifamiliar en filera {o aquella aitra
que més §acost segons la normativa del nou POUAM, mantenint substancialment fa mateixa
edificabilitat | densitat} i alkiberant-la de fer cap més cessio | deixant per tant sense efecte la
reparcellacio de la UA 4 aprovada en data 26 de marg de 2007,

Segon.- Els senyors Ripolt Llorens i 1a senyora Esperanga Llorens Noguer cedeixen en
aguest acte 3 I'Ajuntament de Reses, |a porcio afectada per vialitat segons les alineacions

a fi | efecte de no deixar sense proteccid dit immoble mentre es fan les obres, assumint
I'Ajuntament 'execucid de les mateixes.

Quart.- Aguesta cessid de sdl es fa amb caracter de cessid gratuita i lliure de carreguas, per
tal dadquirir la finca matriu. com s'ha dit. la condicig de sdl urba consolidat, &l que sera
reconequt expressament en el POUM.

Cinqué.- En cas que la modificacio de 'ambit de 13 Ua4 en el POUM assenyalada an els
pactes anteriors no es pogués dur a terme per causes alienes a (@ Corporacio, es
considerara que aguesta cessio té caracter d'anlicipada a T'execucid de la UA-4, per [a qual
eosa els cedenls conservaran en ot cas l'aprofitament derivat de la cessid, =l qual

I s'acumulara a la resta de finca matriu en el moment de 'execucio urbanistica de |a unitat

S del planejament vigent. tal com es grafia en el planol adjunt gue tambeé forma part d'aquest . .11 dactuacid en qué actualiment esta integrada. i sense perjudici del resultat deis recursos
) || document. N i jurisdiccionals interposats contra la reparcellacié i la modificacid puntual n® 47,
EV, :! L . . . , , : fﬁ i I
Lok La descripcio de la porcid cedida és a segient | | sisé.- L'eficacia d'aguesta cessio | dels acords. compromisos | reconeixements coninguts
R g _ _ _ . ! en aquest document resta condicionada a ia seva acceptacio pel Ple de la Corporacid en |3
— "Urbana, porcio de tereny de 191,93 m2 destinats a amphap]ﬁ del carrer Mimosa. !_Ilnda fl| propara sessio que es realitzi, | a 'aprovacia definitiva del FOUM
\ nord amb reste de finca de la que se segrega: al Sud. a I'Estia [ Oest. amb carrer Mimosa.
A L . _ . , | Seté.- Com sha dit. els senyers Ripoll tlorens femen interposat recurs conltencios
Com a consequencia de la present segregacié ta finca matriu queda reduida amb la seglent | administratiu nimero 57072007, davant del Jutjat Contenciés administratiu nom.1 de Girena,
desCrpco. contra actes i resolucions de l'Ajuntament de Roses relatius a laprovacid definitiva de ia

— . ) , _ _ reparcellacio de la UA-4 | de |a Modificacid puntual n* 47 del Pla General del gue dimana ia
T Urbana. Casa compuasta de planta baja. radicada en Roses. en el Arrabal de los Griegos. mateixa, recurs que s troba suspés actualment. En virtud d'aquest conveni, les pars es

' gin numerar, hoy calle Mimosa numeros tres, cinco y nueve. de superficie ciento cuarenta y comprometen a mantenir la suspensio del referit procés fins el moment en qué el POUM

, -1, cuatrometros -::uadradtos‘ y alrededor de ella "-'t“a pqr-:itrg de tie:ra cﬁmgpgaaﬁemf de Cab?ga 27 en tramit sigui definitivament aprovat, amb I'ordenacié urbanistica de la finca registral 319
S rrif ochocientos nﬂt?” 3y se1s Tﬁtrﬁ& CUﬂf?:ﬁlﬂ ?sliﬂg ecime r?'ts (1 o _""E}ﬁc_'ﬂ”?g & .., ¥ . Ppropietal dels senyors Ripoli Liorens recollida en aguest conveni, &n quin moment aguests
",T'-*”. por Les Pedreres. Linda todo; ai Norte, con Cristetal Pages y pare con 2alvic Benal al oW, : P 0 es comprometen a desistir del recurs en el termini de cinc dies a comptar des de la data en
¥ __. i} queels hi sigui notificat l'acerd d'aprovacio definitiva del POUM.  En el cas, no esperat, de
¢ *_f_ ,,«f": :
. |
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. .'.I I\'._
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gue l'aprovacid definitiva del POUM mantingués 'actual Us4 o no recollis lNordenasid dz= |a
finca dels senyors Ripoll Ligrens referida en el pacte primer, els senyars Ripoll Llorens
podran demanar al Jugat la reanudacid del prosgs, cosa que podran demanar també e el
cas que laprovacio definitiva del POUM no es produis en un termini maxim de 18 mesos a
camptar des de la data d’avui.

| per deixar constdncia de tot &l que s'ha convingut, se signa aguest conveni de cessid. en

s

cinc exemplars, en e lloc | data indicats a lencapgalament. /
, S y
I 3{;5_;___ ..'-.' . J_z .
- e e .- T S
I 1 | S
Magda Casamitana Aguifa . .. . . Frco. Luis Muiioz Camen
Alcaldessa Presidents Secretari General
|
i
III
Sebastia Ripoll Liorens Juan Ripall Llorens
Propietari7 -z propietar *
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Esperanga Llorens Noguer P
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE ROSES | ELS SENYORS ANNA |
JOSEP FALGAS GUITART, MANEL | FRANCESC GUITART JACOMET | ALTRES EN
RELACIO AL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE LA UA NUM. 4 | EL SEU ENTORN,
DEL PGOU DE ROSES

A Roses, el 8 d'octubre de 2009
REUNITS

D’una banda I'llima Sra. Magda Casamitjana Aguila, Alcaldessa Presidenta de I'Ajuntament
de Roses, que actua en virtut de les facultats que li atorga I'article 53 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, assistida pel secretari general de la Corporacid, el senyor Frco. Luis Mufioz
Cameo.

D’altra els senyors Anna i Josep Falgas Guitart i Manel i Francesc Guitart Jacomet, majors
d’edat, amb DNI nimeros 40.594.658-A, 40.452.254-S, 40.421.724-Y, 40.417.215-M, veins
de Roses, segons acrediten amb la documentacio que obra a I'expedient, actuant en qualitat
de propietaris d’'unes finques situades dins de I'ambit i a I'entorn de la UA nam. 4 del Pla
General d’Ordenacio Urbana de Roses.

Es reconeixen mutuament i reciprocament capacitat legal necessaria per a formalitzar
aquest conveni i en consequencia

MANIFESTEN
1. Que els senyors Anna Jacomet Bonsoms, Anna i Josep Falgas Guitart i Manel i

Francesc Guitart Jacomet sén propietaris de les seglents finques en I'ambit de la UA
nam. 4 i el seu entorn del PGOU de Roses:

FINCA |REF. CAD TITULAR

24866 |5295556 Anna Ma i Josep Falgas Guitart

24866 |5295555 Manuel Guitart Jacomet

24911 |5295553/5295552 | Francisco Guitart Jacomet

24912 |5295551 Francisco Guitart Jacomet (usdefruit Anna Jacomet)
1956 Carrer Heraclit Anna Jacomet Bonsoms

2. Que en data 3 de novembre de 2005 La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona va
aprovar la Modificacioé puntual del PGOU de Roses ndim. 47, que afecta I'ambit de la UA
nam. 4 i el seu entorn.

3. Que contra I'esmentada Modificacié6 Puntual i la posterior reparcel-lacié urbanistica de
'ambit els Senyors Guitart Jacomet i Falgas Guitart havien presentat sengles
al-legacions i recursos, per considerar que afectava les finques de la seva propietat de
manera contraria als seus legitims interessos.

Plago Cotalumyo, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 403
Fax 977 154 BE0
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4. Que atesa la inadequaci6 per a I'ls educatiu dels terrenys objecte de cessié en
'esmentada Modificacid, I'Ajuntament ha decidit formular una nova proposta de
Modificacio, en aquest cas la nim. 57, per tal de variar I'ordenaci6 i destinar el sol
d’equipaments a usos assistencials i a habitatge dotacional.

5. Que per part dels redactors de la nova Proposta de Modificacio i dels Serveis Técnics de
I’Ajuntament s’han tingut en consideracié determinats aspectes dels esmentats recursos
interposats, i que és voluntat de les parts la introduccié de certs ajustos en el document
que s’ha de sotmetre a aprovacid, de manera que es pugui dur a terme el
desenvolupament del sector amb la mateixa celeritat.

En conseqiiéncia, les parts subscriuen els presents
ACORDS

1. Es modificara I'ambit de la UA ndam. 4, per tal d’ajustar-lo sensiblement als limits que
figuraven inicialment en el PGOU, excloent del mateix la part de les finques propietat de
la familia Guitart Jacomet, situada amb facana al carrer Tramuntana, d'una superficie de
275 m2 de so0l, grafiada en el planol annex “planejament proposat, delimitacié poligonal”
de la proposta de Modificacio Puntual.

2. En aquest sol se li atorgara la qualificacio de zona 4 (eixample suburba), amb un sostre
potencial de 840 m2 repartits en PB+3PP.

3. La resta de finques de titularitat dels sotasignants es mantenen incloses dins de la UA
nam. 4, amb els parametres edificatoris seglients:

Sol resultant d'aprofitament privat 3.238,40m?2
Sostre resultant 9.376m?2
NUm. Maxim d’habitatges 104

(dels quals 48 en régim lliure i 56 en régim de proteccié publica)
Coeficient d’edificabilitat bruta sectorial 0,94m2st/mz2s,

Densitat 105hab/Ha.
Alcada PB+3
Profunditat edificable 14m

4. L’aprofitament resultant a favor de la familia Guitart Jacomet es concentrara en la
parcel-la 1.3, que figura en el planol annex “qualificacions urbanistiques” de la proposta
de Modificacio, amb el parametres segiients:

Sol 675m2
Sostre total 1400m?2 sostre
NuUm. Habitatges 16 lliures

5. Com que les obres d’'urbanitzacié de I'ambit comporten també un benefici de les finques
excloses, aquesta exclusio es limitara a la distribucié d’aprofitaments i no impedira la
participacié ponderada de la finca exclosa en les carregues d’urbanitzacié de I'ambit.

Plago Catalumyo, 12
17480 Rivses

Tel. 972 252 403
Fax 977 154 BE0
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6. L'eficacia d'aquests acords, compromisos i reconeixements continguts en aquest
document resta condicionada a la seva acceptacié pel Ple de la Corporacid, i a
I'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual de la UA-4 o del POUM, si aquesta és
anterior.

| en prova de conformitat se signa el present document, en el lloc i data citats a
I'encapcgalament.

Davant meu
Magda Casamitjana Aguila Secretari de la Corporacié Municipal
Alcaldessa Presidenta Francisco Luis Mufioz Cameo
Anna Falgas Guitart Josep Falgas Guitart
Francesc Guitart Jacomet Manel Guitart Jacomet

Plago Cotalumyo, 12
17480 Roses

Tel. 972 252 403
Fax 977 154 BE0
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VIVENDA UNIFAMILIAR EN FILERA
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MBIT DE LA UNITAT D'ACTUACIO N°4
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MODIFICACIO PUNTUAL N° 57 DEL P.G.O.U. DE ROSES
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