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La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié d'11 de febrer de 2010 , ha
adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacié de I'acta, I'acord segilent :

Objecte

L'objecte d'aquest expedient és la tramitacid del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de
Roses.

Ambit d’actuacié

El terme municipal de Roses, amb una extensio de 4.590 ha, es situa a I'extrem est de la
comarca de I'Alt Emporda, i comprén les terres del Sud-cest de |la peninsula del cap de
creus. El litoral de Roses s'estén des de cala Joncals (limit amb Cadaqués) fins a 'antic
grau de Roses, una de les boques de I'antic estany de Castellé.

Limita pel Nord amb els termes municipals de E| Port de la Selva i La Selva de Mar, al
Nord-est i est amb Cadaqués, i al sud-oest amb castell6 d'Empuries, al sud limita
directament amb el Mar Mediterrani.

Topograficament, el terme municipal comprén la Vila de Roses que es situa al fons de la
badia que rep el mateix nom, d'on es passa de |a costa baixa a un litoral abrupte.

El relleu del terme municipal és bastant accidentat en la part de muntanya, mentre que el
seu extrem sud occidental forma part de la plana alluvial empordanesa de la
desembocadura de la Muga i el Fluvia, ocupada aquesta zona, pels aiguamolls i estanyols
del Salatar i per una zona planera a peu de muntanya on s'havien localitzat tradicionalment
els conreus.

El territori muntanyos del terme municipal de Roses, és drenat per rierals encaixats en les
valls estretes que configuren l'articulacio de la costa:

- Lariera Ginjolers, que travessa per la meitat el nucli urba de Roses.

- Lariera de la Trencada, que desemboca a ponent de la Vila.

- Elrec Fondo, que desemboca entre les dues anteriors.

- Lariera Quarantena o de la Quana, que desemboca a llevant de la Vila

- Les rieres de Joncols i Montjoi que moren en les respectives cales homonimes.

L'espai urba s'estén en totes direccions degut a la pressi6 turistica, generant un gran
nombre d'urbanitzacions, tant a la part costanera com a l'interior; Santa Margarida, Mas
Fumats, Santa Rosa de Puig Rom, els Grecs, el Mas Oliva, la Garriga, Canyelles petites,
Almadrava, Montjoi, Mas Bosca i Mas Mates.

El terme municipal esta creuat per les seglents infraestructures:
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Respecte les infraestructures viaries, la xarxa viaria territorial que afecta el municipi i alhora

son d'accés a Roses la conformen:

- La carretera C-260, és la principal via de comunicacié de Roses amb el seu entorn, ja
que connecta amb Figueres, I'autopista AP-7 i la carretera N-1.

- La carretera Gi-610, que connecta Roses amb Vilajuiga i la seva estaci6 de tren, tot
passant per Pau i Palau-saverdera, i alhora la seva prolongacié (ja com a Gi-604)
permet la connexié amb la N-260.

La carretera Gi-614, que uneix Roses amb Cadaqués.

La xarxa viaria interna, la conformen els vials prolongacio de les vies d'accés (xarxa
territorial) anteriorment referides, juntament amb la carretera del far i que enllacen els
diversos nuclis urbans que té Roses, la xarxa viaria municipal, que la conformen vials com
la carretera de les Arenes, la ronda de circumval-lacié, I'avinguda Gran Via Pau Casals o
l'avinguda de la Cuana.

La xarxa viaria estructurant esta formada pels principals carrers de |les urbanitzacions, és a
dir les vies d'entrada i sortida d'aquests nuclis urbans aixi com aquells carrers per on es
canalitza el transit pel seu interior.

D'acord amb la memoria social del Pla, I'any 2007, La poblacié del terme municipal de
Roses era de 18.139 habitants, i segons 'IDESCAT, a I'any 2008, era de 19.463 habitants
havent augmentat des de 1998 (en que la poblacié era de 12.022 habitants) , els darrers
10 anys, un guany absolut de 7.441 habitants (62%). Aquest increment inclou increment
vegetatiu, i el creixement per immigracio, aixi com el pas de segona a primera residéncia.

Tramitacié municipal

El Ple de I'ajuntament de Roses, en sessid extraordinaria del dia 30 de maig de 2005, va
acordar la suspensit potestativa de I'atorgament de llicéncies i d'aprovacié d'instruments
de planejament i gestio, per tal de redactar el Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

El ple de la corporacié, en sessio ordinaria de 25 de juliol de 2005, va acordar aprovar el
Programa de participacié ciutadana que hauria de formar part del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal i iniciar els treballs de formacié del Pla.

El ple de la corporacid en sessié extraordinaria de 12 d'abril de 2006, acora exposar al
public el document de criteris i objectius del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de data
de mar¢ de 2006, durant el termini de 30 dies, en els diaris corresponents.

Els suggeriments i/o alternatives de planejament presentades durant aquest periode i
també durant el periode del Programa de participacié ciutadana., es van incloure en la
memoria de |la participacio ciutadana.

El ple de la corporacid, en sessié extraordinaria de 2 de juny de 2006, va aprovar
inicialment el Pla d'ordenacid urbanistica municipal, els convenis urbanistics que en
formaven part i la suspensio de les aprovacions, autoritzacions i llicéncies urbanistiques en
aquelles arees de les noves determinacions de les quals suposessin madificacio del régim
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urbanistic vigent.

En el mateix acord s'acorda sotmetre a informacié publica, durant el termini d'un mes, el
document d'aprovaci6 inicial aixi com tots els convenis urbanistics que formaven part del
Pla, mitjangant la publicacié a edictes publicats al BOP de Girona de 6 de juny de 2006, al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 8 de juny de 2006, al tauler d'edictes i a la
Web de I'Ajuntament.

El document d'aprovacio inicial es va trametre als ajuntaments limitrofs a efectes
d'audiéncia i es va sollicitar informe als organismes sectorials concurrents.

Com a resultat dels suggeriments i al-legacions presentades, els informes emesos pels
organismes sectorials i les administracions competents, i dels convenis urbanistics signats,
es va elaborar un nou document del Pla, el qual, per acord adoptat pel ple de la corporaciod
en sessio extraordinaria de 11 de desembre de 2006, s'acorda sotmetre’l a una nova
informacio publica. Aixi mateix es va aprovar la memoria de participacio ciutadana, aprovar
els convenis urbanistics formalitzats des de 21 de juliol de 2006 fins a la data del Plei
sotmetre a informacié publica tots els convenis urbanistics que formaven part del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, pel termini d’'un mes, aixi com completar la informacié
publica de linforme ambiental del Pla d'ordenacio urbanistica municipal fins al termini de 45
dies,

Aixi mateix també s'acorda trametre el nou document, a uns determinats organismes
sectorials, a fi de que emetessin de nou els informes corresponents per tal de donar
compliment a les prescripcions que hi van fer constar el seu dia.

Com a resultat de les allegacions presentades contra el document objecte de segona
informacié publica i dels informes emesos per part de les administracions competents,
I'equip redactor del Pla d'ordenacié urbanistica municipal va elaborar un nou document.

El ple de la Corporacio, en sessio extraordinaria de data 26 de marg de 2007, va acordar
I'aprovacié provisional del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Roses i va elevar
I'expedient a la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, per tal de que resolgués la
seva aprovacio definitiva.

La Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en data 19 de juny de 2007, va trametre un
ofici a I'Ajuntament de Roses, indicant que en data 18 de juny de 2007 s'havia rebut
informe de la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente amb relacio al
POUM de Roses, el qual es donava trasllat i en que es determinava que tenint en compte
el caracter desfavorable de I'informe de data 13 de juny de 2007, calia que I'Ajuntament
iniciés un periode de consultes amb I'’Administracié de I'Estat per tal d'arribar a un acord,
de conformitat amb el que disposa I'article 117 de la Ley de Costas de 28 de juliol de 1988.
El document corregit hauria de ser sotmeés novament a informe de 'organisme esmentat.

A partir de |la data d'aprovacio provisional del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, perd
fora del termini d'informacié pulblica, diversos particulars i entitats varen presentar 39
escrits de suggeriments i/o altres alternatives de planejament, també s’han signat diferents
convenis amb particulars i entitats interessades, i a més a més alguns dels convenis
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tramitats en el document d'aprovacié provisional s'han rescindit i altres s’han hagut
d'adaptar als canvis normatius en constant evolucié, sobretot pel que fa al percentatge de
reserva d'habitatge protegit.

El Ple de I'Ajuntament, en sessié extraordinaria de data 19 de febrer de 2009, va acordar
aprovar inicialment, per segona vegada, el Pla d'ordenacio urbanistica municipal.

El document del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, aixi com els convenis urbanistics i
les addendes formalitzades a partir de 26 de marg de 2007, es van sotmetre a informacio
publica pel termini d'un mes, mitjangant edictes inserits als diaris El Punt i el Diari de
Girona ambdés en data 26 de febrer de 2009, en el BOP de Girona de 24 de febrer de
2009, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 24 de febrer de 2009 i en el tauler
d'anuncis de la corporacio.

Aixi mateix es va sotmetre a informacid pablica, conjuntament amb el Pla, I'informe de
sostenibilitat ambiental per un periode de 45 dies, en el BOP de 24 de marg de 2009, el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 25 de marg de 2009, el Diari de Girona de 23
de marg de 2009, el Diari el Punt de 23 de marg de 2009 i al tauler d’anuncis.

Per acord de Ple de 30 de marg de 2009, es va ratificar el decret d'Alcaldia de data 19 de
mar¢ de 2009, en que es va resoldre ampliar el termini d'exposicié pablica del document
del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, aprovat inicialment per segona vegada aixi com
els convenis | addendes formalitzats des del dia 26 de marg de 2007 fina a |a data del Ple
de 19 de febrer de 2009, fins al dia 20 d’abril de 2009 (inclos), publicant-ho en els mateixos
llocs i publicacions en que es varen publicar els edictes de segona exposicié publica
inicials.

Durant aquest periode d'informacié pablica ampliat es varen presentar 222 al-legacions i 21
al-legacions fora de termini.

Al mateix temps, el document de segona aprovacio inicial es va trametre als ajuntaments
dels municipis limitrofs (Palau-saverdera, Castell6 d'Empuries, Cadaqués, El Port de |a
Selva i Selva de Mar), aixi com als organismes sectorials concurrents, perqué emetessin el
corresponent informe.

Com a resultat de les allegacions estimades i dels informes emesos per les
administracions competents, I'equip redactor del Pla d'ordenacio urbanistica municipal va
introduir una série de modificacions que no tenen el caracter de substancials en el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal.

El Document es va trametre als Serveis Territorials del departament de Medi Ambient |
Habitatge, als efectes de resoldre la conformitat en relacié a la meméaria ambiental que
incorpora el Pla.

En data 9 de desembre de 2009, el director dels Serveis Territorials del Departament de
Medi Ambient i Habitatge va resoldre donar conformitat a la memoria ambiental del Pla |
condicionada a I'ampliaci¢ | esmena de la memoria ambiental i resta de documents del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, en uns determinats aspectes.
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El Ple de I'ajuntament de Roses, en sessio de 22 de desembre de 2009, va adoptar 'acord
per majoria absoluta:

Resoldre les al-legacions presentades en termini al document de segona aprovacio inicial
del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, estimant-ne algunes d'elles, altres estimant-les
parcialment | desestimant-ne d'altres.

Aprovar provisionalment, per segona vegada, del Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal de
Roses, d'iniciativa municipal, elaborat per I'equip redactor del Pla d'ordenacio urbanistica
municipal de Roses, en data octubre de 2009,

Trametre al Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, a través dels Serveis
territorials a Girona, un exemplar del document d’aprovacié provisional per segona vegada,
per donar compliment a l'informe emés per aquell organisme en data 17 d'abril de 2009,
perqué emetin l'informe preceptiu i vinculant previst als articles 112.a) i 117.2 de la Llei
22/88 de Costes, abans de |a seva aprovacio definitiva.

Elevar I'expedient a la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona , amb la finalitat de que
resalgui la seva aprovacio definitiva.

Informes organismes

Una vegada aprovat inicialment per segona vegada el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, es va sollicitar informe als organismes seglients:

Estatals:

- Ministerio de Industria y Comercio.

- Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, de la Secretaria General del
Mar, del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino.

- Ministerio de Defensa.

- Ministerio de Ecomomia y Hacienda.

Autonomics:

- Serveis Territarials a Girona, Secretaria de Comerg i Turisme del Departament
d'Economia i Finances.

- Ageéncia de proteccit de |a salut. deel Departament de Salut.

- Serveis Territorials a Girona de la seccid d'Activitats Radioactives i Extractives del
departament d’Economia i Finances.

- Comissié d'Equipaments comercials, del Departament d'Innovacié, Universitats i
Empresa.

- Direcci6 General de promocio de I'Habitatge del Departament de Medi Ambient i
Habitatge.

- Serveis Territorials a Girona del Departament de Medi Ambient i Habitatge.
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- Serveis Territorials a Girona del Departament d'Educacio.

- Serveis Territorials a Girona del Departament de Cultura.

- Serveis Territorials a Girona del Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accid Rural.

- Secretaria per a la Planificacié Territorial del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques.

- Secretaria per a la Mobilitat, del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques

- Direcci6 General de Carreteres del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua.

Han emes informe els organismes seglients:

- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, Direccion General de Telecomunicaciones y
tecnologfas de la informacién, en data 27 de marg de 2009, va emetre informe indicant que

no hi ha observacions per formular perd recorda la normativa de la Ley general de
telecomunicaciones respecte al dret dels operadors a I'ocupacié del domini public, a I'is
compartit de la propietat plblica o privada, a les instal-lacions radioeléctriques, a les xarxes
publiques de comunicacions electroniques en els instruments de planificacio, a les
infraestructures de telecomunicacions en els edificis.

- Departament d'Economia i Finances, Serveis Territorials a Girona, en data 17 d'abril de
2009 la Secci6 d'Activitats Radioactives i Extractives tramet a I'Ajuntament un escrit perque
aclareixi si en el POUM es permet la realitzacié d'activitats extractives. En cas que no fos
permesa l'activitat indica que l'informe es mantindria en els mateixos termes que el que es
va emetre en ocasio de la primera aprovacio inicial del POUM, és a dir, que les activitats
extractives no poden ser objecte de prohibicions genériques com altres aclivitats
irreversibles o mes susceptibles de poder triar la seva ubicacio.

- Direccién General de sostenibilidad de la costa y el mar, del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, en data 17 d'abril de 2009 va emetre un primer informe

assenyalant una série de deficiéncies que caldria subsanar, indicant que abans de
I'aprovacié definitiva s'hauria de trametre 'expedient per a nou informe.

Una vegada tramés novament I'expedient per part de I'Ajuntament a aquesta Direccio
general, en data 2 de febrer de 2010, aquest organisme ha emés informe favorable sempre
que es tingui en consideracid el que s'indica en els apartats 1,2 i 3 del mateix informe, i
requerint que una vegada s’hagin complimentat aquests punts, es posi en coneixement a la
Direccion General de sostenibilidad de la costa y el mar .

- Departament d'Innovacio, Universitats i Empresa, la Direccié General de Comerg en data
27 d'abril de 2009 va emetre informe favorable si bé amb una série de consideracions que
caldra esmenar.
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- Departament d'Accit Social i Ciutadania, en data 28 d'abril de 2009 tramet informe emes
pel Servei de Projectes d'Obres i Equipaments informa sense observacions i que pot seguir
el tramit previst.

- Departament de Salut, I'Agéncia de Proteccio de la Salut, en data 1 d'abril de'2009 va
emetre informe favorable,

- Departament d'Educaci6, els Serveis Territorials a Girona van emetre un informe en data
14 de maig de 2009 amb una série d'observacions referents al CEIP Montserrat Vayreda,
CEIP Els Grecs, IES llla de Rodes.

- Departament de Medi Ambient i Habitatge, informe dels Serveis Territorials a Girona,
emes en data 13 de maig de 2009 , en el qual efectuen una série de consideracions a tenir
en compte en la memoria ambiental. De manera resumida son les seglents:

1. Cal corregir la delimitacié que fa el POUM del Parc Natural de Cap de Cap de Creus

1. Cal revisar el limit de la zona urbana corresponent a la marina de Santa Margarida,
al sud de la ctra- C-260.

2. Cal delimitar correctament la ZOE Montjoi PEU 6 i eliminar la qualificacié de Parc

territorial (clau Cp).

Es recomana que es delimiti I'ambit de Cala Pelosa com una nova zona de PEU.

Cal mantenir la clau 16 per a les diferents figures previstes a la Llei de proteccio del

Cap de Creus. Cal eliminar les claus Cp a la zona Mas Fumats, Punta Falconera |

part de Cala Montjoi i qualificar-los amb la clau 16.4 i 16.5 respectivament i mantenir

la necessitat de fer PEU en les zones ZOE.

5. La regulacié d'usos en les claus 17.1 i 17.2 ha de ser coherent amb la que preveu
|'avantprojecte de PE del medi natural i del paisatge del PN dels Aiguamolls de
I'Emporda.

6. Els SNU qualificats amb la clau 13.1 a I'est de Mas Fumats s’haurien de qualificar
amb la clau 14.2 o 15, com es preveia en |la primera aprovacio inicial. També es
demana justificar la reduccio de proteccio de la resta de sols que anteriorment es
proposaven qualificar amb la clau 15 i ara es proposen amb la clau 14.2.

7. Cal justificar la necessitat del vial per connectar el sector El Cortijo amb la zona

industrial, si realment resulta necessari, cal plantejar alternatives de tracat que

afectin sols de menor proteccio.

Cal justificar les necessitats d'ampliar els sectors SUD1, SUD2 i SUD3.

S'informa desfavorablement la delimitacié de I'ambit 2 del sector SUD4, atés |'elevat

pendent del 40% i la seva naturalesa forestal. Caldria qualificar aquest ambit amb la

clau 15 proteccio especial-connectivitat ecologica i paisatgistica.

10.Cal valorar la compatibilitat ambiental del sector SUD16 amb el PDTE i PDU Serra
de Rodes.

11.Es recomana que el vial previst en SNU entre Els Grecs i Mas Oliva s'ajusti a la
topografia. Caldra justificar la nova qualificacio dels terrenys situats a 'oest respecte
I'anterior qualificacio clau 15 paisatgistic proposada en la primera aprovacio inicial.

12.Cal proposar una clau que reconegui el valor connector de la parrt nord de la zona
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13.Cal esmenar l'article 259 en el sentit que és el DMAH qui ha d'informar el tramit de
Rompuda.

- Departament de Medi Ambient i Habitatge, informe emés en data 13 de maig de 2009 per
Area de Medi Natural i els parcs naturals dels Aiguamolls de 'Emporda i Cap de Creus,
amb una série de consideracions que s'han integrat en linforme esmentat en el punt
anterior.

- Direccié_General de Promocié de |'Habitatge, emeés en data 26 de maig de 2009, en el
sentit que el POUM no s'adequa a les determinacions aplicables en matéria d’habitatge |
cal efectuar una serie d'esmenes en el sentit de revisar i completar la memaria social; cal
incrementar les reserves d’habitatges amb proteccio oficial de régim general i especial; cal
establir 'emplagcament dels habitatges de proteccié publica en el SUNC,; cal actualitzar les
dades del SUD1-REC Fondo segons el PDU de les ARES. També efectua una série de
precisions que cal introduir a la normativa del POUM i al PA Murillo.

- Ministerio de Defensa, emés en data 12 de febrer de 2009, en el sentit que no hi formula
cap objeccio.

- Departament de Cultura i Mitians de Comunicaci6, Serveis Territorials de Girona, en data
12 de juny de 2009 indica que la Comissio no ha d'emetre informe per¢ se li ha de donar
compte dels informes emesos pels técnics de la Direccié General de Patrimoni Cultural. En
aquest sentit, s'adjunta un informe arquitectdnic amb una série de consideracions a tenir en
compte i un informe arqueologic desfavorable atés que manca informacio relativa al cataleg
de béns ja que hi manguen elements del patrimoni arqueoldgic i es detecten deficiéncies
en les fitxes.

- Direccié General de Ports, Aeroports | Costes, del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques, emés en data 23 de juliol de 2009, amb una série d'observacions: cal
especificar en les normes urbanistiques que les zones de servituds de proteccio, de transit
i part de domini public situades fora del subsistema de platges i cales (clau E), tambe han
de complir la Llei de Costes i el seu Reglament; en els art. 55, 56, 57 | 58 s'haura de definir
la servitud de proteccit i transit fora de la seccié referent al subsistema de platges i cales,
(clau E), cal incloure el requisit d'autoritzacio prévia del Departament de PTOP pel que fa a
les actuacions en domini public maritim terrestre i servitud de proteccié.; la zona qualificada
com a C-D8 subsdl, entre les fites N-5 i N-6 caldra que se supeditin els usos que afecten a
la servitud de proteccit al régim de la Llei de Costes.

- Departament d'Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural, els Serveis Territorials a Girona van
emetre informe en data 6 d'agost de 2008, amb unes consideracions respecte la normativa

(article 260.1 i 5) referents a les activitats ramaderes i també una precisid respecte al
cataleg de masies en el sentit que I'is principal de les masies, a part del turistic, ha de ser
I'agricola-ramader.

- Secretaria per a la Planificacié Territorial, del Departament de Politica Territorial | Obres
Publiques, emés en data 4 de setembre de 2009, en el sentit que hi manca la justificacié de
la seva adequaciot a les determinacions del PDTE.
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- Pel que fa al sistema d'assentaments, indica que cal entendre que és d'aplicacio
I'estratégia de consolidacio a 'area especialitzada industrial al marge esquerre de la
ctra GI-610 i les arees especialitzades residencials consolidades Mas Fumats, Mas
Busca, Clos Argonista/Cortijo/les Garrigues, Mas Mates, Santa Margarida/El Salatar,
Els Grecs i la Muntanyeta, Mas Oliva, Puig-rom i Canyelles/Almadrava i les arees
pendents de consolidacié. Respecte a I'ambit 2 del SUD 4, la classificacié com a
urbanitzable considera que és possible sempre que es respecli el que disposa
I'article 2.6 de les normes d'ordenacio territorial. També indica que caldria completar
el quadre de caracteristiques d'aquest sector,

- Pel que fa als sistema d'espais oberts, malgrat la diferéncia d'escala en la
documentacio grafica del POUM i del PDTE es comprova que les determinacions del
Pla territorial es mantenen llevat de la identificacid com d'alt valor agricola i
connector, clau 14.2, que el PDTE assenyala com d'alt valor agricola.

- Pel que fa a les infraestructures de mobilitat no estableix prescripcions.
- Secretaria per a la Mobilitat, del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques,

emeés en data 22 de setembre de 2009, amb caracter favorable amb algunes indicacions a
tenir en compte.

- Ministerio de Economia y Hacienda, emés en data 7 d'octubre de 2009, sense formular
objeccions.

- Departament de Medi Ambient i Habitatge, el director dels Serveis Territorials a Girona,
en data 9 de desembre de 2009 , va resoldre donar la conformitat a la memaria ambiental
tot condicionant aquesta resolucid a I'ampliacio i esmena de la memoria ambiental | de la
resta de documents del POUM en els aspectes que, de manera resumida, es detallen tot
seguit:

1. Cal esmenar els limits del PN de cap de Creus en I'ambit de Canyelles Petites i el
limit del PN dels Aiguamolls de 'Emporda en I'ambit de la zona urbana de la marina
de Santa Margarida.

1. El tracat del vial per connectar El Cortijo i el SUD 16 amb la zona industrial de Roses
haura de ser orientatiu atés que s’haura de sotmetre a avaluacid d'impacte
ambiental i s'estableixen unes directrius.

2. En les fitxes normatives del sectors SUD 15 i SUD 16 s'haura de fer constar que
estaran sotmesos al procediment d'avaluacioé ambiental.

3. Incorporacio de les determinacions de |'apartat de conclusions de l'informe de I'ACA,
sens perjudici de les que resultin del nou infarme sol-licitat.

4. Certificacio sobre la informacio publica de 45 dies i completar la documentacié amb
l'informe a les al-legacions i consultes resultants, amb contingut ambiental.

5. La implantacié d'un camping al Mas Pairet no es considera viable des de |'dptica
ambiental.
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6. S'indica que els planejament derivats | projectes que desenvolupin el POUM
justificaran I'adopci6 de criteris ambientals establerts al Pla i a I'informe de 'ACA i es
remetran al DMAH per informe.

7. S'elaborara un informe de seguiment cada dos anys.

Per ultim, s'indica que la nova memoaria ambiental s'haura de trametre al DMAH previ a
I'aprovacio definitiva del POUM.

- Direccié General de Carreteres del Departament de Politica Territorial | Obres Publiques.
Informe de data 27 de gener de 2010, determinant que res s'oposa a l'aprovacio del Pla

una vegada complimentades 19 prescripcions, les quals s'agrupen en funcio de:

- Les actuacions viaries proposades pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal, que
afecten |la xarxa de carreteres, per les quals s'especifiquen un seguit de condicions
pel que fa als accessos | entroncaments de poligons i sectors tant en sol urba com
en sol urbanitzable,

- La Normativa sectorial aplicable. ‘

- El compliment del respecte a la linia d'edificacio i les servituds, establint correcta
definicio de la linia d'edificacio.

- Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

- Determinacions respecte el compliment de les prescripcions incloses en l'informe i el
compliment de la legislacié sectorial en els documents de planejament derivat i
projectes d'urbanitzacio. :

Tramit ambiental

L'expedient ha seguit correctament la tramitaci® ambiental prevista a la disposicio
transitoria dotzena i I'article 115 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol,

Inicialment el Departament de Medi Ambient i Habitatge va emetre un informe d'acord amb
I'esmentada DT12? respecte al POUM aprovat inicialment en data 2 de juny de 2006.
Posteriorment, en data 16 de maig de 2007 el director dels Serveis Territorials va resoldre
donar conformitat a la memaria ambiental presentada per I'Ajuntament en data 11 d'abril de
2007.

Posteriorment, en data 3 de marg de 2009 el DMAH va rebre la nova versié del POUM,
aprovat inicialment en data 19 de febrer de 2009.

Es va sotmetre a informacié publica, conjuntament amb el Pla, I'ISA per un periode de 45
dies mitjangant anuncis en el BOP nim.57 de 24.03.09, en el DOGC 5346 de 25.03.09, en
el Diari de Girona de 23.03.09 i al Punt diari de 23.03.09 i al tauler d'edicles.

En data 13 de maig de 2009 el DMAH va emetre informe amb consideracions a tenir en
compte per a la memaria ambiental.

C. de Cristdlol Grobar, 2

17071 Girona ; 8
Tal. 972 2001 99 il KAy
Fax 072 22 2039 10
htlp:fivrewv gencal.net/plop



SE-00T

~ 431732
| Generalitat de Gatalunya SCUGIO0381/2007 f‘02?2421 éxz;soem
) Departament de Politica Territcrial
i Obres Publiques
Serveis Territorials a Girona
Saervel Tarritorial d'Urbanisme

En data 23 doctubre de 2009 [I'Ajuntament va trametre la memaria ambiental,
conjuntament amb |a resta de documentacio, amb relacié a la qual el DMHA en data 9 de
desembre de 2009 va resoldre donar la conformitat condicionada a I'ampliacio i esmena de
la memoria ambiental i de la resta de documents del POUM.

Antecedents: planejament vigent i marc territorial

El planejament urbanistic general de caracter municipal vigent de Roses resta regulat per
el Pla general d'ordenacié urbana, aprovat per sessi6 de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona en data 7 de juliol de 1993.

Durant el transcurs de la vigéncia del Pla general d'ordenacié urbana de Roses, s'han
aprovat definitivament 45 moadificacions puntuals, algunes d'elles per corregir errades
materials.

Aixi mateix durant el transcurs de la vigéncia del Pla general, en data 26 de marg de 2003
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona va donar conformitat al text refés de la
normativa del pla general d’'ordenaci, elaborat per I'ajuntament de Roses, i en sessi6 de 4
de febrer de 2004, també dona conformitat a la digitalitzacié | actualitzacio dels planols del
text refés del Pla general elaborats per I'Ajuntament, segons acord adoptat pel ple
municipal de data 24 de novembre de 2003.

Cal destacar la tramitacid de I'expedient de Revisio parcial del sol urbanitzable i d'alguns
sistemes del pla General, del qual I'a Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessi6
de 9 de marg de 2005, acorda la seva aprovacié definitiva supeditant la seva vigéncia a la
elaboracio d'un text refos, pel qual la mateixa comissio, en sessié de 24 de maig de 2005
en dona conformitat.

Pel que respecta al planejament urbanistic derivat, en sb6l urba, s'han aprovat
definitivament cinc plans especials dos dels quals han estat puntualment madificats, | en
sol urbanitzable delimitat Gnicament s’ha aprovat un pla parcial urbanistic, concretament el
Pla parcial d'ordenacié del sector Industrial carretera de Vilajuiga, que ha estat modificat
puntualment dues vegades. Altrament perd , en aquest régim de sol s'ha modificat
puntualment un pla parcial ( poligon C del sector Canigd) aprovat definitivament amb
anterioritat a l'entrada en vigor del pla general d'ordenacié urbana de Roses, aixi com
també una correccid d'errades materials del pla parcial del sector Els Grecs |l, que
posteriorment va suposar I'aprovacio d'un text refés d'aquest Pla parcial.

Altrament s’han tramitat determinades autoritzacions en sol no urbanitzable i I'ajuntament
també aprovat definitivament determinats estudis de detall en sol urba,pels quals la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona ha donat I'assabentat, aixi com també alguns
documents de gestié i urbanitzacio.

A nivell supramunicipal, el terme municipal de Roses es veu afectat per tres plans
directors urbanistics:
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- El Pla Director urbanistic del sistema Costaner | Il,

El primer que afecta els sols no urbanitzable i el sol urbanitzable no delimitat | , que
Unicament preveu I'ambit de la Ciutadella i els terrenys immediatament situats al nord, com
a Sol Costaner especial clau CE, tot determinant que no han de mantenir forgosament les
condicions de sol no urbanitzable i urbanitzable delimitat, perd es suggereix preservar
I'ambit pel seu valor historic i social i el seu entorn. El segon, no afecta a cap determinacio
respecte els sols urbanitzables sense pla parcial aprovat.

- El Pla director urbanistic del sél no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns.

Apfovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques en data 15 de
novembre de 2006, afecta parcialment el terme municipal de Roses, en I'ambit delimitat per
la C-260, la GI-614, i el limit occidental del Terme municipal, incloent els ambits de la
Garriga, les urbanitzacions del Mas Bosca i el Mas Fumats i part del Parc Natural del Cap
de Creus.

El Pla director, en sol no urbanitzable, preveu els ambits seglients:

- Espais de PEIN: (Nue-pein), en I'ambit del Parc natural del Cap de Creus i en les
Terres de la Torre del vent al nord de Santa Margarita al voltant de EI Cortijo.

- Espais del PEIN procedents de Xarxa Natura 2000 (NUe-pein-xn2000: Terrenys del
Parc natural

- Sols de connectivitat ecologica i paisatgistica (NUe-eco).Correspon a franja de
terrenys al limit del Parc natural i al voltant nord,est i oest de la urbanitzacid Mas
Fumats.

- Sols d'alt valor agricola i valor connector (NUe-agr-con), son terrenys situats entre el
limit occidental del terme municipal i els entorns dels assentaments corresponents al
Mas Bosca, el sector industrial de Vilajuiga el Cortijo i les Garrigues.

- Els terrenys intersticials entre aquests assentaments, es preveuen en part com a
s0l no urbanitzable de proteccio territorial (Nut) i sol de proteccié preventiva, amb la
identificacio de tres ambits destinats a serveis pel lleure i I' esport (Se) a I'entorn
nord de la connexid entre |a carretera de Vilajuiga i la carretera de Cadaques.

- Dos ambits de sol urbanitzable (UR) corresponents un al nord de la carretera C-260
en l'encontre amb la Gi-614 i l'altre entre les urbanitzacions de Mas Bosca i Mas
Fumats, que segons les determinacions d'aquest Pla director es preveu basicament
lliures d'edificacié identificant-los amb proteccié paisatgistica (clau Pp) i proteccid
hidrografica (Clau Ph), llevat de dos ambits situats a I'extrem sud i a I'extrem nord,
per tal de possibilitar amb una edificabilitat bruta maxima de 0,05 m2st/m2s i altura
de PB+2PP, un es edificacions de tipus hoteler, residencial collectiu, geriatric o
similar.

- El Pla director urbanistic de les Arees estratégiques de les Comarques Gironines

El Pla director urbanistic de les Arees estratégiques de les Comarques Gironines, preveu el
sector SUD-1 Rec Fondo com una area residencial estratégica al municipi de Roses, en el
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qual ja s'hi estableix la seva ordenaci6 i regulacié urbanistica de forma detallada per tal de
poder gestionar i executar el sector,

Marc del planejament territorial

Pla director territorial de 'Emporda

El Pla Director Territorial de 'Emporda, aprovat definitivament per acord de Govern de la
Generalitat de Catalunya, en data 3 d'octubre de 2006, i publicat en data 20 d'octubre de
2006 dins de les seves estratégies, preveu el sol no urbanitzable del terme municipal de
Roses, dins de tres tipus basics de sol en espais oberts:

- Sol de proteccio especial:
- PEIN i xarxa Natura 2000: Parc natural de Cap de Creus i Aiguamalls de 'TEmporda.
- Sol d’'Alt valor agricola: La part situada entre la Muntanyeta i el Mas Oliva i el parc
Natural, aixi com una part propera al Mas Bosca.
- Sal d'Alt valor agricola i connector: La part situada a banda i banda de la carretera
de Vilajuiga, entre el sector industrial, i el limit nord - occidental del terme municipal.

- Sol de proteccié territorial: Entre el Mas Fumats i el Parc Natural.

- Sol de proteccio preventiva: Terrenys situats entre la futura ronda nord i la carretera de
Cadaqués, i els terrenys situats entre el Cortijo i les Garrigues i la carretera de Vilajuiga, i
la carretera de Vilajuiga i el sector Mas Bosca.

El mateix planejament territorial dins de les seves estrategies dels assentaments, assigna
al nucli de Roses, una estratégia de desenvolupament de Canvis d'us i reforma, "adequada
per a aquelles arees urbanes per a les quals el Pla assenyala estratégiques de creixement
en extensio, d'acord amb el principi que abans de I'extensié urbana cal optimitzar I'is de
I'area urbana existent.

L'objectiu d’aquesta estratégia és fomentar la mixticitat d'usos de les arees urbanes que
afavoreixi el reequilibri residéncia - treball. Aquesta estrategia ha de permetre, per altra
banda, el manteniment i reforgament del seu paper com a polaritat urbana que han assolit
algunes arees que avui ja no tenen possibilitats raonables d'expandir-se.

Aixi mateix el Pla Territorial, preveu una area especialitzada d'0s residencial a extingir o
reduir als terrenys situats entre la urbanitzacié del Mas Fumats i el Mas Bosca. Aixi com
també assenyala uns separadors urbans entre la carretera de Vilajuiga i la urbanitzacio
Mas Bosca, a l'altura del seu encreuament amb la carretera de Cadaqués.

Als terrenys que conformen la Ciutadella i els immediatament situats al nord, fins a la futura
Ronda Nord, els contempla com a ambits sotmesos a la regulacié del Pla Director Costaner
Lill.

Pel que fa al sistema d'infraestructures de mobilitat i transport, el Pla Territorial de
I'Emporda, inclou la part de la carretera Gi-614 de Cadaqués entre la C-260 i la carretera
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de Vilajuiga Gi-610 i pért de la C-260, des de el mas Mates fins al final de Santa Margarida,
com a via estructurant suburbana.

Avant projecte del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

El document aprovat inicialment, confirma la mateixa estratégia dels assentaments,de
canvi d'us i reforma i pel que fa als espais oberts amb caracter general manté les mateixes
categories si bé els terrenys de pre-parc situats a llevant de la carretera de Cadaques, que
el Pla director territorial de I'Emporda preveu com de proteccié especial ‘alt valor agricola |
en part com a sol de proteccio territorial (més al nord), ara es consideren tots ells com a sol
de protecciod territorial d'interés agrari i/o paisatgistic.

Descripciod de la proposta

Previ a |'establiment dels objectius del Pla d'ordenacio urbanistica municipal, les directrius
estrategiques del pla son:

1

1

Voluntat de que Roses sigui una vila atractiva per a les persones i per a les activitats
econdomiques. Un pol d'atraccié del sistema urba on s'insereix.

Pendre part activa com a segona polaritat del sistema urba sobre el futur de la
comarca,

Millorar les condicions d'accessibilitat i connectivitat de la vila | els seus barris, per
tal de facilitar-ne les relacions d'activitat i I'iis social.

Trobar mecanismes d'identificacio i arrelament tant de les persones que hi ha nascut
com de les que hi ha vingut

Aconseguir la implantacié d'activitats economiques, equipaments i serveis d'interés
per a la poblacié de Roses i per al conjunt del seu sistema urba.

Dinamitzar els sectors turistics, hoteler comercial i de serveis amb nova oferta i
renovacio i consolidacio de les estructures existents.

. Integrar I'entorn natural, historic i cultural a I'estructura de funcionament de la ciutat,

aprofitant les sinergies que genera.
Integrar els principis de sostenibilitat en la presa de decisions de tots els camps de
les activitats.

D'acord amb les directrius estratégiques s'han definit set objectius principals per a la
redacci6 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

2L o Bty

El territori i el medi

Les infraestructures

Necessitats i/o previsions de creixement
Els models dels espais lliures

Les previsions dels equipaments

Les actuacions a la ciutat construida

El Medi Ambient

Els objectius, analisis, justificacié i descripcié d'aquest Pla d'ordenacid urbanistica
municipal s'estructuren a partir de considerar el territori del terme municipal mitjangant onze
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unitats morfoldgiques, per les quals el Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableix les
seves propostes d'intervecio:

Sector Mas Fumats.

Sector Mas Bosca i El Cardo

Sector les Garrigues, Clos Argonista, el Cortijo i Mas d'en Puig:
Sector Mas Mates

Sectors santa margarida i Salata

Sector La Vila

Sector els Grecs-Muntanyeta

Sector Mas Oliva

Sector Puig Rom

Sector Canyelles Almadrava

Les dades generals respecte a la superficie de les diverses classificacions de sdl que
proposa el Pla d'erdenacio urbanistica municipal, son:

506l No Urbanitzable
Sistames an SNU 1.375.206,77 m2 %
Resta de qualificacions en SNU 35.974.024,23 m2 %
Total 37.349.231m2 | 81,37% %
Sél Urbanitzable | Delimital Residencial 1.497.340 m2
- | Delimitat No residencial 464.385 m2 -
Total 1.961.725 m2 4,27%
Sol Urba Consolidat ==
_____ - No consolidal e
Total 6.589.044 m2 14,36%
Total Municipi B 45,900,000 m2 100,00%

El sdl que es proposa classificar d'urba, suposa un augment de 3,29 ha, respecte les
655,61 ha actualment previstes en sol urba. Aquest augment és basicament degut a
sectors abans classificats com a urbanitzables ja desenvolupats que s’han inclos al sol
urba.

La superficie de sol urbanitzable augmenta en unes 32 ha, de tal manera que es passa de
les 164,53 ha actuals a les 196,17 ha, incorporant una bona part sol que d'acord amb el
planejament vigent estaven ja classificats de sol urbanitzable delimitat i en major part com
a no delimitats i terrenys classificats de sol no urbanitzable pel planejament vigent, que ara
s'incorporen en sectors discontinus a efectes de la seva obtencid per cessio, pero que
mantenen la seva condicié de sistemes.

Es proposen 16 sectors de sol urbanitzable delimitat i no es preveu sol urbanitzable no
delimitat.
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El sol no urbanitzable continua representant la major superficie del terme municipal, i
passa de ser del 82,15% al 81,37%.

Regim de Sbl Superficie Sgﬁg‘:g};‘;’“'m rseflg':n';]:;‘im Habltatges fegt:;gg"’

56l Urba no

Sl 3.840.304 m2 | 3.529.469 m2 30.778 hab. | 86.179 habit.

f:,{nﬂ';b* Sectoritzal | J5e 47am2 | 90.045m2 | 84.820m2 | 721 hab, 2,019 habit.

gg:ulf;bﬁ inclos en | e saem2 | 112223 m2 | 98.240 m2 1.010 hab. 2,828 habit
_ﬁfﬂ Urbanitzable 1.961.725 m2 909.259 m2 541.331 m2 5.072 hab. 14.202 habit.

Globalment, en sél urba ( sectoritzat i inclés en poligons d'actuacid) i en sél urbanitzable
delimitat, es proposa un sostre residencial de 724.391 m2, que suposa una previsio de
6.803 habitatges que equival a una poblacié tedrica de 19.049 nous habitants, a 'horitzo
del Pla (16 anys).

Tenint en compte que la regulacio de sol urba no sectoritzat ofereix un potencial de 30.778
habitatges, que equival a una poblacié teorica de 105.228 habitants. Aixd suposa una
potencial de 37.581 habitatges, i una poblacié tedrica en l'horitzé del Pla de 124.277
habitants.

D'acord amb la memodria social, la reserva total d'habitatges protegits és de 2.958
habitatges, distribuits en 55 habitatges en régim de proteccié especial, 1.412 en régim de
proteccié general, 722 en regim de concertat i 769 en régim de concertat catala, amb una
reserva de sostre de 287.520 m2st, gairebé el 40% del sostre total de nova implantacio.

A. Regulacio de sistemes:

Es preveu la seglient relacid de sistemes:

A.1 Sistema de Comunicacions :

El sistema de comunicacions el compaosen el subsistema viari (clau A), integrat per la xarxa
viaria, i el subsistema d'aparcaments constituit per les arees d’aparcament.

- Subsistema viari (Clau A):

La Xarxa viaria (identificada graficament en els planols d'estructura general i organica) la
integra:
- La xarxa viaria territorial: carreteres que constitueixen la xarxa primaria de
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comunicacions amb els municipis de les rodalies.

- La xarxa viaria municipal basica: instal-lacions i espais reservats destinats al
tracat de la xarxa viaria i a la construccié d'aparcaments en |'area urbana.

- La xarxa de camins rurals i senders, que comprén els camins que, definits
d’'aquesta manera, possibiliten 'accessibilitat interna del municipi.

Per a la xarxa viaria, s'estableix l'area de proteccié de sistemes, tot determinant
normativament que pel que respecta a la linia d’edificacid i les zones d'edificacio, sempre
que no vinguin indicades als planocls de zonificacio, alineacions i rasants o als d'estructura
general i organica, s'estara el que determini la legislacié sectorial de carreteres per la xarxa
viaria territorial i 5 metres a voral per a la xarxa de camins rurals i senders (sense distingir
si és zona d'afeccié o limit d'edificacid). En la normativa s'estableix la regulacio dels
terrenys inclosos en la zona de domini public, les zones de servitud , les zones d'afeccid |
els situats dins la franja determinada per la via i la linia limit d'edificacio.

- Subsistema d'aparcaments (Clau B):

L'integren els terrenys destinats a espais oberts al public, de titularitat pablica o privada,
destinats a |'estacionament de vehicles, siguin situats a l'aire lliure, en edificacions o en el
subsol.

Es preveu arees d'aparcament compreses dins d'ambits que formen part del sistema
d'espais lliures, els quals es pavimentaran amb materials permeables i es mantindran
enjardinats, sens perjudici de la pavimentacio i sistematitzacié dels itineraris de pas de
vehicles i persones.

Es preveu expressament la construccid d'aparcaments soterranis en els seglents espais
lliures d'Gs public:

1. Plaga Catalunya

1. Plaga Frederic Rahola

2. Area de lilla d'ltaka que comprén també I'espai lliure central

3. Espai plaga Emporda -plaga del teatre

4. Area de Mercat Cobert.

A.2 Sistema d'espais lliures(Claus C1-PN, C i Ch).

El sistema d'espais lliures esta format pels subsistemes segiients:
- Subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN).

Son espais lliures que per la seva rellevancia qualitativa | també quantitativa, son d'interés
pel conjunt del municipi o en alguns cassos d'interés supramunicipal. Son terrenys ubicats
en el limit o interior del Parc Natural de Cap de Creus, o d'altres zones d'alt valor
connector, els és d'aplicacid la normativa de l'espai protegit on es situen, | son els
seglents:

- Parc del mas Fumats
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- Parc de la zona Industrial

- Parc dels Olivars

- Parc del Mas Bosca

- Punta Falconera (per ordenar aquests terrenys s'hi preveu un pla especial PEU-4,
en un espai delimitat de 349.999 m2 amb l'objectiu d'ordenar el parc territorial de
Falconera, establint criteris de rehabilitaci6 i reaprofitament dels edificis |
construccions existents, les possibilitats d'ampliacié en funcié dels usos pablics que
assignin i de millora i proteccio del medi)
Castrum Visigotic
Turé de I'Ullastrell
Montjoi.

- Subsistema de parcs i jardins (Clau C).
Inclou els terrenys destinats a la formacié o conservacié de parcs naturals i jardins urbans
publics. S'estructuren en:
Parcs (Cau C1): Tenen consideracio de sistema general
- Jardins (Clau C2): Tenen consideracit de sistema local.
- Parcs arqueologics (Clau C3): inclouen jaciments o restes arqueologiques
subjectes a la normativa sectorial.
‘ - Altres espais lliures (Clau C4): Zones enjardinades de caracter ornamental.
Subsistema de zones verdes amb curs hidraulic (Clau Ch).
Constituit pels espais lliures enjardinats relacionats amb el curs dels recs | canals i
delimiten I'ambit de proteccié del sistema hidrologic.

En la memoria del document, justifica el compliment de I'article 58.1.f del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme, en el sentit de
que el Pla preveu un total de sostre residencial en sol urba no sectoritzat de 3.529.468,77
m2, mentre que la reserva global de sistemes generals d'espais lliures és de 1.317.992,19
m2, superant amb escreix la proporci6 de 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
residencial no inclds en cap sector, que esdevé de 705.893,75 m2.

A.3 Sistema d’habitatqes dotacionals publics (Clau HD)).

El conformen els terrenys de titularitat pablica, destinats a habitatges en régim de lloguer,
per satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d’emancipacio o que
requereixen acolliment o assistencia residencial, com joves, gent gran, etc.

En funcio del tipus de col-lectiu a que van destinats es distingeixen els seglents:

- Habitatges dotacionals per a joves (Clau HDj): en régim de lloguer assequible, en
els quals l'edificacié s'ajustara al tipus d'ordenacié intensitat edificatoria i
condicions d'edificacié d'acord amb les condicions de |'entorn-

- Habitatges dotacionals per a gent gran (Clau HDg): en regim de lloguer
assequible destinat expressament a la gent gran autonoma , les circumstancies
sociofamiliars de la qual no |i permetin romandre a la seva llar. Els sol qualificats
com a tals, es destinaran a la construcci6 d'habitatges en les condicions
establertes a I'article 3 i ajustats a la tipologia que es defineix com a "habitatges
tutelats per a la gent gran” en el Decret 284/1996, de 23 de juliol, de regulaci6 del
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sistema Catala de Serveis socials.

Altrament de forma genérica (art 39 NNUU) s'estableix que per aquest tipus de sistemes,
que la seva ordenaci6 es resoldra mitjangant un Pla de millora urbana, i s'estableixen les
condicions d'edificacid corresponents a un index d'edificabilitat de 1,50 m2st/m2, una
ocupacié maxima de parcel-la del 50% i una altura maxima de planta baixa i dues plantes
pis (PB+2PP) amb una altura maxima de 11 metres.

A.4 Sistema d’equipaments comunitaris (Clau D).

Els terrenys destinats a equipaments comunitaris, sén aquells espais que es preveu
destinar als usos seglients. D'acord amb la seva regulacid normativa (art.43 de les NNUU)
les condicions d'edificacié i s seran les definides graficament en els planols d'ordenacio.
En cas d'indeterminacio, es redactaran plans especials amb I'objectiu de definir o en el seu
cas, modificar, les condicions d'edificacid i us.

- Us Docent (Clau D1). Compreén els centres dedicats a I'ensenyament reglat o no
reglat. Incloent les instal-lacions vinculades.

- Us Social i cultural (Clau D2). Compren les activitats culturals i de relacié social o
les que es relacionen amb la creacid personal. Inclouen cases de cultura,
museus, centres socials, biblioteques, cinemes, teatres... '

- Us esportiu (Clau D3). Comprén els espais destinats a activitats vinculades a la
practica i I'ensenyament de l'esport i la cultura fisica desenvolupades a l'aire
lliure o edificis apropiats, com sén les instal'lacions i edificacions esportives,
d’esbarjo i serveis annexes.

- Us sanitari i assistencial (Clau D4). L'Gs sanitari comprén les activitats de
tractament o allotjament de malalts (hospitals, dispensaris, cliniques, etc.). L'is
assistencial el comprén activitats destinades a |'assisténcia i cobertura de les
necessitats de la poblacié i que en general no estan incloses en altres usos.
Inclou les diferents tipologies d'ts residencial assistit, els centres geriatrics, els
centres de serveis assistencials, els centres d'acollida, etc.

- Transports (Clau D5). Inclou les zones d'estacionament i aparcament de vehicles
de transport col-lectiu, les construccions auxiliars necessaries i les zones
d'espera cobertes.

- Us administratiu (Clau D6). Comprén les activitats vinculades a I'administracié
publica, com sén les dependéncies de les oficines municipals, dels serveis de la
Generalitat, oficines dels serveis de I'Estat, edificis de cossos de seguretat,
oficines de correus, etc..

- Us d'abast (Clau D7): Comprén els terrenys destinats a activitats que es
desenvolupen en els mercats pablics i que tenen relacid amb la venda de
productes alimentaris. S'inclouen també els escorxadors, aixi com els ambits
destinats a mercats setmanals, periddics i ambulants.

- Serveis técnics (Clau D8). Comprén els serveis d'abastaments d'aigua, hidrants,
serveis d'evacuacié d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidors
d'energia eléctrica, de gas i de «xarxa d'abastament, centres de
telecomunicacions, gesti6 de residus, etc.. Les edificacions necessaries
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s'adaptaran a les caracteristiques dels edificis veins i s'integraran a 'entorn, els
espais lliures d'edificacio d'aquestes instal-lacions es tractaran com espais lliures
verds.

Cementiri (Clau D9).

Us Religios- centres de culte (Clau D10).

A.5 Sistema costaner (Claus E,P i M)).

Comprén

aquells terrenys que es troben situats a la vora més immediata del mar.

S'estructuren amb els segiients subsistemes:

Subsistema de platges i cales (Clau E). Comprén |la faixa de terrenys costaners
delimitada als planols de zonificacié, que queda dins el limit jurisdiccional del sol
de domini public maritimo-terrestre. Els usos instal-lacions i conservacio d'aquest
subsistema costaner es regulen, sens perjudici de les determinacions del
planejament urbanistic general i derivat, per alld que disposa la Llei de Costes i
el seu Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol. Inclou la zona de servitud de proteccio, la servitud d'accés al mar i la
servitud de transit.

Subsistema del Port de Roses (Clau P). Comprén l'espai portuari delimitat i
establert graficament als planols d'ordenacié, zonificacié, alineacions i rasants.
La seva ordenacié i régim d'usos d’aquest espai correspon al Pla especial
urbanistic del subsistema. A més a més s'incorpora com annex al Pla el conveni
signat el dia 25 de febrer de 2008 entre I'Ajuntament de Roses i la Direccié
General de Ports, respecte I'ordenaci6 del sistema.

Subsistema de Marines (Clau M). Comprén la Marina de Santa Margarida, a la
qual li sera d'aplicacio el Decret 17/2005, de 8 de febrer pel qual s'aprova el
reglament de marines interiors de Catalunya. Es distingeixen en funcio del usos
dues qualificacions:

» Clau Md: Els usos o instal-lacions propis de l'amarratge de
vaixells i serveis auxiliars necessaris, com aparcament de
vehicles, rampes de varada, grues, etc.

» Clau Mc: Els dics d'abric, la bocana i el canal o canals d'entrada.
Els Canals interiors amb les respectives aiglies i reclaus o
entrants de parcella. La franja de servei nautic adjacent als
canals. Les darsenes esportives. Les superficies de terra
necessaries per a les instal-lacions i serveis portuaris.

En la franja de servel nautica, en les arees ja consolidades per I'edificacio, es
respectaran les situacions derivades del planejament urbanistic anterior a aquest
Pla d'ordenacid urbanistica municipal, i de les llicéncies atorgades pels
ajuntaments abans de |'aprovacio de la Llei de Ports. La linia que grafia la franja
de servei nautica té caracter provisional i esta subjecte a alld que resulti del
projecte de legalitzacié de la marina, d'acord amb el que preveu la disposicio
transitoria tercera de |a Llei de Ports de Catalunya.

La Marina interior, com a sistema general portuari s’ha de desenvolupar
mitjangant un pla especial.
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A.6 Sistema hidrologic de cursos d’aiqua i rieres (Clau F).

Aquest sistema regula els terrenys constituits pel conjunt de rius, rieres, torrents i fonts
naturals, aixi com pel subsol de les diverses capes freatiques.

B. Requlacié del Sél Urba.

B.1 El sol urba consolidat

Es preveuen les seglents zones per al sol urba:

Front de mar del casc antic (Clau 1)

Correspon als terrenys que conformen els nucli tradicional, situats a front de mar, amb una
fagana homogénia i en tipologia d'edificacié d'alineacio de vial i entre mitgeres, afectada
parcialment per la servitud de proteccié de la Llei de Costes. La seva ordenaci6 respon a
I'Estudi de detall de la fagana maritima, aprovat pel Ple de I'ajuntament de 25 de marg de
2002. Sén terrenys que el planejament vigent, qualificava, majoritariament com a zona de
casc antic (clau 2D), regulades per les modificacions de pla general nimeros 20, 21 1 27,
aprovades definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessions de
dates 7 de juny de 2000, 13 de setembre de 2000 i 11 de juliol de 2000 respectivament.

Es preveuen dus subzones:
- Clau 1; Subzona front de mar.
- Clau 1r: Subzona front de mar i riera Ginjolers, inclou unicament aquelles finques
que donen a front de mar i es troben situades dins I'ambit de la riera Ginjolers
(que es regeixen per normativa aplicable a la subzona clau 2r).

Els usos principals d'aquesta zona, és el residencial, admetent I'is comercial en les plantes
baixes dels edificis.

Els parametres reguladors més rellevants son:

| Parcel la minima: 250 m2
Fagana minima; 9 ml
Tipus d'ordenacio: Alineacio a vial
Edificabllitat: Resultant d'aplicar la profunditat edificable i el

nombre de plantes edificables indicades en els
plancls de zonificacio, alineacions i rasants,

Ocupacio: Es fixa en funcié de la profunditat edificable | tipus de
pati d'illa indicada en els planols de zonificacio-
alineacions | rasants. ) . i B
Numero de plantes: Es fixa en els planols de zonificacio-alineacions i
rasanls per cada illa o parcella mijangant I'index
numaric que indica el nombre de plantes inclosa la
_ Planta baixa. - S a——
Altura reguladaora: Segons aplicaci6 de les allures d'edificacio
establertes genéricament pel tipus d'ordenacio

sagons alineacio de vial.
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Densitat maxima: 1 habitalge cada 80 m2 construits
Reserva d'aparcament: | Segons condicions generals d'aquestes normes

Els usos principals son el residencial unifamiliar i plurifamiliar I'hoteler, i I'administratiu.
S'estableixen uns usos compatibles i prohibits.

Casc Antic (Clau 2)

Compreén aquells ambits de la vila de major antiguitat i que tenen una especial significacio
urbana per la seva posicidé central, caracteristiques formals i activitat quotidiana. Son
terrenys que el planejament vigent, qualificava, majoritariament com a zona de casc antic
(clau 2D), regulades per les modificacions de pla general numeros 20, 21 i 27, aprovades
definitivament per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona, en sessions de dates 7 de
juny de 2000, 13 de setembre de 2000 i 11 de juliol de 2000 respectivament.

Es defineixen cinc subzones en funciod de la seva ardenacio., usos i intensitat d'usos:
Subzona general Prim (Clau 2a): Compreén principalment el teixit urba entre els carrers

Nou, d'en Maird, Frncesc Macia i Gravina, en el qual la plaga General Prim ocupa un lloc
central i els carrers Capita Ariza i part del carrer Barcelona.

B Subzona General Prim (clau 2a)
Parcel-la minima: 60 m2 =
Front minim de parcel la: 5,5 ml. ]
Front maxim de parcel-la: 1 9ml
Tipus d'ordenacid B | Alineacié a vial _ R
Edificachilitat: A partir de la profunditat edificable i el nombre de plantes edificables
_________ ) indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
Ocupacid: En funcié de la profundital edificable i tipus de pali d'illa indicades en
el planol de zonificaci6 alineacions i rasants.
Nombre de plantes: El que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per
I cada illa o parcel‘la mitjangant el subindex numeric. ]
Densitat maxima: 1 habitatge per cada 80 m2 conslruits. Sempre que es compleixi el
paramelre de reserves d’aparcament, = =
Reserva d'aparcament: 1 plaga per habitalge

Com a usos principals es preveu I'Us residencial unifamiliar, prohibint els plurifamiliars i
unifamiliars agrupats, essent compatibles entre d'altres, I'hoteler, comercial, aparcament,
elc. .

Subzona Joan Badosa (Clau 2b): Comprén principalment el teixit urba que s'articula al llarg
del carrer Joan Badosa, situat al centre del casc historic i que per les seves
caracteristiques d'amplada de carrer i usos en planta baixa el fa diferent de la resta de
carrers del casc antic.

Subzona Joan Badosa (clau 2b)

_Parcel-la minima: [ Gom2
Front minim de parcel-la: 5,5 ml.
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Front maxim de parcel-la; 9ml.
Tipus d'ordenacio Alineacio a vial [
Edificacbilitat: A partir de la profunditat edificable | el nombre de planles edificables
- indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
Ocupacio: En funci6 de la profundltat edificable i tipus de pali d'illa indicades en
—_— ¢l planol de zonificacié alineacions i rasants.
Nombre de plantes: El que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per
cada illa o parcella mitjangant el subindex numeéric.
Densitat maxima; 1 habilatge per cada 80 m2 conslruits. Sempre que es compleixi el
| parametre de reserves d'aparcament.
Reserva d'aparcament: 1 plaga per habitatge

Com a usos principals es preveu I'is residencial unifamiliar i plurifamiliar prohibint els
unifamiliars agrupats, essent compatibles entre d'altres, I'hoteler, comercial, aparcament,
etc. .

Subzona Casc antic Centre (Clau 2c): Comprén principalment el teixit urba que ocupa el
centre del casc antic i a les dues bandes de la riera Ginjolers, per sota del carrer Nou i el
carrer Tarragona i fins el carrer Francesc Macia i el carrer Lluis Companys, respectivament.

i Subzona Casc antic centre (clau 2¢)

Parcel-la minima: 80 m2

Front minim de parcel-la: 4,5ml.

Front maxim de parcel-la: 9 ml

Tipus d'ordenacio Alineaci6 a vial

Edificabilitat: A partir de |a profunditat edificable i el nombre de plantes edificables |
indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.

Ocupacié: En funcié de la profunditat edificable i tipus de pati d'ila indicades en
el planol de zonificacié alineacions i rasants.

Nombre de plantes: El que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per
cada illa o parcel-la mitjangant el subindex numeric.

Densilat maxima: 1 habitatge per cada 80 m2 construits. Sempre que es complelxl al
parametre de reserves d'aparcament,

Com a usos principals es preveu |'s residencial unifamiliar i plurifamiliar i hoteler prohibint
els unifamiliars agrupats, essent compatibles entre d'altres, el, comercial en certs suposits,
aparcament, etc. .

Subzona Biblioteca (Clau 2d): Compreén el teixit urba construit unitariament en base a previ
projecte de distribuci6 i ordenacié volumétrica de 'edificacio, definicio dels espais lliures o
enjardinats al voltant de la biblioteca municipal i entre els carrers Barcelona, Tarragona i
Lleida. S6n terrenys que el Pla general. S6n terrenys que el pla general vigent qualifica
com a zona de poligon d’habitatges, que recollia la ordenacié construida a partir de previs
projectes de distribucio i ordenacio volumetrica de |'edificacio, anteriors a I'aprovacié inicial
del Pla general.

- ~ Subzona Biblioteca (clau 2d)
Parcel-la minima: L'existent amb anlerioritat a 'aprovacio inicial del Pla
| Front minim de parcella: L'existent amb anlerioritat a I'aprovacié inicial del Pla.
| Tipus d'ordenacio Segons ordenacid volumelrica : : e
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Edificabilitat: A partir de I'ambit grafiat i el nombre de plantes indicades en els
planals de zonificacio, alineacions i rasants. N

Ocupaci: * | Es fixa en el planol de zoniﬂcacno alineacions i rasants. i

Nombre de plantes: Es fixa en el planol de _z_omfacamo alineacions i rasanis.

Densitat maxima: 1 habitatge per parcel‘la.

Com a usos principals es preveu I'is residencial unifamiliar, prohibint els unifamiliars
agrupats, i plurifamiliars i hotelera, entre d'altres i essent compatibles entre d'altres, el,
comercial només en planta baixa, 'aparcament, oficines, etc. .

Subzona Riera Ginjolers (Clau 2r): Comprén aquelles illes o parcel-les que limiten amb la
riera Ginjolers en el tram compres entre el carrer d'en Maird fins als carrers Puig Rom, Dr.
Barraquer, Arag6 i I' Avinguda de Rhode. Sén terrenys que el pla general vigent qualifica
com a casc antic (clau 2R).

Subzona Riera Ginjolers (clau 2r)

Parcel-la minima: 250 m2

“Front minim de parcel-la: aml.

Tipus d'ordenacié Alineacio a vial

Edificabilitat: A partir de la profunditat edificable i el nombre de plantes indicades
en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.

Ocupacio: Es fixa en el planoi de zonificacio alineacions | rasants. En planta
baixa sempre el 100%.

Nombre de plantes:  Es fixa en el planol de zonificacié alineacions i rasants. :

Densitat maxima: 1 habitatge per cada 90 m2

Com a usos principals es preveu I'Us residencial plurifamiliar i hotelers, prohibint els
unifamiliars i agrupats, entre d'altres i essent compatibles entre d'altres, el, comercial
nomeés en planta baixa, I'aparcament, oficines, etc. .

Eixample Urba (Clau 3)

Correspon a illes d'edificacié residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els
sectors d'eixample més regulars | amb major superficie de sol destinat a vial,
desenvolupats des de 'any seixanta com a extensio residencial del casc antic de la vila.
Son terrenys que el pla general contemplava ja com a eixample urba (Clau 3).

) Eixample urba (clau 3) el

Parcel-la minima: 180 m2 =
Front minim de parcel la: 9 ml. = ]
Tipus d' ordenacio Alineacio a vial . N
Edificabilital: A partir de |a profunditat edificable i el nombre de plantes indicades
R en els planols de zonificacio, alineacions i rasants. -
Ocupacio: Es fixa en el planol de zonificacié alineacions i rasants. En planta

baixa sempre el 100%.
Nombre de plantes. Es fixa en el planol de zonlflcamd alineacions i rasants. =
Densilal maxima: 1 habnatge per cada 80 m2

Com a usos principals es preveu I'is residencial unifamiliar i plurifamiliar i hotelers,
prohibint els unifamiliars agrupats, entre d'altres i essent compatibles entre d'altres, el,
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comercial, 'aparcament, oficines, etc. .

Eixample Suburba (Clau 4)

Correspon a llles d'edificacié residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els
sectors d'eixample des dels anys seixanta com a extensié de la vila. Incloent-hi l'illa d'ltaka.

S'estableixen dues subzones :

- Subzona d'eixample suburba (Clau 4a). correspon a terrenys que envolten
l'eixample urba, amb una topografia més o menys planera, configurant illes
tancades del propi eixample.

- Subzona d'llla d'lthka (Clau 4b).S6n terrenys que la seva regulacié havia estat
definida en el pla especial de millora urbana llla d'ltaka, que ordenava la unitat
d’'actuacioé UA-6.

Eixample suburba (clau 4a) -
Parcel-la minima: 120 m2
Front minim de parcel-la: 8 ml.
Tipus d'ordenaci6 Alineacio a vial -
Edificabilitat; A partir de |a prufundltat edificable i el nombre de plantes indicades |
R en els planals de zonificacié, alineacions i rasants.
Ocupacia: Es fixa en el planol de zonlficacié alineacions i rasants.
Nombre de plantes: Es fixa en el planol de zonificacié alineacions i rasants. ]
Densitat maxima: 1 habitatge per cada 80 m2

Com a usos principals es preveu |'Gs residencial unifamiliar i plurifamiliar i hotelers,
prohibint els unifamiliars agrupats, entre d'altres i essent compatibles entre d'altres, el,
comercial, I'aparcament, oficines, etc. .

- Subzona llla d'lthaka (clau 4b)
Parcella minima: 120 m2 :
Front minim de parcel-la: 6 mil.
Tipus d'ordenacid Alineacio a vial ‘
Edificabilitat: A partir de la profundital edificable i el nombre de plantes indicades
.l B en els planols de zonificacié, alineacions i rasants.
Ocupacid: Es fixa en el planol de zonificacié alineacions i rasants.
Nombre de plantes: Es fixa en el planol de zonificacio alineacions i rasants.
Densitat maxima: | 1 habitatge per cada 77,67 m2 =

Com a usos principals es preveu I'is residencial unifamiliar i plurifamiliar, prohibint els
unifamiliars agrupats, entre d'altres | essent compatibles entre d'altres, [I'hoteler, el
comercial, 'aparcament, oficines, etc. .

Conjunts d'ordenacié volumetrica (Clau 5)

Correspon als conjunts construits unitariament o pendents de construir en base a un
projecte d'ordenacié volumeétrica de I'edificacio i definicid dels espais urbans
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Es defineixen quatre subzones en funci6 de si es tracta d'un conjunt d'ordenacié
volumétrica ja consalidat o si son conjunts de nova ordenacio:

- Conjunts d'ordenacié volumetrica consolidats: (Clau 5a i Clau 5b).
- Conjunts de nova ordenacio: (Clau 5¢ i clau 5d).

Conjunts d'ordenacié volumétrica consolidats (Clau 5a):

Es tracta de conjunts construits en base a un projecte anterior de distribucié i ordenacio
volumétrica de I'edificacio, en tipologia majoritariament d’'habitatge unifamiliar aillat. En
aquestes illes, el Pla proposa la millora de la qualitat de les edificacions sense augmentar
la densitat. No es fixa front ni superficie minima de parcel-la.

Es permet augmentar l'edificabilitat un 30% total, respecte I'edificabilitat inicial de cada
habitatge d’'una sola vegada, distribuit un 15%, com a maxim, en planta baixa, i 'altre 15%,
com a maxim en planta pis. Es fixen unes distancies a llindars veins provats de 1,50 m |
4,00 a carrer o espai public.

La tipologia admesa és la unifamiliar aillada, amb planta baixa i planta pis.

Conjunts d'ordenacié volumeétrica consolidats (Clau 5b):

Es mantenen les caracteristiques de I'ordenacié anterior pel que fa a l'ocupacio i s del sol,
edificabilitat, nombre d’habitatges, altures de I'edificacio, espais lliures i equipaments.
S'estableix que la edificabilitat bruta total sera la que resulti de la volumetria existent a
I'aprovacié inicial del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, que figuri en la memoria.

Quan resulti aconsellada la modificacié de I'ordenacié volumétrica anterior, la transformacié
del tipus edificatori, 'augment de dotacions o el canvi d'Gs caldra aprovar un pla especial
de millora urbana, el qual no podra sobrepassar |'edificabilitat de I'entorn, o bé un estudi
d'ordenacio volumetrica.

Els usos principals son el residencial unifamiliar.

Conjunts d'ordenacié volumetrica de nova ordenacié (Clau 5c¢):

Ordenacions de tipus unitari pendents d'execucid ordenades mitjangant un estudi
d'ordenacio volumetrica,

La parcella edificada té condicio de Unica i indivisible.

Aquesta subzona ordena les promocions unitaries de grups d’ hamtatges unifamiliars amb
jardi i serveis comuns.

S'hi preveuen tres modalitats:

- Subzona 5¢1 (Santa Margarida); S'hi estableixen dues alternatives: Si es vol
hotel, 0,86 m2st/m2s i ocupacié 30%. Si es vol fer un conjunt residencial,
coeficient d'edificabilitat de 0,50 m2st/m2s, ocupacid 30% densitat 1 habitatge
per parcella i N° plantes: PB+1PP.

- Subzona 5¢2 (Puig Rom): Edificabilitat 0,35 m2st/m2s, Ocupacit 50%, densitat 1
habitatge/parcel-la minima o cada 500 m2 parcel-la. Num. de plantes: PB+1PP.
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- Subzona 5¢3 (Murillo): segons normativa PA- Murillo

Conjunts d’'ordenacié voluméatrica de nova ordenaci¢ (Clau 5d);

Ordena les composicions en tipologia de bloc plurifamiliar dins d’'una unica parcel-la amb
jardi i serveis comuns, es preveu l'ordenacid d'aquestes zones mitjangant un estudi
d'ordenacié volumatrica. La parcel-la tindra la condicié de Gnica i indivisible,

S'inclouen els conjunts seglients:

Clau Tipologia Edificabilitat | Ocupacid Densilat Nombre de T
maxima | plantes
5d1 | Marina Bahia | Bloc aillat 1,00 m2st/m2s | 40% 1hab/cadaB0 | PB+2PP [
de Roses m2 construils | FB+4PP +
atic
5d2 | PA Timaneda | Bloc aillat 0,52 m2st/im2s | 25% 1hab/cada PB+1PP
157 m2
. parcel-la
5d3 | PA Vistabella | Bloc aillat costat | 0,92 m2st/m2s | 40% FB+3PP
mar
Bloc aillal costat | 0,80 m2st/m2s | 40% FB+2PP
muntanya 1.
5d4 | San Lucar | Bloc alllal 0,65m2st/im2s | 35% 1habl/cada 70 | PB+2PP
Mayor m2 constr (I Bl
5d5 | Castrum Alllada Segons  fitxa | Segons Segons Segons
Visigotic PA-15 fitxa PA- | conveni conveni
15

En les subzones 5d1, 5d2 i 5d4, els usos principals sén el residencial i en la zona 5d3 I'is
és exclusivament hoteler.

Zona d’habitatge unifamiliar afllat (Clau 6).

Regula sols urbans en els que I'edificaci6, de tipus unifamiliar, es defineix per cada
parcella en funcid de la seva superficie, forma i dimensions. Es defineixen quatre
subzones en funcié de la seva ordenacid, superficie de parcel-la, usos i intensitat d'usos i
d'edificacié:

- Subzona de la Plana (Clau 6a): Compren els terrenys de la plana amb pendent
normalment inferior al 20%. Parcella minima de 400 m2, front minim 12ml.
Edificabilitat neta de 0,50 m2st/m2s. Ocupacié maxima del 35%, i densitat de 1
habitatge/parcel-la, amb alineacions a carrer de 4m, veins a 3m i 3m a fons.

- Subzona de Santa Margarida (clau 6b): Comprén terrenys situats a Santa
Margarida i al Salata. Parcel-la minima de 500 m2, front minim 15ml. Edificabilitat
neta de 0,50 m2st/m2s. Ocupaci® maxima del 30%, i densitat de 1
habitatge/parcel-la, amb alineacions a carrer de 6m, veins a 3m i 6 m a canal i

3m a fons.
C. da Crislolal Grobar, 2
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Subzona de muntanya (Clau 6¢): Terrenys situats en muntanya i compresos en
els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta, Puig Rom, Canyelles i Almadrava. En
funcid del pendent del terreny s'estableixen dues modalitats. Modalitat 1 amb
terreny amb pendent inferior o igual al 30% i Modalitat 2 amb terreny amb
pendent superior al 30%.

En aquestes subzones, a través d'un Pla de millora urbana, es podra
desenvolupar I'is hoteler, sempre que la parcel-la tingui una superficie minima
de 10.000 m2 o bé ocupi una illa sencera.

El tipus d'ordenacié és amb edificacié unifamiliar aillada, admetent en certes
condicions el bifamiliar. L'edificabilitat neta prevista és de 0,45 m2st/m2s per ala
clau 6¢1 i 0,35 m2st/m2 per a la clau 6¢2. La ocupacid es fixa en el 25% per
ambdues modalitats. Es fixen condicions de posicié de l'edificacio i el garatge
mitjangant esquemes normatius. El nombre de plantes es remet als planols de
zonificacio, i l1a densitat neta es fixa en un habitatge per parcel‘la, a excepci6 de
quan es disposi habitatge bifamiliar,

Subzona de muntanya (clau 6d): Comprén els terrenys situats en muntanya i
compresos en els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta, Puig Rom, Canyelles i
Almadrava i els situats a primera linia de mar a la platjia de I'Almadrava i al
voltant de la casa Rozes. També es preveuen dues modalitats en funcié de la
pendent del terreny. En aquestes dues modalitats es permetra a través d'un
PMU desenvolupar I''s hoteler sempre que la parcel-la tingui una superficie
minima de 1.500 m2. S’estableix com a parcel-la minima una superficie de 1.000
m2, un front minim de parcel-la de 18 ml, una edificabilitat neta de 0,35 m2st/m2s
i una ocupacio del 25% per a cada modalitat.

Subzona de muntanya (Clau 6e): Inclou els terrenys en muntanya compresos en
els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta, Puig Rom, canyelles i Almadrava i els
situats a primera linia de mar a la platja de '’Almadrava i al voltant de la casa
Rozes. Es preveu amb unes condicions mot similars a 'anterior.

Subzona els Grecs (Clau 6f): Inclou els terrenys compresos en I'ambit de I'antic
Pla parcial els Grecs |l situats entre el marge esquerre de la riera Ginjolers, la
Gran Via i Muntanyeta. Les condicions d'ordenaci6 s'estableixen, amb parcel-la
minima de 300 m2, Front minim de 14 ml. Edificabilitat neta de 0,70 m2st/m2s.
Ocupacio 35% de la superficie de parcel-la

Zona d'habitatge unifamiliar en filera (Clau 7).

Correspon als conjunts d’habitatge unifamiliars entre mitgeres i amb jardins individuals,
construides de forma fraccionada o conjunta, en els que es pretén mantenir una regularitat
en la definici6 de la tipologia de les edificacions i dels jardins. S'estableixen dues

subzones:

Subzona d'ambit general (clau 7a): amb parcel-la minima de 120 m2 i front de 6
ml, establint la profunditat edificable segons planols d'ordenacio., també la
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ocupacio. Es fixa una densitat de 1 habitatge cada 120 m2 de parcel'la i es remet
I'altura al subindex numéric dels planols d'ordenacio.

Subzona Els Grecs Il (clau 7b), que es correspon a I'ambit de I'antic Pla parcial
els Grecs Il comprés per les illes situades entre la riera Ginjolers | els carrers
Roger de Llaria, Bernat Desclot i Pere Ill, amb topografia relativament planera.
No es fixa superficie minima de parcella i si un front minim de 6 ml, i
I'edificabilitat i ocupacié es fixa d'acord amb els planols d'ordenacio. La densitat
és d'un habitatge per parcel-la.

Zona d'habitatge Plurifamiliar aillat (Clau 8)

Comprén

els sols urbans en els qué Il'edificacié, de tipus plurifamiliar, es defineix per a

cada parcel-la en funcié de la seva superficie, forma i dimensions.

Es defineixen vuit subzones en funcié de Is seva ordenacio, superficie de parcel-la, usos i
intensitat d'usos i edificacié:

-

Subzona Santa Margarida i Salata (Clau 8a): Inclou els terrenys compresos en

els ambits del Salata i Santa Margarida, amb els parametres reguladors més
rellevants seglients: Parcella minima de 500 m2, ordenaci6 amb bloc
plurifamiliar aillat, edificabilitat neta de 1,40 m2st/m2s, ocupacié de 40% en
planta baixa i 50% en planta soterrani. No es fixa ocupaci6 en planta pis. L'altura
de les edificacions es remet als planols de zonificacié. La densitat neta per
parcel-la s'estableix en 1 habitatge cada 80 m2 construits.

Subzona de La plana i muntanya (clau 8b): Comprén els terrenys situats a la
plana (Mas Oliva i Mas Matas) i els situats en muntanya compresos en els ambits
de la Muntanyeta, Puig Rom i Canyelles Petites. Es defineixen dues subzones
en funci6 de la seva topografia: Subzona La Plana i Muntanya —clau 8b1- (amb
pendents inferiors o igual al 30%) i Subzona Muntanya —clau 8b2- Els
parametres reguladors més rellevants son: Parcel-la minima de 600 m2, Front
minim de parcel-la de 15 ml.. Tipus d’'ordenaci6 amb edificacié aillada, amb uns
index d’edificabilitat neta de 0,65 m2st/mZ2s i 0,50 m2st/m2si ocupaci6 del 40% i
25%, depenent d'una o altra subzona, i s'estableix una densitat de 1 habitatge
cada 80 m2 construits, Es preveu com a (s principal 'habitatge plurifamiliar i ['is
hoteler.

Subzona de Canvelles Grosses i Almadrava (Clau 8c): Inclou els terrenys de
pendent inferior al 30% i compreses en el front de mar de Canyelles grosses
('Almadrava). Els seus parametres reguladors més rellevants sén: Superficie
minima de parcel:la: 600 m2, amb front minim de 24 ml. Ordenacié amb bloc
alllat. Edificabilitat neta en 0,35m2st/m2s. QOcupaciéo del 35%. Densitat de 1
habitatge cada 80 m2 construits.

Subzona maritima el far | Canyelles Petites (Clau 8d): Compren els terrenys
situats en la fagana maritima entre el Far de Roses i canyelles Petites. Les
condicions urbanistiques més rellevants sén: Superficie minima de parcel-la de
1.500 m2 amb front minim de 22 ml, edificacié afllada amb bloc plurifamiliar.
Edificabilitat neta de 0,66 m2st/m2s i Ocupacit del 33%. La densitat es fixa en 1
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habitatge per cada 80m2 construits.

- Subzona PER Granja Sant Josep (Clau 8e): Comprén les illes no consolidades
completament per I'edificacié al PERI Granja Sant Josep, situades a llevant de
les instal-lacions esportives municipals. Com a parametres reguladors, no es fixa
parcel-la minima, ni front minim de parcel:la. El tipus d'ordenacié és de bloc
plurifamiliar aillat. L'edificabilitat es calcula a partir d'una profunditat edificable de
14 m i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de zonificacié
alineacions i rasants, S'estableix una densitat de 1 habitatge cada 80 m2
construits.

- Subzona Santa Margarida Sector Nord (Clau 8f): Inclou els terrenys sense
pendent compresos en el sector nord de Santa Margarida. Amb un tipus
d'ordenacio de bloc plurifamiliar aillat, amb unes condicions de parcel-lacio
corresponent a una parcella minima de 500 m2, i front minim de 15 ml.
L'edificabilitat neta s'estableix en 2,10 m2st/m2s, i el percentatge d'ocupacié
maxima en el 50%. El nombre maxim de plantes es fixa en PB+4PP, i la densitat
neta de parcella en 1 habitatge cada 80 m2 construits.

- Subzona dels hotels (Clau 8H): Comprén aquells hotels consolidats en
parcel-les ubicades en un entorn on predomina I'habitatge aillat, procedents de
parcel-les destinades a aquest Us exclusiu i que el Pla d'ordenacio urbanistica
municipal manté. Amb unes condicions de parcel-lacidé corresponents a parcel-la
minima de 1.500 m2 de superficie, amb un front minim de 20 ml, s'estableix un
tipus d’ordenacio amb bloc plurifamiliar aillat, amb una edificabilitat neta de 1,80
m2st/m2s, una ocupacio del 40% en planta baixa | del 50% en planta soterrani.
S'estableix un nombre maxim de plantes de PB+3PP, i I'Us principal és I'hoteler.

Terciari (clau 9)

Correspon a sectors, normalment en procés d'urbanitzacié i/o edificacid, o no edificats
destinats a la instal-lacid dels usos de caracter industrial, de magatzem, d'oficines, serveis i
comercial dins els limits del PTSEC. Soén ambits situats a amb front a la carretera de
Figueres, al llarg de I'avinguda nord entre el Grao i I'avinguda Santa Margarida | el poligon
industrial situat a la carretera de Vilajuiga. En funcié de la seva ordenacio, superficie de
parcel-la, usos i intensitat d’'usos i edificacié es distingeixen entre:

Subzona avinguda Nord i Rotonda Port:

- Subzona industrial entre mitgeres (clau 9a): Amb parcel'la minima d 800 m2 i front
minim de 12 m, i tipus d'ordenacié segons ordenacié especifica definida en els
planols de zonificacié | alineacions i rasants. Remetent les seves condicions
d'edificacio, al resultant de I'envolvent volumétrica, i una altura de 9,50 metres. Amb
usos comercials, Magatzem, Oficines i serveis, Industrial..

- Subzona Industrial aillada (Clau 9b): Amb superficie minima de parcel:la de 2.500
m2, i front minim e 30 metres, condicions d'edificacié corresponents a un tipus
d'ordenacié amb edificacid aillada, una edificabilitat neta de 0,67 m2st/m2s, una
ocupacio del 60%, i una altura de 12 metres.

Subzona_sector industrial carretera de Vilajuiga: Determinada a partir del Pla parcial
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industrial aprovat.

- Subzona industrial_aillada (Clau 9 Ind.A): Parcella minima de 5.000 m2, amb
ordenacid aillada, index d'edificabilitat neta de 0,67 m2st/m2s i ocupacio del 60%.
Altura reguladora maxima de 12,00 m.

- Subzona Industrial _afllada petita (Clau 9 Ind B): Parcella minima de 2.000 m2,
ordenaci6 aillada, index d'edificabilitat neta maxima de 0,67 m2st/m2s, i ocupacié
maxima del 60%, | altura reguladora maxima de 12,00 m.

- Subzona industrial arrenglerada (Clau 9 Ind.M): Parcel:la minima de 5.000 m2 , amb
ordenacié entre-mitgeres amb un maxim de 8 establiments per parcel-la, reculades
de l'alineacié de carrer. L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d'aplicar un
coeficient d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2st/m2s, i una ocupacié maxima
del 60% de la seva superficie. L'altura maximes fixa en 12,00 metres.

- Subzona Industrial entre mitgeres (Clau 9 Ind.N): Parcel-la minima de 720 m2, amb
front minim de 12ml, amb un tipus dordenacié corresponent a edificacio
arrenglerada reculada de I'alineacié a carrer, amb una edificabilitat neta maxima de
0,67 m2st/m2s, i ocupacié maxima segons galibs maxims edificables establerts en
els planols de zonificacio.

Camping urba (Clau 10)

Ambits de sol urba ocupats per campings, l'ordenacié dels quals es preveu que es concreti
mitjangant un Pla especial, a excepcié que es pugui justificar el compliment de les
regulacions per a compatibilitzar |'activitat amb les condicions del medi on estigui enclavat
per aplicacio directa del Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

L'ordenacid dels serveis higiénics, recepcio, restaurants, cafeteries, instal-lacions
esportives, culturals i de lleure i altres construccions fixes, s'ordenaran amb una previsié
maxima de sostre i ocupaci6é del 25% de la superficie del camping per a altres tipus de
construccions, edificades en una soéla planta.

Els parametre a ordenar referits a les unitats d'acampada seran:
- El pla especial ordenara les unitats d'acampada prenent com a superficie mitjana 90
m2 per unitat.
- Els bungalow i mébil-home permesos per la nermativa de la Generalitat, tindran una
sola planta i seran desmuntables o remobibles.
- Es prohibeixen arees d'aparcament de roulottes o similars.

Edificis i jardins privats protegits (Clau 11

Son aquelles edificacions que conjuntament amb |es seves zones enjardinades, pel seu
valor, es proposa la seva conservacio | millora.
Es defineixen dues subzones:

- Edificacions de valor historic/artistic (Subzona 11a): Comprén aquelles edificacions
de gran valor historic i/o artistic que conjuntament amb els seus elements auxiliars i
zones enjardinades, son objecte d'especial proteccié del Pla. Es conservara
l'edificacié actual, si bé mitjangant obres de restauracid o millora, es podra
augmentar d'una sola vegada, el volum amb una edificabilitat de 0,05 m2st/m2s,
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sempre que no es desvirtui el caracter del jardi, que podra ser discontinuo. També
s'admeten obres de consoclidacid, modernitzacié, sanejament o reparaci6. No s'hi
preveu |'enderroc ni tala d'arbres o espécies vegetals.
- Altres conjunts enjardinats: (Subzona 11b). Comprén aquelles edificacions amb
jardins de gran valor ambiental, per les quals el pla proposa la seva conservacio i
millora. Es pot augmentar d'una sola vegada, el volum existent, amb una
edificabilitat de 0,05 m2st/m2s, sempre que no es desvirtuf el caracter del jardi. En
cap cas es sobrepassara la densitat d'un habitatge cada 1.00 m2 de superficie.
També s'admeten obres de consalidacio, modernitzacio, sanejament o reparacio.

B.2 Actuacions en sol urba

En el desenvolupament del sol urba es preveuen 17 poligons d'actuacié urbanistica, dels
quals 11 es delimiten en sol urba consolidat i 6 com a no consolidat, 14 amb tipologies
residencials, un de caracter industrial, un de tipologia hotelera, i un per poder-hi construir
una marina.

Aixi mateix es preveuen 9 sectors de sol urba subjectes a Pla de millora urbana, dos dels
quals es preveuen en sol urba consolidat, i els altres set, en sal urba no consclidat Excepte
un dells que es preveu amb Us de camping, la resta es preveuen amb tipologies
residencials i hoteleres.

Altrament, en I'ambit de la Ciutadella, s'hi preveu la tramitacid d'un pla especial, per tal d
dur a terme les determinacions del Pla director de la Ciutadella.

B.2.1 Poligons d'actuacio urbanistica

Poligons d'actuacié urbanistica residencials:

Sup.m2 | Zones | Sistema | Edific. Sostre | Densitat | Habit | StHPO Habil
m?2 ma2 m2st/m2 m2 Hab/ha (m?2) HPO
s
PAA | 20120 | 7230 | 8449 | 060 | 17477 | 65| 160 | 6991 77 |
PA-2 21.027 | 11.763 9.264 0,95 | 19.976 75 158 7.991 88
PA-3 699 699 106
PA-4 5.836 4.509 1.327
PA-5 - 13818 |  7.230 6.588 0,27 | 3731 33 46 1.492 46
PA-G 8.215| 6.568 |  1.647 e - o I
| PA-7 13.945 9.442 4.503 0,40 5.578 35 49| 2232 24
PA-8 25.901 | 20.364 5.537 0,34 8.806 25 65
PAD _8.011 5.130 3.881 0,35 3.154 25 23 630 B
PA-11 8.583 4.005 4.578 0,28 2.403 40 34 961 —_ 11
prNRs 1 =ad L - i8e) _ ¥9 . 2 _____} oL
PA-15 43.258 | 15.853 | 27.405 0441 | 19.077 31,50 136 3.815 35
PA-16 9.936 3.238 6.698 0,94 9.340 105 104 4.992 56
PA-17 | 24850 | 17.185 7.665 0,35 8.698 ——
- : S B 1775 343

PA-1 SALATA NORD: (Urba no consolidat) Situat al nord del Camping Salata. Ordenar i

C. da Cristdlol Grobar, 2
17071 Girona
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formalitzar 'ambit de I'antiga UA-21 prevista en el pla general, amb habitatge plurifamiliar
alllat (clau 8), mantenint I'edifici catalogat existent. La seva regulacié fa referéncia a un
conveni subscrit el 21 de novembre de 2003, corresponent a I'expedient de revisio parcial
dels sols urbanitzables.

PA-2 PONENT: (Urba no consolidat) A la part nord de la Vila. Entre I''ES Cap Nolfeu i la
zona esportiva municipal, i contigu al sector del Rec Fondo. Completar i cohesionar el buit
urba ubicat entre les zones d'equipament esportiu | docent i la trama urbana de la
urbanitzaci6 Mas Oliva. Amb tipologia d'ordenacié volumétrica (Clau 5). Es correspon als
terrenys que el pla general preveia en la Unitat d'actuaci6 UA-7, amb 17.000 m2st i 127
habitatges.

PA-3 GINJOLERS: (Urba consolidat) .Entre el carrer i la riera Ginjolers. Amb |'ocbjectiu de
facilitar I'execucié de I'obertura d'un passatge en planta baixa que connecti la Rambla
Ginjolers amb el carrer de |'Església.

PA-4 GRAVINA: (Urba consolidat): Situat al nord est de la vila entre els carrers Gravina,
Pompeu Fabra i Ramon y Cajal té com a objectiu I'obtencié d'una zona verda central amb
espai d'aparcament en el subsol, per expropiacio, en uns terrenys que el pla general ja els
preveia amb aquesta ardenacio sense delimitar cap ambit d'actuacio.

PA-5 TIMONEDA (Urba Consclidat que esdevé no consolidat). Situat al nord dels sector
Canyelles-Almadrava, limitant amb el sector Puig-Rom, es proposa l'ordenacié (amb
tipologia de bloc aillat de Planta baixa i pis) del conjunt d’edificacions, reurbanitzar el vial i
realitzar les cessions de zones verdes al nord per alliberar d'edificacié els terrenys amb
major pendent del carrer Timoneda. Aquest Poligon resulta a partir del conveni signat en
data 16 d'octubre de 2006.

PA-6 PICA D'ESTATS (Urba Consolidat) Situat al sector Mas Mates, amb front a la
carretera de Vilajuiga, té com a objectiu definir una zona de baixa densitat (clau 11- Edificis
enjardinals protegits) que conservi basicament el caracter enjardinat actual.

PA-7 VINYOLES (Urba no consolidat). Situat també al Mas Mates, en terrenys que fan
xamfra entre la C-260 amb la carretera de Vilajuiga, amb l'objectiu d'ordenar
urbanisticament I'ambit que dona front a la gran zona verda i d'equipaments de I'antic
Camping Bahia. La tipologia edificatoria es preveu amb zona d'habitatge plurifamiliar aillat
(Clau 8).

Els Poligons d'actuacié PA-6 i PA-7 es correspon a terrenys classificats d'urba pel
planejament general inclosos en la UA 45 i UA.46, que no han estat executades.

PA-8 BALINS (Urba Consolidat) Situat al Sector Puig-Rom, entre la carretera del Far, i els
carrers Manuel de Pedrolo i Mila i Fontanals, es delimita aquest poligon amb objecte de
reurbanitzar el sector, definir la vialitat i adequar I'antic accés al Castell de la Trinitat, La
tipologia prevista és de zona d'habitatge plurifamiliar aillat i unifamiliar aillat. Sén terrenys
que el pla general preveia inclosos en la UA.27.
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PA-9: MURILLO (Urba no consolidat). Situat al sector Canyelles-Almadrava, té per objecte,
alliberar l'edificaci6 dels terrenys situats a la part de llevant i de cota superior, concentrant
I'edificacio a les cotes més baixes amb I'objectiu de minimitzar I'impacte visual. La tipologia
prevista és de conjunts d'ordenacié volumétrica (Clau 5). Sén terrenys que estaven
qualificats d'habitatge unifamiliar aillat en sol urba consolidat. L'ordenacié respon també al
conveni signat en data 24 de juliol de 2006 i addenda de data 24 de juliol de 2008.

PA-11 MAS OLIVA CENTRE (Urba no consolidat). Situat a la part central de Mas Oliva, es
delimita el poligon, que té per abjecte reconfigurar la urbanitzacié de I'entorn incorporant
una illa qualificada com a zona hotelera pel planejament vigent, canviant la seva
qualificaci6 a zona d’habitatge plurifamiliar aillat (Clau 8).i proposant una gran area
destinada a sistemes d'espais lliures entre els carrers Viena i Amsterdam. Sén terrenys
que el planejament general vigent preveia com a sdl urba no inclos en cap ambit de gestio.

PA-14 CUANA (Urba consolidat). Situat a I'Avinguda de Rhode, molt proper a la cantonada
amb |'Avinguda Cuana, es redefineix I'antiga UA.36, amb dimensions molt inferiors, amb
l'objectiu de realitzar les cessions de vialitat, amb una tipologia residencial d’eixample
Urba. En la documentacié del Pla s'inclou un conveni pels terrenys d'aquests poligon, aixi
com també per a la resta de terrenys que conformen l'illa, formada per I'avinguda de la
Cuana, el carrer de les Drassanes i I'avinguda de Rhode.

PA-15 CASTRO VISIGOTIC (Urba consolidat ).Situat al nord-est del Port, amb I'objectiu de
preservar el Castro visigotic, es delimita aquest poligon tot permutant I'emplagament dels
espais lliures i les zones edificables. De tal manera que alla on e preveia la transformacio
de terrenys amb implantacid d'habitatge unifamiliar en filera i vialitat ara passa ser sol
destinat a sistema d'espais lliures i I'edificacid es disposa en els terrenys (que el
planejament vigent qualifica de sistema d'equipaments esportius —clau D6-) ubicats als
carrers de Victor Catala i Pujada al Puig Roma amb una tipologia residencial conjunts
d'ordenacié volumétrica de nova ordenacio (clau 5d). El Pla conté un conveni urbanistic
signat el 16 de setembre de 2009,

PA-16 RAVAL DELS GRECS (Urba consolidat). Situat al nord de la Vila, a la part superior
de I'Avinguda Pau Casals i a llevant de la Riera Ginjolers, es delimita aquest poligon amb
objecte de redefinir la vialitat i concretar una gran zona verda a la qual hi conflueix un
important nombre d’habitatges dotacionals. La tipologia edificatoria prevista és la
d'eixample suburba (clau 4). Basicament es correspon als terrenys que el planejament
vigent incloia en la UA-4, per cedir terrenys destinats a vialitat i espais lliures, i adoptar una
tipologia d'eixample suburba. Es tenen en compte els convenis signats en data 8de maig
de 2008 | 8 d'octubre de 2009.

PA-17 EL CARDO (Urba consolidat). Situada al costat de el sector Mas Busca, es delimita
el poligon a la urbanitzacié El Cardo, amb |'objectiu de completar la vialitat i I'obtencio dels
espais lliures, facilitant la connectivitat entre la propia urbanitzacid i el Mas Bosca. Es
correspon als terrenys que el pla general d'ordenacio urbana inclou en la UA-31.
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Poligons d'actuacié urbanistica no residencials:

SCUG/O0381/2007 [ 027242 | GI2760890

A7

| Sup.m2 | Zones | Sistema | Edific. Sostre | Densital | Habit St HPO Habit
m2 m2 m2st/m2 m2 Hab/ha (m2) HPO
s re———
PA-10 14.093 | 10713 |  3.380 0,50 | 7.047
PA-12 5616 |  5.080 536 082 | 4605 il
PA-13 27.436 27.436 =

El PA-10 es delimita al xamfra format per la carretera C-260 i la carretera de Cadaques, on
actualment hi ha edificades dues naus en uns terrenys que formaven part d'un sector de
sol urbanitzable, amb I'objectiu de contribuir a les carregues del sector SUD-14, amb
I'execucid del pas de la riera per sota la C-260 i I'execuci6 de la vialitat que permeti
enllagar el sector amb la carretera de Vilajuiga, aixi com terrenys destinats a espais lliures.
Els usos admesos és el comercial amb compatibilitat de I'Us de restauracié.

El PA-12, es comprén I'ambit de I'actual Hotel Vistabella, i una parcel-la ubicada a l'altre
costat de la carretera propietat de I'hotel. L'objectiu és concentrar part de I'edificabilitat
permesa en el costat mar a l'altre costat de la carretera , possibilitant la modernitzacio |
millora de la qualitat de I'Hotel. Es qualifica el sol amb aprofitament com a subzona de nova
ordenacié 5d3 (PA Vistabella). Aquest poligon té conveni signat en data 18 de desembre
de 2008.

El PA-13, es situa a I'ambit del Port Canadell (Santa Margarida), entre el Rec Medral i la
carretera C-260, per a la construccié d’'una marina, permetent completar la imatge del
municipi des de I'accés des de Figueres per la C-260, els usos previstos és el Portuari i de
Marines, amb usos complementaris comercials, recreatius, aparcament i els que defineixi el
Pla especial, a diferencia de I'is d'habitatge unifamiliar afllat que preveu el Pla general.
Aguest poligon té conveni signat en data 20 d'octubre de 2006 i una acta de
compareixenga en dat 19 de desembre de 2008, per una petita modificacié del conveni.

Plans de millora urbana

Pla de millora urbana (PMU-1. Mas Oliva Est):

Es tracta d'un sector, destinat a completar el creixement est del Mas Oliva amb una
tipologia de bloc aillat i s majoritariament residencial plurifamiliar i minoritariament
unifamiliar, concentrant els espais lliures en la part de llevant per tal de permetre la
continuitat dels olivars i formar part del passeig perimetral. Son terrenys que el Pla general
inclofa en una part de la U.A-22, en part amb Us residencial unifamiliar aillat, vialitat
perimetral i espais lliures en la seva part central a més a més d'uns terrenys destinats a
equipament.

Els seus parametres reguladors son els seglents:
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SUPERFICIE 18.189 m2
EDIFIC. BRUTA 0,28 m2st/m2
| SOE‘;RE 5.093 m2st ( Bt:x":(: residencial)
_DENéITAT BRUTA (hab/ha) | 27,5 Hab/ha :
N? HABITATGES 50 habitatges (34 |-Ilur;s A Ei-prolﬂgits) .

HAB. PROTEGIT

Regim general: 20% sostre / 866 m2 st/ 8 habilatges -
Régim concertat: 10% sostre / 433 mZ2 st/ 4 habilatges
Regim concertat catald: 10% sostre / 433 m2 st/ 4 habitalges

RESERVA SISTEMES

9.824 m2 (54%):

Xarxa viaria: 2.625 m2 (14,4%)
o Espais lliures: 7.199 m2 (39,6%)
s Equipaments comunitaris: 0 m2
» Sistema hidrologic: 0 m2

USOS PRINCIPALS

Us residencial unifamiliar, plurifamiliar

USOS COMPATIBLES

A definir en PMU

SISTEMA D'ACTUACIO

Reparcellacié, modalitat compensacié basica.

s

CESSIO APROFITAMENT

10% de I'aprofitament urbanislic del sector

Pla de millora urbana (FMU-2. El Joncar):

Es tracta d'un sector de sol urba consolidat que esdevé no consolidat, situat a la zona del
Salata , a la cantonada entre la C-260 i el carrer Bernat Metge, amb l'objecliu d'ordenar la
implantacié d’'usos hotelers amb usos residencials i realitzar la cessio de zona verda i
aparcaments, si bé |la seva proposta estableix un potencial d'implantacio d’habitatges. Fins
i tot d’acord amb la normativa urbanistica es preveu que en les parcelles que |'Gs exclusiu
sigui I'hoteler, I'index d'edificabilitat neta pot incrementar-se en 0,36 m2st/m2s d'acord amb
les determinacions de l'article 91.7 de les Normes urbanistiques.

Son terrenys que el planejament general qualificava en sdl urba coma zona dhabitatge

plurifamiliar aillat intensitat |, i una part de sol qualificat d'aparcament al front del carrer de
bernat Melge.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

5.143 m2

‘ SUPERFICIE
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EDIFIC. BRUTA 0,53 m2st/m2

SOSTRE 2.726 m2st ( 100% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 45 Hab/ha

N°® HABITATGES 23 habitalges (14 lliures /9 protegits)

"Régim general: 20% sostre / 545 m2 st/ 5 habitatges
HAB. PROTEGIT Régim concertat: 10% sostre /273 m2 st/ 2 habitatges
Régim concertal catala: 10% sosire /273 m2 st/ 2 habitatges
682 m2 (13,26%):

s Xarxa viaria: 169 m2 (3%)

RESERVA SISTEMES ¢ Espais lliures: 513 m2 (10%)
¢ Equipaments comunitaris: 0 m2
_ — e Sistema hidrologic: 0 m2 -
USOS PRINCIPALS Us residencial i Hoteler
USOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel-lacio, modalitat compensacié basica.

CESSIO APROFITAMENT 10% de l'aprofitament urbanislic del sector

Pla de millora urbana (PFMU-3. Ciutadella |):

Es tracta d'un sector situat amb front a l'avinguda de Rhode que es delimita per tal de
preveure el front entre aquesta avinguda i la Ciutadella. Té com a objectiu dur a terme les
condicions per assegurar la obertura de visuals envers el conjunt de la Ciutadella. Es
preveuen les tipologies residencials de zona d'habitatge plurifamiliar aillat i usos hotelers.
Fins | tot d'acord amb la normativa urbanistica es preveu que en les parcel-les que |'Us
exclusiu sigui I'hoteler, I'index d'edificabilitat neta pot incrementar-se en 0,36 m2st/m2s
d'acord amb les determinacions de l'article 91.7 de les Normes urbanistiques. Son
terrenys que el pla general qualificava com a habitatge plurifamiliar aillat (clau 8b) no inclos
en cap ambit de gestié , i sense reconéixer el carrer Pica d'Estats, que ara es preveu.

Els seus parametres reguladors sén els seguents:

—— -

SUPERFICIE 8.480 m2
EDIFIC. BRUTA 0,53 m2st/m2
SOSTRE 4.494 m2st { 85% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 45 Hab/ha
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N® HABITATGES 38 habitatges (25 lliures /13 prolegits)

Reégim general: 20% sostre / 764 m2 st/ 7 habitatges
HAB. PROTEGIT Régim concertat: 10% sostre /382 m2 st/ 3 habitatges
Régim concertat catala: 10% sostre /382 m2 st / 3 habitatges
682 m2 (13,26%):

o Xarxa viaria: 2.275 m2 (3%)

RESERVA SISTEMES o Espais lliures: 0 m2
o Equipaments comunitaris: 0 m2
o Sistema hidrologic: 0 m2
USOS PRINCIPALS Us residencial i Hoteler
USOS COMPATIELES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcellacio, modalital compensacio basica.

CESSIO APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanislic del sector

Pla de millora urbana (FMU-4. Mas Mates Sud):

Es tracta d'un sector discontinuo, de sol urba no consolidat , I'ambit 1 es situa entre la
carretera Gi-610 de Vilajuiga i la Ciutadella, i el segon en uns terrenys per cedir com a
sistema d’equipaments esportius a |'altra costat de la ciutadella a tocar del sector de sol
urbanitzable del Rec Fondo. L'objectiu del sector és formalitzar la part sud de la
urbanitzacié6 Mas Mates, amb una franja de zona verda, que facilitara I'accés i la connexio
al mar al barri de Nas Mates, a través del parc de l'antic camping Bahia. Son terrenys que
el pla general contemplava en la Untat d'actuacié UA-18, que alhora es corresponia a la
part no executada del pla parcial Mas Mates, amb una tipologia de conjunts d'ordenacio
especifica.

Els seus parametres reguladors sén els seglients:

SUPERFICIE 63.327 m2 (48.561 m2 + 14.766 m2)
EDIFIC. BRUTA 0,53 m2st/m2
SOSTRE 33.563 m2st ( 85% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 45 Hab/ha

N® HABITATGES 285 habitalges (181 lliures /104 protegits)

Régim general: 20% sostre / 5.706 m2 st/ 52 habitalges
HAB. PROTEGIT Régim concerlat: 10% sostre /2,853 m2 st/ 26 habitalges
Régim concertat catala: 10% soslre /2.853 m2 st/ 26 habitalges

G. de Cisidlol Grobar, 2

17071 Glrona L
Tel. 972 2001 98 38 ey
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: 40.664 m2 (64,21%). i
= Xarxa viaria: 14.910 m2 (23,50%)
RESERVA SISTEMES + Espais lliures: 10.988 m2 (17,35%)
+ Equipaments comunitaris: 14.766 m2 (23,31%)
; o Sistema hidrologic: 0 m2
USOS PRINCIPALS Us residencial plurifamiliar
UsSOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel-lacié, modalital compensacié basica.
CESSIO APROFITAMENT 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

Pla de millora urbana (PMU-5. Ciutadella Il);

Sector continuo, de sol urba no consolidat situat immediatament al sud de I'anterior.
L'objectiu del sector és aconseguir que els terrenys de I'antic camping Bahia es puguin
destinar a una important pega d’espais lliures, definint una nova centralitat per la vila per tal
de realitzar funcions de connector entre el passeig maritim a I'ambit del Salata Santa
Margarida, i l'interior a través del carrer Bernat Metge, i alhora aconseguir un ambit de
proteccio al voltant de la Ciutadella. D'acord amb la normativa urbanistica es preveu que
en les parcel-les que I'is exclusiu sigui I'hoteler, I'index d'edificabilitat neta pot incrementar-
se en 0,36 m2st/m2s d'acord amb les determinacions de l'article 91.7 de les Normes
urbanistiques

Els seus parametres reguladors son els seglents:

SUPERFICIE 74.201 m2
EDIFIC. BRUTA 0,53 m2st/m?2
SOSTRE 39.327 m2st ( 85% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 32,5 Hab/ha

N® HABITATGES 241 habilatges (120 lliures /121 prolegits)

Régim general: 20% sostre / 6.686m2 st/ 61 habitatges
HAB. PROTEGIT Regim concertat: 10% sostre /3.343 m2 st/ 30 habitalges
Regim concertat catala: 10% sostre /3.343 m2 st/ 30 habitatges
58.706 m2 (79%"%):

» Xarxa viaria: 19.039 m2 (25,65%)

e Espais lliures: 10.988 m2 (53,45%)

e Equipaments comunitaris: 0 m2 (possible un 10% dels espais

RESERVA SISTEMES

lliures)
.| s sistema hidrologic: 0 m2 i
C. do Cristolol Grobaer, 2 W
17071 Glrona o,
Tal, B72 2001 99 39 ws-ﬂtm.
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USOS PRINCIPALS Us residencial i hoteler
UsSOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel-lacio, modalital compensacio basica.

CESSIO APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Pla de millora urbana (PMU-6. Puig Rom Mirador):

Sector de sdl urba consolidat, situat al Puig-Rom que es delimita amb 'objectiu de realitzar
les cessions corresponents als espais lliures i preservar els afloraments rocosos propers al
diposit d'aigua, millorant la seguretat front a riscs tecnoldgics. Son terrenys que el pla
general preveia en sol urba, qualificant la part nord com habitatge unifamiliar aillat, el
diposit existent com a serveis técnics i la resta com a verd privat. Excloent una edificacio
existent que es qualifica de zona unifamiliar aillada subzona de muntanya.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 6.727 m2

EDIFIC. BRUTA 0,22 m2st/m2

SOSTRE 1.480 m2st { 100% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 12 Hab/ha

N° HABITATGES 8 habitatges (lliures)

HAB. PROTEGIT Exempt

o 4.513 m2 (67%):

e Xarxa viaria: 0 m2

o Espais lliures: 3.041 m2 (45%)

o Equipaments comunitaris: 1.472 m2 (22%)
s Sistema hidrologic: 0 m2

RESERVA SISTEMES

USOS PRINCIPALS Us residencial agrupat
USOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcellacié, modalitat compensacié basica.

CESSIO APROFITAMENT No hi ha cessi6 i les despeses de |la urbanitzacio de la zona verda a

carrec de "Ajuntament.

C, da Cristdfol Grober, 2

17071 Girona s
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Pla de millora urbana (FMU-7. Muntanyeta Centre):

Sector continuo, de sol urba no consolidat situat al limit est del sector Els Grecs-
Muntanyeta, que ha de resoldre part de la relacié d'aquest sector amb el sdl no
urbanitzable. Té per objecte ordenar la part de sol urba que té aprofitament i disposant
d'una gran pega d'espais lliures a connectar amb els terrenys de cessio per a sistema
general d'espais lliures del sector de sol urbanitzable discontinuo SUD-4 Mas Mates oest.

Es correspon als terrenys que el planejament general vigent, preveu com a sector de sol
urbanitzable no delimitat subzona 12 a (Ciutat jardl) amb la mateixa edificabilitat bruta
zonal de 0,15 m2st/m2s.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 37.432 m2
EDIFIC. BRUTA 0,150 m2st/im2
SOSTRE 5.815 m2st ( 85% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 7 Hab/ha

N° HABITATGES 26 habitalges ( 9 lliures/ 17 protegils)

Régim general: 20% sostre / 955 m2 st/ 9 habitatges
HAB. PROTEGIT Régim concerlat: 10% sostre /477 m2 st/ 4 habitatges

21.842 m2 (58%):
e Xarxa viaria: 0 m2
o Espais lliures: 21.842 m2 (58%)
+ Equipaments comunitaris: 0 m2
o Sistema hidrolégic: 0 m2

RESERVA SISTEMES

USOS PRINCIPALS Us residencial unifamiliar | Sanitari i assistencial (D4 d4)
USOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcel-lacié, modalitat compensacié basica.

CESSIO APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Pla de millora urbana (PMU-8. Mas Oliva Nord):

Sector continuo, de sol urba no consolidat situat al limit nord del sector del Mas Oliva, que
es preveu majoritariament amb edificacions residencials unifamiliars alllades, preveient la
disposicio dels espais lliures al llarg del carrer Andorra prolongant els tracats

. do Cristblol Grober, 2

17071 Girona oL,
Tal, B72 2001 99 41 QLSS
Fax 072 22 2039 v,
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perpendiculars que hi connecten, permetent d'aquesta manera conservar les visuals de la
urbanitzacié cap als olivars. Son terrenys que el Pla general incloia en una part de la U.A-
22, majoritariament amb Us residencial unifamiliar aillat i en menor part a purifamiliar aillat, i
amb cessions de vialitat | espais lliures en la seva part central a més a meés d'uns terrenys
destinats a equipament.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 29.338 m2
EDIFIC. BRUTA 0,230 m2st/m2
SOSTRE 6.748 m2st ( B5% residencial)

DENSITAT BRUTA (hab/ha) | 17 Hab/ha

N® HABITATGES 50 habitalges ( 30 lliures/ 20 protegits)

Régim general: 20% sostre [ 1.147 m2 st/ 10 habitatges
HAB. PROTEGIT Régim concertat; 10% sostre /574 m2 st/ 5 habitatges
Régim concerlat catald: 10% sosire /574 m2 st/ 5 habitatges
14.907 m2 (50,1%):

+ Xarxa viaria: 6.870 m2 (23,4%)

« Espals lliures: B.037 m2 (27,4%)

e Equipaments comunitaris: 0 m2

e Sistema hidrologic: 0 m2

RESERVA SISTEMES

USQS PRINCIPALS Us residencial unifamiliar i plurifamiliar

USCS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'AGTUACIO Reparcel-lacié, modalitat compensacié basica.

CESSIO APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Pla de millora urbana (PMU-9. Camping Salata):

Sector continuo, de sal urba consolidat amb 'objectiu de mantenir I'tis actual de camping i
realitzar les cessions previstes de zona verda i equipament. Al barri del Salata. Aquests
terrenys d'acord amb el planejament general vigent estan en part classificats d'urba
inclosos en la UA-20, amb tipologia residencial, possibilitant la implantaci6 de 81
habitatges, i en part classificats de sol urbanitzable inclosas en el SUD-5, també amb us
residencial possibilitant la construccié de 174 habitatges amb una edificabilitat bruta de
0,4319 m2., amb una important cessié de terrenys a qualificar com a canalitzacions i
cursos d'aigua.

C, da Crigtdlel Grobar, 2

17071 Girona stts
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Els seus parametres requladors son els seglients:

SUPERFICIE 43.637 m2
EDIFIC. BRUTA 0 m2st/m2
SOSTRE 0 m2st

DENSITAT BRUTA (hab/ha) |0

N° HABITATGES 0

HAB. PROTEGIT Exempt

10.177 m2 (23,32%):
e Xarxaviaria: 472 m2 (1%)

RESERVA SISTEMES e Espais lliures: 6.867 m2 (15,73%)
+ Equipaments comunitaris: 2.838 m2 (6,5%)
_ ¢ Sistema hidrologic: 0 m2
USOS PRINCIPALS Camping Urba (Clau 10)
USOS COMPATIBLES A definir en PMU
SISTEMA D'ACTUACIO Reparcellacio, modalital compensacid basica.

—_—

CESSIO APROFITAMENT No es preveuen cessions

Plans especials:

Pla especial (PEU 1-CIUTADELLA ARQUEOLOGICA)

Amb l'objectiu de dur a terme les determinacions del Pla director de la Ciutadella, es
preveu el desenvolupament d'un Pla especial en una superficie de 198.897 m2, i el sistema
d'actuacio sera per expropiacio.

Mentre no s'aprovi el PEU, sera d'aplicacio el Pla Director de la Ciutadella aprovat el 27 de
juliol de 1993, per part del Departament de Cultura.

C, Requlacit del Sél urbanitzable

Tot el sol urbanitzable establert per el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, es preveu com
a delimitat Es preveuen setze sectors en sol urbanitzable delimitat dels quals 11 es
preveuen amb (s residencial i els altres es preveuen amb activitats econdmiques,
logistiques, comercials o turistiques.

C. do Crigtolol Grober, 2

1707 | Glrona oo,
Tal, B72 2001 99 43 phLiEe,
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C.1 Sectors Residencials:

Sector residencial (SUD-1. Rec Fondo):

Es tracta d'un sector, destinat a acollir residéncia fixa. Correspon en la seva major part al
sector SUD 1 previst pel document de Revisid parcial del sol urbanitzable de Roses i
coincideix amb I'Area residencial estratégica Rec Fondo establerta pel pla director
urbanistic de les Arees Residencials estratégiques de les Comarques Gironines, aprovat
definitivament el 13 de marg de 2008.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SCUG/Q0381/2007 1 027242 | GI2760850

SUPERFICIE 202.505 m2 (superficie computable; 198,920 m2)

EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

SOSTRE 99.460 m2 de soslre (88,44% residencial | 11,56% comercial)
DENSITAT BRUTA

(hab/ha) 50 Hab/ha

N HABITATGES 995 habilatges (497 lliures - 498 prolegits)

HAB. PROTEGIT

Régim general: 15,53% sostre - 13.660 m2 st -165 habitatges

Régim especial: 5,18% soslre - 4. 553 m2 sl — 55 habitatges

Régim concertat: 10,23% soslre - 9.000 m2 st- 100 habilalges

Régim concerlat catala: 18,21% sostre = 16.020 m2st — 178 habitatge

148.349 m2 (73,26%): "
» Xarxa viaria: 65.600 m2 (32,39%)

+ Espais lliures: 44.593 m2 (22,02%)
MESERVA Sle 1 SIS s Equipaments comunitaris: 29.097 m2 (14,37%)
s Habitatge dotacional: 1.915 m2 (0,95%)
» Sistema hidrologic (7.144 m2) (3,53%)
SISTEMA ; i
D'ACTUACIO Repercel-lacié, modalitat compensacié basica.
CESSIO , ,
APROFITAMENT 15% de l'aprofitament urbanistic del sector
SISTEMA
D'AGTUAGIO Reparcellacié, modalital compensacio basica.

Es determina que li és d'aplicacié la normativa de I'Area residencial estratégica Rec Fondo

de Roses.

Sector residencial (SUD-3. Mas Mates Est):

Es tracta d'un sector discontinuo, situat entre la riera de la Trencada, la urbanitzacio Mas

Mates i el vial nord, destinat a completar amb un teixit residencial el buit urba existent i

preveure la cessid de 0,96 ha addicionals destinades al futur parc territorial de la

C. do Crisldiol Grober, 2
1707 1 Girona

Tel, 972 2001 99

Fax 072 22 2039
hup.’ﬂ\m‘!.gunca‘l.ﬂmfptﬂp

44

.ll.l
i titdey



Uoo T+

Generalilat de Catalunya scuerouaamoo/! 027242 | GI2780890
Departament de Politica Territerial

i Obres Publiques

Serveis Territorials a Girona

Sarvei Tarritorial d'Urbanisme

Ciutadella. Correspon en la seva major part al sector SUD 2 previst pel document de
Revisio parcial del sol urbanitzable de Roses i en part a terrenys que eren classificats com
a sol no urbanitzable.

Els seus parametres reguladors son els segiients:

SUPERFICIE 151.116 m2 (141.551 m2 + 9.565 m2)

EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

SOSTRE 75.558 m2st (64.224 m2st residencial)

DENSITAT BRUTA

(hab/ha) 35 Hab/ha

N° HABITATGES 529 habitatges (296 lliures - 233 protegits)

| - Régim general i especial : 20% sostre resid. — 12.845 m2 st - 117 habitatges

HAB. PROTEGIT Régim concerlal: 10% sostre resid. — 6.422 m2 st — 58 habitatges
Régim concerlat catala: 10% sostre resid. - 6,422 m2st — 58 habilatges
32.397 m2

i Is:
Sistemes generals Sistemes locals: segons estandards

. IS
éz”‘? Vliliér:aaé 21;?; :"13 fixats per la Llei i reglament de la Llei
pais lliures. 4, d'Urbanisme i segons ordenacié del

Equip. comunitaris: 2.868 m2 tal ’ A
= o Sistema hidroldgic: 716 m2 Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria,

USOS PRINCIPALS Residencial

RESERVA SISTEMES

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament prival, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-lacis, modalitat compensacio basica

CESSIO

APROFEITAMENT 10% de I"aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-4. Mas Mates Oest):

Es tracta d'un sector discontinuo, situat entre el vial nord, la carretera de Vilajuiga i el sol
urba de Mas Mates, destinat a completar el teixit urba residencial d'aquest ambit i oferir
una cessio de terrenys de 8,85 ha a la zona dels Grecs. Correspon en part a terrenys
previstos en el SUD-2 del planejament vigent a terrenys que eren classificats com a sol no
urbanitzable. La part de la zona dels Grecs (ara destinat a cessio per a parc) es correspon
a uns terrenys quer el Pla general inicialment preveia com a urbanitzable, pero que la
revisio dels sols urbanitzables en va establir la seva classificacié com a sol no urbanitzable,

Els seus parametres reguladors son els seglients:

C. da Crigtdlol Grober, 2
17071 Glrona .
Tel. B72 200199

Fax 072 22 2039 45
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SUPERFICIE 246.941 m2 (158,419 m2 + 88.622 m2)

EDIFIC. BEUTA 0,385 m2st/m2

SOSTRE 095.072 m2st (100% residencial)
DENSITAT BRUTA

(hab/ha) 35 Hab/ha

N°® HABITATGES 864 habitatges (441 lliures - 423 prolegits)

Régim general i especial : 20% sostre resid. — 19.014 m2 st - 211 habitatges

HAB. PROTEGIT Régim concertat: 10% sostre resid. = 9.507 m2 st — 106 habitatges

Régim concerlat catala: 10% sostre resid. — 9.507 m2 st — 106 habitalges
139.995 m2 (57%)

Sistemes generals: . ;
e Xarxa vidria: 38.640 m2. Sistemes locals: segons estandards
RESERVA SISTEMES fixats per la Llei i reglament de la Llel

Eepals lliures: 50966 m2 d'Urbanisme i segons ordenacit del

L]
* Equip. comunitaris: 0 m2 Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria
o Sistema hidroldgic: 4.389 m2 i '

USOS PRINCIPALS Residencial, Hoteler

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-laci, modalitat compensacié basica

CESSIO . ;
APROEITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

El Pla, per aquest sector, inclou un conveni amb I'dmbit situat al Mas mates-oest signat el
17 de desembre de 2008, i uns documents individualitzats d'adhesio6 al conveni

Sector residencial (SUD-5. Joncar Mar);

Es tracta d'un sector continuo, ubicat al costat de I'avinguda de Rhode-Costat mar, on
actualment hi ha implantada una activitat de camping, d'Gs majoritariament hoteler
correspon a uns terrenys que el Pla general inicialment preveia com a urbanitzable formant
part d'un sector molt més gran, que la revisié dels sols urbanitzables el va mantenir amb la
seva classificacid perd fragmentant-lo i fent-lo discontinuo i que es preveia amb usos
Unicament hotelers.

Els seus parametres reguladors sén els seglients:

SUPERFICIE 19.363 m2

EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

%‘ g?‘%ilﬂmol Grobar, 2 i

iitona 3
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SOSTRE 9.682 m2st (70% hoteler i 30% residencial)
DENSITAT BRUTA

(hab/ha) 12,50 Hab/ha

N® HABITATGES 24 habitatges (13 lliures- 11 protegits)

HAB. PROTEGIT

Regim general | especial : 20% sostre resid. — 581 m2 st - 5 habitatges
Reégim conceartal: 10% sostre resid. - 290 m2 st - 3 habitatges
Régim concerlal calala: 10% sostre resid. — 290 m2 st — 3 habitalges

7.010 m2 (36%)

Sistemes generals:

o  Xarxa viaria: 2.709 m2. Sistemes locals: segons estandards

RESERVA SISTEMES : fixats per la Llei i reglament de la Llei
: E:E?F:S 22:;?;; '351{3":52 d'Urbanisme i segons ordenacio del
- - F: H ] H :
« Sistema hidrologic: 0 m2 la parcial pel que fa a la xarxa viaria
USOS PRINCIPALS 30% Residencial | 70% hoteler (exclusiu)
UsS0OS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privatl, oficines i serveis, recreatiu, esportiu,
SISTEMA ACTUACIO | Reparcellacié, modalitat compensacié basica
EE&%E:TAMENT 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-6. Mediterraneo):

Es tracta d'un sector continuo contigu a I'anterior, amb I'objectiu d'ordenar el sector amb un
Us majoritariament hoteler i formalitzar una de les facanes d'entrada a la vila. Ubicat al
costat de l'avinguda de Rhode-Costat mar, als darreres de I'hotel Mediterraneo correspon a
uns terrenys que el Pla general inicialment preveia com a urbanitzable formant part d'un
sector molt més gran, que la revisié dels sols urbanitzables el va mantenir amb la seva
classificacio perd fragmentant-lo i fent-lo discontinuo i que es preveia amb usos Gnicament

hotelers.

Els seus parametres reguladors sén els seglients:

SUPEF;FICIE - 16.147 m2 i BB

EDIFIC_. Bﬁ_UjFA ” d.50 m2st/m2 - _

SOSTRE 8.074 m2st (70% hoteler | 30% residencial)

atvney | TUUA (42,60 Halaiha

N® HABITATGES 20 habitatges (12 lliures - 8 prolegils) -

C. dle Crislélol Grobar, 2
17071 Girona
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Fax 972 222059
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HAB. PROTEGIT

Reégim general i especial : 20% soslre resid. — 484 m2 st - 4 habitatges
Régim concertat: 10% sostre resid. — 242 m2 st — 2 habitalges
Régim concertat catala: 10% soslre resid. — 242 m2 st - 2 habitatges

44010

SCUGIO0381/2007 / 027242 [ GI2760890

RESERVA SISTEMES

7.010 m2 (36%)

Sistemes generals:

Espals lliures: 0 m2
Equip. comunitaris: 0 m2
Sistema hidrologic: 0 m2

USOS PRINCIPALS

Xarxa viaria: 1.860 m2. Sistemes locals: segons estandards
fixals per la Llei i reglament de la Llei
d'Urbanisme i segons ordenacio del
Pla parcial pel que fa a |la xarxa viaria,

30% Residencial i 70% hoteler (exclusiu)

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines | servels, recreatiu, esportiu.
SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-lacié, modalitat compensacio basica

CESSIO .

APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-7. Rhode est):

Es tracta d'un sector continuo contigu a I'anterior, amb |'objectiu d'ordenar el sector amb un
us majoritariament hoteler i formalitzar una de les faganes d'entrada’a la vila. Ubicat amb

front a l'avinguda de Rhode,

correspon a uns terrenys que el Pla general inicialment

preveia com a urbanitzable, que en part formava part dels sector SUD-5 i en major part al
SUD-6 que |a revisi6 dels sols urbanitzables va mantenir amb la seva classificacio. Ambdaés

amb Us residencial.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 37.749m2

EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

SOSTRE 18.897 m2st

DENSITAT BRUTA | .,

(hab/ha) 35..00 Hab/ha

N® HABITATGES 132 habitatges (73 lliures - 59 protegits)

HAB. PROTEGIT

RESERVA SISTEMES

L —

Régim general | especial : 20% sostre resid. — 3212 m2 st - 29 habitatges
Régim cancertal: 10% sostre resid. — 1.606 m2 st - 15 habitatges
Reégim concertal catala: 10% sostre resid. - 1.606 m2 st - 15 habitalges

10.544 m2 (28%)

-

Sistemes generals:
e Xarxa viaria: 7.841 m2.
s Espais lliures: 2,703 m2
s Equip. comunitaris: 0 m2
e Sislema hidrologic: 0 m2

C. de Crislofol Giobar, 2
17071 Girena

lal. 972200109

Fax 072222039
hitp:vavvi.gencal.net/plop
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Sisternes locals: segons esténdards
fixats per la Llei | reglameni de la Llei
d'Urbanisme | segons ardenacid del
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USQOS PRINCIPALS Hoteler i residencial (unifam., agrupat aparellat o filera, plurifam. | condomini)

— e

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

SISTEMA ACTUACIO | Reparcellacié, modalitat compensacio basica

CESSIO

APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-8. New Orleans):

Es tracta d'un sector discontinuo, del qual la major part on s'ha de materialitzar
I'aprofitament es situa a tocar a una dels canals de Santa Margarida i I'altre es preveu que
formi part del parc nord de la Ciutadella. Es un sector destinat a usos residencials i
hotelers, que actualment es troba en fase de tramitacié, correspon a uns terrenys que el
Pla general inicialment preveia com a urbanitzable, que en part formava part del sector 3
que posteriorment la revisio dels sols no urbanitzables va fragmentar mantenint la seva
classificacio i delimitant-lo com el sector SUD-7 també discontinuo.

Els seus parametres reguladors sén els seglients:

SUPERFICIE 102.199 m2 (68.952 m2 + 33.247 m2)
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2
SOSTRE 51.100 m2st (85 % residencial)
DENSITAT BRUTA
N® HABITATGES 358 habitatges (201 lliures - 157 protegits)
P Regim general | especial : 20% sostre resid, — B.687 m2 st - 79 habitalges
HAB. PROTEGIT Regim conceartat: 10% sostre resid. — 4.344 m2 st — 39 habitalges
Regim concertat catala: 10% sostre resid. — 4.344m2 st — 39 habitalges
38.232 m2 (37.4%) |
Sist Is:
; a-me;;;;r;e::;fla‘ 9.962 m2 Sistemes locals: segons estandards
RESERVA SISTEMES e : fixats per la Llei | reglament de la Llei
+ Espais lliures: 23.264 m2 i ; ;
e Equip. comunitaris: 0 m2 glUrbamlsrlna ilss.lgups olrdenamé ?':'I
«  Sistema hidrologic: 5.006 m?2 a parcial pel que fa a la xarxa viaria.

USOS PRINCIPALS Hoteler i residencial (unifam., agrupat aparellat o filera, plurifam. i condomini)

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament prival, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

SISTEMA ACTUACIO Reparcel lacio, modalitat compensacio basica

C. da Cristofol Giobar, 2

17071 Gliona ates
Tel. 972200109
Fax 972222039 49 o
hitp:/fvvev geneal.natplop
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gggggT AMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-9. Rhode):

Es tracta d'un sector continuo al sector de Santa Margarida, on actualment sg'hi
desenvolupa una activitat de cadmping. Es un sector destinat a usos residencials i hotelers,
que correspon a uns terrenys que el Pla general inicialment preveia com a urbanitzable,
que en part formava part del sector SUD-3 que posteriorment la revisié dels sols no
urbanitzables va fragmentar mantenint la seva classificacié i delimitant-lo com el sector
SUD-8 discontinuo. Es preveu que mentre no es desenvolupi el sector, s'hi admet I'tis de
camping, i que a través d’'un pla especial s'hi admetran obres de millora d'infraestructura i
adequacié de les instal-lacions existents, mitjangant la redaccié i aprovacié d'un Pla
especial.

Els seus parametres reguladors son els segiients:

SUPERFICIE 37.418 m2
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2
SOSTRE 18.709 m2st (85 % rasidencial)
| DENSITAT BRUTA _
(hab/ha) 35,00 Hab/ha
N° HABITATGES 131 habilatges (74 lliures - 57 protegits)
L Regim general i especial : 20% sostre resid. - 3.181 m2 st - 29 habilatges
HAB. PROTEGIT Régim concertat: 10% sostre resid. — 1.590 m2 st - 14 habitatges
. _| Régim concertat catala: 10% sostre resid. - 1,590 m2 st — 14 habitaiges
8.009 m2 (21%)

Sistemes generals: ,
o Xarxa viaria: 5.948 m2. Sistemes locals: segons estandards
RESERVA SISTEMES Eaiais Niraar A QBx o fixats per la Llei i reglament de la Llei
P T d'Urbanisme i segons ordenacio del

* Equip. comunilaris: 0 m2 B et i ke
* Sistema hidrologic: 0 m2 __I PATGIACRE b Ta R TV,

USOS PRINCIPALS Hoteler i residencial (unifam., agrupat aparellat o filera, plurifam. i condomini)

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines i serveis, recreatiu, esportiu,

SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-lacio, modalitat compensacit basica

CESSIO
APROFITAMENT

10% de l'aprofitament urbanistic del sector

C. de Crisidiol Grober, 2

il
al. s
Fax 972 22 2939 50 s
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Sector residencial (SUD-10. Rhode Nord):

Es tracta d'un sector continuo amb l'objectiu de proposar una ordenacio que formalitzi una
porta significativa d'entrada al municipi, disposant d'una amplia franja verda en la seva part
occidental en relacié a una area reservada per a la ubicacié d'un equipament representatiu
per al barri de Santa Margarida. Es proposa un front continuo amb bloc lineal al costat sud
de l'avinguda de Rhode. Es tracta d'un sector destinat a usos residencials i hotelers, que
correspon a uns terrenys que el Pla general ja preveia com a urbanitzable, amb el sector
SUD-3 i que la revisi6 dels sols no urbanitzables va fragmentar mantenint la seva
classificacié i delimitant-lo com el sector SUD-9 ,

Els seus parametres reguladors sén els seglents:

SUPERFICIE 117.163 m2
EDIFIC. BRUTA 0,50 Mm2st/m2
SOSTRE 58.577 m2st (85 % residencial)

DENSITAT BRUTA 35,00 Hab/ha

(hab/ha)
N° HABITATGES 410 habitatges (229 lliures - 181 prolegits)
1 Regim general | especial : 20% sostre resid. — 9.958 m2 st - 91 habilatges
HAB, PROTEGIT Reégim concertal: 10% sostre resid. — 4.979 m2 sl - 45 habitatges
: o Regim concertat catala: 10% sostre resid. — 4.978 m2 st — 45 habitalges
52.982 m2 (45°%)

Sistemes generals: _
e Xarxa viaria: 19:749 m2. Sistemes locals: segons estandards
RESERVA SISTEMES s b it o e o fixats per la Llei i reglament de la Llei
P ety d'Urbanisme i segons ordenacid del

*  Equip.comunitaris: 22229 m2 | p, harcial pel que fa a la xarxa viari
» _ Sistema hidrologic: 0 m2 e e

USOS PRINCIPALS Hoteler i residencial (unifam., agrupat aparellat o filera, plurifam. i condomini)

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines i serveis, recrealiu, esporliu,

SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-lacio, modalitat compensacié basica

CESSIO
APROFITAMENT

10% de 'aprofitament urbanistic del sector

Sector residencial (SUD-11. Rhode Oest):

Es tracta d'un sector continu, ubicat amb continuitat a I'anterior pel sud, amb 'abjectiu que
el seu limit occidental prolongui i remati la franja d’espais lliures amb equipament del SUD-
10. Es tracta d'un sector destinat a usos residencials i hotelers, que correspon a uns
terrenys que el Pla general ja preveia com a urbanitzable, amb el sector SUD-3 i que la

C. cdla Cilslofol Grobar, 2

Toh 75 5001 08 P,
ul. 972 2 (L Htdg
Fax 972 22 2959 51 oo

hitp: e gencal.notiplop
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revisio dels sols no urbanitzables va fragmentar mantenint la seva classificacid i delimitant-
lo com el sector SUD-10 amb (s residencial .

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 44,197 m2
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2
| SOSTRE ;099 m2st (85 % residencial)
—giﬁiﬁg” BRUTA | 35,00 Hab/ha
N® HABITATGES 155 habitatges (87 lliures - 68 protegits) :

Régim general i especial : 20% sostre resid. - 3.557 m2 st - 34 habitatges
HAB. PROTEGIT Regim concerlat: 10% sastre resid, = 1.878m2 st — 17 habitatges

Régim concerlat catala: 10% sostre resid. — 1.878m2 st — 17 habitatges
16.316 m2 (37°%)

Sistemes generals: ;
«  Xarxa viaria: 8,664 m2 Sistemes locals: segons estandards
A Espais llures: 7 652 m2 fixats per la Llei i reglament de la Llei
TN d'Urbanisme i segons ordenacio del

a

¢ Equip.comunitaris: 0 m2 P| - o

; a parcial pel que fa a la xarxa viaria.
» _Sistema hidrologic: 0 m2 PRRAPLERS

USOS PRINCIPALS Hoteler i residencial (unifam., agrupat aparellat o filera, plurifam. | condomini)

USOS COMPATIBLES | Comercial, aparcament privat, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

SISTEMA ACTUACIO | Reparcel-lacio, modalitat compensacié basica

ggggﬁTAMENT 10% de l'aprofitament urbanistic del seclor

Sector residencial (SUD-13. Mas d'en Puig /Bosca Fumats):

Es tracta d'un seclor discontinuo, una part ubicada al sud de la urbanitzacid de les
Garrigues, limitant pels sectors SUD-12 i SUD-14, | les carreteres Gi-614 | Gi-610 articulant
la vialitat entre la Garriga i el Mas Mates | l'altre part, situada entre les urbanitzacions del
Mas Bosca i el Mas Fumats. El primer ambit es preveu destinar a usos residencials i a una
superficie important (12% del sostre total) per a Us hoteler amb centre de congressos |
convencions.

Es tracta d'un sector en que I'ambit de la Garriga el Pla general ja el preveia com a sol
urbanitzable que i que majoritariament la revisid dels sols no urbanitzables va classificar
com a sol urbanitzable no delimitat. EI segon ambit, situat entre el Mas Bosca i el Mas

C. to Crisidlol Grober, 2 :

%"?S‘z?‘éﬂ'&“‘ 09 ¥ ke’
al. E “mu
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Fumats el pla general del 1993 també el preveia com a sol urbanitzable (SUD-6) mentre
que la Revisi6 dels Sols urbanitzables el va subdividir en dos sectors.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 415436 m2
EDIFIC. BRUTA 0,396 m2st/m2
SOSTRE 169.513 m2sl (B8 % residencial)
| DENSITAT BRUTA |,
(hab/ha) 35,00 Hab/ha ) -
N° HABITATGES 1.454 habitatges (810 lliures - 644 protegils)

HAB. PROTEGIT

Régim general i especial : 20% sostre resid. - 28.954 m2 st - 322 habitatges
Ragim concertat: 10% sostre resid, — 14.477m2 st — 161 habitatges
Régim concertat catala: 10% sostre resid. — 14.477m2 st — 161 habilatges

RESERVA SISTEMES

199.942 m2 (48°%)

Sislemes generals:

Xarxa viaria: 58.602 m2 Sistemes locals: segons estandards

fixats per la Llei i reglament de la Llei

USCS PRINCIPALS

: ggﬁ?;scgsﬁ:;tgsg_'gﬁ; ’ d'Urbanisme i segons ordenacio del
! ; Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria,
s Sistema hidroldgic: 4.815 m2 e it
Residencial

USCS COMPATIBLES

SISTEMA ACTUACIO

Comerclal, aparcament privat, oficines i serveis, recreatiu, esportiu.

Reparcel-lacio, modalilal compensacio basica

CESSIO
APROFITAMENT

10% de 'aprofitament urbanistic del sector

El pla inclou un conveni urbanistic signat en data 12 de desembre de 2008.

C.2 Sectors No residencials

Sector no residencial (SUD-2, La Trencada):

Es tracta d'un sector, ubicat per damunt de la Ciutadella i destinat a ubicar els usos ludics
recreatius, comercials i hotelers de la vila.

Té per objectiu cohesionar, formalitzar i articular els sectors est i oest de la vila , evitant
fraccionaments i falta de continuitat urbana.

Inclou els terrenys que el planejament vigent preveia per ubicar cessions discontinues de
sectors urbanitzables amb desti a sistema d'espais lliures.

. do Cristdlol Grober, 2
1707 | Girana

Tal, 972 2001 99

Fax 072 22 2039
hilpyivvive gencat.nelfplop
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Els seus parametres reguladors sén els seglients:

AK046

SCUG/O0381/2007 / 027242 | G/2¥60820

SUPERFICIE 110.656 m2

EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

SOSTRE 55,328 m2 de sostre

55.571 m2,

RESERVA SISTEMES | Sislemes generals; Sistemes locals: segoﬁs estandards
o Xarxa viaria: 18.119 m2. fixals per la Llei i reglament de la Llei
s Espais lliures: 32.039 m2 d'Urbanisme i segons ordenacio del
» Sistema hidroldgic: 5413 m2 | Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria.

USOS PRINCIPALS Ludic, Recreatiu, Comercial i hoteler

UsSCS COMPATIBLES | Segons Pla parcial,

gliés.ﬂ:mo Reparcellacié, modalilat compensacio basica.

CESSIO ; ;

APROEITAMENT 10% de | aprofutamant urbanistic del seclor

gli.é?rﬂﬁmc') Reparcel-lacio, modalilat compensacio basica.

Sector no residencial (SUD-12. Cuc Parc):

Es tracta d'un sector, ubicat amb front a I'autovia Figueres - Roses que juntament amb els
sectors SUD-14 | SUD-15, aprofiten |'efecte aparador. Es un sector discontinu, amb la seva
major part ubicada a la part nord de la C-260 i I'altre com a cessié per el Parc damunt de
la Ciutadella .Inclou els terrenys que el planejament vigent preveia com a sol urbanitzable
que la revisié parcial del sol urbanitzable preveia en la seva major part com el a sector
discontinuo ja amb s d'activitats econdomiques.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE

EDIFIC. BRUTA

SOSTRE

108.995 m2 (102.733 m2 + 6.262 m2)

0,50 m2st/m?2

54,498 m2 de sostre

RESERVA SISTEMES

C. do Cristolol Grober, 2
17071 Girona

Tel. B72 200199

Fax 072 222030
hilp:fveeve gencal not/plop

28.638 m2 (26%).
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Sistemes generals: Sistemes locals: segons estandards
+ Xarxaviaria: 18.132 m2. fixats per la Llei i reglament de la Llei
e Espais lliures: 10.506 m2 d'Urbanisme i segons ordenacio del
o Sistema hidrologic: 0 m2 Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria.

USOS PRINCIPALS Ecandmic

USOS COMPATIBLES | Segons Pla parcial.

giiéf‘rgimé Reparcellacié, modalitat compensacio basica.
2523'31. AMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
gligﬁﬂ:m 6 Reparcel-lacid, modalitat compensacio basica.

Sector no residencial (SUD-14. Pica d'Estats):

Es tracta d’'un sector, ubicat amb front a I'autovia Figueres-Roses que juntament amb els
sectors SUD-12 i SUD-15, aprofiten I'efecte aparador. Es un sector discontinuo, amb la
seva major part ubicada a la part nord de la C-260 i l'altre com a cessio per el Parc damunt
de la Ciutadella. Inclou els terrenys que el planejament vigent preveia com a sol
urbanitzable (SUD-5) i que la revisié parcial del sol urbanitzable ja preveia en la seva major
part com el sector (SUD-13) discontinuo amb Us d'activitats comercials i lidiques. | del
qual ara s'exclouen dues edificacions ja consolidades que passaran a formar part del PA-
10 en sol Urba.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 82,426 m2 (76.483 m2 + 5.943 m2)
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2

SOSTRE 41.213 m2 de sostre

20.285 m2 (24,6%).

RESERVA SISTEMES | Sistemes generals: Sistemes locals: segons estandards
s Xarxa viaria; 9.450 m2. fixats per la Llel i reglament de la Llei
o Espais lliures; 10.835 m2 d'Urbanisme i segons ordenacio del
s Sistema hidrologic: 0m2 | Pla parcial pel que fa a |a xarxa viaria,

USQOS PRINCIPALS Economic

USOS COMPATIBLES | Segons Pla parcial.

_gi?\égl‘ﬂgcid Reparcellacid, modalitat compensacio basica.

C. da Crigidlol Grabar, 2

17071 Girona S0
Tel, 972 200190 55 il Mindeg
Fax 972 2220 30 *typt®

hilp:/hvve.gencal nel/ptop
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EsggﬁT AMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
gliéiﬂﬁm o Reparcel-lacio, modalitat compensacio basica.

Sector no residencial (SUD-15. Camps de Santa Margarida |1):

Es tracta d'un sector, també ubicat amb front a 'autovia Figueres - Roses que juntament
amb els sectors SUD-12 i SUD-14, aprofiten I'efecte aparador. Es un sector discontinuo,
amb la seva major part ubicada a la part nord de la C-260, a ponent de la connexi6
d’aquesta amb la Gi-614 i l'altre com a cessi6 per el Parc damunt de la Ciutadella.

Inclou els terrenys que el planejament vigent preveia com a sol urbanitzable de serveis
(SUD-8) i que la revisi6 parcial del sol urbanitzable ja preveia en la seva major part com el
sector (SUD-14) també discontinuo amb s d'activitats comercials i ludiques.

Els seus parametres reguladors son els seglients:

SUPERFICIE 95282 m2 (82485 m2 + 12,797 m2)
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2st/m2
SOSTRE 47 641 m2 de soslre

33.693 m2 (35,36%).

RESERVA SISTEMES | Sistemes generals: Sistemes locals: segons estandards
o Xarxa viaria: 18.517 m2. fixals per la Llei i reglament de la Llei
¢ Espais lliures: 15.176 m2 d'Urbanisme i segons ordenacio del
» Sistema hidrologic: 0 m2 Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria.

USOS PRINCIPALS Econdmic

USOS COMPATIELES | Segans Pla parcial.

SISTEMA .
D'ACTUACIO Reparcellacio, modalitat compensacio basica.
CESSIO s

| APROFITAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
SISTEMA :
D'ACTUAGIO Reparcellacio, modalital compensacié basica.

Sector no residencial (SUD-16. Camps de Santa Margarida Il):

Es tracta d'un sector, destinat a activitats economiques, |lUdiques i comercials, ubicat
immediatament al nord del SUD-15, també discontinuo, amb la seva major part ubicada

C. dn Cristdfol Grober, 2

17071 Girona P
Tel, D72 20 01 99 56 i
Fax 872 22 20 30 *tquf

i /veeave gencal.nelplop
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entre el Cortijo | Les Garrigues i I'altre com a cessid per el Parc damunt de la Ciutadella.
L'objectiu és ordenar el sector combinant diverses tipologies de naus industrials, i que
asseguri la preservacio de la zona humida adjacent.

Els terrenys que conformen aquest sector el planejament vigent els classifica com a sol
no urbanitzable.

Els seus parametres reguladors sén els segiients:

SUPERFICIE 177.682 m2 (163.454 m2 + 14.228 m2)
EDIFIC. BRUTA 0,50 m2stimz2
SOSTRE 88.841 m?2 de soslre

68.564 m?2 (38,6%).

Sistemes locals: segons estandards
fixals per la Llei i reglament de la Lle|
d'Urbanisme i segons ordenacio del

| Pla parcial pel que fa a la xarxa viaria.

Sislemes generals:
s Xarxa viaria; 30.042 m2.
e Espais lliures: 38.522 m2
e Sistema hidrologic: 0 m2

RESERVA SISTEMES

USOS FRINCIPALS Economic, ldic | comercial

USQOS COMPATIBLES | Segons Pla parcial.

g'gggﬂ?cm Reparcellacio, modalitat compensacio basica.
gggg’gTAMENT 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
gligiﬂﬁcld Reparcellaci6, modalital compensacio basica.

— — — — — —_—

S'estableix que el pla parcial urbanistic que desenvolupi el sector s'haura de sotmetre al
procediment d'avaluacié ambiental per tal de valorar-ne la compatibilitat ambiental amb els
aspectes seglents:

- Elsriscos del pla sobre el medi hidrogeolagic i la zona humida protegida del parc
Natural dels Aiguamolls de 'Emporda, tot valorant una franja de proteccio entre
el sector i el Parc Natural.

- Els possibles efectes derivats de la contiglitat d’activitats economiques amb els
sols residencials que confronten amb el sector.

Poligon de Poligons

S'estableix també, un poligon amb una extensié de 1.126.654 m2, anomenant-lo Poligon
de poligons, que en la seva fitxa el Pla 'estableix en una classificacio de sol urba
consolidat que compren els sectors SUD1, 2, 3, 4i 13, per tal de garantir la participacié de

C. da Cristalol Grobar, 2

17071 Girana

Tel, 972 2001 69

Fax 972 22 20 39

http: v gencat.natiplep
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tots els sectors inclosos en el poligon en I'execucio de la Ronda Nord, tot determinant que
els sectors que es desenvolupin amb anterioritat a I'execucié de la infraestructura comuna
hauran de garantir davant I'administracio actuant, la seva participacié en aquesta actuacio.

D. Regulaciod del sél no urbanitzable

Es distingeixen cinc qualificacions en sol no urbanitzable:

Zona de sol rustec de proteccid preventiva (Clau 13)

56n aquells terrenys que no gaudeixen d'especials valors agricoles, forestals o connectors
subjectes a proteccid, i que no son necessaris pel creixement dels nuclis urbans, i que el
planejament territorial i el Pla director urbanistic del sél no urbanitzat de la Serra de Rodes,
contempla com a sél de proteccio preventiva.

Se'n diferencien quatre subzones;

Subzona Rastec — proteccié territorial (Clau 13.1): Correspon a aquells sols que per les
seves condicions topografiques, pendent, risc, posicio territorial o proximitat a
infraestructures no son adequats per al desenvolupament urba, i aquells sols especialment
visibles des de la plana empordanesa o d'important preséncia territorial, quin
desenvolupament o transformacié urbanistica suposaria un fort impacte paisatgistic.

Els usos i activitats admeses sén els propis de la seva naturalesa rastica, actuacions
excepcionals d'interés estratégic i territorial i habitatge familiar, hoteler, turisme rural i
educacité en el lleure no és en masies i cases rurals existents i catalogades, que podran
ser reconstruides i rehabilitades. Els usos prohibits es determinen com aquells no
contemplats en 'article 258.2 de la normativa del Pla.

En els terrenys relacionats amb aquesta qualificacié s'identifiquen, aquells sols que ja
inclouen usos de lleure i d'esport preexistents (Subzona Rustec- proteccié territorial de
lleure i esport -clau 13.1.s-).Els usos i activitats admeses sén els propis a la seva
naturalesa rustica, actuacions excepcionals d'especial interés estratégic i territorial que ho
son les col-lectives de caracter esportiu, cultural i d'educacio en el lleure, Habitatge familiar,
hoteler, turisme rural i educacié en el lleure, només en masies i cases rurals existents i
catalogades, que podran ser construides i rehabilitades. Els usos prohibits es determinen
com aquells no contemplats en l'article 258.2 de la normativa del Pla.

Subzona Rustec - protecci6 preventiva (Clau 13.2): Son terrenys de menor valor intrinsec

que els anteriors, que cal protegir preventivament. Els usos i activitats admesos sén
I'agricola, ramader forestal, explotacid de recursos naturals, activitats d‘interés public,
habitatge familiar, allotjament de treballadors temporers, estacions de subministrament de
carburant i prestacié de serveis a la xarxa viaria, manteniment d'obres publiques, turisme
rural, establiment hoteler , restauracié, camping.

Amb la qualificacié Subzona Rustec - proteccié preventiva de lleure i esport (clau 13.25),
s'identifiquen els terrenys que pel fet de que actualment disposin d'usos i activitats de
lleure i esport, només s'admeten compatibles amb la supervivencia dels preexistents. S'hi
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admeten els usos agricola, ramader, forestal, activitats d'interés public (activitats
collectives de caracter esportiu, de caracter cultural i educacid en el lleure | esbarjo),
habitatge familiar, hoteler, turisme rural i educacié en el lleure, només en masies | cases
rurals existents i catalogades que poden ser reconstruides i rehabilitades.

Zona Espais de Protecci6 d'especial d'alt valor agricola i connector (Clau 14).

Son terrenys que el Pla , amb coheréncia al planejament territorial vigent i el pla Director
del sol no urbanitzat de la serra de Rodes i entorns, considera que mereixen una proteccio
especial d'acord amb els seus valors connectors i agricoles.

Es divideixen en dues subzones:

Subzona d'espais de proteccid especial d'alt valor agricola i connector (Clau 14.1).

Compren la franja de terrenys compresa entre els Aiguamolls de 'Emporda i el Parc
Natural del cap de Creus, al limit occidental del terme municipal.

Els usos admesos sén: L'agricola, on només es permet la construccié d'un cos de servei,
el forestal, el ramader de pastura, les activitats d'interés plblic (Gnicament infraestructures
d'accessibilitat), I'habitatge familiar, el turisme rural, l'establiment hoteler i I'is de
restauracio, només en masies | cases rurals incloses en el cataleg de masies i cases rurals,
Es consideren prohibits, els usos destinats a activitats extractives, les d'interés public
(corresponent a les aclivitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el
lleure i esbarjo, equipaments comunitaris i instal-lacions i obres necessaries per a serveis
técnics), l'allotjament de treballadors, les estacions de subministrament de carburants i
prestacio de serveis a la xarxa viaria, el manteniment d eles obres publiques i els
campings.

Subzona d'espais de proteccit especial d'alt valor agricola (Clau 14.2).

Compren els terrenys de sol no urbanitzable, ubicats al nord del municipi entre el sol urba
del Mas Oliva i els Grecs i l'urbanitzable del Rec Fondo i els terrenys de pre-Parc.

Els usos i aclivitats admeses son I'agricola, el forestal, el ramader, i I'habitatge familiar, les
activitats de turisme, I'establiment hoteler i la restauracié ( només en masies | cases rurals
catalogades) | les activitats d'interés public (activitats collectives de caracler esportiu, de
caracter cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo, equipaments i serveis comunitaris,
infraestructures d'accessibilitat, instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics),

Els usos prohibits, sén les activitats extractives, l'allotjament de treballadors, les estacions
de subministrament de carburants i prestacid de serveis a la xarxa viaria, el manteniment
de les obres publiques, I'establiment hoteler i el camping.

Zona_de proteccio especial - connectivitat ecoldgica i paisatgistica (clau 15)

S6n aquells terrenys que, pels seus valors paisatgistics i caracleristiques, s'assimilen, en |a
seva regulacié urbanistica, als terrenys inclosos en el Parc Natural del Cap de Creus, del
qual no en formen part. Sén terrenys que el Pla director territorial de 'Emporda assenyala
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com a proteccié especial.

Els usos i activitats admesos sén: L'agricola, el forestal (només espécies autoctones),
habitatge familiar, turisme rural, establiment hoteler (només en masies | cases rurals
catalogades). Es prohibeixen, els usos i activitats ramaderes, d'explotaci6 de recursos
naturals, activitats d'interés public (activitats col-lectives de caracter esportiu, de caracter
cultural, d'educacid en el lleure i d'esbarjo, equipaments i serveis comunitaris,
infraestructures d'accessibilitat, instal-lacions | obres necessaries per a serveis técnics),
allotjament de treballadors, estacions de subministrament de carburants i prestacio de
serveis a la xarxa viaria, manteniment d'obres publiques, establiment hoteler i camping.

Zona del Parc Natural de Cap de Creus (Clau 16)

Identifica els terrenys que la Llei 4/1998, de 12 de marg, de proteccié del cap de Creus,
inclou dins de I'ambit del parc natural de la peninsula del cap de Creus i el seu entorn
Mari.. El seu régim juridic sera el que s'estableixi en la seva normativa sectorial i espacial
del Parc Natural del Cap de Creus. es correspon amb els que el Pla director territorial de
I'Emporda inclou en el sistema d'espais oberts de proteccié especial PEIN.

D’acord amb el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del cap de Creus,
aprovat definitivament per acord de Govern de 20 de juny de 20086, per aquesta qualificacid
s'estableixen les subzones seglients:

- Subzona de Reserva Natural Integral (Clau 16.1): Arees declarades com a reserva natural
integral, amb l'objectiu de preservacié estricta i restauracié dels sistemes naturals,
diversitat biologica i el paisatge.

- Subzona de reserva natural parcial (Clau 16.2): Ambits marins contigus a la reserva
naturals integrals, que es declaren reserves naturals parcials.

- Subzona de paratge d'interés nacional (Clau 16.3): Comprén les arees declarades com a
paratge natural d'interés nacional excloent les zones declarades com a reserva natural
integral, amb I'chjectiu de conservar els elements naturals i culturals caracteristics de cada
sector, amb especial atencio a la proteccio del seu paisatge.

S'inclou en aquests terrenys un ambit de 30.070 m2, a l'entorn de la Cala Pelosa, el qual
mitjiangant un pla especial (PEU-6), s'ordenaran els usos previstos en l'article 47.6 del pla
especial del cap de creus, la volumetria i caracteristiques de les edificacions, sistematitzar
els espais d’aparcament, accés | serveis de platja, de forma respectuosa amb la proteccio
dels valors naturals de l'indret i la proteccié del domini public.

- Subzona de parc natural (Clau 16.4): Comprén les arees declarades com a parc Natural,
tot excloent les zones de reserva natural integral (Clau 16.1), reserva natural (clau 16.2) i
paratge natural d'interés nacional (clau 16.3), aixi com les zones d'ordenacié especifica
(Clau 16.5). L'objectiu d'aquests ambits és la conservacié dels seus valors naturals i
paisatgistics, de manera compatible amb el desenvolupament de I'iis public i I'aprofitament
tradicional dels seus recursos.
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- Subzona d'ordenacié especifica (Clau 16.5): Compren les arees delimitades com a ambits
d'ordenacié especifica per la Llei 4/1998 i altres arees que el Pla considera que han de

tenir el mateix tractament.
S'estableixen en aquests terrenys quatre ambits d'ordenaci6é especifica, pels quals , cal
establir la seva ordenacié detallada mitjangant un pla especial:

Cala Joncols (clau 16.5): El pla especial que ha de regular aquest ambit, (s'inclou
una fitxa amb el seus parametres PEU-7), amb una superficie de 35.649 m2, t&é com
a objectius: L'emplagament d'un aparcament d'ts pablic, que doni servei a l'acces a
cala Joncaols, I'accés public a la platja, l'ordenacié de les edificacions i instal-lacions
existents en el sector en la data d’aprovacio inicial d’aquest pla especial, sense que
en cap cas es pugui augmentar el sostre edificat, el tractament de les aiglies i dels
residus.

Cala Montjoi (clau 16.5): El pla especial que ha de regular 'ambit, (s'inclou una fitxa
amb els seus parametres PEU-5 Montjoi), amb una superficie de 59.104 m2, que te
per objectiu ordenar els usos admesos en l'article 47.7 del Pla especial del Parc
Natural del Cap de Creus, i que també ha de concretar 'emplagament d'un
aparcament d'(is plblic, que doni servei a ['accés a cala Joncols, 'accés public a la
platja, 'ordenacio de les edificacions i instal-lacions existents en el sector en la data
d'aprovacio inicial d'aquest pla especial, sense que en cap cas es pugui augmentar
el sostre edificat, el tractament de les aiglies i dels residus. En la regulacié d'auest
ambit, que ha de regular el Pla especial, també es fixen com a altres condicions
entre d'altres: la cessi¢ de la franja de serveis de platges urbanitzada (Clau E), la
cessié de la pineda, subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN), la cessio de
I'aparcament pablic (Clau B), la proteccié i canalitzacid de la riera amb el vial lateral
d’'accés a la platja, la obertura d'un vial public urbanitzat d'accés a la platja entre el
parquing privat i el public. Els usos principals admissibles son els existents i els
compatibles a definir en el Pla especial

Sector El Peni (clau 16.5). El Pla especial de promocié publica que ha de regular
I'ambit , té com a objecte suprimir, o en el seu cas, regular i adequar la reconversio
de les installlacions militars que actualment es troben situades en aquest ambit.
S'incorpora una fitxa PEU-3 Pani, on es delimita un ambit de 175.508 m2, i es fixen
uns objectius d'ordenar la volumetria | disposicié de les edificacions, Ifies seves
caracteristiques | materials i tractament dels espais lliures de forma respectuosa
amb la proteccio dels valors naturals del parc, i desenvolupament dels usos militars.
Sector Perafita (Clau 16.5). Terrenys que es troben a cavall de tres termes
municipals (Cadaqués, Port de la selva i Roses). L'ordenacié detallada del sector ha
de ser objecte d'un pla especial de promocio pubica, seguint les normes i directrius
de la normativa del parc.

Zona del Parc Natural dels Aiqguamolls (clau 17)

Regula els terrenys del terme municipal compresos dins el Parc Natural dels Aiguamolls de
I'Emporda i que el Pla director territorial de 'Emporda inclou en el sistema d'espais oberts.
Sols de proteccid especial de valor natural i connector.

5'hi estableixen les subzones seglents:

PNAE Zona Agricola (Clau 17.1)
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- PNAE Zona Forestal (Clau 17.2)

Aquestes subzones coincideixen amb les establertes en la regulacié especifica del Parc
dels Aiguamolls i els sera d'aplicacio el Pla especial de proteccid del medi natural i del
paisatge del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda quan s'aprovi mantenint que
mentre aixo no es produeixi, sera d'aplicacié el régim establert en aquesta pla per al sél no
urbanitzable d'espais de protecci6 paisatgistica (clau 17) i qualsevol actuacié en aquest sol
requerira I'autoritzacio del pare:

Els usos i activitats admesos establerts en aquesta qualificacio, son I'agricola, el ramader
de pastures, el forestal | I'habitatge familiar només en masies i cases rurals, i s'estableixen
com a usos i activitats prohibides I'explotacié de recursos naturals, activitats d’interes
plblic de caracter esportiu, activitats de caracter cultural, d'educacio en el lleure i d'esbarjo
estacions de subministrament de carburants, manteniment d'obres publiques, turisme rural,
establiment hotelet i camping.

Aixi mateix, s'inclou en aquest Pla el cataleg de masies | cases rurals, identificant 18
masies o cases rurals i altres 23 edificacions destinades a I'is d’habitatge, de construcciod
més recent, que no es poden considerar masies i cases rurals, situades en sol no
urbanitzable, aixi com també es descriuen de forma escrita 25 edificacions en pitjor estat
de conservacié sense situar-les al territori de forma grafica.

E. Documentacié.

La documentacié del Pla, incorpora els documents seglients:

- Memdria: Amb la memodria descriptiva i justificativa, objectius, memaria social,
informe de sostenibilitat econdmica.
- Memoria ambiental
Planals d'informacio i ordenacio.
- Normes urbanistiques
Convenis urbanistics
Cataleg de béns protegits
Cataleg de masies i cases rurals
- Agenda i avaluacié economica i financera
- Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada
- - Estudi d'inundabilitat
- Dictamen geolodgic.

Normativa urbanistica
El document incorpora la normativa urbanistica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
estructurada en 381 articles, quatre disposicions addicionals i cinc disposicions

fransitories. Que inclouen les fitxes normatives dels sectors de sol urba i urbanitzables i
dels poligons d'actuacio urbanistica previstos.
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Valoracio de I'expedient

Vista la documentacié tramesa, es valora favorablement la tramitacio d'aquest pla, tenint
en compte que el planejament general actual és vigent des de I'any 1993 i sobretot tenint
en compte que l'actual marc legislatiu urbanistic exigeix que el planejament general s'hi
adapti.

Es constata que el model urbanistic proposat per aquest Pla, no difereix substancialment
del ja previst per el planejament general actualment vigent, els creixements urbanistics
continuen disposant-se amb continuitat dels nuclis existents afavorint per tant la cohesid
dels assentaments urbans i per tant adequant-se als criteris dels principis generals de
I'actuacio urbanistica.

Tanmateix cal fer un seguit d'observacions.

1. Informes d'organismes sectorials

Dels informes emesos pels organismes sectorials, s'observa que s'han atés les diverses
consideracions dels informes dels organismes sectorials, malgrat s'observa que hi ha
algunes observacions o consideracions que no han estat correctament complimentades i
per tant caldra fer-ho, aixi com també hi ha algun organisme que ha emés informe amb
posterioritat a I'aprovacio provisional del Pla:

Respecte de l'informe dels Serveis territorials del Departament d' Educacié emes en data
14 de maig de 2009, s'observa que no s'ha complert la segona observacié referent al
canvi de qualificacio d'una zona verda a equipament docent (CEIP Els Grecs), justificant
que la zona verda prové d'una cessio d'un pla parcial i que el seu canvi de qualificacio
suposaria 'incompliment dels estandards urbanistics previstos per la Llei.

Les consideracions dels Serveis Territorials del Departament d'Agricultura, Alimentacio i
Accié Rural de data 6 d’agost de 2009, no s'observa que s’hagin incorporat en la normativa
del Pla, ni tampoc en el Cataleg de masies i cases rurals, atés que en aquest document no
es regulen ni les actuacions ni els possibles usos en les cases rurals | masies catalogades.

De l'informe de La Secretaria per a la Planificacié Territorial del departament de Politica
Territorial i Obres Publiques, emés en data 4 de setembre de 2009, si bé es desprén una
adequacio del Pla respecte a les estratégies del Pla director territorial de 'Emporda caldria
completar el compliment d'algunes consideracions com la inclusio en la memaria del Pla
una justificacio explicita de I'adequacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal a les
determinacions del Pla director territorial de I'Emporda. La previsié de la part discontinua
del sector de sol urbanitzable delimitat del SUD-4, situat al nord de I'ambit de la
Muntanyeta hauria de justificar-se en el respecte alld que disposa l'article 2.6 de les
normes d'ordenacio territarial referent a la regulacié del sol de proteccio especial.

De les consideracions de l'informe de la Direccié General de promocit de I'Habitatge, tal i
com també es valora en les consideracions dels sectors de sol urbanitzable, caldra establir
de forma normativa el que en resulta de I'ordenacio detallada del sector SUD-1 Rec Fondo
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establerta per el Pla director urbanistic de les arees residencials estratégiques de les
Comarques Gironines.

De les consideracions de l'informe dels Serveis Territorials a Girona del Departament de
Cultura, en les fitxes 1 i 18 corresponents a La Torre del Sastre, | El mas d'en Figa
respectivament del Cataleg de masies i cases rurals, cal recollir que qualsevol intervencio
restara supeditada al que determini el Departament de Cultura. Les consideracions que
I'informe fa sobre el Cataleg de béns protegits, en referéncia a la recuperacié dels apartats
normatius que determinen els nivells de proteccio i les condicions establertes per a la seva
recuperacio, i els apartats de les fitxes especifiques anomenats nivells de proteccio i altres
catalogacions tal i com preveia el document inicialment aprovat I'any 2006, no s'han
recollit. Tanmateix s'observa que en la disposicid transitoria tercera de la normativa
urbanistica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, s'inclou que en el termini de dos anys
des de I'aprovacit definitiva i publicacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, s'haura
d'elaborar i aprovar un pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni arquitectonic o
cultural, el qual podra ampliar el cataleg de béns que ja forma part d'aquest Pla, i que
mentre no es redacti aquest Pla especial que ha de desenvolupar les condicions
volumetriques de reconstruccié i rehabilitacio, en els edificis que estiguin inclosos en el
llistat del Cataleg de béns protegits es podran realitzar obres de conservacio i consolidacio,
perd no d'ampliacié ni augment de volum.

Les observacions 2, 3 i 4 de l'informe de la Direccié general de Ports, Aeroports i Costes,

del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23 de juliol de 2009, no
s'han complimentat, i per tant caldra fer-ho.

Respecte a la Resolucid dels Serveis Territorials a Girona del Departament de Medi
Ambient | Habitatge de data 9 de desembre de 2009 de donar conformitat a la memoria
ambiental amb consideracions | amb la necessitat de que es remeti a aquest departament
copia de la nova versié de la memoria ambiental abans de |'aprovacio definitiva del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, es constata que s'han complimentat les seves
observacions i que s'’ha enviat novament la memoaria a |' organisme esmentat.

Els mateixos Serveis Territorials a Girona del Departament de Medi Ambient i habitalge, en
data 1 de febrer de 2010, han emés un informe , en el qual es conclou que revisada la
nova documentacié del Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Roses objecte de segona
aprovacio provisional, tramesa en data 5 de gener de 2010 per |'ajuntament de Roses, i
que inclou una nova versio de la memoria ambiental, s'emet informe amb la conclusio que
en la nova documentacié s'han ampliat i esmenat correctament els aspectes que
s'identifiquen en la resolucio del director dels Serveis Territorials de data 9 de desembre de
2009,

Les prescripcions de l'informe de la Direccid General de Carreteres del Departament de

S

provisionalment, s'hauran de complimentar

Si bé consta com a sollicitat nou informe a I'ACA, no hi ha constancia que aquest hagi
estat emeés. Per tant, caldra que, si escau, s'incorporin en el text refos les prescripcions que
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en puguin resultar.

2. Adequaci¢ al planejament Territorial

 De linforme de La Secretaria per a la Planificacié Territorial, emés en data 4 de setembre

de 2009, si bé es desprén que el Pla d'ordenacio urbanistica municipal s’adequa en
general a les estratégies d'assentaments i del tractament dels espais oberts previstes pel
Pla director territorial de I'Emporda si bé caldria completar la documentacié de la memoria
del Pla amb una justificacié explicita de 'adequacié del Pla d'ordenacid urbanistica
municipal a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda, tal i com requereix
la seva normativa i adverteix I'informe de la Secretaria per a la Planificacio Territorial.

3. Sistemes:

Sistema de comunicacions

- Subsistema viari (Clau A):

Respecte a les carreteres afectats per la xarxa viaria basica, comarcal i local, s’haura
d'atendre a les consideracions de l'informe de la Direccié General de Carreteres, emes en
data 27 de gener de 2010. Aixi mateix, s'observa en la regulacid normativa, (art.22.5) que
encara es fa referéncia, entre d'altres a estudis de detall, per a I'execucié o condicionament
i millora de la xarxa viaria, quan es tracta d'una figura no contemplada per la legislacio
urbanistica, i per tant caldra excloure aquesta determinacio.

- Subsistema d’Aparcaments (Clau B)

Es detecten terrenys qualificats de subsistema d'aparcaments de forma simultania amb la
clau que identifica el sistema d'espais lliures (Clau C-B). Per tal de no disminuir la
funcionalitat i qualitat dels terrenys qualificats d'espais lliures, cal diferenciar exactament de
forma grafica, quina és la superficie i localitzacié dels aparcaments qualificant-los amb la
clau corresponent, tant si és en subsdl com si es preveuen en superficie | concretant si sén
publics o privats. En terrenys qualificats d'espais lliures, com a maxim, Unicament es pot
admetre del 8% d'ocupacio d'aquests terrenys per destinar-lo a aparcament public.

Sistema d'espais lliures

Es considera adequada la identificacid dels diversos tipus de sistema d'espais lliures. En la
memoria del document es justifica el compliment de I'article 58.1.f del Text refos de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol. Tanmateix es fan les observacions
seglients:

Molts sistemes d'espais lliures, estan contemplats juntament amb el subsistema
d'aparcaments, | els quals a més a més molts d'ells en gairebé la seva totalitat es destinen
a aparcament. Aixi mateix algun d'ells també es contemplen juntament amb un altre tipus
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de sistema, com per exemple el social i cultural (Castell de la Trinitat D2), o en la plaga
Frederic Rahola on, sense distingir la seva proporcié o quantificacid, se li assignen les
claus (C1, B i D). Per tant cal distingir correctament els terrenys que es destinen a sistema
d'espais lliures, per tal d’evitar contradiccions de quantificaci6 de la seva superficie i de la
seva localitzacio.

Les rotondes de la vialitat, no s'haurien de considerar en com a espais lliures i en tot cas
haurien d'estar qualificades com a sistema viari. En tot cas si es mantenen com a tals, no
hauran de formar part de la justificacio del comput establert per I'article 58.1.f del Text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol.

S'observa alguns sistemes identificats Gnicament amb la clau C, sense establir subindex,
(per exemple els terrenys qualificats de sistema d'espais lliures entre el carrer de la trinitat i
l'avinguda de Tarragona). Els que estan previstos en sectors de sol urbanitzable, es
considera que sera el pla parcial que definira el seu desti.

El subsistema de zones verdes amb curs hidraulic (Ch), no es pot considerar com a
sistema d'espais lliures. Cal excloure d’aquest sistema, el sistema hidraulic, i en tot cas,
mantenir com a sistema d'espais lliures, aquells que puguin ser compatibles amb el
sistema hidric d’acord amb la legislacio vigent i sectorial en materia d'aiglies.

Una vegada tingudes en compte aquestes determinacions caldra confirmar la justificacio el
compliment de l'article 58.1.f del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
1/2005, de 26 de juliol.

Sistema d'habitatges dotacionals publics (Clau HD)).

S'observa que la reserva de sistema d’habitatges dotacionals prevista en el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, es concentra en el poligon d'actuacié urbanistica (PA-16 Raval dels
Grecs),.i al SUD-1 rec Fondo, amb ordenacio fixada pel Pla director urbanistic de les arees
residencials estratégiques de les Comarques gironines, sense diferenciar si es destina a
joves o a gent gran, tal i com estableix la normativa reguladora d'aquest sistema. Per tant
caldra identificar-los correctament d'acord amb la distincié que fan els articles 37 | 38 de
la normativa urbanistica del Pla d'ordenacio urbanistica municipal.

A més a més, s'observa un seguit de contradiccions en la regulacié normativa d'aquests
sistemes: Per als habitatges dotacionals per a joves es determina que les seves condicions
edificatories s'ajustara al tipus d'ordenacio, intensitat edificatdria i condicions d'edificacio de
I'entorn. Per als habitatges dotacionals per a la gent gran es remet a la tipologia que es
defineix com a "habitatges tutelats per la gent gran” en el Decret 284/1996, de 23 de juliol,
de regulacié del Sistema Catala de Serveis Socials. Altrament en ['article 39, de les normes
urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, s'estableix que la ordenacio dels
terrenys qualificats amb aquest sistema, es resoldra mitjangant un Pla de millora urbana, i
establint unes condicions corresponents a un index d'edificabilitat de 1,50 m2st/m2s, una
ocupacié maxima de parcel-la del 50% i una altura maxima de PB +2PP, corresponents a
11m d'altura. Cal aclarir aquesta contradiccio.
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Es per aquests motius que caldria establir i fixar correctament les condicions d’ordenacio,
intensitat edificatoria i condicions d'edificacio d'aguest tipus de sistema evitant la tramitacio
d'un pla de millora urbana.

Sistema d'equipaments comunitaris:

La regulacié dels equipaments comunitaris i la seva distincio en funcidé dels usos es
considera adequada si bé escau efectuar les consideracions seglients:

En els planols d'ordenacidé, en alguns cassos, s'hi observa una dualitat de claus
(normalment amb claus que identifiquen espais lliures), sense precisar els [imits entre el
sistema d'equipaments i el sistema d'espais lliures (com per exemple I'ambit del mercat
municipal o la plaga Frederic Rahola). Cal aclarir aquest aspecte identificant correctament
els terrenys que es destinen a equipaments.

Sistema Costaner

En el sistema costaner entre d'altres, s'inclou el subsistema del port de Roses (Clau P), en
el qual es remet la seva ordenacid i regulacié a les fixades pel pla especial urbanistic
aprovat definitivament amb condicions per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona
en sessio de 27 de novembre de 2006 i acordada la seva conformitat en data 20 d'abril de
2007. Tanmateix, s'incorpora una fitxa reguladora, on es preveu I'admissio de I'ampliacié
de la edificabilitat existent i prevista segons les ampliacions proposades en el planol adjunt,
i alhora també es determina que el seu desenvolupament sera mitjangant un Pla especial.

Per evitar contradiccions, el Pla d'ordenacid urbanistica municipal, haura de definir
clarament el manteniment de la vigéncia del Pla especial del port aprovat definitivament, i
supeditar qualsevol proposta d'ampliacié de I'edificabilitat existent o altres delerminacions a
la modificacié d'aquest Pla especial. Tanmateix, a aquests lerrenys els correspon la
classificacié de sol urba, d'acord amb l'article 26 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

4. Sol Urba

4.1 So6l Urba consaolidat

Els terrenys qualificats com a casc antic (clau 2), en els quals es remet el comput de la
seva edificabilitat a les profunditats edificables i nombre de plantes establertes graficament
en els planols d'ordenacié, s'observa que en la subzona Biblioteca (Clau 2d), corresponent
a terrenys construits unitariament en base a previ projecte de distribucié i ordenacio, amb
tipologia altre que l'alineacié a vial, seria més adequat indicar correctament I'acotacié de
les distancies de I'edificacid a limits de parcel-la.

Els terrenys qualificats com a conjunts d'ordenacid volumétrica (Clau 5) consolidats
subzones 5a i 5b, es remet les seves condicions de parcel-lacio i edificacio, a les
determinacions de l'ordenacié volumétrica anterior constituits en base a un projecte de
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distribucio i ordenacié volumétrica de I'edificacid i en el cas de la subzona 5a, es permet un
cert augment de la seva edificabilitat. Tenint en compte que per al sdl urba, és objecte del
Pla, regular els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de futures llicéncies,
caldria que per a aquestes subzones, s'especifiquin de forma quantitativa, numérica o
grafica, els seus parametres reguladors, d'acord amb la regulacié volumetrica establerta,
admetent si és necessari per a la subzona 5a, la permissivitat d’augment d'edificabilitat del
30%, perd per conjunts edificats o per illes, concretant aquest augment mitjangant la
redacci6 d'un Pla de millora urbana.

Altrament cal aclarir també, i en referéncia a la subzona 5b, que I'edificabilitat en una unitat
de zona d'un ambit no es pot considerar com a bruta, en tot cas ha de ser edificabilitat neta
o bé edificabilitat total.

La subzona 5¢3 (Murillo), no hauria de remetre les seves condicions d'ordenacié al Poligon
d'actuacio urbanistica PA-9 Murillo, cal doncs establir normativament les condicions de
parcel-lacid, ordenacio i edificacié d'aquesta subzona.

Les subzones 5d1, 5d2, 5d3, i 5d5, dels conjunts de nova ordenaci6 (clau 5), tots ells amb
tipologia aillada, tenint en compte que es tracta de tipologies aillades, que a més a més
les seves condicions es vinculen a convenis urbanistics signats, s'hauria de completar els
parametres que estableixen les seves condicions d'ordenacio, fixant les distancies de
separacié de I'edificacio als limits de parcella, i pel que fa a la subzona 5d5, establir també
els parametres d'edificabilitat, nombre de plantes i ocupacio.

En la Zona d'habitatge plurifamiliar aillat (clau 8), en els terrenys situats al voltant de la
placa de la Victoria Catalana, ja edificats, no s'identifiquen amb cap subzona, i Gnicament
es qualifiquen amb la clau 8, amb la qual cosa no tenen fixats els seus parametres
reguladors. Cal qualificar aquests terrenys amb la subzona adequada | especificar
correctament els seus parametres reguladors.

Cal completar els parametres reguladors de la qualificacidé de subzona PERI Granja Sant
Josep (Clau 8e), d'acord amb els establerts en el Pla especial de reforma interior, indicant
les condicions de parcellacio.

Per a les subzones de Santa Margarida (clau 8a), Santa Margarida sector Nord (clau 8f), i
subzona dels hotels (clau 8H) cal establir el percentatge maxim d'ocupacié també en planta
pis, ja que només s'estableix en planta baixa i en planta scterrani.

Per a les zones qualificades com a subzona industrial entre mitgeres avinguda nord |
rotonda Port (clau 9a), cal o bé acotar els galibs edificables en els planols d'ordenacié o bé
fixar numéricament en la normativa urbanistica, els seus parametres d'ocupacio,
edificabilitat neta i distancies a veins.

Respecte la zona de camping urba (clau 10), es preveu que la seva ordenacit es concreti
mitjangant un pla especial, essent aquest no necessari quan sigui possible justificar el
compliment d'aquelles regulacions per aplicaci6 directa de I'ordenacié del Pla d'ordenacid
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urbanistica municipal. Altrament els terrenys aixi qualificats s'inclouen en I'Ambit del sector
subjecte a pla de millora urbana PMU-8 Camping Salata. | no es fixa cap parametre de
sostre o regulacié de les edificacions i instal-lacions del camping. En aquest cas caldria
excloure la necessitat de redacci d'un Pla especial i establir, per a la clau 10, els usos i els
parametres reguladors de les edificacions admissibles en aquest usos i remetre al pla de
millora urbana (PMU-9) la ordenacié del camping.

En la normativa urbanistica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per a la qualificacio
d'edificis i jardins privats protegits (clau 11) es diferencien dues subzones, la 11a
(edificacions de valor histéric/artistic) i la 11b (altres conjunts enjardinats), perd en canvi
aquesta distincié no es contempla en els planols d'ordenacié. Caldra doncs distingir-les.

4.2 Actuacions proposades en s0l urba:

Poligons d'actuacié urbanistica:

En totes les fitxes reguladores dels parametres dels Poligons d'actuacié urbanistica, als
efectes de poder obtenir una normativa correcta i adequada, tot i que cadascuna d'elles
s'acompanya amb una ordenacié concreta del seu ambits, cal establir normativament, en
els seus parametres reguladors, quines son les zones previstes (especificant la subzona)
en els terrenys amb aprofitament i els tipus de sistemes previstos amb la seva clau
identificativa.

Poligons d'actuacio urbanistica residencials:

En el cas dels poligons PA-1, PA-2, PA-5, PA-6, PA-7, PA-9, PA-11, PA-15 | PA-16, que
preveuen la reserva d'habitatge protegit, s'identifica mitjangant el simbol hpo , la posici6
volumétrica de I'habitatge protegit, dins de la clau amb aprofitament residencial. Aixi
mateix, en l'article 345 de la normativa del Pla d'ordenacio urbanistica municipal, es regula
la subzona hpo pels terrenys que s'hagin de destinar exclusivament a la construccio
d’habitatge de proteccit oficial amb la distincié de les diferents modalitats. "Tanmateix, en
els poligons d'ordenacié urbanistica, atés que la seva ordenacio ja és vinculant | I'estableix
el pla, quan es tracti de poligons amb aprofitament residencial amb la previsio d'habitatge
protegit caldra definir obligatoriament mitjangant una qualificacid urbanistica diferenciada la
qualificaci6 amb habitatges de renda lliure i la qualificacié d’habitatges amb proteccid
oficial, identificant les diverses modalitats.

S'observen alguns poligons que sén considerats com a consolidats, en els quals s'hi
preveu la cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic, PA-5, PA-6, PA-10, PA-11, PA-12,
PA-15 PA-16. Aquests poligons haurien de ser considerats com a sol urba no consolidat o
que esdevenen sol urba no consolidat , d'acord amb I'article 31 de la Llei d'urbanisme.

Tanmateix, la delimitacid dels ambits proposats es fara de manera que possibiliti I'execucio
dels vials previstos, especialment en els poligons 11 13.

En el PA 3- Ginjolers cal establir el sostre maxim i el nombre maxim d'habitatges.
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El PA 4- Gravina, ja urbanitzat i edificat, que té per objecte la obtencid dels terrenys
centrals qualificats d'espais lliures, s'hauria d'excloure la seva delimitacié i considerar-lo
com a una actuacio aillada, subjecte a expropiacio.

En el PA-6, caldra identificar els terrenys que es qualifiquen com a edificis i jardins provats
protegits (clau 11), si sén subzona 11a o subzona 11b, i en tot cas per les seves
caracteristiques i dimensions, es pot recomanar excloure el poligon i condicionar la cessio i
urbanitzacio de la vialitat a I'atorgament de les corresponents llicéncies d'obres.

El PA-9 Murillo, que és objecte de conveni urbanistic, son terrenys que d'acord amb el
planejament vigent, estaven qualificats amb tipologia unifamiliar afllada, que aplicant tots
els sues parametres reguladors, sobre I'ambit del poligon suposava la materialitzacié d'un
potencial d'uns 10 habitatges. Ara es proposen 23 habitatges disposats en dues franges de
dos blocs d'edificacié, en uns terrenys amb forta pendent, i en la seva major part ocupats
per una pineda. En aquest sentit es considera que Gnicament hauria de ser admissible una
primera franja d'edificacié confrontant al vial, sense que es superi el potencial de densitat
d’habitatges que d'acord amb el planejament vigent té, ocupant tnicament la part lliure
d'arbrat alliberant la resta de terrenys, o bé cas contrari, mantenir la tipologia unifamiliar
aillada, prevista pel planejament vigent.

En el PA-10, cal establir amb quina subzona dins la qualificacié de terciari (clau 9), queden
qualificats els terrenys amb aprofitament privat.

Tal i com es planteja el PA-14, no es considera necessari. En tot cas caldra que per la
totalitat de I'illa formada pels carrers avinguda de Rhode, avinguda de la Cuana, carrer de
la Pujada al Puig Rom i carrer de les Drassanes es reconsideri la volumetria proposada, tot
unificant les altures de les edificacions i simplificant la volumetria resultant de ['illa.

En el PA-15, seria més adequat evitar terrenys amb aprofitament urbanistic al costat de
llevant del carrer Ausias March.

En el PA-17 cal establir el nombre maxim d'habitatges.

Poligons d'actuacio urbanistica no residencials:

El PA13- Port Canadell situat a Santa Margarida, a I'accés al municipi per la carretera C-
260, que és objecte de conveni, caldria reconsiderar-lo com un sector subjecte a un pla de
millora urbana, per tal de poder fixar la ubicacié dels elements construits, la vialitat i els
terrenys destinats a espais lliures, o bé establir la ordenacié com a vinculant, i mantenir el
poligon d'actuacid. Altrament els seus limits haurien d'excloure la vialitat ja urbanitzada |
incloure aquella de nova execucio.

Plans de millora urbana

C. da Cristélal Grober, 2

! T%‘rg I53"0"1 99 fss
Tel, 8y [Tt T
Fax 672222039 70 reat”

hiip:ffwwrv.gencal.nalplop



(Il

UpH 22
5 H . - l -) L 4 :“.1 )
Generalitat de Catalunya SCUGIO03B1/2007 [ 027242 | GI2760890
Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques
Serveis Territorials a Girona
Servel Tarritorial d'Urbanisme

En cadascun dels sectors de sol urba sotmés a pla de millora urbana s'hi estableix
graficament la seva ordenacié, i en alguns d'ells s'hi indica que aquesta és orientativa,
Tanmateix, atés que és la figura de pla de millora urbana la que ha d'establir la ordenacio
del sector, caldra que en cada fitxa es determini si la ordenacié del sector és orientativa o
no, i en cas que hi hagi determinacions de posicié de zones o sistemes que es consideren
vinculants, definir-ho.

Per als ambits que la ordenacio ja es considera fixada i per tant vinculant, es recomana
que es defineixin com a poligons d'actuaci6 urbanistica, pels quals només mancara la seva
gestio i urbanitzacié.

En totes les fitxes dels sectors, les superficies dels sistemes a cedir estan considerades
com a sistemes generals, quan molts d'ells per la seva magnitud i posicid es despren que
tenen la consideracié de sistemes locals. Cal que unicament es defineixin les reserves
minimes de sistemes.

En els sectors subjectes a pla de millor urbana, per les reserves d'habitatge protegit
Unicament s’han de definir els tres percentatges corresponents del sostre residencial sense
establir la quantificacié del sostre i nombre d’habitatge.

En general, tots els sectors que incorporin recs o rieres, hauran d’excloure la superficie de
domini pablic hidraulic als efectes de generar edificabilitat.

En el PMU-2: Es determina que I'objectiu del pla és ordenar la implantacio d'usos hotelers,
i en canvi es fixa un potencial de 23 habitatges, i alhora es determina que el Pla de millora
definira els usos compatibles i la possibilitat de mantenir els usos residencials existents i
possibles ampliacions. En canvi el sostre residencial s'estableix en el 85%. Cal aclarir si es
planteja implantar els dos usos en percentatges diferents, o bé si es preveuen les dos
alternatives. Respecte als sistemes, cal diferenciar el ol que es destina a espais lliures, i
el que es destina a aparcament.

Per als PMU-2 i PMU-3, en els quals es preveu |'Us residencial i hoteler, en el cas que
s'opti per Us exclusiu hoteler, es preveu que es pugui augmentar I'edificabilitat neta en 0,36
m2st/m2s, tal i com disposa l'article 91.7 de les normes urbanistiques del Pla d'ordenacid
urbanistica municipal; aquesta possibilitat, perd, s'hauria de limitar a les tipologies
d'edificacions aillades. Tanmateix, aquest aspecte es podra considerar com admissible
sempre i-quan |'Us hoteler es mantingui com a minim dotze anys, i tenint en compte que en
cas de retornar a |'Gs residencial es considerara com una actuacio de transformacié amb
tots els requisits que exigeixi la legislacié urbanistica vigent en el moment de la
transformacié, prévia la tramitacio de la corresponent modificacié que delimiti 'ambit.

El PMU-3 per |la seva morfologia i objectius, i tenint en compte la consolidacio de la vialitat i
que estd majoritariament edificat s'hauria de preveure com un poligon d'actuacio
urbanistica.

Per als PMU-4, i PMU-5, si la ordenacié de la vialitat es considera vinculant, els seus
limits s'hauran d'ajustar a |a traga viaria proposada. Cas contrari, s'haura de preveure un
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desenvolupament dels dos sectors de tal manera que cadascun d'ells pugui ésser
urbanitzat correctament i no condicioni 'altre sector.

El PMU-8, correspon a un ambit de sol urba consolidat que esdevé no consolidat per la
seva transformacio, en aquest sentit caldra que contempli la cessio del 105 de
I'aprofitament urbanistic.

El PMU-7 és un sector situat a I'ambit de la Muntanyeta, molt proper a I'ambit discontinu
dels SUD-4, amb unes caracteristiques fisiques i molt topografiques molt similars. Per tant
abastant terrenys amb pendents molt superiors al 20%, molt poc aptes per ésser edificades
sense generar un impacte rellevant sobre el terreny. Son terrenys que el planejament
vigent classificava com a sol urbanitzable no delimitat, amb tipologia de ciutat jardi, amb
una edificabilitat bruta de 0,15 m2st/m2s, i una densitat maxima de 10 hab ha. Ara es
proposa classificar-lo d'urba no consolidat, preveient una important cessié de terrenys per
destinar a espais lliures (58%), a situar a l'extrem de topografia amb més pendent)
mantenint el mateix index d'edificabilitat bruta i reduint la densitat a 7 hab/ha. Altrament, no
es preveu. cessions per a sistema viari, per tant el front de vial existent(carrer Pitagores) és
inapreciable per generar solars i a més a més la tipologia residencial a implantar és de
unifamiliar aillada, que impossibilita assumir la reserva d’habitatge protegit que fa el mateix
PMU.

En la part central dels terrenys hi la obertura d'un cami que s'origina a la corba del carrer
de Pitagores (Unic front de vial), que en tot cas en un supodsit d'implantacié residencial
podria generar 'accés a aquests habitatges. Es per aquests motius, que tenint en compte
les caracteristiques i les preexisténcies d'aquests terrenys, aixi com la classificacid
actualment vigent, que s’hauran de mantenir com a sol urbanitzable delimitat, admetent la
urbanitzacié del tragat viari (cami) que ja hi ha obert, i preveient la implantacié de
I'edificacié de forma agrupada a la part sud d'aquest tragat, entre aquest i els aparcaments
privats existents al limit sud del sector, destinant la resta de terrenys a espais lliures
publics. Altrament cal aclarir si I'Us sanitari i assistencial es preveu com a equipament o
com a complementari o alternatiu al residencial.

Altrament en aquests terrenys es preveu un s sanitari | assistencial (D4 i d4), que segons
la regulacié dels usos i activitats del Titol 7, sén de naturalesa publica i qualificats
generalment com a sistemes d'equipament. En canvi en la regulacié dels parametres del
pla de millora urbana, no es contempla cap cessido d'equipament. Cal aclarir aquest
aspecte.

Respecte al PMU-8, tot i que es manifesta que la ordenacié és indicativa, caldra fixar
normativament que els espais lliures que ara es plantegen dispersos entre les tipologies
residencials i donant continuitat als vials perpendiculars al carrer d'/Andorra, es preveguin
meés agrupats en la part central del front d'aquest carrer, aconseguint d'aquesta manera
una correcta funcionalitat d'aquests espais.

En el PMU-9 Camping Salata, el seu desenvolupament mitjangant un Pla de millora
urbana, resta incompatible amb la regulacié de la zona de Camping Urba (Clau 10), que
requereix la redaccié d'un pla especial. En aquest sentit atenent el que s’ha esmentat per a
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la zana de camping urba (clau 10) en aquest mateix apartat de valoracio, els parametres
reguladors d'aquest PMU, hauran de definir un sostre maxim per a les installacions a
implantar o a regular en el camping. Altrament s'observa l'errada de que la seva
localitzacio no és el Puig Rom sin6 el Salata.

5. S0l urbanitzable

Globalment i quantitativament, el Pla general d'ordenacié del 1993, amb els expedients
d'actualitzacio i digitalitzacio dels planols d'ordenacio i el text refés de la normativa del pla
general de l'any 2003, preveia una quantitat de sol urbanitzable de 2.060.618 m2 dels
quals i una vegada programat (ara delimitat) un dels sectors no programats (ara no
delimitat), suposava una quantitat de soél urbanitzable programat de 1.497.098 m2 de sol
distribuit en 9 sectors | 563.520 m2 de sol urbanitzable no programat distribuit en quatre
ambits.

Posteriorment |a revisié dels sdls urbanitzables aprovada I'any 2005, tenint en compte les
modificacions produides, va fixar la quantitat de sol urbanitzable en 1.645.341 m2, dels
quals 1.256.213 m2 es van preveure com a sol urbanitzable delimitat distribuit en 16
sectors, atés que es proposa fragmentar alguns sectors que el pla general preveia amb
grans dimensions amb la dificultat de la seva viabilitat, i dos ambits es van preveure com a
sol urbanitzable no delimitat amb una superficie total de 389.128 m2,

Al llarg de la vigéncia del planejament general de Roses U(nicament s'ha aprovat
definitivament un sector de sal urbanitzable, d's industrial i que a més a més ha estat
madificat puntualment dues vegades.

El nou Pla d'ordenacié urbanistica municipal, fa una previsio de sél urbanitzable amb una
superficie de 1.961.725 m2 estructurat en setze sectors en sal urbanitzable tots ells
delimitats dels quals onze es preveuen amb (s residencial | els altres cinc es preveuen
amb activitats economiques, logistiques, comercials o turistiques.

Globalment, la proposta del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, no difereix
substancialment de les propostes de creixement que ja preveia el Pla general de I'any
1993, i de la Revisio dels sols urbanitzables aprovada definitivament I'any 2005, si bé si
que en coheréncia amb un desenvolupament més sostenible, ambits urbanitzables
allunyats del nucli urba, tot i mantenir-los com a sols urbanitzables es preveuen alliberats
de la seva transformacio utilitzant el mecanisme de la discontinuitat de tal manera que
I'aprofitament urbanistic s'ubiqui en terrenys amb continuitat amb el nucli urba,

Es per aquests motius que tenint en compte la manca de desenvolupament dels sectors
urbanitzables i tenint en compte que es manté un model molt similar al planejament vigent,
que fins a data d'avui gairebé no s'ha desenvolupat , alguns dels sectors, com el SUD-16
(actualment classificat de sol no urbanitzable), el SUD-4 (actualment classificat en part com
a sol urbanitzable no delimitat | en part com a sél no urbanitzable) i el SUD-13 (actualment
en parl classificat com a sol urbanitzable no delimitat i en part com a delimitat pero afectat
per el pla director de | sl no urbanitzat de la Serra de Rodes),s'haurien de mantenir com a
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no delimitats, sobretot aquells que incideixen d'una manera més negativa o decisiva sobre
terrenys ambientalment més sensibles o topograficament més accidentats, o bé establir
pautes en la programacio del desenvolupament dels diversos sectors, en funcio de la seva
proximitat al sol urba o en funcié de la seva adequada accessibilitat des del sol urba o de
vies estructurants, de tal manera que el desenvolupament de sectors més allunyats del
nucli urba no es puguin desenvolupar fins que els més propers estiguin practicament
executats i consolidats.

S'observa que alguns sectors de sol urbanitzable, comprenen terrenys que formen part del
domini pablic hidraulic, en aquest cas, els sectors SUD-2, 3, 4, 7, 8 i 13, haurien d'excloure
la superficie de domini pablic als efectes de generar edificabilitat.

En la regulacid dels sectors, s'hi observa una confusio a I'hora de definir els estandards per
als sistemes generals i locals, tanmateix, d’'una banda es quantifiquen sistemes generals, i
d'altra banda es remet als estandards fixats per |la Llei d'urbanisme per a la quantificacié
minima de sistemes locals. Altrament s'observa que la superficie que es destina a
sistemes, Unicament és la que es preveu com a sistemes generals, sense comptabilitzar la
de sistemes locals. En aquest sentit, i tal i com determina I'article 68.3 del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol en cadascun dels sectors cal
fixar correctament els estandards que determinen les reserves minimes per als sistemes
urbanistics d'espais lliures i d'equipaments.

S'observa que alguns sectors, possiblement responent a limits de propietat, inclouen dins
els seus limits parts de sistemes d'espais lliures i de infraestructures de vialitat compartida
amb altres sectors sense respondre a uns |imits fisics adequats, de tal manera que la seva .
realitzacié esta condicionada al desenvolupament d'altres sectors, i per tant son de
dificultosa gestio i execucio. Caldria ajustar els limits dels sectors no unicament a limits
cadastrals o topografics sind també tenir en compte els eixos viaris estructurants o parcs
urbans que es consideren que han de formar part de la estructura general i organica del
municipi i que el pla estableix graficament, evitant la imputacié de semivials i trams parcials
d'infraestruclures que dificultarien la execucié dels sectors . Aquests sectors son:

El SUD-2, SUD-3, SUD-5, SUD-6, SUD-7, SUD-8, SUD-9, SUD-10, SUD-11, SUD-12,
SUD-14, SUD-15, SUD-16)

En aquest sentit també, en cadascuna de les fitxes dels sectors de sdél urbanitzable, atés
que és la figura del pla parcial la que ha de concretar i establir la ordenacié, s'hauran de
fixar aquells terrenys de cessit de sistemes que es considera vinculant la seva posicio.

Seria recomanable que en totes les fitxes reguladores dels sectors de sol urbanitzable
delimitat s'hauria d’establir un apartat de compromisos determinant que caldra constituir
una Entitat de Conservacié per tal d'assegurar el manteniment de la urbanitzacio, que en
aplicacio d'alld que determina l'article 68.7 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, s'hauria establir un termini inicial maxim de cinc anys
a partir de la recepcié total o parcial de les obres d'urbanitzacié, termini que tnicament pot
ser prorrogable, per un periode de cinc anys més, si la seva finalitzacié no s'ha arribat al
grau de consolidaci¢ de I'edificacio indicat.
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La Previsié d'un poligon en sdl urba no consolidat, que comprén els sectors SUD-1, 2, 3, 4
i 13, per tal de garantir la participacié d'aquests sectors en I'execucid del sistema viari de la
Ronda Nord, no es considera adequada. En tot cas caldria establir en cada fitxa la
necessitat de participacié en els costos d’'aquesta infraestructura i establir la necessitat de
redactar un pla especial per a la formalitzacié i execucioé d'aquesta via, que alhora pugui
valorar i repartir els costos de |a urbanitzacié d'aquesta infraestructura.

5.1 Sol urbanitzable residencial

Respecte al Sector SUD-1 Rec Fondo, cal completar la seva regulacit de tal manera que
es transposi els parametres normatius d'ordenacio, edificacid i (is establerts pel pla director
de les Arees residencials estratégiques de les comarques Gironines, atés que es tracta
d'un sector que unicament haura de ser objecte de gestid i urbanitzacié. Indicant també
que el projecte d'urbanitzacio ja esta aprovat i inclos en el pla director esmentat.

Pel que fa al sector SUD-4, la part discontinua corresponent a '"ambit 2, situat per damunt
de la carretera de Montjoi, correspon a uns terrenys, amb pendent molt superior al 20%,
que d'acord amb el planejament general de 1993, havien estat classificats de sol
urbanitzable, primer no programat i posteriorment programat, amb un index d'edificabilitat
bruta de 0,18 hab/ha i una densitat maxima de 4 hab/ha. Posteriorment aquests terrenys
van passar a ser classificats de sol no urbanitzable, per I'expedient de revisio els sols
urbanitzables. Son uns terrenys muntanyosos amb pendents que superen el 30% i el 50%,
i que en cap cas el creixement del municipi es pot produir en aquest indret.

Per tant, d’acord amb I'article 9 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
1/2005, de 26 de juliol il'article 7 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, perraons de racionalitat i coheréncia es podria mantenir la seva
classificacio de sol urbanitzable proposada pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal, per
destinar a espais lliures, perd limitant la densitat que genera aquest ambit , a la prevista
inicialment pel Pla general del 1993, de 4 hab/ha; amb la qual cosa, la edificabilitat bruta
que genera, no hauria d'excedir d'aplicar un coeficient d’edificabilitat bruta de 0,06
m2st/m2s, sobre aquest ambit per tal de que la proporcié de sostre per habitatge sigui
coherent amb la densitat de 4 hab/ha a implantar a I'ambit 1.

En el Sector SUD-9 Rhode unicament es possibilitaran obres de millora i conservacio de
les instal-lacions existents, amb caracter provisional.

Respecte als sector SUD-13, pel que fa a I'ambit 2 d'aquest sector discontinuo, situat entre
les urbanitzacions del Mas Bosca i el Mas Fumats, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
li adjudica un coeficient d’edificabilitat bruta de 0,18 m2st/m2s i una densitat bruta de 17
hab/ha. Es tracta d'un sector que inicialment el Pla general li adjudicava 0,15 m2st/m2si 10
hab/ha, i que la revisio dels sols urbanitzables va mantenir la seva densitat en 10 hab/ha, si
bé augmentant lleugerament I'edificabilitat. El Pla Director urbanistic del sol no urbanitzat
de la Serra de Rodes, estableix per aquest ambit una edificabilitat maxima de 0,05 m2st, si
bé en l'article 30 de les normes urbanistiques d'aquest Pla director, que regula aquells
sectors amb madificacions en la delimitacié o en I'ordenacid, en el seu punt 5, estableix
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que la modificacid de la delimitacid sectorial o de la ordenacié urbanistica d'aquests
sectors (entre ells el SUD-15 | SUD-16 de Roses, que ara constitueixen I'ambit 2 dels SUD-
13) es fara sens perjudici de la possibilitat d'establir mecanismes de compensacio,
mitjangant sectors discontinus o altres férmules, en les adaptacions o revisions dels Plans
d'ordenacié urbanistica municipal. Es per aquests motius que, per aquest ambit, cal
mantenir la densitat fixada ja per el planejament general i mai qllestionada de 10 hab/ha, i
possibilitar admetre un index d'edificabilitat superior al 0,05 m2st/m2s perd mai superior al
0,1 m2st/m2s, tenint en compte aquesta densitat bruta maxima.

5.2 Sol urbanitzable industrial

Per als sectors SUD-12, SUD-14, SUD-15 i SUD-16, cal aclarir que vol dir Us economic,
tenint en compte que aquest Us es considera molt geneéric i no esta especificat en la
regulacid especifica del Capitol 2, del Tital 7 de |a normativa urbanistica. Unicament es
contempla I'is d'activitats economiques amb I'tis comercial.

El Sector SUD-16 es correspon a uns terrenys que el planejament general vigent classifica
de sol no urbanitzable, Altrament sén terrenys que, d’'acord amb les determinacions del
departament de Medi Ambient | habitatge, per la seva transformacio s'estableix que el pla
parcial que el desenvolupi s'haura de sotmetre a avaluacié ambiental.

Aixi mateix, s'hi preveu de forma discontinua una cessié per destinar a part de vialitat i
espais lliures, preveient parcialment una rotonda i part de la nova traga de la ronda de
circumvallacid, amb la qual cosa suposa una dificultat a I'hora d’executar aquesta vialitat.,
atés que no és una urbanitzacié completa | depen d'altres sectors.

Es per tots aquests motius, s'haura de preveure com a sol urbanitzable no delimitat. O bé
es podra mantenir la seva delimitacid sempre i quan en els terrenys situats al nord est de |a
riera que travessa el sector en sentit nord sud, es mantinguin classificats com a sél no
urbanitzable o bé es fixi normativament de preveure'ls com a terrenys de cessi¢ d'espais
lliures evitant en tot cas la seva transformacio.

Cal també programar I'execucid d'aquest sector, de tal manera que no es desenvolupi fins
que el sector SUD-15 estigui executat i consolidat

6. Sol no urbanitzable

En el sdl no urbanitzable, es considera adequada la seva proteccio i la seva distribucié en
les diverses qualificacions atés que, s'assimilen a les diverses categories de sol del
sistema d’'espais oberts que estableix el planejament territorial, i alhora pel que fa al Parc
Natural del Cap de Creus; es transposen les determinacions del Pla especial de proteccio
del Parc del Cap de creus.

Si bé es fan les observacions seglients:
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Normativament i mitjangant I'article 258, es fixa la regulacié d'usos amb caracter general.
En articles successius, per a cada zona del sol no urbanitzable, es determinen els usos
admesos i també els prohibits; aquests Ultims, com aquells no admesos de la llista de
I'article 258,

S'observa pero, que en la gqualificacié de sol rustec (clau 13), alguns dels usos admesos en
I'article 258, no es contemplen com admesos en la zona, perd tampoc es consideren com a
prohibits. Es per aixd que per a les subzones incloses en rustec de proteccié territorial
(Clau 13.1) i rustec de proteccio preventiva (Clau 13.2), caldra concretar quins son els usos
admesos i els que no son admesos, contemplant tots aquells que recull I'article 258.

En la resta de zones, ja queden correctament especificats els usos admesos | no admesos,
de forma concreta.

Per als ambits qualificats de subzona - rustec proteccié territorial de lleure i esport (clau
13.1.s8) i subzona - rlstec proteccid preventiva de lleure i esport (clau 13.2.s), atés el seu
caracter excepcional de reconéixer uns usos existents, cal Unicament admetre els usos
d'activitats col‘lectives de caracter esportiu i educacio en el lleure, que sén el motiu que li
atorguen aquest caracter excepcional.

Els terrenys regulats amb la subzona - ristec proteccio preventiva de lleure i esport (clau
13.2.s), corresponent al parc aquatic de Roses, esta regulat per un Pla especial, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessid de data 20
d'abril de 2006. Es per aixo, que caldria transposar la ordenacié i normativa d'aquest Pla
especial en la regulacié d'aquest ambit. O bé s'haura de transposar la ordenacio i
normativa d'aquest Pla especial en la regulacié d'aquest ambit, o bé caldra establir que es
manté la vigéncia d'aquest pla especial, i qualsevol modificacié o alteracid de les
condicions de I'ambit requerira la modificacié d'aquest Pla especial.

Per als ambits qualificats amb |la subzona d'espais de proteccid especial d'alt valor agricola
(Clau 14.2), caldra excloure com a usos admesos |'habitatge familiar, el turisme rural, i
I'establiment hoteler, tots ells en masies i cases rurals inclosos en el cataleg de masies i
cases rurals, atés que el cataleg de masies que inclou el Pla no contempla cap masia o
casa rural en terrenys qualificats amb aquesta subzona.

En la regulacié de les edificacions admissibles en sol no urbanitzable, pel que fa a les
seves condicions de sostre, ocupacio i altura, el Pla d'ordenacid urbanistica municipal,
unicament estableix uns llindars d'acord amb el que determina I'article 48 del Text refés de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol i I'apartat 8 de l'article 68. Per
a les activitats agraries, s'estableix una ocupacié en planta de 250 m2 en planta, 500 m2
de sostre total i 7 m d'altura, i per a la resta d'activitats, una ocupacié en planta de 125 m2,
250 m2 de sostre edificable i 7 m d'altura. Perd en canvi no es fixen parametres maxims, i
per tant es desprén que es barreja el concepte de parametres maxims amb els llindars pels
quals I'autoritzacié de les edificacions, és competéncia municipal o bé és competéncia de
la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona mitjangant el procediment establert en
I'article 48 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol.

Cal doncs, diferenciar els parametres maxims de les construccions admissibles en sol no
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urbanitzable dels llindars previstos en l'article 49 de la Llei d'urbanisme, la superacié dels
quals determina la subjecci¢ al procediment de I'article 48 de la Llei i 57 del Reglament de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

En els planols de classificacié del sél no urbanitzable, al Nord de |la futura Ronda Nord,
s'observa uns terrenys qualificats d'equipament religiés—centres de culte D10, alhora
compartint ubicacié amb el sector SUD3- Mas Mates Est. Es tracta d'un (s d'equipament
que pot ser compatible amb els usos urbans, i per tant caldra excloure'l del sol no
urbanitzable reubicant-lo tot ell en el sector SUD-3.

En les zones del sdl no urbanitzable en qué és admés I'is de camping, tal i com es
determina la regulacié d'usos i activitats del pla en el Tital 7, cal especificar que préviament
caldra tramitar un pla especial.

En la disposicid transitoria quarta s'estableix que en les edificacions preexistents
destinades a habitatge no incloses en cataleg o no associades a explotacions ristiques,
poden romandre sobre el territori en réegim de disconformitat si varen ser implantades
legalment; i si I'ls autoritzat és el de restauracio, hoteler, esbarjo, esportiu, lleure o
qualsevol altre al servei del turisme, es podra autoritzar I'ampliacié en un 20% de la seva
ocupacio6 ifo sostre perd mantenint la resta de parametres basics i sequint el procediment
de I'article 58.

En aquest sentit caldria limitar les ampliacions tant dels habitatges com dels altres usos
legalment implantats i (inicament remetre’ls al régim de disconformitat, tal i com estableixen
les disposicions transitdries sisena i setena del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol. | afegir, pel que fa a aquelles edificacions implantades
illegalment i havent prescrit I'accié de restauracio de la realitat fisica alterada, I'assignacio
del régim de disconformitat, tal i com també preveuen les mateixes disposicions transitories
d'aquest reglament.

Pel que respecta al cataleg de masies i cases rurals, inclés en aquesta Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal, s'observa que uUnicament és un document descripliu perd no
estableix les actuacions admissibles en les seves edificacions. Per tant, caldra o bé
completar els aspectes que tot seguit es detallen, o bé posposar la redaccio d'un futur Pla
especial de cataleg de masies i cases rurals.

Cas que es vulgui incorpora en el POUM el cataleg de masies i cases rurals caldra ampliar
cadascuna de les fitxes del cataleg establint d'una banda, les raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials que en motiven la seva catalogacio, i
establir els usos admesos per cada actuacié en funcid dels definits a I'article 47.3 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol o 'article 55.1 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, que entre
d'altres caldra que es tinguin en compte entre d'altres els criteris segiients:
- Els usos hotelers només haurien d'ésser admissibles amb sostres aproximats de
1.000 m2.
- Caldra establir uns topalls maxim d'ampliacions que no haurien de superar el 20%, i
depenent dels usos i de les caracteristiques de cada masia i casa rural | en cas
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d'actuacions que la superficie total superi els 1.000 m2, es fixi la necessitat de
tramitar un pla especial.

- Possibilitar I'admissi6 de la divisio horitzontal, sempre que es respecti I'estructura de
I'edificacio | aquesta ho admeti, i sempre que la tipologia ho admeti i com maxim
fixar un nombre de quatre habitatges, a radé de 350 m2 per I'habitatge principal i de
1650 m?2 la mitjana dels restants.

Altrament el cataleg inclou un llista d'altres edificacions en pitjor estat de conservacié. En
aquest sentit, cal tenir en compte que una ruina es pot considerar recuperable, a efectes
de la seva reconstruccié només per raons socials | quan reuneixi els requisits seglients:
Sempre que es pugui identificar la planta original de [I'assentament, les
caracteristiques els volum, i conservi, almenys, dues parets formant angle, d'altura
minima de 2m, i/o indicis de la coberta.
Els vestigis aparents mesurables tinguin una superficie minima de 75 m2.
- Implantacio topografica adequada.
- Accés preexistent adequat per al transit rodat.

A més a més cal fixar la necessitat d'acreditar la volumetria original i el seu us com a
habitatge i respectar aspectes de composicio, materials i cromatisme del lloc.

En aquest sentit es pot valorar si hi ha possibilitat d'incloure o no segons quines
edificacions en estat més ruinos.

7. Documentacit del Pla, aspectes normatius, grafics i errades materials

La documentacié que incorpora el pla s'ajusta a allo que preveu l'article 59 del Text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol, i els articles 69 a 76 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 3056/2006, de 18 de juliol.

Tanmateix, respecte als planols d'ordenacié, del sol urba i urbanitzable, per una millor
comprensio global dels sectors caldria materialitzar-los a DINA-0 en comptes de Din-A-3.

També s’han detectat un seguit d’errades que caldra esmenar i que es detallen tot seguit:

- En l'apartat 5 de l'article 22, que regula la xarxa viaria cal excloure la referéncia a
estudis de detall, atés que es tracta d'una figura ja no contemplada per la legislacio
urbanistica vigent.

- En alguns ambits qualificats de sistema d'espais lliures, Gnicament es qualifiquen
amb ['identificador C, sense distingir entre les diverses modalitats o subindex que
especifica la normativa del Pla, com per exemple els terrenys qualificats de sistema
d'espais lliures entre el carrer de la trinitat i 'avinguda Tarragona.

- En l'apartat 1.2 de l'article 195 que regula els paramelres de la subzona 5b, cal
modificar el concepte d'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona, pel
d'edificabilitat neta o bé edificabilitat total.

- Els terrenys qualificats com a sistema d'espais lliures (c2), a I'ambit del PERI Granja
de Sant Josep, s'observa que tot i que el PERI els establia tal i com s’han grafiat en
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els planols d'ordenaci6, aquests terrenys no han estat executats d'aquesta manera
disposant de vialitat entre mig. Caldria dimensionar aquestes qualificacions segons
la realitat existent.

- La definicio d'ambit en el PMU-9 Camping Salata, on diu sector de Puig Rom, ha de
dir Salata.

- Enlarticle 123.3 on diu:
"L'algada reguladora maxima de les edificacions sera la segient:

En edificis plurifamiliars:

Nombre maxim de plantes ARM mod.1 (pendent =6 <30%)
4 (B+3 plantes pis) 23,60 m

Ha de dir el segtient:

Nombre maxim de plantes ARM mod.1 (pendent =6 <30%)
4 (B+3 plantes pis) 13,50 m

- En l'article Article 154.5 diu:

"Baranes

Només s'admetran........ amb un maxim de 1,50 mm de costat o de diametre.....

Ha de dir el seglient:

"Baranes

Només s'admetran .....amb un maxim de 15 mm de costat o de diametre.....
- Article 234 on diu:

"Fitxes dels sectors.

PA 8- BALINS

4 OBJECTIU: Reurbanitzar I'ambit i obtenir un espai destinat a zona verda i

aparcament paral-lel al passeig.”

Ha de dir:
" PA 8-BALINS 4 OBJECTIU: Reurbanitzar I'ambit i obtenir un espai destinat a zona

verda."

Fonaments de dret

Articles 57, 58 i 59 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d'urbanisme, que estableixen les atribucions i determinacions que
corresponen als Plans d'ordenacié urbanistica municipal, com també la documentacio que
aquests instruments d'ordenacié urbanistica han de contenir. | aixi mateix l'article 83 del
mateix text legal que en regula el procediment a sequir.

Disposicio transitoria sisena del Decret Legislatiu 1/2005, en la qual es fixa la necessitat
d'avaluacié ambiental del document,

Articles 64 a 76 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s'aprova el reglament de la
Llei d'urbanisme.
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Acord

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissid, s'acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenaciod urbanistica municipal, promogut i tramés per
I'Ajuntament de Roses, supeditant-ne la publicacio en el DOGC i conseglient executivitat a
la presentacié d'un text refds, per duplicat, verificat per I'drgan que ha atorgat l'aprovacio
provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions
seglents:

-1.1 Informes d'organismes sectorials

-1.1.1 Cal complimentar correctament les consideracions de linforme dels Serveis
Territorials a Girona del Departament d'Agricultura, Alimentaci6 i Accid Rural de data 6
d'agost de 2009, tant pel que fa la regulacié de les activitats ramaderes en les normes
urbanistiques del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, com la precisi6 dels usos admesos
pel Cataleg de Masies i Cases Rurals.

-1.1.2 Cal complimentar correctament les consideracions de l'informe de la Secretaria de
Planificacié Territorial de data 4 de setembre de 2009, en el sentit d'incloure una
justificacio especifica de 'adequacio del Pla a les determinacions del Pla director territorial
de I'Emporda.

-1.1.3 Cal complimentar les prescripcions de |'informe dels Serveis Territorials a Girona del
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio de data 12 de juny de 2009, tant pel que
fa a les consideracions sobre el Cataleg de béns protegits com també respecte el cataleg
de Masies | Cases rurals.

-1.1.4 Cal complimentar les observacions 2,3 i 4 de l'informe de la Direccic General de
Ports, Aeroports i Costes, del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques.

-1.1.5 Cal complimentar les prescripcions de l'informe de la Direccio General de Carreteres
de data 27 de gener de 2010.

- 1.1.6 Cal complimentar les consideracions de l'informe favorable de la Direccién General
de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino de data 2 de febrer de 2010 i posar-ho en coneixemenl d'aquesta Direccion
general.

1.7 Caldra incorporar, si escau, les prescripcions que resultin del nou informe que es va
sol-licitar a I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

-1.2 Sistemes

-1.2.1 En terrenys qualificats de subsistema d'aparcaments de forma simultania amb la
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clau que identifica el sistema d'espais lliures (Clau C-B), s'ha d'establir una U(nica
qualificacio. En el cas que s'opti pel d'espais lliures, si preveuen 'aparcament en el subsol,
s'ha d'especificar en quins casos singulars és admissible aquest Us, fixant que la titularitat
és publica. Tanmateix en terrenys qualificats d'espais lliures, com a maxim, Unicament es
pot admetre del 8% d'ocupacio d'aquests terrenys per destinar-lo a aparcament public.

-1.2.2 Pel que respecta als espais lliures:

- Les illes centrals de les rotondes no s'hauran de qualificar de sistema d'espais
lliures.

- Cal excloure el sistema hidraulic del subsistema de zones verdes amb curs hidraulic.
En tot cas es mantindran com a sistema d'espais lliures, aquells que puguin ser
compatibles amb el sistema hidric d'acord amb la legislacidé vigent i sectorial en
mateéria d'aiglies.

- Una vegada tingudes en compte aquestes observacions caldra confirmar la
justificaciéd del compliment de l'article 58.1.f del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol.

-1.2.3 En els ambits qualificats com a sistema d'habitatges dotacionals situats al PA-16
Raval dels Grecs com al SUD-1 Rec Fondo, cal identificar, d’acord amb la distincié que fa
la normativa urbanistica, quins es destinen a habitatges per a joves i quins per a la gent
gran. Aixi mateix cal especificar i fixar correctament les condicions d'ordenacio, intensitat
edificatoria i condicions d'edificacié, excloent la necessitat de tramitar un pla de millora
urbana, evitant les contradiccions detectades en els articles 37, 38 i 39 de la normativa del
Pla.

-1.2.4 Cal identificar correctament els terrenys que es qualifiguen de sistema
d'equipaments comunitaris evitant dobles qualificacions amb sistema d'espais lliures, tal |
com es detecta en I'ambit del mercat municipal o la plaga Frederic Rahola.

-1.2.5 El Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, haura de definir clarament el manteniment
de la vigéncia del Pla especial del Port de Roses aprovat definitivament i supeditar
qualsevol proposta d'ampliacio de l'edificabilitat existent o altres determinacions a la
tramitacié d'una modificacié puntual d'aquest pla especial. Tanmateix, aquests terrenys
han de tenir |la classificacié de sol urba.

Sol Urba

-1.3 Aspectes genérics

-1.3.1 Es recomana que els terrenys qualificats de casc antic. Subzona Biblioteca (clau
2d), corresponent a terrenys construits unitariament en base a previ projecte de distribucié i
ordenacié, amb una tipologia allre que l'alineacio a vial, s'indiqui I'acotacié de les distancies
de l'edificacié a limits de parcella, o bé s'estableixi una zonificacié més adequada |
convenientment regulada

-1.3.2 Per a les qualificacions de conjunts d'ordenacié volumétrica (Clau §) consolidats
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subzones 5a i 5b, cal que els seus parametres reguladors s'especifiquin de forma
quantitativa, numérica o grafica, d’acord amb la regulacié volumetrica establerta, admetent
per a la subzona 5a, I'augment d'edificabilitat del 30% que es planteja pero, unicament per
conjunts edificats o per illes, supeditant aquesta possibilitat a la necessitat de redactar i
tramitar un Pla de millora urbana.

-1.3.3 Per a les subzones 5d1, 5d2, 5d3, i 5d5, dels conjunts de nova ordenacié (clau 5),
tots ells amb tipologia aillada, s'han de completar els parametres que estableixen les seves
condicions d'ordenaci6, fixant les distancies de separacid de l'edificacid als limits de
parcella, i pel que fa a la subzona 5d5, establir també els parametres d'edificabilitat,
nombre de plantes i ocupacio.

-1.3.4 En la Zona d'habitatge plurifamiliar aillat (clau 8), en els terrenys situats al voltant de
la plaga de la Victdria Catalana, ja edificats, no s'identifiquen amb cap subzona, i
Unicament es qualifiquen amb la clau 8, amb la qual cosa no tenen fixats els seus
parametres reguladors. Cal qualificar aquests terrenys amb la subzona adequada i
especificar correctament els seus parametres reguladors.

-1.3.5 Cal completar els parametres reguladors de la qualificacié de subzona PERI Granja
Sant Josep (Clau 8e), d'acord amb els establerts en el Pla especial de reforma interior,
indicant les condicions de parcel-lacié.

-1.3.6 Per a les subzones de Santa Margarida (clau 8a), Santa Margarida sector Nord (clau
8f), i subzona dels hotels (clau 8H) cal establir el percentatge maxim d'ocupacié també en
planta pis, ja que nomeés s'estableix en planta baixa i en planta soterrani.

-1.3.7 Per a les zones qualificades com a subzona industrial entre mitgeres avinguda nord i
rotonda Port (clau 9a), cal o bé acotar els galibs edificables en els planols d'ordenacié o bé
fixar numeéricament en la normativa urbanistica, els seus parametres d'ocupacio,
edificabilitat neta | distancies a veins.

-1.3.8 Respecte la zona de camping urba (clau 10), cal excloure la necessitat de redaccio
d'un Pla especial, establir els usos i els parametres reguladors de les edificacions
admissibles per aquests usos | remetre la seva ordenacic al pla de millora urbana (PMU-9).

-1.3.9 En els planols d'ordenacié per als terrenys qualificats d’edificis i jardins privats
protegits.(clau 11) cal distingir la qualificacié entre les dues subzones 11a (edificacions de
valor historic/artistic) i la 11b (altres conjunts enjardinats), previstes en la normativa
. urbanistica.

-1.3.10 La possibilitat que preveu I'article 91.7 de les normes urbanistiques, que en el cas
que s'opti per Us exclusiu hoteler, es pugi augmentar I'edificabilitat neta en 0,36 m2st/m2s,
s'hauria de limitar a tipologies corresponents a edificacions aillades. Unicament es podra
considerar admissible amb la condicié que I'is hoteler es mantingui com a minim durant
dotze anys, i sempre tenint en compte que en cas de retornar a I'Gs residencial es
considerara com una actuacid de transformacid amb tots els requisits que exigeix la
legislacié urbanistica vigent en el moment de la transformacié, prévia la tramitacié de la
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corresponent modificacid que delimiti I'ambit.

-1.4 Poligons d’actuacié urbanistica

-1.4.1 En totes les fitxes reguladores dels parametres dels Poligons d'actuacio urbanistica,
cal establir normativament, quines son les zones previstes (especificant la subzona) en els
terrenys amb aprofitament | els tipus de sistemes previstos amb la seva clau
identificativa,amb indicaci6 de la superficie de cadascun d'ells. Per als poligons d'actuacié
PA-1, PA-2, PA-5, PA-6, PA-7, PA-9, PA-11, PA-15 i PA-16, caldra definir mitjangant una
qualificacié urbanistica especifica els habitatges amb proteccid oficial, identificant les
diverses modalitats. Els poligons PA-5, PA-6, PA-10, PA-11, PA-12, PA-15 PA-16, en els
quals s'hi preveu la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic, hauran de ser considerats
com a sol urba no consolidat . Tanmateix, la delimitacié dels ambits proposats es fara de
manera que possibiliti I'execucid dels vials previstos, especialment en els vials dels
poligons 11 13.

-1.4.2 En el poligon PA 3- Ginjolers cal establir el sostre maxim i el nhombre maxim
d’habitatges.

-1.4.3 El PA 4- Gravina, s’haura d'excloure la seva delimitaci6 i considerar-lc com a una
actuacio aillada, subjecte a expropiacio.

-1.4.4 En el PA-6, els terrenys que es qualifiquen com a edificis i jardins privats protegits
(clau 11), caldra identificar si sén subzona 11a o subzona 11b, i en tot cas per les seves
caracteristiques i dimensions, es recomana excloure la delimitacié del poligon i condicionar
la cessio i urbanitzacio de la vialitat a I'atorgament de les corresponents llicéncies d'obres.

-1.4.5 El PA-5 Timoneda, en I'ambit discontinu del carrer Joan Timoneda s'haura de
mantenir la mateixa edificabilitat i el mateix nombre d'habitatges que atorgava l'aplicacio
dels parametres reguladors establerts pel planejament vigent.

-1.4.6 Respecte a lordenacid del PA-9 Murillo, per les seves caracteristiques
topografiques amb fort pendent, Gnicament és admissible una primera franja d'edificacié
confrontant al vial, sense que es superi el potencial de densitat d'habitatges que resulta del
planejament actualment vigent, ocupant Gnicament la part lliure d'arbrat, alliberant la resta
de terrenys, o bé cas contrari, s'haura de mantenir la tipologia unifamiliar aillada, prevista
pel planejament vigent.

-1.4.7 Caldra excloure la delimitacic del PA-14, mantenint-lo com una actuacio aillada o
condicionant la cessié de vialitat a la llicencia d'cbres . Tanmateix, per a la totalitat de la
ila formada pels carrers avinguda de Rhode, avinguda de la Cuana, carrer de la Pujada al
Puig Rom i carrer de les Drassanes, caldra reconsiderar |la volumetria proposada, tot
unificant les altures de les edificacions i simplificant la volumetria resultant de ['illa.

-1.4.8 En el PA-15, es recomana evitar qualificar terrenys amb aprofitament urbanistic al
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costat de llevant del carrer Ausias March.
-1.4.9 En la regulacio del PA-17 cal establir el nombre maxim d’habitatges.

-1.4.10 El PA13- Port Canadell situat a Santa Margarida, cal fixar la ubicacié dels ambits
subjectes a ésser edificats, de la vialitat proposada i dels terrenys destinats a espais
lliures, o bé reconsiderar-lo com un sector subjecte a un pla de millora urbana.

-1.5 Sectors subjectes a Pla de millora urbana

-1.56.1 En cadascuna de les fitxes dels sectors de sol urba sotmesos a pla de millora
urbana caldra que es determini si I'ordenaci6 del sector és orientativa o no, i en cas que hi
hagi determinacions de posicié de zones o sistemes que es consideren vinculants, definir-
ho. Aixi mateix, cal que les reserves de sol pablic es defineixin anicament com a reserves
minimes de sistemes, evitant diferenciar entre sistemes generals i sistemes locals. En
aquests sectors, les reserves d’habitatge protegit anicament s'han de definir mitjangant
percentatges de sostre residencial, sense establir la quantificacié del sostre i nombre
d’habitatges.

Els sectors que incorporin recs o rieres, hauran d'excloure la superficie de domini public
hidraulic als efectes de generar edificabilitat.

-1.5.2 En el PMU-2: cal aclarir si es planteja implantar els dos usos, hoteler i residencial en
percentatges diferents, o bé si es preveuen les dues alternatives. Respecte als sistemes,
cal diferenciar el sol que es destina a espais lliures, i el que es destina a aparcament.

-1.6.3 EI PMU-3 atesa la seva morfologia i objectius, i tenint en compte la consolidacio de
la vialitat i que esta majoritariament edificat es recomana que es contempli com un poligon
d’actuacié urbanistica.

-1.5.4 Per als PMU-4, | PMU-5, els seus limits s'hauran d'ajustar al tragat viari proposat per
tal de facilitar la seva execucio.

-1.5.5 El PMU-6, correspon a un ambit de sol urba consolidat que esdeve no consolidat per
la seva transformaci6, en aquesl sentit caldrda que contempli la cessio del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

-1.5.6 Els terrenys que conformen el PMU-7 tenint en compte les caracteristiques i les
preexisténcies d'aquests terrenys, aixi com la classificacid actualment vigent de sol
urbanitzable no delimitat, s’'hauran de mantenir com a sél urbanitzable delimitat, admetent
la urbanitzacié del tragat viari (cami) que ja hi ha obert, | preveient |la implantacio de
I'edificacié de forma agrupada a la part sud d'aquest tracat, entre aquest i els aparcaments
privats existents al limit sud del sector, destinant la resta de terrenys a espais lliures
publics. Altrament, cal aclarir si I'is sanitari i assistencial es preveu com a equipament o
com a complementari o alternatiu al residencial.

-1.5.7 Respecte al PMU-8, els espais lliures s'agruparan, aconseguint d'aquesta manera
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una correcta funcionalitat d'aquests espais.

-1.6.8 Els parametres del PMU-9 Camping Salata, han de definir un sostre maxim per a
les instal-lacions a implantar o a regular en el camping.

-1.6 Sol Urbanitzable

-1.6.1 Per als sectors de sol urbanitzable, s’hauran d'establir pautes en la programacié del
desenvolupament dels diversos sectors, en funcié de la seva proximitat al sol urba o en
funcio de la seva adequada accessibilitat des del sol urba o de vies estructurants, de tal
manera que el desenvolupament de sectors més allunyats del nucli urba no es puguin
desenvolupar fins que els més propers estiguin practicament executats i consolidats.
S'aconsella que els sectors amb programacié amb etapes més diferides en el temps es
classifiquin com a sol urbanitzable no delimitat. En tot cas el SUD-4 i el SUD-16 es
preveuran com a sectors de sol urbanitzable no delimitats, condicionant el seu
desenvolupament a I'execucid de bona part del sol urbanitzable delimitat.

Els sectors que incorporin recs o rieres, hauran d’excloure la superficie de domini public
hidraulic als efectes de generar edificabilitat.

En la regulacio de tots els sectors, caldra fixar correctament els estandards que determinen
les reserves minimes per als sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipaments, evitant
diferenciar entre sistemes generals o sistemes locals llevat que se'ls imputi alguna carrega
urbanistica per a desenvolupar algun sistema general.

-1.6.2 Els sectors que es proposen discontinus, en I'ambit on es preveu materialitzar
l'aprofitament urbanistic, caldrd també ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol.

-1.6.3 Cal que els limits dels sectors SUD-2, SUD-3, SUD-5, SUD-6, SUD-7, SUD-8, SUD-
9, SuUD-10, SUD-11, SUD-12, SUD-14, SUD-15, SUD-16 s'ajustin a eixos viaris
estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials
d'infraestructures que dificultin 'execuci6é dels sectors. Tanmateix, en cadascuna de les
fitxes dels sectors de sol urbanitzable, atés que és la figura del pla parcial la que ha de
concretar i establir la ordenacid, unicament s'hi haura d'establir la posicio d'aquells
terrenys de cessio de sistemes que es considera vinculant.

-1.6.4 Cal substituir la previsidé del poligon de poligons en sol urba no consolidat, que
comprén els sectors SUD-1, 2, 3, 4 i 13, per la delimitacié d'una area subjecte a pla
especial urbanistic que estableixi la participaciod en els costos d'aquesta infraestructura, i
alhora pugui valorar i repartir els costos de la urbanitzacio d'aquesta infraestructura.

Sol urbanitzable residencial

-1.6.5 Per al Sector SUD-1 Rec Fondo, cal completar la seva regulacié de tal manera que
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es transposi els parametres normatius d'ordenacio, edificacié i (s establerts pel pla director
de les Arees residencials estratégiques de les comarques Gironines.

-1.6.6 La part discontinua corresponent a I'ambit 2 del sector SUD-4, situat per damunt de
la carretera de Montjoi, s'admetra la seva classificacié de sol urbanitzable sempre i quan
no generi una edificabilitat i nombre maxim d'habitatges corresponent a un coeficient
d’edificabilitat bruta maxima de 0,06 m2st/m2s i una densitat bruta maxima de 4 hab/ha.

-1.6.7 Per al Sector SUD-9 Rhode, Gnicament s'admetran amb caracter provisional obres
de millora i conservacio de les edificacions existents.

-1.6.8 L'ambit 2 discontinuo del sector SUD-13, situat entre les urbanitzacions Mas Bosca |

el Mas Fumats, (nicament ha de generar una edificabilitat maxima de 0,10 m2st/m2s i una
densitat maxima de 10 hab/ha.

Sol urbanitzable industrial

-1.6.9 Per als sectors SUD-12, SUD-14, SUD-15 i SUD-16, cal aclarir que vol dir (s
economic, d'acord amb la regulacid especifica del Capitol 2, del Titol 7 de la normativa
urbanistica.

-1.6.10 El Sector SUD-16 s'haura de preveure com a sol urbanitzable no delimitat.,
condicionant el seu desenvolupament fins que el sector SUD-15 estigui executat |
consolidat en un 50%.

-1.7 Saol no urbanitzable

-1.7.1 Per a les subzones incloses en rlstec de proteccié territorial (Clau 13.1) i ristec de
proteccio preventiva (Clau 13.2), caldra concretar quins sén els usos admesos i els que no
son admesos, tenint en compte aquells usos que recull I'article 258.

-1.7.2 Per als ambits qualificats de subzona - ristec proteccio territorial de lleure i esport
(clau 13.1.s) i subzona - rustec proteccié preventiva de lleure i esport (clau 13.2.s), atés el
seu caracter excepcional de reconéixer uns usos existents, cal Gnicament admetre els usos
d'activitats col-lectives de caracter esportiu i educacié en el lleure.

-1.7.3 Els terrenys regulats amb la subzona - rastec proteccio preventiva de lleure i esport
(clau 13.2.s), corresponent al parc aquatic de Roses, regulat per un Pla especial, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de data 20
d'abril de 2006. O bé s'haura de transposar la ardenacié i normativa d’aquest Pla especial
en la regulacié d'aquest ambit, o bé caldra establir que es manté la vigéncia d'aquest pla
especial, i qualsevol modificacié o alteracié de les condicions de I'ambit requerira la
modificacié d'aquest Pla especial

-1.7.4 Per als ambits qualificats amb |la subzona d'espais de protecci6é especial d'alt valor
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agricola (Clau 14.2), caldra excloure com a usos admesos I'habitatge familiar, el turisme
rural, i I'establiment hoteler, tots ells en masies i cases rurals inclosos en el cataleg de
masies i cases rurals, atés que el cataleg de masies que inclou el Pla no contempla cap
masia o casa rural en terrenys qualificats amb aquesta subzona.

-1.7.5 En la regulacio de les edificacions admissibles en sdl no urbanitzable, cal diferenciar
els parametres maxims de les construccions admissibles en sol no urbanitzable dels
llindars previstos en l'article 49 de la Llei d'urbanisme, la superacié dels quals determina la
subjeccio al procediment de I'article 48 de la Llei i 57 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

-1.7.6 Els terrenys qualificats d'equipament religiés—centres de culte D10, compartint
ubicacié amb el sector urbanitzable SUD3- Mas Mates Est, s'haura excloure'l del sol no
urbanitzable ubicant-lo tot ell en el sector SUD-3.

-1.7.7 En les zones del sol no urbanitzable en que és admés I'lis de camping, tal i com es
determina la regulacié d'usos i activitats del pla en el Titol 7, cal especificar que préviament
caldra tramitar un pla especial.

-1.7.8 En sdl no urbanitzable cal limitar les ampliacions tant dels habitatges com dels altres
usos legalment implantats i Unicament remetre'ls al régim de disconformitat, tal i com
estableixen les disposicions transitéries sisena i setena del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol. | afegir, pel que fa a aquelles
edificacions implantades il-legalment i havent prescrit I'accié de restauracio de la realitat
fisica alterada, I'assignacié del régim de disconformitat, tal i com també preveuen les
mateixes disposicions transitories d'aquest reglament.

-1.7.9 En al cataleg de masies i cases rurals, inclos en aquesta Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, o bé s'exclou del Pla i es remet amb posterioritat a la redaccié d'un pla especial
del cataleg de masies i cases rurals o bé caldra completar-lo amb les determinacions
seglents:

- caldra ampliar cadascuna de les fitxes del cataleg establint d'una banda, les raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials que en
motiven la seva catalogacio,

- Cal establir els usos admesos per cada actuacié en funcid dels definits a l'article
47.3 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 1/2005, de 26 de juliol
o l'article 65.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/20086,
de 18 de juliol, que entre d'altres caldra que es tinguin en compte entre d'altres els
criteris seglents:

» Els usos hotelers només haurien d'ésser admissibles amb sostres aproximats de
1.000 m2,

» Caldra establir uns topalls maxim d'ampliacions que no haurien de superar el
20%, i depenent dels usos i de les caracteristiques de cada masia i casa rural i
en cas d'actuacions que la superficie total superi els 1.000 m2, es fixi |a
necessitat de tramitar un pla especial.

» Possibilitar I'admissié de la divisid horitzontal, sempre que es respecti I'estructura
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de l'edificacié i aquesta ho admeti, i sempre que la tipologia ho admeti i com
maxim fixar un nombre de quatre habitatges, a rad de 350 m2 per |'habitatge
principal i de 150 m2 la mitjana dels restants.

» La possibilitat de considerar una ruina recuperable, a efectes de la seva
reconstruccié només sera possible per raons socials | quan reuneixi els requisits
seglients: Que es pugui identificar la planta original de I'assentament, les
caracteristiques els volum, i conservi, almenys, dues parets formant angle,
d'altura minima de 2m, i/o indicis de la coberta, que els vestigis aparents
mesurables tinguin una superficie minima de 75 m2, que tingui una implantacio
topografica adequada, i un accés preexistent adequat per al transit rodat. A mes
a més cal fixar la necessitat d'acreditar la volumetria original i el seu (s com a
habitatge i respectar aspectes de composicio, materials i cromatisme del lloc.

-1.8 Documentacio del Pla, aspectes normatius, grafics i errades materials

-1.8.1 Caldra adequar les referéncies normatives de comer¢ a la nova legislacio fixada pel
Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d'ordenacio dels equipaments comercials.

-1.8.2 Per una millor comprensié del pla, els planols d'ordenacié s'hauran de formalitzar
amb formats DIN-A-0, en comptes del format DIN-A-3.

-1.8.3 Caldra incorporar al Pla una taula de vigéncies de figures de planejament derivat
que ha estat aprovat definitivament que no ha quedat superat per el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, i és manté vigent, tot establint el manteniment de la seva vigéncia,
com és el cas del Pla especial del Port o del Pla especial del Parc Aquatic de Roses, i
aquelles figures que una vegada sigui vigent el Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
hauran quedat superades i ja no seran vigents.

-1.8.4 A la normativa del POUM, referent a equipaments comercials, s'actualitzaran les
referéncies a la nova Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments
comercials.

-1.8.5 Cal corregir les errades detectades seglients:

- En l'apartat 5 de l'article 22, que regula la xarxa viaria cal excloure la referencia a
estudis de detall, atés que es tracta d'una figura ja no contemplada per la legislacio
urbanistica vigent.

- En alguns ambits qualificats de sistema d'espais lliures, unicament es qualifiquen
amb l'identificador C, sense distingir entre les diverses modalitats o subindex que
especifica la normativa del Pla, com per exemple els terrenys qualificats de sistema
d'espais lliures entre el carrer de la trinitat i I'avinguda Tarragona.

- En l'apartat 1.2 de l'article 195 que regula els parametres de la subzona 5b, cal
modificar el concepte d'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona, pel
d'edificabilitat neta o bé edificabilitat total.

- Els terrenys qualificats com a sistema d'espais lliures (c2), a I'ambit del PERI Granja
de Sant Josep, s'cbserva que tot i que el PERI els establia tal i com s’han grafiat en
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els planols d'ordenacid, aquests terrenys no han estat executats d'aquesta manera
disposant de vialitat entre mig. Caldria dimensionar aquestes qualificacions segons
la realitat existent.

- La definicié d'ambit en el PMU-9 Camping Salata, on diu sector de Puig Rom, ha de
dir Salata.

- En l'article 123.3 on diu:
"L'algada reguladora maxima de les edificacions sera la segiient:

En edificis plurifamiliars:

Nombre maxim de plantes ARM mod.1 (pendent =6 <30%)
4 (B+3 plantes pis) 23,50 m

Ha de dir el segtient:

Nombre maxim de plantes ARM mod.1 (pendent =6 <30%)
4 (B+3 plantes pis) 13,50 m .

- Enl'article Article 154.5 diu:
"Baranes
Només s'admetran........ amb un maxim de 1,50 mm de costat o de diametre....."
Ha de dir el seglient:
"Baranes
Nomeés s'admetran .....amb un maxim de 15 mm de costat o de diametre.....
- Article 234 on diu:
"Fitxes dels sectors.
PA 8- BALINS
4 OBJECTIU: Reurbanitzar I'ambit i obtenir un espai destinat a zona verda i
aparcament paral-lel al passeig."

Ha de dir: ;
" PA 8-BALINS 4 OBJECTIU: Reurbanitzar I'ambit i obtenir un espai destinat a zona
verda."

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament

La secretaria de |la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona

Sonia Bofar\u!t Serrat
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