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Segons l'art. 66 del reglament de Planejament, s'adjunta
seglient documentacidb.

X Antecedents i estat actual.

* Memoria justificativa de la convenencia del desenvolupament
,sector compres a 1'U.A. 15,

* Procedencia de les solucions adoptades.

~

* Estudi comparatiu de superficie del ambit segons P.G.0.0U,

superficie real.

* Estudi comparatiu de parametres urbanistics inclos els i
d'edificanilitat resultants.

* Planols que justifiquen e)l desenvolupament de 1'U.A. 15.
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ESTUDI DE DETALL U.A. N.15 DEL P.G. ROSES

A mitjans de 1988 la Cooperativa Dr. A.Pi Sunyer redacta i
tramitda el corresponent Estudi de Detall que desenvolupa la U.A.
15 prevista en P.G. de ROSES.

El 26 de 3juliol s'aprova inicialment dit Estudi que el 5 de
setembre de 1988, <condicionat a la presentacié del treball
degudament visat i el 16 del mateix mes de setembre es 1lliuren
els documents degudament sellats.

El 26 d'octubre la Comissié de Provincial de Urbanisme, decreta
la suspensié de 1'aprovacid al plantejar-se si en una zona
indicada com eguilipaments, pot ubicar-se un Centre d'Assisténcia
de promocid particular.

Contra aguesta resolucid de la C.P.U., els promotors del E. de D.
-Cooperativa Dr. A.Pi. Sunyer- eleven el corresponent recurs
davant el Conseller resolent-se dit recurs en el sentit de gue hi
cap un Centre privat en un terreny marcat en el P.G. amb
equipament.

Paral.lelament als actes administratius explicats anteriorment,
es procedeix a redactar el corresponent projecte d'urbanitzacid,
que es refereix a la U.A. 15, i va ésser aprovat definitivament
pel Ple municipal del 28 de juliol de 1988.

Es sol.licitda la corresponent llicéncia d'obres 1 una vegada
disposat l'aval corresponent el 25 d'Octubre del mateix 1988 1
amb notificacidé n.6530 es comunica l'autoritzacidé per a realitzar
les obres.

Posteriorment el 31 de Juliocl de 1989, es concedeix la llicéncia
d'obra de l'edificacié destinada a Centre Sanitari.

Actualment la urbanitzacié estd acabada i l1'edifici destinat a
Centre Sanitari en fase d'acabats.
En el procés d'Urbanitzacié s'hi trobaren unes diferéncies en el

replanteig de la U.A. que afecta a les superficies totals 1
parcials, aixi mateix s'introduiren varijiacions en la disposicié
dals apartaments del Centre médic aixi com la previsid

d'aparcaments d'acord amb la Normativa del P.G.

Amb motiu de les giestions plantejades en 1'apartat anterior 1
resolt el recurs interposat per la suspensid de la C.P.U., donat
les diferencies substancials del primer E. de D a la realitat es
redactd el present per a recollir totes les variacions |
modificacions, degudament adaptades a les previsions del s&l urba
limitat en la U.A. 15 del Pla General.



[ ]

i O T o o Wt ] B o e e [ e S . | Qi Bk, . B e e ok e | G i

El teritori a ordenar s'hi permeten les zonificacions seguents:

-ZONA.1.-Zonifacié 8b amb tipologia de vivenda plurifamiliar
aiillada.

-ZONR.2.-Us assistencial.

-ZONA.3.-Zona verde publica.

-ZONA.4.-Zoniflcacié 3 gue correspon a Eixample urba.

La resta de supreficie sera ocupada pels vials de circul.lacid
i1 gue uneix la U.A. amb la trama urbana.

Segons l'art. 141 del P.G. determina la normativa aplicable a les
U.A. 1 estableix les gqualificacions del s6l i sistemes.
En el cas aguestes son:

Superficie total ....31.600 m2

Meved: G o SR SR R 4.120 m2 13.04%
Dotaciops: $D4); & Sl isen Sirs aits 14.080 m2 44 .56%
N AR e o M AT e e e BT s 3.128 m2 S5.87%
Zonas: Pl WS Dacaae w v a0 e e s 5.640 m2 17.85%
Poriwy o T 2 o3 o e W NP R S SN 4.640 m2 14.68%
100.00%
D4 - L'art. 14 del P.G. determina els sistemes generals i locals

i la clau D4 correspont a Sistema d'equipaments i dotacions i1 en
especific al Sanitari.

3 & L'arta 87 defineix aquesta zona com a eixample urba i
correspon & illes d'edificacid residencial entre mitgeres i pati
interior.

8b - Correspon a la =zonificacié de vivienda plurifamiliar
alllada.

D'acord amb el que establia el P.G. per a un total de 31.608 m2
el sostre permés ara de:

Sup. m2 Edific.(m2)
Dotacions 14.088 8.65 m2/m2 9.152 m2
Zona (3) 5.648
Zona (8b) 4.6490 8.65 m2/m2 3.8616 m2

Oue representa respecte el sol total una edificabilitat bruta de
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0.50 m2 sostre/m2 de s61 en les D4 i 8b.

L'edificabilitat gques es proposa en el present estudi 1 vistes
les necessitats de «<¢ada propietari, aixi com les degudes
compensacions produides a través de la reparcel.lacidé aprovada i
efectuadsa s'assignen les seglients:

Dotacions (8b)
Zona (8b) 165,831 3,758
Zona (3) h.132

Que representa respecte els 28.969 m2 de la superficie total una
edificabilitat bruta de 0.61 m2 sostre/m2 igual a la prevista en
el P.G. Dites dades corresponen a assignar a les zones 3 1 8b
l'edificabilitat qgue li1 correspondria segons el P.G. i a la de
dotacions el 0.65, d'aguesta forma una major cessid d'espal per a
vials 1 una reduccidé de vsuperficies quedant degudament
compensades.

Els propietaris dels terrenys ocupats per la U.A. pertanyen:

Dotacions (D4):

Hoopaerativa.: BiPil BURYeTr: i, dtmEra el daEn v - o vashblis 12.410
SAETY & i ol v e e e el T P (BT L O SR M S 1.213
zZona (3)
B S T e e A e L o T o o e i 10, 343
1% Doy i = e i e e 188 3.297
5 = o W20 1 ) o A 522
Zona (8b)
M BB AT i s st i g e o m el R Fie W o o o b e e 2.208
POIER: ol i orris e abe i aabl S e ey < e ke T S T e s 3.470
Wilcar Lt i et Wt bl e ety S e e e i T e e 4.536
i 60 11 1Y) S S Sy 28.969
9.RESUM

L'objecte d'aquest EStudi de Detall és el de desenvolupar les

previssions del P.G. en els terrenys delimitats per 1la Unitat
d'Actuacidé n.15, per tal d'obtenir el s6l per a sistemes locals i
per edificar els terrenys obtinguts segons la normativa

aplicable, les dades gue han quedat degudament justificades en
els apartats anteriors, son les seglents:



Qualificacid _del sol

Verd ittt e e e e e e e e 3.470
28 - T 4.536
Zona {(3) e e e e e e e e 5.132
Zona (8b)) .. i e e e e
Dotacions (8b) ... ittt i e e 15.831

Edificabilitat

El =sostre edificable segons cads zona sera:

Zona (3) i e e e e e e e 16.343 m2 de sostre
Zona {8b) ... e e e e e
Dotacionsg (8b) ... ... . i i 9.758 m2 de sostre

Que correspont a 0.61 m2 de sostre/m2 terreny.

Alineacions

Son el fixats
documentacio.

La tramitaclidé del
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ANNEX COMPARATIU
SUPERFICIES.

(57

DE PERCENTATJES SEGONS P.G. I E.D.

P.G
13.04% Verda
49.56% D4 (Eguipaments)
9.87% Vials
17.85% Zona 3
14.68% Zona (8b)
4.120 Verda
14.0880 D4 (Eghipaments)
3.120 Vials
5.640 Zona 3
4.640 Zona (8b)
31.600
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