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Procés selectiu: arquitectes técnics
Tercer exercici: prova practica
Data: 14/03/2023

Un propietari disposa d’un edifici entre mitgeres en zona 3 del PGOU, en un carrer de
7,5 m d’amplada. L’edifici existent és de planta baixa destinada a garatge i planta pis
destinat a un habitatge. Es vol fer una remunta en planta segona per a un nou

habitatge.

Cas practic 1 (10 punts)

e Es possible a nivell urbanistic? Justifica qué has de comprovar per tal de
determinar-ho. (3,5 punts)

e A nivell d’habitabilitat, quins aspectes caldria comprovar? (3,5 punts)

e Quin tipus de tramitacié requerira? Quin tipus de documentacioé sera necessaria

presentar? (3 punts)

Cas practic 2 (10 punts)

e Amb caracter previ a I'obtencié de la llicéncia urbanistica, I'inspector detecta que
s’han iniciat els treballs i s’esta ocupant la via publica amb maquinaria de
construccié. Explica quines actuacions hauria de fer I'ajuntament. (2,5 punts)

e Un cop resolt aquest aspecte, obtinguda la llicencia i finalitzades les obres, que ha
de fer linteressat amb caracter previ a ocupar el nou habitatge? Quina
documentacié ha de presentar I'interessat? (2,5 punts)

e Qué ha de comprovar I'ajuntament? (2,5 punts)

e En cas que es detectin modificacions respecte al projecte llicenciat, quines serien

les actuacions a fer per part de I'ajuntament? (2,5 punts)
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4. Si el celobert o pati de ventilaci6 és mancomunat sera indispensable que aixi es faci constar mitjangant
escriptura publica inscrita al Registre de la Propietat.

5. Cap dependéncia podra ventilar a través d'una altra.

Secci6 3a. Disposicions relatives a la vila.

Art.68 Definicid

Les presents disposicions es refereixen a I'ambit delimitat al planol d"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000, anomenat "La vila". En aquest ambit urba se situa majoritariament la residéncia
de caracter fix, aixi com una part important de I'activitat comercial, cultural i terciaria del municipi, i part dels
serveis, oficines i residéncies relacionades amb I'activitat turistica.

La vila constitueix un ambit urba en el que el fraccionament de les propietats, les formes d'ocupacié del sol i
les caracteristiques dels edificis es relacionen estretament amb la forma i el dimensionat dels espais publics.
En aquest ambit urba, I'edificacié es regularitza a través de parametres i galibs que estableixen relacions de
proporcionalitats amb els espais publics lliures; la forma urbana queda prefigurada pels envoltants
volumeétrics que resultin de I'aplicacio d'aquests parametres.

Art.69 Objectius
A lI'ambit de la vila, les Normes Urbanistiques regulen especialment:

- I'estructura i la intensitat dels usos del sol, especialment pel que fa als usos residencials, terciari, comercial
i industrial, amb l'objectiu de determinar les prioritats i les incompatibilitats.

- la correspondéncia entre les intensitats residencials i terciaries amb la potencialitat de la infraestructura
urbana que les suporta, tractant d'establir un equilibri futur pel que fa a les necessitats, d'accés viari,
aparcament, equipament urba, serveis urbanistics i espais lliures.

-les transformacions que poden afectar a l'edificacié existent -obres de conservacio, restauracio,
consolidacié, millora o ampliacié-, especialment a la zona de casc antic, en la que cal protegir les qualitats
urbanes ambientals i representatives.

-la substitucié d'edificis, inadequats o en ruines, o la construccié de noves edificacions en els solars lliures,
d'acord amb els parametres diferencials establerts per a cada zona.

Art.70 Places d’aparcament en els edificis (MP44)

1. En tot 'ambit de la vila, els projectes per a edificis de 6 o més entitats independents habitatges,
apartaments, despatxos professionals, oficines,...) exceptuant els locals comercials en planta baixa, hauran
de preveure una placa d’aparcament per cada entitat.

Les places d’aparcament tindran una superficie rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres i la superficie
d’aparcament minima per plaga, inclosa la part proporcional d’accessos, no sera mai inferior a 20 m2.

2. Els hotels i residéncies disposaran d’un aparcament privat suficient per a un nombre de places igual o
superior al 50 % del nombre d’habitacions previst.

3. No s’admeten habitatges o apartaments de superficie Util inferior a 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions higieniques establertes a [larticle 67.La suma de les
superficies de  patis a parcel-la, celoberts i patis de ventilacid per a cada planta sera sempre
superior al 12% de la superficie de la parcel-la. No obstant aixd, les finques que siguin edificables
en la seva totalitat, en aplicacié d’aquestes NNUU, és a dir, que la totalitat de superficie de
parcel-la pugui ser construida en un 100 % , en qualsevol planta, estaran exemptes del compliment
d’aquesta norma.
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Art.71 Parametres comuns (MP3/2018)

1. L'alineacioé de I'edificacio coincidira normalment amb la de vial, amb les excepcions que s'estableixen per
a cada zona o unitat d'actuacié en consideracié a determinades singularitats de l'ordenacio.

2. Les profunditats edificables es determinen per a cada zona en funcié de la dimensi6 de lilla i de la
regularitat de I'edificaci6 existent.

3. Les alcades de l'edificacié es determinen per a cada zona en relacié a I'amplada del carrer o espai public
al que donen front i de la regularitat de I'edificacié existent.

4. En aquest ambit no es permeten els cossos sortints a la fagana posterior de I'edificacio, llevat de que no
superin la profunditat edificable establerta. Els cossos sortints a la fagana principal seran oberts i s'ajustaran
a les condicions establertes per a cada zona.

5. No es permet el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresol, ni la construccio
d'entresolats encara que aquest Unicament tinguin accés des de la planta baixa, amb I'excepci6 de I'art.
85.

6. No s'admet I'addicio d'atics o sobreatics per sobre de I'algada reguladora

7. Els soterranis destinats a aparcaments col-lectius només s'admeten en certes zones amb determinades
condicions referides al tampany de la parcel-la i I'accés.

8. En el tram del vial Gran Via, comprés entre la Riera Ginjolers i la Riera de la Ruana, a ambdds costats de
lalineacié del vial, les faganes de les edificacions es recularan 5 m. Aquest espai sera no edificable i
Unicament es permetra el seu tancament tipus tanca VEGETAL, d'1 m. d’algada maxima. L'espai restant
entre la vorera i el pla de la fagana es mantindra al mateix nivell que aquesta.

L’'us admeés en els espais lliures de propietat privada en aquest tram, sera exclusivament el de zona
enjardinada privada de I'edificacié, quedant expressament prohibit I'is d’aparcament de tot tipus de vehicles.

9. A les parcel-les on, per aplicacié de la fondaria maxima edificable, resultin patis no edificables (o
edificables només en planta baixa), no s’hi podran construir porxos i pérgoles, excepte si es tracta de veles
o pérgoles d’elements lleugers no estructurals de fusta o metal-liques de seccié maxima de 10x10 cm. amb
cobriment permeable tipus lames, canyis, lones, o similar. Aquesta excepcid sera aplicable també als
edificis on la fagana de I'Gltima planta es trobi retirada del pla de facana, perd, mai per sobre de I'Gltima
planta de I'edifici. Aixo salvat el dret de propietat i sens perjudici de tercers.

Aquests elements s’hauran de separar un minim d’1metre del carrer o del fons de parcel-la. La separacioé a
les finques veines sera també d’1metre, a no ser que s’obtingui el permis del propietari de la finca veina, cas
en que podra instal-lar-se limitant amb aquesta.

10. Amb l'objectiu de millorar i incentivar I'accessibilitat als edificis existents, i quan no sigui possible la
instal-lacié de la caixa d’ascensor a l'interior de I'edifici, sera possible la seva instal-lacié en el pati d’illa,
sempre que es garanteixin les seguents condicions minimes:

a) La instal-lacié (caixa de I'ascensor, cabina i maquinaria) haura d’ocupar I'espai minim imprescindible.

b) En els casos que justificadament sigui necessari que I'ascensor sobrepassi la fondaria edificable, la
distancia minima als llindars de parcel-la sera de 1 metre.

c) S'haura de garantir el compliment del decret d'habitabilitat en relacio a les edificacions veines.
d) Caldra garantir el nivell d'aillament acustic segons codi técnic de I'edificacio.

e) El tractament de la caixa d'ascensor haura de minimitzar el seu impacte visual amb elements lleugers,
materials opacs, mates i colors foscos.
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Subseccié 3a. Zona 3: Eixample urba.

Art.87 Definicié i objecte

1. Correspon a les illes d'edificacié residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els sectors
d'eixample més regulars i amb major superficie de sol destinat a vial, desenvolupats al llarg dels anys
seixanta i setanta com a extensié residencial del casc antic de la vila. L'objectiu del Pla en aquesta zona és
de millorar els nivells d'urbanitzacié dels carrers i de dotacié d'equipaments, jardins urbans, espais per a
aparcaments i serveis publics. També es sistematitza el tipus edificatori residencial, unificant les ordenances
dels antics plans parcials "Poligon 1" i "Mas de les Figueres".

2. A la zona d'influéncia de la Ciutadella (zones indicades amb la grafia 3*) sén d'aplicacio les segients
normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superiors al 30%.
b) Facanes de composicio plana, amb prohibicié de cossos volats, tancats o oberts (tribunes o terrasses).

c) Prohibicié de terrasses corregudes. Es permetran els balcons, d'acord amb les proporcions habituals de
I'arquitectura tradicional.

d) La composicié de les faganes sera de dominant vertical i acabat arrebossat, prohibint-se els materials de
construccio vistos, especialment el maé vermell.

e) Els colors es triaran dins de la gamma dels ocres clars o similars, prohibint- se els colors estridents.
f) L'alineacié sera d'acord amb l'edifici de Correus.

g) Alcada maxima: planta baixa més dos (PB+2P), sense atics ni entresodls i com a maxim 10 m d'algada fins
a rafec.

3. L'edifici de correus haura de mantenir-se en el seu estat actual.

4. En l'illa on es troba ubicat I'edifici de Correus, la part grafiada com a zona 3*1 s'hi podra autoritzar un
edifici de PB+3PP. En la tercera planta es podra construir un atic, retirat respecte de I'edifici de Correus, de
tal manera que no ultrapassi el 70% de la superficie del solar i s'enretiri 3 m. de I'alineacié del carrer.

5. En el tram de lilla situada al carrer Pep Ventura nim. 2-12 (PC 4593500) i 14-26 (PC 4594600) s’hi podra
construir un edifici de PB+3PP. A la quarta planta es podra construir un atic reculat de l'alineacié de carrer,
segons els planols d’ordenacio i detall de la modificacié puntual nim.29 del PGOU, numerats amb el 4 i el 7.
(Mod MP29)

Art.88 Ocupacio

1. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 8 metres.

2.1. La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16 metres. En el pati d'illa resultant sera sempre
possible inscriure un cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduira la profunditat edificable fins
arribar a 12 metres com a maxim. Si, aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un cercle de
7 metres de diametre, l'illa sera edificable en la seva totalitat.

2.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seguients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima
permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la normativa vigent puguin elevar una o més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta inferior.
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c) L'aplicacié d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic que
la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'admeten quan siguin accessibles des d'un carrer
d'amplada igual o superior a 6 m. i a parcel-les de superficie igual o superior a 250 m2. No obstant aixo,
s'admetran aparcaments subterranis a parcel-les que no reuneixin aquestes condicions sempre que estiguin
vinculats a I'edificacid i no siguin publics. Aixi mateix, s'admeten els petits soterranis, sense sortida directa al
carrer, relacionats amb un habitatge o botiga.

Art.89 Alcades d'edificacio

1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de plantes es determinen segons I'amplada del
carrer al qual I'edificacioé déna front d'acord amb la taula que es detalla a continuacié.

Alcada reguladora Nombre maxim de plantes
Carrers de menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P
Carrers de 7 mts. a 8mts. 12,40 mts.  PB+2P+atic retirat 3 mts de l'alineacio del vial.
Carrers de més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P
Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

2. Les edificacions, la facana de les quals doni front integrament a places o espais lliures, I'algada
reguladora maxima i el nombre de plantes es determinaran atenent a la major de les algades corresponents
a les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el suposit que aquesta situacié unicament es doni en un tram de la fagana, aquesta norma només sera
aplicable al tram que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindra en compte aquells carrers, 'amplada dels quals sigui superior a la dimensié minima de la plaga.
3. L'algcada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mts.

4. L 'algada minima de les plantes pis, sera la que regula l'article 65.

Art.90 Cossos sortints

1. S'admeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les condicions de l'article 52, amb un vol maxim de
0,50 mts. en els carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 m. en els carrers d'ample entre 10 i 16
metres, i de 0,80 mts. en carrers de més de 16 metres d'ample.

2. La volada maxima dels cossos sortints en edificis que donin front integrament a places o espais lliures, es
determinara en funcié de 'amplada del major carrer que aflueixi o formi la plaga.

En el supdsit que aquesta situacidé Unicament es doni en la part dels voladissos que donin front a les places
o espais lliures, aquesta norma només sera aplicable a la volada maxima dels cossos sortints que donin
front a la plaga o espai lliure.

3. Els cossos sortints se separaran 1 metre respecte de I'eix de les parets mitgeres.
La distancia entre la rasant del carrer en qualsevol punt de la fagana i la cota inferior del cos sortint sera
superior a 3,25 metres.

4. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.
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Art.91 Usos

S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial, oficines, equipaments, magatzems, garatge,
hoteler i recreatiu. L'Us industrial s'admet per a les activitats compatibles amb I'habitatge, en edifici exclusiu
o planta baixa d'edifici residencial, amb un maxim de poténcia instal-lada de 25 Cv i sorolls menors de 45
dbs.
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El tercer exercici és obligatori i eliminatori i passen a realitzar-lo els aspirants que han

superat els exercicis anteriors.

Consisteix en desenvolupar per escrit, durant el periode maxim que determini el
tribunal, que no podra ser superior a quatre hores i que estableix en 2 hores, dos
casos practics sobre temes relacionats en la part especifica del temari annex de les

bases (Annex |) proposats pel tribunal.

Durant aquesta prova els aspirants poden en tot moment fer Us dels textos legals

sense comentar que considerin oportuns.

En aquest exercici es valorara la sistematica en el plantejament i formulacié de

conclusions i del coneixement i I'aplicacié adequada de la normativa vigent.

El tribunal podra optar perqué els aspirants llegeixin o argumentin cadascun dels
exercicis en preséncia de I'organ de selecci6 i podra formular preguntes d’aclariment
sobre la solucié plantejada en els seus exercicis en el temps que es determini.

Té una puntuacié maxima de 20 punts.

Cada cas practic es puntua fins a un maxim de 10 punts.

Els aspirants que no assoleixin un minim de 5 punts en cada cas practic seran

eliminats.
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