PROVA PRACTICA

Exercici 1. (10 punts)

Dibuixar el croquis parcial de la planta baixa d’aquest edifici de I’Ajuntament de Roses on hi ha
les arees d’urbanisme i d’infraestructures, serveis publics i medi ambient.

L'ambit de dibuix és el definit per la fagana al carrer Pi i Sunyer, les mitgeres a veins, i la fagana
interior on comencen els patis.

Es demana unicament la representacié en planta i es podra realitzar el nombre de dibuixos que
s’estimi necessari.

S’ha de dibuixar les linies de cota a mode indicatiu sense detallar numéricament. Seran les que
es considerin imprescindibles per a un hipotétic treball posterior de digitalitzacidé.

Es valorara

- La proporcié

- La comprensié de I'espai

- La claredat de la informacié

- La sistematica de representacié
- El detall

Es valora la prova grafica realitzada.



PROVA PRACTICA
Exercici 2. (10 punts)

DADES:
A partir de la documentacié grafica (Planols 1 i 2) i la normativa adjunta a continuacio
corresponent a una parcel-la amb la seglient qualificacié urbanistica segons el PGOU de Roses:

- Zona 6 Habitatge unifamiliar

- Subzona a.

- Costat muntanya

- Superficie parcel-la minima 400 m2

On s’ha de tenir en compte els seglients parametres normatius.

Subseccio 1a. Zona 6: Habitatge unifamiliar.
Art. 104 Definicio i objecte

1. Compren els sectors en els que I'edificacid, de tipus unifamiliar, es defineix per a cada parcel-la
en funcié de la seva superficie, forma i dimensions.

La definicid de I'edificacié unifamiliar aillada, aixi com la de les seves edificacions annexes d'uUs
auxiliar, es fa a través dels indexs d'intensitat neta per parcel-la i dels parametres o galibs que
estableixen la posicidé de les edificacions a la parcel-la, I'alcada i les relacions amb |'espai public i
amb les edificacions veines.

Art. 105 Parcel-la minima i franja edificable dels habitatges unifamiliars aillats

S’estableixen les seglents subzones atenent al tamany de la parcel-la i la intensitat d’edificacié:
Parcel-la minima: Subzona a 400 m2

Art. 106 Modalitats

1. A fi i efecte d'assegurar una correcta implantacié de les edificacions en relacié al territori, aixi
com de regular I'adaptacio a la topografia, es distingeixen les seglients modalitats, per a cada
una de les quals regiran parametres especifics:

costat muntanya  costat mar

pendent inferior al 30 % 0] 4)
pendent entre el 30% i el 50% ()] 5)
pendent superior al 50% (©)] (6)

Art. 108 Subzona a
1. La parcel-la minima sera de 400 m2, amb un front minim de 12 metres.

2. Els altres parametres aplicables sén funcio de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi
la parcel-la i es defineixen en el seglent quadre.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
Mn @ ©) ) ®  ©

Coeficient d’Edificabilitat net m2st/m>s 050 045 035 045 035 0,35
Ocupacio maxima de la parcel-la % 35 30 25 30 25 25
(edificacié principal + edificacié auxiliar)

Separacié minima a carrer edificacié principal m 4 4 3 4 4 3
Separacié minima a carrer edificacié auxiliar m 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

Separacié minima a partions i fons de parcel-la m 3 3 3 3 3 3



QUESTIONS A RESOLDRE:

1. Defineix la Modalitat dibuixant la seccié al Planol 1, obtenint el pendent de la parcel-la.
Solucié grafica.

Pendent resultant 10%.

Modalitat (1) corresponent a pendent inferior al 30%

2. Determina els seglients parametres basics d’aplicacié en relacié al PGOU i el resultat de la
seva aplicacio, omplint numéricament el quadre adjunt.

Parametres PGOU Parcel-la
Superficie minima m2 400 540
Edificabilitat m2st/m?s 0,50 270
Ocupacioé % % 35 35% =189 m?
Front de parcel-la minim m 12 18
Separacié minima a carrer m 4 4

edificacié principal

Separacié minima a carrer m 1,50 1,50
edificacié auxiliar

Separacié minima a partions i m 3 3
fons de parcel-la

3. Dibuixa en el Planol 1 I'aplicacio dels parametres indicant les cotes de referéncia.
Solucié grafica.
Comprovacié de parametres aplicables.

4. En la mateixa parcel-la, amb el suposit del projecte d’un habitatge unifamiliar, com el que es
detalla al Planol 2, comprova el compliment dels parametres en aplicacié del PGOU. Justifica la
resposta respecte el compliment de la normativa.

Parametres PGOU Projecte Compleix

Superficie minima m2 400 540 si

Edificabilitat m?2st/m?s 0,50 201 si

Ocupacioé % % 35 226 no
maxim 189

Front de parcel-la minim m 12 18 si

Separacié minima a carrer m 4 8 si

edificacio principal

Separacié minima a carrer m 1,50 3 si

edificacié auxiliar

Separacié minima a partions i m 3 Partions 3/2 no

fons de parcel-la Fons 4



