Ajuntament de Roses
Gestio6 Tributaria

Impost sobre I'increment del Valor dels Terrenys de
Naturalesa Urbana (IIVTNU)

Quan s’ha de pagar I'llVTNU?

Aquest impost s’ha de pagar quan es produeix un increment de valor dels terrenys arrel
d’una transmissié d’un bé de naturalesa urbana (ja sigui un pis, un local, un garatge, o un
terreny) per venda, donacié, heréncia, expropiacié o qualsevol altra forma de transmissio.

Qui esta obligat al pagament?

¢ En les transmissions oneroses (compravenda, expropiacio, adjudicacié...), qui transmet
els béns o drets.

En el cas que el transmitent sigui una persona fisica no resident a Espanya, I'obligat al
pagament sera I’adquirent.

e En les donacions, el donatari o persona que rep els béns.

¢ En les transmissions per causa de mort, els hereus o legataris, és a dir, les persones que
reben els béns.

Si no hi ha increment, estic obligat a pagar I'llVTNU?

No, si el contribuent acredita la inexisténcia d'increment de valor del terreny mitjangant els
corresponents titols de transmissié i adquisicio, la transmissid no es trobara subjecta a
I'impost.

Cal que el subjecte passiu sol-liciti la no subjeccié a I'impost i declari la transmissio
aportant els documents que acreditin la transmissio i I’adquisicio.

Per acreditar la inexisténcia d'increment, s'agafara el major dels seglents valors:
- El que consti en els corresponents titols.

- El comprovat per I'Administracié.
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En les transmissions o adquisicions a titol lucratiu (heréncies i donacions), els valors a com-
parar seran els declarats a efectes de I'impost de successions i donacions (ISD), o el com-
provat per I'Administracid.

No obstant, en la determinacié del valor no es computaran les despeses o tributs que gra-
vin aquestes operacions

Quins son els altres casos de no subjeccié a I'llVTNU?

No es produeix la subjeccié a I'impost, entre altres, en els actes segtlients:

e Aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat conjugal.

e Transmissions de béns i drets entre conjuges o a favor de fills en compliment de
senténcies judicials en els suposits de nul-litat, separacié o divorci.

e Extincié de dret d’usdefruit.

¢ Dissolucions de condomini, excepte en els casos que tingui lloc una transmissié amb
excés d’adjudicacio (percentatge que es rep de més respecte del percentatge de
participacio que es tenia inicialment en el condomini). Sera per aquest excés pel que es
pagara l'impost.

e Per aplicacié d’un pacte de supervivéncia.

o Operacions de fusions, escissions o aportacions no dineraries especials sempre que
formin per si soles una branca d’activitat.

En aquests casos, en la transmissio posterior, s'entendra que el periode de generacié de
I'impost no s’ha interromput i, per tant, aquest periode s’iniciara en la data en la qual es va
produir la transmissié prévia a I’acte no subjecte a I'impost.

Quines sén les exempcions i bonificacions?

o Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
conseqiéncia de les transmissions realitzades per persones fisiques amb ocasio de
la dacié en pagament de |'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant del
mateix, per a la cancel-lacié de deutes garantits amb hipoteca que recaigui sobre el
mateix, contrets amb entitats de crédit o qualsevol altra entitat que, de manera
professional, realitzi I'activitat de concessié de préstecs o crédits hipotecaris.
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e Gaudiran d’una bonificacié del 95% en la quota d’aquest impost la transmissio de
terrenys i la transmissié o constitucié de drets reals de gaudi limitadors del domini,
realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents, adoptats,
ascendents i adoptants de primer grau i dels conjuges, sempre i quan el bé immoble
en qliestié hagués constituit I’habitatge habitual del transmitent.

e Gaudiran d’una bonificacié del 95% en la quota d’aquest impost la transmissio de
terrenys i la transmissié o constitucié de drets reals de gaudi limitadors del domini,
realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents, adoptats,
ascendents i adoptants de primer grau i dels conjuges, quan, tot i que el bé immoble
en qlestié no hagués constituit I’habitatge habitual del transmitent, aquest immoble
s’aporti a la Borsa d’habitatge de Lloguer Social, en el marc dels plans i programes
del dret a I’habitatge vigents.

Qualsevol d’aquestes bonificacions, que no sén acumulables entre elles, s’haura de
sol-licitar expressament pel subjecte passiu.

Per més informacidé consultar les Ordenances fiscals o quadrant d’exempcions i
bonificacions vigents a la web municipal.

Quins tramits s’han de realitzar pel pagament d’aquest impost?

L’ajuntament de Roses té establert el regim d’autoliquidacié en aquest impost. Aquest
regim implica I’obligatorietat d’efectuar la autoliquidacio en el moment de presentacié del
document. El personal del SAC prestara I'assistencia necessaria per fer I'autoliquidacié
d’aquest tribut.

Quina és la documentacié necessaria per poder fer I'autoliquidacié de I'impost?

S’ha d’adjuntar a I'autoliquidacio la documentacié segtent:

¢ Compravendes/adjudicacions/aportacions /donacions:
- Escriptura publica
- Senténcia judicial (quan correspongui)

- DNI/NIF del transmissor i de I'adquirent
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e Heréencies:

- Escriptura publica d’acceptacio d’heréncia d’un notari de I'estat espanyol

Els paisos firmants del Conveni de /a Conferencia de la Haya de dret internacional privat de
5 d’octubre de 1967 reconeixeran I'autenticitat del documents que s’hagin expedit en algun
d’aquests paisos, per tant, en els cas de presentar documentacio publica emesa per un
notari o per un jutjat d’un pais estranger, cal que aquesta documentacié estigui legalitzada
mitjancant la Postil-la de la Haya.

Quins s6n els terminis per a la presentaci6 de I’autoliquidacié o declaraci6?

Si es tracta d’actes inter-vius, 'autoliquidacié o declaracié s’ha de presentar en el termini
de 30 dies habils a partir de la data de transmissié.

Si la transmissio és per causa de mort, el periode de presentacié és de 6 mesos a partir de
la data de la defuncid, prorrogables a 1 any a sol-licitud de I'interessat.

Quins efectes té la presentacié fora de termini de I'autoliquidacié o declaraci6é?
Si l'autoliquidacié o declaracio no es presenta en els terminis fixats, donara lloc a

I’exigibilitat de recarrecs per extemporaneitat establerts a I'article 27 de la Llei 58/2003, de
17 de desembre, General Tributaria

Quina és la data de meritament i que s’utilitzara per determinar el periode de generacié de
I'impost, en funcié de les diferents modalitats d’adquisicié de la propietat?

o Compravenda en document public: data de formalitzacié de I’escriptura publica

e Compravenda en document privat: data d’incorporacio o inscripcio en un registre
public, data de defuncié de qualsevol dels signants o data d’entrega a un funcionari
public per rad del seu ofici

e Subhasta judicial o administrativa: data del document

e Expropiacié forcosa: data d’ocupacid, data del pagament, consignacié de diposit o
indemnitzacié de perjudicis

e Donacié: data de I'acceptacio

o Llegat: data de defuncié del causant
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e Herencia: data de defuncié del causant

e Prescripcié administrativa (usucapid): data en que es compleix el termini de possessié
continuada fixat en cada cas per la llei.

Com es calcula aquest impost?

La base imposable de I'llVTNU és constituida per I'increment del valor dels terrenys de
naturalesa urbana en el moment de I'acreditacio de I'impost i durant un termini maxim de 20
anys.

Per a determinar la base imposable de I'impost, es multiplicara el valor del terreny en el
moment de la meritacid pel coeficient fixat en I’ordenanca fiscal corresponent al periode de
generacio de I'increment del valor. En cas que el periode de generacio sigui inferior a un
any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complerts,
sense tenir en compte les fraccions de mes.

La quota de l'impost és el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen
establert per I’Ajuntament.

Sistema objectiu (base objectiva). Aquest calcul només resultara d'aplicacié quan el
subjecte passiu no sol-liciti I'estimacio real de I'increment de valor.

Per al calcul, es tindra en compte el valor cadastral del sol i el coeficient previst a |'article
107.4 del TRLRHL.

Sistema directe (base real). Calcul optatiu a instancia del subjecte passiu.
Per al calcul, es tindra en compte I'import d'increment real obtingut per la diferéncia entre el
valor de transmissié i el valor d'adquisicié (art. 107.5 TRLRHL).

Per qué he de pagar jo I'impost si a I’escriptura diu que I’ha de pagar el comprador?

El text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals determina que el subjecte passiu
obligat al pagament en les transmissions oneroses sera el venedor.

Segons la Llei General Tributaria, la posicié del subjecte passiu no es podra alterar per
actes o convenis dels particulars. Aquests actes no tindran efectes davant de
I’Administracio, sens perjudici de les seves consequiencies juridicoprivades.
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Que succeeix si una finca que era rustica, en el moment de la transmissi6 té caracter de
finca urbana?

La liquidacié o no de l'impost depéen de la condicio de finca urbana en el moment de la
transmissio, tot i que, I'increment del valor del sol es genera al llarg de tot el periode inclos
entre el moment de I’adquisicié i el moment de la transmissio (periode impositiu).

On esta regulat aquest impost?

L’impost sobre I'increment dels terrenys de naturalesa urbana (IIVTNU) esta regulat als
articles del 104 al 110 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel
Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de mar¢ i desenvolupat a I'ordenanca fiscal vigent de
I’Ajuntament de Roses.

Data actualitzacié: 01/01/2026

Per més informacié:

Departament de Gestio tributaria

Telefon: 972252400

Correu electronic: gestiotributaria@roses.cat
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