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1. DADES GENERALS

Identificació     i     agents   de la Documentació tècnica

Títol
Documentació tècnica per a la finalització de les obres de reforma dels vestidors del Pavelló
poliesportiu municipal de Roses, en base al projecte bàsic i executiu aprovat definitivament
segons Decret 372/17, de 9 de febrer de 2017.

Emplaçament
Pavelló poliesportiu municipal de Roses.

Promotor
Ajuntament de Roses

Autors de la Documentació tècnica
Departament de Projectes i Habitatge de l’Àrea d’Urbanisme
Cristina Casas i Facerias, arquitecta municipal
Sebastià Villena Nicolau, arquitecte tècnic municipal

Col·laboradors del Documentació tècnica
Àrea d’Infraestructures i serveis
Xavier Falcó, enginyer tècnic municipal

Delineació i producció
Àrea d'Urbanisme.
Paki Goikoetxea, delineant
Vicenta Serrano, delineant

2. MEMÒRIA DESCRIPTIVA

Antecedents   

El passat 9 de febrer de 2017, l’Alcaldia va aprovar definitivament mitjançant Decret núm.
372/2017 el document anomenat «Projecte bàsic i executiu de reforma interior dels vestidors
del pavelló poliesportiu municipal» de Roses, redactat per l’arquitecte Dani Abad Riera el
febrer de 2016.

El 26 de juny de 2017, la Junta de Govern Local va acordar adjudicar el contracte d’obres de
reforma dels vestidors del pavelló poliesportiu a l’empresa Argón Informàtica, SA.

En data 24 de juliol  de 2017 es va signar l’acta de replanteig,  iniciant-se el termini de 4
mesos atorgat per a l’execució de les obres.

En dates 22 de setembre de 2017 i 2 de novembre de 2017, l’empresa contractista de les
obres  Argón  Informàtica,  SA  va  sol·licitar  unes  pròrrogues  demanant  una  ampliació  del
termini d’execució de les obres, atesos els problemes apareguts en la subcontractació de
l’empresa  fabricant  dels  panells  fenòlics.  Finalment,  en  ambdós  casos  no  es va atorgar
l’ampliació del termini sol·licitat per a l’acabament de les obres.

En data 20 de desembre de 2017 el contractista adjudicatari manifestar que es trobava amb
un problema de disposició de recursos per a poder finalitzar l’obra i va sol·licitar la cessió del
contracte d’obres a favor de l’empresa contractista d’obres Elecnor, SA.

En data 16 de gener de 2018, la Junta de Govern Local, en sessió ordinària, va aprovar la
certificació  número  5  de  l’obra  «Reforma  interior  dels  vestidors  del  pavelló  poliesportiu
municipal».

En data 5 de febrer de 2018, la Junta de Govern Local, en sessió ordinària, va denegar la
cessió del contracte de les obres a l’empresa Elecnor SA, degut a que el termini d’execució
atorgat es troba esgotat i la cessió suposaria una adjudicació directa nul·la. 
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En la mateixa sessió ordinària, La Junta de Govern Local va determinar a la vegada tramitar
la  resolució  del  contracte  d’obres  per  venciment  del  termini  d’execució,  i  a  preparar  la
documentació  corresponent  per  a  la  licitació  de  les  obres  que  han  quedat  pendents
d’execució.

Per tant, amb aquesta resolució s’inicia el procediment per a licitar de nou les obres per a
poder finalitzar les que queden pendents d’execució.

Objecte de la documentació tècnica

Les obres de reforma dels vestidors iniciades van finalitzar amb un 24% d’obra executada,
aproximadament.  Aquest  percentatge d’obra  correspon bàsicament  a les següents  fases
d’obra:

 La  reforma  dels  serveis  generals  d’homes  i  dones,  excepte  la  instal·lació  de  la
distribució interior amb els panells i portes de resines fenòliques, la pintura del falç
sostre i la instal·lació dels lavabos, urinaris i aixetes.

 La  reforma  de  dos  dels  sis  vestidors  existents,  quedant  pendent  d’execució  en
aquests dos vestidors la col·locació dels revestiments de panells de resina fenòlica,
les portes i alguns aparells sanitaris i aixetes.

 A la resta dels vestidors (del V3 a V6) no s’han iniciat les obres per a poder donar
continuïtat al servei de vestidors del poliesportiu.

Aquesta  documentació  tècnica  s’ha  redactat  en  base  al  projecte  originalment  aprovat
segons Decret d’Alcaldia núm. 372/2017, de 9 de febrer de 2017, i es defineixen les obres
necessàries per al complet acabament de les obres de reforma dels vestidors, així com la
documentació  gràfica  i  part  pressupostària  en la  que  s’han  revisat  i  corregit  les  petites
mancances detectades en els  amidaments  del  projecte  original  durant  l’execució  de  les
obres realitzades fins ara.

Per  tant,  la  resta  de  documents  inclosos  en el  projecte  aprovat  definitivament  (Plec  de
condicions, estudi bàsic de seguretat i salut i d’altres documents anàlegs) segueixen vigents
a l’hora de contractar i executar les obres que resten.

Descripció de les obres pendents d’execució

Les obres executades i les que queden pendents d’execució queden englobades en quatre
àmbits: Serveis generals, espais de comunicació, vestidors V1, V2 i àrbitres i vestidors V3 a
V6:

a.  Serveis  generals:  En  els  serveis  generals  situats  al  vestíbul  principal  d’accés  a  les
instal·lacions esportives s’han executat al 80% aproximadament i ja es troben executats els
enrajolats verticals, cel ras de pladur, paviments continus «coverland», instal·lacions d’aigua,
electricitat, enllumenat, inodors, etc, i resten per executar les següents partides d’obra:

 Instal·lació  dels  lavabos col·lectius prefabricats de material  «Corian»,  així  com les
aixetes i connexions al desguàs corresponent.

 Instal·lació  de  l’urinari  col·lectiu  d’acer  inoxidable,  amb la  connexió  a  les  xarxes
d’aigua i desguàs.

 Instal·lació dels elements d’equipament previstos en el projecte original: barres per a
bany adaptat,  portarrotlles,  dosificadors de sabó,  eixugamans elèctrics,  bancs de
paret i miralls..

 Pintat dels sostres de cel ras de pladur.

 Instal·lació de les mampares de distribució de panells de resines fenòliques, amb les
portes de cabina corresponents.

 Portes d’accés als serveis generals d’homes i dones.
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b. Espais de comunicació: Estan compostos pels dos passadissos d’accés als mòduls dels
vestidors, un d’exterior en contacte a la façana principal, i un d’interior que comunica amb la
pista  del  pavelló.  Les  obres  en  aquests  espais  es  troben  executades  al  60%
aproximadament i les que resten per executar són les següents:

 Acabament dels cel rasos de pladur, amb la col·locació dels registres practicables de
50x50 cm per a l’accés a les aixetes de pas i termostàtiques i pintat.

 Revestiment dels paraments en contacte amb els vestidors amb panells de resines
fenòliques de diferents colors a ambdós passadissos i col·locació d’un marc pintat
amb vidre translúcid de 60 cm al llarg del passadís exterior per sobre de 2,10 m.

 Substitució  de  les  portes  d’accés  als  vestidors  amb  el  mateix  acabat  del  nou
revestiment de panells de resines fenòliques.

 Instal·lació de les lluminàries «downlight» de Led previstes en els cel rasos

 Neteja, rejuntat i consolidació dels paviments de rajola ceràmica existents.

c. Vestidors V1, V2 i àrbitres: En aquests vestidors s’han realitzat bona part de les obres de
reforma previstes, és a dir: enderrocs, revestiments i enrajolats, paviments continus  de les
dutxes,  instal·lacions d’aigua,  desguàs,  electricitat,  calefacció,  ventilació,  inodors,  dutxes,
etc, quedant per executar les següents partides d’obra:

 Mampares de distribució i de revestiment amb panells fenòlics en banys adaptats i
dutxes interiors dels vestidors.

 Pintat dels cel rasos de pladur i dels trams de parets d’obra de fàbrica existents.

 Neteja, rejuntat i consolidació dels paviments de rajola ceràmica existents.

 Col·locació de les portes d’entrada als vestidors.

 Instal·lació dels lavabos amb les aixetes corresponents i dels elements d’equipament
previstos.: barres, portarrotlles, eixugamans, bancs, penjadors, miralls,...

 Instal·lació dels radiadors dels circuits de calefacció.

 Instal·lació d’una vàlvula termostàtica per a l’acs del nou vestidor dels arbitres.

d. Vestidors V3 a V6: En aquests quatre mòduls de vestidors no s’ha executat cap partida
d’obra  ja  que  es  troben  actualment  en  funcionament  per  a  donar  servei  a  la  pista
poliesportiva mentre es finalitzen els vestidors V1 i V2. Per tant, en aquests mòduls resta per
executar el  100% de les obres de reforma previstes i  aquestes queden definides en els
plànols i document pressupost enclosos en aquesta memòria tècnica.

Estat econòmic de les obres

En  la  següent  taula  s’indica  l’estat  actual  econòmic  de  les  obres,  fent  referència  al
pressupost inicialment previst en el projecte aprovat, la part de pressupost executat fins a la
data de redacció d’aquesta documentació tècnica (i  que es corresponen a la certificació
núm. 5), el pressupost de les obres pendents d’execució i les obres incloses en aquesta
documentació tècnica amb les que es preveu la completa finalització de les mateixes:
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En  el  pressupost  d’aquesta  documentació  tècnica  s’han  tingut  en  compte  les  partides
d’obra  que resten per  finalitzar,  s’han revisat  els  amidaments del  projecte inicial  i  s’han
incorporat algunes partides noves de baixa quantia i que no suposen un canvi substancial en
el projecte. 

Els capítols considerats en aquesta documentació tècnica són els següents:

01. ENDERROCS, MOVIMENTS DE TERRES I GESTIÓ DE RESIDUS

En aquest capítol s’han considerat els enderrocs que resten per executar en els mòduls de
vestidors V3 a V6, així com a les zones de comunicació. 

Com a partides noves s’han considerat l’enderroc del sòcol ceràmic existent a les zones on
es col·loca el revestiment de panells fenòlics i el replè compactat de les rases a executar per
al nou sanejament.

02. TANCAMENTS I DIVISÒRIES

En aquest capítol s’han considerat les partides d’obra pendents d’execució en els vestidors
V1 a V6 i en els serveis generals.

S’han comprovat i regularitzat els amidaments.

03. REVESTIMENTS

Com a millor solució constructiva per a les zones de dutxes s’ha optat per la construcció del
cel ras amb plaques de guix laminar d’alta resistència a la humitat (especial per a zones amb
molta humitat). S’han regularitzat el nombre de les trampilles necessàries per a possibilitar
l’accés a les aixetes de les instal·lacions i s’han regularitzat les superfícies de remolinat i
enrajolat i de les superfícies de parets i sostres a pintar.

04. PAVIMENTS

En aquest capítol s’han computat les superfícies a pavimentar en les zones de dutxes dels
vestidors V3 a V6, els banys adaptats del passadís interior, i la neteja, rejuntat i consolidació
dels paviments ceràmics a mantenir en els vestidors V1 a V6 i en els passadissos exterior i
interior.
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05. TANCAMENTS I DIVISÒRIES PRACTICABLES

En aquest  capítol  s’han considerat  totes les portes  d’accés als  vestidors,  passadissos  i
serveis generals. També s’ha incorporat la gelosia d’alumini per al control de la protecció
dins d’aquest capítol.

06. ENVIDRAMENTS

Aquest capítol inclou la instal·lació dels miralls dels vestidors i serveis generals, i el vidre
laminar de seguretat 3+3 amb un butiral translúcid a col·locar en el passadís exterior.

07. INSTAL·LACIONS DE VENTILACIÓ

S’han considerat els metres lineals de conducte i les boques de extracció que queden per
executar en les instal·lacions de ventilació dels vestidors.

08. INSTAL·LACIONS ELÈCTRIQUES I ENLLUMENAT

En aquest capítol es consideren les lluminàries a encastar en els cels rasos dels mòduls de
vestidors que queden per instal·lar, així com en els espais de comunicació. 

D’acord amb les indicacions del  servei  municipal  d’esports,  s’ha  incorporat  com a nova
parida la instal·lació d’uns interruptors modulars per a l’encesa centralitzada dels vestidors,
en comptes dels detectors de moviments previstos en el projecte inicial.

09. INSTAL·LACIONS DE LAMPISTERIA I APARELLS SANITARIS

En aquest capítol s’inclouen els aparells sanitaris i aixetes a instal·lar, tant en els mòduls de
vestidors com en els serveis generals.

S’han regularitzat els amidaments dels conductes de lampisteria i s’ha incorporat una aixeta
termostàtica en els vestidors dels àrbitres necessària pel control del bacteri legionel·la.

10. INSTAL·LACIONS DE SANEJAMENT

En aquest capítol s’han previst els conductes i petites connexions de desaigüe dels aparells
sanitaris dels mòduls vestidors V3 a V6 i serveis adaptats que resten per executar, així com
els canals amb reixa perforada d’acer inoxidable dels vestidors V3 a V6.

11. INSTAL·LACIONS DE CALEFACCIÓ

En aquest capítol s’han considerat les conduccions a substituir o modificar en els vestidors
V3 a V6, així com la instal·lació dels radiadors  d’alumini en tos els vestidors.

12. EQUIPAMENTS

S’han regularitzat els amidaments dels diferents equipaments a instal·lar en els vestidors i
serveis generals: barres adaptades, portarrotlles, eixugamans, bans i penjadors, etc.

13. INSTAL·LACIONS CONTRA INCENDIS

S’han mesurat els extintors i les plaques de senyalització a instal·lar.

14. SEGURETAT I SALUT

S’ha  ajustat  l’import  d’aquesta  partida  a  les  obres  pendents  d’execució  com a  partida
alçada.
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3. DOCUMENTS DE LA DOCUMENTACIÓ TÈCNICA

En  el  contracte  per  a  la  finalització  de  les  obres  de  reforma dels  vestidors  del  pavelló
poliesportiu,  els  documents  del  projecte  aprovat  definitivament  amb  referència
1_DUN_EX3552-16_DT270616_PU15014EN  i  que  mantenen  la  seva  validesa  són  els
següents:

 Document I. Memòria. 

◦ MG. Dades generals, excepte el punt MG 2 Agents del projecte.
◦ MD. Memòria descriptiva, excepte el punt MD 2.5 Termini d’execució obres.
◦ MC. Memòria constructiva.
◦ MN. Normativa aplicable.
◦ MA. Annexos a la Memòria. 

 Document III. Plec de condicions

 Document VI. Documents i projectes complementaris: 

◦ ESS. Estudi de Seguretat i Salut
◦ GR. Estudi de gestió de residus de la construcció i demolició
◦ CQ. Control de Qualitat
◦ UM. Instruccions d’ús i manteniment

Els documents que s’incorporen en aquesta documentació tècnica i que substitueixen als
anàlegs del projecte inicialment aprovat són els següents:

 Document 1. Memòria complementaria

◦ Annex núm. 1. Programa de treball
◦ Annex núm. 2. Reportatge fotogràfic
◦ Annex núm. 3. Justificació de preus

 Document 2. Plànols

 Document 3. Pressupost: Amidaments, Quadre de preus 1, Quadre de preus 2, 
Resum de pressupost i Pressupost d’execució per contracte.

4. TERMINI D'EXECUCIÓ I GARANTIA

Es preveu un termini per a l’execució total de les obres de finalització de QUATRE (4) mesos
en una sola fase a partir de la signatura de l’acta de comprovació del replanteig. 

En el cas que l'execució de les obres coincideixi amb els mesos d'estiu, l'Ajuntament es
reserva el dret d'aturar-les des del 30 de juny fins el 15 de setembre per raons d'interès
públic donat que es tracta d'una població turística. Els costos que això suposi aniran a
càrrec del contractista i sense que aquest tingui cap dret d'indemnització. Durant aquest
espai de temps en que les obres s'hagin d'aturar es podrà acordar una suspensió de les obres
essent a càrrec del contractista el manteniment de la senyalització, obra executada,
instal·lacions, etc.

El termini de garantia es fixa en UN (1) any a partir del moment en què la Direcció Facultativa
de les Obres lliuri la preceptiva acta de recepció.

5. PRESSUPOST GENERAL O PRESSUPOST PER CONEIXEMENT DE L’ADMINISTRACIÓ

Aplicant a l’estat d’amidaments els preus unitaris que figuren en els corresponents quadres,
s’obté un Pressupost d’Execució Material de CENT VUITANTA-SET MIL NOU-CENTS VINT-
I-SIS EUROS AMB CINC CÈNTIMS (187.926,05 € ).

Incrementant la qualitat anterior amb els percentatges corresponents de despeses generals i
benefici industrial, i aplicant el 21% de l’IVA a la quantitat resultant s’obté un Pressupost
d’Execució per Contracte de DOS-CENTS SETANTA-MIL CINC-CENTS NORANTA-QUATRE
EUROS AMB SETANTA-DOS CÈNTIMS ( 270.594,72 € ).
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6. PARTIDES ALÇADES

D’acord amb l’article 154.3 del RD 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general  de  la  Llei  de  Contractes  de les  administracions  públiques,  RGLCSP,  les  partides
alçades  d’abonament  íntegre  s’abonaran  al  contractista  un  cop  executades  en  la  seva
totalitat.

Tot i això i d’acord amb aquest article, determinades partides alçades d’abonament íntegre
que s’inclouen en el  pressupost d’aquest projecte es liquidaran de forma proporcional a les
certificacions  d’obra  executades  o  a  l’evolució  pròpia  de  la  mateixa  partida  a  justificar.
Aquestes  partides  a  liquidar  proporcionalment  a  l’obra  realitzada  són,  bàsicament,  les
següents:

 Partida alçada a justificar per despeses del compliment del Pla de seguretat i salut
durant l’execució de les obres.

 Altres  partides  alçades  a  justificar  per  obres  de  modificació,  desplaçament,
modificació i/o millora d’instal·lacions de les companyies de serveis públics.

7. CARÀCTER DEL PROJECTE

D’acord amb l’article 12 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aquesta obra es classifica com a obres de primer
establiment, reforma o gran reparació, i atenent a l’article 24 del mateix als efectes
d’elaboració del projecte, aquest comprendrà la documentació mínima exigida per definir,
valorar i executar les obres a contractar.

8. CONSIDERACIÓ FINAL

En compliment de l’últim paràgraf de l’article 125 del “Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Públicas”, es manifesta que amb el conjunt de
documents que formen la present memòria tècnica, juntament amb la del projecte aprovat
definitivament, queden definides les obres de  finalització de la reforma dels vestidors del
Pavelló  poliesportiu  municipal  de  Roses  en el sentit exigit per l’article 68 de l’esmentat
reglament, donat que, per comprendre tots i cada un dels elements que són necessaris per a
la utilització de l’obra, s’ha d’entendre que un cop finalitzada l’execució del present projecte,
el seu àmbit quedarà perfectament dotat i complert, i serà susceptible de ser lliurada a l'ús
públic.

Roses, a la data de la signatura

(Document signat digitalment)
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Annex núm. 1- Programa de treball
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CAPÍTOL
MESOS

PEM
1 2 3 4

01. ENDERROCS I MOVIMENT DE TERRES 5.993,62 € 5.993,62 €

02. TANCAMENTS I DIVISÒRIES 3.801,71 € 15.206,85 € 19.008,56 €

03. REVESTIMENTS 22.367,65 € 13.420,59 € 8.947,06 € 44.735,30 €

04. PAVIMENTS 5.711,90 € 8.567,86 € 14.279,76 €

05. TANCAMENTS I DIVISÒRIES PRACTICABLES 8.460,59 € 19.741,38 € 28.201,97 €

06. ENVIDRAMENTS 2.419,83 € 2.419,83 €

07. INSTAL·LACIONS VENTILACIÓ 1.667,63 € 1.667,63 €

7.603,34 € 2.172,38 € 1.086,19 € 10.861,91 €

09. INSTAL·LACIONS LAMISTERIA I SANITARIS 15.377,25 € 12.301,80 € 3.075,45 € 30.754,50 €

10. INSTAL·LACIONS SANEJAMENT 2.811,76 € 2.811,76 €

11. INSTAL·LACIONS CALEFACCIÓ 3.963,01 € 3.963,01 €

12. EQUIPAMENT 3.072,16 € 14.336,75 € 3.072,16 € 20.481,07 €

13. INSTAL·LACIONS CONTRA INCENDIS 647,13 € 647,13 €

14. SEGURETAT I SALUT 525,00 € 525,00 € 525,00 € 525,00 € 2.100,00 €

PEM 30.863,65 € 78.462,67 € 48.715,87 € 29.883,86 € 187.926,05 €

DOCUMENTACIÓ TÈCNICA PER A LA FINALITZACIÓ DE LES OBRES DE REFORMA DELS VESTIDORS DEL PAVELLÓ 
POLIESPORTIU MUNICIPAL DE ROSES, EN BASE AL PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU APROVAT DEFINITIVAMENT 

SEGONS DECRET 372/17, DE 9 DE FEBRER DE 2017

08. INSTAL·LACIONS ELECTRIQUES I 
ENLLUMENAT

En el cas que l'execució de les obres coincideixi amb els mesos d'estiu, l'Ajuntament es reserva el dret d'aturar les obres des del 30 de juny fins 
el 15 de setembre per raons d'interès públic, atès que es tracta d'una població turística. Els costos que això suposi aniran íntegrament a càrrec 
del contractista, sense que aquest tingui cap dret d'indemnització. Durant aquest espai de temps en que les obres s’hagin d’aturar es podrà 
acordar en el seu cas una suspensió de les obres, essent a càrrec del contractista el manteniment de la senyalització, obra executada, 
instal·lacions, etc.

2 D13 EX.2016-003552 DT.16022018 PU15014EN   Page 21 of 57



 

2 D13 EX.2016-003552 DT.16022018 PU15014EN   Page 22 of 57



Annex 2- Reportatge fotogràfic
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Annex núm. 3. Justificació de preus
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ANNEX NÚM. 1. JUSTIFICACIÓ DE PREUS

En compliment de l’article 1er de la Orden del 12 de junio de 1968 (B.O.E. de 25-7-68), es
redacta el present annex on es justifica l’import dels preus.

Les despeses directes de la mà d’obra, materials i maquinària s’han importat de les bases
de dades de l’ITEC (Institut de Tecnologia de la Construcció de Catalunya), que són preus
de referència vigents en l’àmbit català.

Preus de materials i subministres

Els preus de materials i subministres són preus resultants a peu d’obra; en ells es troben
inclosos, si és necessari, les següents despeses:
a. Preu a l’origen
b. Transport
c. Càrrega en origen i descàrrega a l’obra
d. Moviment dins de l’obra
e. Danys

Preus de la maquinària i equip auxiliar

En els preus de la maquinària i equip auxiliar es troben incloses les següents despeses:
a. Cost de trasllat i posada en servei, incloses les despeses de transport i les operacions
necessàries per a la posada en servei.
b. Cost d’existència, incloses les despeses d’amortització, interès del capital invertit,
assegurances i impostos.
c. Cost de funcionament, incloses les despeses del personal operador, els consums de
combustible, lubricants, filtres, material de desgast, reparacions, tren de rodatge o
pneumàtics, etc...

Preus auxiliars

Són aquells preus que formen part d’un preu unitari compost, no poden incloure's en cap
dels tres apartats anteriors per ser ells mateixos compostos.

Les despeses indirectes es xifren en un percentatge sobre les despeses directes igual per a
totes les unitats d’obra. Segons la naturalesa de l’obra projectada, la importància del seu
pressupost i el termini d’execució, es considera suficient un 4 % de despeses indirectes,
percentatge que s’ha aplicat en la següent justificació de preus.
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