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1. DADES GENERALS

Identificacio i agents del projecte

Titol projecte
Projecte de Rehabilitacié de I'immoble del carrer Sant Josep, 11.

Emplacament
Carrer Sant Josep, 11. Roses.

Promotor
Ajuntament de Roses

Autors del Projecte

Departament de Projectes i Habitatge de I’Area d’Urbanisme
Cristina Casas i Facerias, arquitecta municipal

Sebastia Villena Nicolau, arquitecte técnic municipal

Col-laboradors del Projecte
Area d’Infraestructures i serveis
Xavier Falcé Fernandez, enginyer técnic municipal

Delineacio i produccio
Area d'Urbanisme.

Paki Goikoetxea, delineant
Vicenta Serrano, delineant

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
Antecedents

Dades previes

Aquest projecte es redacta en base a la memoria del Regidor de les arees d’Urbanisme i de
Medi Ambient, signada en data 11 de maig de 2017 i que doéna inici als treballs de redaccio
d’aquest projecte de rehabilitacio.

Requisits normatius
Pel que fa al que disposa I'article 123 LCAP, aquest projecte compleix amb el contingut
normatiu i instal-lacions técniques d’obligat compliment i a la normativa d’aplicacié relativa a:

Urbanisme i administracio publica
- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d'urbanisme

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, de Reglament de la Llei d’urbanisme.

- Reial Decret Legislatiu 2/2008 de Text refos de la Llei del Sol.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, de Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya.

- Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Contractes del
Sector Public.

- Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei de Contractes de
les administracions publiques.

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, activitats i serveis del ens locals
(ROAS).

- Text refos del Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses (PGOU) de juliol de 2013 aprovat definitivament per
la Comissié Provincial d’Urbanisme de Girona en data 7 de juliol de 1993, juntament amb les posteriors
modificacions puntuals aprovades.

Edificacié
- Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi técnic de I'edificacié, modificat pel RD
173/2010, pel qual es modifica el Codi técnic de I'edificacio.

REQUISITS BASICS DE FUNCIONALITAT
Funcionalitat
Accessibilitat
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Telecomunicacions

REQUISITS BASICS DE SEGURETAT
Seguretat estructural
Seguretat en cas d’incendis
Seguretat d’utilitzacio

REQUISITS BASICS D’HABITABILITAT
Estalvi d’energia
Salubritat
Proteccié enfront del soroll

- Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencidé i seguretat en materia d’incendis en establiments, activitats,
infraestructures i edificis.

- Ley 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I'edificacio (BOE: 06/11/99), modificacio: Ley 52/2002,(BOE
31/12/02). Modificada pels Pressupostos generals de I’estat per a I’lany 2003. art. 105 i la Ley 8/2013 (BOE
27/6/2013)

Accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniqgues
- Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat.

- Decret 135/1995, de 24 de marg, de Desplegament de la Llei 20/1991 de Promocié de I’Accessibilitat i de
supressié de Barreres Arquitectoniques.

- Reial Decret 505/2007, pel qual s’aproven les condicions basiques d’accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat.

- Ordre VIV/561/2010, de 1 de Febrer, per el que es desenvolupa el document tecnic de condicions basiques
d’accessibilitat i no discriminacié per a I’accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats

Seguretat i salut en el treball
- Llei 31/1995, de 8 de novembre, de prevencié de riscos laborals.

- Reial decret 1627/1997 de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les Disposicions Minimes de Seguretat i Salut
en les Obres de Construccid.

Residus de la construccié i control de qualitat
- Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de

Catalunya (PROGROC).

- Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccié.

- Decret 375/88, de 1 de desembre, sobre control de qualitat de I'edificacié. Ordre 13/09/89 relacié minima de
materials a controlar. Ordre 16/04/92 modifica la relacié de materials.

Enllumenat i proteccié del medi nocturn
- Llei 6/2001, de 31 de maig, d’Ordenacié Ambiental de I’Enllumenat per a la Proteccié del Medi Nocturn.

- Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn

- Decret 82/2005, de 3 de maig de Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001 d’Ordenacié Ambiental
de ’Enllumenat per a la Proteccié del Medi Nocturn.

Altres administracions

- Llei 4/1998 de Proteccioé del Cap de Creus.

- MAH/2618/2006 Pla Especial de protecci6 del medi natural i del paisatge del Parc natural del Cap de Creus.

- Llei 5/2003 de Mesures de prevencié d’incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata
amb la trama urbana i el reglament que la desenvolupa (decret 123/2005).

- Llei 5/1998 de Ports de Catalunya i el Reglament que la desenvolupa (decret 258/2003).

- Decret 17/2005 de Reglament de Marines interiors.

- Decret 206/2001 de Reglament de Policia portuaria.

- Llei 22/1988 de Costes i el Reglament que la desenvolupa (RD 1471/1989).

- Llei 6/2005 de Carreteres i el reglament que la desenvolupa (decret 293/2003).

- Llei 8/2005 de proteccid, gestié i ordenacio del paisatge i el Reglament que la desenvolupa (decret 343/2006)

- Pla Director Urbanistic del Sol no Urbanitzat de la Serra de Rodes i entorn publicat al DOGC la seva
aprovacioé definitiva en data 12 de gener de 2007.

- Pla Director Territorial de ’Emporda publicat al DOGC la seva aprovacié definitiva en data 20 d’octubre de
2006.

Control ambiental de les activitats

- Llei 20/2019, de 4 de desembre de 2012, de prevencié i control ambiental de les activitats (PCAA)

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica

Soroll
- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, en referéncia a la zonificacié acustica, objectius de qualitat i
emissions acustiques i el Reglament que la desenvolupa (RD 1367/2207).
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- Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i annexos modificats segons el
Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei.
- Ordenanga municipal de sorolls i vibracions de Roses.

També, si s’escau, la segiient normativa relativa a:

- Decret 65/1982, de 9 de marg, que regula I’'atencié assitencial i educativa dels infants menors de 6 anys.

- Decret 1004/1191, modificacié continguda a la Disposicié Addicional 32 del RD 1487/1994.

- Decret 353/2000, sobre requisits minims de determinats centres d’educacié infantil.

- Criteris per a la construccié de nous edificis per a centres docents publics.

- Decret 297/1997, de 25 de novembre, reglament de policia sanitaria mortuoria.

- Cataleg d’elements urbans i criteris d’urbanitzacié aprovat inicialment pel Ple Ordinari de data 3 de desembre
de 2001 i definitivament per decret de data 15 de febrer de 2002.

Objecte del projecte

L’'objecte d’aquest projecte consisteix en la rehabilitacié de I'immoble entre mitgeres de
planta baixa i planta pis situat al carrer Sant Josep, num. 11, adquirit ara fa uns anys com a
patrimoni de I'ajuntament de Roses i que actualment és utilitzat basicament com a
magatzem per a estris i com a garatge per a les motocicletes dels notificadors.

Aquest immoble es troba actualment en un estat precari de conservacié, amb importants
filtracions d’aigua a través del teulat de teules, les quals progressivament van deteriorant els
elements portants de I'edifici: biguetes de fusta (cairats) i murs de pedra. Tot aix0, unit a una
manca generalitzada de manteniment que ja ve de temps enrere, fa que 'estat general de
I'immoble requereixi d’una contundent actuacio de rehabilitacio.

Per aquest motius, I’Ajuntament de Roses ha pres la determinacid de procedir a la
rehabilitacié de I'immoble per tal que es puguin permetre els usos municipals, basicament
per a albergar les bicicletes i motocicletes eléctriques que I’Ajuntament té intencié d’adquirir,
i també com a magatzem municipal per a petits estris o0 aprovisionament de material vari.

La superficie construida total que compren I'edifici és de 187,23 m2, desenvolupat en planta
baixa (99,96 m32) i planta pis (87,27 m3).

Condicions de I’emplacament i I’entorn fisic

L’edifici es troba situat en sol urba, ambit de centre historic, clau D3 (A) sistema general
d’equipaments destinat a usos publics o col-lectius al servei directe de tota la poblacio.

Aquest edifici entre mitgeres es troba distribuit en planta baixa i planta pis, amb murs
portants de mamposteria de pedra del pais i coberta inclinada a dues aiglies amb teulat de
teules.

La rehabilitacié que es pretén realitzar es tracta basicament en I’enderroc de tot I'interior de
I’habitatge (sostres, paviment i envans de distribucid), conservant els murs de facana
principal i posterior i de les mitgeres, i enderrocant completament la coberta amb
I’entrebigat de bigues de fusta i els falsos sostres. Aixi, s’aconseguira la renovacié completa
de I'edifici per tal d’assegurar I'estanquitat de I'interior de I'edifici amb la construccié d’'una
coberta nova.

Els serveis publics existents que es detecten al carrer Sant Josep, després de les consultes
realitzades a les diferents companyies subministradores i de I'inventari realitzat «in situ», s’ha
pogut constatar el segient:

Aigles residuals i pluvials
Existeix una xarxa separativa per a la recollida d’aiglies pluvials i residuals de forma

independent que transcorre al llarg del carrer Sant Josep i que es connecten als col-lectors
existents al carrer del Doctor Pi i Sunyer. L’immoble disposa d’una Unica escomesa d’aiglies
residuals connectada a la xarxa i les aigles pluvials recollides per la coberta de I'edifici
aboquen directament a la via publica.
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Abastament d’aigua

Segons la informacié obtinguda per la companyia responsable del manteniment de la xarxa
d’aigua SOREA, pel carrer de Sant Josep hi discorre una canonada d’aigua de PVC @110
mm, des d’on es realitza la connexi6 de 'escomesa d’aigua.

Per a qualsevol actuacié s’haura d’atendre als criteris i directrius que la companyia
concessionaria SOREA i el planol d’estat actual o serveis afectats.

Gas

Segons la informacié obtinguda per la companyia Gas Natural, pel carrer Sant Josep no
existeix cap canonada pel subministrament d’aquest servei i, per tant, no hi ha xarxa
afectada. Tanmateix, pel desenvolupament d’aquest projecte no es requereix la connexié a
aquest servei.

Electricitat

Segons la informacio obtinguda per la companyia Fecsa-Endesa i de les dades preses a peu
d’obra, la xarxa eléctrica en baixa tensio discorre grapada per fagcana amb cable trenat per
sota del rafec de I'edifici.

Actualment I'edifici no disposa d’escomesa eléctrica perd es requereix la tramitacié d’una
nova alta que es connectara a aquest cablejat existent en facana.

Per a qualsevol actuacié que pugui afectar aquest servei s’haura d’atendre als criteris i
directrius de la companyia concessionaria Fecsa-Endesa.

Telefonia

Segons la documentacio grafica que obra en mans de I’Ajuntament, existeix una xarxa de
telefonia soterrada pel carrer Sant Josep. A més, s’observa I’existéncia de varies escomeses
de telefonia que es troben grapades de la facana i que es pretén encastar en la facana de
I’edifici per dins d’un tub flexible a col-locar dins regata.

Enllumenat public

Les lluminaries de la xarxa d’enllumenat public del carrer Sant Josep es troben fixades a les
facanes mitjangant un brag amb un cable tensor. El cablejat discorre actualment grapat
superficialment i esta previst encastar-lo en la fagana de I'edifici per dins d’un tub flexible a
col-locar dins regata.

En la mitgera dreta existeix un punt de llum que caldra mantenir i respectar durant I’execucio
de les obres.

Telecomunicacions
Segons la documentacio grafica que obra en mans de I’Ajuntament, no hi consta cap xarxa
de telecomunicacions dins I'ambit d’actuacio.

Descripcio del projecte

e Descripcio general

La rehabilitaci6 que es pretén portar a terme es tracta basicament en I'enderroc de tot
I'interior de I'edifici (sostres, paviment i envans de distribucid), inclis la coberta amb
I’entrebigat. Aixi, s’aconseguira la renovacié completa de I’envolupant de I'immoble per tal
d’assegurar I’estanquitat de I'interior de I’edifici.

En la rehabilitacié de 'immoble es deixaran els paraments interiors de les parets mitgeres de
la planta baixa repicats, sanejats i tornats a rejuntar per a deixar la pedra vista existent, amb
una proteccié de latex transparent per evitar la formacio de pols. A la planta pis s’acabaran
d’enguixar les parts malmeses o inexistents procedents de I’enderroc dels envans, del fals
sostre o dels enrajolats i es deixara pintada de color blanc.

En la rehabilitacié de la coberta es col-locaran biguetes pretensades autoressistents cada 80
cm, una solera de superbissell ceramic amb una capa de compressio de formigd i un teulat
de teules noves a la canal, mentre que les cobertores seran recuperades del mateix enderroc



1D14 EX2017/003732 DT.26.06.17 PU170020T Pagina 10 de 85

per aixi conservar la impermeabilitzacio, a la vegada que I'aspecte envellit de la coberta.

El paviment interior sera a base de solera de formigé amb acabat remolinat mecanicament.
Es deixara una part anterior enrajolada amb els rajols ceramics de recuperacié del paviment
existent a la planta baixa.

Les facanes principal i posterior es repicaran els revestiments existents, es taparan les
obertures que es deixen en desuUs i es tornara arrebossar i pintar convenientment. A la
vegada s’aprofitara per a encastar les linies existents a nivell de la planta baixa (telefonia i
enllumenat public), i també s’encastara un tub per a 'escomesa de baixa tensié que, en
aquest cas, provindra de la linia aéria grapada en fagana existent a mantenir.

Els tancaments practicables (portes i finestres) es realitzaran a base de perfileria d’alumini,
color antracita amb acabat texturitzat, i amb vidres laminars de seguretat amb lamina interior
de butil transparent a la planta baixa i translucid a la planta pis.

La instal-lacio eléctrica consistira en la col-locacié d’una série d’endolls superficials per a la
carrega dels vehicles electrics, unes llumeneres estanques amb tubs fluorescents fixades
superficialment al parament i una lluminaria d’emergéncia i senyalitzacié a sobre de la porta
principal d’accés.

Aixi mateix, es preveu la instal-lacié d’un sistema d’alarma amb detectors, una presa d’aigua
al pati posterior, i un extintor de pols seca i una llumenera d’emergencia i senyalitzacio a
I’entrada principal de I'immoble.

e Caracteristiques urbanistiques

D’acord amb el vigent Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses, aprovat definitivament per
la CPU de Girona el 7 de juliol de 1993, I'edifici es troba situat en sol urba, ambit de centre
historic, clau D3 (A) sistema general d’equipaments destinat a usos publics o col-lectius al
servei directe de tota la poblacié.

El projecte, per tant, és viable i no entra en contradiccié amb el planejament, doncs els usos
previstos en el projecte coincideixen amb els determinats en els soOls destinats a sistema
general d’equipaments destinat a usos publics o col-lectius al servei de tota la poblacid.

Pel que fa als béns i drets afectats, I'execucié i desenvolupament d’aquest projecte no
suposa cap afectacié de finques.

e Quadre estadistic

SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUAL (DOS PLANTES) 187,23 m?
SUPERFICIE UTIL RESULTANT FINAL (UNA PLANTA) 73,20 m?
SUPERFICIE PAVIMENT FORMIGO LLISCAT MECANIC 58,20 m?
SUPERFICIE PAVIMENT RAJOLA CERAMICA DE RECUPERACIO 15,60 m2
PLACES D’APARCAMENT MOTOS ELECTRIQUES 3 unitats
PLACES D’APARCAMENT BICICLETES ELECTRIQUES 3 unitats

La superficie total construida que compren I'actuacié és de 187,23 m?
El pressupost d’execucié material de les obres és de 55.188,24 €
La repercussié d’execucié material per metre quadrat és de 294,76 €/m? (sense IVA).

3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Es pretén la renovacié completa de I'immoble per tal d’assegurar I'estanquitat de I’edifici,
realitzant I’enderroc de tot l'interior de I’habitatge actual (sostres, paviment i envans de
distribucid), inclus la coberta amb I'entrebigat. Per a I'execucié d’aquestes actuacions es
preveu la realitzacié d’una serie de treballs o activitats que s’hauran de desenvolupar en un
ordre concret.
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Treballs previs
Previament a I'inici dels treballs de rehabilitacié i, en concret, de les partides d’enderroc
parcials que estan previstes, s’hauran de realitzar unes actuacions previes per tal
d’assegurar la correcta execucio dels treballs amb nivells minims de seguretat. Aquests
treballs previs consistiran basicament en:
¢ Proteccions a la via publica amb tanques provisionals i senyalitzacié adequada per al
pas dels vianants amb seguretat durant el periode de les obres.
e Installlaci6 de mitjans d’evacuaci® de runes, amb arees senyalitzades
convenientment.
e Installlacié dels elements de seguretat col-lectiva, que s’hauran de mantenir durant
tot el termini de les obres
e Anul-laci6 de les escomeses i instal-lacions de serveis.
o Netejai desembussada de la canonada d’aigles residuals interiors.
e Muntatge d’apuntalament provisional del sostre intermig, per permetre els treballs
d’enderroc a la planta pis.

Enderrocs

Els treballs d’enderroc i retirada dels elements existents es realitzara de manera progressiva i
en sentit descendent. Una vegada realitzat I'apuntalament de les bigues del sostre de la
planta baixa i es pugui treballar amb condicions de seguretat suficients, es procedira a
I’enderroc dels envans de distribucié interior de la planta pis, del falg sostre de canyisos
existent i I'eliminacié de les zones d’enguixat que es trobin despreses o deteriorades a la
planta pis. També es retirara el mobiliari de la cuina existent, els sanitaris i els enrajolats de
bany i cuina i els tancaments practicables: finestres i balconeres.

En aquest punt es procedira a I’'apuntalament de les bigues de formacié de la coberta per tal
de procedir a la retirada de les teules existents per a la seva recuperacié per a posterior
col-locacio a la mateixa coberta nova. Aquestes teules s’hauran d’acopiar en la mateixa obra
i mantenir fins que s’utilitzin en la nova coberta.

Una vegada retirades les teules, es procedira a I’enderroc de I’encanyissat i les bigues de
fusta que composen la coberta. El tram de solera existent i reformat en front a la fagcana del
carrer Sant Josep també se’n retirara, aixi com les biguetes formades per perfil metal-lic. Aixi
s’aconseguira un acabat interior uniforme en la nova coberta.

També s’hauran de retirar totes les carpinteries de fusta existents, tant a les facanes
principal i posterior com les situades a les mitgeres, inclus amb els pre-marcs encastats.

Quan s’hagin eliminat tots els elements de la planta pis s’enderrocara el paviment i solera
d’encanyissat d’aquesta planta, retirant les bigues de fusta existents del sostre de planta
baixa que es trobin en pitjors condicions, deixant les que estiguin en bones condicions per a
que actuin com a estintolament de les parets mitgeres.

A continuacié es procedira a la demolicié dels envans de distribucié i paviments ceramics i
terratzo de la planta baixa. S’hauran d’acopiar un nombre suficient de peces ceramiques
existents per a la construccid posterior del tram de paviment ceramic a realitzar a la part
anterior de la planta baixa.

Els paraments de la planta baixa s’hauran de repicar i sanejar deixant la pedra existent a la
vista per a un posterior rejuntat amb morter de calg de les juntes entre les pedres per a
deixar un acabat vist de les parets interiors, fins al nivell del sostre de la planta baixa.

Les facanes exteriors principals i posteriors de I’habitatge es repicaran i sanejaran per
eliminar I'arrebossat existent i deixant-les preparades per a un posterior nou arrebossat amb
acabat remolinat i pintat final.

Coberta
La nova coberta inclinada de I'habitatge es podra executar seguidament d’haver retirat la
coberta existent i tots els elements de distribucio i revestiment de la planta pis, inclis abans
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de desapuntalar la planta baixa per a poder treballar amb major seguretat. Aquesta coberta
es realitzara encastant els caps de les biguetes pretensades autorresistents de diferents
llargaries segons la llum entre paraments; aquestes biguetes es col-locaran a 80 cm entre els
eixos i seguint el pendent longitudinal de la coberta.

Sobre aquest embigat es construira una solera de superbissell ceramic de 80x30x4 cm,
deixant la cara inferior per a deixar vista. Una capa de compressié de formigd de 4 cm amb
malla electrosoldada servira per a unificar la solera i per permetre col-locar les teules corbes
d’acabat del teulat. Aquestes teules es col-locaran noves vermelles a les canals i procedents
de recuperacié de la mateixa obra a les teules cobertores, aixi com el carener central.

La canal tortugada de la fagana principal es netejara de terra i plantes que I'anul-len
actualment i es mantindra, col-locant una nova baixant amb tub de zinc de @80 mm fixada a
la facana. Les aigles pluvials recollides s’abocaran directament a la via publica fins a la
xarxa publica de drenatge. El rafec ceramic existent es sorrejara convenientment per a
recuperar el seu aspecte inicial. A la facana posterior es col-locara una nova canal corb de
zinc i es conduiran les aigles fins a la terrassa posterior.

Revestiments

Primerament es taparan amb obra de fabrica ceramica els forats de les obertures que es
pretenen anul-lar (finestres a les fagcanes i mitgeres, altres forats, etc) per a poder revestir-los.
Els paraments interiors de la planta pis es deixaran enguixats, reposant-se els trams
deteriorats o procedents de repicat de revestiments existents (enrajolats, arrebossats, obra
nova,...) i es pintaran amb dues mans de pintura plastica color blanc.

A la planta baixa es realitzara un repicat i sanejat de les juntes entre pedres dels murs de
mamposteria per a deixar els paraments amb la pedra vista i rejuntada amb morter de calg.
Posteriorment s’hi aplicara una proteccid transparent, tipus latex, per evitar despreniments
de sorra o de les mateixes pedres.

Tant a les fagcanes principal com posterior es realitzat un repicat i eliminacié dels
revestiments de morter existent i es realitzaran les regates previstes per a I’encastament dins
tub corrugat de les linies existents d’enllumenat public i d’escomeses de telefonia que
discorren horitzontalment a nivell de planta pis per la fagana principal. També es preveu
I’encastament d’un tub rigid de PVC @32 mm per a I'escomesa de baixa tensio fins a la
porta d’armari on es col-locara el comptador de baixa tensi6. La linia eléctrica trenada
existent sota el rafec de la coberta es mantindra al mateix lloc i es deixara pintada del mateix
color de la fagana.

Les facanes principal i posterior s’acabaran amb un arrebossat de morter mixt de ciment i
calg i s’acabaran remolinades, col-locant una malla de PVC a les franges ocupades per les
regates per tal d’evitar I'aparicié de fissures. Finalment, es pintaran amb dues mans de
pintura plastica color blanc i es realitzara un sdcol amb pintura de latex transparent per
evitar que la franja inferior s’embruti pel contacte amb els usos de la via publica.

La barana de fosa del balcé es sanejara i s’hi aplicara un vernis especial per a contenir
I’envelliment i corrosié del material i per a la seva proteccid.

Paviments

Una vegada retirat el paviment de la planta baixa, juntament amb la base de formigo
d’escassa qualitat, es realitzara una regularitzacié de la base d’assentament amb I'estesa
d’una base granular de tot-u compactada, per a la formacié d’un paviment de formigé HM-
20 de 10 cm de gruix amb acabat remolinat mecanic (helicopter) amb aportacioé superficial
de pols de quars color gris en una proporcio de 4 kg/m?.

A la part anterior de la planta baixa, a tocar amb el carrer Sant Josep, es preveu la realitzacié
d’un paviment parcial d’'uns 15,60 m2 amb peces ceramiques procedents de retirada prévia
del paviment existent a la planta baixa, col-locades amb morter sobre una base de formigo.
A I'accés principal de I’edifici es col-locara una peca de pedra calcaria a mode de marxapeu.
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Al pati posterior es col-locara una bunera de PVC @110 mm per a la recollida de les aiglies
pluvials i es pavimentara amb rajola de gres extruit esmaltat per a exteriors, deixant les
pendents cap a la bunera.

Fusteria

Totes les obertures exteriors que es pretenen habilitar es realitzaran amb perfileria d’alumini
lacat, color antracita amb superficie texturitzada, amb trencament de pont térmic i vidre
laminar de seguretat de 5+5 mm de gruix amb dos lamines de butiral. El vidre sera
transparent a la porta d’entrada i posterior i translicid als vidres fixes de la planta pis.

Instal-lacions

A la planta baixa es realitzara una instal-lacié de baixa tensié amb tub rigid de PVC fixat a la
superficie del parament per a deixar vista. Aquesta instal-lacié consistira basicament en la
instal-lacié d’un nou comptador de baixa tensié encastat dins armari a la fagana principal, un
quadre de control amb mecanismes en superficie, des d’on sortiran els tubs rigids de PVC
grapats en el parament per a la distribucié dels diferents mecanismes (endolls i interruptors).
En els llocs on preveu I'aparcament de les motos i bicicletes municipals es deixaran endolls
suficients per a permetre la carrega de les bateries dels vehicles municipals.

També s’instal-laran 3 llumeneres estanques amb tubs fluorescents de manera superficial,
una llumenera d’emergéncia i senyalitzacié sobre la porta d’entrada principal i un extintor de
pols polivalent ABC.

Per al control d’intrusos s’instal-lara un sistema d’alarma acustica amb sirena exterior i dos
detectors de preséncia per evitar I’accés de persones alienes a I'interior de I'edifici.

Es preveu la instal-lacié d’'una aixeta al pati pavimentat posterior per a la neteja del local o
per a altres usos.

Mesures de seguretat

Es prendran les corresponents mesures de seguretat en el treball per evitar qualsevol tipus
d’accident, d’acord amb la normativa vigent. En tot moment i en tots els extrems no
contemplats en la present memoria i en ’Estudi de Seguretat i Salut que s’annexa, regira alld
que disposa la normativa de Seguretat i salut en les obres de construccio i especificament al
Pla de Seguretat i Salut a presentar pel Contractista i aprovat pel coordinador de seguretat.

Durant tot el procés d’execucié de les tasques d’enderroc o de retirada d’elements
constructius s’evitara la produccié de pols que provoqui molésties als veins. A aquests
efectes, s’haura de regar convenientment els materials procedents de I’enderroc que
provoquin un excés de pols.

Es tancaran els carrers en les etapes en qué I'execucio de les tasques de I'enderroc pugui
afectar la seguretat de la via publica i s’instal-laran tanques de proteccid provisional a una
distancia minima de 1,5 m de la fagana i se senyalitzaran i il-luminaran amb la il-luminaci6 de
senyalitzacié reglamentaria.

Es dotara tot el personal de les mesures minimes de proteccid, com casc protector, ulleres,
cinturons, botes i guants de seguretat. Les escales de ma quedaran ben recolzades i aniran
proveides d’algun element antilliscant en el peu per fixar-les convenientment. Es vetllara
perque es treguin les puntes i els claus de les fustes, tant dels auxiliars com dels que sén
producte de I’enderroc.

Un cop acabat I’enderroc es fara una revisidé general de les construccions veines (en aquest
cas no hi ha cap mitgera) i dels serveis publics que s’hagin protegit o afectat. Aixi mateix es
deixara el solar net i planer mitjangant un anivellament i compactacié de I'esplanada.

Serveis afectats
En els planols del projecte s’identifiquen les diferents xarxes de serveis que es poden veure
afectats en més o menys grau. Basicament, els serveis que es poden veure afectats son:
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o Escomeses de telefonia que discorren grapades per fagana

e Linia d’enllumenat public i lluminaria fixades en fagana

¢ Linia de baixa tensié amb cable trenat grapada en fagana, sota el rafec de coberta.
Aquests serveis es mantindran en la seva localitzacio i es preveu encastar en fagana dins
conducte la linia d’enllumenat public i les escomeses de telefonia fixades en fagana.

4. SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES. JUSTIFICACIO

Per tal de donar compliment a I'article 7 de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat,
en aquest apartat de la memoria es justifica que, una vegada executada la rehabilitacio,
I’edifici complira amb les condicions d’accessibilitat que I'edifici que, com establiment public
que es tracta ha de complir i que, basicament, sén les segiients:

e L’entrada des de la via publica a I'interior és accessible i al mateix nivell que el carrer.

¢ La mobilitat interior de I'edifici és redueix a un Unic nivell, sense escales ni desnivells.

¢ No es construiran serveis higiénics, atés que no es tracta d’un edifici obert al public.

Per tant, les obres contemplades en el present projecte s’ajusten a les determinacions que
en materia d’accessibilitat s’estableixen en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de Promocid
de I’Accessibilitat i de Supressio de Barreres Arquitectoniques, i en el reglament que la
desenvolupa, aprovat per Decret 135/1995, de 24 de marg, aixi com a I’Ordre VIV/561/2010,
d’1 de febrer, de condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacié per a l'accés i
utilitzacié dels espais publics urbanitzats, i a la llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat.

5. SEGURETAT | SALUT

En ’Annex num. 7 s’inclou I'Estudi basic de Seguretat i Salut en compliment del Reial Decret
1627/1997 de 24 d’octubre, pel que s’estableixen disposicions minimes de Seguretat i Salut
a les Obres de Construccid i que té per objecte establir les disposicions técniques en base a
les quals I’Adjudicatari pugi portar a terme les seves obligacions en matéria de seguretat:

- Redactar el corresponent Pla

- Sotmetre’l a la preceptiva aprovacié per part del Coordinador de Seguretat i Salut.

- Desenvolupar-lo al llarg de I'execucié de les obres, sota el control del Coordinador en
matéria de Seguretat i Salut

6. TERMINI D'EXECUCIO | GARANTIA

Es preveu un termini per a I’execucio total de les obres de TRES (3) mesos en una sola fase
a partir de la signatura de I'acta de comprovacié del replanteig. En el cas que I'execucié de
les obres coincideixi amb els mesos d'estiu, I'Ajuntament es reserva el dret d'aturar-les des
del 30 de juny fins el 15 de setembre per raons d'interés public atés que es tracta d'una
poblacié turistica. Els costos que aixd suposi aniran a carrec del contractista i sense que
aquest tingui cap dret d'indemnitzacié. Durant aquest espai de temps en que les obres
s'hagin d'aturar es podra acordar una suspensié de les obres essent a carrec del contractista
el manteniment de la senyalitzacio, I'obra i les instal-lacions executades, etc.

El termini de garantia es fixa en UN (1) any a partir del moment en qué la Direccié Facultativa
de les Obres lliuri la preceptiva acta de recepcio.

7. CONTROL DE QUALITAT

Es realitzaran els assaigs i proves de control sobre els materials i que la direccié d’obres
cregui convenient, essent el seu import fins a I’1,5% de I'import del tipus de licitaci6 a carrec
del contractista, d’acord amb el Plec de Condicions Economico-Administratives Generals
aprovat pel Ple de I’Ajuntament. Per tant aquest import es considera inclos dins dels costos
indirectes i despeses generals de I'obra.
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8. BENS | SERVEIS AFECTATS

Atés que els treballs es desenvoluparan sobre espais que conformen sistemes generals
d’equipaments destinat a usos publics o col-lectius al servei directe de tota la poblacio, els
quals sén de titularitat municipal, no hi haura afeccio a terrenys i béns particulars.

9. GESTIO DELS RESIDUS

Per tal d’aplicar el Decret 161/2001 de modificacié del Decret 201/1994 sobre I'avaluacio
dels residus de la construccid, s’haura d’avaluar el volum i caracteristiques dels residus
produits per I'obra, segons es justifica a ’Annex num. 5. Aquests seran els propis
procedents dels enderrocs, demolicions i retirada dels diferents elements en qué s’ha dividit
el projecte, aixi com els resultants del mateix procés de I'obra de rehabilitacio.

Els residus produits durant les obres seran dipositats en un abocador especific, a través d’un
gestor autoritzat, al qual s’han d’abonar els costos de gestio inclosos en els preus unitaris.

10. CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA

Considerant el tipus d’obra a executar, el seu import i el termini d’execucié, d’acord amb la
normativa vigent, s’estableix que no és necessari acreditar cap tipus de classificacidé del
contractista per a la seva contractacio.

11. PRESSUPOST GENERAL O PRESSUPOST PER CONEIXEMENT DE L’ADMINISTRACIO

Aplicant a I'estat d’amidaments els preus unitaris que figuren en els corresponents quadres,
s’obté un Pressupost d’Execucio Material de CINQUANTA-QUATRE MIL VUIT-CENTS VINT-
I-SIS EUROS EUROS AMB VINT-I-SIS CENTIMS (54.826,26 €).

Incrementant la quantitat anterior amb els percentatges corresponents de despeses generals
i benefici industrial, i aplicant el 21% de I'IlVA s’obté un Pressupost d’Execucié per Contracte
de SETANTA-VUIT MIL NOU-CENTS QUARANTA-QUATRE EUROS AMB TRENTA-TRES
CENTIMS (78.944,33 €).

La repercussié d’execucié material per metre quadrat de I'obra sobre 187,23 m2 és de
292,83 €/m?2 (sense IVA).

12. SUPOSITS DE MODIFICACIONS DEL PROJECTE

El projecte es pot modificar en base a uns suposits, els quals s'entenen referits a la condicio
de no haver sigut previsibles amb anterioritat a la contractacio i havent aplicat tota la diligencia
requerida d'acord amb una bona practica professional en I'elaboracié del projecte o en la
redaccié de les especificacions técniques, essent aquests suposits els seglients:

1) Aparicio de serveis afectats ocults no detectats o per causes objectives de tipus geologic,
hidric o arqueologic.

2) Modificacions imposades per les companyies subministradores d'aigua, d'electricitat i de
gas, en les seves respectives xarxes i per incorporar millores en les instal-lacions
municipals com ara enllumenat public, sanejament i reg.

Partides d'obra que es puguin afectar amb la modificacio: la modificacié només podra afectar a
les partides incloses o per incloure en el capitol d'enderrocs i moviments de terres, de
clavegueram, d'aigua potable, de baixa tensid, d'enllumenat public.

Percentatge maxim del preu del contracte que es pot afectar en la modificacio: 10%



1D14 EX2017/003732 DT.26.06.17 PU170020T Pégina 16 de 85
13. PARTIDES ALCADES

D’acord amb larticle 154.3 del RD 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de Contractes de les administracions publiques, RGLCSP, les partides
alcades d’abonament integre s’abonaran al contractista un cop executades en la seva
totalitat.

Tot i aixd i d’acord amb aquest article, determinades partides algades d’abonament integre
que s’inclouen en el pressupost d’aquest projecte es liquidaran de forma proporcional a les
certificacions d’obra executades o a I'evolucié propia de la mateixa partida a justificar.
Aquestes partides a liquidar proporcionalment a I'obra realitzada sén, basicament, les
segulents:

e Partida alcada a justificar per despeses del compliment del Pla de seguretat i salut
durant I'execucié de les obres.

o Alires partides algcades a justificar per obres de modificacid, desplacament,
modificacié i/o millora d’instal-lacions de les companyies de serveis publics.

14. CARACTER DEL PROJECTE

D’acord amb I'article 12 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aquesta obra es classifica com a obres de primer
establiment, reforma o gran reparacid, i atenent a l'article 24 del mateix als efectes
d’elaboracié del projecte, aquest comprendra la documentacié minima exigida per definir,
valorar i executar les obres a contractar.

15. CONSIDERACIO FINAL

En compliment de I'dltim paragraf de I'article 125 del “Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas”, es manifesta que amb el conjunt de
documents que formen el present projecte, queda definida I'obra de rehabilitacid6 de
limmoble del carrer Sant Josep, 11, en el sentit exigit per larticle 68 de I'esmentat
reglament, donat que, per comprendre tots i cada un dels elements que sén necessaris per a
la utilitzacié de I’obra, s’ha d’entendre que un cop finalitzada I’execucié del present projecte,
el seu ambit quedara perfectament dotat i complert, i sera susceptible de ser lliurada a I'us
public.

Roses, a la data de la signatura

(Document signat digitalment)
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ANNEXES
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Annex 1- Memoéria del Regidor
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Ajuntament de Roses
www.roses.cat

Exp.: 2017/003732
Codi:L128
Ref.CCP_ref.:PU170020T

MEMORIA DEL REGIDOR DE LEA AREES D’URBANISME | DE MEDI AMBIENT

L’edifici entre mitgeres situat al carrer de Sant Josep, 11 de Roses, adquirit fa uns anys per
I'ajuntament, es compon de planta baixa i planta pis i, fins fa pocs mesos, s'ha utilitzat com a
magatzem de material d'oficina i garatge per a les motocicletes dels notificadors.

Actualment es troba en un estat precari atés que, per manca de conservacio, s'han produit
importants filtracions d’aigua que baixen des del teulat, fet que ha provocat un progressiu
deteriorament dels elements portants de I'edifici, com son les biguetes de fusta (cairats) i els
murs de pedra, el que comporta la necessitat d'una contundent actuacié de rehabilitacio.

A banda de linterés que pel municipi representa poder mantenir I'edifici Util pels esmentats
serveis de magatzem i garatge, I'ajuntament esta obligat a donar exemple, pel que fa al bon
estat i la presentacié dels seus immobles, en benefici de la bona imatge urbana, una politica
que es posa de manifest amb la convocatoria anual del programa de subvencions “Roses,
posa't guapa”.

La rehabilitacié que es pretén es tracta basicament de I'enderroc de tot I'interior de I'edifici,
sostres, paviment, envans de distribucio i coberta amb la reposicié del teulat per a aconseguir o
mantenir la seva estanquitat interior. Igualment es tractara la fagana per a recuperar la imatge
original posant en relleu els carreus que emmarquen les portes.

Roses, a la data de la signatura electronica
(Document signat electronicament)

Plaga de Catalunya, 12
17480 Roses

Tel. 972 25 24 00
informacio@roses.cat
www.roses.cat
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Annex 2- Reportatge fotografic
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Annex 3- Programa de treball
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Annex 4- Cartell d’obres
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Annex 5- Pla de Gestio de Residus



( Font: Guia d'aplicacio del Decret 201/1994 - Programa LIFE- ITEC )

febrer de 2010. V3

Oficina Consultora Tecnica. Col-legi d’Arquitectes de Catalunya

1/6 RESIDUS Enderroc,Rehabilitacio i Ampliacio

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

1D14 EX2017/003732 DT.26.06.17 PU170020T Pagina 29 de 85

Enderroc, Rehabilitacio, Ampliacio

tipus
REAL DECRETO 105/2008 , Regulador de la produccié i gestié de residus de construccié i demolicio quantitats
DECRET 201/1994 i DECRET161/2001, Reguladors dels enderrocs i altres residus de la construccio codificacié
DECRET 21/2006 Adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia als edificis
IDENTIFICACIO DE L'EDIFICI
Obra: REHABILITACIO DE L'IMMOBLE DEL CARRER SANT JOSEP, 11
Situacio: Carrer Sant Josep, 11
Municipi : Roses |Comarca H Alt emporda
AVALUACIO | CARACTERISTIQUES DELS RESIDUS
Materials d'excavacio (es considerin o no residus, mesurats sense esponjament)
Codificacié residus LER (tones) (m3)
Ordre MAM/304/2002
grava i sorra compacta 0,00 0,00
grava i sorra solta 18,87 11,10
argiles 0,00 0,00
terra vegetal 0,00 0,00
pedraplé 0,00 0,00
terres contaminades 170503 0,00 0,00
altres 0,00 0,00
totals d'excavacio 18,87 t 11,10 m®

Desti de les terres i materials d'excavacio

Els materials d'excavacié que es reutilitzin a la mateixa obra o en no es considera residu és residu
una altra d'autoritzada, no es consideren residu sempre que el reutilitzacié abocador
seu nou Us pugui ser acreditat -
mateixa obra altra obra
En una mateixa obra poden coexistir terres reutilitzades i terres . . .
portades a abocador sl sl s!
Residus d'enderroc
Codificacié residus LER Pes Pes residus Volum aparent Volum aparent
Ordre MAM/304/2002 (tones/m?) (tones) (m3/m2) (md)
obra de fabrica 170102 0,542 84,86 0,512 69,58
formigo 170101 0,084 8,40 0,062 6,20
petris 170107 0,052 19,12 0,082 24,16
metalls 170407 0,004 0,40 0,0009 0,09
fustes 170201 0,023 13,06 0,0663 17,95
vidre 170202 0,0006 0,06 0,004 0,40
plastics 170203 0,004 0,40 0,004 0,40
guixos 170802 1,75 1,57
betums 170302 0,009 0,00 0,0012 0,00
fibrociment 170605 0,01 0,40 0,018 0,80
totals d'enderroc 0,7286 128,451 t 0,7504 121,14 m?
Residus de construccio
Codificacié residus LER Pes Pes residus Volum aparent Volum aparent
Ordre MAM/304/2002 (tones/m?) (tones) (m3/m2) (m3)
sobrants d'execucio 0,05 1,608 0,045 1,50
obra de fabrica 170102 0,015 0,686 0,018 0,76
formigo 170101 0,032 0,683 0,0244 0,49
petris 170107 0,002 0,147 0,0018 0,22
guixos 170802 0,003927 0,074 0,00972 0,00
altres 0,001 0,019 0,0013 0,02
embalatges 0,038 0,080 0,08 0,53
fustes 170201 0,0285 0,023 0,067 0,08
plastics 170203 0,00608 0,030 0,008 0,19
paper i cartrd 170904 0,00304 0,016 0,004 0,22
metalls 170407 0,00038 0,012 0,001 0,03
totals de construccié 1,688 t 2,03 m*

Dins I'obra s'han detectat aquests residus perillosos, els quals es separaran i gestionaran per separat per evitar que contamimin altres residus

Materials de construccié que contenen amiant
Residus que contenen hidrocarburs
Residus que contenen PCB

Terres contaminades

- |altres especificar -

- especificar -

- especificar -

- especificar -
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minimitzacio

gesti6 dins obra

MINIMITZACIO

| PROJECTE. durant I'elaboracié del projecte s'han prés les segiients mesures per tal de minimitzar els residus

1.- S'ha previst reutilitzar en obra parts dels materials que es retiren -
2.- S'han optimitzat les seccions resistents de pilars, jasseres, parets, fonaments, etc. -
3.- L'adequacio6 de I'edifici al terreny, genera un equilibri de moviments de terres -
4 - Els sistema constructiu és industrialitzat i prefabricat, es munta en obra sense generar gairebé residus -
5.- -
6.- -

| OBRA. a I'obra es duran a terme les accions segients

1.- Emmagatzematge adient de materials i productes -
2.- Conservaci6 de materials i productes dins el seu embalatge original fins al moment de la seva utilitzacié -
3.- Els materials granulars (graves, sorres, etc.) es dipositaran en contenidors rigids o sobre superficies dures -
4.- -
5.- -
6.- -

ELEMENTS DE CONSTRUCCIO REUTILITZABLES

fusta en bigues reutilitzables 6,20 t 7,44 m®
fusta en llates, tarimes, parquets reutilitzables o reciclables 4,56 t 3,88 m®
acer en perfils reutilitzables 0,00 t 0,00 m®
altres : 0,00 t 0,00 m®
Total d'elements reutilitzables 10,76 t 11,32 m?

GESTIO (obra)

[Terres |
Excavacié / Mov. terres Volum reutilizacié terres per tractar 13,32
m® (+20%) a la mateixa obra a altra autoritzada valoritzador / abocador

terra vegetal 0 0,00 0,00 0,00

graves/ sorres/ pedraplé 13,32 0,00 0,00 0,00

argiles 0 0,00 0,00 0,00

altres 0 0,00 0,00 0,00

terres contaminades 0 0,00

Total 13,32 0,00 | 0,00 0,00
|supera les quantitats de ...

R.D. 105/2008 tones Projecte cal separar tipus de residu

Formigé 80 9,08 no inert

Maons, teules i ceramic 40 85,55 si inert

Metalls 2 0,41 no no especial

Fusta 1 13,08 si no especial

Vidres 1 0,06 no no especial

Plastics 0,50 0,42 no no especial

Paper i cartré 0,50 0,02 no no especial

Especials* inapreciable inapreciable si especial

* Dins dels residus especials hi ha inclosos els envasos que contenen restes de matéries perilloses, vernissos, pintures, disolvents, desencofrants, etc... i els materials que hagin estat
contaminats per aquests. Tot i ser dificilment quantificables, estan presents a I'obra i es separaran i tractaran a part de la resta de residus

Malgrat no ser obligada per tots els tipus de residus, s'han previst operacions de destria i recollida selectiva dels residus a I'obra en contenidors o
espais reservats pels seglients residus
R.D. 105/2008 projecte*
Contenidor per Formigd no no
Inerts | Contenidor per Ceramics (maons,teules...) si si
Contenidor per Metalls no no
Contenidor per Fustes si si
Contenidor per Plastics no no
No especials]Contenidor per Vidre no no
Contenidor per Paper i cartré no no
Contenidor per Guixos i altres no especials no no
Especials|Perillosos (un contenidor per cada tipus de residu especial) si si
* A la cel.la projecte apareixen per defecte les dades del R.D. 105/2008. Es permet la posibilitat d'incrementar les fraccions que se separen , per poder-ne millorar la gestio, perd en cap cas
es permet no separar si el R.D. ho obliga.
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GESTIO (fora obra) els residus es gestionaran fora d'obra a:

gestio fora obra
pressupost

Instal-lacions de reciclatge i/o valoritzacié

Diposit autoritzat de terres,enderrocs i runes de la construccié

Degut a la manca d'espai, les operacions de separacié de residus les
realitzara fora de I'obra un gestor autoritzat

[-]
(-]
-]

Tipus de residu i Nom ,adrega i codi de gestor del residu ( decret 161/2001)

tipus de residu gestor adressa codi del gestor
Varis enderroc UTE Peralada
PRESSUPOST
S'ha considerat pel calcul del pressupost estimatiu : Costos*
Les previsions de separacié de I'apartat de gestio i : Classificacié a obra: entre 12-16 €/m? 12,00
Un esponjament mig de tot tipus de residu del 35% Transport: entre 5-8 €/m3 (minim 100 €) 5,00
La distancia mitjana al abocador : 15 Km Abocador: runa neta (separada): entre 4-10 €/m? 4,00
Els residus especials i perillosos en bidons de 200 I. Abocador: runa bruta (barrejat): entre 15-25 €/m? 15,00
Contenidors de 5 m?® per cada tipus de residu Especials**: n°® transports a 200 €/ transport 0
Lloguer de contenidors inclos en el preu Gestor terres: entre 5-15 €/m? 5,00
La gestié de terres inclou la seva caracteritzacio*** Gestor terres contaminades: entre 70-90 €/m? 70,00

*Els preus recollits per I'OCT s'han obtingut dels abocadors i valoritzadors de Catalunya, que han subministrat dades (2008-2009)

** Malgrat ser de dificil quantificacié, sempre hi haura residus especials a obra, per tant sempre caldra una previsié de nombre de transports per la seva correcta gestid

*** La caracteritzacié de terres o de qualsevol residu, permet saber amb exactitut quins elements contaminants o no,i amb quines proporcions hi son presents ( dins el cost s'ha previst una
caracteritzacio, independentment del volum de terres. Cost de cada caracteritzacié 1000 euros.)

RESIDU Volum Valoritzador / Abocador
Excavacio m? (+20%) 12,00 €/m? 5,00 €/m? 5,00 €/m? 70,00 €/m?
Terres 13,32 1288,00 100,00 120,00
Terres contaminades 0,00 - - 0,00
runa neta runa bruta
Construccié m? (+35%) 4,00 €/m® 15,00 €/m3
Formigé 9,03 - 45,14 - 135,43
Maons i ceramics 94,96 1139,54 474,81 379,85 -
Petris barrejats 32,92 - 164,60 - 493,79
Metalls 0,17 - 0,83 - 2,50
Fusta 24,34 292,07 121,70 97,36 -
Vidres 0,54 - 100,00 - 8,10
Plastics 0,80 - 4,01 - 12,02
Paper i cartré 0,30 - 1,50 - 4,50
Guixos i no especials 2,15 - 10,73 - 32,18
[Perillosos Especials 1,08 12,96 | 43,20]
1444,57 1023,32 597,20 731,73
Elements Auxiliars

Casetes d'emmagatzematge 0,00
Compactadores 0,00
Matxucadora de petris 0,00
Altres tipus de contenidors (per contenir liquids, beurades de formigo, etc..) 0,00

0,00

0,00
El pressupost estimatiu de la gestié de residus és de : 3796,83 €
El volum de residus aparent és de : 134,27 m?
El pes dels residus és de : 130,14 tones
[EIl pressupost de la gestié de residus és de : 0,00[euros
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documentacié grafica

DOCUMENTACIO GRAFICA. INSTAL.LACIONS PREVISTES : TIPUS | DIMENSIONS DE CONTENIDORS DE RESIDUS PER OBRES

Contenidor 9 m3. Apte per formigd, ceramics, petris i fusta

Contenidor 5 m*. Apte per plastics, paper i cartro, metalls i fusta

uniats ]~

uniats ]~

Contenidor 5 m3. A

Contenidor 1000 L.

El Reial Decret 105/~""" - -*-*'-t =0 oot oo mrre ot o
operacions de gestié ¢

Donada la tipologia de

Estudi de Seguretat

Annex 1 d'aquest Es

Posteriorment aque
d'execucio, previ aci
A més dels element

Casetes d'emmagatzematge

Compactadores

Matxucadora de petris

Altres tipus de contenir

TH = e

“es
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plec de condicions
tecniques

Les operacions destinades a la tria, classificacio, transport i disposicié dels residus generats a obra, s’ajustaran al que
determina el Pla de Gestié de Residus elaborat per el Contractista, aprovat per la Direccié Facultativa i acceptat per la
Propietat.

Aquest Pla ha estat elaborat en base al Estudi de Gestié de Residus, que s'’inclou al projecte.

Si degut a modificacions en I'execucié de I'obra o d’altres, cal fer modificacions a la gestié en obra dels residus, aquestes
modificacions es documentaran per escrit i seran aprovades si s’escau per la Direccio Facultativa i se’n donara comunicacié
per la seva acceptacio a la Propietat.
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FIANGA

fianga

|F|AN(;A MUNICIPAL SEGONS DECRET 161/2001

Per les caracteristiques del projecte, de com s'executara I'obra i donades les operacions de minimitzacié abans descrites, el
calcul inicial de generacié de residus, a efectes del calcul de la fianga, s'estima que es podra reduir en un percentatge del:

Previsio inicial del Estudi

Percentatge de reduccié per
minimitzacio

Previsio final del Estudi

Total excavacio

11,10 m®

11,10 m?

Total construccio

166,28 m? 0,00 %

166,28 m®

Si per les previsions del Pla de gesti6 de residus ( que ha d'elaborar el contractista), es modifiquen les previsions de generacio
de residus, per causa de modificacié dels procediments de treball o en I'execucié de les obres, aquest document s'actualizara i

les noves dades es faran arribar a :

Calcul de la fianga

L'Ajuntament d'/de Roses

Residus de excavacié * 285 m® 6,01 euros/m? 1712,85 euros
Residus de construccié * 88,09 m? 12,02 euros/m® 1058,84 euros
VOLUM TOTAL DELS RESIDUS | 373 m?
[Total fianga | 2.771,69 euros

* Trasvassar les dades dels totals d' excavacié i construccié de la Previssié final de L'Estudi (apartat superior)
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Residus d'enderroc de construccio tipus : habitatge d'obra de fabrica

Superficie a enderrocar 100|m?
Pes Pes residus
(tones/m?) (tones)
obra de fabrica 0,542 54,2
formigo 0,084 8,4
petris 0,052 52
metalls 0,004 0,4
fustes 0,023 2,3
vidre 0,0006 0,06
plastics 0,004 0,4
altres 0,004 04

residu d'enderroc 0,7136

71,36 t |

Volum aparent
(m3/m?)

0,512

0,062

0,082

0,0009

0,0663

0,004

0,004

0,008

0,7392

Volum aparent
(m?)

51,2

6,2

8,2

0,09

6,63

0,4

0,4

0,8

73,92

m?3

Residus d'enderroc de construccio tipus: habitatge d'estructura de formigé

Superficie a enderrocar 0|m?
Pes Pes residus
(tones/m?) (tones)
obra de fabrica 0,338 0
formigé 0,711 0
petris 0,051 0
metalls 0,016 0
fustes 0,0017 0
vidre 0,0016 0
plastics 0,0008 0
betum 0,009 0
altres 0,009 0

residu d'enderroc 1,1381

0,00 t |

Volum aparent
(m3/m2)
0,3825
0,5253
0,0347
0,0036
0,0047
0,001
0,007
0,0012
0,00153

0,96153

Volum aparent
(md)

O OO O O O oo

0,00

m3

Residus d'enderroc de construccio tipus: nau industrial d'obra de fabrica

Superficie a enderrocar 0|m?
Pes Pes residus
(tones/m?) (tones)
obra de fabrica 0,558 0
formigo 0,345 0
petris 0,035 0
metalls 0,0078 0
fustes 0,023 0
vidre 0,0008 0
plastics 0,0004 0
altres 0,006 0

residu enderroc 0,976

0,00 t |

Volum aparent
(m3/m2)

0,527

0,255

0,024

0,0017
0,0644
0,0005

0,004

0,001

0,8776

Volum aparent
(m?)

O O O O © © o o

0,00

m3

Residus d'enderroc de vials (no inclou excavacié de rases)

Superficie a enderrocar | 0 | m?
Pes Pes residus Volum aparent Volum aparent
(tones/m?) (tones) (m3/m2) (m3)
granulats 0,42 0,000 0,3 0,00
betums 0,195 0,000 0,25 0,00
altres 0,005 0,000 0,002 0,00
residu enderroc vials 0,62 0,00 t | 0,552 0,00 m?
enderroc total, vials 5/21
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Residus d'enderroc en rehabilitacié : enderroc parcial (partides d'obra mesurades en m?)

Volum medicié Pes Pes residus Volum aparent
(m?) (tones/m?) (tones) (m?3)

obra de fabrica massissa 0 1,8 0,00 0,00
obra de fabrica perforada 0 1,5 0,00 0,00
obra de fabrica buida 0 1,2 0,00 0,00
formigo armat 0 2,5 0,00 0,00
paret de mamposteria 0 2,6 0,00 0,00
metalls ( acer) 0 7,85 0,00 0,00
fustes 0 0,8 0,00 0,00
altres 0 0 0,00 0,00

Residus d'enderroc en rehabilitacié : enderroc parcial (medicié en m?)

Superficie de medicio Volum Pes Pes residus Volum aparent
(m?) (m%m2) (tones/m?) (tones) (md)

parets i murs
obra de fabrica massissa : 152 0,065 0,105 15,96 9,88
enva de 4-5 cm enguixat dues cares
obra de fabrica massissa : 50 0,17 0,294 14,70 8,50
paret de 15 cm enguixada dues cares
obra de fabrica massissa : 0 0,32 0,564 0,00 0,00
paret de 30 cm enguixada dues cares
obra de fabrica buida: 0 0,065 0,078 0,00 0,00
enva de 4-5 cm enguixat dues cares
obra de fabrica buida: 0 0,016 0,192 0,00 0,00
paret de 14 cm enguixada dues cares
paret de mamposteria 0 0,5 1,3 0,00 0,00

de pedra calcaria o granitica. 50 cm gruix

sostre amb biguetes metal-liques
Amb revolté de rajola, intereix 70cm, sense capa de compressi6 . Algada de perfil

h=variable. El resultat corresponent al perfil s'incorpora a acer reutilitzable. pp——

sostre amb biguetes 0 0,07948 0,11726 : .

IPN-IPE 100

sostre amb biguetes 0 0,103 0,14571 0,00 0,00

IPN-IPE 160

sostre amb biguetes 0 0,112 0,17157 0,00 0,00

IPN-IPE 200

sostre amb biguetes 0 0,1232 0,198 0,00 0,00

IPN-IPE 240

sostre amb bigues de formigé T G T

Amb revoltdé de mad, intereix 70 cm, sense capa de compressio. Algada de
biga h= variable.

cantell 16 cm 0 0,11 0,18
cantell 20 cm 0 0,12 0,22
cantell 24 cm 0 0,13 0,28

sostre amb bigues de formigé

Amb revoltd ceramic ( bovedilla), intereix 70 cm, sense capa de
compressio .Algada de biga h= variable.

cantell 16 cm 0 0,16 0,1 JZ 0 0 IS0

cantell 20 cm 0 0,2 0,13

cantell 24 cm 0 0,24 0,16 0,00 0,00
sostre amb bigues de formigé

Amp revolté dg formigé, intereix 70 cm, sense capa de compressié. Algada %‘ —=—— ‘%

de biga h= variable.

biga i revolté formigo h=16 0 0,16 0,12 0,00 0,00
biga i revolté formigé h=20 0 0,2 0,15 0,00 0,00
biga i revolté formigd h=24 0 0,24 0,18 0,00 0,00
llosa de ceramica armada , intereix 50-60 cm (sostre ceramic)

cantell 12 cm 0 0,12 0,15 0,00 0,00
cantell 15 cm 0 0,15 0,18 0,00 0,00
cantell 20 cm 0 0,2 0,24 0,00 0,00

enderroc parcial 6/21
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enderroc parcial

Superficie de medicio Volum es
(m?) (m¥m2) (tones/m?)

llosa de formigé armat
cantell 8 cm 0 0,08 0,19 0,00 0,00
cantell 10 cm 0 0,1 0,24 0,00 0,00
cantell 12 cm 0 0,12 0,27 -0 S
cantell 15 cm 0 0,15 0,3

= ——=

cantell 20 cm 0 0,2 0,4

sostres amb bigues de fusta i tarima de fusta, intereix 50 cm
El resultat corresponent de les bigues i les tarimes s'afegeig a fustes reutilitzables

biga 16x10, tarima 2,5cm 0 0,041 0,0246 0,00 0,00
biga 15x15, tarima 2,5cm 0 0,0475 0,0285 0,00 0,00
biga 20x12, tarima 2,5cm 155 0,049 0,0294 4,56 7,60
biga 24x14, tarima 2,5cm 0 0,061 0,0366 0,00 0,00
sostres amb bigues de fusta i revolto de guix o maé, intereix 50 cm
El resultat corresponent de les bigues s'afegeig a fustes reutilitzables /

NG NG

biga 16x10, revolté h=8 cm 0 0,0854 0,075 0,00 0,00
biga 15x15, revolté h=8 cm 0 0,0732 0,066 0,00 0,00
biga 20x12, revolté h=10 cm 0 0,097 0,09 0,00 0,00
biga 24x14, revolté h=12 cm 0 0,1122 0,105 0,00 0,00
capes de compressio de sostres i forjats amb armat
2 cm de gruix 0 0,02 0,05 0,00 0,00
3 cm de gruix 0 0,03 0,075 0,00 0,00
4 cm de gruix 0 0,04 0,1 0,00 0,00
5 cm de gruix 0 0,05 0,125 0,00 0,00
cobertes (acabat)
medicio per superficie de coberta, no de la projeccié en planta
els resultats dels elements que tenen fusta, es pasen a fustes reutilitzables
teules arabs velles, preses 0 0,0634 0.12 0,00 0,00
amb 3 cm de morter. pes
teula 2,4 kg / peca
teules arabs noves preses 94 0.0577 0.11 10,34 542
amb 3 cm de morter. pes
teula 2 kg / peca
teules arabs velles 0 0,04173 0,065 0,00 0,00
col.locades a llata per canal o
salt de garsa, pes teula 2,4 kg
/ peca.

) 0 0,0125 0,02 0,00 0,00
pissarra vella sobre
empostissat de fusta de 2-2,5
cm de gruix
doblat de rasilla col.locat amb 0 0,025 0.1 0,00 0,00
3 cm de morter

cobertes (base i pendent)
encadellat ceramic de 3,5 cm 94 0,035 0,042 3,95 3,29
de gruix
mad massis 4 cm gruix 0 0,04 0,072 0,00 0,00
sorra o morter de pendents 0 0,1 0,18 0,00 0,00
(gruix unitari 1 cm)
envans de sostremort de maéd 0 0,032 0,0576 0,00 0,00
massis de 4 cm i 20% de
forats
envans de sostremort de mad 0 0,036 0,0432 0,00 0,00
buit de 4,5 cm i 20% de forats
envans de sostremort de 0 0,072 0,0864 0,00 0,00
totxana de 9 cm i 20% de
forats

cel rasos
cel ras de placa d'escaiola 0 0,023 0,02875 0,00 0,00
enguixada per sota
cel ras de canyis enguixat 45 0,017 0,016 0,72 0,77
cel ras de cartro guix de 15 0 0,015 0,0117 0,00 0,00
mm de gruix

paviments
els resultats dels elements que tenen fusta, es pasen a fustes reutilitzables
rajola hidraulica o ceramica 0 0,03 0,05 0,00 0,00
gruix total 3 cm
rajola hidraulica o ceramica 55 0,05 0,08 4,40 2,75
gruix total 5 cm
rajola hidraulica o ceramica 0 0,07 0,11 0,00 0,00
gruix total 7. cm
terratzo sobre morter  gruix 0 0,05 0,08 0,00 0,00
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tarima de fusta de 2cm sobre 0 0,0234285 0,03 0,00 0,00

llates cada 35 cm.

parquet, tarima 2 cm sobre 0 0,0334285 0,04 0,00 0,00
llates cada 35 cm

parquet encolat o flotant, 0 0,01 0,075 0,00 0,00
(gruix unitari 1 cm)

revestiments

enguixat 80 0,01 0,012 0,96 0,80
arrebossat de ciment 125 0,02 0,02 2,50 2,50
arrebossat de calg, estuc 120 0,01 0,016 1,92 1,20
enrajolat de paret, inclos 0 0,03 0,034 0,00 0,00
arrebossat

enrajolat de paret, sense 0 0,007 0,014 0,00 0,00
arrebossat

altres

vidres. vidre senzill, gruix 0 0,001 0,025 0,00 0,00

nominal 1 cm

fibrociment en plaques, amb o 0 0,01 0,018 0,00 0,00
sense amiant, gruix placa

ondulada 6 mm.

Per conductes : diametre x

3,14 x longitud

....... 0 0 0 0,00 0,00

Resum de residus d'enderroc parcial durant la construccié
pes t volum m?®
parets i murs de fabrica 30,660 18,38
murs de mamposteria, pedra 0,000 0,00
sostres amb bigues metal-liques 0,000 0,00
sostres amb bigues de formigd 0,000 0,00
llosa de ceramica armada 0,000 0,00
formigd armat 0,000 0,00
sostre amb bigues de fusta i tarima de fusta 10,757 15,04
sostre amb bigues de fusta i revolté de guix o mad 0,000 0,00
capa de compressio de sostres i forjats amb armat 0,000 0,00
cobertes (acabat) 10,340 5,42
cobertes (base i pendents) 3,948 3,29
cel rasos 0,720 0,77
paviments 4,400 2,75
revestiments 5,380 4,50
vidres 0,000 0,00
fibrociment en plaques 0,000 0,00
Residus d'enderroc en rehabilitacié i reforma d'edifici [ 66,205 t [ ] 50,14 m®
Resum de residus d'enderroc reutilitzables
t m?
fusta , bigues reutilitzables bigues 16x10 cm 0,032 0,025 0,000 0,00
bigues 15x15 cm 0,045 0,036 0,000 0,00
bigues 20x12 cm 0,048 0,04 6,200 7,44
bigues 24x14 cm 0,0672 0,055 0,000 0,00
empostissats, tarimes, llates 2-2,5 cm gruix 0,025 0,015 4,557 3,88
fusta sense format 0,000 0,00
acer , perfils reutilitzables IPN h=10 0,0015142 0,01274 0,000 0,00
IPN h=16 0,0032857 0,0242857 0,000 0,00
IPN h=20 0,0047837 0,0384285 0,000 0,00
IPN h=24 0,0065857 0,0517 0,000 0,00
varis 0,000 0,00
altres elements susceptibles de ser redutilitzats: 0,00 0,00

enderroc parcial 8/21
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Residus d'excavacié
Volum Densitat residu real Pes residu

Tipus de terres d'excavacié (md) (tones/m3) (tones)
grava i sorra compacta 0,00 2 0,00
grava i sorra solta 11,10 1,7 18,87
argiles 0,00 2,1 0,00
terra vegetal 0,00 1,7 0,00
pedraplé 0,00 1,8 0,00
terres contaminades 0,00 1,8 0,00
altres 0,00 1 0,00

Total residu excavacioé 11,10 m® 18,87 t 11,10 m?
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| Residus de rehabilitacié ( construccié ) ( superficie d'obra nova equivalent, per al calcul de residus)

Superficie de reforma o rehabilitacié 187,23 m?
Tipus'f:le rehabilitacié Percentatge aproximat del pressupost corresponent a
Rehabilitacio integral 0.9 I'enderroc de la rehabilitacié respecte el pressupost
Reforma afectant elements estructurals 0,7 d'execucio de la rehabilitacié en % ( 20% maxim)
Reforma no afectant elements estructurals 0,5 20,00 %
Reforma poca entitat 0,3

0,3 Superficie d'obra nova equivalent 18,72 m?2 |

reforma i rehabilitacié amb nous fonaments 10/21
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Residus de rehabilitacié (construccio)
Superficie equivalent | 18,72 | m?
Pes Pes residus Volum aparent Volum aparent
(tones/m?) (tones) (m®¥m2) (md)
sobrants d'execucio 0,085885 1,608025 0,08957 1,6770191
obra de fabrica 0,036634 0,6858984 0,0407 0,7620261
formigd 0,036464 0,6827155 0,02605 0,4877342
petris 0,00786 0,1471628 0,0118 0,2209314
guixos 0,003927 0,0735252 0,0097 0
altres 0,001 0,018723 0,0013 0,0243399
embalatges 0,004267 0,079891 0,02853 0,534167
fustes 0,001207 0,0225987 0,0045 0,0842535
plastics 0,00158 0,0295823 0,01035 0,1937831
paper i cartrd 0,00083 0,0155401 0,01188 0,2224292
metalls 0,00065 0,01217 0,0018 0,0337014
Residu de rehabilitacié ( construccio ) 0,090152 1,69 t 0,1181 2,211186 m®

reforma i rehabilitacié amb nous fonaments
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ANNEX 6
JUSTIFICACIO DE PREUS

En compliment de I'article 1er de la Orden del 12 de junio de 1968 (B.O.E. de 25-7-68), es
redacta el present annex on es justifica I'import dels preus.

Les despeses directes de la ma d’obra, materials i maquinaria s’han importat de les bases
de dades de I'ITEC (Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya), que sén preus
de referéncia vigents en I’ambit catala.

Preus de materials i subministres

Els preus de materials i subministres sén preus resultants a peu d’obra; en ells es troben
inclosos, si és necessari, les seglients despeses:

a/ Preu a I'origen

b/ Transport

¢/ Carrega en origen i descarrega a I'obra

d/ Moviment dins de I'obra

e/ Danys

Preus de la maquinaria i equip auxiliar

En els preus de la maquinaria i equip auxiliar es troben incloses les seglients despeses:

a/ Cost de trasllat i posada en servei, incloses les despeses de transport i les operacions
necessaries per a la posada en servei.

b/ Cost d’existéencia, incloses les despeses d’amortitzacio, interés del capital invertit,
assegurances i impostos.

¢/ Cost de funcionament, incloses les despeses del personal operador, els consums de
combustible, lubricants, filtres, material de desgast, reparacions, tren de rodatge o
pneumatics, etc...

Preus auxiliars

Sén aquells preus que formen part d’un preu unitari compost, no poden incloure's en cap
dels tres apartats anteriors per ser ells mateixos compostos.

Les despeses indirectes es xifren en un percentatge sobre les despeses directes igual per a
totes les unitats d’obra. Segons la naturalesa de I'obra projectada, la importancia del seu
pressupost i el termini d’execucid, es considera suficient un 4 % de despeses indirectes,
percentatge que s’ha aplicat en la segtient justificacié de preus.
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