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PLE

Sessi6: ORDINARIA

Data: 28 de juliol de 2025
Area: URBANISME
Expedient num. 2022/011654

CERTIFICO:

Que el Ple de la Corporacié en sessioé Ordinaria, de data 28 de juliol de 2025 ha aprovat I'acord
seguent:

“15.0.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL "PROJECTE PER COMPLETAR LA URBANITZACIO DE
L'AMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIO UA 5", D'INICIATIVA MUNICIPAL. EXP. 2022/011654

Identificacié de I'expedient

Projecte d’urbanitzacié de la Unitat d’actuacié UA 5 del Pla General d’Ordenacié Urbana de

Roses vigent: aprovacié definitiva.

Antecedents

1. El 15 de marg de 2023 I’Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses redacta el Projecte
d’urbanitzacié de la Unitat d’actuacio UA 5, el qual s’ha de desenvolupar pel sistema de

reparcel-lacio per cooperacio.

2. Amb data 5 de maig de 2023 I'arquitecte técnic municipal informa favorablement el referit
Projecte d’urbanitzacié de la Unitat d’actuacio UA 5, amb un pressupost d’execucidé material de
371.620,83 €, IVA 21% inclos, redactat pels serveis teécnics municipals i validat amb codis de
verificacié 1D14, 1D24, 1D34, 1D44 EX2022/011653 DT130323 PU220120T.

3. Amb data 18 de novembre de 2024 Il'arquitecta municipal, cap del Departament de
Planejament i Habitatge, emet un informe favorable quant a I’aprovacio inicial d’aquest projecte

d’urbanitzacié.
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4. Amb data 3 de desembre de 2024 el cap de Serveis Juridics i Administratius del Departament
de Contenciosos administratius emet un informe, amb la conformitat de la secretaria general,

favorable a llur aprovacié inicial.

5. La Junta de Govern Local del 23 de desembre de 2024 acorda:

«1. Aprovar inicialment, d’acord amb larticle 119.2 b) DL 1/2010 per remissio expressa de
larticle 89.6 DL 1/2010, el «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de /la unitat
d’actuacio UA 5», d’iniciativa municipal, que compita amb un pressupost de 371.620,83 €, IVA
21% Inclos, i validat pels serveis técnics amb la referéencia 1D14, 1D24, 1D34, 1D44
EX2022/011653 DT130323 PU220120T.

2. Constatar, d’acord amb l'article 235 de la Llei 9/2017 de contractes del sector public, que
aquest projecte d’urbanitzacio de la UAS, d’iniciativa publica, no ha de ser supervisat per la
Diputacio de Girona en la mesura que el pressupost base de licitacio del contracte d’obres
(sense IVA) per executar llurs determinacions materialment, és inferior a 500.000 €.

3. Sotmetre el «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de la unitat d’actuacio UA 5»
redactat pels serveis municipals de I’Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses, un cop
aprovat inicialment per la Junta de Govern Local, en virtut de l'article 119.2 c) DL 1/2010, al
tramit d’informacio publica per un termini d'un mes mitiancant la publicacio d’anunci en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, en un
diari de difusio comarcal i, juntament amb el projecte, en el tauler electronic (e-tauler) de /a web

municipal www.roses.cat.

4. Aforgar, d’acord amb l'article 119.2 c) DL 1/2010, en el termini d’un mes tramit d’audiencia als
Interessats amb citacio personal per formular, si escau, al-legacions al «Projecte per completar
la urbanitzacio de 'ambit de la unitat d’actuacio UA 5»: organismes publics i empreses de
subministrament de servels afectades i altres operadors de serveis afectats, Agencia Catalana
de I'’Aigua i Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

5. Comunicar aquest acord als departaments d’Intervencio i de Contractacio per lNur

coneixement i efectes. (...

6. En compliment de I'esmentat acord, aquest s’ha comunicat als interessats amb citacio
personal per formular, si escau, al-legacions al projecte de referencia: organismes publics i
empreses de subministrament de serveis afectades i altres operadors de serveis afectats,

Agencia Catalana de I'Aigua i Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.
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7. S’ha sotmeés a informacio publica pel termini d’un mes, mitjangant anunci publicat en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Girona niumero 8 de 14 de gener de 2025, en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya niumero 9324 de 8 de gener de 2025, en un diari de difusié comarcal
(al diari El Punt Avui el dia 16 de gener de 2025) i, juntament amb el document aprovat, en el

tauler d’edictes electronic (e-tauler) de la web municipal www.roses.cat.

8. Segons certificat de la secretaria general, que consta a I’expedient, durant el periode

d’informacié publica no s’han presentat al-legacions.

9. En el marc de I'expedient de Contractacié numero 2024/007093, el dia 5 de febrer de 2025 es
formalitza I'acta de comprovacié del replanteig de les «Obres dels treballs previs per
desenvolupar habitatge assequible i protegit a I’'ambit de la UA5», informades favorablement per
la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona en virtut de I'acord de la Comissio
adoptat el 20 de gener de 2023; durant aquests treballs d’excavacié s’ha realitzat un seguiment
arqueologic i una memoria final de control arqueoldgic que conclou que «(...) és poc probable
l’existencia de restes arqueologiques en aquesta area per la qual cosa es pot procedir a
executar el planejament que preveu la construccio d’habitatge protegit i cessio del terreny a
I'INCASOL».

10. El juny del 2025 els serveis tecnics municipals de I'area d’Urbanisme redacten, per a la seva
aprovacio definitiva, el document anomenat «Projecte per completar la urbanitzacio de 'ambit
de /a unitat d’actuacio UA 5», d’iniciativa municipal, signat amb data 20 de juny de 2025, que
compta amb un pressupost d’execucié per Contracte de 371.620,83 €, IVA 21% inclos (és a dir,
el mateix import que el consignat en el projecte aprovat inicialment i el del projecte de
reparcel-lacié), validat pels serveis técnics amb la referencia 2D14, D24, D34, D44_
EX2022/011654 DT200625 PU220120T.

11. Amb data 20 de juny de 2025 I'arquitecta municipal, cap de departament de Planejament i

Habitatge, informa favorablement I'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié de la UAS.

12. Amb data 20 de juny de 2025 I'arquitecte técnic municipal, cap d’unitat del departament de
Projectes Urbans, emet un informe amb les segtients conclusions:

« Vist I'anteriorment exposat, i ates que el projecte s’ajusta a les determinacions establertes en la
resolucio de I'aprovacio inicial, a I'autoritzacio favorable atorgada per la Comissio Territorial del

Patrimoni Cultural de Girona pel «projecte dels treballs previs per desenvolupar habitatge
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assequible i protegit a 'ambit de la UAS», i que no s’ha presentat cap al-legacio durant el termini
d’exposicio publica, s’informa que el «Projecte per completar la urbanitzacio de 'ambit de la
unitat d’actuacio UA 5», que compta amb un pressupost de 371.620,83 €, IVA 21% inclos, i
validat pels servels tecnics amb la referencia 2D14, D24, D34, D44 EX2022_
011654_DT200625_PU220120T, pot passar a ser aprovat definitivament.(...)»

13. Amb data 30 de juny de 2025 el cap de serveis juridics i administratius del departament de
Contenciosos-administratius de I’Ajuntament de Roses, ha emeés un informe, amb la conformitat
del secretari accidental. Les conclusions de I'informe sén:

«(...)2) Extrems de caracter general que s’han de considerar per I'aprovacio definitiva de la UAS.

Amb relacio a I'aprovacio definitiva de la UAS, s’han de tenir en compte els seglients extrems:

(1) Que a nivell formal, la tramitacio d’aquest procediment administratiu s’ha ajustat als articles
89.6 TRLUC i/ 119.2 TRLUC: aprovacio inicial per organ competent meées tramit d’informacio
publica i d’audiencia als interessats, en aquest cas, I'’Agéncia Catalana de l'Aigua i la

Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

(1) Que a nivell material, aquest projecte d’urbanitzacio conté la documentacio exigida en els
articles 72.4 TRLUC i 93 RLUCDL.: memoria descriptiva de les caracteristiques de les
obres, planols, plec de prescripcions tecniques, amidaments, els quadres de preus,

pressupost i pla d’etapes.

() Que la UAS és un ambit fisic inserit plenament en la malla urbana de Roses: llur
delimitacio no obeeix a I'execucio de les determinacions de cap Pla de Mifllora Urbana, sino
que desenvolupa directament el PGOU 1993 vigent; les determinacions del projecte
d’urbanitzacio de la UAS s’insereixen en el suposit contemplat en els articles 30.b) TRLUC i
37a) RLUC en la mesura que els propietaris de sol urba consolidat tenen dret de completar o
acabar la urbanitzacio perque els terrenys ostentin la condicio de solar, condicio que, en
aquest cas concret, exigeix també la reparcel-lacio de les finques incloses dins I'ambit de /a
UAS.

(iv) Que la Junta de Govern Local el 19 de maig de 2025 va aprovar definitivament el
«Projecte de modificacio de la delimitacio del poligon d’actuacio urbanistica UA 5 del PGOU
de Roses», redactat pels serveis tecnics municipals de 'area d’Urbanisme de I'’Ajuntament de

Roses el febrer de 2025 amb el proposit d’ajustar llur delimitacio grafica continguda en e/
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vigent PGOU de Roses a la realitat fisica i juridica que procedeix de I'acord de la JGL adopiat
el 2 de juliol de 2007 de regularitzacio de finques, recollida en el POUM aprovat l'any 2010 i
declarar nul de ple dret en virtut d’una senténcia dictada el 23 de febrer de 2015 pel TSJ
Catalunya.

(v) Que el maig de 2025 els serveis tecnics del Departament de Planejament i Habitatge de
I’Area d’Urbanisme de I'Ajuntament de Roses redacten el document de «Projecte de
reparcel-lacio voluntaria de /a unitat d’actuacio UAS. Sistema de reparcel-lacio per
cooperacio.», per llur tramitacio administrativa, aprovacio definitiva més inscripcio en el
registre de la propietat: totes les finques aportades son propietat de I'Ajuntament de Roses, i
també, en conseqtiencia, adjudicatari de totes les parcel-les resultants que tenen atribuits
sostre edificable, la materialitzacio del qual requereix ['atorgament de les preceptives
llicencies d’obres més l'execucio material de les obres d’urbanitzacio per tal que les

parcel-les resultants ostentin la condicio de solar.

3) Extrems continguts en els informes técnics emesos per l'arquitecta i I'enginyer municipal
rellevants per I'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio de la UAS.

L’informe emes per I'arquitecta municipal el 20 de juny de 2025, vencut el termini d’informacio
publica i audiencia als interessats, asseverar ['aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio de

la UAS amb els seglients arguments:

(1) Que en virtut de la Modlficacio num. 51 del PGOU relativa a la Unitat d’Actuacio UA 5, els
terrenys estan qualificats de A- Sistema viari: el projecte d’urbanitzacio és viable
economicament i s’ajusta al PGOU car els usos previstos coincideixen amb els determinats

en els sols destinats a sistemes d’espais lliures i sistema viari.

(1) Que l'objecte del projecte d’urbanitzacio de la UAS és completar la urbanitzacio de 'ambit
de la UA 5 entre les rondes de Circumval-lacio i Miquel Oliva Prat i el carrer Valencia per
executar el poligon i possibilitar I'atorgament per I'Ajuntament de les preceptives llicencies
d’edificacio, i també definir les noves seccions | tipus de calgada i voreres amb ple respecte

de les alineacions del PGOU 1993 i en el projecte d’urbanitzacio dels altres carrers.

(i) Que el sector on s’'ubica la UA5 és una zona residencial on predominen els edlficis

plurifamiliars d’habitatges, actualment es fa servir d’aparcament i de mercat setmanal; a
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l’entorn hi ha poca edificacio, només la situada al carrer Valencia, molt consolidada; la resta
ens trobem amb el conjunt monumental de la Ciutadella; a I'ambit, esta urbanitzat la part de

/a vorera que dona a la rotonda amb la Gran Via i el carrer Valencia.

(iv) Que la UA 5 és un poligon d’actuacio completament inserit en la malla urbana, i I'unic
tram pendent d’urbanitzar és el tram front de les futures edlificacions d’us residencial en
plantes superiors | comercial en les plantes baixes, ates que es planteja uns edificis amb
plantes softerranies per a I'us d’aparcament, es proposa un vial d’us per a vianants que
comunica les rondes Miquel Oliva Prat i la de Circumval-lacio i un tram perpendicular a

aquest que es comunica amb el carrer Valencia.

(v) Que els béns i drets afectats, 'execucio i desenvolupament d’aquest projecte no causa
cap afectacio, car també es tramita el projecte de «Reparcel-lacio voluntaria de /'ambit de /a
Unitat d’actuacio UA 5 del Pla General d’Ordenacio Urbana. Sistema de reparcel-lacio per

cooperacio.» amb l'adjudicacio de les parcel-les resultants corresponents.

Que 'ambit del «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de /la unitat d’actuacio UA
5», d’iniciativa municipal s’'ajusta a la nova delimitacio del «Projecte de modificacio de la
delimitacio del poligon d’actuacio urbanistica UA 5 del PGOU de Roses» aprovada
definitivament per Junta de Govern Local el 19 de maig de 2025 | al projecte de
«Reparcel-lacio voluntaria de I'ambit de la Unitat d’actuacio UA 5 del Pla General d’Ordenacio

Urbana. Sistema de reparcel-lacio per cooperacio.», pendent d’aprovacio inicial.

L’informe emeés per ['enginyer municipal el 20 de juny de 2025 és també favorable a llur

aprovacio definitiva amb els seglients arguments:

() Que el projecte d’urbanitzacio de la UA 5 s’gjusta a les determinacions establertes en la
resolucio de llur aprovacio inicial, més [‘autoritzacio favorable que fou atorgada per la
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona pel «projecte dels treballs previs per

desenvolupar habitatge assequible i protegit a 'ambit de la UAS».

(if) Que el «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de la unitat d’actuacio UA 5»,
amb un pressupost economic de 371.620,83 €, IVA 21% inclos, fou validat pels serveis

tecnics.
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4) Procedeix I'aprovacio definitiva pel Ple de I’Ajuntament de Roses del projecte per completar
la urbanitzacio de I'ambit de la unitat d’actuacio UA 5.

Les consideracions i extrems continguts en aquest informe juridic acrediten el compliment dels
requisits legalment exigibles en la normativa urbanistica catalana per I'aprovacio definitiva del

projecte d’urbanitzacio de la UAS.

Pel que fa a I'organ competent per adoptar aquest acord, en la mesura que aquesta obra no
esta contemplada en el pressupost municipal vigent i tampoc fou sol-licitada cap modificacio de
credit en aquest sentit, havent I’Ajuntament d’abonar la totalitat del cost economic de I'obra per
ser propletari de totes les finques de la UA 5 i el sistema d’actuacio de cooperacio, /'aplicacio de
larticle 22.2.73) de la Llei 7/1985 i 52.2 o) DL 2/2003 atribueix la competencia per llur aprovacio
definitiva al Ple.(...»

14. El dia 21 de juliol de 2025, la Comissié Informativa ha emés un dictamen favorable.

Fonaments de dret

Primer. Llei 26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya (DOGC num. 5686, de 3.08.2010).

Segon. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques (BOE num. 236, de 02.10.2015).

Tercer. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (DOGC num. 5686, de 05.08.2010), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(DOGC num. 6077, de 29.02.2012).

Quart. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme
(DOGC num. 4682, de 27.07.2006).

Cinque. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el text refos de la Llei del sol
i rehabilitacioé urbana (BOE num. 261, de 31.10.2015).
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Sisé. Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, que aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del sol (BOE num. 270, de 9 de novembre de 2011).

Sete. Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes complementaries al
reglament per I’execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcid en el registre de la propietat
d’actes de naturalesa urbanistica (BOE num. 175, de 23.07.1997).

Vuite. Decret de 8 de febrer de 1946 que aprova la nova redaccio oficial de la Llei Hipotecaria
(BOE num. 58, de 27.02.1946).

Nove. Decret de 14 de febrer de 1947 que aprova el Reglament Hipotecari (BOE num. 106, de
16.04.1947).

Dese. Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que aprova les normes tecniques de valoracio i
quadre marc de valors del sol i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns
immobles de naturalesa urbana (BOE num. 174, de 22.07.1993).

Onzé. Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el reglament del patrimoni dels ens locals
(DOGC num. 1076 de 2 de desembre de 1988)

Dotzé. Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (DOGC num. 2066, de 23.06.1995).

Tretze. Llei 9/2017, de 8 novembre, de contractes del sector public (BOE num. 272, de
09.11.12/2023, de 24 de 2017)

Catorze.- Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, que aprova el Reglament general de la Llei

de contractes de les administracions publiques (BOE num. 257, de 26,10.2001).

Quinze. Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local (BOE num. 80 de 3
d’abril de 1985).

Setze. Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el text refés de les disposicions

legals vigents en materia de regim local (BOE num. 96 de 22 d’abril de 1986)
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Disseté. Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya (DOGC num. 96 de 22 d’abril de 1986).

Divuite. Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets
reals (DOGC num. 4640, de 24.05.2006)

Dinove. Reial decret de 24 de juliol de 1889 que publica el Codi Civil (Gaceta de Madrid 206, de
25.07.1889).

Vinte. Constitucié espanyola (BOE num. 311, de 29.12.1978).

Vint-i-une. Reial decret 128/2018, de 16 de marcg, pel qual es regula el réegim juridic dels
funcionaris de I’Administracié local amb habilitacié de caracter nacional. (BOE num. 67, de
17.03.2018)

Vint-i-dose. Pla general d'ordenacié urbana de Roses de 1993 (acord CUG aprovacié definitiva
07.07.1993; DOGC num. 1.793, de 06.09.1993).

Vint-i-trese. Pla Territorial Parcial de les comarques gironines (acord Govern de Catalunya de
14.09.2010; DOGC num. 5.735 de 15.10.2010).

Vint-i-quatré. Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi (acord de
la CTC del 28 de gener de 2021; DOGC num. 8341 del 15 de febrer de 2021).

Vint-i-cinqué. L'organ per adoptar aquesta resolucio, d’acord en virtut dels articles 22.2 A) Llei
7/1985 i 52.2 0) DL 2/20083, és el Ple de I’Ajuntament de Roses.

A proposta del regidor responsable de I'Area d'Urbanisme, senyor José M. Martinez Chinchilla,

s'adopta el seguent

ACORD:

1. Constatar, d’acord amb la documentacié que integra aquest expedient administratiu més els

informes técnics i juridics emesos, que el «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de
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la unitat d’actuacio UA 5 que compta amb un pressupost de 371.620,83 €, 21% d’IVA inclos,

conté totes les determinacions exigides en la normativa urbanistica aplicable.

2. Constatar, d’acord amb la documentacié que integra aquest expedient administratiu més els
informes técnics i juridics emesos, que el «Projecte per completar la urbanitzacio de 'ambit de
la unitat d’actuacio UA 5> aprovat inicialment per acord de la Junta de Govern Local del 23 de
desembre de 2024 s’ha sotmeés al tramit d’informacié publica amb les publicacions preceptives
més el tramit d’audiéncia atorgat a les administracions publiques, entitats i organismes

competents.

3. Aprovar definitivament, d’acord amb ['article 119.2 b) TRLUC per remissié expressa de
I’article 89.6 TRLUC, el «Projecte per completar la urbanitzacio de I'ambit de la unitat d’actuacio
UA 5, que compta amb un pressupost de 371.620,83 €, IVA 21% inclos, i validat pels serveis
técnics municipals de I'area d’Urbanisme de I’Ajuntament, signat el 20 de juny de 2025 i amb la
referencia 2D14, 2D24, 2D34, 2D44 EX2022/011653 DT130323 PU220120T.

4. Publicar aquest acord en el BOP de Girona, DOGC i en un diari de difusi6 comarcal (El Punt

Avui) i en el tauler d’edictes electronic (e-tauler) de la web municipal.

5. Comunicar aquest acord, per llur coneixement i efectes, a I’Agéncia Catalana de I'Aiguai a la
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, i també als departaments d’Intervencio i de

Contractacio de I’Ajuntament de Roses.

6. Facultar a I'alcalde per tal que realitzi els actes i gestions que escaigui per a I’execucié

d’aquest acord.

7. Aquesta resolucio, que és un acte plenament executiu que posa fi a la via administrativa, és
susceptible de:

Recurs contencios administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Girona, en el
termini de dos mesos a comptar des del dia seglient de la seva notificacio.

Alternativament, i de forma potestativa, recurs de reposicié davant el mateix organ que ha dictat
I'acte, en el termini d'un mes a comptar des del dia seglient de la seva notificacio.

No obstant aixd, qualsevol altre recurs que es consideri convenient. Exp. 2022/011654.”

Plaga de Catalunya, 12
17480 Roses

Codi segur de verificacio: f6c0208e-61e0-4ef3-a6f2-8d0a819d3cc2. Tel. 972 25 24 00

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses informacio@roses.cat
www.roses.cat



Ajuntament de Roses
www.roses.cat

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat a la data de la signatura electronica.

(Document signat electronicament)

El Codi Segur de Verificacié equival a la signatura del certificat, al identificar i autentificar la
competéncia d’aquest Ajuntament per a la seva expedicié. (Art. 42.b de la Llei 40/2015, de I'1

d’octubre, de regim juridic del sector public)
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Codi segur de verificacio: f6c0208e-61e0-4ef3-a6f2-8d0a819d3cc2. Tel. 972 25 24 00

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses informacio@roses.cat
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