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JUNTA DE GOVERN

Sessi6: ORDINARIA

Data: 13 d’octubre de 2025
Area: URBANISME
Expedient num. 2025/008471

CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local, en sessié6 Ordinaria, de data 13 d’octubre de 2025 ha aprovat
'acord seglent:

“9.0.- APROVAR INICIALMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE LA UA5 DEL PGOU
DE ROSES. EXP. 2025/008471

Identificacié de I'expedient

Projecte de reparcel-lacid voluntaria a 'ambit de la Unitat d’actuacié UA 5 del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Roses vigent (1993) redactat d’ofici de I’Ajuntament de Roses: acord

d’aprovacio inicial i compliment del tramit d’audiéncia i informacié publica als interessats.
Antecedents
1) Antecedents quant al PGOU (expedient 2004/1237):

1. Que I’'any 1985 fou aprovat definitivament i publicat el Pla general d’ordenacié urbana (PGOU)

de Roses.

2. Que el 7 de juliol de 1993 la Comissié Provincial d’Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el Text refés del PGOU de Roses; aquest acord fou publicat en el Butlleti Oficial
de la Provincia (BOP) de Girona num. 113, del 14 de setembre de 1993.

3. Que el 12 de desembre de 2005 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTUG) va

aprovar definitivament la Modificacié nim. 51 del PGOU relativa a la Unitat d’Actuacié UA 5.

4. Que el 20 d’abril de 2006 la CTUG dona llur conformitat a tal M51PGOU i, en conseqtiéncia,
el 7 de juliol de 2006 fou publicada en el Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC). El
sistema d’actuacio fixat en I'article 5 M51PGOU fou la reparcel-lacié per cooperacio.

Plaga de Catalunya, 12
17480 Roses

Codi segur de verificacio: €829¢779-0d17-485a-a5d9-c739efd4249f. Tel. 972 25 24 00

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses informacio@roses.cat
www.roses.cat



ey

%@ @\ Ajuntament de Roses
&/ www.roses.cat

5. Que el 2 de juliol de 2007 la Junta de Govern Local va aprovar definitivament el document
anomenat «Regularitzacié de finques situades en l'illa compresa entre la Ronda Miquel Oliva
Prat i la Gran Via» (exp. 2007/002967), acord municipal que fou publicat en el BOP de Girona
num. 147 del 26 de juliol de 2007: aquesta regularitzacié fou inscrita en I'inventari municipal i

ensems accedi al Registre de la Propietat de Roses.

6. Que el dia 11 de febrer de 2010 la Comissié Territorial d’Urbanisme va aprovar definitivament
el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Roses, acord publicat en el DOGC num.
5682 de 30 de juliol de 2010. Aquest Pla general recollia la delimitacio de la UA5 resultant de
’acord adoptat per la Junta de Govern Local del 2 de juliol de 2007 relatiu a la «Regularitzacié

de finques situades en l'illa compresa entre la Ronda Miquel Oliva Prat i la Gran Via».

7. Que el 23 de febrer de 2015, en el recurs ordinari num. 46/2011 interposat per uns particulars
contra I'acord d’aprovacié definitiva del POUM 2010, la Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va dictar la senténcia num. 46/215

que en va declarar llur nul-litat de ple dret.

8. Que el 4 de febrer de 2016 el TS va dictar una interlocutoria que va inadmetre un recurs de
cassacio interposat contra I’anterior sentencia del TSJ que va declarar nul de ple dret del POUM

de 2010, la qual, en consequiencia, esdevingué ferma.

9. Que arran de la interlocutoria dictada pel TS el 4 de febrer de 2016 d’inadmissio del recurs de
cassacié contra la senténcia del TSJ que declara nul el POUM 2010, va recobrar vigéncia, amb
efectes ex tunc -talment el POUM 2010 mai hagués existit-, el PGOU de 1993.

2) Antecedents quant al Pla Local d’Habitatge (expedient 2018/9546)

1. Que el 28 de juliol de 2021 el Ple de I’Ajuntament de Roses, acomplerta la tramitacié

administrativa preceptiva, aprova definitivament el Pla Local d’Habitatge.

3) Pel que fa a aquest expedient administratiu nam. 2022/4716 relatiu a la tramitacié i aprovacié

definitiva del projecte de reparcel-lacié de la UA5.
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1. Que el maig de 2025 els serveis técnics del Departament de Planejament i Habitatge de I'’Area
d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses redactaren el document de «Projecte de reparcel-lacié

voluntaria de la unitat d’actuacié UA5. Sistema de reparcel-lacié per cooperacio.»

2. Que el 10 de juny de 2025 I'arquitecta municipal lliura un informe tecnic favorable quant a llur
aprovacio inicial en la mesura que justificava que el document complia totes les determinacions

legalment exigibles.

4) Pel que al projecte d’urbanitzacié de la UA 5 PGOU 1993 vigent (expedient 2022/11654).

1. Que el 15 de marg de 2023 I’Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses va redactar el
Projecte d’urbanitzacié de la Unitat d’actuacié UA 5, el qual s’ha de desenvolupar pel sistema

de reparcel-lacioé per cooperacio.

2. Que el 5 de maig de 2023 fou emes pel tecnic municipal un informe favorable el referit
Projecte d’urbanitzacié de la Unitat d’actuaciéo UA 5, amb un pressupost d’execucié material de
371.620,83 €, IVA 21% inclos, redactat pels serveis técnics municipals i validat amb codis de
verificacié 1D14, 1D24, 1D34, 1D44 EX2022/011653 DT130323 PU220120T.

3. Que el 18 de novembre de 2024 I’arquitecta municipal, cap del Departament de Planejament i

Habitatge, informa favorablement I’'aprovacioé inicial del projecte d’urbanitzacio UA5 PGOU.

4. Que el desembre de 2024 els serveis juridics informaren favorablement I’aprovacié inicial del

projecte d’urbanitzacié de la UAS5.

5. Que el 23 de desembre de 2024 la Junta de Govern Local va aprovar inicialment el Projecte
d’urbanitzacié de la UA 5, el va sotmetre al tramit d’informacié publica pel termini d’un mes i
també d’audiéncia als interessats (organismes publics i empreses de subministrament de
serveis afectades i altres operadors de serveis afectats, Agéncia Catalana de I'Aigua i Comissio

Territorial del Patrimoni Cultural de Girona).

6. Que el 28 de juliol de 2025 fou aprovat definitivament el Projecte d’urbanitzacié de la UA 5.

Un cop publicat tal acord d’aprovacié definitiva, fou executiu.
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5) Pel que fa a la Modificacié de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica UA5 del PGOU
1993 de Roses (expedient 2025/000780)

1. Que el 4 de marg¢ de 2025 la Junta de Govern Local va aprovar inicialment la Modificacié de la
delimitacié de la UA5 del PGOU 1993 de Roses redactada pels serveis municipals d’Urbanisme,
va sotmetre’l al tramit d’informacié publica pel termini d’un mes i també d’audiéncia als
interessats (Entitat Objectiu Immogestié SA): llur finalitat és ajustar el poligon de la UA5 a la
realitat fisica existent amb I’exclusié de llur ambit d’una petita porcié d’una finca de propietat
privada que, com a conseqiéncia de I'aprovacié de la regularitzacié de les esmentades finques,
ha restat dins 'ambit. Es tracta de recuperar la delimitacié de la UA5 continguda en el POUM

2010 declarat nul per sentencia ferma del TSJ.

2. Que el 19 de maig de 2025 la Junta de Govern Local va aprovar definitivament la Modificacié
de la delimitacio de la UA5 del PGOU 1993 de Roses, acord publicat al BOP Girona i notificat a

I’interessat i transmesa també una copia a la CTUG per llur coneixement i efectes.

6) Pel que fa a la redaccié i tramitacié i aprovacié del projecte de reparcel-lacié de la UAS del
PGOU 1993 vigent (expedient 2025/008471)

1. Que el 4 de setembre de 2025, aprovada definitivament el 19 de maig de 2025 la modificacié
de la delimitacio de la UA5 del PGOU de Roses i el 28 de juliol de 2025 el Projecte
d’urbanitzacié de la UA 5, I'arquitecta municipal Cristina Casas i el jurista de planejament i
gestié urbanistica, Arnau Band, amb la col-laboracié de les delineants Vicen Serrano i Maria

Benitez, van signar el projecte de reparcel-lacioé de la UA5 del PGOU 1993 vigent.

2. Que el 4 de setembre de 2025 l'arquitecta municipal adscrita a planejament i gestié
urbanistica va informar favorablement el projecte de reparcel-laciéo de la UA5 del PGOU 1993

vigent.

3. El cap de Serveis Juridics i Administratius del Departament de Contenciosos administratius
de I’Ajuntament de Roses ha emeés un informe, amb la conformitat de la secretaria general, en

els seglients termes:
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«(...) 4) Naturalesa del sol objecte del projecte de reparcel-lacio de la UA5 del PGOU 1993

vigent: insercio efectiva en la malla urbana de Roses.

La UAS del PGOU 1993 vigent es situa en un ambit inserit plenament en la malla urbana de
Roses. Per tant, I'ambit i delimitacio del projecte de reparcel-lacio de la UA 6 del PGOU 1993
vigent esta perfectament definit i acotat, sense suscitar cap mena de dubte i de controvérsia.
Aquesta circumstancia favorable quant a la tramitacio i aprovacio definitiva d’aquest projecte de
reparcel-lacio de la UAS és extensiu a identificacio i localitzacio de les finques incloses dins de

Nlur ambit, que hauran de ser objecte d’aporiacio en el referit projecte de gestio urbanistica.

5) Classificacié i qualificacié del sol inclos dins I'ambit de la UAS en virtut del PGOU 1993

vigent:

El sl inclos dins I'ambit de la UA5, en virtut del PGOU 1993 vigent, € la classificacio de so/
urba no consolidat i la seglient qualificacio:
(1) Sistema d’espais lliures i aparcament

(if) Ordenacio edlficatoria segons volumetria especifica (clau 9ci”)

6) Practica de la nota marginal pel Registre de la Propietat de Roses sobre les finques
aportades de la reparcel-lacio de la UAS de l'inici del procediment reparcel-latori.

Larticle 6 del RD 1093/1997 requla la practica de la nota marginal de l'inici del procediment

reparcel-latori:

«1. A requerimiento de la Administracion o de la entidad urbanistica actuante, asi como
de cualquiera ofra persona o entidad que resulte autorizada por la legislacion
autonomica aplicable, el Registrador practicara /a nota al margen de cada finca
afectada expresando /a iniciacion del procedimiento y expedira, haciéndolo constar en
la nota, certificacion de dominio y cargas. En la solicitud constara las fincas, porciones
o derechos de aprovechamiento, afectados a la unidad de ejecucion. Cuando se trate de
unidades sujetas al sistema de compensacion, para la practica de la nota marginal  citada
bastara que haya sido otorgada la escritura publica de constitucion de la entidad.
2. La nota marginal tendra una duracion de tres arfios y podra ser prorrogada por otros

tres a instancia de la Administracion actuante o de /a entidad urbanistica colaboradora.
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3. Cuando con posterioridad a la nota se practique cualquier asiento en el folio

registral, se hard constar en la nota de despacho del titulo correspondiente el contenido
de /la misma

4. La nota practicada producird, en todo caso, los efectos previstos en los articulos 14

y siguientes».
/ la previsio de la practica de /a referida nota també es recull en l'article 131.1 RLUC:

«1831.2 Un cop iniciat l'expedient de reparcellacio, ['entitat o persona a qui
correspongui la seva formulacio, ha de sol-licitar del Registre de la propietat la
corresponent informacio sobre titularitat i carreques de fotes les finques incloses en e/
poligon d‘actuacio urbanistica. El registrador, amb motiu d'aquesta sol-licitud, ha
d'estendre al marge de cada finca nota expressiva conforme son objecte de
reparcel-lacio. Un cop inscrita la indicada nota marginal, les successives persones
interessades que facin constar el seu dret en el Registre no han de ser citades

preceptivament en l'expedient, excepte quan s'hi personin expressaments.

La finalitat de la practica de la nota marginal de I'inici del procediment reparcel-latori i causa ex
lege que en justifica llur previsio és que els negocis juridics sobre les finques incloses en
l'ambit/parcel-les resultants o participacions no afectin llur tramitacio, aprovacio i inscripcio

registral.

Talment s’argument en el projecte de reparcel-lacio objecte d’aquest informe juridic, escau, de
conformitat amb els articles 5 RD 1093/1997 i 131.1 RLUC, de practicar sobre les finques

aportades la referida nota marginal de l'inici del procediment reparcel-lator.

Escau en conseqliencia, a 'empara dels susdits articles, de sol-licitar al Registre de /a Propietat
de Roses que practiqui, sobre les finques aportades d’aquesta reparcel-lacio, la referida nota
marginal de l'inici d’aquest procediment administratiu per la tramitacio, aprovacio definitiva i
inscripcio registral d’aquest instrument de gestio urbanistica. Tal sol-licitud es recull en la

proposta d’aprovacio inicial d’aquesta reparcel-lacio.

7) Pel que fa a la superficie de la UA5 del PGOU 1993 vigent: 13.774,81 m2 d’acord amb la
modiificacio de la delimitacio aprovada per la JGL el 19 de maig de 2025.
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Com s’ha expressat, la superficie de la UAS que resulta de llur modificacio produida en virtut de
l'acord de la JGL el 19 de maig de 2025, son 13.795,09 m2 en lloc de la superficie consignada
enla M571 PGOU de 13.774,81 m2.

() Aquest petit increment de superficie es destina a sistemes urbanistics (0,26 m2

d’espais lliures i 39,45 m2 de vialitat) i redueix la superficie del sol que té atribuit

aprofitament (19,43 m2).

(if) L’estructura de la propietat de la UA 5 d’acord amb la delimitacio de la M51 PGOU

era basicament municipal, llevat d’una petita porcio que afectava la finca amb referencia
caaastral 44978-13.

(i) Arran de la regularitzacio de finques aprovada per la Junta de Govern Local el 2 de

Juliol de 2007, recollida en el POUM 2010, la totalitat de l'ambit era de propietat

municipal.

(iv) Amb la sentencia del TSJ que va declarar nul el POUM 2010, confirmada pel TS, va

recobrar vigencia el PGOU 1993 i la delimitacio de la UA5 recollida en la M51PGOU, la

qual contenia una porcio triangular propietat de 'entitat Objectiu Immogestio SA.

(v) La delimitacio de la UA5 de conformitat amb la regularitzacio de finques aprovada

per la Junta de Govern Local el 2 de juliol de 2007, recollida en e/ POUM 20710, s’ha

recuperat a través de l'acord de la JGL el 19 de maig de 2025: té una superficie de

13.774,81 m2 i la fotalitat de les finques aportades pertanyen a I’Ajuntament.

Aquest extrem també esta ben exposat i justificat en la memoria del projecte de reparcel-lacio
ade /a UAS.

8) Pel que fa a les finques aportades: superficie i carregues inscrites.
L’ambit de la UAS del PGOU 1993 de Roses esta constituit per quatre finques registrals, les

quals son objecte d’aportacio al projecte de reparcel-lacio; llurs dades registrals, cadastrals,

adrega a l'avinguda de Miquel Oliva Prat i superficie real, son les segtients:

Adrega Finca registral referencia cadastral Superficie real %
1. RM O Prat 66 36.556 44978-12 350,00 m2 3,20
2. RM O Prat 64 1979 44978-11 6.165,40 m2 44,70
3. RM O Prat 62 3977 44978-071 2.864,60 m2 20,95
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4. RM O Prat 60 10028 44978-09 925,00 m2 595 Viari
3.490,09 m2 25,20
Total 13.795,09 m2 100.00

El projecte de reparcel-lacio, d’acord amb els articles 132.2 i 146 a) RTRLUC, consigna la
superficie real de les finques aportades per I'Ajuntament de Roses, incloses dins I'ambit de la
UAS.

Cap de les quatre finques té construccions i instal-lacions incompatibles amb |'ordenacio que

s’executa i objecte d’enderrocament.

Les carregues insctites en el Registre de la Propietat que graven les finques aportades, son les
segtients:
() La finca aportada num. 1, registral num. 36.556, adquirida per I'Ajuntament per tito/
d’expropiacio, esta gravada amb el dret preferent del reversionista per recuperar el bé
expropiat si es compleixen els requisits dels articles 54 i 55 LEF.
(1) La finca aportada num. 2, registral num. 1979, adquirida per I'Ajuntament per tito/
d’expropiacio, esta gravada amb el dret preferent del reversionista per recuperar el bé
expropiat si es compleixen els requisits dels articles 54 i 55 LEF.
(iif) La finca aportada num. 3, registral num. 3977, resto segregat d’una finca matriu en
el projecte de reparcel-lacio de conformitat amb l'article 146 d) RTRLUC, adquirida per
l"Ajuntament per titol de compravenda, es troba de lliure de carreques i gravamens.
(Iv) La finca aportada num. 4, registral num. 10028, adquirida per I'’Ajuntament per tito/
de permuta, es troba de lliure de carregues i gravamens.
(v) La finca aportada num. 5, vialitat existent de propietat municipal d’una superficie
total de 3.490,47 m2, inclou /a finca registral 31127 amb una superficie de 919,00 m2,
adquirida per I'Ajuntament per titol d’expropiacio: aquesta finca registral es troba
gravada amb el dret preferent dels reversionistes per recuperar el bé expropiat si es

compleixen els articles corresponents de /a LEF.

D’acord amb l'article 148.1 a) RTRLUC, en la mesura que les carregues que graven les referides
finques aportades son incompatibles amb el planejament que s’executa, no es traslladen a les

finques resultants que la substitueixi per subrogacio.
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Pel que fa a la indemnitzacio economica contemplat a l'article 148.1 a) RTRLUC, no escau llur
reconeixement car era un dret expectant atribuit en favor dels anteriors propietaris de les
finques expropiades en virtut de la legislacio d’expropiacio forcosa, aportades per I’Ajuntament
a la reparcel-lacio de la UAS del PGOU 1993 vigent, que tanmateix no s’ha perfeccionat en el
curs dels anys en no haver-se proqduit el compliment dels requisits legalment exigits que
emparaven llur exercici; per tant és un dret que va decaure i en la mesura que no s’ha consolidat

[ materialitzat, no és susceptible de cap indemnitzaciéo economica en favor llurs.

Tots aquests extrems també estan ben argumentats en la memoria del projecte de reparcel-lacio
de la UAS del PGOU 1993 vigent.

9) Pel que fa al procediment administratiu de la tramitacié administrativa del projecte de
reparcel-lacio de la UAS del PGOU 1993 de Roses vigent per llur aprovacio definitiva i inscrijpcio
en el Registre de la Propietat num. 1 de Roses més la identificacio dels interessats de la

comunitat reparcel-latoria.

Pel que fa al procediment administratiu per la tramitacio, aprovacio definitiva i inscripcio dels
projectes reparcel-latoris, per llur naturalesa d’instrument de gestio urbanistica que incideix
directament en el dret de propietat, amb caracter general, es regula en l'article 119 TRLUC i 125
RTRLUC.

En la mesura que el sistema de reparcel-lacio de la UA5 del PGOU 1993 vigent €s la modalitat
de cooperacio (Article 5 de la modificacio numero 57 PGOU vigent), i totes les finques aportades
son propietat de I'Ajuntament de Roses, escau, per un princip/ de seguretat juridica, tramitar
l'aprovacio d’aquest projecte de reparcel-lacio de conformitat amb el procediment administratiu
regulat a l'article 119.2 TRLUC:

(i) Acord d’aprovacio inicial.

(if) Tramit d’audiencia als interessats per formular, en el seu cas, al-legacions.

(iif) Informar les al-legacions presentades pels interessats en el tramit d’audiéncia

conferit.

(iv) Acord d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio de la UAS del PGOU 1993

vigent. (v) Ferm en via administrativa el projecte de susdit projecte de reparcel-lacio de

la UAS, lliurar el certificat preceptiu per llur inscripcio en el Registre de la Propietat num.

1 de Roses.
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D’acord amb l'article 44 LPAC, en compliment del principi de transparéncia i de participacio en
matéria urbanistica, escau que l'acord d’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio es
publiqui un anunci al DOGC i al BOP de Girona més al tauler d'edictes de I'Ajuntament de
Roses. | els interessats en el projecte de reparcel-lacio de la UAS, d’acord amb els articles 129
LUC i 145 RLUC, son els seglients:

1. Sr Josep Maria Sinyol Martinez
2. Sra Ramona Sastre Penarroya
3. Sra Teresa Bataller Danés

4. Agencia Tributaria de Catalunya

Aquests interessats caldra conferir-los tramit d’audiencia d’acord amb el procediment

administratiu per la tramitacio i aprovacio definitiva d’aquest projecte de reparcel-lacio.

10) Pel que fa a les parcel-les resulftants: qualificacio i demés determinacions legals.

Les finques resultants es regulen en l'article 147 RTRLUC; el regim aplicable a les carregues
preexistents que eventualment es traslladen a les finques resultants pel principi de subrogacio

real, es troba regulat a l'article 148 RTRLUC.

Les finques resultants de la reparcel-lacio de la UA 5 son les segtients:

Qualificacio  Superficie % Sostre Cost urb. %
7) Viari 4361,40 31,62 -
2) Aparcament 6718471 48 70 -
3) R-2 edifici 792,00 5,74 4434,00 1568.602,59 € 42,68
4) R-3 edificis  1923,28 13,94 5955,28 213.01824 € 57,32
Total 13.795,09 100% 10.389,28  371.620,83 € 100,00

Amb relacio a les finques resultants del projecte de reparcel-lacio de la UA5 del PGOU 1993
vigent, el compliment de la legalitat urbanistica s’acredita per la concurréncia dels segiients
extrems:

() Llur superficie s’ajusta a l'ordenacio d’aquest ambit contingut en el planejament

vigent aplicable.
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(i7) El sostre atribuit a les dues parcel-les resultants R-2 i R-3 és ['aprofitament urbanistic
que el PGOU i llur M57 assignen a la UAS.

(iif) Part d’aquest sostre, com s’ha expressat, és destinat a habitatges de proteccio
oficial per pal-liar els problemes d’habitatges que té Roses per col-lectius concrets.

(iv) Les parcel-les R-2 i R-3 estan afectes al cost d’urbanitzacio estimat de la UAS,

distribuit proporcionalment de conformitat amb el sostre atribuit

(v) Les carregues que graven les finques aportades, reconegudes als antics propietaris
per ostentaven la condicio ex lege de reversionistes, no es traslladen d’acord amb e/
principi de subrogacio real a les parcel-les resultants R-2 i R-3 per ser incompatibles

amb la nova ordenacio que s’executa.

11) Pel que fa a les valoracions de les finques aportades i resultants.

El projecte de reparcel-lacio de la UAS del PGOU 1993 vigent aplica els articles 133 i 140

RTRLUC que regulen aquesta materia. Llur aplicacio en aquest projecte de reparcel-lacio de la

UAS comporta els seglients efectes juridics:

(i) Es una reparcel-lacié amb un unic propietari que aporta la totalitat de les finques i és
adjudicatari de les parcel-les resultants i cessions obligatories I gratuites imposades pel
planejament, en favor llur: I'’Ajuntament de Roses.

(1) Les finques aportades no tenen construccions i demes elements incompatibles amb
l'ordenacio que s’executa, susceptibles de valoracio i indemnitzacio en el compte de
liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio de la UAS. Tampoc hi ha ocupants i
arrendataris.

(i) No es produeixen excessos i defectes d’aprofitament entre propietaris susceptibles
d’indemnitzacio per fer efectiu el principi del just repartiment de les carregues i
beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica.

(iv) La UAS és un sector unic inserit en el nucli urba de Roses i, per tant, no escau
d’aplicar ponderacions de valor als sols de poligons discontinus per rad de /lur
localitzacio.

(v) En la mesura que les dues parcel-les resultants s’adjudiquen integrament a
I’Ajuntament de Roses, les regles de ponderacio de l'article 37.5 TRLUC tenen a penes

virtualitat.
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12) Pel que fa a I'agrupacio instrumental de les finques aportades.

De conformitat amb l'article 7 del RD 1093/1997 que determina els extrems que ha de contenir
un projecte de reparcel-lacio, aquesta figura de gestio urbanistica de la UA5 del PGOU 1993

vigent recull I'agrupacio instrumental de totes les finques aportades incloses dins de llur ambit.

13) Pel que fa al compte de liquidacio provisional i les carregues d’urbanitzacio de la UAS del
PGOU de Roses.

Amb relacio a les carreques d’urbanitzacio de la UAS del PGOU 1993 vigent, el projecte de
reparcel-lacio recull els segtients extrems:
() Distribucio de costos d’urbanitzacio: els costos d’urbanitzacio es repartiran per a
cadascuna de les parcel-les resultants que tenen atribuit aprofitament urbanistic.
(i) Identificacio de carregues d’urbanitzacio excloses de la reparcel-la: no hi ha carregues
d’urbanitzacio excloses de la reparcel-lacio.
(i) Drets de reallotiament: no és necessari l'enderrocament de cap edificacio destinada
a habitatge, no pertoca I'aplicacio de mesures que garanteixin el dret de reallotiament
dels seus residents en la mesura que no existeixen.
(iv) Parcers i arrendataris: les finques afectades per la reparcel-lacio estan lliures de

parcers, arrendataris, precaristes i ocupants.

El compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio de la UAS5 del PGOU 1993
vigent s’ajusta a la legalitat d’acord amb els seglients extrems:
() El cost de les obres d’urbanitzacio de la UAS, que son les determinades en e/
projecte d’Urbanitzacio de la UAS amb un ambit de 1.152,00 m2 d’acord amb el planol
U.1 de Proposta d’urbanitzacio, en la mesura que la resta de 'ambit esta urbanitzat en
funcio de llur us en el planejament, amb un import de 307.124,65-€, sense IVA.
(if) Els costos d’urbanitzacio definitius es determinaran amb /a liquidacio de les obres
una vegada executades.
(i) Les despeses de redaccio de projectes i assistencia tecnica necessaris per portar a
terme la gestio urbanistica completa i llur valoracio han estat, en part, costejats
anticipadament per I'’Ajuntament de Roses.
(iv) Altres treballs tecnics necessaris pel desenvolupament de la UA5 no han estat

realitzats: direccio d’obres d’urbanitzacio i el projecte de legalitzacio de les
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instal-lacions d’enflumenat public que seran quis a terme pels serveis tecnics
municipals.
(v) Les despeses corresponents a I'encarrec de la coordinacio de seguretat i salut de les
obres s’estimen en 900,00-€ sense [VA.
(vi) Les despeses de gestio considerades son les d’inscripcio del projecte de
reparcel-lacio al Registre de la propietat num. 1 de Roses més les derivades de la
publicacio d‘anuncis, taxes de connexio a la xarxa de sanejament, etc: s’estima que les
partides anteriors, juntament amb les publicacions de les aprovacions definitives i les
despeses previstes d’inscripcio al Registre de la Propietat num. 1 de Roses
comportaran un cost de 13.000,00 €, sense IVA.
(vij) Despeses derivades de les excavacions arqueologiques a realitzar per a 'obtencio
de l'informe favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. S’ha
redactat un profjecte amb l'objectiu de descriure les obres consistents en els moviments
de terres amb /a finalitat de detectar possibles restes o jaciments de valor arqueologic,
abans de procedir als moviments de terres propis de [‘execucio dels fonaments |
estructures dels edificis previstos: el cost de les obres son les que es determinen en e/
projecte «pels treballs previs per desenvolupar habitatge assequible i protegit a I'ambit
de la UA 5» de data juny de 2022 i amb un pressupost de 120.921,48-€, sense /VA.

Resum de les partides que integren les carregues d’urbanitzacio que graven, amb caracter real,

les dues finques resultants que tenen atribuit aprofitament urbanistic (IVA inclos):

1. Costos d’urbanitzacio: 371.620,83 €
2. Assistencia tecnica. 1.089,00 €
3. Despeses de gestio: 15.730,00 €

4. Excavacions arqueologiques: 177.178,49 €
Total: 565.618,32 €

La distribucio de les carregues d’urbanitzacio devers les dues finques resultants que tenen
atribuit aprofitament urbanistic, adjudicades a I'Ajuntament de Roses per llur qualitat de

propietari unic, consignat en el projecte de reparcel-lacio, és la seglient:

R2: 42,68% 241.405,90 €
R3: 57,32% 324.212,42 €
Total 100,00% 565.61832 €
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Les despeses d’urbanitzacio i el compite de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio
de la UA5S del PGOU 1993 vigent s’ajusta a la normativa urbanistica catalana vigent aplicable a

aquesta figura de gestio urbanistica.
14) Documentacio grafica del projecte de reparcel-lacio de la UA5 del PGOU de Roses: planols.

Els planols del projecte de reparcel-lacio de la UAS del PGOU 1993 vigent son els enumerats en
l'article 150 RLUC:

a) Planol de situacio de la U5 objecte d’aquesta reparcel-lacio.

b) Planol de I'ordenacio prevista en el planejament urbanistic objecte d'execucio.

¢) Planol de finques aportades.

d) Planol de finques resultants i adjudicacions.

e) Planol de superposicio de finques aportades i resultants.

Per tant, els planols que conté aquest projecte de reparcel-lacio compleix plenament amb la
UAS.

15) Conclusio: escau I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio de la UAS del PGOU de

Roses per llur tramitacio administrativa i aprovacio definitiva més la inscripcio registral.

En la mesura que el profecte de reparcel-lacio de la UAS del PGOU de Roses s’gjusta a la
legalitat pel que fa a les determinacions que conté exigides en la normativa urbanistica catalana
vigent, i ensems compleix amb el principi de jerarquia normativa consagrat a l'article 13 LUC pel
que fa a la superficie i aprofitament urbanistic atribuit, escau, d’acord amb el principi de legalitat
consagrat en els articles 103.1 Ce i 3.1 Llei 40/2015, d’aprovar-lo inicialment per I'organ

competent per llur tramitacio administrativa. (...»
Fonaments de dret

Primer. Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya (DOGC num. 5686, de 3.08.2010).

Segon. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques (BOE num. 236, de 02.10.2015).
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Tercer. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (DOGC num. 5686, de 05.08.2010), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(DOGC num. 6077, de 29.02.2012).

Quart. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme
(DOGC num. 4682, de 27.07.2006).

Cinqué. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el text refos de la Llei del sol
i rehabilitacié urbana (BOE num. 261, de 31.10.2015).

Sise. Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, que aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del sol (BOE num. 270, de 9 de novembre de 2011).

Sete. Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes complementaries al
reglament per I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el registre de la propietat
d’actes de naturalesa urbanistica (BOE num. 175, de 23.07.1997).

Vuité. Decret de 8 de febrer de 1946 que aprova la nova redaccié oficial de la Llei Hipotecaria
(BOE num. 58, de 27.02.1946).

Nove. Decret de 14 de febrer de 1947 que aprova el Reglament Hipotecari (BOE num. 106, de
16.04.1947).

Dese. Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que aprova les normes tecniques de valoracio i
quadre marc de valors del sol i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns
immobles de naturalesa urbana (BOE num. 174, de 22.07.1993).

Onzé. Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el reglament del patrimoni dels ens locals
(DOGC num. 1076 de 2 de desembre de 1988)

Dotzé. Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (DOGC num. 2066, de 23.06.1995).

Tretze. Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I’habitatge (BOE num. 124, de 25.05.2023)
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Catorze.- Llei 9/2017, de 8 novembre, de contractes del sector public (BOE num. 272, de
09.11.12/2023, de 24 de 2017)

Quinze.- Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, que aprova el Reglament general de la Llei de

contractes de les administracions "publiques (BOE num. 257, de 26,10.2001).

Setzé. Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets
reals (DOGC num. 4640, de 24.05.2006)

Dissete Reial decret de 24 de juliol de 1889 que publica el Codi Civil (Gaceta de Madrid 206, de
25.07.1889).

Divuite. Constitucié espanyola (BOE num. 311, de 29.12.1978).

Dinove. Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de regim local (BOE num. 80 de 3
d’abril de 1985).

Vinte. Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el text refés de les disposicions

legals vigents en materia de regim local (BOE num. 96 de 22 d’abril de 1986)

Vint-i-uné. Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el text refés de la Llei municipal i
de regim local de Catalunya (DOGC num. 96 de 22 d’abril de 1986).

Vint-i-dosé. Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, que aprova el Reglament
d’Organitzacio, Funcionament i Regim Juridic de les entitats locals (BOE num. 305, de 22 de
desembre de 1986).

Vint-i-tresé. Decret de 17 de juny de 1955 que aprova el Reglament de Serveis de les
Corporacions locals (BOE num. 196, de 15 de juliol de 1955).

Vint-i-quatré. Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el regim juridic dels
funcionaris de I’Administracié local amb habilitacié de caracter nacional. (BOE num. 67, de
17.03.2018
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Vint-i-cinqué. Pla general d'ordenacié urbana de Roses de 1993 (acord CUG aprovacié definitiva
07.07.1993; DOGC num. 1.793, de 06.09.1993).

Vint-i-siseé. Pla territorial parcial de les comarques gironines (acord Govern de Catalunya de
14.09.2010; DOGC num. 5.735 de 15.10.2010).

Vint-i-seté. Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi (acord de la
CTC del 28 de gener de 2021; DOGC num. 8341 del 15 de febrer de 2021).

Vint-i-vuité. L'érgan competent per adoptar aital resolucié és la Junta de Govern local de
I’Ajuntament de Roses en virtut del decret d’Alcaldia 2023LLDE002476 dictat el 23 de juny de

2023 de delegacié d’atribucions de 'alcalde envers aital organ.
Acord

1. Constatar la legalitat del projecte de reparcel-lacié de la UA5 del PGOU de Roses redactat
d’ofici per I’Area d’Urbanisme de I'Ajuntament de Roses I'agost de 2025, signat el 4 de
setembre de 2025 per 'arquitecta i el jurista de planejament, expropiacions i gestié urbanistica,
en la mesura que recull les determinacions exigides en la normativa urbanistica catalana vigent i,
ensems, compleix amb el principi de jerarquia normativa consagrat a I'article 13 LUC pel que fa
a la superficie i aprofitament urbanistic atribuit pel planejament superior objecte de

desenvolupament.

2. Aprovar inicialment, d’acord amb I'article 119.2 a) LUC, el projecte de reparcel-lacio de la UA5
del PGOU de Roses redactat d’ofici per I’Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses i que fou
signat el 4 de setembre de 2025 per I'arquitecta i el jurista de planejament, expropiacions i

gesti6é urbanistica.

3. Sol'licitar a la registradora del Registre de la Propietat num. 1 de Roses que practiqui, de
conformitat amb els articles 5 RD 1093/1997 i 131.1 RLUC, sobre les seglents finques
aportades d’aquest projecte de reparcel-lacio incloses dins I’'ambit de la UA5, la nota marginal

de I'inici del procediment reparcel-latori:

1) Finca registral num. 36.556.

2) Finca registral num. 1.979.
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3) Porcié de 2.864,60 m2 que es segreguen de la finca registral nim. 3.977.
4) Finca registral num. 10.028.
5) Finca registral num. 31.127.

4. Acordar, d’acord amb I'article 119.2 ¢) LUC, de sotmetre el projecte de reparcel-lacié de la
UA5 del PGOU de Roses al tramit d’informacié publica per un termini d'un mes, amb

I’atorgament del tramit d’audiéncia amb citacié personal als seglients interessats:
1) Josep Maria Sinyol Martinez

)
2) Ramona Sastre Penarroya
3) Teresa Bataller Danés

)

4) Agéncia Tributaria de Catalunya

5. Notificar aquest acord a Josep Maria Sinyol Martinez, Ramona Sastre Pefarroya, Teresa

Bataller Danés i a ’Agencia Tributaria de Catalunya per llur coneixement i efectes.

6. Notificar aquest acord al Registre de la Propietat num. 1 de Roses per tal que practiqui, de
conformitat amb els articles 5 RD 1093/1997 i 131.1 RLUC, sobre les finques aportades del

projecte de reparcel-lacié de la UA5, la nota marginal de I'inici del procediment reparcel-latori.

7. Publicar en virtut de l'article 44 LPAC aquest acord d’aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacié de la UA5 del PGOU de Roses al DOGC i al BOP de Girona més al tauler d'edictes

de I'Ajuntament de Roses.

8. Facultar a I'alcalde per tal que realitzi tants actes i gestions com calguin per a I’execucié dels

presents acords.

9. Aquest acord, que és un acte de tramit qualificat no és susceptible de recurs contencios
administratiu davant el jutjat Contenciés Administratiu de Girona en el termini de dos mesos
d’enca llur notificacio i tampoc de recurs potestatiu de reposicié davant el mateix organ que I'’ha
dictat en el termini d'un mes a comptar des del dia seglent de la seva notificacié, llevat, en el
seu cas, de I'’eventual aplicacié de I'article 112.1 LPAC. Exp.: 2025/008471.
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I, perqué aixi consti, signo aquest certificat a la data de la signatura electronica.

(Document signat electronicament)

El Codi Segur de Verificacié equival a la signatura del certificat, al identificar i autentificar la

competencia d’aquest Ajuntament per a la seva expedicio. (Art. 42.b de la Llei 40/2015, de I'1

d’octubre, de régim juridic del sector public)
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