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1. Fitxes cadastrals i fitxes de I'inventari de béns municipal de les finques aportades.

2. Extracte del «projecte de Modificacié de la delimitacié del poligon d’actuacié UA5».
(exp. 2025/000780)

3. Extracte del «Projecte per completar la urbanitzacié de I’ambit de la unitat d’actuacié
UA-5» (exp. 2022/011654.
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Ajuntament de Roses

Servers Cenerale

Patrimoni

Exp. 3598/2008

Clau 2.1.2.3

Patrimoni

Ref: EIB/rsp — Ref. PTO80036EX

INFORME DEL DEPARTAMENT DE PATRIMONI AL DE GESTIO TRIBUTARIA

Us fem saber que, per acord Plenari de data 26 de gener de 2009, es resolgué ratificar el decret
d'alcaldia de data 19 de gener de 2009, en qué es resolgué ratificar el contingut del conveni
expropiatori de la porci6, de 350 m2, de la finca situada al carrer Ronda Miquel Oliva Prat, 66 (PC
4497812EG1749N0001QU), propietat dels senyors José Ma. Sifiol Martinez i Ramona Sastre

Pefiarroya. Us adjuntem copia de 'esmentat acord i del conveni.

En data 30 de generde 2009, se signa I'acta de pagament del preu just i ocupacié de 'esmentada
finca, de la qual també us adjuntem una copia.

Actualment, estem pendents que el Registre de la Propietat inscrigui la finca a favor de I'Ajuntament.

Cosa que us comuniquem, a efectes que efectueu els tramits i gestions necessaris a efectes d'IBl
(urbana). Us adjuntem copia d'un planol de situacio de la finca.

Per al vostre coneixement, també us fem saber que hem donat trasllat d’aquest informe al GIS.

Rosesl 2 de febrer de 2009

Eugénz% lglesias Berini

TAG

Plaga Catalunya, 12
17480 Roses
Tel. 972 252 403

Fox 972154 660
www.roses.cat
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T e CERTIFICACION CATASTRAL
BEEANA seno e, 5D22_EX2022/00471p) PESRIPTRVA P°GRARIER 77

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 4497812EG1749N0001QU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: RD DE MIQUEL OLIVA | PRAT 66 17480 ROSES [GIRONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 29.064,21 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 29.064,21 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de  PZ DE CATALUNYA 12
propiedad 17480 ROSES [GIRONA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE ROSES
Finalidad: A peticié del Departament Urbanisme 2025/008471
Fecha de emisién: 29/08/2025

Hoja 1/1

Podeu verificar la integritat d'aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES
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NuUmero Bien: 3388

Con fecha 20 de mayo de 2022 se certifica la existencia en el inventario del bien con nimero arriba
asignado. La informacion que consta en inventario es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien:

Fecha Alta:
Libro:
Clasificacion:
T. Adquisicion:
Expte. Origen:

S. Patrimonial:
Naturaleza:

Titular:
Titulo:

URBANA RONDA MIQUEL OLIVA PRAT 66

30/01/2009

A Epigrafe: | Subepigrafe: l.2.a)

100103 TERRENOS SOPORTE DE INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS

EXPROPIACION C.Adquisicion: 118.981,82
2008/003598

PROPIEDAD Sup. Suelo: 442,00 M2

DOMINIO PUBLICO - SERVICIO PUBLICO
AJUNTAMENT DE ROSES

L'Ajuntament de Roses és propietari de la finca per % Propiedad: 100,00
expropiacio forgosa, en virtut de I'acta de justipreu i

ocupacié subscrita el 30 de gener de 2009 (Exp.

3598/2008 - Clau 2.1.3.1).

Localizacion

Término o Paraje:
Propiedad:
C. Gestor:
Provincia:
Nombre Registro:
1 REGISTRE 1

Referencia Catastral:
4497812EG1749N0001QU

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

APARCAMENT MERCAT SETMANAL
0045 ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL
AR AJUNTAMENT DE ROSES

17 Girona Municipio: 152 Roses
Tomo: Libro: Folio: Finca:
3115 713 11 36556
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Datos Economicos

Bruto contable:
Base:

F. Amortizacion:
Neto Contable:
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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118.981,82

0 0 0,00

0 F. Provision: 0
118.981,82 Dot. Amortiz.: 0
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N e osaoo CERTIFICACION CATASTRAL
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DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 4497811EG1749N0001GU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: RD DE MIQUEL OLIVA | PRAT 64 17480 ROSES [GIRONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 442.501,01 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 442.501,01 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A  100,00% de  PZ DE CATALUNYA 12
propiedad 17480 ROSES [GIRONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6.227 m2

| Fecha de firma: 29/08/2025
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE ROSES
Finalidad: A peticié del Departament Urbanisme 2025/008471
Fecha de emisién: 29/08/2025

Hoja 1/1

Podeu verificar la integritat d'aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES




DOCUMENT
PROJECTE

ORGAN REFERENCIA
URBANISME GENE2025007799

Codi Segur de Verificacio:
356chlde-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc

Origen: Administracio

Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741

Data d'impressié: 29/12/2025 09:27:08

Pagina 13 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS - (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025

2.- ARNAU BANO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis juridics i administratius del Departament d'Intervencié en l'edificaci6 i
Proteccié de la legalitat urbanistica - 23/09/2025

3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU210020T Pag 13 de 77

Numero Bien: 3387

Con fecha 20 de mayo de 2022 se certifica la existencia en el inventario del bien con nimero arriba
asignado. La informacion que consta en inventario es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien:

Fecha Alta:
Libro:
Clasificacion:
T. Adquisicion:
Expte. Origen:

S. Patrimonial:
Naturaleza:

Titular:
Titulo:

URBANA CARRER RONDA MIQUEL OLIVA PRAT 64

28/07/2000

A Epigrafe: | Subepigrafe: l.2.a)

100103 TERRENOS SOPORTE DE INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS

EXPROPIACION C.Adquisicion: 540.910,89
2000/001151

PROPIEDAD Sup. Suelo: 6.166,00 M2

DOMINIO PUBLICO - SERVICIO PUBLICO
AJUNTAMENT DE ROSES

Acta de pagament del preu just i ocupacio, de data 28 de % Propiedad: 100,00
juliol de 2000, a resultes de I'expedient expropiatori de la

finca propietat deTeresa Bataller Danés (exp. 1151/00 -

clau 2.1.3.1)

Localizacion

Término o Paraje:
Propiedad:
C. Gestor:
Provincia:
Nombre Registro:
1 REGISTRE 1

Referencia Catastral:
4497811EG1749N0001GU

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

TERRITORI MUCARDELLS
0045 ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL
AR AJUNTAMENT DE ROSES

17 Girona Municipio: 152 Roses
Tomo: Libro: Folio: Finca:
2916 514 187 1979-N
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Datos Economicos
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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540.910,89

0 0 0,00

0 F. Provision: 0
540.910,89 Dot. Amortiz.: 0
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FINCA APORTADA 3
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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GOBIERNO

DE HACIENDA DEL CATASTRO

L e CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  yusrenio caonD 22 EX2022/004716SESERAP PRV GRAFIC % 77

Referencia catastral: 4497801EG1749N0001ZU

Localizacion: RD DE MIQUEL OLIVA | PRAT 62 17480 ROSES [GIRONA]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 203.662,73 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 203.662,73 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A  100,00% de  PZ DE CATALUNYA 12
propiedad 17480 ROSES [GIRONA]

Superficie grafica: 2.866 m2

PARCELA CATASTRAL

11

| 4.679.350

g

| 4675500

B 514.300
. . . . !

Limite zona verde

Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzana
== Limite de construcciones

514.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

m
I
(<]
o
@

1/1000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE ROSES
Finalidad: A peticié del Departament Urbanisme 2025/008471
Fecha de emisién: 29/08/2025

Hoja 1/1

CSV: FBAEPENMCNB939A8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 29/08/2025
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Numero Bien: 60

Con fecha 20 de mayo de 2022 se certifica la existencia en el inventario del bien con nimero arriba
asignado. La informacion que consta en inventario es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien: SOLAR CARRER RONDA MIQUEL OLIVA PRAT, NUM.62 (UA5)

Fecha Alta: 31/07/1986

Libro: A Epigrafe: I Subepigrafe: I.2.a)

Clasificacion: 100101 FINCAS URBANAS
— T. Adquisicion: COMPRA C.Adquisicion: 199.623,83
= S. Patrimonial: PROPIEDAD Sup. Suelo: 2.894,00 M2
E Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - SERVICIO PUBLICO Sup. Vuelo: 0,00 M2
- Titular: AJUNTAMENT DE ROSES

Titulo: ESCRIPTURA DE COMPRA-VENDA 31/07/1986 % Propiedad: 100,00

Localizacién

Término o Paraje:

ANTIGA CIUTADELLA

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

Propiedad: 0045 ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL
C. Gestor: AR AJUNTAMENT DE ROSES
Provincia: 17 Girona Municipio: 152 Roses
Nombre Registro: Tomo: Libro: Folio: Finca:
1 REGISTRE 1 1718 75 240 3977

Referencia Catastral:
4497801EG1749N0001ZU

Datos Economicos
Bruto contable: 199.623,83
Base: 0
F. Amortizacion: 0 F. Provision: 0
Neto Contable: 199.623,83 Dot. Amortiz.: 0
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; REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES

e

|

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

7
Presentado a_ias..f.?. horas

minutos del ?_
nﬂmero....’f.‘.ff.‘??. folio 4% da

siento

Dlarlqgé'm FATIO géheesass
PRIMBRA COPIA DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTOR-
GADA POR LA SOCIEDAD "MASDAL, §.A." AL "EXCMO, ——a
ATUNTAMIENTO DE ROsAS", ;

Notaria

‘ de
CARLOS PONS CERVERA
ROSAS (Gerona)
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-

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

CARLOS PANS CERVERA
U qbdat bappecd 77

1o @5, 27580

. ﬁ?SAS l

D = 8 h."\
2,0 3 S PAASE 83
Ji ‘ oy @)

R § O MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS. —=-—=cc-mcm———e
¢k pr‘i"‘j‘r 0\..
* HH[ﬁ?‘:’re\\,@ /

\Quog e "

DE UNA PARTE: DON PEDRO DALMAU BOU, mayor de
edad, casado, jubilado y vecino de Quart, Iglesia, s/n
e S T e [ S S R S S S
Y DE OTRA: DON JAIME NOGUER VICENS, mayor de
edaﬁ, casado, agricuitor y vecino de Rosas, Travesia -
de la Riera, s/n; con D,N.I. n? 40.412.347., —--———————-

Y DON MAGIN TURU PASTALLE, mayor de edad, -
casado, Secretario de Administracidén Local y vecino de

Rosas, Pza. Catalunya, 4; con D.N.I. n? 36.337.882. ——

El primero en nombre y representacidén de la-

Sociedad "MASDAL, S.A.'", domiciliada en Barcelona, Pa-
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1.961 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona =

al tomo 1.127, libro 600 de la Seccién 2% de Socieda--
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seo de Gracia, 8l; constituida por tiempo indefinido -
mediante escritura otorgada ante el Notario de Barcelo

na, Don Luis Félez Costea, con fecha 19 de abril de - <

des, folio 191, hoja ntmero 6.859, inscripcién 12, ---

Hace uso del poder, vigente, segun afirma, -

que dicha Sociedad le tiene conferido en escritura an-

te el referido Notario, Sr. Félez Costea, de fecha 19

de abril de 1.961, copia de la cual se acompafiara a -

la primera de la presente., -———-- ————————————— e e —————

Y los Gltimos, en nombre y representacidn, y

como Alcalde-Presidente y Secretario, respectivamente,

cargo que me consta por notoriedad ejercen, del EXCMO.

-w

AYUNTAMIENTO DE ROSES. -—-——-—-———-————— i s o e e o e :

Se encuentran expresamente facultados para - iy

este otorgamiento por razdén de sus expresados cargos y
ademés, por acuerdo del Pleno de dicho Ayuntamiento, -
en sesién de fecha 29 de julio de 1.986, segin me acre
ditan con certificacién expedida por el Sr. Turu , co-

mo Secretario del Ayuntamiente, con el visto bueno del
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I

CINCO PESETAS

‘Alca

B ‘ "
lde Presidente, el Sr. Noguer, cuyas firmas legi--
A i !

A

pacidad legal necesaria para formalizar la presente

escritura de compraventa, y al efecto, ----

I.- Que por Ley de 12 de enero de 1.915, se-

autorizé al Ministerio de Hacienda, para que, si lo

estimaba conveniente gediese al Ayuntamiento de Rosas,

el terreno y derruidas Murallas de la Ciudédela, exis-
tentes a la entrada de la poblacidn, quedando por com-
pleto extinguido su caréacter de fortaleza y debiendo -
el Ayuntamiento presentar dentro del plazo de dos afios
a contar de dicha fecha, el proyecto de ensanche de la
poblacién, con inclusidén de los terrenos cedidos, apro

bado el cual, se procederia a la venta en publica su--
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Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses
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llas mencionados, y se aprobaron a la vez las reglas - -

Impuesto, consistentes en que, luego de aprobado el —-

renta y trgs mil ochenta y un metros cuadrados, —--—-——--—

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU210020T Pag 23 de 77

basta de diclios terrenos ——————7r————c———--——a=raa===

II.- Que por Real Orden de 6 de marzo de --

1.915, se 1llevé a cabo la cesién del terreno y mura--- 3

propuestas porbla pireccién Gengral_de Propiedades e -

prpyegto de ensanche, se verificaria la valoracidén del

terreno edificable en la zona de Rosas y la superficie-

objeto de la cesidn, practicéndose todas las diligen--

cias de reconocimiento, mesura y tasacién pertinentes,

de los cuales resultd como superficie total la de dos-
gientos_pincuenta y nueve mil trescientos setenta y -~

sty © Qcpp mg;ros_cqa§;ados, de 1osrqge deducidos piento die
./wg.z 2 .9}5}9t?¢9i1 dgsqgentos.novenpary siete metros, qesting
.dos a vias plblicas con arreglo al proyecto de ensan--

che, quedaron para parcelas y edificacién, ciento cua- RN

III.- Que mediante acta autorizada por el -

Notario de Figueras, Don Salvador Candal y Costa, en -
el Ayuntamiento de Rosas, el dia 2 de abril de 1.923,-

se dié principio a la subasta para la venta de los te-
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Don Juan Adolfo Mas Yébra, quien ‘ofre--
os terrenos subastados, la cantidad de ochen-
cinco mil seiscientas pesetas. En dicho acto le -
fué -- adjudicado provisionalmente el remate al Sr. -

Mas Yebra, pendiente de l1la aprobacién de la Superiori-

IV.- Que por resolucidn de la Direccibén Ge--

‘neral de Propiedades y Contribucién Territorial, de -

fecha 9 de febrero de 1,927, fué aprobada y adjudicada

definitivamente la subasta antes relacionada, y-ratifi
cada por el Ayuntamiento Pleno de Rosas, en Sesién Ex-
traordinaria de 1 de julio de 1.927. ——————mmmmmmmmeem

V.- Que mediante escritura otorgada ante el-

citado Notario de Figueras, Don Salvador Candal Costa,

con fecha 23 de julio de 1.927, el Ayuntamiento de Ro-

sas vendid y adjudicé a Don Juan Adolfo Mas Yebra los-
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terrenos y derruidas murallas de la Ex-Ciudadela de Ro

préximos a ella, de extensién superficial QOscientos - z

cincuenta y nueve mil trescientos setenta y ocho me---

con terrenos de la sefiora Duquesa viuda de Uceda, me--
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sas, bajo la siguiente descripcidn: --——--——-——————-—-

Terrenc y derruidas murallas de la Ex-Ciuda-

dela de Rosas, situados en el término de dicha villa y .

tros cuadrados, de los que deducidos ciento dieciseis-
mil doscientos noventa y siete metros cuadrados, desti

nados a vias publicas con arreglo al proyecto de ensan

(J'l O [L,t 0 "
f gq g che, quedan para parcelas y edificacidén ciento cuaren-
£@u° ta y tres mil ochenta y un metros cuadrados, lindando-
& :
: faﬁ
:E/L : dicha total finca, al Norte, con Juan Marés Suquet; -

herederos de Felipe Brunet, José Coll Gresa, José Ber-
. ta Gebrat, carretera antigua que se dirige a Palau Sa- A
bardera y Francisco Guitart Pujol; al Este, con terre-

nos del comin de vecinos de dicha poblacidén; al Sur, -

diante carretera del Estado; al Oeste, con la Ribera -
¢ de Trencada y Miquel Blanch; bien entendido que lo que
\ se vende y pasa al dominio privado del comprador es la

superficie edificable ya expresada de ciento cuarenta-
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¥ treéiqil ochenta y un metros cuadrados, pues los -- \

ki, S

cuadrados restantes habra de destinarlos dicho compra-
dor a vias

Gblicas ajustandose al proyecto y planos -

de emsanche aprobados por el Ministerio de la Goberna-

La primera copia de la referida escritura se
inscribié en el Registro de la Propiedad de Figueras -

(eh la actualidad trasladado a Rosas), al tomo 1.519,-

L To 4 il Bif -y
iirgiﬁﬁ de Bosas, %olio 223 finca ntmero 2.793, ins-

cripcién 12,

B L T T —— . s e o

KVI.- Que en escritura de constitucién de la-
S

Sociedad "Masdal, S.A.", otorgada ante el Notario de -

Barcelona, Don Luis Félez Costea, con fecha 19 de

abril de 1.961, el Sr. Mas Yebra, aportdé a la Sociedad

la finca antes descrita, y ademas, otra de su proceden

cia, cuya descripcidén es la siguiente:

Terreno procedente de la antigua Ciudadela -
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Temo M.Q.i_

tbe —221 ] de Rosas, en término de esta villa, de extensién tres-

Felio <

Flnca "ng—& - . .z
l o ADCs hectareas, cuatro areas y ochenta centiareas, o la ma]?
nscrip.

Anotac.

yor cabida comprendida dentro de sus linderos. Linda -

por sus cuatro puntos cardinales con terrenos de igual

procedencia, ——=——mem————e————— e e e e e o e

INSCRIPCION: Al tomo 1.552, libro 61 de Ro--

sas, folio 120 vto, finca nimero 2.827, inscripcidén -

\VIIL- Que la referida finca matriz, regis---

e e sy Vool

tral 2.793, después de haberse efectuado en ella va---
rias segregaciones (incluida la que didé lugar a la --
creapién de }a registral 2.827, antes descrita), y no-
tgp}épgoge 9n_cu§nta la superﬁicie dg la misma que no-
era de dominio privado, por destinarse a vias piblicas,
procede describirse en la forma que sgguidamente se - - '
indica, y que se solicita del Sr. Registrador de la - -

Propiedad haga constar en los libros de su cargo. ---- -

/ Terrenos y derruidas murallas de la Ciudade-

la de Rosas, situados en el término de dicha villa y -

préoximos a la misma, de superficie noventa y dos mil -

e SR

doscientos cuarenta y nueve metros cuadrados. Linda: -

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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CLASE 84 o | :
B Rgse s

@® T Sp N\ |
4 NS 52 : 1.148

¥ Norte; Don Juan Marés Suquet, herederos de D. Felipe 4 °M0 'zith*
w Libro

e S, P R Fello 040
€& Coll Gresa, D. José Berta Gebrat, ca=ty.., 3.9}t
Inscr]p._&:"_f

que conduce a Palau Sabardera y D. -—pAnotac

| —— e
R e —

ditart Pujol; Sur, D. Antonio Roig, terre--
nos de’ viuda de Uceda, mediante la carretera del Esta-
, D. Joaquin Guillamet, Don Manuel Escofet, Don An--
tonio Vida, Don Juan Bosch, Don Miguel Vidal y Don --
Luis Vila; Este, Dofia Enriqueta Bofill, Don Antonio -

 Roig y Don Juan Bos¢h; y Oeste, la riera de la Trenca-

e S

‘da, Don Miguel Blanch'y Don Joaquin Guillamet. ---—--- /

T

VIIT.- Y teniéndo convenida 1a‘é5mp aventa -

de la finca descrita en el expositivo anterior, que -
constituye el resto de la propiedéd édquirida por Don-
Juan Adolfo Mas Yebra en escritura ante el Notario de-
Figueras, Don Salvador Candal y Costa, el 23 de julio-
de 1.927, asi como de la finca de su procedencia des—-
crita en el expositivo VI de esta escritura, registral

2.827, la formalizan con arreglo a las siguientes ---
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sentada en este acto por Don Pedro Dalmau Bou VENDE -
al Excmo. Ayuntamiento de Rosas, que representado por-

su Alcalde-Presidente, Don Jaime Noguer Vicens, asistfi
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—————————————— ESTIPULACIONES: --=-——mm—m———————

PRIMERA.- La Sociedad "Masdal, S.A."', repre-

do por el Sr. Secretario, Don Magin Turu Pastallé, COM

PRA, la finca descrita en el expositivo VII de esta es

=2

critura, registral 2.793, y la descrita en el expositi
vo VI de esta escritura, registral 2.827, ambas en ple
no dominio, con cuante les sea inherente y accesorio,-
sin limitacidén alguna y en conceptq de libres de car--

gas, arrendatarios y ocupantes}. ——————————————————————

SEGUNDA.- Es precio de esta compraventa CIN-

CUENTA MILPONES DE PESETAS, de 103_?uales el represen-

tante de la Sociedad vendedora recibe en este acto del
Ayuntamiento de Rosas, DOCE MILLONES QUINIENTAS MIL - i
PESETAS, otorgando a favor del mismo la conducente car S

ta de pago por dicha suma, ———————— e __

Y el resto de TREINTA Y SIETE MILLONES QUI--

NIENTAS MIL PESETAS queda aplazado para ser satisfecho

por el Ayuntamiento de Rosas a la Sociedad vendedora -
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E g2 B CINCO PESETAS

lo plazo con vencimiento por todo lo mas el -

i ." iy o T r i 5 e

S5 ol

.~'Las partes pactan expresamenté que

-~ @orkl slisb bk
el impago

Hasropab s5f ne ednep. s S
la cantidad aplazada a su venC1miento da- }

fe~riatp:

rd lugdr a la resolucién de esta compraventa por parte
de/la Sociedad vendedora, de pleno derecﬁo. perdiendo-
el Ayuﬁtamiento de Rosas, el 20 per 100 dé la cantidad

entregada; en concepto de indemnizacién. ———————cmm——ua

Se fijé éomo'ﬁémicilio pa}é 1b$'réquerimien—

Liks T Al

tos y notificaciones a que hubiere lugar, el propio -~

fadeaad WX ga ey wad Deierpams Bk

Ayuntamiento de Rosas. --—-n-———-_;;;;_;_h_;_-au_____;

BUAHSA, ‘Todas 108 geetos aus ofipine la pre
sente'escritura seréan ae cuenta del Ayuntamiento.de -
Rosas, no generéindose el arbitrio de Plus Valia, por -
tratarse de monumento histérico-artistico. ———————o ——

QUINTA.- Con esta transmisién queda sin efec
to el contrato de fecha 3 de febrero de 1,961 por con-

fusién de derechos que firmaron el Ayuntamiento de Ro-
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representantes en este acto SOLIGITA del Sr. Registra- g

dor de 1la

por no ser objeto de venta a Don Juan Adolfo Mas Yebra

préximos a la misma, de superficie total doscientos - S
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sas y los a la sazbén propietarios de los terrenos de -

la Ciudadela. —————mmmmm e e

El Ayuntamiento de Rosas, por medio de sus -

Propiedad la inscripcién en- los libros‘de BT

errdires oty 1 g

cargo, de la superficie destinada a vias plblicas que-
 constaba inic¢ialmente en’la descrfpcién de' la finca -

“  ~“registral nimero 3.977, y que posteriormente se omitid

en la repetida escritura ante el Notario Sr. Candal, -

de 23 de julio de 1.927; solicitandose igualmente se -

haga constar como nueva descripcidén de dicha finca, la

B

siguiente: —----- e e ————— e -

Terrenos y derruidas murallas de la Ciudade-

v

la de Rosas, situados en el término de dicha villa y - :

ocho mil quinientos cuarenta y seis metros cuadrados;-
lindante: Norte, Don Juan Marés Suquet, herederos de -

Don Felipe Brunet, Don José Coll Gresa, Don José Berta

carretera antigua que conduce a Palau Sabarde-

ra y Don Francisco Guitart Pujol; Sur, Don Antonio --
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CLASE 84

o Vidal, Don Juan Bosch, Don Miguel Vi-
dal y Don-Luis Vila; Este, Ronda Miqueél Oliva Prat y
te la misma fincas segregadas; y Oeste, la riera

la Trencada, Don Miguel Blanch y Don Joaquin Guilla

Asi lo otorgan., ———————— e e
Hechas las reservas y advertencias legales, -
entre ellas las de la Legislacién Fiscal. =-=———mmmm—mm
SE SOLICITA la exencidén del Impuesto. Sosiet
Leo esta escritura a los comparecientes, por
su eleccidn, aprueban ¥y firman, —=—-eeecomcac—me—o—e———
De conocerles y de lo deméds contenido en es-
te instrumento publico, extendido en siete folios de -
clase 8%, serie QOE., n%s 8.699.654, 8.699.656 y los -
cinco siguientes yo, el Notario, doy fé.- Estdn las —-—

firmas de Don Pedro Dalmau Bou, Don Jaime Noguer =—-———-
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XKGI | TURU PASTALLE, Secretari d'Administracié Local, amb

a” 1'esborrany de 1l'acta de 1la sessié plenaria

ebrada el dia 29 de juliol de 1986, que encara e§E§
pendent d'aprovacié, hi consta que la Corporacié va aprovar per una-
nimitat dels membres assistents, que van ser nou dels tretze que de fet
i de dret intedren la Corporacid, 1l'acord de tenor literal seguent:

el
SO

2.- COMPRA DE LA CIUTADELLA. 20

L'Ajyntament en la sessid plenaria celebrada el dia 30 de desembre
de 1982, acorda adquirir a la Societat MASDAL S5.A., els terrenys re-
latius a/la "CIUTADELLA", per la quantitat total de CINQUANTA MILIONS DE
PESSETES (50.000.000.- pts.) - QUINZE MILIONS (15.000.000 pts.) pels
terrenys i la resta TRENTA-CINC MILIONS (35.000.000 pts.) en congepte
d'indemnitzacié per les despeses realitzades en obres, conservacié de
1'immoble i manteniment de la seva titularitat dominical-. £
b Per finangar 1l'adquisicié de 1la “"CIUTADELLA", 1la Corporacid

_/contractd amb el Banc de Crédit Local d'Espanya un préstec d'un import
" de DOTZE'MILIONS CINC-CENTES MIL PESSETES (12.500.000 pts.) que es troba
pendent de-disposar.

5 Com a ampliacié de l'esmentat acord d'adquisicié escau concretar la
forma de fer efectiu a l'empresa titular 1'import total de la finca
denominada la "CIUTADELLA" ,per aixd el sotasignat Tinent d'Alcalde
d'Hisenda i Patrimoni proposa que l'Ajuntament en Ple adopti el seguent
acord:

- -~ 1r. Adquirir a MASDAL S.A. els terrenys dels quals és titular,
relatius a la "CIUTADELLA" de Roses, i gue figuren inscrits en el Re-
-gistre de la Propietat amb els nimeros 2.793, i 2.827, per la quantitat
‘tctal de CINQUANTA MILIONS DE PESSETES (50.000.000 pts.).
£ 2n. El preu total establert es fara efectiu en dos pagaments, el
primer de DOTZE MILIONS CINC-CENTES MIL PESSETES (12.500.000 pts.) eldia
31 de juliol d'enguany i amb carrec a la partida 621.3002 del vigent
pressupost Municipal i la resta, TRENTA-SET MILIONS CINC-CENTES MIL
PESSETES (37.500.000 pts.) com a més tard el dia 31 de gener de 1987,
amb carrec al pressupost Municipal de 1'exercici de 1987, de conformitat
amb l'autoritzacié prevista en l'article 449 del text refds de les
disposicions en matéria de Régim Local, podent pactar condicié reso-
lutoria explicita per raé del preu ajornat i amb clausula penal ga-
rantidora del compliment del pagament ajornat.
3r. Sol.licitar a la Generalitat de Catalunya i a la Diputacid
Provincial dos préstecs sense interés, d'imports VINT-I-CINC MILIONS DE
PESSETES (25.000.000 pts.) i DOTZE MILIONS CINC-CENTES MIL PESSETES
(12.500.000 pts.) respectivament, per al finangament del pagament de la

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses
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. 4t. Facultar, ampliament, el Batlle-President, i subsididriament e
Tinent d'Alcalde en qui delegui, o qui exerceixi les seves _funcions, s
D realitzi totes les: ctuacions = que  Biguin necess&g 8 per a

_:ﬂ::lvitat de l'acord ant _rior, firmant la documentaci6 p&tt:l.‘nent.

quantitat pendent.

juliol de 1996. Estd la firma de Don Magin Turu-
“"LVALCALDE,- Est4 la firma de Don Jaime Noguer Vicens.-

Hay un sello en=-
tinta que dice: "ALCALDIA DE ROSAS (Gerona).- Vila de Rosas™,

- e m——

£S5 PRIMERA COPLA £44CTA de su matriz, donde la dejo anotada, Y para el Excmo.
Ayuntamiento de Rosas, la expido en ocho folios de clase 82, serie OE., n%s -
4,844,159, los seis siguientes y el presente, en Rosas a siete de acosto de —

mil novecientos ochenta y seis.- Doy fé~ V
pac lgn%%’@@!%

en los afiladidos 1:
Tha= 22

'"que por agru-

aspasd a constituir la nGm “"Hoy nuamero 3.977".———

ANEYXYO XX .
“El prasanta dasimanin e dovus

t’f:zu: ,:-!l -

LA prostenr la liguidacién o liquida

18 AGO, 1986
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CLASE 82 CINC[] PESETAS

Revisada la autoliguidacion presentada correspondiente al preces
dente documento, y practicada comprobacion de valores, se eleva a

plementaria. Sin perjuicio de Iajvisién establecida en la Ley.

ROSES ...... d SS.E‘L1986 de 198...

El Liguidador

INSCRITD el precedente documento en cuanto a la compraventa
de la finca 3.977, con la superficie de 92.178'40 metros ==
cuadrados, y la 2.827; con CONDICION RESOLUTOARIA, en los to
mos,folios, libros, ndmeros de fincas e inscripciones gue =
se indican en los cajetines pusstos al margen de la descrip
cidn de las fincas. En cuanto al exceso de cabida que consta
en la estipulacidn QUINTA, no se practican operaciones por =
falta de previa inscripcidn a favor del Ayuntamiento de Roses.
Roses, 15 de Diciembre de 1.985.

BEGISTRADOR

\
29

b
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DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 4497809EG1749N0001QU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: RD DE MIQUEL OLIVA | PRAT 60 17480 ROSES [GIRONA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 52.798,81 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 52.798,81 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de  PZ DE CATALUNYA 12
propiedad 17480 ROSES [GIRONA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE ROSES
Finalidad: A peticié del Departament Urbanisme 2025/008471
Fecha de emisién: 29/08/2025

Hoja 1/1

Podeu verificar la integritat d'aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES




DOCUMENT
PROJECTE

ORGAN REFERENCIA
URBANISME GENE2025007799

Codi Segur de Verificacio:
356cblde-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc

Origen: Administracio

Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741

Data d'impressio: 29/12/2025 09:27:08

Pagina 41 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS - (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025

2.- ARNAU BANO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis juridics i administratius del Departament d'Intervencié en l'edificaci6 i
Proteccié de la legalitat urbanistica - 23/09/2025

3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES

Av.

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU210020T Pag 41 de 77

[CARLOS PONS CERVERA]
NOTARIO

NOMERC MIL QUATRE-CENTS TRENTA-SET ---=w---

A Roges, la meva residénecia, a vint-i-cinc

d'octubre de dos mil guatre. S i e e i

Davant meu, CARLOS PONS CERVERA, Notari de

171l -lustre Col-legi de Catalunya, ---—-==-====-

COMPAREIXEN ¢

D'una__part: El senyor CARLES PARAMO

PONSETI, major d'edat, casat i vel de Roses,

Rhode, 225~ 229; amb D.N.T./N.T.F.

40420864-C., -mm---momesmmmmme e —meeeeamoooooas

I el senyocr FRANCISCO LUIS MUNOZ CAMEO,

major d'edat, cagat i vel de = Roses,
c/Pitagoras, 112; amb D.N.I./N.I.F. nimero

17858625-T, =-----——=ssmmmmmmmm e mmmooo oo

I d'altra: EL senyor JOSE MARIA MOYANO

CASANOVAS, major d'edat, casat i veli de Roses,
¢/Jcsep Cervera, 2; amb D.N.I./N.I.F. niimero

77961369-V, ~=cmmmmmmmmmmmmmm— o eemmm oo

INTERVENEN

A} El1 Sr. Paramo, en nom 1 representacid,
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com & Alcalde-President, de 1'EXCM. AJUNTAMENT

DE ROSES, cirrec que em consta per ncotorietat

exerceix, expressament Ffacultat per aguest

atorgamenﬁ per rabé del seu expressat cirrec i

a mE€s, per acord del Ple de 1'Ajuntament, en ‘

sessid extraordindria del dia 1 de setembre de
2004, segons acredita amb certificacid de data
9 de setembre de 2004, estesa pel Secretari de
1'Ajuntament el Senyor Francisco Luis Muficz
Cameo, amh el vist-i-plau de 1'Alcalde-
President, el 8r. Carles Paramo Ponseti, les
signatures dels quals legitimo, i deixo unida a
la present matriu l'expressada certificacis. g

B) El Sr. Mufioz, en qualitat de. Secretari
de l'Ajuntament de Roées, als efectes del gual
digposa l’article 3r i) del Reial Decret nimero
1174/1587, de 18 de setembre. ---re-mmceccmeeo.

€) I el sSr. Moyano en nom i representacid
de la companyia mercantil “HOTELS ROSINCS,
8.5k.", N.i.F. A~31177553, domiciliada en Roses,
Avda. Nord, 45; constituida per temps
indefinit, amb la denominacié de Irufia Park
Hotel, S.A., mitjancant escriptura atorgada

davant el Notari de Pamplona el senyor Angel

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Hijas Mirdn, amb data 16 de juliol de 198¢6;

adaptada a la vigent Llei de societats andnimes

mitjangant escriptutra atorgada davant el Notari
dé Pamplona el senyor José-Miguel Peflags Martin,
amb data 19 de novembre de 1990; wmodificats
integrament els seus Estatuts en escriptura
davant 1'esmentat Notari, Sr. Penyes, el dia 15
de desembre de 1893; canviada la aeva
denominaci® per la de “Hotels Rosincs, S.A."
mitjangant escriptura atorgada davant el mateix
Notari, 8r. Pefias, el dia 17 de marg de 13597 i
novament canviada per la qual actualﬁent
ostenta en escriptura atorgada davant meu el 4
de desembre de 1597. Inscrita en =1 Registre
Mercantil de Navarra, al tom 44, foli 7z, full
nimero NA-744, inseripeid 32a. ----------------

Exergeix la representacid en virtut del
poder, vigent, segons afirma, que 1'esmentada
societat 1i t& conferit en escriptura davant el

Notari de Girona, el senyor Juan Ramdén Palomero

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Gil, el 24 de Julicl de 2002, nimerc 3923 de
‘protocol, cque ‘inclou facultats per comprar,

vendre i permutar béns immobles amb caracter

solidari, fins a 1.000.000 d’eurcs. He tingut a

la vista copia autoritzada de 1'esmentada

escriptura, degudament inscrita i considero

suficients per a aguest acte 1les Ffacultats

representatives | que en la mateixa es
contemplen. =----ceeommmm L.
Tenen, al meu judici, segons gue

intervenen, la capacitat legal necessdria per

formalitzar aquesta escriptura de permuta i, a

aquest efecte, g i g i o e e
EXPOSEN:

I.- L'2Ajuntament de Roses &s propietari de

la segient finca: ---=--—— - -

Urbana.- Parcel-la nimero 1. Porcid de

terreny situada en el terme municipal de Roses,
Poligon P2, urbénitzacié La Llosa, amb front al
carrer Salvador Espriu. Té& una superficie de
mil cent noranta-nou metres, quaranta-set
decimetres quadrats., Limita: al front, sud, amb
carrer Salvador Espriu; a la dreta entrant,

egst, amb la parcel-la nimero 2, dfacord amb el

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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projecte de compensacidé aprovat; a la esquerra,

ceat, amb el senyor Domingo Barceld o els seus

successors; i al fons, nord, amb les parcel-les
nimeros 6 i 7 i una part wolt petita amb la
parcel-la mimero B, ~-me--mme oo
Es valora en CENT SEIXANTA-SIS MIL SET-
CENTS SEIXANTA-TRES EURCS, AMB CINQUANTA TRES
CENTIMS D'EUROB., ---wccrrococcm—ociooccoomoa. --
REFERENCIA CADASTRAL.- Forma part de la
finca amb la referé&ncia 5281007EG1?58800C1UW,
segons resulta de la certificacid expedida per
l'Ajuntament de Roses, relacionada en la
intervencid d'aquesta escriptura, gue ha quedat
incorporada a aguesta mabtriu. -------meceooonas
INSCRIPCIO: Al tom 2. 952, llibre 550, foli

. 202, finca nimerc 31. 494, inscripcid 12, ---u-
TITULO.- Li pertany per adjudicacid en
axpedient. de reparcel - lacid seguit rer
1'Ajuntament de Roses awb el nimero 2651/ 99. -

CARREGUES I LIMITACIONS.- Manifesta el St.

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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REFERENCIA CADASTRAL.- Figura amb la

referédncia 4497809EG1749N0001QU, segons resulta

de la certificacid expedida pe l'Ajuntament de

Roses, relacionada en la intervencid d’aguesta

escriptura, que ha gquedat incorporada a aquesta'

INSCRIPCIO: Al tom 2. $86, 1llibre 584, foli
7, finca mimero 10. 028, inscripecid 2*. ~~--erm-
TITOL.- Li pertany per compra en escriptura
atorgada davant el Notari de Girona el senyor

Juan-Ramdn Palomeroc Gil, el 7 de novembre de

CARREGUES I LIMITACIONS.- Manifesta el 8r.
Moyano, sota la seva respoﬁsabilitat, que la
finca é= troba lliure de tota cirrega, gravamen
i limitacid; i jo, el Notari, faig constar que
la informacié del registre rebuda per fax en el
dia 23 dels corrents, no conkradiu alld exposat
pel que fa a la descripcié de 1la £inca,
titularitat i el seu estat de carregues. ------

Adverteixo expresgament als compareixents
gque scbre les manifestacions realitzades i la
informacid obtinguda, prewvaldri, en tot cas, la

situacid exigtent amb anterioritat a la

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses
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presentacid en el Registre de la primers cdpia

d'agquesta eSCriplura. -=--c—mmoommmmme o _ooo.

AFECCIONS FISCALS.- N'hi han.e-----mecone--
SITUACIO ARRENDATICIA.- Declara el Sr.
Moyano que la finca  és troba lliure
d'arrendataris, ocupants i precaristes. -------
IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES.- Als efectes
del que es preveu a l'article 65 de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, s'ha
-obtingut del corresponent Servei Municipal de
Recaptacidé un certificat relatiu a 1’immoble
descrit, gque incorporo a aguesta escriptura.
;
Del mateix resulta que no es deu cap suma per
rad de 1'impost sobre Béns Immobles. -------- -
ITT.- I exposat gquant antecedeix, per 1la
present escriptura, i e sl e TS b ‘e
ATORGUEN:
PRIMER.- L'Ajuntament de Roses i “Hotels
Rosincs, S.A." permuten entre ells les fingues

descrites, adquirint 1'Ajuntament de Roszes la

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE ROSES




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA

PROJECTE URBANISME GENE2025007799
i ifi 9" SIGNATURES
Cogl Segur de Y eI 109-040058ea08dc 1.- CRISTINA CASAS FACERIAS - (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025 .
Origen: Administracié 2.- ARNAU BANO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis juridics i administratius del Departament d'Intervencié en I'edificaci6 i
ific . Proteccié de la legalitat urbanistica - 23/09/2025
g;glgﬁran%?ggggg?5?_120,'2535—%%%77%%23—2025—55088741 3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGENCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Pagina 48 de 77 o Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU210020T Pag 48 de 77+

degcrita finca en 1l'expositiu IX, registral

10028 i “Hotels Rosines, S.A." la descrita en

lrexpositinu I, registral 31484, ---------------

Les fingues es transmeten amb guant els

: [

gigui inherent i accessori, sense cap limitaciéd

i en el cas de la finca adguirida per Hotels
Rogincs, S$.L., amb l‘cbligacié de fer efectiu
el pagament de les quotes d’urbanitzaéié gue
graven la finca, relacionades en el epigrat
cdrregues gue aguesta assumeix. ---------- SR

SEGON.- Tenint en compte la diferéncia de
valor existent entre les fingques permutades,
1'Ajuntament de Roses rep de “Hotels Rosincs,
S.A.”, com a contraprestacid, la suma de CENT
TRES MIL DOS-CENTS NORANTA-TRES EUROS AMB
VUITANTA CENTIMS D’EUROS (1032932,80 euros),
mitjangant xec bancari nﬁmefo 1.725.698-4,
contra el compte nlmero 0000070216 del Banc de
Sabadell, agéncia de Roseg. ~----rm-------------

§’incorpora agquesta matriu una fotocdpia
d'un rebut dA'I.B.I. Va estesa en un foli de pa-
per amb encapgalament dels Col-legis Notarials
de Espanya, n® NX0695672, i jo, el Notari, dono

fe de la seva coincidéncia amb 1l’original, que

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses
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he cingut a la vista. =scce-m—mmec oo ccmmo S

El- representant de 1l'Ajuntament de Roses

atorga a favor de “Hotels Rosincs, S.A.7 la més
cabal carta de pagament per 1'expressada
quantitat. ----- s e e e

SEGON.-~ Totes les despeses arbitris i
.impostos gue origini aquesta escriptura seran
satisfets per les partes d’acord amb la Llei. --

TERCER, ~ Les dues parts ﬁanifesten conéixer
i acceptar la qualificacié® urbanistica de les
finques objecte d'aquesta escriptura. ---------

Impost sobre el Valor Afegit: Manifesten

els compareixents. que aguesta permuta est:
afecta a 1'IVA (en el cas de l'Ajuntament de
Roges, per procedir la finca tramesa d’una ces-
8i6 del 10% d’'aprofitament mig). ~-----mme---eu

Per la qual cosa 1'Ajuntament de Roses, rep
en agquet acte 1'IVA gue es merita per la di-
feréncia de valors existent entre les fingques

donat que la resta es compensa. =---------woo_-

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses
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Fetes les adverténcies legals, entre elles
les de la Legislacid Fiscal. -~~-----s---mmoonon

Llegeixo aguesta escriptura als

compareixents, per la seva elececid, aproven i
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De conéixer als comparsixents i del demés
contingut en agquest instrument plibklic, estés en.
siete folis de paper timbrat de 1'Estat,
nimeros 5T2457212 i els sis seglents, jo; el

Notari, donc fe. -------- e e e e

ESTA LA FIRMA DEL COMPARECIENTE.- SIGNADO:
CARLOS DPONS CERVERACARIOS PONS CERVERA -
RUBRICADO Y SELLADO, ------------s-s-scsummmunw

ES COPIA SIMPLE
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Numero Bien: 77

Con fecha 20 de mayo de 2022 se certifica la existencia en el inventario del bien con nimero arriba
asignado. La informacion que consta en inventario es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien: SOLAR C. RONDA MIQUEL OLIVA PRAT, NUM. 56-60 (UAS5)
Fecha Alta: 25/10/2004
Libro: B Epigrafe: i Subepigrafe: 1.1
Clasificacion: B00101  TERRENOS URBANOS DEL PMSH
= T. Adquisicién: PERMUTA MIXTA CON PAGO EN METALICO C.Adquisicion: 0,00
= Expte. Origen: 2003/004401
- S. Patrimonial: PROPIEDAD Sup. Suelo: 819,00 M2
Naturaleza: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA  Sup. Vuelo: 0,00 M2
Titular: AJUNTAMENT DE ROSES
Titulo: ORDINAL 193 CARPETA 166 EXP 2003/004401 % Propiedad: 100,00

Escriptura de permuta amb Hotels Rosincs per la finca 1
del Poligon 3 de la Llosa, de data 25 d'octubre de 2004,
protocol 1437 (Exp. 4401/2003 -clau 2.1.2.5).

Localizacion

Término o Paraje: EX-CIUTADELLA
Propiedad: 0045 ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL
C. Gestor: AR AJUNTAMENT DE ROSES
Provincia: 17 Girona Municipio: 152 Roses
Nombre Registro: Tomo: Libro: Folio: Finca:
1 REGISTRE 1 2986 584 7 10028

Referencia Catastral:
4497809EG1749N

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Datos Economicos

Bruto contable:
Base:

F. Amortizacion:
Neto Contable:
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UA5» EXP. 2025/000780
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JUNTA DE GOVERN

Sessié: ORDINARIA

Data: 19 de maig de 2025
Area: URBANISME
Expedient nim. 2025/000780

CERTIFICO:

Que la Junta de Govern Local, en sessi6 Ordinaria, de data 19 de maig de 2025 ha aprovat
I’acord seglient:

“16.0.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL EL «PROJECTE DE MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO
DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA 5 DEL PGOU DE ROSES». EXP. 2025/000780

Identificacié de I'expedient

Modificacié de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica UA5 del PGOU de Roses.

Antecedents

1. La Junta de Govern Local en la sessi6 ordinaria del dia 4 de mar¢ de 2025 acorda:

«1) Aprovar inicialment, d’acord amb l'article 119.2 b) DL 1/2010 el «Projecte de modificacio de
la delimitacio del poligon d’actuacio urbanistica UA 5 del PGOU de Roses», redactat d’ofici pels
serveis municipals de I’Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses, per ajustar lur delimitacio
grafica continguda en el vigent Pla general d’ordenacio urbana (PGOU) de Roses a la realitat
fisica i juridica que procedeix de 'acord de la Junta de Govern Local adoptat el 2 de juliol de
2007 de regularitzacio de finques, recollida en el Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM)
aprovat I'any 2010 i que fou declarar nul de ple dret en virtut d’una senténcia dictada el 23 de
febrer de 2015 pel Tribunal Superior de Justicia (TSJ).

L’esmentat projecte té el codi de verificacio.
1_DUN_EX2025/000780_DT12/02/2025_PL250010T.

2) Sotmetre el «Projecte de modificacio de la delimitacio del poligon d’actuacio urbanistica UA 5
del PGOU de Roses», un cop aprovat inicialment per la Junta de Govern Local, en virtut de
larticle 119.2 ¢) DL 1/2010, al tramit d’informacio publica per un termini d'un mes mitjangant la
publicacio d’anunci en el Butlleti Oficial de /a Provincia de Girona i en tauler electronic (e-tauler)

de la web municipal www.roses.cat.
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3) Atorgar, d’acord amb l'article 119.2 ¢) DL 1/2010, tramit d’audiéencia en el termini d’un mes a
l’'entitat Objectiu Immogestio SA, representada pel Sr. [Xavier Sala Montblanch], per llur condlicio
d’interessat en aquest procediment administratiu pel domini que ostenta de /a finca cadastral
44978-13 ubicada al carrer de Valéncia num. 21 de Roses, amb citacio personal per formular, si
escau, al-legacions al «Projecte de modificacio del poligon d’actuacio urbanistica de la UA 5 del

PGOU de Roses».
4)(.p

2. Segons I'informe juridic (de 14.02.2025) que consta a I’expedient:

«(...) El termini per I'aprovacio definitiva del referit projecte de modificacio de la delimitacio de la
UA5 és de 2 mesos de l'acabament del termini d’informacié publica d’un mes. L’acord
d’aprovacio definitiva s’ha de notificar individualment als interessats i ensems s’ha de publicar
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona i en el tauler electronic (e-tauler) del web
municipal.

Larticle 119.2 LUC contempla que, l'acord d’aprovacio definitiva de les figures de gestio
urbanistica, llevat dels projectes de reparcel-lacio, finalitzat el termini d’informacio publica, el
sentit del silenci administratiu és positiu:

«d) La notificacio de l'acord d‘'aprovacio definitiva s'ha de produir en el termini de dos mesos
des del finiment del termini d'informacio publica. En cas contrari, s'entén que el projecte ha
quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcio del projecte de
reparcel-lacio, en que el sentit del silenci és negatiu».

Finalment s’ha de tenir en compte, pel que fa als projectes de divisio poligonal, llur delimitacio
ex novo | modificacio, continguda o no en el planejament, la previsio recollida en I'article 119.2-
3) DL 1/20710:

«g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisio poligonal, se n'ha de lliurar una copia

diligenciada a la comissio territorial d'urbanisme competent» (... p.

3. Segons informe i certificat que consta a I'expedient:

- S’ha sotmes al tramit d’informacié publica pel termini d’'un mes, mitjangant la publicacio
d’anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona nimero 54 de 19 de marg de 2025 i en el
tauler electronic (e-tauler) de la web municipal www.roses.cat.

- S’ha notificat I'esmentat acord de la Junta de Govern Local del 4 de mar¢ de 2025 a Objectiu
Immogestio, SA, representada per [Xavier Sala Montblach] el dia 5 de mar¢ de 2025 (registre de
sortida S2025003432 de 05.03.2025).
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- Ha finalitzat el termini d’un mes del tramit d’informacié publica i del tramit d’audiéncia atorgat

a Objectiu Immogestio, SA, i durant aquest periode no s’han presentat al-legacions.

4. El cap de Serveis Juridics i Administratius del Departament de Contenciosos-administratius

de I’Ajuntament de Roses informa favorablement el contingut del present acord.
Fonaments de dret

Primer. Llei 26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya (DOGC num. 5686, de 3.08.2010).

Segon. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comud de les administracions
publiques (BOE num. 236, de 02.10.2015).

Tercer. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (DOGC num. 5686, de 05.08.2010), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(DOGC num. 6077, de 29.02.2012).

Quart. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme
(DOGC num. 4682, de 27.07.2006).

Cinqué. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el text refés de la Llei del sol
i rehabilitacié urbana (BOE num. 261, de 31.10.2015).

Sise. Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, que aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del sol (BOE num. 270, de 9 de novembre de 2011).

Seté. Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes complementaries al
reglament per I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el registre de la propietat
d’actes de naturalesa urbanistica (BOE nim. 175, de 23.07.1997).

Vuite. Decret de 8 de febrer de 1946 que aprova la nova redaccié oficial de la Llei Hipotecaria
(BOE num. 58, de 27.02.1946).
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Noveé. Decret de 14 de febrer de 1947 que aprova el Reglament Hipotecari (BOE num. 106, de
16.04.1947).

Desé. Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que aprova les normes técniques de valoracio i
quadre marc de valors del sol i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns
immobles de naturalesa urbana (BOE nim. 174, de 22.07.1993).

Onzé. Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el reglament del patrimoni dels ens locals
(DOGC num. 1076 de 2 de desembre de 1988).

Dotze. Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (DOGC num. 2066, de 23.06.1995).

Tretzé. Llei 9/2017, de 8 novembre, de contractes del sector public (BOE nim. 272, de
09.11.12/2023, de 24 de 2017).

Catorze. Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, que aprova el Reglament general de la Llei de
contractes de les Administracions Publiques (BOE num. 257, de 26.10.2001).

Quinze. Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local (BOE nim. 80 de 3
d’abril de 1985).

Setze. Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el text refés de les disposicions

legals vigents en matéria de regim local (BOE num. 96 de 22 d’abril de 1986)

Disseté. Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya (DOGC num. 96 de 22 d’abril de 1986).

Divuité. Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets
reals (DOGC num. 4640, de 24.05.2006).

Dinové. Reial decret de 24 de juliol de 1889 que publica el Codi Civil (Gaceta de Madrid 206, de
25.07.1889).

Vinte. Constitucié espanyola (BOE nim. 311, de 29.12.1978).
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Vint-i-une. Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcionaris de I’Administracié local amb habilitacié de caracter nacional. (BOE num. 67, de
17.03.2018)

Vint-i-dosé. Pla general d'ordenacié urbana de Roses de 1993 (acord CUG aprovacié definitiva
07.07.1993; DOGC num. 1.793, de 06.09.1993).

Vint-i-trese. Pla Territorial Parcial de les comarques gironines (acord Govern de Catalunya de
14.09.2010; DOGC num. 5.735 de 15.10.2010).

Vint-i-quatré. Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi (acord de
la Comissié Territorial de Catalunya (CTC) del 28 de gener de 2021; DOGC num. 8341 del 15 de
febrer de 2021).

Vint-i-cinqué. L'drgan per adoptar aqguesta resolucié és la Junta de Govern Local en virtut del
Decret d’Alcaldia num. 2023LLDE002476 dictat el 23 de juny de 2023 de delegacio

d’atribucions.
Acord

1. Aprovar definitivament el «Projecte de modificacié de la delimitacié del poligon d’actuacio
urbanistica UA 5 del PGOU de Roses», redactat pels serveis técnics municipals de I'area
d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses, per ajustar llur delimitacié grafica continguda en el
vigent Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) de Roses a la realitat fisica i juridica que
procedeix de I'acord de la Junta de Govern Local adoptat el 2 de juliol de 2007 de regularitzacioé
de finques, recollida en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat I'any 2010 i que
fou declarar nul de ple dret en virtut d’una senténcia dictada el 23 de febrer de 2015 pel Tribunal
Superior de Justicia (TSJ).

L’esmentat projecte té el codi de verificacio:

- 1_DUN_EX2025/000780_DT12/02/2025_PL250010T.

2. Publicar-ho al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona i en el tauler electronic (e-tauler) de la

web municipal www.roses.cat, per a coneixement del public en general.
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3. Notificar-ho a Objectiu Immogestid SA, representada per [Xavier Sala Montblanch], per llur
condicié d’interessat en aquest procediment administratiu pel domini que ostenta de la finca

cadastral 44978-13 ubicada al carrer de Valéencia num. 21.

4. Trametre a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona una copia diligenciada del projecte
aprovat definitivament, juntament amb un certificat d’aquest acord, per al seu coneixement i
efectes (atés el que estableix I'article 119.2.g) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme).

5. Comunicar aquest acord als departaments d’Intervencié i Contractacié de I’Ajuntament de

Roses per llur coneixement i efectes.

6. Facultar a l'alcalde per tal que realitzi els actes i gestions que escaigui per a I’execucio

d’aquest acord.

7. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar: Recurs
contencios administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Girona, en el termini de
dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié. Alternativament i de forma
potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix organ que I’ha dictat, en el
termini d’'un mes a comptar des de I'endema de la seva notificacié. No obstant es podra
interposar qualsevol altre recurs o reclamacio, que consideri oportl, en defensa dels seus
interessos. Exp. NUm. 2025/000780”

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat a la data de la signatura electronica.

Roses, a /a data de la signatura electronica.

(Document signat electronicament)

Plaga de Catalunya, 12
17480 Roses

Codi segur de verificacio: 1ce63134-ffd9-4d82-a0ef-d4b08f071405. Tel. 972 25 24 00

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses informacio@roses.cat
www.roses.cat
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MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA5 DEL
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Ajuntament de Roses Area d’urbanisme
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1. IDENTIFICACIO | AGENTS DEL DOCUMENT
a) Titol document
Modificacioé de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica UA5 del PGOU de Roses.

b) Promotor
Ajuntament de Roses

c) Autors del Document: Area d’Urbanisme de I’Ajuntament de Roses
Cristina Casas i Facerias, arquitecta, cap del Departament de Planejament i Habitatge.

d) Delineacié i produccié: Area d'Urbanisme de I’Ajuntament de Roses.
Vicenta Serrano, delineant
Maria Benitez, delineant

2. ANTECEDENTS

El 1985 fou aprovat definitivament i publicat el Pla General d’Ordenacio Urbana de Roses;
el 7 de juliol de 1993 la Comissi6o Provincial d’Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el Text refos del Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses, que fou publicat
en el BOP de Girona nim. 113, del 14 de setembre de 1993.

En data 12 de desembre de 2005 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona acorda
aprovar definitivament la Modificaciéo num. 51 del PGOU relativa a la Unitat d’Actuacié UA
5; el 20 d’abril de 2006 en dona la conformitat; i el 7 de juliol de 2006 es publica al DOGC.
(Exp. 2004/001237-PL040010T). El sistema d’actuacié establert en l'article 5 de la
modificaci6 nim. 51 PGOU és de reparcel-lacié per cooperacié. La propietat de les
finques incloses dins del poligon eren totes municipals.

C/ del Dr. Jaume Pi i Sunyer, 13
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Planol cadastral vigent en el moment de la modificacié nim. 51 amb ambit unitat d’actuacié segons planejament vigent

La Junta de Govern Local de data 2 de juliol de 2007 va acordar I’'aprovacio definitiva del
document anomenat «Regularitzacié de finques situades en I'illa compresa entre la Ronda
Miquel Oliva Prat i la Gran Via» (exp. 2007/002967), acord municipal que fou publicat en el
BOP de Girona num. 147 del 26 de juliol de 2007.

Finques finals

1(4488002) S 6185 40m2
2(4407602) 5. 404 BOm2
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La regularitzacié es va inscriure en el «Inventari municipal» i també accedi al registre de la

propietat de Roses amb les consequéncies legals que se’n deriven per aplicacio, entre
més, de la legislacié hipotecaria i civil.

Amb data 11 de febrer de 2010, la Comissié Territorial d’Urbanisme va acordar aprovar
definitivament el nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Roses (POUM), que es va
publicar al DOGC num. 5682 de 30 de juliol de 2010; arran de I’estimacié d’un recurs
contenciés administratiu interposat per uns particulars contra llur aprovacié definitiva, la
Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya va dictar la senténcia num. 46/215 que va declarar la nul-litat de ple dret del
POUM de 2010, nul-litat que fou confirmada pel TS en inadmetre un recurs de cassacié
interposat contra I'anterior sentéencia: la declaracié de nul-litat de ple dret del POUM de
2010 comporta, com a efecte directe i immediat, amb caracter ex tunc, I'entrada en vigor
del TR PGOU de Roses de I'any 1993.

El POUM de 2010, declarat nul de ple dret, havia recollit la regularitzacié de les finques de
’expedient 2007/002967. Tanmateix, a consequéncia de I'extincié de llurs efectes i
desaparicié del mon juridic per la referida senténcia del TSJ, va recobrar vigéncia el PGOU
19983, ara per ara vigent.

C/ del Dr. Jaume Pi i Sunyer, 13
17480 Rosas
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Com s’ha expressat, a causa de la interlocutoria dictada el 4 de febrer de 2016 pel TS que
va inadmetre el recurs de cassacié interposat contra la senténcia dictada pel TSJ que
declarava la nul-litat de ple dret del POUM de Roses aprovat definitivament I'any 2010,
senténcia que en consequiencia esdevingué ferma, es produi, com efecte directe i
immediat, I’entrada en vigor del Text refés del PGOU de 1993, un dels efectes del qual fou
el restabliment de la delimitacié anterior a I'aprovacié de la regularitzacié de les finques,
car el POUM 2010 havia ajustat el limit de les propietats resultants.

En data 23 de desembre de 2024, la Junta de Govern Local va acordar aprovar inicialment
el «Projecte per completar la urbanitzacidé de I'ambit de la unitat d’actuacié UA5»: la
delimitacié de la UA5 continguda en el projecte per completar la urbanitzacié d’aquest
ambit obeeix la que fou regularitzada amb el POUM 2010, no vigent a causa de la
sentencia del TSJ que el declara nul de ple dret, i per tant, no s’ajusta a la delimitacié de la
UAS5 continguda en el PGOU 1993 vigent.

3. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

Aquest document té la consideracié de modificacid de la delimitacié d’un poligon
contingut en el PGOU 1993 per ajustar-lo a la realitat fisica i a la regularitzacié de les

C/ del Dr. Jaume Pi i Sunyer, 13
17480 Rosas
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finques que fou acordada per resolucié adoptada per la Junta de Govern Local el juliol del
2007, la qual s’ha materialitzat a nivell registral i en I'inventari municipal de béns immobles.
La nova delimitacio del poligon no altera I’estructura fonamental del PGOU 1998 vigent.

4. SITUACIO, AMBIT | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
La modificacié de la delimitacié de la unitat d’actuacié UA5 té per objecte I'illa compresa
entre la ronda Miquel Oliva Prat, gran via de Pau Casals i carrer de Valéncia:

]

L’estructura de la propietat és basicament municipal a excepcié d’una petita porciéo que
afecta a la finca amb referéncia cadastral 44978-13, com a conseqléncia de la
regularitzacié de finques aprovada per la Junta de Govern Local de data 2 de juliol de
2007.
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5. PLANEJAMENT VIGENT
Es tracta d’un poligon delimitat que forma la Unitat d’Actuacié UA5, classificat en virtut del
PGOU 1993 vigent com a sol urba no consolidat i qualificat, en part, com a sistema
d’espais lliures i aparcament i amb la clau 9ci* (ordenacié edificatoria segons volumetria
especifica).
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Vials | aparcaments

432195 31.38%

Espais llluras

6.718,15 A48.77%

Dotacions

TOTAL LISOS PUBLICS

11.040,10 B0,15%

TOTAL LISOS PRIVATS

ran 18,85% 10.380,92 0,754

TOTAL UA

13.774,81 100, 00%

OBSERVACIONS

L'ordenacio | usos previstos

Qualificacid zonal: Ordenacia edificatdrna segons ordenacio especifica (Zona Sci’)

Al trobar-se |3 LA dins fambit de proteccid de la Ciutadella, es projectes que es redactin, hauwran de comptar
amib M'mforme favorable del Dep. de Cultura de |la Generalitat
Sistema d'actuacsd: Reparcel lacis per

&8 |a dibuixada en els planols coresponants & la modificackd nim. 51 ded PGOU.

TEXT CONSOLIDAT DE

U.A.5 (MODIFICADA MP51)

LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | JUNY 2022 | V010822 96

esmentades fin
continguda en

seglients:

Podeu verificar la integritat d’aquest document al web https://www.seu-e.cat/web/roses

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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6. OBJECTIUS | PROPOSTA DE LA MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO

L’objectiu de la modificacio de la delimitacié consisteix en ajustar el poligon de la UA5 a la
realitat fisica existent amb I’exclusié, de llur ambit, d’una petita porcié d’una finca de
propietat privada que, com a consequiencia de I'aprovacié de la regularitzacié de les

ques, ha restat dins I'ambit. Es tracta de recuperar la delimitacio de la UA5
el POUM 2010 declarat nul per senténcia ferma del TSJ. Amb relacio a tal

modificacio, li sén d’aplicacié els articles 118 i 119 del TRLU.
«118.4. La delimitacio de poligons d'actuacié urbanistica inclosos en un sector de
planejament es pot efectuar per mitjia de les figures del planejament urbanistic general o
derivat, o bé subjectant-se als tramits fixats per l'article 7119.
119.1. La tramitacio regulada per aquest article regeix els instruments de gestio urbanistica
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a) La divisio poligonal que no continguin els plans urbanistics i la modificacio d'aquesta divisio, i
també la modiificacio de la divisio poligonal continguda en el planejament urbanistic.

b) Els estatuts i les bases d'actuacio, en la modalitat de compensacio basica del sistema
de reparcel-lacio.

c¢) Els projectes de reparcel-lacio.

d) La determinacio del sistema d‘'actuacio i de la modalitat d'aquest que no siguin
establerts pels plans urbanistics, i la modificacio del sistema o de la modalitat, siguin o no
establerts pels plans urbanistics.»

En primer lloc, a les edificacions existents del carrer de Valéncia, amb una topografia
actualitzada; i en segon lloc, a la regularitzacié de finques que fou aprovada el juliol del
2007 i recollida en el POUM 2010, desaparegut i extingit a causa de la senténcia del TSJ
que declara que era nul de ple dret.

DELIMITACIO ACTUAL DELIMITACIO PROPOSADA

Aix0 suposa que:

SUPERFICIE SUPERFICIE SISTEMES SUPERFICIE SOL
AMBIT ESPAIS LLIURES | VIALITAT | APROFITAMENT

DELIMITACIO ACTUAL (MP 51) 13.774,81 6.718,15| 4.321,95 2.734,71

DELIMITACIO PROPOSADA 13.795,09 6.718,41 4.361,40 2.715,28
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La delimitacio proposada incrementa la superficie de sol destinada a sistemes urbanistics
(0,26 m2 d’espais lliures i 39,45 m2 de vialitat ) i redueix la superficie del sol que té atribuit
aprofitament (19,43 m2).

7. MARC LEGAL
e Legislaci6 estatal i autonomica.
a) Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, de Text refoés de la Llei del Sl i
Rehabilitacid Urbana (modificat per la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
I’habitatge.

b) Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 5686, de 05.08.2010), amb les modificacions posteriors.

c) Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme (DOGC num. 4682, de 27.07.2006) i les seves modificacions.

d) Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (DOGC num. 6623, de 15.05.2014) i les seves modificacions.

e) Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el Reglament del patrimoni dels ens
locals (DOGC num. 1076, de 2 de desembre de 1988).

° Legislacié municipal.
a) Es d’aplicacié el Pla General d’Ordenacié Urbana del Municipi de Roses, que es va
publicar al BOP de Girona, nium. 113, en data 14 de setembre de 1993.

b) En data 12 de desembre de 2005 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
acorda aprovar definitivament la Modificacié num. 51 del PGOU relativa a la Unitat
d’Actuacié UA 5, el 20 d’abril de 2006 en dona la conformitat i el 7 de juliol de 2006
es publica al DOGC. (Exp. 2004/001237-PL040010T)

Roses, a /a data de la signatura electronica.

(Document signat electronicament)
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