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ÍNDEX
I MEMÒRIA

1. Identificació i agents del document del projecte de reparcel·lació de la UA5.
2. Antecedents:

2.1 Antecedents generals.
2.2 Antecedents particulars.

3. Marc normatiu que regula els projectes de reparcel·lació.
4. Innecessarietat de la pràctica de la nota marginal en aquesta reparcel·lació atès que la

totalitat  de les finques incloses dins l’àmbit de la UA5 pertanyen a l’Ajuntament de
Roses.

5. Concepte de la reparcel·lació i procediment administratiu per llur tramitació i aprovació:
5.1 Reparcel·lació: concepte i contingut de la memòria.
5.2 Procediment administratiu per l’aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació.
5.3 Interessats en aquest projecte de reparcel·lació.

6. Eficàcia i efectes de l’aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació.
7. Descripció del planejament que s’executa. Característiques de la UA 5.
8. Objectius i criteris de la reparcel·lació de la UA5. Modalitat per Cooperació.
9. Descripció de l’àmbit d’actuació.
10. Valoració de les finques aportades i resultants.
11. Relació de les finques aportades.
12. Agrupació instrumental.
13. Definició, criteris i descripció de les finques resultants.
14. Identificació de les càrregues d’urbanització: compte de liquidació provisional.

II FINQUES APORTADES

III. AGRUPACIÓ INSTRUMENTAL DE LES FINQUES RESULTANTS

IV FINQUES RESULTANTS

V COMPTE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

VI PLÀNOLS

I.1_ Situació i àmbit – 1/10000
I.2_ Emplaçament – 1/2000
I.3_ Ortofoto – 1/2000
I.4_ Planejament vigent  – 1/1000
I.5_ Modificació puntual PGOU núm. 51 - 1/1000

R.1_ Finques aportades – 1/1000
R.2.1_ Finques resultants-cadastre – 1/1000
R.2.2_ Finques resultants-topogràfic – 1/1000
R.3_ Superposició finques aportades i resultants – 1/1000

VII ANNEXES

1. Fitxes cadastrals i fitxes de l’inventari de béns municipal de les finques aportades.
2. Extracte del «projecte de Modificació de la delimitació del polígon d’actuació UA5».

(exp. 2025/000780)
3. Extracte del «Projecte per completar la urbanització de l’àmbit de la unitat d’actuació

UA-5» (exp. 2022/011654.
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VII.1 FITXES CADASTRALS-FITXES INVENTARI DE BÉNS MUNICIPAL DE LES

FINQUES APORTADES
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo: 
Valor catastral construcción: 

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad: 
Apellidos Nombre / Razón social

PARCELA CATASTRAL 

Superficie gráfica: 
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

NIF/NIE Derecho Domicilio

4497812EG1749N0001QU

RD DE MIQUEL OLIVA I PRAT 66 17480 ROSES [GIRONA]

Urbano
Suelo sin edif.

29.064,21 €[ 2025 ]:
29.064,21 €

0,00 €

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de 
propiedad

PZ DE CATALUNYA 12
17480 ROSES [GIRONA]

409 m2

1/1000

51
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AJUNTAMENT DE ROSES

29/08/2025
 A petició del Departament Urbanisme 2025/008471

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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Número Bien:

Con fecha 
asignado.  La  información  que  consta  en  inventario  es  la  que  sigue:  

Datos de Gestión - Situación Jurídica

Bien: URBANA RONDA MIQUEL OLIVA PRAT 66

20 de  mayo de 2022  se certifica la existencia en el inventario del bien con número arriba

0,00 3388

Fecha Alta: 30/01/2009

Epígrafe: Subepígrafe:Libro: IA I.2.a)

C.Adquisición:EXPROPIACIONT. Adquisición: 118.981,82
TERRENOS SOPORTE DE INFRAESTRUCTURAS PÚBLICAS100103Clasificación:

2008/003598Expte. Origen:

DOMINIO PÚBLICO - SERVICIO PÚBLICONaturaleza:

PROPIEDADS. Patrimonial: M2442,00Sup. Suelo: 

AJUNTAMENT DE ROSESTitular:

100,00% Propiedad:L'Ajuntament de Roses és propietari de la finca per 
expropiació forçosa, en virtut de l'acta de justipreu i 
ocupació subscrita el 30 de gener de 2009 (Exp. 
3598/2008 - Clau 2.1.3.1).

Título:

Localización

APARCAMENT MERCAT SETMANALTérmino o Paraje:

ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL0045Propiedad:

AJUNTAMENT DE ROSESC. Gestor: AR

Municipio: Provincia: 17 Girona 152 Roses

Nombre Registro: Libro: Folio: Finca:Tomo:

1 REGISTRE 1 3115 713 11 36556

Referencia Catastral:

4497812EG1749N0001QU

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU21002OT  Pàg 9 de 77



DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 10 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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0Dot. Amortiz.:118.981,82Neto Contable:

0F. Amortización: 0 F. Provisión:

0Base:

118.981,82Bruto contable:

Datos Económicos

0 0,00
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 11 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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FINCA APORTADA 2
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DOCUMENT
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ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo:
Valor catastral construcción:

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razón social

PARCELA CATASTRAL
Superficie gráfica: 
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

NIF/NIE Derecho Domicilio

4497811EG1749N0001GU

RD DE MIQUEL OLIVA I PRAT 64 17480 ROSES [GIRONA]

Urbano
Suelo sin edif.

442.501,01 €[ 2025 ]:
442.501,01 €

0,00 €

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de 
propiedad

PZ DE CATALUNYA 12
17480 ROSES [GIRONA]

6.227 m2

1/1500

51
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AJUNTAMENT DE ROSES

29/08/2025
 A petició del Departament Urbanisme 2025/008471

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 13 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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Número Bien:

Con fecha 
asignado.  La  información  que  consta  en  inventario  es  la  que  sigue:  

Datos de Gestión - Situación Jurídica

Bien: URBANA CARRER RONDA MIQUEL OLIVA PRAT 64

20 de  mayo de 2022  se certifica la existencia en el inventario del bien con número arriba

0,00 3387

Fecha Alta: 28/07/2000

Epígrafe: Subepígrafe:Libro: IA I.2.a)

C.Adquisición:EXPROPIACIONT. Adquisición: 540.910,89
TERRENOS SOPORTE DE INFRAESTRUCTURAS PÚBLICAS100103Clasificación:

2000/001151Expte. Origen:

DOMINIO PÚBLICO - SERVICIO PÚBLICONaturaleza:

PROPIEDADS. Patrimonial: M26.166,00Sup. Suelo:

 

 

AJUNTAMENT DE ROSESTitular:

100,00% Propiedad:Acta de pagament del preu just i ocupació, de data 28 de 
juliol de 2000, a resultes de l'expedient expropiatori de la 
finca propietat deTeresa Bataller Danés (exp. 1151/00 - 
clau 2.1.3.1)

Título:

Localización

TERRITORI MUCARDELLSTérmino o Paraje:

ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL0045Propiedad:

AJUNTAMENT DE ROSESC. Gestor: AR

Municipio: Provincia: 17 Girona 152 Roses

Nombre Registro: Libro: Folio: Finca:Tomo:

1 REGISTRE 1 2916 514 187 1979-N

Referencia Catastral:

4497811EG1749N0001GU
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 14 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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0Dot. Amortiz.:540.910,89Neto Contable:

0F. Amortización: 0 F. Provisión:

0Base:

540.910,89Bruto contable:

Datos Económicos

0 0,00
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 15 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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FINCA APORTADA 3
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 16 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo:
Valor catastral construcción:

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razón social

PARCELA CATASTRAL
Superficie gráfica: 
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

NIF/NIE Derecho Domicilio

4497801EG1749N0001ZU

RD DE MIQUEL OLIVA I PRAT 62 17480 ROSES [GIRONA]

Urbano
Suelo sin edif.

203.662,73 €[ 2025 ]:
203.662,73 €

0,00 €

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de 
propiedad

PZ DE CATALUNYA 12
17480 ROSES [GIRONA]

2.866 m2

1/1000
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AJUNTAMENT DE ROSES

29/08/2025
 A petició del Departament Urbanisme 2025/008471

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 17 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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Número Bien:

Con fecha 
asignado.  La  información  que  consta  en  inventario  es  la  que  sigue:  

Datos de Gestión - Situación Jurídica

Bien: SOLAR CARRER RONDA MIQUEL OLIVA PRAT, NÚM.62 (UA5)

20 de  mayo de 2022  se certifica la existencia en el inventario del bien con número arriba

0,00 60

Fecha Alta: 31/07/1986

Epígrafe: Subepígrafe:Libro: IA I.2.a)

C.Adquisición:COMPRAT. Adquisición: 199.623,83
FINCAS URBANAS100101Clasificación:

DOMINIO PÚBLICO - SERVICIO PÚBLICONaturaleza:

PROPIEDADS. Patrimonial:

0,00
M22.894,00
M2

Sup. Suelo:

Sup. Vuelo:

 

AJUNTAMENT DE ROSESTitular:

100,00% Propiedad:ESCRIPTURA DE COMPRA-VENDA 31/07/1986Título:

Localización

ANTIGA CIUTADELLATérmino o Paraje:

ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL0045Propiedad:

AJUNTAMENT DE ROSESC. Gestor: AR

Municipio: Provincia: 17 Girona 152 Roses

Nombre Registro: Libro: Folio: Finca:Tomo:

1 REGISTRE 1 1718 75 240 3977

Referencia Catastral:

4497801EG1749N0001ZU

0Dot. Amortiz.:199.623,83Neto Contable:

0F. Amortización: 0 F. Provisión:

0Base:

199.623,83Bruto contable:

Datos Económicos
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo:
Valor catastral construcción:

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razón social

PARCELA CATASTRAL
Superficie gráfica: 
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

NIF/NIE Derecho Domicilio

4497809EG1749N0001QU

RD DE MIQUEL OLIVA I PRAT 60 17480 ROSES [GIRONA]

Urbano
Suelo sin edif.

52.798,81 €[ 2025 ]:
52.798,81 €

0,00 €

AJUNTAMENT DE ROSES P1716100A 100,00% de 
propiedad

PZ DE CATALUNYA 12
17480 ROSES [GIRONA]

743 m2

1/1000
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AJUNTAMENT DE ROSES

29/08/2025
 A petició del Departament Urbanisme 2025/008471

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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Número Bien:

Con fecha 
asignado.  La  información  que  consta  en  inventario  es  la  que  sigue:  

Datos de Gestión - Situación Jurídica

Bien: SOLAR C. RONDA MIQUEL OLIVA PRAT, NÚM. 56-60 (UA5)

20 de  mayo de 2022  se certifica la existencia en el inventario del bien con número arriba

0,00 77

Fecha Alta: 25/10/2004

Epígrafe: Subepígrafe:Libro: IIIB III.1

C.Adquisición:PERMUTA MIXTA CON PAGO EN METALICOT. Adquisición: 0,00
TERRENOS URBANOS DEL PMSHB00101Clasificación:

2003/004401Expte. Origen:

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDANaturaleza:

PROPIEDADS. Patrimonial:

0,00
M2819,00
M2

Sup. Suelo:

Sup. Vuelo:

 

AJUNTAMENT DE ROSESTitular:

100,00% Propiedad:ORDINAL 193  CARPETA 166 EXP 2003/004401
Escriptura de permuta amb Hotels Rosincs per la finca 1 
del Polígon 3 de la Llosa, de data 25 d'octubre de 2004, 
protocol 1437 (Exp. 4401/2003 -clau 2.1.2.5).

Título:

Localización

EX-CIUTADELLATérmino o Paraje:

ZONA APARCAMENT CIUTADELLA-MERCAT SETMANAL0045Propiedad:

AJUNTAMENT DE ROSESC. Gestor: AR

Municipio: Provincia: 17 Girona 152 Roses

Nombre Registro: Libro: Folio: Finca:Tomo:

1 REGISTRE 1 2986 584 7 10028

Referencia Catastral:

4497809EG1749N
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0Dot. Amortiz.:56.493,40Neto Contable:

0F. Amortización: 0 F. Provisión:

0Base:

56.493,40Bruto contable:

Datos Económicos

0 0,00
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VII .2  EXTRACTE DEL «PROJECTE DE MODIFICACIÓ DE LA DELIMITACIÓ DE LA

UA5» EXP. 2025/000780
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JUNTA DE GOVERN
Sessió: ORDINÀRIA
Data: 19 de maig de 2025
Àrea: URBANISME
Expedient núm. 2025/000780

CERTIFICO: 

Que la Junta de Govern Local, en sessió  Ordinària, de data 19 de maig de 2025 ha aprovat 
l’acord  següent:  

“16.0.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL EL «PROJECTE DE MODIFICACIÓ DE LA DELIMITACIÓ 

DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA UA 5 DEL PGOU DE ROSES». EXP. 2025/000780 

Identificació de l’expedient

Modificació de la delimitació del polígon d’actuació urbanística UA5 del PGOU de Roses.

Antecedents

1. La Junta de Govern Local en la sessió ordinària del dia 4 de març de 2025 acorda:

«1) Aprovar inicialment, d’acord amb l’article 119.2 b) DL 1/2010 el «Projecte de modificació de 

la delimitació del polígon d’actuació urbanística UA 5 del PGOU de Roses», redactat d’ofici pels 

serveis municipals de l’Àrea d’Urbanisme de l’Ajuntament de Roses, per ajustar llur delimitació 

gràfica continguda en el vigent Pla general d’ordenació urbana (PGOU) de Roses a la realitat 

física i jurídica que procedeix de l’acord de la Junta de Govern Local adoptat el 2 de juliol de 

2007 de regularització de finques, recollida en el Pla d’ordenació urbanística municipal (POUM) 

aprovat l’any 2010 i que fou declarar nul de ple dret en virtut d’una sentència dictada el 23 de 

febrer de 2015 pel Tribunal Superior de Justícia (TSJ). 

L’esmentat projecte té el codi de verificació:  

1_DUN_EX2025/000780_DT12/02/2025_PL25001OT.  

2) Sotmetre el «Projecte de modificació de la delimitació del polígon d’actuació urbanística UA 5 

del PGOU de Roses», un cop aprovat inicialment per la Junta de Govern Local, en virtut de 

l’article 119.2 c) DL 1/2010, al tràmit d’informació pública per un termini d'un mes mitjançant la 

publicació d’anunci en el Butlletí Oficial de la Província de Girona i en tauler electrònic (e-tauler) 

de la web municipal www.roses.cat.  
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SIGNATURES

1.- CRISTINA POU MOLINET -  (TCAT) - Secretària general - 19/05/2025
2.- JOSE MARIA MARTINEZ CHINCHILLA -  (TCAT) - Alcalde president - 19/05/2025
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3) Atorgar, d’acord amb l’article 119.2 c) DL 1/2010, tràmit d’audiència en el termini d’un mes a 

l’entitat Objectiu Immogestió SA, representada pel Sr. [Xavier Sala Montblanch], per llur condició 

d’interessat en aquest procediment administratiu pel domini que ostenta de la finca cadastral 

44978-13 ubicada al carrer de València núm. 21 de Roses, amb citació personal per formular, si 

escau, al·legacions al «Projecte de modificació del polígon d’actuació urbanística de la UA 5 del 

PGOU de Roses».  

4) (...)»

2. Segons l’informe jurídic (de 14.02.2025) que consta a l’expedient:

«(...) El termini per l’aprovació definitiva del referit projecte de modificació de la delimitació de la 

UA5 és de 2 mesos de l’acabament del termini d’informació pública d’un mes. L’acord 

d’aprovació definitiva s’ha de notificar individualment als interessats i ensems s’ha de publicar 

en el Butlletí Oficial de la Província de Girona i en el tauler electrònic (e-tauler) del web 

municipal.  

L’article 119.2 LUC contempla que, l’acord d’aprovació definitiva de les figures de gestió 

urbanística, llevat dels projectes de reparcel·lació, finalitzat el termini d’informació pública, el 

sentit del silenci administratiu és positiu:  

«d) La notificació de l'acord d'aprovació definitiva s'ha de produir en el termini de dos mesos 

des del finiment del termini d'informació pública. En cas contrari, s'entén que el projecte ha 

quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepció del projecte de 

reparcel·lació, en què el sentit del silenci és negatiu».  

Finalment s’ha de tenir en compte, pel que fa als projectes de divisió poligonal, llur delimitació 

ex novo i modificació, continguda o no en el planejament, la previsió recollida en l’article 119.2-

3) DL 1/2010:  

«g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisió poligonal, se n'ha de lliurar una còpia 

diligenciada a la comissió territorial d'urbanisme competent» (...)». 

3. Segons informe i certificat que consta a l’expedient:

- S’ha sotmès al tràmit d’informació pública pel termini d’un mes, mitjançant la publicació

d’anunci al Butlletí Oficial de la Província de Girona número 54 de 19 de març de 2025 i en el

tauler electrònic (e-tauler) de la web municipal www.roses.cat.

- S’ha notificat l’esmentat acord de la Junta de Govern Local del 4 de març de 2025 a Objectiu

Immogestió, SA, representada per [Xavier Sala Montblach] el dia 5 de març de 2025 (registre de 

sortida S2025003432 de 05.03.2025).
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- Ha finalitzat el termini d’un mes del tràmit d’informació pública i del tràmit d’audiència atorgat

a Objectiu Immogestió, SA, i durant aquest període no s’han presentat al·legacions.

4. El cap de Serveis Jurídics i Administratius del Departament de Contenciosos-administratius

de l’Ajuntament de Roses informa favorablement el contingut del present acord. 

Fonaments de dret

Primer. Llei 26/2010, de 3 d'agost, de règim jurídic i de procediment de les administracions 

públiques de Catalunya (DOGC núm. 5686, de 3.08.2010).  

Segon. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comú de les administracions 

públiques (BOE núm. 236, de 02.10.2015).  

Tercer. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refós de la Llei 

d'urbanisme (DOGC núm. 5686, de 05.08.2010), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer 

(DOGC núm. 6077, de 29.02.2012).  

Quart. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei d'urbanisme 

(DOGC núm. 4682, de 27.07.2006). 

Cinquè. Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el text refós de la Llei del sòl 

i rehabilitació urbana (BOE núm. 261, de 31.10.2015).  

Sisè. Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, que aprova el Reglament de valoracions de la Llei 

del sòl (BOE núm. 270, de 9 de novembre de 2011).  

Setè. Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes complementàries al 

reglament per l’execució de la Llei Hipotecària sobre inscripció en el registre de la propietat 

d’actes de naturalesa urbanística (BOE núm. 175, de 23.07.1997).  

Vuitè. Decret de 8 de febrer de 1946 que aprova la nova redacció oficial de la Llei Hipotecària 

(BOE núm. 58, de 27.02.1946).  
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Novè. Decret de 14 de febrer de 1947 que aprova el Reglament Hipotecari (BOE núm. 106, de 

16.04.1947).  

 

Desè. Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que aprova les normes tècniques de valoració i 

quadre marc de valors del sòl i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns 

immobles de naturalesa urbana (BOE núm. 174, de 22.07.1993).  

 

Onzè. Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el reglament del patrimoni dels ens locals 

(DOGC núm. 1076 de 2 de desembre de 1988). 

 

Dotzè. Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i 

serveis dels ens locals (DOGC núm. 2066, de 23.06.1995).  

 

Tretzè. Llei 9/2017, de 8 novembre, de contractes del sector públic (BOE núm. 272, de 

09.11.12/2023, de 24 de 2017). 

 

Catorzè. Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, que aprova el Reglament general de la Llei de 

contractes de les Administracions Públiques (BOE núm. 257, de 26.10.2001). 

 

Quinzè. Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de règim local (BOE núm. 80 de 3 

d’abril de 1985).  

 

Setzè. Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, que aprova el text refós de les disposicions 

legals vigents en matèria de règim local (BOE núm. 96 de 22 d’abril de 1986) 

 

Dissetè. Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el text refós de la Llei municipal i de 

règim local de Catalunya (DOGC núm. 96 de 22 d’abril de 1986). 

 

Divuitè. Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinquè del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets 

reals (DOGC núm. 4640, de 24.05.2006). 

 

Dinovè. Reial decret de 24 de juliol de 1889 que publica el Codi Civil (Gaceta de Madrid 206, de 

25.07.1889). 

 

Vintè. Constitució espanyola (BOE núm. 311, de 29.12.1978).  
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Vint-i-unè. Reial decret 128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels 

funcionaris de l’Administració local amb habilitació de caràcter nacional. (BOE núm. 67, de 

17.03.2018) 

Vint-i-dosè. Pla general d'ordenació urbana de Roses de 1993 (acord CUG aprovació definitiva 

07.07.1993; DOGC núm. 1.793, de 06.09.1993). 

Vint-i-tresè. Pla Territorial Parcial de les comarques gironines (acord Govern de Catalunya de 

14.09.2010; DOGC núm. 5.735 de 15.10.2010).  

Vint-i-quatrè. Pla director urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral gironí (acord de 

la Comissió Territorial de Catalunya (CTC) del 28 de gener de 2021; DOGC núm. 8341 del 15 de 

febrer de 2021).  

Vint-i-cinquè. L'òrgan per adoptar aquesta resolució és la Junta de Govern Local en virtut del 

Decret d’Alcaldia núm. 2023LLDE002476 dictat el 23 de juny de 2023 de delegació 

d’atribucions.  

Acord

1. Aprovar definitivament el «Projecte de modificació de la delimitació del polígon d’actuació

urbanística UA 5 del PGOU de Roses», redactat pels serveis tècnics municipals de l’àrea 

d’Urbanisme de l’Ajuntament de Roses, per ajustar llur delimitació gràfica continguda en el 

vigent Pla general d’ordenació urbana (PGOU) de Roses a la realitat física i jurídica que 

procedeix de l’acord de la Junta de Govern Local adoptat el 2 de juliol de 2007 de regularització 

de finques, recollida en el Pla d’ordenació urbanística municipal (POUM) aprovat l’any 2010 i que 

fou declarar nul de ple dret en virtut d’una sentència dictada el 23 de febrer de 2015 pel Tribunal 

Superior de Justícia (TSJ). 

L’esmentat projecte té el codi de verificació:  

- 1_DUN_EX2025/000780_DT12/02/2025_PL25001OT.

2. Publicar-ho al Butlletí Oficial de la Província de Girona i en el tauler electrònic (e-tauler) de la

web municipal www.roses.cat, per a coneixement del públic en general.
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3. Notificar-ho a Objectiu Immogestió SA, representada per [Xavier Sala Montblanch], per llur

condició d’interessat en aquest procediment administratiu pel domini que ostenta de la finca 

cadastral 44978-13 ubicada al carrer de València núm. 21.

4. Trametre a la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona una còpia diligenciada del projecte

aprovat definitivament, juntament amb un certificat d’aquest acord, per al seu coneixement i

efectes (atès el que estableix l’article 119.2.g) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual

s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme).

5. Comunicar aquest acord als departaments d’Intervenció i Contractació de l’Ajuntament de

Roses per llur coneixement i efectes.

6. Facultar a l’alcalde per tal que realitzi els actes i gestions que escaigui per a l’execució

d’aquest acord.

7. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es podrà interposar: Recurs

contenciós administratiu davant el Jutjat Contenciós Administratiu de Girona, en el termini de 

dos mesos a comptar des de l’endemà de la seva notificació. Alternativament i de forma 

potestativa, es pot interposar recurs de reposició davant el mateix òrgan que l’ha dictat, en el 

termini d’un mes a comptar des de l’endemà de la seva notificació. No obstant es podrà 

interposar qualsevol altre recurs o reclamació, que consideri oportú, en defensa dels seus 

interessos. Exp. Núm.  2025/000780” 

I, perquè així consti, signo aquest certificat  a la data de la signatura electrònica. 

Roses, a la data de la signatura electrònica. 

(Document signat electrònicament ) 
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3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 R

O
S

E
S

A
qu

es
t d

oc
um

en
t é

s 
un

a 
cò

pi
a 

au
tè

nt
ic

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

or
ig

in
al

.
P

od
eu

 v
er

ifi
ca

r 
la

 in
te

gr
ita

t d
’a

qu
es

t d
oc

um
en

t a
l w

eb
 h

ttp
s:

//w
w

w
.s

eu
-e

.c
at

/w
eb

/r
os

es
Ì
35
6c
b1
de
-2
7a
6-
47
6e
-b
d0
9-
94
0e
58
ea
08
dc
;Î

5D22_EX2022/004716_DT230925_GU21002OT  Pàg 66 de 77



DOCUMENT

PROJECTE
ÒRGAN

URBANISME
REFERÈNCIA

GENE2025007799

Codi Segur de Verificació:
    356cb1de-27a6-476e-bd09-940e58ea08dc
Origen: Administració
Identificador documento: ES_L01171523_2025_55088741
Data d'impressió: 29/12/2025 09:27:08
Pàgina 67 de 77

SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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SIGNATURES

1.- CRISTINA CASAS FACERIAS -  (TCAT) - Cap de departament de Planejament i Habitatge - 23/09/2025
2.- ARNAU BAÑO VALLALTA (TCAT) - Cap de serveis jurídics i administratius del Departament d'Intervenció en l'edificació i
Protecció de la legalitat urbanística - 23/09/2025
3.- AJUNTAMENT DE ROSES. DILIGÈNCIA: Per fer constar que aquest document ha estat aprovat INICIALMENT per la Junta de
Govern Local del 13.10.2025 i aprovat DEFINITIVAMENT per la Junta de Govern Local del 22.12.2025.
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