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1.1. INTRODUCCIO. L

e —— e T A il L SR
El municipi ce Roses es troba situat en 'extrem nord-est de {a badia dei mateix nom, on la costa deixa pas al litoral at.a’;é;‘e i hi
forma un excel lent port natural aprofitat des de la més remota antiguitat, \

Pnmerament amb assentameants a I'actual ciutadella;
Barri hel.lenistic {en ple funcionament durant la segona meitat del segle [V aC )

a) Zona visigoda (segles V a VIl dC.)
by Vila Medieval
) Fortificacio ciutadella modema (iniciada a mitjans del segie XV!)

| posteriorment, quan el recinte enmurallat queda ocupat, s'inicia el creixement fora muralia formant I'anomenat nucli antic cbjecte de
Iactual modificacio puntual de pla general. que va tenir el seu creixement més fort afs segles XVIII i XIX, passant de 377 h. el 1718 a 1.952 h,
gl 1.787 i a 1.831 h. el 1860; tenint despres un descens a causa del desastre de la filoxera Agquests asentaments es produéixen a cada costat
ds la riera Ginjolers.

Cesprés dels anys de la postguerra, amb el millorament de la técnica de !a pesca i el {urisme, hi ha un creixement espectacular de
poblacio: (2,575 h. al 1960, 6 186 h, &l 1979, 11000 h el 1988}, formant-se uns eixampies a 'entom del nucli antic aixi com urbanitzacions
fonamentalment de seqona residéncia meés allunyades {Sta. Margarida, Mas Fumats, Mas Oliva, Mas Matas, Puig Rom, Els Grecs. Mas
Busca}

Aguest brusc creixement ha provocat el detericrament del nucli antic, amb les seglients caracteristiques:

a) Augment de les algades de les edificacions.

b) Desplagament de les capes soclals més benestants als banis periférics

¢ Intensificacio dels usos comercials i hostelers sense respectar les caracteristiques arquitectoniques del nucli,

d) Desplagament de la major activitat al front maritim, menltre en els vials interiors s construeixen habitatges amb minimes
condicions d'habitabilitat o bé els ja existents es deixen envellir

e) Uedificacit de la riera Ginjolers es manté en estat degradat, pendant de la seva ordenacio.

Es dencs, amb I'anim d'ordenar correctament el desenvolupament urbanistic de la riera Ginjclers, que &5 redacta la present
modificacié puntual del pla general d'ordenacio urbana de Roses. del sector que anomenem riera Ginjolers. on ja &l pla general vigent preveu
la redaccie d'un pla especial de reforma interior.

El 9 d'octudre de 1.998 el consistori municipal va aprovar els creteris d'ordenacic de la present modificacio puntuat de pla general
Durant el termini d'exposicid al public es van presentar dues sugerencies, els informes de les guals s'adjunten com annexe en el present
document | s'incorporen en part en la modificacia. També s'han incorporal dins I'ambit de la rera les finques 06 1 10 de Jilla 45,905,

1.2. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.
Agquest modificacio de Pla general d'ordenacié 1 per objectiu I'ordenacié de I'edificacié al voltant de la riera Ginjolers.
1.3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT,
La conveniencia de la present modificacio de Pla gensral d'ordenacié ve donada per la voluntat de potenciar el creixement

residencial dintre ef nucli antic de Roses | en especial la riera Ginjolers, aixi com regular les seves activitats, aturant d'aquesta forma el seu
deteriorament.

L'oporturitat ve donada per 'actual situacic de bonanga econémica aixi com |es obres d'infraestructura generals que es preveuen o
Ja s'estan portant a terme al seu entorn, com son;

a} L'ordenacio de la platja.

D) La creacié d'un port esportiu

t)  Lacobricio de la riera Ginjolers

4! Laconstruccié d'un teatre en 'ambit de I'antic camp de futbal.

Que cenverteix la riera Ginjolers en un dels llocs més ben equipats dei munizipi

Ajuntament de Roses
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1.4. PROMOCIG | TRAMITACIHO.
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\,ur’w:'mi AtHirmanigma e Girsna

La present modificacié de Pla general d'ordenacio és promoguda per I'Ajuntament de Roses. La redaccio del decument hy estat

realitzada per !'arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca.

Pel que fa a la seva tramitacid aguesta queda regulada pel que disposen els articles 55 i concordants del decret legislatiu 1/1% fl' d=
12 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa de textos legals vigenis a Catalunya en matéria d'urbanisme. HL

L'esguema procedimental per a lz tramitacio de la Modificacio de Pla general d'ordenacia 2s el segiient.

1)Adopeio de ['acord o aprovacié inicial.
2)Exposicio publica d'un mes mitjangant

\

-Edicte Publicat al B.C.P.
-Publicacio en un dels diaris de difusio

3350l licitud dels informes als crganismes que resulti preceptius, entre elis:

-Comissit del patrimoni cultural de Girona.

4) Informe tecnic de les al legacions i informes emesos pels diferants organismes.
5)Aprovacié provisional dins els 3 mesos segilents a la publicacio de |'aprovacié inicial.
8)Tramesa de I'expedient a la Comissio d'Urbanisme de Girena en el termini d'un mes.
71Aprovacio definitiva de I'Expedient per la Comissié & Urbanisme de Girona.

8)Publicacio al DOGC i entrada en vigéncia,

1.5. EL MARC URBANISTIC | LEGAL.

El marc legal ens ve donat en primer lloc pel Decret [egislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i e/s seus reglaments d'aplicacic.

El Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses, aprovat definitivament per ia Comissié o Urbanisme de Girona en sesio de 7 ce
juliol de 1893, a | ampara de la legislacio urbanistica vigent an &l mement, constitueix gl marc urbanistic de referéncia, i reconeix per a I'ambit
cbiecte de modificacio diferents regims de sof i qualificacions urbanistiques:

El pla general preveu la seglent Regulacit detallada dels sistemnes:

Art 13
1 L'assignacio de sol per a sistemes determina I'Estructura
General i Organica del Territori | pemmet assolr els objectius del
Pla General en ordre a garantir el cormecte funcionament de les
activitats 1 en ordre a millorar la qualitat dels assentaments

urbars.

2 5&n sistemes generals aguells quina area d'influéncia s'extén a
tot el sol crdenat. Sén sistemes locals aquells qua astructuren
organicament un sector detarminat,

La determinactt de sistemes generals i locals es fa als planols
d'ordenacio d'accrd amb els articles d'aquestes Normes,

Classificacio
Art. 14 i Plg General determina als seglents sistemes:

Sistema Clay
A. Sistemaviar .. . c A
B Sistema d'aparcaments ....... . ..... ..... 8B
G Sistema de parcs i jardins
Parcuba ... . R o C1
Jardiuba .. NN 1= R res 7
Pare arqueologit ... ... e, O3
Altres espais mures ! Nh L o
O Sistema dequwpaments do lacions
Cocant . .. ... TP URTP ||
Social feultural ... o D2
Administratiu s b3

Sanitari ... T e R TTEI FRSN SO TR ER T D
Assistencial ... ..De
ESportiul ... ooamhe s e e eeeen s G B i o i 0B
Abasts . ... L TR e, DT
Serveis TECNICS ..o e e, DB
Cementii ... e D9
E Sistemade platje5|espa|s arran de mar ..........E
F  Sistema de canalitzacions i curses daigua ... ........... .. F
G. Sistemaportuan ... 3

Seccid | 2, Sistema vian.

Cefinicio
Art. 15 El sisterna viari inclou:

- Les cameterss i camins definits en els planols d'Ordenacié
Termitorial | Estructura General | Crganica def Temitor

- Eis camers i els passalges peatonals definits en els planols
d'ordenacié dels nuclis urbans.

- Alavila, els xcadenysy.

Art, 27 Conslitueixen el sistema general d'equipaments agueils sols
gue £s destinan a usos publics o coilectius al servel directe de iola
la poblasio.

Tenen consideracic de sistemes locals tots aquelles sols destinats a
dotacions d'ds public o cotlectiu al servei dun determinatl sector
urba

Ajuntament de Roses
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El 80l destinat a sistemes sera d's i domini plblic, encara aus la
gestic pugui ser exercida per privats d'acord amb l'article 12. Els
equipaments ja existents es regiran per ['article 12.2.

Usos

Art, 28 Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments
previstos un (s determinat entre els seguents: docent,
sociocultural, administratiu, sanitan, assistencial, esportiu | abasts.
Aixé no obstant, fAjuntament podra modificar aquesta assignacic
a patir dun estudi justificatiu. en et que es racnard la ncva
distribucio en funcio de les necessitats plbligues t el manteniment
dels standards previstes per a cada Us

Condicions d'crdenacic i edificacio

Art. 29

I Els equipaments i dotacions de nova creacié i aquells ja
existents gue es mantenen, es regiran per les seglents
condicions;

- En sol urba, regira &l tipus d'ordenacia da la zona en el que
s'ubiqui i'equipament, o el de la zona contigila, 1 es respectaran
els parametres d'edificacid establerts normativament per aquella
zona

- En sol urbanitzable regiran ies seglients condicions d'edificacio;

- edificabilitat maxima sobre parcel.la 1 m2/m2

- algada reguladora, 9,15 mts. comesponent a PB+2P.

2 L'squipament grafiat al planol de zonificacio amb la clau D3 (A),
destinat a Ajuntament, tindra un coeficient dedificabilitat maxima
e parcella de 4.5 m2/m2 i una algada reguiadora maxima de 13

| de les zones:

Zona 2:

Subseccio 2* Zena 2: Nucli Antic
Dzfinici¢ i abjecte PERI nucti antic

Art 76 1, El nucli antic cempren aquells espais de |a vila de major
antiguitat i quina especial significacid wbana, per la seva posicid
central, caracteristiques formals i activitat direccional, aconsella
un tractament espscific, tendent per una banda a la proteceio de!
patnmoni arquitestonic i urbanistic, aixi com a la millora de les
condiciens d'habitabilitat als habitatges i per una alre a la
potenciacit de la quaiitat urbana i de la imatge representativa dels
espais publics.

2.1 Es redactara un Pla Especial de Reforma Interior del Nuch
Antic, quins objectius seran la rehabilitacio, recuperacio |
regeneracic del Centre Mistoric de la Vila i I'establiment de la
necessaria ccheréncia de la seva xarxa viaria, mitjangant 'estudi
de les seglents operacicns puntuals:

- Obertura dun tram de vial | rectificacio
d'alineacions per a donar continuitat, fins a la
Riera de Ginjolers, del camer qus travessa la
Plaga de [Església

- Rectificacid d'alineacions a regularitzar a la
seccic cel of Perelada

ROSES PAGINA : &

m. més el sota coberta, sense que li siguin d'aplicacio gl parametres
del seu entorn, donat Interés general de I'is de :lri"\f‘a;" i per tal
d'adequar-se formalment a la Casa Cambo. ;

Serveis Tachics,
Art 30

|. Els Serveis Tecnics s'ncompcren al sistema decuipamer!
dotacions, amb indicacié especifica dai seu desti.

El Pla General ordena lss infraestructuras dels Serveis Teécnids
(d'electricitat, de distribucio daigua, de clavegueram, stc ) I delimita
els sectors destinats a les saves instal.lacions,

2. Aguests sols es reserven a certs elements dels serveis citats, com
sén les centrals respectives i distribuidors d'energia electrica,
estacions depuradores | terminals de clavegueram, plantes
incineradores, col lector d'escombraries, parcs de materal de neteja
o maquinaria adscrita als serveis plblics, centrais de comunicacid |
teléfons, i altres possibles serveis de caracter similar, aixi com els
respectius entoms de proteccio. Només es permetran els usos aqui
descrits i els directament vincuiats amb la instal.lacio o servei de que
es fract],

3 En el cas de que es fes necessana la instal.!acio d'aigun d'acuests
serveis pel que no shagués previst una reserva de scl, aquest es
pcdra situar en &l no urbanitzabie seguint la tramitacié

a que fa referéncia l'articie 127 en relacic amb el 68 del D Leg. 1/9C.

- Rectificacid d'alineacié per a donar conlinuitat al
¢/ Nou en la seva cruilla amb el ¢/ Perelada.

- Cherlura de wial, travessant dues Iilles
d'edificacions per a cbtenir la connexio del ¢/ Nou
amb el ¢ Sant Sebastia mitjangant el
perlongament del ¢/ Sant Isidre.

- Ohertura de vial, travessant dues iiles d'edificacio
en direccid paral-lela al ¢f Sant Sebastia des de la
raconada existent al ¢/ Cap Norfeu.

2.2 Als efectes de no obstaculitzar aquest estudi de referma de la
Xarxa viana queden suspenses de llicéncies d'edificacio en els solars
que puguin esdevenir afectats pel Pla Especial, si bé el Pla podra
modificar aquestes afectacions o propesar-ne d'altres,

2.3, L'ambit del Pla Especial queca delimitat al pianol d'Ordenacio |
Gestio de la Vila (Planol IX 4.1).

2 4 Durant &l periode compres entre gener de 1986 i juny de 1980
¢'ha preoedit a aprovar | exposar al public, l'avang de plangjament
d'aguest PERI, d'acord al procaciment establert a l'arficle 125 gel
Reglament de Plansjament Urbanistic

Subzcnes especials

Ajuntament de Roses
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subzones especials

- Riera de Ginjolers

- Front de mar

& aguestes subzones els hi seran d'splicacio els
parametres generals de la zona en tot allo que no sigui
expressament modificat pels respectius Pla Especial | Crdenanga
Especial,

Aplicacid de la noma

Art 78 ' Els parametres gue s'estableixen per aquesta zona son
d'aplicacio a les abres d'ampliacid o de substitucio de l'edificacia
exislenl, aixi com a les de construccid d'edificacions de nava
planta

2. Lles obres de consolidacié, modemitzacio, sanejament o
reparacid, gus tinguin ccm a objectit rehabilitat o adaptar tes
adficacions velles a les necessitats actuals, aixi com les obres
d'ampliacié d'edificis ja existents, es projectaran d'acord amb les
caracteristiques compesitives | constructives de  I'edifici,
especialment pei que fa als materials de construccio, obertura de
portes | finestres a fagana, colors, cosscs sortints i rétols,
Ocupacio

Art 79 1 En aquesta zona no es fixa parcel-la minima,

2. La fagana minima per a edificis d'is d'habitatge plurifamiiiar
sera de 6 metres.

3 Bt percentatge d'ocupacio de la parcel-la sera tal aque faci
possible I'adequada ventlacid de les vivendes | locals, d'acord
amb l'article 67 d'aquestes Normes. En tol cas, quedara un espai
minim de 3 metres entre qualsevc! punt de la fagana posterior a
l'edifici 1 el limit de la parcel'la quan aquest no coincideix; amb
aiineacio de vial. El percentatge d'ocupacio de la parcet la aixi
obtingut sera sempre inferior al 80% en les plantes pis. A les illes
en les que sigul possibie inscriure un cercle de 40 melres de
diametre, la profunditat edificable es limitard a 16 metres. La
planta baixa serd sdificable en Iz seva towlitat. Aixc serd
daplicacid quan ia parcella permeti una profunditat edificable
minima de & metres. En altres supcsits la parcella sera edificable
en la seva lotalitat inclis en plantes pis; sempre complint les
condicions de l'article 67

4 Les plantes soterani destinades a aparcament nomeés
s'admeten quan siguin accessibles ces dun carrer d'amplada
igual o superior a 6 m | a parcel la de superficie igual o superior a
250 m2 No opstant aixo, s'admetran aparcamsnts solerranis a
parcel les gue no reuneixin aguestes condicions sempre que
estiguin vinculats a l'edificacid | no siguin pdblics, Aixi mateix,
s'admeten els petils sotemanis, sense sortida dirscta al carer,
relacionats amb un habitatge o botiga

Alcades d'adificacio
Art. 80 1. Les algades reguladores maximes i &l nombre maxim de

plantes es determinen segons l'amplada del carrer al que
I'edificacio dona front d'acord amb ia taula seglient;

RAGINA: T
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‘ o , Comigsic of iy
Art 77 Dins de la zona de nucli antic s'estableixen les seguamia.. __."o d'wrban

Momone mr;x-r*'f'pianl!‘q‘s.

B "2 AlEdets Quiation
Camersdemenysde7m. 950~ PBs2P [
Carersde/m a8m 1240 m PB + 2P + &l retrai\d
m. de l'alineacid ae vial
Carrers de mes de 8 m, 12,40 m. PB+3P
Frant de Mar 1545m PB+4P

2. L'aigada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mis.

Cossos sortints

Art. 81 1, En aquesta zona no s'admeten els cossos sortints amp
excepcio dels balcons ¢ ¢ossos sortints aberts que poden avangar un
maxim de 030 metres de la linia de fagana, en carrers de menys de
6 metres, | de 0,50 metres en carrers de 6 metres o mes.

2. Els elements sortints compliran les condicions generals de {arlicle
52,

Composicio

Art. 82 1. Les parets mitgeres, c les parts de les parets mitgeres que
guedin ai descobert es tractaran com a fagana, sens perudici del
respacte a les servituds derivades de 'edificacié al stlar vei

2 La cobera de |'sdifici serz normalment de teula arab; altrament
caldra justificar el matenal projectat,

3. La fagana es projectara sequint les pautes de ['edificacio
tradicional del carrer o plaga a la que pertany pel que fa a la
proporcio | pauta de les cbertures, materials, acabaments i colors

4. Els balcons seran projectats amb els laterals criogonals a la linia
de fagana i amb barana de barretes de ferro.

5. Els elements sorints s'integraran a l'edificacié pel que fa a
materials, forma i posicid i estaran subjectes a previa llicéncia
municipal

6. Les cornises i rafecs de coberta 26n obligats en el cas de coberta
de tsula arab, amb un vol de G,45 metres de la de la linia de fagana

7 Els seglents elements | matenals gueden subjectes a expressa
autcritzacid municipat:

- sostres | aplacats de flbrociment i pissarra

- murs cortina | faganes de vidre

- faganes amb aplacats de pfafons plastics

- fusteria metal lica o de PVYC

- retols lluminosos de plastic

- gelosies en fagana

- faganes acabades amb matenals de cclors de la gamma
freda ¢ poc comuns

Usos

Art. B3 Els usos admesos son &l residencial unifamiliar i piurifamiliar,
magatzem, oficines, serveis i equipaments. L'Us comercial s'admst
an adificis exclusius sense limitacic | en planta baixa d'edificis dz
residencia plurifamiliar, amb un maxim de superficie de 800 m2 L'Us
recreatiu s admet en edificis exclusius 1 en planta baixa d'edificis ds

Ajuntament de Roses
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amb previ informe mumcipal relativ a aillament de sorolls i
seqguretat. No s'admet en pianta soterrani. L'0s industrial | de
tallers 2'admet Unicamant per a les actvitals compatibles amb
I'habitatge, en planta baixa exempta o d'edifici residencial, amb un
maxim de potencia instal-lada ce 25 CV i sorolls menors de 45
dbs

Enderracs

Art. 84 1 Només es concedira llicéncia d'enderroc quan es
produeixi ia tramitacio | cbtencid simultania de ia licéncia per a la
nova obra, per a la qual es fixara un termini d'exscucié d'acord
amb el D Leg 1/50.

2 La declaracio de ruina a que es refereix l'article 253 del D Leg.
1/90 que afecti a un edifici d'aguesta Zena comportara |'obligacio,
per part del propietan, de procedir a la substitucic de ['edifici
d'acord amb les condicions establertes per a aguesta zona, en el
termini que fixi | Ajuntament

Fla Especlat Riera de Ginjclers

Art 85 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig
previst pel Pla General sobre la Riera de Ginjclers, en e tram
indicat als planols guedaran subjecies a un Pla Espacial que

concretara les condicions que a continuacio s'enumeren;

aj Les llicencies de nova planta queden suspeses en tant
no s'aprovi definitivament el Pla Espectai

b) El Pla Especial respectard les alineagions actuals, amb
les excepcions que resultin técnicament justificades,

Zona 3:

Subseccid 3°, Zora 3. Eixample urba.
Definicio | obiscte

Arl 87 1 Correspon a les illes dedificacio residencial entre
mitgeres i pati interior, situades en els sectors d'eixample més
regulars i amb maior superficie de sol destinat a vial,
desenvolupats al llarg deis anys seixanta i setanta com a extensio
residencial del nucli antic de fa vila L'cbjectiu del Pla en aquesta
zona és de millorar els nivells d'ubanitzacio dels carrers « de
dotacio d'equipaments, jardins urbans, espais per a aparcaments |
servels publics També se sistematitza el tipus edficaton
residencial, unificant lss ordenances dels antics plans parcials
«Poligon I» 1 «Mas de les Figueresy

2. A lz zona d'influencia de la Ciutadella (zones indicades amk la
grafia 3% son d'aplicacio les seglents normes:;

a) Ccbertes de teula arab, amb pendents no superiors al
30%
bj Facanes de composicio plana, amb prohibicio de cossos

volats. tancats o oberts (tribunes o terrasses),

T e o o o 7 ‘rinm ]
_Léf... i —_— o ——

residencia plurifamiiiar, amb un maxim de superficie de 400 2, ¢) CO!THE§ conceSsm de noves:Ilicéncies g quadars-ir

lada al

Cobrment ae |a riera, dacord amb el que sstableixi el Pla Espapial

d) El Pla Especial determinara una zona porxada de 3 1majlres
de profunditat { de 6 metres d'al¢ada
£} {z solucid tecnica del porxat permefra, fins on =ijul
possible, que cada propietari pugui edificar independentment
La fagana minima per a edificis destinats a us dhanitalog
piurifamiliar sera de B metres,

g) La profunditat edificable a |'algada regutadora sera com a
maxim de 16 metres,
h) Eis aparcaments na pedran tenir sortida directa al Passeig

pravist entre el carrer Puig Rom i el Passeig Maritim, pero si als
carrers de darrera, encara que tinguin un ample inferior a & mts

i} L'algada reguladora sera de 15,15 metres, comesponents a
la pianta baixa amb entresclar, més tres piantes pis (P8+ E+ 3P).

i) Els usos de la planta baixa i I'entresolat seran eis que
determinin el Pla Especial

k) A titol merament indicatiu, s'acompanya un grafic expressiu
de la possible composicié de les faganes.

Ordenanga especial cel Front del Mar

Art. 86 Les edificacions de nova planta amb front al Passelg Maritim
comgpliran les seqlents condicions:

a) La fagana minima per a edificis destinats a Us d'habitatge
plurifamiliar sera de 8 metres.

b) La profunditat edificable a l'algada reguladora serd com &
maxim de 16 metres

c) L'alcada reguladora sera de 15,45 matres, corresponent a
planta baixa i quatre plantes pis (PB+4P).

c) Prohibicio de terrasses comegudes. Es permetran els
balcons, d'acerd amb les proporcions habituais de ['arquitectura
tradicional.

d) La composicio de les faganes sera de dominant vertical |
acabat amebossat. prohibint-se els matenals de construccid vistos,
especialment sl maa vermell.

a) Els colors es triaran dins de la gammea dels ocres clars o
similars, prohibint-se els coiors estridents

f) L'alineacio sera d'acord amb 'edifici de Correus

g) Algada maxima; planta baixa més dos (PB+2P), sense

atics ni entresols | com a maxim 10 m. dalgada fins a rafec.
3. L'edific de Correus haura de mantenir-se en &l seu estat actual.

4 En l'ilia on &5 wreba ubicat I'edifici de Correus, la pant grafiada com
a zona 3°1 s'hl podra autoritzar un edfici ce PB+ 3PP En |a tercera
planta es podra construir un &tic, retirat respecte de l'edifici e
Correus, de tal manera que nc ultrapassi el 70% de la superficie del
solar | s'enretini 3 m. de I'alineacio del carrer.

Ocupacic

Ajuntament de Roses
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Art. B8 1. El front minim de parcel la ¢ facana minima sera da & Cigtn BE= 10 La% aigedes regtiadofas’ middimes | al Aombra, maxim de
metres TTTTRIEARES e defermingn segons lamplada del camer gl ‘JL:.'-E\EJ [Tz v

2.1 La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16
metres En el pati d'illa resultant sera sempre possible inscriure un
cercle de 10 metres de diametre; en cas contran es reduira la
profunditat edificable fins aribar @ 12 metres com a maxim. S,
aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un
cercle de 7 metres de diametre. l'illa serd edificable en ia seva
totalitat

2.2. A aquesta norma general i seran d'aplicacio les segiients
exceprions:

a) Quan es tracti duna parcella buida situada entre dues
censtruides que superin la profunditat maxima oermmesa. En
aguest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual 2 la menor
delles

b) Quan es tracti d'edificactons existents que d'acord amb
la normativa vigent puguin elevar una o més plantes. En aguest
cas, la prefunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la
planta inferior

c} L'aplicacio d'aguestes excepeions no suposaran en cap
cas un increment de l'aprofitament urbanistic que la parcella
tindria per ampliacio de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4 tes plantes solerrani deslinades a aparcament nomas
s'admetran quan siguin accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a 6 m i a parcel-les de superficie igual o superior
a 250 mZ. No opstant aixd, s'admetran aparcaments subtemranis a
parcelles que no reureixin aquestes condicions sempre que
estiguin vinculats a f'edificacié i no siguin plblics. Aixi matsix,
sadmeten els petits scterranis, sense sortida directa al carmer,
relacionats amb un habitatge o botiga

Algades d'edificacid

1.6. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI.

1.8.1. Marc territorial.

dona front d'acord amb la taula seglent: \

Ajcada Mombre maxim de plantes |
reguladora \
Carrers de menys 950 mis. PB+2P \
de 7 mts
Carrers de 7 mis a 1240 mis PB+ 2P + atic retirat 3 mts de |
8 mts l'alineacié de vial |
Carrers de més de 8 12,40 mts  PB+3P |
mts
Front de Mar 1545mts  PB-+4P

2. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mts.
3, U'algada minima de les piantes pis, sera la que reguta ['article €5.
Cossos sortints

Art 90 1. S'admeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les
gondicions de l'article 52, amb un vol maxim de G,50 metres en &ls
carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 metres en els
carrers d'ample entre 10 i 16 metres, i de 0,80 metes en carrers de
més de 16 metres d'ample

2. Fls cossos sortints se separaran 1 metre respecte de |'aix de les
parets mitgeres. La distancia entre la rasant del carrer en qualsevol
punt de la fagana i la cota infetior del cos sortint sera superior a 3,25
metres.

3. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats,
Usos

Art. 91 S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiiiar, comercial,
oficines, equipaments, magatzems, garatge, hoteler | recreatiu. L'us
industrial s'admet per a fes activitats compatibles amb I'habitatge, en
edifici exclusiu o planta baixa d'edifici residencial, amb un maxim de
potencia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

Els {imits dsl marc territcrial de la present modificacit de Fla generai d'ordenacio estan constituits per:

a) Perlabanda de lfevant, per carrer Dr, Baraquer,

b)  Perla banda de ponent, per I'Avinguda Rhodes

¢} Perla banda de migdia, pei camer d'en Mairo ¢ &i cr. Riera

dj  Perla banda nord, pel carrer Arago i fes fingues 46911/01/02/11/10/09/08 i 45305/10/08.

El temreny té una suau pendent en direccid al mar, | &s froba atravessat en la seva part central per la riera Ginjolers.

1.6.2. Usos del territori.

=n l'actuaiitat el casc antic es troba dividit en dues pars per la riera Ginjolers: &l conegut com a Barm de Roses en la part Nord | &l de

la Punta al Sud.

Aguestes dues parts es diferéncien per |a tipologia edificatoria, eis usos majoritaris | a infraestructura.

Ajuntament de Roses
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Historicarnent. tal com &8 pot chservar en els plancls nistéRBsTarfeiss. en' &l 707 noméd exshia'fina masie sny rf a Autadalia | &l
Castell de ia Trmntat - \

El 1720 apareix una linia d'edificacié, coincidint aproximadament amb I'actual carrer Pi | Sunyer, que abarca desde el cr. Companys
fins la nera Ginjolers,

El 1741 s'acaba de consolidar &l fram anterionment descrit | es comenga a construir ¢l barri de fa Punta. \

)

El 1836 ja es comenca a formar el cr. Badosa, aixi com el ¢'En Maird, cr. Traginers, cr. St. Isidre, cr. St. Pere Baix i cr St. Pere A

A mitjans del segle passat es consirueix I'esglssia i es va consclidant el barri de la Punta amb el carer del Puig Rom, cr. Cosconilles,
cr Nou, cr. Perelada, or Gravina, or Colom i ¢r Francesc Macia; completant practicament ei perimetre del nucli antic, a excepcid del voltant
de la riera Ginjolers, especialment del carrer Barcelona cap a munt.

E! 1772 ja es comenga a formar €l cr. Trinitat | el ¢r. Joan Badosa.

Dins I'ambit de ia present modificacio puntual de pla general, actualment existeix una primera linia de mar altament edificada, amb
usos hostelers | comercials en pianta baixa i residencials en planta pis en un canto; i hoteler en ['altre

En la resta dilles de la part dei Bari de Roses existeix una ilia | mitja amb edificacions forga degradades, en la resta de Fambit es
troben horts i algln cobert en planta baixa

En la resta dilles del Barri de la Punta 'edificacio es treba fonamentalment respaldada en el carrer d'en Maire, i per la banda de la
riefa © De es iroben en un elevat grau de degradacio o be es troben insuficientment edificades.

1.7. OBJECTIUS | CRITERIS.

Ordenar I'edificacié de |a riera Ginjolers en les illes (45905 part, 46911 part, 46916, 47928, 47925 part, 46902, 46904 i 47911), tenint
especial cura amb la forma en que es desenvolupen les cantonades, la composicio de les faganes i els seus materials, i els possibles usos de
les edificacions.

1.8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

1.8.1. Descripcio general. xarxa viaria i sistemes.

Es manté la xarxa viaria | sisiemes previstos en ia modificacio de vialtat i equipaments, ambit nucli antic, que es tramita
simultaneament amb ia present documentacié, és a dir;

) Es manté la previsio de porxo entre el carrer Bareslona i la Riera, i entre la plaga de |'Església i la Riera.

) Es manté la reduccio de |'edificabilitat del sistema siluat en la riera Ginjolers, entre el Gr Gircna { el Cr. Tamagona
¢) Esmanté la conversio en vial de |'actual edifici de telefonica situat dins la Riera Ginjolers.
d) Es mante com equipament I'edifici de I'antiga S.U.F.

1 8.2 Descripcio general zones.

Tal com es descriu en el planol nomatiy, es prevel Una edificacio de planta baixa més tres plantes pis sense porxo per la majoria de les iiles,
a excepcio de; -

a) La part de les illes 48916 | 47928 que es preveuen amb una guarta planta reculada 4 mts. del pla de fagana, per tal de compensar
i'aixamplament del carrer Arago

b} En Filla 47925 ¢n e preveu tambeé la quarta planta relrasada per tal de compensar |z pérdua dedificabilitat dequda al vert privat de ta
zantonada,

o) Les illes que donen a front de mar que es preveuen en la seva major par edificades en FB+4

o} L'edificacio que déna als carrers: St Sebastia, Trinitat, Part del or. Arago i el d'en Mairo, que s preveu de planta baixa més dues piantes
pis.

Ajuntament de Roses
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\

La present modificacié ne redusix de I'edificabilitat prevista en el pla general vigent, tot i que s'amplia part del carrer Ara O i es
suprimeix 'entresol previst per els edificis que afronten a la riera Ginjolers, degut fonamentalment a que I'acupacié maxima de les plantds pis
augmenta en algunes parcel.lss d'un 80% a un 90%, se suprimeix el porxe que preveia el pla general, i s'amplia la profunditat edificable dg ies
Ultimes plantes en algunes de les finques que donen a la riera Ginjalers, .\

No es preveu la delimitacio d'unitats d'actuacié per 'execucio del planejament.

La cessi6 de temenys necessaris per I'ampliacié del carrer Arag es preveu en &l moment en el que es sol.licitin les respectives
licéncies dedificacio. sense que sigui necessari cap reparcellacié ja que la cessid no comporta disminucio de l'edificacio i es fa
proporcionalment a la possible edificacid que hi afronta.

Ajuntament de Roses
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Article 1, Naturalesa.

Aquest Pla t& la condicio de Modificacid Puntual de Pla generai d'Crdenacid Urbana de Roses i respecta en lotes |es \seves
determinacions el decret legislatiu 1/1 990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en -:*%15*5-
urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacio L

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacid de Pla general d'ordenacié és 'assenyalat en efs plénols d'ordenacio orresponents, dintre del
terme municipai de Roses, comarca de |'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia,

Aquest Modificacio de Pla general d'ardenacié entraré en vigor a parfir de la publicacio de la seva aprovacio definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat, i la seva vigencia sera indefinida d'acord amb el que disposa I'art. 72 del decret legisiatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.
Eis particulars, igual que {'administracié, estaran obligats a complir les disposicions contingudes en aquest Pla.
Article 5. Interpretacio del Pla.

L& interpretacid dal present Pla | de les seves ordenances es fard d'acord amb el seu contingut | se subjeciara als seus objectius |
finalitat. En cas de dubte o 'mprecisio, prevaldra a solucid de menor edificabilitat i major dotacio d'equipaments o dotacions plbliques, aixi
com eis planols a escaia mes detallada prevaldran sobrs els d'escaia més petita, pel seu major grau de precisio.

En tot cas, | per tot alld que no estigui expressament reguiat en aquesta normativa, s'ajustara al que determina el Pla Gensral
d'Ordenacio Urbana de Roses,

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d'ordenacic urbana de Roses es despleguen en els segilents
documents:

Memacnia

Planols d'informacio. (n°1,n°2 n°3,n°4, n°5)
Planols d'ordenacic. (n° 6. n° 7,n° 8)

Normes urtanistiques

Programa d'actuacic.

Estudi Econcmic-Financer.
Annexos

2.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1.2 QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA.
Article 7. Qualificacio.

L'ambit de la modificacid de pla general dordenacié utbana de Roses "Modificacio Puntual Riera Ginjolers”, ve aefinit ais pianols
d'ordenacio, amb la qualificacic de sof urhbéa, amb diferents zenificacions. on es fixen les seves condicions de desenvolupament

Article 8.Estudis de detall.

C'acord amb el que estableix l'article 26 del decret legisiativ 171990, podran formuiar-se els oportuns estudis de detall amp les
finalitats | determinacicns que en ells es disposin i, en especiai, per a aguells casos en que sense alterar les condicions fonamentals

Ajuntament de Roses
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establertes en les presents ordenances. pematin la fixacio dalineacions | rasants | I'ordenacio | Composicio de les edificacions "74;353'5&5 ain:
del seu ambit. / \

I §
Article 9. Parcel lacions, \

Confome a les determinacions de l'article 247 de! decret legislatiu 1/1990, estara subjecta a previa llicencia qual§eyol parcslNacic
urbanistica dintre I'ambit d'actuacio del present Pla. No es procedira a la parcel lacio urbanistica ni mitjangant dqcument pliblic transiatiude
domini, en I'ambit del Modificacio de Pla general d'ordenacio, fins que no s'haura ebtingut Ja llicencia de parcel.lacio. \

Article 10. Projectes d'urbanitzacia. \

El projecte o projectes durbanitzacid que es redactin desenvolupant aguesta Modificacio de Pla general d'ordenacid hauran
d'ajustar-se al que disposa !'articie 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que Ii siguin d'aplicacic

En tots els projectes d'urbanitzacio sera preceptiu 'acompliment de les determinacions dels capitols |11l del Titol Segon del decret
100/1384, de 10 dabril, del Departament de Sanitat | Seguretat Social, sobre supressio de bareres arquitectonigues. i disposicions
gonhcordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacio que desenvolupin la present modificacio de Pla general per adaptar i ajustar les
rasants dels vials | les xarxes de servels en funcié de ia resolucio dels proolemes especifics gue puguin sergir en I'estuci dels condicionants
tecnics

21.2 SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 11, Sistema d'actuacio.

No es preveu cap sistema d'actuacio. La cessic del tereny per 'ampliacio del carrer Aragd es preveu cue es reaiitzi en el moment
de la sol licitud de llicéncia d'obres i sense cap indemnitzacié donat que no es redueix 'edificabiiitat prevista per el Pla General i |a cessio es
proporcicnal als metres de fagana.

Article 12. Urbanitzacio.

E! projecte durbanitzacié i els projectes d'obres civils que desenvelupin la present modificacic de Pla general d'ordenacio s'ajustaran
a les determinacions basiques definides en el present document, podent ajustar per raons tecnicament justificades els parametres i
rdeterminacions complementaries que Il sén propies en funcio de 'especificitat pel cocument

2.13 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D'ORDENACIO.
Article 13. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d ordenacio urbana de Roses “Madificacio Puntual Riera Ginjolers”,
sstan contingudes als coresponents planols dordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions i rasants dels espais publics |
privats les alcades de les edificacions, i la separacié entre zones i sisiemes, amb [lur clau identificativa i qualificacio.

Article 14. Regulacio detallada de sistemes.

La present Modificacio de Pla general d'ordenacio adopta els mateixos conceptes i temminologies dels sistemes gue &l pla general
d'ordenacio urbana de Roses

- La present Modificacio del Pla Puntual anula Fart, 29 {per ambit de la modificacio)
- Per tot ef qus no es concrati en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacio urbana de Roses i la medificacid
puntual de vialitat i equipaments dins I'ambit del nucli antic.
Article 15. Regulacio detallada de zones.
La present modifisacic de pla general adopta els mataixes conceptes | terminologies que el vla general de Roses.
- S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d'ordenacio ubana de Roses (per I'ambit de la modificacio)

-Per lot ef que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacio urbana de Roses. la modificacio
puntual de vialitat 1 equipaments dins |'ambit del nucli antic

Ajuntament de Roses
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Article 16. Disposicions comunes i normes generals de I'edificacio. IONA T

%

S'aplicaran les dispesicions comunes i nommes general de ['edificacio del vigent pla general d'ordenacid urbana de Q::;
Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’iis.
S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals d'usos del vigent pla general d'ordenacié urbana de Roses. \

Article 18. Parcel.la minima. N

250 m2 , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de 'aprovacio de I'avang de la present modificacio puntual de
pla, gue mantene com a parcel la minima la superficie existent.

Article 19. Longitud de fagana minima.

3 mis., excepte les finques de fagana inferior, registrades abans de ['aprovacio de |'avang de la present madificacio punal de pla,
que manten com a fagara minima ia longitud existent.

Article 20. Longitud de fagana maxima
La fagana maxima a efectes de composicié i calcul dialgades de I'edifici sera la que compleixi els seglents parametres:
- 20 metres de longitud maxima en un mateix pla.
- Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems siguin menors a 80 cm.
Article 21. Ocupacié maxima.

El percentaige d'ocupacié maxima de la planta baixa sera sempre del 100%

E! percentaje d'ocupacid en plantes piscs sera tai que sigui possible I'adequada ventil.iacid de les vivendes i locals, d'acord amp
les normatives d'habitabilitat vigents (decret sobre el nivell d'habitabilitat exigit ais habitatges).

Article 22. Aliniacions i n° de plantes.

Les assenyatades en el planol d'ordenacid,

En les noves edificacions el n® de piantes no és méaxim sind obligatori, mentre que en les obres d'ampliacio &s maxim.
Article 23. Algada de {'edificacio.

- Alcada lliure de la planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas en que s'especifiqui I'algada en el planol dalineacions i algades.)

- Algada lliure planta pis: entre 2,60 i 2,90 mts

- Algada dinteli planta baixa: 3,40 mts, (excepte en el cas en que s'especifiqui I'algada en el planol d'alineacions i algades. )

- En les noves edificacions les algades no son maximes sind obligatories, mentre que per les obres d'ampliacio son maximes.

- El punt de referencia de les algades sera I'assenyalat en els aigats normatius, per als edificis que tenen alguna de les seves
faganes fent front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques sera !a cota de la vorera en el punt mig del front de fagana. £n cas
de finques en cantonada (a cota de referéncia sera la de la fagana que afrenta &i vial mes ample.

- En cas d'agrupacié de finques cada tram de fagana que tingui una longitud compresa entre la fagaria minima | maxima prevista en
la present modificacié es composara independentment tot i que el nivell dels forjats podra ser unitari per tota la finca prenent com a
cota de referéncia el punt mig del total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre i quan la diferancia entre les
cotes dels extrems no sigui superior 2 90 cm. en cas de que sigui superior, la fagana s'haura de dividir en trams de forma que /a
diferéncia de cotes entre els extrems sigui igual o inferior a 90 cm i el punt de refersncia sera &l punt mig de cada tram.

Article 24. Composicié de fagana.
_a composicio de les faganes es fara mitjangant 'ordenacic majoritariament vertical dels balcons i finestres
La fagana es composara amb els seglients ¢riteris;

a) Els plens predominaran sobre els buits.

Ajuntament de Roses
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b}  Encap cas s'admeten les arcades en les obertures. * JI / iy \
¢) Planta baixa: Comissit ¢ Urhanisme do Girona &=
- Las obertures tindran una amplada maxima de 3 40 mis. Sy “._I
- Els dintells seran horitzontals i el seu nivell s'ajustara al previst en el present document '~\~
- Les obertures del pla de fagana se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres, i la separacid minima entre abgriures
sera de 1,00 mts, \H
\
41 Planta Pis: \‘
- La fagana es composara a través de la col focacio d'obertures a nivell del parament de la fagana ¢ bé reculades d'acdyd

amb sls seqlents criteris:

1 Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb una algada majer de 1 vegada 'amplada, | una amplada
méxima de 1,00 mts
2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades |'amplada {amb una amplada maxima de 1,20 mts )
3 Obenures de més de una planta: Tindran els tancaments recuiats com a minim 1,00 mts. del parament de
fagana, una algada major de 1,5 vegades I'amplada, | una amplada maxima de 3,00 mts.
4- Finestres quadrades: Tindran una dimensio no superior a 1,00 mis. o be superior a 2,00 mts. si el tancament es
situa reculat un minim de 1,00 mts. del parament de fagana En aquest Gltim cas |'algada podra ser tambe fins a
1,4 vegades I'amplada.
5- Fingstres horitzontals; Tindran una amplada major a tres vegades |'algada, amb un maxim d'algada de €,50 mts.
5- Badius: Son les oberures que se situen inmediatament per sota de I'Ultim forjat de I'edifici, a nivell de la linia de
vial, Tindran una amplada major de 1.5 vegades i‘algada, amb un maxim d'aigada de 2,00 mts. El tancament s'ha
de situar retirat cel parament da fagana un minim d'1 00 metre.
e) Les oberturss en cantonada, s permeten sempre que s'ajustin a les descrites en el present documnent, considerant que les
dues faganes forman un sal pla.
f)  La separacio minima entre oberiures de una mateixa planta sera de 30 ¢n.. No es fitxa ia separacic minima entre obertures de
difersntes piantes
g) Noes permeten ies obertures no previstes en acuest article.
h)  Quan una mateixa cbertura ccupi més d'una planta, el forjat es retrassara un minim de 15 cm dei pla de fagana.
i)  El parament de la fagana coincidira amb la linia de vial.
i) La separacio minima de les chertures a les mitgeres en plantes pises serd de 60 cm
k) Les faganes cel or. d'en Mairé s'hauran d'ajustar als criteris previstos per |'altra banda del carrer, a excepcit de les algades dels
forjats, quan la parcel la dongui a la riera Ginjolers
) Per la composicio de les faganes es regulen les diferents obertures de! parament de fagana. Les obertures podran ser: finestres
verticals, balcons, cbertures de més d'una planta, finestra quadrada, finestres horitzontals i badius. El tencament &s el element
que separa climaticament l'interior de 'exterior de I'habitatge i usualment incomora ei vidre. Aquest es podra situar a nivell del
parament de fagana o bé reculat,

Article 25. Cobertes | xemenéies.

a) Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades incfinades que arrencaran de fa linia de corcnacio de les faganes. | e
pendent, pres en la direccit que sigui maxima, sera iguai o inferior al 25%
Per damunt de les tellades que aranguen de les finies de connexié de les faganes no es permetra en cap cas ['edificacio ni
instal lac: de diposits o aigua o d'altres serveis, a excepeid de 'antena col lectiva de TV i de les xemenéies
Nomes es permeten 12 teula arab groga ¢ ocre fasc (no vermella, ni negre)
El carener de |a ceberta no es podra situar en cap cas a més de 2,20 mis. per score ['algada reguladora maxima.
Per tal de iacilitar sl manteniment de |a coberta es permst la construccic d'una part ce terrassa, sempre gue se situl a mes de
800 mts de la ‘agana | es pavimenti amb els mateixos materials previstos en 'apartat ‘b’
L'accés de la coberta no pot scbresortir de la linia de |a pendent de la coberta,

b} Son sxcepcio d'aguast punt les cobertes que no siguin de I'litma planta de 'edificl. que es cobnran amb teraces. en aguest

cas s'raura de pavimentar en |a seva totalitat amb peces ceramigues sense esmaltar o fusta.
t) Els espais sota coberta podran sar habitables
d)  Enel planol d aiiniacions, algades i rassants {8) es grafia ia part que obligaténament s'ha da cobnr amb teuiat

Article 26. Obertures en les cobertes.
Na s'admeten les claratoies integrades en e pendent cs les ccbertes

S'aameten trapes per I'accés a la teulada, sempre que ia seva superficie no sigur superior a 8,30 m2

Ajuntament de Roses
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Article 27. Rafecs. —— / \1 ;
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Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre 15 1 45 cm, amb un gruix inferior a 15 cm en ol sed axiiEm | a5
situaran entre la cota infericr de 'Gitim forjat aliniat a fagana i 60 cm per sobre.., \

En el cas de que l'dltima planta estigui reculada, es podra construir una barana d'una algada maxima d'1,30 metres per soble &
nivell del forjat.

—

Article 28, Acabats de fagana.

grafials

nes s acabaran ami a:0un Geis [pus ag

4

rmant reflaus, o aplacals de pedra def pais no

jedra cgl pais, sstucats s
q Ios

g3 faran amb lloses sscairadss col.locadas

armabnssals lisos oiida {815 apacals os

horitzontalment-i..les que formin canionada tindran un gruix minim dé ;O cm.),
El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis
Article 29. Mitgeres.
{ s parets mitgeres es tractaran com a faganes, no s permetran els envarets pluviats, ni els aillaments vistos.
Article 30. Colors de paraments i elements d'ofici.
Els colors de les pintures seran aprovats per I'ajuntament en funcié de! tipus edificatori, seguint els segdents criteris:
a) Els color sseran majoritariament de la gama dels terrossos, permetent-se també eis colors blanc-os, blaus, i 8l gris-cera
b} Les cherures seran de tons mes foscos que els paraments

¢} Es podran enmarcar les obertures amb franjes d'amplada no superior a 25 cm.

Excepte als tancaments de la planta baixa,els tancaments de les restants plantes es resoldran amb finestres o balccneres i els
bastiments i els marcs de l2s fulles seran de fusta o alumini

Les persianes seran de fusta ¢ alumini (preferentment de Ifibret o de corda.) i s'ancoraran a la part interior dels brancalls.,
Articie 31, Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d'aram o zenc, galvanitzades o de fosa en plantes pisos; | vidriades, galvanitzades
o de fosa en planta baixa t hauran de conectar-se directament a la xarxa piblica de sanejament.

Article 32, Volats.

Condicions geometrigques,

- Momés s admeten els volats cberts

- En planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un méxim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual a f'amplada de la
fagana: mantenint pero. Una separacido minima ce 1,00 mts. al limit dels veins.

- En planta segona | seguents, sls volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una ampiada

superior a ‘cbertura
- Només es permetsn els volats sobre els patis dinterior dilla, sl es manté una distancia mimima de £,00 mts. desds I'extrem del

volat al limit de propistat opesat i 1,0G mis. als adjacents.

Condicions constructives:

- El vol es podra construit amb llosa de pedra natural del pais motiurada, de formigd, metal.lica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal lica
- El gruxtotal de la losa no podra ser supsnior als 15 cms,

Article 33. Baranes.

Les baranes dels balcons hauran de ser metal liques massisses {no tubs) amb un especejament vertical

Ajuntament de Roses
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Article 34, Retolacié comergos i rétols publicitaris. A L i \\

1. La retolacio dels negocis i comerges només es permet a la pianta baixa | es col.locara a I'interior de les oberiure, de I'edifics,
sense schresortir del pla de fagana. El suport dels rétols podra ser de vidre transparent o I'acid; metacritat raispara! incalar;
Y|autd, bronze o coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacats

2. Son excepcid d'aquest apartat les banderoles de lona, sempre gue no tinguin una mida superior a 50 cm, d'amplada
mts d'alcada.

Article 35. Veles i viseres.

1 Les veles només es permetran en les obertures de les plantes baixes enfront a places, espais lliures o carrers d'amplada
superior a 6 mits.: tindran forma rectangular, es projectaran 2,00 m cap a 'exterior del pla de fagana. com a maxim |
respectaran una algada minima lliure de 2,20 mts

2 Les veles quedaran recollides sota els dintells de les cbertures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3. Nos'admeten les viseres o marquesines de caracter fix o provisional.

Article 38. ll.luminacié de Retols i aparadors.

L'l luminacié dels rétols dels negocis i camergos es podra fer amb |ampares incandescents, halogenes o neons, pero sempre halran
de produir la lium de forma indirecta o difusa.

Article 37. Places d’Aparcament.

a) - En els adificis de nova construccio de les finques (46916 / 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) , (47928 /01, 02, 03, 04) | (47925707,
06}, es preveuran 1 piaga d'aparcament per habitatge, 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una plaga
d'aparcament per cada 100 mZ. de local no residencial

- Aquestes plages d'aparcament s'hauran de situar en planta soterrani | el seu accés no es podra realitzar a través de la fagana
de la riera Ginjolers.

b} - Enlaresta de finques no es contempla I'obligatorietat de preveure en sl edificis places d'aparcament

Article 38. Escomeses i linees d enllumenat.

a) En ef moment de la soficitud de llicéncia d'cbres majors s'haura d'assenyalar graficament les linies de serveis exisients
que es recolzin a la fagana de I'edifici chjecte de la llicancia.

b} Les noves escomeses i linies d'enllumenat hauran d'amibar a la finca cbjecte de la llicéncia o be a través de la fagana
adjacent, de forma grapada, o bé a través d'una conduscid soterrania

) Les noves escomeses i linies d'enllumenat, en el cas que hagin de passar per davant de |a fagana objecte de la llicércia
d'obres només ho podran fer a través d'una conduccié soterrania o bé per ['interior d'una canalera empotrada a la fagana
En el cas de que aquesta canalera sigui empotrada, pero la tapa es situi a flor de fagana, s haura de pintar dels mateixos
calors gue aguesta, de forma que gquedi integrada.

NORMES GENERALS D'USOS:;
Article 39. Usos en edificis de sistema d’equipaments.

Es mante el mateix criteri del pla general d'ordenacio urbana de Roses

Article 40. Usos en edificis de zones,
Es manté el mateix criteri de definicio d'usos previst en el PGOU, a excepcid de

1) L'us recreatiu. que es divideix en:
- Jocs i atraccions
Musicals
- Restauracié
- Culturals i sccials
Audiovisuals
Altres

Ajuntament de Roses
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Usos permesos en planta Soterrani: Garatges — A
. = - Magatzems vinoulals als usos e planta baixa
Usos permesos en planta Baixa: - Comercial {limitada la superficie de venda de productes am.eutalaa-f’f
200 m2} \
- Restauracid \\
Audiovisuals \
- Jocs i atraccions \
- Oficines \
- Sanitari {excepte allotjiament de malalts)
- Cultural i social
Docent
Administratiu
- Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 8¢ db i un sorcll maxim en els domicilis dels
veins de 40 db/35 db (d'acord amb I'ordenanga de qualitat ambiental

aprovada per |'ajuntameant) _
Usos permesos en plantes Pisos: Residencial (habitatges de més de 60 m2 Utils)
- Oficines

Sanitar (excepte allotjament de malalts).
Culturat i social
- Docent
|- Administratiu
Usos prohibits en planta soterrani, | - Queden prohibits tots els usos no especificament admesos
planta baixa | plantes pisos.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Prmera:

Segona;

Tercera:

Quarta:

Cinquena:

Els usos existents que amb I'sntrada en viger d'acuest pla esdevinguin incompatibles (prohibits) amb el mateix, quedaran en
situacio de fora dordenacio i es podran mantenir sempre que no es facin obres d'amplicio substancials d'edificicacio. ni es
produsixi canvi de titulantat

Son amplacions sustancials les que modifiquen sis critens sstructurals de ies plantes existents o representen més del 30% de
volum total de {'edifici

En cas de que I'Us existent en pianta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permetran obres de consolidacio, millora | modemitzacio
mantenint I'us residencial de la planta baixa.

Aquelles edificacions el volum de Iss quais no s'ajusti a les previsions d'aquest pla, restaran en situacio de volum disconforme
{excepte les enumerades en |'apartat tercer).

Queden fora d'ordenacio totes aouelles edificacicns gue per rac de planejament queden subjectes a expropiacio, cessid gratuita
¢ enderrocament de l'edifici.

En tots aguells edificis en situacio de fora d'ordenacid queda pronibit e canvi dus i solament se'ls permetran aquelles
operacions contempiades en el PGOU, que es poden resumir com a {ractaments de cosmética exterior.

En tot allé no previst en aquestes normes s'aplicaran amb caracter supletori | subsidiar les deferminacions dei planejament mes
especific previst per 'ambit del casc antic | en &l seu defecte el pla general d'ordenacic urbana de Roses.

Ajuntament de Roses
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{Obros Publiques
Comissié d’'Urbanisme cie _(_3_:_;25.53_

AL

CAPITOL  |il........: ESTUDI ECONOMICO-FINANCER. /

El present document de modificacio puntual de pla general no modifica 'estudi econémico-financer del pla general dordenacic urbana\ge
Roses.
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1 | Deparlament de Poiltica Torritorial
ALY | Obres Publiques
Comissid d'Urbunisme Jda CGirona

CAPITOL IV......: PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA.

El present document de modificacio puntual de pla general no madifica el programa dactuacid urbanistica del pla general d'ordenaci6 urb
de Roses.

o/

Rioses, Malg 2000

i

ke
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ANNEX 1.: LLISTAT DE PLANOLS.

ESCALA ORIGINAL ESCALA REDUIDA

N° PLANOL DIN-A1 DIN-A3
1. EMMARCAMENT TERRITORIAL.

SITUACIO SOBRE FULLS DEL FMTN 1/5.000 1/10.bob
2. PLANEJAMENT VIGENT.

ORDENACIO | GESTIO DE LA VILA 1/2.000 1/4.000
3 PLANEJAMENT VIGENT.

ZONIFICACIO DE LA VILA 1/2.000 1/4.000
4 TOPOGRAFIC,

CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 11.000 1/2.000
5. PLANOL CADASTRAL

CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 1/1.000 172 000
6. MODIFICACIO PUNTUAL.

ZONIFICACIQ 1/1.000 112,060
7. MODIFICACIO PUNTUAL.

ALGADES ECIFICACIONS 1/1.000 1/2.000
8. MODIFICACIO PUNTUAL.

ALINIACIONS, ALCADES | RASANTS 141.000 1/2 Q00

Ajuntament de Roses
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ANNEX 2.......... PLANOLS HISTORICS
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*iT35 Generalitat de Calalunya

|) Departament de Politioa Terrtorial

Comissio d'Urbanisme de Glrona )

PLANOL 1

Data: 1701

Autor:  Aa, Pieter van der (1659 - 1733}

Mitjans de representacio:  Gravat

L1
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PLANOL 2

Data; 1720 aprox.
Autor:  No hi consta,

Mitjans de representacid:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.

Ajuntament de Roses
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PLANOL 3

Data: 15 de juny de 1741
Autor.  Marin, Miguel

Mitjians de representacic:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.
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PLANOL 4

Data: 1772
Autor:  Zemmefio. Enginyer militar.

Mitjans de representacio:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.

Ajuntament de Roses
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PLANOL 5
Data; 1836

Autor.  Martinez, Miguel. \V* B® José Parefio.

Mitjans de representacio;  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper tela. Aquarel.lat.

Ajuntament de Roses
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PLANOL 6
(A
Data; 1836
Autor:  Martinez, Miguel.
Mitjans de representacio:  Dibuix a ploma amb tinta sobre paper.
®)
Data: 1908
Autor:  Sanz Soler, Josep.
Mitjans de representacio:  Dibuix a ploma amb tinta sobre paper.

Ajuntament de Roses
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ANNEX 3.: SUGERIMENTS

Ajuntament de Roses
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IL.LM. SR. I

CLARA BRUNET MOLINAS, major d'sdat, vidua, provista de
D.N.I. n? 40.410.789 L, domiciliada a Hoses (Girona), Placa de

1'"Església n? 15, comparec i, en la forma més procedent en dret,
EXPOSOD:

Que sbc propietaria de 1a finca sita al carrer d'en Mairéd
n? 33 d'aquest municipi.

Que en data 9 d'Octubre de 1998 esg va aprovar inicialment
per part d'aquest Consistori 1la mnodificacid puntual del Pla
General Municipal de Roses, estant el mateix exposat a informaciso

piblica durant el termini d'un mes des del dia 24 de novembre de
1998 al B.0.P. de Girona n¢ 149.

Que estant afectada per algunes de les detgrminacions
establertes en 1'esmentat document i dintre del termini legalment
establert, presento les seglientsg

AL.LEGACTIONS

Primera. - La Modificacié puntual del Pla General Municipal
estableix una série de transformacions dintre del nucli antic del
municlpl de Roses (Zona 2) mitjantcant la previsido de redaccié
i'un Pla Especial de Reforma Interior de la subzona de la Riera

de Ginjolers.

L'esmentat PERI recolliria, segons s'estableix en la

Memoria d'aquesta Modificacid del PGM, una seérie d'operacions
puntuals, tals com:

a) L'obertura d'un tram de vial 1 rectificacid de 1les
alineacions per donar continuitat a la Riera de Ginjolers del
Carrer que travessa la Placa de 1'Església.

b} L'establiment, en consequeéncia, d'una zona porxada de
3 metres de profunditat i 6 metres d'alcada a 1'illa 47911.



L

.
“ﬂ

~

G111 D _

X | Oures Publiques

G Otres Pulig . .
ComEﬁédUﬂmnmmedeGWJm

Tercera.- D'altra banda, i des d'un punt de vista estrictament
econdmic, afegir la meva s0orpresa al comprovar, dintre de
1"Estudi econdmic-financer, l'establiment d'un valor 1nic

d'expropiaciéd per la execuciéd del porxo de la Riera Ginjolers
entre aquesta 1 la Placa de 1'Església, gquant 1'indicat porxo
afecta de forma individualitzada i particular a la meva propietat
1 a la del vel del costat de forma parcial.

Amb aixd només vull indicar la necessarietat de individualitzar,

en el seu cas, el cost d'expropiaci® respecte a cada finca,
registral 1 fisicament independents.

Quarta.- EBEn definitiva, entén absclutament innecesdria 1
insuficientment <ustificada 1la reforma urbanistica prevista
davant el cost material i les escases avantatges que de 1la

mateixa es podrien treure, establir-se per aquesta via una
expropiacid total de la meva finca.

Per tot aixd,

AL IL.LM. SR. DEMANO: que tingui per presentat aquest escrit,
l'admeti i en la seva virtut reculli les anteriors al.legacions
suprimint del text de Modificaciéd Puntual del Pla General de
Roses la previsié d'obertura del tram de vial en 1'illa 47911 i
la colocacié d'un porxo.

Roses, a 18 de desembre de 1998
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CLARA BRUNET MOLINAS

AL TL.LM. SR. ALCALDE DE L'AJUNTAMENT DE ROSES (GIRONA)
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RESPOSTA R

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte. donant compliment al sugeriment a la modificacio puntual
n° 21 del PGOU “PERI Riera Ginjolers” presentat per la Sra. Clara Brunet Molinas (RE 1466 de
01.03.99)

INFORMA:

Que en el sugeriment es demana;

a) Que es suprimeixi 'accés desde la riera Ginjolers a la plaga de 'Església.

b} Que no s'expropii la totalitat de |a seva finca.

RECOMANA:

a) Mantenir la connexié del carrer de I'Església amb la riera Ginjolers, ja que és la forma més
directa de connectar dos espais de primer ordre dins el nucli antic de Roses: |a riera Ginjolers |

ia Placa de I'Església.
D) Ajustar les expropiacions a part de la planta baixa de les finques 47911-06 i 47911-05, d'acord

amb els valors cadastrals vigents, en el document de modificacié puntual ambit nucli antic i

entorn “Sistema viari i equipaments”

Roses, a 19 de maig de 1.999.

Ajuntament de Roses
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ALBERT BERTA MALLOL, major d'edat 1 amb DN | nim. 40390410, 1 domiciliat a \
ROSES. Riera de Ginjolers 67, \

EXPOSA:
Que soc propietarl de la finca situada en Riera Ginjolers 65-69, cantonada amb ¢/
Dr Barraquer 54-58 - {inca cadastral 47625-06.
Que s'ha assabentat de l'aprovac(é micial de la Modificacié puntual namero 21 del
Pla General de la vila de Roses referent a RIERA GINJOLERS, 1 que, estan afectat per alguna
determinacio establerta en l'esmentat document | presento la segiient

ALEGACIO

Enlart.1.8.2- Descripcio peneral de les zones clau b): 11la 47925 on es preveu tambe
perdua dedificabilidat deguda al verd prival de
la_cantonada- no hr esta d'acord, tota vegada que l1a finca on es grafia el verd privat, de la meva
propietat, vulnera totalment la concepcié de l'esperit de la reforma de la Riera Ginjolers, on
primordialment, vol potenciar-se Ja zona comercial en planta baixa, 1 concretament en aquest punt .
la zona mes comercial de la parcella, queda afectada amb un verd privat, que estimo no t€ cap
sentit, tota vegada que primer afecta la alineacio de l'edificacio que a d'estar en linia de fagana
amb ef vial, -claus 2, 3 i 4- tal queda constancia en el Pla General 1 segon en l'aspecte comercial
que queda nut La quarta planta queda seguint el maleix contex de tota la alineacto del vial que

s'accepta

la guarta planta retrassada per tal de compensar la

En definitiva, que s'enten que es tolalment innecessari i insuficient justificat el verd privat,
amb les nules avantatges que de la mateixa es poden treure

Per aixo us
DEMANA:

Que tingui per presentat aquest escrit, I'admeti | un cop presentats els informes que cregueu
escaients, s'anuli la proposta de la modificacié puntual en aquesta parcella 47925, recullt la
alegacid i s'acepti la proposta que s'adjunta: la de seguir en la mateixa alineacio actual, essent la
parcel.la totalment edificable, amb la normativa alla establerta d'una profunditat edificabte de 16
m., planta baixa edificada al 100%, les tres plantes pis i la construccio d'una quarta planta
retrassada -atic-

ROSES, a 14 de gener de zu--yj‘?r-l

[lre. Sr. Alcalde de TAJUNTAMENT de la vila de ROSES 1'.1,’{: /
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47925 06 AMB LA BASE DE LA PROPOSTA MUN ICIPAL
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RESPOSTA \

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment al sugeriment a la modificacid puntual
n° 21 de! PGOU "PERI Riera Ginjolers” presentat per el Sr. Albert Berta Mallol (RE 447 de
15 01 99)

INFORMA:
Que en el sugeriment es demana:
- Suprimir la zona verda assenyalada en la finca i permetre l'edificacié de planta

baixa més tres plantes pis, meés atic.

- Que el pla general preveu una edificacié de Planta Baixa més tres, i no es preveu
atic.

- Que el verd privat assenyalat suavitza e! gir de la riera en aquest punt, a la vegada
que revaloritza el Hotel Goya, del mateix propietari.

- Que aquest verd privat és complimentari amb I'espai lliure existent en l'altre costat
del carrer Barraquer i es situa just en 'extrem superior de 'ambit del nucli antic de Roses.

RECOMANA.:

No acceptar la sugeréncia i mantenir 'ordenacio prevista en la modificacio n® 21 “Riera Ginjolers”

Roses, a 19 de maig de 1.99¢.

Ajuntament de Roses
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ANNEX 4.: AL.LEGACIONS

Ajuntament de Roses
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Allegacio n® 1. -

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, en relacid a l'al.legacid presentada per el Sr. Antoni [sidr
Lloveras Bach {N° de Registre 010304 de 22-09-99), com a propietari de la finca situada al cr
Trinitat n° 20, al document de modificacid puntual n® 21 del pla general, per la senyalitzacié de ia

seva finca com a equipament D2/D3.

HAITH Ceneralitat o ©
i Cepartament de
S | Obres Publicues

INFORMA —_—

- Que l'ajuntament ja ha adquirit finques veines per la implantacié d'un nou equipament

municipal.

- Que aquesia finca és necessaria per tal de poder realitzar les obres de construccio del nou

equipament adequadament.

RECOMANA

Desestimar I'al legacid presentada.

Roses. a 29 de Novembre de 1.999.

Ajuntament de Roses
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ALBERT@& BERTA MALLOL, major d’edat i amb D.N.[. nam. 40.390;410, i domiciliat a
Roses, Riera de Ginjolers 67,

EXPOSA:
(Que soc propietari de la finca situada en Riera Ginjolers 65-69, cantonada amb ¢/.
Dr. Barraquer 54-58 — finca cadastral 47925-06
Que ha rebut escrit amb R.S. 6608 de 20-08-99 amb la notificacié de I’acord de
IAjuntament en que es DESESTIMA la sollicitut presentada el 15-01-99 amb R.E. 447, on
demanava un ajust en les alineacions de la finca 1 la anulacié de la zona verda privada.

Per el present i en vista del mateix presenta AL-LEGACIO sobre els criteris en que es
desestima el meu recurs presentat, sollicitant per tant novament, la revissio de la Modificacio
Puntual nimero 21 del P.G.O.U. en la finca anunciada, en els segiients termes:

Em comuniquen “...que el verd privat assenyalat suavitza el gir de la riera en aquest punt, a
la vegada que revolaritza I'Hotel Goya del mateix propietari...”. El tracat de la Riera Ginjolers, es
sinuos en tot el seu recorregut — a les dues bandes — i potser que la seva peculiaritat es que sigui
5inuos 1 no que es vulgui fer seguir o millorar un tragat que bé donat de que existeix. Que sigui per
suavitzar el gir per revaloritzar ]'"Hotel Goya del mateix propietari,ées una sortida riolt pobre, tota
vegada que la propietat sigui quina sigui, canvia en qualsevol moment i en aquest cas, la propietat
de I'Hotel Goya és d’una Societat, no del Sr, Albert Berta Mallol i mal es pot pensar en beneficiar
un propietari per perjudicar-ne a un altre. Modificar la alineacid de facana del futur immoble amb
verd privat, val a dir, anular comercialment el que podria ésser la finca i que precisament es
I’esperit de tora la comunitat 1 de tots els propietaris que donen a la futura RAMBLA, 1 anular
comercialment, vol dir anular iniciatives privades — que son les que funcionen — i restringir en
definitiva tot tipus d’activitat econdmica i comercial.

Estimo en base al escrit, que com a maxim, podria alinear-se la finca afectada 47925-06 a
la mateixa alineacld de la contigua anterior 47925-07 i deixant el tridngle que restaria, com a
terrassa o espai privat, i conseqiientment, seguir amb la mateixa normativa d’alcades, és a dir:
PLANTA BAIXA al 100%, TRES PLANTES PISOS amb profunditat edificable de 16 m.
PLANTA ATIC seguint la mateixa alineacié que es preveu en la finca contigua abans anotada En
deﬁmma s'enten que és totalment 1must1ﬁcada la nova alineacid del nou lmmoble per la

.__I - |.I riera a costes del periudie) la la Bera 'IT"‘ S L

V12T at & ue alega 1
aleCiada propleial d&l gue aisga |

= L= o e o | Aaihd U so LDk

per beneﬁm dubtos de la finca de I’'Hote! Gova

Per aixd us DEMANA:

Que es tingui per presentat aquest escrit, 'admeti i un cop presentats els informes
que cregueu escaients, s’anuli la proposta de la modificacié puntual en aquesta parcel-la 47925,
reculli la nova al-legacio 1 accepti la proposta: la de seguir la mateixa alineacié de la finca anterior
— Rf*". Cadastral 47925-07 - i modificar la prevista, per ésser la nova parcel-la totalment edificable,
amb la normativa alla establerta de planta baixa edificable al 100%, les tres plantes pis a una
profunditat edificable de [6m. i la construccié d’una quarta planta retrassada — atic -, amb el resta
de parcel'la que quedi per un s d’espai lliure privat,

Roses, a 29 de septembre de 1995, / \

Iltre Sr. Alcalde de 'AJUNTAMENT de la vila de ROSES
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Al.legacio n° 2. b U\
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=T na

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecie, an relacit = tat tegacid-presentada per el Sr Alberto EE\
Mallol (N° de Registre 010718 de 01-10-99), com a propietari de la finca situada a la Rierg
Ginjolers n® 65-69, al document de modificacid puntual n® 21 del pla general, on es proposa la

reduccio de 'afectacié de la seva finca

INFORMA

- Que efectivament l'aliniacid assenyalada en el document d'aprovacio inicial comporta una

reduccio d'una petita part de la seva edificabilitat.

- Que laliniacid proposada per la propietat no desvirtua substancialment els criteris de la
moedificacié puntual del pla general, alhora que millora la distribucié de I'edificabilitat prevista

per el pla generat vigent.
- Que seria interessant que |'espai assenyalat com a lliure privat pasés a ser ampliacio de vial
RECOMANA
Aceptar parcialment {'al.legacid de I'edificacié propossada i assenyalar com a vialitat el triangle
resultant entre la vialitat actual i la nova aliniacié a I'edificacid preveient la seva cessio gratuita i

obligatdria d'acord amb l'article 120 del decret legislatiu 1/90, al ser la pérdua d'edificabilitat

compensada amb |a planta quarta retrasada de I'aliniacid de vial.

Roses, a 29 de Novembre de 1.999.

Ajuntament de Roses
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IL.LAL SR, [ DENTRADA

CLARA BRUNET MOLINAS. major d’edat, vidua, provista de D.N.L. n°
40.410.789 L, domiciliada a Roses (Girona), Placa de 'Església n® 15, comparec i, en la
forma més procedent en dret, EXPOSO:

Que soc propietaria de la finca sita al catrer d’en Maird n° 33 d’aquest
MUnicipi.

Que en data 5 d’agost de 1999 es va aprovar inictalment per part d’aguest
Consistori la Modificacié puntual n° 20 i n° 21 del Pla General municipal de Roses, estant
el mateix exposat a informacié pablica durant el termini d’un mes des del dia 1 de
setermbre de 1999 2l D,O.G.C.

Que no estant d’accord amb algunes determinacions establertes ¢n aquest
document, presento les segients .

AL .LEGACIONS

Primera, - Amb data 21.12.1998 i niunero d’entrada 13023, vaig presentar davant
aquest Ajuntament esciit d'allegacions contra 'aprovacio dels criteris 1 objectius de
plancjament de la modificacio puntual n® 20 i 21 del Pla general d'ordenacio utbana de
Roses.

Segona.- Seguidament, i una vegada transcorregut el termini d’informacié publica, es va
procedir a la aprovacié inicial de la Modificacid puntual n® 20 i 21 del Pla General
d’ordenacié de Roses el dia 3 d’agost de 1999, accord que va ser pubticat al D.0.G.C . 2l
1 de seteinbre de 1999, obrint-s¢ un nou termini d’un mes per al.Jegacions.

Tercera.- Que amb "aprovacid inicial del esmentat document i pel que fa referéncia a ta
meva finca no s’ha produit cap canvi substancial respecte a 1'aprovacid dels criteris i
objectius de planejament esmentats.

En aquest sentit, i ratificant-me integratnent en el meu anterior eserit d'al.legacions,
el dono per totalment reproduit, considerant:

1°.- injustificat ¢n raons d'ordenacié del territori i d’interés pablic, 1'establiment d’un
porxo en la planta baixa de la meva finca per connectar la Rambla Ginjolers amb la Plaga
de I'"Església,

cav AJUNTAMENT DE ROSES | |
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2°- inviable la possibilitat d’aprofitament individual de la meva finca.

3%- que ef pren d'expropiacio establert en el sew cas per tal afectacié en cap cas pot

fivar-se:

- segons ¢l eriteri del valor catastral de la finca.
- incluint la finca contigila a la meva, amb diferent afectacis,

4°.- que, en el seu cas, I'expropiacid no s'ha de limitar nomsés a la planta baixa sino

afectar a la totalitat de [2 finca.

Per tot arxo.

AL IL.LM. SR. DEMANO: que tingui per presentat aquest escrit, I'admetii en la seva
virtut, reculli les anteriors al legacions:

N

1) suprimir la previsio d’obertura del tram de vial en Uilla 47911 i la colocacio d'un
porxo.

2} en cas contrari, individualitzar el cost d’expropiacid que correspongui a la meva
finca amb independéncia de la finca contigiiz.

3) establir un just preu d’expropiacid per la torabitat de la meva finca on es finguin en
compte factors como el cost de reposictd d'una finca de sitwacid i caracteristigucs
analogues, preu aquest que en cap cas <s correspon amb el seu valor catastral,

Roses. a 23 de setembre de 1999

CLARA BRUNET MOLINAS
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MODIFICACIO PUNTUAL PLA GENERAL RIERA GINJOLERS

Al.legacio n° 3. /N

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, en relacio a I'al.legacié presentada per la Sra. Clara Erinet
Malinas {N° de Registre 010530 de 27-09-99), com a propietaria del cr. d'en Maird n° 33, aIH“-E.';‘

modificacid n® 21 del pla general

INFORMA

- Que es va presentar una sugeréncia al document de criteris de la modificacié puntual de! pla
general, demanant, igual que la present al.legacio, que es suprimeixi el vial propossat, | en cas
contrari que s'individualitzi el cost d'expropiacidé de les finques contigles, 1 es revisi el preu

d'expropiacio proposat.
-Que el vial assenyalat és un vial basic dintre les modificacions proposades per el pla
{maodificacio n° 20), ja que millora la connexid peatonal de les parts del nucli antic: Barri de

Roses i Barri de la Punta.

- Que aquesta nova vialitat ja es trobava recollida en 'aprovacio definitiva del vigent pla general

d'ordenacid urbana de Roses.

- Que la previsio de cost d'expropiacid de la finca de la Sra. Clara Bunet Molinas s’especifica en
la modificacid n® 20, independentment del valor de la finca veina, siguent aquests valors
orientatius.

RECOMANA il

Desestimar |'alegaci¢ presentada.

Roses, a 29 de Novembre de 1,999,

Ajuntament de Roses














