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1.1. INTRODUCCIO. [

El municipi de Roses es troba situat en l'extremn nord-est de la badia del mateix nom, on la costa deixa pas al litoral abrupts, i hi forma
un excel.lent port natural aprofitat desde la més remota antiguitat.

Primerament amb asentaments en l'actual ciutadella:

a) Bami hellenistic (en ple funcionament durant la segona meitat del segle IV aC.)
b) Zona visigoda (segles Va Vi dC.)

¢) VilaMedigval

d) Fortificacio ciutadella modema (iniciada a mitjans del segle XV1)

| posteriorment, quan el recinte enmurallat queda ocupat, s'inicia el creixement fora muralla formant 'anomenat nucli antic objecte de
lactual modificacié puntual de pla general, que va tenir el seu creixement més fort als segles XVIIl i XIX, passant de 377 h. el 1.7182 1.952 h.
el 1.787 ia 1.831 h. el 1860; tenint després un descens a causa del desastre de la filoxera.

Després dels anys de la postguerra, amb el miliorament de la tecnica de la pesca i el turisme, hi ha un creixement espectacular de
poblacié: (3.575 h. al 1960, 6.186 h. el 1979, 11.000 h. el 1988), formant-se uns eixamples a l'entom del nucli antic aixi com urbanitzacions
fonamentaiment de segona residéncia més allunyades (Sta. Margarida, Mas Fumats, Mas Oliva, Mas Matas, Puig Rom, Els Grecs, Mas Busca).

Aquest brusc creixement ha provocat el deteriorament del nucii antic, amb les seglients caracteristiques:

a) Augment de les alcades de les edificacions.

b) Desplacament de les capes socials més benestants als barris periferics.

¢) Intensificacié dels usos comercials | hostelers sense respectar les caracteristiques arquitectdniques del nucii.

d) Desplagament de la major activitat al front maritim, mentre en els vials interiors es construgixen habitatges amb baixes condicions
d'habitabilitat o bé els ja existents es deixen envellir.

Actualment s'estan redactant dues modificacions puntuals de pla general que tenen per objectiu I'ordenacio de Tedificacio a l'entorn de
la riera Ginjolers, | la modificacio de la vialitat i dels sistemes d'equipaments.

Amb les dues modificacions en tramit es vol aconseguir la milora de les condicions urbanes, especialment de Ia part del nucli anlic no
adjacent al mar, mitjangant la millora de les comunicacions peafonals perpendiculars a la fagana mar, i la construccié de nous equipaments,
especialment a segona linia de mar.

1.2. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquest modificacid de Pla general d'ordenacié té per objectius:
a} Lordenaci6 de I'edificacit, fixant criteris de volumetria, de composici6 de fagana, d'0s, de material i de colors de fagana.
b) Fixar criteris d'ordenaci6 de 'espai public.
¢) Facilitar la concessié d'ajudes per la rehabilitacio del nuchi antic.

L'ambit de la seva actuacid és el nucli antic, comprés entre I'avinguda de Rhode, €l carrer Liuis Companys, el carrer Tamagona, el
carver Gravina, el cr, Francesc Macid, i el cr. de la Liotja. Exclos I'ambit de la riera Ginjolers, objecte d'una altre modificacio de pla.

Respecte a I'ambit previst pel pla general, s'ha ampliat en {'edificaci6 del costat de muntanya del Cr. Gravina.

1.3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniéncia de la present modificacié de Pla general d'ordenacié ve donada per la voluntat de potenciar el creixement residencial,
amb bones condicions d'habitabilitat dintre el nucli antic de Roses, aixi com regular la resta d'activitats, aturant d'aquesta forma el seu
deteriorament.

L'oportunitat ve donada per I'actual situacié de bonanga econdmica aixi com les obres d'infraestructura generals que es preveuen o ja
s'estan portant a terme al seu entom, com son:

Ajuntament de Roses
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a) L'ordenaci6 de la platja. .
b) La creacid d'un port esportiu

¢) Lacobricié de lariera Ginjolers i ordenacid de I'entom.

d) Laconstruccid d'un teatre en I'ambit de F'anfic camp de futbol.

) Obertura de nous vials, especiaiment en la direccio perpendicular a la linia de mar.

f)  Lamillora de la Gran Via, amb la construccié d'una rotonda en el seu encreuament amb la riera Ginjolers.

Que converteix el nucli antic en un dels llocs més ben equipats del municipi.

1.4. PROMOCIO | TRAMITACIO.

La present modificacié de Pla general d'ordenacié és promoguda per FAjuntament de Roses. La redaccié del document ha estat
realitzada per l'arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca.

Pel que fa a la seva ramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles 55 i concordants del decret legislatiuv 1/19S0 de
12 de juliol, pe! qual s'aprova la Refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria d'urbanisme.

L'esquema procedimental per a la ramitacié de la Modificacio de Pla general d'ordenacit és el seglient.

1) Aprovacié document d'informacié i criteris, modificacio puntual de pla general (art 56 D.L.1/%01 125R.P.)
2) Exposicid pablica d'un mes mitjangant - Edicte publicat al B.O.P.

- Publicacié en un dels diaris de difusid.
3) Informe ticnic de les sugeréncies.
4) Redacci6 del document de modificacié del pla general.
5) Adopcié de l'acord d'aprovacid inicial.
6) BExposicid piblica d'un mes mitiangant -Edicte Publicat al B.O.P.

-Publicacid en un dels diaris de difusio.
7) Sol.licitud dels informes als organismes que resulti preceptius, entre ells:

-Comissié del patrimoni cultural de Girona.
8) Informe ticnic de les al legacions i informes emesos pels diferents organismes.
9) Aprovacid provisional dins els 3 mesos segients a la publicacié de I'aprovacié inicial.
10) Tramesa de 'expedient a la Comissi6 d'Urbanisme de Girona en el termini d'un mes.
11) Aprovacio definitiva de I'Expedient per la Comissi6 d’Urbanisme de Girona.
12) Publicacié al DOGC i entrada en vigéncia.

1.5. EL MARC URBANISTIC | LEGAL.

El marc legal ens ve donat en primer lloc pet Decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i els seus reglaments d'aplicacio.

El Pla General d’Ordenacio Urbana de Roses, aprovat definitivament per la Comissid d'Urbanisme de Girona en sesi6 de 7 de juliol
de 1993, a I'ampara de la legislacit urbanistica vigent en el moment, constitueix ef marc urbanistic de referéncia, i reconeix per a I'ambit
objecte de modificacid diferents régims de sdl | qualificacions urbanistiques:

El pla general preveu la segilent Regulacié detallada dels sistemes:

Art 13 Classificacio

1. L'assignacid de sol per a sistemes determina [lEstructura

General i Organica del Teritori i permet assolir els objectius del Art. 14 El Pla General determina als segiients sistemes:
Pla General en ordre a garantir el comecte funcionament de les

activitats i en ordre a millorar fa qualitat dels assentaments urbans. Sistema Clau

2. Son sistemes generals aguells quina area dinfluéncia s'extén a B. Sistema d'aparCaments...........mmeemesosssssereceeesssssnasseensB

tot el sol ordenat Son sistemes locals aquells que estructuren C. Sistema de parcs i jardins.

organicament un sector deteminat PG UIDA. covveeveeesesirvmsesssesssresemsserassrssessssspesmsemsscsmrenses 1
Jarddl P S AT e cz

La determinacid de sistemes generals i locals es fa als planols Parc arqUEOIIGIC .. ...oooooooeeceirviiiiinsiiiconesiisciermisissansoe .C3

d'ordenacio d'acord amb els articles d'aquestes Normes. Altres espais Ures ... C4

— D. Sistema d'equipaments i dotacions

Ajuntament de Roses
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Seccid | 2. Sistema viari.

Definicio
Art. 15 El sistema viari inclou:

- Les cameteres i camins definits en els planols d'Ordenacié
Termitorial i Estructura General i Organica del Teritori.

—Els carrers i els passalges peatonals definits en els planols
d'ordenacio dels nuclis urbans.

- Alavila, els «cadenys».

Art.. 27 Constitueixen el sistema general d'equipaments aquells
sols que es destinen a usos publics o col.lectius al servei directe
de tota la poblacié.

Tenen consideracio de sistemnes locals tots aguelles sols destinats
a dotacions d'is pablic o coklectiu ai servei d'un determinat sector
urba.

El ol destinat a sistemes sera d'ds i domini public, encara que la
gestié pugui ser exercida per privats d'acord amb l'article 12. Els
equipaments ja existents es regiran per l'article 12.2.

Usos.

Art. 28 Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments
previstos un 0s delerminat entre els segients: docent,
sociocultural, administratiu, sanitari, assistencial, esportiu i abasts.
Aix6 no obstant, I Ajuntament podra modificar aquesta assignacio a
partir d'un estudi justificaiu, en el que es raonara la nova
distribucio en funcid de les necessitats publiques i el manteniment
dels standards previstos per a cada Us.

Condicions d'ordenacit i edificacid

Art. 29

I. Els equipaments i dotacions de nova creaci6 i aquelis ja existents
que es mantenen, es regiran per les segiients condicions: |

- En sol urba, regira el tipus d'ordenacié de la zona en ¢l que s'ubiqui
lequipament, o el de fa zona contigia, i es respegiaran els
parametres d'edificacio establerts normativament per aquell3 zona

- En sol urbanitzable regiran les segiients condicions d'edifi¢acio:

- edificabilitat méxima sobre parcella 1 m2/m2

- algada reguladora, 8,15 mts. corresponent a PB+2P. |:

2. L'equipament grafiat al planol de zonificacié amb la clau D3 (A),
destinat a Ajuntament, tindra un coeficient d'edificabilitat maxima de
parcella de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora maxima de 13 m. més
¢l sota coberta, sense que i siguin d'aplicacid els parametres del seu
entorn, donat linterés general de I'Us de ledificacid i per tal
d'adequar-se formalment a la Casa Cambé.

Serveis Tecnics.

Art. 30

l. Els Serveis Técnics s'incorporen al sistema d'equipaments i
dotacions, amb indicacié especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures dels Serveis Tecnics
(delectricitat, de distribucié d'aigua, de clavegueram, etc.) | delimita
els sectors desfinats a les seves instal.lacions.

2. Aquests sols es reserven a certs elements dels serveis citats, com
son les centrals respectives i distribuidors d'energia electrica,
estacions depuradores i ferminals de clavegueram, plantes
incineradores, col.lector d'escombraries, parcs de material de neteja o
maquinaria adscrita als serveis publics, centrals de comunicacit i
teléfons, i altres possibles serveis de caracter similar, aixi com els
respectius entoms de proteccio. Només es permetran els usos aqui
descrits i els directament vinculats amb la instal.lacié o servei de que
as trachi.

3. En el cas de que es fes necessaria la instal.lacié d'algun d'aquests
serveis pel que no shagués previst una reserva de sol, aquest es
podra situar en sol no urbanitzable seguint la ramitacio

a que fa referéncia l'article 127 en relacio amb €l 68 del D Leg. 1/90.

| de les zones:

Zona 2:

Subseccit 2°. Zona 2: Nucli Antic
Definicio i objecte PERI nucli antic

Art. 76 1. El nucli antic compren aquelis espais de la vila de major
antiguitat i quina especial significacié urbana, per la seva posicio
central, caracteristiques formals i activitat direccional, aconselia un
tractament especific, tendent per una banda a la proteccid del
patrimoni arquitectonic i urbanistic, aixi com a la millora de les
condicions d'habitabilitat als habitatges i per una alre a Ia
potenciacio de 1a qualitat urbana i de la imatge representativa dels
espais plblics.

21. Es redactara un Pla Especial de Reforma Interior del Nucli Antic,
quins objectius seran la rehabilitacié, recuperacio i regeneracid del
Centre Historic de la Vila i l'establiment de la necessaria coheréncia
de la seva xarxa viaria, mitiangant l'estudi de les segiients operacions
puntuals:

- Obertura d'un tram de vial i rectificacié d'alineacions per a
donar continuitat, fins a la Riera de Ginjolers, del carrer que
travessa la Plaga de I'Església.

- Rectificacié d'alineacions a regularitzar a la seccid
del ¢/ Perelada.

Ajuntament de Roses/{ | |
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- Rectificacit d'alineacio per a donar continuitat al ¢/ Nou en
la seva cruilla amb el of Perelada.

- Obertura de vial, ftravessant dues illes
d'edificacions per a obtenir la connexid del of
Nou amb el ¢/ Sant Sebasfia mifjangant el
perllongament del ¢/ Sant Isidre.

- Obertura de vial, fravessant dues illes
d'edificacié en direccié parallela al ¢f Sant
Sebastia des de la raconada existent al of Cap
Norfeu.

2.2, Als efectes de no obstaculitzar aquest estudi de reforma de la
xarxa viaria queden suspenses de llicéncies dedificacio en els
sdlars que puguin esdevenir afectats pe! Pla Especial, si bé el Pla
podra modificar aquestes afectacions o proposar-ne d'altres.

2.3. L'ambit del Pla Especial queda delimitat al planol d'Ordenacié i
Geslio de la Vila (Planc! 1X 4.1).

24. Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny de 1990
s'ha procedit a aprovar i exposar al plblic, 'avang de planejament
d'aquest PERI, d'acord al procediment establert a larticle 125 del
Reglament de Planejament Urbanistic.

Subzones especials

Art. 77 Dins de la zona de nucli antic s'estableixen les seglents
subzones especials.

- Riera de Ginjolers

- Front de mar

A aquestes subzones els hi seran daplicacit els
parametres generals de la zona en tot allo que no sigui
expressament modificat pels respectius Pla Espedial i Ordenanga

Especial.
Aplicacié de la nomma

Art. 78 1. Els parametres que s'estableixen per aquesta zona son
daplicacié a les obres d'ampliacié o de substitucio de Pedificacié
existent, aixi com a les de construccié d'edificacions de nova
planta.

2. Les obres de consdlidacid, modernitzacié, sanejament o
reparacio, que tinguin com a objectiu rehabilitat 0 adaptar les
edificacions velles a les necessitats acfuals, aixi com les obres
d'ampliacié d'edificis ja existents, es projectaran d'acord amb les
caracteristiques  compositives i constructives de [l'edifici,
especiaiment pel que fa als materials de consfruccié, obertura de
portes i finestres a fagana, colors, cossos sortints i rétols.

Ocupacio

Art. 79 1. En aguesta zona no es fixa parcel-la minima.

2. La fagana minima per a edificis d's d'habitatge plurifamiliar sera
de 6 metres.

3. El percentatge d'ocupacid de la parcelda serd tal que faci
possible l'adequada ventilaci de les vivendes i locals, d'acord amb
l'article 67 d'aquestes Normes. En tot cas, quedara un espai minim
de 3 metres entre qualsevol punt de la fagana posterior a l'edifici i
el limit de 1a parcela quan aquest no coincideixi amb afineacio de

vial. El percentatge d'ocupacié de la parcella ‘aixi-oblingul sers
sempre inferior al 80% en les piantes pis. AtesTilles en les que sigui
possible inscriure un cercle de 40 metres de diameirs, la profunditat
edificable es fimitara a 16 metres. La planta baixa sera edificable en
la seva totalitat. Aixd serd d'aplicacid quan la parcella\permeli una
profunditat edificable minima de 6 metres. En alires ‘suposiis la
parcella sera edificable en la seva totafitat inclis en plantes pis;
sempre compiint les condicions de l'arficle 67.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament nomes s'admelten
quan siguin accessibles des d'un carrer d'amplada igual o superior a
6 m i a parcella de superficie igual o superior a 250 m2. No dbstant
aixd, s'admeftran aparcaments sotemanis a parcelles que-no
reuneixin aquestes condicions sempre que estiguin vinculats a
ledificadd i no siguin plblics. Aixi matsix, s'admeten els pefits
solerranis, sense sorfida directa al camer, relacionats amb un
habitatge o bofiga.

Algades d'edificacio

Art. 80 1. Les algades reguladores méaximes i el nombre maxim de
plantes es determinen segons 'amplada de! carrer al que ledificacio
dona front d'acord amb la taula seglient:

Alcadareguladora  Nombre maxim plantes
Carrers de menysde 7 m. 9,50 m, PB+2P

Camersde7m.a8m. 12,40 m. PB + 2P + atic refirat 3
m. de 'alineaci6 de vial

Carrers de més de 8 m. 1240 m. PB+3P

Front de Mar 1545m. PB-HP

2. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mts.
Cossos sortints

Art. 81 1. En aquesta zona no s'admeten els cossos sorfints amb
excepcio dels balcons o cossos sortints oberts que poden avangar un
maxim de 0,30 melres de la linia de fagana, en camers de menys de 6
metres, i de 0,50 metres en carrers de 6 mefres o més.

2. Els elements sortints compliran les condicions generals de [article
52.

Composicid

Art. B2 1. Les parets mitgeres, o les parts de les parets mitgeres que
quedin al descobert es tractaran com a fagana, sens perjudici del
respecte a les servituds derivades de l'edificacio al solar vel.

2. La coberta de l'edifici sera normalment de teula arab; alframent
caldra justificar el material projectat.

3. La fagana es projectara seguint les pautes de ledificacié tradicional
del camer o plaga a la que pertany, pel que fa a la proporcit i pauta
de les obertures, materials, acabaments i colors.

4. Els balcons seran projectats amb els laterals ortogonals a la linia
de fagana i amb barana de barretes de ferro.

5. Els elements sorfints s'integraran a l'edificacio pel que fa a
materials, forma i posicid i estaran subjectes a previa llicéncia
municipal.

Ajuntament de Roses |

Depariament de Poli a iori
{14 Depa: : oltica Terriior
S | Obres Pibligues o
__Comis_fsm d'Urbanisme de Girona



L

MODIFICACIO PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA (n° 27)

ROSES " |\ PAGINA: 7

6. Les comises i rafecs de coberta son obligats en el cas de
coberta de teula arab, amb un vol de 0,45 metres de la de la linia

de fagana.

7. Els seglients elements | materials queden subjectes a expressa
autoritzacié municipal:

- sostres i aplacats de fibrociment i pissarra

- murs cortina i faganes de vidre

- faganes amb aplacats de plafons pléstics

- fusteria metal.lica o de PVC

- réfols lluminosos de plastic

- gelosies en fagana

- faganes acabades amb materials de colors de la
gamma freda o poc comuns.

Usos

Al 83 Eis usos admesos sbn el residencial unifamiliar i
plurifamiliar, magatzem, oficines, serveis i equipaments. L'Us
comercial s'admet en edificis exclusius sense limitacid i en planta
baixa d'edificis de residencia plurifamiliar, amb un maxim de
superficie de 800 m2. L's recreatiu s'admet en edificis exclusius i
en planta baixa d'edificis de residencia plurifamiliar, amb un maxim
de superficie de 400 m2, amb previ informe municipal relatiu a
afllament de sorolls | seguretat. No s'admet en planta soterrani.
L'ds industrial i de tallers s'admet (nicament per a les activitats
compatibles amb Ihabitatge, en planta baixa exempta o d'edifici
residencial, amb un maxim de potencia installada de 25 CV i
sorolis menors de 45 dbs.

Enderocs

Art. 84 1. Només es concedira llicgéncia d'enderroc quan es
produeixi la tramitaci6 i obtencié simultania de la llicéncia per a la
nova obra, per a la qual es fixara un temini d'execucié d'acord
amb el D Leg. 1/90.

2. La declaracit de ruina a que es refereix l'article 253 del D Leg.
1/90 que afecti a un edifici d'aquesta zona comportara l'obligacio,
per part del propietari, de procedir a la substitucié de Pedifici
d'acord amb les condicions establertes per a aquesta zona, en el
termini que fixl lAjuntament.

Pla Especial Riera de Ginjolers

.:-'-FP'--

Art. 85 Les edificacions de nova planta amb front al Passelg previst
pel Pla General sobre la Riera de Ginjolers, en el fram indicat als
planols, quedaran subjectes a un Pla Especial que concretara les
condicions que a continuacid s'enumeren:

a) Les Micéncies de nova planta queden suspeses en tznt no
s'aprovi definitivament el Pla Especial. |

b) El Pla Especial respectara les alineacions actuals, amb.les
excepcions que resultin técnicament justificades.

c) La concessié de noves llicéncies no quedara vinculada al
cobriment de [a riera, d'acord amb el que estableixi el Pla Especial.

d) El Pla Especial determinara una zona porxada de 3 metres
de profunditat i de 6 metres d'algada.

e) La sdlucio tecnica del porxat permetra, fins on sigui
possible, que cada propietari pugui edificar independentment.

f) La fagana minima per a edificis destinats a Us d'habitatge
plurifamiliar seré de 8 metres.

g) La profunditat edificable a I'algada reguladora sera com a
méxim de 16 metres.

h) Els aparcaments no podran tenir sortida directa al Passeig
previst entre el carrer Puig Rom i el Passeig Maritim, pero si als
carrers de damera, encara que tinguin un ample inferior a 6 mts.

i) L'alcada reguladora sera de 15,15 metres, comresponents a
la planta baixa amb entresdlar, més tres plantes pis (PB+ E+ 3P).

i) Els usos de la planta baixa i lentresdlat seran els que
determinin el Pla Especial.

k) A litol merament indicatiu, s'acompanya un grafic expressiu
de la possible composicid de les faganes.

Ordenanga especial del Front del Mar

Art. 86 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig Maritim,
compliran les segiients condicions:

a) La fagana minima per a edificis destinats a (s dhabitatge
plurifamiliar sera de 8 metres.

b) La profunditat edificable a l'algada reguladora sera com a
maxim de 16 metres.

c) L'algada reguladora sera de 15,45 metres, commesponent a
planta baixa i quatre plantes pis (PB+4P).

Zona 3:

Subseccio 3% Zona 3: Eixample urba.
Definicid i objecte

Art. 87 1. Comespon a les illes dledificacié residencial entre
mitgeres i pali interior, situades en els sectors d'eixample més
regulars i amb major superficie de sdl destinat a vial,
desenvolupats al llarg dels anys seixanta i setanta com a extensio
residencial del nucli antic de la vila. L'objectiu del Pla en aquesta
zona és de millorar els nivells durbanitzacid dels carers i de
dotacio d'equipaments, jardins urbans, espais per a aparcaments i
serveis plblics. També se sistemalitza el tipus edificatori

residencial, unificant les ordenances dels antics plans parcials
«Poligon I» i «Mas de les Figueress.

2. A la zona dinfluencia de la Ciutadella (zones indicades amb la
grafia 3°) son d'aplicacio les segients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superiors al 30%.
b) Faganes de composicid plana, amb prohibicid de cossos
volats, tancats o oberts {tribunes o terrasses).

c) Prohibicid de terasses comegudes. Es permetran els
balcons, d'acord amb les proporcions habituals de I'arquitectura
wadicional.

————
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d) La composicié de les faganes sera de dominant vertical i
acabat amebossat, prohibint-se els materials de construccio vistos,
especialment el ma6 vermell.

ej Fls colors es friaran dins de la gamma dels ocres clars 0
simitars, prohibint-se els colors estridents.
fy L'alineaci sera d'acord amb ['edifici de Correus.

q) Alcada maxima: planta baixa més dos (PB+2P), sense
afics ni entresals | com a maxim 10 m. d'algada fins a rafec.

3. L'edifici de Commeus haura de mantenir-se en el seu estat actual.

4. En I'lla on es troba ubicat ledifici de Correus, la part grafiada
com a zona 3°1 s'hi podra autoritzar un edifici de PB+ 3PP. En la
tercera planta es podra construir un atic, retirat respecte de l'edifici
de Comeus, de tal manera que no ultrapassi el 70% de la
superficie del solar i s'enretiri 3 m. de l'alineacié del camer.

QOcupacio

Art. 88 1. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 8
mefres.

2. La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16
metres. En el pati dilla resultant sera sempre possible inscriure un
cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduira la
profunditat edificable fins aribar a 12 mefres com a maxim. Si,
aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un
cercle de 7 metres de diametre, lilla serd edificable en la seva
totalitat,

2.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seglents
excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcella buida situada entre dues
construides que superin la profunditat maxima permesa. En aquest
cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor delles.

b) Quan es tract d'edificacions existents que d'acord amb la
normativa vigent puguin elevar una o mes plantes. En aquest cas,
la profunditat edificable de l'ampliacid podra igualar la de la planta
inferior.

c) L'aplicacid d'aquestes excepcions no suposaran €n cap
cas un increment de Iaprofitament urbanistic que la parcella
tindria per ampliacié de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva fotalitat.

4. les plantes soterrani destinades a aparcament nomes
g'admetran quan siguin accessibles des d'un carer d'amplada

igual 0 superior @ 6 m | a parcelles de superficie fnual o superior &
250 m2. No obstant aixd, s'admetran aparcaménts subjerranis a
parcel.les que no reuneixin aquestes condicions/sempre'que estiguin
vinculats a ledificaci6 1 no siguin piblics. Aixi mateix, s'ddmeten els
pefits soterranis, sense sortida directa al carrer, relacionats amb un
habitatge o botiga. \

Algades d'edificacié

Art 89 1. Les alcades reguladores maximes i al nombre méxim de
plantes es determinen segons 'amplada del camer al qual Fedificacic
dona front d'acord amb la taula segient: \
\/
Algada Nombre méxim de plantes
reguladora
Carmers de menys de 9,50 mis., PB+2P
7 mis.
Carrers de 7 mis. a 1240mts. PB+ 2P + aic retirat 3 mis. de
8 mis. I'alineacid de vial
Camersdemés de 8 1240 mis. PB+3P
mts

Front de Mar 1545 mis. PB+P

2. L'algada minima lliure de |a planta baixa sera de 3 mts.
3. L'algada minima de les plantes pis, sera la que regula l'article 65.
Cossos sortints

Art. 90 1. S'admeten els cossos sortints, oberts, al camer, en les
condicions de l'article 52, amb un vol méaxim de 0,50 metres en els
carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 meires en els
carrers d'ample enfre 10 i 16 metres, i de 0,80 metres en carers de
més de 16 metres d'ample.

2. Els cossos sortints se separaran 1 metre respecte de ['eix de les
parets mitgeres. La distancia entre |a rasant dej carrer en qualsevol
punt de la fagana i la cota inferior del cos sortint sera superior a 3,25
metres.

3. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

Usos

Art. 91 S'admet s residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial,
oficines, equipaments, magatzems, garatge, hoteler i recreatiu. L'is
industrial s'admet per a les acfivitats compatibles amb habitatge, en
edifici exclusiu o planta baixa d'edifici residencial, amb un maxim de
potencia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.
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Zona 5:

Subseccio 5°. Zona 5: Poligon d'habitatges.

Modificacions a lordenacio I".
Arl. 99 1. Quan resulli aconsellable la modificati de Fordenacio
Art. 97 Correspon a sectors construits unitariament en base a previ volumeétrica anterior, la transformacié dels tipus ad:ﬁputnris. Faugment
projecte de distribucid i ordenacid volumétrica de ledificaci, de les dotacions o el canvi d'dls, caldra aprovar ur Pla Especial de
definicio dels espais liures o enjardinats i, en el seu cas, dels Reforma Interior, d'acord amb V'art. 83 R.P., 0 si ésjel cas, un Estudi
edificis destinats a equipament col-lectiu. En aquesta zona el Pla de Detall, d'acord amb T'art. 65 R.P.

General manté les caracteristiques de l'ordenacit anterior, pel que
fa a ocupaci6 i 0s del sol, edificabilitat, nombres d'habilatges, 2. Els Plans Especials de Reforma Interior que modifiquin l'anterior

Definicié i objecte

algades d'edificacio, espais lliures i equipaments, i propugna la ordenacio de volums no sobrepassaran lindex d'edificabilitat brut

millora progressiva de la urbanitzacio, I'enjardinat i acondiciament sonal d1 m2stm2s, ni e net d'1,75 m2stm2s. Les alcades

dels espais liures i la millora de la qualitat de les edificacions. reguladores de l'edificacio seran les que coresponen a I'amplada del

Edificabilitat camer, segons la normativa aplicable a les zones contigies al
poligon.

Art 98 L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la que
resulti del projecte d'ordenacié anterior o en tot cas la que resutt
de la volumetria existent a 'aprovacio iniciat d'aquest Pla General.

1.6. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI.

1.6.1. Marc Temitorial.

Els limits del marc temitorial de la present modificacio de Pla general d'ordenacit estan constituits per.

a) Perlabanda de llevant, per [Avinguda Tarragona, el carrer Gravina i el carrer Dr. Barraquer.

b) Per labanda de ponent, per 'Avinguda Rhodes.
c) Perlabanda de migdia, pel carrer Francesc Macia i el carrer de La Llofja.

d) Perla banda nord, pel carrer Liuis Companys.

El teeny t& una suau pendent en direccio al mar, i es troba atravessat en la seva part central per |a riera Ginjolers, excios del present
document, conjuntament amb la seva edificacié adjacent.

1.6.2. Usos del Terrifori.

En Pactualitat el casc antic es troba dividit en dues parts per Ia rigra Ginjolers: el conegut com a Barri de Roses en la part Nord i el de [a
Punta al Sud.

Aquestes dues parts es diferéncien per la tipologia edificatoria, els usos majoritaris i la infraestructura.

Historicament, tal com es pot observar en els planols historics annexos, n el 1707 només existia una masia entre la ciutadelia i el
Castell de la Trinitat.

El 1720 apareix una linia d'edificacio, coincidint aproximadament amb I'actual camrer Pii Sunyer, que abarca desde el cr. Companys fins
la riera Ginjolers.

El 1741 s'acaba de consolidar el tram anteriorment descrit i es comenga a construir ¢l bari de la Punta.

El 1772 ja es comenga a formar el or. Trinitat i el cr. Joan Badosa.

E| 1836 ja es comenga a formar el cr. Badosa, aixi com el d'En Mairé, cr. Traginers, or. St. Isidre, cr. St. Pere Baix | cr. St. Pere Alt.
A mitjans del segle passat finalitza la construccio de lesglésia i es va consolidant el barri de la Punta amb el carrer del Puig Rom, cr.
Cosconilles, cr. Nou, cr. Perelada, or. Gravina, cr. Colom i ¢r. Francesc Macia; completant practicament el perimetre objecte de la present

modificacio puntual.

Actualment existeix una primera linia de mar altament edificada, amb usos d'hotels, restaurants i comergos, en planta baixa i
residencials en planta pis. e —

Ajuntament de Roses
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La resta de Fambit es pot dividir en tres parts: }

a) Una situada entre la riera Ginjolers, e cr. Trinitat i el cr. Tamragona, on €s troben barrejats molt diferents usos i l'estat edificaton no es,

en general, molt bo. .

b) Una altre situada entre Ia riera Ginjolers, el or. Joan Badosa, el cr. Gravina | el cr. Francesc Macia, on l'us residencial es mes
consolidat i on s'han anat realitzant cbres de manteniment | millores dels habitatges. L'is comercial s'ha concentrat espegialment en el
carer d'en Mairo, cr. St Sebastid, cr. Badosa i or, St Eim. L'Us residencial d'habilatges unifamiliars es concentra en I"ambit compres
gntre ef camer nou | & camer Gravina l“

¢) El tercer ambit &5 el comprés per la propia riera Ginjolers, fratal histéricament com un darrera, | que en l'actualitat ambiles obres de
cobricits de |a riera i la seva posterior pavimentacid, pot passar a ser una de les zones més representatives del nucl. Aquest lercer
ambit no és objecte del present document.

1.7. OBJECTIUS | CRITERIS.
La present modificaci6 puntual del pla general d'ordenacio urbana de Roses es proposa donar compliment als seglients objectius:

a) Elmanteniment dels edificis i entorns caracteristics.

b) L'ordenacit de l'edificacio, fixant criteris volumetrics, de composici6 de fagana, d's, de materials i de colors de fagana.
¢) Fixar criteris d'ordenacio de 'espai poblic.

d) Fadilitar la concessit d'ajudes per la rehabilitacié del nucli antic.

D'entre els criteris adoptats per ordenacié de la present actuacio, podem comentar els seglents:

1) El manteniment dels jardins més significatius.

2} Elmanteniment i rehabilitacié dels edificis singulars.

3) El manteniment i rehabilitaci6 dels ambits d'edificis tipologics i el seu entom.
4) Ampliar la zona peatonal existent:

a) Part del carrer trinitat, fins al cr. del Pou.
b) Lariera Ginjolers.

c¢) Elor. St Sebastia.

d) Elcr. Joan Badosa.

e) Elcr. St Elm.

f) Elcr. de I'Esperanga.

g) Elcr. dels Traginers.

h) Elcr. posterior a l'església.

5) Desenvolupar lordenacid detallada de! nucli antic suprimint l'obligatorietat del PERI previst per el pla general (inclés el front de
mar).

&) Fomentar I'establiment de convenis amb la Direccié General de [Habitatge per tal de facilitar subvencions per la rehabilitacio
d’habitatges.

Fomentar la concessid de subvencions municipals per la rehabiiitacié de faganes i reparacions de teulades en edificis
d'habitatges.

7

8) Incorporar les determinacions bésiques de lnventari del patrimoni cultural d'inmobles de Roses.

—

fea g

oo bt cds —
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1.8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

1.8.1. Descripeid General,

La proposta de la present modificacid pretén rehabilitar el nucli antic amb propostes d'ordenacié d'edificaci6 i l'espai plblic.
i
|

E! pla regula per cada una de les diferents zones assenyalades: |
W

- Les algades méximes de les edificacions.

- L'algada méxima de la planta baixa.

- La parcel.la minima.

- La facana minima.

- Eis crieris de composicid de les faganes, aixi com els seus volats.

- Els usos permesos.

- Els criteris de colors de les faganes.

| amb caracter general regula:

- Les cobertes i els rafecs.

- El fipus d'acabats de fagana.

- Els rétols i la seva il luminacio.

- Les places d'aparcament.

- Les escomeses | les Hnies d'enliumenat.
- Instal.lacid d'aparells d'aire condicionat.

Els edificis que es construsixin dintre els sistemes hauran de complir els mateixos criteris que els previstos per les zones contigles.

El present document no preveu nova vialitat ni sistemes d'equipaments, ja que aquests han estat objecte d’una altra modificacié
puntual, excepcionalment perd, es suprimeix |a connexié prevista entre el carrer Paimerola i el carer Polthos.

1.8.2. Sistema d'Actuacic.

{a present modificacid puntual de pla general no preveu I'adquisicid de cap sistema, ni reparcel.lacions de les zones. L'obra
d'urbanitzacié es preveu que es financii amb contribucions especials, posibles subvencions d'altres administracions i recursos ordinaris del
municipi. Per tant, al no haber poligon o unitat d'actuacid, tampoc es preveu cap sistema d'actuacio.

Ajuntament de Roses
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CAPITOL I.: NORMES URBANISTIQUES.
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacid Puntual de Pla general d'Ordenacié Urbana de Roses i respecta en Tsites les seves
determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a C.artalunxa en matéria
urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacio. L

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacio de Pla general d'ordenacié és l'assenyalat en els planols d'ordenacié corresponents, dintre del
ferme municipal de Roses, comarca de 'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquest Modificacio de Pla general d'ordenacio entrara en vigor a partir de la publicacio de la seva aprovacid definitiva en ef Diari
Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefinida d'acord amb el que disposa 'art. 72 del decret legislatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.
Els particulars, igual que 'administraci6, estaran obligats a complir les disposicions contingudes en aquest Pla.
Article 5. Interpretacié del Pla.

La interpretacit del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objecllus i
finalitat. En cas de dubte o imprecisi6, prevaldra fa solucié de menor edificabilitat | major dotacit d'equipaments o dotacions plbliques, aixi com
els planols a escala més detallada prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisio.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que determina el Pla General
d'Ordenacid Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d'ordenacié urbana de Roses es despleguen en els segiients documents:
- Memdria.
- Planols d'informacié. (n°1,n°2,n®3,n°4, n°5,n°6,n°7,n°8, n° 9}
- Planols d'ordenacid. (n° 10, n® 11, n° 12)
- Normes urbanisliques.
- Programa d'actuacio.
- Estudi Econdmic-Financer,
- Annexos.

2.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

221, QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA.
Article 7.Qualificacid.

L'ambit de la modificacié de pla general d'ordenaci6 urbana de Roses “Ordenacit de Vedificacid en tot el Nucii Antic (excepte riera
Ginjolers)”, ve definit als planols d'ordenacio, amb la qualificacié de sol urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condicions de

desenvolupament.
Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix T'aricle 26 del decret legislatiu 1/1990, podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les
finalitats | determinacions que en elis es disposin i, en especial, per a aquells casos en qué sense alterar les condicions fonamentals establertes
en les presents ordenances, permetin fa fixacié d'alineacions i rasants | l'ordenacié i composicié de les edificacions incioses dins del seu ambit.

Ajuntament de Roses
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Article 9, Parcel.lacions. —

Conforme a les deferminacions de I'article 247 del decret legislatiu 1/1990, estard subjecta a prévia Hicéncia qualsevol, parcel lacid
urbanistica dintre Fambit d'actuacié del present Pla. No es procedira a la parcel.lacid urbanistica ni mijangant document public translativ de
domini, en I'ambit del Modificacid de Pla general dordenacid, fins que no s'haura obtingut la Hicéncia de parcel.lacio. |

Article 10. Projectes d'urbanitzacio.

El projecte o projectes durbanitzaci6 que es redactin desenvolupant aquesta Modificaci6 de Pla general d'ordenacit hauran d\gjustar-
se al que disposa l'article 27 del decret legistatiu 1/1990 i a altres condicions que {i siguin d'aplicacio. A

En tots els projectes durbanitzacié sera preceptiu l'acompliment de les determinacions dels capitols | i Il del Titol Segon del decret
100/1984, de 10 d'abril, dei Departament de Sanitat i Seguretat Social, sobre supressid de barreres arquitecioniques, i disposicions
concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que desenvolupin la present modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les
rasants dels vials i les xanes de serveis en funci de la resolucid dels problemes especifics que puguin sorgir en Pestudi dels condicionants
técnics.

2.2.2. SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 11. Sistema d'actuacié.

No es preveu cap poligon 6 unitat d'actuacio, per tant tampoc cap sistema d'actuacid. Les obres d'urbanitzacid es finangaran
mitjangant un o varis dels seglients recursos:

a) Confribucions especials.
b) Subvencions d'altres administracions
¢) Pressupost ordinari municipal.

Article 12. Urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzaci6 i els projecte d'obres civils que desenvolupin la present modificacié de Pla general d'ordenacio s'ajustaran a
les determinacions bésiques definides en el present document, podent ajusiar per raons técnicament justificades els parametres i
determinacions complementaries que 1 son propies en funcié de Fespecificitat pel document
2.2.3. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL D'ORDENACIO.

Article 13. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d'ordenacio urbana de Roses “Ordenacit de I'edificacio en tot el nucli
antic (excepte riera Ginjolers)", estan contingudes als coresponents planols d'ordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions
dels espais plblics | privats, | la separacid entre zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacio.

Article 14. Regulaci6 detallada de sistemes.

La present Modificacié de Pla general d'ordenacié adopta els mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general
d'ordenacit urbana de Roses.

Es mantenen les condicions d'equipament destinat a ajuntament D3{A).

Intensitat maxima 4,5 m2/m2, alcada reguladora maxima 13,00 mts., i possible aprofitament sota coberta,

Article 15. Regulacié detallada de zones.
La present Modificacio de Pla general d'ordenacié adopla els mateixos conceptes i terminologies de les zones que el pla general

d'ordenaci6 urbana de Roses, excepte el PERI nucii antic especificat en Iarticle 76-1 on s'anula la seva obligatorietat, ja que els seus objectius
han estat assolits entre el present document i els documents de modificacio de vialitat i equipaments ambit nucli antic.

Ajuntament de Roses
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La resta de determinacions en la Zona 2 (art. 76-86) també queden anulades per i present document , i la modificacid puntual Riera
Ginjolers pendent d'aprovacio definitiva.

Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla d'ordenacio urbana de Roses i la modificacia puntual de
viglitat i equipaments dins I'ambit del nucii antic. \
Article 16. Disposicions comunes | normes generals de P'edificacio.

|
Quan les disposicions comunes i normes generals de Fedificacié no es contemplin en el present document, s'apfitaran les
disposicions comunes i normes general de 'edificaci6 del vigent pla general d'ordenacié urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d'ds.
S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals d'usos del vigent pla general d'ordenacio urbana de Roses, a excepcid de:

1) L'ds comercial:

- Que es restringeix a “venda de productes” i no inclou s de restauracio.
2) L'Us recreatiu, que es divideix en:

- Jocs i afraccions.

- Musical.

- Restauracid (bar, restaurant).

- Cultural | social.

- Audiovisual,
- Recreatiu, altres.

DISPOSICIONS COMUNS DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL.

Article 18. Ocupaci6é maxima.
L'ocupacié maxima serd la descrita per cada zona.

Article 19. Aliniacions i n® de plantes.
Les afiniacions i n° de plantes seran les descrites en el planol normatiu n® 12 {alcades i aliniacions}, i I'aliniacié de fagana només es
podra refrassar en els casos en que es situi un jardi o una edificacié en planta baixa donant a vial. En ot cas es mantindra com a
maxima 1a linia de fagana posterior, i s tractaran com a fagana les mitgeres que quedin al descobert.

Article 20. Condicions d’habitabilitat.

Els habitalges inclosos en I'ambit de la present modificacid puntual de pla general s'hauran d’adaptar al decret 28/1998 sobre requisits
minims d'habitabilitat en els edificis d’habitatges o la normativa que en el seu cas 1a substitueixi.

Article 21. Algades maximes de les edificacions.

'alcada maxima de les edificacions es regulara d'acord amb el n° méxim de plantes permes:

P.B. 3,70
PB+1 6,60
FB+2 8,50
PB+3 1240
PB+4 15,45

Aquestes alcades es podran incrementar fins un 5% si aquest increment es reparieix uniformement en foles les planies pisos de
ledifici.

Aquest increment es permet a fi de facilitar |a instal lacié de calefaccions radiants 0 falsos sostres de ipstal.la;cions.

Ajuntament de Roses
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Article 22. Cobertes i xemenéies. :

a) Els edificis es cobriran amb teulades inclinades que arrencaran de ia linia de coronacio de les facanes, i el pendenl, pres en la
direccit que sigui maxima, sera igual o inferior al 25%. \

Els plans dels teulats es mantindran uniformes en fotes les seves vessants.

Per damunt de les teulades no es permelra en cap cas l'edificacio ni instal.lacio de dipdsits d'aigua o d'altres serveis, 8 Excepcio
de I'antena col lectiva de TV de F'edifici i de les xemengies. En cas de ser necessaria la instal lacié d'una barana que sobrésurti del
pla del teulat, aquesta només podra ser metallica i amb una algada maxima de 30 cm. .

Només es permet la teula arab groga, ocre fosc o taronja (no vermella, ni negre).
£l carener de la coberta no es podra situar en cap cas per sobre 2,20 mis. de Falgada reguladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta, es permet una construccié d'una part de terraca, de superficie igual o inferior al
25% de la coberta de |a planta, situada a més de 4,00 mts. de ta fagana. Aquesta coberta shaura de pavimentar amb els mateixos
criteris que en I'apartat “b)". L'accés a la coberta no pot sobresortir de la linia de pendent de la coberta.

b) Soén excepcio d'aquest punt les cobertes que no siguin de [itima planta de l'edifici, que tindran la configuracié de terrat, sempre
que no es prohibeixi explicitament. En aquest cas shauran de pavimentar en |a seva totalitat amb peces cerdmiques sense esmalt
o fusta.

Article 23. Obestures en les cobertes.

Només s'admeten les dlaraboies quan es situen en el carener de la teulada i la seva longitud en el sentt de la pendent de la coberta
sigui inferior a 0,50 mts. o bé se situin el &ls terrats.

S'admeten trapes per l'accés a la teulada, sempre que la seva superflcie no sigui superior a 0,30 m2.
Article 24, Rafecs.

Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre 15 i 45 cm., amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es situaran
entre la cota inferior de Iiltim forjat a fagana i 40 cm per sobre (excepte en la zona 2A que podra ser fins 75 Cm.).

£n el cas de que lilima planta estigui reculada, es podra construir una barana d'una algada maxima d'1 .30 mefres per sobre el nivell
de! forjat, excepte en les zones ZA i 2B.

En les zones 2A i 2B la terassa de la planta segona s'haura de retrasar 2,00 metres de |a fagana. Aquests 2,00 mts, shauran de
cobrir amb teula situada en el mateix pla que la resta de vesant del teulat

Article 25. Acabats de fagana.

Les faganes s'acabaran amb algin dels fipus de tractament segients: carreus de pedra del pals, estucats llises o esgrafiats,
arebossats llisos o formant relleus, o aplacats de pedra del pals no polida (els aplacats de pedra es faran amb lHoses escairades col locades
horitzontalment i les que formin cantonada tindran un gruix minim de 10 cm.).

E! tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis.
Article 26. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran amb els mateixos revestiments i colors previstos per a les facanes a vial, no es permetran els
envanets pluvials, ni els afllaments vistos.

Article 27. Elements d'ofici.

Excepie els tancaments de la planta baixa, els tancaments de les restants plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els
bastiments | els marcs de les fulles seran de fusta o alumini.

e —— —

Les persianes seran de fusta o alumini {preferentment de llibret o de corda.) i s"ancoraran a la part interior dels brancalls.

- S m— =

Les persianes de bombo es prohibéixen en les zones 2A i 2B.
AJuntament de Roses
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Article 28. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d'aram o zenc, galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o
de fosa en planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa piiblica de desaigues pluvials, en cas d'estar previstos.

Article 29. Baranes.

- Les baranes dels baloons hauran de ser metalliques massisses (no tubs) amb un especejament majoritariament vertical. *

Article 30. Elements ornamentals de fagana.

Es prohibeixen amb caracter general els elements omamentals no tradicionals del nucli de Roses, tant per la seva forma, com per la seva
localitzacié dins la fagana o la seva proporcid.

Article 31. Retolaci6é comergos i rétols publicitaris.

1. La retolacid dels negocis i comercos només es permet a la planta baixa i es col.locara a linterior de les obertures de Pedifici,
sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels réfols podra ser de vidre transparent o I'acid; metacrilat transparent incolor;
llauto, bronze o coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacats.

2 Son excepcié d’aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no tinguin una mida superior a 50 cm. d’amptada per 1,20
mts. d'algada, i la seva part inferior se situi com a minim a 2,20 mts. per sobre del nivell de la vorera.

3 També seran excepcit les lletres retallades sense fons o fons transparent, disposat sobre el parament de fagana de planta
baixa. El gruix de les lletres serd de 12 cm. com a maxim, incloent-hi ei seu suport i els sistemes d'enllumenat. Quan el fons
sigui fransparent la seva superficie no podra ser superior a 0,50 m2 per local.

Article 32. Veles i viseres.

1. Les veles només es permetran en les oberiures de les plantes baixes, findran forma rectangular, es projectaran com a maxim 1/3
de 'amplada del vial, amb un topall de 2,00 m. cap a l'exterior del pla de facana,  respectaran una algada minima liiure de 2,20
mts.

2. Les veles quedaran recoliides sota els dintells de les obertures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3. No s'admeten les viseres o marquesines de caracter fix o provisional.

Article 33, ll.luminacié de Rétols i aparadors.

Uil uminacié dels rétols dels negocis | comergos es podra fer amb lampares incandescents, halogenes o negns, perd sempre hauran
de produir Ia llum de forma indirecta o difusa.

Article 34. Places d'Aparcament.

a) En els edificis de nova construcci6 d'is plurifamiliar, es preveura 1 plaga d'aparcament per habitatge, i 1 plaga d’aparcament per
cada dues habitacions holeleres.

b) En els edificis de nova construccio, quan el n° dhabitatges no es superior a una unitat, no és obligatori preveure plaga
d'aparcament.

¢) En els edificis de reforma en que no s'aumenti el n° total d'habitatges o places hoteleres, no s obligatori preveure més places
d'aparcament de ies existents.

d) En els edificis d'ampliacié només cakdra preveure places d'aparcament en el cas que el edifici sigui d'Gs plurifamiliar i s'aumenti el
n° d'habitatges o habitacions hoteleres. En aquest cas s'hauran de preveure tantes noves places com nous habitatges es crein, 0
una per cada dues habitacions hoteleres noves.

e) Excepcionalment als edificis situats al front de mar s'anul.la l'obligatorietat d'aparcament per als habitatges plurifamiliars de quatre
o menys habitatges, per tel de potenciar I'us peatonal de la vorera, reduint el trénsit de vehicles per sobre les voreres.

f) Excepcionalment, no sera obligatdria 1a construccio de places d'aparcament en el edifici en que en fotes les seves facanes es
prohibeix la construccié de guals.

g) Podra substituir-se total o parciaiment la previsio d'espais d'aparcaments en el propi edifici, per altres situats en edificis colindants,
0, en casos justificats, que estiguin situats a una distancia no superior a 200 mts. En qualsevol cas s'hauran d'establir les
condicions necessaries per tal de garantitzar la imposibilitat que unes maleixes plages d'aparcament puguin servir per diferents
edificis. —

Article 35, Escomeses i linees d enllumenat.

Ajuntament de Roses
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a) En el moment de la solicitud de llicéncia d obres majors s'haurd d'assenyalar graficament les linies de-sérveis existents

que es recolzin a |a fagana de | 'edificl objecte de la licencia. '
b) Les noves escomeses | linies d'enflumenat hauran d'amibar a i3 finca objecte de la llicéncia o bé a través de la fagana
adjacent, de forma grapada, o bé a fravés d'una conduccid s0tefrania. \
¢) Les noves escomeses i linies d'enllumenat, en el cas que hagin de passar per davant de la fagana objecte de la licéncia
d'cbres només ho podran fer a través d’una conduccit solerania o bé per linterior d'una canalera empolrada a 12 fagana.
En el cas de que aquesta canalera sigui empotrada, perd Lz tapa es situi a flor de fagana, 5°haura de pintar dels migtebos

colors que aquesta, de forma que quedi inlegrada. |
d) En el document de sol.licitud de licéncia d'obres, s’hauran d'aportar fotografies de les faganes existents, i de les veinas,

Article 36, Instal.lacié d'aparells condicionadors d'aire.
Tota instal lacid d’aparells condicionadors d’aire haura de disposar d'autoritzacié municipal.

En la zona compresa dins el nudli antic es prohibeix la instal.lacié de qualsevol aparell o element d’aire acondicionat visible desde fa via piblica.

Article 37. Colors de facana.

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edificis es recull la carta de colors inclosa en Pestudi crométic del pla de colors de Roses.
Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als paraments i omaments, per les fusteries i per la serralleria.

El present pla agrupa els colors dels paraments en tres grups:

Grup 1 E4-20-70 E8-25-75
F0-30-70  F2-07-88  F2-10-80
F2-35-75 F6-06-74  F6-20-80

Grup 2 $0-05-85  T0-10-80
T0-20-60  T0-20-70  BLANC
Grup 3 E4-30-60  F0-30-60  17H0203

De forma que en les edificacions noves, per cada diferent zona es permeteran colors d'un o varis dels diferents grups. Per les fusteries i
semalleria es permetra qualsevol dels inclosos en la carta per als diferents elements (fusteria, serralleria)

En les faganes d'edificis singulars la intervencié cromatica haura d'anar encaminada al manteniment del cromatisme original.
En la resta de faganes la intervencié cromatica haura d'anar encaminada a conseguir Ia integracié en el seu entom.

Per la concessio de llicncia d'obres s'haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de I'edificacio existent i de les finques adjacents i
descripci6 justificada dels colors a utilitzar en la fagana.

Es procurara no repetir colors en faganes adjacents, a excepcio de les faganes de color blanc.

Article 38, Edificis singulars, tipologics, plurifamiliars d'interés i altres edificis inventariats.

En aquests edificis, abans de procedir a la realitzacio d'obres de millora, ampliacio ¢ enderroc, serd necessari realitzar un aixecament
planimétic i fotografic acurat de Iinmoble.

Article 39, Edificis singulars.
Respecte als edificis singulars, la present modificacio puntual de pla preveu el seu manteniment i restauracio.

Només es preveuen ampliacions per l'edifici situat al cr. Dr. Pi i Sunyer n 3, on es preveu una possible ampliacio d’una planta retrassada un
minim de 4,00 mis. del pla de fagana.

Els projectes de restauracio d'aquests edificis hauran diincorporar un estudi detallat de tots els seus elements caracteristics, tant interiors com
exteriors, i sera preceptiu Iinforme favorable de la comissio de patrimoni de Girona per la concessié de llicéncia d'obres.

Els edificis assenyalats com a singulars son:

T Gorormar o a :

juntament de Roses (itil e

Aju \{I1}) Departament de Politica Territorial
SUE | Chres Publiques

Com!§§i0 d'Urbanisme de Glrona




G020

MODIFICACIO PLA GENERAL D'ORDENACHO URBANA ROSES : PAGINA : 20

Casa Ramon Rahola. {Plaga Catalunya, n°® 3).

Casa del Marqués de Liinas. {Placa Catalunya, n° 8).
Casa Mates {Plaga Catalunya n°® 11)

Casa Mallol (Plaga Catalunya n® 12)

Església Paroquial Sta. Maria (Plaga de FEsglésia, sin).

oo

Article 40. Arees d'interés arqueologic. k‘

Abarca les &rees compreses fonamentalment per les iles cadastrals 44978, 45971, 45982, 45960, 44358, 43857, 43942, 43933, 43949, 44950,
44955, 45959, 45950, 45943, 44940, 44939, 44935, 45932, 44947, 45936, 45938, 45930.

En aquestes finques abans de procedir a la realitzacid de noves obres de fonamentacio, soterranis o rases, s'haura de procedir a Fexcavacio
dirigida per un arquedieg | fins a una fondaria minima de 2,00 metres, de tota I'area afectada per les obres de fonamentacio o soterranis.

La memdria de l'excavacio s'enviara a la comissio del patrimoni de Girona per al seu coneixement o en el seu cas, si es demostra necessari
s'establira un conveni entre la Generalitat i la propietat per la profunditat i extensié de I'excavacid.

Article 41. Determinacions especifiques. Zona “2A” {Plaga Prim i Capita Ariza).
Definicio i justificacio.

Correspon a sectors on domina l'edificacié de planta baixa i pis {habitatge tradicional de pescadors) i coberta de teula, amb una amplada de
fagana d'uns 6,00 mts., formant una parcel lacié forga regular amb parcel.les cantoneres de les mateixes dimensions, i apareguent nomalment
les pendents de les cobertes en la seva fagana secundaria, (la de més dimensi6). L'os predominant actualment en aquest sector és el
d'habitatge.

Aquesta tipologia predominava en tot el nucli antic, perd actualment nomes es conserva en les parts més allunyades de la linia de mar, ja que
han estal les que han sofert en menys mesura les pressions especulatives. El pla preveu ¢l manteniment de la tipologia, adequantla a les
necessitats dels habitalges actuals. En aquest sentit es permet fa construccié d'un porxo en planta baixa que unifiqui l'accés al garatge i a

fhabitatge, ja que és una solucid que ha donat bons resultats en altres nuclis d'habitatges de pescadors de la Costa Brava, i també es preveu
l'ampliaci6 dels habitatges amb una tercera planta refrasada un minim de 5,00 mts. del pla de facana.

Article 41.1. Alcada méxima.

El n® de plantes i algades de les edificacions es regularan d'acord amb el planol normatiu n° 12 (alcades i aliniacions) del present document i
l'article 21. de les presents normes.

Es permet la no construccid de la segona planta pis o bé el seu major retranqueig.
Article 41.2. Alcada planta baixa.
L'alcada Hliure de la planta baixa estara compresa entre els 3,00 metres i els 3,50 metres, mesurats en la fagana principat.

Article 41.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2, excepte les finques de superficie inferior registrades abans de I'aprovacid de fa present modificacié puntual de
pla, que mantenen com a parcela minima la superficie existent.

Article 41.4. Longitud maxima i minima de facana.

La longitud maxima de fagana és de 8,00 metres per la fagana principal. En cas de cantonada la fagana de menor longitud seré la principal.

La longitud minima de fagana principal sera de 4,50 mts., excepte en les finques de fagana inferior registrades abans de la present modificacio
puntual de pla , que mantenen com a fagana minima 'existent.

Article 41.5. Criteris composicié facana principal.
a) La fagana principal es composara miiangant lordenacio majoritariament vertical d'obertures.

b) Els plens predominaran sobre efs buits (la superficie d'obertures no podra ser superior 2l 30% de la superficie de parament de fagana).

Ajuntament de Roses
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¢) Només s’admetran les arcades en les obertures de planta baixa.

d) Planta baixa:
- Les obertures tindran una amplada maxima de 2,50 mts., excepte en el cas que el tancament es retrasi tln minim da
1,50 mts. del pla de fagana, que 'obertura podra tenir una amplada maxima 4,00 mts. \
\
- Les obertures, tindran proporcié quadrada 6 vertical, excepte en el cas d'obertures amb el tancament retrasa( més de
1,50 mts. del pla de la fagana. b
€} Planta pis:

- La fagana es composara a través de la disposicid d’obertures a nivell de parament de fagana( retrassant maxim 25 cm.)
o bé recufades d'acord amb ! segiient criteri:

1) Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb una algada major 6 igual de 1 vegada 'amplada, i una
amplada maxima de 1,00 mts. Les obertures podran situar-se a nivell o reculades.

2) Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades |'amplada (amb una amplada maxima de
1,10 mts.). Les obertures podran situar-se a nivell o reculades.

3) Finestres amb
obertures retrassades;  Tindran una amplada superior a 2,00 mts. i el tancament s'haura de situar reculat un minim
de 1,00 mts. del parament de fagana. L'algada podra ser fins a 1,4 vegades 'amplada.

f) En les faganes que es composin de planta baixa i dos pisos, la segona planta pis es podra composar excepcionalment mitjangant badius
(obertures situades inmediatament per sota el forjat de coberta) d'una algada méxima de 1,50 mts. i amplada de tota la fagana, excepte la
separacit de 60 cm. de les mitgeres.

g) Laseparacid minima entre obertures d’una mateixa planta, sera de 1,00 m, i entre obertures i mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

i) Elremat de la fagana haura de ser amb la sol.lucid de rafec situat en el mateix pla que la resta de vesant del teulat, i aquest haura de tenir
una profunditat minima de 2,00 mis. a partir del pla de fagana.

Article 41.6. Facana secundéria.

S'ordenara igual que la fagana principal, amb les segilents excepcions:

- Les obertures no ocuparan més del 20% del totat de la superficie de la fagana.

- No es preveuen elements volats.

- Les pendents de la coberta {una ¢ dues pendents) es manifestaran en la fagana, el terrat haura de quedar integrat dins la pendent de
la coberta.

Ajuntament de Roses
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Article 41.7. Facana posterior.

S'ordenara de forma lliure.

Articie 41.8. Facanes a nous espais publics,

En les faganes assenyalades amb una linia vermella en el planol normatiu n® 12 (algades i aliniacions) producte d'obtencié de nous\Esprais
publics, mentre no es realitzi una obra de rehabilitaci6 general de tot I'edifici, es prohibeix la construcci de noves obertures.

Article 41.9. Volats.
Condicions geométriques:

- Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.
- Els volats podran sobresortir del pla de fagana un méaxim 0,30 cm., podran tenir una ampiada fins a 20 cm. superior a l'obertura, i

s'hauran de separar un minim d'un metre de les mitgeres.
- Només es permeten els volats sobre els patis dinterior difia, si €s manté una distancia mimima de 3,00 mts. desde T'extrem del

volat al limil de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.
- Els volats tancats o mig tancats es prohibeixen.

Condicions consiructives;

- El vl es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motilurada, de formigd, metailica, o bé solera ceramica sobre

estructura metal lica.
- Elgrix total de la llosa no podra ser superior als 15 cms.

Adticle 41.10. Uscs permesos.

Usos permesos en planta Soterrani: | - Magalzems vinculats als usos de planta baixa i garatges.

Usos permesos en planta Baixa: - Habitatge unifamiliar {un sol habitatge per finca)

- Garatges particulars

- Despatxos particulars i oficines

- - Excepcionalment en la plaga Prim Us comercial i de restauracio
Usos permesos en plantes Pisos: - Habitatge unifamiliar (un sol habitatge per finca)

- Despatxos particulars i oficines

Usos prohibits en planta soterrani, | - Queden prohibits fots els usos no especificament admesos

planta baixa i plantes pisos:

Article 41.11. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels Inclosos en el grup 2 descrit en 'article 35 del present document.
- Les obertures seran de un dels colors descrits en l'article 35 de! present document.
- Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius {contrastant amb el fons clar), pintats 6 de ceramica i duna amplada

inferior a 20 cm.
- El sdcol de V'edifici sera preferentment pintat, perd també s'admet la ceramica tradicional (si és esmaltada només colors blancs i
blaus) i les pedres escairades i sense pulir.
Article 42. Determinacions Especifiques. Zona “2b” (Joan Badosa).
Definicid i justificacid.

Correspon als edificis que donen a la part nord-oest del carrer Joan Badosa, on predominen les construccions de planta baixa i pis, amb un ds
comercial en planta baixa.

Comespon a la mateixa tipologia original que la zona “2A” per6 amb la posterior incorporaci6 de I's comercial intens en planta baixa.

Es preveu el manteniment de la tipologia en planta pis mentre que en planta baixa es possibilita I'ds comercial.

Article 42.1. Alcada maxima.

Ajuntament de Roses
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-

El n® de plantes i algades de les edificacions es regulara d'acord amb el planol normatu n® 12 (algades i afiniacions) del present document

Article 42.2. Alcada planta baixa.

L’algada liure de la planta baixa estara compresa entre els 3,00 mts. i 3,50 mis., mesurats en la fagana principal. \ \

Article 42.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2., excepte les finques de superficie inferior registrades abans de I'aprovaci6 de la present modificacié puntual
de pla, que mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 42.4. { ongitud maxima i minima de facana.

- La longitud méaxima de la fagana sera de 12,00 mts. per la fagana principal (la que dona al carrer Joan Badosa).
- La longitud minima de la fagana principal sera de 4,50 metres.

Article 42.5. Criteris de composicio facana principal.

a) Lafagana principal es composara mitiangant l'ordenacid majoritariament vertical d'obertures.

b) Els plens predominaran sobre els wuils.

¢) Només s'admetran les arcades en les obertures de planta baixa.

d) Planta baixa:

- Les obertures tindran una amplada méxima de 3,00 metres.
- La seva proporci6 sera quadrada 6 vertical.

e) Planta pis:
- La fagana es composara a fravés de la disposicio d'obertures a nivell de parament de fagana (refrassant méxim 25 cm.), o bé reculades
d'acord amb el segilent criteri:

1} Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb una algada major 6 igual de 1 vegada l'amplada, i una
amplada méaxima de 1,00 mts.

2) Balcons: Tindran una alcada major o igual a 1,8 vegades I'amplada (amb una amplada maxima de
1,10 mts.)

3) Finestres amb obertures retrasades: Tindran una amplada superior a 2,00 mts., el tencament s'haura de situar reculat un minim

de 1,00 mts. del parament de fagana i I'algada podra ser fins a 1,4 vegades 'amplada.

f) La separacio minima entre obertures sera de 1,00 mefres, i entre obertures i mitgera de 60 cm.
g) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.
Article 42 6. Facana secundaria,
S'ordenara igual gue la fagana principal, amb les segiients excepcions:
- Les obertures no ocuparan més del 25% del total de la superficie de la fagana.

- No es preveuen elements volats.
- Les pendents de la coberta (una & dues pendents) es manifestaran en la fagana, el ierrat haurd de quedar integrat dins |2 pendent de

la coberta.

Article 42.7. Fagana Posterior.

Ajuntament de Roses
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S'ordenara de forma lliure.

Arficle 42.8. Volats.
Condicions geométriques: "aﬁ
- Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els volats podran sobresortir del pla de fagana un méxim de 0,30 melres i s'hauran de separar un minim de 1,00 metre de les

mitgeres.
- Només es permeten els volats sobre els palis interiors dilla, si es manté una distancia minima de 3,00 mts. desde |'extrem del

volat al limit de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.
- Els volats tancats 6 mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El vol es podra construir amb liosa de pedra natural def pais motllurada, de formigd, metallica, o bé solera ceramica sobre

estructura metél.lica.
- El gruix total de la llosa no podra ser superior als 12 cms.

Article 42.9. Usos permmesos.

Usos permesos en planta Soterrani: | - Magatzems vinculats als usos de planta baixa i garatge. |

Usos permesos en planta Baixa: - Restauracio |

- Comercial (limitada la superficie de venda de productes alimentaris a
200 m2)

- Oficines

- Sanitari {excepte allofiament de malalts)

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
sorall interior inferior a 80db), només quan estiguin vinculats a locals
comercials annexos.

- Jocs i alraccions (limitat el nivell sonor interior maxim a 70db).

- Cultural | social,

- Audiovisual.

- Musical (limitat el nivell sonor interior méxim a 70 db, i la supetficie
méxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos: - Residencial (habitatges de més de 60 m2 Gtils)

- Oficines

- Sanitari (excepte allofjament de malalts).

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- En la primera planta pis excepcionalment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi € una vinculacié directa.

Usos prohibits en planta soterrani, | - Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

planta baixa i plantes pisos:

El nivell sonor interior es mesurara d'acord amb els criteris previstos en les ordenances municipals.

Article 42.10. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en larticle 35 del present document.
- Les obertures seran d'un dels colors descrits en l'article 35 del present document.
- Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius {contrastant amb el fons clar), pintats 6 de ceramica i d'una amplada

inferior a 20 cm,
- El sdcol de Vedifici sera preferentment pintat, perd també s'admet la ceramica tradicional (si és esmaltada nomes colors blancs, blaus)

i les pedres escairades i sense pulir.

Articte 43. Determinacions especifiques. Zona “2c” (Segona Linia Front Mar).

Ajuntament de Roses e
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Article 43.1. Alcada méxima edifici.

El n® de plantes i les alcades de les edificacions es regutaran d’acord amb el planol normatiu n° 12 (algades i aliniacions) del present document.
Arficle 43.2. Alcada planta baixa.

L'algada lliure de la planta baixa estara compressa entre un minim de 3 mts. i un méxim de 4,00 mts. ﬁ\h

Arlicle 43.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 80 m2., excepte les finques de superficie inferior, registrades abans de laprovacié dels criteris de la present
modificacié puntual de pla, que mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 43.4. Facana minima.

La fagana minima és de 4,50 mts., excepte les finques de fagana inferior registrades abans de 'aprovacié dels criteris de la present modificacio
puntual de pla, que mantenen com a fagana minima ia existent.

Article 43.5. Fagana méxima.

La fagana maxima &s de 12,00 mts, en cas de faanes de longitud superior, la composici6 es dividira en frams de longitud compresa entre 4,50
i 12,00 mits. i es composara independentment.

Article 43.6. Criteris composicié facanes a vial.

La composici6 de les faganes es fara mitjangant I'ordenacié majoritariament vertical d'obertures.

a) Els plens predominaran sobre els buits.
b) Encap cas s'admeten les arcades en les obertures.
c) Planta baixa:
- Les obertures tindran una amplada méxima de 3,00 mts.
- La separacié minima entre obertures sera de 1,20 mts.
d) PlantaPis:
- La fagana es composara a través de la col locaci6 d'obertures a nivell del parament de la fagana (refrassant maxim 25¢cm) o
bé reculades d'acord amb els segiients criteris:

1- Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical, i una amplada méaxima de 1,00 mis., o bé superior a 2,00 mts. si el
tancament es separa un minim de 1,00 m. del parament de fagana.

2- Balcons; Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades 'amplada (amb una amplada maxima de 1,10 mts.)

3- Finestres horitzontals: Només es podran situar en l'Gltima planta de I"edifici i tindran una amplada major a tres vegades
l'algada, amb un méaxim d'algada de 0,50 mis.

4- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota del forjat inclinat de coberta. Tindran una amplada major
de 1,5 vegades I'algada, amb un maxim d'algada de 2,00 mts. E! tancament s'ha de situar retirat del parament de fagana
un minim d'1,00 mefre.

5 Separacid obertures a mitgeres: La separacié minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cm.

6- Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a les descrites en el present document, considerant que
les dues faganes forman un sdl pla.

7- La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 cn.. No es fita la separacio minima entre
obertures de diferentes plantes.

8- Obertures de més d'una planta. Tindran els tancaments reculats com a minim a 1 m. del parament de fagana, una algada
major de 1,5 vegades I'amplada, i una amplada maxima de 3,00 mts.

9 Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de fagana hauran de mantenir una composicié majoritariament
regular i vertical, ajustada al ritme de les obertures de planta baixa.

€) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Article 43.7. Facanes a nous espais publics.

En les faganes assenyalades amb una llinia vermella en el planol nomatiu n® 12 (algades i aliniacions) producte d'obtendié de nous espais
pliblics, mentre no es realitzi una obra de rehabilitacié general de tot ledifici, es p:mibeixm’ cmmmmnmm‘-——

Articie 43.8. Facana posterior, |V

Ajuntament de Roses FOfmEse T Urtantsme -t ._.:.rr_
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S'ordenara de forma lliure.
Article 43.9. Volats.

Condicions geométriques:

- Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.
- Els volats podran sobresortir det pla de fagana un méxm de 0,30 mefres i s'hauran de separar un minim de 1,00 mefre de les

mitgeres.

- Només es permeten els volats sobre els patis interiors

volat al limit de propietat oposat, i 1,00 mefres als adjacents.
- Els volats tancats ¢ mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

diilla, si es manté una distancia minima de 3,00 mts. desde 'extrem del

- El vl es podra construr amb liosa de pedra natural del pais motilurada, de formigé, metallica, o bé solera ceramica sobre

estructura metal.lica.

- Elgruix total de la llosa no podra ser superior als 15 cms.

Article 43.10. Usos.

Usos permesos en planta Soterrani: | - Garatges

- Magatzems vinculats als usos de planta baixa

Usos permesos en planta Baixa:

- Restauracio

- Comercial (limitada la superficie de venda de productes alimentaris a
200 m2)

- Cficines

- Sanitari (excepte allotjiament de malalts)

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80 db i un soroll méxim en els domicilis dels
veins de 45 db), només quan estiguin vinculats a locals comercials
annexos.

. Jocs i atraccions (timitat el nivell sonor interior maxim a 70db).

- Cultural i social.

- Audiovisual.

- Musical (limitat el nivell sonor interior méxim a 70 db, i la superficie
maxima a 200 m2).

- Garatges | magatzems {exceple en els casos en que es prohibeixin
els guals).

Usos permesos en plantes Pisos:

- Residencial (habitatges de més de 60 m2 {tls)

- Oficines

- Sanitari (exceple alloiament de malaits).

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- En la primera planta pis excepcionaiment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi t€ una vinculaci¢ directs.

Usos prohibits en planta soterrani,
planta baixa i plantes pisos:

- Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 43.11. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels inclosos en els grups 2 i 1 descrits en [art. 35 del present document.
- Les obertures seran de un dels colors descrits en l'art. 35 del present document.
- Es podran enmarcar les obertures amb franjes d'amplada inferior a 20 cm., i amb colors blancs, blaus i verds.

- Es podra diferenciar el color del socol de l'edifici el mateix color dels enmarcaments de les obertures 6 gric-ocre (F6-06-74).

Ajuntament de Roses f-‘ (l) Deartament de Politica Territcrial
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article 44. Determinacions Especifiques. Zona “2D", Front de mar. 2N
Definicid | justificacio.

- Correspon al sector situat a primera linia de mar on la renovacit de f'edificacio ha sigut més intensa, tant en plantes pisos, pér us residencial;
com en plantes baixes, per is majoritariament comercial i d'oficines. \

- Dintre els edificis singulars cal resaltar quatre edificis nobles, situats al cr. Dr. Pii Sunyer n° 38 n11in°12, quees pm{aéeuen amb la
present modificacid de pla.

- En aquesta zona la modlificacio del pla preveu basicament fixar criteris de fagana i coberta mantenint l'edificabilitat prevista en el pla general.

- Amb el color de les faganes es diferéncien les zones que donen a una plaga, on es preveu que es pintin amb colors terrossos, dels que donen
directament a l'avinguda de Rhode, que es preveu que es pintin basicament de color blanc.

Article 44.1.. Alcada maxima edificis.

El n° de plantes i algades de les edificacions es regulara d'acord amb el planol normatiu n® 12 {algades i aliniacions) del present document.

Les algades totals de les edificacions son méximes, podent-se retranquejar 'Giima planta de I'aliniaci6 de vial, en aquest cas el retranqueig sera
com a minim de 4,00 mis.

Article 44.2. Alcada minima planta baixa.

L'algada minima lliure de fa planta baixa sera de 4,00 mts.
Article 44.3. Parcel.la minima.

La parcella minima és de 250 m2, excepte les finques de superficie inferior regisirades abans de l'aprovacié dels criteris de la present
modificacié puntual de pla, que mantindran com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 44 4. Facana minima.

La fagana minima és de 9,00 mts. excepte les finques de fagana inferior registrades abans de I'aprovacio dels criteris de la present modificacio
puntual de pia, que mantenen com a fagana minima |a exitent.

Article 44.5. Criteris composici facanes,
La fagana es composa amb els segiients criteris:

a) Planta baixa:
- L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 4,00 mts.
- L'alcada maxima de dintell de la planta baixa sera de 3,50 mts.

b) Planta pis:
- Les oberiures podran retrasar-se un minim de 1,90 mts. o bé situar-se en el pla de fagana (retrassant maxim 25 cm.), {excepte badius).
- En el cas de separar-se 1,90 mis. o més del pla de fagana, la composicio sera liure.
- En el cas de situar-se en el pla de fagana, la fagana es composara a ravés dela collocacid d'obertures, seguint els segients criteris:

1.- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical amb una algada major de 1 vegada famplada, i una amplada maxima de 1,00
mts.

2.- Balcons: Tindran una alcada major o igual a 1,8 vegades I'amplada (amb una amplada maxima de 1,20 mts.)

3.- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a bres vegades l'algada, amb un maxim d'algada de 0,50 mits.

4.- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota del forjat inclinat de coberta. Tindran una amplada major de 1,5
vegades ['algada, amb un méaxim d'algada de 2,00 mis. El tancament s'ha de situar retirat del parament de fagana un minim d'1,00
metre.

5- En la part de fagana de plantes pisos amb obertures situades en el seu @mwmjmmmmm
de! fotal del parament. '

Ajuntament de Roses
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6. La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 cm. No es fiba la separacio finima effire obertures de
diferentes plantes.

7- La separacio minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cm.

8- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de fagana hauran de mantenir una composicid ma}uﬁtéﬁamntﬁxmgula: |
vertical.

No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Els edificis adjacents als edificis singulars s'hauran de composar amb obertures situades al pla de fagana, en un minim del 80%
de la superficie de la fagana.

Article 44.6. Volats.

Condicions geomeétriques:

Només s'admeten els volats oberts coreguts en la primera planta pis.

En la primera planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxdim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual a
l'amplada de la fagana; mantenint perd, una separacié minima de 1,00 mts. al limit dels veins.

En planta segona i segiients, amb tancaments al pla de fagana, els volats podran sobresortir del pla de fagana un méxim 0,30
cm. | no podran tenir una amplada superior a I'obertura.

En la planta segona i segiients, amb tancaments retrassats del pla de fagana , els volats ho podran sobresortir més de 30 cm.

de! pla de la fagana.

Només es permeten els volats sobre els patis d'interior d'ifla, si es manté una distancia mimima de 3,00 mis. desde l'extrem
del volat al limit de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.

No s'admeten en cap cas els elements volats tancats o mig-tancats.

Condicions consiructives:

- El volat es podra construir amb llosa de pedra natural del pals motflurada, de formigé, metallica, o bé solera ceramica sobre

estructura metal lica.

- El gruix total de la llosa no podra ser superior als 20 cms.

Article 44.7.. Colors,

- El color dels paraments de les faganes sera dels inclosos en el grup 1 3 per als edificis situats devant de la piaga Catalunya i la Plaga de SL
Pere. En la resta sera dels inclosos en el grup 2.

. Les obertures seran de un dels colors descrits en T'art. 35 del present document, excepte quan la fagana sigui blanca, que també podran ser

blanques.

- Es podran enmarcar les obertures amb colors vius quan el parament sigui blanc, 6 amb colors terrossos quan el parament sigui de la gamma
dels terrossos. Aquest enmarcament tindra una amplada inferior a 20 cm.

Ajuntament de Roses
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Article 44.8. Usos permesos.

Usos permesos en planta Soterrani: | - Garafges

- Magatzems vinculats als usos de planta baixa \

Usos permesos en planta Baixa: - Comercial (limitada la superficie de venda de productes alimentaris a
200 m2) \

- Oficines

- Sanitari (excepte allojament de malaits)

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals (fins un mé&xdm de poténcia motriv de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80db), només quan estiguin vinculats a locals
comercials annexos.

- Jocs i atraccions (limitat ed nivell sonor interior méxim a 70db).

- Restauracio.

- Cultural i social.

- Audiovisual.

- Musical {limital el nivell sonor interior maxim a 70 db, i la superficie
maxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos: - Residencial (habitatges de més de 60 m2 Utils)

- Oficines

- Sanitari (exceple allofjament de malalts).

- Socio-cultural

- Docent

- Adminisiratiu

- En la primera planta pis excepcionalment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi t& una vinculacid directa.

Usos prohibits en planta sotervani, | - Queden prohibits tofs els usos no especificament admesos

{ planta baixa i plantes pisos:

Article 45. Determinacions especifiques. Zona “5A”, edificacions amb jardi.

Article 45.1. Definicio i objecte:
Correspon a seclors construfis Unitariament en base a previ projecte de distribucié i ordenacié volumétrica de ledificacio, definicic dels espais
lliures o enjardinats. En aquesta zona el Pla General manté les caracteristiques de F'ordenaci6 anterior, pel que fa a ocupacio i Us del sél,

edificabilitat, nombres d’habitatges, alcades de l'edificacio, espais lliures i equipaments, i propugna (a millora progressiva de la urbanitzacid,
l'enjardinat i acondicionament dels espais lliures i [a millora de la qualitat de les edificacions.

Article 45.2. N°. de plantes i alcades edificacions.
El n° de plantes i algades de les edificacions es regularan d’acord amb el planol nommatiu n° 12 (algades i aliniacions) del present document.

Article 45.3. Criteris de composicié de facana.

Les noves obertures hauran dintegrar-se en l'edificacio existent, i la superficie total de les obertures no podra sobrepassar el 30% del pla de
fagana.

Article 45.4. Tangues.

Les tanques a veins o a via piblica tindran una algada méxima de 60 cm. per sobre la cota de la vorera per la part massissa, i fins 1,80 mts. per
sobre de la cota de la vorera per la part reixada (amb perfils massissos), ¢ vegetals.

Les tanques amb celosies ceramiques 6 de formigd es prohibeixen.

Article 45.5. Colors.

Ajuntament de Roses
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El color dels paraments, tant dels edificis com de les tanques, sera el blanc, els tancaments de les obertures seran d'un dels colors descrits en
larticle 35 del present document, | els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius i d'una amplada inferior a 20 tm.

Aricle 45.6. Usos permesos.

Habitatges unitamiliars, garatges particutars, despatxos particulars i oficines. M

Ajuntament de Roses
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera:  Els usos existents que amb l'entrada en vigor d'aquest pla esdevinguin prohibits amb el mateix, quedaran en srhlamﬂ de fora

Segona:

Tercera;

Quarta;

Cinquena:

Sisena;

d'ordenacio i es podran mantenir sempre que no es facin obres d'amplicié substancials d'edificacié, ni es produspi canvi de
titularitat. '

Son amplacions sustancials les que modifiquen els criteris estructurals de les plantes existents O representen mes del'30% de Iz
superficie ocupada per P'esmentat ds.

En cas de que IGis existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permeiran obres de consolidacid, millora i modemitzacio
sense cap tipus de limitacid quan a la Gtularitat.

Aquelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions d'aquest pla, restaran en situacié de volum disconforme
(exceple les enumerades en ['apartat tercer).

Queden fora d'ordenacid totes aquelles edificacions que per rad de planejament queden subjecles a expropiacié, cessid gratita o
endermocament de l'edifici.

En tots aquells edificis en situacio de fora d'ordenacié queda prohibit el canvi d’s i solament se’ls permetran aqueiles operacions
contemplades en el PGOU, que es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

Quan es sol.liciti licdncia d'obres que no comporti auments de volum, la part d'edifici vinculada a I'cbra haura d'ajustar-se als
criteris previstos en la present modificacié puntual de pla.

Les aciivitats musical i jocs i atraccions hauran d'adaptar-se a la present modificacio puntual de pla en € termini méxim de tres
anys.

W Gereraiilat de Calalunya
{{] Copanament de Potitca Territorial
<4 i Obres Publiques

Comissig d'Urbanisme de Girona

Ajuntament de Roses
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CAPITOL Iil.: ESTUDI ECONOMICO-FINANCER.

El present document de modificacié puntual de pla general té per objectiu:

a) L'enumeracio de mesures de foment aplicables, a fi de conseguir els objectius propis del pla; proteccié, manteniment i rehabilitacio del
patrimoni edificat privat del nucli antic.

b) Levaluacié econdmica de la inversid prevista en l'espai piblic.

Mesures de foment.

Col.laboracio de 'adminisiracio amb els ietaris d'edificis proteqgits.

La col.laboracié haura de ser sol licitada pel parficular i podra consistir en:
Bonificacions fiscals:
- Bonificacions de Ilmpost de Bens Inmobles i I'mpost Municipal per els bens d'interés local del valor dels Temrenys (Plus-valua),
miiangant I'aplicacié d'un coeficient reductor dels preus en venda dels ferrenys quan es tracti d'inmobles protegits, els quals variaran

segons la categoria del bé, prévia inclusi als Index del bienni corresponent i modtficacié de les regles basiques d'aplicacié d'aquests
index.

- Instar d'ofici I'aplicacié d'un coeficient reductor dels valors basics a efectes de I'lmpost de Bens Inmobles per als inmobles protegits.
- Aplicacit d'un tipus reduTl a la taxa sobre licéncies urbanistiques.

Col.laboracié econdimica:

- Instar a la Generalitat de Catalunya la inciusio de!s béns inclosos en arees de rehabilitacid, als efecies de la concessio de préstecs a
baix interés o subvencions a fons perdut, d'acord amb la vigent normativa sobre rehabilitacio.

- Concertar amb les Caixes d'Estalvis | altres entitats credificies la concessio de préstecs preferents per als ineressats que vulguin
reformar, conservar, reestructurar, rehabilitar o fer qualsevol obra de les previstes en aquest Pla.

- Facifitar la gesti6 d’ajudes o subvencions d'alires entitats en general.

- Subvencionar directament les obres de rehabilitacié d'edificis (rehabilitacio faganes, rehabilitacit estructural, millores funcionals dels
edificis)

- Aquelles altres que la Corporacid Municipal pugui establir a partir de I'aprovacio de fa present modificacid puntual de pla.

Ajudes técniques:

- Concertar convenis amb la Generalitat de Catalunya per la revisio de T'estat de conservacié dels edificis d’habitatges (edificis construits
abans de 1.960)

- Concretar convenis amb arquedlegs per el seguiment de les excavacions arqueologiques previstes en [larticle 40. de les presents
normes.

Ajuntament de Roses



MODIFICACIO PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA ROSES /N —PAGINA: 33 _

Evaluacié economica i financament de les actuacions previstes al s6l pablic.

L'estimaci6 del cost, es basa en la propia jerarquitzacié establerta pels diferents espais pablics.
1) Carrers a urbanitzar 1* fase.

Sestima un modul mig de 25.000 pts/m2. Aquest valor inclou F'obra civil subterrania de les instal.lacions técniques (enllumenal piblic |
privat, aigua, gas i teléfon), 1 Ia nova xarxa de clavagueram. Es contempla aixi mateix la nova pavimentacid. I\L

El cost del soterrament de serveis en carrers actualment peatonalitzats s'estima en 15.000 ptsfm2.

2) Camers a urbanitzar 2° fase.

El madul estimat mig de 20.000 pts/m2 contempla els mateixos conceples que F'anterior. La diferéncia de cost unitari, respecte I'anterior, ve
donada per la pavimentacio.

En tots els casos es contempla la possibilitat de convenis amb les companyies privades de serveis, per l'estesa de les diferents xarxes, aixi com
les escomeses d'aquests, a les finques privades.

L'avaluacio del cost global d'inversié, es resumeix en el quadre 2.2. La financiacid d’aquest cost, programada en el temps per I'ajuntament, es
fara a partir dels pressupostos del propi ajuntament ifo amb convenis amb altres institucions plbliques  privades.

Carrers peatonals existents 13.325m2 x 15.000pts/m2 = 199.875.000 pts.
Carrers a urbanitzar 12 fase 5833m2 x 25.000ptsm2= 145.825.000 pts.
Carrers aurbanitzar 2° fase

9289m2 x 20.000 ptsfm2= 185.780.000 pts.
TOTAL 531.480.000 pts.

Els costos de les mesures de foment no es contemplen en el present estudi econdmic-financer ja gue la seva evaluacié depén d'acords
futurs.

- Els coslos de les obres de millora de pavimentacio es podran sufragar pels segiients sistemes:
a) Através del pressupost de recursos ordinaris de I'ajuntament.
b} Afravés de préstecs.
¢) A través de contribucions especials (fins al 90% del seu cost).
d) Mitjangant subvencions d'altres administracions.
En ef supdsit de que les obres es sufraguin en un 25% a través de recursos ordinaris; i els costos es reparteixin uniformement a través dels

quatre anys de cada qualrieni, aquestes representarien menys del 1% dels recursos ordinaris anuals del municipi (capitols 1, 2, 3, 4,1 5),
quantitat totalment asumible per ef consistori.

11
LLY
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CAPITOL IV.: PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA.

I'.
En la present modificacio puntual de pla general, sinclou el cost de millora d'instal laci6 i pavimentacio de vials i places, qnh_tfi preveu
peatonalitzar.

Es preveu la seva realitzacié durant el primer quadrieni de la present modificacio (1999-2002) i el segon quadrieni (2003-2006).

;
£

Roses, agost de 2000

e
AITH Generalilat de Catalunya
Wk Départamant ge Politica Territcrial
L2 | Dbrea PabliGues
Carmineld d'Urbanisme de Giroha
Ajuntament de Roses
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ANNEX 1: LLISTAT DE PLANOLS.

ESCALA ORIGINAL ESCALA REnLﬁpu

N°  PLANOL DIN-A1 DIN-A3 |
1. EMMARCAMENT TERRITORIAL. \
SITUACIO SOBRE FULLS DEL FMTN 1/5.000 110000 |
2. PLANEJAMENT VIGENT. |
ORDENACIO | GESTIO DE LA VILA 1f2.000 1/4.000
3. PLANEJAMENT VIGENT.
ZONIFICACIO DE LA VILA 1/2.000 1/4.000
4. TOPOGRAFIC.
CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 1/1.000 1/2.000
5. PLANOL CADASTRAL
CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 111.000 1/2.000
6. ESTAT DE CONSERVACIO DE L’EDIFICACIO
INFORMACIO 1/1.000 1/2.000
7. USOS PLANTA BAIXA
INFORMACIO 1/1.000 1/2.000
8. ALCADA ACTUAL DE L’EDIFICACIO
INFORMACIO 1/1.000 1/2.000
9, PREEXISTENCIES
INFORMACIO 1/1.000 1/2.000
10. ZOMIFICACIO
ORDENACIO 1/1.000 112.000
11. CRITERIS ESPAI PUBLIC
ORDENACIO 11.000 1/2.000
12.  ALGADES | ALINIACIONS / EDIFICIS SINGULARS
ORDENACIO 111.000 1/2.000

Ajuntament de Roses
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ANNEX 2: FOTOGRAFIES PREEXISTENCIES MES SIGNIFICATIVES.

Veure situacié de fotografies en planot n® 9

WITH Generalitat de Catalunya
M Departament de Politica Territorial
4§ Obres Publiques
Comissio d'Urbanisme de Gircna
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ANNEX 3: PLANOLS HISTORICS

i1 weneralitat de Caraiunya
|11 Uepartarnent de Politica Territorial
405 | Obres Publiques
Conzl_ss!é gd'Urbanisme de Girona
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PLANOL 1

Data: 1701

Mitjians de representacié:  Gravat

Genoradat de Cataluniva
(| HY penartament de Politica Territorial
kS Chres Pabliques

Comissid d'Urbanisme de Girona

Ajuntament de Roses

I Autor:  Aa, Pieter van der (1659 — 1733)
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PLANOL 2

Data: 1720 aprox.
Autor:  No hi consta.

Mitjans de representacié:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat

(TFY Generailtat Ge Catalunya
|11) Departament de Paitica Territorial
SUA | Obres PUDIGUES
Comisslo d'Urbanisme de Girona
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PLANOL 3

Data: 15 de juny de 1741
Autor,  Marin, Miguel

Mitians de representacio:  Dibuix a pluma amb fintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.
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 Generalitat de Catalunya

} Departament de Politica Territorial
4 | Obras Pobliques

Comissié d'Urbanisme de Glrona
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PLANOL 4

Data 1772
Autor.  Zermefio. Enginyer militar.

Mitjans de representacio:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper, Aquarel.lat.

F1TH Generalitzt de Catalunya
]J I_J Depariamant de Poitica Tarritorial
SN | Qoras Pabliques

Comissid d'Urbanisme de Girona

Ajuntament de Roses
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PLANOL 5

Data: 1836
Autor.  Martinez, Miguel. V° B° José Parrefio.

Mitjans de representacio:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper lela. Aquarel.lat

Ajuntament de Roses
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PLANOL 6
(A)
Data; 1836
Autor:  Martinez, Miguel.
Mitjans de representaci6:  Dibuix a ploma amb tinta sobre paper.
(B}
Data: 1908
Autor:  Sanz Soler, Josep.
Mitians de representacié:  Dibuix a ploma amb tinta sobre paper.
il
Ajuntament de Roses
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ANNEX 4: AL.LEGACIONS.

11 W (1 neralitat ge Cataiunya

L[;t \anartament Us Politica Jerritorial
i ILDm‘% Pitigues

Comisslé d'Urbanisme de Gironz
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Sugeréncia n° 1. s

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment a la sugeréncia presentada per el Sr.
Joan Esteve Danés Soler segons document RE 0711/19-01-00, a la modificacié n°® 27 del\Pla

General. \

b

INFORMA
Que l'article 79-3 a que fa referéncia la sugeréncia presentada, en la modificacié puntual del pla

general n° 27, ha quedat anulat i substituit per el planol n® 12 (de la modificacié n® 27) on es fixen

les aliniacions i alcades de les edificacions .

Roses, a 29 d’agost de 2000.

Ajuntament de Roses
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Sugeréncia n° 2.
Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment a la sugeréncia presentada per els Srs.

Francesc Risques Corbella, Maria Planas Font i Montse Riera Tarrés segons document RE 3645

de 17-05-00, a la madificacio n°® 27 del pla general.
INFORMA ¥

Que en el document d’aprovacié inicial de la modificacié n® 27 ja es contemplen part de les

alegacions presentades, en concret:
1- La superficie util minima dels habitatges de les zones 2B, 2C i 2D s’ha reduit a 60 mts. utils.
2- Els garatges no son obligatdris a les zones on es prohibeixen els guals.

3- En els habitatges de front de mar els garatges no son obligatoris en els habitatges plurifamiliars

de 4 o menys habitatges.

4- Es permet I'is de garatge en planta baixa en la zona 2C (excepte en els casos en que es

prohibeixi el guat).
5- S’ha intentat simplificar els criteris de composicié de facana.
En relacié a excloure de I'ambit de la present modificacio ['illa compresa entre el carrer Macia i i el

de la Llotja, creiem que Ia/éeva situaci6 i la forma de la trama urbana justifica la inclusid dins
I'ambit de la modificacio.’

Roses, a 29 d’agost de '2000.

Ajuntament de Roses



==
&> Ajuntament de Roses

Data
Juny 1.099

Escales
Al: 1/1.000

A3: 1/2.000

i T |

0 5

16

Diligéncia que s'extén per fer constar que el presert document forma part de fexpedient
de modificacié puntual del PGOU en '4mbit del nucll antic, | ha estat objecte d'aprovacié

inicial pel Ple de PAjuntament en data
Roses, a

El secretari

Diligéncla que s'extén per fer constar que el present document forma pert de lexpedient
de modificacié puntual del PGOU en fambit del nucil antic, | ha estat objecte daprovacié
provisional pel Ple de ['Ajuntament en data

Roses, a El secretari

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA D
DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL

PREEXISTENCIES




| EQUIPAMENTS

__] 2A-Plaga Prny Camrer Capith Ariza
__| 28- Camer Joan Badosa

.| 2C- Segona linia de mar

L] 2- Frontde mar

5A- Habitatges alllats

Q

Diligéncla que staxtéin per fer constar que el present document forma pert de fexpedent Dillgancla que s'axtén per fer constar que el present document forma pert de lexpedient MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE ES
de modificackd purtual del PGOU en mbit del nucl antic | ha estat objecte d'aprovacid de modifioacid purtual del PGOU en fambtt del nucl antic, | ha estat objecte daprovaci6 DOUCUMENT DAPROVACIO INICIAL /
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Roses, a El secretari Roses, a El secretari
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Data Diligénela que s'extén per fer constar que el present document forma part de fexpedient Diligéncia que s'extén per fer constar que el present document forma part de l'expadient
Juny 1.999 de modificacié puntual del PGOU en lambit del nucil antic, | ha estat objecte daprovaci de modificacié puntual del PGOU en fambit del nucli antic, | ha estat objecte d'aprovacié
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Roses, a El secretari Roses, a secretari
A3: 1/2.000 0 5 15 25 50 El

DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL ? ;
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ALCADES EDIFICACIONS

[ snes | EDIFICACIO SINGULAR
[ esoPa+1) | D3() EDIFICI AJUNTAMENT
950 (PB+2) -~~~ FAGANES A NOUS ESPAIS PUBLICS
___| 1240 (PB+3) -~~~ FAGANES AMB PROHIBICIO DE GUALS | GARATGES
| 1545 (PB+4) ==== AREA DINTERES ARQUEOLOGIC

Data Diligéncla que s'extén per fer constar que el pressnt document forma part de Pexpedient Diligéncla que s'extén per fer constar que el present document forma part de lexpedient
Juny 1.999 de modificacié puntual del PGOU en famibit del nucl antic, | ha estat objecte daprovacié de modiicaci6 puntual del PGOU en fambit del nucll antic, | ha estat objects daprovacis
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