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1. MEMORIA

1.1 CONVENIENCIA I JUSTIFICACIO

1.1 CONVENIENCIA 1 JUSTIFICACIO

1.1.0 GENERALITATS

Els molls i edificacions que conformen el conjunt portuari de Roses es van anar construint segons les
necessitats que la dindmica del moment plantejava. El funcionament del port s’havia produit sense un pla
global que distribuis, espacialment, els usos. Quan I'espai va comengar a ésser escas, es van plantejar les

primeres iniciatives d’organitzacio.

Evidentment, al esgotar-se la superficie disponible la pressio de la demanda porta a construir nous espais
destinats a usos portuaris, essencialment pesquers fins aquells moments, Es en aquest temps quan es

construeix el moll de ribera.

L aparicid, els dltims temps, d'un element nou, la pesca de peix blau, que va desbordar totalment els limits
dels espais habilitats en aquell moment, va fer que el Departament de Politica Territorial 1 Obres Publiques

(DPTOP) es plantegés la necessital d'ordenar aguestes noves zones lliures.

El Pla de zonificacié de 1'any 1988 contemplava, en el moll de ribera, un edifici de serveis per als pescadors
forasters, magatzems nous i més grans que els existents 1 zones industrials on ubicar-hi tallers que,
juntament amb I’escar existent, completaven la dotacié d'infraestructura que la indistria pesquera

necessitava,

Aixi mateix, durant els darrers anys s'han produit intervencions que han modificat sensiblement el paisatge

costaner de la fagana de la vila.

Y

La intervencié més espectacular és la creacié de les dues platges que tenen, practicament, continuitat des d

la bocana de Santa Margarita fins a la riera de la Cuana, amb la interrupcié de ’endegament de la riera
Ginjolers. Per estabilitzar les sorres i no obstruir el desguas de les rieres ha calgut construir uns espigons,
amb escullera. Els espigons que corresponen a la Ginjolers produeixen un notable impacte paisatgistic ja
que es troben en el canvi de curvatura de les sorres i no ha sigut possible seguir el projecte que els preveia
submergits en la meitat final. Els espigons de la Cuana s'han acabat transformant en els molls del port

esportiu.

1.1.1 ORDENACIONS PREVIES.

El document de planejament dins del qual s’emmarquen inicialment els treballs és la revisio del Pla general
d’ordenaci6é urbana, aprovat per la Comissié Provincial d'Urbanisme en la sessio de 19 de desembre de

1985, aixi com revisions 1 modificacions puntuals fins a la data d’avui.

A I’any 1988 es va redactar el Pla de zonificacio del moll de ribera, on es preveien una série d’edificacions

amb uns usos destinats basicament al sector pesquer, el qual no fou aprovat amb caracter defimtiv.

A I'any 1990 es comencen els treballs de redaccié d'un estudi d’alternatives, on s’estudia la possibilitat

d’incloure un port esportiu.

El DPTOP va decidir desenvolupar 1"alternativa nord del port de Roses, on es possibilitava I"expansié del

sector pesquer, atendre la demanda de la nautica esportiva 1 al mateix temps integrar el port amb la ciutat.

L’ Ajuntament de Roses, per acord del Ple del dia 27 d’agost de 1991, va sol-licitar a la Direccié General de
Ports i Costes de la Generalitat la redaccid del Pla especial del Port, adjuntant un planol on es grafiava una

drea per a la ubicacid de la darsena esportiva.

Posteriorment, es va fer la revisio del Pla general d'ordenacid urbana i en la seccid cinguena (Sistema de
platges, espais arran de mar i sistema portuari) de! capitol segon (Regulacié detallada dels sistemes del titol
segon: Régim urbanistic del sdl) de 'annex de les Normes urbanistiques del text refos de juliol de 1993,

1'article 34 determinava que la figura a emprar seria la de pla especial.



Ports
‘ de la Generalitat

El port de Roses té en la pesca 1'0s principal. La majoria dels magatzems, naus, etc., estan pensats per donar
suport a la pesca. En aquest sentit, la proposta de nova dirsena esportiva pretenia atorgar usos
complementaris a 1'as principal, com |'esportiu, el comercial i I"industrial. En tot cas, $'entenia que el nou
conjunt portuari s’havia d’integrar amb la trama de la vila de forma ordenada, de tal manera que aixo no
suposés un limit sind que aquest s'integrés i passés a formar part, sense interferéncics, del conjunt urba de la

vila de Roses.

Tanmateix, hi ha una altre zona portuaria que queda fora de I’objecte d’aquest Pla Especial i és la que
actualment s’utilitza com aparcament de superficie. Aquesta zona queda quelcom separada del port per bé
que és zona portudria i, en conseqiléncia ambit gestionat per Ports de la Generalitat.

La seva situacié ¢és a ’est de la Riera Ginjolers, al costat de la platja.

En aquest ambit I" Ajuntament de Roses ja hi ha encarregat un projecte executiu d’aparcament subterrani,
redactat per INGENIEROS ASOCIADOS en data JULIOL DE 2000.

Es regula a |'article 44 de les Ordenances Urbanistiques del Present Pla Especial.

1.1.2 OBJECTE.

1.1.3 FIGURA DE PLANEIAMENT

La figura a emprar ¢s la determinada en I’article 34 de les normes urbanistiques del text refos de la revisio
del Pla general d ordenacio de juliol de 1986.

D*acord amb ¢l que preveu "article 37 de la Llei portudria catalana, els instruments de planejament general
del municipi han de qualificar la zona de servei dels ports, les darsenes i les instal-lacions maritimes

existents com a sistema general portuari.

1.1.4 RELACIO AMB ALTRES PLANEJAMENTS

El municipi de Roses compta amb un Pla general d'ordenacié urbana revisat el 1986. En ell s'estableix, en
I'article 34 sobre Pla especial zona portuiria, que “el Departament de Ports i Costes de la Generalitat

redactara un pla especial de la zona portuaria que sotmetra a informe i aprovacio de Ajuntament. ™

En el mateix article s’estableix que el pla especial preveura les mesures per a una explotacio eficieht de
Pespai portuari, el seu desenvolupament i la seva connexié amb els sistemes generals. També s’espedifica

que el pla inclourd mesures complementaries a adoptar donada la fragilitat del paisatge.

De conformitat amb el que preveu 'article 37 de la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya, el pla
especial ha d'incloure, com a determinacions, les mesures i les previsions necessaries per garantir el
funcionament eficag de la zona de servei portuiria, ¢l seu desenvolupament futur, la seva connexio amb la

xarxa de transports terrestres 1 la cobertura adequada de la demanda de serveis portuaris 1 mediambientals.

1.1.5 MARC JURIDIC.

El Pla especial s'emmarca dins ¢l seglient cos legislatiu:

e Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme i el
Reglament que la desplega.

o Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

o Real decret 1471/1989, d'1 de desembre. Reglament de la Llei de costes.

o Llei 48/2003, de 26 de novembre, en relacid a la Llei 62/1997, de 26 de desembre, de modificacio de la
Llei 27/1992, de 24 de novembre, de ports de 1'Estat 1 de la Marina Mercant.

o Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya, i normativa que la desenvolupi.

e Resolucid del 20 de Marg de 1983 sobre conjunts naturals de la Direccid General del Patrimoni Artistic

e Resolucio del 27 de Juliol de 1984 sobre modificacié de la Resolucio 20/03/1983 de DGPA

1.1.6 CARACTER DEMANIAL I REGIM ADMINISTRATIU

En virtut del qué disposa "article 132.2 de la Constitucid 1 en els articles 3 i 4 de la vigent Llei de costes
22/1988, de 28 de juliol, els ports i instal-lacions portudries sén béns de domini public maritim-terrestre de
1"Estat.
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L’article 9.15 de 1"Estatut d” Autonomia de Catalunya atribueix a la Generalitat la competéncia exclusiva en
matéria de ports, sens perjudici d'allo que disposa I'article 149.1.20 de la Constitucié Espanyola respecte
als ports d’interés general.

L'administraci6, gesti6 i tutela correspon a la Generalitat de Catalunya, en virtut del Real decret 2876/1980,

de 12 de desembre, de traspas de funcions i de serveis, des de 1’1 de gener de 1981,

El régim juridic d’aquests béns ve regulat per una legislaci6 especifica que basicament la constitueixen la
Llei 5/1998, de 17 d’abril, de poris de Catalunya, i la normativa que la desenvolupa. En virtut de
I’esmentada Llei portuaria, es va crear Ientitat de dret piblic Ports de la Generalitat, anteriorment Comissio
de Ports de Catalunya, que 1€ com a finalitat gestionar ¢l domini pablic portuarn de la Generalitat que li sigui

adscrit.

1.2 INFORMACIO

1.2 INFORMACIO

1.2.1 ANTECEDENTS HISTORICS DEL PORT

Els primers molls del port de Roses es varen construir a comengament de segle. A I'any 1898 encara no hi
constava la infraestructura portuiria i si que estaven dibuixats en el planol de 1'any 1908. El dic d’abric va

quedar parcialment enderrocat. El scu extrem final va ésser volat en un accident, I'any 1939,

A finals dels anys 70 es va construir el moll de ponent, i es va configurar la darsena actual, a la qual s’hi va

traslladar la flota de pesca, que fins aquell moment estava fondejada a la badia.

El DPTOP ha reparat, perllongat i millorat el moll d'abric del port, per reduir les onades a 1'interior.

La solucid de la ubicacié de la flota esportiva, compaginant-ho amb la de pesca, ha esta] motiu
d’aferrissades disputes a nivell local. El debat va comengar amb la proposta feta per 1’alcalde Sr. Subira. A

la proposta esmentada li ha succeit una amplia varietat, les més importants son les segilents:

Pla de ports pesquers i esportius de Catalunya
Estudi Sudrez-Bores

Estudi Inypsa
Estudi alternativa Nord.

1.2.1.1. PROPOSTES INICIALS. ANY 1975

D"aquest any hi ha dues propostes; en els dos casos es tracta de la implantacio de ports aillats.

Proposta A
En aquest cas es proposa un avangament de terreny mar endins, amb la creaci6é d'unes zones ludigues, des

de davant 'edifici de Correus fins a la platja de la Perola, i construir ¢l port esportiu en el tram comprés
entre la riera Ginjolers i la platja.

El mivell d’intervencié d’aquesta opeid es podra considerar d’excessiu, ja que la llargada del front de mar
s’avanga uns 200 m, 1 €l punt mixim podria arribar a 600 m; ara bé, aquesta proposta fa canviar el paisatge
habitual de la vila.

Proposta B
Aquesta, molt menys atrevida, proposa la construccid d’un port esportiu just a la platja de la Perola. Des de

la plaga del Peix vella fins a la riera de la Cuana, deixant la platja del Rastrell lliure, perd totalment tancada,
la qual cosa comporta problemes sanitaris, a la sorra, i dificultat de renovacio de les aigiies.

La capacitat d"amarres d’aquesta proposta és just la meitat que la de la proposta A.

1.2.1.2. PLA DE PORTS PESQUERS | ESPORTIUS DE 1983

Planteja dues alternatives, totes dues adossades al port existent, al nord i al sud, amb la mateixa superficie
de molls i de miralls d’aigua; per tant, amb la mateixa capacitat d'amarres: 550 en cada cas. Ara bé, com es

reflexa en el mateix Pla, les condicions topografiques, medi ambientals i econdmiques son diferents.
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L’opcio Sud s’ubica a la platja dels Palangres, per tant:

a) la superficie de terra s'ha de guanyar al mar
b) es perd una petita platja, encara que es pot reconstruir una nova platja més al Sud.

¢) la seva localitzaci6 s’allunya del centre de la vila.

L’opcié Nord, que tindra la mateixa superficie, 100.000 m-, inclosos els molls i el mirall d’aigua, amb

capacifat per 550 embarcacions, tindra com a caracteristiques més importants:

a) Al nord de la nova darsena es podra crear una nova platja en comptes de la que queda afectada.
b) La localitzacié d’aquesta solucié esta més integrada dins el nucli de la poblacio.
¢) Caldra reconduir la sortida de la riera de la Cuana.

d) A 1"ésser una zona de calats més reduits, aquesta solucié resultard més economica.
1.2.1.3. ESTUDI SUAREZ-BORES DE 1983.

En aquest treball es planteja la recerca dels diferents llocs on és possible ubicar-hi un port esportiu. Aixi es

tempteja des d’un port aillat, fins a varies alternatives de port adossat a 1'existent.

En concret es plantegen quatre alternatives, la primera és un port aillat, situat entre la riera de la Trencada i
la riera Ginjolers, incloent-hi el Rec d'en Forquilla, que caldria desviar. Ocupa una important part de la
facana de la vila i la seva capacitat serda de 1.450 embarcacions, considerant una ratio de 100 m’ de

mirall/embarcacid,

La segona alternativa serd desenvolupar una de les propostes de I'esmentat Pla de ports, la solucié nord.

Caldra canalitzar la riera de la Cuana, construir una nova platja i les palanques amb naixement des del moll

que tanca el port i canalitza la riera. La superficie de mirall d’aigua és de 61.006 m" i la de molls de 14.075

m’, essent la capacitat d’amarres de 540 embarcacions.

La tercera alternativa, desenvolupa simultiniament les opcions nord i sud del Pla de ports. La capacitat

d’amarres del conjunt és de 1.410 embarcacions, en total hi ha 32.266 m’ de moll i 152.866 m* de {nirall

d’aigua. En aquesta alternativa el conjunt portuari esta constituit per tres cossos clarament diferenciats.

La quarta alternativa consisteix en afegir una barra, en el costat de ponent, tot perllongant el moll

d’endegament de la riera, encara que en aquesta nova part del port els pantalans tenen I"accés des del moll
de ponent del port actual, pel que es barregen les activitats. La capacitat total d’aquesta alternativa és de
1.990 embarcacions, amb 204,004 m® de mirall d*aigua i 41.326 m” de moll.

1.2.1.4. PROPOSTES D’'INYPSA DE 1988

Amb posterioritat al treball del professor Sr. Sudrez Bores es va elaborar una proposta; la seva caracteristica
principal és no tocar la platja ja que es situa en front del moll de ponent del port actual. S’hi arriba fins ell,

mitjangant un moll de nova construccid adossat al moll pesquer pel costat nord 1 al moll de ponent.

Hi ha estudiades tres alternatives, segons on sigui la bocana del port esportiu. En una de les alternatives, el

moll de tancament resulta exempt del conjunt portuari, hi haurien dues bocanes.

En tots els casos "activitat del port actual es reduira a 1'interior de 1"actual darsena. En les tres altematives
la capacitat d’acollir embarcacions supera els 600 amarres. En el cas A ésde 650, enel Bde 7801 enel C és

de 720 amarres.
1.2.1.5. ESTUDI ALTERNATIVA NORD DE 1991

Es redacta a I'any 1991, quan el front litoral ha patit una transformacié notable amb la creacio de la platja i
I'espigd de la riera Ginjolers. Proposa la creacié d'un port esportiu integrat amb el pesquer i una ampliacio
del port on sigui factible 'amarratge de grans embarcacions turistiques. Conjuntament amb el port, es
proposa reordenar el front de mar de la vila, de forma que es recullin, ordenin i integrin els nous elements

que s'han creat recentment.

1.2.1.6. CONCLUSIONS
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1. Les alternatives portuiries menys impactants en el medi fisic son les que s’organitzen segons directrius
del Pla de ports de 1983, és a dir, al voltant del port actual i recolzant-se en la seva infraestructura; cal,

doncs, descartar emplagaments dels que en resultin ports aillats.

2. L'accés rodat al conjunt portuari provocard menys problemes quant més concentrats estiguin els serveis.
La connexié entre la carretera de Canyelles i la Gran Via de Pau Casals soluciona I'accés a la darsena

pesquera. La soluci6 a I'esportiva s'ha de produir a través de I"eix de la nera de la Quana.

3, La capacital minima d’embarcacions de les alternatives analitzades és de 540 1 la maxima de 1.990.
Aquesta dada és important ja que cal que el nou port esportiu no sigui deficitari i pugui donar uns serveis de
qualitat.

4. El port que es construeixi no haurd de limitar el possible creixement de la flota pesquera.

1.2.1.7. ESQUEMES DE LES PROPOSTES

S'inclouen esquemes de les diferents propostes a la mateixa escala per poder-los comparar.

1.2.1.8. CONSTRUCCIO | EXPLOTACIO DEL PORT ESPORTIU

Sens perjudici dels antecedents exposats, mitjangant Acord de 29-05-2001 el Govern de la Generalitat de
Catalunya va aprovar definitivament el projecte de construccio del port esportiu de Roses, al terme

municipal de Roses, aixi com atorgar a I'Ajuntament de Roses la concessid administrativa per a la

construceid 1 explotacié de les obres projectades.
1.2.2. DELIMITACIO DE L’AMBIT
L’ambit ve delimitat pel que estableix el Reial Decret 2876/1980, de 12 de desembre, sobre traspassos de

Serveis de I’Estat a la Generalitat de Catalunya en maténia de ports, pel Reial Decret 1666/1980, de 31 de

juliol, i I'Acta de 4 de marg de 1999, que va concretar |'acord de traspassos mitjangant la definicid en els

seus planols annexes de 1’ambit geografic corresponent a cada port. La zona adscrita va ser amplipda en

data 15 de juny de 2004.

1.2.3. ESTAT ACTUAL

1.2.3.1. DESCRIPCIO DE L’ENTORN I DEL LLOC

Dins d'aquest ambit i d’entre les diferents parts que el formen en sobresurten la darsena pesquera, la
darsena esportiva, les platges regenerades pel MMA i el tram de passeig d’entre la riera Ginjolers i el rec

d’en Forquilla.

Tots aquests espais son elements lineals al llarg de I'Avinguda de Rhode. L'element que fisicament els
uneix i que déna suport a tots ells és la carretera d’accés a la vila, element lineal per excel-léncia i que &5 la

principal via per accedir al port.

Un element, molt important, que resta fora de I"ambit del pla, perd que estd present constantment, ¢s la
propia vila, amb la seva successié d’espais i vies que cal relacionar amb les propostes del Pla. A les faganes
de mar de la vila és on apareixen gran combinacié de tipologies edificatories i espais urbans. Fent una
descripeid rapida, comengant des del rec d'en Forquilla i continuant en la direccié d’entrada, trobem
I'edifici de Correus, amb 'espai buit al davant; continuem amb una fagana que oscil-la entre cinc i sis
plantes, fins a arribar a la Plaga Catalunya, oberta cap al mar, Seguint el sentit de la circulacio viaria, amb
una altra fagana d’algades irregulars fins la riera Ginjolers que per la seva amplada de 12 m és 1"nic espai,
perpendicular al mar, de suficient entitat per ésser susceptible d'una rambla o via de caire similar. Es
segueix amb una altra illa de poca amplada, perd de molta algada, que contrasta amb la fagana contigua,
doncs aquesta és de tres o quatre plantes. En acabar aquesta fagana trobem que la linia d’edificacio recula
allunyant-se de la carretera, sis o set plantes d'algada. Després arribem fins a la Plaga de Sant Pere, espai
urba de dimensions mitjanes. Tot seguit s’arriba al Mas de les Figueres on hi ha un buit en la fagana de mar
fins arribar a Jaume 1, via d’alta densitat edificatdoria. Es continua amb el poligon d’habitatges dels
pescadors, articulats de forma perpendicular al mar i de mitjana algada. Segueix 1'escola Narcis Montuniol

reculada de forma notable de I'alineaci6 de la carretera. La resta d’edificacions fins el final de I’ambit, son
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heterogénies; es combinen edificis unifamiliars aillats amb edificis de residéncia collectiva, edificis
plurifamiliars reculats o plurifamiliars de tipologia escalonada. Tota aquesta Ultima part, al estar reculada,

contrasta amb la fagana de la vila que pressiona sobre 1'espai urbd immediat.

1.2.3.2. USOS, EDIFICACIONS 1 INFRASTRUCTURES EXISTENTS

Els usos principals que es desenvolupen en I’ambit del Pla especial son: el portuari i essencialment el

pesquet, 1’esportiu, [’aparcament i el viari; 1 activitats industrials i serveis relacionats.

L's viari, evidentment, es localitza a I’"Avinguda Rhode, en la seva funcié de circulacio rodada 1 de
vianants, que és el perllongament de la C-260 i a més actua de distribuidor del transit de la vila i també de

servei a tot I'ambit del Pla especial.

["is portuari es localitza dins la infraestructura del port. El port constitueix el limit de la fagana de mar de
la vila i estd situat en un lloc correcte des del punt de vista de la dinamica litoral, ja que no interromp ¢l

moviment de les sorres.

Fls edificis que hi ha en ¢l port estan quasi tots vinculats a la pesca, de forma directa o indirecta. Aquests
edificis son: I'edifici administratiu de Ports de la Generalitat, la llotja de subhasta del peix, els magatzems
dels pescadors, els edificis annexos a la subhasta, dos restaurants en régim de concessio i altres edificacions

relacionades amb la pesca, de caire més industrial i que també es troben en régim de concessio.

Aixi mateix, 1'(s esportiu es troba localitzat al nord del port i a I’oest de I'Avinguda de Rhode, i engloba cls
usos d’atracament, d’aparcament i de subministrament de carburant, aixi com els edificis destinats a escola
de vela i a la direccid portudria (administracié, control d’entrades i sortides de vaixells 1 marinenia), sense
perjudici de I'edifici destinat a serveis portuaris que inclou locals de restauracio, botigues d’elements

nautics, despatxos professionals, serveis sanitaris, magatzems, elc.

Dins 1'ambit del Pla hi ha una infrastructura soterrada realment important com és ¢l col-lector general que
condueix les aiglics residuals cap a 'estacié de bombeig de la depuradora. Aquest porta aiglies negres de

I’ Almadrava i Canyelles. Recull les de la urbanitzacié de Santa Rosa del Puig Rom i les de la vila. Com que

majoritariament no hi ha xarxa separadora d’aigiies negres i plujanes, el volum que recull puntualmént ¢s
espectacular. Aquesta infraestructura situada, comengant pel costat de Canyelles, sota la carretera fing que
arriba a 1"algada del moll pesquer i es situa sota la vorera, manté la ubicacié fins a la plaga del Peix vella,
Alla entra dins dels estenedors i continua cap a 1'estacié de bombeig que estd situada, just al limit de
I”&dmbit, al costat del rec d'en Forquilla.

1.2.4. RELACIO DE LA VILA AMB EL TERRITORI

Als estius es produeixen col-lapses a la carretera C-260 principalment a la via d’accés a la vila, la qual cosa

dificulta la comumcacio amb Roses.

A més de tenir present que s'ha de travessar tota la vila per arribar fins al port i donades les modificacions
que s"han produit en la circulacid, les principals dificultats es troben en la sortida, ja que cal, practicament,
circumval-lar la vila. La via per la qual es circula no té en un petit tram les caracteristiques adients per al
transit que suporta. Es cert, també, que no hi ha alternatives factibles, a curt termini, i aixo ¢s la principal

dificultat de comunicacio que presenta el port de Roses,

1.3. OBJECTIUS 1 CRITERIS

1.3. OBJECTIUS I CRITERIS

1.3.1. OBIECTIUS | CRITERIS PORTUARIS

De conformitat amb el que preveu I'article 37 de la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya, el pla
especial ha d’incloure, com a determinacions, les mesures i les previsions necessiries per garantir el
funcionament eficag de la zona de servei portudria, el seu desenvolupament futur, la seva connexié amb la

xarxa de transports terrestres i la cobertura adequada de la demanda de serveis portuaris | mediambientals.
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En aquest sentit, es pretén ordenar el usos existents en 1’ambit definit, preveient també la seva regulacié

edificatoria.

1.4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

1.4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

1.4.1. DESCRIPCIO GENERAL DE LA PROPOSTA

Tenint present que el port actual estad plenament consolidat i en ple funcionament en tots els seus serveis,
aquest Pla especial té basicament per objecte reflectir I'estat actual i, a través d'unes ordenances, fixar uns

criteris per als usos i edificacions que es preveuen.

L’entrada al port canviara en funci6é de la construccio d’una nova rotonda que permeti un funcionament

correcte a través de majors dimensions i de fer coincidir adequadament els eixos dels vials.

ZONA PESQUERA

En el moll de nbera s’ concentra 1’edificacié de servei. En 'extrem final hi ha 1'escar, en funcionament

des de fa molts anys i amb un edifici de 8,25 m d’algada.

També existeix, cap a la part final, un CT que sobresurt sobre ¢l mur de contencid de terres i adossat a ell
una escala que permet als vianants passejar pel moll de ribera i agafar el cami de ronda sense tenir que

recular.

Aixi mateix, just a I'inici del moll de ribera i ha un edifici destinat a restaurant, de planta baixa més 2

plantes pis, que, igual que la “casa del moll” ja enderrocada, escanya el pas de vianants ja que cs va

construir proper al vial; per aixd 1 per la volumetnia important que és, es proposa que quegi fora

d’ordenacid.

La nova edificacio prevista en el moll de ribera comenga per una petita construccio de 100 m?, destinada a
substituir ¢l restaurant existent. Segueix, a la mesura que ¢l moll va baixant fins la cota +1,20 m, una zona

industrial pesquera 1 nautica comercial.

Aquesta edificacio es divideix en dos tipus segons la seva disposicio:

A) La part situada al llarg del mur de contencié tindra una primera fondana de 20 metres que es reduira

progressiva 1 esglaonadament fins arribar als 12 metres de fondana.

Aquesta edificacio ha de servir per a diferents tipus d'usos. La caracteristica d’aquestes edificacions

¢és que la coberta és transitable peatonalment.

B) La part adossada a la tanca de 'escar, que ha de servir per tancar la zona de passejada 1 que, com que
s'ubica en la part que la carretera del Far va ascendint, ja no tapa les visuals, sobre la badia, pels

passejants.

Per aconseguir aquest efecte, 'edificn situat a la vora del mur de formigd es divideix en dos cossos
d'algads que s'adapten a la topografia 1 que serveixen tant per posar un limit ordenat al final del

passeig.

Aquesta edificacié prevista al llarg de la tanca de |'escar t¢ per objecte dotar al port de superficie per
installar serveis per a la realitzacié d’activitats lligades amb els usos portuaris actuals i de suport a les

activitats nautiques 1 pesqueres.

El moll pesquer acull tota 1'edificacié vinculada directament amb la pesca (llotja, magatzems de

pesca).

« Llotja, situada a I’extrem de ponent i en el costat interior de la darsena.
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« Magatzems de pesca, situats entre la llotja i el moll de ribera aprofitant que es planteja ampliar el
moll pesquer també s'incrementa la superficie destinada als magatzems annexes.

« Annexes llotja, en el costat nord del moll pesquer, es mantenen en les mateixes condicions que fins
ara,

« | a més també s'hi troben els serveis de Marina, que es preveu que arribi a conneclar amb els

edificis dels annexes.

Una altra operaci6 prou significativa va ser I'enderroc de 1'edifici de serveis de Ports de la Generalitat
a causa de |"escanyament que produia a I'avinguda de Rhode, ja que es trobava només separada 50 em
del vial. S’ha construit un nou edifici de serveis per Ports de la Generalitat que substitueix el que es va
enderrocar. Aquest ha estat situat en ¢l moll pesquer, fent de testera dels magatzems destinats a la

pesca, de manera que controla 1'accés al port pesquer 1 1€ un facil control sobre el moll de ribera.

ZONA ESPORTIVA

Al nord del port s’hi troba la dirsena esportiva, on s’hi estableixen els edificis de direccio portuiria, els

serveis portuaris, 1’escola de vela, els serveis sanitaris del morrot i la benzinera.

A la part sud de la darsena, a 'extrem exterior del moll de serveis, per facilitar el control portuani de les
entrades i sortides de les embarcacions, s’hi troba ubicat ’edifici de direccid portuiria, compost per una
planta baixa i un primer pis, assolint una algada de 7,50 m. A la planta baixa s’hi ubiquen 1"administracio i
la marineria i a la primera planta es situa |'observatori de la marineria i els locals complementaris de

I"administracid del port esportiu.

Amb la mateixa al¢ada i també situat al moll de serveis s"hi troba I'edifici format per una planta baixa i un
primer pis distribuits en locals destinats a donar usos relacionats amb la nautica, com son els restaurants,

botigues, etc.

Oposat a aquest edifici de serveis portuaris, sobre la riera de la Quana o la riera de Quarantena, al moll de
riera, es troba 1'escola de practica esportiva i vela. Aquesta compta amb una rampa d’avarada situada a

"extrem de la riera 1 desemboca a I’exterior del port, donant servei a les embarcacions de vela lleugera. Aixi

mateix, I’escola dona servei a les embarcacions situades sobre la platja i les situades a les amarres del port

esportiu.

Finalment, al morrot situat a I’extrem del dic d’abric s hi ubiquen dos edificis:

A) El primer, consistent en una estacio de subministrament de carburant amb espais per venda de begudes,

queviures i elements pels motors marins

B) El segon, adossat a I'estructura de I'espatller, destinat a serveis sanitaris pels usuaris del port esportiu i a

petits magatzems per utensilis dels mariners.

1.4.2. QUADRE DE SUPERFICIES.

1. Port

1.1. Sector pesquer

I} Superficies dels molls de la diarsena pesquera

Dic d’abric 4.560 m’

Moll pesquer 15.723,58 m*
Moll de ponent 9.415,15 m’
Moll de ribera 42.020,45 m’
TOTAL 71.719,18 m’

2) Superficie del mirall d’aigua
La darsena pesquera disposa d'un mirall de 189.334,62 m”,

3) Aparcaments

Vinculals directament a la subhasta del peix:

{L
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Aparcaments camions, furgons i similars 111 places RESUM SUPERFICIES

Altres aparcaments: Resum superficie de I'ambit :

Dins I"dmbit al costat de la carretera al far

en el moll de ribera 298 places 1. Port pesquer 261.053.80m” (71.719,18m° de superficie terrestre i 189.334.62m> de superficie

d’aigua, inclosa la zona d’aigua exterior.)
TOTAL APARCAMENTS 409 places 2. Port esportiu 167.979,18 m” (dins i fora del domini pliblic maritim-terrestre).

1.2. Sector esportiu

1) Superficies dels molls de la dirsena esportiva

Dic de recer 10.716 m>
Moll de serveis 5.446 m*
Moll de riera 11.672 m*
Moll de ribera 11.365 m?
Morrot 2.160 m?
Contradic 2.266 m®
Martell 4.100 m’
TOTAL 47.725 m*

2) Superficie del mirall d*aigua

La dirsena esportiva disposa d'un mirall d’aigua de 84.063,73 m>,

3) Aparcaments

Hi ha 336 places d’aparcaments distribuits entre ¢l moll de serveis, el moll de riera, el martell central i el

contradic.

1.3. Aparcament Zona Adscrita B

L aparcament tindra una superficie de 8.684,40 m”,

1.4.3. QUADRE D'USOS.

Els usos que es desenvoluparan dins I’ambit d’aquest Pla especial son els seglients i es detallaran a la

descripcio zonal:
1. Sector pesquer

® LJ § aparcaments

« Us datracament

o Us serveis portuaris

+ Us magatzem

« Us subministrament de carburant
« Usllotja

« Usannexes llotja

» Us industrial / pesquer

» Us cultural/comercial

o Us escar

+ Usde varada

+ Us vials de comunicaci6
« Us passeig

» Us estesa xarxes

e Us infraestructura
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2. Sector esportiu

« Us d’atracament

« Us serveis portuaris

« Us esportiu

« Us magatzem

« Us subministrament de carburant
« Usd’avarada

« Us viais de comunicaci6

s Us passeig

+ Us comercial

« Usinfraestructura

Els usos previstos sén els contemplats a la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya, i relacionats
amb D’activitat propia del port. En aquest sentit, s'ajusta al que preveu larticle 30 de I'csmentada llei
portuiiria, en quant a la zona de servei dels ports, les darsenes i les instal-lacions maritimes es poden dur a
terme activitats, instal-lacions i construccions ajustades a la destinacié propia de cada port, darsena o

instal-lacié maritima, i també totes les que siguin complementaries de les activitats essencials.

Amb aquesta voluntat de recolzar la complementarietat dels usos i activitats en els ports es manifesta la
legislacié portudria catalana, quan en relacié amb els usos permesos en les zones de servei portuaries exposa
que els poris constitueixen una realitat econdmica i social i un element dinamitzador de 1'economia del
municipi i de la seva area d'influéncia i, en aquest sentit, han anat incorporant una considerable oferta
complementaria que, estretament vinculada i complementaria de I"activitat principal, en contribueix a la

rendibilitat.

El port necessita instal-lacions i serveis per complir amb la seva propia destinaci6, resultant necessari que
s'incorporin elements i edificacions que poden assolir diverses algades, indicades en la descripei6 de cada
zona. En aquest sentit, cal assenyalar que tota obra portuaria destinada al trafic maritim portuari 1 a la
prestaci6 de serveis portuaris als seus usuaris requereix instal-lacions i edificacions de suport, com a requisit

essencial que ha de permetre desenvolupar efectivament 1'activitat portuaria que li €s propia.

Pel que fa a ’activitat que concretament es desenvolupa en cada zona, cal tenir present que I’atorgamant de
concessions i autoritzacions administratives per a ’ocupaci6 i explotacié del domini piblic portuari no
eximeix al seu titular de 1'obtencid | manteniment en vigor de llicéncies, permisos i d’altres autoritzacions
legalment exigibles per a I'activitat a desenvolupar, restant subjecta al compliment de les mesures 1 requisits

que estableixi la normativa sectorial aplicable, aixi com les ordenances municipals.
Aixi mateix, en relacié amb Pexecucio dels diferents projectes d’interés portuari, aguests restaran subjectes

a les determinacions que se’n derivin de la tramitaci6 a efectuar per a la seva aprovacid, amb concreci6 de

les mesures preventives, de seguretat i de respecte al medi ambient que oportunament s’ escaiguin.

1.4.4. DESCRIPCIO ZONAL

1.4.4.1. GENERALITATS

El sol de la zona de servei del port és un bé de domini public portuari i la titularitat correspon a la

Generalitat de Catalunya, que el gestiona mitjangant 1entitat publica Ports de la Generalitat.

1.4.4.2, AREA PORTUARIA PESQUERA

La ubicacié del port pesquer actual, situat en el lloc on les sorres de la badia deixen pas a les roques, és un

indret adient per concentrar tota I’activitat portuana.

1.4.4.2.1. Sector port pesquer

La darsena pesquera esta formada pels molls existents, moll de ponent, moll pesca, moll de ribera i moll de
tancament o dic d’abric; només hi ha prevista una modificacié de la infrastructura, i és "ampliacid d’una
part del moll pesquer cn el sentit transversal que passara de 50 metres a 60 metres. Aquest augment de

superficie permetra reordenar els usos actuals d’aquest moll.

11
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Com s'explica en la conveniéncia 1 justificacié d’aquest Pla, la darsena pesquera esti mancada d'una série
de serveis, magatzems i tallers absolutament essencials per desenvolupar I"activitat pesquera. La proposta
del Pla especial es centrardt en ordenar els usos existents, cn ubicar els nous que es plantegen de forma que
la seva implantacié sigui funcionalment correcta, i que I'impacte paisatgistic del conjunt de volums

resultants sigui ¢l més reduida possible fins el punt que gran part d’aquests edificis no en causi gens.

Aixi, es seguiran criteris d’agrupar 1’edificacié de forma que el possible impacte visual no sigui
proporcional als metres construits. En alguns casos es proposa 'enderroc d’edificis que destorben, 1 en
altres la nova edificacié proposada s*ha adossat a I'existent. D’aquesta forma es pretén que edificacio

actual vagi quedant tapada per la nova.

Tant el moll de ponent com el de tancament resten Iliures d’edificacions i per tant segueixen en el mateix

estat que ara. sense cap més edificacid que 1'estacié de subministrament de carburant del moll de ponent.
q P q po

El moll pesquer i €l moll de ribera acapararan tota I'edificacio de nova planta que es preveu, aixo €s

quelcom natural, dones la seva amplada és 1"(nica que permet certa activitat.

La relaci6 de sistemes 1 zones del port actual ¢s la segiient:

Sistema d’aparcament (1.1.1)
Sistema d'atracament (1.1.2)
Zona de serveis portuaris (1.1.3)
Zona de magatzem (1.1.4)
Zona de subministrament de carburant (1.1.5)
Zona grua (1.1.6)
Zona Hostaleria i serveis (1.1.8)
Zona llotja (1.1.9)
Zona annexes llotja (1.1.7)
Zona industrial — pesquera i de nautica comercial (1.1.10)
Zona d'escar (1.1.11)
Sistema Centre Transformador (1.1.12)
. Zona de Comandincia Naval (Marina ) (1.1.13)

TrR-CE@ZomEmyYAw»

N. Sistema dic d’abric (1.1.14)
0. Sistema d’espais lliures (1.1.15)

A) Sistema d'aparcament: Es localitza en tres indrets i cadascun serd un tipus d’aparcament per a usos

determinats destinats principalment a la pesca.

Els dos aparcaments del moll pesquer es situaran en front de la llotja, i al llarg dels magatzems a
continuaci6 dels edificis de servei annexes a la llotja existents, destinats per a aparcament dels camions que
van a carregar peix de la subhasta. L'altre aparcament vinculat a la llotja sera el previst al costat de terra de
I"edifici, que acollird als furgons i camionetes dels traginers. El nombre de places de camions ¢s de 23, i de
camionetes de 76 places i 12 places al llarg del magatzem. La tercera part del sistema d’aparcament es
localitza en el moll de ribera i el seu (s serd per a visitants de la darsena pesquera; la capacitat d’aquest €s

de 298 places.

La superficie total d’aquest sistema és de 5.581,00 m’,

B) Sistema d’atracament: Es la zona de 3 metres d’amplada que es desenvolupa des de Paresta exterior del
moll i es localitza al llarg de tots els molls per facilitar |’atracament i descarrega dels vaixells, aixi com la
resta d’operativa portudiria.

La superficie total d’aquest sistema és de 5.580,00 m”

C) Zona de serveis portuaris Es localitza en el moll pesquer, s'implanta com a tester dels magatzems que
pesq p B q

existeixen actualment de forma que aquests restin ocults pel costat de la carretera,
Es proposa un edifici de planta baixa més dues plantes pis.
Ocupa en planta la superficie de 136.68m” (corresponents a 13,40 x 10,20 m)

Els futurs magatzems de pescadors sobresortiran d’aquesta envolvent proposada.
Aquesta construccid s'alinea, pel costat del vial de moll, amb els magatzems 1 pel costat de la dirsena
sobresurt. No obstant, en el moment que es construeixin els nous magatzems previstos sera quan |'edifici de

serveis actuara realment com testera.
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D) Zona de magatzem: Esti situada en el moll pesquer, entre I’aparcament de vehicles de la lotja i I'edifici

de serveis.

Es proposa que s’ampliin els magatzems existents augmentant la llargada que tenen els actuals en 10
metres, aixd serd possible fer-ho ara mateix encara que 1'ampliaci6 prevista del moll pesquer facilitard que
resti el suficient espai lliure per realitzar les activitats que ara mateix s’hi fan (inclosa I'estesa de xarxes).

La superficie que ocupen actualment és de 675 m? i la proposta d’ampliaci6 és de 837 m’ més,

La superficie prevista a ocupar per aquests usos €s de 1.512 metres quadrats (84x18).

E) Zona de subministrament de carburant: Es troba en I'extrem del moll de ponent, a I'eixamplament que

permet el gir dels vehicles, i que alhora serveix per augmentar els metres lineals per a 1'atracament.

o . a = oa * v 2
Constitueix una de les preexisténcies que es conserva. Ocupa una superficie de 364,53 m”,

F) Zona Grua: Inclou dues zones on ¢és possible varar les embarcacions:
« Al moll de ribera, ocupa 246 m” (12x20.5m)
+ Al moll de ponent, en el racé entre el moll pesquer i ¢l moll de ponent, ocupa 175m” (7x25m)

« Finalment, les dues zones computen un total de 421 metres quadrats.

() Zona d’hostaleria i serveis: Es troba situada en el moll de ribera, propera a entrada i reculada respecte a

la zona de pas dels vianants, i es destina a serveis de restauracié. T¢é una superficie de 100 m” en total.

H) Zona de llotja: Inclou tot el que és el conjunt de construccions destinades als serveis de comercialitzacid

del peix desembarcat i serveis de la Confraria de Pescadors,
La superficie que ocupa la llotja és de 1.700 m”,

I) Zona d’edificis de serveis annexes a la llotja: Es la part d’edificacié més important que hi ha en el moll

pesquer. Consta de tres parts que no tenen cap més relacio que els usos que s’hi desenvolupen.

La superficie d’aquests cossos és de 700, 130 i 400 metres quadrats respectivament. L.’us principal ¢s de
peixateries i magatzems de preparacio per al transport; també hi ha un bar i un magatzem de subministyes de
la Confraria de Pescadors. Es preveu la unificacié dels tres cossos.

L*area total sera de 1.230,00 m>.

1) Zona industrial — pesquera i de nautica comercial: Esta situada en el moll de ribera i dividida en dos

subzones:

Una esta adossada al mur de contencid de la carretera i es disposa que tingui dues profunditats diferents,
passant d'una a I’altra de forma esglaonada, per tal que els usos a desenvolupar s*adaptin millor, sense que

puguin molestar les visuals sobre el port dels passejants i de forma que la coberta sigui transitable.

Aixi resta un cos de 90 metres de llarg i 20 metres de profunditat, situat en la part central del moll de ribera.
A continuacid, en la direccié de 'escar, un altre cos de 35 m amb un fondiria de 16 m, i un altra cos de 149
m amb una fondaria que ha anat decreixent fins arribar als 12 m. En total és una superficic de 4.148 m"°. En
aquest tram, 1'algada de I'edificacié enganxada al passeig no podra superar en | metre la rasant de P'eix de

la carretera.

A I'altra subzona, I'edificacié es disposa perpendicular a aquell mur i tapant I'escar. També es divideix en

dues parts, per algada i per facilitar I'aceés rodat a I’escar.

La part més propera al mur de contencié de la carretera es divideix en dues algades per no afectar a les

visuals dels passejants.

L’algada més propera a la zona industrial de coberta trepitjable que fa de final del passeig, de dimensions 29
x 17 m s'enlaird 1,20 m sobre el nivell de la vorera del carrer, i la part que toca a I'escar, tambe de
dimensions 29 x 17 m s’enlaira fins un maxim de 3,20 m respecte de la vorera del carrer.

L’altra part que resta adossada només a " escar té unes dimensions de 60 x 34 m.

El total de superficie de la zona és de 4.148 m” adossats al mur de la carretera i de 3.026 m’, perpendiculars

al mur, amb un total de 7.174 m’.

13

6



Ports
de la Generalitat

K) Zona d'escar; es tracta d'un servei que funciona actualment. Es situa al final del moll de ribera just

adossada al moll d’abric. La superficie que ocupa és de uns 9.156 m” .

L) Sistema CT: es troba en el moll de ribera, en un reclou que forma el mur de contencio.

Sobresurt +1,20 m, respecte de la coronacid del mur, i es preveu que en el futur quedi totalment oculta sota
el passeig que es formard a la coberta de la zona industrial —pesquera i de nautica comercial que esta

adossada al mur de contencié, Ocupa en planta 24.80m’ .

M) Zona de Comandancia Naval(Marina): es troba en el moll pesquer fent testera, pel costat de terra, dels

annexes de la llotja.

La superficie actual és de 108 m" i es preveu que pugui arribar a ocupar un total de fins 144 m" en un edifici

d'una sola planta,

N) Sistema dic d'abric: Tanca pel nord la darsena pesquera i fa les funcions d’espatller del port.

Té una superficie de 4.560 m” amb la superficie en planta de |'escullera inclosa.

0) Sistema d’espais lliures: Es la resta de superficie de molls inclosos dins 1’ambit i que no estan qualificats

ni com zona ni com sistema. La urbanitzacio dels espais es definira en el projecte executiu que a tal efecte

es realitzi.

Té una superficie de 33.380 m”,

1.4.4.2. AREA PORTUARIA ESPORTIVA

La darsena esportiva estd formada pel moll de serveis, moll de ribera, moll de riera, martell ceniral,

contradic, dic d’abric o de recer, i el morrot.

El Pla Especial es cenira en ubicar els usos que es plantegen de forma que la seva implantaci6|sigui
funcionalment correcta i que I’impacte paisatgistic del conjunt de volums resultants sigui el més reduida

possible.

Les edificacions es concentren, principalment, al moll de serveis, quedant 'escola d’esports nautics al moll
de riera. i la estacié de subministrament de carburant 1 els serveis sanitaris al morro del dic d’abric. Aixi, es

deixen lliures d'edificacions el moll de ribera 1 ¢l dic d'abric (excepte |'extrem).

La relacid de sistemes 1 zones del port actual s la seglient:

A. Sistema d'aparcament (1.2.1)

B. Sistema d’atracament (1.2.2)

C. Zona de serveis portuaris 1 comercial (1.2.3)
D. Zona de subministrament de carburant (1.2.4)
E. Zona serveis direccid portudria (1.2.7)

F. Sistema dic d’abric (1.2.8)

G. Sistema d’espais lhures (1.2.9)

H. Zona esportiva (1.2.6)

I. Zona de serveis sanitarnis (1.2.5)

A) Sistema d'aparcament: Es localitza en cinc indrets:

Els dos aparcaments del moll de riera es situen als dos costats de 1'escola desports nautics i al llarg del
moll, paral-lelament als amarratges i sobre la riera de Quarantena. Un altre aparcament es troba situat
allargadament al contradic, en paral-lel als amarratges de les embarcacions esportives de majors dimensions,
un quart aparcament, el de més quantitat de places dins de la darsena esportiva, s’ubica al martell central
d’aquesta, formant dues fileres. Finalment, la cinquena zona on es pot aparcar és la situada al moll de

serveis, entre 'edifici de I' Administracié Portuéaria i I"edifici de serveis i locals comercials.

La superficie total d’aquest sistema és de 4.148,75 m.

14
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B) Sistema d’atracament: Es la zona que es desenvolupa des del morrot del dic d'abric i es localitza al llarg H) Zona esportiva: S’ubica sobre la riera de Quarantena, també, dita de Quana, al moll de riera. Comprén
de tots els molls per facilitar I'atracament de les embarcacions. I'espai de I'escola d’esports nautics i la rampa de varada que, situada a la mateixa zona, a 'extrem de la
riera.

La superficie total d’aquest sistema és de 27.216 m".
Ocupa en planta la superficie de 432 m’.

C) Zona de serveis portuaris i comercial: Es localitza al llarg del moll de serveis, paral-lelament als

amarratges, i consisteix en un edifici de planta baixa més un pis, Es distribueix en diferents locals contigus. 1) Zona de serveis sanitaris: estan ubicats en dos llocs diferents: 1'un al final de edifici del serveis i
. comercial (1.2.3) 1 "altre al morrot, al costat de la benzinera.

Ocupa en planta la superficie de 1.344 m”.(edifici continuu de 128 x 10.50m)
La superficie total dels serveis és de 97.90 m”,

D) Zona de subministrament de carburant: Es troba en I'extrem del dic d'abric o dic de recer, al morro, i té

una superficie construida de 50,40 m”.

E) Zona de direccié portuaria: Es la zona destinada a ' Administracié portudria i es troba a I’extrem exterior

del moll de serveis, des d'on es pot tenir un major control de les entrades i sortides de les embarcacions,

La superficie en planta és de 384.30m" (edifici de 36.60 x 10.50m).

. F) Sistema dic d’abric: Tanca pel nord-oest la darsena esportiva i fa les funcions d’espatller del port.
Té una superficie de 8.056 m’.

G) Sistema d’espais lliures: Es la resta de superficie de molls inclosos dins 1'ambit i que no estan qualificats

ni com zona ni com sistema. La urbanitzacio dels espais es definird en el projecte executiu que a tal efecte

es realitzi.

Té una superficie de :
Platja: 4.632,20 m2
Passeig: 4.730,48 m2
. Fora del DPMT: 2.018,15 m2
Altres espais lliures (la resta): 114.868,90 m’
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3. ORDENANCES URBANISTIQUES

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. GENERALITATS

Article 1. Objecte

1.1. El present planejament correspon al Pla especial que desenvolupa ¢l sistema general portuari de Roses,
que es redacta de conformitat amb el que disposa la normativa vigent en matéria urbanistica i el que preveu
'article 37 de la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya, en quant ha d'incloure, com a
determinacions, les mesures i les previsions necessaries per garantir el funcionament eficag de la zona de
servei portudria, el seu desenvolupament futur, la seva connexié amb la xarxa de transports terrestres i la

cobertura adequada de la demanda de serveis portuaris i mediambientals.

1.2. L'ambit on es desenvolupa el Pla especial és la zona del sector portuari del port de Roses, que d'acord
amb que el que disposa I"article 27 de la Llei 5/1998, de 17 d’abril, és la zona formada per les superficies de
terra i aigua necessaries per dur a terme les activitats propies i complementaries del port, les dirsenes i les
instal-lacions maritimes.

Article 2. Promotor del Pla

2.1. El promotor és Ports de la Generalitat.

2.2. El desenvolupament del Pla correspondra a Ports de la Generalitat, que €s 1’administracio actuant a

'empara del que disposa 'article 9.15 de I’Estatut d’Autonomia, el Real Decret 2876/1980, de 12 de

desembre, sobre traspassos de serveis de I’Estat a la Generalitat de Catalunya en materia de port, 1 Uarticlg 5

de la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de Ports de la Generalitat.

Article 3. Ambit territorial del Pla

Aquest Pla especial estén la seva influéncia a I'ambit que es determina en el planol normatiu 2.3.1. pel que

fa a la darsena pesquera i a la darsena esportiva.

Article 4. Vigéncia del Pla

4.1. El Pla especial sera executiu a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
(DOGC) de I'acord d’aprovacié definitiva i de les corresponents normes urbanistiques. La vigéncia del Pla
és indefinida a partir de la seva aprovacio definitiva, sens perjudici de ser revisable als vuit (8) anys de la

seva aprovacio.

4.2. Motivaran, no obstant, la revisié anticipada del Pla, les segiients circumstancies:

a) Qualsevol alteracid que incideixi substancialment en el contingut del Pla, de conformitat amb Decret
Legislatin 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme 1 el
Reglament que la desplega..

b) Quan el Pla resulti afectat per les determinacions establertes en un pla director territorial de
coordinacio o un pla sectonal.

¢) Majors exigéncies d’infrastructures, derivades de la propia activitat del port.

En els altres suposits |'alteracié de les determinacions del Pla es considerara com una modificacié del
mateix i per tant només podra modificar-se el Pla quan la variaci6 d’alguna de les seves determinacions no
alteri la coheréncia entre les previsions 1 ordenacions, de manera que sigui necessiria una revisio global. En
aquest sentit, variacions en més o menys un 10% de les superficies de les zones contemplades al Pla no es

considerard variacido material.
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Article 5. Obligatorictat del Pla

e 1. El Pla, conforme el que disposa el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el text
refos de la Llei d’urbanisme 1 el Reglament que la desplega, és public, executiu i obligatori.

2. Les determinacions d’aquest Pla obliguen per igual a I'Administracid i als particulars, amb les limitacions

previstes per la Llel.

3. L’executivitat del Pla implica la declaracié d'utilitat publica de les obres en ell compreses i de la potestat

d'ocupacid dels terrenys afectats a les mateixes, d’acord amb alld que disposa el esmentat Decret Legislatiu

1/2005.,

Article 6. Documentacié del Pla

Constitueix la documentacié normativa d’aquest pla:

e Planta Normativa (2.3.1).

¢ Ordenances urbanistiques.

La resta de documentaci6 del pla s'entendrd com a complementaria i sera orientativa per a la interpretacié

d’aquestes normes.

CAPITOL 1. TERMINOLOGIA DE CONCEPTES

Article 7. Percentatge d’ocupacié

Es la relacio entre el sol susceptible d'edificacio i la superficie total de 1’ambit.

Article 8. Coeficient d’edificabilitat

1. S'entén per coeficient d’edificabilitat bruta el limit maxim d’edificabilitat en m? st/m” de I’ambit (metres
quadrats sostre edificat/metre quadrat de sol).

2. S'entén per coeficient d’edificabilitat neta la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie

de sol per usos.

Article 9. Alineacions de 1’edificacié
Es la linia que defineix ¢l perimetre de 1’edificacid.

Article 10. Al¢ada maxima

Es la cota maxima que pot assolir 'edificacio, independentment de la que necessitin les instal-lacions

d’antenes de comunicacio pels usos admesos.

Article 11. Nombre de plantes

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que poden ésser dins I’algada mixima establerta i que es
determina per a cada zona.

TITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 12. Classificacid del sol

El Pla especial de Roses defineix el sistema portuan i tot el s0l inclos en el seu ambit territorial que forma

part de la zona de servei del port. El 01 inclos en la zona de servel del port és un bé de domini pablic.

Article 13. Arees.

Tot I'ambit constitueix una sola drea: Area Portudiria.

Article 14. Caracter i titularitat de ’area

El sol de la zona de servei del port és un bé de domini piblic i la titularitat correspon a la Generalitat de

Catalunya, que el gestiona mitjangant ’entitat publica Ports de la Generalitat. La Generalitat de Catalunya,
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en Us de les seves atribucions, podra atorgar concessions i autoritzacions per a la utilitzacié del domini

piiblic portuari adscrit.
Article 15, Sectors

area definida en |'article anterior constitugix tres sectors.
1. Area portuaria:
1.1, Sector port pesquer
1.2, Sector port esportiu

1.3. Sector aparcament

Article 16. Zones i sistemes

Els sectors corresponents a port pesquer i port esportiu resten qualificats en zones i/o sistemes.

1. Zones son aquells ambits, amb usos i activitats, que podran ésser explotats directament per
I'administracié portuaria o bé per tercers, mitjangant gestié indirecta, per qualsevol procediment
establert per la legislacio vigent.

2. Sistemes, son aquells altres espais la caracteristica dels quals és la de no ésser susceptibles d’edificacio
i que engloba la circulacid, 'aparcament en superficie i els atracaments. Podran €sser explotats
directament per I'administracié portudria o bé per tercers, mitjangant gestié indirecta, per qualsevol

procediment establert per la legislacid vigent.

CAPITOL I1. REGULACIO DETALLADA DE ZONES | SISTEMES DE L’AREA PORTUARIA

Article 17. Usos portuaris

A la zona de servei del port es poden dur a terme activitats, instal-lacions 1 construccions ajustades a la
destinacié propia del port i també totes les que siguin complementaries de les activitats essencials. Aixi
mateix, també es poden autoritzar usos i instal-lacions comercials, culturals, esportives, ludiques i

recreatives vinculades amb 1’activitat portudria o maritima que afavoreixin 1’equilibri economic i social dels

ports, les darsenes 1 les instal-lacions maritimes, d’acord amb el que disposa 1’article 30 de la Llei 5/1998,

de 17 d’abril, i en el marc del previst en ’apartat 1.4.3.

L activitat portuiria resta subjecta al principi de sostenibilitat i de respecte al mediambient.

17.1. Usos permesos i prohibits: Per la seva adequaci6 a cada sector i segons els objectius de "ordenacio,
els usos es divideixen en permesos i prohibits, considerant-se prohibits tots aquells no compresos en la

qualificacié d’admesos.

No podran realitzar-se obres o instal-lacions per a usos d’habitatge o residencial, Son usos incompatibles a

les prescripeions del Pla especial i per tant expressament prohibits,

Queda prohibit I'abocament de tot tipus d’aigiies residuals i contaminants dins de I"ambit portuan. Les
instal'lacions situades dins la zona de servei portuari i especialment les que utilitzen substincies derivades
del petroli i també les instal lacions de reparacié naval, han de disposar d'instal-lacions per a la recepeié i el
tractament de residus d’aquesta naturalesa, d'aigiies de sentines de les embarcacions per la neteja d’olis, de
greixos i d'altres productes contaminants, A més, han de disposar dels mitjans suficients per prevenir |

combatre abocaments.

17.2 Usos compatibles i incompatibles: Per la seva relacié entre si, els usos es classifiquen en compatibles

i incompatibles

17.3 Usos provisionals: S6n usos provisionals els que §'estableixen de forma temporal, no requereixen la
construccio d'obres o instal-lacions permanents, i no dificulten I'execucid del Pla. Aquests usos podran
autoritzar-se a precari.

17.4 Classificacio dels usos:

Comprén la utilitzacio d'espais portuaris 1 1’estacionament de vehicles

a) Us d’aparcament

rodats en les zones d’aparcament.
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b) Us d'atracament

¢) Us de serveis portuaris

d) Us de magatzem

e) 1Is subministrament carburant

) Us d’oficines

g) Us administratiu

h) Us socio - cultural

i) Us viari

Comprén la utilitzacié per les embarcacions de les obres d’atracada i

dels elements fixos d’amarratge i d’ancoratge

Es el que correspon a les prestacions de caricter general o especific
que s'ofereixen al pablic per satisfer les operacions i les necessitats

maritimes i portuaries.

Compreén tot tipus d’emmagatzematge al servei dels usuaris portuaris
relacionats amb la niutica (comercial i esportiva), la pesca i la petita

indistria especifica.

Comprén el subministrament de combustible als usuaris interessats
dins la zona portuaria, mitjangant la utilitzacié de les instal-lacions
necessiries per prestar aguest servei 1 amb els mitjans 1écnics
adequats, tan en superficie com soterrats, amb subjeccit a les mesures

mediambientals d’aplicacio.

Es el que correspon a les activitats administratives, de pestio,
financeres, professionals i similars que s’han de desenvolupar en locals

ubicats dins I"ambit portuari.

Compren les activitats vinculades a ["administracio  portuania i
maritima, com sén les d'oficina 1 altres actuacions relacionades amb

1"activitat portuaria.

Comprén les activitats culturals 1 de relacidé social 1 la utilitzacié

d’espai per acollir celebracions habituals o tradicionals de la vila.

Inclou la comunicacio rodada 1 de vianants, aixi com |'omamentacio i

tractament paisatgistic dels espais lliures.

i) Us comercial

k) Us pesquer

1) Us industrial

m) Us esportiu

n) Us d'avarada

0) Us sanitari

Es defineix com a vials tots aquells espais de terra destinats al trangit
de vehicles o vianants per a I’accés 1 la sortida dels diferents indrets
portuaris i la comunicacié pel seu interior. A més, a cada zona existiran

els vials necessaris per a la seva funcionalitat.

Es el que correspon & la prestacio de serveis al piblic i el desplegament
d’activitats comercials, incloses les de restauracié 1 venda de matenal
divers., Aixi mateix, comprén cls petits magatzems necessans per

aquestes activitats.

Es el que correspon a les operacions derivades de I'activitat pesquera i
a les operacions complementaries amb ella. Comprén els serveis i
activitats relacionats amb la comercialitzacid dels productes de la
pesca, neteja i reparacié de xarxes i1 caixes, 'emmagatzematge, etc.,
inclosos els serveis administratius necessaris per a desenvolupar

aquesta activitat,

Comprén "activitat industrial derivada de les operacions portudries i de
la prestacié dels serveis portuaris, com ¢és la produccio de gel, els seus
corresponents magatzems i les oficines annexes. L'activitat industrial
restard subjecta a les limitacions 1 requisits que disposi la normativa

sectorial aplicable.

Es el que correspon a les operacions derivades de 1’activitat esportiva i
a les operacions complementiries amb ella. Comprén 1'ensenyament
d’esports nautics i I"'emmagatzematge de material nautic, inclosos els

serveis administratius necessaris per a desenvolupar aquesta activitat.

Comprén les activitats de reparacid, conservacid 1 manteniment

d’embarcacions.
Compren I’oferta de serveis sanitaris pels usuaris.
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Article 18. SECTOR PORT PESQUER

Aquest sector queda regulat amb les segiients zones 1 sistemes:

s Sistema d’aparcament 1.11
¢ Sistema d'atracament 1.1.2
o Zona de serveis portuaris 1.1.3
e Zona de magatzem 1.1.4
¢ Zona subministrament de carburant 1.1.5
e Zona grua 1.1.6
o Zona hostaleria i serveis 1.1.8
e Zona llotja 1.1.9
¢ Zona annexes llotja 1.1.7
o Zona industrial - pesquera i de nautica comercial 1.1.10
o Zona d’escar 1.1.11
¢ Sistema Centre Transformador 1.1.12
e Zona de Comandancia Naval 1.1.13
e Sistema dic d'abric 1.1.14
¢ Sistema d'espais lliures 1.1.15

Article 19. Sistema d’aparcament. Clau 1.1.1.

AMBIT FiSIC

El que queda contingut per I'envolvent que graficament s’assenyala en el planol 2.3.1 amb les claus
seglients:

e 1.1.1.A. Aparcaments de camions, en el moll pesquer

« |.1.1.B. Aparcaments, en el moll pesquer

e 1.1.1.C. Aparcaments de turismes, en ¢l moll de ribera

USOS PERMESOS
L'Gs d'aparcament: comprén la utilitzacié d’espais portuaris 1 I’estacionament de vehicles rodats en les

zones d’aparcament

Article 20. Sistema d’atracament. Clau 1.1.2.

AMBIT FISIC
La llargada de tots els molls 1 que queda contingut per I’envolvent que graficament s’assenyala en el planol

2.3.1.

USOS PERMESOS
L'0s d’atracament: comprén la utilitzacio per les embarcacions de les obres d’atracada i dels elements fixos

d’amarratge 1 d"ancoratge, aixi com la resta d’actuacions relacionades directament amb ella.

Article 21. Zona de serveis portuaris. Clau 1.1.3,

AMBIT FISIC

El que queda contingut amb les envolvents que graficament s'assenvalen en el planol 2.3.1.

TIPUS D'EDIFICACIO

Edificacié amb obligatorietat d’adossar-se a la preexistent.

NIVELLS DE LES RASANTS DE L'EDIFICACIO | ALCADA MAXIMA
Edificacié de tres plantes, amb accés des del port actual +2.70. Punt més alt de la coberta +11.70 m,

corresponent a planta baixa més dues plantes pis.

ELEMENTS SOBRESORTINTS DE L'ALCADA MAXIMA

Es permet antenes de radio, TV, telecomunicacid i parallamps.

SOSTRE MAXIM

El sostre maxim total a construir sera de 136,68 metres quadrats.

LiISOS PERMESOS
Els usos permesos son els de serveis portuaris, oficines, administratius i socio-culturals,
Compren les prestacions de cardcter general o especific que s'ofereixen al piblic per satisfer les operacions

i les necessitats maritimes i portudries; les activitats administratives, de gestié, financeres, professionals i
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similars que s'han de desenvolupar en locals ubicats dins 1’ambit portuari; les activitats vinculades a
I"administracid portudria 1 maritima, com son les oficines; 1 també s’admet 1’Us socio-cultural, per dur a

terme celebracions o altres actes culturals oportunament autoritzats.

Article 22. Zona de magatzem. Clau 1.1.4.

AMBIT FisIC

El que queda contingut per I'envolvent que graficament s’assenyala al planol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT D’EDIFICACIO | ALCADA MAXIMA

Edificacio d'una sola planta a nivell +2.40 i ¢l nivell més alt de la coberta a nivell +6.10.

TIPUS D’EDIFICACIO

Lineal amb envolvent de 84 x 18 m.

SOSTRE MAXIM

El sostre maxim total serd de 1.512 m’.

LUSOS PERMESOS
L'as permés és el de magatzem. Comprén tot tipus d’emmagatzematge al servei dels usuaris portuaris

relacionats amb la nautica, la pesca, la petita industria especifica i 1'is comercial

Article 23. Zona subministrament de carburant. Clau 1.1.5.

AMBIT FisiC
Martell moll de ponent.

USOS PERMESOS

L'Gs de subministrament de carburant. Comprén el subministrament de combustible als usuaris interessats
dins la zona portuana, mitjangant la utilitzacio de les instal-lacions necessiries per prestar aquest servei i
amb els mitjans técnics adequats, ltant en superficie com solerrats, amb subjeccié a les mesures

mediambientals d'aplicacio.

Article 24. Zona de grua. Clau 1.1.6.

AMBIT FisIC

Es troba situada en el moll de ponent i en el moll de ribera, segons es grafia en el plinol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT | SUPERFICIE LLIURE EN PLANTA

En el moll de ponent el nivell és de +2,20 m 1 en el moll de ribera es de +1,20 m.

USOS PERMESOS
Us de serveis portuaris especifics, que s’ofereixen al public per a satisfer les operacions i les necessitats
maritimes i portuaries, consistent en la ubicacid de mecanismes d’elevacio destinats a la manipulacié de

mercaderies 1 per a 1"as d'embarcacions.
Article 25, Zona d’hosteleria i serveis. Clau 1.1.8.

AMBIT FiSIC

Referenciant |'entrada al moll de ribera amb ubicacio 1 envolvent reflectides al planol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT 1 ALCADA MAXIMA
Nivell de rasant a +2.20 m i mivell d'al¢ada mixima de I'edificacié a +5,20 m, corresponent a una sola

planta.

SOSTRE MAXIM

Sostre maxim 100 m?,

USOS PERMESOS
L's comercial: Es el que correspon a la prestacio de serveis al pablic i al desplegament d'activitats
comercials, incloses les de restauracid, venda de material divers i la reparacié, conservacid i manteniment

d’embarcacions.
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Article 26. Zona llotja. Clau 1.1.9.

AMBIT FiSIC
El que queda contingut per |'envolvent que graficament s’assenyala al planol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT D'EDIFICACIO | ALCADA MAXIMA
Nivell de rasant a +2.50 m i el nivell més alt de la coberta a +8.70 metres.

TIPUS D'EDIFICACIO
Edificacio aillada de caracter singular amb forta transcendéncia volumétrica donada la singularitat de la

seva ubicacio.

SOSTRE MAXIM

S'estableix en 1.700 metres quadrats.

ELEMENTS SOBRE ALCADA MAXIMA

Per sobre 'alcada maxima fixada podran sobresortir antenes de comumeacio 1 recepcid, serveis técnics
necessaris per al bar i desenvolupament de la llotja. En cas d’instal'lar una parabolica aquesta s’integrara
dins I’edificacio.

USOS ADMESOS

L'tis pesquer. Es el que correspon a les operacions derivades de 1'activitat pesquera i a les operacions
complementaries amb ella. Comprén els serveis 1 activitats relacionats amb la comercialitzacié dels
productes de la pesca, la produccié de gel, neteja i reparacié de xarxes i caixes, I'emmagatzematge, efc.,

inclosos els serveis administratius necessaris per a desenvolupar aquesta activitat.
Article 27. Zona annexa llotja. Clau 1.1.7.
AMBIT FiSIC

El que queda contingut per I'envolvent que graficament s'assenyala al planol 2.3.1 de dimensions 128 x
10m.

NIVELL DE LA RASANT D’EDIFICACIO I ALCADA MAXIMA
Edificacio d'una sola planta sobre la rasant del moll pesquer a +2.50 m i nivell més alt de la coberta a njvell
+8.00.

SOSTRE MAXIM

S estableix en 1.230 m®,

USOS PERMESOS
L'ts pesquer 1 de serveis portuaris, aixi com 1"0s administratiu i de serveis (inclosos els de restauracio),

necessaris per dur a terme agquesta activitat.

ELEMENTS SOBRE ALCADA MAXIMA
Es permet antenes de radio, TV, telecomunicacid i parallamps. També s’admetran plaques solars de

generacio d’energia eléctrica.

Article 28. Zona industrial —pesquera i de nautica comercial. Clau 1.1.10,

AMBIT FISIC
El situat a la zona adjacent a la carretera del Far amb dimensions de 90 x 20, 35 x 16 149 x 12; i adjacent a

la zona de 'escar amb dimensions de 34 x 29 i de 34 x 60. Tota la situacid ubicada en el moll de ribera,

CONDICIONS D’EDIFICACIO
La plataforma accessible afecta a la clau 1.1.15 haura de poder suportar una sobrecarrega minima per a (s
piblic de 5 kKN/m®.

NIVELL DE RASANT

La rasant de nivell inferior és de +1,20 constituint aquest nivell indicat ¢l de referéncia, havent-se de
consultar els perfils del Pla per poder establir els especifics de cada seccio.
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ALCADA DE L'EDIFICACIO

I.’al¢ada de les naus a la zona adjacent a la carretera del Far, adossades al mur de contencid, la coberta de
les quals esti afecta a la clau 1.1.15, queda limitada per la rasant a nivell inferior +1,20 m 1 a nivell superior
+5,80 m. En aquest tram (1.1.10), I'algada de I’edificacié enganxada al passeig no podra superar en 1 metre
la rasant de 'eix de la carretera.
En relaci6 a les naus situades de forma perpendicular al mur de contencid, adjacent a la zona de Pescar, i
que limiten amb aquest, aquestes no tindran coberta transitable.
La nau més propera al vial tindri la coberta definida a dos nivells:

1) La part que fa de final del passeig 1€ una algada total de 4,00 m.

2) La part que esta adossada a I'escar (€ una algada total de 6,00 m.

La nau que resta adossada només a |'escar tindra una algada maxima de 7,50 m.

ELEMENTS SOBRE ALCADA MAXIMA

Només aquells relacionats amb 1’ornat i mobiliari urba relacionats amb ¢l carécter public del lloc.

USOS ADMESOS

Els usos admesos en aquesta zona son els de magatzem, el comercial, 1"industrial i el socio-cultural.
Comprén tot tipus d*emmagatzematge al servei dels usuaris portuaris relacionats amb la nautica, la pesca, la
petita indiistria especifica i I"is comercial; la prestacié de serveis al pablic i el desplegament d’activitats
comercials, incloses les de restauracid, venda de material divers i la reparacid, conservacio i manteniment
d’embarcacions; 1'activitat industrial derivada de les operacions portudries i de la prestacio dels serveis
portuaris, els seus corresponents magatzems 1 les oficines annexes, amb subjeccié a les limitacions i
requisits que disposi la normativa sectorial aplicable; aixi com comprén les activitats culturals i socials i la

utilitzacié d’espai per acollir celebracions habituals o tradicionals de la vila.
Article 29. Zona d’escar. Clau 1.1.11.
AMBIT FISIC

Correspon a la zona preexistent ubicada a 1’extrem meridional del port, adjacent al dic d’abric, i grafiada en

el planol 2.3.1

Alt Empordi
|

NIVELL DE LA RASANT

Sera la mateixa que la de les zones adjacents, clau 1.1.10.

ALCADA D'EDIFICACIO I SOSTRE MAXIM

L'algada maxima és de 7,50 m. amb les mateixes condicions que les d’algada mixima a la zona industrial i

t¢ una ocupacié del 30%. Es una edificacié aillada, amb fagana dominant a nord.

USOS ADMESOS

Comprén els serveis portuaris destinats a la reparaci6, conservacio, manteniment i neteja d'embarcacions.

L’ activitat restard subjecta a les limitacions i requisits que disposi la normativa sectorial aplicable, 1 molt
especialment en I'activitat de reparacié i construccid d’embarcacions. No és permés I"abocament de cap
tipus de producte al mar i tampoc s'admetra I’abocament directe de 'escolament de les aiglies de pluja al

varador,

Article 30, Zona Centre Transformador, Clan 1.1,12

AMBIT FISIC
El que queda definit per I’envolvent que graficament s’ assenyala al planol 2.3.1

El conjunt de la instal-lacié serd completament soterrada, respecte al nivell superior.

NIVELL DE RASANT

Es el corresponent al moll de ribera +1,20 m.

USOS PERMESOS
S'admet 1"is de serveis portuaris. Es permet la ubicacio del centre transformador amb subjeccié al

compliment de la normativa especifica corresponent.
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Article 31. Zona de Comandancia Naval. Clau 1.1.13

AMBIT FISIC
El que queda definit graficament al planol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT D’EDIFICACIO | ALCADA MAXIMA

Edificacié de una sola planta a nivell +2,60 m i nivell mes alt de la coberta a +6,30 m

SOSTRE MAXIM

El corresponent a les dimensions de 1'envolvent 9 x 16 m amb superficie de 144 m”.

USOS PERMESOS

L's administratiu,
Article 32. Sistema dic d*abric. Clau 1.1.14.

AMBIT FiSIC
El constitueix el propi moll que tanca el port al costat de migdia. El de la petita franja d’atracament Clau

1.1.2 segons es reflecteix a la documentacio grafica

USOS PERMESOS

S'admet 1"us d’atracament.
Article 33, Sistema d’espais lliures. Clau 1.1.15

AMBIT FiSIC

Es aquell, en terra ferma, que queda com a resultat de la resta de |'ambit de la totalitat dels usos detallats de
les zones i sistemes que han quedat detallats en aquestes ordenances, estant ['aigua de mar exclosa d’aquest
comput.

La urbanitzacié dels espais es definira en ¢l projecte executiu que a tal efecte es realitzi.

USOS PERMESOS

de la vila, etc.

USOS PROHIBITS
Resten expressament prohibits la utilitzacié d’aquest sistema d’espais lliures com a drea de magatzem, de
dipdsit, de traster, o similar, ja sigui de manera eventual o habitual, de manera que contravinguin la neteja i

la bona preseéncia de dita zona.

Article 34. SECTOR PORT ESPORTIU

Aquest sector queda regulat amb les segiients zones i sistemes:

¢ Sistema d’aparcament 1.2.1
e Sistema d'atracament 1.2.2
e Zona de serveis portuaris 1.2.3
e Zona subministrament de carburant 1.2.4
e Zona serveis sanitaris 1.2.5
¢ Zona esportiva 1.2.6
e Zona de Direccié Portuiria 1.2.7
e Sistema dic d'abric 1.2.8
¢ Sistema d'espais lliures 1.2.9

Article 35. Sistema d’aparcament. Claun 1.2.1.

AMBIT FiSIC

El que queda contingut per I'envolvent que graficament s’assenyala en el planol 2.3.1 amb les claus
segilents:

e 1.2.1.A. Aparcaments, en ¢l moll de serveis

e 1.2.1B. Aparcaments, en el contradic

e 1.2.1.C. Aparcaments, en el maricl] central
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s 1.2.1.D. Aparcaments, en el moll de riera

s 1.2.1.E. Aparcaments, en el moll de ribera

USOS PERMESOS
L'is d'aparcament: comprén la utilitzacié d’espais portuaris i I’estacionament de vehicles rodats en les

zones d’aparcament
Article 36. Sistema d’atracament. Clau 1.2.2.

AMBIT FISIC
La llargada de tots els molls i que queda contingut per I’envolvent que graficament s’assenyala en el nam.

23.1.

USOS PERMESOS
L'Gs d’atracament; comprén la utilitzacio per les embarcacions de les obres d’atracada i dels elements fixos

d’amarratee i d’ancoratge, aixi com la resta d’actuacions relacionades directament amb ella.
B g

Article 37, Zona de serveis portuaris. Clau 1.2.3.

AMBIT FiSIC

El que queda contingut amb les envolvents que graficament s'assenyalen en el planol 2.3.1.

NIVELLS DE LES RASANTS DE L’EDIFICACIO 1 ALGADA MAXIMA
Edificacid de PB+1. L'al¢ada de I"edifici és de 7,50m, amb una porxada a doble al¢ada.

La cota maxima és la +9,00 m.

ELEMENTS SOBRESORTINTS DE L'ALCADA MAXIMA

Es permet antenes de ridio, TV, telecomunicacio 1 parallamps.

SOSTRE MAXIM
El sostre maxim total a construir sera de 1.344,00 m”* mesurat en planta el contorn exterior del poligon

rectangular que defineix I'edificacié.

USOS PERMESOS

Els usos permesos son els de suport logistic al port esportiu. Es tracta d'una construcci6 diafana serjse usos

concrets: locals de restauraci6, botigues d’elements de nautica, despatxos professionals lligats a la_hautica,
serveis sanitaris, magatzems, etc. Comprén les prestacions de caricter general o especific que s’ofereixen al
public per satisfer les operacions i les necessitats maritimes 1 portuaries; les activitats administratives, de
pestio, financeres, professionals i similars que s’han de desenvolupar en locals ubicats dins I"ambit portuan;
les activitats vinculades a I’administracid portuiria | maritima, com son les oficines; 1 també s’admet 1'0s

socio-cultural, per dur a terme celebracions o altres actes culturals oportunament autoritzats.
Article 38. Zona subministrament de carburant. Clau 1.2.4.

AMBIT FiSIC
Situat al morrot, a I'extrem del dic de recer o dic d’abric. Es preveu incorporar-hi una estructura metil-lica

exempla per aguantar un tendal de material sintétic que abrigui el conjunt. No té divisions internes.

SOSTRE MAXIM

El sostre maxim total a construir sera de 50,40 metres quadrats.

ALCADA MAXIMA
L'algada de ’edifici és de 3,40 m.

USOS PERMESOS

L.'is de subministrament de carburant. Comprén el subministrament de combustible als usuaris interessats
dins la zona portuiria, mitjangant la utilitzaci6 de les instal'lacions necessaries per prestar aquest servei i
amb els mitjans técnics adequats, tant en superficie com soterrats, amb subjeccid a les mesures
mediambientals d’aplicacio.

Aixi mateix, compta amb espais per venda de begudes, queviures i elements pels motors marins.
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Article 39, Serveis sanitaris. Clau 1.2.5.

AMBIT FisIC
Es situa a I"extrem del dic d’abric o dic de recer, al morrot. Es troba adossat a I’estructura de I’espatller i de

I'espai destinat als diposits de carburant.

SOSTRE MAXIM

El sostre mixim és de 97,90 m2.

CONDICIONS D’EDIFICACIO
Es tracta d'un edifici destinat a serveis sanitaris pels usuaris del port esportiu, 1 a petits magatzems per

utensilis dels mariners.

USOS PERMESOS

L'is de serveis sanitaris.

Article 40, Zona esportiva. Clau 1.2.6.

AMBIT FISIC

Correspon a |"escola de vela i la rampa de varada i esta situat al moll de riera.

SOSTRE MAXIM

Fl sostre mixim és de 432m2 en total, mesurats a la seva envolvent exterior 1 de PB exclusivament.

NIVELL DE RASANT
La cota inicial de I'edificacio és a la +1,20m. Aquests edificis consten de PB. La coberta es troba a la cota
+5,50m.

ALCADA DE L’EDIFICACIO
L’algada de I’edifici de I'escola de vela i d’esports nautics és +4,30m.

ELEMENTS SOBRE ALCADA MAXIMA

Només aquells relacionats amb ’ornat i mobiliari urba relacionats amb el caracter pablic del lloc.

USOS ADMESOS

iel de

Els usos admesos en aquesta zona son ’esportiu, el d’avarada, el socio-cultural, el de magatze
serveis sanitans.

Comprén tot tipus d’emmagatzematge al servei dels usuaris portuaris relacionats amb la nautica esportiva,
la prestacid de serveis al piblic i el desplegament d’activitals esportives, els seus corresponents magatzems
i les oficines annexes, amb subjeccié a les limitacions 1 requisits que disposi la normativa sectorial

aplicable; aixi com comprén les activitats culturals i socials relacionades amb la nautica esportiva.
Article 41. Zona de Direccié Portuiria, Clau 1.2.7.

AMBIT FiSIC
El que queda definit graficament al planol 2.3.1.

NIVELL DE LA RASANT D'EDIFICACIO | ALCADA MAXIMA
Edificacié de PB+1 amb una fagana de 7,85 metres d'algada amb una porxada a doble algada.

La cota maxima és la +9.00m

SOSTRE MAXIM

Una superficie de 384,30 m” (corresponents a I'envolvent de la superficie de la planta baixa).

USOS PERMESOS

L's administratiu i de marineria. A la planta pis es situa I'observatori de la marineria i els locals
complementaris de I"administracié del port esportiu,

Article 42. Sistema dic d*abric. Clau 1.2.8.

AMBIT FisIC

El constitueix el propi moll que tanca el port i que es reflecteix a la documentacio grafica.
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USOS PERMESOS

S’admet |"us d’atracament.
Article 43. Sistema d’espais Hiures. Clau 1.2.9.

AMBIT FiSIC
Es aquell, en terra ferma, que queda com a resultat de la resta de I"dmbit de la totalitat dels usos detallats de
les zones 1 sistemes que han quedat detallats en aquestes ordenances, estant 1’aigua de mar exclosa d'aquest

comput.

LSOS PERMESOS
La comunicaci6 rodada i de vianants aixi com |'omamentacié i tractament paisatgistic dels espais lliures, i

I"0s de la seva superficie per a usos portuaris,

USOS PROHIBITS
Resten expressament prohibits la utilitzacié d’aquest sistema d’espais lliures com a area de magatzem, de
diposit, de traster, o similar, ja sigui de manera eventual o habitual, de manera que contravinguin la neteja i

la bona preséncia de dita zona.
Article 44. SECTOR APARCAMENT

Paral-lelament a I"avinguda de Rhode, comprenent ['espai que hi ha entre la riera de Ginjolers i el carrer de

la Llotja s’estén I'aparcament de 9.229 50 m’.
L’ocupacid sera de 31,00 metres d'amplada, entre la costa i I'avinguda de Rhode.

DISPOSICIO TRANSITORIA UNICA

Les edificacions 1 usos actuals es mantindran en ple funcionament fins que sigui possible el canvi

d’emplagament en compliment de les previsions d'aquest Pla especial.
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4. ESTUDI ECONOMIC - FINANCER

Aquest estudi econdomic té per objecte comprovar que I'edificacié prevista en el Pla és suficient, sota els

parametres de mercat, per garantir la viabilitat del Pla.
No obstant cal fer I'observacié que hi ha uns parametres especifics: sol public i de caracter demanial.,

Les obres d'infrastructura previstes, dins ¢l Pla, és 1'ampliaci6 del moll pesquer, costat dels magatzems de

la pesca de 1000 m’ (100 x 10 m.)
La resta d’infrastructures, subministrament eléctric, abastament aigua, sanejament ja esta construida. No
obstant, com que fa anys que esta executada i no ha entrat en funcionament es preveu una partida algada per

adequar-les,

El cost de la construccit del molls es preveu que sigui incloent ¢l desmantellament del moll existent, nou

enllumenat i nou moll d’atracada:
1000 m* x 661,10 €/m* =661.100 €
Es considera una partida algada de 12.000 € pel repis i afinament de les infrastructures existents.
El pressupost total del cost s'estima en 673.100,00 €,
La construccié de I'edificacié prevista en el Pla especial i la ja existent genera uns ingressos que estan

regulats en ¢l pressuposts de la Generalitat de Catalunya, donat el regim de concessio administrativa
establert.

5. CONCLUSJONS

J

Amb tot el que s'exposa en la present memoria i en la resta de documents del Pla Especial, es considera

suficientment justificat l'objecte del present Pla, que sotmetem a 1'Administracid per a la seva aprovacio.

Roses, gener de 1’any 2007

Signat: L’ Autor del Pla Especial

Jordi Quera i Mird
Enginyer de Camins, Canals i Ports. Col. nim. 6.513
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DARSENA ESPORTIVA

Edifici de serveis i magatzem
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Edifici de serveis portuaris

Comandancia Naval

Zona annexes llotja

Zona de magatzem
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> SISTEMA D'APARCAMENT 5.510,61 m*

SISTEMA D'ATRACAMENT 529155 m*

ZONA DE SERVEIS DE PORTS DE CATALUNYA 141,52 m?

ZONA DE MAGATZEM 729.66 m*

ZONA DE SURTIDOR DE GASOL! 36.35 m*

ZONA GRUA 421.37 m?*

ZONA ANNEXES LLOTJA 1.250,41 m?

- HOSTALERA | SERVEIS 427.77 m?

- ZONALLOTJA 1702.53 m?

ZONA INDUSTRIAL-PESQUERA | DE NAUTICA COMERCIAL 5944.21 m*

ZONA D'ESCAR 9670.30 m*
SISTEMAE.T 25,04 m*

ZONA COMANDANCIA NAVAL 113.66

SISTEMA DIC D'ABRIC 4.560,68 m*

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES 32237,05 m?

BENZINERA 50,40 m*

ESCOLA ESPORTS NAUTICS 50,40 m?

ZONA DIC RECER 10716,00 m?
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