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1. OBJECTIU

Aquest document té per objectiu la modificacié de les condicions de desenvolupament dels
ambits situats a I'extrem sud-est del Port de Roses que es destinen a I'activitat industrial-
pesquera i d'escar, a fi i efecte d’adaptar la regulacié d’aquestes zones al conveni signat
entre ’Ajuntament de Roses i la Generalitat de Catalunya.

Aquest document és una primera part d'un document general de modificacié de diferents
aspectes del Pla Especial del Port de Roses que es completara amb la redaccié d’'un text
refds de la normativa urbanistica i contemplara I'espai portuari situat al llarg de I'avinguda de
Rhode d'acord amb els parametres fixats en el planol annex a I'Acta de traspassos de
serveis de I'Estat a la Generalitat en materia portuaria (RD 2876/1980, de 12 de desembre),
signat en data 4 de mar¢ de 1999 pel Director General de Ports i Transports, en
representacié de l'administracié de la Generalitat de Catalunya, i pel Director General de
Costes, en representacié de I'administracié de I'Estat. En I'annex Il es recull el planol de
I'espai portuari situat al llarg de I'avinguda de Rodhe.

També incloura una proposta indicativa sobre el possible creixement de [I'estructura
portuaria destinada a facilitar I'amarrament a port de vaixells d’'un calat minim de 5,5 m, en
compliment de l'acord primer del conveni signat entre 'Ajuntament de Roses i Ports de la
Generalitat de Catalunya.

2. ANTECEDENTS

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, el dia 20 d’'abril de 2007, va donar
conformitat al text refos del Pla Especial del Port de Roses quina aprovacio definitiva datava
del 27 de novembre de 2006. Fou publicat al DOGC n° 4892 de 28 de maig de 2007.

El dia 25 de febrer de 2008 es va signar el conveni entre I'Ajuntament de Roses i la
Generalitat de Catalunya per tal de concretar algunes propostes de desenvolupament
previstes en I'esmentada planificacié i incorporar-les als projectes d’actuacio a realitzar al
Port de Roses.

La Junta de Govern Local, en sessi6 de 18 de juny de 2010, va acordar I'aprovacié inicial de
la modificacié del Pla Especial del Port de Roses en que s’adequaven les determinacions
dels articles 17.4.k (Us pesquer) i 28 (zona industrial-pesquera i de nautica comercial).

L’informe dels Serveis Juridics de I'Ajuntament de Roses de 27 d'abril de 2011 analitza
detalladament el contingut i tramitacié del document i els escrits presentats durant el periode
d’informacié al public. Conclou que procedeix sotmetre un nou document, que incorpori els
extrems contemplats en el conveni, a informacié al pablic.

El dia 20 de novembre de 2012, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Roses va
aprovar inicialment el nou document de Modificacié puntual del Pla Especial del Port de
Roses.

3. PROMOCIO | TRAMITACIO

El present “Projecte de modificacié puntual del Pla Especial del Port de Roses” és promogut
per I'’Ajuntament de Roses amb N.I.F. n® P1716100A amb seu a la Plaga Catalunya, 12 de
Roses, codi postal 17480, representat pel Sr. Carles Paramo Ponseti, Alcalde-President de
la Corporacié municipal.
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La Junta de Govern Local de 13 de juliol de 2012 va acordar la contractacié de Lluis
Gratac6s i Soler, amb NIF 40.428.064-K, la redaccid dels treballs de modificacio dels articles
17.4.k i 28 del Pla Especial del Port de Roses i del text refés de I'esmentat Pla Especial.

La redaccio del present document ha estat realitzada per I'arquitecte Lluis Gratacés i Soler,
tecnic competent per a la seva redaccié en virtut del que disposa la disposicié addicional
tretzena del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el text refos de la Llei
d’'urbanisme, amb la col-laboracié de I'Enginyer Técnic d’Obres Publiques Xavier Clotas
Torrent.

4. OBJECTIUS | CRITERIS URBANISTICS

En termes generals, el present projecte de modificacié puntual del Pla Especial del Port de
Roses té per objecte la modificacié de la definicid6 dels usos relacionats amb Il'activitat
pesquera en el Port de Roses i la modificaci6 de la regulacié i delimitacid de les zones
“industrial-pesquera i de nautica comercial” i “d’escar” d’acord amb les condicions del
conveni signat entre I’Ajuntament de Roses i la Generalitat de Catalunya.

Aquest projecte desenvolupa els segiients objectius urbanistics:
1-. Modificacio de les claus identificatives dels ambits inclosos en el present document.
2-. Modificacio de la definici6 dels usos admesos als ambits modificats.

3-. Modificacié de la delimitacid, els usos i les condicions d’edificacié de la zona industrial-
pesquera i de nautica comercial, d’acord amb el conveni.

4-, Com a consequéncia del punt 1, modificacié de la delimitaci6 de la zona d'escar i
precisio de I'area edificable i dels usos admesos.

5-. Modificaci6 de la delimitaci6 dels espais lliures i de les condicions d'edificacio,
urbanitzacio i Us dels espais lliures i serveis tecnics.

Els criteris en els que se sustenta la modificacio son els seguents:

1-. Modificar les claus identificatives dels “ambits” a partir dels criteris utilitzats en el POUM
de Roses.

2-. Incorporar, a la definicid dels diferents espais, el concepte “ambit” substituint “zona” o
“sistema” atés que la totalitat del Port de Roses forma part del sistema portuari (P).

3-. Adaptacié6 de les delimitacions dels ambits als acords del conveni i als espais
concessionats per Ports de la Generalitat de Catalunya.

4-, Precisar la regulacio de les zones edificables i els usos admesos en els diferents ambits,
tot actualitzant les definicions en base al marc legislatiu vigent i el conveni.

Es tracta, doncs, de maodificar el planejament de manera que permeti el desenvolupament
de les condicions d’edificacié i Us resultants del planejament urbanistic i el conveni, tot
simplificant la identificacié dels ambits.
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5. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

Com s’ha dit en els antecedents, I’Ajuntament de Roses va signar el mes de febrer de 2008,
un conveni amb la Generalitat de Catalunya per tal de concretar algunes propostes de
desenvolupament previstes en el Pla Especial del Port de Roses i incorporar-les als
projectes d’actuacio a executar en aquest ambit.

La voluntat expressada en aquest document es veu frenada per la manca de coincidéncia
entre determinats aspectes del Pla Especial i el conveni que fan del tot necessaria i
imprescindible la present modificacié del document urbanistic que dona compliment al que
es despren de I'acord “vuite” del conveni.

La conveniéncia de la modificaci6é del Pla Especial ve donada per la necessitat de plasmar
urbanisticament els acords del document signat entre I'Ajuntament i la Generalitat de
Catalunya que permeti I'execuci6 de projecte d'obra i activitats necessaris per al
desenvolupament economic del Port de Roses. La oportunitat rau en la coincidéncia
temporal entre la voluntat municipal, les concessions de Ports de la Generalitat i I'impuls
privat per a la posada en funcionament d’activitats i I'execucié d’edificacions. Concorren, per
tant, interessos publics i privats que fan convenient i necessaria la modificacié del Pla
especial del Port de Roses.

6. EL MARC JURIDIC DE LA MODIFICACIO

El Projecte de modificacié puntual del Pla Especial del Port de Roses s’emmarca en les
previsions dels articles 67, 68 i 69 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que
s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme. Pel que fa al contingut de la modificacio és
d’aplicacio I'article 97 del mateix Decret Legislatiu.

El Projecte de modificacio puntual del Pla Especial del Port de Roses ve regulat a I'article 7
dels text normatiu del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i I'article 4 del mateix Pla
especial.

7. EL MARC URBANISTIC

El planejament general

El vigent Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Roses fou aprovat per la Comissio
d'Urbanisme de Girona en data 2 de juny de 2010 i publicat al DOGC el dia el 30 de juliol de
2007 classifica I'ambit del Port de Roses com a Sistema costaner, subsistema portuari (P).

PEU 2 - PORT DE ROSES

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sl urba consolidat
2  AMBIT: Continu a la zona del port pesquer i esportiu
3 EXTENSIO: 429.035 m2
4 OBJECTIU: Ordenar la zona portuaria en desplegament de la llei de Ports
5 PARAMETRES REGULADORS : | Els definits als planols de zonificacié 1 altres definits segons PEU
[Superficie ambit [ 429.035 m2
&
REGIM DE CESSIONS:
7 APROFITAMENT URBANISTIC : | MNo hi ha cessions per aprofitament
8 RESERVA D'HABITATGES: [ exempt per tractar-se d'us no residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través d'un Pla especial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel laciéd per compensacio basica
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11 USOS PRINCIPALS : \ Els definits en PEU [

12 USOS COMPATIBLES : \ Els definits en PEU |

13 ALTRES CONDICIONS:

Sera d'aplicacio el Pla Especial aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en data 27 de novembre de
2006

La proposta d'ampliacié de l'edificabilitat existent o altres determinacions es supeditara a la tramitacié d'una modificacié puntual
d'aquest Pla Especial.

Planol del POUM de Roses (dibuix sense escala)

El planejament derivat
L’ambit ve regulat pel Pla Especial del Port de Roses aprovat definitivament per la Comissio

Territorial d’Urbanisme de Girona el dia 27 de novembre de 2007, publicat al DOGC n° 4892
de 28 de maig de 2007.

8. PLANEJAMENT VIGENT

En aquest apartat s’hi detallen els textos de la normativa del Pla Especial del Port de Roses
vigent que inclouen apartats que son objecte de modificacioé en aquest document.

“Article 16. Zones i sistemes

Els sectors corresponents a port pesquer i poartspresten qualificats en zones i/o
sistemes.

1. Zones so6n aquells ambits, amb usos i actiyitats podran ésser explotats directament
per I'administracié portuaria o bé per tercersjanitant gestié indirecta, per qualsevol
procediment establert per la legislacié vigent.
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2. Sistemes, so6n aquells altres espais la camstataridels quals és la de no ésser
susceptibles d'edificacid i que engloba la circila¢aparcament en superficie i els
atracaments. Podran ésser explotats directamentagetinistracié portuaria o bé per
tercers, mitjancant gestio indirecta, per qualsevotediment establert per la legislacio
vigent.

Article 17.4 Classificacio dels usos:

k) Us pesquer Es el que correspon a les operacions derivadisatigitat pesquera i a les
operacions complementaries amb ella. Compren eigisei activitats
relacionats amb la comercialitzacié dels productesla pesca, neteja i
reparacio de xarxes i caixes, 'emmagatzematge, iatdosos els serveis
administratius necessaris per a desenvolupar agaesvitat.

n) Us d'avaradaComprén les activitats de reparacid, conservaciomanteniment
d’embarcacions.

Article 28. Zona industrial-pesquera i de nautica omercial. Clau 1.1.10.

AMBIT FiSIC

El situat a la zona adjacent a la carretera debFdr dimensions de 90 x 20, 35 x 16 i 149 x
12, i adjacent a la zona de I'escar amb dimensior&ide29 i de 34 x 60. Tota la situacié
ubicada en el moll de ribera.

CONDICIONS D’EDIFICACIO
La plataforma accessible afecta a la clau 1.1.16ahede poder suportar una sobrecarrega
minima per a Us public de 5 kNIm

NIVELL DE RASANT
La rasant de nivell inferior és de +1,20 constitiaquest nivell indicat el de referéncia,
havent-se de consultar els perfils del Pla per pestablir els especifics de cada seccib.

ALCADA DE L’EDIFICACIO
L'alcada de les naus a la zona adjacent a la eaardel Far, adossades al mur de contencio,
la coberta de les quals esta afecta a la clau5l.gjeda limitada per la rasant a nivell
inferior +1,20 m i a nivell superior +5,80 m. Enuagt tram (1.1.10), 'alcada de I'edificacié
enganxada al passeig no podra superar en 1 metsalat de I'eix de la carretera.
En relacio a les naus situades de forma perperdialimur de contencio, adjacent a la zona
de l'escar, i que limiten amb aquemstiuestes no tindran coberta transitable.
La nau més propera al vial tindra la coberta dééira dos nivells:

1) La part que fa de final del passeig té una alcaidh de 4,00 m.

2) La part que esta adossada a I'escar té una algtzdaé 6,00 m.

La nau que resta adossada només a I'escar tindralgeda maxima de 7,50 m.

ELEMENTS SOBRE ALGCADA MAXIMA
Només aquells relacionats amb I'ornat i mobiliabaurelacionats amb el caracter public del
lloc.
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USOS ADMESOS

Els usos admesos en aquesta zona son els de nmagatzmmercial, I'industrial i el socio-
cultural.

Compren tot tipus d’'emmagatzematge al servei delmrnis portuaris relacionats amb la
nautica, la pesca, la petita industria especifi€asi comercial; la prestacié de serveis al
public i el desplegament d’activitats comercialsclaoses les de restauracid, venda de
material divers i la reparacid, conservacié i maiment d'embarcacions; l'activitat
industrial derivada de les operacions portuaride la prestacio dels serveis portuaris, els
seus corresponents magatzems i les oficines annarés subjeccido a les limitacions i
requisits que disposi la normativa sectorial apliea aixi com comprén les activitats
culturals i socials i la utilitzacié d’espai perodlir celebracions habituals o tradicionals de la
vila.

Article 29. Zona d’escar. Clau 1.1.11.

AMBIT FiSIC
Correspon a la zona preexistent ubicada a I'extneenidional del port, adjacent al dic
d’abric, i grafiada en el planol 2.3.1

NIVELL DE LA RASANT

Sera la mateixa que la de les zones adjacents1 ddl0.

ALCADA D’EDIFICACIO | SOSTRE MAXIM

L'alcada maxima és de 7,50 m. amb les mateixesiciond que les d’alcada maxima a la
zona industrial i té una ocupacio del 30%. Es utificacio aillada, amb facana dominant a
nord.

USOS ADMESOS
Compreén els serveis portuaris destinats a la refgaraonservacio, manteniment i neteja
d’embarcacions.

L’activitat restard subjecta a les limitacions quesits que disposi la normativa sectorial
aplicable, i molt especialment en I'activitat dpagacio i construccié d’embarcacions. No és
permes I'abocament de cap tipus de producte al taanpoc s’admetra I'abocament directe
de I'escolament de les aiglies de pluja al varador.

Article 30. Zona Centre Transformador. Clau 1.1.12

AMBIT FISIC
El que queda definit per I'envolvent que graficatr&assenyala al planol 2.3.1
El conjunt de la instal-laci6 sera completamergrsatia, respecte al nivell superior.

NIVELL DE RASANT
Es el corresponent al moll de ribera +1,20 m.

USOS PERMESOS
S’admet I'ls de serveis portuaris. Es permet lacadid del centre transformador amb
subjeccié al compliment de la normativa especifmaesponent.
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Article 33. Sistema d'espais lliures. Clau 1.1.15

AMBIT FISIC

Es aquell, en terra ferma, que queda com a resldté resta de I'ambit de la totalitat dels
usos detallats de les zones i sistemes que hamiggdetzllats en aquestes ordenances, estant
I'aigua de mar exclosa d'aquest comput.

La urbanitzacio dels espais es definira en el ptejexecutiu que a tal efecte es realitzi.

USOS PERMESOS

La comunicacioé rodada i de vianants aixi com |'oneatacio i tractament paisatgistic dels
espais lliures, i I'ls de la seva superficie pewsas portuaris, estesa de xarxes, acollir
celebracions habituals o tradicionals de la vile, e

USOS PROHIBITS

Resten expressament prohibits la utilitzacié d'atjsestema d’espais lliures com a area de
magatzem, de diposit, de traster, o similar, jaisig@ manera eventual o habitual, de manera
que contravinguin la neteja i la bona presenciditdezona.”

9. PROPOSTA DE MODIFICACIO

Actualment es troba en fase de redaccié una modificacié del Pla Especial del Port de Roses
de caracter general, que es recollira en un text refés, quins objectius principals son la
simplificacié dels ambits, la clarificacio de la regulaci6 normativa i I'adaptacié al marc
legislatiu vigent i al conveni signat entre I’Ajuntament de Roses i la Generalitat de Catalunya.

El present document és una avancada de la modificaci6 general que abastara tot I'ambit
portuari. La present modificaci6 fa referéncia de forma especial a I'anomenada zona
industrial pesquera i de nautica comercial i, de rebot, a la zona d’'escar i als anomenats
sistemes d’espais lliures i de serveis técnics. En termes generals es proposa la clarificacié
de les normatives que regulen cadascun d’aquests ambits a fi i efecte de permetre la
construccio d’edificacions i la implantaci6 d'activitats que garanteixin la sostenibilitat
economica de la zona portuaria amb la minima afectacié ambiental i la millora de la qualitat
urbana de I'entorn.

En aquest apartat es desenvolupen cadascun dels objectius urbanistics del document:
1-. Maodificaci6 de les claus identificatives
DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

a-. El Port de Roses és un sistema general portuari d’acord amb el que determina I'article 36
de la llei 5/1998, de 17 d’abril, de Ports de Catalunya. Donat que, d’acord amb el POUM del
municipi, esta inclos en el Sistema costaner, subsistema portuari (P), es considera que no té
sentit urbanistic la identificacié dels diferents espais com a zones i sistemes i és per aixo
gue es proposa anomenar les diferents arees en les que s’hi desenvolupen usos o activitats
com a “ambits”. Aixi mateix les claus que identifiquen cadascun d’aquests ambits es
composaran d’'una clau general que identifica I'ambit portuari (P) seguida de les lletres i
nameros que el POUM utilitza per a usos similars als permesos en l'area portuaria.
Exemple: “Ambit d’escar” (clau P.i3.).

A partir d’'ara, el concepte utilitzat en aquest document per a la definicié de les diferents
zones i sistemes del Pla Especial vigent, sera “ambit”.

10
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b-. Es proposa la modificacié de l'article 16 de les normes del Pla Especial en el sentit
d’incorporar-hi el punt 3 que es refereix amb ambits inclosos en la present modificacio.

PROPOSTA NORMATIVA

Article 16. Zones, sistemes i ambits

Els sectors corresponents a port pesquer i podr@spresten qualificats en zones i/o
sistemes i ambits.

1. Zones sbn aquells espais, amb usos i acivijae podran ésser explotats directament
per 'administracié portuaria o bé per tercersjanigant gestié indirecta, per qualsevol
procediment establert per la legislacio vigent.

2. Sistemes, sén aquells altres espais la caistatar dels quals és la de no ésser
susceptibles d'edificacid i que engloba la circila¢aparcament en superficie i els
atracaments. Podran ésser explotats directamentagetinistracié portuaria o bé per
tercers, mitjancant gestio indirecta, per qualsevotediment establert per la legislacio
vigent.

3. Els espais inclosos en la modificacio puntighlPla Especial situats a la part del moll de
ribera que ocupen les zones anomenades “indugésajuera” i “escar” i els sistemes
d’espais lliures i de serveis técnics annexesgpassa anomenar-se “ambits.

2-. Modificaci6 de la definicié dels usos admesos a Is ambits modificats.
DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Pel que fa a la definicié dels usos ens trobem que, per una banda el document vigent del Pla
Especial del Port de Roses presenta algunes contradiccions entre la descripcié dels usos
admesos en determinades zones i la definicié dels propis usos. Es proposa la concrecio dels
textos per tal d’evitar aquestes contradiccions.

Aixi mateix es procedira a la modificacio de la definicio de I'is pesquer recollit a 'article 17.4
del text normatiu per tal d’adaptar-lo al text del conveni, a la modificacié de I'Us d’avarada
per precisar-ne les condicions i s'incorporara I's d'aquicultura a fi i efecte d’admetre les
activitats d’aqiicultura intensiva i la transformacio dels productes de la pesca.

Com a conseqiiéncia de les al-legacions, es modifica el redactat del text normatiu de I'is
d'avarada, en el sentit de permetre, Gnicament, la construccié de vaixells de fusta.

PROPOSTA NORMATIVA

Article 17.4. Classificacié dels usos:

k) Us pesquer

Es el que correspon a les operacions derivadesadpes$ca, aixi com les activitats
complementaries d’aquestes.

Compreén els serveis i activitats relacionats ambnlmnipulacio i comercialitzacié dels
productes de la pesca procedents, almenys en und€l%ort de Roses. S’hi inclouen les
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activitats d’emmagatzematge, neteja i reparacixalees, caixes i estris de pesca i els
serveis administratius necessaris per al deseraolept d’aquesta activitat.

n) Us d’avarada

Compreén les activitats de reparacio, conserva@tgja i manteniment d’embarcacions, aixi
com la construccié amb metodes tradicionals d’eodmaons de fusta de petites dimensions.

La reparacio d’embarcacions de casc de poliestezadiszara, sempre, en espais tancats. Es
prohibeix I'abocament directe de I'escolament dediglies de pluja al varador i de tot tipus
de producte al mar.

p) Us d’aqiiicultura

Es el que correspon a les operacions derivadesadgidultura, aixi com les activitats
complementaries d’aquestes.

Compren la cria, reproduccié i engreix d'espéciesines aixi com els serveis i activitats
relacionats, tals com la manipulacio, la transtmid, la depuracio, el condicionament i la
comercialitzacié dels productes de la pesca i l@agdiura. S’hi inclouen les activitats
d’emmagatzematge, neteja i reparacid de xarxegesdi estris de pesca i els serveis
administratius necessaris per al desenvolupamegudsta activitat.

3-. Modificacié de la delimitacio, parametres iuso s de I'ambit industrial-pesquer
DESCRPCIO DE LA PROPOSTA

a-. La delimitacié de I'ambit industrial-pesquer es limita a la zona edificable prevista pel Pla
especial vigent amb I'exclusio de la zona nord de I'edifici existent en el que hi aflora un
terreny rocds, interessant paisatgisticament pero inadequat per a I'edificacié, i una zona a
I'extrem sud que quedaria discontinua amb la qualificacié, com a area d’espais lliures, de
I'entorn de I'estaci6 transformadora d’electricitat. Aquest espai ha de permetre la construccio
de la rampa que ha de comunicar el port i el passeig paral-lel a la carretera del Far.

Aquest ambit s’Tanomenara: “Ambit industrial-pesquer”. (Clau P.i.c.)

b-. Amb la finalitat d’obtenir una major precisio en la definicié6 de I'ambit, es procedeix a la
modificacié del contingut de I'article 28 del text normatiu per tal de millorar la descripcié de
I'area, precisar les condicions d'edificacio i clarificar els usos admesos. Aquest ambit es
limita als usos relacionats amb la pesca, l'aquicultura intensiva, la transformacio i
comercialitzacié dels productes i el manteniment dels elements propis de [Iactivitat
pesquera.

c-. A resultes del tramit d’exposicid al public es modifiquen les condicions d’edificacié

d’aquest ambit en el sentit de dotar de major precisié la definici6 de l'alcada maxima i
concretar les condicions d’execucio i utilitzacio de les edificacions i urbanitzacio.

12



esTuniGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/St. Joan Baptista, 35-A
17600 FIGUERES

Tel.: 972.510.320

Fax.: 972.678.501
estudi@gratacos.cat

PROPOSTA NORMATIVA

Article 28. Ambit industrial-pesquer. Clau P.i.c.
DEFINICIO | DELIMITACIO

Es I'ambit que, situat a ponent del moll de ribesdestina a les activitats relacionades amb
els productes procedents de la pesca i I'aquicultur

Situat a la zona adjacent a la carretera del Rae) enoll de ribera, aquest ambit s’ordena a
partir de tres espais continus de les segientandiones:

65x20=1.300m2, 35x16= 560m2, 141 x12692 m2.

La superficie de l'area és de 3.552 m2.

CONDICIONS D’EDIFICACIO
Condicions generals

L'edificaci6 admesa en aquest ambit es projecemaa seva totalitat, de forma unitaria i
conjunta a fi i efecte de garantir la correcta gréeiéo a I'entorn urba i obtenir una
composicié unitaria de la fagana portuaria.

La configuracié volumétrica de I'edificacio i lanamitzacio de la coberta es portaran a terme
de forma simultania. Els usos als que es destdiflcacio es podran implantar en diferents
fases.

L’execucio de la configuracié volumeétrica dels @it al llarg de la carretera del Far, la
coberta transitable, la rampa de connexié entpassdeig i la plataforma i el tractament dels
espais exteriors es realitzara en una Unica eElpgprojectes que desenvolupin cadascun
d’aquests ambits s’hauran d’executar simultaniaroesn continuitat i I'edificacié no podra
utilitzar-se fins que no s’hagi completat la urlzexcio dels espais exteriors.

Definicié volumeétrica

L'edificacio es disposara adossada al mur de coittadel passeig, tindra una sola planta i
I'alcada, inclos I'acabat de la coberta, no podngesar, en cap punt, el galib que defineixen
les linies horitzontals situades a 0,50 m per sdbria rasant de I'eix de la carretera del Far,
d’acord amb les seccions normatives del planolé&dnodificacié del Pla Especial.

El paviment de la planta baixa podra situar-seeegis 0,30 m per sobre i 1,00 m per sota del
nivell de referéncia que es fixa en la plataforihzasia a +1,20 m.

S’admet la disposicié d’'un element volat que salmte4,00 m, com a maxim, del pla de la
facana de ponent i tingui un gruix maxim de 0,20 m.

Coberta
La plataforma accessible de la coberta estaraaatettambit d’espais lliures (clau P.C) i
haura de poder suportar una sobrecarrega minima epublic de 5 kN/m Es tractara de

forma integrada a 'espai urba amb el que tindndtinaitat i formara part d'un projecte
unitari amb el passeig de la carretera del Far.
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La coberta de I'edifici constara, com a minim, ftejat, els aillaments termics i acustics
necessaris, la lamina impermeabilitzadora i unrpaewt de proteccio i acabat. La barana de
proteccié de la plataforma superior respecte ddl, reera d'estructura calada i material
lleuger a fi i efecte de preservar les vistes dekaatarretera del Far cap al mar.

CONDICIONS D'US
Usos permesos

Els usos permesos en aquesta ambit son: aquicutnagatzem, comercial (excepte la
restauracio) i socio-cultural. ”

4-, Madificacié de la delimitacié, parametres i uso s de I'ambit d’escar
DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

a-. Com a consequéncia de la delimitacié de I'ambit industrial-pesquer i de I'ambit d’espais
lliures de I'entorn del centre transformador, en resulta la modificacié de la delimitacié de
I'ambit d’escar. Aixi aquest ambit incorpora una part que el pla especial vigent identifica com
a “zona industrial pesquera i de nautica comercial” que, amb la nova delimitaci6 queda
deslligada de I'ambit inicial. Amb aquesta actuacio s’amplia la zona d’escar i es manté I'Gs
de reparacio d’embarcacions.

En aquest ambit s’hi delimita una zona adossada al passeig de la carretera del Far, on es
permet I'edificacié. La resta d’espai ha de mantenir-se lliure d’edificacions.

Aquest ambit s’anomenara: “Ambit d’escar”. (Clau P.i3.)

b-. Amb la finalitat d’obtenir una major precisio en la definicié6 de I'ambit, es procedeix a la
modificacié del contingut de I'article 29 del text normatiu per tal de millorar la descripcié de
I'ambit, precisar les condicions d’edificacié i clarificar els usos admesos. Aquest ambit es
limita als usos relacionats amb el manteniment i reparacié d’embarcacions.

c-. Com a conseqiiencia de l'informe de Ports de la Generalitat i de les al-legacions
presentades, es modifica el text normatiu de I'ambit d’escar pel que fa a les condicions de
I'edificacid i dels usos tal com s’explica a l'apartat “13. PROGRAMA DE PARTICIPACIO
CIUTADANA" de valoracio dels informes i al-legacions.

PROPOSTA NORMATIVA
Article 29. Ambit d’escar. Clau P.i3.

DEFINICIO | DELIMITACIO

Correspon a I'ambit on s’hi desenvolupen activitéscaracter industrial relacionades amb
el manteniment i construccié d’embarcacions. Cpoasa la zona ubicada a I'extrem
meridional del port. Limita pel nord amb el moll dieera, per I'est amb la carretera del Far,
pel sud amb el dic d’abric i per ponent amb la feard’aigua de la zona portuaria.

La superficie de I'ambit és de 12.421 m2
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CONDICIONS D’EDIFICACIO

L'edificacié es disposara dins el galib delimitabkauna linia discontinua al planol “03.
planejament proposat”. Es distingeixen dues areskfidacio:

a-. la situada a la zona ocupada actualment pdifitacio de les drassanes, amb una
disposicié en perpendicular al limit de llevantnies dimensions de 26,00 x 35,15 =
913,90 m2, on es permet una algada maxima den7,BA una sola planta. Es podra
ocupar la totalitat de la superficie.

b-. la que es disposa en paral-lel al limit deale (carretera del Far) al nord i sud de
I'edifici actual, amb un galib d’ocupacié maximafidé en els planols, on es permet
una edificacié de 1.425 m2 de sostre maxim, d'uola planta i amb una alcada
maxima de 6,00 m.

En aquesta area (b) es permet un altell, incl@\elumetria principal de I'edificacio,
gue no superi el 10% de la superficie construidasuperficie de I'altell computara a
efectes de superficie maxima edificable.

Les tanques tindran una algada maxima de 2 m aadaldat superficial de fusta. Les
cobertes de les edificacions seran de colors fastederials d’acabat mate (no es permeten
els materials brillants). “

CONDICIONS D'US
Usos permesos

Compren les activitats de reparacid, conservagteja i manteniment d’embarcacions, aixi
com la construccié amb metodes tradicionals d’endmaons de fusta de petites dimensions.

La reparacié d’embarcacions de casc de poliesteadiszara, sempre, en espais tancats. Es
prohibeix I'abocament directe de I'escolament dediglies de pluja al varador i de tot tipus
de producte al mar.

Usos prohibits

Es prohibeix I'activitat de marina seca per a I'eagaitizematge d’embarcacions”.

5-. Modificacio dels ambits d’espais lliureside s  erveis técnics
DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

a-. La incorporaci6 d'un ambit despais lliures a l'entorn de I'estacié transformadora
d’electricitat, entre 'ambit industrial-pesquer i I'ambit d'escar, permet obtenir un espai no
edificat que ha de millorar la relacié visual des de la carretera del Far cap al port i ha de
permetre resoldre I'accessibilitat i connectivitat per a vianants amb un itinerari adaptat.
Aquest ambit s’Tanomenara: “Ambit d’espais lliures”. (Clau P.C.)

Pel que fa a I'espai ocupat pel transformador d’electricitat, es proposa identificar-lo com a
“Ambit de serveis técnics”. (Clau P.D8).

b-. Per tal de millorar la regulaci6 d'aguests ambits es proposa modificar els textos
normatius en el sentit d’'especificar les condicions d’edificacio, urbanitzacié i Us, d’acord amb
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els desti public d’aquests tipus de sol i la voluntat de qualificacié de I'espai portuari. En el
text refds que es redactara del Pla Especial del Port de Roses, es realitzara un estudi més
ampli que permetra definir, de forma més precisa, les condicions d'Us dels ambits d’espais
lliures.

Es proposa la modificacié dels articles 30 i 33 del text normatiu del Pla Especial del Port.

c-. Com a consequéncia de I'informe de Ports de la Generalitat es precisa, a I'apartat d'usos
admesos de I'ambit dels espais lliures, que l'activitat principal és la portuaria en el nivell
corresponent al moll de ribera.

PROPOSTA NORMATIVA
“Article 30. Ambit de Serveis Técnics. Clau P.D8.
DEFINICIO | DELIMITACIO

Compreén els espais destinats a la ubicacio d'idatabns i edificacions de serveis técnics.
En aquest projecte, correspon a un espai ubicéx&rdm sud-est del port, de forma
rectangular, amb unes dimensions de 4,70 m x 5,3>srdefineix graficament en els planols
de planejament proposat. La superficie de I'aredeézb m2.

CONDICIONS D’EDIFICACIO | SERVEIS

La construccié podra ocupar el 100% de la superfie I'area i es disposara adossada al
mur de contencié del passeig. L'alcada no podraersupel galib que defineix la linia
horitzontal situada a 0,50 m per sobre de la radant’eix de la carretera del Far.
L’edificacio s'integrara, en cas de reforma o sitbsid, en el projecte dels accessos que han
de comunicar la plataforma del moll de ribera ainiiasseig de la carretera del Far.

El paviment de la planta baixa podra situar-seeegis 0,30 m per sobre i 1,00 m per sota del
nivell de referéncia que es fixa en la plataforitzasia a +1,20 m.

Totes les xarxes de serveis de nova implantacideo giguin objecte de reforma, seran
soterrades.

CONDICIONS D’US
Usos permesos

L’ambit de serveis tecnics definida en aquest deniradmet I'is de centre transformador
d’electricitat”.

“Article 33. Ambit d’espais lliures. Clau P.C.
DEFINICIO | DELIMITACIO

L'ambit d'espais lliures s’estén per tota I'areartparia configurant una xarxa d'espais
destinats a les activitats de lleure, passeigyleictd de vehicles i activitats portuaries com la
neteja de xarxes. La part inclosa en el presentrdent ocupa la banda nord de I'ambit
industrial-pesquer i la zona entorn de I'estacansformadora. Aquestes zones s’uneixen
amb una franja lineal que ressegueix tota la facnponent de I'ambit industrial-pesquer.
La superficie de I'ambit inclosa en la present rficaiio és de 4.107 m2.
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CONDICIONS D’URBANITZACIO

La urbanitzacié dels espais contemplara la paviavdhyt jardineria, instal-lacions i altres
elements d’urbanitzacié adequats per a les adswta- lectives, de lleure i passeig.

Els projectes d’'urbanitzacié6 mantindran la unitatcdional i urbana del conjunt i vetllaran
per la millora de la imatge urbana de la facanaitime i la configuracio d'itineraris de
vianants adaptats a les persones amb mobilitatidadlEls materials utilitzats seran
resistents a I'ambient mari i a I'ls al que esidest Les actuacions es desenvoluparan
respectant els criteris d’'eficiencia energeticalsrserveis i de sostenibilitat en els processos
i materials utilitzats.

El projecte d’'urbanitzacio integrara I'accés adaptdre la plataforma del moll i la carretera
del Far amb un sistema de rampes situades entdiesticio transformadora d’electricitat,
seguint els criteris de la proposta no normativalligla als planol “06.Proposta indicativa
d’acces”.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

No es permet cap tipus d’edificacié estable o peena S’'admeten, Unicament les
instal- lacions temporals relacionades amb els psBesos en aquest ambit.

CONDICIONS D'US
Usos permesos

Al nivell de la carretera del Far, aquests espaisdestinen, especialment, a activitats
relacionades amb el lleure, el descans, els itiiseda passeig i la comunicacio de vianants.

Al nivell del moll de ribera s’admeten, de maneemporal, les activitats col-lectives
relacionades amb I'esport, la cultura, el culteaiprojeccid economica, pero l'activitat
principal és la portuaria, estesa de xarxes, efates, i la comunicacio rodada de vehicles.
Usos prohibits

Resta expressament prohibida la utilitzacié d'atpsesarees d'espais lliures com a

magatzem, diposit o similar, de manera esporaditabitual, d’elements que contravinguin
la neteja i la bona imatge del port.”

10. INFORME AMBIENTAL | ESTUDI DE MOBILITAT

L'informe ambiental i I'estudi de mobilitat generada es redactaran i tramitaran en el marc de
la modificacié general del Port de Roses ja que el text refds del document urbanistic
permetra obtenir una avaluacié ambiental global del Port de Roses.

11. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La modificacié de Pla Especial que es proposa es poc significativa i no comportara canvis a
nivell de sostenibilitat en el municipi. En qualsevol cas, atés que es delimiten majors arees
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d’espais lliures, es millora la mobilitat dels vianants i es regulen els usos de diversos ambits
del port, les actuacions contemplades en aquest document representen una millora en
relacio als criteris de sostenibilitat previstos al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
gue s’aprova el text refés de Llei d’'urbanisme.

12. MESURES PER A FACILITAR LA MOBILITAT SOSTENIBLE

Les madificacions contingudes en aquest document comporten I'ampliacié de la reserva de
soOl per a espais lliures i I'obertura d’'una nova comunicacioé per a vianants entre el passeig
de la carretera del Far i el Port de Roses. Aquestes actuacions repercuteixen directament en
la millora de la mobilitat de les persones en aquest ambit. Aquesta millora té especial interes
en una zona de notable transit de vehicles pels vials convencionals on I'obertura d'aquest
pas alternatiu permetra als vianants allunyar-se del transit i apropar-se a la lamina d’aigua
amb el que aixd comporta en I'ambit de la seguretat i millora qualitativa de ['itinerari.

13. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

1-. El document de modificacié puntual dels articles 17.4.k i 28 del text normatiu del Pla
Especial del Port de Roses es va aprovar inicialment el dia 18 de juny de 2010. Amb
posterioritat es va obrir un periode d’informacié al public i de consultes a les administracions
en el que es varen presentar diverses al-legacions. D’'acord amb els tramits realitzats i
segons posa de manifest I'informe juridic de 27 d’abril de 2011, procedeix la redaccié d'un
nou document que caldra sotmetre a informacié publica.

2-. Aguest nou document que s’ha redactat, si I'Ajuntament de Roses ho considera adient,
caldra sotmetre’l a aprovacio inicial i comengar un nou periode de tramitaci6 amb la
informacié al pablic.

Fins a la data d'avui, per a la formulacio i tramitacid del present document s’han realitzat
diverses reunions amb representants de I'administracio a fi i efecte de fixar-ne els objectius i
I'abast. En el periode de tramitacié del document, un cop aprovat inicialment, s’exposara al
public per un periode minim de 30 dies i se seguira la tramitacid i els periodes d’informacio
publica legalment establerts.

3-. D’acord amb el resultat de les consultes a les diferents administracions sectorials
realitzades en el periode d’exposicio al public i de les al-legacions presentades al document,
es recullen els seglents aspectes:

INFORMES

Departament de Territori i Sostenibilitat
Direcci6 General d’Ordenacié del Territori i Urbani sme. Servei de Costes

L'informe posa de manifest que I'ambit de la modificacié puntual del Pla Especial afecta a
sistema portuari i no és competéncia del Servei de Costes I'emissié de I'informe.

Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Amb iente
Direccié General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar
Registre d’entrada: E2013001423 de 28 de gener de 2013

Aquest organisme emet informe favorable en considerar que els usos proposats en la
modificacié del Pla Especial del Port de Roses sén compatibles amb les determinacions que
estableix la Llei de costes.
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Departament de Territori i Sostenibilitat
Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental d e Girona
Registre d’entrada:E2013001350 de 25 de gener de 2013

L’informe és favorable amb la conclusié de que la modificacio del Pla Especial del Port de
Roses no és objecte d'avaluacié ambiental donat que no constitueix cap suposit de I’Annex
1 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de Plans i programes.

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimen  taci6 i Medi Natural
Serveis Territorials de Girona
Registre d’entrada: E2013001876 de 4 de febrer de 2013

Aquest Departament emet informe favorable a les propostes i projectes encaminades a la
promocio de les activitats productives del sector pesquer i les relacionades que han de ser
objecte de foment d’acord amb el que estableix la Llei 2/2010, de 18 de febrer, de pesca i
acci6 maritimes. Deixa clar, l'informe, que el Departament no es manifesta sobre el
percentatge minim anual de materia primera procedent del Port de Roses i que la posada en
servei d’activitats complementaries de la pesca que es puguin desenvolupar en ambit del
Pla Especial, s’ha de regir per les normatives sectorials i han de garantir la seva
compatibilitat amb el medi natural receptor.

Ports de la Generalitat
Registre d’entrada 2487 de 15 de febrer de 2013

L’informe d'aquest organisme autonom de la Generalitat de Catalunya subratlla que el
document que ara es tramita representa una primera part de I'adequacio urbanistica de la
totalitat de I'ambit del port i del text refés del Pla Especial, motiu pel qual entenen que
existeix el compromis municipal de redactar-lo de forma consensuada.

Seguidament es posa de manifest que es va elaborar un primer informe i que ara es
desenvolupen un seguit d’apartats, referents a diferents aspectes normatius, per tal de
concretar diferents aspectes exposats en el primer;

1-. Ambit industrial-pesquer. Clau P.1.c

L’escrit insisteix en la necessitat de que aquest ambit incorpori els usos industrial i el
pesquer en connexid entre ells, per tal d’ampliar el nombre d’activitats i impulsar 'economia
local. Es recorda que I'Gs industrial ja constava en el Pla Especial de I'any 2006.

En aquest aspecte cal fer esment a dos aspectes:

a-. La proposta de madificacié del Pla especial inclou el pas d'una porcié de sol (la
més propera a la zona d’escar) destinada a Us industrial-pesquer en el Pla Especial
vigent, a zona d’escar en la modificacio del Pla Especial que ara es tramita, amb
una clara voluntat de desti industrial vinculat al manteniment dels vaixells.

b-. Pel que fa a I'ambit propiament industrial-pesquer, s’hi admet I'is d’aquicultura
que, al nostre entendre, aglutina I'activitat industrial vinculada a la pesca. En aquest
sentit s’hi admeten, explicitament, les activitats relacionades amb la manipulacio,
transformacio, ... i comercialitzacié de productes de la pesca i I'aqlicultura.

La petici6 es considera estimada implicitament ja que els extrems sol-licitats ja

estan atesos amb el redactat normatiu que inclou la modificacié del Pla Especial del
Port de Roses.
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2-. Ambit d’escar. Clau P.i.3

Es fa referencia a la necessitat d'incorporar I'ls de marina seca i el diposit i estada
d’embarcacions en I'ambit d’escar del Pla Especial.

L'0s d’avarada, admeés a I'ambit d’escar, contempla la reparacié i manteniment de
vaixells i, per tant 'estada, durant el temps de reparacié, de les embarcacions en
aguest espais. La necessitat de potenciar les activitats productiva i els serveis als
vaixells del port de Roses requereixen d'un espai suficient per a les activitats
d'avarada del que no es disposaria si I'espai fos ocupat per d'altres usos. Aixi
mateix, ja es disposa d’altres espais destinats a marina seca en I'entorn territorial del
Port de Roses.

Es per aixd que es proposa desestimar la peticié d’'incorporar I'ls de marina seca a
I'ambit d’escar.

Pel que fa a Il'edificabilitat de I'ambit, I'escrit posa de manifest que el sostre edificable
resultant del conveni de 25 de febrer de 2008, preveia un sostre edificable de 1.425 m2 i
que la proposta exposada al public preveu un sostre de 1.002 m2.

Es proposa estimar la peticio i recollir el sostre de 1.425 m2, resultant del conveni,
tot fixant, el galib maxim edificable i el sostre maxim de cadascuna de les arees que
es delimiten. Aixi mateix es concreten la resta de parametres que han de regular les
edificacions.

3-. Ambit de Serveis Técnics. Clau P.D8

L’informe de Ports manifesta que la modificacié d’aquest ambit no resulta del conveni signat
en data 25 de febrer de 2008 i que es tracta d’un espai molt reduit on hi trobem un centre
transformador d’electricitat. Es considera que les condicions limitatives i especialment
I'obligacié de soterrament de les instal-lacions poden comportar la inviabilitat de I'execucio.

En aquest punt cal aclarir que es proposa una regulacio precisa de I'ambit i usos de
'espai destinat a serveis técnics, perdo que les obligacions de soterrament fan
referencia, exclusivament, a les xarxes i no a les edificacions o al centre
transformador actual.

La interpretacié de l'escrit de Ports no s’ajusta a les obligacions resultants de la
normativa, és per aixo que la peticié es considera estimada implicitament.

4-. Ambit d’espais lliures. Clau P.C.

En l'escrit de I'organisme autdnom es fa palesa la necessitat de deixar constancia que
I'ambit dels espais lliures del Port de Roses es destinen a activitats relacionades amb els
itineraris de passeig i comunicacié de vianants pero, I'activitat principal és la portuaria. Es
proposa un nou redactat per a la definicid6 de I'ambit d’espais lliures que matisa el del Pla
Especial.

Pel que fa a les condicions d’urbanitzacié considera que cal distingir dos espais: el superior,
a nivell de la carretera del Far i I'inferior a nivell del moll de ribera. Per al superior, vinculat a
les edificacions previstes en la zona industrial-pesquera, es proposa mantenir les condicions
que es preveuen en el document aprovat inicialment i per a I'inferior es proposa mantenir les
condicions actual d’'urbanitzacio.

Es considera que el disseny que es proposa per a la rampa de connexié entre el moll de
ribera i el passeig de la carretera del Far, impedeix I'accés al centre transformador actual i
elimina el magatzem actual situat sota I'escala.
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Pel que fa al nou redactat de les condicions d'is de I'ambit d’espais lliures, es
proposa recollir la proposta en el sentit d’incorporar-hi que I'activitat principal és la
portuaria i redactar el text de la segiient manera:

“Usos permesos

Al nivell de la carretera del Far, aguests espais destinen, especialment, a
activitats relacionades amb el lleure, el descasls, itineraris de passeig i la
comunicacioé de vianants.

Al nivell del moll de ribera s’admeten, de manexmporal, les activitats col-lectives
relacionades amb I'esport, la cultura, el culte & projecci6 economica pero
I'activitat principal és la portuaria, estesa derxas, entre d'altres, i la comunicacié
rodada de vehicles.”

En l'apartat de “condicions d'urbanitzacié” de I'ambit d’espais lliures del document
aprovat inicialment es diu que els projectes mantindran la unitat funcional i urbana
del conjunt perd no fa esment a les condicions d’'urbanitzacié detallades de cada
espai ja que aquest extrem haura de ser valorat pel projecte en funcié dels objectius
fixats en I'encarrec.

La conveniéncia de preveure un accés adaptat entre els dos nivells del port fa
necessaria la modificacié de I'escala actual per tal d’'assolir un nucli d’'accessos més
compacte, garantir 'accés al centre transformador i obtenir un nou magatzem, més
ampli, a la part inferior de la rampa. En qualsevol cas, pero, el disseny de la rampa
d’'accés entre el passeig de la carretera del Far i el moll de ribera, recollit en el planol
“06. Proposta indicativa” no té caracter normatiu (tal com s’especifica en I'apartat
corresponent) i, per tant haura de ser objecte d’estudi en el projecte d'urbanitzacio
corresponent.

Es proposa estimar la modificaci6 de la definicio dels usos admesos a I'ambit
d’espais lliures i desestimar la resta d’aspectes relatius a aquest ambit donat que les
obligacions resultants de la normativa no es corresponen, tal com s’ha explicat, amb
la interpretaci6 que en fa I'informe.

AL-LEGACIONS

Associacié Roses Cara al Mar
Registre d’entrada 473 de 9 de gener de 2013

L'escrit formula quatre al-legacions que desenvolupen els seglients extrems:
1-. Us d’avarada

Pel que fa a la definicié de I'is d’avarada, es pretén que s’exclogui totalment la construccio
de vaixells i els proposa substituir els text “no es permet la construccio de vaixells de
poliester” per un nou text: “no es permet la construccio de vaixells”.

La construccio de vaixells de poliester pot comportar molésties a la poblacié propera
i la implantaci6 d'una activitat industrial desarrelada de la poblaci6 més propia
d’ubicacions propiament industrials. Es per aquest motiu que, a fi i efecte d’oferir
més i millors serveis,als usuaris del port, preservar les activitats més tradicionals i
potenciar I'activitat economica del port i del municipi es considera que I'activitat de
construccié de vaixells de fusta de petites dimensions i amb mitjans tradicionals no
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comporta inconvenients a la poblacié i, en canvi, amplia I'oferta de serveis i
garanteix la pervivéncia d’activitats artesanals en el Port de Roses.

Es proposa estimar parcialment I'al-legacié en el sentit de prohibir la construccié de
vaixells, tot aclarint que es permetra, Unicament, la construcci6 de petites
embarcacions de fusta, executades amb mitjans tradicionals. Aixi el text queda amb
el segiient redactat:

“n) Us d’avarada

Comprén les activitats de reparacid, conservaciétejm i manteniment
d’embarcacions, aixi com la construccié6 amb metddagicionals d’embarcacions
de fusta de petites dimensions.

La reparacié d’embarcacions de casc de poliesteeagzara, sempre, en espais
tancats. Es prohibeix 'abocament directe de I'iesnent de les aigles de pluja al
varador i de tot tipus de producte al mar.”

2-. Condicions d’edificacio de I'ambit industrial-pesquer

L'al-legacié considera que el paragraf que defineix les condicions generals de I'apartat
“condicions d’edificacié” no s’ajusta a I'acord seté del conveni signat entre I’Ajuntament de
Roses i Ports de la Generalitat, el dia 25 de febrer de 2008.

En aquest punt cal fer esment que el paragraf al-legat fa referéncia, exclusivament,
a les edificacions. Donat que en el punt seté del conveni, les condicions imposades
fan referéncia tant a [l'edificaci6 com a la urbanitzaci6 d’'espais exteriors, la
obligatorietat resultant del conveni pel que fa a la redacci6 d’un projecte que inclogui
les edificacions i els espais exteriors com la coberta transitable, la rampa de
connexid i els espais entre les edificacions i la lamina d'aigua, es recullen en
L'apartat de les “condicions d’edificaci6” del mateix article. A resultes de I'escrit
d'al-legacions es considera convenient precisar que l'aspecte que realment és
substancial en aquest procés, és I'execucio simultania de I'edificacié i la urbanitzacio
dels espais exteriors i no tant el fet de tractar-se o no d'un projecte Unic. Aixi, és
sabut que els projectes d’'edificacid i urbanitzacié responen a tramitacions diferents i
els promotors també poden ser diferents, per la qual cosa pot convenir disposar d'un
projecte Unic o de projectes diferents, perd relacionats i supervisats per
I'administracié, quina execucié sigui simultania i vinculada.

Amb la voluntat, per tant, de garantir I'execucié dels espais exteriors de forma
simultania a I'edificacié es proposa es seglent redactat de l'apartat “condicions
d’edificacié” de I'ambit industrial-pesquer:

“Condicions generals

L'edificaci6 admesa en aquest ambit es projectanala seva totalitat, de forma
unitaria i conjunta a fi i efecte de garantir larecta integracio a I'entorn urba i
obtenir una composicié unitaria de la fagcana poidua

La configuracié volumétrica de I'edificacio i lahanitzacio de la coberta es portaran
a terme de forma simultania. Els usos als que stindd’edificacio es podran
implantar en diferents fases.

L’execucio de la configuracié volumeétrica dels ailf al llarg de la carretera del
Far, la coberta transitable, la rampa de connexie el passeig i la plataforma i el
tractament dels espais exteriors es realitzaranenimica etapa. Els projectes que
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desenvolupin cadascun d’aquests ambits s’haurareclgar simultaniament o en
continuitat i I'edificaci6 no podra utilitzar-sen§ que no s’hagi completat la
urbanitzacio dels espais exteriors.”

Pel que fa a la definici6 de les alcades dels edificis adossats a la carretera del Far es
demana que es precisi que I'alcada maxima inclou I'acabat de la coberta transitable.

Tot i que no esta especificat en la normativa aprovada inicialment, la voluntat
passava per considerar l'alcada com a maxima, és a dir, amb la inclusié de tots els
elements constructius, no obstant aixd, es considera pertinent precisar la redaccio
del text normatiu i, per tant estimar I'al-legacié pel que fa a aquest extrem. El text
resultant és el segient:

“Definicié volumetrica

L’edificaci6 es disposara adossada al mur de coitieel passeig, tindra una sola
planta i I'alcada, inclds I'acabat de la cobem®, podra superar, en cap punt, el galib
que defineixen les linies horitzontals situadess@ tn per sobre de la rasant de I'eix
de la carretera del Far. “

Com a resultat de la valoracié realitzada, es proposa estimar I'al-legacié pel que fa a
la precisio de les algades de les edificacions i estimar-la parcialment pel que fa a les
condicions de redaccio del projecte dels edificis i espais exteriors atés que
s’incorpora al text normatiu un redactat diferent del proposat en I'al-legaci6 perd que
entenem que garanteix millor I'objectiu de la millora urbana de I'entorn portuari.

3-. Condicions d’edificacié de I'ambit d’escar

La tercera al-legacié fa referéncia a les condicions d’edificacié de I'ambit d'escar. Es
sol-licita que es redueixi 'alcada dels 6 m previstos als 5 m a la zona de noves edificacions
a situar a la banda més propera a la carretera del Far o be que les edificacions es desplacin
a la banda sud de l'edifici existent. Respecte de les condicions d'usos, es remet a
I'al-legacio primera.

La regulacié de I'alcada de les edificacions de la zona de I'ambit d’escar que abans
formava part de I'ambit industrial-pesquer, resulta de la incorporacio, a la normativa
urbanistica de I'acord “quart” del conveni de 25 de febrer de 2008 que fixa una
alcada maxima de 6m per a les edificacions i una ocupacié maxima del 30%. Cal dir,
també, que la disposicio obligatoria de les edificacions al costat de la carretera del
Far, evita la dispersid de volums edificats en zones més properes a la lamina
d’'aigua que provocarien moltes més interferéncies de les visuals del mar, des del
passeig de la carretera del Far i dels habitatges propers.

Es proposa, per tant, desestimar I'al-legacidé per entendre que amb la proposta es
dona compliment al conveni signat entre I'’Ajuntament de Roses i Ports de la
Generalitat i per entendre que la posicié obligatoria de les edificacions, al costat de
la carretera del Far, minimitza les afectacions de les visuals al mar.

4-. Usos de I'ambit d’espais lliures

L'al-legacié sol-licita que s'incorpori als usos prohibits de I'ambit d'espais lliures,
I'aparcament de camions.

Amb la voluntat de regular i ordenar els espais lliures de la zona portuaria, en la
regulacié dels usos prohibits, la normativa hi incorpora I'emmagatzematge o diposit
de materials aixi com els elements que contravinguin la neteja i bona imatge del

23



esTuniGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/St. Joan Baptista, 35-A
17600 FIGUERES

Tel.: 972.510.320

Fax.: 972.678.501
estudi@gratacos.cat

port. Donat que la zona portuaria acull usos que requereixen la preséncia de
camions per al transport de mercaderies, resulta necessari assolir una regulacié que
garanteixi les necessitats de les activitats i el descans dels veins.

Atés que I'ambit de la modificacié del Pla Especial del Port que ara es tramita és
d’'un abast molt limitat i no inclou totes les arees del port que requereixen transport
de mercaderies i, per tant, preséncia de camions, es proposa posposar la resolucio
d’aquesta al-legacio fins a I'estudi global d’aquesta problematica en el marc del text
refos del Pla Especial del Port de Roses que abastara la totalitat de I'ambit.

Francesc Despuig Carreras (Drassanes Despuig, S.L.)
Registre d’entrada 1094 de 22 de gener de 2013

L'escrit presentat incorpora dues al-legacions. La primera fa referéncia a la necessitat
d’iniciar converses amb I'Ajuntament de Roses per tal d’obtenir una millor ordenacié de
'espai concessionat. La segona demana que es deixi sense efecte la suspensié de
llicencies aprovada per la Junta de Govern Local.

La ordenacié que es proposa de I'ambit d’escar és el resultat de les converses
mantingudes amb Ports de la Generalitat i de la implementacié dels acords del
conveni signat entre I’Ajuntament de Roses i Ports de la Generalitat el dia 25 de
febrer de 2008. No obstant aix0, fruit dels informes, al-legacions i converses
mantingudes entre les diferents parts, es proposa una regulacié més detallada de
les condicions d’edificacido a I'ambit d’escar. En aquest cas cal esmentar que es
considera convenient incorporar alguns suggeriments referents a la delimitacio de
I'edificacio. Aixi, la zona edificable central, que recull I'edifici existent, es preveu amb
una amplada lleugerament superior a I'actual (de 25,41 m a 26,00 m) a fi i efecte de
permetre la construccio de la nova edificacio tot mantenint I'estructura actual. La

regulacié normativa es completa amb condicions de les tanques i de les cobertes.

“CONDICIONS D’EDIFICACIO

L'edificacio es disposara dins el galib delimitattauna linia discontinua al planol
“03. planejament proposat”. Es distingeixen duegsd’edificacio:

a-.

b-.

la situada a la zona ocupada actualment edifitacié de les drassanes, amb
una disposicio en perpendicular al limit de lleyannes dimensions de 26,00 x
35,15 = 913,90 m2, on es permet una algcada maaena 50 m en una sola

planta. Es podra ocupar la totalitat de la supetfic

la que es disposa en paral-lel al limit dealfe (carretera del Far) al nord i sud
de I'edifici actual, amb un galib d’ocupaciéo maxiaefinit en els planols, on es

permet una edificacié de 1.425 m2 de sostre maXima sola planta i amb una

alcada maxima de 6,00 m.

En aquesta area (b) es permet un altell, incloa solumetria principal de
I'edificacidé, que no superi el 10% de la supeeficonstruida. La superficie de
I'altell computara a efectes de superficie maxinifiGble.

Les tanques tindran una alcada maxima de 2 m aaobbat superficial de fusta. Les
cobertes de les edificacions seran de colors faspwerials d’acabat mate (no es
permeten els materials brillants). “
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Tot i que el text modificat incorpora condicions d'edificacié favorables per al
desenvolupament de I'activitat de Drassanes Despuig i es manté la disponibilitat de
mantenir les converses necessaries per a clarificar tots els aspectes urbanistics,
d’acord amb el contingut de I'escrit, es proposa desestimar les al-legacions.

Figueres, abril de 2013

Lluis Gratacos i Soler
Arquitecte
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NORMATIVA
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14. NORMATIVA URBANISTICA

D’acord amb la proposta desenvolupada en el present document, en resulta el segient text
normatiu.

Article 1.

Es modifica l'article 16 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses per
tal d’'incorporar-hi un tercer apartat que contempli la regulacio dels ambits sorgits d’aquest
document de madificacié puntual.

“Article 16. Zones, sistemes i ambits

Els sectors corresponents a port pesquer i poortspesten qualificats en zones i/o
sistemes i ambits.

1. Zones so6n aquells espais, amb usos i activitats,pgdran ésser explotats directament
per I'administracié portuaria o bé per tercersjanigant gestié indirecta, per qualsevol
procediment establert per la legislacio vigent.

2. Sistemes, son aquells altres espais la caraateristels quals és la de no ésser
susceptibles d’edificacié i que engloba la circilad’'aparcament en superficie i els
atracaments. Podran ésser explotats directameritapeninistracié portuaria o bé per
tercers, mitjancant gestio indirecta, per quals@votediment establert per la legislacio
vigent.

3. Els espais inclosos en la modificacio punt@hlRla Especial situats a la part del moll de
ribera que ocupen les zones anomenades “indug&ajuera” i “escar” i els sistemes
d’espais lliures i de serveis técnics annexesgrassa anomenar-se “ambits.”

Article 2.

Es modifica l'article 17.4 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses per
tal de concretar la definicié de I'is pesquer, I'ampliacio de I's d’avarada i la incorporaci6 de
I'Gs industrial-pesquer.

“Article 17.4. Classificacio dels usos:

k) Us pesquer

Es el que correspon a les operacions derivadesadpesca, aixi com les activitats
complementaries d’aquestes.

Compren els serveis i activitats relacionats ambmbmnipulacié i comercialitzacio dels
productes de la pesca procedents, almenys en und€l%ort de Roses. S’hi inclouen les
activitats d’emmagatzematge, neteja i reparacixatees, caixes i estris de pesca i els
serveis administratius necessaris per al deseraiept d’aquesta activitat.
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n) Us d’avarada

Compren les activitats de reparacid, conservagteja i manteniment d’embarcacions, aixi
com la construccié amb metodes tradicionals d’eodmaons de fusta de petites dimensions.

La reparacio d’embarcacions de casc de poliestezadiszara, sempre, en espais tancats. Es
prohibeix I'abocament directe de I'escolament dediglies de pluja al varador i de tot tipus
de producte al mar.

p) Us d’aqiiicultura

Es el que correspon a les operacions derivadesadgidultura, aixi com les activitats
complementaries d’aquestes.

Compreén la cria, reproducci6 i engreix d'especiesines aixi com els serveis i activitats
relacionats, tals com la manipulacio, la transtuid, la depuracio, el condicionament i la
comercialitzacié dels productes de la pesca i l@agdiura. S’hi inclouen les activitats
d’emmagatzematge, neteja i reparacid de xarxegesdi estris de pesca i els serveis
administratius necessaris per al desenvolupameagudsta activitat”.

Article 3.

Es modifica I'article 28 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses en el
sentit de modificar-ne la delimitaci6 fisica, les condicions d’edificacio i els usos admesos. Es
modifica, també, el nom de I'ambit i la clau urbanistica.

“Article 28. Ambit industrial-pesquer. Clau P.i.c.

DEFINICIO | DELIMITACIO

Es I'ambit que, situat a ponent del moll de ribesdestina a les activitats relacionades amb
els productes procedents de la pesca i I'aquicultur

Situat a la zona adjacent a la carretera del Rae) enoll de ribera, aquest ambit s’ordena a
partir de tres espais continus de les segientndiones:

65x20=1.300m2, 35x16= 560m2, 141 x12692 m2.

La superficie de l'area és de 3.552 m2.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

Condicions generals

L’edificaci6 admesa en aquest ambit es projecemda seva totalitat, de forma unitaria i
conjunta a fi i efecte de garantir la correcta gréeié a I'entorn urba i obtenir una
composicié unitaria de la facana portuaria.

La configuracié volumétrica de I'edificacio i lanamitzacio de la coberta es portaran a terme

de forma simultania. Els usos als que es destdiflcacio es podran implantar en diferents
fases.
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L'execucid de la configuracié volumetrica dels aiif al llarg de la carretera del Far, la
coberta transitable, la rampa de connexié entpasdeig i la plataforma i el tractament dels
espais exteriors es realitzara en una Unica eElpgorojectes que desenvolupin cadascun
d’aquests ambits s’hauran d’executar simultaniaroegn continuitat i I'edificacié no podra
utilitzar-se fins que no s’hagi completat la urlzexcio dels espais exteriors.

Definicié volumetrica

L’edificaci6 es disposara adossada al mur de coittetel passeig, tindra una sola planta i
I'alcada, inclos I'acabat de la coberta, no podngesar, en cap punt, el galib que defineixen
les linies horitzontals situades a 0,50 m per sdbrka rasant de I'eix de la carretera del Far,
d’acord amb les seccions normatives del planolé&dnodificacié del Pla Especial.

El paviment de la planta baixa podra situar-seeegis 0,30 m per sobre i 1,00 m per sota del
nivell de referéncia que es fixa en la plataforihzasia a +1,20 m.

S’admet la disposicié d’'un element volat que salmte4,00 m, com a maxim, del pla de la
facana de ponent i tingui un gruix maxim de 0,20 m.

Coberta

La plataforma accessible de la coberta estaraaatettambit d’espais lliures (clau P.C) i
haura de poder suportar una sobrecarrega minima @@public de 5 kN/m Es tractara de
forma integrada a I'espai urba amb el que tindndtioaitat i formara part d’'un projecte
unitari amb el passeig de la carretera del Far.

La coberta de I'edifici constara, com a minim, ftejat, els aillaments termics i acustics
necessaris, la lamina impermeabilitzadora i unrpaut de protecci6 i acabat. La barana de
proteccié de la plataforma superior respecte del, mera d’estructura calada i material
lleuger a fi i efecte de preservar les vistes dekaaarretera del Far cap al mar.
CONDICIONS D’US

Usos permesos

Els usos permesos en aquesta ambit son: aquicuitagatzem, comercial (excepte la
restauracio) i socio-cultural. ”

Article 4.

Es modifica I'article 29 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses en el
sentit de modificar-ne la delimitaci6 fisica, les condicions d’edificacio i els usos admesos. Es
modifica, també, el nom de I'ambit i la clau urbanistica.

“Article 29. Ambit d’escar. Clau P.i3.
DEFINICIO | DELIMITACIO

Correspon a I'ambit on s’hi desenvolupen activitiscaracter industrial relacionades amb
el manteniment i construccié d’embarcacions. Cpoasa la zona ubicada a I'extrem

29



esTuniGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/St. Joan Baptista, 35-A
17600 FIGUERES

Tel.: 972.510.320

Fax.: 972.678.501
estudi@gratacos.cat

meridional del port. Limita pel nord amb el moll dieera, per I'est amb la carretera del Far,
pel sud amb el dic d’abric i per ponent amb la f@ard’aigua de la zona portuaria.
La superficie de I'ambit és de 12.421 m2

CONDICIONS D’EDIFICACIO

L'edificacié es disposara dins el galib delimitabkauna linia discontinua al planol “03.
planejament proposat”. Es distingeixen dues aregkfidacio:

a-. la situada a la zona ocupada actualment pdifitacié6 de les drassanes, amb una
disposicié en perpendicular al limit de llevantnies dimensions de 26,00 x 35,15 =
913,90 m2, on es permet una alcada maxima den7,BA una sola planta. Es podra
ocupar la totalitat de la superficie.

b-. la que es disposa en paral-lel al limit dealf¢ (carretera del Far) al nord i sud de
I'edifici actual, amb un galib d’ocupacié maximafidé en els planols, on es permet
una edificacié de 1.425 m2 de sostre maxim, d’'uola planta i amb una alcada
maxima de 6,00 m.

En aquesta area (b) es permet un altell, incl@\elumetria principal de I'edificacio,
que no superi el 10% de la superficie construidasuperficie de I'altell computara a
efectes de superficie maxima edificable.
Les tanques tindran una algada maxima de 2 m aadaldat superficial de fusta. Les
cobertes de les edificacions seran de colors fastederials d’acabat mate (no es permeten
els materials brillants). “
CONDICIONS D'US

Usos permesos

Compren les activitats de reparacid, conservagteja i manteniment d’embarcacions, aixi
com la construccio amb métodes tradicionals d’eodmons de fusta de petites dimensions.

La reparacié d’embarcacions de casc de poliestmadiszara, sempre, en espais tancats. Es
prohibeix I'abocament directe de I'escolament dedigiies de pluja al varador i de tot tipus
de producte al mar.

Usos prohibits

Es prohibeix I'activitat de marina seca per a I'eagaitzematge d’embarcacions”.

Article 5.
Es madifica 'article 30 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses en el

sentit de modificar-ne la descripcid i els usos admesos. Es modifica, també, el nom de
I'ambit i la clau urbanistica.
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“Article 30. Ambit de Serveis Técnics. Clau P.D8.
DEFINICIO | DELIMITACIO

Compreén els espais destinats a la ubicacio d'idatabns i edificacions de serveis técnics.
En aquest projecte, correspon a un espai ubicagx&rdm sud-est del port, de forma
rectangular, amb unes dimensions de 4,70 m x 5,3srdefineix graficament en els planols
de planejament proposat. La superficie de I'aredeézb m2.

CONDICIONS D’EDIFICACIO | SERVEIS

La construccio podra ocupar el 100% de la superfie I'area i es disposara adossada al
mur de contencié del passeig. L'alcada no podraersupel galib que defineix la linia
horitzontal situada a 0,50 m per sobre de la radgant’'eix de la carretera del Far.
L’edificacio s'integrara, en cas de reforma o sitbsid, en el projecte dels accessos que han
de comunicar la plataforma del moll de ribera atmasseig de la carretera del Far.

El paviment de la planta baixa podra situar-seeegis 0,30 m per sobre i 1,00 m per sota del
nivell de referéncia que es fixa en la plataforihzasia a +1,20 m.

Totes les xarxes de serveis de nova implantacidueo giguin objecte de reforma, seran
soterrades.

CONDICIONS D'US
Usos permesos

L'ambit de serveis tecnics definida en aquest daimadmet I'is de centre transformador
d’electricitat”.

Article 6.

Es modifica I'article 33 de les normes urbanistiques del Pla Especial del Port de Roses en el
sentit de modificar-ne la descripcié i els usos admesos. Es modifica, també, el nom de
I'ambit i la clau urbanistica.

“Article 33. Ambit d’espais lliures. Clau P.C.

DEFINICIO | DELIMITACIO

L'ambit d'espais lliures s’estén per tota I'areartparia configurant una xarxa d'espais
destinats a les activitats de lleure, passeigyleictd de vehicles i activitats portuaries com la
neteja de xarxes. La part inclosa en el presentrdent ocupa la banda nord de I'ambit
industrial-pesquer i la zona entorn de I'estacandformadora. Aquestes zones s’uneixen
amb una franja lineal que ressegueix tota la facEnponent de I'ambit industrial-pesquer.
La superficie de I'ambit inclosa en la present rficaiio és de 4.107 m2.

CONDICIONS D’URBANITZACIO

La urbanitzacio dels espais contemplara la paviawédyt jardineria, instal-lacions i altres
elements d’'urbanitzacié adequats per a les ads\vita: lectives, de lleure i passeig.
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Els projectes d'urbanitzaci6 mantindran la unitatdional i urbana del conjunt i vetllaran
per la millora de la imatge urbana de la facanaitime i la configuracié d'itineraris de
vianants adaptats a les persones amb mobilitatidedlEls materials utilitzats seran
resistents a I'ambient mari i a I'is al que esidest Les actuacions es desenvoluparan
respectant els criteris d’eficiéncia energéticalksrserveis i de sostenibilitat en els processos
i materials utilitzats.

El projecte d’'urbanitzaci6 integrara I'accés adbptdre la plataforma del moll i la carretera
del Far amb un sistema de rampes situades entdresticio transformadora d’electricitat,
seguint els criteris de la proposta no normativaliigla als planol “06.Proposta indicativa
d’accés”.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

No es permet cap tipus d'edificacié estable o peena S'admeten, Unicament les
instal-lacions temporals relacionades amb els psBesos en aquest ambit.

CONDICIONS D’US
Usos permesos

Al nivell de la carretera del Far, aquests espaisdestinen, especialment, a activitats
relacionades amb el lleure, el descans, els itiisetla passeig i la comunicacio de vianants.

Al nivell del moll de ribera s’admeten, de maneemporal, les activitats col-lectives
relacionades amb I'esport, la cultura, el culteaiplrojeccié economica, pero I'activitat
principal és la portuaria, estesa de xarxes, efafges, i la comunicacio rodada de vehicles.
Usos prohibits

Resta expressament prohibida la utilitzacio d’atpsedrees d’espais lliures com a

magatzem, diposit o similar, de manera esporadiwbdual, d’elements que contravinguin
la neteja i la bona imatge del port.”

Figueres, abril de 2013

Lluis Gratacos i Soler
Arquitecte
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Ajuntament de Roses Ports

de la Generalitat

Roses, 25 de febrer de 2008

REUNITS

El senyor Manel Nadal i Farreras, Secretari de Mobilitat del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques i President de Ports de la Generalitat.

La senyora Magda Casamitjana i Aguila, Alcaldessa de Roses.
MANIFESTEN

Ports de la Generalitat, entitat de dret public de les previstes a l'article 1.b del
Decret legislatiu 2/2002, de 24 de desembre, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei 4/1985, de 29 de marg, de I'Estatut de I'Empresa Publica Catalana
creada per la Llei 5/1998, de 17 d’abril, de ports de Catalunya, té per objecte
gestionar el domini public portuari de la Generalitat que té adscrit de
conformitat amb el que disposen els articles 7 i 10 de la llei de ports
esmentada. Entre els ports que té adscrits hi figura el de Roses.

En virtut del que disposa l'article 8 de la Llei de ports de Catalunya correspon a
Ports de la Generalitat 'ordenacié dels usos dins de les zones portuaries i la
formulacié dels instruments de planejament portuari establerts en la propia llei
gue prevegin llur desenvolupament,

Que en data 20 d'abril de 2007 es va aprovar per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona el text refés del Pla Especial del Port de Roses, acord
publicat en el DOGC 4892 de 28 de maig de 2007.

Que és d'interes d'ambdues parts concretar algunes de les propostes de
desenvolupament previstes en I'esmentada planificacié per tal d'incorporar- les
als projectes d'actuacié a realitzar en el port de Roses sense que suposin
variacions gue modifiquin les determinacions del Pla ni alterin les previsions i
ordenacions aprovades.

Per la qual cosa,
S’ACORDA:

Primer
Incorporar en els projectes de desenvolupament futur del port esportiu
'ampliacié del contradic de tancament, en alineacié paral-lela a I'actual moll
pesquer.
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Segon
En I'ambit del Pla especial unicament s’admet I'is de restauracio (restaurant,
bar, bar restaurant) en les zones que a continuacié es relacionen:

- zona d’hosteleria i serveis. Clau 1.1.8
- zona annexa liotja. Clau 1.1.7

En tot 'ambit del Pla especial resten com a prohibits el usos ludics i recreatius.

Tercer

En la zona industrial-pesquera (clau 1.1.10) i zona d'escar (clau 1.1.11)
quedaran com a usos prohibits els industrials i de construccié d'embarcacions
de poliester, la reparacidé, conservacié i manteniment d'embarcacions sera
permesa unicament a la zona d'escar.

La reparacié d'embarcacions amb el casc de poliester es fara en espais tancats
i d’'acord amb la reglamentacié mediambiental.

Quart

En la zona industrial-pesquera (clau 1.1.10) els edificis situats entre l'estacié
transformadora i I'escar tindran una algada maxima de 6,00 metres a comptar
des de la rasant actual del moll i la seva ocupacid maxima sera del 30% de
I'ambit marcat en el planol adjunt.

Al llarg de la carretera del Far fins a I'estacié transformadora, els edificis tindran
la coberta transitable i no sobrepassaran, en cap cas, 0,50 metres respecte I'eix
de 'esmentada carretera.

Cinqueé

Pel que fa a la regulacié de I's industrial pesquer, indicar que l'article 17.4 k)
del Pla especial, el qual regula I'is pesquer, haura de modificar-se en el
segiient sentit: “Es el que correspon a les operacions derivades de ['activitat
pesquera i a les operacions complementaries amb ella, incloent-hi serveis
d’aquicultura.

Comprén els serveis | activitats relacionats amb la manipulacié i la
comercialitzacioé dels productes de la pesca procedents al menys en un 50%
en comput anual del port pesquer de Roses, neteja i reparacid de xarxes i
caixes, 'emmagatzematge, etc., inclosos els serveis administratius necessaris
per a desenvolupar aquesta activitat”.
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Sisé

S’haura de preveure la connexié amb rampa, enfre el passeig de ronda i la
plataforma del port a la zona propera a 'escar. El disseny i el tragat d'aquesta
connexi6 d'us public es realitzara mitjangant un itinerari de vianants que resulti
adaptat en les condicions establertes a 'annex 1 del Decret 135/1995, de 24 de
marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques.

Sete
El desenvolupament del Pla especial es fara com a maxim en dues etapes:

La primera etapa, incloura el projecte unic i I'edificacio alhora de I'edifici a situar
a la zona més propera a l'escar, inclos el tractament dels espais lliures situats
al davant.

La segona etapa incloura el projecte unic i 'edificacio alhora de tots els edificis
al llarg de la carretera del Far, inclos I'acabament de la coberta transitable, la
rampa de connexié entre el passeig i la plataforma, i el tractament dels espais
situats entre els edificis i la lamina d’aigua.

Vuite

L'Ajuntament de Roses es fara carrec de portar a terme les actuacions
necessaries per tal d'adequar els instruments de planejament general del
municipi a les necessitats derivades del pla especial i del present acord. El
planejament general, incloura els espais verds, zones de jocs | aparcaments de
bicicletes.

| en prova de conformitat es firma el present acord per duplicat exemplar, del
mateix valor | efecte, al lloc i en la data de I'encapgalament.

Manel Nadal'i Farreras Magda Casamitjana i Aguila
President de Ports de la Generalitat Alcaldessa de Roses
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15. RELACIO DE PLANOLS

NO

01
02

03
04
05
06

Descripcié del planol
PLANOLS D’'INFORMACIO

Situacié i POUM
Planejament vigent

PLANOLS D’ORDENACIO

Planejament proposat. Nivell moll
Planejament proposat. Nivell carretera del Far
Seccions normatives

Proposta indicativa d’accés

escala

1:10.000 — 1:5.000
1:1000

1:1000
1:1000
1:500
1:500
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PROJECTE DE MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PLA ESPECIAL DEL PORT DE ROSES
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ARQUITECTURA | URBANISME
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Ajuntament de Roses
c/ Doctor Ferran, 18
17480 ROSES

Emplagament
PORT DE ROSES

01
D

DOCUMENT PER
APROVACIO
PROVISIONAL
Abril de 2013

Planol d'informacio

SITUACIO i
POUM

esc. 1:10.000 i
1:5.000
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