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1.Antacedsnts

En datz d2 Julicl det 1983 és varen aprovar deiiritivarnent pel Conseller Territorial i obres
publigues, el P.G.0.U de ia poblacié de Reses.

Dins el <0l urbd en I'U.A 30-Mas Susca, es va preveure ia zona D d’'equipaments dins iz finca
del Hotel Turixpett s.a del carrer Solsands o9 amb reierencie Cadastral 184476074,

De sempre I'is que ha servit ha esiat el ¢’Hotel abans | cesprés ce 'aprovacié del P.G.O.U.

Dins la zona D d'equipaments es permet de martenir 'os Hoteler segens l'article. 12.2 sempre
i quan mantinguin el seu us.

Aixi doncs cal pensar que fz de dif’ci! gestid la transformacié ¢'ts Hoteler a Equipaments en
un solar edificat i amb una zonz en =6l urba consolidat.

2.EDIFICACIO EXISTENT SEGONS P.G.0.U

Jent ura rag | 2l existent d'Gs Hoteler.
tue 85 declina actualment | de sempre la finca de Hots!

7 ransformacid ja que el P.G.C.U segons la secci6
socio cuitural, administratiu, sanitari | assisitencial,

m
1

esporiiu | abasts.

3.0BJECTIVS DE LA MODIFICAGIO PUNTUAL

Els objectius de Ia present Modificacid Purtual cel vigent Pia General d'Crdenaci¢ Urbara el
Municipi de Roses és de Ter un canvi de zonificacié ver ial dadapiar-ia a la rezlitat preexistent
d'us Hoteler amb un sl Urba Consolidat.

Actuaiment ia finca esta gualificada com zora D 7s equipaments | dotacions | caldrd
transformar amb zona 8 subzona H d'us Hoteler



4.- MODIFICACIO PUNTUAL ll.
!

\
=8 proposa la medificacio puniuai del Pla Gensral d'Ordenacié Urbana del Carrer Solsongs |

r®18 que es reguli peis seglients ariicles: \
Subseccio 3, Zena 8 Vivendz Piurfamiliar sillaga Subzong H ds Hoieler.

Art. 120 Definicid i cbjecie

Art. 121 Subzones

Art. 122 Parametres d'aplicacié general a totes Jas suszenes

At 123 Espais Lliures en ledificacio

Art. 128 Us Hoteler Subzonz 8h.

S'estableix la subzona 8H d'Us exclusivament Hoteler, en la qual 'zs condiciors d'edificacio
seran ies generals zonals | les corresponents a la subzona 8a, amb les excepcions de !index
d'intensitat neta per parcalla, que s'estableix en 1.2 m? st/m2 g, | de I'sigadz maxima gue es
fixa amb 12.40 melres corresponents a PB+3

Condicions Particulars de La Modificacid Puntya) de MHatel Turizpert 5.2
Art.1 La parcella minima sera de 5.000 meires
Art.2 El front minim ce parcella sera de 100 metres

Art.3 El percentaige maxim d'ocupacié de Ia parcei-iz ser2 del 40% inclosa [a edificacid
secundaria.

Art .4 Les separacions a llindars de paicelda de I'edificacid auxifiar seran, com a minim, les
seglients:

- afagana de carrer . 1.5 metres
- alaterzls i fons, 6 meires.
Ait.5 L'algada maxima reguladeorz es fixa en 41.50 me%es coriesponenis 2 PB -2

Art.8 L'index d'intensitzt neta per parcel-la sera 1 m2 s/ 1m2 soi.




.- JUSTIFICACIO DEL SOSTRE CONSTRUIT SOB(R:

El desglos de superficies per plantes esta justificat en =l siana! 2

Superficie minima del Solar  5.000 m2
Sostre maxim edificable T1m2st/ 1 m2sol 10.515 85 m
Ccupacié maxima 40% 4.207, 94 m2

Sostre Hofel Turixperts.a  7.507,80m2 < 10. 518,85 m2
Ocupacié Hotel turixpert s.a 3. €83,96m2 < 4 207 84 m?2
Superficie del solar 10.519,85 mZ> 5.000.00 m2
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' UAﬁRt DE SUPERFICIES CONSTRUIDES

1/ SUP.CONSTRUIDA SUP.TERRASSES TOTAL X PLANTA
COS A 2.097,88m2 | 279,20¥1/2= 139,60m2 2,237,48m2
Ccos 8 B94,65m2 - B94,85m2
CoS C 686,67m2 - BBE.67m2
cos D 165,16m2 - 365,16m2
TOTAL PLANTA BAIXA 3.883,96m2
Eg‘ss g 1.556,94m2 | 274,08X1/2= 137.03m2 1.683,97m2
CoS C 387.62m2 | 22B.,20%1/2= 114.10m2 501,72m2
TOTAL PLANTA PRIMERA 2.185,69m2
COS A 1.169,69m2 |317,12X1/2= 158,56m2 1.32B,25m2
COoS B - - -
CoS ¢ - - -
TOTAL PLANTA SEGOMA 1,328,25m2
SUP.TOTAL CONSTRUIDA 7,507 .50m2
TEXT REFOS
AJUNTAMENT DE ROSES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
DE ROSES REFERENT AL CANVI DE ZONIFICACIO DEL HOTEL
TURIXPERT S.A.

PROMOTOR: HOTEL TURIXPERT S.A
PLANOL: PLANTA SOLAR
ESCALA: 1/500
DATA: GENER 2004
ARQUITECTE: XAVIER SADURNI | ROQUE

S AD R N I
ESTUDI D' ARQUITECTURA

C/ PROGRES, 24 1-2 1?503}@
Tel, 972 700 798 Fox. 972 71 45 25 ’\]

E.mail: xevis@cpac.es




Cotions verficols de serveis - —— .
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Denominocit Superficie | Num, Denomincis Superficie

forjat omb plofons RF-120 Nurm.
A
| / 1 Solo mdquines de o piscing  G86mp | 25 Lovobo dones 11.09m2
i - P Gmee LT | B i
Solo dal 6 :
d T aoser | 25 Hoblockt f bony 24.54m
= 5  Bugoderic Bgmy U ' 23.34m2
- B Mogatzem 21,00m2 %8 Pes 19.68m?
| praes = 7 Sclo de plonxor 11,83m2 2 Bor 185.91m2
vy 73 . B Possodis de servei 4178m2 30 Borra 22.50m32
o g Jacuzzi 22 Alm? 3 Magatzem 715.43m32
. s R-Cr
N 1 12.37 Ca 29.41m3
s + mamasigans 2 Vet dones 0y | X Cu fogng
; squash 61.89m2 Rebost 4
'4® (8 +® ®+ *‘@ +® @+ +@ @6+ | @ (- 14 Passadis principal 337.37m? 3 Lovobos 5.46m?
| - ann 15 Habitocit | bany 21.35m2 o7 Taller 29.58m2
16 Habitocié | bany 25 0dm? 38 Sal§ recregtiu 61.16m2
, 510 0 0 o 17 Hobitoc i bony odoplots  775zmp | 3 Infermenio 9.62m2
= 18 Solo TV §713m2 | 40 Arimaci6 7.56m2
- Em;g 19 Vestibul | escolg 51.08m2 41 Menjodor J22.M4m2
3 f 20 Hall 161.0m? 42 Lovabo dones 10.28m2
@ 3| Despots 11.58m?2 43 Lovobo homes 8.65m2
Iy 22 Lovobo homes 9.02m2 e Bar 226.44m2
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! ) 2f . :
: FEE R 7 2 B v SUP.CONSTRUIDA SUP.TERRASSES TOTAL X PLANTA
: EXTERIOR SECTOR D -—|l
; - = j COS A 2.007.88m2 | 279,20%1/2= 139.60m2 2.237,48m2
i , TR COos B 694,65m2 = §94,65m2
i CoS C 6B6,67m2 = 886,67m2
; o=t S.E. 5 Cos D 365,16m2 - 365,16m2
: Bt 38 TOTAL PLANTA BAIXA 3.983,96m2
! = ,
: il
i.’ . Egg ; 1.556,94m2 | 274,06X1/2= 137.03m2 1.693,97m2
i COS C 387,62m2 | 228,20%X1/2= 114,10m2 501,72m2
i TOTAL PLANTA PRIMERA 2.195,69m2
!
| Cos A 1,169,69m2 |317.12%1/2= 158.56m?2 1.328,25m2
i COoS 8 = - -
I' APARCAMENT cos C = = =
f L J TOTAL PLANTA SEGONA 1.328,25m2
SUP.TOTAL 'COMSTRUIDA T.507.50m2
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UADRE DE SUPERFICIES CONSTRUIDES
J SUP.CONSTRUIDA SUP.TERRASSES TOTAL ¥ PLANTA
COs A 2.0897.B8m2 279,20%1 /2= 139,60m2 2.237 48m2
coS B 694,65m2 = 694,65m2
oS C 686.67m2 = 686.67m?2
Cos D 365,16m2 = 365,16m2
TOTAL PLANTA BAIXA 3.983,96m2
; COS A 1.556,94m2 | 274.06X1/2= 137. 693,
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: TOTAL PLANTA PRIMERA 2.185,69m2
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