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0 - ANTECEDENTS

Després de varies reunions amb els técnics del departament gle
disciplina urbanistica, s’ha proposat modificar lI'obligacico de reserdar
una plaga d’'aparcament per habitatge, en el sentit que aquest
parametre no sigui tan exigent com es proposava en el document
aprovat inicialment.

El motiu és que en les parcelles de mida reduida en les zones
d’'eixample urba (3) i eixample suburba (4), no és possible construir una
planta subterrania destinada a garatge ja que l'espai que ocuparia la
rampa impossibilitaria I'aprofitament en planta soterrani.

Es proposa, per tant, modificar I'article 70 de les normes urbanistiques
en el sentit de reservar, en els projectes per edificis de 6 o més
habitatges (a partir dara entitats independents) una plaga
d'aparcament per habitatge en lloc de les dues previstes a la normativa
vigent.

1 - AMBIT

Aquesta modificacié puntual de PGOU de Roses, comprén algunes
zones del sdl urba, en afectar per una banda a les zones 1: Edificis |
jardins privats; 3: Eixample urb&; 4: Eixample suburba i 5: Poligon
d’habitatges, pel que fa a les reserves d’aparcament als edificis; i per
altra banda, a la zona 8. vivenda unifamiliar aillada, pel que fa a la
parcel-la minima i la franja edificable.

2 — OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

L'cbjecte d'aquesta modificacidé puntual és redefinir i concretar alguns
aspectes de les normes urbanistiques del Pla general.

2.1. Places d’aparcament als edificis

L'objecte de la modificacid, respon a la voluntat municipal de crear
l'obligacid que tota obra nova prevegi un minim de places
d'aparcament per entitat independent, exceptuant els establiments
comercials en planta baixa, sigui quina sigui la seva superficie Util o 'Gs
de I'entitat.

Aquesta norma sera d'aplicacié a les zones 1. Edificis i jardins privats
protegits; 3: Eixample urba;, 4. Eixample suburba i 5: Poligons
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d'habitatges. No s'inclou la zona 2 del nucli antic, ja que té normativa‘~—
propia recentment aprovada en les modificacions 21 i 27 del PGOU de
Roses.

Hauran de complir la norma totes les obres que s'executin a partir de
'aprovacid definitiva d’aquest document.

Es tracta, doncs, de recollir en normativa una questié encaminada a
reduir els cotxes estacionats al carrer i poder eixamplar voreres per una
banda i/o crear zones blaves.

2.2. Parcella minima i franja edificable de les vivendes
unifamiliars aillades

Durant els més de 16 anys d'aplicacié d’aquesta normativa ha quedat
demostrat que en zones amb pendent, la parcel-la minima de 400 i 600
m2 s4n massa petites creant una imatge massa atapeida del teixit urba
I, si a aixo hi afegim que en aguests sectors els carrers fan com a
maxim 5-6 metres d'amplada, resulten ambits de molta intensitat amb
una infraestructura ridicula.

Per tal de no empitjorar aquesta situacié, proposem modificar la
parcel-la minima a les zones de més pendent i a I'hora de dificil accés.

Quant a la franja edificable es proposa eliminar-la ja que ha estat un
impediment, en moltes ocasions, per poder posicionar l'edificacio
produint el minim d'impacte i la maxima adaptacio topografica.

Per tant, el que proposem és suprimir I'article 107.2.c) aixi com les
referéncies a la fondaria edificable establertes als articles 108 al 112.

3 — PLANEJAMENT VIGENT

3.1. Places d’aparcament als edificis

L'article 70 de les normes urbanistiques del Pla general, inclos al
Capitol Tercer: Régim de sol urba, seccié 3*: Disposicions relatives a la
vila, estableix:

“l. En tot I'ambit de la vila, els projectes
per a edificis de sis o més habitatges o
apartaments hauran de preveure una plaga
d’aparcament per cada dos habitatges o
apartaments de menys de 80 m2 de
superficie util i una per cada habitatge o
apartament de superficie 0til de 80 m2 o
més.

2. Els hotels i residéncies disposaran d’un
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aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual o superior al 75%
del nombre d’habitacions previst.

3. No s’admeten habitatges o apartaments de
superficie util inferior a 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions
higi¢niques establertes a [’article 67.
Lasuma de les superficies de patis a
parcel'la, celoberts i patis de ventilacio
per a cada planta sera sempre superior al
12% de la superficie de la parcella. No
obstant aix0, les finques que siguin
edificables en la seva totalitat en
aplicaci6é d’aquestes NNUU, és a dir, que
la totalitat de superficie de parcella
pugui ser construida en un 100% en
qualsevol planta, estaran exemptes del
compliment d’aquesta norma”.

3.2. Parcella minima i franja edificable de les vivendes
unifamiliars aillades

Els articles 105 i 107.2. c) es troben a la subseccio 12, (zona 6, vivenda
unifamiliar  aillada), seccid 42  (Disposicions relatives al
desenvolupament turistic i residencial), capitol 3r. {Régim del sol urba)
de les NNUU del Pla general vigent.

L’article 105 estableix el seglent:

“S’estableixen les segiients subzones
atenent al tamany de la parcella i la
intensitat d’edificacio:

Parcel-la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2
(Subzona b: Sta. Margarida) (500 m2)
Subzona ¢ 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2”

La parcel-la minima també s’estableix en l'articulat de cada subzona,
és a dir als articles 108, 109, 110, 111 112.

Per altra banda, 'article 107.2.c) que defineix la franja edificable diu:

“La franja edificable en la que
necessariament se situaran totes les
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Aquesta queda definida per a cada subzona en els articles 108 al 112.
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edificacions, medida des de I'alin
del carrer. Quan la parcella es
afectada per les servituds publiques,
la franja edificable es computard a
partir del limit en que finalitzi 1’afectacié™.

4 — PROPOSTA DE MODIFICACIO

Atenent-nos a alld expost als apartats anteriors, es proposa el seglent
redactat als articles de les NNUU del PGOU vigent que a continuacié

4.1. Places d’aparcament als edificis

s'indiguen:

—_—

Art, 70:

1. En tot I’ambit de la vila, els projectes per a

edificis de 6 o més entitats independents
(habitatges, apartaments, despatxos professionals,
oficines,...) excepluant els locals comercials en
planta baixa, hauran de preveure una plaga
d’aparcament per cada entitat.

Les places d’aparcament tindran una superficie
rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres i la
superficie d’aparcament minima per plaga, incloent
la part proporcional d’accessos, no sera mai inferior
a20 m2.

2. Els hotels i residéncies disposaran d’un aparcament

privat suficient per a un nombre de places igual o
superior al 50 % del nombre d’habitacions previst.

No s’admeten habitatges o apartaments de
superficie util inferior a 40 m2.

Els edificis compliran les  condicions
higiéniques establertes a [Darticle 67. La suma
de les superficies de patis a parcel-la,

celoberts i patis de ventilacié per a cada planta
sera sempre superior al 12% de la superficie de
la parcellla. No obstant aixd, les finques que
siguin edificables en la seva totalitat en
aplicacié d’aquestes NNUU, és a dir, que la
totalitat de superficie de parcel'la pugui ser
construida en un 100 % en qualsevol planta,
estaran exemptes  del compliment d’aquesta
norma”.
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Per tal que totes les places d'aparcament quedin rrggulades amb les matelxes
condicions, es modificara I'article 102 de |a segient manera.

Art. 102:

“1. En aquest ambit, cada parcel-la disposara de 1’espai
necessari per |’aparcament dels vehicles propis -un

per habitatge o apartament, com a minim.

Les places d’aparcament tindran una superficie
rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres i la
superficie d’aparcament minima per plaga, incloent la
part proporcional d’accessos, no serd mai inferior a 20

metres quadrats.

2. els hotels i residencies disposaran d’un aparcament
privat suficient per a un nombre de places igual al

nombre d’habitacions previst.

3. No s’admeten habitages o apartaments

superficie util inferior als 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions higiéniques

establertes a ’article 677

42 Parcel la minima i franja edificable de

unifamiliars aillades

Es proposa el segilent redactat en els articles que afecten a parcel-la
minima i franja edificable:

Art. 105:

“S’estableixen les segiients subzones
atenent al tamany de la parcella i la
intensitat d’edificacio:

Parcel-la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2
(Subzona b: Sta. Margarida) (500 m2)
Subzona ¢ 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

En els ambits de les urbanitzacions Puig
Rom, Canyelles, Almadrava, Mas Fumats,
aixicomala UA 10, UA 8, UA 9, UA 37,
UA 12 i UA 36, la parcel-la minima sera de
800 m2”.

Art. 107.2.¢): Queda eliminat. ,

les vivendes
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Art. 108 al 112, ambdés inclosos, s’ha d'afegir a continuacié de f'aparta
1 de cadascun dels articles esmentats:

“En els ambits de les urbanitzacions Puig
Rom, Canyelles, Almadrava, Mas Fumats
{(UA 28), aixicomala UA 10, UA 8, UA
9, UA37, UA 12 i UA36, la parcella
minima sera de 800 m2”.

5~ INFORME AMBIENTAL

Tal com estableix larticle 59 de la llei 2/2002 d'urbanisme de
Catalunya, entre la documentacié que ha d’acompanyar la modificacio
del pla general, hi ha de figurar un informe ambiental. En la Directiva
comunitaria 2000/24/CE del Parlament europeu i del Consell, relativa a
l'avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi
ambient, s'estableix el contingut d’aquests informes. Efectivament, una
de les previsions que ha de contenir és |la descripcié dels impactes més
significatius, com ara efectes secundaris pel mediambient, una
descripcid de les mesures de prevencid, minimitzacid i compensacio
dels efectes negatius... Ara bé, aquesta modificacié que es vol dur a
terme, afecta només a sol urba. Podem considerar, doncs, que és
inndcua per al medi, i per tant no cal fer aquest informe ambiental.

6 — DOCUMENTACIO

Tal com s’ha dit a I'apartat anterior, I'article 59.1 de la nova llei
d'urbanisme, preveu tot un seguit de documentacié que cal que
continguin els plans d'ordenacié urbanistica, i per tant, les
modificacions puntuals que se'n facin.

Efectivament, caldria esmentar l'agenda i l'avaluacié econdomica i
financera, el cataleg de béns a protegir, el programa d'actuacio
urbanistica, i els planols d'informacio i ordenacié urbanistica del territori
| de tracat de les xarxes basiques. Ara bé, aquesta modificacid que es
tramita, només afecta a la redaccidé de tres articles de les normes
urbanistiques, el contingut dels quals no altera la qualificacid ni la
classificacié del sol, ni tampoc afecta zones d'equipaments. Les
previsions que conté es duran a terme quan es vulguin executar obres
en determinades zones del sol urba. Per tant, les qliestions més amunt
relacionades romanen en la mateixa situacio que abans de comencar a
tramitar-se la modificacié.
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7 -TRAMITACIO
Quant a I'aprovacié inicial i provisional:

Tant l'aprovacié inicial com [aprovacid provisional corresponen a
['Ajuntament.

D'acord amb l'article 22 c) de la llei 11/99, de 21 d'abril, de modificacid
de la Llei, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local aixi
com l'article 52.2 c) del Decret Legislatiu 2/2003, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei Municipal i de régim local de Catalunya, correspon
al ple de la Corporacié l'aprovacié inicial del planejament general.

D’acord amb el que disposa l'article 114.3 k) del mateix text refds, per a
l'aprovacié inicial sera necessari el vot favorable de la majoria
absoluta del nombre legal dels membres de la corporacié.

Informacioé Publica

D'acord amb l'article 83 de la LUC i article 128 del RPU un cop aprovat
inicialment el pla (en aquest cas modificacié puntual) se sotmetra a
informacié publica durant un mes per tal que es puguin presentar les
al-legacions que es considerin.

Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacio
urbanistica municipal s'ha de concedir audiéncia als ajuntaments
I"ambit territorial dels quals confini amb el municipi objecte de! pla aixi
com s'ha de sol.licitar un informe als organismes afectats per raé de
llurs competéncies sectorials.

Aprovacié provisional

L'érgan que ha d'acordar |'aprovacié provisional sera el ple amb el
mateix qudrum que per a l'aprovacio inicial de majoria absoluta del
numero legal dels membres de la Corporacié; articles 52.2 ¢} i 114.3,
de la llei municipal de Cataluya.

L article 130 del RPU estableix que pel cas que després del periode
d'informacié publica es produeixi un canvi substancial quant als criteris i
solucions del pla inicialment aprovat s'obrira abans de l|'aprovacid
provisional un nou periode d'informacié publica.

Aprovacioé definitiva.

D’acord amb l'article 78. A) de la LUC l'aprovacié definitiva correspon a
la Comissio territorial d'urbanisme.

Un cop aprovat definitivament i d'acord amb l'article 134 b) del RPU el
text integre de l'acord d'aprovacié definitiva sera publicat al BOP,

plaga catalunya. 8. Zn{car jorda) 17480 roses {girona)
Wl 972258144 - fax 072 1B 45 80 rose oies
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tanmateix al DOG, en un diari de maxima difusié i al tauler d'anuncis de \
la Corporacio.

Efectes de la modificacio dels plans
D'acord amb ['article 98 de la LUC els acords d'aprovacié definitiva dels
plans urbanistics s'han de publicar i un cop publicada la seva aprovacié

definitivament s6n immediatament executius, article 100 de la LUC.

| per tant obliga tant als particulars com a les Administracions
Publiques, article 100.2 de la LUC.

Roses, 27 de gener de 2004

TN

-~ Anna Barcelt Puig Eugenia Iglesias Berini

Arquitecta-gerent TAG



BASE CARTOGRAFICA: VOL AER 2001

) REDACTOR ERCALES :;m UM PLANCLS SIGNATURS, SECRETARI PRCIECTE O DEL PLANCL | i
we AJUNTAMENT DE ROSES /'-"\r— - ey MODIFICACIO PUNTUAL N° 44 DEL ——
%' GERENCIA MUNICIPAL D'URBANISME mm::“ m . e ﬁm%iwg %%WHMN%M

. 2 IO SPROVACID DEFINITIA PLgzosOT AL




