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1 - AMBIT

Aquesta modificacié puntual del PGOU de Roses, abarca I'ambit de les
modificacions puntuals 21 i 27, corresponents al casc antic i la Riera |
Ginjolers, per tal de completar algunes glestions i definir-ne d'altres. |

\

|
2 — OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Les modificacions puntuals 21 i 27 del PGOU de Roses, que van ser
aprovades definitivament en data 13 de setembre de 2000 i 11 de juliol de
2001, respectivament, no preveuen, el que ja estava establert a 'article 84 de
la normativa urbanistica del PGOU que va ser anullat. Aquest article,
contemplava, entre d'altres, que només es concediria llicéncia d'enderroc
quan es produis la tramitacié simultania de la llicéncia per a la nova obra. Es
objecte de la present modificacio, corregir aquest error.

Per altra banda, el document de la modificacié puntual 21 i 27, estableix en el
planol 12 (Mod. 27) i planol 8 (Mod. 21), les faganes amb prohibicié de guals i
garatges. Per tal de regular la circulacié tant de vehicles com de persones en
I'ambit del nucli antic, és necessari que s'ajusti a les necessitats municipals
en cada epoca de lI'any i permetre I'accés de vehicles privats que disposin de
garatge, solament durant I'horari que estableixi I'Ajuntament.

3 - PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en I'ambit de la modificacié son les modificacions
puntuals nam. 21 del PGOU, Riera Ginjolers, i la 27, d'ordenacié de
l'edificacid en tot el nucli antic, excepte Riera Ginjolers, que van ser
aprovades definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 13
de setembre de 2000 i 11 de juliol de 2001, respectivament.

4 - PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

4.1. Enderrocs i obra nova

Es proposa, per tant, afegir un article a la normativa de les
modificacions 21 | 27 del PGOU de Roses amb el segiient contingut:

“Només es concedira llicéncia d’enderroe quan es produeixi la tramitacié i obtencié simultania
de la llicéncia per a la nova obra.

La declaracié de ruina, a qué es refereix Darticle 190 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme, que afecti a un edifici d’aquesta zona comportara 1’obligacié, per part del
propietari, d’obtenir llicéncia d’obra nova de ’edifici d’acord amb les condicions establertes
per a aquesta zona, en ¢l termini de 3 anys.

Si transcorregut aquest termini, ’obligat no ha obtingut la llicéncia d’obra nova, s’inscriura la
parcella en el registre municipal de solars”.
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4.2, Prohibicié de garatges

Pel que fa a la prohibicié de guals i garatges, es modificaran els
planols 12 (Mod. 27) i 8 (Mod. 21) i on diu “Prohibici6 de guals i garaiges”, dira
“Prohibici6 de garatges nous”. S'afegira, a més, una disposicio transitorig amb el
segilent contingut: “A les arees de transit restringit als veins amb garatge, la circulacic de
vehicles 5’haurd d’acomodar a 1'horari establert per I'Ajuntament en tot moment i ¢poca de
Pany. No obstant, es podran concedir licéncies de guals a aquells garatges construits amb
anterioritat a ’aprovacio inicial de les medificacions puntuals 21 { 27 del Pla general, sempre
que s’acrediti adequadament la seva preexisténcia, excepte a aquells situats a la Riera
Ginjolers”.

5 ~-TRAMITACIO
» Quant a l'aprovacid inicial i provisional:
Tant I'aprovacié inicial com |'aprovacié provisional correspon a 'Ajuntament.

D acord amb l'article 22 ¢) de la llei 11/99, de 21 d'abril, de modificacio de la
Llei , de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local aixi com ['article 50
c) de la Llei 8/87, de 15 d'abril, Municipal i de régim local de Catalunya
correspon al ple de la Corporacié I'aprovacio inicial del planejament general.

D'acord amb el que disposa l'article 112.3 de la Llei 8/87, de 15 d'abril,
Municipal | de Régim Local de Catalunya i l'article 47.3 i) de la Llei 11 /99, de
21 d'abril, de modificacio de la llei de Bases per a l'aprovacid inicial sera
necessari el vot favorable de la majoria absoluta del nimero legal dels
membres de la corporacié los acuerdos que corresponda adoptar a la
Corporacion en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento
general previstos en la legislacién urbanistica.

> Informacié Puablica

D’acord amb l'article 83 de la LUC i article 128 del RPU un cop aprovat
inicialment el pla (en aquest cas modificacié puntual) se sotmetra a informacio
publica durant un mes per tal que es puguin presentar les al.legacions que es
considerin.

Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal s'ha de concedir audiéncia als ajuntaments |"ambit territorial dels
quals confini amb el municipi objecte del pla aixi com s'ha de sol.licitar un
informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials.

> Aprovacid provisional

L"érgan que ha d'acordar 'aprovacio provisional sera el ple amb el mateix
quorum que per a l'aprovacio inicial de majoria absoluta del numero legal dels
membres de la Corporacié articles 22a)i47.3 i), de la

Llei 11/99, de 21 d'abril de modificacid de la llei 7/85 de 2 d'abril
respectivament.
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L article 130 del RPU estableix que, pel cas que després del periode
d'informacié puablica es produeixi un canvi substancial quant als griteris i
solucions del pla inicialment aprovat, s'obrira abans de I'aprovacio u’vmal un
nou periode d'informacié publica. |

> Aprovacié definitiva. |
Dacord amb ['article 78. a) de la LUC l'aprovacié definitiva correspon a la
Comissi6 territorial d'urbanisme.

Un cop aprovat definitivament i d'acord amb l'article 134 b) del RPU el text
integre de l'acord d'aprovacid definitiva sera publicat al BOP, tanmateix al
DOG, en un diari de maxima difusid i al tauler d'anuncis de la Corporacio.

Aixi mateix, un cop aprovat definitivament, s'haura d’afegir la DT en els
annexos que acompanyen les NNUU del Pla general.

Suspensio en la tramitacié de llicéncies

Quan a l'article 70 de la LUC estableix que els érgans competents per a
I'aprovacié inicial del planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre per un termini d'un any
la tramitacié dels plans urbanistics derivats concrets | de projectes de
gestié urbanistica i d'urbanitzacié complementaris, com també de suspendre
I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio, reforma,
rehabilitacié i enderrocament de construccions, installacié o ampliacié
d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacid sectorial.

L acord de suspensié s'ha de publicar al butlleti oficial corresponent i s'ha de
referir en qualsevol cas als ambits identificats graficament.

Larticle 71 de la LUC estableix que l'aprovacié inicial dels instruments de
planejament obliga a l'administracié competent a acordar les mesures
enunciades per l'article 70.1 en els ambits en qué les noves determinacions
comportin una modificacié del régim urbanistic ( en un termini maxim d'un any
mes).

Efectes de la modificacié dels plans.

Capito! lll de la LUC

D acord amb l'article 98 de la LUC els acords d'aprovacié definitiva dels plans
urbanistics s'han de publicar i un cop publicada la seva aprovacié definitiva

s6n immediatament executius, article 100 de la LUC.

| per tant obliga tant als particulars com a les AAPP, article 100.2 de la LUC.
1/90.

Roses, desembre de 2002
Anna Barceld Puig

Arquitecta-gerent

£
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6 — TEXT REFOS NORMATIVA MODIFICACIONS 21 1 27 PGOU

A la present modificacié s’hi acompanya normativa refosa de les 2
modificacions de Pla general a qué s’ha fet referéncia (21 27).

placa catatunya, 8, 2Zn {casa jorda) 17480 roses (girana) 4
tel 972 256144 - fax 872 1548 80 rogesuin o es
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NORMES URBANISTIQUES MODIFICACIO 21
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NORMES URBANISTIQUES MODIFICACIO 21 (INCLOU EL TEXT
REFOS DE LA MODIFICACIO 41 DEL PGOU)
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.

2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA. |

Article 1. Naturalesa. .I

|
Aquest Pla t¢ la condicié de Modificacié Puntual de Pla general d'COrdenac {6 Urbana
de Roses i respecta en totes les seves determinacions la llei 2/2002, de 14 de marg, pel qual
s'aprova la llei d’urbanisme.

Article 2. Ambit territorial.

L ambit territorial d'aquest Modificacié de Pla general d’ordenacio és l'assenyalat en
els planols d’ordenacid corresponents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de I'Alt
Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquest Modificaci6 de Pla general d’ordenacié entrara en vigor a partir de la
publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva
vigéncia serd indefinida d'acord amb el que la llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'administracio, estaran obligats a complir les disposicions
contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretaci6 del Pla.

LLa interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu
contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisid, prevaldra la
solucid de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments o dotacions publiques, aixi com
els planols a escala més detallada prevaldran sobre els d'escala mes petita, pel sen major grau
de precisid.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s'ajustard al que determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d’ordenacié urbana de
Roses es despleguen en els segiients documents;

-  Memébria.

- Planols d'informacié. (n° 1,n° 2, n° 3,n°4, n° 5)
- Planols d’ordenacié. (n® 6, n° 7,n° §)

- Normes urbanistiques.

- Programa d’actuacié.

- Estudi Econdmic-Financer.

- Annexos.
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2.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.

2.1.2 QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA.
Article 7. Qualificacis.

L’ambit de la modificacié de pla general d’ordenacié urbana de Roses “Mlil:ldiﬂr:au:in
Puntual Riera Ginjolers n® 21 i n°41”, ve definit als planols d’ordenacid, amb la qualificacio de
sol urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condicions de desenvolupament

Article 8. Parcel.lacions.

Conforme a la llei 2/2002 de 14 de marg, d’urbanisme, estara subjecta a prévia
llicéncia qualsevol parcel.lacié urbanistica dintre 1'dambit d'actuacié del present Pla. No es
procedira a la parcel.lacié urbanistica ni mitjangant document public translatiu de domini, en
I'ambit del Modificacié de Pla general d’ordenacid, fins que no s’haura obtingut la llicéncia de
parcel.lacié.

Article 9. Projectes d'obra civil.

El projectes d’obra civil que es desenvolupin la present Modificacié de Pla general
d’ordenacié de Roses hauran d'ajustar-se al que disposa la llei 2/2002 , de 14 de marg,
d'urbarisme, i a altres condicions que 1i signin d'aplicacié.

En tots els projectes d'urbanitzacid sera preceptiu l'acompliment de les determinacions
dels capitols [11I del Titol Segon del decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament de
Sanitat i Seguretat Social, sobre supressi¢ de barreres arquitectoniques, i disposicions
concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que desenvolupin la present
modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i les xarxes de serveis en
funcié de la resolucié dels problemes especifics que puguin sorgir en l'estudi dels
condicionants técnics.

2.1.2 SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.

Article 10. Sistemna de gestio.

No es preveu cap sistemna de gestio especific. La cessid del terreny per ’'ampliacié del
carrer Aragé es preveu que es realitzi en el moment de la sol.licitud de llicéncia d’obres i sense
cap indemnitzacié donat que no es redueix 1’edificabilitat prevista per el Pla General i la cessio
es proporcional als metres de fagana.

Article 11. Projectes d'obra civil,

El projecte d'obres civils que desenvolupin la present modificacio de Pla general
d’ordenacié s'ajustaran a les determinacions basiques definides en el present document, podent
ajustar per raons técnicament justificades els parametres i determinacions complementaries que
li sén propies en funcié de l'especificitat pel document

2.1.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL
D’ORDENACIO.

Article 12. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d’ordenaci6 urbana de
Roses "Modificacié Puntual Riera Ginjolers n° 21 i n° 417, estan contingudes als corresponents

§id
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planols d'ordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions i rasants dels espais
pliblics i privats,les alcades de les edificacions, i la separacié entre zones i sistemes, amb lur
clau identificativa i qualificacié.

Article 13. Requlacio detallada de sistemes.

La present text refos deModificacié de Pla general d’ordenaci6 “Riera Ginjglers n® 21
in® 41 adopta els mateixos conceptes i terminelogies dels sistemes que el pla general
d'ordenacio urbana de Roses.

- El present text refos “Riera Ginjolers n° 21 i n® 41 ) anula I’art. 29 (per I’ambit de la
modificacio)

- Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent ¢l pla general
d’ordenacid urbana de Roses i la modificacié puntual de vialitat i equipaments dins
I’ambit del nucli antic.

Article 14. Requlacié detallada de zones.

La present modificacio de pla general adopta els mateixos conceptes i terminologies
que ¢l pla general de Roses.

- S’anulen els articles 76 a 91 del pla general d’ordenacid urbana de Roses (per
I’ambit de del text refos)

-Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla general
d’ordenacié urbana de Roses.i la modificacio puntual de vialitat i equipaments dins
I"ambit del nucli antic.

o
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Article 15. Disposicions comunes i normes generals de I'edificacié.

S’aplicaran les disposicions comunes i normes general de I’edificacié del vigent pla
general d’ordenacié urbana de Roses.

Aricle 16. Disposicions comunes i normes generals d'us.

S’aplicaran les disposicions comunes i normes generals d’usos del vigent pla general
d’ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Parcel.la minima.

250 m2. , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de l'aprovacié de I'avang
de la present modificacio puntual de pla, que mantene com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 18. Longitud de fagana minima.

9 mts., excepte les fingues de fagana inferior, registrades abans de 'aprovacié de l'avang de la
present modificacid puntual de pla, que manten com a fagana minima la longitud existent.

Article 19. Longitud de facana maxima

La fagana maxima a efectes de composicié i calcul djalcades de l'edifici sera la que compleixi
els segllents parametres:
- 20 metres de longitud maxima en un maleix pla.
- Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems siguin menors a 90 cm.

Article 20. Ocupacidé mixima.

El percentalge d'ocupacio maxima de la planta baixa sera sempre del 100%.
El percentaje d'ocupacié en plantes pisos sera tal que sigui possible I'adequada ventillacid
de les vivendes i locals, d'acord amb les nommatives d'habitabilitat vigents (decret sobre
el nivell d'habitabilitat exigit als habitatges).

Article 21. Aliniacions i n® de plantes.

Les assenyalades en el planol d'ordenacid.

En les noves edificacions el n° de plantes no és maxim sind obligatori, mentre que en les obres
d'ampliacié es maxim,

Article 22. Alcada de 'edificacid.

- Algada lliure de |a planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas en que s'especifiqui |'algada en
el planol d'alineacions i algades.)

- Algada lliure planta pis: enfre 2,601 2,90 mts.

- Algada dintell planta baixa: 3,40 mts. (excepte en el cas en que s'espacifiqui |'algada en
el planol d'alineacions i algades.)

- En les noves edificacions les algades no son maximes siné obligatories, mentre que per les
obres d'ampliacio sén maximes,

- El punt de referéncia de les algades sera 'assenyalat en efs algats normatius, per als edificis
que tenen alguna de les seves faganes fent front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques
sera la cota de la vorera en el punt mig det front de fagana. En cas de finques en cantonada
la cota de referéncia sera la de 1a fagana que afronta el vial més ample.

- En cas d'agrupacié de finques cada tram de fagana que tingut una longitud compresa enlre la
fagana minima | maxima prevista en la present modificacié es composara independentment
tot i que el nivell dels forjats podra ser unitari per tota la finca prenent com & cota de
referéncia el punt mig del total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre |

(G )
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quan la diferancia entre les cotes dels extrams no sigul superior a 80 cm. en cas de que sigul
superior, la fagana s’haurd de dividir en trems de forma que la diferéncia de coles entre els
extrems sigui igual o inferior a 90 cm. i el punt de referéncia sera el punl mig de cada tram

Article 23. Composicié de fagana.

La composicié de les faganes es fara mitjancant l'ordenacld majoritadament vertical dels

balcons i finestres '

La fagana es composara amb els seglients criteris:

a) Els plens predominaran sobre els buits.
b) En cap cas s’admeten les arcades en les obertures.
¢} Planta baixa;

- Les obertures tindran una amplada méaxima de 3,40 mis.

- Els dintells seran horitzontals i el seu nivell s'ajustara al previst en el present
document.

- Les obertures del pla de fagana se separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres, i
la separacié minima entre obertures sera de 1,00 mts.

d) Planta Pis:
- La facana es composara a fravés de |a col.locacié d'obertures a nivell del parament
de la fagana o bé reculades d'acord amb els segients criteris:

1- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical amb una al¢ada major de
1 vegada |'amplada, i una amplada méaxima de 1,00 mts.

2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades 'amplada (amb una
amplada maxima de 1,20 mts.)

3- Obertures de més de una planta: Tindran els tancaments reculats com a
minim 1,00 mts. del parament de fagana, una aigada major de 1,5 vegades
{'amplada, i una amplada maxima de 3,00 mts.

4- Finestres quadrades: Tindran una dimensi¢ no superior a 1,00 mts. o bé
superior a 2,00 mts. si el tancament es situa reculat un minim de 1,00 mis.
del parament de fagana. En aquest Ultim cas 'algada podra ser també fins a
1,4 vegades |'amplada.

5- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades l'algada,
amb un maxim d'algada de 0,50 mits.

6- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota de Iiltim
forjat de l'edifici, a nivell de la linia de vial. Tindran una amplada majer de
1,5 vegades l'algada, amb un maxim d'algada de 2,00 mts. El tancament
s'ha de situar retirat del parament de fagana un minim d'1,00 metre.

e} Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a les descrites en el
present document, considerant que les dues faganes forman un sl pla,

f) La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 cn.. No es fitxa la
separacio minima entre obertures de diferentes plantes.

g) No es permelen les obertures no previstes en aquest article.

h} Quan una mateixa obertura ocupi més d'una planta, el forjat es retrassara un minim de 15
cm. del pla de facana.

i) El parament de la fagana coincidira amb la linia de vial.

j) Laseparacid minima de les obertures a les mitgeres en plantes pisos sera de 60 cm.

k) Les faganes del cr. d'en Maird s'hauran d'ajustar als criteris previstos per l'altra banda del
carrer, a excepcio de les algades dels forjats, quan la parcel.la dongui a la riera Ginjolers.

[) Per la composicid de les faganes es regulen les diferents obertures del parament de
fagana, Les obertures podran ser. finestres verticals, balcons, obertures de mes d'una
planta, finestra quadrada, finesires horitzontals i badius. El tencament és el element que
separa climaticament linterior de 'exterior de I'habitatge i usualment incorpora el vidre.
Aquest es podra situar a nivell del parament de fagana o bé reculat.
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Article 24. Cobertes i xemenéles.

a) Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades inclinades que arrencaran de la linia
de coronacié de les faganes, i el pendent, pres en la direccid que sigui maxima, sera igual
o inferior al 25%.
Per damunt de les teulades que arranquen de les linies de connexié de les faganes no es
permetrd en cap cas l'edificacid ni installacid de diposits d'aigua o d'altres serveis, a
excepcié de I'antena collectiva de TV i de les xemeneies.
Només es permeten fa teula arab groga o ocre fosc (no vermella, ni negre).
El carener de la coberta no es podra situar en cap cas a mes de 2,20 mts. per sobre
l'algada reguladora maxima,
Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la construccié d'una part de
terrassa, sempre que se situi a més de 8,00 mts. de la fagana i es pavimenti amb els
mateixos materials previstos en I'apartat b".
L'accés de la coberta no pot sobresortir de la linia de la pendent de ia coberta.
b) S6n excepcio d'aquest punt les cobertes que no siguin de 'dltima planta de l'edifici, que es
podran cobrir amb ferraces, en aquest cas s'haura de pavimentar en la seva totalitat amb
peces ceramiques sense esmaltar o fusta.
) Els espais sota coberta podran ser habitables.
d) En el planol d'aliniacions, algades i rassants (8) es grafia la part que obligatériament s’ha
de cobrir amb teulat.

Aricle 25. Obertures en les cobertes.

No s'admeten les claraboies integrades en el pendent de les cobertes.

S'admeten trapes per {'accés a la teulada, sempre que la seva superficie no sigui superior &
0,30 m2.

Article 26. Rafecs.
Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre 15 i 45 cm., amb un gruix inferior
a 15 ¢m en el seu extrem i es situaran entre la cota inferior de I'ilim forjat aliniat a fagana i 60 cm per

sobre..

En el cas de que I'lltima planta estigui reculada, es podra construir una barana d'una algada
maxima d'1,30 metres per sobre el nivell del forjat.

Aricle 27. Acabats de facana.

Les faganes s'acabaran amb algin dels tipus de tractament segiients: carreus de pedra del
pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant relleus, o aplacats de pedra del pais no
polida (els aplacats de pedra es faran amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les que formin
cantonada tindran un gruix minim de 10 ¢m.).

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis.

Article 28. Mitgeres.

Les parets mitgeres es fractaran com a faganes, no es permetran els envanets pluvials, ni els
ailaments vistos.

Article 29. Golors de facana

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edificis es recull la carta de colors
inclosa en I’estudi cromatic del pla de colors de Roses.

placa catalunya, 8, Zn [oasa jordad) 17480 roses (gwona) 11
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Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als paraments 1 ornaments, per les
fusteries i per la serralleria.

Les paraments i ornaments s hauran de pintar amb algun o varis dels seguents colors del estudi
cromatic:

E4-20-70 ; E8-25-75 ; F0-30-70 ; F2-07-88 ; F2-10-80 ; F2-35-75 ; F6-06-74 ; F6-2(-80) ; E4-
30-60 ;E0-30-60 ; 17H0203.

La intervencio cromatica haura d’anar encaminada a conseguir la integracié en el seu entorn.
Per la concessio de llicéncia d’obres s’haura de presentar un projecte que inclogui fotografies
de I’edificacid existent i de les finques adjacents, i descripcio justificada dels colors a utilitzar

en la fagana.

Es procurara no repetir colors en faganes adjacents.

Article 30. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d'aram o zenc, galvanitzades o de fosa en
plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o de fosa en planta baixa | hauran de conectar-se directament a
la xarxa piblica de sanejament.

Article 31. Volats.

Condicions geomatfriques:

- Nomes s'admeten els volats oberts.

- En planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,5 mis., i tenir una
longitud igual a I'amplada de la fagana; mantenint perd, una separacié minima de 1,00 mts.
al limit dels veins.

- En planta segona i segients, els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim 0,30
¢m. i no pedran tenir una amplada superior a 'obertura.

- Només es permeten els volats scbre els patis d'interior d'illa, si es manté una distancia
mimima de 5,00 mts. desde 'extrem del volat al limit de propietat oposat i 1,00 mts. als
adjacents.

Condicions constructives:

- El vdl es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motiurada, de formigd,
metél.lica, o bé solera ceramica sobre estructura metél.lica.

- Elgruix total de la llosa no podra ser superior als 15 cms,

Article 32, Baranes.

- Les baranes dels balcons hauran de ser metdlliques massisses (no tubs) amb un
especejament vertical,

Article 33. Retolacio comergos i rétols publicitaris.

1. Laretolacid dels negocis i comergos només es permet a la planta baixa i es
col.locara a U'interior de les obertures de }’edifici, sense sobresortir del pla de
fagana. El suport dels rétols podra ser de vidre transparent o 1’acid; metacrilat
transparent incolor; llautd, bronze o coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o
lacats.

2. Son excepcié d’aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no tinguin una
mida superior a 50 cm. d’amplada per 1,20 mts. d’al¢ada.
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Article 34. Veles i viseres.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plantes baixes enfront a
places, espais lliures o carrers d’amplada superior a 6 mts.; tindran forma
rectangular, es projectaran 2,00 m. cap a I’exterior del pla de fagana, com P
méxim i respectaran una algada minima lliure de 2,20 mts,

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les obertures de la pJama baixa.
seran de lona de color cru.

3. No s’admeten les viseres o marquesines de caracter fix o provisional.

Article 35. ll.luminacié de Rétols | aparadors.

L'illuminacié dels rétols dels negocis i comergos es podra fer amb lampares incandescents,
haldgenes o neons, perd sempre hauran de produir la llum de forma indirecta o difusa.

Article 36. Places d'Aparcament.

a) - En els edificis de nova construccié de les finques (46916 / 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) ,
{47928 1 01, 02, 03, 04) i (47925 / 07, 0B}, es preveuran 1 plaga d'aparcament per
habitatge, 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una plaga
d'aparcament per cada 100 m2. de local no residencial.

- Aguestes plages d'aparcament s'hauran de situar en planta soterrani i el seu accés no es
podra realitzar a través de la fagana de |a riera Ginjolers.

b) - En la resta de finques no es contempla l'obligatorietat de preveure en el edificis places
d'aparcament.

¢} Excepcionalment, no sera obligatoria |a construccio de plages d’aparcament en les edificis
en que lotes les seves faganes es prohibeixi la construccio de guals.

Article 37. Escomeses i linees d enllumenat.

a) En el moment de la solicitud de llicéncia d'obres majors s’haurad d'assenyalar
graéficament les linies de serveis existents que es recolzin a la fagana de 'edifici objecte
de la llicéncia.

b) Les noves escomeses i linies d'enllumenat hauran d'arribar a la finca objecte de la
licéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma grapada, o bé a través d'una
conduccid soterrania.

¢} Les noves escomeses i linies d’enllumenat, en el cas que hagin de passar per davant de
la fagana objecte de la llicéncia d obres només ho podran fer a través d’una conduccid
soterrania o bé per !'interior d’una canalera empotrada a la fagana. En el cas de que
aquesta canalera sigui empotrada, perd |a tapa es situi a flor de fagana, s"haura de pintar
dels mateixos colors que aquesta, de forma que quedi integrada.

NORMES GENERALS D’USOS:

Article 38. Usos en edificis de sistema d’equipaments.

Es manté el mateix criteri del pla general d'ordenacit urbana de Roses.

Article 39. Usos en edificis de zones.

Es manté el mateix criteri de definicié d'usos previst en el PGOU, a excepcio de:

1) L'ds recreatiu, que es divideix en:
- Jocs i atraccions
- Musicals
- Restauracié
- Culturals i socials
- Audiovisuals

pirca Gaéaiufzya 8, 2Zn (casz jorda) 17480 roses fg«ranaE 13
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- Altres

Usos permesos en planta Soterrani:

- Garatges

Usos permesos en planta Baixa;

| Usos permesos en plantes Pisos:

- Magatzems vinculals als usos de planta baixa ] :
5/éiimen laris 8

- Comercial (limitada la superficie de venda de producte:
200 m2) -

- Restauracio

- Audiovisuals

- Jocs i alraccions

- Oficines

- Sanitari (excepte allotjament de malalts)

- Cultural i social

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals {fins un mixim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80 db i un soroll maxim en els domicilis dels
veins de 40 db/35 db (d'acord amb l'ordenanga de qualitat ambiental
aprovada per I'ajuntamant)

| - Residencial (habitalges de més de 60 m2 tils)

- Oficings

- Sanitari (excepte aliotiament de malalts).
- Cultural i social

- Docent

- Administratiu

Usos prohibits en planta soterrani, | - Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

| planta baixa i plantes plsos:

ENDERROCS | OBRA NOVA

Article 40, Enderrocs i obra nova

Només es concedird llicéncia d'enderroc quan es produeixi la tramitacio i obtencid simultania de la

llicéncia per a la nova obra.

La declaracié de ruina, a qué es refereix l'article 190 de la Llei 22002, de 14 de marg, d'Urbanisme,
que afecti a un edifici d'aquesta zona comportard 'obligacio, per part del propietari, d'obtenir llicéncia
d'obra nova de l'edifici d'acord amb les condicions establertes per a aquesta zona, en el termini de 3

anys.

Si transcomragut aquest termini, l'obligat no ha obtingut la llicéncia d'obra nova, s'inscriura la parcelia en

el registre municipal de solars”.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Segona:

Tercera:

Quarta:

Cinquena:

Sisena:

Els usos existents que amb l'entrada en vigor d'aquest pla esdevinguin mcurnpan;lles
{prohibits) amb el mateix, quedaran en situacié de fora d'ordenacid i es podran manienir
sempre que no es facin obres d’amplicié substancials d'edificicacio, ni es produeixi canvi
de titularitat. '

Son amplaciéns sustancials les que modifiquen els crileris estructurals de les plantes
existents & representen més del 30% del volum total de l'edifici.

En cas de que I'ls existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permetran obres de
consofidacio, millora | modernitzacid mantenint I'ds residencial de la planta baixa.

Aquelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions d'aquest pla,
restaran en situacio de volum disconforme {excepte les enumerades en 'apartat tercer).

Queden fora d'ordenacio totes aquelles edificacions que per ra¢ de plangjament queden
subjectes a expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de l'edifici.

En tots aquells edificis en situacié de fora d'ordenacid queda prohibit el canvi d'Us |
solament se'ls permetran aquelles operacions contemplades en el PGOU, que es poden
resumir com a tractaments de cosmeética exlerior.

En tot alld no previst en aquestes normes s'aplicaran amb caracter supletori i subsidiari les
determinacions del planejament més especific previst per I'ambit del casc antic i en el seu
defecte el pla general d'crdenacié urbana de Roses.

A les arees de transit restringit als veins amb garatge, la circulacié de vehicles s'haura
d'acomodar a horari establert per I'Ajuntament en tot moment i época de I'any. No obstant,
es podran concedir llicéncies de guals a aquells garatges construits amb anterioritat a
I'aprovacié inicial de les modificacions puntuals 21 i 27 del Pla general, sempre que
s'acrediti adequadament la seva preexisténcia, excepte a aguells siluats a la Riera
Ginjolers.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
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0.1. DISPOSICIONS GENERALS. J
0.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL 1 VIGENCIA.

Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacié Puntual de Pla general d’Ordenacié Urbana
de Roses i respecta en totes les seves determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de
juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica,
aixi com els respectius reglaments d'aplicacio.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Modificacié de Pla general d’ordenacic és l'assenyalat en
els planols d’ordenacio corresponents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de 'Alt
Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquest Modificacié de Pla general d’ordenacid entrara en vigor a partir de la
publicacit de la seva aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva
vigéncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art. 72 del decret legislatiu 1/1.990.

Article 4, Obligacions.

Els particulars, igual que l'administracid, estaran obligats a complir les disposicions
contingudes en aquest Pla,

Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu
contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisid, prevaldra la
soluci¢ de menor edificabilitat { major dotaci¢ d'equipaments o dotacions pibliques, aixi com
els planols a escala més detallada prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau
de precisid.

En tot cas, i per tot allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s'ajustard al que determina el Pla General d'Ordenacio Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d’ordenacié urbana de

Roses es despleguen en els seglients documents:

-  Memoria.

- Planols d'informacié. (n®1,n°2,n°3,n°4,n°5,n°6,n°7, 0° §,n° 9)

- Planols d’ordenacid. (n° 10, n° 11, n° 12)

- Normes urbanistiques,

- Programa d’actuacio.

- Estudi Econdmic-Financer.

- Annexos.
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0.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL. '|

0.2.1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA. |

Article 7.Qualificacio.

L’ambit de la modificacié de pla general d’ordenacié urbana de Roses “Ordenaci6 de
Iedificaci6 en tot el Nucli Antic (excepte riera Ginjolers}”, ve definit als planols d’ordenacid,
amb la qualificacié de sol urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condicions
de desenvolupament.

Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix l'article 26 del decret legislatiu 1/1990, podran forrmular-
sc els oportuns estudis de detall amb les finalitats 1 determinacions que en ells es disposin 1, en
especial, per a aquells casos en qué sense alterar les condicions fonamentals establertes en les
presents ordenances, permetin la fixacié d'alineacions i rasants i l'ordenacié i composicié de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 9. Parcel.lacions,

Conforme a les determinacions de l'article 247 del decret legislatiu 1/1990, estara
subjecta a prévia llicéncia qualsevol parcel.lacié urbanistica dintre 1'ambit d'actuacié del
present Pla. No es procedira a la parcel.lacié urbanistica ni mitjangant document piblic
translatiu de domini, en I'Ambit del Modificacio de Pla general d’ordenacio, fins que no shaura
obtingut la llicéncia de parcel.lacio.

Article 10. Projectes d'urbanitzacio.

El projecte o projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aquesta
Modificacio de Pla general d’ordenaci6 hauran d'ajustar-se al que disposa l'article 27 del decret
legislatiu 1/1990 i a altres condicions que li siguin d'aplicacio.

En tots els projectes d'urbanitzacio serd preceptiu 'acompliment de les determinacions
dels capitols [i1I del Titol Segon del decret 100/1984, de 10 d'abril, del Departament de
Sanitat i Seguretat Social, sobre supressié de barreres arquitectdniques, i disposicions
concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié que desenvolupin la present
modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i les xarxes de serveis en

funcié de la resoluci6 dels problemes especifics que puguin sorgir en I'estudi dels
condicionants técnics.

0.2.2. SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 11. Sistema d'actuacié.

No es preveu cap poligon 6 unitat d’actuacid, per tant tampoc cap sistema d’actuacié.
Les obres d’urbanitzacié es finangaran mitjangant un o varis dels segiients recursos:

a) Contribucions especials.
b) Subvencions d’altres administracions
c) Pressupost ordinari municipal.
Article 12, Urbanitzacid.
El projecte d'urbanitzaci6 i els projecte d'obres civils que desenvolupin la present

modificacié de Pla general d’ordenacio s'ajustaran a les determinacions basiques definides en
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el present document, podent ajustar per raons técnicament justificades els parametres Ql
determinacions complementaries que li s6n propies en funcié de l'especificitat pel docliment

0.2.3. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL
D’ORDENACIO. .

Article 13, Determinacions grafiques,

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d’ordenacié urbana de
Roses “Ordenacid de |’edificacié en tot el nucli antic (excepte riera Ginjolers)”, estan
contingudes als corresponents planols d'ordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents
alineacions dels espais publics i privats, i la separacié entre zones i sistemes, amb llur clau
identificativa i qualificacié.

Article 14. Regulacié detallada de sistemes.

La present Modificacié de Pla general d’ordenaci6 adopta els mateixos conceptes i
terminologies dels sistemes que el pla general d'ordenaci¢ urbana de Roses.

Es mantenen les condicions d’equipament destinat a ajuntament D3(A).

Intensitat maxima 4.5 m2/m2, algada reguladora maxima 13,00 mts., i
possible aprofitament sota coberta.

Article 15. Regulacio detallada de zones.

La present Modificaci6 de Pla general d’ordenacio adopta els mateixos conceptes i
terminologies de les zones que el pla general d'ordenacié urbana de Roses, excepte el PERI
nucli antic especificat en ’article 76-1 on s’anula la seva obligatorietat, ja que els seus
objectius han estat assolits entre el present document i els documents de modificacié de vialitat
i equipaments ambit nucli antic.

La resta de determinacions en la Zona 2 (art. 76-86) també¢ queden anulades per ¢l
present document , i la modificacié puntual Riera Ginjolers pendent d’aprovacié definitiva.

Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla d’ordenacid
urbana de Roses i la modificacié puntual de vialitat i equipaments dins I’ambit del nucli antic.
Article 16. Disposicions comunes i normes generals de Pedificacid.

Quan les disposicions comunes i normes generals de ’edificacié no es contemplin en
el present document, s’ aplicaran les disposicions comunes i normes general de I’edificacié del
vigent pla general d’ordenacié urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d'lis.

S’aplicaran les disposicions comunes i normes generals d’usos del vigent pla general
d’ordenacié urbana de Roses, a excepcié de:

1) L’us comercial:

- Que es restringeix a “venda de productes” i no inclou s de restauracio.
2) L’Gs recreatiu, que es divideix en:

- Jocs i atraccions.

- Musical.

- Restauracié (bar, restaurant).

- Cultural i social.
- Audiovisual.

piaca catalunya, 8, 2n {casa jorgal 17480 roses (grona) 20
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DISPOSICIONS COMUNS DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL. |
Article 18. Ocupacid maxima,
L'ocupacié maxima sera la descrita per cada zona.
Article 19. Aliniacions i n® de plantes.
Les aliniacions i n® de plantes seran les descrites en el planel normatiu n® 12 (algades i
aliniacions), i I'aliniacié de fagana només es podra refrassar en els casos en gue es situi un
jardi o una edificacié en planta baixa donant a vial. En tot cas es mantindra com a maxima la
linia de fagana posterior, i es tractaran com a fagana les mitgeres que quedin al descobert.
Article 20. Condicions d'habitabilitat.
Els habitatges inclosos en {'ambit de la present modificacid puntual de pla general s’hauran
d'adaptar al decret 28/1999 sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d'habitaiges o la
normativa que en el seu cas la substitueixi,

Article 21. Algades maximes de les edificacions.

L'alcada maxima de les edificacions es regulara d’acord amb el n® méxim de plantes permés:

P.B. 3,70
PB+1 6,60
PB+2 9,50
PB+3 12,40
PB+4 15,45

Aquestes algades es podran incrementar fins un 5% si aquest increment es reparteix
unifermement en totes les plantes pisos de I'edifici.

Aquest increment es permet a fi de facilitar {a instal.lacio de calefaccions radiants 6 falsos
sostres de instal.lacions.

Article 22, Cobertes i xemenéies.

a) Els edificis es cobriran amb teulades inclinades que amrencaran de |a linia de coronacid de
les faganes, i el pendent, pres en la direccié que sigui maxima, sera igual o inferior al 25%.

Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les seves vessants.

Per damunt de les teulades no es permetra en cap cas l'edificacié ni instal.lacio de diposils
d'aigua o d'altres serveis, a excepcid de I'antena collectiva de TV de l'edifici i de les
xemengies. En cas de ser necessaria la instal.lacié d'una barana que sobresurli del pla del
teulat, aquesta nomeés podra ser metallica i amb una algada maxima de 30 cm.

Només es permet |a teula arab groga, ocre fosc o tarenja (no vermella, ni negre).

El carener de la coberta no es podra situar en cap cas per sobre 2,20 mts. de l'algada
reguladora maxima,

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta, es permet una construccio d'una part de
terraga, de superficie igual o inferior al 25% de la coberta de la planta, situada a més de
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4,00 mts. de la fagana. Aquesta coberta s’haura de pavimentar amb els mateixos| criteris
que en l'apartat *b)". L'accés a la coberta no pot sobresortir de la linia de pended! de la
coberta.

b) S6n excepcit d'aquest punt les cobertes que no siguin de I'iltima planta de l'edifici, que

tindran la configuracié de terrat, sempre que no es prohibeixi explicitament. En aquest cas
s’hauran de pavimentar en la seva lotalitat amb peces ceramiques sense esmalt o fusta.

Article 23. Obertures en les cobertes.

Només s'admeten les claraboies quan es situen en el carener de la teulada i la seva longitud
en el sentit de la pendent de la coberta sigui inferior a 0,50 mis. o bé se situin el els terrats.

S'admeten trapes per 'accés a la teulada, sempre que la seva superficie no sigui superior a
0,30 m2.

Article 24. Rafecs.

Els rafecs de les cobertes findran una volada compresa entre 15 i 45 em., amb un gruix inferior
a 15 cm en el seu extrem i es situaran entre la cota inferior de I'dltim forjat a fagana i 40 cm per sobre
(excepts en la zona 2A que podra ser fins 75 cm.).

En el cas de que I'iltima planta estigui reculada, es podré construir una barana d'una algada
mdxima d'1,30 metres per sobre el nivell del forjat, excepte en les zones 2Ai 2B.

En les zones 2A i 2B la terrassa de la planta segona s’haura de retrasar 2,00 metres de la
fagana, Aquests 2,00 mts. s'hauran de cobrir amb teula sifuada en el mateix pla que la resla de vesant
del teulat.

Article 25. Acabats de fagana.

Les faganes s'acabaran amb algin dels tipus de tractament segients: carreus de pedra del
pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant relleus, o aplacats de pedra del pais no
polida (els aplacats de pedra es faran amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les que formin
cantonada findran un gruix minim de 10 cm.}.

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis.

Article 26. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran amb els mateixos revestiments i colors previstos per a les
faganes a vial, no es permetran €ls envanets pluvials, ni els aillaments vistos.

Article 27. Elements d'ofici.

Excepte els tancaments de la planta baixa, els tancaments de les restants plantes es resoldran
amb finestres o balconeres i els bastiments i els marcs de les fulles seran de fusta o alumini,

Les persianes seran de fusta o alumini {preferentment de llibret o de corda.) i s"ancoraran a la
part interior dels brancalls.

Les persianes de bombo es prohib&ixen en les zones 2A | 2B.
Article 28. Canaleres, baixants i reixes.
Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d'aram o zenc, galvanitzades o de fosa en

plantes pisos, i vidriades, galvanitzades o de fosa en planta baixa | hauran de conectar-se directament a
la xarxa piblica de desaigues pluvials, en cas d'estar previstos.
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Article 29. Baranes.

Les baranes dels balcons hauran de ser metalligues massisses {no tubs) amb un
especejament majoritariament vertical.

Article 30. Elements ornamentals de fagana.

Es prohibeixen amb caricter general els elements ornamentals no tradicionals del nucli de
Roses, tant per la seva forma, com per la seva localitzacié dins la fagana o la seva proporcié.

1.

__Article 31, Retolacié comergos i rétols publicitaris.

La retolacié dels negocis i comergos només es permet a la planta baixa i es col.locara a
linterior de les obertures de 'edifici, sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels

- rétols podra ser de vidre transparent o 'acid; metacrilat fransparent incolor; llauto, bronze

o cours; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacats.

Son excepcid d'aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no tinguin una mida
superior a 50 cm. d’amplada per 1,20 mis. d'algada, i la seva part inferior se situi com a
minim a 2,20 mts. per sobre del nivell de la vorera.

També seran excepcio les letres retallades sense fons o fons transparent, disposat
sobre el parament de fagana de planta baixa. El gruix de les lietres sera de 12 cm. com a
maxim, incloent-hi el seu suport i els sistemes d’enllumenat. Quan el fons sigui
transparent |a seva superficie no podra ser superior a 0,50 m2 per local.

Article 32. Veles i viseres.

1.

2.

3.

Les veles només es permelran en les obertures de les plantes baixes, tindran forma
reclangular, es projectaran com a maxim 1/3 de 'amplada del vial, amb un topall de 2,00
m. cap a 'exterior del pla de fagana, i respectaran una algada minima lliure de 2,20 mts.
Les veles quadaran recollides sota els dintells de les obertures de la planta baixa,i seran
de lona de color cru.

No s'admeten les viseres o marquesings de caracter fix o provisional.

Article 33. ll.luminacié de Rétols i aparadors.

L'il.luminaci¢ dels rétols dels negocis | comergos es podra fer amb lampares incandescents,
haldgenes o neons, perd sempre hauran de produir la llum de forma indirecta o difusa,

Article 34. Places d'Aparcament,

En els edificis de nova construccié d'ls plurifamiliar, s preveura 1 plaga d'aparcament per
habitatge, i 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres.

En els edificis de nova construccid, quan el n® d'habitatges no és superior a una unital, no
és obligatori preveure plaga d'aparcament.

En els edificis de reforma en que no s'aumenti el n® total d'habitatges o places hoteleres,
no es obligatori preveure més places d'aparcament de les existents.

En els edificis d’ampliacid només caldrd preveure places d'aparcament en el cas que el
edifici sigui d'ds plurifamiliar i s'aumenti el n® d'habitatges o habitacions hoteleres. En
aquest cas s'hauran de preveure tantes noves places com nous habitatges es crein, o una
per cada dues habitacions hoteleres naves.

Excepcionalment als edificis situats al front de mar s'anul.la I'obligatorietat d'aparcament
per als habitatges plurifamiliars de quatre o menys habitatges, per tal de potenciar I'is
peatonal de la vorera, reduint el transil de vehicles per sobre les voreres.

Excepcionalment, no serd obligatdria la construccié de places d’aparcament en el edifici en
gue en totes les seves faganes es prohibeix la construccio de guals.

Podra substituir-se total o parcialment la previsié d'espais d'aparcaments en el propi edifici,
per altres situats en edificis colindants, o, en casos justificats, que estiguin situats a una
distancia no superior a 200 mts. En qualsevol cas s'hauran d'establir les condicions
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necessaries per tal de garantitzar la imposibllital que unes malsixes plages d'aparcament
puguin servir per diferents edificis.

Article 35. Escomeses i linges d enllumenat. |

a) En el moment de la solicitud de llicéncia d'obres majors s'haura d’assenyalar
graficament les linies de serveis existents que es recolzin a la fagana de I'edifici
objecte de la llicencia.

b) Les noves escomeses i linies d'enllumenat hauran d'amibar a !a finca objecte de la
licéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma grapada, o bé a través d'una
conduccid solterrania.

o] Les noves escomeses i linies d'enllumenat, en el cas que hagin de passar per
davant de la fagana objecte de la llicéncia d'obres només ho podran fer a través
d’una conduccio soterrania o bé per I'interior d'una canalera empotrada a la fagana.
En el cas de que aquesta canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de
fagana, s’haura de pintar dels mateixos colors que aquesta, de forma que qued
integrada.

d) En el document de sol.licitud de llicéncia d'obres, s'hauran d'aportar fotografies de
les faganes existents, i de les veines,

Article 36. Instal.lacié d’aparells condicionadors d’aire.
Tota instal.laci6é d’aparells condicionadors d’aire haurd de disposar d’autoritzacié municipal.

En la zona compresa dins el nucli antic es prohibeix la instal.lacié de qualsevol aparell o
element d'aire acondicionat visible desde la via piblica.

Article 37. Colors de fagana.

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edificis es recull la carta de colors inclosa
en I’estudi cromatic del pla de colors de Roses.

Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als paraments i ornaments, per les
fusteries i per la serralleria.

El present pla agrupa els colors dels paraments en tres grups:

Grup | E4-20-70 Eg8-25-75
F0-30-70 F2-07-88 F2-10-80
F2-35-75 F6-06-74 F6-20-80

Grup 2 50-05-85 T0-10-80
T0-20-60 T0-20-70 BLANC
Grup3  E4-30-60 E0-30-60 17H0203

De forma que en les edificacions noves, per cada diferent zona es permeteran colors d’un o
varis dels diferents grups. Per les fusteries i serralleria es permetra qualsevol dels inclosos en la
carta per als diferents elements (fusteria, serralleria)

En les faganes d’edificis singulars la intervenci6 cromatica haura d’anar encaminada al
manteniment del cromatisme original.

En la resta de faganes la intervencié cromatica haura d’anar encaminada a conseguir la
integracié en el seu entorn.

Per la concessi6 de llicéncia d’obres s’haurd de presentar un projecte que inclogui fotografies

de I’edificacio existent i de les finques adjacents i descripcid justificada dels colors a utilitzar
en la facana.
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Es procurara no repetir colors en faganes adjacents, a excepcié de les faganes de color blanc

Article 38. Edificis singulars, tipoldgics, plurifamiliars d'interés i altres edificis inventariats.

En aquests edificis, abans de procedir a la realitzacié d’obres de millora, ampliaci6 ¢ enderroc,
sera necessari realitzar un aixecament planimétric i fotografic acurat de 1’inmoble.

Article 39. Edificis singulars.

Respecte als edificis singulars, la present modificacié puntual de pla preveu el seu
manteniment i restauracio,

Nomeés es preveuen ampliacions per 1’edifici situat al cr. Dr. Pi i Sunyer n° 3, on es preveu una
possible ampliacid d’una planta retrassada un minim de 4,00 mts. del pla de fagana.

Els projectes de restauracié d’aquests edificis hauran d’incorporar un estudi detallat de tots els
seus elements caracteristics, tant interiors com exteriors, i sera preceptiu ’informe favorable de
la comissio de patrimoni de Girena per la concessié de llicéncia d’obres.

Els edificis assenyalats com a singulars son:

1. Casa Ramon Rahola. (Plaga Catalunya, n® 3).
2. Casa del Marqués de Llinas. (Plaga Catalunya, n° 8).
3. Casa Mates (Plaga Catalunya n® 11)
4. Casa Mallol (Plaga Catalunya n° 12)
4. Església Parroquial Sta. Maria (Plaga de I’Església, s/n).

Article 40. Arees d'interés arqueoldgic.

Abarca les arees compreses fonamentalment per les illes cadastrals 44978, 45971, 45982,
45960, 44958, 43957, 43942, 43933, 43949, 44950, 44955, 45959, 45950, 45943, 44940,
44939, 44935, 45932, 44947, 45936, 45938, 45930.

En aquestes finques abans de procedir a la realitzacié de noves obres de fonamentacio,
soterranis o rases, s’haurd de procedir a I’excavacié dirigida per un arqueoleg i fins a una
fondaria minima de 2,00 metres, de tota 1’rea afectada per les obres de fonamentacio o
soterranis.

La memoria de I"excavacid s’enviara a la comissio del patrimoni de Girona per al seu
coneixement o en el seu cas, si es demostra necessari s’establird un conveni entre la Generalitat
i la propietat per la profunditat i extensié de ’excavacid.

Article 41. Determinacions especifiques. Zona “2A” {Plaga Prim i Capita Ariza).

Definicié i justificacié.

Correspon a sectors on domina I’edificacid de planta baixa i pis (habitatge tradicional de
pescadors) i coberta de teula, amb una amplada de fagana d’uns 6,00 mts., formant una
parcel.lacié forga regular amb parcel.les cantoneres de les mateixes dimensions, i apareguent
normalment les pendents de les cobertes en la seva fagana secundaria, (la de més dimensid).
L’1is predominant actualment en aquest sector ¢s el d’habitatge.

Aquesta tipologia predominava en tot el nucli antic, perd actualment només es conserva en les
parts més allunyades de la linia de mar, ja que han estat les que han sofert en menys mesura les
pressions especulatives. El pla preveu el manteniment de la tipologia, adequant-la a les
necessitats dels habitatges actuals. En aquest sentit es permet la construccié d’un porxo en

placa catatunya, 8, 2n {casa worda) 17480 roses {girons) 25



hedd

planta baixa que unifiqui [’accés al garatge i a I'habitatge, ja que és una soluci6 que ha donaj
bons resultats en altres nuclis d’habitatges de pescadors de la Costa Brava, i també es preveu
I’ampliacié dels habitatges amb una tercera planta retrasada un minim de 5,00 mts. del pla de
fagana.

Article 41.1. Algada maxima.

Eln® de plantes i algades de les edificacions ¢s regularan d’acord amb el plinol normatiu n° 12
{algades i aliniacions) del present document i I’article 21. de les presents normes,

Es permet la no construccié de la segona planta pis o bé el seu major retranqueig.

Article 41.2. Algada planta baixa.

L’algada lliure de la planta baixa estara compresa entre els 3,00 metres i els 3,50 metres,
mesurats en la fagana principal.

Article 41.3. Parcel.la minima.
La parcel.la minima és de 60 m2, excepte les finques de superficie inferior registrades abans de

I'aprovacié de la present modificaci6 puntual de pla, que mantenen com a parcela minima la
superficie existent.

Article 41.4. Longitud maxima i minima de fagana.

La longitud maxima de fagana és de 8,00 metres per la fagana principal. En cas de cantonada la
fagana de menor longitud sera la principal.

La longitud minima de fagana principal sera de 4,50 mts., excepte en les finques de fagana
inferior registrades abans de la present modificaci6 puntual de pla , que mantenen com a fagana
minima Pexistent.

Article 41.5. Criteris composicio fagana principal.

a) La fagana principal es composara mitjangant ’ordenacié majoritariament vertical
d’obertures.

by Els plens predominaran sobre els buits (la supetficie d’obertures no podra ser superior al
50% de la superficie de parament de fagana).

¢) Només s'admetran les arcades en les obertures de planta baixa.

d) Planta baixa:
- Les obertures tindran una amplada maxima de 2,50 mts., excepte en el cas
que el tancament es retrasi un minim de 1,50 mts. del pla de fagana, que
’obertura podra tenir una amplada maxima 4,00 mts,

- Les obertures, tindran proporci6 quadrada 6 vertical, excepte en el cas
d’obertures amb el tancament retrasat més de 1,50 mts. del pla de la
fagana.

¢) Planta pis:
- La fagana es composara a través de la disposicio d’obertures a nivell de
parament de fagana( retrassant maxim 25 cm.) o bé reculades d’acord
amb el segiient criteri:

1} Finestres verticals: Tindran una proporci6 vertical amb una algada
major ¢ igual de 1 vegada ’amplada, i una
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amplada mdxima de 1,00 mts. Les uhmur-:él
podran situar-se a nivell o reculades. '

2) Balcons: Tindran una algada major o ignal a 1,8 vegades
I’amplada {amb una amplada maxima de 1,10
mts.). Les obertures podran situar-se a nivell o
reculades.

3) Finestres amb
obertures retrassades: Tindran una amplada superior a 2,00 mts. i el
tancament s’haura de situar reculat un minim
de 1,00 mts. del parament de fagana. L’algada
podra ser fins a 1,4 vegades |’amplada.

f) En les faganes que es composin de planta baixa i dos pisos, la segona planta pis es podra
composar excepeionalment mitjangant badius (obertures situades inmediatament per sota
el forjat de coberta) d’una al¢ada maxima de 1,50 mts. i amplada de tota la fagana,
excepte la separacid de 60 cm. de les mitgeres.

g) La separaci6 minima entre obertures d’una mateixa planta, sera de 1,00 m, i entre
obertures i mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

i) Elrtemat de la fagana haurd de ser amb la sol.lucié de rafec situat en el mateix pla que la
resta de vesant del teulat, i aquest haura de tenir una profunditat minima de 2,00 mts. a
partir del pla de fagana.

Article 41.6. Facana secundaria.

S’ordenara igual que la facana principal, amb les seglients excepcions:

- Les obertures no ocuparan més del 20% del total de la superficie de la fagana.

- No es preveuen elements volats.

- Les pendents de la coberta (una ¢ dues pendents) es manifestaran en la fagana, el terrat
haura de quedar integrat dins la pendent de la coberta.

Article 41.7. Facana posterior.

S'ordenara de forma lliure.

Article 41.8. Faganes a nous espais publics,

En les faganes assenyalades amb una linia vermella en el planol normatiu n® 12 {algades i aliniacions)
producte d'obtencié de nous espais plblics, mentre no es realitzi una obra de rehabilitacid general de tot
I'edifici, es prohibeix la construccid de noves obertures.

Article 41.9. Volats,

Condicions geometriques:

- Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm., podran tenir una
amplada fins a 20 ¢m, superior a l'obertura, i shauran de separar un minim d’un metre de
les milgeres.

- Només es permeten els volats sobre els palis d'interior dilla, si es manté una distancia
mimima de 3,00 mts. desde l'extrem del volat al limit de propietat oposat | 1,00 mts. als
adjacents.

- Els volats tancats o mig tancats es prohibeixen.
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- El vdl es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada, de formigd,
metal lica, o bé solera ceramica sobre estructura metél.lica.
- Elgnix total de la llosa no podra ser superior als 15 cms.

Article 41.10. Usos permesos.

| Usos permesos en planta Soterrani:

- Magatzems vinculats als usos de planta baixa i garatges.

|Usos permesos en planta Baixa:

| Usos permesos en plantes Pisos:

- Habitatge unifamiliar (un sol habitatge per finca)

- Garatges particulars

- Despatxos particulars i oficines

| - Excepcionalment en la plaga Prim Us comercial i de restauracio

E Habitatge unifamiliar (un sol habitatge per finca)
- Despatxos particulars i oficines

Usos prohibits en planta soterrani,
planta baixa i plantes pisos:

- Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 41.11. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en ’article 35 del

present document.

- Les obertures seran de un dels colors descrits en ’article 35 del present document.

- Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius (contrastant amb el fons
clar), pintats ¢ de ceramica i d’'una amplada inferior a 20 cm.

- El socol de I'edifici sera preferentment pintat, perd també s’admet la ceramica
tradicional (si és esmaltada només colors blancs i blaus) i les pedres escairades i sense

pulir.

Article 42. Determinacions Especifiques. Zona “2b” {Joan Badosa).

Definici6 i justificacid,

Correspon als edificis que donen a la part nord-oest del carrer Joan Badosa, on predominen les
construccions de planta baixa i pis, amb un s comercial en planta baixa.

Correspon a la mateixa tipologia original que la zona “2A” perd amb la posterior incorporacié
de 1’15 comercial intens en planta baixa.

Es preveu el manteniment de la tipologia en planta pis mentre que en planta baixa es possibilita

I’(is comercial.

Article 42.1, Alcada maxima.

El n° de plantes i algades de les edificacions es regulara d’acord amb el planol normatiu n® 12
(algades i aliniacions) del present document.

Article 42.2. Algada planta baixa.

L’algada lliure de la planta baixa estard compresa entre els 3,00 mts. i 3,50 mts., mesurats en la

fagana principal.

Article 42.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2., excepte les finques de superficie inferior registrades abans
de I'aprovaci6 de la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a parcel.la minima

la superficie existent.

placa calalunya, 8 2n {oasa jordd) 17480 rases {grona) 28
tel 872 25 671 44 f2x 972 1548 60 @ddal.es



I -

)

b ths
P TR

getféneia municips! d urbanizmas |

5

Article 42.4. Longitud maxima i minima de fagana. |

- La longitud maxima de la fagana sera de 12,00 mts. per la fagana principal (la que dona uJ
carrer Joan Badosa).

- La longitud minima de la fagana principal sera de 4,50 metres.

Article 42.5. Criteris de composici¢ fagana principal.

a) La fagana principal es composara mitjangant ’ordenacié majoritariament vertical
d’obertures.

b) Els plens predominaran sobre els vuits.
¢) Només s’admetran les arcades en les obertures de planta baixa.
d) Planta baixa:

- Les obertures tindran una amplada maxima de 3,00 metres.
- La seva proporci¢ sera quadrada 6 vertical.

e) Planta pis;
- La fagana es composara a través de la disposicid d’obertures a nivell de parament de
fagana (retrassant maxim 25 cm.), o bé reculades d’acord amb el segiient criteri:

1) Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb una algada
major 6 igual de | vegada I’amplada, i una
amplada maxima de 1,00 mts.

2) Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades
’amplada (amb una amplada maxima de 1,10
mis.)

3) Finestres amb obertures retrasades: Tindran una amplada superior a 2,00 mts., el
tencament 5 haurd de situar reculat un minim

de 1,00 mts. del parament de fagana i ’algada
podra ser fins a 1,4 vegades I’amplada.

f) Laseparacié minima entre obertures sera de 1,00 metres, i entre obertures i mitgera de 60
ciL

g) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Article 42.6. Fagana secundaria.

S’ordenara igual que la fagana principal, amb les segiients excepcions:

- Les obertures no ocuparan més del 25% del total de ia superficie de la fagana.

- No es preveuen elements volats.

- Les pendents de la coberta (una ¢ dues pendents) es manifestaran en la fagana, el terrat
haura de quedar integrat dins la pendent de la coberta.
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Article 42.7. Facana Posterior.

S’ordenara de forma lliure.

Article 42.8. Volats,

Condicions geométriques:

- Només s'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els volats podran sobresortir de! pla de fagana un méaxim de 0,30 metres i s'hauran de
separar un minim de 1,00 mefre de les mitgeres.

- Només es permeten els volats sobre els pafis interiors diilla, si s manté una distancia
minima de 3,00 mts. desde I'extrem del volat al limit de propietat oposat, i 1,00 metres als

adjacents.

- Els volats tancats 6 mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El vl es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada, de formigd,
metal.lica, o bé solera ceramica sobre estructura metél.lica.
- Elgruix total de {a losa nc podra ser superior als 12 cms.

Aricle 42.9. Usos permesos.

| Usos permesos en planta Soterrani:

Usos permesos en planta Baixa:

- Magatzems vinculats als usos de planta baixa | garaige.

- Restauracié

- Comercial {limitada la superficie de venda de productes alimentaris a
200 m2)

- Oficines

- Sanitari (excepte allotjament de malalts)

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals {fins un maxim de poléncia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80db), només quan estiguin vinculats a locals
comercials annexos.

- Jocs i atraccions (limitat el nivell sonor interior maxim a 70db).

- Cultural i social.

- Audiovisual.

- Musical (limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i la superficie
maxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos:

- Residencial (habitatges de més de 60 m2 utils)

- Cficines

- Sanitari (excepte allotjament de malalts).

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- En la primera planta pis excepcionaiment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi t& una vinculacié directa.

Usos prohibits en planta soterrani,
 planta baixa i plantes pisos:

- Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

El nivell sonor interior es mesurara d’acord amb els criteris previstos en les
ordenances municipals.
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Article 42.10. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en I'article 35 del
present document.

- Les obertures seran d’un dels colors descrits en 1’article 35 del present document.

- Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius (contrastant amb el fons
clar), pintats ¢ de ceramica i d’una amplada inferior a 20 cm.

- El sdcol de I'edifici sera preferentment pintat, perd també s’admet la ceramica
tradicional (si és esmaltada només colors blancs, blaus) i les pedres escairades i sense
pulir.

Article 43. Determinacions especifiques. Zona “2¢” (Segona Linia Front Mar).

Article 43.1. Alcada maxima edifici.

El n” de plantes i les algades de les edificacions es regularan d’acord amb el plinol normatiu n°
12 (algades i aliniacions) del present document.

Article 43.2. Alcada planta baixa.

L’al¢ada lliure de la planta baixa estarad compressa entre un minim de 3 mts. i un maxim de
4,00 mits.

Article 43.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 80 m2., excepte les finques de superficie inferior, registrades abans
de I’'aprovacié dels criteris de la present modificacid puntual de pla, que mantenen com a
parcel.la minima la superficie existent.

Articte 43.4. Facana minima.

La fagcana minima ¢s de 4,50 mts., excepte les finques de fagana inferior registrades abans de
I’'aprovaci6 dels criteris de la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a fagana
minima la existent.

Article 43.5. Fagana maxima.

La fagana maxima ¢s de 12,00 mts, en cas de faganes de longitud superior, la composicié es
dividira en trams de longitud compresa entre 4,50 i 12,00 mts. i es composara
independentment.

Article 43.6. Crileris composicid facanes a vial,

La composicié de les faganas es fara mitjangant I'ordenacié majoritariament vertical d'obertures.

a) Els plens predominaran sobre els buits.
b) En cap cas s'admeten les arcades en les obertures.
¢) Planta baixa;
- Les obertures findran una amplada maxima de 3,00 mts.
- La separacid minima entre obertures sera de 1,20 mts.
d) Planta Pis:
- Lafagana es composara a través de la col.locacié d'obertures a nivell del parament de
la fagana (retrassant maxim 25 cm.) o bé reculades d'acord amb els seglients criteris:
7- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical, i una amplada maxima de 1,00
mts., ¢ bé superior a 2,00 mts. si el tancament es separa un minim de 1,00 m. del
parament de fagana.
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8- Balcons; Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades 'amplada [amb'; una
amplada maxima de 1,10 mts.) |

9- Finestres horitzontals: Només es podran situar en 1'iltima planta de |"edi !'C| i
tindran una amplada major a fres vegades I'algada, amb un méxim d'al¢ada de 0,50
mts.

10- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota del forjat
inclinat de coberta. Tindran una amplada majer de 1,5 vegades l'algada, amb un
maxim d'alcada de 2,00 mts. E! tancament s'ha de situar retirat del parament de
fagana un minim d'1,00 metre,

11- Separacit cbertures a mitgeres: La separacid minima de les obertures a les
milgeres sera de 60 cm.

12- Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a les
descrites en el present document, considerant que les dues faganes forman un 56
pla.

13- La separacio minima enlre obertures de una mateixa planta sera de 30 cn..
No es fitxa la separacio minima enfre obertures de diferentes plantes.

14- Qbertures de més d'una planta. Tindran els tancaments reculats com a
minim a 1 m. del parament de fagana, una algada major de 1,5 vegades I'amplada,
i una amplada maxima de 3,00 mts.

15- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de fagana hauran de
mantenir una composicié majoritariament regular i vertical, ajustada al ritme de les
obertures de planta baixa.

No es permeten les obertures no previstes en aguest arficle.

Article 43.7. Facanes a nous espais publics.

En les faganes assenyalades amb una llinia vermella en el planol normatiu n® 12 (algades i
aliniacions) producte d’obtencié de nous espais publics, mentre no es realitzi una obra de
rehabilitacid general de tot ’edifici, es prohibeix la construccié de noves obertures.

Article 43.8. Facana posterior,

S’ordenara de forma lliure.

Article 43.9. Volats.

Condicions geométriques:

Només s’admeten els volats oberts en la primera planta pis.

Els volats podran sobresortir del pla de fagana un méxim de 0,30 metres i shauran de
separar un minim de 1,00 metre de les mitgeres.

Només es permeten els volats sobre els patis interiors d'illa, si es manté una distancia
minima de 3,00 mis. desde I'extrem del volat al limit de propietat oposat, i 1,00 mefres als
adjacents.

Els volats tancats 6 mig tancals es prohibeixen.

Condicions consfructives:

Ef vOl es podra construir amb llosa de pedra nalural del pais motllurada, de formigd,
metal.lica, o bé solera ceramica scbre estructura metal lica.
El gruix total de |a llosa no podra ser superior als 15 cms.
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Article 43.10. Usas. J
Usos permesos en planta Soterrani: | - Garatges
- Magatzems vinculats als usos de planta baixa
Usos permesos en planta Baixa: - Restauracid
- Comercial {limitada |a superficie de venda de productes alimentaris a
200 m2)
- Oficines
- Sanitari (excepte allojiament de malalts)
- Socio-cultural
- Docent
- Administratiu

- Talfers artesanals (fins un méxim de poténcia motriu de 5 Kw., un

soroll interior inferior a 80 db i un soroll méxim en els domicilis dels
veins de 45 db), només quan estiguin vinculats a locals comercials
annexos.

- Jocs i atraccions {limitat el niveli sonor interior mé&xim a 70db).

- Cultural i social.
- Audiovisual.
- Musical (limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i la superficie

- Garatges i magatzems (excepie en els casos en que es prohibeixin

maxima a 200 m2),

els guals).

| Usos permesos en plantes Pisos:

- Residencial {habitatges de més de 60 m2 (tils)
- Oficings

- Sanitari {excepte allotiament de malalts).

- Socio-cultural

Docent

Administratiu

En la primera planta pis excepcionalment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi t& una vinculacio directa.

Usos prohibits en planta soterrani,
| planta baixa i plantes pisos:

- Queden prohibits tots els usos no especificament admesos

Article 43.11. Colors.

- Els colors dels paraments seran dels inclosos en els grups 2 i 1 descrits en l'art. 35 del present

document.

- Les obertures seran de un dels colors descrits en I'art. 35 del present document,
- Es podran enmarcar les obertures amb franjes d'amplada inferior a 20 cm., i amb colers blancs,

blaus i verds.

- Es podra diferenciar el color del socol de fedifici del mateix color dels enmarcaments de les

obertures 6 gric-ocre (F6-08-74).

article 44. Detertninacions Especifiques. Zona "2D", Front de mar.

Definicid i justificacio.

- Correspon al sector situat a primera linia de mar on la renovacié de I’edificacié ha sigut més
intensa, tant en plantes pisos, per 1s residencial, com en plantes baixes, per 0s
majoritariament comercial i d’oficines.

- Dintre els edificis singulars cal resaltar quatre edificis nobles, situats al cr. Dr. P{ i Sunyer n°
3,n°8,n° 11 in° 12, que es protegdixen amb la present modificacio de pla.

- En aquesta zona la modificacié del pla preveu basicament fixar criteris de fagana i coberta
mantenint ’edificabilitat prevista en el pla general.
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- Amb el color de les faganes es diferdncien les zones que donen a una plaga, on es preveu que |

es pintin amb colors terrossos, dels que donen directament a I'avinguda de Rhode, que es
preveu que es pintin basicament de color blanc. ¢

Article 44 1.. Alcada maxima _edificis.

Eln° de plantes i algades de les edificacions es regulara d’acord amb el planol normatiu n° 12
{algades i aliniacions) del present document.

Les algades totals de les edificacions son maximes, podent-se retranquejar 1’altima planta de
Paliniacid de vial, en aquest cas el retranqueig sera com a minim de 4,00 mts.

Article 44.2. Alcada minima planta baixa.

1 ’al¢ada minima lliure de la planta baixa serd de 4,00 mts.

Article 44.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima ¢s de 250 m2, excepte les finques de superficie inferior registrades abans
de P’aprovacio dels criteris de la present modificacié puntual de pla, que mantindran com a
parcel.la minima la superficie existent.

Article 44.4. Facana minima.

La fagana minima és de 9,00 mts. excepte les finques de fagana inferior registrades abans de
’aprovacid dels criteris de la present modificacié puntual de pla, que mantenen com a fagana
minima la exitent.

Article 44.5. Criteris composicid faganes.

La fagana es composa amb els segiients criteris:

a) Planta baixa:
- L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 4,00 mts.
- L’algada maxima del dintell de la planta baixa sera de 3,50 mts.

b} Planta pis:
- Les obertures podran retrasar-se un minim de 1,90 mts. o bé situar-se en el pla de fagana
(retrassant maxim 25 cm.), (excepte badius).
- En el cas de separar-se 1,90 mts. o més del pla de fagana, la composici6 sera lliure.
- En el cas de situar-se en el pla de fagana, la fagana es composara a través de la
col.locacié d’obertures, seguint els segilents criteris:

1.- Fineslres verticals: Tindran una proporcid vertical amb una algada major de 1 vegada
I'amplada, | una amplada maxima de 1,00 mts.

2.- Balcons: Tindran una algada major ¢ igual a 1,8 vegades I'amplada (amb una amplada
méaxima de 1,20 mts.)

3.- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades l'algada, amb un maxim
d'algada de 0,50 mis.

4.- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota del forjat inclinat de
coberta. Tindran una amplada major de 1,5 vegades ['algada, amb un maxim d'algada de
2,00 mts. El tancament s'ha de situar refirat del parament de fagana un minim d'1,00 metre.

5. En la part de fagana de plantes pisos amb obertures situades en el seu mateix pla, la
superficie d’obertures sera inferior al 30% del total del parament.

6.- La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 cm. No es fitxa la
separacio minima entre obertures de diferentes plantes.
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7.- La separacid minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cm. '

B.- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de fagana hauran de manfenir una
composicid majoritariament regular i verical.

No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Els edificis adjacents als edificis singulars s'hauran de composar amb obertures situades al
pla de fagana, en un minim del 80% de la superficie de la fagana.

Article 44 6. Volats.

Condicions geométriques:

- Només s'admeten els volats oberts correguts en la primera planta pis.

- En la primera planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de
0,5 mts., i tenir una longitud igual a 'amplada de la fagana; mantenint perd, una
separacié minima de 1,00 mts. al limit dels veins.

- En planta segona i seglients, amb lancaments al pla de fagana, els volats podran
sobresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una amplada superior
a l'obertura,

- EnJa planta segona i seglients, amb tancaments retrassats del pla de fagana , els
volats no podran sobresortir més de 30 cm. del pla de la fagana.

- Només es permeten els volats sobre els pafis d'interior d'illa, si es manté una distancia
mimima de 3,00 mts. desde 'extrerm del volat al limit de propietat oposat | 1,00 mts. als
adjacents.

- No s’admeten en cap cas els elements volals tancats o mig-tancats.

Condicions constructives:
- El volat es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motilurada, de formigé,
metal.lica, o bé solera ceramica sobre estructura metallica.

- El gruix total de la llosa no podra ser superior als 20 ems.

Arlicle 44.7.. Colors.

- El color dels paraments de les faganes sera dels inclosos en el grup 1 i 3 per als edificis
situats devant de la plaga Catalunya i la Plaga de St. Pere. En la resta serd dels inclosos en el
grup 2.

- Les obertures seran de un dels colors descrits en Iart. 35 del present document, excepte quan
la fagana sigui blanca, que també podran ser blanques.

- Es podran enmarcar les obertures amb colors vius quan el parament sigui blane, & amb colors
terrossos quan el parament sigui de la gamma dels tertossos. Aquest enmarcament tindra una

amplada inferior a 20 cm.
placa caialunya, B, Zn (Cass jorda) 17480 roses (girona) 35
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Aricle 44 8. Usos permesos.

Usos permesos en planta Soterrani: | - Garatges
- Magatzems vinculals als usos de planta baixa

Usos permesos en planta Baixa: | - Comercial {limitada la superficie de venda de producles alimentaris a
200 m2)

- Oficines

- Sanitari (excepte allotjament de malalts)

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- Tallers artesanals {fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80db), només quan estiguin vinculats a locals
comercials annexos.

- Jocs i atraccions {limitat el nivell sonor interior méxim a 70db).

- Restauracio.

- Cultural i social.

- Audiovisual.

- Musical {limitat el nivell sonor interior maxim a 70 db, i la superficie
maxima a 200 m2).

Usos permesos en plantes Pisos: - Residencial (habitatges de més de 60 m2 (tils)

- Cficines

- Sanitari {excepte alloljament de malalts).

- Socio-cultural

- Docent

- Administratiu

- En la primera planta pis excepcionalment es podran realitzar els
mateixos usos que en la planta baixa si hi t& una vinculaci6 directa.

Usos prohiblts en planta soterrani, | - Queden prohibits tots els usos no especificament admesos
planta baixa i plantes pisos:

Article 45. Determinacions especifiques. Zona “5A", edificacions amb jardi.

Article 45.1. Definicid i objecte:

Correspon a sectors construits unitiriament en base a previ projecte de distribuci6 i ordenacié
volumétrica de I’edificacid, definicid dels espais lliures ¢ enjardinats. En aquesta zona el Pla
General mante les caracteristiques de I’ordenacio anterior, pel que fa a ocupacio i us del sdl,
edificabilitat, nombres d"habitatges, algades de I’edificacid, espais lliures i equipaments, i
propugna la millora progressiva de la urbanitzaci6, ’enjardinat i acondicionament dels espais
lliures i la millora de la qualitat de les edificacions.

Article 45.2. N°. de plantes i algades edificacions.

El n® de plantes i algades de les edificacions es regularan d’acord amb el planol normatiu n® 12
(algades i aliniacions) del present document.

Article 45.3. Criteris de composicié de facana.

Les noves obertures hauran d’integrar-se en 1’edificacié existent, i la superficie total de les
obertures no podra sobrepassar el 30% del pla de fagana.
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Article 45.4. Tanques.

Les tanques a veins o a via pablica tindran una algada maxima de 60 cm. per sobre la cota de Is
vorera per la part massissa, i fins 1,80 mts. per sobre de la cota de la vorera per la part reixada
(amb perfils massissos), 0 vegetals.

Les tanques amb celosies ceramiques ¢ de formigd es prohibeixen.

Article 45.5. Colors.
El color dels paraments, tant dels edificis com de les tanques, serd el blane, els tancaments de

les obertures seran d’un dels colors descrits en ’article 35 del present document, i els
enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius i d’una amplada inferior a 20 ¢cm.

Article 45.6. Usos permesos.

Habitatges unifarniliars, garatges particulars, despatxos particulars i oficines.

ENDERROCS | OBRA NOVA

Article 46. Enderrocs i obra nova

Només es concedira llicencia d’enderroc quan es produeixi la tramitaci6 i obtencié simultinia
de la llicéncia per a la nova obra.

La declaracié de ruina, a qué es refereix I'article 190 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme,
que afecti a un edifici d’aquesta zona comportard |'obligacio, per part del propietari, d'obtenir llicéncia
d'obra nova de I'edifici d'acord amb les condicions establertes per a aquesta zona, en el lermini de 3
anys.

Si transcorregut aquest termini, 'obligat no ha obtingut la llicéncia d'obra nova, s'inscriura la parcela en
el registre municipal de solars”.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Segona:

Tercera:

Quarta:

Cinquena:

Sisena;

Setena

F

Els usos existents que amb l'entrada en vigor d'aquest pla esdevinguin prohibits amb el
mateix, quedaran en situacit de fora d'ordenacio i es podran mantenir sempre que no es
facin obres d'amplicid substancials d'edificacio, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplaciéns sustancials les que modifiguen els criteris esfructurals de les plantes
existents 6 representen més del 30% de la superficie ocupada per 'esmentat s.

En cas de que I'ls existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permetran obres de
consolidacio, millora i modernitzacio sense cap tipus de limitacié quan a la titularitat.

Aquelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions d'aquest pla,
restaran en siluacio de volum disconforme {excepte les enumerades en I'apartat tercer).

Queden fora d'ordenacié totes aquelles edificacions que per radé de planejament queden
subjectes a expropiacié, cessid gratuita o enderrocament de I'edifici.

En tots aquells edificis en situacié de fora d'ordenacié queda prohibit el canvi d'is i
solament se'ls permetran aquelles operacions contemplades en el PGOU, que es poden
resumir com a tractaments de cosmética exterior.

Quan es solliciti llicéncia d'obres que no comporti auments de volum, la part dedifici
vinculada a I'obra haura d'ajustar-se als criteris previstos en la present modificacio puntual
de pla.

Les activitats musical i jocs i atraccions hauran d'adaptar-se a la present modificacio
puntual de pla en el termini maxim de fres anys.

A les arees de transit restringit als veins amb garatge, la circulacid de vehicles s’haura
d"acomodar a I'horari establert per I'Ajuntament en ot moment i época de 'any. No obstant,
es podran concedrir llicéncies de guals a aquells garatges construils amb anterioritat a
Vaprovacio inicial de les modificacions puntuals 21 i 27 del Pla general, sempre que
s'acrediti adequadament la seva preexisténcia, exceple a aquells situats a la Riera
Ginjolers”,
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