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NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Objecte i ambit territorial de la revisié

L’objecte del present document és |a revisié parcial del sol urbanitzable
del Pla general d’ordenacié aprovat definitivament per la Comissié
provincial d’urbanisme de Girona en data de 27 de gener de 1986
(Text refés aprovat definitivament en data de 7 de juliol de 1993),
d’acord amb les disposicions de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme {LUC) i del Reglament aprovat per Decret 287/2003, de 4
de novembre (RLUC). L'ambit territorial de la revisié el constitueix la
totalitat del sél classificat com a urbanitzable en el planejament vigent i
en la present revisi6, sens perjudici dels ajustos necessaris respecte a
altres classes de sdl, aixi com els sdls destinats a sistemes generals

relacionats amb els esmentats sols urbanitzabtes:

Art. 2. Documentacid

La documentacié de que consta el present document és la segient:

a) Meméria descriptiva
b} Memoéria justificativa

c] Normes urbanistiques
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d) Avaluacié econdomico-financera
e} Informe mediambiental

f) Planols d’informacié:
I.1. Territori i accessos generals
1.2. Suport fisic: topografia i rieres
1.3. El sector central: limits naturals i urbans
l.4. Evolucié urbana 1983-2000
1.5. Planejament urbanistic vigent: sél urbanitzable
[.6. Planejament urbanistic vigent: qualificacions urbanistiques
1.7.1. Xarxa d’aigua potable
1.7.2. Xarxa de clavegueram
1.7.3. Xarxa d’electricitat
1.7.4. Xarxa de telefonia

1.7.5. Xarxa de gas

gl Planols de proposta:
P.1. Classificacié del sol
P.2. Sistema general viari
P.3. Sistemes generals
P.4. Sectors delimitats
P.5. Quadlificacions urbanistiques
P.6.1. Xarxa d’aigua potable
P.6.2. Xarxa de clavegueram
P.6.3. Xarxa d’electricitat

P.7. Esquema de I'ordenacid fisica
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Art. 3. Codi d’identificacié

Per als fins previstos en aquest Pla, el codi d’identificacié en els planols
és el segient:
Sistemes:
A. Sistema viari
B. Sistema d’aparcaments
C. Sistema de parcs i jardins
C1. Parc urba
C2. Jardi urba
C3. Parc arqueolodgic
C4. Alires espais lliures
D. Sistema d’equipaments i dotacions
D1. Docent
D2. Social i cultural
D3. Administratiu
D4. Sanitari
D5. Assistencial
Dé. Esportiu
D7. Abasts
D8. Serveis técnics

D?. Cementiri
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E. Sistema de platges i espais arran de mar
F. Sistema de canalitzacions i cursos d’aigua

G. Sistema portuari

Zones:

En sol urbanitzable delimitat (SUD}:

Zona 10: Desenvolupament urba
Subzona 10a: Extensié urbana
Subzona 10b/1: Residencial, tipus |
Subzona 10b/Il: Residencial, tipus Il
Subzona 10c: Apartaments turistics
Subzona 10d: Hotelera

Subzona 10e: Lidico-comercial

Zona 11: Activitats econdmiques

En sol urbanitzable no delimitat (SUND):
Zona 12: Desenvolupaments opcionals

Subzona 12a: Ciutatjardi

Subzona 12b: Turistica
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TITOL SEGON. CLASSIFICACIO DEL sOL

Capitol primer. Disposicions generals

Art. 4. Definicié de sol urbanitzable

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol
urbanitzable aquelles arees que sén necessaries i adequades per a
garantir el creixement de la poblacid, cixi com la reestructuracié i el
futur de I'activitat turistica i de les activitats econdmiques, d’acord amb
els principis del desenvolupament urbanistic sostenible legalment

establerts.

Art. 5. Determinacions dels Plans parcials urbanistics

1. Els Plans parcials urbanistics que es redactin per a desenvolupar
aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal en sél urbanitzable,
compliran les determinacions de la Llei d'Urbanisme i el seu Reglament,
a més de la legislacié complementaria que sigui d’aplicacié, aixi com els
parametres urbanistics i les directrius minimes d’ordenacié que es fixen

de forma especifica per a cada sector de planejament en aquest Pla.

2. Es prohibit d’urbanitzar i edificar en zones potencialment inundables
o que presentin riscos per a la seguretat i el benestar de les persones,
llevat que, donat el cas, sigui possible eliminar aquests perills mitjancant

les obres adequades.

th
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Art. 6. Habitotges de promocid piblica

1. Aquesta revisié parcial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
reserva el sél corresponent al 20% del sostre total qualificat per a Gs
residencial de nova implantacié en sol urbanitzable delimitat per la
construccié d’habitatges de proteccié publica. A aquests efectes cada
sector delimitat amb previsié d’ds residencial de nova implantacié

precisard la localitzacié d’aquest sol en el sector.

2. Aixi mateix, els sectors que es delimitin en sdl urbanitzable no
delimitat hauran de reservar al mateix fi el 20% del sostre qualificat per

a Us residencial de nova implantacié.

Art. 7. Densitat d’habitatges

1. El nombre maxim d’habitatges o apartaments establert per a cada
sector de planejament parcial en sol urbanitzable delimitat, o el que
resulti de la normativa per al s3l urbanitzable no delimitat, és considerat

una determinacié fonamental del Pla i en cap cas podra sobrepassar-se.

2. A efectes del calcul de la densitat, cada 12 places hoteleres, de

residéncies o similars, computen com a un habitatge o apartament.

Art. 8. Promocid hotelera

Les superficies destinades a hotels en sdl urbanitzable, amb parcel.la
minima de 12.000 m2, generaran una edificabilitat suplementaria de

0,25 m2 de sostre per m2 de sol, sobre la superficie de la parcel.la neta
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hotelera i materialitzable només en aquesta parcel.la hotelera. Aquest
increment d’edificabilitat és aplicable a les zones on s’admet I'Gs
hoteler, excepte a la subzona hotelera (clav 10d), on ja es troba

incorporat en el coeficient d’edificabilitat zonal.

-
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Capitol segon. Sistemes

Art. 9. Reserves de sol per a sistemes

1. Els Plans parcials urbanistics respectaran els sistemes urbanistics
generals definits en sdl urbanitzable. Aquests, quan corresponguin al
mateix Us o sistema urbanistic, computaran a efectes de determinar els

sistemes urbanistics locals al servei de I’ambit d’actuacié.

2. les reserves minimes de s&l per a sistemes locals es defineixen
normativament i es quantifiquen per a cada sector de planejament en

sol urbanitzable delimitat.

3. Els Plans parcials urbanistics distingiran entre els espais lliures de
titularitat poblica destinats a parc urba, jardi urba, parc arqueolégic o
altres espais lliures, d’aquells de fitularitat privada al servei de les
edificacions privades. Aquests darrers no computen als efectes del

compliment dels esténdards urbanistics establerts.

Art. 10. Régim de cessions

A.Les cessions de sdl que, amb caracter obligatori i gratuit, definiran els

Plans parcials urbanistics, comprendran com a minim:

a) El sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals

inclosos en el sector de planejament.

b) El sdl destinat al sistema viari i d’aparcaments piblics.
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c) El sél destinat al sistema de parcs i jardins, i a zones esportives
pibliques, amb un minim del 10% de la superficie del sector (i un minim
de 5 m2 de sol per cada 25 m2 de sostre en el cas dels sectors d’0s
residencial o mixt). Aquest sol es cedird totalment urbanitzat quan se
situi en I'ambit 1 de cada sector. En altres supdsits, el cost de la
urbanitzacié podréa ser substituit per un pagament d’idéntic import a
compte de la seva futura urbanitzacié. La reserva minima a qué es
refereix aquest apartat haurd de situar-se obligatoriament, almenys en

un 30% de la seva superficie, en [’ambit 1 de cada sector.

d) El sol destinat a centres docents i altres equipaments de caracter
social o d’interés piblic de titularitat piblica que el Pla determini segons
els usos i les qualificacions zonals establertes, amb un minim del 5% de
la superficie del sector {i un minirr'1 de 5 m2 de so! per cada 25 m2 de

sostre en el cas dels sectors d’s residencial o mixt).

e) El sdl destinat al sistema d’equipaments i dotacions, per a I'ds de

serveis técnics (clau D8).

f} El sol edificable en el que tingui cabuda el sostre corresponent al 10%

de l"aprofitament urbanistic del sector.

2. Als efectes de complimentar els anteriors criteris, les fitxes nimero 2
de cada sector, annexes a la Memoria, tindran cardcter normativ quant

al percentatge de cessions.

L
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Art. 11. Ordenacié del parc urba central

1. El parc urba central admet la localitzacié d’arees destinades a
equipaments, amb un maxim del 10% de la superficie total del parc. La
delimitacié d’aquestes arees i la definicié dels usos es contindréa en el
corresponent Pla especial urbanistic. L'ordenacié del parc sera objecte

d’un projecte d’urbanitzacié unitaria, executable per fases o poligons.

2. Als efectes del que estableix I’article 9.1, les superficies destinades a
sistema general de parcs i jardins en el parc urba central computaran a
efectes del compliment dels estandars urbanistics per a sistema local de
parcs i jardins a situar en cada sector {fins a un maxim del 70% de la

cessid de sol obligatéria per a aquest Us) .

3. El pla especial urbanistic per a I'ordenacié del parc urbé central
contindra també la delimitacié precisa de |’espai de domini puiblic
hidraulic i de I’ambit del sistema hidric i les zones inundables del rec
Fondo i la riera Trencada, aixi com els limits de la superficie ocupable i
les condicions de proteccié passiva del risc hidrologic de les
construccions i infrastructures que es projectin en els sectors SUD1 i
SUD2, segons els resultats dels estudis de simulacié hidravlica pels
cabals de 100 i 500 anys de periode de retorn dels trams de lleres
compresos entre el nou vial de circumval.lacié i la ronda actual que

ressegueix la Civtadella pel nord.

10
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Art. 12. Places d’aparcament

1. Els Plans parcials urbanistics preveuran i ordenaran les superficies de
so| destinades a aparcaments poblics de superficie, en la proporcié
establerta per a cada sector. Computa el sél destinat a aparcament en
linia o en bateria annex a les vies pibliques i els recintes especifics que

s’ordenin a aquests efectes.

2. Aquesta reserva és sense perjudici de les places d’aparcament que
cal reservar en el sé! privat de cada zona, en subsol o cobertes, a raé
d’un minim d'una placa per habitatge o apartament, en el cas de les
zones residencials, o d’una placa per cada 100 m2 de sostre, en les
alires zones. El sdl ocupat amb aquesta finalitat computa a efectes del

percentatge zonal d'ocupacié de sél.

Art. 13. Connexions amb infraestructures exteriors

El Pla parcial urbanistic o de delimitacié incloura, entre les obres
d’urbanitzacié basiques a executar, les connexions a les xarxes viaries,
de sanejament, de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia
eéctrica, de telecomunicacions i de subministrament de gas, exteriors al
sector delimitat. També han de costejar les obres d’ampliacié o
reforcament d’aquests sistemes que siguin necessaries com a

conseqiéncia de la magnitud de I'actuacié.

11
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Capitol tercer. S8l urbanitzable delimitat

Art. 14. Definicié

Aguest Pla delimita un total de 16 sectors de planejament parcial en sol
urbanitzable, les caracteristiques i parameires urbanistics dels quals
apareixen en aquest mateix capitol. La delimitacié estd continguda en el

plancl de “Sectors delimitats” (P.4), a escala 1:5.000.

Art. 15. Desenvolupament del Pla

1. En sél urbanitzable delimitat el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
es desenvolupa necessariament per mitja de Plans parcials urbanistics,
I'execucié dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacio
d’intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels

sistemes generals que s’executin de forma independent dels sectors.

2. Els sectors de planejament parcial establerts per aquest Pla
d’ordenacié poden ser objecte de desenvolupament parcial per
subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en la
legislacié urbanistica vigent {art 91 LU)}. Els sectors de planejament
parcial incorporaran les determinacions resultants dels Plans especials

que s’esmenten en |’article 11,3 i en la Disposicié final segona.

3. En els sectors de sol urbanitzable delimitat d’iniciativa privada els

propietaris sén obligats o assumir el deure urbanistic de conservag,o_,de——‘”

i
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les obres d’urbanitzacié durant un periode maxim de cinc anys {o fins

que el sector es trobi consolidat per I'edificacié en les seves dues

terceres parts}, tot constituint-se legalment com a junta de conservacié.

4. Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no
s’aprovi definitivament el Pla parcial urbanistic amb el corresponent
Projecte d’urbanitzacié basica, ni edificar-se en tant no s’hagin realitzat
les obres d’urbanitzacié i efectuades les cessions gratuites i obligatories
que estableix la legislacié vigent i que es determinen en aquest Pla

d’ordenacié urbanistica municipal.

5. El Pla parcial urbanistic definird les ordenances aplicables a les
edificacions, aixi com les condiciones estétiques referides a materials,
colors i ritmes, i també les normes d’integracié paisatgistica i

mediambiental, en desenvolupament d’aquestes normes urbanistiques.

6. L'alcada reguladora maxima de l'edificacié, en relacié amb
I’amplada del carrer, en el sistema d’ordenacié segons alineacions de

vial, sera la que resulta de la taula segient:

iAmp[e del carrer 'Alcada reguladora | Nombre de plantes

' (metres) | (metres) :(nombre)

| Menys de 7 | 9,50 !_PB+2P

! De7 a8 | 12,40 |PB+2P+<‘JHC reculat 3 mts
|Més de 8 a menys de 12 |I 2,40  PB+3P

De 12 a menys de15 15,45 PB+4P

De 15 a menys de 20 18,50 PB+P5

De 20 o més 21,55 |PBP6

13
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Per a la resta dels sistemes d’ordenacié, la distancia entre les

edificacions serd com a minim igual a la meitat de la seva alcada. ,

7. Aixi mateix, els Plans parcials urbanistics atendran a les directrius
minimes per a |'ordenacié que apareixen a les fitxes corresponents a
cada sector delimitat. Caldra en tot cas justificar I'incompliment

d’aquestes directrius minimes.

8. Els documents de planejament derivat faran referéncia als sistemes
d’abastament d’aigua i sanejament municipals, la procedéncia,
suficigncia i qualitat dels recursos d’cigua, la diagnosi sobre la capacitat
de les xarxes en alta i de distribucié, i les actuacions, si calen, fora de
I’émbit de cadascun dels sectors de planejament relatives a I'ampliacié
dels sistemes dels serveis urbanistics basics que s’han d’incorporar, a
tots els efectes, als respectius programes d’urbanitzacié. Caldra
acreditar la conformitat de les entitats titulars o gestores de les

infrastructures i instal.lacions dels corresponents serveis.

Art. 16. Aprofitament urbanistic

1. Aquest pla d’ordenacié municipal determina I'edificabilitat, els usos,
la intensitat dels usos i la densitat de I'Gs residencial que defineixen
I’aprofitament urbanistic de cada sector. Als efectes de la gestié
urbanistica, la ponderacié de I'aprofitament urbanistic en cada ambit
d’actuacié s‘efectuara d’acord amb el que s’estableix als arfieles 36 |

37 de la Llei d’Urbanisme.

14
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2. El coeficient d’edificabilitat zonal, aplicat sobre la superficie de les
zones, genera el sostre per a usos lucratius que es pot edificar en el

sector.

3. Les superficies indicades als planols i quadres sén indicatives i sens
perjudici de la major exactitud que derivi de la superficiacié que

contingui el planejament derivat.

4. El coeficient d’edificabilitat maxima sectorial apareix en el quadre de
{"article 27,4 de les normes. Aquest coeficient no es podra sobrepassar
en cap cas, ni tan sols com a conseqiiéncia de la major exactitud de les

superficies a qué es refereix |'apartat anterior.

Art. 17. Sistemes generals

Als efectes del desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal en sél urbanitzable delimitat, cada Pla parcial urbanistic
incorpora la part corresponent de sol destinat a sistemes generals
inclosa en el propi sector, sigui aquest continu o discontiny, d’acord

amb el que estableix I'article 35 de la Llei d’Urbanisme.

S’estableixen les segiients zones en sol urbanitzable delimitat:
Zona 10. Desenvolupament urbé

Zona 11. Activitats econdomiques

15
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Anrt. 19. Zona 10: Desenvolupament urba

Correspon als terrenys destinats a absorbir les necessitats de creixement
urba de la vila de Roses, amb desti als diferents usos residencials i
turistics, i a fi de normalitzar els sectors centrals fortament densificats i |
mancats d’accessos, espais per aparcaments publics, espais lliures i

equipaments i dotacions comunitdries.

Art. 20. Subzones

Atenent als diferents usos i a les seves intensitats, s’estableixen les
seglents subzones:

Subzona 10a: Extensié urbana

Subzona 10b: Residencial {tipus | i tipus I}

Subzona 10c¢: Apartaments turistics

Subzona 10d: Hotelera

Subzona 10e: Lidico-comercial

Art. 21. Subzona 10a: Extensié urbana

1. L'index d’edificabilitat zonal, aplicable sobre la superficie de la

subzona 10aq, és de 0,60 m2 de sostre per m2 de sol.

2. l'index d’edificabilitat complementéria (inclds en I’anterior] per a
usos Unicament comercials, d’oficines o altres compatibles, sera com @

minim de 0,06 m2 de sostre per m2 de sol.

16
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3. Les edificacions d’0s residencial podran ordenarse segons les

tipologies de I’habitatge plurifamiliar en blocs exempts o semitancats,

aixi com les d’habitatge unifamiliar cillat, aparellat o en filera. No |

s'admetrd l'illa tancada @ menys que I'espai lliure interior, la superficie |

del qual suposi com a minim un 45% del total de l'illa, sigui enjardinat i

es garanteixi |'accés i la visibilitat des de la via piblica.

4. Ll'alcada maxima de les edificacions s’estableix en planta baixa més

quatre plantes pis (PB+4P).

5. L'0s principal és el residencial unifamiliar i plurifamiliar. Els usos
compatibles sén el comercial, d’oficines, de bars i restaurants, de
garatge, assistencial, socio-cultural, administrativ i esportiv. Els petits
tallers i inddstries s’admeten sempre que la superficie total de sostre
edificat no superi els 200 m2st, énicament quan es tracti de les activitats
relacionades en I’Annex Ill de la Llei d’Intervencié Integral de
I’Administracié Ambiental i estiguin soimeses al régim de comunicacié

prévia.

Art. 22. Subzona 10b: Residencial

‘‘ R

g

1. Ll'index d’edificabilitat zonal, aplicable sobre-1a superficie de la
subzona 10b, és de 0,55 m2 de sostre per m2 de sél per a les subzones
de tipus | i de 0,25 m2 de sostre per m2 de sdl per.a les subzones de

tipus Il.

2. l'index d’edificabilitat complementaria (inclds en |‘anterior) per @

usos Unicament comercials, d’oficines o altres compatibles, sera com a
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minim, per a les subzones de tipus |, de 0,03 m2 de sostre per m2 de

sol.

3. Les edificacions d’Us residencial podran ordenar-se segons la
tipologia de I’habitatge unifamiliar aillat, aparellat o en filera. També
s’admetrd ['Gs plurifamiliar, en les mateixes condicions que a la subzona
10a, en el cas de la subzona tipus Il, o a les arees previstes en
I'ordenacié fisica indicativa inclosa en la fitxa de caracteristiques, en el

cas de la subzona tipus |.

4. l'alcada maxima de les edificacions s’estableix en planta baixa més
una planta pis (PB+1P), excepte pel que fa a les edificacions
plurifamiliars (en el tipus |l i arees previstes en el tipus 1), que podran ser
de planta baixa més quatre plantes pis (PB+4P) en les subzones de tipus
|, i de planta baixa més dues plantes pis (PB+2P} en les subzones de

tipus II.

5. L's principal és el residencial unifamiliar i plurifamiliar {aquest només
en les zones previstes). Els usos compatibles sén el comercial, d’oficines,
de bars i restaurants, de garatge, assistencial, socio-cultural,

administrativ i esportiu.

Art. 23. Subzona 10c: Apartaments turistics

1. L'index d’edificabilitat zonal, aplicable a la superficie de la subzona

10c, és de 0,75 m2 de sostre per m2 de sdl.
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2. Uindex d’edificabilitat complementaria {inclds en |'anterior} per a

usos Unicament comercials, d’oficines o altres compatibles, sera com a

minim de 0,05 m2 de sostre per m2 de sdl. Les edificacions amb fagana |

i
'

a l'avinguda de Rhode {actual carretera C-260) destinaran |

obligatériament a alguns d’aquests usos les plantes baixes, excepte en

el cas d’edificis hotelers.

3. Les edificacions d’Gs residencial podran ordenar-se segons les
tipologies de I’habitatge unifamiliar en filera, o en blocs exempts o
semitancats d’0s plurifamiliar. No s’admetrd {’illa tancada a menys que
I'espai lliure interior, la superficie del qual suposi com a minim un 45%
del total de l'illa, sigui enjardinat i es garanteixi I'accés i la visibilitat des

de la via piblica.

4. L’alcada maxima de les edificacions s’estableix en planta baixa més
quatre plantes pis (PB+4P). S’exceptua el cas dels hotels amb una
parcel.la minima de 12.000 m2, cas en el qual "alcada maxima

s’estableix en planta baixa més sis plantes pis (PB+6P).

5. Els usos principals sén el residencial i hoteler. Els usos compatibles
sén el comercial, d’oficines, de bars i restaurants, d'estacié de-sefvei, de

garatge, sanitari, assistencial, socio-cultural, administratiu i esportiu.

Art. 24. Subzona 10d: Hotelera

1. U'index d’edificabilitat zonal, aplicable sobre la superficie de la

subzona 10d, és de 0,85 m2 de sostre per m2 de sél.

2. La parcel.la minima neta es fixa en 12.000 m2 de sol.
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3. El percentatge maxim d’ocupacié sera del 30%, incloent-hi les

edificacions auxiliars. |

4. l'alcada méxima de I’edificacié principal s’estableix en planta baixa |
més sis plantes pis (PB+6P) i la de les edificacions auxiliars en plcmta|

baixa i pis (PB+1P). \

5. En aquesta zona Gnicament s’admet 1'0s hoteler. Aquest Us principal
exclusiv inclou les edificacions corresponents a |’hotel propiament dit i
les auxiliars necessaries per als serveis de |’hotel i oferta
complementaria (esportiu, vestuaris, restaurants, comercial

complementari, sales d’actes i resta de serveis).

Art. 25. Subzona 10e: Lidic-comercial

1. L'index d’edificabilitat zonal, aplicable sobre la superficie de la

subzona 10e, és de 0,75 m2 de sostre per m2 de sol.

2. l'index d’edificabilitat complementaria (inclés en 'anterior) per a
altres usos compatibles serd, com a minim, de 0,05 m2 de sostre per m2

de sol.
3. La parcel.la minima neta es fixa en 5.000 m2 de sol.

4. El percentatge d’ocupacié sera del 60%.

5. Les edificacions podran ordenarse segons les tipologies de nau
comercial o volumetria especifica. El Pla parcial fixara les distancies

minimes a llindars i resta de parametres de |'ordenacié.
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6. L'alcada maxima de les edificacions s’estableix en 12 metres,
excepte per a l'0s hoteler amb una parcel.la minima de 12.000 m2, cas
en el qual I'alcada maxima s’estableix en planta baixa més sis plantes

pis (PB+6&P). '

7. Els usos principals sén I’hoteler, comercial, de bars i restaurants,
esportiv i socio-cultural. S6n usos compatibles el d’oficines, estacié de
servei, administrativ i de garatge. L’0s de discoteques, sales de festes i
similars s’admet sempre que existeixi una distancia minima de 125

metres respecte del sdl qualificat per a usos residencials i hotelers.

Art. 26. Zona 11: Activitats econdomiques

1. Correspon als terrenys destinats a usos de caracter logistic, amb la
corresponent previsié d’usos complementaris, accessos i aparcaments.
L'0s residencial s’admet Gnicament als efectes de guarda i seguretat de

les instal.lacions.

2. l'index d’edificabilitat zonal, aplicable sobre la superficie de la zona

1, ésde 0,80 m2 de sostre per m2 de sdl.

3. La parcel.la minima per a naus aitlades o qpqﬁeﬂddes es de 2 000 o ST
m2. L'alcada maxima de les edificacions és da 12 metres en tots dos |
casos. La fagana minima de la parcel.la s’estableix en 40 m per a naus

aillades. Per a les naus aparellades s’estableix una facana edificada

minima de 40 metres i maxima de 80 metres.

4. Els usos principals sén els de naus logistiques i magatzem. Es

compatible I'ds de garatge.
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Art. 27. Sectors

1. Qualificacions urbanistiques dels sectors delimitats
Les dades numériques corresponents a les qualificacions urbanistiques
de cada un dels sectors delimitats sén les que consten en el quadre

adjunt. i
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Quadre art.27,1. Qualificacions urbanistiques. $ol Urbanitzable

Delimitat.
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2. Reserves de sol per a sistemes locals.

Les reserves de sol per a sistemes locals respectaran les previsions
minimes, mesurables en percentatge sobre la superficie del sector o

ambit d’actuacié, segients:
a) Vials piblics: els que es defineixen en el Pla parcial urbanistic.

b) Aparcaments publics: la superficie total minima, en espais oberts o
tancats, és la que apoareix en el quadre adjunt; aquesta superficie
integra les places d’aparcament en filera o bateria annexos a vials, aixi

com les situades en recintes especifics.

c) Parcs i jardins piblics: la superficie total minima que apareix en el
quadre adjunt; quan es tracti de sector amb usos residencials o mixtos
caldra també complir el minim de 5 m2 de sol per cada 25 m2 de sostre
edificable. En cap cas el resultat sera menor al 10% de la superficie del

sector.

d} Zones esportives publiques: la superficie minima en els sectors

subjectes a aquesta reserva és la indicada en el quadre adjunt.

e) Alires zones esportives, de titularitat piblica o privada: la superficie
minima en els sectors subjectes a aquesta reserva és la indicada en el

quadre adjunt.

f) Equipaments i dotacions: la superficie total minima que apareix en el
quadre adjunt; quan es tracti de sectors amb usos residencials o mixtos

caldra també complir el minim de 5 m2 de sl per cada 25 m2 de sostre
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edificable. En cap cas el resvltat serd menor al 5% de la superficie del

sector.
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Quadre art.27,2. Reserves de sol per a sistemes locals en els sectors
delimitats (percentatge)

Nota 1: aquests percentaiges sén sens perjudici del compliment dels estandards de

I'article 65 LUC,

Nota 2: en relacié a la necessitat de ploces d'aparcament, veure l'article 12 de les
normes urbanistiques.

3. Sistemes generals adscrits

Es respectaran igualment les reserves de sol expressament indicades en

els planols pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal, les quals

computen a efectes del compliment dels percentatges indicats en el

nimero anterior, d’acord amb el que s’estableix a l"article 9. El quadre

adjunt ofereix les superficies de sistemes generals adscrites a cada

sector, diferenciant les reservades o 'ambit 1_del-sector i les que

s’adscriven al mateix situodes a |‘ambit 2 (Parc deg la Civtadella).

25



24

POUM de Roses CCRS Arquitectes A A2}
Revisié Parcial Sol Urbanitzable ochubre 2004/
'anb
-\_--1.‘
|
\\/' |
Sector inicial Sist.gen.ambit 1 Sist.gen.ambit 2 Total sisl gan. % sist gen Sup.total sector |
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5UD16 52.542 17.597 o 17.597 33,49 52.542
[TOTAL 1.125.913 319.870 130.300 450.270 35,84 1.256.213

Quadre art.27,3. Sistemes generals adscrits en els sectors delimitats

4. Dades numériques

Les dades numériques globals corresponents a cada un dels sectors
delimitats sén les que consten en el quadre adjunt.
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Quadre art.27,4. Dades numérigues globals dels sectors delimitats

26



3o

POUM de Roses CCRS Arguitectes | 12:} %
Revisié Parcial 581 Urbanitzable octubre 2004

Capitol quart. S&l urbanitzable no delimitat

Art. 28. Definicié

El sol urbanitzable no delimitat apareix en el planol de “Classificacié

del sd1” (P.1} a escala 1:10.000.

Art. 29. Desenvolupament del Pla

A efectes del desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal en sol urbanitzable no delimitat és necessaria la prévia
aprovacié d‘un Pla parcial urbanistic de delimitacié. El Pla parcial

urbanistic de delimitacié haurda de:

a} Justificar 'oportunitat i conveniéncia de I'actuacié, d’acord amb els
interessos piblics derivats de I'imperativ de la utilitzacié racional del
territori, atesos els indicadors de creixement, poblacié, recursos i

desenvolupament econdmic i social de Roses.

b) A fii efecte de donar compliment al que disposa I'article 3,2 de la
Llei d’Urbanisme sobre models d’ocupacié del sdl, I’aprovacié de
Plans parcials de delimitacié en el sé] urbanitzable no delimitat situat
entre les carreteres de Cadaqués i Palau Saverdera restara
condicionada a I'efectiva execucié de, com a minim, un 70% del sol.

e
urbanitzable delimitat en els sectors deIimitqf;_,SHBZTc;TSUD‘Xl‘#,,

ambdés inclosos.
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el x|
¢) Incorporar les previsions sobre disponibilitat dels recursos hidrics i

energétics.

d) Complir les condicions i parametres urbanistics establerts en el

present capitol de les normes.

Art. 30. Magnituds maximes o minimes de les actuacions

1. Els Plans parcials urbanistics de delimitacié es referiran a un sector la

superficie minima del qual s’estableix en:
a) Subzona 12a (Civtatjardi}: 3,8 hectarees (38.000 m2)
b) Subzona 12b (Turistica}: 30 hectarees {300.000 m2)
2. No es defineix la superficie maxima de les actvacions.

3. Caldra justificar la coincidéncia del sector amb limits geografics o
naturals, qualificacions zonals o limits de propietat. Els sectors seran

territorialment i urbanisticament coherents.

Art. 31. Aprofitament urbanistic

L’ aprofitament urbanistic dels sectors que es delimitin serd el resuitat de
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos, aixi com la

densitat d’habitatges per hectarea establerta.
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Art. 32. Zona 12: Desenvolupaments opcionals

. Correspon als terrenys que poden ser transformats mitjancant un Pla
parcial de delimitacié a fi d'absorbir necessitats sobrevingudes de sol
amb desti a usos residencials o altres que no trobin cabuda en els

sectors ja delimitats.
2. Els parametres aplicables a la subzona 12a (Ciutatjardi), sén els
segients:

-Edificabilitat sectorial bruta: 0,15 metres quadrats de sostre per metre

quadrat de sél.
-Densitat maxima d’habitatges sectorial: 10 habitatges per hectarea.
-Reserves mimimes de sol (percentatges sobre sector):

a) Vials piblics: els que defineixi el Pla parcial

b) Pares i jardins piblics: 15%

c) Equipaments i dotacions: 5%
-Alcades maximes d’edificacié: PB+1P (planta baixa i una planta pis)
-Usos admesos: residencial unifamiliar.
3. Els parametres aplicables a la subzona 12b (Turistica), sén els
segients:

-Edificabilitat sectorial bruta: 0,36 metres quadrats de sostre per metre

quadrat de sol.
-Densitat maxima d'habitatges sectorial: 35 habitatges per hectarea.

-Reserves mimimes de s&l {percentatges sobre sector):

2%
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a) Vials piblics: els que defineixi el Pla parcial
b) Parcs i jardins publics: 20%
c) Equipaments i dotacions: 10%
-Alcades maximes d’edificacié: PB+2P {planta baixa i dues plantes pis}

-Usos admesos: residencial plurifamiliar, equipament, esportiu i hoteler.

Art. 33. Dades numériques sectorials

Les dades numériques corresponents a les zones i sistemes inclosos en
sol urbanitzable no delimitat sén les que resulten de I'aplicacié del
coeficient d’edificabilitat sectorial, I'index de densitat d’habitatges
secforial i les reserves minimes de sol per a sistemes a |’"ambit dels

sectors que es delimitin.
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TITOL TERCER. REGIM D’USOS

Art. 34. Us residencial

1. Comprén les activitats propies dels edificis destinats a habitatges i

apartaments, tant unifamiliars com plurifamiliars.

2. Inclou també, tot i que no s'esmentin expressament, altres formes
col.lectives residencials, com els hotels, sanatoris, residéncies col.lectives
i, quan compleixen les condicions de la Llei d’Allofjaments Turistics, els

apart-hotels.

Art. 35. Us comercial

1. Als efectes de la present Revisié:

a) S’entén per gran establiment comercial, individual o col.lectiy,
aquell que té una superficie de venda igual o superior als 1.300

m2.

b) Els establiments comercials dedicats essencialment a la vendd
d’cutomobils i d’altres vehicles, de maquinaria, de material per a
la construccié i articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de
ferreteria, i els centres de jardineria, sén grans establiments
comercials quan tenen una superficie de venda superior als
2.500 m2. Si es déna el supdsit que constitueixin un de col.lectiv,

sense superar individualment els 2.500 m2 de superficie de
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venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els

5.000 m2 de superficie de venda.

¢} S’entén per establiment comercial mitja, individual o col.lectiv,

aquell que té una superficie de venda igual o superior als 500

m2.

2. L'0s comercial inclou les naus, edificis i locals destinats a usos

comercials i de restauracié.

3. El creixement de |'oferta comercial al detall en format de mitja i gran
establiment comercial, sens perjudici de les excepcions previstes a
I’article 8.1 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments
comercials, queda subjecte a alld que determina la normativa del Pla

territorial sectorial d’equipaments comercials 2001-2004.

Art. 36. Us hoteler

1. Dins dels usos residencials s’admeten genéricament, a més de I'Gs
hoteler propiament dit, les altres formes col.lectives residencials citades

en l'article 34.

2. A les zones hoteleres s’admet exclusivament I'0s hoteler, en les
condicions indicades a les normes (no I'Gs d';::part-hotel).‘L'L'J_‘s,;b.o'iéléi':-, eﬁ
aquests casos, inclou Iedifici o edificis principals, destinats a hostaleriq,
restauracié, sales d’actes i serveis annexos, locals comercials interns i

resta de serveis, aixi com els jardins, pistes i instal.lacions esportives,
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piscines i pavellons de servei relacionats amb aquestes activitats de

lleure.

Art. 37. Us de naus logistiques

Correspon a naus destinades a trencament de carregues a |'engrés per
a distribucié de mercaderies als centres de venda. S’inclouen els
aparcaments de grans camions i autobusos, amb els serveis annexos de

manteniment, taller, benzinera i oficines relacionades.

Art. 38. Us de bars i restaurants

Inclou els locals destinats especificament a bar i restauracié.
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TITOL QUART. GESTIO | EXECUCIO DEL PLA

Art. 39. Plans parcials urbanistics i de delimitacié

1. Per al desenvolupament d’aquest Pla en sol urbanitzable delimitat es
redactaran Plans parcials urbanistics. En 5ol urbanitzable no delimitat es

redactaran Plans parcials de delimitacis.

2. Els Plans parcials urbanistics o de delimitacié contindran les
determinacions i documentacié dels articles 65 i 66 de la Llei

d’Urbanisme de Catalunya.

3. Els Plans parcials urbanistics o de delimitacié contindran, si s’escau, la
divisié poligonal i la definicié del sistema d’actuacié corresponent a

cada poligon.

Art. 40. Execucid del planeiament derivat

1. Els Plans parcials urbanistics o de delimitacié regularan els usos
concrets, les alineacions i rasants, i els parametres de {’edificacié que
han de permetre |'atorgament directe de les llicéncies. Aixi mateix
definiran 'ordenacié fisica i volumétrica, atenent a les directrivs minimes
per a |'ordenacié contingudes en les fitxes corresponents a cada sector
delimitat, sens perjudici del que s’estableix a I'article 15,7, i llevat que
es deixin aspectes a concretar en el moment de la reparcel.lacié o

atorgament de la llicéncia d’edificacis.
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2. Els Plans parcials o de delimitacié establiran les condicions de gestié i
els terminis maxims per a promoure els instruments corresponents i per a
executar les obres d’urbanitzacié i d’edificacid. En concret, precisaran
les caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques, amb

la corresponent avaluacié de costos i definicié de les etapes d’execucié.

3. L'aprovacié definitiva dels Plans parcials urbanistics dels sectors
SUD5 i SUDé, restara condicionada a la tramitacié d’una modificacid

puntual del POUM pel que fa a la Unitat d’Actuacié UA21.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Els edificis i usos fora d‘ordenacié o amb volum o Us disconforme es

regulen per les disposicions de 'article 102 de la Llei d’Urbanisme de

Catalunya.

Segona

El Titol Tercer (Régim d’Usos) complementa, per al sdl urbanitzable, el

regim d’usos contingut en el Pla general vigent.
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DISPOSICIONS FINALS

Primerg

En el moment en que aquesta Revisié parcial entri en vigor, quedaran
sense efecte les disposicions del planejament urbanistic anterior que
entrin en contradiccié amb aquestq, i en concret els articles 142 a 171,
225 a 226, i 231 a 232 de les normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacié urbana que es revisa, sens perjudici de la posterior

adaptacié o revisié global d’aquest instrument urbanistic.

Segona

El desenvolupament dels sectors quedara condicionat a I’aprovacié de
I"Estudi Hidraulic que préviament informard L’Agéncia Catalana de

I’Aigua (ACA), i que aprovara I’Ajuntament.
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A L’IL-LM_ ALCALDE PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE /

ROSES — — |
| JUNTAMENT L ROSES
" \2 RO
Roses, 2 de desembre del 2003. 172003 0147 17

NEGiISTRE GENERAL |

DEMTRADA

DANIEL FORTET BRUNEN, major d’edat, amb NIF 40.212.633-P, en
nom i representacié de la mercantii ROSES FUTUR, S.A., amb domicili a
Roses, Girona, Avda de Rhode, 119, baixos; i amb CIF nlmero
17.140.757,

EXPOSA

Que, atenent a la Disposicié Transitoria Segona de la Revisié Parcial del
Sol Urbanitzable, adjuntem a la present instancia proposta de Conveni
Urbanistic signat per la propietat de més del 25% de la superficie total de la
Unitat d’ Actuacio UA21.

La proposta de conveni, signada separadament en tres documents, tot i ser
la mateixa, per una giiestié de logistica, correspon al conveni signat per
NARCIS BARRIS CASADEMONT i GEORGINA BLUNDELL
FARTHING, document annex 1; el conveni signat per DANIEL FORTET
BRUNEN en representaci6 de ROSES FUTUR, JOSEP HUGUET
MARES, i MARIA ROSA MARTINEZ LLOS, document annex 2; i el
conveni sighat per MARTIA ARACELI ESCALES SAURA en nom propi i
de LLORENS ESCALES SAURA, document annex 3.

Per tot aixo,
DEMANA

Es tingui per presentat aquest escrit junt amb la documentacié que s’hi
adjunta, i per feta proposta de conveni urbanistic amb aquest Ajuntament
de Roses, a fi i efecte de formalitzar-lo amb aquest Ajuntament i donar
compliment a la Disposicié Transitoria Segona de ’aprovacio inicial de la
Revisié Parcial del Sol Urbanitzable de Roses als efectes de mantenir el
régim de sdl i les condicions d’ordenacié 1 parametres urbanistics del
PGOU de Roses per a la UA21.



AwNIX A 4
ﬁW*

| DB OSES

Roses, 01 de desembre del 2003.

D’una part, ’Alcalde President de I'’'Ajuntament de Roses,
CARLES PARAMO PONSETI, assistit pel Secretari de la |
__— Corporaciéo FRANCISCO LUiS MUNOZ CAMEO.

| d’altra part, NARCIS BARRIS CASADEMONT i
GEORGINA BLUNDELL FARTHING, casats, majors
d’edat, amb domicili al C/Torre del Sastre, 9, Roses: i amb
DNI 40.416.613-R i 40.424.273-W, respectivament.

INTERVENEN tots ells en nom i interés propi, excepte
CARLES PARAMO PONSETi que actua en nom i
representacido de 'AJUNTAMENT DE ROSES, en qualitat

d'Alcalde President. Ambdues parts es reconeixen

_matuament capamtat i Iegltlmacm per a atorgar el present

EXPOSEN

‘\3 ,_ﬁjf- NARCIS BARRIS CASADEMONT i~ GEORGINA
BLUNDELL FARTHING so6n propietaris d'una parcel-la
segregada de la Finca matriu nimero 435, que respon a la
finca 5.202, de 878 m2, situada dins I'ambit de la UA21.

S’adjunta nota simple registral de la referida finca.
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2.- Els sota signants, suara esmentats, reépresenten e}/

2,70% de la superficie total de la Unitat d’Actuaciéo UA21,
delimitada pel Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses.
Concretament representen la propietat registral de 878m2
que, sobre la superficie total de la UA21 de 32.560m?2,
significa el 2,70% del total.

Els qui subscriuen, en base de la Disposicié Transitoria
Segona de la Revisié Parcial del S8l Urbanitzable de
Roses, aprovat inicialment, i als efectes d'acomplir amb el

pe

atge minim del 25% que aqguesta disposicid

/ transitorja assenyala,
[ A 4

CONVENEN

5RIMER.- Constituir Junta de Compensacio, com a entitat
urbanistica col-laboradora que desenvolupi la referida
Unitat d’Actuacio UA21, en el termini d’un any des de
'aprovacié definitiva de la Revisio Parcial del Sol
Urbanitzable aprovat iniciaiment per I’Ajuntament de
Roses.

SEGON.-. Realitzar la cessié6 dels sols reservats  a
sistemes generals, en la quantia que estableixin en els
planols d'ordenacié corresponents, en el termini de sis

mesos des de la constitucié de ta Junta de Compensaciod
de la UA21.



TERCER.- Desenvolupar tots els instruments necessarfs
per dur a terme l'esmentada Unitat d’Actuacié UA21, aiki
com executar materialment la urbanitzacié d'aquest sector

en el termini de dos anys des de la constitucic de la Junta
de Compensacid.

QUART.- Mantenir el régim de sol i les condicions
d'ordenacid i parametres urbanistics especificats a 'article
141 del PGOU de Roses, amb excepcid de la localitzacié i
quantia dels espais reservats a sistemes generals, que
s’especificaran en els planols d’ordenacié corresponents

/_\\de Iesmentada revisié parcial del sol urbanitzable, del
PGOU de Roses.

CINQUE.- L'eficacia d'aquest conveni urbanistic resta
condicionada suspensivament a I'aprovacié definitiva de la
Revisié Parcial del Sal Urbanitzable del PGOU de Roses,

de la qual aquest conveni és part integrant.

| perque aixi consti, s’estén aquest document en el lloc i la
data a dait indicats.

—
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Roses, 21 de novembre del 2003.

D’una part, 'Alcalde President de I"Ajuntament de Roses,
CARLES PARAMO PONSETI, assistit pel Secretari de la
Corporacié FRANCISCO LUIS MUNOZ CAMEO.

I d’altra part, DANIEL FORTET BRUNEN, major d'edat,
amb NIF 40.212.633-P, en nom i representacié de la
[ mercantii ROSES FUTUR, S.A., amb domicili a Roses,
Girona, Avda. de Rhode, 119; i amb CIF numero A-
- 17.140.757; JOSEP HUGUET MARES, major d’edat, amb
?' domicili a Roses, Girona, C/Sant Elm, 28: i amb D.N.i.
A 40.390.792-N; MARIA ARACELI ESCALES SAURA, major
L/ d’edat, amb domicili al C/Mare de Deu del Coll, 63, baixos,
08023 Barcelona, i amb DNI 37.650.874-N i LLORENS
ES}}ALES SAURA, major d’edat, amb domicili al C/del
-'F’fant, 9, casa n®1,25520 Pont de Suert: i amb DNI
36.949.003-D; | MARIA ROSA MARTINEZ LLOS, major
d’edat, amb domicili a Barcelona, Cl/Josep Tarradelles,
116, principal 22, cantonada amb carrer Viladomat, 08029
Barcelona; i amb D.N.|. 37.682.274-V.
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INTERVENEN tots ells en nom i interés propi, excepte
CARLES PARAMO PONSETI que actua en nom |
representacié de FAJUNTAMENT DE ROSES, en qualitat

\ | i



d'Alcalde President. Ambdues parts es reconeixen

mutuament capacitat i legitimacio per a atorgar el present
CONVENI URBANISTIC i, a I'efecte,

EXPOSEN

1.- La mercantil ROSES FUTUR, S.A. és propietaria d’una
parcel-la segregada de la Finca matriu numero 435,
inscrita en el Tom 215, Llibre 7 de Roses, foli 160, de mil
__». Dhou-cents vint-i-set metres quadrats, situada dins
I'ambit de la UA21. S’'adjunta cépia de I'escriptura de

| propietat de la referida finca.

J 2.- JOSEP HUGUET MARES i MARIA CUSi COLL son
propietaris de la finca 5.498, situada dins I’ambit de la
UA21, de tres mil tres-cents setanta-set metres

M quadrats. S'adjunta nota simple registral de la referida
If finca.

.- MARIA ARACEL! ESCALES SAURA i LLORENS
ESCALES SAURA sén propietaris en pro-indivis de les
finques 6.336, 6.337, 6.338 i 6.339 del Registre de la

Propietat de Roses, incloses dins I’ambit de la UA21,

spoe

(A
[ A

)
17

representant un total de cinc mil tres-cents metres

i

quadrats amb vint-i-cinc decimetres quadrats. S’adjunta

ke

copia simple de I'escriptura notarial d'adquisicio de les
referides finques



4.- MARIA ROSA MARTINEZ LLOS és Unica propietaria

de les finques 7.038 i 24.954 del Registre de la Propietat
i de Roses, aixi com propietaria en pro-indivis de les
finques 6.336, 6.337, 6.338 | 6.339 del Registre de |a
Propietat de Roses, incloses dins I'ambit de la UA21.
representant un total de set mil dos-cents trenta-cinc
metres quadrats amb quaranta-nou decimetres

quadrats. S’'adjunta notes simples registrals de les
referides finques.

5.- Eis sota signants, suara esmentats, representen meés

/ del 25% de la superficie total de la Unitat d'Actuacid
UA21, delimitada pel Pla General d’Ordenacié Urbana de
Roses. Concretament representen la propietat registral de
17.839,74m2 que, sobre la superficie total de la UA21 de

[ 32.560m2, significa el 54,79% del total.

[l .

Els qui subscriuen, en base de la Disposicié Transitoria

Segona de la Revisié Parcial del Sol Urbanitzable de

Roses, aprovat inicialment,

™
ui P B
> CONVENEN e

®- -~ PRIMER.- Constituir Junta de Compensacié, com a entitat

=3  urbanistica col-laboradora que desenvolupi la referida
)
“a-.__\__‘_;ﬁ__\_\_

—> Unitat d’Actuacié UA21, en el termini d'un any des de
I'aprovacié definitiva de la Revisié Parcial del Sol

Urbanitzable aprovat inicialment per 'Ajuntament de
Roses,

I Y YYYXXY
i I



SEGON.-. Realitzar |a cessid6 dels sols reservats a
sistemes generals, en la quantia que estableixin en els
planols d’ordenacid corresponents, en el termini de sis
mesos des de la constitucié de la Junta de Compensacié
de la UA21.

TERCER.- Desenvolupar tots els instruments necessaris
per dur a terme I'esmentada Unitat d’Actuacio UA21, aixi
com executar materialment la urbanitzacié d’aquest sector
en el termini de dos anys des de la constitucié de la Junta

de Compensacio.

QUART.- Mantenir el régim de soél i les condicions
d’ordenacid i parametres urbanistics especificats a I'article
141 del PGOU de Roses, amb excepcié de la localitzacio i
quantia dels espais reservats a sistemes generals, que
s’especificaran en els planols d’ordenacié corresponents

de lI'esmentada revisié parcial del sol urbanitzable; - del
PGOU de Roses.

CINQUE.- L’eficacia d’aquest conveni urbanistic resta
condicionada suspensivament a I’aprovaciéﬂdefinitiva de la
Revisié Parcial del Sol Urbanitzab!ei\del PGOU de Roses,

de la qual aquest conveni és part integrant.

f,f"'—"_““x _

| perqué aixi constil s'estén dquest_document en el lloc i la

data a dalt indicats. | | /

1 -
| F :
- A i
\ ’

| -
5 -
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MARIA HERIDERO CABALLERIA
NOTARIO

Carrer Pau Casals. 22
TeL972-250544-Fam972—25000l

{7486 CASTELLO D ERPURIES (Gironal |

. NUMERO.- CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE.============ \

En Castelld 4'Emptries & cuatro de Abril de mil no-

"ll vecientos ocnenta &, smSrESSESS=SESSEZSS===S==SESES
/

Ante mi, ARTURQ PEREZ MORENTE, Notario del Tlus-

tre Colegio de Barcelena, con residencla en Castelld
; :'1.IE"'l:T::r_f:_:__::—_—=-__':::——_;::::::—..::::::::——::::::-_
|
3
3 de un la’:lo, CCMmo pa:‘te Ven'jedor‘a,:====:==::=_—_===.—_===
. S
%'Tﬁp l don JUAN LASUS SANCHEZ, maycr de edad, separado; con

domicilio en Rcsas, calle Trinidad namerc 17; provis
to de D.N.I. nimero 77.960.328.=============s===s====

De otro lado, como parte compradora,==ss=========
4don FRANCISCO SASTRE SANCHEZ, de comercio, mayor de

——— —

edad, casado; con domicilio en Rosas, calle Dr. Fer-

ran, n? 31; provisto de D.N.I. numero 40.417.663.===

Don DANIEL ABAD LLORET, administrativco, mayor 4e

——

edad, casado; con domicilio en Rosas, calle San Se-

——

bastian, n? 32, 1?2; provisto de D.N.I. namero ////

§.419.370.::::::::—...—====z:==:=::.—_===::::::::::::::::
| - INTERVIENEN, el vendedor, en nombre y representa-

cidén de su padre, don José Lasus Cervera o Cervere,



=
/" “‘-‘ v e J
o
o1 T
s AN S _
L g
|~‘-|.
e 2 et Al sy =
~asado, C O Aomic L L1 21l Bosas, C'.-,'E‘.
i

1]
Ll
il
[P

Pi Sunyer, n? 57. Acredita la representacién medi
te primsra copia, 2 atilidad del poderdante, de 1

pesrYituTra de poder especial, autorizada en Rosas,
por su notario, don Carlcs FPons Cervera, €1 4la

serite S 1ipre . .=====7%°%
Me asegura =l Sr. Lasus sanchez que no 1eé han sif

‘1’1-.‘

do limitadas, suspendidas ni revocadas las facultﬁ%

o'el estado, condf

des conferidas ¥ gue no ha variad
cién ni capacidad civil de su representado.=====rﬂ§-
Lcs Sres._Sastre y Abad, intervienen como apode%;
do0s de la compafiia WRCSES FUTURY, 5.A.. Acreditan %ﬂ
mediante primera copia, & utilidad &é

representacién
1a compaiila poderdante, de la escritura de poder esy
autorizada en QOlot, por sSu notarlo,

12 o 90
Aila &2

s Pujol, el

la aue rranscribo a 105 fines de este

1os particulares siguientes, no 2~ ’
yringidos ni condicionados por 1a parte omitida, .
- i

WMEARELE, DO DANIEL FORTET Eﬁﬁhfﬂ..._ﬂt?r*.r'e E
nombre Y representacién dz la Compafiia Mercantil 1]



PAPEL ZXC1 LS -ATA DOCUMFRHIOF MOTARIALFS

SES FUTUR“, 5.4

Puedad ejercitar las

de 1la

..Comprar...con Frecicg con

Contado o aplazado...bienes inmuebles...[

;:.;.condiciones...”.====:======= —————

g4ran los Speg.

s5ido limitadas,

, identificada a

g A—17140757, tiene sy domi

Urbanizacigp Ampuriabrava, Cen-

@®tro Comerciaj "Los Arcos",

local noe 13; por cbjeto, "
.ﬁodo tipo de...nperaciaﬁes felacionadas con inmue-/,
ha sidg Constituids por tiempo

ST
®

indefinidgn
' 23critura Publica,

autorizada en Jlot,

@79, don Manuej Fausg Pujol, <1 dia 29 g
Ze 1.987

DOor su npo-

€ Septiem-

+--.0TORGA. . .5e apoderg & Donm-'Dania;
’Fortet Brufien, a don Francisco Sastre Sanchez Yy oa //
Don Daniej Abad Lloret. . .

dos Cualesquiers

Taculta



Francisco Romafiach y Jaime Cervera.=s==sss=SsS3SSS555770g

INSCRIPCION.- Tomo 215, libro 7, folio 160, fi.—:c‘

Josefa Gafarot Font, formalizada en escritura pablig
ca autorizada en Figueres, por el que fué su notarif

don FEvaristo Vallés Llopart, el dia 9 de Febrero

e
.Q?;p

las facultades que como apoderado del propietario
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/ tacidn de don José Lasus Ceprversg o Cervere,

I

& . SENTI NN PESETES

teffjta sobre la finca descrita SEGREGA de ella para que

lo sucesivo forme finca incluso registral independi

e, la siguiente porcidn,========sc-cc==ceo—cocooomoo

SANA. - Parcela de terreno destinzda a2 la edificacidn
ocedente de la denominada "CAMP 4e 1g PLAJA", sita

término municipal de Rosas; de mil novecientas uveim
e —

Para la identificacidn y exactz determinacidn dela
borcidn segregada, las partes me entregan un plano, /
firmado por ellas, gue incorporo =z ni protocols como
Hocumento unido a esta matriz bajo el N? I[.=======z====

Con los antecedentes expuestos, los Sres. Compareci

OTORGAN,

W

FRIMERO.~ Don Juan Lasus Slnchez, en rombre Y represen

vende y en
trega el pleno dominlo d8 la porcign segregada y des—

crita bajo el nimero II marginay de la parte expositi-

Il S e e = = — T s

v

Z ol T | B

’LJ

l

PR
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SEGUNDC .~ Se realiza la enajenacidn por precio de

CE WILLONES DE PESETAS, de las que el zpoderado del®

vendedor declara que éste ha recibide, de mano d%':
compafiia compradora, e moieda Td€ CUrso
de este acto, la suma de QUINTENTAS MIL
lo que el otorgamiento de esta escritura

mas eficaz carta de pago por esta Ultima cantidad.;i_}

\Dﬂﬁiﬁﬁ# El resto del precio, esto es, la cantidad de CATORCE!
BV GV ) ) ; : S v - T
'}j.-m,-* 0 MILLONES QUINIENTAS MIL PESETAS, serd pagado el QUIR
¥ty 3 .
CRF plazos de NOVECIENTAS SESENTA Y CINCO MIL PESETAS, giz

vendida al poder y dominio del vendedor, gin otro

quisito gue la notificacidn notarial, gue deberd efey




PAPEL EXLLUSVO PARA DOCUMENTOS HOTAMIALES

e

o

b -
: tuarse: en el domicilio de la compafila compradora, dela
.5 luntad del vendedor de optar por la resolucidn de es
e

Q’; contrato por impago del precio. El ejercicio de 1la
ﬁ“ c1on de resoluc1on llevara aparejado el depdsito de

13 parte de prec:l.o pagada, me. os un velnte por‘ clento
I ‘c:'onc epto de 1ndemnlzac1on te danos y perJU101OS.===
2 o e ) ) :' . A
"’Ed;TEF:CE?.i-:.:--La fim;a se,transmite l:LDre de cargas y
%Jame:‘:es, alwwcorriente.en el pago ' d f_“OT‘.t{‘lbLICiCE‘J‘:S

Ciaatees . !

m

hadl™1 13
¥
2

MILE' L
o AUEIE S B

’ CUARTO Todos in gastos a ‘que de - lugar este otor-

e

gamiento; 1nclu1dos los de su 1nscr1pc1cn en el Regls—

tro de la Propiedad y, el impuesto munlclpal de plus—

valia, si se devengare, serin satisfechos por la parte

.9.9.90.9.0.00000.0090.0,

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas y adver-
ncias legales, incluidaslas fiscales. Entero a los
Sres. Comparecientes de su derecho a leer este instru-
mento y no lo usan; les realizo su integra lectura en
&lta voz, se ratifican en su total contenido y Tirman.
Le conocer a Vlos Sres. Comparecientes y de todo cu-

anto s= contiens en e=zte insirumento extezndido en cua-—

00000000000

s
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nﬁmercé‘ 5O56773L9:

serie UL

gl présentes, GLUF

brico y, sello, ¥O» el notaric, dcy fe , s========

; L
Estén las firmas de los otorgantes.~ Signados

A-P-Mﬂfﬂﬂt&--‘- Hubric:idu Y EEllﬂdD.==‘===m==.—_:ﬂ= ________
NOTA.— El1 mismo dia de

<y  autorizaciédn, expido
"ROSES FUTUR;

copia a utilidad de la Compafiia
S A", en cuatro folios de clase B%, gerie 0L,
nimeros 6.733.562 y, _los tres giguientes. Doy

fe. A.B. MOrente.-— rubrlcado,s==ss=s=====
ES CoOPIA DE 5U MATRIZ, autorizada por mi antecesor,
don A.P.Morente, gque gueda en al prutucalu general
correspondiente de esta MNotaria, bajo el nimere
que encabeza la Presente. En fe de 1o cual y dejé&ndo-
la anotada, YO. MARTA HEREDERO cABALLERIA, Notari
sctual de esta villa, expido SEGURBA COPIA =a utilida
npOSES FUTUR", S.A., en cuatro folios de Ppape

exclusivo para documentos notariales, gerie 26
6.308.440 y los tres sipuientes. Castell
de Diciembre de mil

nimeros,
d'Emptries, =a dos noveciento
——m=== F=F======;=:

—'=========n===u==-___.-_

noventa y sieste.==
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OFLTIMA LEQUIDADORE, Y. '(?
ROEEE (48) 'f
PEESENTACIA A/000/1437-01 o 10-04-200p LS.
N PEmET HOAKHTE SRR 479 94-04-19g89
_— == o¥is
fl PEmzant documant g shinterssag per haver az. v
agEt que l'acte o mp pentd estda  ExEMmpr
SUBJECTE / PRESCATT fowe
S'ha Prasentat gdpis ® @3 conmerven an a-
questa Oficina par 1 % la EXEMPCIO / Wo sug-
JECCI!?O / PRESGCRIPCIo T 2 practicar la liqui-
dacid o ligquideciona que procedaixin.
ROSES, 1@-8
Carta de pa aman ¢ Impory
———_©@ Pagamant npors
R/2000/1437-p1 0 Pks. = 0,00 Euros.
i I
-

REGISTRO DE L4 PROPIEDAD NQ 1 DE ROSES

+ Calificadn e} precedente documento que se presentd-2 las 13.24 horas
del dia 15/03/2.000, asiento 1.635 del Diario 26, tras examinar los antece-
dentes del Regqistro ¥ las certificaciones descriptiva vy grifica expedidas
por la Gerencia Catastral de Girona, Bienes Inmubles de Naturaleza Urbana,
os dias 17 y 18 de febrero de 2.000, y el poder que se acompanan, el Re-
gistrador que suscribe ha Practicade: inscripcion de exceso de pabida a fa-
vor de José Lasis Cervera o Cervere, con cardcter instrumental previe a =su
segregacidn vy compraventa, en el tome 2.915, libro 513 de Roses, folio 864,
finca nimero 435-N, inscripaidn 10d, dnicamente en cuanto a la superficie
acreditada de 1.927 metros cuadrados, habiéndose suspendido 1a inseripeién
de 19.947 metros cuadrados POF no acreditarse; e inscripeidn de sgaregacion
¥ compraventa can condicign resolutoria, a favor de ROSES FUTUR, S.A., en
los mismos tomo y libre, folio 88, finca nimero 30.694, inscripcidn 13, al
amparo del articulo 205 de 1a L.H. en relacidén con el 298 del R.H:,; con las
limitaciones del 207 de ]a L.H., quedando supeditada ]a eficacia de las
ipscripciones a 1a constancia registral de la publicacién del
correspondiente EDICTO.
Contra la precedente nota procede interponer recurso gubernative ante el
Excmo. Sr. Presidente del Tribunal Superior ds Justicia de Catalunya, en el
plazo de tres meses, por escrits dirigido ante este Registro de la Propie-
dad, sin perjuicio de Otros recursocs que se estimen procedentes. (Art. 113
B.H-).

#l margen de la inscripeién practicada se ha extendido neta de afec-
cion fiscal por plazo de cineo afos.

Los asientos practicados Quedan bajo la salvaguardia de los Tribuna-

No podra inscribirse o anotarse pingdn obr
rior fecha gue se Op0Onga o sea incopratikla
nseribir o gnotar cuaxlgquier otrao de

o documento de igual o ante-
on el deracho inscrito: para

fecha pesteriorn =l documentio  debera
' Lorgado por el Litular regislial o dicLarse op virtnd de procedingionio
tielal en que Jdicha ETtular haya =ido iy fe

— -y — —_—

L._.:.l-é ==

TS SR R |

e g



‘en el instante en que conste en afitos, por

de aquélla contra la cual se sigué

No perjudicardn al titular registral los titulos que no consten ins-
critos o anatados con anterioridad; salvo mala fe, el titular serd mantani-
do en su adquisicién aunque se resuelva o anule el derecho de su transini-
tente por causas que no consten en el wismo Registro. |

5i el titular registral fuese perturbado en el ejercicio del derecho
inscrito a su favor, podrd ponar tEtj&ﬂQ\a la perturbacion mediante el pgro-
cedimiento sumario del ArtQ. 41 dela LeyvwHipotecaria.

Todo procedimiento de apremi \J derecho inscrito se sobresJeré

sobre
ertificacidn del Registrador'de
Nito a favor de persona dlstlbta
dimiento.

ey Hipotecariaj.

la Propiedad, que dicho derecho chnsta inst

(Articulos l 17, 20, 32, 34, 38 .
ROSES , .- e, de mayo de 2000.

- — —
1°

K
ﬁSL Jecxar’da‘_ lFlecai IH._ Z=49 inciso™ 2070, "AD 32 Ley 871989 _ !

HONS. = Y4 & op D ¢ 73 Pas. + 1v ]NO AREL : /{. 4[HINUTA NO /)~




Pe

o

nformativa se hace
Certificacién acredita, en pe
art. 225 de ta Ley Higotecaria.

M

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacign de consumidores “e hace constar que la m
I

cott los efecris que expresa el arr, 332
rjuicio de tercero, la libertad o gra

anifestacidn de Jas libros por esta Nota Simnple

del Reglamento Hiporecario, ya que sdla |z
vamen de los bienes inmuebles, seguin dispone el

@....-?..I.'.

4

(X B

0000000000000000000040

REGISTRO DE L4 PROPIEDAD DE ROSES NO 1

DATOS DE La FINCA

Referencig Catastral-

Datos Registrales:

UREANA : PARCELA DE TERRENO

denta de ]a denominada

Roses, urbanizacién San
CIENTDS YEINTISIETE et
este, calles: Sur,

certificacian catas
calle Tarre Sastre-
Port Reig; y fondo,

TITULARES:

ROSES FUTUR 3.A.,
Finna d: HuUe z& trata por
Notario de

abril de mil novecientos

CaHP DE La PLAJA,
ta Hargarita.
Fres cuadrados de superficie.
resto de finca matriz:
tral descriptiva ¥ graf
S5ta. Hargarida: 3 1a izquierda
carrer Riera.

Gon CIF nimers a1714a7r+
COMPRA mediante eseritura ay
CASTELLD D'EHPUHIEﬁ; D.

nchenta v nueve,
de la fineca ndmero 30694, al folio gg del

31970l1!EGl?39H/0001fJE

Tomo 2915

Libro: 513 de ROSES
Folio: 88

Finca: 30694

destinada a 13 edificacion,
sita ep
calle Torre

proce-
Eérmine municipal de
Sastre. De MIL HOVE-
LINDA: Horta ¥ D-
Este, Juan Barta, vy segin
ica: a 1la derecha entrando,
entrande, Avinguda

LAy es “duefia  de
torizada por el
ARTURQ PEREZ MORENTE, o] cuatro de

la’

que motivo la inscripeién 18—

-

tomo 2915, libro 513 de—mp-
SES. eI
. T PO
CARGAS : e i) L
La eficacia de 15 inscripcién de esta finca ests supeditada  a 1la
constancia registrag

al de 13 p

des

e dicha fecha.
1) Constityida sobr
Favar de 13 finca 5.500 -pr
Tollendi” por 1a gue nu se
partir del pivei
tituida servidumbre de

Se podra construir g mas
le del predio sirviente-
re de 1.968 por e} Maotar
ga, gque motive las
libro 74 da Roses,
libro 7 de Foses,

Lomo 215,

e la finca matriz 435
edio dominante-,
podrd construir

del suelo del pradio

Tgual tipe a favor de la finca 43s
minante- sobre la citada Finca 5.5

de 4 .
ambas an escritura dutorizada el
io de Figueres, n.
Inscriptinnes-ié de
tome 1.790, ¥

ublicacidn de[_ﬁﬂrrﬂspuhdiﬂngﬁ Edicta, y

No surtird efectos res ecto de tercero hasts transcurridos dos afitis

dea. —-Blectos respect; Lefcero haste =2l 11605  dos  afits
d

“predio sirviente- 3

SERBTDUHBRE de "Altius
a4 nés da 7 g, de
sirviente:

non
altura 2
asimismo existe CORS=
—predio do-
Por la que o
nivel del sue-
13 de febre-
Salvader Vilallonga Fépre-
la finca 5.500, al folio 74 del
92 de la Finea 435, al folie 1&0 del

00 -predio sitviente-
de altura a partir del

2) Condician resolutoria pactada en esoritura avtorizads po
el Notario de CASTELLD FTFHPURFEE, D. ARTURD FEREZ MOREHTE. g1 CUatro
de abril de mil novecientos ochenta v nueve. ds COMPRAVENTA otorgadas
por JOSE Lasus CERVERE a Favai de BOSES FuTuR 3.h., para el Cdsn e
qus &sta na haga efectiva 1a Zums de calores millones giiinientas mi]

5 1Y

Y

" ey

sta



’

5

-

_ o o pof
3) afecta, durante el nplazo de cinco amng, &l pago de la/fs 11-7 ")y
- e . b 3 <
quidacion/es gue, en su caso, pueda/n girarse por el  Iepuests Hk}SES
tados, sequr '|r.{';

de fecha veintiseis de mavo de dos mil, al margen de la inscripecidp |i¢
de la finca nimeroc 30894, al folio 88 del tomo 2915, libro 513 de/ R[-
SES. 1 ety

Transmisiones Patrimoniales y fctos Juridices Rocumer

' ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION:

No existen documentos presentados en el libre diarie, pendien-
tes de inscripcion o anotacidn, relativos a la finca de que se trata.

Roses, a veintiséis de mayc de dos mil. [
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- En.Rosas, mi residencia, a veintiuno fle ————
£ 5
s
!ﬁ marzo de mil novecientos ochenta y nueve., ————w ____
'.‘.
£

ANTH MI, CARLOS PONS CHAVIRA, Notario del -

abﬁhgﬁgt;

Llustre Colegic de Barcelona,

~ = — = — ~ COMP4AcCE.:

DON JOSs LASUS U::'.HVEiiA, mayor de edad, casa—

2908

do ¥ vecino dg Rosas, Pi Sunyer, ndmero 27; con D.N.T.

n? 40.410.927.

0.9.9.9.0.

...._____.._.._.....__._.-_.-._._-..7.____.._

Tiene, a mi juicio, capacidad legal necesa——

ria para formalizar la presente escritura de poder y,-

al efecto, - - = g =

________ — — — OTGRGA: _ _

Que confiere poder tan amplio y bastante co-

o en Derecho se reguiera ¥ sea necesario a favor de -

DON JUAN LasUs SANCHEZ mayor de edad, separado ¥ ve-——

000000000 00O0OOOCGRIRSAN

et

7] 2

= imy

i
{a1]



liCili.i.i.ililb.il'lH.il'.'.1.*.l.1.1.|l'.‘.'.'.‘.l.'l1l4.1.}.'.1.'.1.l.4.l.l.|.|.1.1.'.4.1.*.'.'.'.i.'l}.iii.'Q*.i.

cino de Roses, ¢/ Trinidad, 17; con D.N.I. ndmero | ———

77.960.328; para gue en nombre y representacién del no

aerdante y en relacidén a una casa en calle Hornos, -

s/n, hoy Trinidad, 17 de Roses, registral 1.190 yluna—
_pieza- de terra,.también en Roses; registral 435, 'rea——

lice-las siguientes facultades: — — — = — — = — = — ——

Efectuar cualesrcuiera actos,de adminigtra——-

- R

.cién, disposicidén y riguroso dominio, formalizar ———-
declaraciones de obras nuevas, divisiones horizonta-—-
'les y ventas de las éntidades resultantes de las mis--
mas, con amplias facultadés para concertar condicionés

y precios, percibir éstos al contado, a plazes o con--

s == -

fesar su anterior recibo, pactando éh’le‘éplﬁ;amieh4-
tos las garantias que estime preciaaé} éﬁéé%léndolas .
en su @fga. = = — = — =2 — = = - = — W = - = ——

Y otorgar y ses6ribir cuantos documentos pd
blicos y privados sean necesarios, incluso las escri-
turas de aclaracién, suopsanacidn, y rectificaciébn gue

fueren precisas. — = === - = = = == — = — = — = =

Leo esta egcritura al compareciente por su

——— ah lawr omta wnta - =T

i 1

L
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167 y e1 Presente Yo, el -
Natario, doy fé&.

Esta 13 fiﬁﬂ? de Don José Lasus Cerve
7

Carlosg Pons . -

———

Td.- Signado: Rubricado ¥

serie QOM., pos

Doy fé. carlos Pons, -

ES COPIA EXACTA gde Su matrig,

donde 1a dejo anotada.
$50los_efectos de Poder inscribir 14 escrit
otorgada N’ Castells p7

Y a los !
e OS5
urs de compraventa
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S ochenta vy nueve,
la Propiedag Co--
Pia en daog

68 v el Presente,
mil,- pay FE.

®0 el Registre dae
tréspondiente, ©Xpido la pres

pel timbradg del Estadon Nesa3G 38118
S35 a treinta gde marzo de dds
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- OFICINA LIQUIDAD
: ROSES (48} /,«—EE’:._“
ruunrrj.-:rlp A,'ﬂunw:\:?—u: DATA  10-04-2gap
1 !

479 04-04-19@9

El prasent =L T
lagat qua 1'acta
SUBJECTE / rergcnl=

iLnEmreRat par haver al.-

SHNETACTE o OAté eatd EXEMPT /  Ho

"I a practicar 1la ligqui-
imE qua procedeixin.

9000000 COOOPIOOINOOOOOONOTS
g
:
]
E
B

A
A/2000/1437-01

Corts de Fmgamant

Import
RfA000/T4TT-01

0 Pts. = 0,00 Eurox,
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LEGITINACION:
Notarig del
Fesidencisg

Yo, MARTA HEREDERQ CABALLERTA,
Ilustre Colegia de

Barcelﬂna, can
Bn Castellsd d‘Empﬁrles, DOY Fg, de
que Jga fgtnnayia del plapgs quea 8ntecede, coincide
exactaments con s ariginal. Protocolizade al
final de la matris nimero Cuatrocientos
¥ nueve gdaj afio mil Novecientos
el cuaj dejo 8notado bajo el niimerg ciento neventsa
¥ ocho del Libro Indicador. Castells ﬁ'Empﬁries,
8 dos da Diciembre de mil
Y siete, -

Novecientos noventa
_======z_—.==|: =====

setenta
ochents ¥ nueve,

- TaeTw T
L]




!
- — [ |
5 =
%&% .
I H@J Detegacian Provincial &2 Economiz y Hacianda ds Girgna |
Gerencia Territorial de| Catastro '
Tray delz Ty, 1
1700= Gl-"ﬂr‘-ﬂ
II.
Reg.d'entrads ndm. 82.561/99 A
El Cap dej Servei de Cestis de 1a Geréncia Territorial del
Cadastre de Girona,

CERTIFICA:.

Que eXaminatg els arxius

cadastrals
Territorial, figura:

d'aquesta Geréncia

Municipi, ROSES
Fudre Cadastra) Any:

Titular Cadastral: ROSES FUTUR, s .A,
-/C.I.F.: BA17140757

Parcel.la Cadastral:

3197011EG1739N0001JE
Situacié: CL. TORRE SASTRE
Superficie sol: 1.927 m>

Valor cadastraj. '4.486.374 pta

_"'""""-\.. I
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e0econsse

. |._ i Ny L
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N
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Dalagacis Provincial d'Ecanomis j Hisenda de Girona

Expedient nimaerg - 82561/99
GERENCIA TERRITORIAL DEL CADASTRE it

G Teldfon 972207354 Fay 972207854

“Us del certificat - compra-venta
Travessia de Iz Creu, nam. 1 '

l

bof e st

e —— -

"

1

[
b 0 ) 0 0 44 8 e L

®
®
L]
&
®
®
e .
. i
17002-GIRONA |

°* |
® CERTIFICACIO CADASTRAL GRAFICA
: o BENS IMMOBLES DE NATURALESA URBANA
L
®  vunice REFERENCIA CADASTRAL ESCALA
:-. ~3 | 161- Roses | 3197011 EG1739N 0001 JE 1/1000 j
: ~ INFORMACIO GRAFICA
-«

:

&

g .

/"'F'H__P__hﬁﬁﬁnxa a 15 de novembre de 1989

"4 L'Algee., Cap d'Area d'Urbana

i, STaNaY Carmen Giménas Gdmez

o F L -
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fx |
3 ) ¥ -
_— Delegacion Provincial de Economia y Hacienda - - N,
— .

Gerencia Territorial del Catastro de

milighs
|
sediente: 18899.66/97 '
] .
ka vista de la peticion formul ada por
FABREGA CARDELIS MARIUS,
licitando 5@ emita cortificaciaon de lps bienes inmuebles, de

furaleza wrbana, sitos en gl ambito de est

> gue pueda resultar titular catastral
| ROSES FUTUR S @,

iteniendo en cuenta que se cusplenr los requisitos NECesRrios,
ptemplados en 1la ley organica S5/1792, de 27 de octubre, de regulacion
F tratamiento automatizade de los datos de caracter persocnal, los
fticulos 31 v concordantes 37 y 71 de la ley 38/1992, de 246 de
viembre de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas Yy oe
cedimiento Administrativo Comurt, Real Decreto 338/1999, de 9 de
 gr eI sobie normas de wtilizarcion del numero de identificacion fiscal
fral Decreto 1485/19%4, de 1 de julio, por el que aprueban las normes
g2 han de regir para el acceso y la distribucion publica de informacion
tastral cartografica Yy alfapumerica de la Direccion Gerneral del
tastro, para poder atender la soliciiud formul ada, para usarla
FORMACIO FROPIA .- . So

DL - - N J e - S

& Gerencia Territorial, de

Jete del Areassoervicig de OGestion o= la Gerencia Territorial del
ﬁastrn de GIRORMA
E

TIFICA:
i kY
D. ROSES FUTUR 5 A, DNI/NIF A17140757

gura en  los archivos catastrales de esta Gerencia Territorial,, como
tular catastral del siguiente bien de Naturaleza Urbanat

R
1
r
=

. Catastral: 3197011 EGI73I9N BB@A1L/JE

huacion: CL. TORRE SASTRE-ETA MARGARID @ E/5 FI/US FPL/LD
picipio: ROSES
lor Catastral: 4.316.404 AR valoracion: 1997

F+. Fropiedad: 10@
serficie: o
P AT
pidiendose el presente

cepti£i By efectos del  uso
flarado en l1a solicitud Ll

d

GIRQNA,
Bl

pag.s 1/
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Delegacion Provincial de Econo?ﬂia y Hacienda

Gerencia Territorial del Catastro de |
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DIReCtN DELEGACION DEL MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA ,a‘[
? GENERAL -"l |
D CATASTR GERENCIA DEL CATASTRO DE GIRONA
MINISTERIO D ECONGMIA ¥ BACTEND 4, Trv.Creu, 1 GIRONA Telf.: 872 207354 .
: CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA '
Expediente: 110ss. 12/ 00 de fecha 7 de febrero de 2000
Solicitante del Certificado: casINET OLIVA SL
N.LLF.: B17278698
Uso del Certificado: INFORMACION PROPTA
.. REFERENCIA CATASTRAL
Municipio de ROSES

[ 3197011 E61739N o001 9%

DATOS DEL INMUEBLE
DOMICILIO TRIBUTARIO

CL_TORRE SASTRE~STA MARGARID, /0 Blq. :

ESCALERA PLANTA  PUERTA USO LOCAL PRINCIPAL

] (e ] [socares

COEFICIENTE DE PROPIEDAD

| 100, 0000 ]

VALOR SUELD VALOR CATASTRAL ANO VALOR
| 4-496.374

- | ] | 4.486.374 | [1.930

ANQ CONSTRUCCIC

SUPERFICIE (m?)
| 1.927 |
VALOR CONSTRUCCION

DATOS DEL TITULAR

APELLIDGS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL o o
| ROSES FUTUR sa l | 217140757
DAMICILIO ASCAL

[ Av RHODE, 119
MUNICIPIO

| RosEs |

I

PROVINCIA - :
| ¢IRONA ] 17

|0
0

DATOS DE LA FINCA A QUE PERTENECE EL INMUEBLE
_SlTUACIéN

| €L TORRE SASTRE-STR HARGARID,

SUPERFICIE CONSTRUIDA ) SUPERFICIE SUELO {rn?) o
o ] [1.927 ]

TIPO DE FINCA
_I Suelo sin edificar

La presente certificacién se expide a ios solos efactos de

t uso solicitado, v refleja los datos incorporados al catastro de es
Gerencia, en la fecha de su expedicidn,

= L : A > A e 3 '.': = _\_\_‘_‘—‘——\.\_ -
S ADJUNTA INFORMACIGH GRAFICA L7 . L »
£ ~—F1ARTA FRANCO GONZALEZ

S
3

£ ADJUNTA RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES
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. oiccion DELEGACION DEL MinIsTERIO DE ECONOMIA ¥ HACIEND A
* GEMERAL )
aIf i GERENCIA DEL CATASTRO pE GIRONA
.uhumlumﬂmmrﬂﬁmm Trv.Crey, 1 GIRONA, Telf,: g72 207354 |
e = R i S

1 ! 1

) REFERENC]IA CATASTRAL
12/ 00 de fecha 7 de febrero de 2000

I 31570131 EG1739N ooo: JE f

SUPERFICIE

E

B
| N.I.F, LLOS CAMALAT Joagura
| TZQUIERDA ENTRANDG

IJ S e

| “AVINGUDA PORT RpIg
| Fonpao

| e —— "——.==‘_—=."——_== S
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I

—CARRER RIERA
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. Delegacié Provincial d*Economia i Hisenda de Girana ~Expedient ndmero : 11088/2000
> -l% GERENCIA TERRITORIAL DEL CADASTRE Us del certificat : informacj pripia
:i y iz Travessia da la Creu, mim. 1 LA
Teldfon 972207354 Fax 972207854
17002-GIRONA '
|
f = = |
CERTIFICACIO CADASTRAL GRAFICA I
BENS IMMOBLES DE NATURALESA URBANA !
WMIUNICIPI REFERENCIA CADASTRAL ESCALA \
161 - ROSES 3197011 EG1739N 0001 JE 1/1000

INFORMACIO GRAFICA

! a3 present certificacis s'expedeix unicament als efectas de |'ds demanat, raflexant exclusivama
al cadastre d’aquesta Geraéncia g_}z_u.r:*aza de la sava expedicis.
LA: te., Cap d'Area d'Urbana —
=5 =3 o Carmen Giménez Gémaz
S5 Eueal = (?'T ()
= -"'T'I:.. _._'. T -__ .- 1] N b :.r"-. L —
T LI S :J:?l‘{,tguu{\?h}ﬂkﬂl_h
B Gi_'r'}i'ﬁla, a 17 de febrer de 2000

nt les dades existents




. /

Notaria
de

Rafael Salinas Frauca

Marqués de Estella, 4 - Teléfono 750038
PERALTA -NAVARRA

PRIMERA COPIA de la escritura de DONACION,

DON MANUEL MARTINEZ ROLDAN y DONA JOAQUINA

= Tevor de DOXA MARTA  ROSA

MARTINEYS LLOS

otorgada por

LLOS COMALAL,

vecina de

L4



En Peralta, mi residencia, 2 veintiuna de Octubre

mil novecientos ochenta y ocho.

Ante mi, RAFAEL SALINAS FRAUCA,”

Colegio de Pamplona, Distrito de Tafalla,

de

De una parte: —————=———-—w—=

Los cényuges DON MANUEL MARTINEZ Y ROLDAN,
de Fincas y su esposa DONA JOAQUINA
Licenciada en Ciencias,

bajo el régimen cataldn de separacio

de Barcelona, Avda. Infanta Carlota Jeaguina

principal 22, y con D.H.I.

respactivamente.

ne

————————————————— ~ COMPARECEN s=s=ss==s=s=ss========

administrador

LLOS Y COMALAT,

n de bienes, vecinos

116

nmeros 37.004.209 y, 37.207.617

ambos mayores de edad, casados

Notarie del Ilustre: ..



DORA MARIA ROSA MARTINEZ LLCS, mayor de edad, abogado,

casada bajo el régimen catalan de separacion de bienes,

vecina de Barcelona, avda. Infanta Carlota Joaguina n@ 116,

0, 22, y con D.N.I. niimero 37.682.274.

Tdentifico a los comparecientes mediante 1los

P
=
=

I
]

resefiados, constan de sus manifesta

les, intervienen en Su propio nombre ¥ derecho,

mi Jjuicio, 1la capacidad legal necesaria—para

present€ escritura de DONACION, Yy al efecto,

PRIMERO: SOBRE FINCAS OBJETO DE ESTA ESCRITURA.

1.~ Que Don Manuel Martinez Roldan, es titular del plenc

dominio, con caracter privativo de la siguiente finca sita

en jurisdiccidon de ROSAS:

PIEZA de tierra sita en el rérmino de ROSAS, en la zona

denominada SALATA, de cabida dos mwmil doscientos cchenta

metros, setenta y cuatro decimetros cuadrados, gJue linda:

al frente, Norte, con calle en proyecto gue enlaza con 12

carretera de Rosas a Besalu; izgulerda antrande, Este, <O

et o Feando con Pedro Brunet.

\



& 0990870

La segregacidén se hize por una parte del lindero del

Este de la finca matriz, cuya cabida queda disminuida en

l los citados metrocs de la segregacién, siendoc ahora imposi-

ble describir su resto.

INSCRIPCION: Inscrito en el Registro

Figueras, al Tomo 1.866, 1libro 114, folio 127, £incs

A

numerc 7.038, inscripcidn 12.

VALORACION: Se valora en la cantidad de CUATRO MILLONES

DE PESETAS (4.000.000 M),

TITULO: Le pertenece con el caricter expresado, Por

compra a Don José Lassus Cervere o Cervera, éen virtud de

B

otorgada ante'a

escritura de Segregacién y Compraventa,

\ =1 Notario de la Escalada Don Xavier Rocha ¥y Rocha, el

I
dia 5.de Enero de 1.370, y con el namero 14 de Proteoceolo.

' - 29.- Dofa Joaguina Llos y Comalat, es titular del pleno

y en la proporcidén gque

% 41 L

dominio, con caréacter privativo,



mas adelante S€ indicara, de las siguientes fincas: —==~7777
A)CASA unifamilizt aisléda, compuesta de planta paja cen
una superficie de dosci?ntos'dos metros cuadrados de super-
ficie total Y compuesta de recibpidor, comedor—estar, cocina,
an aseo, 408 pafics Y cinco dormito?ios, porches Y rerrazas;)
y planta alta de dieciocho metras cuadrados de superficie
con un esgtudio- ge halla edificada en parte de una pieza
de tierfa llamada nguinta, parcela ntmero 16, poligone 12,
situada &en el término de Pals. Tiene una cabida de ocho
vesanas debidamente amojonadas, equiValentes a una hectarea
setenta y einzo irezsS- Linda: al ﬂgrte, con Julién anguila.
mediante una carretera de doce palmos de ancho que, dééée
ht

wgls Masos de pals" dirige al .wgernagar’; al BEste, con
con José puart; v 21 Oeste,

pedro Pi Serra; al Sur,

con Domingo gilvestre ¥ parte coo dicho ST-

INSCRIPCION: fnscrite eo el Reglstro de 1

parte

a Propiedad de

La Bisbal, al ?omo 1.134, 1ibro 51 de Pals, folio 19, finca
nimeras 2.379, inscripcién Ja. _____-__________,__,_, ————————
VALORACION: Se yalora en 1@ cantidad de DOS MILLONES
400.C00 w) . —m—mmmmT T y

CUATROCIENTAS MIL PESETRS (2.
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TITULO: Le pertenece con el caracter expresado, el

plenc dominie de Una tercera parte indivisa, por compra a

non Felipe Santos olle vy Doiia apsana Valls Torra, Ei

virtud de escritura de Compraventa, otargada ante el

Notario de Barcelona, Don Julio Berberena Loperena, el

dia 1 de Julio de 1.986, y con el pnamero 1.216 de Protoco-

B}.- a) Por el lindero HNorte:
PORCION DE TERRENO, marisma en el paraje llamado "Camp

de la Plaja" en la zona denominada "Saleta", situada en

el término municipal de la villa de Rosas. Tiene una

superficie de dos mil diecinueve metros cuadrados vy es de

forma aproximadamente un cuadriléatero rectangular-

Linda: por su frente, Sur, con una calle en proyecte que

se abre en la finca matriz de dgue Sse segrega; Por la

derecha entrando, Este, con parcela gue antes formaba

1327

QSES
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A33%

“l\_,a)

parte de 1la misma finca matriz, sctualmsnte  TF
sefior Huguet: por el fondo, MNorts mediance regato €OR
£inca de Don Jaime rcervera; y por La ;:que:;; aptrsnd9, ‘

Qaste, CO0 1a finca de gue S& segredd.
tnscrito &n el Registro de 1la Propiedad de

INSC RIPCIOCH:
pigueras, oal romo 1-833, 1ibro 103 de Rosas golio 52. L
finca namera 6.336, inscripcién Lo, ammmmmmmmmm T
yaLORACION: e valora en 12 cantidad de OCHOCIENTAS
CINCOENTA MIL PESETAS {850.000 W) . memmmmm T
c).- b) Por el lindero, e T
PORCiON DE TERREﬁoimariSma aen el panajsil¥?t?§?u“Camp de
1a Plaja", ©n 1a zON& denominada wgaleta™, situada ;; el R
Ros2a5- Tiene una superfi— :;_

no municipal de la.villa de

termi

cie de mil seiscientos metros cuadrados y €5 de form3 un
cuadrilatero rectangulal aproximadamente. Linda: PpeT su
frente, Horte, <©ob una calle en proyecto que S€ abre en la

finca matrilz de gque 3% segrega; por 12 derecha, entrando,
con parcela que formaba parte de 12 misma finca

QOeste,

matriz, actualmente vendida 3 an extranjero; por a1l fondo,

gur, finca de Pedro prumt; Y POT la jzguierda. entrandd.
rega. ~—T777 T

Este, resta de la finc? de gue S€ seg
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rito en el Registro de la Propiedad de

[o7]
(1]

INSCRIPCICN: Insc

000000 0QROOGPOOINOIOSONONOSS

o K y Figueras, al Tomo 1.833, libre 105 da Rosas, £folio 55,

3
2T

ot
|l
= e,

‘ finca ntmero 6.337, inscripcidn 12.

.'ri 5
NTAS ' f UALORACION: Sa valora en la cantidad de SEISCIENTAS = =

- | ||‘a' SETENTA ¥ CINCO MIL PESETAS (675.000 B} . —=-——="—="" 7777

D}.- c) Por el Este, hacla el Sur:

ma en el paraje llamado "Camp

00

o de { PORCYION DE TERRENO maris
r 1=
[ t B ;
.e“ el - | de la Plaja", de la zona denominada wgaletd", situada en
%
o ] |
.F‘efil_ ‘:—'—-':;?-' ] el término municipal de 1la villa de Rosas-. Tiene wuna
|
® |
.‘-'“"a o l! superficie de mil ochocientes noventa ¥ cinco metros
@ =of su | || cuadrados y tiene la forma de un pentagono irregular muy
1 i . )
alargado. Linda: por su frente, ODeste, con una Yia €n

o |

._ntrando- proyecto que se abre en la finca matriz de gque Se€ segrega;

] |

@y finc? por la derecha entrando, Sur, Pedro Brunet; por el fondo,
;1 fondo, Este, con finca del mismo sefior Brunet Yy &on parcela de
entyandd, esta misma matriz, actualmente vendida a un extranjero;




R

e en proyec-

por la izquierda, entrando, Norte, <0 otra call
+o gue Se abre €n 1a finca2 matriz de gue S€ segreda- e I

[
INSCRIPCION: Inscrira en el Regilstre de 1la Propiedad de
e :
105 &e ROSAS . folio 58,

Figueras, al Tomo 1.833, iibrao

finca nﬁmero 6.338, inscripcién va, —mmmmmmmmT T
a lz cantidgad de OCHOCTENTAS MIL §

VALORhCION: Se valora @

PESETAS (800.000 ). -

E).- 4) Por el Oeste. hacia el Norte:
ma en el paraje 1lamade wcamp de

pORCION DE TERRENO maris
de la zoOna denominada ngaletd™, situada B0 el

1a Plaja”
superfi— i

o . 535

rTiene una
drades Y

término municipal de 1a villa ae Rosas -
s metros cua

cie de mil quinientos cincuenta y tre
una figura Ade un cuadrilétero rectangular cuadrado; aproxi-
madamente. Linda POT su frentée. gur, cen una calle &0
proyecto gue 5@ abre en 1a finca matriz de que 5 segregd;
por 12 derecha, entrando. Este, <on parcela que formaba
parte de la misma finca matriz. actuaLmente yendida al

r el fondo,

sehor pride; PO

mediante regatol ¥ por la izquierda,

finca de pernando e T
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IMSCRIPCION: Inscrito en el Registro de la Propiedad de

| Figueras, al Tomoe 1.833, 1libro 105 de Rosas, folio 61,

eese

finca numero 6.339, inscripecidn l2, - mmmm ==

'Yy
e o o 1

VALORACION: Se valora en la cantidad de SEISCIENTAS - -

[

o

® = SETENTA Y CINCO MIL PESETAS (675,000 %). ————————e—-—==m——-
o , , .

.&1 TITULO; Le pertenecen las fincas descritas bajo las
@ ,

.- i- letras B), C), b) y E}, con el carécter expresado, Y Ben
o 2 . 2

‘S Y 13 proporcién de Una cuarta parte indivisa de cada finss,

poer compra a Don José Lasus Cervera, en virtud de escritu-

w
e
|

i

ra de Compraventa, otorgada ante el Notario de Barcelona,

o
=]

.Q.%.

; Don Salvador Martinez Diaz, el dia 6 d&e Diciembre de

LA
9
0

p—

@rraba 1.969, y con el nimere 1.607 de Protocolo. ————=—--———="""
&= =21 39.- pon Manuel Martinez Roldan y Dofia Joagquina Llos ¥
@
.arons. Comalat, son titulares del pleno dominic, por mitad ¥
®
@, con proindiviso, de las siguientes fincas: -—-----—=-"——-TTTTTC

000000 OCGOOGOOOGNO

33
A333.

P ROSES



. . .
A})a= TEQZO de terreno en el paralé® glivar @ prop en
carminog O srroella @€ Montgrl de una@ SuUpPe icie roxima-
da da 0 1 cianto Siey mMELIOS :ugjrad;F. queE = =39 1
Norte con resto de 1@ finca matriZ, pero depiendc guedar en
T
todo E3LS yindero uwna zona de tres met~ros destinado a
calle :a:L;:ula:_ ge Eutur= apertur®;] Sur cpile O LRS-
catallna; Este, ¢OO el sefor solés ¥ al OastE 5r. ~ucurall@s

e de inscripcién 1a escritur? que S€

TNSCRIPCION: pendient
resepara en el apartade Titulo, existiend?® ana al Tome
1.457, libro 130. folio 225, finca c.360, 1nsE spcifn ZR- S
YALLORACION: 5e yalora 'en la cant: e DOS MILLONES DE

. PESETAS (2.000.000 M)
* TITULO: Les pertenece en la proporcién y cara
dos, Por compra 2 Don Juah calabus Esteve. representado
girtug de escritura 4a

an Marti casadella, =0

pon Ju
venta, previa Segregacién, otorgada ante el Notario
porroella de Montgri, Don Leocpoldo de urguia ¥ Gamez ,
de Enero de 1.978, ¥ o0 el numere 34 d

aia 5
p
Y '-: - prEza de t arra Ceerta, gituada en el gérmine M
i [
N
pal e Alella paTtica =t cistres”. de cabid? cuarenta
| | ) 7
- F. 4 i prdragad #- i = AT
{od Lavits P o e Al T=27
- ds r s e d j_.__'l_
= i i

cter expresa-

por

e Compra~

e Protocolo.

gnici—
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o

tres areas ochenta centiireas, diez decimetros cuadrados.

0o

Linda al Sur, con José Soldevilla; al Norte, con Juan

gl

0000000000 00000000000 0O0KFC
|
}
ey
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(48]
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la- E_ Farre: al Este, con dicho Soldevila y al Qeste, coOn
i
SIS i Godofredo <Casanellas. En el extremo Nocreste de esta
L
@cne £l e || finca existe un pozo y un depdsito en el angulo Nor-Oeste.
9 i- INSCRIPCION: Inscrito en el Registro de la Propiedad de
L ¥
. O % P . .
& vt : Matard, al Tomo 75, libro 5 de alella, folio 173, finca
®--- nitmero 159, inscripcion 148, —————e—--—-——s=wo———o—mos oo s
o
@@= { I ) VALORACION: sSa valora en la cantidad de CINCO MILLONES
1 J -—
@ h;{" ;—-"‘:"
@ vor il DE PESETAS (5.000.000 M), ———————m=————==——=—————===—o==—
® .
@ooca- { TITULO: Les pertenece dicha finca en la proporcidn y
._

:—0 de cara3cter expresados, por campra a Den Vicente Arago
:2' S . Casas, en virtud de escritura de Compraventa, otorgada
1 , .
:OCO-O' ante el Notario de, Barcelona, Don Salvador Martinez Diaz,

el dia 15 de Noviembre de 1.977, y con el nimero 1.306 de

..mmlcii-
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-
n

ProtO00Ll0, o im
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L

000000000000




c).- éorcién de terreno. marisma, en el paraje 11amado
swcanp de la Plaja", en 1a zonad denominada ngalatd”, situada o
en el término municipal de 1la villa de Ros5as - Tiene una |
{1 ciento ochenta Y ocho metros cuadra-

superficie de tres m
dos Yy tiene 1a forma © figura de un cuadrilater® algo
alargado- Linda POr el frente. Norte, <o8 una calle en
une se apre en 1a finca matfiz de gue S5€ sagreda;
|

[

parcela que antes
|

|
F

proyecto q

por 1a derecha entrands, pDeste, coR
matriz ¥ hoy pertenece a

a misma f£inca
|

formaba parte de 1

Dofia Amparo caura Fillat ¥ peofia Joaguina Lios Comalat: por

el feondo.. Sur, ;oP“ finca de peon pedro prunet; Y por la
‘ izguierda, entrando, Este, con parceia éé‘b;; ﬁgksei'ﬁarti—

nex Roldan.
INSCRIPCION: pendiente de inscripcién en el Registre de

[
oma 2153 del

existiendo una al T

gueras,
[
|
folio 160, (

1a Propiedad de Fi

1 Ayuntamiento de Rosas,

archivo, 1ibro 7 de

finca numero 435, inscripcién ga, =—=——=—T"""

cantidad de CURTRO MILLONES f
f

VALORARCION: Se valora €n la
[

' DE PESETAR3 {4.000.000 B}
eITULO: Les pertenece en 1la proporcién ¥
caractey expresados, por compra @ Don José& Lasus Cervera.
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:j.s‘:ro de
: 715 del
® 1ic 160,

s Cervera,

B L it

en virtud de escritura de Segregacién y Compraventa,

otorgada ante el Notario de Barcelona, Don Salvader

Martinez Diaz, el dia 19 de Julio de 1.978, y con el
nimerc 942 de Protocolg. ——m=——===-———=—=———-—-——o—-——smssoo

D) .- MITAD INDIVISA de Una extensidn de terreno, parte

cultive y parte yermo y bosgue, sito en el término de

Santa Pau, de c¢abida superficial 30 hectareas, saobre

parte de la cual radica la <casa prJ".nciE’Jal d;nomizr’lgda
"Manse Buch", integrada por dos edificios de 23B metros
cuadrados cada unc de ellos, y otros cublertos anejos.
Linda: por el Norte, con resto de finca de gue se segrego

y Maria del Tura Pujolar Surroca; al Sur, parte con el

Caminoc del Batet, parte con Juan Canalias Puigvert,
mediante el torrente Bagueny, parte resto de que se
segregd mediante dicho torrente, parte <on finca de

Carmen Plana Bassols y parte con finca de Benito Campde-



rrich: , por el Este, parte con finca de Maria del ‘Tura

Puislar Surroca Y parte con finca de Franciscao Asperé

Buxeda; y por el Oeste, con finca de Enrigueta Y yictoria

Pujoldevall Falguera, parte con camino y parte com tinca de

Juan Canalias Puigvert, mediante el expresado torrente

Bagueny Yy parte con resto de finca de gue SE& segregé median-

te torrente.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de 1z Propiedad de

Olot, =l Tomo 822, 1ibro 38 de Santa Pau, folio 195, finca

ntimero 1.230, inscripeidn 23.

VALORACION: Se valora en la cantidad de TRES MILLONES DE

PESETAS (3.000.000 M), ———m=——====-=="

TITULO: Les pertenece dicha finca en la proporcién ¥

"

caracter expresados, por compra 3 Don Felipe Rodriguez

de Com praventa, otorgada

Armengol, en virtud de escritura

ante el Notario de Masnou, Don Rambn Algar Liuch,
de Agosto de 1.878, y con el nGmera 1.841 de Protocole. —

CARGAS: Segin manifiesta, teodas
la presente escritura,

nes, y por lo que respecta a las risticas,

han estado arrendadas en los fltimos seis ahos.

el dia 23
las fincas descritas en

se halla libres de cargas Yy gravame-
gue ni estén ni

Hago las
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advertencias del articulo :t75 del Reglamento Notarial. --

SEGUNDO: SOBRE DONACION. —————mmmmmmm—m e mm oo

Expuesto cuanto antecede, los comparecientes formalizan

la presente escritura con arregle a las siguientes —-—----—

smmsmm—ee—— e pmw=s CLAUSULAS —————wwss=—————ssus==

l12,- Don Manuel Martinez Roldan y Dofia Joaguina Lles

Comalat, llevados del carifioc y confianza hacia su hija,

le hacen Donacién del pleno dominio de todas y cada una

de las fincas descritas en el expositivo primero del

presente instrumento piéblice., ——————————————————————————w~

2a8.- A efectos fiscales se valora esta Donacidén en la

cantidad de VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTAS MIL PESETAS

(23.400.000 M) . = m e o o e o o e e
32.- Dofla Maria Rosa Martinez Llos, acepta agradecida
la liberalidad efectuada per sus padres., —————————=—====—=



42.~ Todos los gastas gque origine esta escritura por
Notaria, Registro de 1la Propiedad e Impuestos de todas

clases, incluso Plus-Valia, serin de cuenta exclusiva de la

Donataria. e e e e

Asi lo dicen y otorgan. Hage las reservas y advertencias
legales, en especial las fiscales. Leido por mi integramen-
t= en un solo acto, renuncianda los comparecientes al
derecho que les adviertos tienen de hacerlo por si, en su
contenido, se ratifican y firman conmige, el Notarioc. ——-——-

FEEsoossusss==anwees= A UTORIZACION =—cwseeeee e ==

i
A

Doy fé&, de todo 'lo consignado en el presente instrumento

piblico, extendido sobre ocho folios de papel timbrado

W
provincial, serie G. nlmeros 0990576, 0590577, 0350978,
0590979, 09%0839, 0950981, 0990840 y 0990989, —em—memm———aes
Firmados; Manuel Martinez.- Joeaguina Llos.- Maria Rosa

Martinez.- Signado, firmado y rubricado.- Rafael Salinas.-
Hay un selle en tinta de la Notaria. ——————————=====-—>—

E53 PRIMERA COPIA Fizl de su original, gue obra en mi
protocolo, en dondes znotoc esta saca. La expide a instancia
y para Dofia Maria Rosa Martinzz Llos, sobre nueve folios de

papel timbrado provincial, serie G. nimeros 09908&%, 0950870,

055 e et
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Roses, 21 de novembre del 2003,

D’una part, I’Aicalde President de I’Ajuntament de Roses,
CARLES PARAMO PONSETI, assistit pef Secretari de la
Corporaci6 FRANCISCO LUiS MUNOZ CAMEO.

I d’altra part, DANIEL FORTET BRUNEN, major d’edat,
amb NIF 40.212.633-P, en nom i representacié de la
mercantil ROSES FUTUR, S.A., amb domicili a Roses,
Girona, Avda. de Rhode, 119; i amb CIF ndmero A-
17.140.757;, JOSEP HUGUET MARES, major d'edat, amb
domicti a Roses, Girona, C/Sant Elm, 28: i amb D.N.LI.
40.350.792-N; MARIA ARACELI ESCALES SAURA, major
d’'edat, amb domicili al C/Mare de Deu del Coll, 63, baixos,
08023 Barcelona, i amb DNi 37.650.874-N i LLORENS
ESCALES SAURA, major d'edat, amb domicili al C/del
Pont, 5, casa n®1,25520 Pont de Suert; i amb DNI
36.949.003-D, representado por su apoderada Dia. MARIA
ARACELI ESCALES SAURA, segun escritura de poder que
se acompafia por fotocopia; | MARIA ROSA MARTINEZ
LLOS, major d'edat, amb domicili a Barcelona, C/Josep

Tarradelles, 116, principal 22 cantonada amb carrer

_;’mat, 08029 Barcelona: i amb D.N.I. 37.682.274-V.

‘r .-!.'



INTERVENEN tots ells en nom i interés propi, excepte |

CARLES PARAMO PONSETI que actua en nom i
representacio de 'AJUNTAMENT DE ROSES, en qualitat
d’Afcalde President. Ambdues parts es reconeixen

mutuament capacitat i legitimacio per a atorgar el present
CONVEN! URBANISTIC i, a I'efecte,

EXPOSEN

1.- La mercantil ROSES FUTUR, S.A. és propietaria d’'una
parcel-la segregada de la Finca ‘matriu nimero 435,
inscr‘ita en el Tom 215, Llibre 7 de Roses, foli 160, de mil
nou-cents vint-i-set metres quadrats, situada dins
I'ambit de la UA21. S'adjunta coépia de I'escriptura de

propietat de la referida fihca.

2.- JOSEP HUGUET MARES i MARIA CUSI COLL sén
propietaris de la finca 5.498, situada dins I'ambit de la

UA21, de tres mil tres-cents setanta-set metres

qu ats. S’adjunta nota simple registral de la referida
-~
/finca.

gh b3
A392

mr-BRES



3.- MARIA ARACELlI ESCALES SAURA i LLORENS
ESCALEé SAURA son propietaris en pro-indivis del 75%
de les finques 6.336, 6.337, 6.338 | 6.339 de| Registre de
la Propietat de Roses, incloses dins I’ambit de la UA21,
representant un total de cinc mil tres-cents metres
quadrats amb vint-i-cinc decimetres quadrats. S'adjunta
copia simple de I'escriptura notarial d’adquisicié de les
referides finques

4.- MARIA ROSA MARTINEZ LLOS és Unica propietaria
de les finques 7.038 i 24.954 del Registre de la
Propietatde Roses, aixi com propietaria del 25% en pro-
indivis de les finques 6.336, 6.337, 6.338 i 6.339 de!
Registre de la Propietat de Roses, incloses dins I'ambit de
la UA21, representant un total de set mil dos-cents
trenta-cinc metres quadrats amb quaranta-nou
decimetres quadrats. S'adjunta note rals

de les referides finques.

5.- Els sota signants, suara esmentats representen més
del 25% de la superficie total de la Unitat d’Actuacid
UA21, delimitada pel Pla General d’Ordenacié Urbana de

ff‘ Concretament representen la propietat registral de

/17.839,F4m2 que, sobre la superficie total de la UA21 de
('82.560m2, significa el 54,79% del total.

-
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Els qui subscriuen, en base de la Disposicié Transitdria——

Segona de la Revisié Parcial del Soél Urbanitzable de
Roses, aprovat inicialment,

CONVENEN

PRIMER.- Constituir Junta de Compensacié, com a entitat
urbanistica col-laboradora que desenvolupi la referida
Unitat d’Actuacié UA21, en el termini d'un any des de
I'aprovacié definitiva de la Revisid Parcial del Sol

Urbanitzable aprovat inicialment per |'Ajuntament de
Roses.

SEGON.-. Realitzar la cessié dels sols reservats a
sistemes. generals, en la quantia que estableixin en els
planols d'ordenacié corresponents, en el termini de sis

mesos des de ia constitucié de la Junta de Compensacio
de la UA21.

TERCER.- Desenvolupar tots els instruménts necessaris
per dur a terme I'esmentada Unitat d’Actuacié UA21, aixi
5 eﬁricnutar materialment la urbanitzacidé d'aquest sector

en el ter’, ini d¢ dos anys des de la constitucié de la Junta

dfé_{iwa;ﬁensa’cié.
Y _.



QUART.- Mantenir el régim de sol i les condicions

d’ordenagic’: | parametres urbanistics especificats a larticle
141 del PGOU de Roses, amb excepcio de la localitzacid i
quantia dels espais reservats a sistemes generails, que
s'especificaran en els planols d’ordenacié corresponents

de I'esmentada revisié parcial del sol urbanitzable, del
PGOU de Roses.

CINQUE.- L’eficacia d’aquest conveni urbanistic resta
condicionada suspensivament a I'aprovacio definitiva de la
Revisid Parcial del Sol Urbanitzable del PGOU de Roses,

de la qual aquest conveni és part integrant.

I p1erqué aixi consti, s'estén aquest document en el lioc i la
data a dalt indicats.

/)/@rc. .

o 15 ARGcap, E3CAHims SHRA.
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FPODER
NUMERO CUATRO MIL SETSCIENTOS NOVENTA Y DOS. -

En BARCELONA, mi residencia, a veinticinco de

oviembre del afio dos mil tres.

Ante mi, JUAN FRANCISCO BOISAN BENITO, Notario

del Ilustre Colegio de Catalunya,

COMPARETCE:

A
DON LORENZO ESCALES SAURA, de nacionalidad es-

pafiola, mayor de edad, soltero ¥ vecino de Barcelo-

na, <€on domicilio en la calle Mare de Deu del Coll,

ndmero 63, bajos, provisto de D.N.I., numero
36.949.003-D. mmm—mmmm——mmm—m— e S S m TR

|
INTERVIENE en su propio nombre y representa-

Tiene, a mi juicio, la capacidad legal necesa-

-
| | ria para otorgar la presente escritura de APODERA-

| | MIENTO y, al efecto,

Que confiere y otorga PODER GENERAL, tan al-

y bastante como &n derecho se reguiera Yy Sea

R et e
je]
!
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\
|

l 0000000080000 OFPONCGPOIITIOIOGIOIOGOIOGOOONOGOONOGSINITS



P

menester, a favor de su hermana DONA MARIA ARACELI
ESCALES SAURA, mayor de edad, casada, vecina de Lé-
rida, calle Pont, 4, con D.N.I., n° 37.650.874-N,
para que, por si sola, en nombre y representacién
del poderdante, y por lo que se refilere dinica y ex-
clusivamente a las fincas sitas en Santa Margarita,
término municipal de Roses (Girona); Parcela
3197012001, ubicada en la calle Torre del Sastre
n000-S-UE-LO; Parcela 2897702001, ubicada en la ca-
lle Torre del Sastre 0018-S-UE-LO; Parcela
?197015001, ubicada en la calle Torre del Sastre
0000-S-UE-LO; y Parcela 3197009001, ubicada en la
calle Port-Reig 0048-S-UE-LO, pueda ejercitar todas
y cada una de las siguientes --—--—————-—-==—w-—-—==s

FACULTADES:

a) Administrar bienes muebles e inmuebles;
ejercitar y cumplir, o renunciar, toda clase de de-
rechos y obligaciones; rendir, exigir y aprobar o
impugnar cuentas; hacer cobros y pagos Ppor cual-
quier titulo y cantidad; convenir, modificar, ex-
tinguir y liquidar contratos de todo tipo, inclui-
dos arrendamientos y aparcerias; desahuciar inqui-
linos, arrendatarios, aparceros, colonos, porteros,

precaristas u otros ocupantes Vv asistir con voz ¥

43NS
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ceder, reconocer, aceptar, prorrogar,
cobrar y pagar deudas, préstamos, cré-
bramientos con relacién al Estado, la Ge-

Yy demds Comunidades autdédnomas, Provincia,
Municipfio, Organismos autdénomos y cualquier persohé:“
© privada. ————— o e

) CQomprar y vender por precio confesado, de

titylo oneroso enajenar y adquirir bienes muebles e
 eb1es, derechos reales Y personales y estable-
ientos mercantiles; constituir, aceptar, recono-
r POSponer, renunciar, modificar, dividir, gra-

redimir, extinguir y cancelar, total o par-

damientos inscribibles, hipotecas, prendas, anti-
| . C 2

cresls, derechos de opcidén, tanteo y retracto,
f

prohibiciones, condiciones y toda clase de derechos

2 | reales y limitaciones del dominio; ejercitar todas

.

0000000000000 000000000000000000000000000000s)

@5 derivadas de los derechos expresa-




dos, entre ellas, cobrar pensiones Yy laudemios,
firmar por dominio, autorizar traspasos ¥ cobrar la
participacién legal o convencional de los mismos;
dar y aceptar bienes en pago © para pago; otorgar
transacciones y compromisos; contratar activa o pa-
sivamente rentas, pensiones y prestaciones periédi-
cas, temporales o vitalicias, y su aseguramiento
real; disolver comunidades y disponer las adjudica-

ciones pertinentes.------—-——-——-——--——-————=moomoo

d) Parcelar y urbanizar fincas; solicitar la
aprobacién de planes paréi;ié;,-§6iig6ﬁbéwaé:ﬁﬁé¥é
construccién, parcelaciones Yy reparcelaciones, Y
a&eptarlas, y, en general, intervenir en todas las
actuaciones previstas por la legislacién urbanisti-
ca y por las Ordenanzas Municipales; ceder terrenos
a fines urbanisticos; hacer deslindes Yy amojona-
mientos; disponer agrupaciones, agregaciones, se-
gregaciones y divisiones de fincas; pedir inmatri-
culacines, inscripcién de excesos de cabida y teoda
clase de asientos en los Registros puiblicos; decla-
rar obras nuevas y constituir el régimen de propie-
dad horizontal y cualquier otro tipo de comunidad

de bienes y derechos, con determinacidn de las cuo-

tas de participacidén y sus estatutos y reglamentos.
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endosar, aceptar, cobrar y descon-

&e cambio, talones, cheques ¥y deméds do-

rédito y giro; formular cuentas de re-

saca; reqﬁ rir protéstos por falta de pago o de

|
. . .
aceptaclo o de cualquier otra clase; segulry,

ancelar cuentas corrientes, de

abrir, 4 sponer Y C

T
i

_ahorro &,de crédito; disponer de sus fondos y soli-

aprobar O impugnar extractos y saldos; cons-—

retirar y cancelar depbsitos; comprar, ven-

ignorar Y canjear valores Y cobrar sus inte-

dividendos, primas ¥ amortizaciones; concer-—

izas de crédito personal o con pignoracién

tar [pol

s con entidades bancarias ¥ establecimien-

da walore

toJ de crédito y, en general, contratar con Cajas
ro, estable~-

ofpciales, Cooperativas ¥ Ccajas de Ahor

cimientos de crédito ¥y pancos, incluido el de Espa-
a legisla-

fiaj y sus sucursales, realizando cuanto 1

gion y practica bancarias permitan, —-==-=TTTTTTTT

3[ £) Constituir, prorrogarl, modificar, transfor-

rescindir parcialmente, disolver vy liguidar

o i 22T L E O TN A SR S R



sociedades civiles Y mercantiles, asociaciones y

Cooperativas; ampliar o reducir Su capital; aportar

dinero, bienes Y derechos; suscribir obligaciones,

acciones y participaciones; renunciar al derecho de

suscripcién preferente; aceptar canjes, conversio-

nes y amortizaciones; dceptar y desempefiar cargos:

hacer uso del derecho de separacién; asistir y vo-

tar en 1las juntas de socios Y, en general, ejerci-

tar todos los derechos Y cumplir las obligaciones

inherentes a la cualidad de socio.

g) Formular manifestaciones, hacer Y contestar

requerimientos;  promover actas  notariales e

-

intervenir en ellas.

_._-..__—.___.-__._——_—-_.-_—_.—____——__—

h) Por si, o pPor medio de Procuradores u otros

apoderados, podra ejercitar las siguientes
facultades:——————-———--———————-—————---—————-———--;

l.- 'Comparecer Y estar en juicio con
facultades de poder general de representacién

pProcesal segin lo prevenido en el Articulo 25 de 1la

Ley de Enjuiciamiento Civil, en cualquier clase de

jurisdiccién, en todos los actos procesales

comprendidos de ordinario, tanto en fase

declarativa o de instruccién, como de ejecucién,

cautelar, actos de conciliacién o jurisdiccién
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omo en todo tipo de recursos, Sean

ordinario sean los extraordinarios.

2.- afim smo, y con caracter especial, se les
faculta ara renunciar, transigir, desistir,
allanarse Yy efectuar aquellas manifestaciones que

|
. puedan nﬁportar el sobreseimiento del proceso pbr

!
satisfaccién extraprocesal o carencia sobrevenida

o 414 de la Ley antes citada como en todos

ague los en que pueda precisarse de dicha facultad

—-—-.—.—.—_1.—_—..-——_.——_.—-..-——-——-———.——————.-——.-——

Ostentar la representacién ¥y comparecer

| anje{ cualquier otra Autoridad, Fiscalia,

Delegacidn, Junta, Jurado, autoridad Eclesidstica,

Centro, oficina o} funcionario del Estado,

G n?ralitat Y otras comunidades autdénomas,

| B e :
P'?wlnc1a o Municipio y cualesguiera otras

s . - .
organismos autonomos ¥ demas

J tiidades locales,
|

ibﬁes o Registros piublicoes, incluso internacionales
3 y en particular de la U.E., y en ellos instar,
R
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seguir y terminar como actor, demandado o© en
cualquier otro concepto toda clase de expedientes.
Dirigir, recibir vy contestar notificaciones vy
requerimientos. - —————————

4.~ Intervenir en suspensiones de pagos,
quiebras, concursos de acreedores, expedientes de
quita y espera y demds juicios universales en los
gque esté interesado el poderdante, pudiendo
rechazar o aprobar convenios con los deudores, o
prestando la adhesién a los mismos en las formas
admitidas por las Leyes. Asistir con voz y voto a
las juntas que se celéh;eﬁ; ﬁéﬁbrar y aceptar
cargos de depositarios, sindicos y administradores.

5. - Conferir, revocar Y renunciar
apoderamientos para cuanto se expresa en los cuatro
apartados anteriores. ————cmmmmem e ——— —

k) Otorgar documentos piblicos y privados
congruentes con las facultades expresadas, incluso
complementarios, aclaratorios y de rectificacién.--

Y especialmente le faculta para que pueda so-
licitar y obtener cuantas copias del presente poder
estime convenientes. —————m e —————— e

Asi lo dice y otorga ante mi, que le leo esta

escritura, por su eleccidn, una vez advertido de la
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opcién del articulo 193 del Reglamento Notarial. La

encuentra conforme, se ratifica en su contenido ¥

firma conmigo.
De haberme aseguradc de la identidad del otor-

gante por los medios reglamentarios, ¥ de todo lo

demas contenido en este documento, dque obra exten-

Aido en cinco folios de papel exclusivo para docu-

méntos notariales, serie 5E, numeros 2798420,

2798419, 2798418, 2798417 Yy el del presente, YO, el

compareciente.-— Signado:Juan
- Esté el sello

Notario, DOY FE.
Sigque la firma del
Francisco Boisan Benito.- Rubricado.

de la Notaria.——-————=m=————————s=sssoTSm T oS T ETET
weewee———————— DOCUMENTO SIN CUANTIA

ES COPIA que concuerda fielmente con su origi-
nal obrante en mi protocolo general corriente. Y
para DON LORENZO ESCALES SAURA, a su instancia, la
expido en cinco folios de papel exclusivo para do-
cumentos notariales, serie _5SE, nimeros 2776981,
2776982, 2776983, 2776984 ¥y 776985, en Barcelona,
a veinticinco de noviembre ﬁel afio dos mil tres.

DOY FE. —m——m—mm—m————————
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