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Art. 1

Art. 2

Art. 3

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES
NORMES URBANISTIQUES

Titol I. Disposicions de caracter general

Objecte i ambit territorial del Pla

El present Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal (POUM), del qual formen part aquestes Normes, és el
resultat de I'adaptacié de la revisié del Pla d'ordenacié de Roses de 1993 i ordena la totalitat del terme
municipal, segons el que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Marc normatiu

1. El present Pla s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i la normativa sectorial
aplicable.

2. La referéncia a la “legislacié urbanistica vigent”, feta en aquestes normes es remet a I'ordenament
urbanistic vigent propi de Catalunya.

3. En aquest sentit, la utilitzaci6 de determinades abreviatures en les presents Normes urbanistiques
s’entendran referides a les segiients disposicions normatives segons es detalla a continuacio:

a) Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol de 12 de juliol, que aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya (LU).

Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica (DLMU)
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).
b) Legislacié urbanistica estatal:
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refos de la Ley del Suelo
(LS).
4. La referéncia a la “legislaci6 sectorial vigent’ que es faci en les presents Normes urbanistiques
s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya, en la matéria que es tracti i en cada

moment. En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la
denominacié completa.

5. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra
contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Contingut i interpretacio

1. El Pla esta integrat pels documents segients:
Doc 1.1. Memoria descriptiva i justificativa
Doc 1.2. Objectius
Doc.1.3 Memoria Social
Doc.1.4 Informe de sostenibilitat economica
Doc 2. Memodria ambiental
Doc 3. Planols d'informacio

Art. 4

Art. 5

Art. 6

7697

Doc 4. Planols d'ordenacié

Doc 5.1. Normes urbanistiques

Doc 5.2. Convenis urbanistics

Doc 6.1. Relacio de béns protegits

Doc 6.2. Llistat de masies i cases rurals

Doc 7.1. Agenda i avaluacio econdmica i financera
Annex |. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Annex Il. Estudi d’'inundabilitat

Annex lll. Dictamen geologic

Les presents normes urbanistiques i annexes normatius, juntament amb els planols d’ordenacio,
zonificacio, alienacions i rasants, constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del
municipi de Roses i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per aquestes
normes i annexes normatius, s'estara a la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable en
cada cas.

Els documents d’aquest Pla s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius
i finalitats expressades en la Memoria. En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisio
prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d’espais
publics i d’'interés public.

En la interpretacié de les determinacions del Pla que s'expressen graficament en els planols
d’'ordenacio, zonificacié, alineacions i rasants- prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el
divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en qué la definicid6 de les determinacions sigui més
acurada.

Els preceptes continguts en les diferents ordenances urbanistiques del municipi de Roses, tenen un
grau d'especificacio i/o regulacié6 més detallat i desenvolupen o complementen les presents normes.
L’alteraci6 o variacié dels continguts ordenancistics només requerira la modificacié de la corresponent
ordenanca mitjangant el procediment previst en la legislacid local vigent.

La memoria de la informacié urbanistica, la documentacié complementaria i els planols d’informacio
tenen caracter informatiu i justificatiu.

Els convenis urbanistics annexes a les normes urbanistigyues formen part integrant de la
documentaci6 del POUM i obliguen les parts d’acord amb el seu contingut.

Obligatorietat

L'administracio i els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del Pla, per
tant, qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui
d’iniciativa publica o privada, s’haura d'ajustar a les disposicions d'aquest Pla, d'acord amb el que
preveu l'article 100 LU.

Vigencia

La vigencia d'aquest Pla s'inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva i de les
seves Normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia
mentre no es produeixi la seva revisié o modificacié.

Aquest Pla, les seves Normes urbanistiques i qualsevol altre document que lintegra, inclosos els
convenis urbanistics, sén publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a
I’Ajuntament.

Revisi6
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Art. 7

1. Lalteracié del contingut d'aquest POUM es portara a terme a través de la seva revisié6 o modificacio
d’'alguns dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de conformitat amb el que
estableixen els articles 93, 94 i 95 LU.

2. La revisio del Pla suposa la reconsideracio de l'estructura i organica, del model territorial o de la
classificacio del sol preestablerts i procedira quan es doni alguna de les circumstancies seguents:
a) Quan s’hagin complert 18 anys de la seva vigéncia.
b) Quan hi hagi disfuncions entre les disposicions d’aquest POUM i les necessitats reals de sol per a
crear habitatges o per a establir activitats economiques
c) En el cas que es justifiquin majors exigéncies de sol destinat a sistemes d'espais publics,
derivades de la mateixa evoluci6 social o de disposicions de categoria superior.

d) Com a consequéncia de I'aprovacié de disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.

Modificaci6

1. S’entén per modificaci6 del POUM la introducci6 de qualsevol tipus de canvi en les seves
determinacions, inclosos els canvis puntuals en la classificacié del sol, que no comportin la seva
revisio en els termes que estableix I'article anterior.

2. La madificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla es regira pel que disposen els articles 94 i 95
LU i disposicions legals concordants i en alld no previst, pel que es disposa en aquestes Normes.

3. El projecte de modificacié puntual del Pla ha de contenir les determinacions adequades a llur finalitat
amb el grau de precisié propia del Pla i contindra I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova
ordenacio en les previsions del Pla actual i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva
revisio. En qualsevol cas, ha de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacio i de les determinacions que introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les Normes
urbanistiques objecte de la modificacio.

c) Establir, mitjangant les Normes urbanistiques i els planols de zonificacid, alineacions i rasants
corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i substitueixen les
precedents

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de reserves exigits pels apartats 2, 3 i 4 de
I'article 94 LU.
e) Incorporar I'informe ambiental corresponent, en el seu cas, i de sostenibilitat urbanistica.

4. Aixi mateix, qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats comportara la seva
modificacié i també hauran de contenir l'informe ambiental corresponent si s’han de sotmetre a
avaluacié ambiental o si té alguna repercussié ambiental.

5. La previsi6 mitjancant planejament derivat de majors superficies de sol destinades a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla, no requerira la seva modificacio.
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Titol Il. Régim urbanistic del sol

Capitol 1. Disposicions comuns

Art.8 Funcid i contingut social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta a l'article 33.2 de la Constituci6 Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicio i en condiciona I'exercici.

Art. 9  Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s’exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures establerts
a l'ordenament urbanistic, per aquest Pla i el planejament que el desenvolupin, d’acord amb la
classificacio i la qualificacié urbanistiques del sol establertes en aquest Pla.

Capitol 2. Regim urbanistic del sol

Art. 10 Reégim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d'acord amb allo que preveu l'article 24 LU, es defineix a través de la
classificacio del sol i la qualificacid del sol en zones i sistemes i per la inclusi6 en un sector de
planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica.

Art. 11 Classificaci6 del sol

1. El Pla classifica el sol del terme municipal de Roses, per tal d’establir els limits de les facultats del dret
de propietat, conforme al que estableix el la LLei d'urbanisme (LU), en sol urba (SU), en les dues
modalitats de consolidat (SUC) i no consolidat (SUNC), sol urbanitzable (SUR) en les dues modalitats
de delimitat (SUD) i no delimitat (SUND), i sOl no urbanitzable (SNU).

2. Ladelimitacio del sol segons el seu régim apareix en els planols d ordenacid, zonificacid, alineacions i
rasants, a escala 1/10.000. La condicié de sol urba consolidat 0 no consolidat, i de sol urbanitzable
delimitat o no delimitat es reflecteix en les fitxes de planejament corresponents.

Art. 12 Qualificaci6 del sol

Per la seva funci6 en 'ordenaci6 del territori, el POUM qualifica el sol en sistemes i zones.

7699

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 7

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



Titol Ill. Regulaci6 dels sistemes

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 13 Definici6

1. Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés puablic que son fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis técnics i espais lliures en general.

2. El Pla general estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi
de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que
afectin a cada sistema.

Art. 14  Tipus de sistemes

1. Els sistemes generals son els elements d'ordenacié urbana que configuren l'estructura general i
organica del territori.

2. Son sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, I'estructura definida
pels sistemes generals. La regulacié dels sistemes locals es contempla en aquestes normes
urbanistiques pero la seva concrecio es fara en el desenvolupament de cada sector.

3. La distincid entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié a
l'ordenacio urbanistica, perd no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdds casos.

4. Les determinacions corresponents a la posicié, tamany i desti d'aquests sistemes en sol urba es
detalla els planols i/o en les corresponents fitxes normatives incloses en els d'aquest POUM.

5. Les determinacions corresponents al sol urbanitzable i s0l no urbanitzable s'estableixen en els articles
corresponents d'aquestes Normes per a cada sector de desenvolupament, aixi com en les seves fitxes
corresponents.

Art. 15 Regulacié i identificacié dels sistemes.

Als efectes de determinacié de I'estructura general i organica del territori, aquest POUM estableix els
seguents tipus de sistemes:

a) Sistema de comunicacions:
Subsistema viari (Clau A)
Subsistema d’aparcaments (Clau B)

b) Sistema d’espais lliures (Clau C1-PN, C i Ch):
Subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN)
Subsistema de parcs i jardins (Clau C):

Parcs (Clau C1)
Jardins (Clau C2)
Parcs arqueolodgics (Clau C3)
Altres espais lliures (Clau C4)
c) Sistema d’habitatges dotacionals publics (Clau HD)
d) Sistema d’equipaments comunitaris (Clau D):
Docent D1

Social i cultural D2
Esportiu D3

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19
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Sanitari i assistencial D4

De transport D5

Administratiu D6

Abast D7

Serveis técnics D8

Cementiri D9

Religiés — centres de culte D10
e) Sistema costaner (Claus E, P i M)

Subsistema de platges i cales (Clau E)

Subsistema portuari (Clau P)

Subsistema de marines (Clau M)

f)  Sistema hidrologic de cursos d’aigua i rieres (Clau F)

Titularitat dels sistemes

Els sols qualificats com a sistemes queden vinculats a aquest desti.

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica.

Aquests sols Unicament podran ser de titularitat privada en els seglients casos:

a) Quan aixi es determini expressament pel POUM o pel planejament derivat que el desenvolupi.

b) Quan continguin un sistema executat i en funcionament a la data de I'aprovacio inicial del POUM,
guina naturalesa, usos i objectius siguin concordants amb els previstos pel mateix.

La titularitat pablica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us puablic en régim de
concessié administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article seglient, sempre
gue aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics
del POUM.

Obtenci6 dels sistemes

Els sols reservats per a sistemes generals seran de titularitat publica, amb les excepcions establertes
a l'article anterior, i 'administracié podra obtenir-los mitjangant qualsevol de les formes previstes a la
legislacié urbanistica.

Els soOls destinats a equipaments comunitaris que, en el moment d’aprovacié d’aquest POUM, siguin
de titularitat privada i es destinin a I'Us previst pel Pla, podran mantenir el regim de propietat privada
mentre es desenvolupi la seva actual funcié i Us. Podran ser adquirits per I'administracié de com
acord amb el propietari.

Desenvolupament dels sistemes

1.

Els sistemes generals es desenvoluparan directament a través dels projectes d'urbanitzacié o
construccio, excepte quan sigui necessaria la prévia redaccié d'un Pla especial urbanistic, estigui 0 no
previst en el POUM.

La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjancant Plans especials sectorials o bé
mitjancant Plans especials d'ambit territorial concret.

Gesti6 dels sistemes

1.

Per a la gestid i execucid dels sistemes, aixi com per la seva adquisicio, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en qué se situin, d'acord amb el que es determina en el present article i altres
concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacio urbanistica vigent.
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2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla seran adquirits per I'administracié actuant per
gualsevaol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacio urbanistica vigent
i d'acord amb aquest Pla, per expropiaci6 for¢cosa o per ocupacié directa.

3. El cost d'adquisicio d'aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon o unitat d'actuacio, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats per la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis teécnics i parc agricola, un cop
siguin de titularitat pablica podran atorgar-se concessions administratives, o altre titol analeg, per a la
construccio i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i
d'acord amb les determinacions definides en aquest POUM.

5. En el subsdl dels sdls destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de places, parcs i jardins
urbans de titularitat pablica on aquest Pla ho preveu expressament, podran atorgar-se concessions
administratives per a la construccio i explotacié d'aparcaments, en les condicions i procediment
legalment establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

6. Independentment de la tramitacié i aprovacio d'aquells instruments de planejament i/o execucié que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions,
les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest Pla en els sols qualificats de
sistema i en les zones adjacents de proteccio de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense
perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin a I'obtencié de la corresponent
lliceéncia municipal.

Art. 20 Protecci6 de sistemes

1. En els planols d’'estructura general i organica del territori s’ha grafiat la franja de proteccié que
contemplen les afectacions derivades de la corresponent legislacié sectorial i que, per tant, no poden
ser edificats o tenen els seu Us restringit.

2. Els terrenys qualificats com a sol de protecci6 de sistemes podran ser utilitzats pel pas
d’infraestructures i vials, sempre i quan no es contradiguin amb les condicions de I'espai que protegeix.

3. No podran autoritzar-se en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al que refereix la proteccio.
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Art. 21

Capitol 2. Sistema de comunicacions

Definicié

El sistema de comunicacions esta format pels subsistemes segients:
a) Subsistema viari (Clau A), constituit per la xarxa viaria.
b) Subsistema d’aparcaments (Clau B), constituit per les arees d’aparcament.

Secci6 1. Subsistema viari (Clau A)

Art. 22 Xarxaviaria

La xarxa viaria esta determinada graficament en els planols d’estructura general i organica del terme
municipal, aixi com en els planols de zonificaci6, alinecio i rasant en sol urba

Integren la xarxa viaria:

-La xarxa viaria territorial: comprén les carreteres que, definides d’aquesta manera en els planols
d’estructura general i organica, constitueixen la xarxa primaria de comunicacions amb els municipis de les
rodalies.

-La xarxa viaria municipal basica: comprén les instal-lacions i els espais reservats aquesta finalitat i
destinats al tracat de la xarxa viaria i a la construccié d’aparcaments en l'area urbana. Es defineix d’'una
manera expressa en els planols d’estructura general i organica.

-La xarxa de camins rurals i senders: comprén els camins que, definits d’aquesta manera en els planols
d’estructura general i organica, possibiliten I'accessibilitat interna del terme municipal.

Per a la xarxa viaria, s'estableix I'area de protecci6 de sistemes. Pel que fa a la linia d’edificacid i les
zones d'afeccio, sempre que no vinguin indicades als planols de zonificacié, alineacions i rasant, o als
d’estructura general i organica, s’estara el seguent:

a) Per ala xarxa viaria territorial, els definits en la legislacio sectorial de Carreteres
b) Per ala xarxa de camins rurals i senders, 5 metres a voral.

Quan, en zones adjacents a les que formen el subsistema viari es demani I'autoritzacié d’'un acte
subjecte a llicencia municipal, I'administraci6 municipal requerira l'informe preceptiu dels organs
sectorials competents. Els informes denegatoris per raons de competencies especifiques determinaran
la denegacié de la llicencia municipal.

Els plans especials, o projectes d'urbanitzacié que s'elaborin per a I'execucié o condicionament i
millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants d'aquesta xarxa viaria a la
topografia i altres caracteristiques geografiques del terreny. aixi com a les caracteristiques de
I'edificacio i els ambits que conformen, sense disminuir-ne la superficie establerta pel Pla. Aixi mateix,
es prodra preveure la utilitzacié del subsol com aparcament o per altres usos d'interés i utilitat publica.

La legislacié de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de
25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat per decret 293/2003, de 18 de novembre), és
d’'aplicacio a tots els efectes en les questions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se
contradiccio entre la normativa del POUM envers la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el
gue es detemina en aquesta legislacié sectorial.

Art. 23 Alineacions i rasants

Les alineacions i rasants de la xarxa viaria en sol urba, sén les assenyalades directament en els planols
de zonificacié, alineacions i rasants d'aquest Pla.
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Art. 24 Actuacions en zones de servitud i afeccio de carretera.

Les actuacions i instal-lacions a ubicar en els terrenys dins I'ambit de la zona de domini public de les
carreteres s’hauran de subjectar a les determinacions previstes als article 34 i 35 del Text refos de
la Llei 2/2009, de de 25 d’agost, de carreteres, i article 76 del RD 1812/94, de 2 de setembre, pel qual
s'aprova el Reglament general de carreteres, i en consequéncia, no s'admetran obres o instal-lacions
gue puguin afectar a la seguretat de la circulacié vial, perjudiquin I'estructura de la carretera i els seus
elements funcionals, o impedeixin la seva adequada explotacio.

En les zones de servitud definides pels articles 36 i 37 del Textr refés de la Llei2/2009, de carreteres,
no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que aquells que siguin compatibles amb la
seguretat vial, i els admesos segons larticle 78 del Reglament general de carreteres, i prévia
autoritzacié de I'organ competent de I'administracid titular de la carretera.

En les zones d'afecci6 definides pels articles 38 i 39 del Text refos de la LIei2/2009, de carreteres,
nomeés es podran executar obres o instal-lacions fixes o provisionals, canviar I'is de les mateixes, 0
plantar o tallar arbres, prévia autoritzacié de I'6rgan competent de I'administracio titular de la carretera;
prévia autoritzacié també s’admetran les obres de reparaci6 i millora de construccions o instal-lacions
existents, sempre que no suposin augment de volum de la construccio i sense que l'increment de valor
pugui ser tingut en compte a efectes expropiatoris.

En els terrenys situats dins la linia limit d’edificacié establerta pels articles que van del 40 al 42 del
Text refés de la Llei2/2009, de carreteres, esta prohibit qualsevol tipus d'obra de construccio,
reconstruccié o ampliacié, a excepcio de les imprescindibles per la conservacié i manteniment de les
construccions existents, i reparacid per raons d’higiene i ornat dels immobles (de conformitat amb
l'article 87 del Reglament de carreteres). A partir d’aquesta linia sén aplicables aquestes normes
urbanistiques, aixi com el punt anterior fins el limit exterior de la zona d’afecci6, i a tal efecte queden
qualificats com a zona verda o reserva de vial, per la qual cosa no sén computables en les superficies
de parcel-la minima, ni els calculs d’edificabilitat de les zones.

Amb caracter general s’haura de respectar la linia d’'edificacié establerta en el Text refés de la Llei de
carreteres, a 25 m de 'aresta exterior de la calcada de les carreteres del terme municipal, a excepcié
d’aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra distancia, En aquest trams
en sol urba s’hi podra mantenir la linia d’edificacié vigent.

.El vial lateral proposat pel marge esquerre de les carreteres GI-610 i GI-614, que comunica la zona
industrial adjacent a la carretera GI-610 amb la zona urbana de la Garriga, s’haura de situar fora de la
servitud d’ambdues carreteres i anira a carrec de I'’Ajuntament o dels sectors que aquest determini, No
s'autoritzara la connexié d’aquest vial a la rotonda existent a la interseccid de les carreteres GI-610 i
Gl-614.

Secci6 2. Subsistema d’aparcaments (Clau B)

Art. 25 Arees d’aparcament

1.

Les arees d’aparcament constitueixen I'element del sistema de comunicacions integrat per aquells
espais oberts al public, de titularitat pablica o privada, destinats a I'estacionament de vehicles, siguin
situats a l'aire lliure, en edificacions o en el subsol. En aquest darrer cas, siguin els terrenys de
titularitat pablica o privada, I'edificacié es destinara exclusivament a I'aparcament soterrat, de gestio
publica o privada, i caldra constituir la corresponent servitud de pas public en la superficie.

Quan aquestes arees d'aparcament estiguin compreses dins d’ambits que formen part del sistema
d’espais lliures es pavimentaran amb materials permeables i es mantindran enjardinats, sens perjudici
de la pavimentacid i sistematitzacié dels itineraris de pas de vehicles i persones.

Aquest Pla preveu expressament la construccié d'aparcaments soterranis de titularitat publica en els
seguents espais lliures d'Us public. En els planols aquests espais s'identifiquen amb la clau Cbsot.
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1.Placa Catalunya.

2.Placa Frederic rahola

3.Area de I'llla d'ltaka que compren també I'espai lliure central
4.Espai Placa Emporda-Placa del Teatre.

5.Area del Mercat Cobert

6.Area de la placa del carrer de la Llotja

Art. 26 Concessi6 del dret de superficie

D’acord amb el que estableix I'article 162 LU, I'’Ajuntament pot concedir el dret de superficie en terrenys
de la seva propietat amb destinacié a la construccié d'aparcaments, d’acord amb les condicions
establertes legalment.

Art. 27 Condicions dels aparcaments a l'aire lliure

Els aparcaments situats a I'aire lliure han de complir amb les condicions segients:
a) Han d'estar urbanitzats i drenats, d’acord amb el cataleg d'elements urbans aprovat per
I’Ajuntament.
b) S’han d'integrar dins del paisatge urba.
¢) La il-luminacié no ha de crear enlluernament que puguin causar molésties en els sectors propers,
tenint especial cura en les zones adjacents d'Us residencial, i evitant la contaminacio luminica.

d) Com a maxin en els terrenys qualificats com espais lliures es pot admetre un 8% d'ocupacié per
destinar-lo a aparcament public.

7703

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 11

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



Art. 28

Art. 29

Art. 30

Capitol 3. Sistema d’espais lliures (Clau C1-PN, Ci Ch)

Tipus d’espais lliures

1. El sistema d’espais lliures esta format pels subsistemes seglents:
a) Subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN)

b) Subsistema de parcs i jardins (Clau C)
bl) Parcs (Clau C1)
b2) Jardins (Clau C2)
b3) Parcs arqueologics (Clau C3)
b4) Altres espais lliures (Clau C4)

2. Lagestié de les zones qualificades com a sistema d’espais lliures ha de garantir el compliment de les
seves funcions ambientals i atendre a la millora de la biodiversitat, fins i tot en els espais de caracter
urba. La destinacié d'aquests espais a usos de lleure ha de ser en tot cas compatible amb les seves
funcions ambientals. El titular portard a terme les accions necessaries per a garantir la seva
conservacio, duent a terme els tractaments de silvicultura urbana necessaris a tal efecte, i preservant-
lo d’intervencions que puguin desnaturalitzar la seva funcié o degradar el seu estat.

Seccio 1. Subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN)

Definicié

Aquest subsistema esta integrat pels espais lliures que per la seva rellevancia qualitativa, i també
guantitativa, son d’interés pel conjunt del municipi o, en alguns casos, d’'interés supramunicipal. S6n aquells
parcs territorials ubicats en el limit o l'interior del Parc Natural de Cap de Creus o d’'altres zones d'alt valor
connector. Els és d'aplicacié la normativa del espai protegit en qué es troben, i s6n els seglients, sense
perjudici de la seva eventual ampliacio:

- Parc del Mas Fumats

- Parc de la zona Industrial

- Parc dels Olivars
- Parc del Mas Bosca
- Punta Falconera

- Castrum Visigotic
- Turd de I'Ullastrell
- Montjoi

Usos, ordenacio i gestio

1. Els parcs territorials tenen I'is propi dels espais lliures, sense perdre en cap cas la seva naturalesa de
domini public.

2. L'ordenacio dels espais que formen el subsistema de parcs territorials es pot realitzar mitjancant Plans
especials urbanistics. Concretament es preveu la redaccié d'un Pla especial per a I'ordenacié dels
terrenys de la Punta Falconera, segons fitxa adjunta.

3. El subsistema de parcs territorials pot ser gestionat mitjangant concessié administrativa.

Art. 31

1.

Art. 32

3.

Art. 33

1.
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Seccio 2. Subsistema de parcs i jardins (Clau C)

Definicié

Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacié o conservacio de parcs urbans i de jardins urbans
publics. Els parcs (C1) tenen consideracio de sistema general. Es diferencien dels jardins (C2) pel
caracter local d'aquests, més relacionats amb determinats barris o sectors. Els parcs arqueologics (C3)
inclouen jaciments o restes arqueologiques subjectes a la normativa sectorial. Els altres espais lliures
(C4) son zones enjardinades de caracter ornamental.

Aquest POUM delimita les arees reservades a parcs urbans i a parcs arqueologics. Els jardins urbans
de caracter public i els altres espais lliures es delimiten també per aquest POUM en el sol urba i,
parcialment, en el sol urbanitzable.

El planejament urbanistic derivat haura de preveure les reserves de sol necessaries per a completar el
sistema de parcs i jardins, d'acord amb els requeriments de la Llei i Reglament d'urbanisme i els
definits en aquestes normes urbanistiques per a cada sector o poligon d'actuacio.

Ordenaci6

Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria, sendes o recorreguts peatonals,
petites construccions relacionades amb els serveis o el manteniment del parc i amb els elements
accesoris que facilitin el millor s pel descans i I'esbargiment, sense que puguin perdre en cap cas la
seva naturalesa de domini public. Esta prohibit I'accés rodat a les finques a través d’'un parc o jardi.

S'admetran les edificacions destinades a (s cultural o de serveis de propietat municipal i les
instal-lacions descobertes per a activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no sobrepassi,
en cap cas, el 5% de la superficie del parc. Aquest percentatge podra variar quan es tracti de parcs i
jardins inclosos en un sector de planejament derivat o poligon d’actuacio i aixi s'indiqui expressament
en la fitxa de caracteristiques. L'algada maxima de les edificacions sera de 6 mts.

En aquests terrenys es pot admetre, com a maxim, un 8% d’ocupacio per destinar-lo a aparcament
public.

Usos

L'Ajuntament podra autoritzar l'ocupacié temporal del parc per instal-lacions mobils amb finalitat
recreativa (circ, fires, festes) als espais no enjardinats del parc perd en cap cas s'admetran
aprofitaments privats del sol o del subsol, ni I'accés directe rodat a finques privades a través de parcs i
jardins.

La utilitzaci6 del subsdl com a espai destinat a aparcaments Unicament s'admet en els casos
expressament previstos en l'article 25 d’aquestes normes urbanistiques.

Aquest Pla preveu expressament la construccié d'aparcaments soterranis de titularitat publica en els
seguents espais lliures d'as public. En els planols aquests espais s’identifiquen amb la clau Cbsot.

1. Plaga Catalunya.

2. Placa Frederic rahola

3. Area de I'llla d'ltaka que compren també I'espai lliure central
4. Espai Plaga Emporda-Placa del Teatre.

5. Area del Mercat Cobert
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6. Area de la plaga del carrer de la Llotja
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Art. 34

Art. 35

Art. 36

Art. 37

Art. 38

Capitol 4. Sistema d’habitatges dotacionals publics (Clau HD)

Definicié

1. El sistema d’habitatges dotacionals publics (HD) esta format pels habitatges en regim de lloguer
destinats a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d'emancipacié o que
requereixen acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones victimes de
la violéncia de genere, els immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret
a I'is de I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions publiques de
substitucié d'habitatges o per actuacions d'execuci6 del planejament urbanistic, o les persones sense
llar.

2. La qualificacio de sistema d’habitatges dotacionals publics s’integra com un Us dotacional especific
dins dels sistemes del POUM, que es desenvolupa en terrenys de domini pablic.

Tipus

1. Enfuncié del col-lectiu al qual van destinats, els habitatges dotacionals poden ser:
a) Habitatges dotacionals per a joves
b) Habitatges dotacionals per a gent gran

Desenvolupament i gestié dels sols clau (HD)

1. Els habitatges dotacionals es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-
se a les mesures de financament d'actuacions protegides en matéria d’habitatge.

2. El sistema d’habitatge dotacional public requereix la titularitat pablica del sol, sens perjudici de la

utilitzacio, per a la construccié i explotacié dels habitatges dotacionals, de les formes de gestid
previstes a la legislacid aplicable.

3. L'obtencié del sol amb aquesta destinacié es produeix bé per cessié gratuita, en aplicacié de la

legislacié urbanistica, bé per expropiacié forcosa, bé per cessidé onerosa previ acord amb la propietat,
constituint en aquest cas un dret de superficie o dret analeg a favor del cedent per a la construccio i
explotacid dels habitatges dotacionals per un termini maxim de cinquanta anys.

Habitatges dotacionals per a joves

1. Sén habitatges dotacionals per a joves), els que es destinen a la construccié d’habitatges en régim de
lloguer assequible destinat expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu lI'accés a
I'habitatge dins la vila.

2. L'edificacié d’habitatges dotacionals per a joves s'ajustara al tipus d'ordenacid, intensitat edificatoria i
condicions d’edificacio definits per a cadascun dels sols amb aquesta qualificacid, d'acord amb les
condicions de I'entorn.

3. Els edificis dhabitatges dotacionals per a joves hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat de la normativa aplicable a cada moment.

Habitatges dotacionals per a gent gran

Art. 39

Art. 40

Art. 41

Art. 42
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1. So6n habitatges dotacionals per a gent gran els que es destinen en régim de lloguer assequible,
destinats expressament a la gent gran autonoma, les circumstancies sociofamiliars de la qual no li
permetin romandre a la seva llar.

2. Els sdls qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran es destinaran a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes a I'article 3 i ajustats a la tipologia que es defineix com a
“habitatges tutelats per a la gent gran” en el Decret 284/1996, de 23 de juliol, de regulaci6 del Sistema
Catala de Serveis Socials.

Condicions de I'ordenaci6 i edificaci6

1. Llevat que aquest Pla d'ordenacié urbana municipal indiqui altra cosa, l'ordenacié es resoldra
mitjancant un Pla de millora urbana que abastara com a minim la superficie de l'area amb la
gualificaci6 de sistema d’habitatges dotacionals publics i que contindra la disposicié dels edificis
destinats a habitatges, edificacions i instal-lacions complementaries, espais d’aparcament i espais
lliures.

2. Les condicions per a I'edificacié seran les seglents:
-index d'edificabilitat: 1,50 m2 sostre/m2 sol
-Ocupacioé maxima de la parcel-la: 50%.
-Algada maxima: planta baixa i dues plantes pis (PB+2P), corresponent a 11 metres d’al¢ada.

Usos principals

L’0s principal sera el residencial (r3).

Usos compatibles

Els usos compatibles seran els seguents:

Aparcament (a): només en planta soterrani i planta baixa i fora de I'ambit marcat en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants.

Usos prohibits

Es prohibeixen la resta d’usos.
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Art. 43

Art. 44

Capitol 5. Sistema d’equipaments comunitaris (Clau D)

Finalitat, condicions i usos

Per a la seva finalitat puablica, es regulen en aquest article els equipaments comunitaris i els espais
reservats a instal-lacions de serveis técnics municipals.

Formen el sistema d’equipaments comunitaris aquells espais aixi qualificats pel Pla que es destinen
als usos assenyalats en aquest capitol.

Les edificacions s'ajustaran a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, i s'integraran en el
paisatge, en I'organitzacié general del teixit urba en qué se situin, i en les condicions ambientals del
lloc.

Les condicions d’edificacié i Us seran les definides graficament en els planols d'ordenacié. En cas
d’'indeterminacio, es redactaran plans especials urbanistics amb I'objectiu de definir o, en el seu cas,
modificar, les condicions d’edificacio o Us.

Us docent (Clau D1)

Compreén els centres dedicats a l'ensenyament, reglat o no reglat. Inclou les instal-lacions esportives,
patis de joc, jardins i edificacions annexes complementaries, aixi com els centres maternals i pre-
escolars, d’educaci6 infantil, de primaria, secundaria, batxillerat i equivalents, les ludoteques infantils, i
també les arees destinades a I'educacio en el lleure i esbarjo.

Art. 45 Us social i cultural (Clau D2)

Art. 46

Art. 47

Compren les activitats culturals i de relacio social, o les que es relacionen amb la creacié personal.
S’inclouen les cases de cultura, museus, centres socials, biblioteques, societats o cercles socials, sales
o galeries d'art, cinemes, teatres, sales de concert i similars.

Us esportiu (Clau D3)

Comprén les activitats vinculades a l'ensenyament i a la practica de l'esport i la cultura fisica,
desenvolupades a l'aire lliure o en edificis apropiats, com sén les instal-lacions i edificacions esportives,
d’esbarjo i serveis annexes.

Us sanitari i assistencial (Clau D4)

L'Gs sanitari comprén les activitats de tractament o allotiament de malalts i, en general, totes
aquelles relacionades amb la sanitat, higiene i assisténcia médica i veterinaria que tenen lloc en
hospitals, dispensaris, cliniques, etc.

L’0s assistencial compreén les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la
poblacio i que en general no estan incloses en altres usos. Inclou les diferents tipologies d'Us
residencial assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia,
atencié al menor), els centres d'acollida etc. També comprén els serveis destinats a allotjament
comunitari com cases de colonies, residéncies d’estudiants, albergs de treballadors temporers, llars de
gent grans etc., sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gesti6
centralitzada i titularitat indivisible. Comprén, també, altres establiments que prestin una funcié social a
la comunitat, com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacié i diagnostic.

Art. 48

Art. 49

Art. 50

Art. 51

Art. 52

Art. 53
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Transports (Clau D5)

El sistema de transports inclou les zones d’estacionament i aparcament de vehicles de transport
col-lectiu, les construccions auxiliars necessaries i les zones cobertes d’espera.

Us administratiu (Clau D6)

Comprén les activitats vinculades a I'administracié publica, com son les dependéncies de les oficines
municipals, les oficines dels serveis de la Generalitat, les oficines dels serveis de I'Estat, els edificis dels
cossos de seguretat, les oficines de correus i telegrafs, i similars.

Us d'abast (Clau D7)

Compren les activitats que es desenvolupen en els mercats publics i que tenen relacié amb la venda de
productes alimentaris. S'inclouen també els escorxadors, aixi com els ambits destinats a mercats
setmanals, periddics o ambulants.

Serveis tecnics (Clau D8)

1. El subsistema de serveis técnics compren els serveis d’abastaments d'aiglies i hidrants d’'incendis;
serveis d’evacuacio d'aigues residuals; centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica, de gas i
la xarxa d’abastament; centrals i xarxa de distribucio de teléfon i de comunicacions en general; parcs
mobils i de maquinaria; instal-lacions destinades a les gestions de residus i altres serveis de caracter
afi; instal-lacions d'estacions base, antenes i els seus elements auxiliars de connexi6 i d'altres
elements técnics necessaris.

2. Les edificacions necessaries per a la instal-lacié d’aquests serveis, s'adaptaran a les caracteristiques
dels edificis veins, i s'integraran a la imatge de I'entorn on s’ubiquin. L’Ajuntament podra fixar les
condicions i mesures correctores més adients per a cada projecte o instal-lacid, que hauran de ser
respectades per les companyies de serveis.

3. Els espais lliures d’edificacio que constitueixen I'entorn d'aquests serveis es consideraran i
sistematitzaran com a espais lliures verds.

4. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva de sol amb aquesta qualificacié urbanistica, es podra
situar en sol no urbanitzable.

5. En el sol urba i urbanitzable les xarxes seran soterrades. En el sol no urbanitzable d’especial proteccio
també seran soterrades, llevat de causa justificada.

Cementiri (Clau D9)
Comprén els espais necessaris per als cementiris, amb els seus edificis de serveis, oficines
administratives, diposits de material, jardins annexes i zones de proteccié.

Us religios — centres de culte (Clau D10)

L'Gs religios només s'admet en edifici exclusiu i comprén aquelles activitats relatives al conjunt de
creences i practiques que son objecte de culte.
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Capitol 6. Sistema costaner (Claus E,P i M)

Art. 54 Definici6

El sistema costaner comprén tots aquells terrenys que es troben situats a la vora més immediata del
mar, segons la delimitacié que apareix en els planols de zonificacio.

Dintre del sistema costaner s'inclouen el seglients subsistemes:
a) Subsistema de platges i cales (Clau E)

b) Subsistema portuari (Clau P)

c) Subsistema de marines (Clau M).

L'ordenacié d'aquests espais es realitzara mitjancant la redacci6 d'un Pla Especial.

Art. 55 Servitud de proteccié

Art. 56

Art. 57

1.

La zona de servitud de proteccio (zsp) del domini public maritimoterrestre es defineix a I'article 23 i a la
DT3a de la Llei de costes, i recau sobre una franja de 100 o 20 metres d’amplada mesurada terra
endins des del limit interior de la ribera del mar.

En els sols inclosos a la zona de servitud de proteccié (zsp) només s'admeten els usos, les
edificacions, instal-lacions i les activitats que estableix la secci6 primera del capitol segon del titol Il de
la Llei de costes, sense perjudici de les situacions transitories també regulades per I'esmentada Llei.
S’identifica en els planols d'ordenacio el limit interior de la (zsp).

Les obres, instal.lacions i edificacions existents, tant en el domini public com en la zona de servitud de
proteccid, es regularan per allo establert a la Disposicié Transitoria quarta de la Llei de Costes.

La zona qualificada com a D8 Subsol , ubicada entre les fites N-5 i N-6, cal supeditar aquest Us al que
disposa el régim de la Llei de Costes.

Qualsevol actuacié a realitzar a l'interior d’aquesta franja requerira I'autoritzacié prévia per part del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Servitud d’accés al mar

Per assegurar I'Gs public del domini pidblic maritimo terrestre, aquest Pla preveu accessos al mar i
aparcaments fora del domini public maritimoterrestre segons el que estableix I'article 28 de la Llei de
Costes.

Servitud de transit
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posposada fins I'obtencié de I'autoritzacié que, en matéria de costes, atorga el Departament de Politica
territorial i Obres publiques.

Art. 58 Secci6 1. Subsistema de platges i cales (Clau E) Definicio

Compren la faixa de terrenys costaners delimitada als planols de zonificacid, alineacions i rasants del
POUM amb la clau E, que queda dins del limit jurisdiccional del sol de domini public maritimoterrestre.

El domini public maritimoterrestre esta classificat i definit als articles 3, 4 i 5 de la Llei 22/1988, de 28
de juliol de costes. Els usos, instal-lacions i conservacié dels terrenys del sistema costaner es
regularan, sens perjudici de les determinacions previstes per aquest POUM i pel planejament derivat,
per allo que disposa la Llei 22/1988, de 28 de juliol de costes i el Reial Decret 1471/1989, de 1 de
gener, pel qual s’aprova el Reglament general per al desenvolupament i execucio de la Llei de costes.

A aquest subsistema, incloses les servituds de proteccié i transit de la zona maritimoterrestre, li sera
d’'aplicacio el que disposa la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i el seu Reglament, per tant,
gualsevol actuacié en aquest subsistema haura d’ajustar-se al previst als referits textos legals.

Seccid 2. Subsistema portuari (Clau P)

Subsistema del port de Roses (Clau P)

Comprén I'espai portuari delimitat i grafiat als planols d’ordenacio, zonificacio, alineacions i rasants.
L'ordenacio i el régim d'usos d’aquest espai correspon al Pla Especial urbanisitc del subsistema. A
aquest espai li sera d’aplicacié la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya.

Aquest Pla incorpora com annex el conveni signat el dia 25 de febrer de 2008 entre I'Ajuntament de
Roses i la Direccié General de Ports respecte a l'ordenacié d'aquest sistema, que va ser aprovat
definitivament el en la sessio del Ple de data 30.06.2008.

El POUM manté la vigéncia d'aquest Pla especial juntament amb I'annex al qual es fa referéncia a
l'apartat 2 d’aquest article.

Secci6 3. Subsistema de marines (Clau M)

Subsistema de marines (Clau M)

Compren la marina de Santa Margarida, a la qual li sera d’aplicacio el Decret 17/2005, de 8 de febrer,
pel qual s’aprova el Reglament de marines interiors de Catalunya.

Els usos sOn els propis de I'amarratge de vaixells i els serveis auxiliars necessaris, com aparcament
de vehicles, rampes de varada, grues, etc (Clau Md).

La marina interior o zona de servei portuaria de les urbanitzacions maritimoterrestres comprén els
elements seguients, identificats amb la clau (Mc):

a) Els dics d'abric, la bocana i el canal o canals d'entrada.
b) Els canals interiors, amb les respectives aigles i reclaus o entrants de parcel-la.

1. La zona de servitud de transit (zst) del domini puablic maritimoterrestre es defineix a l'article 27 de la _ _ ) _
Llei de costes, i recau sobre una franja de 6 metres d’amplada mesurada terra endins des del limit c) Lafranja de servei nautic adjacent als canals.
interior de la ribera del mar. S'identifica en els planols d'ordenaci6 el limit interior de la zona de d) Les darsenes esportives.
servitud de transit. e) Les superficies de terra necessaries per a les instal-lacions i serveis portuaris.
2. En q“?"seVO' cas, dacprd gmb allo que ESI"?‘ble'X la .dI.SpOSICIO addicional ‘cinquena, apartat segon, de Es respectara la servitud de transit de 6 m establerta per la Llei de Costes que és de caracter
la Llei de costes, I'eficacia de les llicéncies municipals d'obres que incideixen a la (zst) queda obligatori. Sén d'aplicacié els titols 11 i Ill de la Llei de Costes que regula la utilitzacié del domini ptblic
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maritimoterrestre i les limitacions de la propietat dels terrenys colindants a la ribera del mar per raons
de proteccio del domini pablic maritimoterrestre.

Art. 61  Franja de servei nautica

1. En les arees ja consolidades per I'edificacid, es respectaran les situacions derivades del planejament
urbanistic anterior a aquest POUM i de les llicéncies atorgades pels ajuntaments abans de I'aprovacio
de la Llei de ports i, per tant, quan per l'estructura de les parcel-les o per les seves dimensions no sigui
possible, no es preveura la franja de servei nautica prevista en l'article 26 del Reglament de marines.
En aquests casos caldra, no obstant, garantir el compliment, de manera alternativa, de les finalitats
propies d'aquesta zona de servei.

2. La linia que grafia la franja de servei nautic té caracter provisional i esta subjecta alldo que resulti del
projecte de legalitzaci6 de la marina, d’acord amb el que preveu la Disposicié Transitoria tercera de la
Llei de ports de Catalunya i la Disposicié Transitoria segona del Reglament de marines interiors. Es
respectara la servitud de transit de 6 metres establerta per la Llei de Costes.

Art. 62 Desenvolupament de la marina

1. La marina interior, com a sistema general portuari, s'ha de desenvolupar mitjancant un Pla especial
urbanistic.

2. El desenvolupament i la transformacié dels terrenys interiors de la urbanitzaci6 maritimoterreste s'ha
de subjectar a I'establert en la legislacié urbanistica i a les prescripcions d’aquest POUM i requereix la
tramitacié dels instruments de planejament derivat que siguin exigibles segons la classe de sol.

3. L'executivitat de l'aprovacio definitiva d'aquests instruments de planejament i la consegiient publicacié
al diari oficial corresponent, queda condicionada a I'aprovacio definitiva del projecte de construccié de
la marina interior i a lI'atorgament de la concessio per a la seva construccid i explotacid. A aquests
efectes, l'administracié portuaria ha de comunicar a l'administracié urbanistica competent per a
I'aprovacié definitiva dels plans aquesta resolucio.

4. Els instruments de gestid urbanistica que es requereixin per a l'execucié del planejament urbanistic
han de fer constar la vinculacid de les parcel-les als amarratges confrontants, en els termes que
preveu l'article 29 del Reglament de marines interiors.
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Art. 63

Capitol 7. Sistema hidrologic de cursos d’aigua i rieres (Clau F)

Definici6, regulacié i s de I'aigua

10.

11.

El sistema hidrologic esta constituit pel conjunt dels rius, rieres, torrents i fonts naturals, aixi com pel
subsol de les diverses capes freatiques.

L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's domestic i per a
I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal, autoritzacio de I'Agéencia
Catalana de I'Aigua i informe preceptiu del Departament de Medi Ambient d’acord amb la disposicié
addicional 22 de la Llei 19/1991 de reforma de la Junta de sanejament.

Totes les rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable, mantindran una proteccio
lineal de 5 m a partir de la vora superior de la llera. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus
de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic, o relacionat
directament amb aquest. Tampoc s'admetra cap actuacié que no garanteixi la integritat dels elements
gue, com els boscos i vegetacid de ribera, s’hi troben directament lligats, aixi com els sistemes
naturals que el conjunt configura. La proteccid és establerta per a cada cas als planols d'estructura
general i organica del territori.

El sol que confronti amb lleres publiques grafiades amb la clau F en els planols de zonificacio,
alineacions i rasants d'aquest POUM, caldra que respectin les servituds mantenint una franja lliure de
5 m d’amplada a partir de la vora superior de la llera.

Les infraestructures de serveis, aigua, sanejament, canalitzacions eléctriques, etc., quedaran fora de
'ambit de les lleres. Només es permetran els encreuaments transversals sempre que no redueixin la
seccio del desguas de les lleres i es projectin les obres de proteccié corresponents.

Les obres d'urbanitzacié que es projectin i suposin una ocupacié de qualsevol tipus de domini public
hidraulic o de les seves zones de servitud, requeriran l'autoritzacié prévia de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, la qual haura de ser sol-licitada directament pel promotor.

Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin autoritzades o
dictaminades per I'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels
terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

Les normes de protecci6 i addicionals en materia de procediment per I'Us de les aiglies subterranies
gueden sotmeses a alld que estableix el Decret 328/1988, d'11 d'octubre.

Sera d'aplicacidé I'ambit de la franja de la zona de policia que determina la vigent Llei d’Aiglies (Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigles), de 100
metres a cada costat de les lleres publiques en tot I'ambit del terme municipal, zona en la qual
qualsevol alteracié del relleu del terreny o nova construccié estara condicionada a l'autoritzacio
administrativa de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, sempre i quan el planejament derivat urbanistic no
hagi sigut informat préviament i incorporat les prescripcions formulades per I'ACA.

L'Agéncia Catalana de I'Aigua és I'organisme que exerceix la competéncia per a I'atorgament de les
autoritzacions i/o concessions administratives per I'is de l'aigua, l'autoritzacié i/o l'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d'aiglies residuals al medi, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per Reial decret 849/1986,
d’'11 d'abril i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de I'’Administracié ambiental,
respectivament.
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Titol IV. Sol urba

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 64 Definici6

Art. 65 SO

El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urba aquells terrenys que havent estat
sotmesos al procés d'integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé sén
compresos en arees consolidades per I'edificacié en almenys en les dues terceres parts de la seva
superficie edificable.

També tenen la condicid de sol urba els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic,
assoleixin el grau d’'urbanitzacié fixat per la legislacié urbanistica i per aquest planejament. En el cas
dels sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un pla parcial urbanistic, la classificacio
com a urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les obligacions derivades del
pla parcial.

En defecte de previsié especifica en la regulacid de les diferents zones i subzones, se aplicaren les
disposicions generals d'aquest Titol.

urba consolidat i no consolidat

Tenen la condicié de sol urba consolidat els terrenys que el present Pla inclou en aquesta categoria
perque:
a) Son terrenys que tenen la condicié de solar.

b) Soén terrenys als quals només manca, per a assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions
o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per I'article 29,a
LU, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en sector
subjecte a un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

Tenen la condicié de sol urba no consolidat els terrenys que aquest el Pla d’ordenacio inclou en
aquesta categoria perque:

a) Es tracta de sol urba altre que el consolidat.

b) Es tracta de sol urba inclos en sectors subjectes a actuacions de transformacié urbanistia

mitjancant pla de millora urbana o poligon d’actuacio urbanistica, o que no compleix les condicions
de les lletres b i d de l'article 29 LU.

Art. 66 Régim urbanistic del subsol

1.

L’aprofitament urbanistic del subsol és el que determina aquest planejament i esta subordinat, en tot
cas, a les exigéencies de la implantacio d'instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacio de
serveis publics o d'interés public, com son telecomunicacions, subministraments, transport i altres
analegs.

L’'adquisicié i la materialitzaci6 de I'aprofitament urbanistic que el planejament atribueixi al subsol estan
també subordinades a les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial respecte a la preservacio
front als riscos i a la proteccid de les restes arqueologiques d'interés declarat i dels aquifers
classificats.

Els limits a I'aprofitament urbanistic del subsol establerts en els apartats 1 i 2 anteriors delimiten el
contingut urbanistic de la propietat del subsol i no confereixen a les persones propietaries el dret a
exigir indemnitzacié en el cas que comportin una reduccié de I'aprofitament urbanistic del subsol
previst en el planejament urbanistic.
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En sol urba, quan de les exigencies derivades de la prestacié de serveis publics o d'interes public en el
subsol se’n derivi una incompatibilitat total o parcial amb I'Gs del sol o del vol de I'immoble privat
servent d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit, s’ha de procedir a I'expropiacié de I'aprofitament
afectat, llevat que s'inclogui I'immoble en un ambit d’actuacié urbanistica que garanteixi la distribucio
equitativa de beneficis i carregues. L'expropiacid s’ha d’'estendre a la totalitat del terreny si, com a
consequencia de l'afectacid, no és possible la materialitzacid, ni tan sols parcial, de I'aprofitament
urbanistic atribuit.

En el cas a que es refereix I'apartat anterior, I'expropiacioé I'ha de dur a terme I'administracié competent
per rao del servei a implantar, i correspon al titular del servei que doni lloc a I'afectacio la condici6 de
persona beneficiaria de I'expropiacio.
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Capitol 2. Disposicions relatives als tipus d'ordenacié de I'edificacié

Secci6 1. Classificaci6 i aplicacio

Art. 67 Classificacio dels tipus d'ordenaci6 de I'edificacié

Art. 68

Art. 69

Aquest Pla d'ordenacio urbanistica estableix els tipus d'ordenacié de l'edificacié, atenent a la relacio
entre la forma de la trama urbana i la tipologia edificatoria en els diferents teixits urbans existents o
previstos.

Segons la manera de disposar-se I'edificacio en relacid al carrer i espai public, a la parcella o a les
edificacions veines, es distingeixen tres tipus d'ordenacié de I'edificacio:

a) Edificacié6 ordenada segons alineacions de vial, on les construccions es disposen alineades al
carrer i entre mitgeres. Es regeix fonamentalment per una algcada reguladora, una fondaria
edificable i un front minim de parcel-la.

b) Edificacié aillada, on les construccions es disposen dins de les seves parcel-les, respectant unes
distancies establertes a partions. Es regeixen fonamentalment per un index d'edificabilitat, una
alcada maxima i un percentatge maxim d’ocupacio.

c) Edificaci6 segons ordenacié unitaria o volumetrica especifica, on els edificis s'ajusten a una
disposicid determinada dels volums, establerta des del planejament urbanistic de desenvolupament
o des dels projectes de reparcel-lacidé o d’edificacid, respectant una edificabilitat global prefixada.

Aplicaci6 dels preceptes d'aquest capitol

Aquest capitol conté la reglamentacié detallada, per al sol urba, de I'is, volum i condicions higiénico-
sanitaries de les construccions i terrenys, aixi com de les caracteristiques estétiques de I'ordenacio, de
I'edificacio i del seu entorn.

Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s'incorpori al procés
urba, en tot alld que no sigui objecte d'una reglamentacié diferent, derivada de la que contingui el
planejament derivat. Les disposicions comuns a totes les formes d'ordenacié seran igualment
aplicables a les edificacions que s'aixequin en sol rastic.

L'aplicacié d’aquests parametres queda condicionada a les regulacions més precises de zona o les
especifiques que figuren en el planol d’'ordenacié.

Secci6 2. Disposicions comunes atots els tipus d’'ordenacio

Tipus de disposicions
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Subsecci6 primera. Parametres relatius a la forma de I’espai public

Art. 70 Parametres

Els parametres relatius a la forma de l'espai public fan referéncia als segiients elements:

- Alineacions i rasants

- Algada reguladora

- Facanes

- Parets mitgeres

- Cossos sortints

- Elements sortints

- Tanques

- Posicio6 de I'edificaci6 i reculades

Art. 71 Alineacions i rasants

1.

Alineaci6 de carrer.

Es la linia de separacié entre el sol public qualificat com a sistema viari i les altres qualificacions
urbanistiques.

Linea de facana

Es la linia que assenyala on se situa el pla de fagana de I'edificacio, la qual:

a) pot ésser fixa, coincidint amb l'alineacié de carrer (edificacié ordenada segons alineacié de carrer)
o bé opcional, tot respectant unes distancies minimes a les partions (edificacio aillada).

b) o bé, en el sistema d'ordenacié volumétrica, queda establerta (en tant que alineacié fixa u
opcional) al definir la disposicié dels volums edificables.

Amplada del carrer
Es la mesura perpendicular entre les dues alineacions confrontades d'un carrer.

a) En l'edificaci6é ordenada segons alineacié de carrer, I'amplada del carrer serveix de referéncia per
determinar l'algada dels edificis i la dimensié de la volada dels cossos i elements sortints.

b) Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura, I'amplada del carrer sera la
que en virtut del Pla i del projecte d'urbanitzacié afecti realment I'Gs puablic i, a aquest efecte, se
cedeixi i urbanitzi.

c) Només els carrers efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacié
simultania a l'edificacié serviran de parametre regulador de les alcades dels edificis o de les
volades permeses.

Eix del carrer

Linia que uneix els punts mitjans del carrer entre alineacions de carrer oposades.
Rasants

La rasant de la via és el perfil longitudinal del seu eix.

La rasant de l'edificacio és la cota en qué esta situada la seva planta baixa respecte a la rasant de la via
0 espai public, segons es determina en cada zona.

La rasant del terreny al voltant d'una edificacié és la seva cota en el terreny on es fixi per aplicar la cota

1. S'inclouen en aquesta seccidé totes aquelles definicions, disposicions i parametres comuns o de la planta baixa.
aplicables, quan s'escau, a cada sistema d'ordenacio de I'edificacid.
2. Per auna major claredat aquestes es classifiquen segons afectin més directament a la forma de I'espai
public, ala forma i ocupacié del sol, o a I'edificacio. Art. 72 Alcadareguladora
1. S'entén per alcada reguladora aquella maxima que poden assolir les edificacions.
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L'alcada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la fagcana fins al pla horitzontal que
serveixi de referéncia a la linia d'arrencada de la coberta o el pla superior del darrer forjat en cas de
terrat o coberta plana, no computant les possibles reculades o motllures que presenti.

Elements técnics

Els elements tecnics de les instal-lacions son aquelles parts integrants dels serveis de I'edifici de
caracter comu, com filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors, conductes
de ventilaci6 o d'aigua, de refrigeraci6 o de fums, claraboies, antenes de telecomunicacid, radio i
televisié, maquinaria d'ascensor, espais per a recorreguts extra dels ascensors i per a accés al terrat o
coberta, estenedors oberts, plaquest fotovoltaiques, i d'altres.

Els elements técnics de les instal-lacions hauran de romandre en tot cas, sens perjudici de regulacio
més especifica, per sota del diedre virtual tracat a quaranta-cinc graus (45°) per damunt de l'alcada
reguladora en la linia de fagana ni sobrepassar una ocupacié de més d'un 20% del darrer forjat, ni
l'alcada de 0,80 metres, excepte quan es justifiquin explicitament per les propies necessitats del servei.

Els coronaments decoratius de les faganes s'hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 amb una
composicid arquitectdnica conjunta amb la de tot I'edifici i hauran de ser acabats amb materials i colors
del nivell de qualitat d'una fagana a carrer.

Facanes

Son els fronts construits de I'edificacio que limiten amb I'espai public o I'espai lliure privat.

El pla de fagcana principal és aquell pla exterior de la fagana a on es mesura I'algada reguladora.

En la tipologia d’edificacié aillada o en la d’ordenacié volumétrica es considerara un unic pla, el més
restrictiu quant a alcades. En cas d'una edificaci6 amb facanes reculades es considerara com a pla

principal el més proxim a vial en modalitat costat muntanya o el més allunyat a vial en modalitat costat
mar.

Parets mitgeres

S'entén per paret mitgera el mur lateral, situat en la partié6 de dues edificacions o finques, que s'eleva
des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de
ventilacié de caracter mancomunat.

So6n parets mitgeres temporals aquelles que, a la vista del planejament vigent, poden arribar a
desaparéixer en quedar tapades per edificacions veines. Les parets mitgeres temporals hauran de ser
acabades amb materials i colors amb el nivell de qualitat d'una facana o, excepcionalment, amb
prefabricats de caracteristiques i colors que I'ajuntament estableixi i permetin les ordenances
d’edificacio.

Son parets mitgeres definitives aquelles que, a la vista del planejament vigent, no és possible ni
previsible que quedin tapades per edificacions veines. Les parets mitgeres definitives seran
considerades com a facanes i, en conseqiiéncia, es tractaran Gnicament amb materials i colors amb el
nivell de qualitat d'una fagana principal.

Cossos sortints

Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats i oberts. S6n cossos sortints tancats aquells cossos
volats que tenen tots els costats amb tancaments indesmuntables. S6n cossos sortints semitancats els
cossos volats que tenen algun dels costats laterals amb tancaments indesmuntables. Sén cossos
sortints oberts les terrasses, balcons i altres voladius amb Unicament baranes. El vol permes des de la
linia d’edificaci6 s’estableix especificament per a cada zona.

Art. 77

Art. 78

Art. 79
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2. Els cossos sortints es computaran a efectes de I'ocupacié maxima en planta baixa i a efectes de
separacions a limits de parcel-la.

3. Els cossos sortints tancats i la part tancada dels cossos sortints semitancats —€s a dir, aquella que no
gueda oberta per tots costats a partir d’'un pla paral-lel a la linia de facana- computaran també a
efectes de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat i de la superficie de sostre edificable.

4. Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa, llevat de disposicié en contrari.

Elements sortints

1. Son elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobrepassen de la linia de facana o de la linia de profunditat maxima edificable o d'alineacié de
I'edificacio. Es consideren com a tals els socols, els pilars, les volades, les gargoles, les marquesines,
els para-sols i altres elements similars. No s'inclouen en aquesta definicié els elements sortints de
caracter no permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

2. Els elements sortints de caracter no fix (rétols, banderes, veles, plafons, elements publicitaris i altres
similars) vindran regulats per les ordenances municipals que oportunament s'aprovin. Transitoriament
s'equipararan als elements sortints fixos.

3. El vol dels elements sortints es limitara a tot el disposat per els cossos sortints amb les particularitats
seguents, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacié.

4. Es prohibeixen els elements sortints en planta baixa.

Tanques

So6n els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contiglies o la
separaci6 entre aquestes i els espais publics.

Posici6 de I'edificacio i reculades

1. Les reculades so6n les distancies (minimes u obligades) que haura de guardar qualsevol edificacié en
totes les seves plantes respecte al carrer, als limits de la parcel-la (front, fons i laterals), o a altres
edificacions existents en la mateixa parcel-la (diferents als cossos auxiliars).

2. Els cossos i elements sortints hauran de respectar les separacions minimes de l'edificacié als llindars
de parcel-la.

3. Les plantes soterrani que resultin en part vistes com a resultat de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions, hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcella veina i les
reculades respecte al carrer, sempre que no s'especifiqui altra cosa en les normes corresponents a
cada zona.

4. La posicio de I'edificacioé és el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d'ocupar I'edificacio
respecte el carrer o la parcel-la.

5. Atenent a les diferents zones establertes en el Pla general la posicié de I'edificacio es regula segons
I'aplicaci6 diferenciada dels seglients conceptes:

a. Ocupaci6 sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones on s'estableix aquest parametre sera
obligatori ocupar tot I'ample de la facana, no permetent-se separacions respecte les partions
veines. La posicid respecte l'alineacié de carrer sera obligatoria i d'acord amb el que s'assenyala
en els planols d'ordenacio.

b. Ocupaci6 predeterminada de l'edifici. En les zones en les quals s'estableix aquest parametre es
detalla en els planols d'ordenacioé I'ocupacié i posicié on s'ha de localitzar I'edificacié respecte el
carrer i el conjunt de la parcel-la.
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c. Ocupacio relativa de l'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es regula,
mitjancant una ocupacié maxima i unes separacions minimes, les condicions que ha de complir
I'edificacid a l'interior de la parcel-la. En aquest cas es obligatori que I'edifici compleixi totes dues
condicions.

Subseccié segona. Parametres relatius a la forma i ocupacio del sol

Art. 80 Parametres

Art. 81

Art. 82
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finca subjectes a expropiacid o reparcellacié, i aquestes estiguin pendents. Aquest efecte es
considerara innecessari quan l'operacid de divisié o0 segregacio tingui per finalitat adaptar la realitat
registral a la realitat fisica i parcel-laria prevista als planols cadastrals del Document Il de Criteris i
Objectius d’aquest POUM.

També se sotmet a declaracidé d'innecessarietat, la segregacié que tingui per objecte agrupar la finca
segregada a una confinants, sempre que la segregacié i agrupacio tinguin lloc en la pateixa operacio i
aixi ho exigeixi la declaracio d’innecessarietat.

6. Les parcel.les amb pendent superior al 75% seran inedificables.

7. La mitjana aritmetica de les seccions de la rasant natural (seccions longitudinals i transversals amb
equidistancia d'1 metre) de I'espai ocupat per I'edificacio principal haura de ser inferior al 60%, en cas
contrari sera inedificable, tot i que per al calcul del sostre es computi la seva superficie.

Els parametres relatius a la forma i ocupacié del sol fan referencia als segiients elements: 8. Els limits de les noves parcel-les resultants d'una segregacio hauran de ser perpendiculars a la vialitat
- lla a qué confronten.
- Parcel-lai parcel.lacié
- Solar
- Parcel.la minima Art. 83 Solar
- Regularitzacio de parcel.la
- Front de parcel.la 1. Es la parcella que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes en
- Fondaria deparcel.la aquest Pla i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser edificada
- Fondar|<.':1'ed|f|cable immediatament.
- Ocupacio o N \ 2 . . -
- Espai lliure de parcel-la 2. Per atorgar la llicéncia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcel-la reuneixi els requisits
- Edificabilitat i densitat previstos a | artlclle 29 en relacio amb el 27.1 LU i que tingui les seglients condicions d'urbanitzacio:
- Adaptacio topografica a) Accés rodat i connectat a la xarxa.
b) Encintat de voreres.
" c) Pavimentacio del carrer.
a . . o -
d) Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aigies.

S'entén per illa aquella superficie de sol delimitada per les alineacions de carrer -0 alineacions de e) Enllumenat public.
referencia- contiglies, encara que contingui més d'una qualificacié urbanistica. f) Xarxa de sanejament.

3. Aix0 no obstant, es podra atorgar llicencia condicionada a la realitzacié simultania de les obres

Parcel-lai parcel-lacio

1. Parcella és la porcié6 de sdl que constitueix una unitat registral resultant de la divisi6 del terreny
edificable, amb front i accés directe des dels espais de la vialitat publica, d’acord amb les condicions
establertes per a cada zona.

2. S’entén per parcel-lacié la modificacié de I'estructura parcel-laria mitjancant I'agrupacié, segregacio,
agregacio, divisié o variacié geometrica de les parcel-les amb obtencio prévia de llicencia.

3. També, estan subjectes a prévia llicencia de parcel-lacié totes les operacions previstes a I'article 183.1
LU, que facilitin, o tinguin per finalitat, facilitar la construccié d’edificacions o d'instal-lacions per

d'urbanitzacid, d’'acord amb el procediment previst en aquestes Normes, quan hi concorrin les
circumstancies segtents:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacio .

b) Que es garanteixi I'execucio simultania de la urbanitzacio i de I'edificacié mitjancant la constitucid
de fianca en metal-lic dipositada a la Caixa de Diposits 0 a la corporacié municipal, aval bancari o
hipoteca. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacio vigent (article 41 LU), no es permetra
l'ocupacio dels habitatges fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora i rebuda
per 'administracio. En tant no es constitueixi la garantia, no es podran iniciar les obres.

destinar-les a usos urbans, aixi com les operacions previstes en larticle 179.2.r) LU, quan la Art. 84 Parcel-la minima

determinacio del nombre d’habitatges, d’establiments o de departaments o del seu increment no

s’estableixi en la llicéncia d’obres corresponent. A aquests efectes, s’entén per establiments els locals 1.

comercials i els industrials. Les places d’aparcament i els trasters no es consideren establiments llevat
del cas que el planejament urbanistic reguli llur nombre o dimensié.

2.
4. També cal I'obtencid de llicencia de parcel-lacié quan es pretengui una nova divisid 0 segregaci6é de
finques resultants d'una reparcel-lacid, excepte en aquells casos en els que la descripcié de la finca
resultant hagi previst la possibilitat de la divisié o segregacio. 3

5. L'organ municipal competent per a I'atorgament de llicencies urbanistiques ha d’adoptar I'acord de
declaracié d'innecessarietat d'atorgament de llicéncies de parcellaci6 quan no es produeixi
parcel-laci6 urbanistica, bé perque la divisié o segregacié de terrenys sigui consequiencia de I'aplicacio
de la normativa sectorial agraria o forestal; bé quan es pretengui una nova divisié 0 segregacié de
finques resultants d’'una reparcel-lacio, en aquells casos en els que la descripcio de la finca resultant
preveu expressament aquesta possibilitat; o bé perqué la segregacio es refereixi a la part o parts de la

Es la unitat de sol minima, definida a cada zona, mitjangant la superficie i/o la longitud dels seus limits.
Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles.

Les dimensions minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de cada zona i

subzona. L'incompliment d'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones, la
possibilitat d'edificar.

Seran edificables :
a) les parcel-les amb dimensions iguals o superiors a la minima.

b) Les parcelles amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes en la qualificacid
urbanistica zonal, quan es justifiqui la seva inscripcié en el registre de la Propietat com a finca
independent amb anterioritat a la primera aprovacié inicial d’aquest POUM, publicada el 6 de juny
de 2006;
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c) Aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes en la qualificacié
urbanistica zonal, quan es justifiqui la seva existéncia anterior a I'aprovacio inicial d’aguest POUM,
per constar en el Document Il de Criteris i Objectius, en la série de planols d'informaci6 (1.4
Estructura de la Propietat Urbana);

d) Aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes quan es tracti de
parcel.les enclavades entre dues parcel-les ja edificades.

Art. 85 Regularitzacio de la parcel-la

Art. 86

Art. 87

Art. 88

Si la mitgera entre dos solars buits contigus no és perpendicular a la linia de facana, es podran edificar
sempre que l'angle format per la mitgera amb la normal de la facana al punt d'interseccid, o de la seva
prolongacio a facana, sigui inferior a trenta graus (30°). En els altres casos, per poder edificar s'hauran
de regularitzar els solars perqué compleixin la condicié indicada.

Front i fons de parcel-la

El front de parcel-la és la partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public
transitable.

El fons de parcel-la és la partié6 oposada al front de parcel-la. En el cas de parcel-les amb cantonada,
amb front a dos vials, es considerara com a fons una sola de les partions corresponent a la del costat
amb major dimensio o longitud de fagana de l'illa.

S'entén per front minim de parcel-la la longitud minima que ha de tenir la facana de la parcel-la que
doni a carrer.

a) Quan la parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfra, n'hi haura prou que la
condicié de front minim es compleixi en qualsevol dels seus fronts. No sera justificable com a front
minim la suma de dues facanes situades en les condicions abans descrites.

b) Quan la parcel-la doni fagana a carrers en cul de sac, el requisit del front de fagana es considerara
també complert si en l'interior de la finca es pot inscriure un cecle amb un diametre igual al front
minim de parcel-la.

Fondaria de parcel-la

1.

S'entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié entre el front de la parcel-la i una paral-lela al punt
més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular al front.

En el suposit d’edificacié aillada i quan la parcel-la estigui afectada per servituds publiques o franges
de proteccid, la fondaria edificable es computara a partir del limit en que finalitzi I'afectacio.

Fondaria edificable

S'entén per fondaria edificable, a les illes ordenades per alineacié a carrer, la que resulta del tragat, en
posicié equidistant de les facanes a la via puablica, d'unes linies paral-leles a les facanes, a una
distancia maxima, o bé de forma que la superficie interior resultant equivalgui al percentatge de sol no
ocupable establert en cada zona.

La fondaria edificable de cada parcel-la només podra ésser ultrapassada amb cossos sortints oberts i
amb elements sortints.

Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, formaran part de I'espai lliure interior
d'illa. La mateixa consideracié tindran les porcions de solar compreses entre el limit posterior dels
solars que no assoleixin la profunditat edificable i el limit de I'espai interior d'illa. Amb tot, prevaldra la
regulacié de zona en cas de ser més restrictiva.
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En illes triangulars els angles aguts de menys de quaranta-cinc graus (45°) s'hauran de truncar de
manera que resulti una facana (xamfra) no menor de 6 metres.

La fondaria edificable no sera modificada per I'existéncia de passatges ni per la inclusié a I'espai lliure
interior d'illa o0 en algunes de les parcel-les amb front a via publica de sol pablic destinat a jardi, parc,
dotacions o equipaments. En aquests suposits el calcul de la profunditat edificable es fara en la forma
establerta per aquestes Normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a usos privats.

Art. 89 Ocupacié

L'ocupacio és la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacié, inclosos els
C0SS0s sortints.

L'ocupacié maxima de parcel-la es fixa en la regulaci6 de zona. Les plantes soterranies no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la, llevat regulacié especifica en contrari. En el cas que la
zona ho permeti, els accessos des de I'espai lliure d’edificacié al soterrani no comptabilitzen a efectes
d’ocupacio.

Espai lliure interior d'illa

a) S'entén per espai lliure interior d'illa, l'espai lliure d'edificacié que resulti de I'aplicacio del
parametre regulador de la profunditat edificable. Només sera edificable en planta baixa quan
s'admeti expressament en les disposicions particulars de les zones.

b) L’espai lliure interior d'illa es destinara prioritariament a patis i jardins.

c) La construccio d’'aparcaments soterranis a I'espai lliure interior d'illa queda limitat a les situacions
previstes a les corresponents zones, o a les especificament determinades pel planejament.

d) La construccié d’aparcament soterrani a I'espai lliure interior d'illa ha de ser compatible amb el
desti prioritari d'aquests, el que suposa la previsio de plantacio i preséncia de vegetacio.

e) L'espai lliure interior d'illa no es podra destinar a aparcament en superficie ni podra constituir un
espai de circulacié de vehicles, a excepcido d'aquells casos especialment previstos en el
planejament.

Art. 90 Espai lliure de parcel-la

Es l'espai lliure d'edificacié conseqiiéncia d'aplicar les regles corresponents a les reculades minimes i
a l'ocupacié6 maxima. No tindra altre aprofitament que el corresponent a espai lliure al servei de
I'edificacié.

Pel que fa a tractament, utilitzacié i ocupaci6é d'aquests sols, sera aplicable alld que s'estableixi en la
regulacié de zona.

Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures, amb subjeccid als requisits establerts per als patis mancomunats.

Edificabilitat i densitat

S'entén per index d'edificabilitat bruta la relacié entre la superficie del sostre edificable i la superficie
total del I'ambit considerat, tals com el sector de planejament o el poligon d’actuacié urbanistica.

S'entén per index d'edificabilitat neta la relacio entre la superficie del sostre edificable i la superficie de
sOl per a usos privats, un cop deduits els sols de cessié obligatoria en cada parcel-la, illa, sector de
planejament o poligon d’actuacié urbanistica.

Sostre maxim és la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m2st) que defineix una
figura de planejament aplicant els criteris d'amidament definits en aquestes normes.

Sostre de I'edificacié a efectes de calcul d'edificabilitat:
a) Es la superficie de sostre de I'edificacié tancada i la part tancada de la semitancada.
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5.

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del calcul
d'edificabilitat.

c) La superficie que ocupin els elements tecnics de les instal-lacions per sobre de l'alcada reguladora
maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d'edificabilitat.

d) La superficie que ocupin els patis d'il-luminacié i de ventilacié tancats és computable a efectes del
calcul d'edificabilitat.

e) La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és
computable a efectes d'edificabilitat. En el sistema d’ordenacio per alineacio a carrer, els possibles
increments d’edificabilitat derivats dels altells no computen a efectes de reordenacié volumétrica

f) Els volums que ocupen l'espai lliure, com ara caixes d'escala, ascensors, espais de consergeria i
recepcié, cambres d'instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d'edificacid, son
computables a efectes d'edificabilitat.

g) Les golfes o les plantes sotacoberta computaran a efectes d’edificabilitat sempre que I'alcada lliure
sigui igual o superi els 1,50 metres. En el sistema d’ordenacio per alineacio a carrer, els possibles
increments d’edificabilitat derivats de les golfes no computen a efectes de reordenacié volumétrica.

.La densitat és aquell parametre que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la. Les unitats

venen donades per nombre d’habitatges per parcel-la. Els coeficients inferiors a la unitat no es tenen
en compte.

6. Les parcel.les de tipologia d’edificacié aillada, ubicades en la zona de la Plana o amb pendent inferior al

10% , en les quals I'ds hoteler sigui exclusiu, o s'admeti com a principal o compatible, si el propietari
opta per aquest Us amb caracter exclusiu, tant en suposits d'edificacié de nova planta, com en casos
de reforma o de rehabilitacié, podra beneficiar-se d'un increment addicional d'edificabilitat neta de
0,36 m2 de sostre/m2 de parcel.la, condicionada a acceptar, previ conveni urbanistic, que I'is hoteler
es mantingui, com a minim, durant 12 anys. L'alcada maxima sera la corresponent a la planta baixa
més 6 plantes pis.

Quan les condicions del solar ho permetin, podra sobrepassar les condicions d'ocupacio de la zona i
subzona en un 20% en PB i P soterrani.

El Pla reconeix en les edificacions existents destinades a aquest Us el volum consolidat per I'edificacio
en data de I'aprovacio definitiva.

Si es troba en situacié de volum disconforme segons la legislacié aplicable, es permetran les obres
d'augment de volum i/o ocupacié destinades a millorar les condicions de seguretat i proteccié contra
incendis exigible per la normativa vigent; millora de condicions d'accessibilitat d'acord amb la Llei
d'accessibilitat de Catalunya i el codi tecnic de I'edificacio; i instal.lacions de caracter comunitari en
coberta, tals com solariums o piscines, sempre que es facin amb materials lleugers.

L’adequacio d'us hoteler a residencial es considerara com una actuacid de transformacié amb tots els
requisits que exigeix l'actuacid urbanistica vigent. La transformacié a equipaments sanitaria
assistencial (D4 o d4) no implicara cessions ni perdua de volum.

Art. 92 Adaptacio topografica del terreny

Les edificacions s’ajustaran a les normes especifiques per a cada tipus d’ordenaci6é que han de garantir
I'adaptacio topografica al terreny.

Subsecci6 tercera. Parametres relatius a I’edificacio

Art. 93 Parametres

Els parametres relatius a l'edificacié fan referéncia als segients elements:
- Nombre de plantes
- Planta soterrani

Art. 94

Art. 95

Art. 96

Art. 97

Art. 98
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- Planta baixa

- Planta pis

- Planta sota cobert

- Algada de les plantes

- Construccions auxiliars
- Patis de llum i ventilacio

Nombre de plantes

1.

Correspon al nombre maxim de pisos horitzontals que poden forjar-se dins de l'algcada reguladora de
cada zona. Els altells es consideren com una planta més. El nombre de plantes maxim s'estableix en
la normativa de cada zona o en els planols de zonificacid, alineacions i rasants. En cas de
discrepancia, prevaldra el que s’estableix en la normativa.

Quan el planejament derivat estableixi una nova ordenacié en sol urba, es limitaran les alcades en
funcio de les tipologies arquitectoniques de I'entorn, d’acord amb el que estableixi el propi planejament.

Planta soterrani

En I'edificacié ordenada segons alineacions de carrer s'entén per planta soterrani aquella situada per
sota de la que té la condicid de planta baixa, tingui o no obertures a causa dels desnivells, en
qualsevol dels fronts d'edificacio.

En la resta de sistemes d'ordenaci6 s'entén per planta soterrani tota planta o part de la planta que es
trobi totalment o parcialment enterrada, els sostres de la qual estiguin a menys d'un metre per sobre
del nivell del terreny exterior definitiu. La part de la planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti
més d'aquesta al¢cada, tindra, en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

Planta baixa

. En l'edificacio ordenada segons alineacions de carrer la planta baixa és aquella el paviment de la qual

esta situat entre 1 metre per sobre i 1 metres per sota de la rasant del vial, en els punts de major i
menor cota respectivament que correspongui a la parcel-la. En les situacions on I'4s obligui a la
construccié de molls de carrega i descarrega es considerara planta baixa la situada per sobre d'aquesta
altura en funcié de les necessitats del local.

Quan, a consequéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que se situi dintre dels limits establerts en
el punt anterior, s'entendra com a planta baixa, a cada tram, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es
referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fronts fins al punt mig de l'illa.

2. En la resta de sistemes d'ordenacié s'entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta
soterrani, real o possible, segons la definicié de soterrani anterior.

3. No s’admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, entresolati semisoterrani.

Planta pis

S'entén per planta pis tota planta d'edificaci6 per sobre de la planta baixa.

Sotacobert

1.

Es consideraran com a sotacobert aquelles superficies habitables resultants de la formacié dels
pendents de la coberta per sobre de I'algada reguladora.
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Art. 99

Art. 100

Art. 101

Art. 102

Art. 103

2. Les obertures de ventilacié de les sotacobertes s'integraran als pendents de la coberta sense que
sobresurtin d’aquesta ni siguin perceptibles en el pla de fagana.

Alcada de les plantes

1. S'entén per alcada lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat o coberta
inclinada de I'edifici.

2. S'entén per alcada total d'una planta la suma de l'alcada lliure i el gruix del sostre (distancia entre
cares superiors de forjats).

3. S'entén per al¢ada util d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior dels cels rasos,
elements estructurals puntuals o la cara inferior dels altells. L'algada Gtil minima sera la definida per les
ordenances en funcio de I'Us de cada local o estanca.

Construccions auxiliars

1. S'entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacio al servei dels edificis
principals, destinats a porteria, garatge particular, diposit d'eines de jardineria, maquinaria de piscina,
vestidors, quadres, safareigs, rebosts, hivernacles, quioscos, caseta de control i altres usos similars.

2. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul d'edificabilitat i
ocupacio.

3. Sempre que no s'indiqui una altra cosa en les normes especifiques de cada zona, les construccions
auxiliars computaran a efectes d'edificabilitat i ocupacid, se situaran en l'ambit edificable definit en
cada sistema d'ordenaci6 i respectaran les reculades i les separacions de llindars establertes a cada
zona.

Només en el cas de construccions auxiliars veines ja existents, adossades a llindars, es permetra una
construccio auxiliar quina paret mitgera es correspondra exactament amb la preexistent.

4. Els garatges, amb caracter general, s'integraran dins I'edifici principal i els sera d’aplicacié la normativa
de separacions prevista per I'edificacio principal, llevat, que es reguli especificament per a cada zona
0 subzona.

Piscines

Les piscines no computen a efectes d'ocupacio ni d’edificabilitat, poden situar-se en I'espai lliure de
parcel-la tot respectant una separacié minima de 1 metre a carrers i a llindars.

Patis de llum o celoberts

1. S'entén per patis de llum (o celoberts), I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacié, destinat a
permetre la il-luminacié i la ventilacié de les dependéncies de I'edifici o a crear en l'interior del mateix
espais lliures privats.

2. Les condicions d'il.luminacié i ventilacié de les diferents estances de I'edificacié seran les regulades
per la normativa d’habitabilitat vigent.

3. Els celoberts mixtos son els oberts per alguna de llurs cares a espais lliures o vials.

4. Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a fagcanes a tots els efectes. El celobert sera
mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més finques contiglies. Sera indispensable
als efectes d'aguestes Normes, que la mancomunitat de patis s'estableixi per escriptura publica,
inscrita al Registre de la Propietat.

Patis de ventilacié
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S'entendra per pati de ventilacié I'espai no edificat situat dins del volum de l'edificaci6 destinat a
permetre la ventilacio.

Els patis de ventilaci6 poden ésser interiors o mixtos. La dimensid i superficie minimes obligatories
dels patis de ventilacié depén de llur alcada.

Quant als patis de ventilacid, regiran les segiients regles:
a) no és permes reduir les llums minimes interiors amb sortints

b) l'alcada del pati, a efectes de determinaci6 de la seva superficie, s'amidara en nombre de plantes
des de la més baixa servida que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

c) els patis de ventilacid mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als celoberts
mixtos.

d) els patis de ventilacié6 podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric

lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb
una superficie de ventilaci6 minima del 20% superior a la del pati.

Art. 104 Ventilacié d’escales

En els edificis d'habitatges es permetra la ventilacié zenital de l'escala es regira per la normativa
d’habitabilitat vigent.
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Secci6 3. Disposicions relatives al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial

Art. 105 Posici6 de I’edificacio

1. Es la linia on s'ha de situar I'edificacio, coincidint 0 no amb l'alineacié de carrer o vial. Aquesta
alineacio s'indica en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000. No obstant aix0, la reculada de
cadascuna de les plantes pis sera lliure, tot mantenint el pla de la fagana a carrer, excepte quan la
normativa zonal indiqui altra cosa. Aquests efectes, s’entén com el pla de la fagana principal de I'edifici
el format pels brancals laterals i el forjat de sostre de I'Ultima planta de I'edifici. El brancaf haura de ser
d’'1 metre.

2. Sera obligatori que les facanes laterals de I'edifici s’aliniin a les partions laterals en un minim de 3
metres des de la linea de la fagana princial.

Art. 106 Alcada de les edificacions

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana des del punt de I'aplicacié de l'alcada reguladora
referida a la vorera, fins la interseccio del pla exterior de fagcana amb el pla exterior de la coberta en el
cas de coberta inclinada o amb el pla superior de I'lltim forjat en el cas de coberta plana.

S’assenyalen els seglents casos especifics:

a) Edificis amb front a dos 0 més carrers que facin cantonada o xamfra:
S’establiran les regles del paragraf anterior aplicat al conjunt de les faganes desenvolupades com si
fossin una sola.

b) Edificis amb front a dos o més carrers que no facin cantonada o xamfra;
En cada front de carrer es determinara el punt de I'aplicacio de I'algada reguladora seguint les normes
anteriors d’una forma independent.

¢) Quan donat el pendent del terreny, la diferéncia d’'alcades entres els extrems de la facana sigui
superior a 1 metre, es dividira la facana en tants trams com sigui necessari per tal que en cap cas
se sobrepassi aquesta diferéncia, i es procedira a la medicié de cada tram tal com s’estableix en
aquest apartat.

d) En el cas en qué l'algada reguladora maxima assenyalada per cada front sigui diferent, I'algcada de
cadascun d’aquests fronts es portara fins a la profunditat edificable si existeix pati d'illa. En el cas
d’illes compactes, fins al punt geometric equidistant de l'alineaci6 de la parcel-la objecte
d’edificacio.

2. En plantes reculades l'alcada reguladora es calcula projectant I'Ultima planta reculada a facana i
aplicant les mateixes caracteristiques que I'anterior.

3. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'algada reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en els planols de zonificacio, alineacions i
rasants, segons les dimensions que s'assenyalen en el segiient quadre:

7718

Per sobre l'alcada reguladora o del forjat de I'Gltima planta construida, tan sols es permeten els
elements admesos sobre I'Ultima planta definits en aquestes Normes.

En les situacions en qué no s'assoleixi l'algada reguladora maxima, la coberta d'acabament de I'edifici
estara dins els limits assenyalats pel galib que conforma el pla de pendent inferior al 30% i l'arrancada
d'una linea horitzontal en el pla de facana no superior a 0,40 m per damunt de la cara superior de
['Gltim forjat.

Art. 107 Aparcament

10.

Es fixa i regula el nombre minim de places d’aparcament reservades en totes les edificacions de nova
planta i en les obres que suposin un augment del nombre d’habitatges i/o un increment de sostre o
volum sobre el construit del cinquanta per cent o més.

El nombre de places d'aparcament s’haura de preveure en el projecte, com a requisit indispensable
per a I'obtencié de la llicencia, excepte si se sol-icita i es justifica I'acolliment a la causa prevista
d’exempcio.

No es concedira llicéncia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I'is dels edificis o instal-lacions
sense que es compleixin les obligacions de reserva d’espai per aparcaments.

Quedaran exempts de la reserva d'espai per a les places d'aparcament, els edificis situats en un vial
predominanment de vianants.

En cas de construccio de nous aparcament publics de caracter col-lectiu, s’establira una zona
d’influencia de 300 m que podra substituir I'obligacid de realitzar la reserva de places amb I'adquisicié
d’'una concessié o d'un dret d’'Us preferent pel mateix nombre de places a I'aparcament public. En les
edificacions situades dins la zona d’'influéncia determinada no és d'aplicacio la condicié d’exempcio.

En edificis plurifamiliars, les places d’aparcament se situaran en planta soterrani o en planta baixa i
seran obligatoriament cobertes i dins un espai totalment tancat, quedant prohibit I'is dels patis i espais
lliures d’edificacié per a aquests usos.

La superficie construida minima destinada a aparcament en edificis plurifamiliars sera de 25 m2 per
placa, incloses rampes, arees de maniobra, illots i voreres amb unes mides minimes de 2,30 x 4,80 m
per placa llevat que es justifiqui la bona maniobrabilitat i autonomia per entrar i sortir de la placa i
I'edifici. En edificis unifamiliars és suficient que compleixi la mida minima de 2,30 x 4,50 m. En
aparcaments d'una superficie til superior a 150 m2, el passadis assolira una amplada no inferior a
4,50 m.

L'amplada minima de les rampes i els pendents es regiran per el codi técnic de I'edificacié vigent .
Només s’admetra un accés i una sortida a I'aparcament per promocié.

El nombre minim de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada
Us que figuren a continuacid, que en cas de dubte s’aplicaran per analogia:

TIPUS D'US NOMBRE DE PLACES TURISMES

Per cada habitatge la reserva que resulti superior
d’'aplicar el criteri d'1 placa /habitatge
0 d’l1 placa /100m2 sostre o fraccio.

Nomb sxim de olant Al lad . Hotels, residéncies i similars, 1

ombre maxim de plantes urareguladora maxima per cada 2 habitacions
1 (Baixa) 3,80 m Resta d'usos, llevat I''s d’aparcament, sera la reserva que resulti superior
2 (B+1 planta pis) 7,00 m d’'aplicar el criteri d'1 per cada 6 llits o d'l placa per cada local de superficie
3 (B+2 plantes pis) 10,30 m >200 m2 utils o fraccio.
4 (B+3 plantes pis) 13,50 m -
5 (B+4 plantes pis) 16,80 m TIPUS D’US NOMBRE DE PLACES MOTOCICLETES
6 (B+5 plantes pis) 20.00 m Habitatge La reserva que resulti superior de 0,5

; places/habitatge o 1placa /200 m2 sostre o
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES - TEXT REFOS 26 DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



Art. 108

Art. 109

Art. 110

fraccio

Hotels, residéncies i similars, per 1
cada 2 habitacions

Resta d'usos, llevat I'is d'aparcament, sera la reserva que resulti superior
d’aplicar el criteri d'1 per cada 6 llits o d'1 placa per cada local de superficie
>200 m2 dtils o fraccio.

TIPUS D'US NOMBRE DE PLACES BICICLETES
Habitatge 2 places/habitatge o 2 places /100 m2 sostre o fraccid
Comercial, oficines, | 1 plaga /100m2 sostre o fraccio

industrial, zones verdes,

Equipaments docents 5 places /100m2 sostre o fraccid

Equipaments esportius,
culturals o recreatius

Altres
publics

5 places /100m places d’aforament

equipaments | 1 placa /100m2 sostre o fraccié

Franja costanera 1 placa/10 ml platja

Estacions d’autobusos

interurbans

0,5 places/30 places ofertes de circulacio

Adaptacié topografica i moviment de terres

Només es permet I'execucié de plataformes d’anivellacié quan siguin precises per a I'assentament de
I'edificacié o construccio i aixi es justifiqui al projecte d'obres. A efectes d'aquestes adaptacions
topografiques s'entén com a rasant o cota natural I'existent a I'aprovacié inicial d’aquest POUM que
figura en els planols d’informacié de la serie |, del Document Il de Criteris i Objectius.

Planta soterrani

1. En la planta soterrani no es permet I'Gs d'habitatge, ni la ubicacié d’habitacions d'Us residencial o
sanitari.

2. L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,30 m.

3. L'ocupacid de la planta soterrani no podra sobrepassar I'ocupacié maxima permesa en cada zona o
segons la tipologia de I'edificacio.

4. Les plantes soterrani no computen a efectes d’edificabilitat de solar o parcel-la, excepte quan la
normativa zonal especifica estableixi el contrari.

Planta sotacoberta

1. Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que se situa per sobre del forjat de
I'dItim pis i per sota de la coberta.

2. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
a) Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

b) Ampliacié de I'hnabitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai una
unitat registral independent i sense que la seva superficie sigui condicié indispensable per obtenir
els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.
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c) Quan I'Gs és I'hoteler, aquest espai es podra destinar a usos complementaris a l'activitat o a
habitacions si estan vinculats, juridica, funcional, fisica i compositivament a la planta
immediatament inferior.

d) No es comptabilitzara el possible sostre d’aquesta planta.

Art. 111 Coberta

1. Es l'element de la part superior planta terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la
construccio de les incleméncies del temps.

2. Lacoberta podra ser:

a) Inclinada:

- El pendent sera inferior o igual al 30%.

- Arrancara horitzontalment, almenys, des de dues de les faganes enfrontades que donin a carrer, i a
pati d'illa i es formara o recolzara sobre la cara superior de I'Gltim forjat a un maxim de 0,40 m per
damunt d’aquest, sempre que amb aquesta sobrelevacié no superi I'algcada reguladora maxima. En
aquest cas, el pla de fagana resultant entre I'dltim forjat i I'arrancada de la coberta restara prohibida
gualsevol obertura, llevat de les necessaries per a la ventilacio de la coberta amb un maxim del 10%
de la superficie. El carener se situara preferentment paral-lel al vial.

- Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les seves vessants.

- L’algcada maxima interior de I'Gltim forjat amidat a carener no superara els 2,60 metres.En el cas que
el sostre de la darrera planta edificada sigui la mateix teulada, la diferéncia de cotes entre la del
paviment d’'aquesta planta i la del pla d’arrancada de la coberta, sera com a maxim de 3,30 m.

- S’admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta funcié a excepcié del
nucli antic on només s’admetra la teula arab ceramica de color vermell propia de la zona.

- Es permet la col-locacid de finestres seguint la inclinacié de la coberta.

- Es permetra el retall de la coberta sense sortir de la linia de pendent, amb un maxim del 25% de la
superficie de teulada i reculat a 1,50 m a facana i veins.

b) Plana:

- Podra ser transitable o no, amb un pendent inferior al 5%.

- S’admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta funcié a excepcié del
nucli antic on només s’admetran les peces ceramiques de color vermell sense esmaltar propies de
la zona o la fusta.

- S'admet la col-locacié d'una cambra d'aire, amb una alcada de 0,60 m com a maxim, per sobre de
I'dltim forjat construit.

- Les terrasses resultants seran d'ls comunitari o privat sempre i quan estiguin vinculades
registralment a la planta immediatament inferior
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Art. 112 Elements admesos sobre la coberta

Art. 113

Art. 114

Els elements admesos sobre la coberta es regularan segons el tipus de coberta:

a) En coberta inclinada, per damunt de la coberta:
Només podran sobresortir els conductes de fums i ventilacié, I'antena col-lectiva de I'edifici. Els
aparells tecnics captadors d’'energia, en cas d'ubicar-se damunt del teulat, se situaran seguint el
mateix pendent i per donar compliment al codi técnic no seran visibles des de la via publica, a la
gual confronta la facana de I'edifici.
En cap cas es permetra la construccié de cap cos d'edificacié ni la instal-lacié d'antenes de telefonia
mobil.

b) Per damunt de la coberta plana:
Es permetra un cos d’edificacié de coberta plana amb superficie maxima d’ocupacio inferior al 20%
de la planta immediatament inferior i a 3 m minims de les faganes principals. L'algada maxima
interior d’aquest cos sera de 2,25 m i la maxima superior a I'exterior del forjat de 2,50 m, la seva
coberta sera plana i s’hi allotjaran les construccions tecniques d’ascensor, el aparells de refrigeracio
i calefaccio, filtres d’'aigua, diposits de reserva d’aigua i acumuladors sempre amb la corresponent
ventilacid, aixi com I'escala d’'accés al pla del terrat.
Fora del cos d’edificacio, es podran allotjar els panells generadors d’energia per donar compliment
al codi técnic, antenes de telecomunicacio, radio i televisié col-lectives, conductes de ventilacié o de
fums, aixi com piscines i altres elements de caracter ludic comunitari o privat que no suposin un
augment de volum i que no sobrepassi el 1 m de la cota superior de I'Gltim forjat i reculat 3 m de
I'alineacié de les facanes.

Pati d'illa i espai lliure d’edificacié

1.

Son els terrenys que, llevat de disposicio en contrari, queden lliures de I'edificacié per aplicacio de les
condicions d'edificacié de cada zona (alineacié, amplada, profunditat edificable, etc.).

En els diferents patis d'illa establerts en aquest article es procurara pel manteniment i millora de la
vegetacio existent.

Les construccions a realitzar, quan es permeti I'ocupacié del pati d'illa, compliran les seglents
condicions:

a) En els patis d'illa amb ocupacio total o parcial en planta baixa, I'algada maxima de les edificacions
permeses no sera superior a 3,60 m inclos I'acabat superior de la coberta.

b) En els patis d'illa on no es permeti la ocupacié en planta baixa, no podran ésser objecte de cap
altre aprofitament que el corresponent a espai lliure enjardinat, piscines o esportiu al servei de
l'edificaci6 construida en la parcella, aixi com els aparells captadors d’energia solar. Resta
expressament prohibida la seva utilitzacié com a aparcament de vehicles a I'aire lliure.

En el tram de la Gran Via situat entre la riera de la Quana i la carretera del Mas Oliva, en I'espai lliure
d’edificacio o de retranqueig, indicat als planols amb el subindex “0”, la rasant sera la mateixa que la
de la vorera i no es permetra I'aparcament de vehicles. En les zonificacions d'edificacio6 aillada, aquest
espai computa, com a superficie de parcel.la, a efectes d'edificabilitat.

Cossos sortints
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Art. 115

Art. 116

Art. 117

1. S’admeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les condicions de l'article relatiu als elements
sortints del titol V capitol 1V, amb un vol maxim de 0,50 m en els carrers de menys de 10 m d’ample,
de 0,65 m en les carrers d’'ample entre 10 i 16 m, i de 0,80 m en carrer de més de 16 m d’ample.
Podran tenir una longitud igual a 'amplada de la fagana mantenint, pero, una separacié minima d'1 m
de la mitgera veina. El gruix de la llosa no podra ser superior a 20 cm.

2. Només es permetran els cossos sortints oberts sobre els patis interiors d'illa, si es manté una distancia
minima de 3 m des de I'extrem del cos sortint al limit de la propietat oposada i 1,00 m als adjacents
amb una volada maxima de 0,50 m, sempre que es compleixi amb els requisits minims d’habitabilitat.

3. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats.

Ventilacié i il-luminaci6

1. Entots els edificis d’habitatges, les sales d’estar i els menjadors-estar hauran de ventilar directament a
vial o pati d’illa, sempre i quan la distancia entre I'edifici i I'edifici oposat sigui igual o superior a 10 m, i
es regulara segons el Decret d’habitabilitat vigent.

2. La ventilaci6 i la il-luminacid dels locals de treball i estanca destinats a Us comercial i oficines podra
realitzar-se mitjancant patis de llum o ventilacié. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjancant
elements técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene, i garanteixin
com a minim la renovacié cada hora del volum total de I'aire del local.

3. Els patis de llum i els patis de ventilacié queden regulats pel Decret d’habitabilitat.

4. S’haura de preveure una xemeneia que comuniqui la planta baixa amb la coberta de I'edifici amb una
superficie minima de 0,50 m2 per facilitar el pas d'instal-lacions dels possibles locals en planta baixa
amb una proporcié minima d’'una xemeneia per cada 200 m2 de solar o fraccié.

Elements sortints

1. Sébn part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix o
no, que sobresurten de l'alineacié de I'edificacié, com sén els socols, pilars, motllures, guardapols,
encoixinats, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols, veles, persianes, rétols, anuncis i d’altres
similars.

2. Sila normativa especifica d’'una zona no estableix el contrari, la volada maxima dels elements sortints
sera:
a) De 0,10 m pels socols, motllures, guardapols, encoixinats, aplacats i trencaigties.
b) De 0,30 m per rafecs, gargoles i marquesines, i no podran situar-se a menys de 1 m de la mitgera
veina a excepcié del rafec de la coberta.

3. Els elements sortints no permanents, com son les veles, persianes, rétols, anuncis i similars, no
s'inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquesta Normativa. Seran regits per allo que
estableixin les ordenances municipals respectives.

4. Queda prohibida la instal-lacio d'aparells técnics, de climatitzacio, antenes, compressors, que
sobresurtin del pla de facana. Caldra fer una previsié en el projecte per ubicar un espai destinat a
aguesta finalitat per atendre les necessitats de cada una de les unitats de projecte.

Composicio i acabats de fagana

1. Aquest parametre afecta la definicié estética de la facana o facanes de les edificacions i regula la
posicid, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials que es poden utilitzar.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i compliran
les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup d'edificis de
caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar-se amb aquest, o quan
sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat de caracter singular.
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Aquestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais urbans de singular significacié per
ser espais oberts o de gran perspectiva, definidors de la imatge urbana més rellevant de la vila de
Roses (carrers principals, avingudes, fronts de places i espais lliures, construccions properes als
principals equipaments publics).

En obres de remunta, les composicions no alteraran les caracteristiques de composicié arquitectdnica
de Il'edifici primitiu, inclds en els suposits d’ampliacions, a no ser que es proposi una reestructuracié
total 0 es presenti un estudi morfologic de tota la facana.

Els tancaments com les finestres o balconeres de les plantes superiors a la planta baixa, seran de
fusta o d’alumini o d’'acer.

Queda prohibida la instal-lacié6 d'aparells técnics, de climatitzacié, antenes, compressors que
sobresurtin del pla de facana. Caldra fer una previsié en el projecte per ubicar un espai destinat a
aguesta finalitat per atendre les necessitats de cada una de les unitats de projecte.

Per a la concessié de llicencies d’'obres, s’haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de la
finca o edificacio existent i de les finques o edificacions del costat i descripcié justificada dels acabats
de facana. Qualsevol modificaci6, durant el transcurs de I'obra, d’aquests materials o0 acabats descrits
en el projecte, caldra disposar d’autoritzacié municipal.

Art. 118 Colors

Mentre no es redacti I'Ordenanca d’Edificacié que inclogui una Carta de Colors per a cada zona, i si la
normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, sera d'aplicacié la Carta de Colors inclosa
en l'estudi cromatic del Pla de Colors de Roses. Les referéncies que s'indiquen a continuacié es
refereixen a la Carta de Colors de Procolor. Es podra substituir per qualsevol altra mentre que es
demostri que el cromatisme és equivalent:

a) Paraments:

Grupl-  E4.20.70 - E8.25.75 — F0.30.70 — F2.35.75 (ocres)
F2.07.88 (blanc trencat)
F2.10.80 — F6.06.74 (cremes)
F6.20.80 (gris terrés)
Grup 2 — BLANC
S0.05.85 — T10.10.80 — T0.20.60 — T0.20.70 (blaus)
Grup 3 - E0.30.60 — E4.30.60 — 17H 0 203 (terrossos)

b) Fusteria:

Blanc

D2.30.50 — D4.26.21 (marrons)
L0.10.50 — L9.22.26 (verds)
S0.05.35 (gris)

c) Serralleria:

Negre grafit

Gris acer
C0.45.20 (granate)
S0.05.35 (gris)

En les facanes d’edificis inclosos dins del relacié de bens protegits, la intervencié cromatica haura
d’anar encaminada a mantenir els materials originals.

Per a la concessi6 de llicéncies d'obres, s’haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de

I'edificacio o finca existent i de les edificacions o finques del costat i descripci6 justificada dels colors a
utilitzar en la facana.
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Art. 119 Tanques i baranes

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als segients
criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.
a)L'alineaci6 de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a
les alineacions del vial i a la seva rasant.

b)Es obligatoria la creaci6 de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacio de la parcel-la
de caracter privat llevat a I'ambit de la Gran Via, entre la riera de la Quana i la carretera del Mas
Oliva, en I'espai lliure delimitat entre el public i privat, on no es permetra

c¢) L'alcada maxima de les tanques sera de 2 m i seran opaques fins a com a maxim 1 metre i la resta
de calat vegetal.

Les tanques de separacioé entre propietats privades a nivell de rasant de terreny compliran les mateixes
condicions definides per a les tanques de separacié amb els espais publics.
2. Tanques o baranes de separaci6 entre propietats privades en plantes pis o planta coberta:

a) Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents en les plantes

pis.
b) L'alcada maxima s'estableix en 1,10 m.

3. Les alcades de les baranes dels cossos sortints s’ajustaran al codi técnic de I'edificacio, i els materials
a utilitzar seran preferentment elements metal-lics i transparents.

4. Per al revestiment de tanques s'utilitzaran materials que siguin harmonics amb la resta del conjunt
arquitectonic i de I'entorn. No es permetra I'Gs de balustrades, teules de coronament ni elements
prefabricats distorsionants amb I'edificacio de I'entorn.

5. Per a la concessio de llicencia d'obres, el projecte haura d'incloure el disseny de la tanca i baranes,
aixi com fotografies de I'entorn i justificacié de la solucié aportada.

Art. 120 Enderrocs i obra nova

La declaracié de ruina, a que es refereix l'article 190 LU, que afecti a un edifici d’'aquesta zona
comportara I'obligacio, per part del propietari, d’obtenir llicéncia d’obra nova de I'edifici d’'acord amb les
condicions establertes per a aquesta zona, en el termini maxim de 3 anys. Si transcorregut aquest
termini, I'obligat no ha obtingut la lliceéncia d’obra nova, s’inscriura la parcel-la en el Registre municipal
de solars.
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interseccio amb el pla superior del forjat (o la seva projeccid horitzontal en cas de trobar-se enretirat),
en el cas de coberta plana, o la interseccio amb el pla exterior de la coberta en el cas de coberta
inclinada, d'acord amb el que es preveu per a cada zona i subzona.

Si la rasant es modifiqués, I'alcada es mesurara des de la situacid més restrictiva.

2. S’entén com a pla de fagana principal:
a) En cas de parcel-les costat muntanya i en parcel-les que donen front a un sol vial, el pla de facana
principal sera el paral-lel al vial, segons grafic
Art. 121 Posicié de I'edificacié b) En cas de parcel-les costat mar, el pla de fagana principal és el pla de fagana oposat al vial,
segons grafic.
Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificacié respecte el vial o la ¢) En cas de parcelles que donen front a mes d'un vial, el pla de facana principal sera cadascun
parcel-la: dels plans de facana.
a) Lalineacio de I'edificacio és el limit a partir del qual es pot construir I'edificacio . L'alcada maxima en aquests casos sera la més restrictiva (veure grafics adjunts).
b) La fondaria edificable és la distancia limit que pot assolir I'edificacié, mesurada des d'una linia 3. L'alcada reguladora maxima de les edificacions sera la segtient:

paral.lela al front de parcel-la.
c) La separacié minima és la distancia a qué poden situar-se les edificacions, dins d'una parcel-la,

respecte als seus limits de facana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en Nombre maxim de plantes ARM mod.1 (pendent=6<30%) | ARM mod.2 (pendent>30%)
la parcel-la. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona. : :
Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'aquestes separacions, llevat 1 (Baixa) 3,80m 4,10 m
prescripcié en contrari. 2 (B+1 planta pis) 7.00 m 7.70 m
d) La separacio a front de parcel-la, és la distancia entre I'alineacio de vial i l'alineacié de I'edificacid. 3 (B+2 plantes pis) 10,30 m 10,80 m
e) La separaci6 a fons de parcel-la, és la distancia entre el limit posterior d? I'edificacio i el f(_)ps de la 4 (B+3 plantes pis) 13,50 m 13,90 m
parcel-la. En cas de parcel.les amb cantonada a dos carrers, es prendra com a separacio a fons
una sola de les dues possibles que sera la corresponent a la dimensié dominant o de major 5 (B+4 plantes pis) 16,80 m 17,00 m
longitud de l'illa a on es trobi emplacat el solar. 6 (B+5 plantes pis) 20,00 m 20,10 m

f) La separacio a partions de parcel-la a veins, és la distancia entre el lateral de I'edificacio i la partio
de la parcel-la veina.

Atenent a les diferents zones establertes en el Pla, la posicié de I'edificacio es regula segons I'aplicacio
diferenciada dels segiients conceptes:

L, . o . . . 1 (Baixa) 3,60m 4,10 m
a) Posici6 predeterminada de l'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest parametre es detalla
en els planols de zonificacio, alineacions i rasants, l'ocupacié i posici6 on s'ha de localitzar 2 (B+1 planta pis) 6,70 m 7,7/0m
I'edificacio respecte el vial i el conjunt de la parcel-la. 9,80 m 10,80 m

b) Posicié relativa de I'edifici. En les zones en qué s'estableix aquest parametre es regula, mitjan¢ant

a) En edificis plurifamiliars:

b) En edificis unifamiliars o en filera:

Nombre maxim de plantes

ARM mod.1 (pendent=6<30%) | ARM mod.2 (pendent>30%)

3 (B+2 plantes pis)

s . : e Ny e E 4. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements admesos sobre I'Ultima planta definits
una ocupacidé maxima i unes separacions minimes, les condicions que ha de complir l'edificacié a
Lo . . ; e = . en aquestes Normes.
l'interior de la parcel-la. En aquest cas és obligatori que I'edifici compleixi totes dues condicions. o e, L .
5. En cas de cobertes inclinades, quan l'edificacié no assoleixi l'alcada reguladora maxima, la coberta

Amb l'objectiu de millorar i incentivar I'accessibilitat als edificis d'habitatges existents, i quan no sigui
possible la instal-lacio de la caixa d’ascensor a l'interior de I'edifici, sera posible la seva instal.lacié en
el sol privat exterior, sempre que es garanteixin les seguents condicions minimes:

a) La instal-lacid (caixa de l'ascensor, cabina i maquinaria) es considerara com a elements técnic i
no computara als efectes d'ocupacié, sostre, volum i edificabilitat.

b) La distancia minima als llindars de parcel-la sera de 1 metre.

¢) S'haura de garantir el compliment del decret d'habitabilitat en relacié a les edificacions veines.
d) Caldra garantir el nivell d'aillament acustic segons codi técnic de I'edificacio.

e) Eltractament de la caixa d'ascensor s'haura d'integrar al maxim en l'edificacié existent.

En suposit del nimero anterior, quan es tracti d'un poligon d'habitatges, caldra realitzar un Pla de
millora urbana (PMU) que reguli la integracié en I'entorn dels nous elements estructurals necessaris o
de la propia caixa d'escales en el nou volum, aixi com els acabats (materials, textures i colors).

d'acabament de I'edifici estara dins els limits assenyalats pel galib que conforma el pla de pendent
igual o inferior al 30% i I'arrancada d'una linea horitzontal en el pla de fagana no superior a 0,30 m per
damunt de la cara superior de I'Giltim forjat.

Art. 122 Alcada de les edificacions

1. Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'edificacié, amidada verticalment en el punt mig
de la facana — pla de facana principal-, entre el punt de trobada de la rasant del terreny natural i la
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TIPUS D'US NOMBRE DE PLACES BICICLETES
Art. 123 Aparcament Habitatge 2 places/habitatge o 2 places /100 m2 sostre o fraccid
. Comercial, oficines, industrial, zones |1 placa/100m2 sostre o fracci
1. Es el parametre que fixa i regula el nombre minim de places d’aparcament reservades en totes les verdes,
edificacions de nova planta i en les obres que suposin un augment del nombre d’habitatges i/o un Equinaments docents 5 places /100m2 sostre o fraccié
increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per cent o més. 9 .p : P
2. El nombre de places d’aparcament s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable Equa_ments esportius,  culturals 05 places /100m places d'aforament
per a I'obtencio de la llicéncia. recreatius
3. No es concedira llicencia per incrementar I'edificabilitat, modificar I's o incrementar la densitat dels Altres equipaments publics 1 placa /100m2 sostre o fraccio
edificis o instal-lacions sense que es compleixin les obligacions de reserva d’espai per aparcaments. Franja costanera 1 plaga/10 ml platja
4. En edificis plurifamiliars, les places d’aparcament se situaran en planta soterrani o en planta baixa i Estacions d’autobusos interurbans 0,5 places/30 places ofertes de circulacio
seran obligatoriament cobertes i dins un espai totalment tancat, quedant prohibit I'is dels patis i espais
lliures d’edificacio per a aquests usos.
5. La superficie construida minima destinada a aparcament en edificis plurifamiliars sera de 25 m2 per  Art. 124 Adaptaci6 topografica i moviment de terres
placa, incloses rampes dins el galib de I'edifici, arees de maniobra, illots i voreres amb unes mides
:enr:tnrg:?zo?ﬁr%’: (I)ax ;’8: i Tegiﬁgiplg?a ;LESV;(;iglé?asséjsuﬁtomggrlal?m%?%? ;n jg‘g ?Tr]ab'“tat I autonomia per 1. S’entén per rasant natural del terreny I'existent abans de I'aprovaci6 inicial del present Pla, tal com
o ) p & Sy i O ) . apareix grafiada al planol d’'informacié anomenat Cartografia Territorial, del volum Il del Document de
6. En edificis unifamiliars les places d'aparcament s’hauran de situar obligatoriament dins la propia Criteris i Objectius, encara que la parcel.la hagi estat objecte amb anterioritat d’'una modificacié de la
parcella i podran ser descobertes. rasant. En el cas que la parcel-la hagi sofert alteracions importants —terraplenats o excavacions- prévia
7. L’amplada minima de les rampes i els pendents es regiran per el codi técnic de I'edificacio vigent . o simultdniament a la sol-licitud de llicencia d'obres, caldra aprovar un pla de restauracié de la
8. Només s'admetra un accés i una sortida de I'aparcament per promocio. g_revisiple rasant anterior a la modificacio, juntament amb la proposta d’implantacié de I'edificacio, en 3
L, . - e imensions.
9. Laseparaci6 a partions de parcel-la es regira per I'especifica de cada zona. L ] ] o ) »
- . R S . R 2. En aquesta seccio es diferencia entre el pla d'assentament de I'edifici i les plataformes d'anivellacio de
10. El nombre minim de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada l'espai lliure
Us que figuren a continuacid, que en cas de dubte s’aplicaran per analogia: o . . . . .
3. El Pla estableix dues modalitats de pendent en sol urba, en subzona muntanya, que s'identifica amb
. un indicador numeric abans del nombre de plantes:
TIPUS D’US NOMBRE DE PLACES TURISMES -la modalitat 1 de pendent igual o inferior al 30%
-1 i 1 0,
Per cada habitatge la reserva que resulti superior d’aplicar el criteri d’'1  la modalitat 2 de pendent §ljlper-|0r al 30%.
placa /habitatge o d'1 placa /100m2 sostre o fraccié. 4. S'entén per pla d'assentament de I'edificacio la plataforma de la parcel.la sobre la qual s'assenta o
Hotel idencies i simil 1 s’assentara I'edificacid principal en planta baixa (PB). Amb aquesta finalitat es permet la modificacié de
OlEIS, residencies I simuars, - per la rasant natural, que se subjectara a les seglents condicions:
cada 2 habitacions _ L : L
i \ i i i . a) En el cas de parcel-les amb pendent igual o inferior al 30% (modalitat 1) I'excavacié maxima per
Resta d'usos, llevat I'is d’aparcament, sera la reserva que resulti superior d'aplicar el criteri realitzar el pla d’assentament sera de 3,00 m
d'1 per cada 6 llits o d'1 plaga per cada local de superficie >200 m2 utils o fraccio. ’ - . o .
P placa p P b) En el cas de parcel-les amb pendent superior al 30% (modalitat 2) I'excavacid maxima sera de
4,50 m.
TIPUS D’US NOMBRE DE PLACES MOTOCICLETES 5. S’entén per plataformes d'anivellaci6 aquelles que delimiten I'excavacié o el terraplenat maxim
Habitatge La reserva que resulti superior de 0,5 places/habitatge o admissible en I'espai lliure. S’ajustaran a les seguents limitacions:
lplaca /200 m2 sostre o fracci6 a) En el cas de parcel.les amb pendent igual o inferior al 30% (modalitat 1) les cotes de les
Hotels, residéncies i similars, per 1 plataformes d’anivellacié no superaran els; 1,50 m, respec,te la rasapt_natural,, ex_cepte_(,en aquells
cada 2 habitacions terrenys planers, amb pent\jent inferior al 5%, en els quals 'algada maxima de l'anivellacié respecte
- - : : : — a la rasant natural no haura de superar 1 m.
E,Efta d u303,6lllle_;/at I(ljjidlaparcamen(;, Teral Ig\ reserv? quizrggultlzs,l:[l_rl)erlc;r da_gllcar el criteri b) En aquells terrenys amb pendent inferior o igual al 10% s’establira com a plataforma
per cada b Ilits 0 d1 placa per cada local de superticie M2 ubils 0 fraccio. d’anivellacié la cota maxima del desmunt o terraplé entre el terreny transformat i la rasant natural, i
aquesta sera d'1 m per sobre o0 0,60 m per sota

c) En el cas de parcel.les amb pendent superior al 30% (modalitat 2) les cotes de les plataformes
d’anivellacié no superaran els 2,50 m, respecte la rasant natural. La part vista d'aquests murs no
superara, en cap cas els 3 m d'algcada.

d) Els terrenys modificats no ultrapassaran els pendents ideals de 1/3 (al¢ada-base).

e) La distancia minima entre dos murs d’anivellacié sera com a minim de 2,50 m i la seva cara vista
sera de paredat de pedra massisa del lloc (no engaltada) o de formigd en qualitat vista que no
superi les dimensions de 0,30/0,50 m. No s'admeten els aplacats ni les esculleres.
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f) En els limits a veins, excepte a vial, no superaran els 0,50 m per sobre o per sota de la rasant
natural, en una franja d'1,50 ml en parcel.les inferiors a 800 m2 i 3 ml en parcel.les de superficie
igual o superior a 800 m2.

6. Previ a I'obtencié de la llicencia, s’haura de presentar un aixecament topografic amb expressié de

; - . ) > = Q
punts en tot el seu perimetre que permeti establir, sense interpolar, corbes de nivell cada metre, aixi o o o
com un ndvol de punts interiors. També s’haura de assenyalar la vegetacid existent, els afloraments ” = il oot %
rocosos i demés caracteristiques topografiques, aixi com dibuixar perfils en sentit longitudinal i Lt A 2 é 2 £ =
transversal, sobre el planol topografic, amb talls cada 5 m. % = = E i i Qs 3
.. . . . . . < u [P e W
7. En el cas que es produeixin esllavissaments de terres o situacions que representin un risc geologic, i Z o j ﬁ% S <40 lf
. . - . . s ..o . Lo .. . 7] ~ =
precisin estabilitzacié a través de I'execucié d'obres vinculades a la proteccid i prevencio dels riscos %“’_‘f’_ Ero9e 5od = g 7
naturals definits a l'article 5 del Reglament de la Llei d’urbanisme, es podran adoptar parametres f5% s 3% - j‘”’ bl e 8
diferents als definits en el present article, sempre i quan es justifiquin convenientment i es garanteixi la :\ """"""""" =3 k-l =% S wed —F
. .. . P L. . Lo . . o — =i i o A s
seva integracio paisatgistica, mitjan¢ant la tramitacié d’un Pla especial urbanistic. { g: 98 pot E &=, O
e O 22 e
\ g'éggégfgg %83@;; -
: Zl =45 = L
: =0 o S8 39888 Jee 383 O
Art. 125 Planta soterrani .Y G B8 EhlaS Tam 200 0o
3 ud \\ G: = =
1. Es la planta situada per sota la planta baixa. No superara en 1 m la rasant del vial o la natural del 9 N§ ;I g L
. N ) e .y PN . . s a s
terreny, i no computara a efectes d’edificabilitat. No obstant aix0, tindran la consideracié de planta go ‘\ g | L
baixa quan pel desnivell del terreny tinguin accés des de I'espai lliure o des del vial, 0 que presentin e i §
obertures. L'accés a la planta soterrani no podra superar 'amplada dels 3,50 m. E\ﬁ | % o
2. En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra I'ls d'habitatge, ni la ubicacio ”ﬁ“ “@ % E
d’habitacions d’Us residencial o sanitari, ni activitats que suposin permanéncia de personal. Només o : e .
podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions tecniques de I'edifici, o locals on no és necessari ___l o 0
tenir ventilacié directa a I'exterior. Aquestes restriccions no seran d’aplicacié, en la tipologia d’edificacié E N
aillada plurifamiliar o en edificis de dotacions o destinats a I'Us hoteler, si les estances on s'instal-lin les e é @
activitats tenen ventilacio directa, com a minim, a un pati que compleixi les condicions establertes pels c mN* 5
patis de ventilacio, i que tingui el terra situat a la mateixa cota o cota inferior al de l'estanga. Isi S = w\@ ________________________ ) =
s'adopten mesures de seguretat contra incendis. TdIONIHd : ; i =
, . L. . . , ., . YNYD¥4 30 ¥d . Wog' | xpw i O
3. L'alcada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,30 m. L'ocupacio de la planta soterrani no s § ; L =
podra sobrepassar I'ocupacié maxima permesa en cada zona o segons la tipologia de I'edificacio. 5{ ‘biopoinfas ppodo | \\ e
. < . . . . £ N i p ' ' =
4. La planta soterrani podra ocupar la projeccio vertical de la planta baixa corresponent. A més, podra g : : ! ; E ”
ocupar la projeccié de les zones no ocupables de planta baixa, sempre i quan es compleixi el Lo : L= \ E 03
parametre d’ocupacio. g ; = \ S i
, p . P s . : : ' el <L
5. Lesrampes d’'accés als aparcaments se situaran com a minim a una distancia de 1 metres del vei. : . ! i %
: 1 2
= ; 1 D
T - -+ g
a O
[k = =
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Art. 126 Planta sotacoberta

1. Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que se situa per sobre de I'Gltim pis i
per sota de la coberta.

2. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
a) Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de l'edifici

b) Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai una
unitat registral independent i que la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable per
obtenir els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.

¢) Quan I'Gs sigui hoteler, aquest espai es podra destinar a usos complementaris a I'edifici col-lectiu o
a habitacions si estan vinculades juridica, funcional, fisica i compositivament a la planta
immediatament inferior.

d) Computara com a sostre edificable la superficie coberta amb una algada major de 1 metre util.

Art. 127 Coberta

1. Es lelement de la part superior planta terminal de l'edifici que té la finalitat basica de protegir la
construccio de les incleméncies del temps.

2. Lacoberta podra ser:

a) Inclinada:
-El pendent sera inferior o igual al 30%.
-El carener se situara paral-lel al vial.
-Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les seves vessants.
-L’alcada maxima interior de I'Gltim forjat amidat a carener no superara els 2,60 m.
-En el cas que el sostre de la darrera planta edificada sigui la mateix teulada, la diferéncia de cotes entre
la del paviment d’aquesta planta i la del pla d’arrancada de la coberta, sera com a maxim de 3,30 m.
-S'admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta funcio.
-Es permet la col-locacioé de finestres seguint la inclinacié de la coberta.
-Es permetra el retall de la coberta sense sortir de la linia de pendent i amb un maxim del 25% de la
superficie de teulada, reculat 1,50 m a facanes.

b) Plana:
-Podra ser transitable o no, amb un pendent inferior al 5%.
-S'admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta funcio.
-S'admet la col-locacié d'una cambra d'aire, amb una al¢cada de 0,60 m com a maxim, per sobre de I'Ultim
forjat construit.
-Les terrasses resultants seran d’Us comunitari o privat sempre i quan estiguin vinculades registralment a
la planta immediatament inferior.

Art. 128 Elements admesos sobre I'Gltima planta

Els elements per sobre el forjat de I'Gltima planta es regulara segons el tipus de coberta:

a) En coberta inclinada:
-Només podran sobresortir els conductes de fums i ventilaci, I'antena col-lectiva de I'edifici i els aparells
tecnics captadors d'energia. En cas d'ubicar-se damunt del teulat se situaran seguint el mateix pendent,
recolzats sobre el teulat.
-La resta d'aparells tecnics se situaran dins del galib de la coberta.
-En cap cas es permetra la construccio de cap cos d’edificacié ni antenes de telefonia mobil.

b) Per damunt de la coberta plana:

Art. 129

Art. 130

Art. 131
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-Es permetra un cos d’edificacié de coberta plana amb superficie maxima d’ocupaci6 inferior al 20% de la
planta immediatament inferior i @ 3 m minims de les faganes principals. L’algada maxima interior d’aquest
cos sera de 2,25 m i la maxima superior a I'exterior del forjat de 2,50 m, la seva coberta sera plana i s’hi
allotjaran les construccions tecniques d'ascensor, el aparells de refrigeracio i calefaccid, filtres d’aigua,
diposits de reserva d'aigua i acumuladors sempre amb la corresponent ventilacio, aixi com l'escala
d’accés al pla del terrat.

-Fora del cos d’edificaci6, es podran allotjar els panells generadors d’energia per donar compliment al
codi técnic, antenes de telecomunicacio, radio i televisié col-lectives, conductes de ventilacié o de fums,
aixi com piscines i altres elements de caracter lidic comunitari o privat que no suposin un augment de
volum i que no sobrepassi el 1 m de la cota superior de I'tltim forjat i reculats 3 m de l'alineacié de les
facanes.

Sol de parcel-lalliure d'edificacio

1. Sébn els terrenys lliures de l'edificacid per aplicacié de les condicions d'edificaci6 de cada zona
(ocupacio, separacio a limits, profunditat edificable, etc.).

2. En el sols lliures d’edificacié establerts en aquest article es procurara pel manteniment i millora de la
vegetacio existent.

3. Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espai lliure
enjardinat, el vas de les piscines o els espais esportius al servei de l'edificacié construida en la
parcel-la. Resta expressament prohibida la seva utilitzacié com a aparcament de vehicles a I'aire lliure,
excepte en els suposits d’habitatges unifamiliars.

4. Amb la sol-licitud de llicéncia, s’haura de presentar el projecte d’enjardinament de I'espai lliure.

5. Alllarg de l'avinguda Diaz Pacheco i en el tram de I'avinguda de Rhode, entre el carrer Bernat Metge i
la Ciutadella, en I'espai delimitat entre el public i privat indicat amb el subindex “0”, la rasant sera la
mateixa que la de la vorera i no es permetra I'aparcament de vehicles. Aquest espai computa, com a
superficie de parcel.la, a efectes d’edificabilitat.

6. En aquelles zones ja consolidades per l'edificacié, es podra redactar un Pla especial que reguli les
condicions d'ordenacio de I'edificacio en espai privat.

Cossos sortints

1. Es permeten de manera generica, a totes les zones, voladius oberts que no superin els 1,5 metres de
volada a comptar del pla de facana. Computen a efectes d'ocupacio i separacions a llindars i a carrer.

2. S'admeten les porxades i les pérgoles. Quan siguin obertes per tres costats computen el 50% a
efectes d’edificabilitat i el 100% a efectes d’ocupaci6é. En la resta de casos computen el 100%
d'ocupacio i edificabilitat. Caldra ubicar-les mantenint les separacions a llindars i a carrer com a
edificacio principal.

Ventilaci6 i il-luminaci6

1. Les condicions d'il.luminacio i ventilaci6 de totes les estances s'ajustaran al Decret d’habitabilitat
vigent.

2. La ventilacid i la il-luminaci6 dels locals de treball i estanga destinats a Us comercial i oficines podra
realitzar-se mitjancant patis de llum o ventilaci6. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjancant
elements técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene, i garanteixin
com a minim la renovacié cada hora del volum total de I'aire del local.

3. Els patis de llum i els patis de ventilacié queden regulats pel Decret d’habitabilitat.
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4,

S’haura de preveure una xemeneia que comuniqui la planta baixa amb la coberta de I'edifici amb una
superficie minima de 0,50 m2 per facilitar el pas d'instal-lacions dels possibles locals en planta baixa
amb una proporcié minima d’'una xemeneia per cada 200 m2 de solar o fraccio.

Art. 132 Elements sortints

Son part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix o
no, que sobresurten de l'alineacié de I'edificacié, com sén els socols, pilars, motllures, guardapols,
encoixinats, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols, veles, persianes, rétols, anuncis i d'altres
similars.

Si la normativa especifica d’'una zona no estableix el contrari, la volada maxima dels elements sortints
sera:

a) de 0,10 m pels socols, motllures, guardapols, encoixinats i aplacats.

b) de 0,30 m per rafecs, gargoles i marquesines.

Els elements sortints no permanents, com soén les veles, persianes, rétols, anuncis i similars, no
s'inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquesta Normativa. Seran regits per alld que
estableixin les ordenances municipals respectives.

Queda prohibida la instal-lacié d'aparells técnics, de climatitzacié, antenes, compressors que

sobresurtin del pla de facana. Caldra fer una previsié en el projecte per ubicar un espai destinat a
aguesta finalitat per atendre les necessitats de cada una de les unitats de projecte.

Art. 133 Composicié i acabats de facana

Art. 134
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Mentre no es redacti el pla especial o I'Ordenanca d’edificacié que inclogui una Carta de Colors per a
cada zona, i si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, es seguiran els segiients
criteris:

a) Paraments:
Grocs, ocres, sienas en tonalitats pastels.
Blanc i blanc trencat.

b) Fusteria:
Cobalt, vermell burdeos, verd fosc, blanc trencat i gris fosc.

¢) Serralleria:

Acer mate, gris i negre grafit.
Per a la concessi6é de llicéncies d'obres, s’haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de
I'edificacié existent i descripcié justificada dels colors a utilitzar en la facana, tanques i elements
auxiliars.

Art. 135 Tanques i baranes

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als segients
criteris:

1.

Tanques de separacié amb espais publics:

a) L'alineaci6 de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a
les alineacions del vial i a la seva rasant.

b) Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié de la parcel-la

de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les condicions
d'enjardinament i urbanitzaci6 de l'espai lliure d'edificacid s'integrin en l'espai urba al que

1. Aquest parametre afecta la definicid estética de la facana o faganes de les edificacions i regula la ! } : . . = b '
posici6, proporcio i dimensions dels forats aixi com els materials que es poden utilitzar. complementin. La manca de manteniment o l'aband6 d'aquest espai facultara I'administracio per
. . e B . . : . executar el tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.
2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i compliran . i P ) brop o .
les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat. c) L’alcada maxima s’estableix en 2 m amidats des de la rasant de I'espai public, dels quals 1 m sera
3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup deedificis de massissa i la resta haura de ser calada, formada per platina i barrots cuadrats o rodons verticals de
' \ P A L i . 15 milimetres de costat o diametre com a maxim, en parcel.les costat muntanya amb pendent
caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d'’harmonitzar-se amb aquest, o quan inferior al 10% i en totes les parcel.les costat mar P y P
sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat de caracter singular. ' T o .
4. Aguestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais urbans de singular significacio per d) En les parcelles costat muntanya, amb pendent igual o inferior al 30%, la tanca del carrer podra
' q ; P ' ) - . P . 9 9 ACIO p assolir la mateixa alcada que el talis de la rasant natural, si aquest supera el metre d'alcada. En
ser espais oberts o de gran perspectiva, definidors de la imatge urbana meés rellevant de la ciutat de qualsevol cas, I'alcada maxima de la tanca sera de 2 metres, segons grafic
Roses (carrers principals, avingudes, fronts de places i espais lliures, construccions properes als ' ) RO )
principals equipaments publics). e) En parcel.les costat muntanya, amb pendent superior al 30% i talus igual o superior a 2,50 m. la
- . . s art opaca de tanca podra assolir l'alcada del garatge amb un maxim de 3 m. La part de tanca
5. En obres de remunta, les composicions no alteraran les caracteristiques de composicié arquitectonica Ealadapo metalica ambpun maxim de 1 :];1 d'algadzg hau?a de retirar-se 1m del paramentpde facana
de l'edifici primitiu, inclds en els suposits d’ampliacions, a no ser que es proposi una reestructuracio = i ) . . '
total 0 es presenti un estudi morfoldgic de tota la facana. 2. Les tanques de separacié entre propietats privades a nivell de rasant de terreny compliran les
. . . - . seguents condicions:
6. Pel que fa al material a utilitzar com a revestiment de les facanes, en general és lliure, amb materials o o ]
mates. d’acord amb les condicions de I'article 117. a) Correspon a les tanques dels sols lliures d’edificacié entre propietats.
7. Els tancaments, com les finestres o balcons, de les plantes superiors a la planta baixa, seran de fusta b) L'alcada maxima s'estableix en 2 m amidats des de la rasant de I'espai lliure d'edificacio, dels
o d’alumini lacat. guals només 1 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o0 amb materials vegetals.
8. Queda prohibida la installaci6 d'aparells técnics, de climatitzacié, antenes, compressors que 3. Les baranes de fagana que s’alcin directament §obre l'alcada regulgdora maxima no podra excedir de
sobresurtin del pla de facana. Caldra fer una previsioé en el projecte per ubicar un espai destinat a 1,20 m dels que solament 0,50 m es podran realitzar amb obra massissa o materials opacs.
aquesta finalitat per atendre les necessitats de cada una de les unitats de projecte. 4. Quan I'edifici superi els 12,90m (PB+3P), les baranes de separacio de terrats i de patis interiors en cap
9. En la sollicitud de llicéncies s’haura d’especificar els materials i acabats de fagana. Qualsevol cas seran massisses.
modificacid, durant el transcurs de I'obra, dels materials 0 acabats de fagana descrits en el projecte, 5. Pel que fa al material a utilitzar com a revestiment de les tanques en zones amb pendent inferior al
caldra disposar d’autoritzacié municipal. 10%, el material a utilitzar és lliure, sempre i quan siguin harmonics amb la resta del conjunt
arquitectonic i de I'entorn. No es permetra I'ls de balustrades, teules de coronament ni elements
prefabricats distorsionants amb I'edificacié de I'entorn. A la resta de zones la tanca o el mur de
Colors contenci6 de la parcel.la a carrer sera obligatoriament massis de pedra.
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Per a l'atorgament de la llicencia d’'obres, el projecte haura d’incloure el disseny de la tanca i baranes,
aixi com fotografies de I'entorn i justificacié de la soluci6 aportada.

Les tanques de parcel-les a la vessant mar, només tindran una algada maxima d’ 1,20 m , amidat des
de la rasant de I'espai public, el qual podra ser de paredat de pedra massissa.

Les alcades de les baranes dels cossos sortints s’ajustaran al codi técnic de I'edificacid, i els materials

a utilitzar seran preferentment elements metal-lics i transparents. En les parts opaques només es
podra utilitzar els mateixos materials que s'utilitzin per la facana i per tant s'ajustara el que estableix

I'article referent a la composicié o acabats de facana.

2m
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~——barano colado

> — borono opocg + mossisat de pedra

rasant natural

costat muntanya pendent < 10%
| costat mar

barano opoca + revestiment
pedra mamposteria
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costat muntanya pendent < 30%
amb talUs

barana coladao

L3

barana opaca

maomposteria
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costat muntanya pendent > 307%
amb talds => 2.50m

TANQUES | BARANES
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Art. 136 Enderrocs i obra nova

La declaraci6 de ruina, a que es refereix l'article 190 LU, que afecti a un edifici d’aquesta zona
comportara I'obligacio, per part del propietari, d'obtenir llicencia d’obra nova de I'edifici d’acord amb les
condicions establertes per a aquesta zona, en el termini de 3 anys. Si transcorregut aquest termini,
I'obligat no ha obtingut la llicencia d’obra nova, s'inscriura la parcel-la en el registre municipal de solars.

Secci6é 5. Disposicions relatives als tipus d’ordenacio segons volumetria especifica

Art. 137 Parametres sense regulacid especifica per el tipus d’ordenacié volumétrica

En el tipus d'ordenacidé segons volmetria especifica, el pla o projecte estableix els volums edificables en
la zona, sector o poligon de forma univoca i precisa. Quan sigui el cas i aixi s'estableixi en el pla o
projecte seran d'aplicacié els parametres corresponents als tipus d’ordenacié segons ordenacié a vial o
ordenacio aillada, en funcié de la tipologia edificatoria escollida.
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Capitol 3. Regulaci6 detallada de les zones en sol urba

Seccio6 1. Disposicions generals

Art. 138 Definicio

Els limits del sol urba, i la seva ordenaci6 detallada en zones i subzones, sistemes, sectors de
planejament derivat i poligons d'actuacio, s'especifiguen en els planols de zonificacid, alineacions i
rasants a escala 1/2.000 i escala 1/1.000.

Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric o clau que, d'acord amb les categories que
s'estableixen, la defineix establint les condicions de parcel-lacio, edificacid i Us.

Complementariament a la definicid6 de les zones, s'assenyalen i delimiten plans de millora urbana,
plans especials urbanistics i poligons d'actuacié urbanistica. Les condicions d'ordenacio i gesti6 dels
esmentats sectors de planejament i poligons d’actuacio es detallen en aquesta normativa.

Art. 139 Zones i subzones

Art. 140

La regulacié de les directrius per a I'ordenacié urbanistica i aplicacié dels parametres de I'edificacio
privada es fa mitjancant la regulacié de les zones i subzones.

Les zones s’agrupen, en funcié dels usos principals, en zones I'Gs residencial i zones d’activitat
economica (terciaria o industrial).

Identificacio de les zones

1. Aquest POUM determina les seguients zones en sol urba:
Front de mar del casc antic Clau 1
Casc antic Clau 2
Eixample urba Clau 3
Eixample suburba Clau 4
Conjunt d’habitatges d’ordenacio especifica Clau 5
Residencial unifamiliar aillada Clau 6
Residencial unifamiliar en filera Clau 7
Plurifamiliar Clau 8
Terciari Clau 9
Camping urba. Clau 10
Edificis i jardins privats protegits Clau 11

3.

7735

Quan es determini l'aplicacié directa de les condicions basiques de l'ordenacid de I'edificacid
establertes per a cada zona o subzona, s'entendra que els preceptes d'aquestes Normes s'apliquen
directament, sense necessitat de planejament de desenvolupament.

2. El sol urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions generals i especifiques que
s'estableixen en aquestes Normes, per les determinacions dels corresponents plans de millora urbana
o plans especials que desenvolupin cada sector i per les ordenances de regulacié de l'edificacio i usos
pormenoritzats.
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Art. 141

Art. 142

Art. 143

Art. 144

Art. 145

Secci6 2. Zones

Subseccio6 1. Zona de front de mar del casc antic (Clau 1)

Definicié

1. Compren els sols de I'ambit de nucli tradicional, situats al front de mar, amb una fagana homogenia i
en tipologia d’edificacié d'alineacié de vial i entre mitgeres, afectada parcialment per la servitud de
proteccié de la Llei de costes.

2. La seva ordenaci6 respon a I'Estudi de Detall de la fagana maritima, aprovat definitivament pel Ple de
I’Ajuntament el 25 de mar¢ de 2002.

Subzones

1. S’estableixen dues subzones:
a) Clau 1: subzona front de mar
b) Clau 1r: subzona front de mar i riera Ginjolers

2. Lasubzona clau 1r inclou Gnicament a aquelles finques que donen a front de mar i es troben situades
dins I'ambit de la riera Ginjolers, les quals es regeixen per normativa aplicable a la subzona clau 2r.

Us principal

En aquesta zona I'Gs principal és el residencial. L'Us comercial és admés en general en les plantes
baixes dels edificis.

Condicions de parcel-lacié

1. Superficie parcel-la minima:
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 250 m2.

2. Front minim de parcel-la en ml:
S’estableix un front minim de parcel-la de 9 ml.

Condicions de I'edificaci6

1. Tipus d'ordenacié:
Alineaci6 a vial.

2. Edificabilitat de parcel-la:
Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants- Aquesta és I'tinica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d’ordenacié volumétrica.

3. Ocupaci6:
Es fixa en funcié profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacid,
alineacions i rasants.
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4. Posici6 de les edificacions:
La posicio de les edificacions es regula de la seglient manera:

a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
b) Posicié de I'edificacio: I'edificaci6 es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
c) Fondaria maxima edificable: indicada en els planols de zonificacié, alineacions i rasants.

5. Nombre de plantes
Es el que es fixa amb caracter obligatori als planols de zonificaci6, alineacions i rasants per a cada illa
o parcel-la mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

6. Alcada de I'edificacio

Son d'aplicacid les alcades d'edificacié establertes genéricament per al tipus d'ordenacié segons
alineacio de vial.

7. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Us residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors la unitat no es tenen en
compte.

8. Condicions de I'aparcament
Les condicions de I'aparcament i el nombre minim de places venen determinades en les condicions
generals d’aquestes Normes

Art. 146 Condicions d’Us

1. Usos principals
Els usos principals son els segtients:

Residencial (r1i r3)
Hoteler (h)
Administratiu (D6 i d6).

2. Usos compatibles
Els usos compatibles amb els principals son els segiients:

Comerg (c2 i ¢3): només en planta baixa .

Aparcament (a): només en planta soterrani.

Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de planta baixa.

Oficines i serveis (0)

Recreatiu (rc1): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Jardins privats i piscines (j)

Docent (D1 id1)

Social i cultural (D2 i d2)

Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari i assistencial (D4 i d4)

Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
plans especials sectorials.

3. Usos prohibits:
Residencial (r2)
Comerg (c1)
Industrial, tallers i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Transports (D5 i d5)
Abast (D7 i d7)
Serveis Funeraris (D9 i d9)
Religios (D10 i d10)
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Art. 147 Altres parametres

1.

4,
4.1 La composicid de facana atendra als seguients criteris:

5.

Patis d'illa i sol lliure d’edificacié
Sera inedificable o edificable segons s'indiqui en els planols de zonificacié, alineacions i rasants i
s'ajustara a les determinacions generiques d'aquestes Normes.

Cossos sortints

Només s’admeten els cossos sortints oberts a partir de la primera planta pis sempre que no volin sobre
domini public maritimoterrestre.

No s’admeten en cap cas els cossos sortints tancats o semitancats.

Només s'admeten els volats oberts correguts en la primera planta pis amb un maxim de 0,50 m del pla
de facana, mantenint una separacié minima d’'1 m a veins.

En plana segona i seglients els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,30 m i no
podran tenir una amplada superior a I'obertura.

No s’admeten en cap cas els elements volats tancats o semitancats-

Elements sortints
Només s'admeten les motllures, guardapols i encoixinats, integrats a la composicié general de la
facana.

Composicio, acabats de facana i colors.

a) La separacio minima entre obertures d’'una mateixa planta sera de 30 cm. No es fixa la separacié
minima entre obertures de diferents plantes.

b) La separacié minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cm.

c) Les obertures de plantes pisos no reculades del pla de facana hauran de mantenir una composicié
majoritariament regular i vertical.

d) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

e) Els edificis adjacents als edificis que figuren al relacio de béns protegits, s’hauran de composar
amb obertures situades al pla de fagana, en un minim del 80% de la superficie de la fagana.

f) En planta pis:

-Les obertures podran recular-se un minim de 2 m o bé situar-se en el pla de facana.

-En el cas de recular-se 2 m o més del pla de fagana, la composicio sera lliure.

-En el cas de situar-se en el pla de facana, la fagana es composara a través de la col-locacié d’'obertures,
gue tindran obligatoriament una proporcié vertical excepte les obertures horitzontals que tindran una
amplada major a tres vegades l'alcada.

4.2. En relacio al cromatisme de fagcana,es permet només el revestiment de facana de la gama de color
blanc.

Baranes

Només s'admetra com a material per a les baranes els metallics, formats per barrots verticals
cuadrats o rodons amb un maxim de 1,50 mm de costat o de diametre o vidre transparent.

Els cantells dels voladius no superaran els 12 cm.
Enderrocs i obra nova

Només es concedira llicencia d'enderroc quan es produeixi la tramitacié i obtencié simultanea de la
lliceéncia per a I'obra nova.

Subseccié 2. Casc antic (Clau 2)

Art. 148 Definici6

Art. 149

Art. 150

Art. 151

Art. 152
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Compren els sectors de la vila de major antiguitat i que tenen una especial significacio urbana per la
seva posici6 central, caracteristiques formals i activitat quotidiana.

El Pla propugna la proteccié del patrimoni arquitectonic i urbanistic i la millora de les condicions
d’habitabilitat dels habitatges.

Subzones

Es defineixen cinc subzones, en funcié de la seva ordenacid, usos i intensitats d’'usos. Les subzones
previstes en el casc antic sén:

Clau 2a: subzona General Prim

Clau 2b: subzona Joan Badosa

Clau 2c: subzona Casc Antic Centre
Clau 2r: subzona Riera Ginjolers

Subsecci6 2-1. Zona General Prim (clau 2a)

Definicié

Comprén principalment el teixit urba entre els carrers Nou, d’en Mair6, Francesc Macia i Gravina, en el
gual la placa General Prim ocupa un lloc central.

Condicions de parcel-lacio

1.

2.

3.

Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 60 m2.
Front minim de parcel-la en ml

S’estableix un front minim de parcel-la de 5,50 ml.
Front maxim de parcel-la

Es fixa en 9 ml.

Condicions de I'edificaci6

1.

3.
3.1 Es fixa en funcié de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols zonificacio,

Tipus d’ordenacio
Alineacio a vial.
Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d’ordenacié volumétrica.

Ocupacié

alineacions i rasants. La planta baixa i aquelles altres construides a nivell inferior podran ocupar la
totalitat del solar, quan aixi s'indiqui expressament als planols.

3.2 A aquesta norma general li seran d’aplicacié les seglients excepcions:
-Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima

permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 45

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



-Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta inferior.
-L’aplicacié d’'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic

gue la parcel-la tindria per I'aplicacié de la norma general.

4. Posici6 de I'edificacio
La posici6 de les edificacions es regula de la segient manera:
a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
b) Posicié de I'edificacié: I'edificacio es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
¢) Fondaria maxima edificable: indicada en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
5. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la mitjancant el
subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

El nombre minim de plantes és el previst pel Pla com a maxim, per a la parcel-la de referéncia, menys
una planta.

6. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Us residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.

Art. 153 Condicions d’us

1. Usos principals

Els usos principals son els segients:
Residencial (r1)

2. Usos compatibles

Els usos compatibles amb els principals son els seglents:
Hoteler (h)
Comercial (c3): només en planta baixa.
Aparcament (a): només en planta soterrani i planta baixa.
Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de planta baixa.
Oficines i serveis (0)
Recreatiu (rcl): només en PB o PP vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Jardins privats i piscines (j)
Docent (D1 id1): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Social i cultural (D2 i d2): només en tot I'edifici.
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Administratiu (D6 i d6)
Serveis tecnics (D8 i d8). només estacions transformadores i aquelles
instal-lacions permeses dins dels plans especials sectorials.
Religiés (D10 i d10): només en tot I'edifici.
3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglents:
Residencial (r2) (r3)

Comercial (clic2)

Industrial, tallers i estacions de serveis (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)

Espectacles (e)

Publicitari (p)

Sanitari i assistencial (D4 i d4)

Transports (D5 i d5)

Abast (D7 id7)
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Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 154 Altres parametres

1. Patidillaisol parcel-la lliure edificacié

Sera inedificable o edificable segons s’indiqui en els planols de zonificacio, alineacions i rasants i
s'ajustara a les determinacions generiques d'aquestes Normes.

2. Cossos sortints

a) Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,30 cm , podran tenir una amplada
fins a 20 cm superior a I'obertura, i s’hauran de separar un minim d'1 m de les mitgeres.

b) Els cossos sortints tancats o semi-tancats es prohibeixen.
c) El gruix total de la llosa no podra ser superior als 12 cm.
3. Elements sortints

Només s'admeten les motllures, guardapols i encoixinats, integrats a la composicié general de la
facana.

4. Composicio, acabats de fagana i colors

4.1 Els criteris de composicié per a la fagana principal sén el segients:
a) Les obertures de la facana principal es composaran obligatoriament de manera vertical.
b) Els plens predominaran sobre els buits.
c) No s’admetran les arcades en les obertures.

d) Planta baixa:
Les obertures tindran una amplada maxima de 3,50 m , excepte en el cas que el tancament es reculi un
minim d'1,50 m del pla de facana, en aquest cas, I'obertura podra tenir una amplada lliure maxima 4 m.
Les obertures, tindran proporcié quadrada O vertical, excepte en el cas d'obertures amb el tancament
reculat que podran ser lliures.

e) Planta pis:
La facana es composara a través de la disposicié d'obertures a nivell de parament de facana o bé
reculades d’acord amb el criteri que les obertures tindran proporcio vertical.

Obertures reculades: Tindran una amplada superior a 2 m i el tancament s’haura de situar reculat
un minim d’l m del parament de facana.

f) En les facanes que es composin de planta baixa i dos pisos, la segona planta pis es podra
composar excepcionalment amb obertures d'una algada maxima d'1,50 m i amplada de tota la
facana. El tancament s’haura de situar retirat del parament de fagana un minim d'1 m.

g) La separaci6 minima entre obertures d’'una mateixa planta, sera de 60 cm, i entre obertures i
mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.
4.2. La facana posterior s’ordenara de forma lliure.
4.3. S'admetran com a materials d’acabat de facana els estucs llisos mates i les facanes originals de
pedra.
4.4. Amb caracter supletori, s’aplica el que s’estableix en el Capitol 2del Titol IV d’aguestes Normes.
4.5. Pel que fa als colors, en els paraments de fagana sera de la gama dels blancs. En quan als colors de
serralleria i fusteria s'aplicara alld que estableix genéricament en relacié als colors en aquestes Normes.
En cas d'utilitzar altres colors diferents de la gama dels blancs caldra justificar en memoria i graficament la
seva eleccio quan es sol.liciti la corresponent llicéncia.

5. Baranes
Només s’admetran les baranes metal-liques, formades per barrots verticals quadrats o rodons amb un
maxim de 15 mm de costat o de diametre, o vidre transparent.
Els cantells dels voladius no superaran els 12 cm.

6. Enderrocs i obra nova
Només es concedira llicencia d'enderroc quan es produeixi la tramitacié i obtencié simultanea de la
llicencia per a I'obra nova.
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Art. 155

Art. 156

Art. 157

Subsecci6 2-2. Zona Joan Badosa (clau 2b)

Definici6

Compren principalment el teixit urba que s’articula al llarg del carrer Joan Badosa, situat al centre del
casc historic, i que per les seves caracteristiques d'amplada de carrer i usos en planta baixa el fa
diferent de la resta dels carrers del casc antic.

Condicions de parcel-lacio

1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 60 m2.
2. Front minim de parcel-la en mi

S’estableix un fornt minim de parcel-la de 5,50 ml.
3. Front maxim de parcel-la

Es fixa en 9 ml.

Condicions de I'edificaci6

1. Tipus d'ordenacio
Alineacio a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d’ordenaci6 volumétrica.

3. Ocupacio

3.1 Es fixa en funcié profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en el planols de zonificacio,

alineacions i rasants. La planta baixa i aquelles altres construides a nivell inferior podran ocupar la totalitat

del solar, quan aixi s’indiqui en els planols.

3.2 A aquesta norma general li seran d’aplicacié les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d’'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima
permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o0 més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta inferior.

¢) L'aplicacié d’aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic
gue la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

4., Posicio de les edificacions

La posicié de les edificacions es regula de la seglient manera:
a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacid, alineacions i rasants.
b) Posicio de I'edificacio: I'edificacié es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
c¢) Fondaria maxima edificable: indicada en els planols de zonificacié, alineacions i rasants.

5. Nombre de plantes
5.1. Es el que es fixa als planols de zonificacid, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la mitjancant
el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
5.2. El nombre minim de plantes és el previst pel Pla com a maxim, per a la parcel-la de referéncia,
menys una planta.

6. Densitat neta de parcel-la
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Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d’Us residencial, sempre i quan es compleixi el parametre
de reserves de places d’aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en compte.

Art. 158 Condicions d'Us

1. Usos principals

Els usos principals son els segtients:
Residencial (rlir3)

2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els seguents:
Comercial (c3)
Oficines i serveis (0)
Recreatiu (rcl): només en planta baixa o en PP sempre que es vinculi a I's de la PB i s'accedeixi per
aquesta planta.
Magatzem (m): només el vinculat a I'activitat de la planta baixa.
Jardins privats i piscines ()
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2): només en tot I'edifici.
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari (D4 i d4)
Administratiu (D6 i d6)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
plans especials sectorials
Religios (D10 i d10): només en tot I'edifici

3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r2)
Hoteler (h)
Comercial (cl1ic2)
Aparcament (a)
Industrial, tallers i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 159 Altres parametres

1.

3

Pati d’illa i sol parcel-la lliure edificacié
Sera inedificable o edificable segons s’indiqui en els planols de zonificacié, alineacions i rasants.
Cossos sortints

a) Els volats podran sobresortir del pla de fagcana un maxim de 0,30 cm , podran tenir una amplada
fins a 20 cm superior a I'obertura, i s’hauran de separar un minim d’'1 m de les mitgeres.

b) Només es permeten els volats sobre els patis d'interior d'illa, si es manté una distancia minima de
3 m des de I'extrem del volat al limit de propietat oposat i 1 m als adjacents.

c) Els cossos sortints tancats o semi-tancats es prohibeixen.
d) El gruix total de la llosa no podra ser superior als 12 cm.

. Composicié, acabats de facana i colors
3.1. Els criteris de composicio per a la fagana principal sén el segiients:
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Art. 160

Art. 161

a) Les obertures de la facana principal es composaran obligatoriament de manera vertical.
b) Els plens predominaran sobre els buits.
¢) No s’admetran les arcades en les obertures.

d) Planta baixa:

Les obertures tindran una amplada maxima de 3,50 m , excepte en el cas que el tancament es reculi un
minim d'1,50 m del pla de fagana, en aquest cas, I'obertura podra tenir una amplada lliure maxima 4
m.

Les obertures, tindran proporcié quadrada 6 vertical, excepte en el cas d'obertures amb el tancament
reculat que podran ser lliures.
e) Planta pis:

La fagana es composara a través de la disposicié d'obertures a nivell de parament de facana o bé
reculades d’acord amb el seguient criteri:

Obertures verticals: Tindran proporcid vertical.

Obertures reculades: Tindran una amplada superior a 2 m i el tancament s’haura de situar reculat un
minim d'1 m del parament de facana.

f) En les facanes que es composin de planta baixa i dos pisos, la segona planta pis es podra
composar excepcionalment amb obertures d'una algada maxima d'1,50 m i amplada de tota la
facana. El tancament s’haura de situar retirat del parament de fagana un minim d'1 m.

g) La separacid minima entre obertures d'una mateixa planta, sera de 60 cm, i entre obertures i
mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.
3.2. La facana posterior s’ordenara de forma lliure.
3.3. S'admetran com a materials d’acabat de fagana els estucs llisos mates i les facanes originals de
pedra.
3.4. Pel que fa als colors, en els paraments de facana sera de la gama dels blancs. Quan els colors de
serralleria i fusteria s'aplicara alld que estableix genéricament quan a colors en aquestes Normes. En cas
d'utilitzar altres colors diferents de la gama dels blancs caldra justificar en memoria i graficament la seva
eleccid quan es sol.liciti la corresponent llicencia.

4. Baranes
Només s’admetran les baranes els metal-liques, formades per barrots verticals quadrats o rodons amb un
maxim de 1,50 mm de costat o de diametre, o de vidre transparent.
Els cantells dels voladius no superara els 12 cm.

Subseccio 2-3. Zona casc antic centre (clau 2c)

Definicié

Comprén principalment el teixit urba que ocupa el centre del casc antic i a les dues bandes de la riera
Ginjolers, per sota del carrer Nou i el carrer Tarragona i fins el carrer Francesc Macia i el carrer Lluis
Companys, respectivament.

Condicions de parcel-lacio

1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 80 m2.
2. Front minim de parcel-la en ml

S’estableix un front minim de parcel-la de 4,50 ml.
3. Front maxim de parcel-la
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Es fixa en 9 ml.

Art. 162 Condicions de I'edificacié

1. Tipus d'ordenacié
Alineacio a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és l'Unica que es pot fer servir a efectes de compensacio de
volum i projectes d'ordenacio volumétrica.

3. Ocupacio

3.1. Es fixa en funcié de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en el planol de zonificaci6,

alineacions i rasants. La planta baixa i aquelles altres construides a nivell inferior podran ocupar la totalitat

del solar, quan aixi s’indiqui expressament en els planols.

3.2. A aquesta norma general li seran d'aplicaci6 les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d’'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima
permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de 'ampliaci6é podra igualar la de la planta inferior.

c) L'aplicacié d’aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic
gue la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

4. Posicio6 de les edificacions
La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:
a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
b) Posicié de I'edificacio: I'edificaci6 es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
¢) Fondaria maxima edificable: indicada en els planols de zonificaci6, alineacions i rasants.

5. Nombre de plantes
Es el que es fixa als planols de zonificacid, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la mitjangant el
subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
El nombre minim de plantes és el previst pel Pla com a maxim, per a la parcel-la de referéncia, menys una
planta.

6. Densitat neta de la parcel-la
Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d’Us residencial, sempre i quan es compleixi el parametre
de reserves de places d'aparcament.
Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en compte.

Art. 163 Condicions d’Us

1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Residencial (r1ir3)
Hoteler (h)

2. Usos compatibles

Els usos compatibles sén els segtients:
Comercial (cl): només en carrers d’'amplada superior a 8 m i en tot I'edifici, prohibint-se el comer¢
alimentari.
Comercial (c2): només en carrers d’'amplada superior a 8 m.
Comercial (c3): només en planta baixa o en planta primera sempre que es vinculi a I'Us de la planta baixa.
Aparcament (a): només en planta soterrani i planta baixa i fora de I'ambit marcat en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants.
Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de la planta baixa.
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Oficines i serveis (0).
Recreatiu (rcl): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Jardins privats i piscines (j)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 id2)
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari (D4 i d4)
Administratiu (D6 i d6)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
Plans especials sectorials.
Religids (D10 i d10)
3. Usos prohibits

Els usos prohibits son els seguents:
Residencial (r2)
Comercial (c1,c2 i c3) llevat dels casos permesos.
Industrial, taller i estacions de serveis. (i1, i2, i3 i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4).
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Abast (D7 id7)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 164 Altres parametres

1. Patidillaisol parcel-la lliure edificacio
Sera inedificable o edificable segons el que indiquin els planols de zonificacié, alineacions i rasants.
2. Cossos sortints

a) Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,30 cm podran tenir una amplada
fins a 20 cm superior a I'obertura, i s’hauran de separar un minim d'1 m de les mitgeres.

b) Només es permeten els volats sobre els patis d'interior d'illa, si es manté una distancia minima de
3 m des de I'extrem del volat al limit de propietat oposat i 1 m als adjacents.

c) Els cossos sortints tancats o semi-tancats es prohibeixen.
d) El gruix total de la llosa no podra ser superior als 15 cm.
3. Elements sortints

Només s'admeten les motllures, guardapols i encoixinats, integrats a la composicié general de la
facana.
4. Composicié, acabats de facana i color
4.1. Els criteris de composicié per a la facana principal son el seguents:

a) Les obertures de la facana principal es composaran obligatdriament de manera vertical.
b) Els plens predominaran sobre els buits.
¢) No s’admetran les arcades en les obertures.

d) Planta baixa:

-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,50 m , excepte en el cas que el tancament es reculi un
minim de 1,50 m del pla de fagana, en aquest cas, I'obertura podra tenir una amplada lliure maxima 4
m.

-Les obertures, tindran proporcié quadrada ¢ vertical, excepte en el cas d’obertures amb el tancament
reculat que podran ser lliures.
e) Planta pis:

-La facana es composara a través de la disposicid d'obertures a nivell de parament de fagana o bé
reculades d’acord amb el seguient criteri:

Art. 165

Art. 166

Art. 167
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-Obertures verticals: Tindran proporci6 vertical.
-Obertures reculades: Tindran una amplada superior a 2 m i el tancament s’haura de situar reculat un
minim d'1 m del parament de fagana.

f) En les facanes que es composin de planta baixa i dos pisos, la segona planta pis es podra
composar excepcionalment amb obertures d’una algada maxima d'1,50 m i amplada de tota la
facana. El tancament s’haura de situar retirat del parament de fagana un minim d’1 m.

g) La separacié minima entre obertures d’'una mateixa planta, sera de 60 cm, i entre obertures i
mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
4.2. La fagana posterior s'ordenara de forma lliure.

4.3. S'admetran com a materials d’acabat de facana els estucs llisos mates i les facanes originals de
pedra.

4.4, Pel que fa als colors, en els paraments de facana sera de la gama dels blancs. Quan els colors de
serralleria i fusteria s'aplicara alld que s’estableix genéricament en aquestes Normes. En cas d'utilitzar
altres colors diferents de la gama dels blancs caldra justificar en memoria i graficament la seva eleccié
guan es sol.liciti la corresponent llicéncia.

5. Baranes
Només s’admetran baranes de materials metal.lics en bréndola o transparent.

6. Enderrocs i obra nova
Només es concedira llicencia d'enderroc quan es produeixi la tramitacio i obtencié simultanea de la
lliceéncia per a I'obra nova.

Subsecci6 2-5. Zona Riera Ginjolers (clau 2r)

Definicié

Compren principalment aquelles illes o parcel-les que limiten amb la riera Ginjolers en el tram compres
entre el carrer d’en Mairo fins al carrers Puig Rom, Dr. Barraquer, Aragd i I'avinguda de Rhode.

Condicions de parcel-lacié

1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 250 m2.
2. Front minim de parcel-la en mi

S’estableix un front minim de parcel-la de 9 ml.
3. Front maxim de parcel-la

No es fixa. En el suposit que el front de parcel-la sigui superior o igual a 20 ml, la facana de I'edifici
s’haura de dividir en trams diferenciats de com a minim 10 ml i maxim 15 ml.

Condicions de I'edificaci6

1. Tipus d'ordenacié
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Art. 168

Alineaci6 a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'tinica que es pot fer servir a efectes de compensacio de
volum i projectes d'ordenacié volumétrica.

3. Ocupacié
3.1. Es fixa en funcié de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en el planol de zonificacio,
alineacions i rasants. En planta baixa sera sempre del 100 %.
3.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacié les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat
maxima permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o
més plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta pis
inferior.

c) L'aplicacid6 d'aquestes excepcions no suposara en cap cas un increment de I'aprofitament
urbanistic que la parcel-la tindria per ampliacio de la norma general.

4. Posicid de I'edificacio
La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
b) Posicié de I'edificacié: I'edificacio es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
c) Fondaria edificable: indicada en els planols de zonificacid, alineacions i rasants.
5. Nombre de plantes

Es el que es fixa amb caracter obligatori als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa
o parcel-la. mitjancant el subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

6. Alcada de I'edificacio

Esta determinada en funcié del nombre de plantes admeses, d’acord amb les normes generals.

7. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per cada 90 m2 construits d’'Us residencial, sempre i quan es compleixi el

parametre de reserves de places d’aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.
8. Condicions de I'aparcament 2.
a) En els vials destinats exclusivament a vianants, es prohibeixen les entrades de garatges i els
guals. 3.
b) En els vials destinats preferentment a vianants, no sera obligatori preveure les reserves
d'aparcament.
En qualsevol cas, el pla propugna que en els plecs de condicions de cessio del dret d'ds contingut a
l'article 107.5, es donara un dret preferent als propietaris de les finques incloses en vials destinats a
vianants.
Condicions d’us 4

1. Usos principals

Els usos principals son els segtients:
Residencial (r3)
Hoteler (h)

2.  Usos compatibles

Els usos compatibles sén els segiients:
Comercial (c1): només en tot I'edifici, prohibint-se el comerg alimentari.

3.
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Comercial (c2 i ¢3): només en planta baixa, i excepcionalment en planta primera si esta vinculada amb la
planta baixa.
Aparcament (a): només en planta soterrani i planta baixa sense accés des de la riera Ginjolers.
Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de la planta baixa.
Oficines i serveis (0).
Recreatiu (rc1): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot |'edifici.
Jardins privats i piscines (j).
Docent (D1 i d1)
Social i cultural (D2 i d2): només en tot I'edifici.
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari (D4 i d4)
Administratiu (D6 i d6)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
Plans especials sectorials.
Religios (D10 i d10): només en tot I'edifici.
Usos prohibits

Els usos prohibits son els seguents:
Residencial (r1ir2)
Comercial (cl), llevat dels casos permesos
Industrial, taller i estacions de serveis. (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 169 Altres parametres

Coberta

En el planol d'ordenacio es grafia amb la Clau 2rc la part que obligatoriament s’ha de cobrir amb teulat.
Pati d'illa i sol parcel-la lliure edificacio

Sera inedificable o edificable segons planols de zonificacid, alineacions i rasants.

Cossos sortints

a) Els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,50 m , podran tenir una amplada
igual a I'amplada de la fagana, i s’hauran de separar un minim d’l m de les mitgeres.

b) En la segona planta i segiients, els volats podran sobresortir del pla de facana un maxim de 0,30
m i no podran tenir una amplada superior a I'obertura.

c) Només es permeten els volats sobre els patis d'interior d'illa, si es manté una distancia minima de
5 m des de I'extrem del volat al limit de propietat oposat i 1 m als adjacents

d) Els cossos sortints tancats o semi-tancats es prohibeixen.
e) Ell gruix total de la llosa no podra ser superior als 12 cm.
Composici6 i acabats de facana

4.1. Els criteris de composicid per a la fagana principal sén el segients:

a) Les obertures de la facana principal es composaran majoritariament de manera vertical.
b) Els plens predominaran sobre els buits (a comptabilitzar des del sostre de la planta baixa)
¢) No s’admetran les arcades en les obertures.

d) Planta baixa:
-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,40 m.
-Les obertures, tindran proporcié quadrada 6 vertical, excepte en el cas d'obertures amb el tancament
reculat que podran ser lliures.
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e) Planta pis:
La facana es composara a través de la disposicié d'obertures a nivell de parament de fagcana o bé
reculades d’acord amb el segient criteri:
-Obertures a nivell de facana: Les obertures tindran una proporcié obligatdriament vertical.

-Obertures reculades: Tindran una amplada no superior a 3 m i el tancament s’haura de
situar reculat un minim d'1 m del parament de facana.

f) L'dltima planta pis amb alineacié de facana es podra composar excepcionalment amb obertures
d'una alcada maxima d’'1,50 m i amplada de tota la facana. El tancament s’haura de situar retirat
del parament de facana un minim d’1 m.

g) La separacid minima entre obertures d’'una mateixa planta, sera d’ 60 cm, i entre obertures i
mitgeres de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

i) Les obertures en cantonada, es permeten sempre que les dues facanes formen un sol pla.
4.2. La planta atic i la fagana posterior s’ordenara de forma lliure.
5. Enderrocs i obra nova
Només es concedira llicencia d'enderroc quan es produeixi la tramitacié i obtencié simultanea de la
llicencia per a I'obra nova.

Subsecci6 3. Eixample urba (Clau 3)

Art. 170 Definicié

Correspon a illes d’edificacio residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els sectors d'eixample
més regulars i amb major superficie de sol destinat a vial, desenvolupats des de l'any seixanta com a
extensio residencial del casc antic de la vila. Correspon a la clau 3: Eixample urba.

Art. 171 Condicions de parcel-lacio
1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 180 m2.
2. Front minim de parcel-la en ml
S’esbableix un front minim de parcel-la de 9,00 ml.
Art. 172 Condicions de I'edificacio

1. Tipus d'ordenacié
Alineacio a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d’ordenaci6é volumétrica.

3. Ocupaci6
3.1. Es fixa en funcié de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacio,
alineacions i rasants.
3.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les segiients excepcions:
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a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat
maxima permesa, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d'acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o
més plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta
inferior.

c) L’aplicacié d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de l'aprofitament
urbanistic que la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

4. Posicid de I'edificacio
La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:
a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.
b) Posicié de I'edificacid: I'edificacid es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.
¢) Fondaria maxima edificable: indicada en els planols de zonificacié, alineacions i rasants.
5. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la. En cas de
dubte, s'aplicara el que sigui més especific.

6. Densitat neta de parcel-la
Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Us residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.

Art. 173 Condicions d’Us

1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Residencial (r1ir3)
Hoteler (h)

2. Usos compatibles

Els usos compatibles amb els principals son els segients:
Comercial (c1, c2, i c3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Aparcament (a): només en planta soterrani i en planta baixa amb un maxim de 6 places.
Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de la planta baixa o en planta baixa.
Oficines i serveis (0)
Tallers (i3): només en planta baixa llevat dels tallers de reparacié d’automobils i dels locals de superficie
Gtil superior als 180 m2.
Recreatiu (rcl): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Recreatiu (rc2 i rc3): només en planta baixa amb una superficie Gtil maxima de 200 m2. o en tot I'edifici.
Jardins privats i piscines (j)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses d’acord
amb el planejament especial.
Religios (D10 i d10)
3. Usos prohibits

Els usos prohibits son els seguents:
Residencial (r2)
Industrial i estacions de servei (i1, i2 i i4)
Recreatiu (rc4)
Espectacles (e)
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Publicitari (p)
Transports (D5 i d5)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 174  Altres parametres

1. Patidillaisol parcella lliure edificacié
Sera inedificable o edificable segons planols de zonificacid, alineacions i rasants.

2. Cossos sortints
Els volats podran sobresortir del pla de facana segons les condicions de l'article 114.

3. Composicio i acabats de fagana.

4. Les obertures de la fagana principal es composaran de manera lliure.Colors
En paraments només s’admetran els colors que s'indiquen del grup 1 de la carta Procolor o equivalent:
E4.20.70 — E8.25.75 — F0.30.70- F2.35.75 (ocres)
F2.07.88 (blanc trencat)
F2.10.80 — F6.06.74 (cremes)

5. Enderrocs i obra nova

Només es concedira llicencia d'enderroc quan es produeixi la tramitacié i obtencié simultanea de la
llicencia per a I'obra nova.

Subsecci6 4. Eixample suburba (Clau 4)

Art. 175 Definicié

Correspon a illes d’edificacio residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els sectors d’extensio
de I'eixample dels anys seixanta i com a extensio de la vila, incloent-hi I'llla d’'lthaka.

Art. 176 Subzones

El Pla estableix dues subzones:
Clau 4a: subzona d’eixample suburba
Clau 4b: subzona de I'llla d'lthaka

Subsecci6 4-1. Eixamlpe suburba (Clau 4a)

Art. 177 Definicio

Correspon basicament a I'ambit que envolta I'eixample urba, amb una topografia més o menys planera,
configurant illes tancades propies d’eixample.

Art. 178 Condicions de parcel-lacié

1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 120 m2.
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2. Front minim de parcel-la en mi
S’estableix un front minim de parcel-la de 8,00 ml.

Art. 179 Condicions de I'edificacio

1. Tipus d'ordenacié
Alineacio a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d'ordenacié volumétrica.

3.  Ocupacio
Es fixa en funcio de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacié,
alineacions i rasants.
A aquesta norma general li seran d’aplicacio les segiients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat
maxima permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o
més plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacid podra igualar la de la planta
inferior.

c) L’aplicacié d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament
urbanistic que la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

4. Posicid de I'edificacio
La posicié de les edificacions es regula de la seglient manera:

a) Alineacions: indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.

b) Posici6 de I'edificacio: I'edificacio es col-locara alineada a vial i entre mitgeres.

c) Fondaria edificable: indicada en els planols de zonificacid, alineacions i rasants.

d) Separacions a front de vial: I'alineacio a vial és obligatoria.

5.  Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la mitjangant el
subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

6. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits dedicats a I's residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d’aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en compte.

Art. 180 Condicions d'Us

1. Usos principals

Els usos principals son els segtients:
Residencial (r1ir3)
Hoteler (h)
2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els seguents:
Comercial (c1, c2, i c3): només en planta baixa o en tot l'edifici.
Aparcament (a): nomeés en planta soterrani i en planta baixa amb un maxim de 6 places.
Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de la planta baixa o en planta baixa.
Oficines i serveis (0)
Tallers (i3): només en planta baixa llevat dels tallers de reparacié d’automobils i dels locals de superficie
atil superior als 180 m2.
Recreatiu (rcl): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
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Recreatiu (rc2 i rc3): només en planta baixa amb una superficie Gtil maxima de 200 m2 o en tot I'edifici.
Jardins privats i piscines (j)

Docent (D1 i d1)

Social i cultural (D2 i d2)

Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.

Sanitari i assistencial (D4 i d4)

Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses d'acord
amb el planejament especial.

Religiés (D10 i d10)

3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els segients:
Residencial (r2)
Industrial i estacions de servei (i1, i2 i i4)
Recreatiu (rc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Transports (D5 i d5)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 181 Altres parametres

1. Patidillaisol parcel-la lliure edificacié
Sera inedificable o edificable segons planols de zonificacid, alineacions i rasants.
2. Cossos sortints
a) Els volats podran sobresortir del pla de fagana segons les condicions de l'article 114.
b) Els cossos sortints tancats o semi-tancats es prohibeixen.
¢) El gruix total de la llosa no podra ser superior als 15 cm.

3. Composicio i acabats de fagana
Les obertures de la fagana principal es composaran majoritariament de manera vertical.

4. Colors
En paraments només s’admetran els colors que s'indiquen del grup 1 de la carta Procolor o equivalent:

E4.20.70 — E8.25.75 — F0.30.70- F2.35.75 (ocres)

F2.07.88 (blanc trencat)
F2.10.80 — F6.06.74 (cremes)

Subseccio 4-2. llla d’ithaka (Clau 4b)

Art. 182 Definici6

Correspon a I'ambit de I'antiga Unitat d’actuacio llla d’lthaka, que comprén les illes situades entre les
carreteres de les Arenes i Mas Oliva i el carrer Ponent amb una topografia més o menys planera,
configurant illes tancades propies d’eixample.

Art. 183 Condicions de parcel-lacio
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1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 120 m2.
2. Front minim de parcel-la en mi

S’estableix un front minim de parcel-la de 6 ml.

Art. 184 Condicions de I'edificacio

1. Tipus d'ordenacié
Alineacio a vial.
2. Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i projectes d’ordenacié volumétrica.
3.  Ocupacio

3.1. Es fixa en funcioé de la profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacio,

alineacions i rasants.

3.2. La planta baixa i aquelles altres construides a nivell inferior podran ocupar la totalitat del solar.

3.3. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat
maxima permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d’elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents que, d’acord amb la normativa vigent, puguin elevar una o
més plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacid podra igualar la de la planta
inferior.

c) L’'aplicacié d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de l'aprofitament
urbanistic que la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

4. Posicid de I'edificacio
La posici6 de les edificacions es regula de la segient manera:

a) Alineacions: indicades en els planols de zonificaci6, alineacions i rasants. La reculada minima de
les plantes pis sera de 2 m.

b) Posicié de I'edificacié: I'edificacio es col-locara alineada a vial i normalment entre mitgeres.
¢) Fondaria edificable: indicada en els planols de zonificacid, alineacions i rasants.
d) Separacions a front de vial: I'alineacio a vial és obligatoria.

5.  Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la mitjancant el
subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

6. Densitat neta de parcel-la
La densitat neta de la parcel-la és de 1 habitatge per cada 77,67 m2 de solar. Els quocients inferiors no
es tenen en compte.

Art. 185 Condicions d'Us

1. Usos principals
Els usos principals son els segiients:
Residencial (r1ir3)
2.  Usos compatibles
Els usos compatibles amb els principals son els seguents:
Hoteler (h)

Comercial (c1, c2, i ¢3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Aparcament (a): només en planta soterrani i en planta baixa amb un maxim de 6 places.
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Magatzem (m): només en planta soterrani i vinculat als usos de la planta baixa o en planta baixa.
Oficines i serveis (0)
Tallers (i3): només en planta baixa, llevat dels tallers de reparacié d’automobils i dels locals de
superficie util superior als 200 m2., que no s’admeten. S’admet I'Us d’obrador artesa.
Recreatiu (rcl): només en planta baixa o planta primera vinculada a la planta baixa o en tot I'edifici.
Recreatiu (rc2 i rc3): només en planta baixa amb una superficie Gtil maxima de 200 m2. o en tot l'edifici.
Jardins privats i piscines (j)
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3): només en planta baixa o en tot I'edifici.
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 id7)
Serveis tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses d'acord
amb el planejament especial.
Religios (D10 i d10)
3. Usos prohibits

Els usos prohibits son els seglients:
Residencial (r2)
Industrial i estacions de servei (i1, i2 i i4)
Recreatiu (rc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Transports (D5 i d5)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Art. 186 Altres parametres

1. Planta sotacoberta
Segons la definicié geneérica continguda en aquestes Normes.
2. Coberta

Per aquesta zona, la coberta permesa sera la inclinada i només es podra emprar com a material de
cobriment la teula arab.

3. Patid'illaisol parcel-la lliure edificacio

Sera edificable o inedificable segons es grafii als planols de zonificacid, alineacions i rasants.
4. Cossos sortints

Es prohibiexen els cossos sortints
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Subseccio 5. Conjunts d’ordenacié volumeétrica (Clau 5)

Art. 187 Definicio i regulacio

1. Aquesta zona correspon als conjunts construits unitariament o pendents de construir en base a un
projecte d’ordenacioé volumeétrica de I'edificacio i definicié dels espais urbans.

2. Inclou les seglients situacions:

a) Conjunts urbanitzats i edificats segons projecte unitari aprovat que es manté, pels quals el Pla
propugna la millora progressiva de la urbanitzacio i els espais lliures, aixi com de la qualitat de les
edificacions.

b) Conjunts urbanitzats i edificats segons projecte unitari aprovat subjecte a modificacid de
I'ordenacié volumetrica anterior, transformacié del tipus edificatori, augment de dotacions o canvi
d’Us, en els quals sera preceptiva la redaccio i aprovacié d’un pla de millora urbana.

c) Conjunts d'ordenacié unitaria pendents d’execucioé que han de ser ordenats d’acord amb un estudi
d’'ordenaci6é volumeétrica especific, que es redactara d’acord amb els parametres de I'ordenacid
aprovada anterior.

Art. 188 Subzones i modalitats

d)

Art. 189

Es defineixen quatre subzones en funcié de si es tracta d’un conjunt d’ordenacié volumetrica ja consolidat o
si s6n conjunts de nova ordenacio:

a) Conjunts d’ordenacio volumetrica consolidats: Clau 5a

Clau 5b

b) Conjunts de nova ordenacio: Clau 5c¢
Clau 5d

Subsecci6 5-1. Conjunts d’ordenacié volumetrica consolidats: subzones 5a i 5b (Clau 5)

Subzona 5a

1. Definicio
1.1 Es tracta de conjunts construits en base a un projecte anterior de distribucié i ordenacio volumétrica de

I'edificacio, en tipologia majoritariament de vivenda unifamiliar aillada amb edificacié auxiliar adossada. En
aquestes illes, el POUM propugna la millora de la qualitat de les edificacions sense augmentar la densitat.

1.2. No es fixa front ni superficie minima de parcel-la.

1.3. En aquesta subzona es permet augmentar I'edificabilitat un 30% total, respecte I'edificabilitat inicial de
cada habitatge d’'una sola vegada, distribuit un 15%, com a maxim, en planta baixa i I'altre 15%, com a
maxim, en planta pis. Aquest augment només es podra materialitzar, prévia tramitacio i aprovacio d'un Pla
de millora urbana que afecti a l'illa sencera o conjunt edificat.

1.4. Les noves ampliacions per a l'edificacié principal hauran de respectar la distancia a llindars veins
privats d’'1,50 mi 4,00 a carrer o espai public.

1.5 La tipologia admesa, per a I'edificacio principal, és la unifamiliar aillada, amb planta baixa i planta pis.
2. Condicions d’'us

2.1. Usos principals
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Els usos principals son els segiients:
Residencial (rl1) (r2)

2.2. Usos compatibles

Els usos compatibles sén els seglients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines ()
Serveis Tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
Plans especials sectorials.

2.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r2 i r3)
Hoteler (h)
Comercial (c1, c2,ic3)
Magatzem (m)
Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i Cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis Funeraris (D9 i d9)
Religios (D10 i d10)
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Art. 190 Subzona 5b

1. Definicié

1.1 En aquesta zona el POUM manté les caracteristiques de I'ordenacié anterior pel que fa a I'ocupacio i Us
del sol, edificabilitat, nombre d’habitatges, al¢ades d’edificacio, espais lliures i equipaments.

1.2 L’edificabilitat total de cada unitat de zona sera la que resulti de la volumetria existent a I'aprovacié
inicial d’aquest Pla, que figura a la memoria.

1.3 Quan resulti aconsellada la modificacié de I'ordenacié volumetrica anterior, la transformacio del tipus
edificatori, 'augment de dotacions o el canvi d'Us caldra aprovar un Pla especial de millora urbana el qual
no podra sobrepassar I'edificabilitat de I'entorn, considerant I'entorn el Poligon fiscal a on s’ubica el conjunt,
d’acord amb l'art. 67 del DL 1/2005 o, si és el cas, un Estudi d’ordenacié volumétrica d’acord amb I'art.
180.5 del mateix cos normatiu i ajustar-se a la tipologia de I'entorn.

2. Condicions d'us
2.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r1, r2ir3)
2.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis Técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
Plans especials sectorials.
2.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglents:

Hoteler (h)

Comercial (c1, c2,ic3)
Magatzem (m)

Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3 i rc4)
Espectacles (e)

Publicitari (p)

Docent (D1 i d1)

Social i Cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)

Sanitari i Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 id7)

Serveis Funeraris (D9 i d9)
Religiés (D10 i d10)
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Subseccid 5-2. Conjunts de nova ordenacid: subzones 5c i 5d (Clau 5)

Art. 191 Subzona 5c

1. Definicio

1.1 Correspon a les ordenacions de tipus unitari pendents d’execucié ordenades mitjancant un estudi
d’ordenacid volumétrica.

1.2 La parcel-la edificada tindra la condicié d’Unica i indivisible. Si alguna de les arees qualificades de
condomini han estat parcel-lades per sota de la parcel-la minima permesa en el seu moment, es procedira
a la seva agregacioé o associacio en els termes que estableix la legislacié sobre propietat horitzontal, per
assegurar la gesti6 mancomunada de I'espai lliure i de I'ordenaci6 fisica del conjunt, en els termes que
determini I'estudi d’ordenacié volumetrica.

1.3 Aquesta subzona ordena les promocions unitaries de grups d’habitatges unifamiliars amb jardi i serveis
comuns.

2. Subzones

Aquesta subzona es divideix en altres dos modalitats:
Subzona 5c1
Subzona 5c2

3. Parametres urbanistics d’'aplicaci6 a cada subzona:
Subzona 5c1 (Santa Margarida)
En aquesta subzona existeixen dues alternatives:

a) Si es vol fer un hotel, I'Us s’'estendra a la totalitat de la parcel-la, i caldra
presentar una ordenacié volumetrica del conjunt, amb un coeficient d’edificabilitat
de 0,86 m2st/m2s sobre la zona (que inclou I'increment previst a I'article 91.7 de
0,36m2st/m2s), ocupacio del 30%, i alcada maxima de planta baixa i dues planta
pis (PB+2P).

b) Si es vol fer un conjunt residencial, el coeficient d'edificabilitat és de 0,50
m2st/m2s sobre la zona, ocupacio del 30%, densitat de 1 hbtge/500 m2 parcel.la,
i alcada maxima de planta baixa i una planta pis (PB+1P).

Subzona 5c2 (Puig Rom)
Edificabilitat (m2st/m2s): 0,35 m2st/m2s
Ocupacio (%): 50%
Densitat (u): 1 habitatge per cada parcel.la minima o per cada 500 m2 de
parcel.la
Nombre plantes: PB+1PP
4. Condicions d'us

4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r1ir2)

4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segtients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis Técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses dins dels
Plans especials sectorials.

4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
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Residencial (r3)

Hoteler (h), excepte alternativa a) de la zona 5c1
Comercial (c1, c2,ic3)

Magatzem (m)

Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3irc4)

Espectacles (e)

Publicitari (p)

Docent (D1 id1)

Social i Cultural (D2 i d2)

Esportiu (D3 i d3)

Sanitari i Assistencial (D4 i d4)

Transports (D5 i d5)

Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis Funeraris (D9 i d9)

Religios (D10 i d10)

Art. 192 Subzona 5d

1. Definicio
1.1. Aquesta subzona ordena les composicions en tipologia de bloc plurifamiliar dins d’una Unica parcel-la
amb jardi i serveis comuns.
1.2. EI POUM preveu I'ordenacié d’aquestes zones mitjangant un estudi d’ordenacio volumetrica.
1.3. La parcel-la edificada tindra la consideracié d’Unica i indivisible. Si alguna de les arees qualificades
de condomini han estat parcel-lades per sota de la parcel-la minima permesa en el seu moment, es
procedira a la seva agregacié o0 associacié en els termes que estableix la legislacié sobre propietat
horitzontal, per assegurar la gestié6 mancomunada de I'espai lliure i de I'ordenacio fisica del conjunt, en els
termes que determini I'estudi d’ordenacié volumétrica.

2. Classificacio
La subzona inclou els seglents conjunts:
- Subzona 5d1 (Marina Bahia de Roses)

- Subzona 5d2 (Timoneda)

- Subzona 5d3 (PA 12 Vistabella)

- Subzona 5d4 (San Lucar la Mayor)

- Subzona 5d5 ( PA 9 Castrum Visigotic)
- Subzona 5d6 (Murillo)

3. Parametres urbanistics d'aplicaci6é a cada subzona:
Subzona 5d1 (Marina Bahia de Roses)
Tipologia: bloc aillat
Edificabilitat (m2st/m2s): 1,00 m2st/m2s
Ocupaci6 (%): 40%
Densitat (u): 1hbtge/60 m2 construits d'ds residencial
Nombre plantes: PB+2PP i PB+4PP+atic
Separacions a front de parcel-la: 4 m
Separacions a fons: 6 m (4 m soterrani)
Separacions a veins: 4 m
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Altres condicions: ordenacio i regulacié segons conveni urbanistic. La clau 5.2.CB.1 que apareix Separacions a fons: 3 m

al conveni ha quedat substituida per a la 5d1 a causa de la nova nomenclatura, sense que aixo
Suposi un canvi en els parametres urbanistics.

Subzona 5d2 (Timoneda)
Tipologia: bloc aillat
Edificabilitat (m2st/m2s): 0,35 m2st/m2s
Ocupacio (%): 25%
Densitat (u): 20 hbtges
Nombre plantes: PB+1PP
Separacions a front de parcel-la: 4 m

Separacions a veins: 3 m

Altres condicions: ordenacié i regulacié segons conveni urbanistic.

Es podra adossar a mitgera sempre i quan hi hagi un conveni amb el vei
Subzona 5d6 (Murillo) Tipologia; bloc aillat

Edificabilitat /m2st/m2s): 0,35 m2st/m2s

Ocupacio (%): 25%

Densitat (u) : 20 hbtges

Nombre plantes: PB+PP

Separacions a font de parcel-la: 4 m

Separacions a fons: 3 m

Separacions a veins: 3 m

Separacions a fons: 3 m
Separacions a veins: 3 m
Subzona 5d3 (PA 12 Vistabella)
Tipologia: bloc aillat
a) Bloc aillat costat mar:
Edificabilitat (m2st/m2s): 0,92 m2st/m2s 4.1. Usos principals
Ocupacio (%): 40% En les subzones 5d1, 5d2 , 5d4 i 5d6 I'Gs principals és : Residencial (r3)
Nombre plantes: PB+3PP
Separacions a front de parcel-la: 4 m

4. Condicions d’'us

En la subzona 5d3 I'Gs és exclusivament hoteler (H)
En la subzona 5d5 els usos principals sén: Residencial (r2) i (r3)

Separacions a fons: 3 m ,
4.2. Usos compatibles

Separacions a veins: 3 m Aparcament (a)
b) Bloc aillat costat muntanya: Oficines i serveis (0)
Edificabilitat (m2st/m2s): 0,80 m2st/m2s Recreatiu (rcl), excepte a la subzona 5d5 i (rc2), només a la subzona 5d3.

N Jardins privats i piscines (j)
Ocupacio (%): 40% Serveis Técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
Nombre plantes: PB+2PP permeses dins dels Plans especials sectorials.

Altres condicions: ordenaci6 i regulacié segons conveni urbanistic. La clau 5.2.CB. que apareix al

conveni ha quedat substituida per a la 5d3 a causa de la nova nomenclatura, sense que aixo Hoteler (H), excepte a la subzona 503, segons conveni

Suposi un canvi en els parametres urbanistics. N pt » S€9 '
Comercial (c1, c2,ic3)

Subzona 5d4 (San Lucar la Mayor) Magatzem (m)

4.3. Usos prohibits
Residencial (rl i r2), excepte a la subzona 5d5

Tipologia: bloc aillat

Edificabilitat (m2st/m2s): 0,65 m2st/m2s

Ocupacio6 (%): 35%

Densitat (u): 1hbtge/70 m2 construits d’Us residencial
Nombre plantes: PB+2PP

Separacions a front de parcel-la: 4 m

Separacions a fons: 6 m

Separacions a veins: 3 m

Altres condicions: ordenacié i regulacié segons conveni urbanistic.
Subzona 5d5 (PA 9 Castrum Visigotic):

Tipologia: segons la fitxa PA 9
Edificabilitat: segons la fitxa PA 9
Nombre plantes: segons la fitxa PA9
Ocupacio: segons galibs adjunts
Separacions a front de parcel-la: 4 m

Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)

Publicitari (p)

Docent (D1 id1)

Social i Cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)

Sanitari i Assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis Funeraris (D9 i d9)
Religios (D10 i d10)

Subsecci6 6. Zona d’habitatge unifamiliar aillat (Clau 6)
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Art. 193 Definicié

Compreén els sols urbans en els qué l'edificacié, de tipus unifamiliar, es defineix per a cada parcel-la en
funcié de la seva superficie, forma i dimensions. La definicié de I'edificacié unifamiliar aillada es fa a
través dels index d'intensitat neta per parcel-la; dels parametres i galibs que estableixen la posicié de
les edificacions a la parcel-la; I'alcada; i les relacions amb I'espai public i amb les edificacions veines.

Art. 194 Subzones i modalitats

1. Es defineixen quatre subzones en funcié de la seva ordenacio, superficie de parcel-la, usos i intensitat
d’'usos i d’edificaci6. Les subzones que preveu aquest Pla son les seglents:
Clau 6a: subzona de la Plana
Clau 6b: subzona de Santa Margarida i Salata
Claus 6c, 6d i 6e: subzones de muntanya
Clau 6f: subzona Els Grecs

2. Enles subzones 6c¢, 6d i 6e s’admeten ordenacions volumeétriques alternatives amb la finalitat d’ubicar
I'edificacié en la part de la finca que causi menys impacte paisatgistic i/o ecologic, sempre que es
respectin els parametres d'ocupacio, d’'edificabilitat, d'alcada, densitat i nombre de plantes.

3. En les parcel.les de les modalitats costat mar, amb pendent superior al 30%, no podran construir-se
edificacions la cota de terra de les quals estigui per sobre de la rasant oficial del carrer.

4. En les parcel.les a les que es fa referencia en el nUmero anterior, Gnicament s'admetra la construccio
d'un cos d'edificacié d'accés, vinculat funcionalment i compositivament a I'edifici, de superficie maxima
construida de 20 metres quadrats i 2,70 metres d'al¢ada lliure, respecte la cota superior del forjat de la
planta pis. La separacio respecte a l'alineacio oficial a carrer sera de 3 metres com a minim.

5. En les subzones on s’admet I'habitatge bifamiliar aquest sera adossat i en conjunt unitari, i queda
prohibit qualsevol signe fisic de parcel-lacié tals com tanques, etc.

Art. 195 Clau 6a: subzona de la Plana

1. Definicio
Compreén els terrenys de la Plana de pendent normalment inferior al 20%.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1 Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 400 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml
S’estableix un front minim de parcel-la de 12 ml.

3. Condicions de I'edificacio
3.1. Tipus d'ordenacio
Edificacié unifamiliar aillada.
3.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en 0, 50 m2st/m2s.
3.3.0cupacio
Es fixa en el 35% de la superficie de la parcel-la.
3.4. Posicid de I'edificacio
La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:
Separacions a front de parcel-la: 4 m., excepte per als garatges, quina separacié minima sera de 1,50 m.
Separacions a fons de parcel-la: 3 m.
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
3.5. Nombre de plantes
Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes, inclosa la planta baixa.
3.6. Algada de I'edificacio
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L’alcada de I'edificacio sera I'establerta a 'article 122, 3, b.
L’alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3,00 m.

3.7. Densitat neta de parcel-la
Sera de 1 habitatge per parcel-la.

4. Condicions d'Us
4.1. Usos principals
Els usos principals son els segients:
Residencial (r1)
4.2. Usos compatibles
Els usos compatibles son els seglients:
Hoteler (h): només en el Salata en el tram entre la riera Trencada i la placa de les
Botxes o en tot I'edifici.
Comercial (c3): només en el Salata en el tram entre la riera Trencada i la placa de les
Botxes.
Magatzem (m): només en el Salata en el tram entre la riera Trencada i la placa de les
Botxes i vinculat als usos de comercial i recreatiu admesos.
Aparcament (a)
Oficines (0) i serveis (s)
Recreatiu (rcl, rc2): només en el Salata en el tram entre la riera Trencada i la placa de les
Botxes.
Jardins privats i piscines (j)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses dins dels Plans especials sectorials.
4.3. Usos prohibits
Els usos prohibits sén els segients:
Residencial (r2 i r3)
Comercial (clic2)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 i4)
Recreatiu (rc3 i rc4)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios (D10 i d10)

Art. 196 Clau 6b: subzona de Santa Margarida

1. Definicio
Inclou terrenys situats a Santa Margarida i al Salata.
2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 500 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml
S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d'ordenacio
Edificacié unifamiliar aillada.
3.2. Edificabilitat neta
L’'edificabilitat neta s’estableix en 0,50 m2st/m2s.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

Ocupacié
Es fixa per a les dues subzones en el 30% de la superficie de la parcel.la.
Posicio de I'edificacio
La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:
Separacions a front de parcel-la; 5 m., excepte per als garatges, quina separacié minima sera de 1,50 m.
Separacions a fons de parcel-la: 3 m (6 m a canal).
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
Nombre de plantes
Es el que es fixa als planols de zonificacid, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la
mitjancant el subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
Alcada de I'edificacio
L'alcada de I'edificacio sera I'establerta a 'article 122, 3, b.
L’alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3,00 m.
Densitat neta de parcel-la
Sera de 1 habitatge per parcel-la.

4. Condicions d'Gs
Usos principals
Els usos principals son els segiients:
Residencial (r1)
Usos compatibles
Els usos compatibles son els segients:
Aparcament (a)
Oficines (0) i serveis (S)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses dins dels Plans especials sectorials.
Usos prohibits
Els usos prohibits sén els seglents:
Residencial (r2) (r3)
Hoteler (h)
Comercial (c1,c2ic3)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rcl,rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 id7)
Cementiri (D9 i d9)
Religiés (D10 i d10)

Art. 197 Clau 6c: subzona de muntanya

1. Definicio
1.1. Inclou els terrenys situats en muntanya i compresos en els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta,
Puig Rom, Canyelles i Almadrava.

1.2. En funcié del pendent del terreny s'estableixen dues modalitats, ja sigui costat mar o costat
muntanya, que es grafien en els planols de zonificacié:

Clau 6¢1: Modalitat 1 amb terreny amb pendent inferior o igual al 30%

Clau 6¢2: Modalitat 2 amb terreny amb pendent superior al 30%
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L'edificacio se situara costat muntanya o costat mar en funcio de la situacio de la parcel.la respecte al
vial d'accés. En el cas de parcel.les amb accés a dos vials, en el projecte edificatori s'escollira una de
les dues posicions.

1.3. En aquestes dues subzones, a través d'un Pla de millora urbana, es podra desenvolupar I'Gs
hoteler, sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2 o bé ocupi una illa sencera.
El nombre maxim de plantes vindra definit pel que estableix I'apartat 3.5 d’aquest mateix article.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 800 m2, llevat en [l'illa compresa entre els
carrers Calderon de la Barca i Pujada al Puig Rom i avingudes de la Quana i Gran Via Pau
Casals, s’estableix com a parcel-la minima la superficie de 600 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml.

S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml.

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d’'ordenacié

Edificacié unifamiliar aillada. S’admet la tipologia d'habitatge bifamiliar, sempre que es compleixin
simultaniament les dues condicions segiients:

a) la densitat global en I'ambit sera d’'un habitatge per cada 800 m2 de parcel-la

b) el front de cada parcel.la sera igual o superior a 30 ml.
3.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en:
0,45 m2st/m2s. per a parcel-la de la Modalitat 1
0,35 m2st/m2s. per a parcel-la de la Modalitat 2
El garatge, sempre i quan se situi en planta soterrani, no computa a efectes d'edificabilitat neta.
3.3. Ocupacié

Es fixa pera cadascuna de les modalitats segons els seglients percentatges:
25% de la superficie de la parcel.la en Modalitat 1
25% de la superficie de la parcel.la en Modalitat 2
3.4. Posici6 de I'edificacio i posicio de garatge i zona d’accés
a) La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:

Fondaria edificable de:
28 m. per a la parcel-la de la Modalitat 1
20 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2

Separacions a front de parcel-la de:
4 m. per ala parcel-la de la Modalitat 1

3 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2
Separacions a fons de parcel-la: 3 m.
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
En la modalitat 2, costat muntanya i costat mar, la facana de la planta pis s'haura de recular un
minim de 2 m respecte la fagana de la planta baixa.

b) Posicié del garatge:
Modalitat 6c1 (Costat muntanya i costat mar)
Separacio front de parcel-la: 1,50 m.
Separacid a veins: 3 m.

Fondaria edificable: 10 m., excepte I'espai necessari per instal-lar ascensor i/o escala d'accés
només en posicié costat muntanya.

Front maxim: 50% del front de la parcel-la

Alcada maxima interior garatge: 3 m.

Modalitat 6¢2 (Costat muntanya)

Separacio front de parcel-la: pot anar arran de vial amb les seglients condicions:
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i. L'accés al garatge es retirara com a minim 1,50 m. d'alineacions a vial.

ii. El mur resultant sera de mamposteria de pedra a I'igual que la tanca o mur de construccio
arran de vial.
Separacio a veins: 3 m.
Fondaria edificable: 10 m., excepte I'espai necessari per instal-lar ascensor o escala d'accés.
Front maxim: 50% del front de parcel-la.
Alcada maxima interior garatge: 3 m.
Modalitat 6¢2 (Costat mar)
La cara superior del forjat de sostre no pot superar la rasant del carrer.

Separacio a front de parcel-la: pot anar arran de vial amb la seglient condicio: I'accés al garatge
es retirara com a minim 1,50 m. de l'alineacié a vial.

4.3. Usos prohibits
Els usos prohibits sén els seglients:
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Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions

permeses d’acord amb el planejament especial.

Residencial ( r3)
Comercial (c1, c2ic3)
Magatzem (m)

Industrial (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)

Docent (D1 id1)

Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)

Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis funeraris (D9 i d9)
Religids (D10 i d10)

Separaci6 a veins: 3 m.
Fondaria edificable maxima: 20 m.

Alcada maxima interior: 3 m.
Front maxim: no s'estableix.
3.5. Nombre de plantes
Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-a,
mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
No es comptabilitza la planta garatge, si és soterrani.
3.6. Densitat neta de parcel-la

Art. 198 Clau 6d: subzona de muntanya

Sera de 1 habitatge per parcella, llevat del que disposa l'article relatiu al tipus d'ordenacio 1.
d’aguesta mateixa subseccio.

3.7. Alcada de I'edificacio
L'alcada de I'edificaci6 sera 'establerta a I'article 122, 3, b.
L'alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3,00 m.

Definicio

1.1. Inclou els terrenys situats en muntanya i compresos en els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta, Puig
Rom, Canyelles i Almadrava i els situats a primera linia de mar a la platja de I'Almadrava i al voltant de la
casa Rozes.
1.2. En funcié del pendent del terreny s'estableixen dues modalitats, ja sigui costat mar o costat
muntanya, que es grafien en els planols de zonificacio:

Clau 6d1: Modalitat 1 amb terreny amb pendent inferior o igual al 30%

Clau 6d2: Modalitat 2 amb terreny amb pendent superior al 30%

L'edificacid se situara costat muntanya o costat mar en funcié de la situacio de la parcel.la respecte al vial
d’accés. En el cas de parcel.les amb accés a dos vials, en el projecte edificatori s'escollira una de les
dues posicions.
1.3. En aquestes dues subzones, a través d'un Pla de millora urbana, es podra desenvolupar I'Us
hoteler sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2. El nombre maxim de
plantes vindra definit pel que estableix I'apartat 3.5 d’aquest mateix article.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 1.000 m2.
2.2. Front minim de parcel-la
S’estableix un front minim de parcel-la de 18 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d'ordenacio

Edificacié unifamiliar aillada. S’admet la tipologia d'habitatge bifamiliar, sempre que es compleixin
simultaniament les dues condicions segients:

a) la densitat global en I'ambit sera d’'un habitatge per cada 1.000 m2 de parcel.la i

b) el front de cada parcel.la sera igual o superior a 36 ml.
3.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en:
0,35 m2st/m2s per a parcel-la de la Modalitat 1
0,35 m2st/m2s per a parcel-la de la Modalitat 2
3.3. Ocupacio

Es fixa el percentatge d’ocupacio en :

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r1ir2)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segients:

Hoteler (h): en tot I'edifci

Aparcament (a)

Oficines i serveis (0)
Recreatiu (rcl): només en I'ambit de les platges de Canyelles i Alimadrava que correspon
ala ZMT (Ml a MVIII de la O.M. 05/12/60), (MA, MB i M1 de la O.M. 21/10/75) i (M1 a M3
de la O.M. 03/02/62).

Jardins privats i piscines (j)
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25% de la superficie de la parcel.la en la Modalitat 1 L’alcada de I'edificacio sera I'establerta a 'article 122, 3, b.
25% de la superficie de la parcel.la en la Modalitat 2
3.4. Posici6 de I'edificaci6 i posicié de garatge i zona d'accés

a) S'estableix una fondaria edificable de:
28 m. per a la parcel-la de la Modalitat 1
20 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2

S’estableix una separacié a front de parcel.la de:
4 m. per a la parcel-la de la Modalitat 1

3 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2
Separacions a fons de parcel-la: 3 m.
Separacions a partions de parcel-la: 3 m.

4. Condicions d ‘Us

En la modalitat 2, la facana de la planta pis s'haura de recular un minim de 2 m respecte la facana de la 4.1. Usos principals

planta baixa. o i )
Els usos principals s6n els segtients:
. Residencial (r1ir2)
b) Posici6 del garatge 4.2. Usos compatibles
Modalitat 6d1 (Costat muntanya i costat mar) Els usos compatibles s6n els segiients:
Separacio front de parcel-la: 1,50 m. Hoteler (h): en tot I'edifici
Separacio a veins: 3 m Aparcament (a)
. o . _ _ _ ) Oficines i serveis (0)
Fondaria edificable:10 m., excepte I'espai necessari per instal-lar ascensor i/o escala d'accés Jardins privats i piscines (j)
nomes en posicio costat muntanya. Serveis Técnics (D8 id8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions permeses d’acord
Front maxim: 50% del front de la parcel.la. amb el planejament especial

L . . 4.3. Usos prohibits
Alcada maxima interior garatge: 3 m. o .
Els usos prohibits sén els seglents:

Modalitat 6d2 (Costat muntanya) Residencial ( r3)
Separacio front de parcel-la: pot anar arran de vial amb les segiients condicions: Comercial (c1, c2 i c3)

Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 i i4)

i. L'accés al garatge es retirara com a minim 1,5 m. d'alineacions a vial.

ii. El mur resultant sera de mamposteria de pedra a l'igual que la tanca o mur de construccié Recreatiu (rcl, rc2, re3 i rc4)
arran de vial. Espe_c_tac!es (e).
Publicitari (p)
Separacio a veins: 3 m. Docent (D1 id1)
Fondaria edificable: 10 m., excepte I'espai necessari per instal-lar ascensor o escala d'accés. Social i cultural (D2 i d2)

Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Alcada maxima interior garatge: 3m. Transports (D5 i d5)

Modalitat 6d2 (Costat mar) Administratiu (D6 i d6)
L ior del foriat d | del Abast (D7 i d7)

a cara superior del forjat de sostre no pot superar la rasant del carrer. Serveis funeraris (D9 i d9)
Separacio a front de parcel-la: pot anar arran de vial amb la segiient condicié: Religi6s (D10 i d10)
I'accés al garatge es retirara com a minim 1,50 m. de l'alineaci6 a vial.
Separacio6 a veins: 3 m.

Fondaria edificable maxima: 20 m.

Front maxim: 50% del front de parcel-la

Art. 199 Clau 6e: subzona de muntanya

Alcada maxima interior: 3 m. 1. Definicio

Front maxim: no s'estableix. 1.1. Inclou els terrenys en muntanya compresos en els ambits del Mas Fumats, Muntanyeta, Puig Rom,
3.5. Nombre de plantes Canyelles i Almadrava i els situats a primera linia de mar a la platja de I'’Almadrava i al voltant de la casa

Es el que es fixa als planols de zonificaci, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la, Rozes.

mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa. 1.2. En funcié del pendent del terreny s'estableixen dues modalitats, ja sigui costat mar o costat

No es comptabilitza planta garatge. muntanya, que es grafien en els planols de zonificacio:
3.6. Densitat neta de parcel-la Clau 6el: Modalitat 1 amb terreny amb pendent igual o inferior al 30%

Sera de 1 habitatge per parcel-la, llevat del que disposa l'article relatiu al tipus d’ordenacio Clau 6e2: Modalitat 2 amb terreny amb pendent superior al 30%

d'aqguesta mateixa subseccio. L'edificacio se situara costat muntanya o costat mar en funcié de la situacié de la parcel.la respecte al vial
3.7. Algada de I'edificacié d'accés.
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En el cas de parcelles amb accés a dos vials s'escollira, en el projecte edificatori, una de les dues
posicions.
1.3. En aquestes dues subzones, a través d’'un Pla especial de millora urbana, es podra desenvolupar
I'is hoteler sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2. El nombre maxim de
plantes vindra definit pel que estableix I'apartat 3.4 d’aquest mateix article.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 1.500 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml
S’estableix un front minim de parcel-la de 25 ml.

3. Condicions de I'edificacio
3.1. Tipus d’ordenacié

Edificacié unifamiliar aillada. S’admet la tipologia d'habitatge bifamiliar, sempre que es compleixin
simultaniament les dues condicions segiients:

a) la densitat global en I'ambit sera de un habitatge per cada 1.500 m2 de parcel.la i,

b) el front de cada parcel.la sera igual o superior a 50 ml.
3.2. Edificabilitat neta
L'edificabilitat neta s’estableix en :
0,35 m2st/m2s: per a parcel-la de la Modalitat 1
0,35 m2st/m2s: per a parcel-la de la Modalitat 2
3.3. Ocupacié

Es fixa el percentatge d'ocupacio en:
25% de la superficie de la parcel.la en la Modalitat 1- 6el
25% de la superficie de la parcel.la en la Modalitat 2- 6e2
3.4. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la,
mitjancant el subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa

No es comptabilitza la planta garatge.
3.5. Posicid de I'edificacié i posicio del garatge i zona d’accés
a) S'estableix una fondaria edificable de:
28 m. per a la parcel-la de la Modalitat 1
20 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2
S’estableix una separacié a front de parcel.la de:
4 m. per a la parcel-la de la Modalitat 1
3 m. per a la parcel-la de la Modalitat 2
Separacions a fons de parcel-la: 5 m.
Separacions a partions de parcel-la: 5 m.
En la modalitat 2, la fagcana de la planta pis s'haura de recular un minim de 2 m respecte la facana de la
planta baixa.
b) Posicio del garatge

Modalitat 6el (Costat muntanya i costat mar)
Separacio front de parcel-la: 1,50 m.
Separaci6 a veins: 5 m.

Fondaria edificable: 10 m., excepte l'espai necessari per instal-lar ascensor i/o escala d'accés
nomeés en posicid costat muntanya.

Front maxim: 50% del front de la parcel.la.

Alcada maxima interior garatge: 3 m.

Modalitat 6e2 (Costat muntanya)

Separacio front de parcel-la: pot anar arran de vial amb les seglients condicions:

i.L'accés al garatge es retirara com a minim 1,50 m. d'alineacions a vial.

777

ii. El mur resultant sera de mamposteria de pedra a l'igual que la tanca o mur de construccié arran
de vial.

Separacio a veins: 3 m.

Fondaria edificable: 10 m., excepte I'espai necessari per instal-lar ascensor o escala d'accés.

Front maxim: 50% del front de la parcel.la.

Alcada maxima interior garatge: 3 m.

Modalitat 6e2 (Costat mar)

La cara superior del forjat de sostre no pot superar la rasant del carrer.

Separacio a front de parcel-la: pot anar arran de vial amb la segtent condicio:
I'accés al garatge es retirara com a minim 1,50 m. de l'alineaci6 a vial.
Separacio6 a veins: 5 m.

Fondaria edificable maxima: 20 m.

Alcada maxima interior: 3 m.

Front maxim: no s'estableix.
3.6. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per parcel-la, llevat del que disposa l'article relatiu al tipus d'ordenacié
d’aquesta mateixa subseccio.
3.7. Algada de I'edificacio
L’alcada de I'edificacio sera I'establerta a 'article 122, 3, b.
L’alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3 m.
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4. Condicions d ‘Us
4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (rli r2)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles sén els segtients:
Hoteler (h): en tot I'edifici
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis Tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d'acord amb el planejament urbanistic.
4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglents:
Residencial ( r3)
Comercial (c1, c2ic3)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3 i rc4)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 id7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios(D10 i d10)

Art. 200 Clau 6 f: subzona Els Grecs Il

1. Definicio
Inclou els terrenys compresos en I'ambit de I'antic Pla parcial Els Grecs Il situats entre el marge
esquerre de la riera Ginjolers, la Gran Via i la Muntanyeta.

2. Condicions de parcel.lacié
2.1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 300 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml
S’estableix un front minim de parcel-la de 14 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d’ordenacio

Edificacié unifamiliar aillada. S’admet la tipologia d'habitatge bifamiliar, sempre que es compleixin
simultaniament les dues condicions segients:

a) la densitat global en I'ambit sera d’un habitatge per cada 600 m2 de parcel.la i,

b) el front de cada parcel.la sera igual o superior a 28 ml.
3.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en 0,70 m2st/m2s.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.
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Ocupacié
Es fixa en el 35% de la superficie de la parcel.la.
Posici6 de I'edificacié
La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
Separacions a front de parcel-la: 3 m.
Separacions a fons de parcel-la: 3 m.
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
La reculada entre plantes sera de 2 m.
Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-a,
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
Alcada de I'edificacio
L’alcada de I'edificacio sera I'establerta a 'article 122, 3, b.
L’alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3,00 m.
Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per parcel-la.

4. Condicions d'us
Usos principals

Els usos principals s6n els segtients:
Residencial (rl1)
Usos compatibles

Els usos compatibles sén els seglients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.
Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r2 i r3)
Hoteler (h)
Comercial (c1, c2ic3)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios (D10 i d10)

Subseccio6 7. Zona d’habitatge unifamiliar en filera (Clau 7)

Art. 201 Definicio

Correspon als conjunts de vivendes unifamiliars entre mitgeres i amb jardins individuals, construides de
forma fraccionada o conjunta, en els que es pretén mantenir una regularitat en la definicio de la
tipologia de les edificacions i dels jardins.
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Art. 202 Subzones

El Pla estableix dues subzones:
Clau 7a: subzona d’ambit general
Clau 7b: subzona Els Grecs Il

Art. 203 Subzona ambit general (Clau 7a)

1. Superficie parcel-la minima
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 120 m2.

2. Front minim de parcel-la en mi
3. S’estableix un front minim de parcel-la de 6 ml.Condicions de I'edificacio

Conjunts de vivendes unifamiliars entre mitjeres i amb jardins individuals, construides de forma
fraccionada o conjunta, amb la seva facana retranquejada respecte al vial.

En cas de noves parcel-lacions o modificacio de les existents, I'agrupacié d’habitatges no superara un
front maxim de facana de 30 m. La separacié minima entre agrupacions sera de 6 m i I'espai resultant
es destinara a espai lliure privat.

4. Edificabilitat de parcel-la
Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de

zonificacio, alineacions i rasants i en aquesta normativa. Aquesta és I'Unica que es pot fer servir a
efectes de compensacio de volum i projectes d’ordenacié volumeétrica.

5. Ocupacié
Es fixa en funcié profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacid,
alineacions i rasants i en aquesta normativa.
6. Posicio de I'edificacié
La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
a) Posicio de I'edificacié: I'edificacié es col-locara amb separacié a front de vial i entre mitgeres.
b) Separacions a front de vial: 3 m.
¢) Fondaria edificable: 16 m.
d) Separacions a fons de parcel-la: 5 m.
e) Separacions a limit de parcel-la o a edificacions: 3m

7. Nombre de plantes

Es el que es fixa amb caracter obligatori als planols de zonificacid, alineacions i rasants per a cada illa o
parcel-la, mitjangant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

8. Alcada de I'edificacio

L'alcada de I'edificaci6 sera 'establerta a I'article 122, 3, b.

9. Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per cada 120 m2 de parcel-la.

10. Condicions d’Us
1. Usos principals

Els usos principals son els segients:

Residencial (r2)
2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els seglients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.
3. Usos prohibits
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Els usos prohibits son els seguents:
Residencial (r1ir3)
Hoteler (h)
Comercial (c1, c2,ic3)
Magatzem (m)
Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3irc4)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religiés (D10 i d10)

Art. 204 Subzona Els Grecs Il (Clau 7b)

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

3.7.

1. Definicio
Correspon a I'ambit de I'antic Pla parcial Els Grecs Il i que compren les illes situades entre la riera

Ginjolers i els carrers Roger de Lluria, Bernat Desclot i Pere Ill, amb una topografia relativament
planera.

2. Condicions de parcel.lacio
Superficie parcel-la minima
No es fixa superficie minima de parcel-la.
Front minim de parcel-la en ml.
S’estableix que el front minim de parcel-la és de 6 ml.
3. Condicions de I'edificacié
Tipus d’ordenacio

Paral-lel a vial.
Edificabilitat de parcel-la

Es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables indicades en els planols de
zonificacio, alineacions i rasants i en aquesta normativa. Aquesta és I'inica que es pot fer servir a
efectes de compensacié de volum i projectes d’ordenacio volumeétrica.

Ocupacié
Es fixa en funcio profunditat edificable i tipus de pati d'illa indicada en els planols de zonificacid,
alineacions i rasants i en aquesta Normativa.

Posicié de I'edificacio

La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
a) Posicio de I'edificacié: I'edificacié es col-locara amb separacié a front de vial i entre mitgeres.
b) Separacions a front de vial: es fixa en 4 m.
c¢) Fondaria edificable: 12 m.
d) Separacions a fons de parcel-la: no s’estableix.
Nombre de plantes

Es el que es fixa amb caracter obligatori als planols de zonificacid, alineacions i rasants per a
cada illa o parcel-la, mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la
planta baixa.

. Alcada de I'edificacio

L'alcada de les edificacions no podra superar els 7,70 m.
Densitat neta de parcel-la

Sera de 1 habitatge per parcel-la.
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4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r2)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segients:
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.

4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r1ir3)
Hoteler (h)
Comercial (c1, c2,ic3)
Magatzem (m)
Industrial i estacions de servei (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3ircd)
Espectacles (e)
Publicitari (p)
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)

Religiés —centres de culte (D10 i d10)

Subsecci6 8. Zona d’habitatge plurifamiliar aillat (Clau 8)

Art. 205 Definicié

Compreén els sols urbans en els qué I'edificacid, de tipus plurifamiliar, es defineix per a cada parcel-la en
funcio de la seva superficie, forma i dimensions. La definicié de I'edificacié plurifamiliar aillada es fa, en
el cas que no es defineixi per la seva envolvent volumétrica, a través dels index d'intensitat neta per
parcel-la i dels parametres i galibs que estableixen la posicié de les edificacions a la parcel-la, 'al¢cada i
les relacions amb I'espai public i amb les edificacions veines.

Art. 206 Subzones i modalitats

1. Es defineixen vuit subzones en funcié de la seva ordenacid, superficie de parcel-la, usos i intensitat
d'usos i d’edificaci6. Les subzones que preveu aquest Pla son les seglents:
Clau 8a: subzona Santa Margarida i Salata
Clau 8b: subzona La Plana i Muntanya
Clau 8c: subzona Canyelles Grosses (Almadrava)
Clau 8d: subzona Fagana maritima entre el Far i Canyelles Petites
Clau 8e: subzona Els Grecs Il i PERI Granja Sant Josep
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Clau 8f: subzona Santa Margarida sector nord
Clau 8H: subzona hotels

2. En determinats sectors pendents de desenvolupament mitjancant planejament derivat no s’indfica
subzona. En aquest cas, els parametres apareixen definits en la fitxa corresponent a cada sector.

3. En les subzones 8b2, 8c i 8d2 s’admetran ordenacions volumeétriques alternatives amb la finalitat
d’'ubicar I'edificacié en la part de la finca que causi menys impacte paisatgistic i/o ecologic, sempre que
es respectin els parametres d’ocupacié, d’edificabilitat i d’alcada.

4. S'estableixen dues modalitats en funcié de la pendent del terreny:
Modalitat 1: terrenys amb pendent inferior o igual al 30%
Modalitat 2: terrenys amb pendent superior al 30%

Art. 207 Subzona de Santa Margarida (Clau 8a)

1. Definicio
Inclou els terrenys sense pendent compresos en els ambits del Salata i Santa Margarida.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie de parcel-la

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 500 m2.

S’estableix com a parcel-la maxima a efectes d’edificabilitat la superficie de 3.000 m2, excepte quan es
destini a Us hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics o similars.
2.2. Front minim de parcel-la

S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml. Les parcel.les de superficie superior a 800 m2 el front
minim de parcel.la sera de 20 m.

3. Condicions de I'edificacio
3.1. Tipus d'ordenacio

Edificacié en bloc plurifamiliar aillat.
3.2. Edificabilitat neta

L’'edificabilitat neta s’estableix en 1,40 m2st/m2s.
3.3. Ocupacié

El percentatge d'ocupacié s’estableix en el 40% en planta baixa i plantes pisos i del 50% en
planta soterrani.
3.4. Posicio de I'edificacio

La posicio de les edificacions es regula de la seglient manera:
a) Per I'edifici:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.

Separacions a fons de parcel-la: 6 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.

b) Per la planta soterrani:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 4 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.
3.5. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-a,
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

3.6. Densitat neta de parcel-la
Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Us residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.

3.7. Condicions de I'aparcament

Les condicions de I'aparcament sén les seglients:
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Art. 208

Rampes descobertes d'accés a la planta soterrani podran situar-se entre I'edifici i el limit a parti6 sempre i
guan se separin 1 m a partio veina.

En I'ambit comprés dins dels 4 m que envolten I'edifici no és obligacié recobrir la planta soterrani amb
terra vegetal.

4. Condicions d’us
4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r3)
Hoteler (h)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segients:
Comercial (c3)
Aparcament (a)
Oficines (0) i serveis (S)
Recreatiu (rcl)
Jardins privats i piscines (j)
Esportiu (D3 i d3)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.
4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits son els seguents:
Residencial (r1ir2)
Comercial (clic2)

Magatzem (m)

Industrial (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).

Publicitari (p)

Docent (D1id1)

Social i cultural (D2 i d2)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 id7)

Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios - centres de culte (D10 i d10)

Subzona de la plana i muntanya (Clau 8b)

1. Definicio
Inclou els terrenys situats a la plana ( Mas Oliva i Mas Matas) i els situats en muntanya compresos en
els ambits de la Muntanyeta, Puig Rom i Canyelles Petites.

2. Subzones

2.1. Es defineixen dues subzones en funcid de la seva topografia:
Clau 8b1: subzona La Plana i Muntanya (pendents inferiors o igual al 30%)
Clau 8b2: subzona Muntanya (pendents superiors al 30%)

2.2. En aquestes dues subzones, a través d'un Pla especial de millora urbana, es podra desenvolupar
I'Gs hoteler sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2 o illa sencera. El
nombre maxim de plantes vindra definit pel que estableix I'apartat 4.5 d’aquest mateix article.

3. Condicions de parcel.lacié
3.1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 600 m2.
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3.2. Front minim de parcel-la en ml

S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml., excepte per aquelles parcel.les superiors a 800
m2 per les quals el front minim sera de 20 ml.

4. Condicions de I'edificaci6
4.1. Tipus d’ordenacio
Edificacio aillada.
4.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en:
0,65 m2st/m2s. Clau 8b1l
0,50 m2st/m2s. Clau 8b2
4.3. Ocupacio
S’estableix en:
40%. Clau 8b1
25%. Clau 8b2
4.4, Posicio de I'edificacio

La posicio de les edificacions es regula de la seglient manera:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 6 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
4.5. Nombre de plantes
Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la
mitjancant el subindex numeéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
En la modalitat 8b2 (pendent >30%), posicié costat muntanya i costat mar, I'dltima planta —la de
cota més alta- es reculara un minim de 3m respecte la planta pis inferior.
4.6. Densitat neta de parcel-la
Es de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d’Gs residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.
4.7. Condicions de I'aparcament
Les rampes descobertes d'accés a la planta soterrani podran situar-se entre I'edifici i el limit a partié
sempre i quan se separin 1 m a partié veina.
En I'ambit comprés dins dels 4 m que envolten I'edifici no és d'obligacié recobrir la planta soterrani amb
terra vegetal.

5. Condicions d'Us
5.1. Usos principals

Els usos principals son els segtients:
Residencial (r3)
Hoteler (h)
5.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els seglients
Comercial (c3)
Aparcament (a)
Oficines (0) i serveis (s)
Recreatiu (rcl)
Jardins privats i piscines ()

Esportiu (D3 i d3)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.

5.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r1ir2)
Comercial (clic2)
Magatzem (m)

Industrial (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).
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Publicitari (p)

Docent (D1 i d1)

Social i cultural (D2 i d2)

Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)

Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis funeraris (D9 i d9)

Religiés - centres de culte (D10 i d10)

Art. 209 Subzona de Canyelles Grosses i I'Almadrava (Clau 8c)

2.1.

2.2

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

1. Definicio
1.1. Inclou els terrenys de pendent inferior al 30% i compresos en el front de mar de Canyelles
Grosses (I'’Almadrava).

1.2. En aquestes dues subzones, a través d'un Pla especial de millora urbana, es podra desenvolupar
I'is hoteler sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2 o illa sencera. El
nombre maxim de plantes vindra definit pel que estableix I'apartat 3.5 d’aquest mateix article.

2. Condicions de parcel.lacio
Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 600 m2.
Front minim de parcel-la en ml

S’estableix un front minim de parcel-la de 24 ml.

3. Condicions de I'edificacié
Tipus d’ordenacio

Edificacié en bloc plurifamiliar aillat.
Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en 0,35 m2st/m2s.

Ocupacié
Es fixa en funcié del percentatge que relaciona el que ocupa I'edificacié amb la superficie de la
parcel-la, i s'estableix en el 35%.

Posicio de I'edificacio

La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 6 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m.
Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la,
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.

Densitat neta de parcel-la
Es de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d’Gs residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d’aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.

Condicions de I'aparcament

Les rampes descobertes d’'accés a la planta soterrani podran situar-se entre I'edifici i el limit a
partié sempre i quan se separin 1,00 m a parti6 veina.
4. Condicions d'us
Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Residencial (r3)
Hoteler (h)
Usos compatibles

Els usos compatibles son els segients:

4.3.
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Comercial (c3)

Aparcament (a)

Oficines (0) i serveis (s)

Recreatiu (rcl)

Jardins privats i piscines ()

Esportiu (D3 i d3)
Serveis Tecnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.

Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglents:
Residencial (r1ir2)
Comercial (clic2)

Magatzem (m)

Industrial (i1, i2, i3 ii4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).

Publicitari (p)

Docent (D1id1)

Social i cultural (D2 i d2)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)

Abast (D7 i d7)

Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios - centres de culte (D10 i d10)

Art. 210 Subzona maritima el Far i Canyelles Petites (Clau 8d)

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

1. Definicio
1.1.Compren els terrenys situats en la facana maritima entre el Far de Roses i Canyelles Petites.

2. 1.2. En aquesta zona, a través d’'un Pla especial de millora urbana, es podra desenvolupar I'is hoteler
sempre que la parcel.la tingui una superficie minima de 10.000 m2 o illa sencera. El nombre maxim
de plantes vindra definit pel que estableix l'apartat 3.5 d'aquest mateix article.Condicions de
parcel.lacio

Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 1.500 m2.
Front minim de parcel-la en ml

S’estableix un front minim de parcel-la de 22 ml.

3. Condicions de I'edificacié
Tipus d’'ordenacid

Edificaci6 aillada en bloc plurifamiliar.
Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en 0,66 m2st/m2s.
Ocupacié
S’estableix en 33%.
Posici6 de I'edificacié
La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
Separacions a front de parcel-la: 6 m.
Separacions a partions de parcel-la a vei: 8 m.
Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la,
mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
Densitat neta de parcel-la
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Es de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d’Gs residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d’aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals
Residencial (r3)
Hoteler (h)
4.2. Usos compatibles
Aparcament (a)
Oficines i serveis (0)
Jardins privats i piscines (j)

Esportiu (D3 i d3)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.

4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els segients:
Residencial (rli r2)
Comercial (c1, c2ic3)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 14)
Recreatiu (rcl, rc2, rc3 i rcd)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios - centres de culte (D10)

Art. 211 Subzona Els Grecs Il i PERI Granja Sant Josep (Clau 8e)

1. Definicié

Compren les illes en fase de consolidaci6 per l'edificacié del PERI Granja Sant Josep i les illes
consolidades de la PP Els Grecs Il.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 400 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml
S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml.

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d’ordenacio

Edificacié aillada en bloc plurifamiliar.
3.2. Edificabilitat neta

Es calcula a partir dels galibs definits en els planols d'ordenaci6 i zonificacié que es corresponen
amb els definits en els antics PERI La Granja Sant Josep i PP Els Grecs I, respectivament i el
nombre de plantes edificables indicades en els planols de zonificacio, alineacions i rasants.

3.3. Ocupacio

Es fixa en funci6 de la profunditat edificable i la volumetria indicada en els planols de zonificacio,
alineacions i rasants.
3.4. Posicid de I'edificacio
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La posicié de les edificacions es regula de la segiient manera, segons grafisme indicat en els
planols de zonificacio, alineacions i rasants:
Separacions a front de parcel-la: segons galibs definits en els planols d’ordenacio i zonificacio. .
Separacions a partions de parcel-la a vei: 3 m
Separacions minimes entre edificacions d’'una mateixa parcel-la: 5 m
3.5. Nombre de plantes i algcades:

Es el que es fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la
mitjangant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa. Les
alcades es determinen segons el que disposa l'article 122 d’aquesta normativa.

3.6. Densitat neta de parcel-la
Es de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Gs residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d’aparcament.
Ells quocients inferiors a la unitat no es tenen en compte.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Residencial (r3)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segtients:
Comercial (c3)
Aparcament (a)
Magatzem (m)
Oficines i serveis (0)
Industrial (i3)
Recreatiu (rcl)
Jardins privats i piscines (j)
Esportiu (D3 i d3)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.
4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r1ir2)
Hoteler (h)
Comercial (cl1ic2)
Industrial (i1, i2 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religiés - centres de culte (D10 i d10)

5. Altres parametres
5.1. Cossos sortints
El vol maxim dels cossos sortints sera de 0,60 m i es prohibeixen els cossos sortints tancats.
5.2 La construccio de cadasqun dels blocs previstos sera objecte d'un Unic projecte arquitectonic, que
seguir la composicié formal i funcional de I'edificacié . No obstant aix0, es podra executar per fases.5.3
Respecte a I'adaptacié topografica i pel que respecta a la planta soterrani es regira pel que disposen els
articles 124 i 125 d’aquesta normativa.
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Art. 212 Subzona Santa Margarida Sector Nord (Clau 8f)

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

1. Definicio
Inclou els terrenys sense pendent compresos en el sector nord de Santa Margarida.

2. Condicions de parcel.lacio
Superficie de parcel-la
S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 500 m2.
Front minim de parcel-la

S’estableix un front minim de parcel-la de 15 ml. Les parcel.les de superficie superior a 800 m2 el
front minim de parcel.la sera de 20 m.

3. Condicions de I'edificacio
Tipus d’ordenacié

Edificacié en bloc plurifamiliar aillat.
Edificabilitat neta

L’edificabilitat neta s’estableix en 2,10 m2st/m2s.

Ocupacié
El percentatge d’'ocupacié s’estableix en el 40% en planta baixa i plantes pisos i del 50% en
planta soterrani.

Posicio de I'edificacio

La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:

a) Per 'edifici:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 6 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.

b) Per la planta soterrani:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 4 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.
Nombre de plantes

Sera de planta baixa i quatre plantes pis (PB+4P)
Densitat neta de parcel-la
Sera de 1 habitatge per cada 80 m2 construits d'Us residencial, sempre i quan es compleixi el
parametre de reserves de places d'aparcament. Els quocients inferiors a la unitat no es tenen en
compte.
Condicions de I'aparcament
Les rampes descobertes d'accés a la planta soterrani podran situar-se entre I'edifici i el limit a partio
sempre i quan se separin 1 m a partio veina.
En I'ambit comprés dins dels 4 m que envolten I'edifici no és obligacié recobrir la planta soterrani amb
terra vegetal.

4. Condicions d'Us
Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Residencial (r3)
Hoteler (h)
Usos compatibles

Els usos compatibles s6n els segtients:
Comercial (c3)
Aparcament (a)
Oficines (0) i serveis (s)
Recreatiu (rcl)
Jardins privats i piscines (j)
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Esportiu (D3 i d3)
Serveis técnics (D8 i d8): només estacions transformadores i aquelles instal-lacions
permeses d’acord amb el planejament especial.

4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
Residencial (r1ir2)
Comercial (clic2)
Magatzem (m)
Industrial (i1, i2, i3 i i4)
Recreatiu (rc2, rc3irc4)
Espectacles (e).
Publicitari (p)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)

Sanitari i assistencial (D4 i d4)

Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)
Religios - centres de culte (D10 i d10)

Art. 213 Subzonadels hotels (Clau 8H)

1. Definicio
Compren aquells hotels consolidats en parcel.les ubicades en un entorn on predomina la vivenda
aillada, procedents de parcel.les destinades a aquest Us exclusiu i que el POUM manté.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima

S'estableix com a parcel.la minima la superficie de 1.500 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en ml

S'estableix un front minim de parcel.la de 20ml.

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d'ordenacid

Edificacié en bloc plurifamiliar aillat.
3.2. Edificabilitat neta

L'edificabilitat neta s'estableix en 1,80 m2st/m2s.
3.3. Ocupacié

El percentatge d’ocupacio s'estableix en el 40% en planta baixa i plantes pisos i del 50% en
planta soterrani
3.4. Posicio de I'edificacié

La posicio de les edificacions es regula de la segiient manera:
Per I'edifici:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.

Separacions a fons de parcel-la: 6 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.

Per la planta soterrani:
Separacions a front de parcel-la: 4 m.
Separacions a fons de parcel-la: 4 m
Separacions a partions de parcel-la a vei: 4 m.
3.5. Nombre de plantes

S'estableix en PB+3PP.
3.6. Densitat neta de parcel-la

No es fixa.

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 72

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



3.7. Condicions de I'aparcament
El nombre minim de places d'aparcament sera d'una placa per cada dues habitacions.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:
Hoteler(h)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles sén els segtients:
Recreatiu (rcl,rc2)
Esportiu (d3)
Sanitari i assistencial (d4)
4.3. Usos prohibits
Es prohibeixen la resta d'usos.

Subseccio 9. Terciari (Clau 9)

Art. 214 Definicié

1. Correspon a sectors, normalment en procés d'Urbanitzaci6 i/o edificacio, o no edificats destinats a la
instal.laci6 dels usos de caracter industrial, de magatzem, d' oficines i serveis i comercial dins dels
limits del PTSEC.

2. Compren les tres illes situades amb front a la carretera de Figueres, al llarg de I'avinguda Nord entre el
Grao i l'avinguda Santa Margarida, el poligon industrial situat a la carretera de Vilajuiga, identificades
amb la Clau 9.

Art. 215 Subzones

1. Es defineixen dues subzones en funcié de la seva ordenacié, superficie de parcel-la, usos i intensitat
d’'usos i edificacio:
Subzona avinguda Nord i rotonda Port:
Clau 9a: subzona industrial entre mitgeres
Clau 9b: subzona industrial aillada

Subzona sector industrial carretera de Vilajuiga:
Clau 9 Ind.A: subzona industrial aillada
Clau 9 Ind.B: subzona industrial aillada petita
Clau 9 Ind.N: subzona industrial arrenglerada
Clau 9 Ind.M: subzona industrial entre mitgeres

2. En determinats sectors pendents de desenvolupament mitjancant planejament derivat no s’indfica
subzona. En aquest cas, els parametres apareixen definits en la fitxa corresponent a cada sector.

Art. 216 Subzonaindustrial entre mitgeres avinguda Nord i rotonda Port (Clau 9a)

1. Definicié

Compren una part dels terrenys situats a I'avinguda Nord, en front de la carretera de Figueres (C-260),
i terrenys enfront de la rotonda Port, just a I'entrada de la poblacié per aguesta via, que formen un
conjunt d'ordenacié especifica.

2. Condicions de parcel.lacié
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2.1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 800 m2.
2.2. Front minim de parcel-la en mi

El front minim de parcel-la es fixa en 12 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d'ordenacio

Segons ordenacio6 especifica definida en els planols de zonificacié i alineacions.
3.2. Edificabilitat neta

Es la resultant de I'envolvent volumétrica de reculades i algada.
3.3. Ocupacio

Es la resultant de I'envolvent volumétrica de reculades.
3.4. Posicio6 de I'edificacié
Segons I'envolvent volumetrica definida en esl planols de zonificacio i alineacions.
3.5. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la,
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
3.6. Algada de I'edificacio

Es fixa en 9,50 m amidats des de la rasant presa a I'eix del vial fins el carener de la coberta,
repartits segons:
PB 4,50 m.
PP 3,00 m.
3.7.Condicions de I'aparcament
La superficie minima destinada a aparcament sera de 25m2 per placga, incloses rampes, arees de
maniobra, illots, escales i voreres amb unes mides minimes de 2,30 x 4,80 m per placa i 5 m pel
vial de circulacio en aparcaments a l'interior de I'edifici. En places a I'aire lliure que compleixi una
mida minima de 2,30 x 4,50.

Es podran admetre places de dimensions inferiors a la minima quan el seu nombre no sigui
superior al 10% del total de les places previstes i la seva variacié dimensional sigui com a maxim
del 10%.

L'amplada minima de les rampes i les pendents es regularan pel codi tecnic de I'edificacié vigent
essent com a minim de 3 metres d'amplada, no podra sobrepassar el pendent del 20% i la part
d’accés a la via publica haura de disposar d’'un repla de 4 m de longitud amb un pendent maxim
del 4%.

El nombre minim de places d'aparcament sera de 1 plaga cada 200 m2 utils o fraccié.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Comercial (c1, c2ic3): dins dels limits del PTSEC
Magatzem (m)
Oficines i serveis (0)
Industrial (i2, i3 i i4), excepte als terrenys enfront de la Rotonda Port.
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els segtients:
Aparcament (a)
Recreatiu (rcl, rc2 i rc3)
Espectacles (e)
Docent (D1 id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Serveis técnics (D8 i d8)
Religios - centres de culte (D10 i d10)

4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:
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Residencial (r1, r2 i r3),
Hoteler (h)

Recreatiu (rc4)

Industrial (i1)

Publicitari (p)

Jardins privats i piscines (j)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)

Serveis funeraris (D9 i d9)

5. Altres parametres
5.1. Planta baixa

L'alcada maxima de les plantes baixes, des de la cota de paviment de la planta baixa fins per
sobre del forjat de la planta immediatament superior sera de 4,50 m.
5.2. Planta pis

L'alcada maxima de les plantes pis, des de la cota de paviment de la planta baixa fins per sobre
del forjat de la planta immediatament superior sera de 3 m.
5.3. Planta sotacoberta

No s’admet planta sotacoberta.

5.4. Coberta
La coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de facana.
El material de coberta podra ser lliure i s6n permesos els lluernaris.

5.5. Elements admesos a I'Gltima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilaci6, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.
5.6. Espai lliure d’edificacio

Es permet I'aparcament de vehicles a l'aire lliure.

5.7. Composicio i acabats de facana
Com a materials de facana s'admetran els panells prefabricats de pedra artificial, metal-lics, fustes
0 resines.

217 Subzonaindustrial aillada Avinguda Nord (Clau 9b)

1. Definicio
Compren una part dels terrenys situats a I'avinguda Nord, en front de la carretera de Figueres, just a
I'entrada de la poblacié per aquesta via.

2. Condicions de parcel.lacié
2.1. Superficie parcel-la minima

S’estableix com a parcel-la minima la superficie de 2.500 m2.
2.2. Front minim de parcel-la

El front minim de parcel-la es fixa en 30 metres

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d’ordenacié
Edificacié aillada.
3.2. Edificabilitat neta
L’edificabilitat neta s’estableix en 0,67 m2st/m2s.
3.3. Ocupacio

S’estableix en el 60%.
3.4. Posici6 de I'edificacio

La posici6 de les edificacions es regula de la seglient manera:
Separacions a front de parcel-la: 10 m.
Separacions a fons de parcel-la: 10 m.
Separacions a partions de parcel-la a vei: 10 m.
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3.5. Nombre de plantes

Es el que es fixa als planols de zonificacié, alineacions i rasants per a cada illa o parcel-la.
mitjancant el subindex numeric que indica el nombre de plantes inclosa la planta baixa.
3.6. Algada de I'edificacio

Es fixa en 12 m amidats des de la rasant presa a I'eix del vial fins el carener de la coberta, repartits
segons:

PB 4,50 m.

PP 3,00 m.

3.7. Condicions de I'aparcament

La superficie minima destinada a aparcament sera de 25m2 per placa, incloses rampes, arees de
maniobra, illots, escales i voreres amb unes mides minimes de 2,30 x 4,80 m per placa i 5 m pel
vial de circulacié en aparcaments a l'interior de I'edifici. En places a l'aire lliure que compleixi una
mida minima de 2,30 x 4,50.

Es podran admetre places de dimensions inferiors a la minima quan el seu nombre no sigui
superior al 10% del total de les places previstes i la seva variacié dimensional sigui com a maxim
del 10%.

L’amplada minima de les rampes i les pendents es regularan pel codi técnic de I'edificacié vigent
essent com a minim de 3 metres d’amplada, no podra sobrepassar el pendent del 20% i la part
d’accés a la via publica haura de disposar d’un repla de 4 m de longitud amb un pendent maxim del
4%.

El nombre minim de places d'aparcament sera de 1 placa cada 200 m2 utils o fraccio.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Comercial (c1, c2ic3): dins dels limits del PTSEC
Magatzem (m)
Oficines i serveis (0)
Industrial (i1, i2, i3 ii4)
4.2. Usos compatibles
Els usos compatibles son els seguents:
Aparcament (a)
Recreatiu (rcl, rc2 irc3)
Espectacles (e)
Docent (D1id1)
Social i cultural (D2 i d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i assistencial (D4 i d4)
Serveis Técnics (D8 i d8)
Religiés - centres de culte (D10 i d10)
4.3. Usos prohibits

Els usos prohibits sén els segients:
Residencial (r1, r2ir3)
Hoteler (h)
Recreatiu (rc4)
Publicitari (p)
Jardins privats i piscines (j)
Transports (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i d7)
Serveis funeraris (D9 i d9)

5. Altres parametres
5.1. Planta baixa
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L'alcada maxima de les plantes baixes, des de la cota de paviment de la planta baixa fins per
sobre del forjat de la planta immediatament superior sera de 4,50 m.
5.2. Planta pis

L'alcada maxima de les plantes pis, des de la cota de paviment de la planta baixa fins per sobre
del forjat de la planta immediatament superior sera de 3 m.
5.3. Planta sotacoberta

No s’admet planta sotacoberta.

5.4. Coberta
La coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de facana.
El material de coberta podra ser lliure i s6n permesos els lluernaris.

5.5. Elements admesos a I'Gltima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilaci6, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.
5.6. Espai lliure d’edificacio

Es permet I'aparcament de vehicles a I'aire lliure.
5.7. Composicié i acabats de facana

Com a materials de fagana s’admetran, a més dels habituals, els panells prefabricats de pedra
artificia, metal-lics, fustes o resines.

218 Subzonaindustrial aillada carretera de Vilajuiga (Clau 9 Ind.A)

1. Definicio
Correspon a les parcel.les de superficie superior a 5.000 m2, en les quals I'ordenacié de I'edificacio es
preveu com a edificacié aillada, amb pati a l'interior de cada parcel.la i separada dels limits de carrer i
partions veins.
2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
Es fixa una parcel.la minima de 5.000 m2, llevat de les parcel.les existents amb anterioritat a
I'aprovacio inicial del Pla Parcial, o resultants del Projecte de Reparcel.lacid, la superficie de les
guals sigui igual o superior al 60% d’aquesta parcel.la minima.

Es fixa una densitat maxima d’un establiment industrial per parcel.la minima.
2.2. Front minim de parcel-la en mi

El front minim de parcel.la a via publica es fixa en 20 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d'ordenacio

Edificaci6 aillada, amb pati a I'interior de cada parcel-la i separada dels limits de carrer i partions
veins.

3.2. Edificabilitat
L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d’aplicar un coeficient d’edificabilitat neta per

parcel.la de 0,67 m2 de sostre per m2 de sol.
3.3. Ocupacio

L'ocupacié maxima de la parcel.la sera del 60% de la seva superficie. Haura de situar-se a
I'interior de I'envolvent definida en els planols de zonificacid, alineacions i rasants.

3.4. Posicio de I'edificacio
Les edificacions se separaran un minim de 10 m de I'alineacio dels vials.
Quan limitin amb altres sistemes o0 amb el limit de I'ambit del sector se separaran igualment 10 m.
Les noves edificacions se separaran un minim de 5 m dels limits de les partions veines.
En els planols de zonifacid, alineacions i rasants, es defineixen els galibs maxims de cadascuna
de les parcel-les.
L’'espai no edificable al front de parcel.la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
'emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sind que haura de destinar-se a I'Us d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
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descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.
3.5. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes admeses sera de 3.

3.6. Algada de I'edificacio
L'alcada reguladora maxima sera de 12,00 m, excepte per a I'Us recreatiu, que en aguest cas sera
la necessaria per a l'instal-lacié a implantar.
L'algada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’una planta sera de 2,70 metres.

3.7. Condicions de I'aparcament
Caldra efectuar la previsio a l'interior de les parcel-les, d'una placa d’estacionament per a turismes
i una plaga d’aparcament per a bicicletes, per cada 250 m2 de superficie ocupada per I'edificacio.
Cada placa d'estacionament per a turismes tindra forma rectangular i unes dimensions minimes
de 4,50 x2,20 m.
El projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplagament i el tractament de les arees
d’aparcament.
Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts de tipus
desmuntable, sense constituir una obra d’edificacié permanent.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals son els segiients:
Industrial (1)
Emmagatzematge (m, i2)
Tallers ( i3)

Garatge (a)
Oficines (0)

Esportiu (D3 i d3)

Serveis técnics (D8 i d8)

Comercial (c1, c2,c3)

Recreatiu (rcl) (rc2) (rc3)

Serveis Funeraris (D9 i d9)

Religiés - centres de culte (D10 i d10)
4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles soén els seglients:
Habitatge (r1)
4.3. Usos prohibits
Son els que no figuren al llistat d'usos principals i compatibles.

5. Altres parametres
5.1. Planta baixa i planta pis

L'alcada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’'una planta sera de 2,70 m.
5.2. Planta sotacoberta

No s’admet planta sotacoberta.

5.3. Coberta
La coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de facana.
El material de coberta podra ser lliure i s6n permesos els lluernaris.

5.4. Elements admesos a I'Gltima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilacid, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.
5.5. Espai lliure d’edificacio

L'espai no edificable al front de parcella amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sin6 que haura de destinar-se a I'is d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.

5.6. Acabats exteriors i de parcel-la
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En totes les parcel-les que donen front a la carretera, aquesta fagana es tractara com a facana
principal i no s'admetran els materials d’acabats exteriors, colors, anuncis o instal-lacions que pel
seu impacte visual, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aguest municipi turistic.
A la part de la parcel-la no edificada confrontant amb la carretera no s’admetra 'emmagatzematge
a l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacions, i es mantindra en condicions de neteja i
enjardinament adequats a la seva posicio frontal a la carretera.

5.7. Rétols
No s’admetran rétols o anuncis lluminosos de color vermell o altres que, per les seves condicions
de visibilitat, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
L’autoritzacidé dels retols o anuncis lluminosos sera sempre provisional i podra ésser revocada,
sense drets indemnitzatoris.

5.8.Tanques

Per tal d’aconseguir una imatge i tractament unitaris i minorar I'impacte visual del trancament de
les parcel-les, aquest s’ajustara a 'esquema que s’assenyala a continuacio:
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Art. 219 Subzonaindustrial aillada petita carretera de Vilajuiga (Clau 9 Ind.B)

1. Definicio
Correspon a les zones grafiades en el planol de zonificacid, constituides per parcel.les de superficie
compresa entre els 2.000 i els 5.000 metres quadrats, per a les quals s'estableix una ordenacié en
edificaci6 aillada, separada dels limits de carrer i partions veines i envoltada per un pati exterior situat
dins la parcel.la.

2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
Es fixa una parcel.la minima de 2.000 m2
Es fixa una densitat maxima d’un establiment industrial per parcel.la minima.
2.2. Front minim de parcel-la en ml

El front minim de parcel.la a via publica es fixa en 20 ml.

3. Condicions de I'edificaci6
3.1. Tipus d’ordenacio

Edificacié aillada, separada dels limits de carrer i partions veines i envoltada per un pati exterior
situat dins la parcel-la.
3.2. Edificabilitat

L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d’aplicar un coeficient d’edificabilitat neta per
parcel.la de 0,67 m2 de sostre per m2 de sol.
3.3. Ocupacio

L’ocupacié maxima de la parcel.la sera del 60% de la seva superficie.

3.4. Posicio de I'edificacio
Les edificacions se separaran un minim de 10 m. de I'alineacio dels vials.
Quan limitin amb altres sistemes o amb el limit de I'ambit del sector se separaran igualment 10 m.
Les noves edificacions se separaran un minim de 5 m. dels limits de les partions veines.
En els planols de zonifacio, alineacions i rasants, es defineixen els galibs maxims de cadascuna
de les parcel-les.
L’espai no edificable al front de parcel.la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
'emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sin6 que haura de destinar-se a I'is d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.

3.5. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes admeses és de 3.
3.6. Algada de I'edificacio
L'alcada reguladora maxima sera de 12,00 m, excepte per a I'is recreatiu que en aquest cas sera
la necessaria per a la instal-lacié a implantar.
L'algada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’una planta sera de 2,70 metres.
3.7. Condicions de I'aparcament
Caldra efectuar la previsio a l'interior de les parcel-les, d'una placa d’estacionament per a turismes
i una placa d'aparcament per a bicicletes, per cada 100 m2 de superficie ocupada per I'edificacio.
Cada placa d'estacionament per a turismes tindra forma rectangular i unes dimensions minimes
de 4,50 x2,20 m.
El projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplagament i el tractament de les arees
d’aparcament.
Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts de tipus
desmuntable, sense constituir una obra d’edificacié permanent.
4. Condicions d'us
4.1. Usos principals
Els usos principals son els segiients:
Industrial (1)
Emmagatzematge (m, i2)
Tallers ( i3)
Garatge (a)
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Oficines (0)

Esportiu (D3 i d3)

Serveis técnics (D8 id8)

Comercial (¢1, c2,c3)

Recreatiu (rcl) (rc2)(rc3)

Serveis Funeraris (D9 i d9)

Religios - centres de culte (D10 i d10)

4.2. Usos compatibles

Els usos compatibles son els seguents:
Habitatge (r1)

4.3. Usos prohibits

Son els que no figuren al llistat d'usos principals i/o compatibles.

5. Altres parametres
5.1. Planta baixa i planta pis

L'alcada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’'una planta sera de 2,70 m.

5.2. Planta sotacoberta

5.3. Coberta

No s’admet planta sotacoberta.

La coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de facana.
El material de coberta podra ser lliure i s6n permesos els lluernaris.

5.4. Elements admesos a I'Gltima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilaci6, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.

5.5. Espai lliure d’edificacié

L'espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de l'activitat industrial o
comercial, sind que haura de destinar-se a I'ls d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.

5.6. Acabats exteriors i de parcel-la

En totes les parcel-les que donen front a la carretera, aquesta fagana es tractara com a fagana
principal i no s’admetran els materials d’acabats exteriors, colors, anuncis o instal-lacions que pel
seu impacte visual, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
A la part de la parcel-la no edificada confrontant amb la carretera no s’admetra 'emmagatzematge
a l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacions, i es mantindra en condicions de neteja i
enjardinament adequats a la seva posicio frontal a la carretera.
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5.7. Rétols ALCAT
No s’admetran retols o anuncis lluminosos de color vermell o altres que, per les seves condicions
de visibilitat, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
L’autoritzacidé dels retols o anuncis lluminosos sera sempre provisional i podra ésser revocada,
sense drets indemnitzatoris. . . . L
5.8. Tanques Art. 220 Subzonaindustrial entre mitgeres carretera de Vilajuiga (Clau 9 Ind.M)
Per tal d’'aconseguir una imatge i tractament unitaris i minorar I'impacte visual del trancament de
les parcel-les, aquest s'ajustara a 'esquema que s'assenyala a continuacio:
1. Definicio
1.1. Correspon a les arees qualificades com a zona industrial en les quals I'ordenacié de I'edificacio
s'assimila al tipus de naus entre mitgeres, reculades de l'alineacié de carrer i organitzades en petits
grups formant conjunts unitaris, amb edificacions preexistents que han d'adequar-se als nous
parametres normatius.
1.2. Per a tot alld que no estigui definit en aquesta normativa, seran d'aplicacié les determinacions de
I'antic pla parcial del sector industrial de la carretera de Vilajuiga, inclos el regim transitori.
2. Condicions de parcel.lacio
2.1. Superficie parcel-la minima
Es fixa una parcel.la minima de 5.000 m2 , dins la qual s'admet un maxim de 8 establiments
industrials o comercials independents, sempre que formin un Unic conjunt projectual i compositiu.
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Tots els establiments industrials independents que en resultin, formant un Unic conjunt projectual i
compositiu, hauran de tenir obligatoriament facana a vial pablic.
Per tal de no conformar un front edificatori excessiu, que tindria un fort i negatiu impacte visual
sobre el territori s'admet l'agrupacié de naus edificatories fins assolir una longitud maxima de
facana de I'edificacio de 70 metres.
Per tal de no conformar una fragmentacié excessiva dins de cada parcel.la de 5.000 m2,
s'admetra un maxim de dos edificis aillats, sempre que formin part d'un Unic conjunt projectual i
compositiu.

2.2. Front minim de parcel-la en ml

El front minim de parcel.la a via publica es fixa en 30 ml.
2.3. Parcel.la residencial existent

De conformitat amb el Pla Parcial del sector industrial de la Carretera de Roses a Vilajuiga, la
parcel.la nim.1 tindra una superficie minima de 250 m2 i conservara en quant als altres
parametres d'edificabilitat, ocupacié i alcada maxima la de I'edificacié principal existent.

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d’ordenacio

Edificacié entre mitgeres.
3.2. Edificabilitat

L’edificabilitat maxima admesa sera la resultant d’aplicar un coeficient d’edificabilitat neta per
parcel.la de 0,67 m2 de sostre per m2 de sol.
3.3. Ocupacié

L’'ocupacié maxima de la parcel.la sera del 60% de la seva superficie.

3.4. Posici6 de I'edificacio
Les edificacions se separaran un minim de 10 m. de I'alineacio dels vials.
Quan limitin amb altres sistemes o0 amb el limit de I'ambit del sector se separaran igualment 10 m.
Les noves edificacions se separaran un minim de 5 m. dels limits de les partions veines.
En els planols de zonifacid, alineacions i rasants, es defineixen els galibs maxims de cadascuna
de les parcel-les.
L'espai no edificable al front de parcel.la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
'emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sin6 que haura de destinar-se a I's d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.
Es obligatoria la construccié d'una paret mitgera de quinze centimetres (15,00 cm) com a minim,
de separacié entre naus. Si hi ha acord entre els propietaris de dues edificacions veines, es
permetra la construccio d'una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm, com a minim) i, si cal,
un sol mur de contencié de terres.
Tots els propietaris d'aquesta tipologia tenen l'obligacié de construir la paret mitgera en el seu
terreny.
En el cas que el propietari d'una unitat edificatoria en el moment d'anar a edificar es trobi
edificada la o les edificacions veines, i previ acord amb els veins, no tindra necessariament
I'obligacié de construir mitgeresi, en el seu cas, els murs de contencié, perd si a abonar la meitat
de les despeses de la seva construccié.
Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de restar inclosos en els
limits de la parcel.la. Si hi ha acord entre els propietaris, es permetra la construccié dels
fonaments i elements estructurals conjuntament.
En cas que, per raons totografiques, hi hagi una diferéncia de nivell entre edificacions veines que
faci necessaria la construccido d'un mur de contencié de terres, és obligacié de tot propietari,
construir-lo sense ultrapassar els limits de la seva propietat.
En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un risc d'incendi,
tot i que cap de les dues estigui classificada com d'activitat perillosa, ambdds propietaris estaran
obligats a fer la partet mtigera de 15,00 cm. (en total 30,00 cm.), i de prendre les mesures adients
de prevencio d'incendis.
No es permet I'obertura de buits en mitgeres.
Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracio de facanes.
El disseny i els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracio.
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L'obligacié de tractar convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que
edifiqui en darrer lloc.
3.5. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes admeses és de 3.

3.6. Algada de I'edificacio
L'alcada reguladora maxima sera de 12,00 m.
L'alcada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’una planta sera de 2,70 metres.

3.7. Condicions de I'aparcament
Caldra efectuar la previsio a l'interior de les parcel-les, d'una placa d’estacionament per a turismes
i una placa d’aparcament per a bicicletes, per cada 100 m2 de superficie ocupada per I'edificacié.
Cada placa d'estacionament per a turismes tindra forma rectangular i unes dimensions minimes
de 4,50 x2,20 m.
El projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplagament i el tractament de les arees
d’aparcament.
Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts de tipus
desmuntable, sense constituir una obra d’edificacié permanent.

4. Condicions d'us
4.1. Usos principals

Els usos principals son els segtients:

Industrial (1)

Emmagatzematge (m, i2)

Tallers ( i3)

Garatge (a)

Oficines ( 0 )Serveis técnics (D8 i d8)

Comercial (c1, c2,c3)

Recreatiu (rcl),

Serveis Funeraris (D9 i d9)

Religios - centres de culte (D10 i d10)
4.2. Usos compatibles

No es preveuen usos compatibles.
4.3. Usos prohibits

Son els que no figuren al llistat d'usos principals i/o compatibles.

5. Altres parametres
5.1. Planta baixa i planta pis

No es fixen algcades maximes ni minimes tant a planta baixa com a planta pis.
5.2. Planta sotacoberta

No s’admet planta sotacoberta.

5.3. Coberta
La coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de facana.
El material de coberta podra ser lliure i s6n permesos els lluernaris.

5.4. Elements admesos a I'Gltima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilaci6, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.
5.5. Espai lliure d’edificacio

L'espai no edificable al front de parcella amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de l'activitat industrial o
comercial, sin6 que haura de destinar-se a I'is d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.
5.6. Acabats exteriors i de parcel-la

En totes les parcel-les que donen front a la carretera, aquesta fagana es tractara com a fagana
principal i no s’admetran els materials d’acabats exteriors, colors, anuncis o instal-lacions que pel
seu impacte visual, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
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A la part de la parcel-la no edificada confrontant amb la carretera no s'admetra I'emmagatzematge
a l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacions, i es mantindra en condicions de neteja i
enjardinament adequats a la seva posicio frontal a la carretera.

5.7. Rétols
No s’admetran rétols o anuncis lluminosos de color vermell o altres que, per les seves condicions
de visibilitat, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
L'autoritzacié dels retols o anuncis lluminosos sera sempre provisional i podra ésser revocada,
sense drets indemnitzatoris.

5.8. Tanques

Per tal d’'aconseguir una imatge i tractament unitaris i minorar I'impacte visual del trancament de
les parcel-les, aquest s'ajustara a I'esquema que s'assenyala a continuacio:
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Art. 221 Subzonaindustrial arrenglerada carretera de Vilajuiga (Clau 9 Ind.N)

1. Definicié

Compreén les arees qualificades com a zona industrial en les quals I'ordenaci6 de I'edificacié s'assimila
al tipus de naus entre mitgeres, reculades de l'alineacié de carrer, formant un conjunt unitari i harmaonic.

2. Condicions de parcel.lacio

2.1. Superficie parcel-la minima
Es fixa una parcel.la minima de 720 m2.
Es fixa la densitat maxima d’un establiment industrial per parcel-la minima.
Es fixa la densitat maxima d'un establiment industrial per parcel.la minima.
S’estableix I'agrupacio obligatoria de la totalitat d'edificacions d'aquesta categoria en el rengle
Unic que figura als planols de zonificaci6, alineacions i rasants.

2.2. Front minim de parcel-la en ml

El front minim de parcel.la a via publica es fixa en 12 ml.

3. Condicions de I'edificacié
3.1. Tipus d'ordenacid

Edificacié arrenglerada reculada de I'alineacid de carrer, formant un conjunt unitari i harmonic.
3.2. Edificabilitat

L’edificabilitat maxima admesa sera la resultant d’aplicar un coeficient d’edificabilitat neta per
parcel.la de 0,67 m2 de sostre per m2 de sol.
3.3. Ocupacié

L'ocupaci6 maxima de la parcel.la sera la que determinen els galibs maxims de I'edificacio
grafiats als planols de zonificacid, alineacions i rasants.

3.4. Posicio de I'edificacié
Les edificacions se separaran un minim de 10 m. de I'alineacid dels vials i dels fons de parcel-la,
aixi com de la resta de partions veines.
Aquesta categoria no admet separacions entre parcel-les veines de la mateixa tipologia.
En els planols de zonificacié, alineacions i rasants es defineixen els galibs maxims de cadascuna
de les parcel-les.
L'espai no edificable al front de parcel.la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
'emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sin6 que haura de destinar-se a I's d’'estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.
Es obligatoria la construccié d'una paret mitgera de quinze centimetres (15,00 cm) com a minim,
de separacié entre naus. Si hi ha acord entre els propietaris de dues edificacions veines, es
permetra la construccié d'una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm, com a minim) i, si cal,
un sol mur de contencié de terres.
Tots els propietaris d'aquesta tipologia tenen I'obligacié de construir la paret mitgera en el seu
terreny.
En el cas que el propietari d'una unitat edificatoria en el moment d'anar a edificar es trobi

' = = I edificada la o les edificacions veines, i previ acord amb els veins, no tindra necessariament
I'obligacié de construir mitgeresi, en el seu cas, els murs de contencié, perd si a abonar la meitat
de les despeses de la seva construccié.

Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de restar inclosos en els
limits de la parcel.la. Si hi ha acord entre els propietaris, es permetra la construccié dels

e e fonaments i elements estructurals conjuntament.

P i i En cas que, per raons totografiques, hi hagi una diferéncia de nivell entre edificacions veines que

\ g faci necessaria la construccié d'un mur de contencié de terres, és obligacid de tot propietari,
NTRAMAT METALLIC GALYANITZAT construir-lo sense ultrapassar els limits de la seva propietat.

ALCAT En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un risc d'incendi,

tot i que cap de les dues estigui classificada com d'activitat perillosa, ambdds propietaris estaran
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obligats a fer la partet mtigera de 15,00 cm. (en total 30,00 cm. ), i de prendre les mesures adients
de prevencio d'incendis.

No es permet I'obertura de buits en mitgeres.

Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracié de facanes.

El disseny i els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracio.

L'obligacié de tractar convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que
edifiqui en darrer lloc.

3.5. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes admeses és de 3.

3.6. Algada de I'edificacio

L'alcada reguladora maxima sera de 12,00 m.
L'alcada minima lliure en les parts dels edificis amb més d’'una planta sera de 2,70 metres.

3.7. Condicions de I'aparcament

4.

Caldra efectuar la previsié a l'interior de les parcel-les, d'una placa d’estacionament per a turismes
i una placa d'aparcament per a bicicletes, per cada 100 m2 de superficie ocupada per I'edificacio.
Cada placa d'estacionament per a turismes tindra forma rectangular i unes dimensions minimes
de 4,50 x2,20 m.

El projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplacament i el tractament de les arees
d'aparcament.

Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts de tipus
desmuntable, sense constituir una obra d’edificacié permanent.

Condicions d’tus

4.1. Usos principals

Els usos principals sén els segiients:

Industrial (1)

Emmagatzematge (m, i2)

Tallers ( i3)

Garatge (a)

Oficines (0)

Serveis técnics (D8 id8)

Comercial (c1, c2,c3)

Recreatiu (rc1  Serveis Funeraris (D9 i d9)
Religios - centres de culte (D10 i d10)

4.2. Usos compatibles

No es preveuen usos compatibles.

4.3. Usos prohibits

5.

Son els que no figuren al llistat d'usos principals i/o compatibles.

Altres parametres

5.1. Planta baixa i planta pis

No es fixen algcades maximes ni minimes tant a planta baixa com a planta pis.

5.2. Planta sotacoberta

5.3. Coberta

No s’admet planta sotacoberta.

Lla coberta inclinada tindra un pendent inferior o igual al 20% i quedaran ocultes pel pla de fagana.
El material de coberta podra ser lliure i sGn permesos els lluernaris.

5.4. Elements admesos a I'Ultima planta

Només s’admetran xemeneies de sortida de fums i ventilaci6, antenes de telecomunicaci6 i
aparells técnics generadors d’energia.

5.5. Espai lliure d’'edificacio

L’espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el vial, no podra ésser destinat a
emmagatzematge permanent de material, ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial o
comercial, sind que haura de destinar-se a I'ls d’estacionament de vehicles o a lloc de carrega i
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descarrega, i haura de mantenir-se en condicions de neteja i ornament, preferentment
sistematitzat amb arbrat i jardineria.

5.6. Acabats exteriors i de parcel-la

5.7. Rétols

5.8. Tanques

CARRETERA

<

En totes les parcel-les que donen front a la carretera, aquesta fagana es tractara com a fagcana
principal i no s’admetran els materials d’acabats exteriors, colors, anuncis o instal-lacions que pel
seu impacte visual, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
A la part de la parcel-la no edificada confrontant amb la carretera no s’admetra I'emmagatzematge
a l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacions, i es mantindra en condicions de neteja i
enjardinament adequats a la seva posicio frontal a la carretera.

No s’admetran rétols o anuncis lluminosos de color vermell o altres que, per les seves condicions
de visibilitat, puguin incidir negativament en la imatge d’entrada d’aquest municipi turistic.
L’autoritzacié dels réetols o anuncis lluminosos sera sempre provisional i podra ésser revocada,
sense drets indemnitzatoris.

Per tal d’aconseguir una imatge i tractament unitaris i minorar I'impacte visual del trancament de
les parcel-les, aquest s’ajustara a 'esquema que s’assenyala a continuacio:

140,/150 em h1 TANCA METAL.LICA
NIVELL AJARDINAT

: 1

3 1

1 1 20<h30 ¢ h BASE 'BLOC
L I . FORMIGO BLANG
1 1

I

NIVELL INTERIOR
PARCEL.LA

;
 roen

| AARDNAT
minim 5 metres

UNETA

| C

SECCIO CARRETERA

140/150 cm h TANCA METALLICA
NIVELL VORERA L l NIVELL INTERIOR PARCEL.LA
BASE (BLOC
o 20<h30 cm h2 FORMIGO BLANC

S

SECCIO VORERA INTERIOR

00 cm

L1t 1]

\ \SLEDRLG&!MHZAI I
MARC GALVANITZAT
NTRAMAT METAL.LIC GALVANITZAT
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Subsecci6 10. Camping urba. (Clau 10)

Art. 222 Definicié

1.

Art. 223

Art. 224

Art. 225

Correspon a sectors de sol urba ocupats per campings, l'ordenacié dels quals s'haura de concretar en un
Pla de millora urbana en el qual s'estableixin les mesures adequades per a compatibilitzar I'activitat amb
les condicions del medi on estigui enclavat.

El POUM preveu ordenar I'actual Camping Salata (actual PMU 7 —Camping Salata) amb I'objectiu de
realitzar les cessions corresponents dels equipaments i espais lliures, i ordenar els espais i instal-lacions
per Us de camping.

Parametres a ordenar referits a I'edificacio.

L’'ordenacio dels serveis higienics, recepcio, restaurants, cafeteries, instal-lacions esportives, culturals i de
lleure i altres construccions fixes, s’ordenaran amb una previsié6 maxima de sostre i ocupacio del 25 % de
la superficie del camping per a altres tipus de construccions, edificades en una sola planta.

Parametres a ordenar referits a les unitats d’acampada.
a. El Pla de millora urbana ordenara les unitats d’acampada prenent com a superficie
mitjana 90 m2 per unitat.
b. Els bungalow i mobil-home permesos per a la normativa de la Generalitat, tindran una
sola planta | seran desmuntables o remobibles.
c. Es prohibeixen arees d’aparcament de roulottes o similars.

Ordenacio de les instal-lacions técniques.

La resolucié técnica de les instal-lacions de subministrament d’aigua potable, tractament i evacuacio
d’aiglies residuals, tractament i recollida de deixalles, i instal-laci6 electrica haura de realitzar-se de
manera que s’eviti qualsevol impacte mediambiental o paisatgistic. Quan aix0 técnicament no sigui
possible, s’hauran de prendre les mesures correctores necessaries per minimitzar els seus efectes.

Subseccio 11. Edificis i jardins privats protegits (Clau 11)

Definici6 i objecte

Sén aquelles edificacions que conjuntament amb les zones enjardinades, pel seu valor, el Pla propugna
la seva conservacio i millora.

Subzones

Es defineixen dues subzones:
Subzona 11a: Edificacions de valor historic/artistic
Subzona 11b: Altres conjunts enjardinats

Subzona 1lla

1. Definicio
Compren aquelles edificacions de gran valor historic i/o artistic que conjuntament amb els seus
elements auxiliars i zones enjardinades, son objecte d’especial proteccié del Pla.
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2. Obres permeses
2.1. Es conservara, en aquesta zona, I'edificacio actual, si bé es permet, mitjancant obres de restauracio
o millora, augmentar, per una sola vegada, el volum amb una edificabilitat del 0,05 m 2 sostre/ m2 terreny,
sempre que no es desvirtui el caracter de I'edifici o dels jardins. Aquest augment de volum podra ser
discontinu.
2.2. També s’admeten obres de consolidacio, modernitzacié, sanejament o reparacid, prévia sol.licitud de
llicencia, en la que es justificara I'alcan¢ de I'obra i el manteniment del caracter arquitectonic de I'edifici.

2.3. Les plantes soterrani no superaran el perimetre de la nova edificacié projectada.

2.4. En cap cas I’Ajuntament concedira llicencia d’enderroc, total o parcial, de les edificacions, principal o
auxiliars, existents en aquesta zona. Tampoc es concedira per a la tala dels arbres o espécies vegetals
existents als jardins.

Art. 226 Subzona 11b

1. Definicio
Compren aquelles edificacions amb jardins de gran valor ambiental, per als quals el Pla propugna la
seva conservacio i millora.

2. Obres permeses

2.1. Es podra augmentar, per una sola vegada, el volum existent amb una edificabilitat de 0,05 m2
sostre/m2 terreny, sempre que no es desvirtui el caracter del jardi. Aquest augment de volum podra ser
discontinu. En cap cas se sobrepassara la densitat d'una vivenda per cada 1000 m2 de supeficie de
terreny i per cada 15 mts de facana.

2.2. També s’admeten obres de consolidacié, modernitzacid, sanejament o reparacio, prévia sol.licitud de
llicencia, en la que es justificara I'alcang de I'obra i el manteniment del caracter arquitectonic de I'edifici.
2.3. Les plantes soterrani no superaran el perimetre de la nova edificacié projectada.

2.4. En aquesta subzona, I’Ajuntament no concedira llicencia per a la tala dels arbres o espécies vegetals
existents als jardins.

Subseccié 12. Fitxes normatives dels sectors

Art. 227 Fitxes dels sectors

1. Les fitxes adjuntes corresponents als sectors delimitats com a PA (poligon d’actuaci6), PMU (pla de
millora urbana) o PEU (pla especial urbanistic) contenen les dades numeériques i els parametres
aplicables al sector. S6n parametres normatius els segtents.

a) Coeficient d’edificabilitat bruta o sectorial, aplicable sobre la superficie total del sector.
b) Densitat bruta o sectorial, aplicable sobre la superfivie total del sector.
c) Percentatges minims de sol de cessi6 per a sistemes, aplicables sobre la superficie total del sector

d) Percentatge de cessié de 'aprofitament urbanistic del sector, aplicable sobre el sostre total del
sector

e) Percentatges minims de sostre destinat a habitatges protegits, en les diferents modalitats,
aplicables sobre el sostre residencial total del sector.

f) Sistema d'actuacio

g) Usos principals i usos compatibles.

2. Entots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o sol urba objecte d’'un poligon
d’actuacié urbanistica o d’'un pla de millora urbana, el planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié
hauran de precisar la vialitat de cadascun d’aquest ambits i els seus accessos a les carreteres. Els
ambits dels sectors s’hauran d'ajustar per tal d’incloure en el seu interior el sol necessari per a la
construccio dels seus accessos a les carreteres. Els costos de tots aquests intercanviadors i de les
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actuacions d'adequacio de les carreteres que siguin necessaries s’hauran d’incloure en les carregues
d’'urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.
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PA 1 - SALATA NORD
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1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat
2 AMBIT: Continu, a la zona del Salata, a banda i banda del carrer Port de Reig. Antiga UA21.
3 EXTENSIO: 29.129 m2
4 OBJECTIU: Portar a terme el conveni urbanistic subscrit en data 21-11-2003 corresponent a
I'expedient de revisié del sols urbanitzables
5 PARAMETRES REGULADORS::
Superficie ambit 29.129 m2 :,
L 0,600 m2st/m2s ) 8b1.3-hporc 8b1.3-hporce
Edificabilitat bruta 17 477 m2 soste
. 55 habitatges/ha 8a.5-hporg
Densitat 160 habitatges
Sistemes 8.610 m2
Zona 8a.5 3.019 m2
Zona 8a.5 - hporg 2.500 m2
Zona 8b1.3 9.624 m2
Zona 8b1.3 - hporc 2.688 m2
Zona 8b1.3 - hporcc 2.688 m2
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves de sistemes
Xarxa viaria 6.128 m2
Espais lliures 2.482 m2
Equipaments comunitaris 0 m2
Hidroldgic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
8 HABITATGES:
HPO regim general 20% sostre 3.495 m2 39 habitatges
HPO regim concertat 10% sostre 1.748 m2 19 habitatges
HPO regim concertat catala 10% sostre 1.748 m2 19 habitatges
60% sostre
Habitatges lliures 10.486 m2
83 habitatges
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Poligon d'Actuaci6.

10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica

11 USOS PRINCIPALS : [ Els propis de la zona |

12 USOS COMPATIBLES: [ Els propis de la zona |

13 ALTRES CONDICIONS :

De l'edifici catalogat, que no es pot enderrocar, en el projecte de reparcel-lacié es tindra en compte que només computara com
a sostre la superficie resultant d'aplicar I'edificabilitat que correspon en el sector amb la superficie de la parcel-la.

L'ubicacié de les zones a on s'estableixen els habitatges de HPO és vinculant, en cas de modificar el seu emplacament caldra
tramitar un PMU.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.



PA 2 - PONENT

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :
2 AMBIT:

3 EXTENSIO:
4 OBJECTIU :

5 PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba no consolidat

Continu, situat al sector nord de la vila, fent xamfra entre el carrer Ponent i la

carretera de Mas Oliva
21.027 m2

Fer les cessions corresponents a espais lliures i sistemes d'equipaments

comunitaris i urbanitzar

Superficie ambit

21.027 m2

Edificabilitat bruta

0,950 m2st/m2s

19.976 m2 sostre

75 habitatges/ha

Densitat 158 habitatges
Sistemes 9.265 m2
Zona 4a.4 2.996 m2
Zona 4a.4 - hporg 999 m2
Zona 4a.4 - hporc 499 m2
Zona 4a.4 - hporcc 499 m2
Zona 4a.0 6.769 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes

Xarxa viaria 5.907 m2
Espais lliures 1.526 m2
Equipaments comunitaris 1.832 m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 RESERVA D'HABITATGES:

Cessio del 10% d'aprofitament urbanistic del sector

HPO regim general 20% sostre 3.995 m2 44 habitatges
HPO regim concertat 10% sostre 1.998 m2 22 habitatges
HPO regim concertat catala 10% sostre 1.998 m2 22 habitatges

Habitatges lliures

60% sostre

11.986 m2

70 habitatges

9 DESENVOLUPAMENT :
10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :
12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través de Poligon d'Actuaci6.
Reparcel.lacié per compensacio6 basica.

Residencial plurifamiliar (r3)

Els propis de la zona

Es podran proposar ordenacions volumétriques alternatives seguint els parametres establerts en l'article 58,4 del Decret

Legislatiu 1/2005

L'ubicacié de les zones a on s'estableixen els habitatges de HPO és vinculant, en cas de modificar el seu emplagament caldra

tramitar un PMU.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

4a.4—hporg
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PA 3 - GINJOLERS

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :
2 AMBIT:

3 EXTENSIO:
4 OBJECTIU :

5 PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba consolidat
Continu, a la vila entre la rambla Ginjolers i el carrer d'en Mairo

699 m2
Facilitar I'execucié de I'obertura d'un passatge en planta baixa que connecti la
rambla Ginjolers amb el carrer de I'església

Superficie ambit 699 m2

- 3,668 m2st/m2s
Edificabilitat bruta > 564 m2 sostre

. 401 habitatges/ha

Densitat 28 habitatges
Sistemes 106 m2 passatge en planta baixa
Zona 2r.3 127 m2
Zona 2r.4 46 m2
Zona 2r.4c 526 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes

Xarxa viaria

106 m2

Espais lliures

0m2

Equipaments comunitaris

0 m2

Hidrologic cursos d'aigua

0 m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 RESERVA D'HABITATGES:

no hi ha cessions per aprofitament (art. 40.2.b RLUC)

Habitatges de proteccié publica

exempt (art. 66.3 RLUC)

Habitatges assequibles

exempt (art. 66.3 RLUC)

9 DESENVOLUPAMENT :
10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :
12 USOS COMPATIBLES :
13 DETERMINACIONS :

14 ALTRES CONDICIONS :

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

A través de Poligon d'Actuaci6.
Reparcel.lacié per compensacié basica i expropiacié del tram de passatge

Els propis de la zona

Els propis de la zona

La indemnitzacié per I'establiment de la servitud de pas I'assumira I'Ajuntament

infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

Porxo en

_Planta Baixa
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PA 4 - RAVAL DELS GRECS

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat

2 AMBIT: Continu al sector dels Grecs 2

3 EXTENSIO: 9.936 m2

4 OBJECTIU : Obtenci6 de sol per a executar habitatges dotacionals publics i habitatges de protecci6 oficial

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 9.936 m2

L N 0,940 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 9340 M2 sostre

. 105,00 habitatges/ha

Densitat 104 habitatges
Sistemes 6.742 m2
Zona 4a.4 1.083 m2
Zona 4a.0 864 m2
Zona 4a.4 - hporg 784 m2
Zona 4a.4 - hporc 463 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes
Xarxa viaria 1.417 m2
Espais lliures 3.058 m2
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
Habitatge dotacional 2.267 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 RESERVA D'HABITATGES:

HPO regim general 33,45% sostre 3.124 m2 36 habitatges
HPO regim concertat 20,00% sostre 1.868 m2 20 habitatges

46,55% sostre
Habitatges lliures 4.348 m2
48 habitatges

[Habitatge dotacional | 75 habitatges
9 DESENVOLUPAMENT : A través d'un Poligon d'Actuacio
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel-lacié per compensacié basica

11 USOS PRINCIPALS : [

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

Es tindra en compte el contingut dels convenis de data 08/05/09 amb els Srs. Ripoll i en data de 08/10/09 amb els Srs. Guitart als efectes
d'excloure les seves finques de I'ambit del poligon d'actuaci6.

L'ubicaci6 de les zones a on s'estableixen els habitatges de HPO és vinculant, en cas de modificar el seu emplagament caldra
tramitar un PMU.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.




PA5 - EL CARDO

=

10

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba consolidat
Continu a la urbanitzacié el Cardo

24.850 m2
Completar la urbanitzacié existent

Superficie ambit

24.850 m2

Edificabilitat bruta

0,350 m2st/m2s

8.698 m2 sostre

33,40 habitatges/ha

Densitat 83 habitatges
Sistemes 7.665 m2
Zona 5b22 2.095 m2
Zona 5b23 4.120 m2
Zona 5b24 1.469 m2
Zona 6a 9.501 m2

REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes

Xarxa viaria

4.702 m2

Espais lliures

2.963 m2

Equipaments comunitaris

0 m2

Hidrologic cursos d'aigua

0 m2

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:
DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :
USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
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PA 6 - PICA D'ESTATS

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat
2 AMBIT: Continu, fent xamfra entre la carretera de Roses a Besall (C-260) i la carretera de
Palau (GI-610)
3 EXTENSIO: 8.215 m2
4 OBJECTIU : Ordenar urbanisticament, definint vialitat, espais lliures, equipaments i edificacions.
5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 8.215 m2
Edificabilitat bruta segons Zonificacié
Densitat 6 habitatges
Sistemes 1.647 m2
Zona 11b 6.418 m2
Zona 11b.0 150 m2
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves de sistemes
Xarxa viaria 1.647 m2
Espais lliures 0 m2
Equipaments comunitaris 0 m2
Hidrolodgic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : [ cessioé del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
8 RESERVA D'HABITATGES: [ exempt (art. 66.3 RLUC)
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Poligon d'Actuacio.
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Us residencial (r2 i r3)

12 USOS COMPATIBLES : [

13 ALTRES CONDICIONS:

Regulacié segons la zona 11 amb les condicions especifiques per aquest poligon d'actuacio.

En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament), no
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels
sectors beneficiats.

En el tram de la carretera Gi-610 comprés entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament) , en
tant no es produeixi els trapas esmentat, pel que fa a les servituds s'haura de respectar la linia d'edificaci6 establerta pel TRLC,
a 25m de l'aresta exterior de la calgada, a excepcié d'aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra
distancia. En aquests tram de sol urba s'hi podra mantenir la linia d'edificacié vigent. Aixd no obstant, aquest tram de carretera
és susceptible de cessi6 a I'Ajuntament. Per tant, en el cas que es produeixi aquesta cessio, I'Ajuntament podra proposar
I'ordenacié que consideri oportuna.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

Autocars
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PA 7 - VINYOLES

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat
2 AMBIT: Continu, fent xamfra entre la carretera de Roses a Besalll (C-260) i la carretera de
Palau (GI-610)
3 EXTENSIO: 13.945 m2
4 OBJECTIU : Ordenar urbanisticament, definint vialitat, espais lliures, equipaments i edificacions.
5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 13.945 m2
- - 0,400 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 578 M2 Soste
. 35,00 habitatges/ha
Densitat 49 habitatges
Sistemes 6.749 m2
Zona 8a.4 1.200 m2
Zona 8b1.3 2.563 m2
Zona 8b1.3 - hporg 1.717 m2
Zona 8b1.3 - hporc 858 m2
Zona 8b1.3 - hporcc 858 m2
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves de sistemes
Xarxa viaria 4.174 m2
Espais lliures 1.825 m2
Equipaments comunitaris 750 m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
8 RESERVA D'HABITATGES:
HPO regim general 20% sostre 1.116 m2 12 habitatges
HPO régim concertat 10% sostre 558 m2 6 habitatges
HPO regim concertat catala 10% sostre 558 m2 6 habitatges
60% sostre
Habitatges lliures 3.347 m2
25 habitatges
9 DESENVOLUPAMENT : A través d'un Poligon d'Actuacié.
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Us residencial (r2 i r3)

12 USOS COMPATIBLES : [

13 ALTRES CONDICIONS:

L'ubicacié de les zones a on s'estableixen els habitatges de HPO és vinculant, en cas de modificar el seu emplacament caldra
tramitar un PMU.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no haurien de tenir accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera
dels vials perpendiculars plantejats en els sectors, Gnicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny
s'hauria d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb
la carretra C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calcada lateral, fora de la zona de
domini pablic, que interceptarien també els vials perpendiculars. en el seu cas, el disseny dels trams de calcada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera Gi-610 comprés entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament), no
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels
sectors beneficiats.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacié en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

En el tram de la carretera Gi-610 comprés entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament) , en
tant no es produeixi els trapas esmentat, pel que fa a les servituds s'haura de respectar la linia d'edificaci6 establerta pel TRLC,
a 25m de l'aresta exterior de la calgada, a excepci6 d'aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra
distancia. En aquests tram de sol urba s'hi podra mantenir la linia d'edificacié vigent. Aixd no obstant, aquest tram de carretera
és susceptible de cessi6 a I'Ajuntament. Per tant, en el cas que es produeixi aquesta cessio, I'Ajuntament podra proposar
I'ordenacioé que consideri oportuna.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PA 8 - BALINS

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :

2  AMBIT:

3 EXTENSIO:

4 OBJECTIU :

5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit
Edificabilitat bruta
Densitat
Sistemes
Zona 6¢1.0
Zona 6¢1.2
Zona 6¢2.2
Zona 8b1.3

6 REGIM DE CESSIONS:
Xarxa viaria
Espais lliures
Equipaments comunitaris
Hidroldgic cursos d'aigua

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 RESERVA D'HABITATGES:

9 DESENVOLUPAMENT :

10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS:

65 habitatges

Sol urba consolidat
Continu, al sector Balins fent front a la carretera del Far.

25.901 m2
Reurbanitzar I'ambit i obtenir un espai destinat a zona verda.

25.901 m2
0,340 m2st/m2s
8.806 m2 sostre

25,00 habitatges/ha

5.537 m2
485 m2
13.614 m2
3.822 m2

2.443 m2

Reserves de sistemes
4.166 m2
1.371 m2

0m2

0 m2

No hi ha cessions per aprofitament urbanistic (art. 40.2.b RLUC
exempt perque esta consolidat en més del 50% (art. 66.3 RLUC)

A través de Poligon d'Actuaci6.
Reparcel.lacié per compensacié basica

Us residencial unifamiliar (r1)
Us hoteler (h)

Segons normativa zonal
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PA 9 - CASTRO VISIGOTIC

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :

2 AMBIT:
3 EXTENSIO:
4 OBJECTIU:

Executar el conveni urbanistic de 16 de setembre de 2009, permutant la situaci6 dels espais lliures i les zones edificables per

conseguir preservar el Castro Visigotic.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba consolidat
Continu al sector Castro-Puig Rom

43.258 m2

Superficie ambit

43.258 m2

Edificabilitat bruta

0,441 m2st/m2s

19.077 m2 sostre

31,50 habitatges/ha

Densitat 136 habitatges
Sistemes 27.405 m2
Zona 5d5.0 7.329 m2
Zona 5d5.2 6.405 m2
Zona 5d5.3 799 m2
Zona 5d5.3 hporg 920 m2
Zona 5d5.3 hporc 400 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes

Xarxa viaria

3.612 m2

Espais lliures

23.793 m2

Equipaments comunitaris

0 m2

Hidrologic cursos d'aigua

0 m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 RESERVA D'HABITATGES:

cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO regim general

13,75% sostre 2.623 m2 24 habitatges

HPO regim concertat

6,25% sostre 1.192 m2 11 habitatges

Habitatges lliures

80% sostre

15.262 m2

101 habitatges

9 DESENVOLUPAMENT :
10 SISTEMA D'ACTUACIO :
11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través d'un Poligon d'Actuacio

Reparcel-lacié per compensacié basica

Residencial (r1ir3)

Aparcament (a), Oficines i serveis (0), Serveis técnics (D8 i d8), Jardis privats i
piscines (j)

Caldra previament o simultaniament a la sol-licitud de llicenci tramitar un estudi d'ordenacié volumeétrica

L'ubicaci6 de les zones a on s'estableixen els habitatges de HPO és vinculant, en cas de modificar el seu emplagament caldra

tramitar un PMU.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.




PA 10 - CRUILLA DE CADAQUES

=

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat

AMBIT : Continu, fent xamfra entre la carretera de Roses a Besall (C-260) i la carretera de
Cadaqués (GI-614)

EXTENSIO : 14.093 m2

OBJECTIU : Ordenar urbanisticament, definint vialitat, espais lliures, equipaments i edificacions.

PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 14.093 m2

Edificabilitat bruta 0,500 m2st/m2s

7.047 m2 sostre

Sistemes 3.380 m2

Zona 9 10.713 m2

REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes
Xarxa viaria 2.488 m2
Espais lliures 892 m2
Equipaments comunitaris 0 m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2

APROFITAMENT URBANISTIC : cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

RESERVA D'HABITATGES:

DESENVOLUPAMENT : A través de Poligon d'Actuaci6.

SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica

US EXCLUSIU: [ Comercial
USOS COMPATIBLES : [ Restauracié

ALTRES CONDICIONS:

S'admeten els usos existents en I'ambit del Sud 14, sense perjudici de les afectacions per Reserves de sistemes o locals, amb
I'aprofitament i les condicions urbanistiques que s'estableixin en el Pla parcial urbanistic, perd contribuiran a les carregues
d'urbanitzacio del sector de la segiient forma:

a) Anira al seu carrec I'obra d'infraestructura corresponent als passos de les rieres per sota de la carretera C-260 i vialitat
inclosa en el PA

En el tram de la carretera GI-614 comprés entre les carreters C-260 i GI-610, no s'hi admetran les interseccions en creu ni
l'accés directe a els parcel-les confrontants. En les interseccions només s'hi admetran els moviments de gir a la dreta, s‘hauran
de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacié en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

Mini-Golf
Els Pins

privat




PA 11 - MAS OLIVA CENTRE
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2
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CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba no consolidat

Continu, a la zona central de Mas Oliva

8.583 m2

Garantir la urbanitzacié de I'espai lliure adjacent.

Superficie ambit

8.583 m2

Edificabilitat bruta

0,280 m2st/m2s

2.403 m2 sostre

40 habitatges/ha

Densitat 34 habitatges
Sistemes 4.578 m2
Zona 8b1.3 2.218 m2
Zona 8b1.0 309 m2
Zona 8b1.3 - hporg 739 m2
Zona 8b1.3 - hporc + hporcc 739 m2

REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes
Xarxa viaria 748 m2
Espais lliures 3.830 m2
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO regim general 20% sostre 481 m2 5 habitatges
HPO régim concertat 10% sostre 240 m2 3 habitatges
HPO regim concertat catala 10% sostre 240 m2 3 habitatges

Habitatges lliures

60% sostre

1.442 m2

23 habitatges

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :
ALTRES CONDICIONS:

A través de Poligon d'Actuaci6.

Reparcel.lacié per compensacié basica

Us residencial plurifamiliar (r3)

Segons normativa zonal 8b

La reurbanitzacio6 de I'espai lliure es fara segons preu de contracte no inferior a 120€/m2.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PA 12 - VISTABELLA

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat
2 AMBIT: Hotel Vistabella i aparcament
;
3 EXTENSIO: 5.616 m2
4 OBJECTIU: \\\ 5 d%
5 PARAMETRES REGULADORS : \
O &) “’ \\
Superficie ambit 5.616 m2 6e 0 )
Edificabilitat bruta 0.82 m2stim2s FNp |
- 6622
Sistemes 536 m2 =
Zona 5d3.0 909 m2 = v,
Zona 5d3 4.171 m2 R =2
[
Cﬁ

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes
Xarxa viaria 536 m2 —
Espais lliures 0m?2 N
Equipaments comunitaris 0 m2 c\\‘
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : [ cessid del 10% de I'aprofitament urbanistic de l'actuacié |
8 RESERVA D'HABITATGES: [ exempt | </
9 DESENVOLUPAMENT : L'ordenaci6 s'establira a través d'un Projecte de Concrecié Volumetrica
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Hoteler |
12 USOS COMPATIBLES : [ Aparcament |
13 ALTRES CONDICIONS:
Segons conveni urbanistic de desembre de 2008
L'edificabilitat del sector es genera a partir de les dues parcel-les:
[ [
Parcel-la costat mar Parcel-la costat muntanya 0
0,920 m2st/m2s 0,800 m2st/m2s

Edificabilitat bruta

2.996,20 m2 sostre 1.608,80 m2 sostre

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.




PA 13 - PORT CANADELL

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :
2 AMBIT:

3 EXTENSIO:

4 OBJECTIU:

5 PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba no consolidat

Situat a la zona de Port Canadell entre el Rec Madral i la Carretera C-260
27.436 m2

Aprofitant la bona accessibilitat d'aquesta finca, es preveu la construccié d'una
marina, permetent completar la imatge del municipi des de I'accés de Figueres a
Roses (C-260)

Superficie ambit

27.436 m2

Edificabilitat bruta

0,085 m2st/m2s

2.332 m2 sostre

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves de sistemes
Xarxa viaria 1.608 m2
Espais lliures 434 m2 +1300m2 sobre coberta edificacions de serveis
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
Marines 25.934 m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 RESERVA D'HABITATGES:

cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

Habitatges de proteccié publica

exempt per tractar-se d'Us no residencial

Habitatges assequibles

exempt per tractar-se d'Us no residencial

9 DESENVOLUPAMENT :
10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS:

A través d'un Poligon d'Actuacio.
Reparcel.lacié per compensacié basica

Portuari i de Marines (Md)

Comercial (c3), recreatiu (rcl), aparcament (a), estacié de servei i serveis associats
a |'equipament nautic (i4)

Alcada reguladora maxima: en cap cas les edificacions superaran la cota maxima del pont d'accés sobre el Rec Madral de

5,33 m. (PB+1PP)

Tipologia de coberta: coberta plana

Condicions estétiques: Els materials que s'utilitzaran com acabats dels diferents elements del Port i la zona verda seran: el
formig6 vist de color gris o blanc, el vidre, I'acer inoxidable i la fusta tipus IEP tractada a I'oli.

Sobre la lamina d'aigua, els pantalans es pavimentaran amb formigg, i/o fusta tractada.

Vegetacio: Les zones destinades a vegetacié marcades amb color verd es poblaran de vegetacié autoctona, especies arbories
amb una densitat de 1 unitat cada 16 m2 (tamarius) repartides uniformement i espécies arbustives amb una densitat de 1 unitat

per cada 6 m2.

A la coberta de la zona d'aparcament s'hi col-locaran espécies arbustives, inclls si aquesta augmenta la seva dimensio.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

" *1-Equipament portuari lamina d'aigua
*2-Equipament portuari sobre terra ferma

*3-Edificacions de serveis amb coberta d'us d'espailliure puablic



PMU 1 - MAS OLIVA EST
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CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urba no consolidat
Continu, a I'est de Mas Oliva
18.189 m2

Completar el creixement est del mas Oliva amb tipologia de bloc aillat i s
residencial plurifamiliar, llevat de la zona en tipologia d'Us residencial unifamiliar
ubicada al nord de I'ambit. Proteccio del rec limit del sector i oliveres.

Superficie ambit

18.189 m2

Edificabilitat bruta

0,280 m2st/m2s

5.093 m2 sostre

Densitat

27,5 habitatges/ha

50 habitatges

[Sostre residencial 85% | 4.329 m2 sostre |
Sistemes 9.824 m2
Zones 8.365 m2
REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de

sistemes
Xarxa viaria 2.625 m2
Espais lliures 7.199 m2
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

HPO regim general

20% sostre

HPO régim concertat

10% sostre

HPO régim concertat catala

10% sostre

[Habitatges lliures

60% sostre |

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :
ALTRES CONDICIONS:

La zonificacio establerta en les parcel-les amb aprofitament urbanistic, és indicativa i s'estableix inicament a efectes tipologics.

A través de Pla de millora Urbana
Reparcel.lacié per compensacio basica

Us residencial unifamiliar (r1), segons zonificacio

Us residencial plurifamiliar (r3), segons zonificaci6

A definir en PMU

La posici6 i superficie dels sistemes destinats a espais lliures és vinculant.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucio de I'ambit.

PMU 1

8v1.3
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PMU 2 - EL JONCAR 7810

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat

2  AMBIT: Continu, fent xamfra entre la carretera de Roses a Besalu (C-260) i el carrer Bernat
Metge. Zona Salata

3 EXTENSIO: 5.143 m2

4 OBJECTIU: Ordenar la implantacié d'usos hotelers i fer les cessions de zones verdes.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 5.143 m2
Edificabilitat bruta g_’?gg m;ssté ';‘tzrz
G
[Sostre residencial 100% | 2.726 m2 sostre |
Sistemes 682 m2

Zones 4.461 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de
sistemes

Xarxa viaria 169 m2

Espais lliures 224 m2

Aparcaments 289 m2

Equipaments comunitaris 0m2

Hidroldgic cursos d'aigua 0m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
8 RESERVA D'HABITATGES:

HPO régim general 20% sostre

HPO regim concertat 10% sostre

HPO régim concertat catala 10% sostre

[Habitatges lliures | 60% sostre |
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS: [ Residencial i Hoteler (es preveuen les dues alternatives) |
13 USOS COMPATIBLES : | A definir en PMU |

14 ALTRES CONDICIONS:
El PMU definira els usos compatibles i la possibilitat de mantenir els usos residencials existents i possibles ampliacions.

D'acord amb l'article 91.6, les parcel-les per a les quals s'opti per lis hoteler amb caracter exclusiu, tindran un increment
addicional d'edificabilitat neta de 0.36m2st/m2s sobre parcel-la, amb les condicions regulades en el citat article de les normes
urbanistiques

La zonificacio establerta en les parcel-les amb aprofitament urbanistic, és indicativa i s'estableix inicament a efectes tipologics.
La posici6 i superficie dels sistemes destinats a espais lliures és vinculant.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no haurien de tenir accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels
vials perpendiculars plantejats en els sectors, Unicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny
s'hauria d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la
carretra C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de cal¢ada lateral, fora de la zona de
domini public, que interceptarien també els vials perpendiculars. en el seu cas, el disseny dels trams de calgada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificaci6 en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.



PMU 3 - CIUTADELLA | 7811

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat

2  AMBIT: Continu, al sud oest de la Ciutadella entre I'avinguda de Rhode i el SUD16
Ciutadella.

3 EXTENSIO: 8.480 m2

4 OBJECTIU: Portar a terme les determinacions de la modificacié puntual del PGOU num 40, tot

definint el front de I'av. De Rhode, establint les condicions que assegurin la obertura
de visuals envers el conjunt de la Ciutadella.
5 PARAMETRES REGULADORS:

Superficie ambit 8.480 m2
Edificabilitat bruta 2_’2’32 m;ssté ';‘tzrz
s
[Sostre residencial 85% | 3.820 m2 sostre |
Sistemes 2.275 m2

Zones 6.205 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de
sistemes

Xarxa viaria 2.275 m2

Espais lliures 0 m2

Equipaments comunitaris 0m2

Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : 10%
8 RESERVA D'HABITATGES:

HPO régim general 20% sostre

HPO régim concertat 10% sostre

HPO régim concertat catala 10% sostre

[Habitatges lliures [ 60% sostre |
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : | Residencial i Hoteler |
12 USOS COMPATIBLES : | A definir en PMU |

13 ALTRES CONDICIONS:

D'acord amb l'article 91.6, les parcel-les per a les quals s'opti per lUs hoteler amb caracter exclusiu, tindran un increment
addicional d'edificabilitat neta de 0.36m2st/m2s sobre parcel-la, amb les condicions regulades en el citat article de les normes
urbanistiques

La zonficaci6 establerta és indicativa, aixi mateix el PMU podra definir altres sistemes

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no haurien de tenir accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels
vials perpendiculars plantejats en els sectors, Gnicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny
s'hauria d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la
carretra C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calgada lateral, fora de la zona de
domini public, que interceptarien també els vials perpendiculars. en el seu cas, el disseny dels trams de calgada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessié a I'Ajuntament), no
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Unicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors
beneficiats.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacio en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.



PMU 4 - MAS MATES SUD

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :
2 AMBIT:

7812

Sol urba no consolidat AMB|T 1

Palau i I'ambit 2 entre el PMU Ciutadella i el SUD 16 (Ciutadella).

{eramique!

\

\2s Mafa

3 EXTENSIO: 63.327 m2 / é
4 OBJECTIU:
5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 63.327 m2
- - 0,530 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 33.563 M2 Soste
. 45 habitatges/ha
Densitat 285 habitatges
[Sostre residencial 85% | 28.529 m2 sostre |
Sistemes 40.664 m2
Zones 22.663 m2
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de
sistemes
Xarxa viaria 14.910 m2
Espais lliures 10.988 m2
Equipaments comunitaris 14.766 m2
Hidrologic cursos d'aigua 0m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessi6 del 10% de |'aprofitament urbanistic del sector
8 RESERVA D'HABITATGES:
HPO regim general 20% sostre
HPO régim concertat 10% sostre
HPO régim concertat catala 10% sostre
[Habitatges lliures [ 60% sostre |
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : | Us residencial plurifamiliar (r3) |
12 USOS COMPATIBLES : | A definir en PMU |
13 ALTRES CONDICIONS:
ambit 1 ambit 2
[Superficie ambit 48.561 m2 14.766 m2

Discontinu, situat al sud de Mas Matas. L'ambit 1 entre la Ciutadella i la carretera de

Ordenaci6 a través de volumetria especifica

Els sistemes grafiats sén vinculants :
En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament), no 7
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors
beneficiats. Aixd no obstant, aquest tram de carretera és susceptible de cessio a I'Ajuntament. Per tant, en cas que es produeixi
aquesta cessio, I'Ajuntament podra proposar I'ordenacié que consideri oportuna.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PMU 5 - CIUTADELLA I

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat
2  AMBIT: Continu, situat a l'oest de la Ciutadella
3 EXTENSIO: 74.201 m2
4 OBJECTIU: Ordenaci6 del sector compres entre la Ciutadella i el Mas Mates. Apte per a usos
hoteler i residencial
5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 74.201 m2
- - 0,530 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 39327 M2 Sostre
. 32,5 habitatges/ha
Densitat 241 habitatges
[Sostre residencial 85% | 33.428 m2 sostre |
Sistemes 58.706 m2 Canping Batia de Roses
Zones 15.495 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de
sistemes
Xarxa viaria 19.039 m2
Espais lliures 39.667 m2
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessi6 del 10% de |'aprofitament urbanistic del sector

8 RESERVA D'HABITATGES:

HPO regim general 20% sostre
HPO régim concertat 10% sostre
HPO régim concertat catala 10% sostre
[Habitatges lliures [ 60% sostre |

9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana

10 SISTEMA D'ACTUACIO : Per cooperacié
11 USOS PRINCIPALS : | Residencial i Hoteler |
12 USOS COMPATIBLES : | A definir en PMU |

13 ALTRES CONDICIONS:

D'acord amb l'article 91.6, les parcel-les per a les quals s'opti per lUs hoteler amb caracter exclusiu, tindran un increment
addicional d'edificabilitat neta de 0.36m2st/m2s sobre parcel-la, amb les condicions regulades en el citat article de les normes
urbanistiques

L'ordenaci6 d'aquest sector és orientativa, no obstant, és vinculant la superficie destinada a espais lliures a on es podra ubicar un
equipament dins aquest ambit amb una superficie maxima d'un 10% del total del sector del PMU.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificaci6 en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

En el tram de la carretera Gi-610 comprés entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament) , en
tant no es produeixi els trapas esmentat, pel que fa a les servituds s'haura de respectar la linia d'edificacié establerta pel TRLC, a
25m de l'aresta exterior de la calgada, a excepcio d'aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra
distancia. En aquests trams de sol urba s'hi podra mantenir la linia d'edificaci6 vigent.

En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessié a I'Ajuntament), no
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Unicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors
beneficiats. Aixd no obstant, aquest tram de carretera és susceptible de cessio a I'Ajuntament. Per tant, en cas que es produeixi
aquesta cessio, I'Ajuntament podra proposar I'ordenacié que consideri oportuna.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.



PMU 6 - PUIG ROM MIRADOR

10

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :
PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit
Edificabilitat bruta

Densitat

Sol urba no consolidat
Continu, al sector de Puig Rom.

6.727 m2
Realitzar les cessions corresponents als espais lliures i preservar els afloraments
rocosos propers al diposit d’aigua, millorant la seguretat front a riscs tecnologics.

6.727 m2
0,220 m2st/m2s
1.480 m2 sostre
12 habitatges/ha

8 habitatges

Sostre residencial 100% 1.480 m2 sostre

Sistemes
Zones

REGIM DE CESSIONS:

Xarxa viaria
Espais lliures
Equipaments comunitaris

Hidrologic cursos d'aigua
APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

4.513 m2
2.214 m2

Reserves minimes de |
sistemes
0 m2
3.041 m2
1.472 m2
0 m2

Habitatges protegits

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

A través de Pla de millora Urbana
Reparcel.lacié per compensacio basica

Us residencial agrupat (r2)
A definir en PMU

Les possibles despeses de la urbanitzacié de la zona verda, seran a carrec de I'Ajuntament.

L'ordenacié del sector és indicativa

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PMU 7 - CAMPING SALATA /7815

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba consolidat
2 AMBIT: Continu, al sector Salata.
) antsal[] £ ;‘; |
3 EXTENSIO: 43.637 m2 ‘/’J | - \ 8b1.3-hporc 8b1.3-hporce
4 OBJECTIU: Realitzar les cessions corresponents als espais lliures i equipaments i ordenar els (P

espais per a Us de camping

5 PARAMETRES REGULADORS : |

Superficie ambit 43.637 m2 ‘

|
Edificabilitat bruta 0,250 m2st/m2s |

10.909 m2 sostre | i

. | C2 .0 || | =
Ocupacié 25,00% §o cameie | ’*‘atﬁfa \‘ \‘
Sistemes 10.177 m2

Zones 33.460 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de
sistemes

Xarxa viaria 472 m2

Espais lliures 4.509 m2

Equipaments comunitaris 2.838 m2

Hidrologic cursos d'aigua 2.358 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : No hi ha cessions per aprofitament
8 RESERVA D'HABITATGES:

[Habitatges protegits | exempt
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana
10 SISTEMA D'ACTUACIO: Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : [ Segons normativa zonal |
12 USOS COMPATIBLES : [ A definir en PMU |
13 ALTRES CONDICIONS:

Els parametres que li son d'aplicaci6 vénen definits en I'Article 229 de la normativa urbanistica.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de
I'ambit



PMU 8 - MAS OLIVA NORD /7816

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba no consolidat

2 AMBIT: Continu, al nord de Mas Oliva

3 EXTENSIO: 29.338 m2

4 OBJECTIU: Completar el creixement nord del mas Oliva amb tipologia de vivenda unifamiliar

aillada i Us residencial unifamiliar, llevat de la zona en tipologia de bloc aillat amb Us
residencial plurifamiliar. Protecci6 del rec limit del sector i oliveres.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 29.338 m2

0,230 m2st/m2s
6.748 m2 sostre
17 habitatges/ha

Edificabilitat bruta

Densitat 50 habitatges
[Sostre residencial 85% [ 5.736 m2 sostre |
Sistemes 14.907 m2
Zones 14.431 m2
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de
sistemes
Xarxa viaria 6.870 m2
Espais lliures 8.037 m2
Equipaments comunitaris 0m2
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector
8 RESERVA D'HABITATGES:
HPO régim general 20% sostre
HPO regim concertat 10% sostre
HPO régim concertat catala 10% sostre
[Habitatges lliures | 60% sostre |
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla de millora Urbana
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : Us residencial unifamiliar (r1), segons esquema

Us residencial plurifamiliar (r3), segons esquema

12 USOS COMPATIBLES : [ A definir en PMU
13 ALTRES CONDICIONS:

La zonificacio establerta és indicativa i s'estableix inicament a efectes tipoldgics. La posicié dels espais lliures es fara de manera
agrupada i no fraccionada.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.



7817

PEU 1 - CIUTADELLA ARQUEOLOGICA

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba consolidat

2 AMBIT: Continu i dins I'ambit de la Ciutadella

3 EXTENSIO: 198.897 m2

4 OBJECTIU : Portar a terme les determinacions del Pla Director de la Ciutadella

5 PARAMETRES REGULADORS :

[Superficie ambit 198.897 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Sistemes generals

Xarxa viaria 0m2

Espais lliures 198.897 m2

Equipaments comunitaris 0 m2

Hidrologic cursos d'aigua 0m2
7 APROFITAMENT URBANISTIC : [ No hi ha cessions per aprofitament |
8 RESERVA D'HABITATGES: [ exempt per tractar-se d'Us no residencial |
9 DESENVOLUPAMENT : A través d'un Pla especial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Expropiacio
11 USOS PRINCIPALS : [ Parc arqueoldgic |
12 USOS COMPATIBLES : [ A definir en PEU |

13 ALTRES CONDICIONS:

14 REGIM TRANSITORI :

Mentre no s'aprovi el PEU , sera d’'aplicaci6 el Pla Director de la Ciutadella aprovat el 27-07-1993 pel Departament de Cultura de la
Generalitat.

Qualsevol actuacio restara subjecte a l'autoritzacié de 'esmentat departament.

En I'ambit de protecci6 definit en els planols de zonificacio, qualsevol permis d'obres estara subjecte a control arqueologic. Per la
qual cosa caldra sol-licitar, simultane o préviament, el corresponent permis d'excavacié arqueologica.

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.




PEU 2 - PORT DE ROSES

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urba consolidat
2  AMBIT: Continu a la zona del port pesquer i esportiu
3 EXTENSIO: 429.035 m2
4 OBJECTIU: Ordenar la zona portuaria en desplegament de la llei de Ports
5 PARAMETRES REGULADORS : [ Els definits als planols de zonificacié i altres definits segons PEU |
[Superficie ambit | 429.035 m2 |
6
REGIM DE CESSIONS:
7 APROFITAMENT URBANISTIC : [ No hi ha cessions per aprofitament |
8 RESERVA D'HABITATGES: [ exempt per tractar-se d'is no residencial |
9 DESENVOLUPAMENT : A través d'un Pla especial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS: | Els definits en PEU |
12 USOS COMPATIBLES : [ Els definits en PEU |

13 ALTRES CONDICIONS:

Sera d'aplicacio6 el Pla Especial aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en data 27 de novembre de
2006.

La proposta d'ampliacié de I'edificabilitat existent o altres determinacions es supeditara a la tramitacié d'una modificacié puntual
d'aquest Pla Especial.

]
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Titol 5. Regulacio del sol urbanitzable

Capitol 1. Disposicions comunes

Art. 228 Definicio

Art. 229

Art. 230

Art. 231

El POUM classifica com a sOl urbanitzable aquelles arees necessaries i adequades per al
desenvolupament urbanistic del municipi i que son aptes per a ésser urbanitzades.

El sol urbanitzable comprén dues categories: sol delimitat i sol no delimitat.

Els Plans parcials urbanistics que es redactin per desenvolupar aquest POUM, en sol urbanitzable
delimitat, i els Plans parcials urbanistics de delimitacié en sol urbanitzable no delimitat, compliran les
determinacions establertes per la Llei d'urbanisme (LU) aixi com les derivades de la legislacié
d'aplicacié complementaria o subsidiaria i les que de forma especifica es fixen per a cada sector en
aquest POUM.

Habitatges de promocié publica

En els sectors de planejament parcial es reserva el sol corresponent al 20% del sostre total qualificat
per a Us residencial de nova implantacié en sol urbanitzable delimitat per la construccié d’habitatges de
proteccié publica; un 10% addicional per a la construccié d'habitatge concertat i un altre 10%
addicional per a la tipologia d'habitatge concertat amb preu oficial, d'acord amb el que disposa la
legislacio vigent (art. 57.3 LU; Llei 18/2007, de 28 de desembre de dret a I'habitatge i Decret
152/2008, de 29 de juliol). A aquests efectes cada sector delimitat amb previsié d'Us residencial de
nova implantacié precisara la localitzacio d'aquest sol en el sector.

Aixi mateix, els sectors que es delimitin en sol urbanitzable no delimitat hauran de reservar al mateix fi
el 20% del sostre qualificat per a Us residencial de nova implantacié, més el 10% addicional per
I'hnabitatge concertat i un altre 10% adicional a la construccié d’habitatges concertat amb preu oficial.

Densitat d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges o apartaments establert per a cada sector de planejament parcial en sol
urbanitzable delimitat, o el que resulti de la normativa per al sol urbanitzable no delimitat, és considerat
una determinacio fonamental del Pla i en cap cas podra sobrepassar-se.

Reserves de sol per a sistemes

7819

Art. 232 Régim de cessions

Les cessions de sol que, amb caracter obligatori i gratuit, definiran els Plans parcials urbanistics,
comprendran com a minim:

a) El sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals inclosos en el sector de
planejament.

b) El sol destinat al sistema viari i d'aparcaments publics.

c) El sol destinat al sistema de parcs i jardins, i a zones esportives publiques, amb un minim del 10%
de la superficie del sector (i un minim de 20 m2 de soOl per cada 100 m2 de sostre en el cas dels
sectors d'Us residencial o mixt). Aquest sol es cedira totalment urbanitzat quan se situi en I'ambit 1
de cada sector. En altres suposits, el cost de la urbanitzacié podra ser substituit per un pagament
d’identic import a compte de la seva futura urbanitzacié. En cas d’ambits discontinus, I'ambit a on
es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d’equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del Text refés de la Llei d’'urbanisme
aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol corresponents a aquest ambit 1. La reserva
minima a qué es refereix aquest apartat haura de situar-se obligatoriament, almenys en un 30% de
la seva superficie, en 'ambit 1 de cada sector.

d) EIl sol destinat a centres docents i altres equipaments de caracter social o d’interés public de
titularitat publica que el Pla determini segons els usos i les qualificacions zonals establertes, amb
un minim del 5% de la superficie del sector (i un minim de 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
en el cas dels sectors d'Us residencial 0 mixt).

e) El sol destinat al sistema d’equipaments i dotacions, per a I'is de serveis técnics (clau D8).

f) El sol edificable en el que tingui cabuda el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector, que es cedira totalment urbanitzat i lliure de carregues i gravamens.

Art. 233 Connexions amb infraestructures exteriors i dimensio del sistema viari

El Pla parcial urbanistic o de delimitacié incloura, entre les obres d'urbanitzacio basiques a executar,
les connexions a les xarxes viaries, de sanejament, de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia
eléctrica, de telecomunicacions i de subministrament de gas, exteriors al sector delimitat. També han
de costejar les obres d’'ampliacié o reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a
consequencia de la magnitud de 'actuacio.

D’acord amb el que prescriu I'article 97.d) del Decret 305/2006, llevat que concorrin motius justificats
gue ho impedeixin, les xarxes han de ser soterrades.

En la planificacié dels nous vials que es desenvolupin en sol urbanitzable s’han de tenir en compte els
seglents parametres:

a) L'amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable amb la senyalitzacio
corresponent a zona 30, d’acord amb el que estableix el Reglament general de circulacio, ha de ser
de 10 metres.

b) L'amplada minima dels carrers planificats com a xarxa basica en sol urbanitzable, aixi com dels
trams de carretera definits com a trams urbans, ha de ser d'11 metres.

c) L’amplada minima dels carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari de
la xarxa basica de bicicletes han de tenir una amplada addicional de 2 metres sempre i quan
coincideixi amb la xarxa basica de vehicles. En cas contrari, s'atendra a I'establert als apartats

1. Els Plans parcials urbanistics respectaran els sistemes urbanistics generals definits en sol anteriors.
urbanitzable. Aquests, quan corresponguin al mateix Us o sistema urbanistic, computaran a efectes de d) Els carrers que es planifiquin en sol urbanitzable per on discorri un itinerari per al transport public
determinar els sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit d’actuacio. > P guin € P . n {inerar p port p
. R . . ) , . han de tenir una amplada addicional de 5 metres sempre i quan coincideixi amb la xarxa basica de
2. Lesreserves minimes de sol per a sistemes locals es defineixen normativament i es quantifiquen per a vehicles. En cas contrari, s'atendra al que estableixen els apartats anteriors.
cada sector de planejament en sol urbanitzable delimitat. . N . . .
) o L o . ) . i e) El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el 8% i només en casos
3. Els \Pl.ans,parc\lals urbanlstlcs‘ d!stlnglran entre _els.espals,lllures de tlt_ularltgt put_)llca destlnats_a parc excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12%. En qualsevol cas, el pendent del 8%
urba, jardi urba, parc arqueologic o altres espais lliures, d’aquells de titularitat privada al servei de les no sera acceptable per a llargades superiors a 300 metres.
edificacions privades. Aquests darrers no computen als efectes del compliment dels estandards E ) I q _ is de d b q 2xim d
urbanistics establerts. n cas que se superi aquesta llargada, es co,nstruwan espais de descans am _'pe,n ent maxim de
2% que continguin, com a minim, un cercle d’1,5 metres de radi. La cosntruccio d'escales a la via
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publica resta condicionada a qué hi hagi un itinerari alternatiu adepata a la normativa
d’'accessibilitat. Quan l'itinerari alternatiu sigui desproporcionat en temps i/o recorregut, d’acord amb
el que estableix la citada normativa, es construiran ascensors o elements elevadors segurs i
accessibles.

f) Els carres que es planifiquin en sol urbanitzable almenys el 50% de I'espai viari estara destinat a
voreres.

Consideracions per a I'establiement de la xarxa basica de bicicletes:

a) El pendent maxim dels itineraris per a biciclestes no pot superar, amb caracter general, el 5%.
Només en suposits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.

b) S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicletes situats fora de la via
publica en funci6 de les activitats i usos del sol, llevat d’aquells suposits en que es justifiqui I'opcio
de valors inferiors:

- Us d’habitatge: el max. 2 places/habitatge o 2 places /100m2 sostre o fraccio
- Us comercial: 1 plaga/100m2 sostre o fraccio

- Us d'oficines: 1 plaga/100m2 sostre o fraccid

- Us industrial: 1 placa/100m2 sostre o fraccio

- Equipaments docents: 5 places/100m2 sostre o fraccié

- Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places/100 places aforament
- Altres equipaments publics: 1 placa/100m2 sostre o fraccié

- Zones verdes: 1 placa/100m2 sol

- Franja costanera: 1 plaga/10 ml de platja

- Estacions d’'autobusos interurbans: 0,5 places/30 places ofertes de circulacié

En tots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o sol urba objecte d’'un poligon
d’'actuacid urbanistica o d'un pla de millora urbana, el planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié
hauran de precisar la vialitat de cadascun d’aquest ambits i els seus accessos a les carreteres. Els
ambits dels sectors s’hauran d’'ajustar per tal d’incloure en el seu interior el sol necessari per a la
construccio dels seus accessos a les carreteres. Els costos de tots aquests intercanviadors i de les
actuacions d’adequacio de les carreteres que siguin necessaries s’hauran d’'incloure en les carregues
d’'urbanitzaci6 imputables als sectors beneficiats.

En el planejament derivat i els projectes d'urbanitzacio, el disseny de tots els elements viaris de
connexio a les carreteres es fara d’acord amb la instruccio de tracat de carreteres “3.1-IC” i amb la
“Instruccié per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya. En cap cas
s’admetran rotondes partides ni en general les interseccions en creu.

El planejament derivat dels ambits confrontats amb carreteres i els corresponents projectes
d’'urbanitzacié hauran d'incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002,
de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordencié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacid acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar, a carrec
seu, les mesures de proteccio pertinents.

No es permetran activitats que generin fums, pols , vapors o qualsevol altre residu que afecti a la
seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir amb allo
que estableix la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I’Administraci6 Ambiental i el
seu reglament, Decret 136/1999, de 18 de maig,

El planejament derivar i els projectes d'urbanitzacié hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del
Servei Territorial de Carreteres de Girona.
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Art. 234

Art. 235

Art. 236

Art. 237

Art. 238

Capitol 2. Sol urbanitzable delimitat

Secci6 1. Determinacions generals

Definici6

El POUM classifica com a sol urbanitzable delimitat aquells terrenys aptes per a la urbanitzacié que han
de desenvolupar-se d'acord amb les previsions de I'agenda del propi Pla.

Regulacio6 detallada dels sectors

La delimitacio es fa als planols de zonificacid, alineacions i rasants, que tenen caracter normatiu.

Per cada sector aquest Pla incorpora una fitxa amb caracter normatiu on es defineixen el seu ambit i
superficie, I'objectiu, els parametres reguladors com edificabilitat bruta sectorial i densitat, el régim de
cessions per a sistemes i equipaments, I'aprofitament urbanistic; les reserves per habitatges de protecci6
publica i assequible; el sistema d'actuacié, els usos admesos i els usos compatibles i la resta de
parametres.

Reserves de sol per a sistemes

1. Els Plans parcials urbanistics respectaran els sistemes urbanistics generals definits en sol
urbanitzable. Aquests, quan corresponguin al mateix Us o sistema urbanistic, computaran a efectes de
determinar els sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit d’actuacié, excepte quan es tracti de
sectors discontinus; en aquest darrer cas, aquest comput quedara limitat de tal forma que la superficie
destinada a espais lliures localitzada en el subambit 1 no sera inferior al 10% de la superficie del
subambit i la superficie destinada a equipaments tampoc sera inferior al 5% de la superficie del
subambit.

2. Les reserves minimes de sol per a sistemes locals es defineixen normativament per a cada sector de
planejament en sol urbanitzable delimitat.

3. Els Plans parcials urbanistics distingiran entre els espais lliures de titularitat publica destinats a parc
urba, jardi urba, parc arqueologic o altres espais lliures, d’'aquells de titularitat privada al servei de les
edificacions privades. Aquests darrers no computen als efectes del compliment dels estandards
urbanistics establerts.

Regim de cessions
El regim de cessions de sol que, amb caracter obligatori i gratuit, definiran els Plans parcials urbanistics,

sera el previst al capitol anterior, i definit a les fitxes per a cada sector.

Desenvolupament del Pla

1. En sol urbanitzable delimitat el Pla d'ordenacié urbanistica municipal es desenvolupa necessariament
per mitja de Plans parcials urbanistics, I'aprovacié dels quals sera condicié indispensable per a la
realitzacid d'intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que
s’executin de forma independent dels sectors.

10.

11.
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Els sectors de planejament parcial establerts per aquest Pla d'ordenacié poden ser objecte de
desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en la legislacio
urbanistica vigent.

En els sectors de sol urbanitzable delimitat d'iniciativa privada els propietaris son obligats a assumir el
deure urbanistic de conservacié de les obres d’'urbanitzacié durant un periode minim de cinc anys (o
fins que el sector es trobi consolidat per I'edificacio en les seves dues terceres parts), tot constituint-se
legalment com a junta de conservacio.

Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no s’aprovi definitivament el Pla
parcial urbanistic amb el corresponent Projecte d’'urbanitzacio, ni edificar-se en tant no s’hagin realitzat
les obres d'urbanitzacié i efectuades les cessions gratuites i obligatories que estableix la legislacié
vigent i que es determinen en aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

El Pla parcial urbanistic definira les ordenances aplicables a les edificacions, aixi com les condicions
estetiques referides a materials, colors i ritmes, i també les normes d’integracié paisatgistica i
mediambiental, en desenvolupament d’aquestes normes urbanistiques.

El planejament derivat tindra en compte les zones de sensibilitat acistica definides en el mapa de
capacitat acustica del municipi, i les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d'acord
amb el que preveu l'article 9 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié
acustica.

Els documents de planejament derivat hauran d’incloure un annex en el qual es justifiqui la
incorporacio de les mesures preventives, correctores 0 compensatories determinades en l'informe
ambiental.

La normativa del planejament derivat haura d’incorporar mesures d’ecoeficiencia en la construccid
d’habitatges en relacié6 amb I'aigua, I'energia, els materials i sistemes constructius i els residus, sens
prejudici de les obligacions que estableix el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

Les propostes d'ordenacid, zonificacié i la definicié6 de les rasants d’urbanitzacié, en tots aquells
sectors urbans no consolidats i urbanitzables que ocupen espais assaciats i/o d'influencia de les lleres
dels diferents cursos fluvials estudiats en el document “Estudi hidrologic i hidraulic de les conques del
rec de Queralbs, riera de la Trencada, rec Fondo, riera de la Quarentena i rec d’en Matas” estaran
subjectes a les deteminacions de [linforme emeés per [I'Agéncia Catalana de [I'Aigua
(ref.UDPH2003004372).

El desenvolupament dels sectors que ocupin terrenys associats i/o d’influéncia de les lleres d’algun
dels cursos fluvials que no es trobin inclosos en I'estudi anteriorment esmentat, es condiciona, en tant
en quan confronten amb les lleres de diversos cursos naturals de drenatge, a qué es defineix
préviament el perimetre de la lamina d’aigua per cabals Q100 i Q500 amb les condicions de contorn
actuals definides per les edificacions, obres de pas i murs de defensa existents, d’acord amb el que es
determina a l'article 6 del vigent Reglament de la Llei d'urbanisme i els criteris aprovats pel Consell
d’Administracio de I'’Agencia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de marg de
2006 sobre l'ocupacio dels terrenys integrats en el sistem hidric i les zones inundables, aixi com
determinar les actuacions d'infraestructura hidraulica i I'adopcié de mesures constructives de proteccid
passiva a adoptar.

Els documents de planejament derivat es redactaran d'acord amb les prescripcions de l'apartat
anterior i es remetran per l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. El planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d'adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es derivin de
I'aplicacid de la directiva del marc d'aigies.

En els documents de planejament derivat es fara referéncia als sistemes d’abastament d’aigua i
sanejament municipals, la procedéncia, suficiencia i qualitat dels recursos d'aigua disponibles
tecnicament i legal per a atendre les noves demandes d’'aigua, la diagnosi sobre la capacitat de les
xarxes en alta i de distribuci6, i les actuacions, si calen, fora de I'ambit de cadascuns dels sectors de
planejament relatives a I'ampliacié dels sistemes dels serveis urbanistics basics que s’han
d’incorporat, a tots els efectes, als respectius programes d’urbanitzacio.

Aquests extrems s’hauran d’acreditar amb la conformitat documental de les entitats titulars o gestores
de les infraestructures i instal-lacions dels corresponents serveis.
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Art. 239

Art. 240

12.

El Pla d'infraestructures hidrauliques de drenatge i tots els documents de planejament derivat i els
annexos que desenvolupin els diferents sectors de planejament definitis al Pla d’ordenacié urbanistica
municipal es remetran per informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Els Plans parcials que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat hauran de contemplar les
prescripcions de l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 15 de maig de 2007, emes en el
tramit d’informaci6 institucional de redaccié del POUM.

Aprofitament urbanistic

Aquest Pla d’ordenacié municipal determina I'edificabilitat, els usos i la densitat de I'Gs residencial que
defineixen I'aprofitament urbanistic de cada sector. Als efectes de la gestié urbanistica, la ponderacio
de I'aprofitament urbanistic en cada ambit d’actuaci6é s'efectuara d’acord amb el que s’estableix als
articles 36 i 37 LU

El coeficient d’edificabilitat sectorial, materialitzat en la superficie de les zones, genera el sostre per a
usos lucratius que es pot edificar en el sector.

Les superficies indicades als planols i quadres sén indicatives i sens perjudici de la major exactitud
gue derivi de la superficiacié que contingui el planejament derivat.

El coeficient d’edificabilitat maxima sectorial apareix en I'apartat corresponent de cada fitxa normativa.
Aquest coeficient no es podra sobrepassar en cap cas.

Sistemes generals

Als efectes del desenvolupament del Pla en sol urbanitzable delimitat, cada Pla parcial urbanistic incorpora
la part corresponent de soOl destinat a sistemes generals inclosa en el propi sector, sigui aquest continu o
discontinu, d'acord amb el que estableix I'article 35 del DL 1/2005.

7822

Secci6 2. Fitxes normatives

Art. 241 Fitxes normatives dels sectors

Les fitxes adjuntes corresponents als sectors de soOl urbanitzable delimitat contenen les dades
numeriques i els parametres aplicables al sector. S6n parametres normatius els seguents.

a) Coeficient d’edificabilitat bruta o sectorial, aplicable sobre la superficie total del sector.
b) Densitat bruta o sectorial, aplicable sobre la superfivie total del sector.

c) Reégim de cessions: superficies dels s0s destinats a sistemes generals i percentatges minims de
SOl per a sistemes locals, aplicables sobre la superficie total del sector.

d) Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

e) Percentatges minims de sostre destinat a habitatges protegits, en les diferents modalitats,
aplicables sobre el sostre residencial total del sector.

f) Sistema d’actuacio.
g) Usos principals i usos compatibles.
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SUD 1 - REC FONDO

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat

2  AMBIT: Continu limitant el casc urba al nord de I'ambit de l'illa d'itaca
3  EXTENSIO: 202.505 m2

4 OBJECTIU: Desenvolupar l'area residencial estratégica (ARE)

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 202.505 m2
Domini public hidraulic inicial 3.585 m2
Superficie computable de I'ambit 198.920 m2

0,500 m2st/m2s
99.460 m2 sostre
50 habitatges/ha

Edificabilitat bruta

Densitat 995 habitatges -
Sistemes 148.349 m2

Zones 54.156 m2 =
Sostre Us residencial 88,44% 87.963 m2 =\ | ‘é
Sostre Us comercial 11,56% 11.497 m2 = i\‘

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes

Xarxa viaria 63.250 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 2.350 m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 44,593 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 29.097 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 7.144 m2 Els de domini pablic
Habitatge dotacional 1.915 m2

7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 HABITATGES:

HPO régim general 15,53 % sostre
HPO regim especial 5,18 % sostre
HPO régim concertat 10,23 % sostre
HPO régim concertat catala 18,21 % sostre
[Habitatges lliures [ 50,85 % sostre
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : | Residencial |
12 USOS COMPATIBLES : | Segons ARE |

13 ALTRES CONDICIONS :

Sector destinat a acollir part de les necessitats de residéncia fixa, mitjangant la seva condici6 d'area residencial estrategica
(ARE). A aquests efectes, el sector ha de complir les condicions establertes en el Decret de mesures urbanistiques urgents.
Aquesta fitxa s'ha redactat d'acord amb la normativa especifica de les arees residencials estratégiques.

Li és d'aplicaci6 la normativa de I'ARE-Rec Fondo de Roses aprovat definitivament en data de 13 de mar¢ de 2009.

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié del sector.

14 PROGRAMACIO : | Primer sexenni |




SUD 2 - LA TRENCADA

1
2
3
4

5
6

7

8

9
10

11
12

13

14

CLASSIFICACIO DEL SOL :

Sol urbanitzable delimitat

AMBIT : Continu, al nord de la Ciutadella
EXTENSIO : 110.656 m2
OBJECTIU :
PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 110.656 m2

. - 0,500 m2st/m2s
Edificabilitat bruta T5 328 M2 Sosire
Sistemes 55.571 m2
Zones 55.085 m2
REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes

Xarxa viaria 18.119 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 32.039 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 5.413 m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

[Habitatges protegits

exempt per tractar-se d'Us no residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacio basica

Ludic, Recreatiu, Comercial i Hoteler

A determinar per el Pla Parcial

infraestructures que dificultin la execucioé del sector.
D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de

edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de

I'ambit

PROGRAMACIO :

Segon sexenni

PROPOSTA INDICATIVA




SUD 3 - MAS MATES EST

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat ‘
2  AMBIT: Discontinu, al nord-est del Mas Mates i al marge dret de la Trencada
3 EXTENSIO: 151.116 m2 \
4 OBJECTIU: ‘

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit

151.116 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

75.558 m2 sostre

Densitat 35 habitatges/ha 9
529 habitatges 4
Sistemes 36.897 m2 2
Zones 114.219 m2 o
o

[Sostre s residencial 85% 64.224 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 24.501 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 4,312 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 7.368 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 716 m2 Els de domini public

7 APROFITAMENT URBANISTIC :

8 HABITATGES:

Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO regim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

[Habitatges lliures

| 60% sostre

9 DESENVOLUPAMENT :
10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacié basica

Residencial

Comercial (cl i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rc1)
Esportiu (D3 i d3)

ambit 1 ambit 2

[Superficie ambit

141.551 m2 9.565 m2

oap eJely
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El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini pablic hidraulic inicial, de la superficie total de
I'ambit

14 PROGRAMACIO : [ Segon sexenni |




SUD 4 - MUNTANYETA CENTRE

10

11

12

13

14

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

Sol urbanitzable delimitat
Continu, al sector de la Sureda d'en Mair6.

EXTENSIO : 37.432 m2
OBJECTIU :
PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 37.432 m2

. . 0,150 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 5 615 M2 Soste

. 7,00 habitatges/ha
Densitat 26 habitatges
[Sostre residencial 85% | 4.773 m2 sostre |
Sistemes 30.058 m2
Zones 7.374 m2
REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de
sistemes

Xarxa viaria 2.047 m2
Espais lliures 25.997 m2
Equipaments comunitaris 2.014 m2
Hidrologic cursos d'aigua 0m2

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre

HPO regim concertat

10% sostre

HPO régim concertat catala

10% sostre

[Habitatges lliures

60% sostre

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :
USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

A través de Pla de parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacié basica

Residencial (r2,r3)

Sanitari i assistencial (D4 i d4)

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio6 del sector.
L'Gs sanitari i assistencial es preveu com a complementari o alternatiu a I'Us residencial

PROGRAMACIO :

Segon sexenni

7826




SUD 5 - JONCAR MAR

1
2
3
4

5

10
11
12

13

14

14

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Continu, entre el carrer Bernat Metge i el costat mar de I'Av. de Rhode
19.363 m2

Ordenacié del sector discontinu situat a continuaci6 del Salata. Apte per a Us
hoteler.

Superficie ambit

19.363 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

9.682 m2 sostre

12,50 habitatges/ha

Densitat 24 habitatges
Sistemes 7.010 m2
Zones 12.353 m2
Sostre Us hoteler 70% 6.777 m2 sostre
Sostre Us residencial 30% 2.904 m2 sostre

REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes

Xarxa viaria 2.709 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U

Espais lliures 3.054 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 1.247 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2 Els de domini pablic

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO régim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

[Habitatges lliures

60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS EXCLUSIUS:

USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacio basica

30% residencial

70% hoteler

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)

infraestructures que dificultin la execucio del sector.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacio en els

ambits confrontats sera la que aquest determini.

PROGRAMACIO :

Primer sexenni




SUD 6 - MEDITERRANEO

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat

2  AMBIT: Continu, al cotat mar de I'Av. de Rhode i I'oest del SUD 5.

3 EXTENSIO: 16.147 m2

4 OBJECTIU: Ordenacié del sector sud de I'Av. de Rhode. Apte per a Us hoteler.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 16.147 m2 *x
. - 0,500 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 8074 M2 Soste
. 12,50 habitatges/ha
Densitat 20 habitatges
Sistemes 1.860 m2
Zones 14.287 m2
Sostre Us hoteler 70% 5.651 m2 sostre
Sostre Us residencial 30% 2.422 m2 sostre

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 1.860 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2 Els de domini pablic
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 RESERVA D'HABITATGES:

HPO régim general 20% sostre residencial

HPO régim concertat 10% sostre residencial

HPO régim concertat catala 10% sostre residencial

[Habitatges lliures [ 60% sostre residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : | 30% residencial |
12 USOS EXCLUSIUS: | 70% hoteler |
13 USOS COMPATIBLES : Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)

Esportiu (D3 i d3)

14 ALTRES CONDICIONS :

La superficie definitiva de I'ambit s'adaptara al de projecte de normalitzacié de les finques aprovat definitivament per la CMG en
data de 9 d'octubre del 2000. Exp. Nim. 2461/2000.

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputaci6 de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié del sector.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no tindran accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels vials
perpendiculars plantejats en els sectors, Unicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny s'hauria
d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la carretra
C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calcada lateral, fora de la zona de domini
public, que interceptarien també els vials perpendiculars. En el seu cas, el disseny dels trams de calgada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacio en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

15 PROGRAMACIO : | Primer sexenni |




SUD 7 - RHODE EST

A WN P

6

7

8

9

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Continu, al sector del Salatar. Fent front a I'Av. de Rhode.

37.794 m2

Ordenacié del sector Salatar nord. Apte per a Us residencial i hoteler.

Superficie ambit

37.794 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

18.897 m2 sostre

35,00 habitatges/ha

Densitat -
132 habitatges

Sistemes 10.544 m2
Zones 27.250 m2
[Sostre Us residencial 85% [ 16.062 m2 sostre |
REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 7.791 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 2.350 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Eguipaments comunitaris 0 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 403 m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO regim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

[Habitatges lliures

60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :

10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacié basica

Hoteler (h)

Residencial (r1, r2, r3)

Esportiu (D3 i d3)

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)

infraestructures que dificultin la execucio6 del sector.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors

confrontats a cada banda no tindran accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels vials

perpendiculars plantejats en els sectors, Unicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny s'hauria
d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la carretra

C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calcada lateral, fora de la zona de domini
public, que interceptarien també els vials perpendiculars. En el seu cas, el disseny dels trams de calgada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacio en els

ambits confrontats sera la que aquest determini.
D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de

edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de

I'ambit

14 PROGRAMACIO:

Segon sexenni

8b’|.3—hporc

7829




SUD 8 - NEW ORLEANS

6

7

8

9

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Discontinu, al sector de Santa Margarida. Fent front a I'avinguda Clot dels
Franquets nord.

102.199 m2

Ordenacié del sector de Santa Margarida sud. Apte per a Us residencial i hoteler.

Superficie ambit

102.199 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

51.100 m2 sostre

35,00 habitatges/ha

Densitat 358 habitatges
Sistemes 38.232 m2
Zones 63.967 m2
[Sostre s residencial 85% [ 43.435 m2 sostre

REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 9.962 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 23.264 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 5.006 m2 Els de domini pablic

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO régim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

[Habitatges lliures

[ 60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :

10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacio basica

Hoteler (h)

Residencial (r1, r2, r3)

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)

Els equipaments es localitzaran a I'extrem de ponent del sector. Caldra enllagar i urbanitzar el vial interior del sector amb

l'avinguda de la Platja.

ambit 1 ambit 2

[Superficie ambit

68.952 m2 33.247 m2

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucio6 del sector.
En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes

d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26

de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.
D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de

I'ambit

14 PROGRAMACIO :

[ Primer sexenni
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AMBIT 1

8a.5-hporg




SUD 9 - RHODE

A WN P

6

7

8

9

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Continu, al sector de Santa Margarida. Fent front al carrer Punta Falconera.

37.418 m2

Ordenacié del sector de Santa Margarida central. Apte per a Us residencial i hoteler.

Superficie ambit

37.418 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

18.709 m2 sostre

35,00 habitatges/ha

Densitat 131 habitatges
Sistemes 8.009 m2

Zones 29.409 m2

[Sostre Us residencial 85% [ 15.903 m2 sostre |

REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 5.948 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 2.061 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Eguipaments comunitaris 0 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO regim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

7831

[Habitatges lliures

| 60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :

10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacié basica

Hoteler (h)

Residencial (r1, r2, r3)

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacioé de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié del sector.

14 PROGRAMACIO :

| Primer sexenni




SUD 10 - RHODE NORD

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat

2  AMBIT: Continu, al sector de Santa Margarida. A I'extrem oest de I'av. de Rhode.

3 EXTENSIO: 117.153 m2

4 OBJECTIU: Ordenacié del sector de Santa Margarida nord. Apte per a Us residencial i hoteler.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 117.153 m2
0,500 m2st/m2s
58.577 m2 sostre

35,00 habitatges/ha

Edificabilitat bruta

D i -
ensitat 410 habitatges
Sistemes 52.982 m2
Zones 64.171 m2
[Sostre Us residencial 85% [ 49.790 m2 sostre |

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 19.749 m2 Segons ordenaci6 pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 11.004 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 22.229 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0m2 Els de domini pablic
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 HABITATGES:

HPO régim general 20% sostre residencial
HPO régim concertat 10% sostre residencial
HPO régim concertat catala 10% sostre residencial
Habitatges lliures 60% sostre residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS : Hoteler (h)
Residencial (r1, r2, r3)
12 USOS COMPATIBLES : Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)

13 ALTRES CONDICIONS :
El pla parcial establira la compatibilitat dels usos existents amb la nova ordenacio dels usos residencials turistics. Es proposa
una ordenacio que es formalitzi com a porta significativa d’entrada al municipi. Es proposa un front continu amb bloc lineal al
costat sud de 'avinguda de Rhode.
El costat occidental del sector presenta una amplia franja verda en relacié a una area reservada per a la ubicacié d’'un
equipament representatiu per al barri de Santa Margarida.
El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio del sector.
En la carretera C-260 no d'admetra |'accés directe a les parcel-les confrontants. En el suposit que es requereixi dotar d'accés per
davant a aquestes parcel-les, daldra disposar els trams necessaris de cal¢ada lateral, fora de la zona de domini public. En la
remodelacio dels vials que connecten amb la carretera C-260 compresos en |'ambit només s'hi admetran els moviments de gir a
la dreta en les interseccions existents amb aquesta. Aquestes interseccions, els entroncaments dels vials remodelats a la
rotonda existent a la intersecci6 de la carretera C-260 amb la GI-614, i En el seu cas, els trams de calgada lateral que es
requereixi, s'hauran d'adequar en el seu disseny a la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no tindran accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels vials
perpendiculars plantejats en els sectors, Unicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny s'hauria
d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la carretra
C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calgada lateral, fora de la zona de domini
public, que interceptarien també els vials perpendiculars. En el seu cas, el disseny dels trams de cal¢ada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificaci6 en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

14 PROGRAMACIO : [ Segon sexenni |




SUD 11 - RHODE OEST

A WN P

7

8

10

11

12

13

14

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Continu, al sector de Santa Margarida. A I'extrem sud oest de I'av. de Rhode.

44.197 m2

Ordenacié del sector de Santa Margarida nord. Apte per a Us residencial i hoteler.

Superficie ambit

44.197 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

22.099 m2 sostre

35,00 habitatges/ha

Densitat -
155 habitatges

Sistemes 16.316 m2
Zones 27.881 m2
[Sostre Us residencial 85% [ 18.784 m2 sostre |
REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 8.664 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 7.652 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO regim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

[Habitatges lliures

60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :
USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacié basica

Hoteler (h)

Residencial (r1, r2, r3)

Esportiu (D3 i d3)

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)

El limit occidental esta reservat com a parc urba que prolonga i remata la franja verda del sector SUD 10.

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucio del sector.

PROGRAMACIO :

Primer sexenni




7834

SUD 12 - CUC PARC

AMBIT 1
1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat
2  AMBIT: Discontinu, al sector de salatar situat al costat de muntanya de I'avinguda de Rhode.
3 EXTENSIO: 108.995 m2
4 OBJECTIU: Ordenacié del sector de salatar situat al costat de muntanya de I'avinguda de
Rhode.

5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 108.995 m2

- - 0,500 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 51,498 M2 Sostre

Sistemes 28.638 m2
Zones 80.357 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 18.132 m2 Segons ordenaci6 pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 9.207 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 1.299 m2 Els de domini pablic
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 HABITATGES:

|Habitatges protegits | exempt per tractar-se d'Us no residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : comercial (c), magatzem (m), estacions de serveis (i4), oficines i serveis (0),

logistica (i2) i tallers (i3)

12 USOS COMPATIBLES : A definir en Pla parcial |

13 ALTRES CONDICIONS :

ambit 1 ambit 2
[Superficie ambit 102.733 m2 6.262 m2

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputaci6 de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no tindran accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels vials
perpendiculars plantejats en els sectors, Gnicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny s'hauria
d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la carretra
C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calgada lateral, fora de la zona de domini
public, que interceptarien també els vials perpendiculars. En el seu cas, el disseny dels trams de cal¢ada lateral i de les
corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificaci6 en els
ambits confrontats sera la que aquest determini.

D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de
I'ambit

14 PROGRAMACIO : | Primer sexenni |




SUD 13 - MAS D'EN PUIG / BOSCA-FUMATS

10

11

12

13

14

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Discontinu, al sud de la urbanitzaci6 de les garrigues i entre les urbanitzacions del

Mas Bosca i el Mas Fumats
415.436 m2

Ordenacié del sector sud de les garrigues.

Superficie ambit

415.436 m2

Edificabilitat bruta

0,373 m2st/m2s

154.964 m2 sostre

32,93 habitatges/ha

Densitat 1.368 habitatges
Sistemes 199.942 m2
Zones 215.494 m2
Sostre Us residencial 88% 136.363 m2 sostre
REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 58.602 m2 Segons ordenaci6 pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 135.154 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 6.186 m2 Els de domini pablic

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

HPO régim general

20% sostre residencial

HPO régim concertat

10% sostre residencial

HPO régim concertat catala

10% sostre residencial

Habitatges lliures

60% sostre residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :
USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic

Reparcel.lacié per compensacio basica

Residencial

Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)

Esportiu (D3 i d3)

ambit 1

ambit 2

Superficie ambit

297.693 m2

117.743 m2

Edificabilitat bruta

0,481 m2st/m2s

0,100 m2st/m2s

143.190 m2 sostre

11.774 m2 sostre

Densitat

42 habitatges/ha

10 habitatges/ha

1.250 habitatges

118 habitatges

7835

AMBIT 1

El sol de cessi6 de I'ambit 2 correspon al sistema general d'espais lliures (clau C1-PN). Es reserva un minim del 12% del sostre total per a Us
hoteler amb centre de congressos i convencions, i per a usos auxiliars i no independents a l'activitat hotelera.

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio6 del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessi6 a I'Ajuntament), i en el tram de la
carretera GI-614 compres entre les carreteres C-260 i GI-610, no s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les
parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la
normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats. En el tram de la carretera GI-610, en el cas que es produeixi la cessi6 a
I'Ajuntament, aquest podra poposar I'ordenacié que consideri oportuna.

En la carretera GI-614 es poden autoritzar les rotondes incloses en cadascun dels subambits que comformen el SUD. Aquestes rotondes
s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec del sector.

En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament) , en tant no es
produeixi els trapas esmentat, pel que fa a les servituds s'haura de respectar la linia d'edificaci6 establerta pel TRLC, a 25 de l'aresta exterior
de la calgada, a excepcié d'aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra distancia.

D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini pablic hidraulic inicial, de la superficie total de
I'ambit
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SUD 14 - PICA D'ESTATS
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CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol urbanitzable delimitat

Discontinu, al sud de la urbanitzaci6 de les Garrigues

82.426 m2

Ordenacié del sector sud de les garrigues fent front al costat muntanya de

l'avinguda de Rhode. Apte per a Us ludic-comercial-turistic.

Superficie ambit

82.426 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

41.213 m2 sostre

Sistemes

20.285 m2

Zones

62.141 m2

REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes

Xarxa viaria 9.450 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U

Espais lliures 10.835 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector

[Habitatges protegits

exempt per tractar-se d'Us no residencial

DESENVOLUPAMENT :

10 SISTEMA D'ACTUACIO :

11 USOS PRINCIPALS :

12 USOS COMPATIBLES :

13 ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacio basica

comercial (c), magatzem (m), estacions de serveis (i4), oficines i serveis (0),

logistica (i2) i tallers (i3)

A definir en Pla parcial

ambit 1

ambit 2

[Superficie ambit

76.483 m2

5.943 m2

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de

infraestructures que dificultin la execucio del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26

de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), les parcel-les dels sectors
confrontats a cada banda no tindran accés directe a la mateixa. En les interseccions amb aquest tram de carretera dels vials
perpendiculars plantejats en els sectors, Gnicament s'hi hauria d'admetre moviments de gir a la dreta i els seu disseny s'hauria
d'ajustar a la normativa sectorial. En el suposit que es requeris dotar d'accés davant a les parcel-les confrontants amb la carretra
C-260, caldria disposar, a carrec dels sectors beneficiats, els trams necessaris de calgada lateral, fora de la zona de domini
public, que interceptarien també els vials perpendiculars. En el seu cas, el disseny dels trams de cal¢ada lateral i de les

corresponents connexions amb la carretera C-260 s'haurien d'ajustar a la normativa sectorial.

En el tram de la carretera GI-614 compres entre les carreteres C-260 i GI-610, no s'admetran les interseccions en creu ni els accessos
directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Unicament s'hi admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar

d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats.

En el tram de la carretera C-260 en procés de cessio a I'Ajuntament (C-260* pk 42+490 - pk 46+342), la linia d'edificacio en els

ambits confrontats sera la que aquest determini.

14 PROGRAMACIO:
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SUD 15 - CAMPS DE SANTA MARGARIDA |

AMBIT 1
1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable delimitat
2  AMBIT: Discontinu, al sud occidental de la urbanitzacié de les Garrigues i al llarg de la
carretera de Roses a Figueres (C-260)
3 EXTENSIO: 95.282 m2
4 OBJECTIU: Ordenacié del sector sud de la Garriga fent front al costat muntanya de la carretera

C-260. Apte per al desenvolupament d'activitats logistiques.
5 PARAMETRES REGULADORS :

Superficie ambit 95.282 m2
0,500 m2st/m2s
47.641 m2 sostre

Edificabilitat bruta

Sistemes 33.693 m2
Zones 61.589 m2

6 REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 18.517 m2 Segons ordenaci6 pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 15.176 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0 m2 Els de domini pablic
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

8 HABITATGES:

|Habitatges protegits | exempt per tractar-se d'Us no residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacio basica
11 USOS PRINCIPALS : comercial (c), magatzem (m), estacions de serveis (i4), oficines i serveis (0), AMBIT 2
logistica (i2) i tallers (i3)

12 USOS COMPATIBLES : A definir en Pla parcial |

13 ALTRES CONDICIONS :

ambit 1 ambit 2
[Superficie ambit 82.485 m2 12.797 m2

Correspon a un sector destinat exclusivament al desenvolupament d’activitats economiques. Es proposa una ordenacié que
combini diverses tipologies de naus industrials, i que asseguri la preservaci6 de la zona humida adjacent.

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio6 del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

En la carretera C-260 no d'admetra l'accés directe a les parcel-les confrontants. En el suposit que es requereixi dotar d'accés per
davant a aquestes parcel-les, daldra disposar els trams necessaris de calgada lateral, fora de la zona de domini public. En la
remodelacio dels vials que connecten amb la carretera C-260 compresos en I'ambit només s'hi admetran els moviments de gir a
la dreta en les interseccions existents amb aquesta. Aquestes interseccions, els entroncaments dels vials remodelats a la
rotonda existent a la interseccio de la carretera C-260 amb la GI-614, i En el seu cas, els trams de calcada lateral que es
requereixi, s'hauran d'adequar en el seu disseny a la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats.

En el tram de la carretera GI-614 comprés entre les carreteres C-260 i GI-610, no s'admetran les interseccions en creu ni els
accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi admetran els moviments de gir a la dreta,
s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors beneficiats.
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PEU 8 - RONDA NORD
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9
10

11

CLASSIFICACIO DEL SOL :

AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

ALTRES CONDICIONS:

Sol urbanitzable
Continu, comprén els SUD 1, 2, 3, 131 SUND 2.

1.126.654 m2

Garantir la participacié de tots els sectors inclosos en el poligon en I'execuci6 del
sistema viari (Ronda Nord). Els sectors que es desenvolupin amb anterioritat a
I'execuci6 de la infraestructura comuna hauran de garantir, davant de I'administracio
actuant, la seva particicacié en aguesta execucio.

A través de Poligon d'Actuaci6.
Reparcel-lacié economica executada per I'administracié actuant

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

L'entroncament de la Ronda Nord a la rotonda existent a la intersecci6 de les carreteres GI-610 i GI-614 s'haura d'ajustar als
requeriments que fixa la instruccio6 per al disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya.




Art. 242

Art. 243

Art. 244

Art. 245

Art. 246

Capitol 3. Sol urbanitzable no delimitat

Secci6 1. Determinacions generals

Definici6

El sol urbanitzable no delimitat apareix en els planols de Zonificacié, alineacions i rasants.

Desenvolupament del Pla

A efectes del desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en sol urbanitzable no delimitat
€s necessaria la prévia autoritzacié d'un Pla parcial urbanistic de delimitacié. EIl Pla parcial urbanistic de
delimitacié haura de :

a) Justificar I'oportunitat i la conveniéncia de I'actuaci6, d'acord amb els interessos publics derivats de
Iimperatiu de la utilitzacié racional del territori, atesos els indicadors de creixement, poblacio,
recursos i desenvolupament economic i social de Roses.

b) A fi i efecte de donar compliment al que disposa l'article 3.2 del DL 1/2005 la Llei d'urbanisme
sobre models d’ocupacio del sol, caldra elaborar els Plans parcials urbanistics de delimitacio per tal
de concretar o validar els dos sectors (SUND 1 SUND 2), aquest Ultim discontinu, aixi com els
parametres que apareixen a les corresponents fitxes normatives.

SUND-1- Camps de Sta.Margarida Il restara condicionat el seu desenvolupament fins que el sector
SUD 15 estigui executat i consolidat en un 50%. El SUND-2 Mas Matas Oest resta condicionat el
seu desenvolupament fins que el sector SUD 13 estigui executat i consolidat en un 50% .

¢) Incorporar les previsions sobre disponibilitat dels recursos hidrics i energetics.
d) Complir les condicions i parametres urbanistics establerts en les fitxes d’aquestes Normes.

Magnituds maximes o minimes de les actuacions

1. Els Plans parcials urbanistics de delimitacié es referiran a un sector amb una superficie minima de 3
hectarees (30.000 m2).

2. No es defineix la superficie maxima de les actuacions.
Caldra justificar la coincidéncia del sector amb limits geografics o limits de propietat.
4. Els sectors seran territorialment i urbanisticament coherents.

w

Aprofitament urbanistic

L'aprofitament urbanistic dels sectors que es delimietin sera el resultat de ponderar I'edificabilitat, els usos i
la intensitat dels usos, aixi com la densitat d’habitatges per hectarea establerta.

Seccio 2. Fitxes normatives

Fitxes dels sectors

L'ambit i superficie; I'objectiu; els parametres reguladors com edificabilitat bruta sectorial i densitat; el
regim de cessions per a sistemes i equipaments; I'aprofitament urbanistic; les reserves d’habitatges de
proteccid publica i asequibles; els sistemes d’educacio, els usos admesos i els usos compatibles i la
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resta de i la resta de parametres de cada sector de so0l urbanitzable delimitat es conté en les fitxes que

s’incorporen a continuacio:

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 88

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES
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SUND 1 - CAMPS DE SANTA MARGARIDA 1

[

10

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

AMBIT 1

Sol urbanitzable no delimitat

Discontinu, al sud i est de la urbanitzacié El Cortijo i a I'oest de la urbanitzacio Les
Garrigues

177.682 m2

Ordenacié del sector sud del Cortijo i al nord del sector SUD 14 A. Apte per al
desenvolupament d'activitats logistiques.

Superficie ambit

177.682 m2

Edificabilitat bruta

0,500 m2st/m2s

88.841 m2 sostre

Sistemes

68.564 m2

Zones

109.118 m2

REGIM DE CESSIONS:

Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 30.042 m2 Segons ordenaci6 pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 38.522 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 0m2 Els de domini public

APROFITAMENT URBANISTIC :

HABITATGES:

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector

[Habitatges protegits

exempt per tractar-se d'Us no residencial

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS :

A través de Pla parcial urbanistic
Reparcel.lacié per compensacio basica

Ludic (rc) |

A definir en Pla parcial |

ambit 1 ambit 2

[Superficie ambit

163.454 m2 14.228 m2

Correspon a un sector destinat exclusivament al desenvolupament d’activitats economiques, ludiques i comercials. Es proposa una ordenacio
que combini diverses tipologies de naus industrials, i que asseguri la preservacié de la zona humida adjacent.

El pla parcial urbanistic que desenvolupi el sector, haura de sotmetres al procediment d'avaluacié ambiental per tal de valorar-ne la
compatibilitat ambiental en relacié amb els segiients aspectes:

Els riscos del pla sobre el medi hidrogeologic i la zona humida protegida del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda, tot valorant
I'establiment d'una franja de proteccié entre el sector i el Parc natural

Els possibles efectes derivats de la contiguitat d'activitats economiques amb els sols residencials que confronten amb el sector

El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execuci6 del sector.

En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.

14 PROGRAMACIO :

Tercer sexenni condicionant el seu desenvolupament fins que el sector SUD 15
estigui executat i consolidat en un 50%.




SUND 2 - MAS MATES OEST

1 CLASSIFICACIO DEL SOL : Sol urbanitzable no delimitat
2  AMBIT: Discontinu, al nord-oest del Mas Mates
3 EXTENSIO: 246.941 m2
4 OBJECTIU:
5 PARAMETRES REGULADORS :
Superficie ambit 246.941 m2
. - 0,342 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 84521 M2 sostre
. 30,29 habitatges/ha
Densitat 748 habitatges
Sistemes 139.995 m2
Zones 106.946 m2
[Sostre s residencial 100% 84.521 m2 |
6 REGIM DE CESSIONS:
Reserves minimes de sistemes
Xarxa viaria 38.640 m2 Segons ordenacio pla parcial respectant sistema general viari
Aparcaments 0m2 Segons ordenacié P.P.U
Espais lliures 96.966 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Equipaments comunitaris 0 m2 Segons estandards de la llei i reglament d'urbanisme
Hidrologic cursos d'aigua 4.389 m2 Els de domini public
7 APROFITAMENT URBANISTIC : Cessi6 del 10% de l'aprofitament urbanistic del sector
8 HABITATGES:
HPO régim general 20% sostre residencial
HPO régim concertat 10% sostre residencial
HPO régim concertat catala 10% sostre residencial
[Habitatges lliures 60% sostre residencial
9 DESENVOLUPAMENT : A través de Pla parcial urbanistic
10 SISTEMA D'ACTUACIO : Reparcel.lacié per compensacié basica
11 USOS PRINCIPALS: Residencial, hoteler
12 USOS COMPATIBLES : Comercial (c1 i c2) Aparcament privat (a) Oficines (0) i serveis (s) Recreatiu (rcl)
Esportiu (D3 i d3)
13 ALTRES CONDICIONS :
El sol de cessi6 de I'ambit 2 correspon a sistema general d'espais lliures (clau C1-PN)
L'edificabiliat del sector es genera a partir dels dos subambits inicials seguients:
ambit 1 ambit 2
Superficie ambit 158.419 m2 88.522 m2
e 0,500 m2st/m2s 0,060 m2st/m2s
Edificabilitat bruta 79.210 m2 sostre 5.311 m2 sostre
Densitat 45 habitatges/ha 4 habitatges/ha
713 habitatges 35 habitatges
El limit del sector s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucio del sector.
En I'ambit a on es materialitza I'aprofitament urbanistic (ambit 1) caldra ubicar-hi les reserves minimes de sistemes
d'equipaments i espais lliures previstos pels articles 65 i 66 del text refés de la llei d'urbanisme aprovat pel decret 1/2005 de 26
de juliol, que correpondiren a aquest ambit 1.
En el tram de la carretera Gi-610 comprés entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessié a I'Ajuntament), no
s'admetran les interseccions en creu ni els accessos directes a les parcel-les confrontants. En les interseccions Gnicament s'hi
admetran els moviments de gir a la dreta, s'hauran de dissenyar d'acord amb la normativa sectorial i aniran a carrec dels sectors
beneficiats.
En el tram de la carretera Gi-610 compres entre la GI-614 i la C-260* (tram de la C-260 en procés de cessi6 a |'Ajuntament), en
tant no es produeixi el traspas esmentat, pel que fa a les servituds s'haura de respectar la linia d'edificacié establerta pel TRLC,
a 25m de l'aresta exterior de la cal¢ada, a excepcié d'aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra
distancia. Aix0 no obstant, aquest tram de carretera és susceptible de cessié a I'Ajuntament. Per tant, en el cas que es produeixi
aquesta cessio, I'Ajuntament podra proposar I'ordenacié que consideri oportuna.
D'acord amb el que disposen els articles 337 i 338 d'aquesta normativa, la superficie computable de I'ambit als efectes de
edificabilitat i densitat, sera la resultant d'excloure la superficie de sol de domini public hidraulic inicial, de la superficie total de
I'ambit
14 PROGRAMACIO : Tercer sexenni condicionant el seu desenvolupament fins que el sector SUD 13

estigui executat i consolidat en un 50%.
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AMBIT 1

‘

AMBIT 2




Titol 6. Regulaci6 del sol no urbanitzable

Capitol 1. Disposicions generals

Secci6 1. Regulacié general

Art. 247 Definicié

El sol no urbanitzable compren tots aquells terrenys que, reunint les condicions que estableix l'article
32 LU i l'article 30 RLU, donat el seu valor agricola, forestal, faunistic, arqueoldgic i/o paisatgistic, cal
protegir dels processos d’'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que impliquin transformacié de la
seva destinacié definida per aquest Pla, per tal de preservar i de potenciar la continuitat i millora de
les condicions i recursos naturals d’aquests sols i de conservar el seu equilibri ecoldgic, en funcié del
paper fisic, social i ambiental que tenen per ells mateixos en relacio a la Vila.

El Pla imposa la redaccié d'un Pla especial que haura de desenvolupar el Llistat d'identificacio de
Masies i Cases Rurals (Document 6.2) susceptibles de reconstruccid i/o rehabilitacié segons el que
estableixen els articles 47 i 50 LU.

Aixi mateix, el Pla també incorpora la delimitacié grafica dels espais del Parc Natural dels Aiguamolls
de 'Emporda i del Parc Natural del Cap de Creus, segons la seva normativa sectorial especifica, aixi
com les determinacions del Pla Director Urbanistic de la Serra de Rodes, que sén d’'obligada aplicacié
i compliment, sens perjudici que, les disposicions del propi POUM i del Pla especial del sol no
urbanitzable, impliquin una proteccié més estricta dels valors naturals d’aquests espais.

Art. 248 Delimitaci6 del sol no urbanitzable

Aquest Pla delimita el sol no urbanitzable en els planols de zonificacié i qualifica les segiients zones:

Clau 13: Zona de sol rustec de protecci6 preventiva

Clau 14: Zona d’espais de protecci6 especial d’alt valor agricola i connector

Clau 15: Zona d’espais de protecci6 paisatgistica: conectivitat ecologica i paisagistica
Clau 16: Zona del Parc Natural del Cap de Creus

Clau 17: Zona del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda

Art. 249 Condicions generals per ala proteccié i preservacio del sol en els paisatges rurals

1. Biodiversitat

Es mantindran o habilitaran com a espais-refugi per a la fauna, els marges, vores, parets de pedra
seca i franges arbrades, per tal d’afavorir la biodiversitat i el manteniment de la connectivitat ecoldgica

i paisatgistica.

Es protegeixen de forma especifica els arbres autoctons dels marges de camins, conreus, recs, canals
de recs i rieres. Quan resultin afectats per les obres de millora o ampliacio de les infraestructures, el
projecte incloura el corresponent estudi justificatiu de la impossibilitat técnica de mantenir-los i arbitrara
les formules de reposicié més adequades.

Es prohibeix la plantaci6 d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologico I'entitat de la vegetacio
autoctona.
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Es prohibeix I'abocament d’'aigles residuals i/o qualsevol altre residu a la llera dels cursos d'aigua
naturals o artificials (recs, rieres, canals de recs...).

La implantaci6 de noves infraestructures lineals al territori (carreteres,ferrocarrils, etc.), o la reforma de
les ja existents, que suposi I'aparicié d'una barrera fisica, s’acompanyara de les mesures correctores
necessaries per assegurar la seva permeabilitat biologica. Aquestes mesures contemplaran
especificament solucions permeables quan travessin barrancs i elements de la xarxa hidrica, o quan
separin dues arees d'interes natural.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures possible, la inclinacié de les parets
de les obres de drenatge no superara els 15° de pendent i tindra una textura superficial rugosa en
parets,formada per escollera. Quan sigui necessaria la construccié de pous de caiguda verticals,
caldra tancar I'entrada amb reixes horitzontals de llum inferior a 10 mm.

Les carreteres que afectin o puguin afectar el tracat dels camins ramaders han d’adoptar les mesures
de proteccié necessaries per a garantir la seva continuitat i corregir I'impacte, mitjangant la instal-lacié
de passos de fauna, ecoductes, tanques protectores, etc.

Paisatge

Tot assumint la inevitabilitat de I'evolucié del paisatge, el Pla adopta el criteri de preservar-ne els
valors i recrear-los quan sigui possible, davant dels riscos de la progressiva banalitzacié de I'entorn
gue podrien comportar la dispersio de la urbanitzacié i I'abandonament dels espais oberts.

Sense perjudici de les tolerancies que calgui admetre en operacions d'interés estratégic general
expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya, els projectes de transformacié del territori
rural compliran les condicions seguents:

a) Les actuacions de transformacié de soOls han de mantenir I'escala de la compartimentacié de
I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que, amb la
seva dimensid, proporcid, ritme i sequencia, defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja siguin
murs de pedra seca o altres materials, o bé marges o espais residuals que concentren el desnivell i
gue poden presentar diferents tractaments vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d’arbres).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal conservar les
peces relictes de bosc consolidat o antic.

d) Sén objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les
infraestructures de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de I'is agrari, sense
perjudici de les obres de millora que siguin necessaries.

e) En l'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura de servei local, s’aprofitaran els
canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de comunicacié procurant
mantenir la unitat de les explotacions i mirant d’evitar la fragmentacié dels camps.

Art. 250 Residus

Queda prohibit I'abocament incontrolat de residus de qualsevol mena.

Els abocaments incontrolats de residus de qualsevol classe que es produeixin en I'ambit d’aquesta
Normativa, hauran de ser clausurats i s’hauran de restaurar els terrenys en el seu estat original en el
termini més breu possible, sempre que I'Ajuntament ho requereixi i a carrec del propietari dels
terrenys, llevat que la legislacié sectorial indiqui una altra cosa.

Art. 251 Condicions per ala implantacio d’infraestructures de serveis técnics
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Art. 252

Art. 253

1. Els creuaments en el sol no urbanitzable per noves linies aéries o soterrades de transport de matéria o
energia (linies eléctriques d'alta tensio, oleoductes, gasoductes, subministraments d’aigua,
sanejament,linies telefoniques, etc.), es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents,
preveient corredors al llarg de les grans infraestructures de comunicacio o pels terrenys que menys
perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica del territori.

2. S’excloura la localitzaci6 d'aquestes infraestructures en zones paisatgisticament i ecologicament
fragils (proximitat de cursos d’aigua i espais protegits), i evitant, sempre que sigui possible, el pas per
carenes, cingles i punts culminants.

3. El tracat de les noves linies d'alta tensid, I'adequacié o els trasllat de les existents requerira la
formulaci6 de Pla especial urbanistic en el que es determini la seva necessitat, les alternatives de
tracat amb menys impacte i les mesures correctores per minimitzar-los.

4. En els cas de les linies aéries de transport eléctric de mitja i alta tensioé es col-locaran proteccions en
les torres i els cables per evitar accidents a I'ornitofauna.

5. S’adoptaran mesures d’integracid paisatgistica a I'entorn de les infraestructures, com la utilitzacié de
pantalles vegetals per a minimitzar I'impacte visual, entre d’altres.

Camins rurals

1. No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstos pel cataleg de camins aprovat
per I'’Ajuntament en sol no urbanitzable, o en els plans o programes del Departament de Medi Ambient
i Habitatge, dels serveis de prevencié d'incendi forestals o d'altres administracions publiques
competents.

2. L'ampliacié6 o modificacié del tracat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d'accés de qualse vol
naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 8% en solIs tous, o del 15% en sols durs, ni
terraplens o desmunts de més de 2 m d'algcada. Els talussos resultants s’hauran de replantar
convenientment amb vegetacio arbacia, arbustiva, i arboria autoctona, i no podran suposar cap
modificacio de les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

3. Es prohibeix l'obertura de camins en cornisa, en carenes, 0 coincideixin en llocs de vistes
panoramiques, excepte de quan vinguin derivats d’'un Pla de prevencié d’incendis forestals aprovat.

4. Qualsevol actuacié d'obertura, ampliaci6 o modificaci6 de camins i senders, requerira llicéncia
municipal.

5. Els camins i senders amb dret de pas tenen caracter de lliure Us public i no és permesa la seva
eliminacié o modificacié sense justificacié i sense proveir un dret de pas alternatiu, previ permis de
I'Ajuntament.

6. L'adequaci6é dels camins rurals contemplara Gnicament I'adequacié de la plataforma amb grava o
sauld, i la formacié de cunetes i trenca-aigiies i en el cas de camins principals publics o privats, la
pavimentacié amb materials i colors que s'integrin a I'entorn.

7. Els terraplens superiors als 50 cm. en sol agricola, requeriran un projecte técnic on consti la seva
justificacio, els materials que hi cal aportar (terres vegetals), la seva estratificacid, permeabilitat i
condicionament de la capa de sol. També s’haura de garantir I's agricola del sol després de la
intervencio.

8. Les actuacions de terraplenat en cap cas afectaran els marges de proteccié de rieres, torrents, fonts,
camins, els marges de conreus o zones amb vegetacié natural.

9. Queda totalment prohibit el terraplenat amb terres i/o materials de rebaixos, d’enderrocs i residus de la
construccio, susceptibles d'alterar les caracteristiques fisico-quimiques del sol. S’haura de garantir la
formaci6 d'un nou sol natural capa¢ de mantenir els processos ecologics que li son propis.

Condicions per alaimplantacié de senyalitzaci6 i publicitat

1. No es permet la col-locacié de cartells o elements publicitaris en el sol no urbanitzable per evitar la
distorsio de la visio del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyos (carenes, turons...) i la plana
altempordanesa.

Art. 254
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S'admet la instal-lacid, a la xarxa viaria, dels senyals de caracter informatiu, indicador o pedagogic que
es considerin necessaris per al correcte desenvolupament de les activitats admeses. S’exclou d'aquest
suposit qualsevol senyal o cartell de caracter publicitari.

Els senyals han de ser conformes als criteris de disseny i localitzaci6 del Manual Técnic de
Senyalitzacio validat pel Pla T&T (Senyalitzaci6 territorial i tematica de Catalunya).

Regulaci6 general dels tancaments de finques

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicéncia urbanistica, que podra
ser independent, o bé dins d'una llicéncia de construccié que abasti també edificacions o altres
instal-lacions. Les llicéncies urbanistiques que s’atorguin indicaran concretament el tipus i les longituds
de tanques admeses, de manera, que qualsevol particular que construeixi un tancament no previst en
llicencia podra ser requerit a aturar les obres o, fins i tot, a enderrocar la tanca col-locada.

Les tanques se separaran un minim de 3 m al voral dels camins.

Les tanques en curses d’aigua en sol no urbanitzable grafiades en els planols d’estructura general i
organica i en sol urba i urbanitzable grafiades amb la Clau F en els planols de zonificaci6, alineacions i
rasants, se separaran un minim de 5 m a partir de la vora superior de la llera. En la resta de suposits,
se situaran a 3 m de la vora superior de la llera.

Les tanques vinculades a les explotacions agricoles i ramaderes només es podran construir quan es
demostri el seu interés especificament agricola o ramader.

Les tanques admeses son les de tipus vegetal amb espécies autoctones i les parets de pedra seca,
aixi com les d’aquelles altres modalitats formades amb elements verticals i longitudinals de fusta i que
s6n compatibles amb la circulacio de la fauna silvestre i I'escorrentia de I'aigua.

Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacié natural hauran de ser permeables al
pas de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que com a minim, per cada 25 metres lineals de
tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm d’algada i 0,5 m2 de seccio.

Amb caracter excepcional i localitzat, s'admetra la construccié de tanques amb condicions diferents a
les indicades anteriorment quan sigui necessari per motius de proteccidé o seguretat de determinats
elements funcionals, edificacions o instal-lacions que aixi ho requereixin. En qualsevol cas, han de
minimitzar el seu impacte sobre I'ambient rural i natural circumdant, han de ser compatibles amb la
circulacié de la fauna silvestre i no impedir el pas d'aigua.

L’Ajuntament vetllara per a la retirada de les tanques existents obsoletes, en especial aquelles que
dificulten les tasques de prevencid i extincié d’'incendis forestals i la lliure circulacié de la fauna. Es
fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb el que
disposa aquest article. Qualsevol obra de reforma amb construccions preexistents que disposin de
tanques que no compleixin aquesta normativa haura d’incloure obligatoriament a les seves actuacions
la modificacié de la tanca, tant per distancia a la xarxa viaria com pel seu caracter penetrable.

S’exclou de la regulacié d’aquest article la ramaderia extensiva i, a aquests efectes, el fil eléctric (o
pastor eléctric) no sera considerat tanca.

La normativa especifica sobre tancaments prevista a les zones o subzones prevaldra sobre la general,
gue s’aplicara en caracter supletori.

Art. 255 Regulacié de les parcel.les

a) En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en soOl no
urbanitzable no podran efectuar-se segregacions en contra d’alldo que disposa la legislaci6 agraria i
forestal, la qual estableix les unitats minimes segtients:

Terrenys agricoles de seca: 4,50 ha.
Terrenys agricoles de regadiu: 1 ha.
Terrenys forestals: 25 ha.

b) Es prohibeixen les parcellacions urbanistiques, d’acord amb alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent.
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Es considerara que hi ha parcel-lacié urbanistica quan s’alienin parts indivisibles d'una finca ristica,
amb incorporacio del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terreny que estiguin per sota
de la unitat minima corresponent, i la constitucié d’associacions o0 societats en les quals la qualitat
de soci suposi el dret d’Us exclusiu sobre una porcid de dimensions inferiors a la unitat minima.

Es considera il-legal tota parcel-laci6 que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccio
d’'edificacions o0 usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

Queden també prohibides les divisions o segregacions de terrenys en les seguients condicions:

a. Quan la segregacié doni lloc a superficies a la unitat minima de cultiu establerta a la
legislacio agraria, que en el cas de terrenys de seca s’estableix en 4,5 ha i per als de
regadiu en 1 ha, llevat del supodsit d’agregacié a finques confrontants.

b. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacio
de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el
sol no urbanitzable.

¢. Quan no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins,
altres vials de domini public.

d. En arees d'explotacié forestal la finca minima sera de 25 ha, d’acord amb la untat
minima forestal fixada pel Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes
forestals.

Les segregacions de finques rustiques i la seva autoritzacié per sota de la unitat minima de conrreu, és
competencia exclusiva del Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural , amb la finalitat
d’inscripcié en el Registre de la Propietat, sens perjudici que I'’Ajuntament declari innecesaria la llicencia
de parcel-lacié.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentacio del
Pla especial els corresponents planols cadastrals de camins rurals, pistes forestals, o d’estructura de les
parcel-les agraries existents, amb anterioritat a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM.

pistes forestals o

Secci6 2. Regulacié dels usos

Art. 256 Regulacié d’'usos amb caracter general

1. Els usos en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte dels habitats, els elements naturals, el
paisatge i els processos ecologics del territori, amb el minim impacte ambiental sobre I'entorn en que
s’emplacen.

2. En sol no urbanitzable s’admeten, amb caracter general, els seglients usos:

a) Agricola.

b) Ramader.

c) Forestal.

d) Explotacio de recursos naturals.

e) Activitats d’interés public:
-Activitats col-lectives de caracter esportiu.
-Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo.
-Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
-Infraestructures d'accessibilitat .
-Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics.

f) Habitatge familiar.

g) Allotjiament de treballadors temporers.

h) Estacions de subministrament de carburant i prestacié de serveis a la xarxa viaria.

i) Manteniment d'obres publiques.

j)  Turisme rural.

Art. 257

Art. 258

Art. 259
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k) Establiment hoteler.
[) Restauracié.
[l) Camping.
3. Sense perjudici del regim d’'usos especifics que aguesta normativa preveu per a cada zona o subzona

del soOl no urbanitzable, de manera general, es consideren prohibits en el sol no urbanitzable els usos
propis del sol urba.

4. Les activitats 0 usos preexistents que no s’ajustin a la limitacié anterior i que el Pla no declari
expressament incompatible i subjecte a cessament, podran mantenir I'ls existent i podran ser objecte
de canvis de titularitat, d’acord amb les disposicions transitories d'aquest Pla, perd tot i aixo,
I'ajuntament promoura la seva recol.locacié en sols urbans que s'ajustin a les caracteristiques de
I'activitat en questio.

Regulacio6 especifica dels usos

1. Ladefinicié d’'aquests usos és la contemplada en el Titol 7 d'aquest pla.

2. La regulacié especifica d’aquest article s’entendra subsidiaria i complementaria de la que queda
definida en els articles del Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU).

Secci6 3. Regulaci6 de les edificacions

Rehabilitacié o reconstruccié de masies i cases rurals prexistents

Els criteris que seran d'aplicacio a les obres de reconstruccio i rehabilitaci6 de masies i cases rurals
situades en sol no urbanitzable es regiran pel Pla especial que es redacti als efectes.

Mentre no es redacti el Pla especial esmentat sera d'aplicacié el que preveu el régim transitori d’aquestes
normes.

Condicions generals per a les noves de les edificacions

Les edificacions permeses d'adequaran al que s'estableix en aquestes condicions generals i a les que
prevegin en aquest Pla per a cada zona i subzona.

1. Les edificacions que es poden construir en sol no urbanitzable a I'empara del que estableix l'art.47 LU i
concordants del RLU només podran ser de tipologia aillada o contigiies a les existents si aixi es
proposés expressament per motius d'integracio.

2. Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les estratégies seglents d'integracié en el
paisatge:
a) harmonitzacio
b) mimesi

3. L’estratégia d’harmonitzacié és preferent i pretén que les noves edificacions s'integrin en el paisatge
com a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la qualitat. L’estratégia de mimesi és
la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau acceptable d’harmonitzacio i la
integracid6 només és possible adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer escassament
perceptible la imatge de la implantaci6. Aquesta estratégia pot complementar, quan convingui, la
d’harmonitzacio.

4. S'excloura la localitzacié d'aquestes edificacions aillades de zones ecologiques fragils (proximitat de
rieres, recs i canals de rec) i fora dels espais d'interes ecologic i paisatgistic.

5. Per defecte de regulacions especifiques establertes al Pla o en llistats o plans especials urbanistics pel
gue fa a les diferents unitats de paisatge, les edificacions hauran de complir les condicions seguents
per a garantir una integracio satisfactoria en el paisatge:

a) Perfil territorial
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Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s'evitara la
localitzacio d’activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del
territori, on la projeccio de la silueta de I'edificacio en la linia d’horitzd6 modifiqui el perfil
natural perceptible del paisatge.

b) Proporcié

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del constitueixen
una presencia impropia i desproporcionada.

Aquests edificis no podran superar l'alcada de 7 metres, excepte en el cas de sitges
agricoles o altres edificacions on es justifiqui, per rad del'activitat agraria, la necessitat de
majors algades, aquestes seran admissibles.

c) Pendent

No s’ocuparan els terrenys amb més del 20% de pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, s’evitara I'aparici6 de murs de contenci6 de terres, i se salvaran els
desnivells amb desmunts o talussos amb pendents aptes per a permetre la revegetacio.
Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’esglaonaran o es descompondran
en diversos elements simples articulats evitant la creacié de grans plataformes
horitzontals que acumulin als extrems importants diferéncies de cota entre el terreny
natural i el modificat.

d) Parcella

La correcta inserci6 en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una proporcio
minima del 70% de la parcellla on s’ubica mantingui el caracter d'espai rural no
artificialitzat que ha d’actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten les
actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits de la implantacié.
e) Distancies

Sense perjudici del que prescruigui la legislacié sectorial, les edificacions se separaran
com a minim 100 metres de les lleres dels rius, 25 m de les rieres i barrancs, 5 m dels
camins i senders i 18 m dels vials de la xarxa basica municipal.

f)  Parametres relatius a ocupacio, edificabilitat i alcada per les construccions propies d’'una activitat
agricola, ramadera o forestal

500 m? ocupacié en planta, 1.000 m2 sostre total i 10 m d'alcada.

g) Parametres relatius a ocupacid, edificabilitat i algada maxima per a les construccions destinades
a habitatge familiar o a 'allotjament de persones treballadores temporeres.

125 m® ocupacié en planta, 250 m2 sostre edificable i 7 m d'alcada.
h) Tractament exterior

Sera obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les
edificacions sigui quina sigui la seva finalitat. Com a materials d'acabament només
s'utilitzaran aquells que tinguin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del
pasisatge i no introdueixin contrastos estranys en la imatge dominant del conjunt.

i) Arbrat

Caldra arbrar tot el perimetre d’aquestes instal-lacions, amb especial cura el que doni front
a camins i carreteres. També s’arbraran els aparcaments a l'aire lliure amb varietats
vegetals historiques adaptades al clima i al lloc.

En les finques dedicades fefaentment a activitats agricoles forestals i ramaderes, on per raé de la seva
regulacié urbanistica no s'admeti cap tipus de contruccid, es permet la construccid de cossos de servei
amb un maxim d'ocupacié en planta de 20 m* d'una sola planta i 3,50 m d'alcada maxima al carener,
coberta inclinada entre un 25 i 30% de pendent, separats 5 m de qualsevol llindar i sense
compartimentaicé interior llevat dels necessaris per aillar les instal.lacions i cambres higiéniques.

Com que aquestes edificacions han d'estar al servei de I'activitat a que es dediqui la finca, es requerira
la justificacié de la seva necessitat en funcié d'aquella activitat. En cap cas es poden destinar a I'ds
d'habitatge o residéncia, ja sigui permanent o temporal.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina l'article 47 LU i

articles concordants del Reglament, que per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una
ubicacié en la qual pels seus requeriments de forma no pugui complir algunes de les condicions
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establertes, faran servir els mitjans adequats, en especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a
assolir un grau d’integracié acceptable en el paisatge.

L'autoritzacié dels projectes d'edificaci6 a quée fa referéncia aquest article requerird un informe
preceptiu de I'organ de l'administracio de la Generalitat de Catalunya competent en matéria de
paisatge.

Art. 260 Procediment d’autoritzacié d'usos i construccions en sol no urbanitzable

Per a les construccions preexistents en sol no urbanitzable soén d’aplicacié les disposicions transitories
sisena i setena del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Tant els habitatges com altres edificacions destinades a usos diferents de I'habitatge, implantades en
sol no urbanitzable il-legalment, i que ha prescrit I'accid de restauracio de la realitat fisica alterada,
resten subjectes al regim de fora d’ordenacio que estableixen els apartats 2 i 3 de I'article 102 de la
Llei d’'urbanisme i 119.1 d’'aquest Reglament.

Els plans especials i les resolucions per les quals s'aprovin projectes d'implantacié d'actuacions en sol
no urbanitzable hauran de fixar les mesures correctores aplicables per tal de minorar els efectes que
les edificacions, usos, accessos, serveis i infraestructures puguin causer sobre el paisatge. També
hauran de fixar les condicions de caracter urbanistic que calgui; les condicions especials que s'hauran
d'adoptar per a I'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment dels nivells de sanejament
adequats; i la fianca que calgui per garantir el compliment de les mesures correctores.

En qualsevoal cas, la seva documentacio i tramitacié6 haura de subjectar-se a allo que requereixi la
legislacié urbanistica i sectorial aplicable.

Els projectes hauran de ser aprovats préviament per l'ajuntament, que els haura de sotmetre a
informacié publica per un termini d'un mes.en el cas que els projectes no superin els llindars de: 250
m2 d’ocupacié en planta ; 500 m2 de sostre total i 7 m d’alcada maxima. Si se superen aquests llindars
i fins els maxims establerts a l'article anterior, I'aprovacid definitiva del projecte correspondra a la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona , en el termini maxim de tres mesos.

Les llicencies poden establir les condicions per garantir que els materials, els sistemes constructius, el
volum i la tipologia aparents, siguin coherents amb el caracter de I'ambit territorial on s'emplacin.
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c) Forestal
d) Activitat d’interés public:
Capitol 2. Zones -Equipaments i serveis comunitaris
-Instal-lacions u obres necessaries per a serveis tecnics
Secci6 1. Rustec (Clau 13) e) Habitatge familiar:només en masies i cases rurals incloses en el llistat

f)  Activitats de turisme rural: només en masies i cases rurals incloses en el llistat
g) Establiment hoteler:només en masies i cases rurals incloses en el llistat
h) Restauracié de masies i cases rurals catalogades del Pla especial

i) Camping. Aquest Us només sera possible quan es demostri la inexisténcia d’alternatives raonables
de localitzacié en sols urbans, urbanitzables o no urbanitzables de proteccié preventiva (Pla

Art. 261 Definicié

Es quglifiquen dins. de la zona rustec els terrenys no urbanitzables r_esiduals, és a di.r, a_quells gue no director urbanistic de la Serra de Rodes). En el cas que quedi demostrada la inexisténcia
gaudeixen d'especials valors agricoles, forestals o connectors subjectes a proteccio, i que no son d'aquestes alternatives raonables, amb caracter previ a la llicéncia s’haura d'aprovar un Pla
necessaris per al creixement dels nuclis urbans del municipi. especial urbanistic que regulara la superficie i 'emplacament, ocupacié, altures i la resta de
Son aquells sols assenyalats com de proteccié preventiva en el Pla Director Territorial de 'Emporda i en parametres de les edificacions i les arees d’acampada i de serveis, d’acord amb I'estudi d’'impacte i
el Pla Dierector de la Serra de Rhodes i entorns, per tenir menys valor intrinsec. integracio paisatgistica que ha d’'incorporar.

En aquest sols rustecs es permeten edificacions i instal-lacions de diversos tipus, segons les subzones
establertes, pero en el que no s'hi podran configurar nuclis o incorporar-se al procés urba, residencial o
industrial a menys que siguin per una revisié del POUM.
Art. 265 Usos i activitats prohibits

Art. 262 Subzones Els usos prohibits sén els seglents:
a) Activitats extractives — explotacié de recursos naturals
Dintre de la zona 13, es diferencien quatre subzones: b) Alloiament de treballadors temporers
Clau 13.1: Rdstec - proteccid territorial ) Complexes hotelers, caravaning
Clau 13.1S: Rdstec - protecci6 territorial lleure i esport d) Actitats col-lectives de caracter esportiu
Clau 13.2:  RUstec - proteccio preventiva e) Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo

Clau 13.2S: Proteccio - protecci6 preventiva lleure i esport

Subsecci6 2. Subzona Rustec-protecci6 territorial de lleure i esport (Clau 13.1S)

Subseccio 1. Subzona Rustec-protecci6 territorial (Clau 13.1)
Art. 266 Definicio

Art. 263 Definicid . R . . i
Son aquells sols que es regulen d’acord amb la normativa de la subzona clau 13.1 i que ja inclouen usos

. . R . . . de lleure i esport preexistents.
S’inclouen en aquesta categoria aquells sols que, per llurs condicions topografiques, pendent, risc,

posici6 territorial o proximitat a infraestructures, no sén adequats per al desenvolupament urba. També
s'inclouen aquells sols especialment visibles des de la plana altempordanesa o d'impotant preséncia  art 267 Usos i activitats admesos
territorial, quin desenvolupament urbanistic suposaria un fort impacte paisatgistic.

En aquesta categoria i en aplicacié de les determinacions del PDUSR (art.15) els usos i activitats
admesos son els segilients:

. . a) Actuacions col-lectives de caracter esportiu, cultural i d’educacio en el lleure i restauracio.
Art. 264 Usos i activitats admesos

Sense perjudici de les limitacions que estableix I'article 47 de Llei d'urbanisme, de les determinacions  Art. 268 Usos i activitats prohibits
del Pla director territorial de 'Empodra i del Pla director urbanistic de la Serra de Rodes i entorns, els
usos admesos son:

a) Agricola
b) Ramader

Els usos prohibits sén els seglents:
a) Agricola
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b) Ramader usos i accessos i dels serveis i les infraestructurees associats sobre la quantiat de paisatge, i també
¢) Forestal les condicions de caracter urbanistic que calgui, el compliment de les qual s’ha de garantir
- adequadament
d) Explotacié de recursos naturals ) ) o o o .
- " P i) Restauraci6 de masies i cases rurals catalogades del Pla especial i les activitats extractives
e) Activitats d'interés public admeses
-Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans
-Infraestructures d’accessibilitat
-Instal-lacions obres necessaries oer a serveis técnics
f) Habitatge familiar Art. 271 Usos i activitats prohibits
g) Allotjament de treballadors temporers
h) Estacions de subministrament de carburant i prestacio de serveis de xarxa viaria Els usos prohibits son els seglents:
) Manteniment d'obres publiques a) Complexes hotelers, caravaning
j) Turisme rural b) Allotjament de treballadors temporers
k) Establiment hotelerer c) Deixalleria
[) Camping
Subsecci6 4. Subzona Rustec - protecci6é preventiva de lleure i esport (Clau 13.2S)
. _ _ Art. 272 Definicio
Subsecci6 3. Subzona Rustec - protecci6 preventiva (Clau 13.2)
Son aquells terrenys que els que , pel fet de que actualment disposin d'usos i activitats de lleure i esport,
L nomeés s'admeten compatibles amb la supervivencia dels preexistents.
Art. 269 Definicio
S’inclouen en aquesta categoria els sols de menor valor intrinsec, en relacié als inclosos en la subzona
. o a) Activitats d’'interés public:
Art. 270 Usos i activitats admesos ) . P . N .
-Activitats col.lectives de caracter esportiu.
Sense perjudici de les limitacions que estableix larticle 47 de Llei d’urbanisme, de les determinacions -Activitats col.lectives de caracter cultural i d’educacio en el lleure i esbarjo
del Pla director territorial de 'Empodra i del Pla director urbanistic de la Serra de Rodes i entorns, els Li és daplicacié la normativa corresponent al Pla especial del Parc Aquatic de Roses, aprovat
usos admesos son: definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme, en sessi6é de data 20 d’abril de 2006.
a) Agricola Qualsevol modificacié o alteracié de les condicions de I'ambit exigira la modificacié d’aquest Pla especial.
b) Ramader
c) Forestal : o I
) L - N Art. 274 Usos i activitats prohibits
d) Activitat d'interés public:
-Equam_ents | SETVels comun‘an? o Els usos prohibits sén els seglents:
-Instal-lacions u obres necessareis per a serveis tecnics a) Agricola
-Act!v!tats coI-Iect!ves de car:flcter esportiu 5 . . b) Ramader
-Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarjo ¢) Forestal
e) Hak.)|t.atge fam|I|§r: només en mcj;l5|es i cas.es rurals |nclose§ en el llistat i cgtalogades d) Explotacio de recursos naturals
f) ACtIVIt«’-:ltS de turisme rura!. nomeés e_n ma5|es i cases_rurals incloses _en eI. llistat i catalogades e) Activitats d'interés public
9) Eétabl.lment hotele(.nome‘s gn masies .|,cases rl:IrE‘i|S |.nclose.s .en el II|statJ catalogades . _Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans
h) Campmg, amb caractgpreV| al qb_ter_1c,|o de la llicencia munlqlpal, S haurg d’aprovar un Rla especial _Infraestructures d'accessibilitat
urbanistic que regulara la superficie i I'amplagament, ocupacié, alcades i la resta de parametres de i . o
les edificacions i les arees d’acampada i de serveis, d’acord amb I'estudi d'impacte i integracio -Instal-lacions obres necessaries oer a serveis tecnics
paisatgistica que ha d’'incorporar f) Habitatge familiar
L’aprovacio previa de I’Ajuntament haura de fixar les mesures correctores aplicables a fin d’evitar la g) Allotjament de treballadors temporers
degradacio i la fragmentacié d'espais agraris i de millorar els efectes de les edificacions, de llurs h) Estacions de subministrament de carburant i prestacié de serveis de xarxa viaria
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i)
)

Manteniment d’obres publiques
Turisme rural

k) Establiment hotelerer

1)

Restauracio

m) Camping

Seccid 2. Zonad'espais de protecci6 especial d’alt valor agricola i connector (Clau 14)

Art. 275 Definicié

Comprén aquells terrenys que el Pla considera que mereixen una proteccid especial d’acord amb els
seus valors connectors i agricoles, i que integren els que el Pla Director Territorial de 'Emporda i el Pla
Directori Urbanistic de la Serra de Rhodes i entorns assenyalen amb els mateixos valors.

Subseccio 1. Subzona d’espais de proteccio especial d’alt valor agricola i connector (Clau 14.1)

Art. 276 Definicio

1. Compren els terrenys que es troben situats entre el Parc Natural dels Aiguamolls i el Parc Natural del
Cap de Creus i que, pel seu valor connector, han de preservar-se de la seva incorporacié al procés
urba.

2. El

espais de proteccié especial d’'alt valor agricola i connector integren els que el Pla Director

Territorial de 'Emporda i el Pla Directori Urbanistic de la Serra de Rhodes i entorns assenyalen amb la
mateix contingut.

Art. 277 Usos i

activitats admesos

Els usos admesos sén els seglents:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

Agricola, on només es permet la construccid d’un cos de servei..

Forestal.

Ramader de pastura.

Activitats d'interes public:

-Infrastructures d’accessibilitat.

Habitatge familiar: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.
Activitats de turisme rural: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.
Establiment hoteler: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.
Restauracié: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.

Art. 278 Usos i activitats prohibits

Els usos prohibits son els seguents:

a)
b)

Activitats extractives.
Activitats d'interes public:

<)
d)
e)
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-Activitats col-lectives de caracter esportiu.

-Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educaci6 en el lleure i I'esbarjo.
-Equipaments comunitaris.
-Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics.

Allotjament de treballadors.

Estacions de subministrament de carburants i prestacié de serveis a la xarxa viaria.
Manteniment de les obres publiques.

Camping.

Subseccio 2. Subzona d’espais de proteccio especial d'alt valor agricola (Clau 14.2)

Art. 279 Definicio

1. Compren els terrenys que es troben a I'est del municipi, a la zona adjacent al Parc Natural del Cap de
Creus i que, pel seu valor agricola han de preservar-se de la seva incorporacié al procés urba.

2. Els espais de proteccié especial d’alt valor agricola i connector integren els que el Pla Director
Territorial de I'Emporda i el Pla Director de la Serra de Rhodes i entorns, assenyalen amb la mateix
contingut.

Art. 280 Usos i activitats admesos

Els usos admesos son els segients:

a)
b)
c)
d)

Agricola.
Forestal.
Ramader
Activitats d'interes public:
-Activitats col-lectives de caracter esportiu.

- Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i I'esbarijo.
-Equipaments comunitaris.
-Infraestrucutres d’accessibilitat.
-Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics.

Art. 281 Usos i activitats prohibits

Els usos prohibits sén els seglients:

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)
h)

Activitats extractives.

Allotjament de treballadors.

Estacions de subministrament de carburants i prestacio de serveis a la xarxa viaria.
Manteniment de les obres publiques.

Establiment hoteler.

Camping.

Habitatge familiar:només en masies i cases rurrals incloses en el llistat.

Activitats de turisme rural:només en masies i cases rurals incloses en el llistat.
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i) Establiment hoteler: només en masies i cases rurals incloses en el llistat.

j) Restauracio: només en masies i cases rurals incloses en el llistat.
Secci6 4. Zona del Parc Natural de Cap de Creus (Clau 16)

Art. 285 Definicié

Secci6é 3. Zonade proteccid especial-connectivitat ecologica i paisatgistica (Clau 15) i , . ) i
1. Sén els terrenys que la Llei 4/1998, de 12 de marg, de proteccié del cap de Creus. inclou dins de

I'ambit del parc natural de la peninsula del cap de Creus i el seu entorn mari.

2. Elregim juridic d’'aquests terrenys sera el que s’estableixi en la seva normativa sectorial i especial del
Parc Natural del cap de Creus.

3. Aquests terrenys coincideixen amb els que el Pla Director Territorial de I'Emporda qualifica de sols de
proteccid especial PEIN.

Art. 282 Definicié

1. Compren aquells terrenys que, pels seus valors paisatgistics i configuradors de la personalitat
territorial del municipi o per constituir el medi en qué es desenvolupen certes comunitats vegetals o
animals, s’assimilen, en la seva regulacio urbanistica, als terrenys inclosos en el Parc Natural del Cap At 286
de Creus, del qual no en formen part.

2. Aquesta zona integra sols que el Pla Director Territorial de 'Emporda assenyala com de proteccid
especial amb el mateix contingut i finalitat.

Subzones

D’acord amb el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Cap de Creus, aprovat
definitivament per acord de Govern de 20 de juny de 2006, s’estableixen per aquesta zona les seglents
subzones:

Art. 283 Usos i activitats admesos
Clau 16.1: Reserva Natural Integral
Els usos admesos son els seglents: Clau 16.2: Reserva Natural Parcial
Clau 16.3: Reserva Natural d’'Interés Nacional
Clau 16.4: Parc Natural

Clau 16.5: Ordenacié Especifica

a) Agricola.

b) Forestal: només espécies autoctones.

c) Habitatge familiar: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.
d) Turisme rural: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades.

e) Establiment hoteler: només en masies i cases rurals incloses en el llistat i catalogades. Art. 287 Usos i activitats admesos

1. S'admeten a cada zona els usos i les activitats relacionats a la seva regulacié especifica, d'acord amb
les especificacions de caracter general establertes pel Pla especial del Parc del Cap de Creus i a la
legislacio sectorial aplicable.

2. D'acord amb l'article 6.2.3.a) de la Llei 4/1998, qualsevol activitat que signifiqui un risc per a la
conservacio de les espécies i els sistemes naturals de l'area protegida ha de comptar, en qualsevol

Art. 284 Usos i activitats prohibits.

Els usos prohibits sén els seguents:
a) Ramader

b) Explotaci6 de recursos naturals cas, amb el dictamen favorable de la Junta Rectora i, en tots els casos que regula la legislacié vigent,
c) Activitats d'interés public: cal I'aplicacio del procediment d'avaluacié d'impacte ambiental i la declaracié d'impacte favorable
-Activitats col-lectives de caracter esportiu. corresponent.

-Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educaci6 en el lleure i d’esbarjo.
-Equipaments i serveis comunitaris.

-Infraestructures d’accessibilitat. Art. 288 Usos i activitats prohibits
-Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics.
d) Allotiament de treballadors. Els usos prohibits en el sol no urbanitzable del Cap de Creus son:

e) Estacions de subministrament de carburants i prestacio de serveis a la xarxa viaria.
f) Manteniment d’obres publiques.

g) Establiment hoteler.

h) Camping.

a) Activitats industrials i comercials, a excepcié de les indicades als articles 45, 46 i 47 del Pla
especial.

b) Activitats extractives.

c) Activitats d'abocament, abandonament o0 emmagatzematge de qualsevol tipus de residu o deixalla,
llevat que tinguin relaci6 amb la naturalesa, la destinacié o la produccié agricola, ramadera i
forestal de la finca on es localitzen, o es facin en els indrets expressament assenyalats per I'drgan
gestor del parc.
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d) Tractament o eliminacié6 de qualsevol tipus de residu o deixalla. S'entén exclosa d'aquesta
prohibicié la utilitzaci6 de fems, purins, restes vegetals agricoles i forestals o altres restes
organigues en les activitats agraries, les quals es regulen d'acord amb la legislacié sectorial
aplicable. S'entenen també excloses d'aquesta prohibicié les instal-lacions degudament legalitzades
de tractament de les aigles residuals, aixi com la utilitzacié de runes, materials d'enderroc i fangs
procedents de la depuracié d'aigles residuals per al rebliment i restauracié d'activitats extractives
autoritzades o abandonades.

e) Usos esportius o de lleure susceptibles de provocar alteracions significatives en els sistemes
naturals i la biodiversitat, nivells sonors alts, erosio del sol o molésties a la fauna silvestre protegida,
com per exemple les instal-lacions -permanents o temporals- de tir al plat i similars.

f) Complexos hotelers, recreatius i esportius (parcs recreatius, parcs aquatics, zoologics, golfs,
campings, centres de vacances, caravanings, aerodroms, parcs tematics i d'atraccions, etc.), amb
excepcio dels usos previstos a l'article 40 i 47.7.2 del capitol 2 de les normes del Pla especial.

g) Estacions de servei de combustibles i parcs edlics.

h) Establiment d'arees de caca amb reglamentacid especial, d'acord amb el que preveu la normativa
vigent per als espais del PEIN.

i) Plantaci6 d'espécies silvestres vegetals i alliberament d'animals que no siguin propis del medi
natural de la zona.

i) Encesa de foc fora dels indrets i dels periodes assenyalats per I'd0rgan gestor del Parc.
k) Activitats d'acampada.

Subsecci6 1. Subzona de reserva natural integral (Clau 16.1)

Art. 289 Definici6

Aquesta zona compren les arees declarades com a reserva natural integral d'acord amb la delimitacié
establerta en els planols d'ordenacio.

Art. 290 Objectius

L'objectiu d'aquesta zona €s la preservacio estricta i la restauracio si s'escau dels sistemes naturals, la
diversitat biologica i el paisatge.

Art. 291 Usos i activitats admesos

Segons I'establert al Pla especial de proteccié del Parc del Cap de Creus, en aquesta zona s'admeten
exclusivament els seglients usos i activitats:

a) Treballs cientifics de recerca i de maneig, amb l'autoritzacio de I'd0rgan gestor.
b) Activitats destinades a la divulgacio dels seus valors, quan resultin compatibles amb la preservacié
estricta de la zona, i amb l'autoritzacié de I'drgan gestor.

c) Accés i circulacié publics per mitja dels punts i els itineraris expressament assenyalats, inclosa la
circulacié motoritzada en la xarxa viaria basica establerta pel Pla i I'activitat de bany a les platges i
cales de la zona.

d) Serveis i equipaments d'ls public expressament previstos en el Programa d'actuacié del Pla
especial, i les obres, infraestructures i instal-lacions que resultin indispensables per al seu
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funcionament que no suposin la instal-laci6 de conduccions aparents d'energia, telefoniques i
similars, ni la construccid de cap obra o aparell de generacio d'energia.
e) Us d'habitatge unifamiliar en habitatges preexistents amb la deguda cobertura juridica.

f) En general, activitats relacionades amb la gestié del parc com a espai natural protegit i activitats
destinades a la conservacio i restauracié dels sistemes naturals i del patrimoni cultural que es
desenvolupin d'acord amb els objectius de proteccié del Pla especial i amb la preservacié estricta
de la zona.

Art. 292 Usos i activitats prohibits.

A més dels usos i les activitats prohibits en tot I'ambit del Pla especial, en aquesta zona estan també
prohibits els usos i activitats seguents:

a) Usos i activitats agricoles i ramaderes, llevat d'aquelles que siguin necessaries per al manteniment
d'habitats i espécies de flora i fauna silvestres que hagin de ser objecte de conservacié en l'ambit
del Pla especial.

b) Usos i activitats forestals i silvicoles, llevat d'aquelles que siguin necessaries per al manteniment
d'habitats i espécies de flora i fauna silvestre que hagin de ser objecte de conservacié en I'ambit del
Pla especial.

¢) Usos i activitats cinegétiques.

d) Usos i activitats pesqueres, esportives o professionals.

e) Recollecci6 d'elements de la gea, de la flora i de la fauna.
f) Usos i activitats comercials de tipus agropecuari i artesanal.

g) Accés i circulacio publics fora de les arees expressament habilitades a tal efecte i dels punts i els
itineraris expressament assenyalats, amb I'excepci6é de l'activitat de bany a les platges i cales de la
zona.

h) Noves infraestructures, instal-lacions, edificacions i construccions, a excepcié dels equipaments i
serveis expressament previstos en el Programa d'actuacié del Pla especial.

i) Conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, i la construccié d'obres o aparells de
generacio d'energia.

j) Habitatges de nova planta i ampliacio dels existents.

k) Moviments de terres, i en general alteracions de I'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin

per objecte treballs de restauracid o millora ambiental, o bé els equipaments i serveis previstos a
l'article 43.3.d).
I) En lI'ambit mari, abocaments i extraccions de sorra o altres materials, i la circulaci6 amb motos
aquatiques.
I) En general, activitats que, directament o indirectament, puguin perjudicar els valors o els béns protegits
en aguesta zona.

Subsecci6 2. Subzona de reserva natural parcial (Clau 16.2)

Art. 293 Definicié

En els espais marins contigus a les reserves naturals integrals, es declaren reserves naturals parcials
els ambits delimitats a I'annex 3 de la Llei 4/1998, de 12 de marg, de proteccié del cap de Creus.
Aguests espais son:
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a) La totalitat de I'ambit mari del Parc natural situat entorn de la cala Prona i la punta dels Farallons,
fins a la punta dels Tres Frares.

b) La totalitat de I'ambit mari del Parc Natural que envolta el cap de Creus, entre I'extrem oriental de
l'illa Cullerd i 'extrem sud-est de la cala Jugadora.

¢) L’entorn mari del cap Norfeu.

Subseccio 3. Subzona de paratge d’'interés nacional (Clau 16.3)

Art. 294 Definicio

Aquesta zona compren les arees declarades com a paratge natural d'interés nacional d'acord amb la
delimitacié dels planols d’'ordenacio, tot excloent les zones declarades com a reserva natural integral.

Art. 295 Objectius.

L'objectiu d'aquesta zona és la conservacié dels elements naturals i culturals caracteristics de cada
sector, amb especial atencid a la proteccié del seu paisatge.

Art. 296 Usos i activitats admesos

En aguesta zona s'admeten exclusivament els segients usos i activitats:

a) Usos i activitats agricoles i ramaderes tradicionals, d'acord amb les especificacions dels articles 19
i 20 del Pla especial del parc.

b) Usos i activitats forestals tradicionals, d'acord amb les especificacions de l'article 22 del Pla
especial del Parc.

c) Usos i activitats cinegétiques, d'acord amb les especificacions de l'article 21 del Pla especial.

d) Recolleccié d'elements de la gea, de la flora i de la fauna, d'acord amb les especificacions de
l'article 24 del Pla especial.

e) Usos i activitats comercials de tipus agropecuari i artesanal, complementaries a les activitats
agraries de la finca on es localitzen, exclusivament en les edificacions existents en la data
d'aprovacié inicial del Pla especial, i també I'emmagatzematge, la conservacid, la manipulacio i
I'envasat i la transformacié de productes de l'explotacié segons es defineixen a l'article 84 del
Decret 287/2003, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'urbanisme.

f) Usos publics (activitats de lleure, esportives, religioses, de restauracid, de turisme rural, culturals,
pedagogiques i altres d'interés social). Quan aquestes activitats i usos publics requereixin
instal-lacions o edificacions per al seu desenvolupament, només es podran desenvolupar en les
edificacions i instal-lacions existents en la data d'aprovacio inicial del Pla especial del parc, i en
edificacions anteriors a 1950 pel que fa als establiments de turisme rural, d’'acord amb el que
estableixi el Llistat de masies i cases rurals. En tot cas cal que es trobin en finques amb accés
directe des de la xarxa viaria basica definida pel Pla o en els serveis i equipaments expressament
previstos en el Programa d'actuacid del Pla especial. En qualsevol cas s'han de desenvolupar
congruentment amb els objectius de proteccio del Pla especial, i en cap cas no poden representar
efectes negatius sobre els valors protegits.

g) Obres, infraestructures i instal-lacions que resultin indispensables per al funcionament dels usos
publics a que fa referéncia I'apartat anterior o per a I'is d'habitatge en els edificis preexistents,
sempre que no suposin la instal-lacié de conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, ni
la construccio de cap obra o aparell de generacié d'energia.
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h) Habitatge unifamiliar en edificacions preexistents amb la deguda cobertura juridica.

i) En general, les activitats relacionades amb la gesti6 del parc com a espai natural protegit, les
destinades a la conservaci6 i restauracié dels sistemes naturals, del patrimoni cultural i del
paisatge, la recuperacié de la fauna i les activitats d'educacié ambiental, cientifiques i de recerca
gue es desenvolupin d'acord amb els objectius del Pla especial del parc.

Art. 297 Usos i activitats prohibits

A més dels usos i les activitats incompatibles en tot I'ambit del Pla especial, en aquesta zona s6n també
prohibits els usos i activitats seguients:

a) Noves infraestructures, instal-lacions, edificacions i construccions, a excepcié dels equipaments
expressament previstos en el Programa d'actuacid del Pla especial, i dels usos esmentats a
l'apartat g) de l'article 45.3 del Pla especial.

b) Habitatges de nova planta i ampliacions d'edificis destinats a I'Us d'habitatge.

c) Conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, i la construccié d'obres o aparells de
generacio d'energia.

d) Moviments de terres, i en general alteracions de l'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin
per objecte treballs de restauracid6 o millora ambiental o la construccié dels equipaments
expressament previstos en el Programa d'actuacio del pla especial, i les infraestructures i serveis
previstos a l'apartat g) de l'article 44.3 de I'esmentat Pla.

e) En general, activitats que, directament o indirectament, puguin perjudicar els valors o els béns
protegits en aquesta zona.

Art. 298 Condicions d'edificaci6

No s'admeten les edificacions de nova planta. S'admeten Unicament noves edificacions per a
equipaments i serveis d'Us public previstos expressament al Programa d'actuacié del Pla especial.

La reconstruccié de masies i edificacions historiques en estat ruinds localitzades en aquesta zona
s'admet d'acord amb el que estableix el Llistat de masies i cases rurals.

Poden autoritzar-se ampliacions de les edificacions existents abans de I'aprovacio inicial del Pla
Especial del Cap de Creus amb la corresponent cobertura juridica, quan s'estimi que el volum edificat
no és suficient per al desenvolupament dels serveis i equipaments d'Us public admesos en aquesta
zona, fins a un maxim del 20% del sostre construit en el moment de l'aprovacid inicial del Pla especial,
o0 per a la seva rehabilitacié com a equipaments al servei de la gestié publica de I'espai natural protegit
(fins a un maxim del 50%).

Entorn exterior. Pot autoritzar-se el tractament de I'entorn exterior com a espai obert lliure de coberta
forestal, quan es justifiqui per raons de seguretat o d'estricta funcionalitat en relacié amb I'edificacio
existent o la reforma autoritzada.

Subseccio 4. Subzona de parc natural (Clau 16.4)

Art. 299 Definicié

Aquesta zona comprén les arees declarades com a Parc Natural d'acord amb la delimitacié que conté
els planols d'ordenacié, tot excloent les zones de reserva natural integral (Clau 16.1), reserva natural
parcial (Clau 16.2) i paratge natural d'interés nacional (Clau 16.3), aixi com les zones d'ordenaci6
especifica (Clau 16.5).
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Art. 300 Objectius

L'objectiu d'aquesta zona és la conservacid dels seus valors naturals i paisatgistics, de manera
compatible amb el desenvolupament de I'is public i I'aprofitament tradicional dels seus recursos.

Art. 301 Usos i activitats admesos

En aquesta zona s'admeten exclusivament els seglients usos i activitats:

a) Usos i activitats agricoles i ramaderes tradicionals, d'acord amb les especificacions dels articles 19
i 20 del Pla especial del parc, respectivament.

b) Usos i activitats forestals tradicionals, d'acord amb les especificacions de l'article 22 del Pla
especial del Parc.

c) Usos i activitats cinegetiques, d'acord amb les especificacions de l'article 21 del Pla especial del
Parc.

d) Navegaci6, pesca professional i esportiva, d'acord amb les especificacions de l'article 23 del Pla
especial del Parc.

e) Recolleccid d'elements de la gea, de la flora i de la fauna, d'acord amb les especificacions de
l'article 24 del Pla especial del Parc.

f) Usos i activitats comercials de tipus agropecuari i artesanal, complementaries a les activitats
agraries de la finca on es localitzen, exclusivament en les edificacions existents en la data
d'aprovaci6 inicial d'aquest Pla especial i, també, 'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio
i 'envasat i la transformacié de productes de I'explotacid segons es defineixen a l'article 84 del
Decret 287/2003, pel qual s'aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'urbanisme.

g) Usos publics (activitats de lleure, esportives, religioses, de restauracié, de turisme rural, culturals,
pedagogiques i altres d'interés social). Quan aquestes activitats i usos publics requereixin
instal-lacions o edificacions per al seu desenvolupament, només es podran desenvolupar en les
edificacions i instal-lacions existents en la data d'aprovacio inicial del Pla Especial i en edificacions
anteriors a 1950, pel que fa als establiments de turisme rural, d’acord amb el Llistat de Masies i
Cases rurals. En tots els casos cal que es trobin en finques amb accés directe des de la xarxa
viaria basica definida pel Pla o en els serveis i equipaments expressament previstos en el
Programa d'actuacié del Pla especial. En qualsevol cas s'han de desenvolupar congruentment amb
els objectius de proteccié del Pla especial, i en cap cas no poden representar efectes negatius
sobre els valors protegits.

h) Obres, infraestructures i instal-lacions que resultin indispensables per al funcionament dels usos
publics a qué fa referéncia I'apartat anterior o per a I's d'habitatge en els edificis preexistents,
també d'acord amb el Llistat de masies i cases rurals.

i) Instal-lacions nautiques reduides, plenament integrades a l'entorn, destinades exclusivament a
usos pesquers i de serveis al parc, en el suposit que es trobin situades contiguament a zones
urbanes i les seves repercussions ambientals siguin d'escassa entitat. En qualsevol cas, cal
I'aplicacio del procediment d'avaluacié d'impacte ambiental, amb declaracié d'impacte favorable, i
I'informe també favorable de la Junta Rectora.

i) Habitatge unifamiliar en edificacions preexistents amb la deguda cobertura juridica.
k) Moviments de terres, exclusivament quan son necessaris per al desenvolupament d'usos i
activitats autoritzats d'acord amb les presents Normes.

I) En general, activitats, obres i instal-lacions relacionades amb la gestié del parc com a espai natural
protegit, i les destinades a la conservacio i restauracio dels sistemes naturals, del patrimoni cultural
i del paisatge, la recuperacio de la fauna i les activitats d'educacié ambiental, cientifiques i de
recerca que es desenvolupin d'acord amb els objectius d'aquest Pla.

Art. 302 Usos i activitats prohibits.
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So6n incompatibles en aquesta zona els usos i activitats que sén incompatibles de forma genérica en

tot 'ambit del Parc.

Condicions d'edificacio:

a) No s'admeten les edificacions de nova planta destinades a I'Us d'habitatge. S'admeten Unicament
noves edificacions destinades a usos agricoles, ramaders i forestals d'acord amb el que s’estableix
de forma genérica en aquestes normes, i les destinades a equipaments i serveis d'Us public
expressament previstos.

b) La reconstruccio de masies i edificacions historiques en estat ruinds localitzades en aquesta zona
s'adme d'acord amb el Pla Especial de Masies i Cases Rurals.

c) Poden autoritzar-se ampliacions de les edificacions existents abans de I'aprovacio inicial del Pla
Especial del Cap de Creus amb la corresponent cobertura juridica, quan s'estimi que el volum
edificat no és suficient per al desenvolupament dels serveis i equipaments d'ds public admesos en
aquesta zona, fins a un maxim del 20% del sostre construit en el moment de I'aprovacio inicial del
Pla especial, o per a la seva rehabilitaci6 com a equipaments al servei de la gestié publica de
I'espai natural protegit (fins a un maxim del 50%).

Entorn exterior:

Pot autoritzar-se el tractament de I'entorn exterior com a espai obert lliure de coberta forestal, quan es

justifiqui per raons de seguretat o d'estricta funcionalitat en relacié amb I'edificacio existent o la reforma

autoritzada.

Subseccié 5. Subzona d’ordenacio6 especifica (Clau 16.5)

Art. 303 Definicio

Aguesta zona compren les arees delimitades com a ambits d'ordenacid especifica per la Llei 4/1998, i
altres arees que aquest Pla considera que han de tenir el mateix tractament. Tal com s’estableix en els
planols d'ordenacié, les arees d'ordenacid especifica son:

PEU Jbncols
PEU Montjoi
PEU Peni

Art. 304 Sector de cala Joncols (Clau 16.5)

Ordenaci6 especifica per al sector de cala Jéncols

a) L'ordenaci6 detallada del sector ha de ser objecte d'un Pla especial, seguint les normes i directrius
gue s'estableixen en els apartats seglients d'aguest article.

b) Aixi mateix, I'esmentat pla especial ha de concretar en les seves determinacions les directrius
seguents:

-L'emplacament en el sector d'un aparcament d'Us public, que doni servei a l'accés a Cala
Joéncols.

-L'accés public a la platja.

-L'ordenacié de les edificacions i instal-lacions existents en el sector en la data d'aprovacié
inicial d'aquest pla especial, sense que en cap suposit pugui augmentar el sostre edificat.

-El tractament de les aigles i dels residus.

c) L'ordenaci6 estara condicionada al contingut de l'informe previ que haura d'emetre I'Agéncia
Catalana de I'Aigua en relaci6 al risc d'inundabilitat de la zona.

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 99

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



d) La redaccio d'aguest Pla especial tindra el suport tecnic i economic del Departament de Medi
Ambient i Habitatge i per a la seva aprovaci6 s'ha de comptar amb l'informe favorable de la Junta
Rectora del Parc natural.

Usos i activitats admesos al sector de cala Joncols
En aquesta zona s'admeten exclusivament els seglients usos i activitats:

a) Usos i activitats forestals tradicionals, d'acord amb les especificacions de l'article 22 del Pla
especial del Parc.

b) Recol-leccié d'elements de la gea, de la flora i de la fauna, d'acord amb les especificacions de
I'article 24 del Pla especial del Parc.

c) Usos publics (activitats de lleure, esportives, religioses, de restauracid, de turisme rural, culturals,
pedagogiques i altres d'interés social). Quan aquestes activitats i usos publics requereixin
instal-lacions o edificacions per al seu desenvolupament, només es podran desenvolupar en les
edificacions i instal-lacions existents en la data d'aprovacio inicial del Pla especial de protecci6 del
Parc i en edificacions anteriors a 1950 pel que fa a establiments de turisme rural, d’acord amb el
Llistat de masies i cases rurals. En tot cas cal que es trobin en finques amb accés directe des de la
xarxa viaria basica definida pel Pla o els vials derivats del Pla especial esmentat a l'article 47.6.1 o
en els serveis i equipaments expressament previstos en el Programa d'actuacié del Pla especial del
Parc. En qualsevol cas s'han de desenvolupar congruentment amb els objectius de proteccio
d'aguest Pla especial, i en cap cas no poden representar efectes negatius sobre els valors
protegits.

d) Obres, infraestructures i instal-lacions que resultin indispensables per al funcionament dels usos
publics a quée fa referéncia I'apartat anterior o per a I'is d'habitatge en els edificis preexistents,
sempre que no suposin la instal-lacié de conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, ni
la construcci6 de cap obra o aparell de generaci6 d'energia.

e) Habitatge unifamiliar en edificacions preexistents amb la deguda cobertura juridica.

f) En general, les activitats relacionades amb la gestié del parc com a espai natural protegit, les
destinades a la conservacio i restauracié dels sistemes naturals, del patrimoni cultural i del
paisatge, i les activitats cientifiques i de recerca que es desenvolupin d'acord amb els objectius
d'aquest Pla.

Usos i activitats prohibits a Cala Jéncols

A més dels usos i les activitats incompatibles en tot I'ambit del Pla especial, en aquesta zona sén també
incompatibles els usos i activitats segients:

a) Noves infraestructures, instal-lacions, edificacions i construccions, a excepcié dels equipaments
expressament previstos en el Programa d'actuacio del Pla especial, dels usos esmentats a 'apartat
e) de l'article 47.6.2 de I'esmentat pla i les noves edificacions que puguin resultar de la reducci6 de
sostre edificat existent en el sector abans de l'aprovaci6 inicial del Pla especial.

b) Habitatges de nova planta.

¢) Conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, i la construccié d'obres o aparells de
generacio d'energia.

d) Moviments de terres, i en general alteracions de I'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin
per objecte treballs de restauracid6 o millora ambiental o la construccié dels equipaments

expressament previstos en el Programa d'actuacié d'aquest Pla especial, i les infraestructures i
serveis previstos a l'apartat e) de l'article 47.6.2 del mateix.

e) En general, activitats que, directament o indirectament, puguin perjudicar els valors o els béns
protegits en aquesta zona.

Condicions d'edificacié a Cala Jéncols
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No s'admeten les edificacions de nova planta ni ampliacions de les edificacions preexistents.
S'admeten Unicament noves edificacions per a equipaments i serveis d'Us public previstos
expressament al Programa d'actuacié d'aquest Pla, i les noves edificacions que puguin resultar de la
reduccié de sostre edificat existent en el sector abans de I'aprovacio inicial d'aquest Pla.

Pot autoritzar-se el tractament de I'entorn exterior com a espai obert lliure de coberta forestal, quan es
justifiqui per raons de seguretat o d'estricta funcionalitat en relacié amb I'edificaci6 existent o la reforma
autoritzada.

Art. 305 Sector Cala Montjoi (Clau 16.5)

Ordenaci6 especifica per al sector de cala Montjoi.

a) L'ordenacio6 detallada del sector ha de ser objecte d'un Pla especial, seguint les normes i directrius
gue s'estableixen en els apartats seguents d'aquest article. Aixi mateix, I'esmentat pla especial de
promocié municipal ha de concretar en les seves determinacions les directrius seguents:

-L'emplacament en el sector d'un aparcament d'Us public, que doni servei a l'accés a cala
Montjoi;

-L'accés public a la platja;

-L'ordenacié de les edificacions i instal-lacions existents en el sector en la data d'aprovacié
inicial d'aquest Pla especial, sense que en cap suposit pugui augmentar el sostre edificat;

-El tractament de les aigles i dels residus.

b) L'ordenacié estara condicionada al contingut de l'informe previ que haura d'emetre I'Agéncia
Catalana de I'Aigua en relaci6 al risc d'inundabilitat de la zona.

¢) La redaccié d'aguest Pla especial tindra el suport técnic i economic del Departament de Medi
Ambient i Habitatge i per a la seva aprovaci6 s'ha de comptar amb l'informe favorable de la Junta
Rectora del Parc natural.

Usos i activitats admesosa cala Montjoi.

En aquest sector s'admeten exclusivament els segients usos i activitats:

a) Usos i activitats forestals tradicionals, d'acord amb les especificacions de l'article 22 del Pla
especial del Parc.

b) Recol-leccio d'elements de la gea, de la flora i de la fauna, d'acord amb les especificacions de
l'article 24 de Pla especial del Parc.

c) Usos publics (activitats de lleure, esportives, religioses, de restauracio, de turisme rural, culturals,
pedagogiques i altres d'interés social). Quan aquestes activitats i usos publics requereixin
instal-lacions o edificacions per al seu desenvolupament, només es podran desenvolupar en les
edificacions i instal-lacions existents en la data d'aprovaci6 inicial del Pla especial del Parc i en
edificacions anteriors a 1950 pel que fa a establiments de turisme rural, d’acord amb el Llistatde
masies i cases rurals. En tot cas cal que es trobin en finques amb accés directe des de la xarxa
viaria basica definida pel Pla en els serveis i equipaments expressament previstos en el Programa
d'actuacié del Pla especial. En qualsevol cas s'han de desenvolupar congruentment amb els
objectius de proteccio del Pla especial, i en cap cas no poden representar efectes negatius sobre
els valors protegits.

d) Obres, infraestructures i instal-lacions que resultin indispensables per al funcionament dels usos
publics a que fa referéncia l'apartat anterior o per a I'Gs d'habitatge en els edificis preexistents,
sempre que no suposin la instal-lacié de conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, ni
la construcci6 de cap obra o aparell de generacié d'energia.

e) Habitatge unifamiliar en edificacions preexistents amb la deguda cobertura juridica.
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f) En general, les activitats relacionades amb la gestié del parc com a espai natural protegit, les
destinades a la conservacio i restauracidé dels sistemes naturals, del patrimoni cultural i del
paisatge, i les activitats cientifiques i de recerca que es desenvolupin d'acord amb els objectius del
Pla especial del Parc.

g) Els usos residencials preexistents a l'aprovacio inicial d'aguest Pla especial, autoritzats com a
centre de vacances.

incompatibles, i les condicions d’edificacié en aquest sector, és d’'aplicacid la normativa propia del Parc
natural establerta per a la clau 16.4.

Art. 308 Utilitat publica

D’acord amb el que estableix l'article 5.3 de la Llei 12/1985, amb I'aprovacié del Pla especial del Parc
Natural del Cap de Creus, es declara la utilitat pablica de les obres i les actuacions previstes i la necessitat
d’ocupacio dels béns immobles i els drets afectats.

3. Usos i activitats prohibits a cala Montjoi

A més dels usos i les activitats incompatibles en tot I'ambit del Pla especial, en aquest sector sén també
prohibits els usos i activitats seguents:
Qualsevol actuacié de I'Administracié que, com a consequéncia de l'aplicacié de les determinacions
d'aquest pla, impliqui la privacié singular de la propietat privada i de drets o interessos patrimonials legitims,

a) Noves infraestructures, instal-lacions, edificacions i construccions, a excepcié dels equipaments solament es pot fer mitjiancant la indemnitzacié que estableixi la legislacié sobre expropiacié.

expressament previstos en el Programa d'actuacié d'aquest Pla especial, dels usos esmentats a
I'apartat €) de l'article 47.7.2 de les normes del Pla especial del Parc, i les noves edificacions que
siguin resultants de la reduccidé de sostre edificat existent en el sector abans de I'aprovacio inicial
d'aquest Pla incloent en aquest cas la substitucié d'edificacions obsolescents.

b) Habitatges de nova planta.

c) Conduccions aparents d'energia, telefoniques i similars, i la construccié d'obres o aparells de
generacio d'energia.

d) Moviments de terres, i en general alteracions de I'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin
per objecte treballs de restauracid6 o millora ambiental o la construccié dels equipaments
expressament previstos en el Programa d'actuacié del Pla especial, i les infraestructures i serveis
previstos a l'apartat €) de l'article 47.7.2 del mateix.

e) En general, activitats que, directament o indirectament, puguin perjudicar els valors o els béns
protegits en aquesta zona.

Seccid 5. Zona del Parc Natural dels Aiguamolls (Clau 17)

Art. 309 Definicio

Es tracta dels terrenys compresos dintre del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda que es troben al
territori de Roses, i que el Pla Director Territorial de 'Emporda assenyala com a sols de proteccié
especial de valor natural i connector.

4. Condicions d'edificacio a cala Montjoi

No s'admeten les edificacions de nova planta ni ampliacions de les edificacions preexistents. S'admeten
Unicament noves edificacions per a equipaments i serveis d'Us public previstos expressament al
Programa d'actuacio d'aquest Pla, i les noves edificacions que puguin resultar de la reduccié de sostre
edificat existent en el sector abans de I'aprovacio inicial d'aquest Pla incloent en aquest cas la possible
substitucié d'edificacions obsolescents.

Art. 310 Subzones:

Dintre d’aquesta zona s’estableixen les seguents subzones:
Clau 17.1: PNAE Zona Agricola

Pot autoritzar-se el tractament de I'entorn exterior com a espai obert lliure de coberta forestal, quan es Clau 17.2: PNAE Zona Forestal
justifiqui per raons de seguretat o d'estricta funcionalitat en relacié6 amb I'edificacié existent o la reforma

autoritzada.
Art. 311 Régim

Art. 306 Sector el Peni (Clau 16.5 . . . N - o
( ) 1. Les subzones definides en l'article anterior coincideixen amb les establertes en la regulacié especifica

del Parc dels Aiguamolls, i els sera d'aplicacié el Pla especial de proteccié del medi natural i del

Ordenacid especifica del sector del Peni.

Aquest sector sera objecte d’'un Pla Especial de promocié publica als efectes de suprimir o, en el seu
cas, regular i adequar la reconversio de les instal-lacions militars que actualment es troben situades en
aquest ambit.

Art. 307 Sector Perafita (Clau 16.5)

Es tracta d’'uns terrenys que es troben a cavall de tres termes municipals, i que sén Cadaqués, Port de
la Selva i Roses.

L'ordenacio detallada del sector ha de ser objecte d'un Pla especial de promocié publica, seguint les
normes i directrius de la normativa del Parc. Pel que fa a la regulacido dels usos compatibles i

paisatge del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda, quan es redacti.

Mentre no es redacti aquest Pla especial, sera d'aplicacio el régim establert en aquest Pla per al sol no
urbanitzable d’espais de protecci6 paisatgistica (Clau 17) i qualsevol actuacié en aquest sol requerira
l'autoritzacio del Parc.

Art. 312 Reégim d'usos

1.

Sense perjudici del que estableixi la normativa especifica del Parc, aquest Pla regula els seglients usos:

Usos i activitats admesos:
a) Agricola.
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b) Ramader de pastures.
c) Forestal.
d) Habitatge familiar: només en masies i cases rurals.

2. Usos i activitats prohibits:

a) Explotacio de recursos naturals.

b) Activitats d'interés public:
-Activitats col-lectives de caracter esportiu.

-Activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo.

-Equipaments i serveis comunitaris.
-Infraestructures d’accessibilitat.
-Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics.

c) Estacions de subministrament de carburants i prestacio de serveis a la xarxa viaria.

d) Manteniment d'obres publiques.

e) Turisme rural.

f) Establiment hoteler.

g) Camping.

Art. 313 Fitxes normatives

L’ambit, els I'objectius i les condicions i parametres aplicables a cada ambit d’ordenacio especifica de
s0l no urbanitzable es conté en les fitxes annexes a aquestes Normes.
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PEU 3 - PANI

1 CLASSIFICACIO DEL SOL :
2  AMBIT:

3 EXTENSIO:

4 OBJECTIU:

11

12

13

PARAMETRES REGULADORS :

Sal no urbanitzable

Continu, al nord est del terme municipal.

175.508 m2

Ordenar la volumetria i disposicié de les edificacions, les seves caracteristiques i
materials, i tractament dels espais lliures de forma respectuosa amb la proteccid
dels valors naturals del parc, i desenvolupament dels usos militars.

[Superficie ambit

| 175.508 m2

REGIM DE CESSIONS:

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

[ Els definits als planols de zonificaci6 i altres definits segons PEU

[ exempt

| exempt

A través d'un Pla especial urbanistic

[ A definir en PEU

[ A definir en PEU

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PEU 4 - FALCONERA

A WN R

10

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sistema General (C1-PN)

Continu, a la zona de punta Falconera, entre Port de Reig i el Cap Trencat.
349.999 m2

Ordenar el parc territorial de Falconera, establint els criteris de rehabilitacio i
reaprofitament dels edificis i construccions existents, les possibilitats d'ampliacié en
funci6 dels usos publics que assignin i de millora i protecci6 del medi.

[Superficie ambit

| 349.999 m2

REGIM DE CESSIONS:

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

[ Els definits als planols de zonificaci6 i altres definits segons PEU

[ exempt

| exempt

A través d'un Pla especial urbanistic de promocié publica.
Expropiacio

[ Equipaments publics, lleure, esbarjo.

[ A definir en PEU

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PEU 5 - MONTJOI

A WN R

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :

OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sal no urbanitzable.

Continu, en sol no urbanitzable, a la zona de la cala Montjoi.

59.104 m2

Ordenar els usos admesos en l'article 47.7que correspon al P.E. Parc Natural del
Cap de Creus, sistematitzant els espais d'accés i serveis de platja, ordenant les
edificacions i llur volumetria a l'interior de la franja de servitud de proteccié de
100m desde la ZMT, amb criteris de qualitat i integracié paisatgistica, tractament
dels espais lliures de forma respectuosa amb la proteccié dels valors naturals de
l'indret i la proteccié del domini pablic.

[Superficie ambit

| 59.104 m2

REGIM DE CESSIONS:

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :
USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

[ Els definits als planols de zonificacié i altres definits segons PEU

[ exempt

[ exempt

A través d'un Pla especial urbanistic
Compensacié basica

[ Els existents i equipaments publics

[ A definir en PEU

a- Cessio de la franja de sol de serveis de platges urbanitzada (clau E)

b- Cessié de la pineda subsistema de parcs territorials (clau C1-PN)

c- Cessid de l'aparcament public amb la dimensié establerta en el grafic (clau B)

d- Protecci6 i canalitzacio de la riera, amb el vial lateral d'accés a la platja

e- Obertura d'un vial pablic urbanitzat d'accés a la platja entre el parquing public i el privat

f- Garantia de la qualitat de la urbanitzacié mitjangant projecte o establiment d'un madul d'urbanitzacioé
g- Fixaci6 de terminis d'execucid i casuistica derivada de I'incompliment

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.
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PEU 6 - LA PELOSA

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

Sol no urbanitzable
Continu, en sol no urbanitzable, a la zona de la cala Pelosa

30.070 m2

Ordenar els usos previstos en l'article 47.6 del Pla Especial del Cap de Creus, la
volumetria i caracteristiques de les edificacions, sistematitzar els espais
d'aparcament, accés i serveis de platja, de forma respectuosa amb la protecci6 dels
valors naturals de l'indret i la proteccié del domini pablic.

[Superficie ambit

| 30.070 m2 |

REGIM DE CESSIONS:

APROFITAMENT URBANISTIC :

RESERVA D'HABITATGES:

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :

[ Els definits als planols de zonificacid i altres definits segons PEU |

[ exempt |

[ exempt |

A través d'un Pla especial urbanistic
Compensacié basica

[ Els existents i equipaments publics |

[ A definir en PEU |

ALTRES CONDICIONS: ) \\77/7/,,,,,,,,_\

) \
El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de \nca Ra \’J ol \
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit. \ Y \\ \

J
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PEU 7 - JONCOLS

1
2

11

12

13

CLASSIFICACIO DEL SOL :
AMBIT :

EXTENSIO :
OBJECTIU :

PARAMETRES REGULADORS :

7860

Sol no urbanitzable
Continu, al limit est maritim del terme municipal.

35.649 m2 N / ‘ J
—

Ordenar els usos previstos en l'article 47.6 del Pla Especial del Cap de Creus, la
volumetria i caracteristiques de les edificacions, sistematitzar els espais
d'aparcament, accés i serveis de platja, de forma respectuosa amb la protecci6 dels
valors naturals de l'indret i la proteccié del domini pablic.

[Superficie ambit [ 35.649 m2 |

REGIM DE CESSIONS: [ Els definits als planols de zonificacié i altres definits segons PEU | /// h ) y /
APROFITAMENT URBANISTIC : [ exempt | 7 / f
RESERVA D'HABITATGES: [ exempt |

DESENVOLUPAMENT :
SISTEMA D'ACTUACIO :

USOS PRINCIPALS :

USOS COMPATIBLES :

ALTRES CONDICIONS:

El limit de I'ambit s'ajustara a eixos viaris estructurants o limits topografics, evitant la imputacié de semi-vials i trams parcials de
infraestructures que dificultin la execucié de I'ambit.

Campings
de Cala Joncols

A través d'un Pla especial urbanistic

[ Els existents i equipaments publics |

[ A definir en PEU |

G¢

QS

Cala Jéncc

0 40 80




Titol 7. Regulacio d’usos i activitats

Capitol 1. Classificacio, regulacio i regim general

Art. 314 Condicions d'Us

El POUM i, en el seu cas, el planejament derivat que el desenvolupi, detallen les condicions d'Us de
cada sector i zona del municipi.

Per la seva adequacié a cada sector i segons els objectius de I'ordenacio, els usos es divideixen en
principals, compatibles i prohibits.

a) Son usos principals els que defineixen la especialitzacié d'un sector o ambit de planejament i aixi
s'indiqui a les condicions d'Us.

b) Soén usos compatibles els que sense estar expressament prohibits, poden coexistir, amb major o
menor intensitat, amb els principals. En el procés de desenvolupament del planejament s’aniran
concretant els graus de compatibilitat, considerant-se prohibits tots aquells ho compresos en la
qualificacio d’admesos.

c) Sén usos prohibits aquells que no figuren com a principals o compatibles en aquest planejament o
en el derivat.

Per la seva naturalesa els usos es divideixen en publics, quan es desenvolupen en terrenys i
instal-lacions de propietat publica, privats quan es desenvolupen en terrenys de propietat particular, i
col-lectius quan es desenvolupen en terrenys de propietat particular perd son destinats al public, i s'hi
accedeix per pertanyer a una associaci6, agrupacio, societat o club.

Per la seva relacid entre si, els usos es classifiquen en compatibles i incompatibles. El Pla limita certs
usos en soOl urba, urbanitzable i no urbanitzable en funcié de la incompatibilitat amb altres que
s'admeten i preveuen.

La classificacio dels usos establerta anteriorment no I'eximira del compliment de la normativa
especifica establerta per a cada Us.

Art. 315 Usos provisionals

So6n usos provisionals els que s'estableixen de forma temporal, no fan necessaria la construccié
d'obres o instal-lacions permanents, i no dificulten I'execucio del Pla.

Aquests usos podran autoritzar-se a precari d'acord amb l'article 53 del DL 1/2005 pero hauran de
desapareixer les obres i les instal-lacions a que hagin donat lloc, demolint-se sense dret a cap tipus
d'indemnitzacio quan I'Ajuntament acordi la revocacio de I'autoritzacio. En cap cas podran iniciar-se les
obres sense que l'autoritzacié acceptada pel propietari s'inscrigui, amb les condicions indicades, al
Registre de la Propietat. La dita autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys; en defecte de la
renovacio, es considerara caducada.

Art. 316 Classificacio dels usos

Als efectes d'edificacio, el POUM defineix els seglients usos:
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rl unifamiliar.
r2 agrupat (aparellat o en filera).
r3 plurifamiliar i condominis.

(h) Hoteler.
(c) Comercial:
cl establiments grans.
c2 establiments mitjans.
c3 establiments petits.
(@) Aparcament.
(m) Magatzem.
(0) Oficines i serveis.
0] Industrial, tallers i estacions de servei:il industrial.
i2 Logistic i de magatzem a I'engros.
i3 tallers
i4 estacions de serveis
(rc) Recreatiu:
rcl restauracio: restaurant, bar, bar restaurant.
rc2 musical: bar musical, discoteca, sales de ball, sales de festes, café teatre i
café concert.
rc3 joc i atraccions: d’'altres recreatius, esportius, atraccions recreatives, com sén
cavallets, tobogans, muntanyes russes.
rc4 prostibul
(e) Espectacles.
(9) Publicitari.
0] Jardins privats i piscines.
2. De naturalesa publica i qualificats generalment com a sistemes d'equipaments quan es grafien amb
(D) i de naturalesa privada quan es grafien amb (d) , els quals estan definits i regulats en el Titol III.
(D1odl) Docent.
(D2 0 d2) Social i cultural.
(D3 0d3) Esportiu.
(D4 0 d4) Sanitari i assistencial.
(D5 0 d5) Transports.
(D6 o d6) Administratiu.
(D7 0 d7) Abast.
(D8 0 d8) Serveis técnics.
(D9 0 d9) Serveis funeraris.

(D10 0 d10) Religiés - centres de culte

3. De naturalesa publica o privada i desenvolupats Gnicament en sol no urbanitzable.
(av) Agricola
(ra) Ramader.
) Forestal.
(er) Explotaciod recursos naturals.
(ip) Interés public (art. 47.4 del Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol Llei d’urbanisme ).
(rf) Habitatge familiar.
(att) Allotjament treballadors temporers.
(i4) Estacions de serveis.
(mop) Manteniment d’obres publiques.
(tn Turisme rural.
(h) Establiment hoteler.
(cc) Campings i caravanings (també en sol urbanitzable)

1. De naturalesa normalment privada:
(n Residencial:
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Art. 317

Art. 318

Capitol 2. Regulaci6 especifica

Us residencial (r)

1.

Compren les activitats propies dels edificis destinats a vivendes, tant unifamiliars (r1), agrupades (r2),
com plurifamiliars (r3).

Generalment s'admet en quasi tots els tipus de sols privats, amb algunes limitacions en certes
zones o regims de sol - especialment en el no urbanitzable-, en funcié de la seva compatibilitat amb
altres usos.

En algunes qualificacions zonals es diferencia clarament I'Gs residencial unifamiliar, de I'Gs residencial
plurifamiliar. El primer és el situat en parcel-la independent, en edifici aillat o en agrupacié en filera de
cases individuals, o bé en edifici amb altres usos, i amb accés propi exclusiu. L'Us residencial
plurifamiliar és el que es déna en edificis d'habitatges amb accés i elements comuns.

Us hoteler (h)

1.

Establiment que ofereix allotiament, sense o amb serveis complementaris, com s6n pensions,
aparthotels, motels, bed and breakfast, etc., ocupant la totalitat d’'un edifici o part independitzada
d’aquest, constituint un tot homogeni amb entrada, ascensors i escala d’us exclusiu.

Els serveis complementaris estaran compresos dins I'is hoteler sempre i quan siguin serveis utilitzats
per l'usuari que pernocta a I'hotel.

Art. 319 Us comercial (c)

Es el que consisteix a posar a disposicié del mercat béns, productes o mercaderies, fins i tot en
aquells suposits de mercaderies sotmeses a processos de transformacio, tractament o condicionament
que sbén usuals en el comerg, que inclou també aquells establiments de venda d'accessoris
d’automobil. Aquesta activitat es desenvolupa en locals i instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts
al public, que sén a l'interior o a I'exterior d’una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall.

Les distintes tipologies d’establiments comercials seran les que en cada moment fixi la legislacié
sectorial que reguli els equipaments comercials. En qualsevol cas, la implantacié en formats de mitjans
i grans establiments comercials s'adequara al que determini el Pla territorial sectorial d'equipaments
comercials vigents.

La implantacié d'els establiments comercials, s’haura de regir pel Decret Llei
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials .

Classificacio per categoria d’establiment:

a) Grans establiments comercials (c1); Establiments, individuals o col-lectius amb una superficie de
venda igual o superior a 1.300 m2

b) Mitjans establiments comercials (c2); Establiments individuals o col-lectius amb una superficie de
venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 m2

c) Petits establiments comercials (c3): Establiments individuals o col-lectius amb una superficie de
venda inferior a 800 m2

1/2009, de 22 de

un gran establiment si el conjunt supera els 5.000 m2 de superficie de venda.

Els locals comercials de nova construccid, que tinguin una superficie construida superior a 400 m2
hauran de disposar d’'un espai destinat exclusivament a carrega i descarrega dins del propi local,
diposits de residus i disposar de les places d’aparcament dins del mateix edifici o parcel-la.

No es podran instal-lar punts de venda a I'exterior dels edificis comercials.

Art. 320

Art. 321

Art. 322

Art. 323

Art. 324

5.
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En els grans establiments comercials, la dotacio d’aparcament haura de ser de, com a minim, 3 places
per cada 100 m2 edificats.

Us d’aparcament (a)

Comprén els garatges privats, els col-lectius i els publics, encara que normalment es regulen
separadament per a cada qualificacié zonal. Els garatges col-lectius i publics es limiten a certes zones
del sol urba.

Us de magatzems (m)

Es el que correspon a l'activitat propia de locals destinats al diposit, conservaci6 i guarda de
productes, on no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisi6 els mateixos, amb
exclusiu subministrament a I'engros a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i
sense servei de venda directa al detall.

Quan aquesta activitat formi part d’'una activitat industrial o comercial contigua, es considerara tot el
conjunt com integrat a 'activitat principal.

Us d’oficines i serveis (0)

Oficines: Compren les activitats administratives, burocratiques, financeres, professionals,
d'assegurances i similars, que es desenvolupen en locals adients. Aquestes activitats poden ser de
caracter public o privat.

Serveis: Comprén aquells locals que presten un servei a la col-lectivitat com sén perruqueries, locals
d’'estética i similars, videoclubs, locutoris, bugaderies; reparacions d’electrodomestics i altres béns d'Us
domestic; centres de recarregament d’ampolles d’aire comprimit per I'immersié subaquatica; rentat de
cotxes sense magquinaria.

Industrial, tallers i estacions de servei (i)

1.

L'Gs industrial (i1) compren les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacié
mecanica de productes o matéries primes en productes elaborats, els seus corresponents
magatzems i patis de maniobra, i les seves oficines annexes.

L'Gs logistic (i2) comprén les activitats destinades a serveis tecnologics i de telecomunicacions i medis
o infraestructura necessaria per portar a terme una activitat i a les funcions de fragmentacioé de la
carrega i de distribucio a la ciutat.

L’Gs de tallers (i3) comprén les activitats dels locals dedicats a la produccié de petita escala, amb un
nombre reduit de treballadors com son fusteries, serralleries, o obradors artesans, i també inclou els
tallers mecanics de reparacio d'automobils.

Estacions de servei (i4) comprenen les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-
oil, lubricants i gas buta i, poden admetre com a usos complementaris els d’oficines, trens de rentat,
serveis relacionats amb I'activitat, comercial, restauracio i magatzem.

Us ladic-recreatiu (rc)

Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle,
compreses al Decret 239/1999, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el cataleg dels espectacles, les
activitats recreatives i els establiments publics a Catalunya. Inclou les activitats de:
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Art. 325

Art. 326

Art. 327

Art. 328

a) Restauracio (rcl) com sén restaurants, bars, restaurants-bars i botigues de preparacio i/o venda
de plats cuinats.

b) Activitats musicals (rc2), com sén bars-musicals, les discoteques, sales de festes, cafe teatre i cafe
concert.

¢) Jocs i atraccions (rc3) com sén bingos, billars, sales de maquines electroniques, sales de jocs i
similars.

d) Prostibuls (rc4) entes com aquells locals de publica concurréncia on s’exerceix la prostitucio

Us d’espectacles (e)

Comprén les representacions, actuacions, exhibicions, projeccions, competicions o0 activitats
relacionades amb I'entreteniment o el lleure realitzades davant el public. Activitats com sén els circs i
analogues, folklore, espectacles esportius i exhibicions especials.

Us publicitari (p)

Compren la instal-lacié de retols i reproduccié d’imatges publicitaries en solars, finques i o edificis.

Jardins privats i piscines (j)

Compren I'espai de tipus vegetal o amb arbrat, lliure d’edificacio, aixi com els annexes vinculats a una
edificacio principal.

Us agricola (ag) i ramader (ra)

1. Us agricola (ag):
a) Es consideraran activitats agricoles les activitats relacionades directament amb el cultiu de la terra.

b) El manteniment de l'activitat agricola té caracter prioritari per a la conservacié del paisatge i per
aguest motiu es mantindra i potenciara I'activitat agricola.

¢) Queda prohibida la transformacié de terrenys forestals existents a I'ambit de la Normativa, definits
genéricament per la Llei 3/88, forestal de Catalunya, en agricoles, excepte si es tracta d’actuacions
vinculades a plans de prevencié d'incendis forestals aprovats, o bé a la recuperacié agricola
d'antigues zones. En tot cas, aquesta operacio restara sotmesa al procediment de permis per part
del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca i del Departament de Medi Ambient, en cas
d’estar a dintre el PEIN, i al tramit d'informacié municipal.

2. Usramader :

a) S'entén per explotacié ramadera, el conjunt d’animals, d'instal-lacions i d'altres bens i drets
organitzats empresarialment pel seu titular per a la produccié ramadera, primordialment amb fins de
mercat, que constitueix en si mateix una unitat técnico-economica caracteritzada per la utilitzacié
d’'uns mateixos mitjans de produccid, que esta ubicat en una finca o conjunt de finques contigies, i
que son totes elles explotades per un mateix titular.

b) Si es practica la transhumancia s’entén per explotacié ramadera el ramat mateix i el conjunt de
béns i drets que té el titular i que constitueix en si mateix una unitat econdmica. En aquest cas, les
instal-lacions no necessariament han d'estar ubicades en una area geografica sense solucié de
continuitat.

c) En el cas de centres de recollida de material genétic es considerara com a explotacié el conjunt
d’instal-lacions en les quals es realitzi I'obtencid, la preparacio, la conservacio, 'emmagatzematge i
la distribucio d’aquest material.

Art. 329

Art. 330

Art. 331

Art. 332
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d) Es consideren activitats ramaderes les activitats relacionades directament amb la cria, reproduccio i
aprofitament d’espécies animals domesticades.

Les activitats ramaderes estan regulades i definides pel Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre
regulacié d’explotacions ramaderes, i per I'Ordre de 7 d’'abril de 1994.

e) L’activitat ramadera practicada de forma extensiva es considera compatible amb els objectius de
regulacié dels usos d’aquesta normativa, i que la carrega ramadera no representi un risc d’erosio,
els terrenys no hagin sigut afectats per incendis en anys recents, o es tracti d'altres zones
repoblades o en procés de regeneracid, i sempre que hi hagi autoritzacié de la propietat i de
I'administracié publica per a la pastura.

f) La gestio de les dejeccions ramaderes seguira el que disposa el Decret 220/2001, d'1 d'agost, de
gestid de les dejeccions ramaderes (DOGC 3447 de 7/8/2001), les seves modificacions i
I'ordenanca municipal reguladora de la gesti6 de purins ramaders i fangs de depuradora.

Us forestal (f)

1. Compren les activitats relacionades amb la plantacid, conservacié i, quan sigui admesa, I'explotacio
dels boscos.

2. L’activitat forestal i les actuacions relacionades amb la prevencié i I'extincié dels incendis forestals en
I'ambit d’aquesta Normativa es regira de manera general per les disposicions de la legislacioé sectorial
vigent i I'autoritzacié i les actuacions de les administracions competents.

Us explotacio de recursos naturals (er)

1. Es consideren activitats d'explotacié de recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres
activitats d'utilitzacid del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes que comportin canvis en
la configuracié natural dels terrenys.

2. Aquesta activitat queda limitada als recursos comprensius dels jaciments minerals i demés recursos
geolodgics d’escas valor economic i comercialitzacié geograficament restringida, aixi com aquells I'inic
aprofitament dels quals sigui el d'obtenir fragments de mida i forma adequats per a la seva utilitzacié
directa en obres d'infraestructura, construccio i altres usos que no exigeixen més operacions que les
d’arrencament, trencament i calibratge, i I'area d’extensio de les quals no superi les 2 hectarees.

Us de camping i caravaning (cc)

1. Comprén els espais de terrenys degudament delimitats, dedicats a la convivéncia agrupada de
persones a l'aire lliure, mitjancant albergs mobils, i que disposin de les instal-lacions i serveis minims
establerts per la legislacié sectorial.

2. Lainstallacié de campings en sol no urbanitzable requereix que aquesta actuacié estigui admesa pel
Pla i que, amb caracter previ a I'obtencio de la lliceéncia urbanistica municipal, s’aprovi un Pla especial
urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d'implantacié de I'actuacid. Aquest Pla especial ha
de regular la superficie de I'actuacio, I'emplacament, I'ocupacio, les algcades i la resta de parametres
de les edificacions o de les arees d’acampada i de serveis, d’acord amb I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica que ha d’incorporar.

Us de turisme rural (tr)

1. Compreén els allotjaments destinats exclusivament a I'is genéric de residéncia en habitatges rurals i
cases de pages.

2. Lainstal-laci6 d’'establiments de turisme rural requereix que aquesta actuacio estigui admesa pel Pla i
que, amb caracter previ a I'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, s’aprovi un Pla especial
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urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d'implantacié de I'actuacid. Aquest Pla especial ha
de regular la superficie de I'actuacio, I'emplacament, I'ocupacio, les algcades i la resta de parametres
de les edificacions o de les arees d’acampada i de serveis, d’acord amb I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica que ha d’'incorporar.

Art. 333 Interés public (ip)

Tenen la consideracié d'activitats d’interés public les relacionades a I'article 47 del Decret Legislatiu
1/2005 i per tant queden incloses les activitats col-lectives de tipus esportiu, cultural o educatiu.

Art. 334 Habitatge familiar (r4) i allotjament de treballadors temporers (att)

Es tracta d'un Us residencial que normalment es permet en les masies i cases rurals incloses en el |
llistat en les construccions (existents o noves) associades a una activitat agricola; en construccions
preexistents no incloses en els dos casos anteriors sempre i quan i concorrin els requisits establerts en
l'art. 56.1 i la Disposicio Transitoria 62 RLU, i les transitories d'aquest Pla.
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Art. 335

Titol 8. Gesti6 i execucioé del Pla

Capitol 1. Desenvolupament del Pla

Iniciativa i competéncies

El desenvolupament d’aquest Pla correspon, en primer lloc, a la corporacié municipal de Roses, en la
seva qualitat d’administracié actuant. Intervindran també, les diferents administracions publiques en el
marc de les respectives competeéncies especifiques.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les
seves competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent, i
concretament en els articles 96 i 97 del DL 1/2005.

El municipi, en exercici de les seves competéncies, propugnara la participacio dels ciutadans i la seva
intervencié i col-laboracié en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

Art. 336 Desenvolupament i Seguiment del Pla

Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest Pla i d’acord amb la
classificacio de sol o amb caracter de tot el terme municipal, es redactaran les seguents figures:

a) Plans parcials urbanistics i Plans parcials urbanistics de delimitacio.
b) Plans de millora urbana.

¢) Plans especials urbanistics.

d) Catalegs urbanistics.

e) Projectes d'urbanitzacio

Aquest Pla integra els Plans parcials, de millora urbana i especials elaborats en desenvolupament del
Pla d’ordenacio urbana de Roses de 1993, i que ja han estat aprovats definitivament amb anterioritat a
I'entrada en vigor d’aquest Pla.

Els sectors amb planejament especific aprovat definitivament, perd pendents d'execucio, es regulen
d'acord amb les disposicions especifiques contingudes en aquestes Normes.

Les propostes d'ordenacid, zonificacié i la definici6 de les rasants d'urbanitzacid, en tots aquells
sectors urbans no consolidats i urbanitzables que ocupen espais associats i/o0 d'influéncia de les lleres
dels diferents cursos fluvials estudiats en el document “Estudi hidroldgic i hidraulic de les conques del
rec de Queralbs, riera de la Trencada, rec Fondo, riera Quarentena i rec d'en Matas” estaran subjectes
a les determinacions de l'informe emés en data 8 de juliol de 2004 per I’Agencia Catalana de I'Aigua
(ref. UDPH2003004372).

El desenvolupament dels sectors que ocupin terrenys associats i/o d'influéncia de les lleres d'algun
dels cursos fluvials que no es trobin inclosos en I'estudi anteriorment esmentat, es condiciona, en tant
en quan confronten amb les lleres de diversos curs natural de drenatge, a qué es defineixi préviament
el perimetre de la lamina d’aigua pels cabals Q100 i Q500 amb les condicions de contorn actuals
definides per les edificacions, obres de pas i murs de defensa existents, d'acord amb el que es
determina a l'article 6 del vigent Reglament de la Llei d’'urbanisme i els criteris aprovats pel Consell
d’Administracié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢ de
2006 sobre l'ocupacid dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, aixi com
determinar les actuacions d’infraestructura hidraulica i I'adopcié de mesures constructives de proteccié
passiva a adoptar.

Art. 337
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Pel que fa a I'acompliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament derivat que desenvolupi el
POUM haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es derivin de I'aplicacio de la
directiva i, en particular, al futur Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial de Catalunya, que s’esta
redactant en l'actualitat i cal aprovar i publlicar a finals de 2009.

Els documents de planejament derivat i els projectes que desenvolupin el POUM justificaran I'adopcio
dels criteris ambientals establerts al Pla i a I'informe de I'Agéncia Catalana de l'Aigua i es remetran a
aquest organisme i als Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge per I'emissié
de I'informe preceptiu o, per al cas que afectin directa o indirectament els espais de la xarxa ecologica
europea Natura 2000, per a determinar el procediment d’avaluacié ambiental que s’escaigui.

S’elaborara un informe de seguiment als dos anys de I'aprovacié definitiva del Pla i, successivament,
amb aquesta freqiiéncia, on es valoraran els aspectes ambientals resultants del desenvolupament del
Pla en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, d'acord amb l'apartat 6.5 de la Memodria ambiental.
D’aquests informes, es trametra una copia al Departament de Medi Ambient i Habitatge als efectes del
seguiment del POUM d’acord amb l'article 29 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril.

Plans parcials urbanistics

Els Plans parcials urbanistics i els Plans parcials urbanistics de delimitaci6 tenen per objecte, en el sol
urbanitzable delimitat i en el sol urbanitzable no delimitat respectivament, desenvolupar el planejament
general mitjancant I'ordenacié detallada de llur ambit territorial.

En el cas dels Plans parcials urbanistics de delimitacié cal, a més, que es pugui promoure llur
tramitacié d’acord amb les condicions i indicadors previstos pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal,
d’acord amb el que estableixen els apartats 1.d) i 1.e) de I'article 58 LU i I'article 65.c) RLU

Per a cada sector delimitat pel planejament general s’ha de formular un Pla parcial urbanistic, sens
perjudici de la possibilitat de desenvolupament per subsectors que regulen els articles 91 de la Llei
d’urbanisme.

Correspon als Plans parcials urbanistics i als Plans parcials urbanistics de delimitacié establir les
determinacions que assenyala l'article 65.2 LU

Aixi mateix, els Plans parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir el
sistema d’'actuacio aplicable a cadascun.

Els plans d'etapes dels Plans parcials no podran preveure un termini superior a vuit anys per a
I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’'un poligon, caldra que el Pla
defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execuci6. Aixi mateix, hauran de fixar els terminis
per a I'inici i 'acabament de I'edificacio.

Quan els Plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les determinacions
anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 96 i 97 LU i concordants del seu
Reglament.

Els Plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest Pla, perd no modificar-les.

Els sectors que incorporin recs o rieres hauran d’excloure la superficie de domini public hidraulic als
efectes del comput d’edificabilitat.

Art. 338 Plans de millora urbana

Els Plans de millora urbana en sol urba consolidat poden tenir per objecte completar o acabar la
urbanitzacid, regular la composicié volumetrica i de facanes, preveure operacions de rehabilitacio o de
revitalitzacié del teixit urba, ordenar el subsol, o altres finalitats analogues.

Els Plans de millora urbana en sol urba no consolidat poden tenir per objecte, a més de les finalitats
establertes en el punt anterior, completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacié, de
reforma interior, de remodelacidé urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d’ordenaci6 del
subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.
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3. Els Plans de millora urbana estableixen I'ordenacié detallada de llur ambit territorial, mitjancant les
determinacions propies de llur naturalesa i finalitat d’entre les regulades, per als Plans parcials
urbanistics, en la LU. A més, i d'acord amb les seves finalitats, han de contemplar les actuacions
necessaries, segons correspongui, en relacié amb la rehabilitacié de I'edificacié existent, la seva
substitucié, la creacié de nous sistemes urbanistics, I'eradicacié dels usos que es preveu transformar i
les actuacions per a I'execucié de I'obra urbanitzadora i el seu finangcament.

4. Per a cada sector en so0l urba delimitat pel planejament general s’ha de formular un Pla de millora
urbana, sens perjudici de la possibilitat de desenvolupament per subsectors que regula I'article 91 LU.

5. Als efectes del qué estableix I'article 68.4 LU en el cas d'operacions de millora urbana no previstes en
el planejament urbanistic general correspon al propi Pla de millora urbana la delimitacio del seu ambit.
No hi ha alteracio dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el Pla de millora urbana manté
I'edificabilitat bruta derivada del planejament general i estableix unes carregues de cessié de soOl i
d’'urbanitzacié equivalents a les derivades del planejament general; i no hi ha alteracié de I'estructura
fonamental del planejament general si el Pla de millora urbana no afecta els sistemes urbanistics
generals previstos, sens perjudici dels ajustos que pugui introduir en llur delimitacié que no alterin
substancialment la seva funcionalitat, superficie ni localitzacié en el territori.

6. Els sectors que incorporin recs o rieres hauran d'excloure la superficie de domini public hidraulic als
efectes del comput d’edificabilitat.

Art. 339 Plans especials

1. Els Plans especials urbanistics son instruments de planejament derivat que tenen per objecte
desenvolupar o completar les determinacions del planejament urbanistic general, en qualsevol classe
0 categoria de s0l o, si s'escau, en diverses classes i categories de sol simultaniament, i amb alguna o
diverses de les finalitats previstes en l'article 67.1 LU

2. Els Plans especials urbanistics no previstos pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal han de justificar
la necessitat de llur formulacié i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests
efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general els Plans especials
urbanistics previstos a l'article 92 RLU.

3. Encap cas els Plans especials urbanistics no poden substituir el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
en la seva funcié d’ordenacio integral del territori, pel que no poden alterar la classificacio del sol.

Art. 340 Relacio de béns protegits

Aquest pla incorpora un relacié de béns protegits, que haura de ser desenvolupat mitjancant la redaccié d’'un Pla
especial urbanistic de proteccié del patrimoni arquitectonic i cultural, segons estableix la Diposicié Transitoria
Tercera d’aquest pla.

Art. 341 Concreci6 i precisio de limits

1. Els limits dels sectors de desenvolupament podran ajustar-se a través dels corresponents Plans
parcials, Plans de millora urbana o Plans especials, sempre que es justifiqui la concurréncia d’algun
dels segiients motius:

a) Regularitzacio de les alineacions o linies d’edificacio vigents.

b) Adequacié a les caracteristiques topografiques del terreny.

c) Ajustament als limits de la propietat rastica o urbana.

d) Preservacio i conservacio d'arbres o d'altres elements d'interes.

e) Si s’han realitzat cessions per l'eixamplament de vialitat d’'na manera gratuita, segons els
respectius acords.
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f) Els limits dels sectors o ambits de planejament s’ajustaran a eixos viaris estructurants o limits
topografics, evitant la imputaci6 de semi-vials i trams parcials d'infraestructures que dificultin
I'execucio del sector.

Aquests ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d’un cinc per cent en
relacié amb les superficies delimitades als planols de zonificacié, alineacions i rasants, excepte en els
suposits que per donar compliment a I'apartat 1.f) fora necessari un increment o disminucié superior a
I'anterior percentatge. En aquest cas, no es podra superar el 8% del total de I'ambit delimitat.

Art. 342 Objectius relatius al Patrimoni municipal del sol i habitatge

D’acord amb els objectius definits en l'article 153.4 LU, I'ajuntament formara el patrimoni municipal de
sol i habitatge.

La constitucié del patrimoni municipal de sol i habitatge s'ajustara a les disposicions establertes a
l'article 156 LU.

El POUM preveu la formacié del patrimoni de sol i habitatge i quantifica i localitza les aportacions
derivades del planejament.

Art. 343 Obijectius relatius a la previsié d’habitatge protegit

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest POUM estableix els instruments
urbanistics per a l'adquisicié i la preparacié del sol necessari per a la posterior promocié publica
d'habitatges o bé per a la construccié d'habitatges pels promotors privats en qualsevol dels régims de
proteccid oficial fixats per la legislacié sectorial vigent en aquesta mateéria.
Aquest pla reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica de sostre residencial de nova implantacio, tant en sol
urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb protecci6 oficial en
regim general i de régim especial, un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat, i un
10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat catala.
S’estableix una subzona (hpo) pels terrenys que s’hagin de destinar exclusivament a la construccio
d’habitatge de proteccio oficial amb la distincio entre les diferents modalitats:

hpog- régim general

hpoc- régim concertat

hpocc- concertat catala
Quan el desti dels terrenys es barregi amb I'habitatge lliure, la clau sera r/hpo.
El termini per a la construccié dels habitatges protegits sera de dos anys per a l'inici de les obres, a
comptar des del moment en quée els terrenys tinguin la condicio de solar; i de tres anys per a
'acabament de les obres, a comptar des del moment de la concessié de la llicéncia, o de la seva
prorroga, si s'escau.

Art. 344 Arees d'habitatge en régim protegit

El planejament derivat que desenvolupi aquest POUM, tant en sol urba com en sol urbanitzable, fixara la
localitzacio del sol destinat a habitatges en régim de proteccid, en una proporcié minima del 40% del
sostre destinat a habitatge de nova implantacié, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb
proteccid oficial de régim general; un 10%, a habitatges de proteccio oficial de preu concertat i un 10% a
la tipologia d'habitatge concertat amb preu oficial, d'acord amb el que disposa la legislacié vigent (art.
57.3 LU; Llei 18/2007, de 28 de desembre de dret a I'habitatge i Decret 152/2008, de 29 de juliol).

Art. 345 Actuacions d'habitatge en regim protegit
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Art. 346

Art. 347

Art. 348

Dins les arees d'habitatge en régim protegit les actuacions es duran a terme per la iniciativa publica, la
iniciativa privada o bé per iniciatives de caracter mixt pablic-privat d'acord amb les necessitats i les
prioritats que s'estableixen en aquest Pla.

Seran actuacions publiques aquelles en qué la construccié d'habitatges la dura a terme I'ajuntament, la
Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques competents en aguesta matéria per tal d'assolir
qualsevol dels objectius seguents:

a) Permetre l'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat especial
per a accedir al mercat immobiliari 0 a grups de poblacié de caracteristiques o circumstancies
especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els déficits.

Seran actuacions privades aquelles en qué la construccié d'habitatges es dugui a terme pel sector

privat.

Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d'habitatge en régim protegit dins dels terminis
previstos per aquest POUM o el planejament derivat que el desenvolupi, I'Administracié puablica podra
prendre la iniciativa per promoure aquests habitatges, procedint préviament a l'expropiacié del sol.

Adquisici6 del sol dins les arees d'habitatge en regim protegit i promoci6 publica d’habitatges.

La delimitacié d'arees d’habitatge protegit en el POUM, com també en el planejament que el
desenvolupi, porta implicita la declaracié d'utilitat publica i la necessitat d'ocupacié a l'efecte
d'expropiar-les, d'acord amb la legislacioé sectorial vigent.

La promocié per part de I’Administracio publica de programes especials d’habitatge definits en I'apartat
2 de l'article precedent, destinats a sectors especifics de poblacié (joves, gent gran i altres col-lectius
definits), en els quals no es contempli I'accés a la propietat per part dels usuaris, no seran d’aplicacié
les limitacions relatives al nombre d’habitatges. En aquests casos, 70 m2 construit equivalen a un
habitatge.

Capitol 2. Gestio i execucio del planejament

Execucio del planejament

1.

L’execucido d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon a
I’Ajuntament com administracié actuant. També correspon a les altres administracions publiques, en el
marc de les seves respectives competeéncies.

L'execucié del planejament es realitza mitjancant I'execucié directe dels sistemes, o0 a través dels
sectors de desenvolupament amb la delimitacié de poligons d’actuacio.

Poligons d’actuacio

1.

Per a I'execucio d’aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els
corresponents poligons, d'acord amb els requisits fixats a I'article 112 LU i demés de la legislacio
urbanistica vigent.

Es podra modificar I'ambit dels poligons amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor
equidistribucié de beneficis i carregues, d’'acord amb el procediment establert a I'article 113 LU.

Quan l'execucié de determinades infraestructures afecti diversos poligons d’'actuacié urbanistica, o
diversos sectors 0 subsectors, d'acord amb les previsions del planejament general, aquest pot
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delimitar un ambit d'actuacié urbanistica comu als mers efectes de garantir llur participacié en
I'execucio de la indicada infraestructura. En aquest suposit, els poligons, sectors o subsectors que es
desenvolupin amb anterioritat a I'execucié de la infraestructura comuna han de garantir davant de
'administracioé actuant la seva participacié en aguesta execucio.

Quan en un sector de planejament derivat es delimiten dos 0 més poligons d’'actuacié urbanistica, aixi
com quan es modifica la delimitacié préviament establerta, no es poden produir diferéncies relatives
superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques que
corresponguin a cada un dels poligons, en relacié a la valoracié dels aprofitaments i les carregues
urbanistiques del conjunt del sector. L'instrument que estableixi la divisio poligonal del sector de
planejament derivat ha d’acreditar el compliment del qué estableix el paragraf anterior.

Les diferéncies que puguin existir entre els poligons d’actuacié urbanistica, dins dels limits que
estableix I'apartat anterior, s’han de compensar, llevat d’acord unanime sobre criteris diferents, d’acord
amb les regles seguents:

En el cas que es desenvolupi en primer lloc un poligon d’actuacié urbanistica excedentari, mitjangant
la cessid de terrenys susceptibles d’aprofitament privat a favor de I'administracié actuant, que els
adquireix a titol fiduciari en representacié dels propietaris o propietaries del poligon o poligons
deficitaris o, si concorren els suposits previstos en l'article 120.d) LU, mitjangcant compensacié en
metal-lic.

En el cas que es desenvolupi en primer lloc un poligon d'actuacié urbanistica deficitari, la comunitat
reparcel-latdria ostenta el dret a participar en la reparcel-lacié del poligon o poligons excedentaris, en
els termes establerts en I'apartat anterior. Tanmateix, 'administracié actuant pot subrogar-se en
aquest dret mitjancant I'assumpcié de despeses d’urbanitzacié per un cost economic equivalent al
deficit del poligon. Aquesta subrogacidé és preceptiva i s’ha d'assumir per part de la persona
concessionaria corresponent en cas que el poligon s’executi pel sistema de reparcel-lacio en les
modalitats compensacid per concertacio o de cooperacid mitjangant concessio de la gestié urbanistica
integrada. Quan no es produeix aquesta subrogacio, el dret a participar en el poligon excedentari
recau sobre les persones propietaries en el moment de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié,
sense que respecte a aquest dret regeixi el principi de subrogacio real, llevat de pacte en contrari.

En el cas que I'execucié es produeixi pel sistema d'expropiacio, les diferéncies entre els poligons
d’'actuacid urbanistica s’han de tenir en compte i es compensen en la fixacio del just preu. Quan els
altres poligons s’executin pel sistema de reparcel-lacid, I'administracié expropiant o el beneficiari de
I'expropiacio participa en llur execucié en els termes establerts en les lletres a) i b) d’aquest apartat.

Les regles que estableix I'apartat 5 anterior s'apliquen també per a la compensacié de les diferencies
d’'aprofitaments i carregues entre els subsectors previstos a l'article 91 del DL 1/2005.

Art. 349 Precisio de limits dels poligons d’actuacié delimitades pel Pla

S’entendra per precisié de limits la concrecié en la delimitacio i la superficie d’'un poligon d’actuacié
guan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius respecte a cessions i carregues
d’'urbanitzacio.

La precisié de limits d'un poligon es podra efectuar en el mateix projecte de reparcellacié quan
aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova
propietat. Caldra justificar la precisié en l'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en
desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica, cartografia, o aspectes
semblants.

Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclogués una nova propietat, sera
necessaria la tramitacié d'un projecte de delimitacié de poligon d’'actuacié amb I'objectiu de rectificar
els limits, d’acord amb I'article 113 LU.

Art. 350 Noves delimitacions de poligons d’actuaci6

Per a la delimitacié de nous poligons d'actuacié no previstos en aquest Pla es requerira la tramitacio
prevista a l'article 113 LU.
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Aquells poligons d’actuacid que es delimitin en sol urba amb posterioritat a I'aprovacié definitiva
d’aquest Pla, s’incorporaran automaticament al Pla.

Art. 351 Sistemes d’actuacié

Els nous poligons d'actuacié que es delimitin d’acord amb el que preveu I'apartat 1 de I'article anterior,
hauran de definir el sistema d’actuacio per a la seva execucio.

En el cas que no s’hagin fixat, els plans que es redactin en desenvolupament d'aquest Pla
determinaran expressament el sistema o sistemes d'actuacié i la modalitat o modalitats per a llur
execucid d’'entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent.

L’administracié actuant escollira el sistema d’actuacié aplicable segons les necessitats i els mitjans
economics i financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies
que hi concorrin.

Els Plans parcials i els poligons d'actuacié d'iniciativa particular s’executaran pel sistema de
reparcel-lacio en les modalitats de compensacio basica o compensacié per concertacio.

Art. 352 Pla d’etapes

Els Plans parcials urbanistics i els Plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un pla
d’'etapes que contempli:

a) Els terminis per a I'inici i la finalitzacié de la urbanitzacié de cada una de les etapes, aixi com les
altres condicions de necessari compliment per a l'inici de cada una d’elles.

b) Les obres d'urbanitzacié corresponents a cada una d’elles.

c) Les reserves de sOl per a equipaments comunitaris que hagin de posar-se en servei en cada una
de les etapes.

d) Els serveis urbanistics que hagin de posar-se en servei perqué puguin ser utilitzats els terrenys
que s’urbanitzin successivament.

e) Els terminis per a I'inici i la finalitzacio de I'edificacio.

L'incompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a

I'execuci6 dels subsectors i poligons d’'actuacié facultara I'administracié actuant per adoptar alguna o

algunes de les mesures previstes a l'article 178 LU.

Art. 353 Projectes d’urbanitzacié

Per a I'execucié de les determinacions contingudes al Pla i als instruments de planejament que el
desenvolupin, respecte a les obres d’'urbanitzaci6é, s’haura de redactar el corresponent projecte
d’'urbanitzacié d’acord amb allo que estipula I'article 70 LU.

a) Els projectes d’'urbanitzacié son projectes d'obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’'urbanitzacié, i poden constituir un document integrant
d'una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar com un document
independent.

b) En ambdés casos, els projectes d’urbanitzacié poden referir-se a totes les obres d'urbanitzacio, o
Unicament a les obres d’urbanitzacié basiques que assenyala I'article 70.2 LU.

c) Als efectes de I'aprovacio inicial, els projectes d’'urbanitzacio, tant si formen part d’una figura de
planejament com si constitueixen un document independent, han de contenir un avantprojecte de
les obres d'urbanitzacié previstes, i com a minim de les obres d'urbanitzacié basiques. Aquest
avantprojecte ha d'incloure, si s'escau, les previsions relatives a la implantaci6 de les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors a I'actuacié urbanistica o bé a
I'ampliaci6 o el reforcament d’aquests sistemes.
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d) La gestié dels residus d'excavacié i de la construcci6 que es generin durant els processos
d'urbanitzaci6 es dura a terme en instal-lacions autoritzades d'acord amb la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencid integral de I'administracié ambiental i normativa de desenvolupament.

e) El disseny i els elements de la xarxa d’enllumenat public haura de donar compliment a les
determinacions de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccidé del medi nocturn, i normativa de desenvolupament.

Els projectes d'urbanitzaci6 no podran modificar les previsions del pla que desenvolupen, sense

perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les obres.

Aixi mateix, podran redactar-se projectes d'obres ordinaries quan I'actuacié no tingui per objecte

executar integrament les determinacions del planejament urbanistic.

Estudis d’'impacte ambiental i estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada

En totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié atmosférica o
d’altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari
efectuar un estudi d’avaluacido d'impacte ambiental, que haura d’acompanyar-se amb el Projecte
corresponent, d'acord amb el que prescriu el Decret 114/88 de 7 d'abril d’Avaluacié d’'Impacte
Ambiental, aixi com, el “Real Decreto Legislativo 1302/86 de 28 de juliol de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Real Decreto 1131/88 de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
Ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/86 de 28 de julio, de Evaluacion de Impacto Ambiental”.

Aixi mateix, en el planejament derivat caldra incloure entre la seva documentacié un estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislacioé sobre mobilitat.

Convenis urbanistics

D’acord amb el que estableixen els articles 8 i 98 LU, I'Ajuntament podra subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores o amb altres
administracions publiques.

Son disposicions comunes a tots el convenis les segients:

a) Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridico-administrativa i les questions relatives a llur
compliment, interpretacio, efectes i extincid son competéncia de l'ordre jurisdiccional contencids
administratiu.

b) Els convenis urbanistics tenen els efectes entre les parts que es deriven de llur naturalesa
contractual

c) L’aprovacid, formalitzacio i execucid dels convenis urbanistics se subjecta a la normativa
reguladora de les entitats publiques que els subscriguin.

d) Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen a les parts, d’acord amb llur contingut, des de
llur aprovacio per I'd6rgan competent.

Els convenis urbanistics estan subjectes a les segients normes de publicitat:

a) L'acord d'aprovacié dels convenis urbanistics ha de ser publicat al butlleti o diari oficial
corresponent dins del mes segient a llur aprovacio.

b) Les entitats publiques que subscriguin convenis urbanistics han de garantir llur consulta puablica i
han de facilitar-ne copies a qui les sol-liciti.

Els convenis urbanistics que es refereixin a instruments de planejament o gesti6 que han de ser
objecte d’'aprovacié, modificacié o revisio, han de formar part de la documentacié que integra la
respectiva figura de planejament o gestid des de I'inici del procediment corresponent o des de la seva
formalitzacio, si aquesta es produeix un cop iniciat el procediment. En el cas que la formalitzaci6 del
conveni tingui lloc després de I'aprovacid inicial de l'instrument de planejament o gestio, el conveni
s’ha de sotmetre a informacio publica, bé sigui conjuntament amb Il'instrument de qué es tracti, si
d'acord amb la legislacié vigent procedeix subjectar-lo a un nou tramit d’informacié publica, bé sigui
amb un tramit especific d’informacié publica especific per un termini d’un mes, i s’ha d’incorporar a la

PLA D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES — TEXT REFOS 110

DOCUMENT 5.1 - NORMES URBANISTIQUES



documentacid que integri I'instrument de planejament o de gestid que sigui objecte del segiient acord
d’aprovacié que correspongui.

Capitol 3. Intervencio en I'edificacio i Us del sol

Secci6 1. Llicencies d’obres i activitats

Art. 356 Disposicions dels actes subjectes allicencia

Art. 357

Art. 358

Art. 359

Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits I'article 179 LU, llevat dels actes que
resten subjectes a comunicacid prévia segons I'Ordenanca Municipal reguladora, publicada al BOP de
Girona num. 243, de 22 de desembre de 2003. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del territori.

La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense efecte
I'exigéncia d’obtenir llicéncia municipal.

Quan els actes d'edificaci6 i Us del sl es realitzin per particulars en terrenys de domini public, s’exigira
també llicencia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents atorgar pels
ens titulars del domini public.

Les empreses 0 entitats prestadores dels serveis d'aigua, d'energia eléctrica, de gas, de
telecomunicacions i d'altres serveis urbans no poden efectuar els subministraments provisionals per a
'execucid d'actes d'Us o transformacio del sol que no hagin obtingut préviament la llicencia
corresponent. En aquest suposit, la durada del contracte de serveis no pot ser superior al termini
maxim establert en la llicéncia per a la finalitzacio de les obres, llevat que s'acrediti la concessio de la
prorroga corresponent.

Aixi mateix, les empreses o entitats prestadores dels serveis d'aigua, d’energia eléctrica, de gas, de

telecomunicacions i d’altres serveis urbans no poden contractar definitivament els serveis sense la
prévia acreditacié de I'obtencio6 de la llicéncia de primera ocupacio.

Actes de I'Estat, Comunitats Autonomes o altres Entitats de dret public

En relacié als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per organs de
I'Estat, Comunitats Autdnomes o d’altres Entitats de dret public, sera també preceptiva I'obtencié de la
corresponent llicencia municipal.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d’observar allo que preveuen els articles 182.2 LU.

Innecessarietat de I’'obtencié de llicéncia

Les obres d’'urbanitzacio, construcci6 i/o enderroc que s’executin d’acord amb un projecte d’'urbanitzacioé
aprovat per 'Ajuntament i les que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal, i sota la direcci6
dels serveis técnics de I’Ajuntament, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Responsabilitats
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Les llicencies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers, i no podran
ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin
incorrer en I'exercici de les activitats corresponents.

En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasi6 de les activitats que es realitzin en virtut de les
mateixes.

Art. 360 Relaci6 dels actes subjectes allicéncia

1.

Estan subjectes a llicéncia els seglients actes:
-Parcel-lacions urbanes.
-Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaixos, terraplé i cales d’exploracio).
-Tancament de solars o terrenys.
-Obres de primer establiment o nova planta.
-Obres de reforma.
-Obres de conservacio i manteniment.
-Obres de reparacio.
-Primera utilitzacio dels edificis.
-Modificacio d'Us.
-Enderrocs i demolicions, totals o parcials.
-Tala d'arbres.
-Modificaci6 de caracteristiques fisiques del sol.
-Col-locacio de retols de propaganda visibles des de la via publica.
-Instal-laci6é de xarxes de servei i la seva modificacio.
-Instal-laci6 de bastides.
-Instal-lacio de grues - torre desmuntables.
-Accés de vehicles des de la via publica a un immoble.
-Obres de reparacié menor.

-La realitzacié de qualsevol de les actuacions que estigui subjecte a I'obtencié de llicencia de
conformitat amb els plans d'ordenacié i no enumerades anteriorment.

Estan subjectes a preévia llicéncia urbanistica totes les operacions previstes a l'article 179.2.r) de la LU,
consistents en la divisié en propietat horitzontal simple o complexa, llevat que aquesta divisio es
produeixi en virtut de I'aprovacié definitiva d’un projecte de reparcel-lacio, d’acord amb I'article 143
RLU, o llevat que la determinaci6é del nombre d’habitatges, d’establiments o d'altres elements o del seu
increment estigui establerta en la llicencia d'obres corresponent. A aquests efectes, s’entén per
establiments els locals comercials i els industrials. Les places d'aparcament i els trasters no es
consideren establiments, llevat del cas que el planejament urbanistic reguli llur nombre o dimensio.

Les condicions de les llicencies, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el procediment
per al seu atorgament, vindran regulats en la corresponent I'ordenanca reguladora de la intervencio
administrativa en I'edificacio i Us del sol, i d'acord amb el Decret 179/1995.

Art. 361 Classificacio de les obres

Les obres es classifiquen en:

a) Obres de primer establiment o nova planta que son les que donen lloc a la creaci6 d'un bé
immoble.

b) Obres de gran reparacié quan afectin fonamentalment I'estructura resistent, la sustentacié i la
seguretat dels edificis i instal-lacions o suposin I'alteraci6 del volum.
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c) Obres de reforma que abasta el conjunt d'obres d’ampliacio, millora, modernitzacio, adaptacio,
adequaci6 o refor¢ d'un bé immoble ja existent.

d) Obres de conservaci6 i/o manteniment que tenen per objecte evitar o fer front al deteriorament que
es produeixi pel mer transcurs del temps o per I'Gs natural del bé.

Art. 362 Procediment

Les sol-licituds de llicéncia es resoldran d’acord amb el procediment establert pel Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995 de 13 de juny), d'acord amb aquest Pla i, en el seu
cas, pel que disposa l'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacié i Us del sol.
Aix0 sense perjudici de la sol-licitud d'informe o autoritzacié d'altres administracions, quan sigui
procedent per rad de la materia que es tracti.

Art. 363 Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comencar les obres projectades i un altre per
acabar-les, i en el seu defecte, s’estara al que preveu l'article 181 LU.

Les prorrogues d’ambdos terminis, amb sol-licitud prévia i justificada del titular de la llicencia, abans
del finament dels previstos per a l'inici o execucié de les obres, respectivament, s’entén que son
concedides “ope legis” per la meitat del termini de qué es tracti, amb I'abast i condicions que regula
l'article 181 LU

En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article i, en el seu cas, els de prorroga, la
llicencia caducara sense la necessitat de I'advertiment previ, i per comencar-les o bé per acabar-les,
caldra demanar i obtenir una nova llicéncia ajustada a I'ordenacio en vigor, llevat dels casos en que
s’hagués acordat la suspensié de I'atorgament de les lliceéncies.

Art. 364 Documents per ala sol-licitud de la llicéncia

En tant no es es reguli en una ordenanca municipal, les sol-licituds de llicencia per a obres, hauran
d’'incloure, com a minim, la segiient documentacio:

-Sol-licitud normalitzada.
-Projecte basic conforme el codi técnic de I'edificacio.

-Certificat de I'’Ajuntament que informi sobre I'existéncia, suficiéncia i afectacio dels serveis
publics municipals, excepte per edificacions unifamiliars, edificis plurifamiliars de menys de
sis habitatges que no formin part d’'un conjunt edificatori, i locals de superficie igual o inferior
a 400 m2.

-Quan es tracti d'obres menors, s'adjuntara un planol croquis a escala, subscrit pel técnic
responsable.

-Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicencies s'especificaran a
I'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacio i Us del sol.

-Quan sigui preceptiva l'obtencié prévia d'autoritzacions d'altres administracions, s’haura
d'adjuntar a la sol-licitud el document o documents acreditatius de la seva concessio.

-L’administracié municipal podra requerir al sol-licitant la presentacio de la documentacio del
projecte autoritzat per a les altres administracions, per tal de comprovar la perfecta
adequacié del projecte presentat davant la corporacié per a l'obtencié de la llicencia
municipal, amb aquells altres projectes autoritzats per a les altres administracions.

Redaccio6 dels projectes
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Tots els projectes es faran utilitzant la cartografia oficial (sense desplacgar ni rotar), amb I'objectiu de
gue aquests estiguin referencials amb el sistema de referéncia municipal (EPSG:23031).

Aquests planols es poden obtenir a: http://www.roses.cat/geoportal (topografics, cadastrals i de
planejament). En el cas que es vulgui fer un topografic propi, aquest també s’haura de referenciar al
sistema de coordenades oficial.

Un cop redactat el projecte, i a banda de les copies en paper, s’entregara digitalment en format pdf.
Els planols s’hauran d'entregar també en format dgn o dwg (com a minim el d’'emplacament).

Art. 365 Condicions de I'atorgament de llicéncies

10.

Les llicencies s’atorgaran amb subjeccid a alld que es disposa en aquest Pla respecte a la classe de
sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no s’hagin lliurat a I'administracio els
terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d’edificaci6 fins que no s’hagin
complert els deures de cessio de terrenys i les despeses de la urbanitzacio legalment procedents.

La cessio de terrenys destinats a la xarxa viaria en aquest suposit s'efectua directament mitjancant
escriptura publica atorgada per les persones propietaries. La cessié s'entén acceptada per silenci
administratiu positiu pel transcurs del termini d’'un mes des de la seva presentacio, si abans no s’ha
acordat expressament I'acceptacio.

No obstant aix0, i d'acord amb el que preveu l'article 41 LU, podra atorgar-se la lliceéncia d’edificacio
condicionada a I'execucid simultania de les obres d'urbanitzacié o reurbanitzaci6, abans d’assolir la
parcel-la la condici6é de solar, quan concorren els seguents requisits:

Que hagi estat adoptat I'acte d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio, i que el mateix posi fi
a la via administrativa, o bé, si la reparcel-lacio és innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessié
obligatdria i gratuita de terrenys.

Que estiguin executades les obres d'urbanitzacid basiques que defineix l'article 70.2 LU, llevat que
I’Ajuntament autoritzi la simultaneitat de les obres d’urbanitzacio i d’edificacio, si son compatibles, amb
l'audiéncia prévia de I'administracié actuant, si escau.

Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la llicencia a no
utilitzar I'edificaci6 fins a I'acabament de les obres d'urbanitzacié que atorguin als terrenys la condicio
de solars, d’acord amb el que estableix I'article 29.a LU, aixi com a fer constar aquest compromis tant
en les transmissions de la propietat com en les cessions de I'Us de tota I'edificacio o de parts
d’aquesta, condicionant-les a la subrogacio per part de I'adquirent o cessionari.

Que la persona interessada presti fianca per a garantir I'execucié simultania de les obres
d’'urbanitzacié que li corresponguin i les d'edificacié, en qualsevol de les formes admeses per la
legislacié de contractacié de les administracions publiques. A aquests efectes, I'’Ajuntament pot exigir
qgue es garanteixi fins al 100% del cost de les obres d’'urbanitzacié que correspongui a les finques
objecte d'edificacié. Aquesta fianca no inclou la que pot ser exigida per garantir la reposicié d'obres
d’urbanitzacié ja executades.

Quan es tracti de terrenys en sol urba consolidat als quals manqui completar o acabar la urbanitzacié
per assolir la condici6 de solars, es pot autoritzar I'execucié simultania de les obres d’edificacio i
d’'urbanitzacio, amb aplicacié del qué estableix als paragrafs a), ¢) i d), si és possible I'execucio aillada
de la urbanitzacié pendent. En cas que no sigui possible aquesta execucio aillada, pero els terrenys no
estiguin inclosos en sectors ni en poligons d’actuacié urbanistica, es pot atorgar la llicencia d’edificacié
condicionada a I'obligaci6 de la persona propietaria de costejar i, si s’escau, d'executar la urbanitzacié
pendent quan es dugui a terme la corresponent actuacié de conjunt. Aquesta obligacié ha de constar
com a condici6 de la llicencia d’edificacié que s’atorgui i ha de ser objecte de nota marginal en el
Registre de la Propietat, restant condicionada I'executivitat de la llicencia d'edificacié a I'acreditacio
d’aquesta constancia registral.

Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat d’execucié de les obres
d’urbanitzaci6 i d’edificacié han de constar com a condicions de la llicencia d’'edificacié que s’atorgui,
referides a la finca registral que en sigui I'objecte. L'executivitat de la llicencia d’edificacid resta
condicionada a que s’acrediti la constancia d’aquestes condicions en el Registre de la Propietat
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11. L’atorgament de la llicéncia de primera utilitzacio requereix el compliment dels compromisos assumits.

L'incompliment d’aquests compromisos comporta la pérdua de la fianca constituida i fonamenta, si
escau, I'adopcio de les mesures adients per impedir els usos de I'edificacid, fins a I'adequaci6 de les
obres a les condicions de la llicencia d’edificacio, sense perjudici de I'execucid subsidiaria i de la
declaracié d’'incompliment de I'obligacié d’'urbanitzar.

Art. 366 Contingut de les llicencies

1.

El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, condicions, garanties i altres extrems
identificadors. També adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la
descripcid grafica auténtica de les obres autoritzades.

Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d’'edificabilitat i Us, si s'escau,
respecte a les condicions estétiques, higieéniques o d'una altra naturalesa, s’entendra inclos en l'acte
d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les
seves clausules i, a més, el contingut explicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i
desti del sol i les condicions d’edificabilitat i Gs. No podran justificar-se les vulneracions d’'aquestes
normes o d’altres que siguin d’aplicacié (codi técnic de I'edificacio, documentacié basica de I'edificacié
DBA, normativa d’habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al
titular de la caducitat de la llicéncia als efectes del que preveuen aquestes Normes.

Art. 367 Obligacions del titular de la llicéncia

La llicencia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes, al
seguent:

a) Satisfer totes les despeses ocasionades a I'administracié6 municipal com a conseqiéncia de les
activitats autoritzades per ella.

b) Construir o restituir la vorera confrontant amb la finca dins el termini de conclusié de I'obra.

¢) Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s’'ocasionin en els elements urbanistics del sol i
subsol de la via publica, tal com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de
carrer i nUmeros de policia, arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs, marquesines, baranes,
escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, canalitzacions i
d'altres elements analegs.

d) Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a 'acabament de I'obra. Si per
necessitats de la construccié aquesta s’ha de col-locar més enlla dels limits del solar, caldra
sol-licitar la corresponent llicencia d'ocupacié d’espai public. Caldra deixar sempre una vorera de
0,90 m d’amplada pel pas dels vianants, construint, si fos necessari, una vorera suplementaria.

e) Assumir les despeses d'obertura i reposicié de rases per a les connexions als serveis d'aigua,
electricitat, clavegueram i gas.

f)  Sollicitar I'autoritzacié temporal de gual o reserva d’estacionament, i de la grua o aparell elevador,
si és el cas.

g) Cas d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldra actuar d’acord amb les prescripcions
técnigues municipals.

Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per part de
l'interessat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes corresponents,
i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, tal com s’especifica a
I'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacio i Us del sol.

Art. 368 Establiment de terminis per edificar per part de I’Ajuntament

Art. 369

7871

El planejament urbanistic ha de concretar I'abast de I'aplicacié dels terminis que fixi, pel que fa a si
compréen, a més dels solars no edificats encara, també les finques susceptibles de ser immediatament
edificades en qué hi hagi construccions paralitzades, ruinoses, derruides inadequades a l'indret, amb
I'objectiu d’'incentivar al sector de la construccid i d’evitar la retencié especulativa dels solars.

Amb aquesta finalitat, I’Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars d’acord amb el que
preveu l'article 169 LU

Inici i execuci6 de les obres

Durant I'execucié de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en aquestes Normes,
al Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals i, en el seu cas, a l'ordenanca reguladora de
la intervencié administrativa en I'edificacio i Us del sol, les condicions seglents:

a) Comunicar I'inici de les obres, previament a I’Ajuntament, en obres que requereixin projecte tecnic
visat i que afectin als fonaments o elements estructurals.

b) Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccio.
c) Senyalitzar convenientment el gual o reserva d’estacionament.

d) Observar les normes establertes en I'ordenanca sobre la via publica per a I'obertura i replé de
rases, retirada de runes i d’'altres disposicions de policia aplicables.

e) Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta
arqueologica o elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel personal
competent designat per a I'Ajuntament, i altres administracions competents en la matéria, en
aplicacio de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni cultural catala.

f) Executar les obres i obligacions posteriors especificades en l'ordenanca reguladora de la
intervencié administrativa en I'edificacio i Us del sol.

A I'obra s’haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacio seguent:
a) Fotocopia de la llicencia municipal.

b) Fotocopia de les autoritzacions per a instal-lacié de tanca, obertura de rases, instal-lacié de grues-
torre o aparells elevadors, etc.

c) Fotocopia d’haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent llicéncia i
ordenanca.

d) Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics
responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s’haurd de comunicar a
I'Ajuntament en un termini maxim d’una setmana.

Si durant la realitzacié de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicéncia atorgada,
s’haura de sol-licitar nova llicéncia. En el cas que aquesta variacid no comporti modificacié d’ds ni
augment de volum o de superficie construida del projecte aprovat, no s’aturaran les obres. En altre
cas, s’hauran de suspendre les obres fins que no es disposi de la nova llicencia. S'entén per variacié
substancial aquella que afecti al volum i la definicié de la imatge exterior de I'edificacio.

Art. 370 Seguiment de les obres

Abans de comencar I'execucid d'una obra de nova planta, I’Ajuntament procedira a I'assenyalament de
I'alineacid, del qual s’estendra l'acta corresponent que eximira el promotor d'aquesta obra de tota
responsabilitat en l'alineacié de I'edifici, sempre i quan s’hagi ajustat a I'assenyalat en I'esmentada
acta. Aquest assenyalament s’efectuara previa sol-licitud de l'interessat.

Aixi mateix, I'interessat comunicara a I’Ajuntament el moment en qué I'obra tingui els fonaments fets i
el moment en qué assoleixi I'alcada autoritzada, amb I'objecte de qué els serveis técnics municipals
efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra I'acta corresponent, perqué consti el
resultat d’aquella comprovacio.
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Art. 371

Art. 372

Art. 373

Art. 374

Llicéncia de primera ocupacio

1.

Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, sol-licitant la llicencia de primera
ocupacio. Els serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s’ha ajustat en la seva realitzacio a la
licencia atorgada i també si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg, aixi
com també aquells danys ocasionats de caracter privat o a tercers. Es tindra especial cura en la
construccio o reparacio de les voreres.

Resta prohibit als titulars de I'edifici construit, la seva ocupacio préevia l'obtencié de la llicencia de
primera ocupacio.

L’empresa concessionaria del subministrament de 'aigua potable, no podra subministrar aigua per a
I'is domeéstic en edificis que no comptin amb la llicéncia de primera ocupacié.

Certificats d’aprofitament urbanistic

1.

Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa vigent, els
particulars podran demanar certificats d’aprofitament urbanistic, referits a una finca concreta,
mitjancant la sol-licitud dirigida a I'Ajuntament acompanyada d'un planol d’emplagament a escala
1/2.000 com a minim.

Els certificats d’aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 99 i concordants
dela LU, i20RLU

Si resultés del certificat que la finca és edificable, dins els sis mesos segiients de la natificacié a
l'interessat, sera preceptiu atorgar llicéncia sobre projecte ajustat al certificat, en cas que la devolucio
del projecte no fos procedent i que la llicéncia fos demanada dins aquest termini. Aixd sera valid
encara que, amb posterioritat a la notificacié del certificat, s’hagués aprovat definitivament una nova
ordenacio urbanistica o s’hagués acordat la suspensio potestativa de I'atorgament de llicéncies, llevat
que I'acord de suspensié s’hagués adoptat amb anterioritat a la sol-licitud del certificat..

No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les determinacions
del planejament aplicable, sense perjudici de les responsabilitats administratives.

Secci6 2. Régim juridic per ala concessio de llicencies d’obres i activitats en edificis fora
d’ordenaci6, volum disconforme o inclusos dins d’'una area de planejament o de gestio.

Edificis i instal-lacions en situaci6é de fora d’ordenaci6

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla o del planejament que el
desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de les seves determinacions a expropiacio, cessio gratuita
o enderrocament de I'edifici, queden en situacio de fora d’ordenacio.

Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacio d’'aquest Pla, que no s’ajustin a I'alineacié definida
per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s’executin obres de nova planta, addicié o ampliaci6 de
I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacio existent.

En les finques amb I'edifici situat amb retranqueig a vial, en les que aquest esta afectat per la nova
alineacid de vial, estan subjectes a la cessi6 del sol afectat i al compliment de l'alineacié definida per
aquest Pla, que es faran efectives en el moment en que es produeixi la substitucié o ampliacié de
I'edificacio existent.

Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d’ordenaci6
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La situacio de fora d’ordenacié comportara el segiient regim juridic, d’acord amb el que estableix I'article
102 LU:

1) Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:

-Obres de consolidacio.

-Obres d’augment de volum.

-Obres de modernitzacio.

-Obres que incrementin el valor d’expropiacio dels edificis o instal-lacions.
b) Obres autoritzables:

-Amb caracter general, s'admeten les petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene,
l'ornat i conservacio de 'immoble.

-Amb caracter excepcional, s'admeten les obres parcials o circumstancials de consolidacio,
guan no estigui prevista I'expropiacio, cessié gratuita o enderroc de la finca en el termini dels
dos sexennis segiients a I'entrada en vigor del Pla, a comptar des de la data en que es
pretenguin realitzar les obres.

c) El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris o de reparcel-lacio.

d) L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de
la llicencia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i aportara la
documentacié grafica necessaria acreditativa de 'estat de la finca abans de I'execucié de les obres.

2) Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d'un edifici o
instal-lacié en situacié de fora d’ordenacié, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur
a terme I'expropiacié, cessié gratuita o enderroc.

Les modificacions de l'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’'una nova activitat sempre i
guan no comporti la realitzacié d'obres prohibides i admeses en la zona que es tracti, i no dificulti
I'execucio del planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari, amb les condicions
establertes a I'apartat 1 del present article.
b) S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan no
generin atorgament de nova llicencia.
c) L’autoritzacio per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-laci6 fora d’ordenacié no
sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

3) Usos fora d’ordenacio:

a) Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el régim d’'usos
gue aquest estableix, es consideren en situacié de fora d’ordenacié quan el nou planejament els
declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa.

b) Els usos en situacié de fora d'ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de
renovacio de les llicencies d’'Us o altres autoritzacions sotmeses a termini, havent-se d’acordar, en
aquests suposits, el seu cessament immediat.

¢) Quan l'autoritzacié d’aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacié de les
autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d’acord amb
la legislacio aplicable.

Art. 375 Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d'aquest Pla o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacié, perd que no obstant, el seu volum o Us
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no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou
planejament estaran en situaci6 de volum o Us disconforme.

Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou planejament
determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima admesa a la parcel-la, posicio de I'edificacié en
la parcel.la, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us
compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de que es tracti.

Art. 376 Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1.

Obres autoritzables:

S'autoritzen les obres de consolidacio i obres d’augments de volum de I'edifici en situacid de volum
disconforme, sempre i quan no sobrepassin I'edificabilitat maxima del solar (incloses I'edificacié existent
i 'ampliacio) i que es compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de
I'espai public (separacions al carrer o vial, algades, alineacio de I'edifici, composicié de facana).

Usos i activitats autoritzables:

a) Quan la disconformitat radiqui en I'ds, podra mantenir-se l|'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar i
adequar als limits de tolerancia que siguin d'aplicacié per a cada zona estableixi aquest Pla i les
ordenances reguladores corresponents.

b) En cas d’activitats en situacio d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les
Disposicions transitories d’aquest Pla, en el planejament que el desenvolupi o en les normes o
ordenances que siguin d’aplicacio.

c) En qualsevol cas, aquest Us s’haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre l'entorn que
s’estableixin per a cada zona en la norma o ordenanca corresponent.

d) Pel que fa a la possible instal-laci6 de noves activitats en edificis en volum disconforme pero
admeses a la zona, es podra concedir llicencia d’acord amb el que determina l'article 102 LU,
sempre i quan no es requereixi una llicencia d'obres que no s'ajusti a les determinacions
establertes a I'apartat 1) d’aquest article, i sempre que la nova activitat s'ajusti a les condicions
basiques definides per aquest Pla.

Art. 377 Edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una area de planejament o d’execucio

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest Pla inclosos dins d’'una area de
planejament o d’'execucié definida pel present Pla o planejament que el desenvolupin, es troben
subjectes a les segients situacions:

Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament:

a) Fins a I'aprovacid del planejament o figura que la desenvolupi (pla de millora urbana, pla especial
urbanistic o pla parcial urbanistic): donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de
l'area, i per tant, no s’han determinat la localitzaci6é dels sistemes a cedir o a expropiar, ni les
determinacions basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra
0 activitat, llevat que les fitxes normatives dels PMU, PEU o PPU diguin altra cosa.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament: caldra estar al que determini I'acord de
suspensio de llicencies.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucid del Pla:
s'estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han
establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament
estableixi un régim transitori especific per al sector que es tracti.

Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d’actuacio:

a) Fins a la redacci6 de linstrument d’execucid (projecte de compensacid, reparcellaci6 o
expropiaci6): s'estard a les normes sobre edificis en situacid de fora d’ordenacié que s’han
establert en els articles anteriors.

7873

b) Durant la tramitacié dels instruments d'execucié: caldra estar al que determini I'acord de suspensio
de llicéncies.

c) Un cop sigui executiu I'instrument de gestié: s’estara al que es determini en el propi instrument
d’execucio.

Art. 378 Reégim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per a resoldre les questions que es plantegin respecte als
edificis, instal-lacions i usos preexistents, es contemplen en les Disposicions transitories d’aguestes
Normes urbanistiques. En el seu cas, poden també ser objecte de les disposicions transitories del
planejament derivat que s’aprovi.

Infraccié urbanistica

Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla,
planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que estiguin
subjectes a sancid de conformitat amb el que determina la LU i d’acord amb la tipificacio establerta per
aguestes disposicions.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb el que estableix I'article 191 LU, la imposici6
de sancions als responsables, aixi com també I'obligacié de rescabalament de danys i indemnitzacions
dels perjudicis a carrec d'aquests, tot aixd amb independéncia de les mesures de proteccié de la
legalitat urbanistica previstes per la legislacié urbanistica vigent.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Es relacionen a continuacio les figures de planejament urbanistic que mantenen i perden la seva
vigéncia a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla

a) Les figures de planejament urbanistic aprovades definitivament amb anterioritat a I'entrada en
vigor d’aquest Pla i que mantenen la seva vigéncia, atés que no s’han executat o es troben en fase
d’execucié, son les seglents:

1. SUD1 — Rec fondo - Aprovat definitivament per la DGU el 13.03.09
2. Pla especial del port de Roses — Aprovat definitivament per la CPU el 27.11.06
3. Pla especial del parc aquatic — Aprovat definitivament per la CPU el 20.04.06

b) Les figures de planejament, aprovades definitivament amb anterioritat a I'aprovacié d’'aquest Pla
que perden la seva vigéncia soén les seglents:

Pla parcial “Els Grecs 11", Text refés aprovat definitivament per la CPU el 08.03.1995.

Pla especial de millora urbana “llla d’lthaka” que ordena la Unitat d'actuaci6 nim.6. Aprovat
definitivament per la CPU el 12.07.89

Pla parcial d’ordenacié d'un sector del Puig Rom (Poligon Il -I'Olivat). Aprovat definitivament per la
CPU el 30.06.1981.

Pla especial de reforma interior (PERI) Les Garrigues. Aprovat definitivament per la CPU el
10.06.1998.

Pla especial de la Gran Via, des del moll comercial fins a la carretera C-260 de Figueres a Roses.
Aprovat definitivament per la CPU el 26.09.2001.

Pla parcial d'ordenacié de “Santa Margarida-sector Canigé”.Aprovat definitivament per la CPU el
22.02.1984.

Pla parcial del sector Canig6-Poligon C a Santa Margarida. Aprovat definitivament per la CPU el
25.11.1998.

Pla especial urbanistic de la finca situada entre el canal Tramuntana, canal llla Gran i av.del Pastor
a la urbanitzacioé de Santa Margarida. Aprovat definitivament per la CTU el 26.03.2003.

Pla especial de reforma interior (PERI) de la Granja Sant Josep. Aprovat definitivament per la CTU
el 04.12.2002.

Segona
Seran d’'aplicacid les ordenances municipals vigents en el moment de I'entrada en vigor d’aquest Pla en tot
alld que no s’hi oposi, contradigui o resulti incompatible.

Tercera
Aquest Pla és coherent amb les determinacions del vigent Pla Director Urbanistic de la Serra de Rodes i

entorns. No obstant aixd, en el cas de prosperar el recurs de reposicié interposat per I'Ajuntament o els
jurisdiccionals que pugui interposar, I'’Ajuntament procedira a la tramitacié d’'una modificacié del Pla que
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contingui les determinacions contingudes en la segona exposicié publica, que resten impedides per les
determinacions del Pla Director.

Quarta

S’ha transposat en els planols d'ordenacié, la delimitacié del domini puablic maritim terrestre i les seves
servituds, segons I'atermenament efectuat pel Ministeri i que es recull en els planols d’'informacié. En cas
d’existir contradiccié entre els planols d'ordenacié i els d’'informacid, prevaldra I'atermenament oficial que es
conté en els planols d’informacié.

Quan es resolguin definitivament els expedients d’atermenament de la Marina de Santa Margarita i
I’Almadrava, es procedira a transposar definitivament el grafisme al pla, sense que aquesta adaptacié tingui
la consideracié de modificacié del Pla. A aquests efectes, s'elaborara el corresponent planol que sera
trames pel seu informe preceptiu a les administracions sectorials competents.

Cinquena

El Pla director sobre el sistema d’'abastament urba d'aigua que es redacti, incloura I'avaluacié de la
suficiencia i qualitat dels recursos d'aigua disponibles per a atendre la futura demanda planificada
determinada segons calculs adients, amb indicaci6 del titol concessional que faculta a I'ajuntament per I'is
de l'aigua i la diagnosi sobre la xarxa actual, amb la descripci6 i justificacié de les actuacions necessaries
per a la seva ampliacié, millora o reforma, tot en concordanca amb les previsions del Pla Sectorial
d’Abastament d’Aigua a Catalunya (PSAAC).

Igualment, el Pla director del sistema de sanejament d'aiglies residuals que es redacti, incloura una
diagnosi de la situacié actual i una descripcid i justificacié de les actuacions i inversions que en el futur sigui
necessari executar per tal de consolidar el creixement que el POUM preveu.

Els dos documents inclouran una previsidé sobre el sistema contractual que s'adoptara per I'execucié de
totes les obres i el seu régim economic-financer, que, en tot cas, haura de vincular-se al desenvolupament
dels sectors de sol urba i urbanitzable planificats.

En particular, pel que fa als col-lectors en alta i les possibles actuacions de millora en les instal-lacions de
'EDAR municipal s'estara al que estableixen les determinacions del PSARU-2005 i les clausules dels
convenis que es puguin formalitzar entre els promotors, I'ajuntament, I'entitat responsable de la gestid del
sistema i '’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Queden fora d'ordenacié, d’acord amb els articles 102 LU i segiients, les construccions, les instal-lacions i
els usos que, per rad de l'aprovacié d'aquest planejament, quedin subjectes a expropiacid, cessio
obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

En tots els casos queden fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable
Segona

Podran mantenir-se les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents legalment establertes en els
sectors en els quals aquest Pla estableix la necessitat d'un PMU pel seu desenvolupament o aquelles
incloses en Poligons d’Actuacié Urbanistica, sempre i quan no s’especifiqui el contrari a les fitxes
individualitzades de cada actuacio. En cap cas, pero, no podran ampliar-se ni modificar-se.

D’acord amb els articles 53 i 54 LU, en aquests ambits poden autoritzar-se usos i obres provisionals no
prohibits.

Tercera

En el termini de dos anys des de I'aprovacio definitiva i publicaci6 d’aquest pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s’haura d’elaborar i aprovar un pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni arquitectonic o
cultural, el qual podra ampliar la relacié de béns que ja forma part d’aquest pla.

Mentre no es redacti el pla especial esmentat, i que desenvolupara les condicions volumeétriques de
reconstruccio i rehabilitacio, en els edificis que estiguin inclosos en | la relaciéde béns protegits es podran
realitzar obres de conservacio i consolidacid, pero no d'ampliacié ni augment de volum.

Quarta

En el termini de sis mesos des de I'aprovacié definitiva i publicacié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, s’haura d’elaborar i aprovar un pla especial urbanistic de masies i cases rurals, segons el que
preveu l'article 247.2 d’aquest POUM.

Mentre no es redacti aquest pla especial, seran d’aplicacié els articles 56 i concordants en relacié amb les
Disposicions Transitories sisena i setena del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Les edificacions preexistents destinades a habitatge no incloses en el llistat o no associades a
explotacions rustiques, poden romandre sobre el territori en régim de disconformitat, si varen ser
implantades legalment; i si I'Gs autoritzat és el de restauracio, hoteler, esbarjo, esportiu, lleure o qualsevol
altre al servei del turisme, es podra autoritzar I'ampliacid de les edificacions en un 10% de la seva ocupacio
i/lo sostre, perd mantenint la resta de parametres basics i seguint el procediment de l'article 58 RLU.

Cinquena

D’acord amb el Decret 124/2009 de 28 de juliol, pel qual es modifica el termini d’entrada en vigor del Decret
155/2008, de 29 de juliol, respecte a I'aplicacié de les reserves minimes addicionals de sol per habitatge
concertat, en tant no entrin en vigor les disposicions relatives a la modalitat d’habitatge concertat catala, les
reserves establertes en aquest Pla a tal fi es podran destinar a habitatges protegits en la modalitat
d’habitatge concertat o a habitatges lliures.
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