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I. MEMORIA

1. Antecedentis

La redaccid del Pla director urbanistic del sél no urbanilzat de la Serra de Rodes | entorns, en
endavant PDUSR, s'inicia en el transcurs dels treballs de redaccid del Pla director territorial del
Emporda, en endavant PDTE, en constatar la necessitat d'analitzar a una escala més acurada
la viabilitat dels objectius mediambientals fixats en el marc del planejament territorial, dins d'un
ambit d'extrema fragilitat que engloba els termes municipals de Pedret | Marza, Garriguella,
Vilajuiga, Pau, Palau-saverdera, aixi com el sector meridional dal terme municipal de Roses,
situat al nord de la carretera GI-614 de Figueres a Cadagqués.

Els objectius del PDUSR s'orienten a |la proteccio dels espais naturals, la regulacio del sl no
urbanitzable o no urbanitzat, la identificacid de les unitats paisaltgistiques, la definicié d'un
model territorial pels assentaments urbans, la definicid d'elements urbanistics comuns |
I'establiment de directrius per a la coordinacié de I'ordenacio urbanistica.

El sl no urbanitzable es qualifica en tres categories i diverses subcategories que correspanen
a diferents graus de proteccio: NUe, sdl no urbanitzable de proteccio especial; NUt, sol no
urbanitzable de protecci6 territorial i NU, sol no urbanitzable de proteccié preventiva,

Quant al sol urbanitzable, inclou la maodificacio d'onze sectors delimitats pel plangjament
urbanistic vigent, que no es trobaven urbanitzats. Es proposen diverses actuacions en funci6
del grau d'incidéncia que el seu desenvolupament pot tenir sobre I'estructura territorial, bé
introduint modificacions en la seva delimitacié, en I'ordenacié urbanistica o en ambdues, o bé
proposant |a tolal desclassificacio.

Posteriorment a l'aprovacié definitiva del PDUSR, s'iniciaren els treballs per a la redaccid del
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, en endavant PTPCG. Aquest Pla refon els
diversos plans aprovats en aquest ambit funcional i els dota d'un marc de coheréncia. Aixi
recull | adapta, en un marc territorial més ampli, els plans directors territorials de 'Emporda i de
la Garrotxa redactats préviament alhora que els deixa sense efecte.

De I'examen del decument aprovat definitivament s’han detectat una série d'incoheréncies amb
algunes determinacions del PDUSR, una d'elles es centra concretament en el municipi de
Pedret i Marza (sector industrial) i una altra en el municipi de Roses (sector Mas Fumats).

Pel que fa al sector industrial SAU1 delimitat en les Normes Subsidiaries de planejament de

12

Pedret | Marza, el PDUSR instava a la seva supressio i la ,Qiidsaiﬁf;aclr.‘;,, gom a.8al mesonbiin
lli..',-I .

urbanitzable de proteccio territorial.

del Territor! | Lianiame

El PDTE, que finalment s'aprova definitivament poc abans que el PDUSR,:qualificava tota:la
pega de sol compresa entre |a riera de Garriguella i I'antic cami de Castellé.d'Emptiries a'Sant
Roma de Delfia, on s'emmarca I'Ambit, com de proteccid preventiva T atorgava al seclor
estrategia de reduccié o extincid.

El document del PTPCG inicialment aprovat integrava 'ordenacié establerta pal PDUSR, Aixd
no obstant, la seva versid aprovada definitivament estima parcialment les allegacions
presentades per I'ajuntament de Pedret | Marza | d'altres particulars. En aquest sentit, resol que
el sdl no presenta valors agraris o paisatgistics especifics i constata que bona part de I'area en
glestit esta ocupada per magalzems | altres activitats econdmiques i que el desenvolupament
de la peca de sol urbanitzable hagués permes la regularitzacié | adaptaclé a les disposicions
actuals de la legislacid urbanistica de les installacions existents, |les quals cal considerar
d'improbable desplagament a un altre lloc. En conseqliéncia, el Pla territorial identifica el
perimetre del sector de sol urbanitzable desclassificat pel PDUSR i atorga al sdl la categoria
d'espai obert de proteccid praventiva, que permet, mitjancant el procediment urbanistic
adequat, la reintegracid urbanistica del sector.
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En segon lloc, i com a consequéncia de I'estimacié d'una allegacio formulada per I'Ajuntament
de Roses en la fase d'informacié plblica al que es va sotmetre 'aprovacio inicial del PDUSR,
es van incloure els sdls al nord del mas Fumats, com a no urbanitzables de protecci6 especial o
territorial, de forma errénia, ja que es tractava de sols urbans que no eren objecte d'aquest
PDU.

Per tot l'esmentat, la Comissié d'Urbanisme de Catalunya acorda, en data 18.03.2011,
proposar al conseller de Territori i Sostenibilitat que resolgui iniciar @l procediment de
formulacié de la maodificacié del PDUSR a 'empara del que preveu |'article 9 de les normes
urbanistiques del Pla director, i que encarregui a la Direccié General d'Urbanisme la redaccio
del document, amb la participacié dels ajuntaments afectals, d'acord amb alld que disposen els
articles 76.1 i 83 del Text refés de la Llei d'urbanisme aprovat pel Decre! legislatiu 1/2010, de 3
d'agost.

El redactat de I'acord precisa que el contingut de |la modificacié que es proposa es centrara en
facilitar la reintegracié urbanistica de les activitats industrials de I'antic SAU1 de Pedret | Marza,
per bé que pot incloure també, si s'escau, algun altre ajustament en els documents del PDU per
tal de millorar-ne la coheréncia amb les delerminacions del Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines.

Per resolucié de data 22.03.2011, el conseller de Territori | Sostenibilitat resol iniciar, a
proposta de |a Direccid General d'Urbanisme, | d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, el
procediment de modificacié del PDUSR i encarregar a la Direccidé General d'Urbanisme [a
redaccié del document, amb la participacio dels ajuntaments afectats.

En data 22,03.2011 es tramet als ajuntaments inclosos en I'ambit I'acord de la Comissié
d'Urbanisme de Catalunya de 18 de marg de 2011, referent a I'expedient de modificacié del Pla.

El 12.07.2012 es tramet als ajuntaments afectats el Document d'objeclius i propdsits generals
de la modificacié puntual | refosa del Pla i el 14.07.2012 s'envia a la Direccid General de
Politiques Ambientals perqué emeti informe de decisio prévia respecte a la subjeccié ambiental
del document.

Com a resultal de les consulles esmentades es van rebre sengles escrils dels Ajuntaments
afectats, aixi com la resolucié de la Direccid General de Politiques Ambientals, el contingut dels
guals s'analitza en l'informe de parlicipacio que s'incorpora a aquesta Memdria com a Annex |l.
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2. Fonaments de dret

L'article 76.1 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost (TRLU), estableix que correspon formular els plans directors urbanistics a les entitats |
els organismes que delermini el conseller o consellera competant en mateéria d'urbanisme, un
cop vist l'informe de la Comissié de Politica Territorial | Urbanisme de Catalunya, amb la
participacio dels ajuntaments afectats, d'acord amb el que preveu l'article 83.

D'acord amb l'article 83 del TRLU, 'aprovacio inicial | I'aprovacié provisional dels plans
directors urbanistics corresponen a la comissié territorial d'urbanisme competent. Segons
l'article 7 del mateix text legal, la competéncia per a la seva aprovacié definitiva correspon al
conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme, amb l'informe previ de la Comissid
d'Urbanisme de Catalunya.

L'article 96 del TRLU preveu que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacioé.

L'article 118. 1 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol (RLUC), estableix les determinacions i la documentacid que han de contenir les
modificacions dels instruments de planejarment urbanistic i I'apartat 4 del mateix article disposa
que, en tol cas, les maodificacions dels plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental
o aquelles allres gue tinguin una repercussié ambiental han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent,

L'article 9 de les normes urbanisliques del Pla director urbanistic del sdl ne urbanitzat de la
serra de Rodes i entorns disposa:

“(1) Els supdsilts que justifiguen la modificacid puntual del Pla sén els segilents:

a) La incorporacié a alguna de les categories de sdl no urbanilzable (protegit, territorial o
preventiu), a peticié de I'ajuntament, de sdls classificats com a urbans, aples per a
urbanilzar o urbanitzables no urbanitzats o sense planefament urbanistic derivat
aproval.

b) L'ajust, degudament justificat, d'alguna de les zones o ambils establerts per al millor
desplegament de les determinacions del planejament director,

¢) Qualsevol altra modificacié que raoni i justifiqui la seva necessital i conveniéncia amb
relacio als interessos publics | privats concurrents, en els termas i amb las limitacions
dels arlicles 94 1 95 LU | concordants del Reglament de la Lloi,

(2) La formulacio | tramitacié de les modificacions puntuals s'han de subjectar al procediment
astablart a l'article 81 LU i concordants del Reglament, limitant pero el tramit de consulta prévia
a l'aprovacio inicial i el d'informacié als ens locals a I'ambil territorial del qual es produeixi la
modificacié puntual.”
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3. Ambits de modificacié puntual

Després dels treballs previs d'andlisi i diagnosi es resol modificar el PDUSR en dos punts:

MP1: Activitals economiques existents a I'ambit del sector industrial SAU1 del terme
municipal Pedret | Marza

MP2: Excloure de I'ambit del FDU els sdls classificats de NUE-eco (sdls de connectivitat
ecoldgica i paisatglstica), al nord de la urbanitzacid Mas Fumats, al terme municipal de
Roses.

El primer punt planteja modificar el PDU en els termes establerts en I'acord de la CUC, La
segona modificaci6 corregeix 'ambit del PDUSR en el sentit d'excloure els sdls situats al nord
del sector Mas Fumats, del terme municipal de Roses, que constituien els dos (ltims carrers del
nord de l'esmentada urbanitzacid, no consolidats per l'edificacid | que van ser inclosos
erroniament dins I'ambit del Pla director, a resultes de la proposta efectuada per I'ajuntament
de Roses en el tramit d'informacio plblica al que es va sotmetre I'aprovacio inicial del PDUSR,
per considerar que es tractava de sols envoltats pel PEIN (clau NUe-pein).

Imatge 3.1
Ambits de modificacié puntual
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4. Memoria justificativa

4.1. MP1: Activitats existents al terme municipal Pedret i Marza. Estat actual

El PDUSR va proposar en el moment de la seva redaccid, la desclassificacié del sector SAU 1
previst a les Normes subsidiaries de planejament municipal de Pedret | Marza i la cerca de
localitzacions alternatives per a la reubicacid dels usos existents en el seu ambit. Aquesta
decisid es fonamentava basicamant en la dificultat d'accedir-hi juntament amb l'impacte visual
generat.

En el temps transcorregut d'enga la seva aprovacid definitiva s'ha executat, en un punt proper
al sector, un nou enllag a la carretera nacional 2680 que permet tant l'accés al nucli urba de
Marza com a tot I'ambit territorial ubicat al nord d'aquest eix viari, on es localitza el sector.

Aquest nus viari, amb una doble rotonda connectada amb un pas elevat sobre la carretera,
permet solucionar I'accés al sector des de la carretera nacional en els dos sentits de la marxa,
alhora que assegura la seva connectivitat amb tot el territori circumdant d'una banda | de I'altra
de la carretera.

A banda de la bona accessibilitat, la seva ubicacié a peu d'un eix viari estructurant i alhora
proxim al nucli urba, juntament amb el fet de concentrar ja una série d'activitats existents
legalment establertes que, tot i no ser de caire industrial, no s6n compatibles amb els usos
residencials i precisen, per tant, d'una ubicacié concreta en el territorl, des de la perspectiva
urbanistica | de l'ordenacié del territori converteixen I'ambit en la millor alternativa de
localitzacio,

D'altra banda, es tracta d'un territori que no gaudeix d'uns valors naturals intrinsecs que
fonamentin la necessitat d'una especial proteccio. Aixi es recollia en el PDTE que optava per
una proteccié preventiva tot i que proposava la reduccié o extincié del sector.

Amb aquestes premisses, es valora més adient endregar les diferents activitats ja implantades i
agrupades en aquest indret que iniclar la urbanitzacié d'un nou territori. Es manté el criteri que
informa el planejament territorial d'evitar les implantacions disperses en el territori. Aixd no
obstant, s'intenta donar una via legal de pervivéncia i ampliacié, si s'escau, a aquelles activitats
degudament autoritzades.

Caldra, pero, tenir especial cura en la integracio paisatgistica de la pega, que haura de donar
compliment tant a les Directrius del paisatge de les Comarques gironines, que precisen |
incorporen normativament les propostes d'objectius de qualitat paisatgistica, criteris | accions
en el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, aixli com a les determinacions
derivades de |a Carta del paisatge de I'Alt Emporda.

En aquest sentit, cal assenyalar que, dins dels objectius de qualitat paisalgistica (OQP) recollits
a l'article 3.2 de |les esmentades Directrius del paisatge, es recullen els seglents:

e Unes arees especialilzades d'us industrial, logistic, comercial, d'oci o d'altres usos
lerciarls, ubicades en zones visuals no preferents o notéries | dissenyades o
redissenyades tenint en compte la integracio en l'entorn, els tractaments de fagana i

les tipologies constructives, aixi com que respectin els espais idantltarts i palrimonlals_

de les poblacions on s'ubiqguen.

Il'

s Un sistema de canals | infraestructures hidrauliqdas‘ i’eéupﬂrades rehablhtadaa i
valorades a partir de la seva consideracié com a element mnflgu(ador i estructurant
del paisalge.
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Aquest darrer objectiu, que també es recull a la Carta del paisatge de I'Alt Emporda, es
desenvolupa a l'article 3.9 de les Directrius del paisatge i anomena Pedret i Marza com un dels
municipis on aquesta directriu tindra prioritat.

Imatge 4.1.1

Activitats existents al terme municipal Pedret | Marza
Estal actual
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I'actuacié, es proposa com a mesura addicional la necessitat d

Estudi d'impacte paisatgistic en el cas que s'opli per redelimitar el seclor dins del régim del sol
urbanitzable. . - —- e
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s'ubicaran i estructuraran de manera que col-laborin a la inlegracié paisatgistica de 'area.

L'objectiu de la modificaci6 és el reconeixement de les activitats existents legalment
implantades, aixi com la seva possible ampliacié, condicionat, perd, a que s'endreci tot I'ambit,
bé dins del régim urbanistic del sol no urbanitzable o bé mitjangant |a redelimitacié de nou d'un
seclor de sol urbanitzable

La dimensio de |a pecga vindra doncs donada per les necessitats generades per les aclivitats
existents i les ampliacions necessaries que es prevegin, concentrant les edificacions a l'est de
I'ambit, donant front al canal existent i limitant la resta a activitats d'emmagatzematge amb una
algada limitada, adequada a I'atenuacio de I'impacte visual generat.
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La condicié prévia per endrecar I'ambit és la solucié del seu accés que haura de produir-se
forgosament des del ramal de la rotonda d'entrada-sortida de la carretera nacional evitant
I'accés directe a la mateixa des de qualsevol altre punt del sector mitjangant un vial lateral o
qualsevol altra solucié que es consideri adient.

4.1.1. Descripcio de 'ambit

El sector es situa a uns 500 m al nord del nucli antic de Marza, a I'altra banda de |a via férria i
de la carretera nacional N-260 de Figueres a Portbou que constitueix el seu limit sud. EI limit
est és el canal principal de reg que travessa el municipi de nord a sud. Limita a ponentamb un
cami existent. Un altre cami que empalma amb l'anterior, parteix el sector en dos.

Un cami voreja el canal per la banda est. Aixl mateix un altre cami lateral voreja el canal per
I'oest, al llarg de tota la fagana del sector, donant accés a les diferents parcel-les. D'altra banda,
al 2007 es va executar un nou accés a Marza des de la carretera nacional mitjangant un nus
tipus diamant i doble rotonda amb un pas elevat sobre la nacional. El nou pont redistribueix els
accessos als nuclis del municipi i a l'abocador comarcal des de la nacional evitant els girs que
resultaven perillosos des d'una carretera que ja habitualment i sobretot a I'estiu té un intens
transit. El ramal de sortida de la carretera en direccid Figueres cap a Marza redelimita el sector
pel sud i empalma amb el cami que el limita per ponent. A partir del mateix és de doble sentit,
facilitant la connexié amb la carretera en ambdues direccions aixi com amb el nucli de Marza,

La superficie del sector, mesurada sobre la carlografia digital a escala 1/5 000 de I'ICC, és de
6,42 ha. Es practicament pla | queda lleugerament elevat respecte a la carretera i el canal, La
cota més baixa, 26 metres, coincideix amb la interseccid de la carretera i el cami que voreja el
canal. La cota més alta, 34 metres, s'assoleix sobre el vérlex oposat en diagonal.

CGeemadilal da Catnlunas

"u-.\l Departamen de | Anii
4.1.2. Planejament vigent HHY orfoxisGen :

Al Tatnlan i !

Planejament general d'ambit municipal: Normes subsidiaries tipus b 1« o b i

El planejament municipal vigent al terme municipal de Pedret | Marza sdn les Normes
subsidiaries tipus b, aprovades definitivament el 3.06.1992 (DOGC 17.07.1992). Aquest
document conslitueix les primeres normes técniques de que es dota el municipi per tal de
regular el seu desenvolupament urbanistic.

La memodria corresponent reflexa la necessitat d'abordar una solucié pel petit nucli de
magatzems i naus industrials que s'havien agrupat de forma espontania al nord de la carretera
general, fruit de la pressié provocada pel desenvolupament turistic de la costa, tot | aprofitant la
seva accessibilitat i la proximitat de |a gasaolinera.

Conseqtientment, el model d'ordenaciod proposat a les Normes inclou entre els seus objeclius,
la voluntat de consolidar i reordenar aquest petit nucli industrial molt deficient d'infrastructures,
dotant a la zona d'una normativa que estableixi la parcel'la minima i l'ocupacié | volum maxims.
A traves de la seva legalilzacié es pretén reconéixer les activitats | regular normativament la
seva ampliacié, possibilitar la implantacié d'algunes de noves | alhora establir-ne |a vialitat.

Amb aquesta finalitat, el document de les Normes de planejament, classifica un ambit de sol
apte per urbanitzar, SAU | d'una superficie de 6,3 hectarees que engloba dos sectors, El sector
1 es correspon amb I'ambit d'aclivitats existents. Aixi mateix es proposa la vialitat del sector
amb I'accés principal per ponent del sector 2, a partir del vial de connexié que enllaga amb una
rotonda sobre la carretera general a parlir de la qual es produeix també l'accés a Marza.
(Vegeu Planol d'ordenacié nimero 2.2°. Classificacié del sél. Qualificacioé en snu)
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Imatge 4.1.2

Normes subsidiaries de planejament de Pedret | Marza
Planol d'ordenacié num 2.2
Classificacio del s8l. Qualificacid en snu

Garriguella

Si bé en un inici, 'ambit es classificava com a sdl urba, es va modificar per acord de la
Comissio d'urbanisme, atés que no reunia les condicions genériques de sol urba establertes en
I'article 115 del decret legislatiu 1/90, de 12 de juliol, pel qual SEPI‘DVBVE la refosa. dnla lextos—

legals vigents a Catalunya en matérla urbanistica. fat e Calalur “I . efanibilial
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= Edificabilitat bruta: 0,30 m2s/m2s Comiesio ;le- e

s Parcella minima 2 000 m2 | 0 Jraniaie
» Ocupacit: industria alllada amb un Unic establiment per parcella.

Per resolucid del Conseller de Politica Territerial i Obres Publiques, de 6.11.1891, es va
incorporar a la normativa urbanistica una transitoria pel sector, tot admetent les parcelles de
superficie inferior a la minima fixada en 2000 m2, sempre i quan dites parcel-les s’hagin adquirit
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i constin registralment inscrites abans de I'aprovacio inicial de les normes. En aquests suposits
les condicions i paramelres d'edificacié s'aplicaran proporcionalment a la seva superficie.

Tot aixd queda recollit al punt 6.3 de la normativa de les Normes subsidiaries que defineixen la
zona com de caracter industrial | comercial i fixen els seglients usos admesos:

Industries categories |, I, 11, i IV
Magatzems categories |, 11 i 11l
Tallers de servei

Comercial

Aixl mateix, en I'apartat 6.3.4 es regulen les segtients condicions especials per al sactor:

"El sector 1 inclou un area on ja exisleixen parcelles i naus industrials. Les parcelles
preexistents no hauran d'acomplir la superficie minima, i els excessos d'edlficacié sobre elles,
respecte a l'edificabilital proposta, suposaran un volum disconforme perd no que siguin fora
d'ordenacio.

De la mateixa manera, els volums construits actualment no faran aportacié de cessions per a
Zones lliures publiques ni Equipaments (perd si per a vials). A aquest efecte, es restara de la
superficie del sector la part proporcional que Ii pogués ser impulada com a sdl on es siluen les
naus existents i I'actual caml per arribar-hi."

D'altra banda, es fixa una franja de proteccié de 5 metres a banda i banda del canal principal
que creua el municipi de nord a sud.

Planejament general d'ambit supramunicipal: Pla director urbanistic del sl no urbanitzat de la
Serra de Rodes i entorns (PDUSR)

El Pla director urbanistic del sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns, en endavant
PDUSR, s'aprova definitivament el 15.11.2006 (DOGC numero 4798 de 12.01.07)

En sintesi, el Pla t& com a finalitat la preservacié i consolidacié de I'estructura dels espais
oberts i del paisatge de I'ambit de treball, el vessant meridional de la serra de Rodes. Aquest
constitlueix un territori particularment sensible, des del punt de vista paisatgistic i ambiental,
atesa la configuracio del peu de mont de la Serra i la seva situacio estrategica entre els espals
naturals de la serra de ['Albera i el cap de Creus al nord | 'espai natural dels Aiguamolls de
I'Emporda al sud.

L'estructura dels espais oberts que cal preservar i consolidar s'implementa d'una banda amb

una série de connectors amb valor ecoldgic i paisatgistic que asseguren la connexié bicldgica

entre els Parcs naturals, | per una altra, amb el reconeixement dels valors agricoles, forestals i
paisatgistics de determinats sols que han de mantenir-se permanentment com a no
urbanitzables. En aquest context, el Pla resol els conflictes existents per superposicié de sols

aptes per urbanitzar o urbanitzables previstos pel planejament urbanistic municipal amb un

doble objectiu: garantir 'efectiva aplicacié de les mesures de proteccié del sol-no urbanitzable i e
garantir el desenvolupament urbanistic d'acord amb els principis dej compacitat'i continuitat

dels nuclis urbans, la disminucié del seu impacte visual des del lterritori o' la preservacio dels !
terrenys en pendent. ol ioic ok e el dranchas

En alguns casos aquest doble objectiu podia quedar garantit ambl lamedificacié de la
delimitacié el sector, la redefinicio dels aprofitaments o la concentracié' d'aquests en ambits
menaors o en posicié discontinua respecte del sector originalment delimitat. En altres casos, en
canvi, el Pla valora necessari suprimir enterament el sector.

Pel que fa al sector de sol urbanitzable industrial SAU-1, classificat per les Normes subsidiaries
de planejament del Pedret i Marza, el PDUSR conclou que els usos i activitats existents al
sector -una nau industrial amb diverses activitats i un aparcament de caravanes- no sén, en tot
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cas, les que corresponen a un poligon industrial, ni tampoc el sector té la mida suficient. Es
tracta d'un sector que no ha tingut desenvolupament miljangant planejament derivat i la
localitzacié no és I'adequada per la dificultat de I'accés des de la carretera nacional i pel seu
impacte visual. Planteja que el planejament urbanistic municipal hauria de proposar
localitzacions alternatives per als usos existents al sector i determina la classificacié d'aquests
sols en tant que no urbanilzables de proteccié territorial. (Vegeu l'apartat 3.5 Tractament del s6l
no urbanilzal de la Memdria d'ordenacié i I'apartatd. 2.6 da la Mamdria de la Informacia).

La regulacid normativa es recull a 'article 29 de les Normes urbanistiques del Pla aixl com a la
corresponent fitxa normativa del sector recollida en I'annex de les Normes i en els planols
d'ordenacié numeros O4b i 05, Diractriius del planejament urbanlstic.

Imatge 4.1.3

Pla director urbanistic del a4l no urbanitzat de la Serra cde Rodes | entorns
Fitxa normativa del sector SAU |
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D'altra banda, el sol no urbanitzable de proteccié territorial es regula als articles 11, 14 1 15 de
les Normes:
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a) 8ol no urbanitzable de proteccié especial (clau NUe)
b) 8¢l no urbanitzable de proteccid territorial (clau NUE)
¢) SO! no urbanitzable de proteccié preventiva (clau NU)
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2. La delimitacié zonal corresponent a cada una d'aquestes calegories apareix en els
planols 0.1 ("Mesures de proteccié del sél no urbanilzable”), a escala 1:25.000 | 0.4
("Diractrius pel planajament urbanistic”), a escala 1:10.000.

3. La regulacid normativa de cada una de les categories s'eslableix en els arlicles
seglients.

4. Les categories de sol no urbanilzable inclouen aquells espais oberts classificats pels
plans d'ordenacié urbanistica municipal com a sdls no urbanitzables | aquells allres que han
d'obtenir la mateixa classificacié en las revisions del planejament general municipal o en
llurs adaptacions a aquest Pla direclor.

Articla 14. S0l no urbanitzable de proteccié territorial: definicié

Slnclouen en aquesta categoria aquells sols que per llurs condicions topografiques,
pendent, risc, posicié territorial o proximitat a infraesltiuctures no sén adequats per al
desenvolupament urbé, També s'inclouen aquells sols especialment visibles des de la
plana altempordanesa o d'important presencia territorial, quin desenvolupament urban/stic
suposaria un fort impacte paisalgistic. El Pla estableix mesures de proteccio d'aguests sdls,
si bé preveu la possibilitat que es puguin admelre, en casos justificats, implantacions
d'activitats o instal-lacions de valor estratégic i d'especial inlerés supramunicipal a través
d'un procediment espacific per a garantir la minimilzacié del seu impacte sobre els valors
protegits.

Article 15. 561 no urbanitzable de protecci6 territorial: regulacié

1. Llavat del cas a que es refereix el niimero 5 d'aquest article, el sol de proteccio territorial
sera classificat com a no urbanitzable pels plans d'crdenacio urbanistica municipal i restara
subjecte a les limitacions que estableix 'article 47 LU i arlicles concordants del Reglament,
i a les qué es derivin de les determinacions proples del planejament urbanistic municipal,
en el marc del gue assenyala aguest Pla,

2. Les actuacions que a l'empara dals punts 4 | 6 de l'atticle 47 LU i articles concordants del
Reglament, es poden autoritzar en sol no urbanitzable, se situaran preferentment en sol
wrbé o urbanilzable, o en la categoria de sdl no urbanitzable de proteccio preventiva.
L'autoritzacié de llur localitzacié en sol no urbanitzable de proteccio territorial tnicament
sera possible quan es demostri la inexisténcia d'alternatives raonables de localitzacid en
sols urbans, urbanitzables o no urbanitzable de proteccié preventiva.

3. En tol cas, les actuacions an 50l no urbanitzable de proteccié territorial que es realifzin a
l'empara del que permeten auloritzar els punts 4 i 6 de l'article 47 LU i articles concordants
del Reglament, hauran de complir les condicions s'assenyalen en el Titol VI d'aquestes
Normaes per a garantir-ne la integracio en el paisalge.

4. Les noves infraestructures i la millora de les existents que hagin d'ubicar-se en sol no
urbanitzable de proteccio territorial mantindran crileris de correcla integracié en la
topografia i el paisatge, d'acord, en cada cas, amb les regulacions especlfiques que
estableixi el planejament territorial o urbanistic

5, En aquesta categoria es podran desenvelupar actuacions excepcionals d'especial interds
estratégic i territorial amb les condicions segtients:

&) L'actuacit, que &s definira inicialment en un avantprojecte, podra ser prolioguda, (,Jt?fl‘/a >
Generalitat de Calalunya, I'administracio local i els particulars. by o | Sl

b) Si es tracta d'una iniciativa particular, 'avaniprojecte. de'l'actuacié’ haurd de’ ser
informat favorablement per I'ajuntament. L'avantprojecte que_es trambli a la Comissio
territorial d'urbanisme de Girona, s'acompanyara deis informes que expressin els punts
de vista deis ajuntaments, del Consell comarcal de I'Alt Emporda i de les enlitals
clviques, socials, cullurals, cientifiques o veinals interessades e l'actuacio,
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¢) En lots els casos, l'avantprojecte se solmetra a la consideraci6 de la Comissio territorial
d'urbanisme de Girona, la qual d’acord amb el que determina l'article 1,14 de les Normes
del Pla Director territorial de 'Emporda, l'elevarg a la Comissia d'urbanisme de Catalunya.

d) A partir daquest moment, l'avanliprojecte sequira els framits estableris en l'esmantai
article 1,14 del Pla Director territorial. En qualsevol cas, els requeriments bastes deis
instruments urbanlstics a redactar contindran:

1) la figura o figures de planefament urbanistic adequades;
2) l'ens public o prival que I'ha d'elaborar,

3) els paramelres definitoris de l'ordenacio urbanistica de l'actuacio, i, espacialment,
les algades de l'edificacio, els desmunts i terraplens que pugui comportar, l'obertura
de nous accessos i la portada da servais.

4) les solucions ambientals relatives a les necessitats d'accés | de provisio de serveis
d'aigua, energla, telecomunicacions i eliminacié de residus;

5) les mesures d'insercid paisalglstica, com sén el fractament dels desmunts |
terraplens, els malerials de construccié, els control defs colors | la reposicié o
disposicié de la vegetacid, d'acord amb aquetes normes | amb les directrius de
paisalge.

a) Donat el cas que la iniciativa tingui efectes d'ordre flsic sobre diversos municipis o
comporti la creacid d'infraestructures no previstes d'ambit supramunicipal, la Comissié
d'Urbanisme de Calalunya podrd assenyalar la necessital que s'elabor! un Pla especial
urbanistic especific de I'ambit adlent, per tal de determinar les solucions aspacials
adequades.

f) Els motius que han de fonamentar una valoracié positiva de l'actuacié sén les millores
d'interés general que per a una part important del lterritori pot representar en termes
d'equipament, medi ambient, desenvolupament econdmic, projeccio internacional, cohasio
social o qualitat de vida,

g) Unicament seran autorilzables actuacions amb una dimensié i uns requeriments que en
justifiquin la localitzacid aillada en sol no urbanifzable de proteccio territorial, quan no hi
hagi allernalives adequacdes en sol wba o urbanilzable, o en sol no urbanilzable de
proteccic preventiva. El desenvolupament de l'actuacio comportara la modificacié del Pla
d'ordenacié urbanlstica municipal i la classificacid com a 50l urbanitzable del sol afactal.

h) Les actuacions que s'auloritzin en sol no urbanifzable de proteccid territorial exclouran
l'is d'habilatge, lleval dels pocs que s'hagin de destinar als guardes permanents de las
instal-lacions.

i) L'autoritzacié d'actuacions per equipaments | serveis comunitaris no compatibles amb els
usos urbans que comportin la edificacié o impermeabilitzacié de més de 5.000 m2 de sol,
guan hagin de localitzar-se en sol no urbanitzable de proteccid territorial, precisa de la
prévia declaracié del seu interés eslratégic i lerritorial d'acord amb l'establer en aquest
article.”

D aialil nya
13 il [egitton tombikiat
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Planejament territorial: Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, en endavant PTPCG, s'aprova
definitivament el 14.09.2010 (DOGC numero 5735 de 15.10.2010), amb posterioritat al PDUSR.
El PTPCG incorpora les reflexions i determinacions del PDUSR traduides al llenguatge propi de
la seva escala més amplia de treball. En tot cas, perd, cal remarcar que, com diu l'article 56 de
la Llei d'urbanisme, els plans directors urbanistics han d'exercir la seva capacitat propositiva
"de conformitat amb el planejament terrilorial’ | per tant estan subjectas finalment a les

determinacions d'aquest. b
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Aixl mateix el PTPCG, refon els plans directors aprovats préviament a ['ambit de les
Comarques Gironines, entre el que es troba el Pla director territorial de I'Emporda, PDTE, i els
deixa sense efecte.

El PDTE no atorgava cap valor objectiu a la pega de sdl compresa entre el corredor ecoldgic
que connecta I'espai nalural de I'Albera i els Aiguamolls sobre I'eix del rec del Cagarrell, la
Riera de Garriguella i el cami entre Pedret i 'abocador comarcal, on s'insereix el sector SAU-1 |
Ii atorgava la categoria de sol de proteccio preventiva. Aixl mateix determinava la reduccid.o...
extincio de I'ambit. (Vegeu imalge 4.1.3 corrasponen amb el pfangr ‘ordenacig dal FRTE) ,
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Al seu torn, el PTPCG aprovat amb posterioritat al Pla director territorial de 'Emporda | el Pla
director urbanistic del sél no urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns, engloba el gruix del sél
situat al nord de la carretera general dins la categoria de sol de proteccié territarial, en
consonancia amb el PDUSR, mentre que el sdl que es localitza al sud d'aquesta via el manté
dins la categoria de sol de proteccio preventiva, en consonancia amb el PDTE. (Vegeu imatge
4.1.4 corresponen amb el planol d'ordenacié del PTFCG)

Aixd no obstant, i pel que fa a I'ambit que es correspon amb el sector industrial SAU-1, el
PTPCG el manté també dins del sé| de proteccid preventiva. Aquest fet respon a les reflexions
suscitades durant el procés de participacid, fruit de les allegacions presentades tant per
I'ajuntament de Marza com per alguns particulars al document aprovat inicialment. Aixi es recull
an el corrasponent Informe de participacio institucional | pablica. El text corresponen a aquestes
al-legacions es transcriu literalment a continuacio:

“Ajuntament de Pedret | Marza

Sollicita que es consideri el reconeixement de les diverses construccions | actlivilals
implantades en lambit del sector del poligon industrial (SAUT), atés que el PTPCG afecta i
desclassifica un sol urbanitzable d'Gs industrial i comercial previst a les NNSS de 1992 | qua
origina que aquestes edificacions i activitats es trobin fora d'ordenacio, volum i amb s
disconforme.

s
El PTPCG recull el planefament urbanistic vigent al municipi i, en consequéncia, ha integrat
l'ordenacié establarta en el Pla Director Urbanistic de la Serra ds Rodes, aprovat
definitivament el 15 de novembre de 2008, Es té an compla, pero, 'al-legacié en el sentit qua,
en no presentar el sol valors agraris o paisatgistics especifics, | en reconeixement de
l'existéncia de les naus construides, el Pla identifica el perimetre del sector tal i com apareix
en el Pla director urbanistic i atorga al sdl la categoria d'espai obert de proteccid preventiva,
en el régim de sl no urbanitzable, que permel, mitjangant el procediment urbanistic adequal,
la reintegracio urbanlstica del seclor,

F. J. C. i 4 particulars més, representats per J. L. V. i C.

Proposen que es disposi la creacié d'una drea de s0l industrial i comercial que englobi
rambit del SAU-1 de les NNSS de Pedrel | Marza, que permeli el desenvolupament de
l'activitat econdmica amb plenes garanties | més ara que hi ha hagut un esforg piblic amb els
nous accessos d'aquesta zona.

S'estima parcialment I'al-legacié. El PTPCG recull el planejament urbanistic vigent al municipi
i, en conseqliéncia, ha integrat 'ordenacié establerta en el Fla Director Urbanistic de la Serra
de Rodes, aproval definilivament el 15 de novembre de 2006. Es lé en comple, pero,
l'allegacié en el senlit que, en no presentar el sol valors agropaisalglistics especifics i en
reconeixement de l'existéncia de les naus consiruides, el Pla idenlifica el perimelre del seclor
tal i com apareix en el Pla direcltor urbanistic | atorga al sol la categoria d'espai oberl de
proteccié preventiva, en el régim de 8ol no urbanitzable, que permel, miljangant el
procediment urbanistic adequat, la reintegracio urbanistica del sector.”
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4.1.3 Usos | activitats existents

L'ambit s'insereix en una zona de conreus herbacis i, tot i que déna fagana al canal, no s'hi
produeixen tasques prépiament agricoles i s'hi localitzen altres aclivitats amb anterioritat a
19786,

Imatge 4.1.6

Fotopla historic
Ambit modificacié puntual MP 1

IHUI R R LM 8

Sense que es tracti d'una relacié exhaustiva, actualment s'hi ubiquen els seglents usos i
activitats:

{ Cienaralilzd de Catithuya

bar restaurant R Oooartament o Terdion | Seston il
parking de caravanes i maquinaria agricola B Pirecoid Eaenn d Ousenacio
taller de maquinaria agricola Wit fisgritond Ut dminw
venda de maquinaria agricola nova i d'ocasié ' R ey Lo e
taller de tapisseria | d'Urbarisma s Cavdiny
taller de construccid de motllos per injeccio de plastics =

habitatges unifamiliars, un d'ells prefabricat

e & & & & o @

Aixl mateix, confrontant amb el sector, i donant facana a la carretera nacional s'hi localitza una
estacit de servai.

Pel que fa al bar-restaurant es situa sobre una parcella cadastral de 2.554 m? que dona fagana
a la carretera general, en la confludncia amb el canal. §'hi accedeix directament des de la
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carretera. Ocupa una edificacié en planta baixa de 572 m? de superficie construida. Es tracta
d'una nau que data de mitjans dels anys 70, destinada, en un inici a I'exposici6 i venda de
ceramica. Al 1897, la empresa Merca-Agricola, SL, va sollicitar autoritzacié per tal d'adequar-la
amb |a finalitat de destinar-la a bar-restaurant. Aixé no obstant, la Comissié d'urbanisme va
informar desfavorablement el projecte atés que podria dificultar la gestié del planejament
parcial previst a I'ambit. Al fona de la parcel'la | darrera |'edificacio principal, es localitza una
segona edificacié de 117 m® de sostre,

Imatge 4.1.7

Cartografia cadastral sobre fotopla recent
Ambit modificacié puntual MP 1
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A continuaclé del bar-rastaurant per la banda del canal, es localitza una nau industrial de 200
m’ de superficie construida al 1981, segons las dades cadastrala on sembla que s'hi ubiquen
diferents empreses. Es situa sobre una parcel-la cadastral de 6. 137 m’ de sol, a la qual s'hi
accedeix des del caml que voreja el canal per l'esquerra en direccié nord. Al fons de la
parcella, a 'angle que forma el caml paral-lel al canal i I'altre caml que divideix I'Ambit per la
meitat, perd compartint accéa amb la nau, hi ha un habitatge unifamiliar amb una superficie de
sostre estimada de 127 m”,
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A continuacio de la nau industrial per la banda del canal, i un cop passat el caml que divideix
'ambit per la meitat, es localitza un taller destinat a maquinaria agricola al qual té I'acces
principal des del caml que voreja el canal, si bé s'hi observa un accés secundari des del cam|
central que sembla que serveix per conneactar-se amb les parcelles destinades a dipdsit de
maquinaria agricola i caravanes que s'ubiquen a l'altra banda del cami central i queden
situades darrera de la nau mdustnal que Ies separa del canal. El taller, propiament es situa
sobre una parcel-la de 5.343 m” amb 335 m” edificats, segons dades cadastrals, entre 1975 i
1981. Pel que fa a les parcel-les destinades a aparcament de maqumana agrlcola i caravanes
de l'altra banda del cami, tenen, respectivament, 2.720 m* i 9.637 m® de sdl, segons el
cadastra La destinada a maquinaria agricola compte amb un parell d'edificacions que sumen
131 m® de sostre.

A continuacié del taller de maquinaria agricola per la banda del canal s'ubiquen dos parcel-les
més de superficie cadastral 3.516 m’ | 3.5639 m”. Ambdues tenen 'accés des del caml lateral
paral-lel al canal. La alluada més a ['esquerra té una série d'edificacions amb una superficie
total estimada de 368 m?. La parcella situada més a l'extrem de 'Ambit compte amb un
magatzem de 991 m’ construit al 1988, segons consta en el cadastre, que es situa al fons de la
parcella. A la dreta de I'acces s'hi ubica un habitatge unifamiliar prefabricat de 42 m? en planta,

Imatge 4.1.8

Activitats existents
Ambit de modificacié puntual MP 1
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Pel que fa a la benzinera confrontant amb el sector, ja existia amb anterioritat a 1976.

Al 1999, la Comissio d'urbanisme de Girona va denegar una sol-licitud d'ampliacio de 'area de
I'estacié de servel que preveia la construceid d'una nau per a la manipulacio de l'oli d'eliva, Es
va considerar que es tractava d'un Us industrial, no compatible amb la classificacié com a sél
no urbanitzable i I'ls agricola de la finca, tal | com esta regulada pel plangjament municipal
vigent de Pedret i Marza (SNU21) i més considerant que el municipi disposava de sél apte per
ainstal-lacions industrials en el canfrontant sector urbanitzable, SAU 1.

Posteriorment, en la parl posterior de 'edificacio existent, s'hi va annexar una nova construccio
amb una part circular que la sobrepassa en algada.
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El nou edifici es va legalitzar, si bé condicionant la seva integracié paisatgistica per tal de
mitigar I'impacte visual. En l'actualitat, sembla que les obres estan alurades. Exleriorment esta
practicament acabat, a manca de |'obra interior.

Vegeu reportatge fotografic recallit a 'annex 1

En resum, de les 642 hectarees de superficie que té el sector delimitat per les Normes
subsidiaries de planejament, un 56 % manté els usos agricoles, mentre que el 44 % restant, al
voltant 2,83 hectarees mesurades scbre cartografia digital, estan artificialitzades per altres
activitats antropiques.

Quadre 4.1
Usos | activitats exiastents a I'ambit de la modificacié puntual MP 1

- Supericie de sdl Superficie Any
(dades cadastrals)  conslruida consiruccio

01 a  Bar restaurant 448 m? (U) 572m’ () 1973

b - 2.106 m* (R) 17 m® (o)
02 a  Nau industrial 200 m’ (c) 1981

b Habitatge unifamiliar 6.137 m’ (R) 127 " (o) -

c - 52 m’ (e) -

g - 5 110 m* (e) -
03 - 2720m" (R) 21 m* (e) -
04 l':lzr:ml? aria ‘:ﬂgrlcucl:: il 9.637 m* (R)
05 @ 13m* (U) 13m’ () 1975

B Taller maquinaria agricola 32z m* ‘-}J) 322m’ (c) bl

c 5.038 m™(IR)

d
06 a - 170 m* (@)

() 77 m’ (e)

c - 87 m’ (e

4 L 3518 m2 (R) 8 m (':))

a 12 m’ (e)

, — 14 m’ (e) .

a  Magalzem (Us cadaslre) 991 m2 (U) 991 m? () 1988
07 b Habitatge prafabricat 2.548 m2 (R) 42 m’ (8) .
08 a  Eslacié de servei 432 m2 (U) 432 m’ (g) 1988

b 43711 m2 (R) 231 m* (e) .

¢ (ampliacid edifici servais) 412 m’ (o) 2003
Tolals 38.281 m’ sl 4.010 m’ st

(L)): Dades exlretes del cadastre dels béns immobles de naluralesa urbana
(R): Dades exlretes del cadastre dals béns immoblos de naluralesa rislica
(c). Superficie cadastral

(e): Superficle mesurada sobre cartografia digital

e —
P ————— i

WTYE Gonaralint da Catlalinia : :

l“ fi Dapadament de Temiton ;oatenibilital

} W Direcclo Gen ral ' Orddanacid
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Fonl Elaboracio propia. a partir dndos cadasirals, cartogralia ICC | reba)| do camp, 2012

Comisad de Polllica Tenional
| d'Urbaaisme i i T
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4.2, MP2: Urbanitzacié Mas Fumats al terme municipal de Roses. Ambit nord

4.2.1 Descripeid de I'ambit

L'ambit objecte d'aquesta modificacié es situa al nord de la urbanitzacié Mas Fumats, ubicada a
la seva vegada entre la carretera de Cadaqués i la Serra de Rodes. La urbanitzacié Mas
Fumats va iniciar la seva {ramitacié i execucid I'any 1963 i es va consolidar en les décades dels
anys setanta | vuitanta. El planejament municipal vigent hi contempla exclusivament I'is
residencial, amb una tipologia d'habitatges unifamiliars (clau 6), subzona ¢ (parcella minima
800 m2), amb el subindex 1 o 2, en funcio si el pendent és superior o inferior al 30%.

Imatge 4.2.1

Ortofotomapa
Ambit de modificacié puntual MP2
Mas Fumals (Roses)
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L'ambit objecte de modificacié té una superficie de 527 ha, mesurada sobre la cartografia
digital a escala 1/5000 de 'ICC, i conforma una superficie allargada i irregular. Limita, al nord
amb espai PEIN a través dels carrers Pamplona, Catalunya, Menorca | vial sense nom. A l'est |
oest amb l'esmentat PEIN i al sud, amb |a resta del sector Mas Fumats, a través del carrers de
Cadis, Eivissa. | part amb el carrer Pamplona, en el tram que el limit se separa del carrer de
Cadis per excloure dues parcel les | sengles edificacions.

Atés que forma part d'un ambit completament urbanitzat i parcialment edificat, esta format per
vials i parcelles, set de les quals es troben edificades. La vialitat s'estructura d'cest a est,
adaptant-se a la topografia.

Imatge 4.2.2

Cadastre de |a propietat urbana
Ambit de modificacié puntual MP2
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Text refds del Pla d’ordenacid urbanistica municipal =

El planejament vigent al terme municipal de Roses en el moment actual és el Pla d'ordenacié
urbana municipal aprovat definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, en
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sessio de 11 de febrer de 2010, la qual en va supeditar 'executitvitat a la presentacié d'un text
refés, amb la incorporacié d'ofici d'una série de prescripcions. L'esmentat Text refés es va
publicar al DOGC num. 5682 de 30 de juliol de 2010.

Aquest Text refés, posterior, doncs, a I'aprovacié definitiva del PDUSR incorporava les seves
prescripcions, tal i com estableix I'apartat 1.2.4 del document d'objectius, analisi, justificaci6 i
descripcio de l'ordenacid | planol VIII de Justificacié grafica compliment del PDT de I'Emperda |
PDU Serra de Rodes. Per tant, el POUM vigent li atorga la clau 15 (Zona de proteccid especial-
connectivitat ecoldgica | paisatgistica), definida i regulada en els articles de 282 a 284 de les
normes urbanistiques,

Tot i amb aixo, el document de planejament general vigent en el terme municipal de Roses en
el moment de l'aprovacid del PDUSR era el Text refés del Pla general d'ordenacié urbana de
Roses, aprovat definitivament per |la Comissié provincial d'urbanisme de Girona de data 7 de
juliol de 1993 i posterior text refés, de data 27 de juliol de 1993 i la seva revisid, aprovada
definitivament par la Comissié territorial d'urbanisme de Girona, en data 24 de maig de 2005.
En aquest document I'ambit objecte d'aquesta modificacié formava part de la urbanitzacié Mas
Fumats, classificat com a sdl urba.

Imatge 4.2.3
Planejament municipal vigent al mament d'aprovacié definitiva del PDUSR

Text refés de |a revisio del Pla General d'ordenacid urbana 2003
Régim del sol
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De fet el régim deal sél urba incloia també els terrenys situats al nord de I'ambit urbanitzat de
Mas Fumats, Es a dir, més al nord de I'ambit de la present modificacié. Aquests terrenys
guedaven qualificats dins del sistema d'espai lliures, clau C4 i inclosos en la unitat d'actuacié
UA 28,

Imatge 4.2.4

Planejament municipal vigent al moment d'aprovacié definitiva del PDUSR
Text refos de la revisia del Pla General d'ordenacid urbana 2003
Ordenacid del sol
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Aixi mateix, el Pla territorial de I'Emporda vigent en el moment de la redaccié del POUM,
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Planejament general d'ambit supramunicipal: Pla director urbanistic del s6l no urbanitzat
de la serra de Rodes | entorns (PDUSR)

En data 1 de juny de 2008 la Comissio territorial d'urbanisme de Girona va aprovar inicialment
el PDUSR. L'acord va ser publicat en el DOGC numero. 4667, de 3 de juliol de 2006. En el
tramit d'infarmacié al piblic al que es va sotmetre I'aprovacio inicial del Pla directar I'Ajuntament
de Roses va presentar un escrit d'al-legacions pel qual sollicitava, entre d'altres, que
s'incloguessin els sols al nord del mas Fumats com a no urbanitzables de proteccié especial o
territorial, inclosos els dos carrers del nord de la urbanitzacié, no consolidats per I'edificacié, en
tractar-se de sols envoltats pel PEIN (clau NUe-pein) (planol O4d). Aquesta al-legacid és va
estimar per considerar que els dos ultims carrers del nord de la urbanitzaci6, no consolidats per
l'edificacid, queden envaltats pel PEIN. Aquesta modificacié va quedar reflectida graficament en
la documentacié del PDU, perd no es va incorporar en les normes urbanistiques com a
connector, ni en les fitkes normatives per sectors, que haguessin hagut de desclassificar
espeacificament el sector,

Planejament territorial: Pla territorial de les Comarques Gironines

En el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament amb posterioritat
al PDUSR, refon, entre d'altres, com s'ha dit, el Pla director territorial de 'Emporda, Tal i com
es regulava en el PDTE, I'Ambit objecte de |la present modificacio queda recollida, dins del
sisterna d'agsentaments, com a area especialilzada d'ts residencial.
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Imatge 4.2.5
Pla director territorial de I'Emporda
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Imatge 4,2.6

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines
Planol d'ordenacié 0.6 Espals oberls, estratégies d'assentaments i actuacions d'infraestructures,
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5. Proposta

51. MP1: Activitats existents en I'ambit del sector SAU 1 al terme municipal
Pedret i Marza.

Per tot I'exposat en els punts anteriors es defineix un régim especial, Area de regulaci6
d'activitats existents, clau Ae, en I'ambit del sector industrial SAU 1 de Pedret i Marza per tal de
reconéixer aquelles activitats existents, legalment implantades. Aixl mateix, es creen dues
subclaus: Ed, en la zona on es permet ubicar edificacions; i Em, on només es permeten usos
d'emmagatzematge.

Amb aquesta finalitat, es modifiquen els articles 29 i 30 de les Normes urbanistiques del PDU |
s'afegeix una nova disposicio final.

Aixi mateix, es madifica la fitka normaliva corresponen al sector industrial SAU 1 de Pedret |
Marza recollida en I'annex de les normes aixi com els planols d'ordenacié 04b. Direclrius del
planejament urbanistic (escala E 1/10 000) i 05. Directrius del planejament urbanistic (escala E
1/25 000). La seva versié modificada es corresponen amb els planols d'ordenacié 0.2.i 0.3
d'aquest document.

Imatge 5.1

Pla director urbanistic del sl no urbanitzat de la Serra de Rodes i entorns.
Maodificacid puntual
Fitxa normativa del sector SAU | modificada
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5.2. MP2: Exclusié de I'ambit nord de la urbanitzacié Mas Fumats, de Roses

L'ambit d'actuacié del PDUSR el constitueix el sdl no urbanitzable i els sectors de sol apte per
urbanitzar o urbanitzables, no urbanitzats. Aixi és com ho determina l'article 1 de les Normes
urbanistiques i com ho indica el propi nom del Pla. A més, i tal com s'ha indicat anteriorment, el
PTPCG el recull com a sol urba, en coheréncia amb aquesta madificacio,

Per tot aixo, es proposa deixar fora de I'ambit del PDUSR els séls situats al nord del sector Mas
Fumats, del terme municipal de Roses, que constituien els dos Ultims carrers del nord de
I'esmentada urbanitzacié, | que van ser inclosos dins I'ambit del Pla director, a resultes de |a
proposta efectuada per I'ajuntament de Roses en el tramit d'informacié publica al que es va
sotmetre I'aprovacio inicial del PDUSR, per considerar que es tractava de sols envoltats pel
PEIN (clau NUe-pein). Aquesta pega quedara, doncs, dins del sisterna d'assentaments com a
sdl urba.

A lal efecte es modifiquen els planols d'ordenacié

- 0.1. Mesures de protecci6 del sél no urbanitzable
- 0.4d. Directrius del planejament urbanistic
- 0.5, Directrius del planejament urbanistic
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6. Refosa i adaptacio del planejament vigent

Tant els plancls d'ordenacié d'aquest document com la normativa refonen i s'adapten a totes
les madificacions i canvis que s'han produit en I'ambit del Pla director d'enga Ia seva aprovacié
definitiva el novembre del 2008, fins el moment actual a 30 de juny de 2012,

Imatge 6.1
Ambits de modificacié puntual, refosa | adaptacio
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o els recursos presentats en via administrativa que han estat total o parciaiment estimats;

+ les sentdncles total o parcialment estimatories dels recursos presentats en via contencios-
administraliva;

* els canvis derivats de plans o projectes sectorials aprovats definitivament; es recullen
aqul les noves determinacions detectades en matéria de medi ambient, paisatge i
carreteres;

» les diferéncies provinents del planejament territorial vigent, de rang superior; en concret,
el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines;

s els canvis derivats del planejament municipal vigent, per tal d'adaptar-se al Pla director;
e canvis derivats de modificacions de la legislacié esmentada en la normativa,
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e les alteracions, que afecten basicament a la normativa, de les variacions organitzatives
produides en els ens adminislratius els darrers anys.

D'altra banda s'ha actualitzat la base cartografica amb la dels darrers vols disponibles. Aixi
mateix, s'han esmenat errades de dibuix detectades. Per exemple, s'ha ajustat la proposta a
la delimitacid del termes municipals a escala 50.000, del ICC, que és la delimitacio oficial.
També s'ha ajustat el planejament municipal vigent en aquells punts en que s'han detectat
errades materials.

6.1. Recursos estimats en via administrativa

S'han recollit els canvis seglents, fruit dels recursos estimats total o parcialment en via
administrativa:

e Al nucli de Vilajuiga, s'ha dibuixat el sector de sl urbanitzable delimitat SUD 4 Cami de
Quermancd conforme al POUM vigent.

e Al nucli de Pau, es reintegra totalment el sector de sol urbanitzable U4 Residencial Parc
Emporda, parcialment desclassificat pel Pla, D'altra banda, es dibuixa el sector de sol
urbanitzable delimitat Ampliacié nucli de Pau 3, segons les Normes Subsidiaries vigents al
municipi.

e Al terme municipal de Roses es requalifica una pega de sdl de 12,47 ha de sdl de proteccié
especial d'alt valor agricola i valor connectlor a sol de proteccié preventiva.

* Es modifica I'apartat segon de l'article 33 de la normativa urbanistica corresponent a la
creacid de 'habitatge de protecciéd plblica, L'article 33.2 de la normativa fixava en un 30%
la proporcid minima de sostre residencial de nova implantacio , tant en sél urba com en sol
urbanitzable en tot I'ambit del Pla. La resolucid del recurs estimat modifica el redactat
esmentat, en el sentit de recomanar que el planejament urbanistic augmenti la proporcié
minima del 20% de sostre residencial de nova implantacié quan es donin les
circumstancies de municipis amb estratégia de creixement potenciat o de canvis d'ls
refarma interior o dé municipis on la demanda exdgena pressiona &l mercat a 'alga i el fa

inabastable per a les noves llars del municipi. e —————
S it Cartrlurwe .
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Quadre 6.1 ' el Terrtor 111/
_—d-"f."_ ._.-u- Are Hie “\
Recursos estimats en via administrativa { “I"r‘:‘-"""” _"| | '.
Classificaci6 / qualificacic Classificacio / qualificacio
Municipi Ambit impugnada estimada
Vilajuiga ~ SUD4 Cami de Quamango NUe-eco UR
Pau U4 Residencial Parc Empordd  NUe-eco UR

5U3 Ampliacid nucli de Pau 3 NU

(SUD) UR

Roses NUe-agr-con NU
Tols Article 33 de la normativa
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6.2. Senténcies

Sobre I'ambit del PDU han recaigut tres senténcies, totes elles estimatories parcialment, que
han modificat el document en els punts segiients:

s Al nucli de Garriguella, s'anul'la la proteccié ferritorial del paratge Estany d'en Guifré i es
qualifica com a sol no urbanitzable de proteccié preventiva.

o Al nucli de Palau-Saverdera, en primer lloc s'ha d'anul-lar el SS5 creat pel PDU com a
mecanisme de compensacio de la reduccié d'aprofitament urbanistic per la desclassificacio
del subsector 1 del PP2. |, en segon lloc, es requalifiquen els dos subsectors del PP12: el
subsector nord del PP12 passa de sol de proteccié especial NUe-eco a sol de proteccid
territorial NUt i el subsector sud del PP 12 de NUe-agr-con a NUe-eco; aixl mateix, es
declara la nul-litat de la qualificacié com sol no urbanitzable de proteccid especial, clau
NUe-eco dels terrenys situats "al Nord del nucli urba i urbanitzable de Palau-saverdera,
compresos entre aquests i el limit del PEIN Cap de Creus”, establint la qualificacié de sdl
de proteccid territorial recollida en el Pla director territorial de I'Emporda.

La senténcia no nega explicitament ['al-legacié feta en el sentit que el planejament urbanistic
atorga una major intensitat en la proteccid respecte al planejament territorial, fruit d'un
coneixement més precis del territori. Aixd no obstant, les contradiccions entre la memoria
d'ordenacié i els planols del PDU i el fet de que la tramitacié d'aquest i del Pla territorial de
I'Emporda foren quasi bé simultanies en el temps justifiquen la resoluciéd adoptada en la
senténcia en contra del PDU.

Tanmateix, la posterior aprovacié del Pla de proteccié del medi natural | del paisatge dels
Aiguamolls de I'Alt Emporda, aixi com la recent aprovacié del POUM de Palau-saverdera,
deixen sense efecte, les consideracions estimades a |a senténcia.

Quadre 6.2
Resolucions estimatdries en via contenciosa-administrativa
Municipl Ambit Classificacid / qualificacié  Classificacié / qualificacid
impugnada estimada
Palau- Subsector SS56 UR NU
Saverdera  gybsector nord PP12 NUe-eco NUt
Subsector sud PP 12 NUe-agr-con NUe-eco
Garriguella  Paratge Estany d'en Guifré  NUt NU

A banda de les referides senténcies, hi ha una darrera resolucid (recurs nim. 506/2007,
santéncia nlmero 862, de data 12 de novembre de 2010) que declara nul l'article 33.2 de la
normativa del PDU relatiu a la implantacié d'habitatges de protecci6 publica, per entendre que
excedia de |'objecte de la figura del pla director urbanistic, en virtut d'allé que disposa l'article
58 del Decret |egislatiu 1/2005, del Text refos de la Llei d'urbanisme. Aquest article, si bé admet
com a objecte propi dels plans directors urbanistics la programacié de politiques
supramunicipals de sol i habitatge, el que inclouria la previsio de la implantacié d’habitatges de
proteccid publica, exigeix que aquestes politiques siguin concertades amb els ajuntaments
afectats, en el marc de la tramitacio regulada a l'article 81. Per tant |, alés que en aquest cas es
considera que s'hagi complert aquesta concertacié, la senténcia considerava que l'article 33 del .

PDU mancava de cobertura legal i havia de ser anullat. e TP g
Wi alital €
n. e |.l de

tolunya
.'l W
Dipar sl dOlen

De tota manera, i tal com s'ha indicat en 'apartat anterior, I'articl e '3'3 'del la nq;matwa javaser
objecte d'esmena mitjangat I'estimacié del recurs, en base al mateix. rﬂﬂﬂﬂmem Pel HUE" ara
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6.3. Plans i projectes sectorials

En el document, s’han refés els canvis produits en maléria de medi ambient, paisatge |
carreleres.

6.3.1 Med| ambient

En els planols s'ha incorporat I'tltima versié disponible del PEIN actualitzada a gener 2011.
Dels tres espais naturals integrants del PEIN que es localitzen a I'ambit del Pla director, tant el
del Parc natural del Cap de Creus com el dels Aiguamolls de I'Alt Emporda disposen de
delimitacio definitiva a escala 1/5000. Aixd no obstant, en el terme municipal de Roses, s'han
adaptat a la delimitacié del POUM ates que aquest esta definit a una escala de major precisio
(1/1000), ha passat tramit ambiental i és de més recent redaccio.

Pel que fa a I'Espal d'interés natural de I'Albera que encara no disposa de delimitacio definitiva |
per tant esta dibuixat a escala 50.000, s'ha adaptat en alguns punts a la cartografia a escala
5.000.

Quadre 6.3

Espais d'Interés natural Integrants del PEIN a I'ambit del PDUSR
(actualitzat gener 2011)

PE de millora del medi natural | del paisalge del Parc
nalural del Cap de Creus AD 20.06.2006 (DOGC 07.08.06)
PE de millora del medi natural i del paisalge dals AD 23.11.2010 (DOGC 21.12.10)

Aiguamolls de I'Alt Emporda

PE de millora del medi natural | del paisatge del Massis de R ST "
I'Albera

Aixl mateix, un nou article, el 24bis, remet al Pla especial de millora del medi natural | del
paisalge dels Aiguamolls de 'Alt Emporda pel que fa a la regulacié que aquell Pla fa de la Zona
pariférica de proteccid | connexié (clau 6). Aquesta zona, comprén I'ambit del Pla Especial no
inclds a I'espai del PEIN necessaria per assegurar la continuitat territorial entre els diferents
sectors de l'espai protegit. Inclou un conjunt d'arees caracteritzades per la seva funcié en
relacié amb la continuitat bioldgica i paisatglstica entre els diferents poligons que formen |'espali
i @ntre aquest i el Parc Natural de Cap de Creus, el conjunt Medes- Montgri- Baix Ter i la xarxa
hidrologica principal. En el seu ambit d'aplicacio, aquell Pla es més restrictiu que el Pla director,
pel que fa als usos admesos i incompatibles. T anarofitat de 02

ilat TR,
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6.3.2 Paisatge Comisald:de Bulitcn Termtorl

| d'Urbanisme e CGalaluiwa
Pel que fa al Paisatge, el PDUSR remet a les determinacions de les directrius del paisatge
incorporades en el Pla tarritorial parcial de les Comarques Gironines, aprovat pel Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques, el 14 de setembre de 2010, aixi com al Cataleg del
paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitivament el 23 de novembre del 2010.

S'anul-la el planol d'ordenacié 0.02 Mesures de proteccid del paisalge que queda substituit pel
Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines.
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6.3.3 Actuacions en carreteres

Pel que fa als canvis derivals d'actuacions en matéria de carreteres, 8'han recollit els seglients:

¢ Nou nus d'accés a Marza des de la carretera N 260, es tracta d'un enllag de nou disseny
gue substitueix la rotonda prevista uns metres més al nord.

¢ Execucié de la rotonda d'accés a Garriguella de Baix des de la carretera comarcal Gl 603
en el encreuament amb |a carretera local C-252 a Peralada.

¢ Execucio de la rotonda d'accés a Garriguella de Dalt des de la carretera comarcal Gl 603
en el encreuament amb el cami de Castelld i del cementiri,

o Execucio de la rotonda d'accés a Vilajuiga a l'encreuament de la Gl 610 amb la carretera a
Marza.

« Arranjament de la carretera entre Garriguella | Vilamaniscle, si bé és una obra ja executada
en el moment de l'aprovacié definitiva dal Pla director al novembre del 2006, el canvi de
tracat no va ser recollit en la documentacié d'aquest,

6.3.4 Sector ferroviari

En el PDUSR aprovat definitivament al novembre de 2008 'ambit del Pla queda sotmés a les
determinacions de la Ley del Sector Ferroviario (Ley 39/2003 de 17 de noviembre) i del seu
reglament (aprovat per RD 2387/2004 de 30 de diciembre).

Aixd no obslant s'ha esmenat 'article 38 de les Noermes urbanistiques per tal de clarificar la
definicid | abast de les zones d'afeccid conforme al que determina el cos normatiu,

6.4. Planejament territorial de rang superior: el Pla territorial de les Comarques
Gironines,

Com ja s'ha fet esment, l'octubre del 2008, un mes abans de l'aprovacid definitiva del Pla
director, es va aprovar el Pla director territorial de 'Emporda. El 14 de setembre del 2010 es va
aprovar definitivament el Pla territorial de les Comarques Gircnines que deixa sense efecte
I'anterior i refon les seves determinacions en un marc territorial més ampli, fet que comparta
alguns canvis i matisos respecte al Pla de I'Emporda.

Pel principi de jerarquia normaliva s'ha adaptat el Pla director a aquest Pla de rang superior en
aquells punts en que el Pla territorial comporta un major grau de proteccio.

En aquest sentit, s'amplia el corredor ecoldgic delimitat scbre I'eix del rec del Cagarrall, que
connecta els espais naturals de I'Albera i els Aiguamclis de 'Emporda en el terme municipal de
Pedret | Marza. Aixd comporta modificar la gualificaciéd de la pega de sol situada a la banda
oriental d'aquest connector ecoldgic, fins a la banda sud de la carretera general N-260 de
Figueres a Porlhou, el rec de Caga-l'oca | el canal del pantd de Boadella fins a trobar la
carretera de Marza a Castellé d'Emptiries, Iimit de I'espai natural dels Aiguamolls de 'Emporda.
Aquesta peca, d'unes 80 ha de superficie passa de la qualificacié de sél de proteccié territorial
clau NUt a sél no urbanitzable de proteccid especial clau Nue-eco, sdls de connectivitat
ecoldgica | paisatgistica,

i

Aixl mateix, es requalifiquen dues petites peces de sdl al terme muniuipél de Garriguella, a kgste o

del nucli urba, que passen de sdl no urbanitzable de protecci Qr,evqntii{h' €i .éhj'de-protacuiﬁ-
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S'han detectat altres petits desajustaments, perd atés que el Pla territorial ha estat dibuixat a
ascala 1/50.000, s'ha considerat que es millor resoldre'ls en els lraballs d'adaptacié del Pla
director a escala municipal.

D'altra banda, s'han incorporat al Pla director els ambils delimitats com d'especial valor
connector al Pla territorial alhora que s'afegeix un nou article, el 24bis, per a la seva regulacio.

Per tal d'adaptar el Pla director al Pla territorial es maodifiquen els planols d'ordenacié seglients
an els punts anteriorment esmentals:

- 0.1, Mesures de proteccié del sol no urbanitzable
- O.4a. Directrius del planejament urbanistic

- 0.4b. Directrius del planejament urbanistic

- 0.5, Directrius del planejament urbanistic

6.5. Planejament municipal adaptat al Pla director

D'enga 'aprovacié definitiva del Pla director, el municipis de Roses i Palau-saverdera han
redactat nous plans urbanistics d'ambit municipal, adaptant-se a les determinacions del Pla
director.

El POUM de Roses es va aprovar definitivament el 2 de juny del 2010 (DOGC 5682. de
30.07.2010). EI POUM de Palau-saverdera es va aprovar definitivament el 2 de febrer del 2012
i es va publicar el amb posterioritat a la redaccié del Document d'objectius i proposits, el 16
d'octubre del 2012, El present document recull les noves delimitacions de sol urba i
urbanitzable derivades d'aquests planejaments, aixi com les qualificacions previstes en el sl
no urbanitzable.

En aquest sentit, s'han extret de I'annex de les Normes urbanistiques, les fitxes normatives
referents als antics seclors de sdl urbanitzable d'aquests municipis, que el PDU instava a la
supressid o hi determinava canvis en la seva ordenacié, en el benentés que aquestes
determinacions no admeten posteriors madificacions del planejament municipal que hi siguin
contraries. Conseqlientment, s'han anul-lat també les disposicions finals que hi feien referéncia.

Els municipis de Pedret | Marza, Garriguella, Vilajulga | Pau, manguen adaptar el seu
plangjament municipal al Pla director. Els canvis produils en els sectors de sdl urba i
urbanitzable d'aquests municipis son fruit de recursos estimats o bé derrades materials
detectades en el transcurs dels treballs de redacclo del present document.
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6.6. Documents vigents

En resum, quedaran com a vigents els seglients documents integrants del PDUSR aprovat
definitivament el 15 de novembre del 2006:

® fi cid

s Memoria de l'ordenacio

o Informe de sostenibilitat ambiental. ISA

% :

s Planols d'info i6 2,013, 1.5 1.6

Pel que fa als Planols d'ordenaci6 i les Normes urbanistiques (inclos 'Annex quer recull les

fitxes normatives dels sectors) queden totalment subslituits pels documents que integren la
modificacio, refosa i adaptacié del Pla director.

Aixi mateix a aguests documents g'hi_afegeixen per formar part del Pla modificat finalment

aprovat, una nova Meméria de la modificacid puntual i refosa, amb el corresponen Informe
ambiental i nous Planols d'informacio

Quadre 6.4

Documents vigents del PDUSR
a I'aprovacié definitiva de la modificacié puntual, adaplacio | refosa

Memodria de la informacié PDUSR AD Novembre 2006
Meméria de I'ordenacio FDUSR AD Movembra 2006
Memaria de la maodificacid puntual i refosa Pendent aprovacio inicial
Infarme de sostenibilitat ambiental ISA FOUSR AD Novembre 2008
Memoria ambiental PDUSR AD Novembre 2006
Infarme ambiaental de la modificacié puntual i refosa Pendeant aprovacio llhiciall
Planols d'informacié 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.10 PDUSR AD Novembre 2006
Planols d'informacié de la modificacio puntual | refosa Pendent aprovacié inicial
Planols d'erdenacio i Pendent aprovacié inicial
Normes urbanistiques de la modificacio puntual i refosa Pendent aprovacia inicial
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Fog

MP1 Activitats existents a I'Ambit del sector SAU 1 de Pedret | Marza

Vista panoramica dal seclor des del nou enllag sobre Ia
carrelera nacienal

Visid general del seclor des del vial d'accés a la carretera Vista del seclor des dal ramal del vial que hi donara accés
general

O T
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Parspactiva des del cami cantral en direcclé al canal
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Caml existent, limit de ponent del sector Vista del parking de caravanes | allies des del caml central en
direccié ponent

Parspaciiva del caml central des del encreuamant amb el cam| Perspactiva cantral del canal i del caml que el voraja
que voreja el canal

Trobada del cami ceniral amb el cami que voreja al canal f
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Taller de maquinaria agricola. Vista parcial Taller de maquinaria agricola. Visla parcial

Caobert d'aparcament a l'accés del laller de maquinaria agricola
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