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ESTUDIO DE DETALLE ZONA BI DEL POLIGONO "B" - PARCELA CA-50

SUBSECTOR - CANIGO

I.- AMBITO

El dmbito del presente estudio de detalle es la parcela Bl del poli-
gono "B" del subsector Canigd de la Urbanizacidén Santa Margarita de
Roses (Girona), en la parcela CA-50, subdividida en las parcelas Bl
y B2,

11.- OBJETO
Se pretende con el mismo, completar la ordenacidn establecida actual

mente, sefialando las alineaciones, volumenes de las diversas zonifi-
caciones y la vialidad interior de cardcter privado.

Las modificaciones e introducciones no suponen en ningun caso la re-
duccidén de los viales y/6 espacios libres pidblicos, como tampoco el

incremento de los pardmetros urbanisticos actuales.

III.-LEGISLACION APLICABLE
1.- Reglamento de Planeamiento Urbanistico R.D. 2159/1978 de 23 de

Junio Art? 65 y s.s.

2.- Revisidén del Plan General de Ordenacidén Urbana de Roses.

3.- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SANTA MARGARITA, =
SECTOR CANIGO, aprobado por C.P.U. el 22.02.84.

4.- Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente el 27.11.860,

por el Ayuntamiento de Roses.

IV.- SITUACION Y SOLAR
Parcela CA-50 - Poligono B - Sector Canigd.

Urb. sSanta Margarita - Roses (Girona).
El solar tiene una superficie total de 11.269,75 m2. del total del
poligono B que es de 20.966,39 m2.
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V.- PROMOTOR
FINCAS ROSES, §.A.
C/. Arqto. Gaudi, 22-24 bajos
17.480 ROSES - GIRONA

VI.,- ORDENACION ACTUAL PROPUESTA
Es la que se grafia en los planos anexos, acompafidndose cuadro com-

parativo detallando la ordenacidén existente y la proyectada en el =
presente Estudio de Detalle a fin de justificar el estricto cumpli-
miento del art2. 65 del R.P.U. (ver apartado IX).

VI1.-JUSTIFICACION
Se divide el solar en 2 zonas: una de elluas se destina a uno de los

2 tipos de ordenacidén que prevee la modificacidn del Plan Parcial,s=

y la segunda destinada a embarcadero ya existente y no computable a
los efectos de ocupacidn y edificabilidad con el resto del solar.

A) Parcelu destinada a ordenacidn Tipo A de edficios en hilera:

Se destina a ésta ordenacidn 5.728,25 m2, para la edificacid

de viviendas uni y/6 plurifamiliares entre medianeras con uni:

porcidén de terreno inedificable situada en su parte delanter:
y/6 trasera.

Se grafian 6 manzanas diferentes separadas por peatonales de
cardcter privado por estar previsto la constitucidén de una = |
tUnica propiedad horizontal.

Se respetan en su totalidad las prescripciones del Plan Par-
cial en cuanto a parcela minima, altura y el resto de pardme -
tros urbanisticos no agotdndolos en ningilin caso por cuanto =
se proyectan viviendas de P.B mds 1 p.p., y su ocupacidn es=
inferior a la establecida.

En los planos que se acompafian se indican las lineas de edi-
ficacidén tanto principal como secundaria, las alineaciones y
retranqueos de cada unidad de vivienda.

En cuanto al conjunto de la parcela se indican las zonas des
tinadas a aparcamientos privados, peatonales de acceso inte-
rior y zona deportiva privada.

B) Zona destinada a embarcadero:

Del embarcadero ya existente y cuya superficie total es de
5031,20 m2 le corresponde a la zona B1, 2808,20 mZ del mismo.
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Para dar acceso a los amarres frente a la parcela A, debera esta-

blecerse una servidumbre de paso hacia los mismos.

El Plan Parcial contempla una superficie total del pollgono B (25.149.-m2;
que no coincide con la superficie de los planos que integran el mismo =
(23.386,19 m2), ni tampoco la parcela CA-50 (20.966,39 m2), coincide ens=
su delimitacidén con el poligono B del referido Plan Parcial,

No obstante se ha respetado las superficies de cesién establecidas en el
Plan Parcial, de acuerdo a los planos de cotas y dimensiones integrantes

del mismo segin se demuestra en el cuadro adjunto,

CUADRO DE SUPERFICIES Y CESIONES

SEGUN PLAN PARCIAL SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE PARCELA B, 1126900 M2
FOLIGONO "B" (objeto del estudio de detalle)
PARCELA B, 969739 M2.
2514900 M2 i 206639 M2,
PARCELA By PARCELA B» TOTAL
CESIONES ~
e ( OBJETO DEL ESTUDIO DETALLE ) |( SEGUN P.PARCIAL )
1 APARCAMIENTO
PUBLICO 2540 M2, 174 60 M2 390 00MZ
2 VIALES Y ZONAS 45 65M2 406,35 M2,
PUBLICAS 16 50% 26 = 429.00 M2. 50,50 x 12,5=631, 25 M2
31 00x 27 = 837.00M2. 31.00x 27 =837,00M2.
350x9 = 80550M2 12100x 9 =1089,00M2. H
273255 M2. 3138,20M2, 5870, 75 M2,
QOEFICIENTES CESIONES
EN FUNCION DE LAS 2476°) 32,36

SUPERFICIES DE- LAS
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EN AMBOS CASOS EL PORCENTAJE ES SUPERIOR AL QUE
. ESTABLECIA EL PLAN PARCIAL QUE ERA DEL 23,34 °/.
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Esta modificacidén respeta las dimensiones de las zonas piublicas del
Plan Parcial en aceras viales, plazas y Parking piblico, por lo que
no supone ninguna reduccidn en la superficie de las mismas.
VIil.- PARAMETROS URBANISTICOS Y SUPERFICIES
Cuadros de superficies:
suler: Sup.'destinpda“gd'canil ' " semcdacenneea 2,.802,30 m2
Sup. destinada a uso privado individual ------ 3.335,00 m2
| Sup. destinada a peatonales de uso privado --- 1.535,49 m2,
l Sup. destinada a zona deportiva eececccceaaa-- 344,76 m2,
Sup. destinada a aparcamiento privado ------- 513,00 m2.
. Sup. destinada a cesiones ---cccccmmmomnaaaaoo 2.732,55 m2.
. TOTAL SUPEREICIE SOLAR 8L i2Sliill. . couoio:. 11.269,00 w2 .
Sup. Edificadas:
. Sup. destinuadas a uso privado (edificacidn ---
principal viviendas) (P.P. ¢ 1 p.p.) -cenca- 3.711,50 m2.
. Sup. destinadas a uso privado (edificacidén ---
secundaria) s--cmemmmmmemcen e 86,40 m2.
. Sup. destinadas a terrazas cubiertas o descu--
biertas ---ccccmcmccccmmmmmmcmmmmmm—emaaaoo 432,00 m2.
Max. SUP. TOTAL EDIFICADA ccccccmcmmmmccaaaas 4.229,90 m2.
N PRAM URBANISTICOS Y SUPERFICIES EN PARC. B
NORMATIVA SEGUN PLAN PARCIAL SEGUN ESTUDIO DETALLE
. ORDENACION TPOA { TIPOB TIPO A,
3 PARCELA MINIMA 250,00 M2. 5728, 25 M2,
1956 M. PARCELA SUPERIOR S.PLANOS.
E Ul Nk 390 M. PARC. INDIV. 1055 M.
ALTURA MAXIMA 95 M. (PB+2 PPISO) PB+1 PP. ¢ 75M,
. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS 4.00 M. FRENTE Y FONDO PARCEIA | 400 M. o SUPERIOR
OOPCON 70% PARCELA 47,68%%s
. N 50°. TOTAL POLIGONO 2371,30 M2,
COEFICIENTE NETO 4.5 M3/ M2 2,10 M3/ M2 equiv.
DE EDIFICACION. ; 12065,60 M3.
. DISTANCIAS A PLANO 400 M. A VIAL RODADD PURLICO 2 400M.
DE FACHADAS 400 M. A CANAL 6.00M.
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