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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Con el presente proyecto se pretende establecer las alinea~
clones que seguirdn las construcciones a realizar en laz ==
parcelas que van de la 1ol a 1lo A exceptuada la 162 de la=
Urbanizacién MAS BUSCA del Municipio de Rosas.

Por lo tanto no se modifica ni aglteran para nada las alinea-
ciones de los viales plblicos del Plan Parcial,

No s limitamos a establecer unas ordenaclones del volumen ==
edificable en dichas parcelas permitiendo la construccién ~=-
ordenada segfn un criterio lineal.Tode ello de acuerdo con =~
lo establecido en la Ley del Suelo y su Reglamento de Planea=
miento R.Dacreto de 23 de Junio de 1978 (B.O.E. 15 y 16 ~IX =
78 ) art. 65 y art. 66.
La conveniencia de ordenar las construcclones en estas par- ~
celas surje desde el momento que se agrupan para construir ==
las edificaciones conjuntamente y liberar terreno comfin,es-
tando prevista incluso la construccién de una piscina entre =~
todos.Al actuar con una intencién de formar conjunto como =-
permite las ordenanzas del Plan Parcial es de todo punto ==
necesario establecer unas alineaciones - -
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edificaciones.La solucilbn adopteda és la que se adap-
ts al terreno dejando espacioc libra delante de cads =
vivienda.Se han colocado los garages forzosamente ==
junto a la calle para permitir el acceso obligade los
vehiculos y 1la piscina se preve situarla en el centro
repartiando las distanclas.Ffor lo tanto parace que ==
teniendo obligada la situaeliln de los garages junto a
la calle lo que procede es colocar las viviendas al =
fondo adaptandose a la forma del terrenc y dejando ==
un mayor espacio entre garages y viviendas de alslado
del resto de la Urbanizacifne

La superficte total que resulta de la agrupaciln de-
las diez parcelas es de 6.479,40 metros cuadrados vy =
linda al norte y ceste por dos calles de la Urbaniza-
cidn y al sur con la riera moltd y este con la zona -
verde.

Segln el Plan Parcial de Ordenacifn Urbana actualmen=
te vigeate aprobado por le Comieidn Provincial de ==
Urbaniemo de Girona (B.OPs 19 / 8 / 76 ) el volumen=
edificable méximo es el correspondiente al coeficiente
de 2,25 m3/m2, Por lo tanto tomando la superficie ==
total resulta

647946 12,25 = 14,578 m3 ediflcables
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establecen que le ocupacibn prinéipal nfxima no ==
/ \
' sobrepasarf el 30% tenemos que '

f
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64479,4 x30

= 1.943,82 m2 qua entre 32 viviendas
100
nos da

1.943,82

w G0,74 m2 por vivienda
32

Por lo tanto en la ocupacifn principal (viviendas )=
tendremos un volumen edificable al considevar la al=
tura micims de 6 mtes covrespondiente a dos plantas de

10%3’82 ma x® 6.5 mteg = 12.63&'83 m3

8L a ellos les sumamos los gerages previstos,uno por
vivienda,de 18 m2 de superficie y 2,60 mte de altura
tenemos

Garages 32x6x3x2,60 = 1,497,6 =3
Tenemos pues un vlumen total edificable de

120634483 + 10497,6 m3 = 14,132,43 m3 autorizados

Asf pues se han mercado las alineaciones de 32 vivien=
das individusles de altura mfxima 6,50 mts correspon=
diente a Planta Baja y Planta Piso y separadas de los
lindes veeinos 3 mte como mfnimo.

También se distribuyen otros 32 garages alinecados ==
frente a la cellec en dos filas separadas con una super=-
ficie de 18 m2 v una altura uniforme de 2,60 mts.
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En le actualidad ya hay dos fodelo construtdas ==

que estln indicadas en los planocs y
" en superficle , 55,50 m2, nl en altura,son de Planta ==
bajaslas miximas sutorizadas por lo que cumplen con =
las alineasciones del presente Estudio de Detalle y se «
les ha incluido asf como sus correspondientas garages.
Habiendo partido de las ordenanzas del Plan Parclal ==~
estf claro que no aumentamosg el volumen edificable ==
autprizado en estas parcelas.Pn el anexo 1 adjuntamos «
cuadro comparativo del volumen edificable antes y despues
del Estudio de Detalle.

Girvona 15 de Marzo de 1983
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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS
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DE LA URBANIZACION "MAS BUSCA™ = ROSAS,

ANEXO 1

ESTUDIO COMPARATIVO DEL VOLWMEN EDIFICABLE

con el ESTUDIO DE DETALLE

60, 74x%32x6,5 =12,633 m3

64479 4002 22,25 14,578 3

GARAGES 32x18x2,60%  1,497,60 m3

TOTAL 144578 m3

140131,32 w3

Por lo tanto el Estudio de Detalle rebaja ligeramente
el volumen mfsimo edificable,

Girona 10 de Marzp de 1983
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"MAS BUSCA”

Parcelas 101-103-104-105-106-107-108-109-10 y 10 A
Sup. total 647940 M2

~Carretera de Rosas a Cadaques

EMPLAZAMIENTO

NEXISTENTE

T g it e g e

CEDULA URBANISTICA

PLAN PARCIAL "MAS BUSCA”

PARCELAS 101-110A

USO RESIDENCIAL

VIVIENDAS PAREADAS Y ENTRE MEDIANERAS

1 VIVIENDA CADA 200MZ
DISTANCIA VIAL Y VECINGS 3,CD mts.

-

T*T:LPOSIBLE AMPLIACION

POSIBILIDADES AMPLIACION DE LAS VIVIENDAS
MANTENIENDO LA OCUPACION PERMITIDA

Sup. total parcelas lol a 1lo A = 6.479,40 M2

Ocupacion (30%) = 1943,82 M2
32 viviendas x 55, 50M2 = 1776,00 M2

Diferencia hasta ocupacion maxima 167,82 MZ
167,82 / 32 viviendas = 5,24 M2 por vivienda

Respetando las distancias a vial y vecino cada
vivienda a excepcién de la N 29 podria en caso de
ampliacién edificar 1,01 mts. por delante de la
alineacion actual de la fachada principal.
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