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En DANIEL ABAD i LLORET, major d'edat, amb DNI nuam.
40419379, domiciliat a I'Avinguda de Rhode mim. 119 del municipt
de Roses, actuant en representacio de I'entitat ROSES FUTUR S.A.

EXPOSA:

Que essent propietaria del solar situat al xamfra entre el carrer
Cap No#feu i passatge Pescadors d'aquest municipi, i d'acord amb
el contingut de l'escrit d'aquest Ajuntament (registre de sortida
nim 1808 de data 11-3-96), és per lo que formula Estudi de Detall
d'alineacions a la via publica de I'esmentat solar.

I per aixé

SOL.LICITA:

Tinguewt a bé acceptar el present Estudi de Detall i en merits al
mateix, previs els estu@is pertinents, el tramiteu i l'aproveu
definiivament.

Roses, 15 de Marc¢ del 1.996.

SR. ALCALDE PRESIDENT DE L'AJUNTAMENT DE ROSES



] @

pere AYUSO 1 casals
arquitecte.

oficina d'ARQUITECTURA i d'URBANISME.
local 5, nautic center, avd. nord s/n. sta. margarida.
T+fax. ( 972) 254 283
ROSES



=y

- Bg"

Diveehds 't for cauilor que ccuert pke (hal-
o 4 Yol | lecﬁ% wweals  del OQ'OQJ %;(b Quibdos

s ‘Sa”L Q ESTODI D& DET
CIoLS DJ?LSOMQ %bel M. YANFLA f@% é}é&£$[£%MWQ

DORTEL | PMSKTEE RLADDR) m\e PROVOY  Lasel BITuR A
Rpﬁuuﬂ&da_afm . Douiel Qlod GUOWF f-cya Q ma
wdabwed ol P o la o> ordlugng del Y[ 05 | K96

(s, 3 @wdcuﬁ%%ﬁ

SECRETARIA
e .:/‘JQROSEQ
Sy 7
]

ESTUDY DE DETALL ALINEACIONS XAMFRA CARRER CGAP
NORFILU i PASSATGE PESCADORS

PROMOTOR:
ROSES FUTUR S.A.

ARQUITECTE:
PERE AYUSO i CASALS
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ESTUD! DE DETALL

Objecre

Definir les alineacions a la via publica d'un solar, tot 1 especificant les
corresponents a cadasquna de les plantes susceptibles d'esser construides
d'acord als parametres d'aprofitament que dona el vigent Pla General
d'Ordenacié Urbana ’

Emplacament i situacid del solar

Esta situat al casc urba de la poblacio de Roses (Alt Emporda), dms de
['ambit de l'antic Pla Parcxal Mas de les Figueres.

Ocupa el xamfra carrer Cap Norfeu i passatge Pescadors, segons queda
reflectit a la documentacio grafica adjunta.

Promotor .

Es l'entitat mercantil ROSES FUTUR S.A que ostenta el domini de la finca i
esta representada pel seu gerent el senyor DANIEL ABAD 1 LLORET.

El domicili de I'entitat €s Avgda. Rhode num. 119 de Roses.

Marc de plan¢jament

s el Pla General d'Ordenacid Urbana del municipi de Roses. :
Aquest Pla va ésser aprovat per la CPU de Girona el 19-12-1985.
Posteriorment es va aprovar un text refos que recollia tot un seguit de
modtficactons puntuals 1 mcorporamons de determinacions resultat de
sentencies, aprovaom que va ésser publicada al BOP en data 15205-1991.
Ultimament. 1 aquest és el Pla vigent, ha estat aprovat la revisid del Pla
General. en sessié de la CPU de Girona de 21-07-1993.

Marc juridic

Iis d'aplicacio el Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de Juliol pel qual saprova la

refosa dels textos legals vigent a Catalunya en materia urbanistica.

L'article 26 en el seu apartat -1 estableix:
"I'ls Lstudis de Detall podran formular-se quan siguin precisos per
completar o, en el seu cas, adaptar determinacions establertes en els
plans Generals per al sol urba i en els plans parcials.”

[ en el seu apartat -2a estableix:
“I5] sen contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els
casos: a) ['assenyalament d'alineacions i rasants.”

Com a conclusio de Jo exposat veiem doncs que l'estudi de detall és la figura

urbanistica adicnt per resoldre la questid presentada
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Antecedents

A la memoria del Pla no hi ha cap determinacio escrita sobre determinacions
de les alineacions en tot aquest ambit de I'antic Pla Parcial del Mas de les
Figueres |

A la documentacio grafica del Pla hom pot apreciar que sense cap tipus de
rigor les alineacions dels xamfrans han estat dibuixades en alguns casos
coincidents amb les alineacions existents i en altres no, donant peu en aquests
darrers casos a especular sobre quines han d'esser les dimensions dels
xamfrans .

Antecedents

En data 17-01-96 es va formular davant de I'Ajuntament de Roses peticid per
qué resolgués aprovar la‘proposta d'alineacions que presentava la propietat.
Aquesta proposta ja responia al resultat de les converses entre Ajuntament |
propietat.

L' Ajuntament va respondre (escrit registre de sortida 1808 de data 11-3-96)
no oposant requeriments al contingut de la proposta pero si demanant que la
mateixa fos canalitzada a través d'un decument urbanistic.

Aquest Estudi de Detall que es presenta pretén esser suficient per assolir allo
que es sol licita.

Proposta
Despres d'haver estudiat el cas 1 debatut el mateix amb els serveis técnics t
juridics de I'Ajuntament, proposem:

I. Formacio a P.S. 1 P.B. una alineacié de xamfra de 6.00 m.

2. Formacio a les plantes pis 1 coberta de xamfra de 3.00 m.

Roses, 15 de Marg del 1.996.

PERE AYUSO i CASALS
Arquitecte
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AJUNTAMENT DE ROSES

Exp. 1775/96
INFORME2 /m3

ANTECEDENTS
Amb data 17/01/36, RE num. 569, es wva sol-licit
modificacico de 1 amplada del xamfra del carrer Cap

cantonada passatge Pescadors.

La Comissio Municipal de Govern a la sessio del marg de 1

ar una
Norfeu,

396, va

decidir no acceptar la proposta, i deixar la porta oherta per a

1a tramitacio, d’ acord amo Jarticle 227 de les

rnormes

urbanistigues del Pla general d'ordenacid urbana de Roses,

Amb RE num, 5294, data 15/03/1996, es  presenta un es
detall amb la mateixa f(inalitat,

ORJECTE
L’objecte és redulr el xamfra a 6 metres en planta baixa,
metres en pl 5, en lloc dels aproximadament 10
previstos als planols d’ordenacio (arts. 17 31 18 del
planols a escala 1/2000).

CONSIDERACIONS
atés que el xamfra contrari te una amplada de 3 metres a

seva fagana, 1 gue baslcament es tracta d'un vial per a v
amp <circulacio restringida, 3. per  tant 1'execucio del

tudl de

fimsze 3
metres
PGOUR +

tota la
lanants
xamfra

d’acord amb el Pla general no porta cap miliora gualitativa des

d’un punt de vista de circulacio rodada, el téecnic que
considera viable la proposta de considerar un xamdra

informa
de 3

metres, tant en planta baixa com en planta pls, per raons de

coherencila formal amb les alineacions de fagana del carrer.
Considerant el que s’'ha exposat, s’informa favorablement. No
obstant aixo, agquesta modificacio suposa un lncrement

d’edificabilitat al llarg de les quatre plantes gue es permeten
d’edificar, 1 per tant, es proposa trametre l’'expedient a la

Comissido Provincial d’Urbanisme de Glrona amb la final
que emeti un informe previ.

Roses, 6 d’abril de 1396

Piaga Catalunya, s/n. « Tel. (9) 72.256144 /45 + Fax (9)72.255577 + 17480 ROSES (Girona)

itat de



AJUNTAMENT DE ROSES
INFORME2 /ms

ASSUMPTE: Aprovaclio inicial de 1llestudl de detall de moti
d’alineacions del paszszatge dels Pescadors,
cantonada carrer Cap Norleu.

PROMOTOR : ROSES FUTUR, SAh, reoresentada pel St Darni
Lloret.,

ANTECEDENTS DE FET

Primer. El present estudil ie deta’l te  per obje
modificacid de 17 am(la del xamfra, la gual cosza
wia reduccio de la seve rurﬁa
Dels carrers afectats, ur.  e~ta  destinat  al

vianants, 1 l'altre al tranzit rodat,

Segorl. Aquest estudi  de detall pex l
mercantil ROSES FUTUR, ; pel S
Abad Livret.

FONAMENTS DE DRET

Primer. Segons assenvala 1L 'art.oie
1/1990 del 12 de tuliol, pel qual 4 refosa dels
legals vigents - Catalunya ern materia urbanlstica, els
de detall podran formular-se guen Caigul ver completar,

SOARroOva

5.1 del  Decreit  legid
;

ficacld

el Alad

cte ta
SupOsa
pas Jde

O en el

seu cas, adaptar les determinaclons extalb Jlertes als planejsments

generals per al so6l urba 1 als plans parcials,

El seu contingut tindra com a finalitat preveure ¢ rea

Justar,

segons els casos, l’assenyalament d’alineacions 1 rasants.

Per la seva banda, l’apartat 3 diu gque els estudis le
mantindran les determinacions foramentals del Pla, sense

detall
alterar

els aprofitaments gue corresponguin als terrenys Conpresos a

1’ estudil.

Per la seva banda, l’article 17 de les normes urbanistiques del
Pla general d’ordenacio urbana vigent a Roses, preceptua "gue

les caracteristigques de la seccld de cada via es decidi

ran per

1’Ajuntament o organisme actuant en funcidé de la demanda de
transit rodat i de wvianants, la funcid territorial o urbana de

la via, la topografia, la relacio amb els espais u
territorials 1 altres dades relievants.®

Tal 1 com s’'ha indicat amb anterioritat, 1’estudi de
afecta 1l’encreuament entre 1'anomenat passatge dels Pes

rbhans 1

detall
cadors,

unicament obert al transit per a vianants i el carrer Cap

Plaga Catalunya, s/n. « Tel. (9)72. 2561 44 /45 « Fax (9)72.255577 + 17480 ROSES (Girona)
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AJUNTAMENT DE ROSES

Norfeu, obert al transit rodat, sense gue cap de les vies
tingui, d’acord amb el que disposa l’'article 16.1 en relacio amb
el 15 1 18 del Pla general d’ordenacio urbana dJde Rouses, la

consideracio de xarxa viaria basica.

Els estudis de detall pertanyen al sistema de planejament,
participen de la naturalesa normativa atribuible als plans
d’ordenacio, 1 per tant, Jde la capacitat innovativa propia
d’aguella naturalesa, la qual cosa no és incompatible amb el
caracter principal d’instrument de desenvolupament, ja que
aguest admet aguestes possibilitats innovadores s5i no excedeixen
del seu ambit competencial.

El professors Jiménez Luna (RDU num. 94, pags. 37 a 64,
assenyala que "Los Estudios de Detalle: algo mas gue un detalle
su importancia teécnica, Jjuridica y politica") manifesta gue "el
Estudio de Detalle incorpora, en todo casc, algun elementn
innovador del planeamiento urbanistico (...) un aliguid novi en
relacidén con el planeamiento previo, de modo gue no se reduce a
reproducir o aplicar a un concreto supuesto las determinaciones
del mismo, sino gue pueden introducir rectificaciones, por via
de adaptacion, gue modifiquen, aungue sea en minima medida, el
planeamiento adaptado.”

Des d’aquest punt de vista, aquest estudi de dztall te com a
finalitat adaptar les determinacions del Fla general a a3
situacidé de facto existent, 1 no altera les determinacions
fornamentals del pla aplicable, ni afecta les propietats veines,
ni condiciona el seu ordenament, 11 suposa cap pertorbacic per
al transit rodat o de vianants, unicament pot suposar un lleuger
increment de l’aprofitament urbanistic, que donades les
caracteristiques de tipologia edificatoria (edifici entre
mitgeres, amb una profunditat edificable maxima), terien poca
rellevancia.

eqon. DOCUMENTACIO FORMAL

De conformitat amb el gque disposa l'article 66 del Reglament de
plane jament urbanistic, la documentacidé a presentar sera la
seguent

A/ Memoria justificativa de la seva conveniéncia 1 de 1la
procedéncia de les solucions adoptades.

B/ Planols a escala adeguada, 1 com a minim, 1:500 gue expressin
les determinacions precises a la nova ordenacidé 1 la seva
relacidé a l’anteriorment existent.

Tercer. PROCEDIMENT D’APROVACIO

La tramitacid de 1l’expedient es subjectara al tramit previst a

l’article 66, en relacid amb els art. 64 1 65 del D Leg.
1/1990 del 12 de juliol, és a dir:

Plaga Catalunya, s/n. » Tel. (9) 72.2561 44 /45 « Fax (9)72.255577 + 17480 ROSES (Girona)



AIUNTAMENT DE ROSES

1>)

<)

d)

El

Aprovacio ilnicial,

Exposicid publica pel termini de 20 dies (D Leqg. 16 del
26.,07.1994) .

Tramesa a la Comissio Provincial d’Urbanisme amly caracter
facultatiu.

Aprovaciéé definitiva.

guorum r a la valida adopcid de L’acord sera el de 1w

majoria absolluta de numero legal de membres de la Corporacio.,

Ro

ses, 16 de %aig de 1996

JA\

SECRETAR(A
e ROSES

GENERAL

ETA
ELSECRETAR| CEFRE o

Fco. Luis

Plaga Catalunya, s/n. « Tel. (9) 72.25 61 44 /45 « Fax (9)72.255577 - 17480 ROSES (Girona)
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AJUNTAMENT DE ROSES

0 . APROVACIO INICIAL DE L’'ESTUDI DE DETALL D’ALINEACIONS DEL
XAMFRA DELS CARRERS CAP NORFEU I PASSATGE PESCADORS

Vist l’escrit que 1’entitat ROSES FUTUR SA, representada pel
Sr. Daniel ABAD LLORET, ha presentat en aguestes oficines
municipals en data 15-03-96, RE 25384, en que sol.licita
1’aprovacido de l’estudi de detall d’alineacions del xamfra dels
carrers Cap Norfeu 1 Passatge Pescadors d’aquest terme
municipal, a fi de modificar l’amplada del xamfra esmentat;

Ates qgue l’objecte de 1l’esmentat estudi de detall és reduir el
xamfra a 6 metres en planta bhaixa 1 3 metres en planta pis, en
front als previstos en els planols

d’ordenacio (art, 17 1 18 PGOU de Roses);

Ates que el xamfra contrari mesura 3 metres d’amplada en tota la
seva algada i gque, basicament, es tracta d’un vial de caracter
peatonal amb circulacid restringida i, per tant, l’execucisd del
xamfra no aporta cap millora qualitativa des d’un punt de vista
de circulacid rodada;

Ates que aguesta modificacio suposa un increment
d’edificabilitat al llarg de les quatre plantes que es pretenen
edificar;

I ates l’'informe emes pels serveis técnics d’aguest Ajuntament;

El Sr. Miguel GOTANEGR2Z 1 PORTELL, tinent d’alcalde
d’Urbanisme, proposa a la Comissido Informativa 1’adopcié  del
seguent

DICTAMEN:

PRIMER. APROVAR inicialment 1l’estudi de detall d’alineacions del
xamfra dels carrers Cap Norfeu i Passatge Pescadors, promogut
per l’entitat ROSES FUTUR SA, representada pel Sr. Daniel ABAD
LLORET, amb la seglient condicié:

xx D’acord amb 1l'informe técnic, es pot considerar un xamfra de
3 metres, tant en planta baixa com en planta pis, per raons de
coherencia formal en les alineacions de fagana del carrer.

SEGON. PUBLICAR el present acord, durant el termini de 20 dies,
mitjangant publicacions en el Tauler d’Edictes de 1’Ajuntament,
el DOG de Catalunya, al BOP de Gircna 1 a un diari de difusiod
comarcal.

TERCER. NOTIFICAR el present acord als veins gque resultin
afectats pel present Estudi de Detall, a fi que puguin
presentar-hil al.legacions.

QUART. TRAMETRE, de manera simultanea, 1l’expedient a la Comissid

Plaga Catalunya, s/n. « Tel. (9) 72. 25 61 44 /45 « Fax (9)72.255577 + 17480 ROSES (Girona)



AJUNTAMENT DE ROSES

Provincial d’Urbanisme de Girona, a fi que emetl informe previ.
CINQUE. SUSPENDRE la tramitacidé de llicéncies en tot 1’ambit que
compren 1’estudi de detall, fins gue aguest no s aprovi

definitivament.

No wobstant aixo, la Comissi¢o Informativa amb superior criteri
acordara allo gque estimi més oportu.

Roses, 16 de maig de 1996

Miquel GOTANEGRA PORTELL )
Tinent d’alcalde-&Urbanishy

voGe KOSES
Urbanisme

Plaga Catalunya, s/n. » Tel. (9) 72. 256144 /45 « Fax (9)72.255577 + 17480 ROSES (Girona)



AJUNTAMENT DE ROSES

3 . APROVACIO INICIAL DE L’ESTUDI _DE DETALL D’ALINEACIONS DEL
XAMEPRA DELS CARRERS CAP NORFEU I PASSATGE PESCADQORS

Vist 1l’escrit que 1l’entitat ROSES FUTUR SA, representada pel
Sr. Daniel ABAD LLORET, ha presentat en aquestes oficines
municipals en data 15-03-96, RE 2594, en gué sol.licita
1’aprovacio de 1l’estudi de detall d’alineacions del xamfri dels
carrers Cap Norfeu 1  Passatge Pescadors d’aguest terme
municipal, a fi de modificar 1 amplada del xamfra esmentat;

Atés que l’objecte de 1’esmentat estudi de detall és reduir el
xamfra a 6 metres en planta baixa 1 3 metres en planta pis, en
front als previstos en els planols d’ ordenacid (art. 17 1 18
PGOU de Roses);

Atés que el xamfra contrarl mesura 3 metres d’'amplada en tota la
seva alcada i1 que, bhasicament, es tracta d’un vial de caracter
peatonal amb circulacidé restringida 1, per tant, l’execucidé del
xamfra no aporta cap millora qualitativa des d’un punt de vista
de circulacio rodada;

Ateés que aguesta modificacid suposa un incremerit
d’edificabilitat al llarg de les guatre plantes que es pretenen
edificar;

Ates 1’informe emes pels servels téecnics d’aguest Ajuntament
el dictamen evacuat per la Comissio Informativa a la sessid de

data 21 de maig d’enguany, el Sr. Miguel GOTANEGRA i1 PCRTELL,
tinent Jd’alcalde d’Urbanisme, proposa al Ple l’adopcid del
seguent

ACORD:

PRIMER. APROVAR inicialment 1l’estudi de detall d’alineacions del
xamfra dels carrers Cap Norfeu i Passatge Pescadors, promogut
per l’entitat ROSES FUTUR SA, representada pel Sr. Daniel ABAD
LLORET, amb la segiient condicio:

xx D’acord amp 1l’informe técnic, es pot considerar un xamfra de
3 metres, tant en planta baixa com en planta pis, per raons de
coherencia formal en les alineacions de fagana del carrer.

SEGON, PUBLICAR el present acord, durant el termini de 20 dies,
mitjangant publicacions en el Tauler d’Edictes de 1’Ajuntament,
el DOG de Catalunya, al BOP de Girona 1 a un diari de difusio
comarcal.

TERCER. NOTIFICAR el present acord als veins que resultin
afectats pel present Estudi de Detall, a fi que puguin
presentar-hi al.legacions,

QUART. TRAMETRE, de manera simultanea, 1l’expedient a la Comissio
Provincial d’Urbanisme de Girona, a fi gue emeti informe previ.

Plaga Catalunya, s/n. « Tel. (9) 72. 25 6144 /45 « Fax (9)72.255577 « 17480 ROSES (Girona)
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AJTUNTAMENT DE ROSES

' CINQUE. SUSPENDRE la tramitacid de llicéncies en tot l’ambit que
compren 1l’estudi de detall, fins que aguest no s’ aprovi
definitivament.

No obstant aixo, el Ple amb superior criteri, acordara allo que
estimli més oportu.

Roses, 23 de mailg de 1996

< S
—
i

Miguel Gotanegra i Portell
Tinent d’alcalde d’'Urbanisme

Plaga Catalunya, s/n. « Tel. (9)72. 256144 /45 « Fax (9)72.255577 - 17480 ROSES (Girona)
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Francisco Luis MUNOZ CAMEO, secretari general de 1’ Ajuntament de
ROSES (Girona)

CER T I FICA: Que a 1l'esborrany de 1’acta de la sessic
ordinaria del dia 27 de maig de mil nou-cents noranta-sis,
que encara esta pendent d’aprovaclo, hl1 consta gue per
MAJORIA dels guinze membres presents, <els disset gue de fet
i de dret integren la Corporacio, es va aprovar 1l'acord del
tenor literal seglent:

3 . APROVACIO INICIAL DE L'ESTUDI DE DETALL D’'ALINEACIONS _ DEL
XAMFRA DELS CARRERS CAP NORFEU I PASSATGE PESCADORS

Vist l’escrit que l’'entitat ROSES FUTUR SA, representada pel
Sr. Daniel ABAD LLORET, ha presentat en aquestes oficines
municipals en data 15-03-%6, RE 2594, en gee sol.licita
1’aprovacid de l'estudi de detall d’alineacions del xamfra dels
carrers Cap Norfeu 1 Passatge Pescadors d’agquest terme
municipal, a fi de modificar 1l ’amplada del xamfra esmentat;

: Atés gue l’objecte de 1 esmentat estudi de detsll és redulr el
. xamfra a 6 metres en planta baixa 1 3 metrcs en planta pis, en
frent als previstos en els planols d’ovdenacid  fart., 17 1 18

PGOU de Roses);

Atés que el xamfra contrarl mesura 3 metres d’amplada en tota ia
seva algada 1 que, basicament, es tracta d'un vial de caracter
peatonal amb circulacid restringida 1, per tant, 1l’execucid del
xamfra no aporta cap millora gualitativa des d’'un punt de vista
de circulacid rodada;

Ates que aguesta modificacio suposa un increment
d'edificabilitat al llarg de les guatre plantes que es pretenen
edificar;

Atés 1l’informe emés pels serveis técnics d’aguest Ajuntament i
el dictamen evacuat per la Comissid Informativa a la sessid de

data 21 de maig d’enguany, el Sr. Miguel GOTANEGRA i PORTELL,
tinent d’alcalde d’Urbanisme, proposa al Ple 1’adopcié del
seglient

ACORD:

PRIMER. APROVAR inicialment 1l’estudl de detall d’alineacions del
xamfra dels carrers Cap Norfeu 1 Passatge Pescadors, promogut
per l’entitat ROSES FUTUR SA, representada pel Sr. Daniel ABAD
LLORET, amb la seglent condicio:

- x*x D’acord amb l'informe tecnic, es pot considerar un xamfra de

3 metres, tant en planta baixa com en planta pis, per raons de
? coheréncia formal en les alineacions de fagana del carrer.
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SEGON., PUBLICAR el present acord, durant el termini de 20 dies,
mitjangant publicacions en el Tauler d’Edictes de 1’Ajuritament,
el DOG de Catalunya, al BOP de Girona 1 a un diari de difusid
comarcal.

TERCER. NOTIFICAR el present acord als veins gue resultin
afectats pel present Estudli de Detall, a fi gue puguin
presentar-hi al.legacions.

QUART. TRAMETRE, de manera simultanea, 1’expedient « la Comissio
Provincial d’'Urbanisme de Girona, a fi gque emetl informe previ.

CINQUE. SUSPENDRE la tramitacié de llicéncies en tot 1’ambit que
compren 1l’estudi de detall, fins gue aguest no s’aprovi
definitivament.

I perqué constli als efectes que corresponguin liuro 1la

prese Certificacié, amb el vistiplau del Sr. Cagles PARAMO i
PONSETI, alcalde-president de la Corporacio, a la Vila de Rozes,

29 [de maig de |1996.
EL SKCRETARI /CENERAL




