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Objecte i ambit
territorial del
Pla General.

Revigid del
Pla General

Art.1

Art.2

TITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

1.

L'objecte del present Pla General és 1°
ordenacid urbanistica del territori
municipal de Roses. D'acord amb el gue
disposa 1l'article 21 del Decret Legislatiu
1/19%0 del 12 de juliol (D Leg. 1/90) i
l'article 70 del Reial Decret Legislatiu
1/1992 del 26 de juny {R D Leg. 1/92).
Aquest Pla General constitueix
l'instrument d'erdenacié integral del
territori que abarca l'esmentat municipi.

Aquest Pla General és el resultat de la
revigid del Pla General aprovat per la
Comissié Provincial d'Urbanisme de Girona
el 29 de juny de 1961 i de 1'adaptacid del
mateix al D Leg. 1/90, segons el que
preveu la seva Disposicié Transitoria
primera.

El Pla General s'ha formulat d'acord amb
les prescripcions de 1'ordenament
urbanistic vigent i demés normes
aplicables i, especificament, el Decret
Legislatiu 1/90.

Aquest Pla entrard en vigor el dia seglent
de la publicacid de 1la seva aprovacid
definitiva en el "Butlleti 0Oficial de la
provingia® i mantindra la seva vigéncia de
forma indefinida, mentres no sigui precisa
la seva revisid.

Sr'egtableix com a terme per a la seva
revisié els dotze anys sense perjudici de
la revigid anticipada a gque pot donar lloc
alguna de les circumstédncies que s’
estableixen a l'article segiient o d'acord
amb alld que disposa l'article 73.2 del D
Leg. 1/90.
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Circumstidncies
justificatives
de la revisgid
del Pla General

Modificacid
del Pla General

Art.3

Art .4

4

La revisié del present Pla General sera

procedent quan, previ l'estudi-
corregponent, es doni alguna de les

seglents circumstdncies:

a) Les majors exigéncies d'equipaments
comunitaris i espais lliures a conseqléncia
del desenvelupament econdmic i social o de
disposicions de superior rang.

b) L'alteracid o variacidé substancial de
les previsions de poblacid resident durant
algun dels quatrienis. Aquesta variacid
s'entendrd substancial quan superi el 30 %
de la prevista en el Pla.

c} L'ocupacidé anticipada 1 de les quatre

cinquenes parts del 53l urbd i urbanitzable

previst pel Pla.

d} La concurréncia dels suposits gque per
disposicié legal o reglamentaria denin lloc
a la mateixa.

e) Sempre qgue, a criteri de 1l'Ajuntament,
s'estimi convenient per raons socials o
econdmiques justificades.

El Programa d'Actuacidé del Pla General
serd objecte de revisié cada gquatre anys,
d'acord amb l'article 74 del D Leg. 1/90.

Només podra modificarse el Pla quan no
s'alterin substancialment les seves
determinacidns o la coheréncia entre
previsions de poblacié i ordenacid fisica,
de forma gque es faci necessaria una
revisié global. En gqualseveol cas, la
modificacié s ajustara a allo que
estableix 1' article 75 del D Leg. 1/90
i al que es disposa en agquest article.

Les propostes de modificacidé s'hauran de
basar en un estudi justificatiu de la seva
incidéncia en la ordenacid wvigent i,
especificament, del manteniment dels ,
estandards del pla General en gquant a
equipaments i espais lliures. Les
propostes tindradn com a minim, el grau de
precisid propli del Pla General.

Si la modificacid afecta a alguna zona

-
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Obligatorietat
del Pla General

Documentacid
del Pla General

Art.S

Art.6

verda o egpal lliure previst pel Pla
General, es sotmetrd al tramit previst per
l'article 76 del D Leg. 1/90.

1. Les determinacions d'aguest Pla obliguen
per igqual a 1'Administracid i als
particulars, amb les limitacions
establertes a l'article %1 del D Leg. 1/3C

2. L'autoritzacid excepcional d'usos u obres
de caracter provisional, previ informe
favorable de la Comissgid Provincial d°f
Urbanisme, a que es refereix 1l'article
91.2 del D Leg. 1/90, haurd de basar-se
en un estudi justificatiu.

3. Pergqué puguin autoritzar-se les obres o
usos a que fa referéncia el paragraf
anterior, hauran de concorrer els segiients
requisits:

a) tenir un cardacter provisional i mno
naturalesa o finalitat permanents.

b) no entorpir 1'execucid del Pla General o
dels altres Plans que s'aprovin com a
desenvolupament d'aquell.

¢} l'autoritzacid s'otorgara a precari. Els
usos i les obres hauran de cesar o
d'enderrocar-se sense dret a indemnitzacid,
quan 1' Administracic otorgant acordi 1la

revocaclid de l'autoritzacid. L'autoritzacid
acceptada per el propietari haura d
inscriure's, amb les citades condicions, al

Registre de la Propietat.

Aixi mateix l1'Ajuntament, previ informe
favorable de la Comissid Provincial
d'Urbanisme, podra ocupar temporalment

terrenys, per a usos 1 obres provisionals, no
previstos en el Pla, sempre que no dificulti
la seva execucid i estigui Jjustificada
l'ocupacid per wuna necessitat plblica de
caracter transitori.

1. La documentacidé de gque consta aguest Pla
General sg'ajusta a alld que disposa
l'article 23 del D Leg. 1/90 1 altres
disposicions reglamentdaries.

2. La documentacid de dgque consta aguest Pla
General és la seglient:
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1.

ITI.

IT.

IT.

II.

IT.

IT.

IT.

II.

II.

IT.

II.

IT.

II.

Informacid i Avang de Pla.

a) Memdria de 1' informacid
Urbanistica.

———

b) Planols d'informacid:

I.1.1. L' Emporda. Topografia i
curses d'aigua.

e E.1:100.000

I.1.2. L'Empordd. Xarxa de
comunicacions.
E.1:100.000

I.1.3. L'Emporda. Distribucid
dels municipis.
E.1:100.000

I.1.4. L'Emporda. Els usos del
territori
E.1:100.000

I.2.1. Roses: enmarcament
territorial.
E.1:50.000

I.2.2. Roses: el massis de
Cap de Creus.
E.1:25.000

.1. Topografia i rieres. E.1:10.000
.2, Pendents: E.1:10.000

.3. El paissatge vegetal. E.1:10.000
.4. Litologic. E.1:10.000

.5. Geotécnic. E.1:10.000

.6. Hidrolégic. E.1:10.000

.7. Hidrogeoldgic. E.1:10.000

.8. Geomorfoldgic. E.1:10.000

.1. Camins i vies. E.1:10.000

.2. Vies, geografia 1 paisatge

E.1:10.000

.3. Accesibilitat territorial.

E.1:10.000

.1. Les divisions del s61. E.1: 10.000

.2, Els usos dels sdl. E.1:10.000
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II.

II.

IV.

IV.

IV,

Iv.

Iv.

IV,

Iv.

Iv.

IV.

Iv.

Iv.

Iv.

VI.

Particidé i 4s del territori.
E.1:10.000

El front del mar. E.1:10.000

Us del s6l: la vila. E.1:2.000

Us del sdl: Sta. Margarida.
E.1:2.000

Us del s8dl: Puig Rom E: 1: 2.000
Alcades edificacid: la vila.
E.1:2.000

Alcades edificacid: Sta. Margarida
E. 1:2.000

Alcades edificacid: Puig Rom.
E.1:2.000

La densitat residencial. E.1:5.000

Els equipaments i espais piblics.
E.1:5.000

L'estat de l'urbanitzacid.
E.1:5.000

Les trames urbanes: tipologia
Les trames urbanes: densitat

Les trames urbanes: estructura i
posicié. E.1:5.000

L'evolucid histdrica de la vila.
E.1:10.000

L'ocupacid recenta del s&1.
Llicéncies d'edificacid (la vila).
E.1:2.000

L'ocupacié recenta del sd&l.
Llicéncies d'edificacid (Sta.
Maragarida)

E.1:2.000

L'ocupacid recenta del sdo1.
Llicéncies d'edificacid (Puig Rom) .
E.1:2.000

El Pla General de 1961 1 els Plans
Parcials., E.1:10.000

VI.2.1 Les propostes del Plans Parcials:
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vIi.z2.2.

vI.2.3.

VI.3.

la vila. E.1:2.000
Les propostes dels Plans Parcials:
Sta. Margarida. E.1:2.000

Les propostes dels Plans parcials:
Puig Rom. E.1:2.000

861 urbanitzat i gél expectant.
E.1:5.000

| Diagnéstic i Objectius de Planejament.
N i

d) Planols de 1'Avang del Pla

2

VIII.1.

VIII.Z2.

VIII.3.

Avang: directrius per 1'esguema
general viari.

Directrius per l'esquema de
clasgificacid del s81 i usos
del territori.

Aproximacid a la forma del
territori.

e) Documents de procediment:

2.

- Informe i fonamentacid de la proposta
suspensié preventiva de llicéncies.

de

- Iniciatives en curs.

- Participacid piblica.

Pla

a) Memdria justificativa de 1'ordenacid.

b) Normes Urbanistiques.

c) Programa d'Actuacid i Estudi Econdmic
i Financer.

d) Planols d'ordenacid.

IX.

IX.

IX.

IX.

IX.

IX.

1.

Ordenacid territorial.
E-1:10.000

Estructura general i organica
del territori (2 fulles).
E.1:5.000

.1. Zonificacid. La vila. E.1:2.000

.2. Zonificacié. Sta. Margarida.
E.1:2.000

.3. Zonificacid. Puig Rom.
E.1:2.000

.1. Ordenacid 1 gestid. La vila.
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Interpretacid Art.7
dels documents
del Pla General

1.

E.1:2.000

IX.4.2. Ordenacid i gestiéd.
Sta. Margarita. E.1:2.000

IX.4.3. Ordenacid 1 gestidé. Puig Rom.
E.1:2.000

IX.5. Zonificacid, ordenacid i gestiéd.
Sector Mas Buscid/Mas Fumats.
E.1:2.000

IX.6. Programa d'Actuacidé. E.1:5.000

IX.7.1. Esquemes de les xarxes de
serveis. Aigua. E.1:5.000

IX.7.2. Esquemes de les xarxes de
serveis. Clavegueram.
E.1:5.000

IX.7.3. Esquemes de les xarxes de
serveis. Enllumenat piblic.
E.1:5.000

IX.8. Carrers, places i detalls.

Les Normes Urbanistigues s'interpretaran
atenint-se al seu contingut i amb
subjeccid als objectius i finalitat del
Pla expressats en la Memdria 1 en els
altres documents del pla. En cas de
conflicte d'interpretacid entre la
documentacid grdafica i la normativa
escrita, prevaldrd aquesta.

La delimitacid gréafica dels sectors,
poligons, unitats d'actuacid, =zones i
gsistemes del Pla podrd ser precisada per
els Plans Parcials o Especials, gque el
desenvolupin, respectant les regles
seglients:

- no s'alterard la superficie de cada area
delimitada en els pldnols en més © menys
d'un cinc per cent.

- no s'alterard substancialment la forma
de les arees.
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Quan els limits establerts en el Pla
General siguin coincidents amb alineacions
o limits de zones anteriorment aprovades,
amb linees d'edificacid consolidada, o amb
limits topofradfics 1 fisics evidents, no
podran ser objecte de modificacid.

Per als fins previstos en aguest Pla, el
codi d'identificacid en els plancls és el
seglient:

CONCEPTE CLAT
Sigtemes

Sistema viari

Sistema d'aparcaments

Sistema de parcs i jardins

Eistema d'equipaments i dotacions
Sistema de platges 1 espais arran
del mar

Sistema de canalitzacions i curses
d'aigua

Sistema portuari

OUawow

G m

Zones

ol urb

e

L

I. La vila

Edificis i jardins privats 1
protegits

Casc antic 2
Eixample urba 3

Eixample suburba 4

LA

Poligon d'habitatges
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IT.

Els desenvoelunaments turisticg

regidencials.

Vivienda unifamiliar aillada

Vivienda unifamiliar en filera

Vivienda plurifamiliar aillada

Conjunts d'ordenacié
especifica

5561 Urbanitzable Programat

Desenvolupament urbd

Desenvelupament terciari

S81 Urbanitzable no Programat

Desenvolupament opciocnal

=

gl po Urbapitzable

]

Agricola
Rural

Proteccid paisatjistica i
ecoldgica

Proteccid d'infraestructures
Reserves naturals

Edificacions i indrets 4!
especial interés

ot =

oy

2]

(&)

10

11

13

14

15

16

17

18
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Capitol Primer.

Classificacid
del s6l

TITOL SEGON

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Disposicions generals.

Art.B

il

El territori ordenat per aquest Pla
General es classifica, als efectes del
Régim juridic del s&l1 1 d'acord amb el gque
preveuen els articles 115, 116 i 117 del
D Leg. 1/90, en Urbid, Urbanitzable i no
Urbanitzable. La delimitacidé d'aquests
tipus de sGl es fa en el planol
"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000.

El =81 Urbanitzable pot ser programat 1 no
programat, segonsg la seva inclussidé o no
en el Programa d'Actuacib.

El s01 Urbanitzable passara a Urba
mitjangant 1l'execucid del planejament
parcial, a mesura que es construeixin tots
els elements de la Urbanitzacié prevista
en el mateix 1 es compleixin les
obhligacions dels propietaris afectats.

El s&1 Urbanitzable no programat passard a
programat a travers de l'aprovacid del

corresponent Programa d'Actuacid
Urbanistica de 1la  Unitat Urbanistica
Integrada. La incorporacid de s8d1l

Urbanitzable no programat a programat
també podrd fer-se a la revigid del
Programa 4d'Actuacid prevista en l'article
74 del D Leg. 1/90 i d'acord amb les
condicions i procediments definits a
l'article 75 del mateix Decret.
Andlogament el 8ol programat podra
desprogramar -se seguint el mateix
procediment.

El 881 no Urbanitzable dnicament podra
transformar-se en altres classes a través
de la revisié del Pla General a que es
refereixen els articles 2 i 3 d'aguestes
Normes .
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Sistemes
zZones

Estructura
general 1
organica

del territori

ATt. 9

Art .10

Per la seva funcié en 1'ordenacid del
territori, el Pla General qualifica el sd&l
en sistemes 1 zones.

El Pla GCeneral qualifica com a sistemes
aquells sdls d'interés general, que
permetran assolir els objectius del
planejament en materia de vialitat,
espais lliures, equipaments 1 serveis 1

que en el seu conjunt configuren
l'estructura general i organica del
territori.

E1l Pla General gqualifica com a zones els
sdls en els que els particulars, d'acord
amb les respectives especificacions per el
procés d'urbanitzacié i d'edificacids, 1
desglosades les superficies resultants de
l'aplicacid dels standards wurbanistics
fixats, podran exercir les seves facultats
dominicals.

S'entén per "zona" l'extensié de sol,
continua ¢ discontinua, sotmesa a un Régim
uniforme. Dins d'algunes zones el pla ha

distingit ‘"subzones" a fi d'establir una
gradacid en la edificabilitat u ordenacid
de 1' edificacid.

S'entén per "unitat de zona" tota
superficie homogéniament gqualificada per
aguest Pla General, delimitada per sdls de
gualificaci® urbanistica diferent.

Per la seva incidéncia en la definicid de
l'estructura del territori, el Pla General
distingeix entre sistemes generals i
sigtemes locals.

L'estructura general i organica del
territori és integrada pels elements
segilients:

a) sistema general de comunicacions 1 els
seus espals de proteccid i servel.
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—
Determinacid Art.11 1.
dels sistemes

generals i

locals.

-

e

e i S

b) sistema general de platges 1 espais
arridn de mar.

c) sistema general d'espais lliures,

destinats a parcs urbans i altres
espais verds.

d) sistema general d'equipaments
comunitaris.

L'estructura organica del territori es
complementa, a nivell local, amb els
seglents elements determinants del procés
urba:

a) sistema viari local

b} espais 1lliures i jardins piblics

©) estacionaments

d} dotacicns col.lectives

El Pla General determina en la seva
totalitat els sistemes generals referits
en el paragraf segon de lrarticle

anterior, i, per al sdl urba, també els
sistemes locals relaciconats en el paragratf

tercer de 1'article anterior. També,
excepcionalment, s'indiquen els sistemes
locals en s61 urbanitzable. Els sistemes

generals es grafien en els planols
d'"Estructura general 1 organica del
territori" (e. 1:5000).

La determinacid dels adls adscrits a
sistemes locals es fard, guan sigui el
cas, en els Plans Parcials i en els Plans
Especials, atenent als estandards minims
que es fixen en aguestes Normes per a cada
zZona @ sector.

N'obstant aixd, quan el propi Pla General
indigul expressament la peosicid, el tamany
o 1'as dels sistemes locals, en sectors
subjectes a un posterior Pla Parcial o
Egpecial, aquests computaran als efectes
de compliment dels estandars que siguin
d'aplicacidé a la zona © sector.

~—
Y
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Titularitat
dels gistemes

Art.12

1.

El 881 destinat a sistemes generals 1

locals serd de domini pablic, i
1'Administracid podrd exercir la gestid
directa o indirecta mitjangant una

concessid administrativa o establint un
dret de superficie, llevat de l'equipament
sanitari previst a 1la U.A 15, segons
diu la Memdria d'aquest Pla i la Resolucid
de 1'Honorable Conseller de Politica
Territorial i ©Obres Pibliques de la
Generalitat de data 6 de mar¢ de 1.989 1
amb els requisits i limitacions imposades
en aguesta Gltima, que son recullides a la
fitxa de 1la U.A. 15 gue figura en
aquest Text Refds.

Aixd no obstant, agquells equipaments o
servels existents abans de 1'aprovacid
inicial d'aquest Pla General, podran
continuar 1llur titularitat i gestid
privada, sempre que mantinguin el seu ds.
51 agquest no es mantingués,
1'Administracié podra adguirir la
propietat dels terrenys per gqualsevol
dels medis legals.

Els sistemes generals o locals gque, en el
moment de l'aprovacid definitiva del Pla
estiguin adscrits a un 11Us concret, el
mantindran. Per els de nova creacid en
841 urbid, el Pla General eszspecificara 1'ds
0 usos opciocnals; per els gituats en sdl
urbanitzable, la agsignacid dr'ds es fara a
través del corresponent Pla Parcial, quan
el Pla General no l'hagi ja determinat.
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Capitol Segon. Regulacid detallada dels sistemes.

Definicid

Classificacié

Art.13

Art.1l4

1.

L'assignacid de g8l per a gistemes
determina 1'Estructura General 1 Orgdnica
del Territori i permet assolir els
objectius del Pla @General en ordre a
garantitzar el correcte funciocnament de
les activitats i en ordre a millorar la
qualitat dels assentaments urbans.

86n sistemes generals aguells guina area
d'influéncia s'extén a tot el s&l ordenat.

5&n sistemes locals aquells que
estructuren organicament un sector
determinat.

La determinacid de sistemes generals 1
locals es fa als planols d'ordenacid
d'acord amb els articles d'agquestes
Normes.

El Pla General determina els seglents
sistemes:

SISTEMA CLAY
A. Sistema viari A
B. Sistema d'aparcaments B

C. Sistema de parcs i jardins

Parc urba Cl
Jardi urba c2
Parc arqueoldgic c3
Altres espais lliures c4
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Sistema d'equipaments i dotacions

Docent

Social i cultural
Administratiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu

Abasts

Serveis Té&cnics

Cementiri

Sistema de platges 1 espais
arran de mar

Sistema de canalitzacions i
curses d'aigua

Sigtema portuari

D1

D2

D3

D4

D5

De

D7

D8

D9
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Definicié

Sigtema viari
general i local

Art .15

Art.1l6

Seccid la. Sistems viari.

1.

o ns Ghona

sistema viari inclou:

]
=

les carreteres i camins definits en els
planols d'Ordenacid Territorial i
Estructura General i COrganica del
Territori.

els carrers i els passatges peatonals
definits en els planols d'ordenacid
dels nuclis urbans.

- a la vila, els "cadenys".
Tindran consideracid de sistemes generals

les vies incloses en l'apartat primer del
nimereo anterior, aixi com tots aquells

carrers definits en els planols
d'"Ordenacié Territorial" i "Estructura
General i Orgdnica del Territorir. Les

carreteres quedardn subjectes a la Llei
16/85 de 11 de Jjulicl d'ordenacid de les
carreteres de Catalunya i1 demés normativa
aplicable supletoria © subsidiariament pel
que fa a la seva projectacid, construccid,
financiaci®, ds i1 explotacidé, havent-se
previst en el Pla les faixes de proteccid
regulades en la citada Llei.

Tindrin consideracid de sistemes locals la
resta de les vies definides pel Pla
General i totes aguelles gue s'incorporin
com a conseqUencia del desenvolupament
dels plans parcials, les arees
suplementaries de proteccidé de cruilles,
els passatges 1 els "cadenys".

La xarxa de camins en s41 no urbanitzable
es regird pel que es disposa per aquesta
classe de 53l en general 1 a les zones
corresponents en particular.
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Projectacid
de les vies

Art.17

1.

Les caracteristiques de la seccid de cada
via es decidiran per l'aAjuntament o
Organisme actuant en funcid de la demanda
de trafic rodat i peatomnal, la funcid

territorial o urbana de la via, la
topografia, la relacid amb el espais
urbans 1 territorials 1 altres dades
rellevants. El Pla General indica en
molts casos la distribuciéd i amplada de
les bandes enjardinades, voravies 1
passeigs, i estableix determinades

seccions-tipus en funcid dels usos de cada
via.

Els enllacos 1 encreuaments es dissenyaran
d'acord amb les indicacions del pla i en
funcié de les caracteristiques funcionals
i territorials rellevants.

Les calcades 1 voreres es projectaran
complint el gue disposen la Llei 13/1982,
d'integracid social dels minusvalids; la
Llei 20/1991 de 25 de novembre, de
procmocid de 1'accesibilitat 1 de supressid
de barreres arquitectdniques 1 el Decret
100/84 de supressid de barreres arquitec-
tdniques.

El Pla General delimita un Pla Especial de
Comunicacions, l'objectiu del gqual és
l'ordenacid® de la carretera de Canyelles
per assolir wuna seccid viaria d'una
amplada minima d'll metres, corresponents
a dues bandes de circulacid rodada {6m),
voreres laterals (5m) 1 previsions per a
aparcaments 1 passelg on sigui possible.
A efectes cautelars, eg delimita una
franja de 10 m a ambdues bandes de 1l'eix
de l'actual carretera, a efectes de
suspensid de llicéncies. En aguest ambit,
inicament es permeten edificacions
auxiliars seguint el procediment previst a
ltarticle 91.2 del D Leg. 1/90.
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Arees
suplementiries
de proteccid
de cruilles.

Art.18

1.

‘ll.
|

(

.

A les cruilles entre dos vies de la xarxa
viaria, l'edificacié de nova plantca
respectari les A&rees de proteccid que
apareixen dibuixades als planols de
ordenacid. Quan es tracti de dues vies de
la xarxa viaria general, aguesta drea sera
com a minim la definida per les
alineacions de les vies i per la corda que
uneix els punts de tangéncia d'una
circumferéncia de 8 metres de radi. si
una de les vies és d'amplada inferior a 10
metres, el radi de la circumferéncia podra
ésser reduit a 6 metres.

En els Plans Parcials o Especials es

definiran els xamfrans, gque normalment es
resoldran a quaranta-cinc graus (45°),
respectant l'area suplementéaria de
proteccis.
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Seccid 2a. Sistema d'aparcaments.

Definicid 1
objecte

Modalitats

Projectes

Art .19

Art .20

Art.21

L8]

Correspdén als terrenys, estretament
relacionats amb la xarxa viaria general i
local, desgtinats a la localitzacid
d'espais adeguats per l'aparcament de
vehicles rodats. La localitzacid dels
espalis reservats a aparcament s'ha fet
tenin en compte els periodes

d'afluénecia turistica a 1les platges del
terme municipal i al casc urbad de la wvila.

El sistema d'aparcaments comprén:

a) els espais oberts, a ltaire Illiure,
destinats a aparcaments de dimensid
mitjana o gran.

b) les bandes d'aparcament annex a
determinades vies, expressament
senyalades als planols de zonificacid.

c) els patis d'illa igualment reservats a
aquest fi.

d) els aparcaments en planta soterrani
previstos en determinats espais pablics

e} l'espal reservat per a terminial bus,
per a linies regulars i discrecionals.

Els projectes d'espai d'aparcament de la
modalitat a, tindran en compte les
possibles utilitzacions alternatives i
complementaries d'agquests espais en
periodes de poca afluéncia de forasters.

Els projectes d'espai d'aparcament en les
modalitats a, b i c inclouran les
determinacions relatives a la plantacid
d'arbres, seguint les indicacions dels
plédnols d'ordenacid, definint les
espécies més adequades.

Els aparcaments de la modalitat d, tindrén
la capacitat maxima indicada pel Pla
General 1 respectardn les indicacicns de
disseny pel que fa a l'accés i posicid del
soterrani.
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Incompati-
bilitats

Terminal bus

Art.22

Art.23

1.

1.

Es prohibeix expressament la construccid
d'aparcaments de capacitat superior a les
500 places en 1'ambit de la vila.

No podran construirse aparcaments
soterranis en espais destinats a usos
piblics, amb les excepcions expressament
assenyalades pel Pla.

Tampoc podrdn construir-se aparcaments
col.lectius, excepte els previstos pel Pla
1 els privats a que obliguen les normes
zonals, amb accés directe des del passeilig
en el tram de front de mar de la wvila.

La terminal bus es projectarad tenint en
compte el moviment i 1l'intensitat de les
linies regqulars en els diferents periodes
de l'any, i només subsidiariament acollira
els bus discrecionals.

El projecte determinara les especies
arborees i vegetals més adients 1 preveurd
les edificacions auxiliars necesséries,
els llocs coberts d'espera i el mobiliari
urba complementari. També inclourd un
estudi dels recorreguts peatonals des de

la wvila i les urbanitzacions i una
proposta d'acondicionament d'aguests
recorreguts.

El Pla també reserva el sdl necessari per
l'aparcament dels busos discrecionals, amb
capacitat per a 64 vehicles, gue caldra
projectar degudament. L'algada maxima de
l'edificacid sera de 7 m.

e U S S
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S=cgid 35, Sistema de parcs 1 jardins.
Definicid Art.24 1. Inclou tots aguells terrenys destinats a

Ordenacid i
Prcijecte

Usos permesos

Art .25

Art.2e

1.

la formacid o conservacid de parcs urbans
i de jardins urbans piblics. Els parcs
urbans tenen consideracid de sistema
general. Es diferencien dels jardins
urbans pel caracter local d'aguests, més
relacionats amk determinats barris o
sectors.

El Pla General delimita les drees
reservades a parcs urbans. Els jardins
urbans de carécter pilblic es delimiten
també al Pla General per al s5l urbi i,
parcialment, per al s&l urbanitzable.

Els Plans Parcials haurdn de preveure les
reserves de 5&1 necessaries per a
completar el sistema de parcs i jardins,
d'acord amb els regueriments del D Leg.
1/90 1 Reglament de Planejament, 1 els
definits en aquestes Normes per a cada
sector o unitat d'actuacid.

Els parcs i jardinsg pliblics hauran
d'ordenar-se amb arbrat, jardineria,
sendes o recorreguts peatonals, petites
construccions relacionades amb els serveils
o el manteniment del parc 1 els elements
accesoris que facilitin el wmillor ds pel
descans 1 l'esbargiment.

S'admetrin les edificacions destinades a
is cultural o de serveis de propietat
municipal i les instal.lacions descobertes
per a activitats esportives, sempre gue la
superficie ocupada no scbrepassi el 5% de
la superficie del parc. L'algada maxima
de les edificacions serd de 6 mts.

L'Ajuntament podrd autoritzar 1'ocupacid
temporal del parc per instal.lacions
mobils amb finalitat recreativa (cire,
fires, festes) als espais no enjardinats
del parc perd en cap cas s'admetran
aprofitaments privats del g3l o del
subsél, ni 1l'accés directe rodat a
finques privades a través de parcs i
jardins.

En certs casos especialment previstos pel
Pla. g'admetrd l'utilitzacid del subsdl
com a espal destinat a aparcaments.
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eccid _4a.

Definicié

Usos

Condicions
d'ordenacid
i edificacid

istem

Art.

Art.

Art.

27

28

292

'eguipaments i ions.

1.

Constitueixen el sistema general dar
equipaments aguells sdls gue es destinen a
uscs pilblics o col.lectius al servei directe
de tota la poblacid.

Tenen consideracid de sistemes locals tots
aquells sdls destinats a dotacions d'ds
piblic o col.lectiu al servei d'un determinat
sector urba.

El s&1 destinat a sistemes serd d'tis i domini

piblic, encara gque la gestid pugui ser
exercida per privats d'acord amb l'article
12. Els equipaments ja existents es regiran

per l'article 12.2.

Aguest Pla General assigna a cada un dels
equipaments previstos un s determinat entre

els seglents: docent, socio-cultural,
administratiu, sanitari, assistencial,
esportiu i abasts. Aixd no obstant, 1!

Ajuntament podrd modificar aquesta assignaciéd
a partir d'un estudi justificatiu, en el gque
s raonard la nova distribucid en funcid de
les necessitats pibliques 1 el manteniment
dels standards previstos per a cada ls.

Els eguipaments i dotacions de nova creacid i
agquells ja existents gue es mantenen, es
regiran per les seglents condicions:

- en s8l1 urbd, regird el tipus d'ordenacié de
la zona en el gque g'ubiqui 1' equipament, o
el de la zona contigua, 1 es respectaran
els parametres d' edificacié establerts
normativament per aquella zona.

- en s0l urbanitzable regiradn les segilents
condicions d'edificacid:

- edificabilitat midxima sobre parcel.la
1 m2/m2.

- alcada reguladora, 9,15 mts.,
corresponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al pléanol de
zonificacid amb la ¢lau D3 (A), destinat a
Ajuntament, tindré un coeficient

d'edificabilitat ma&xima de parcel.la de
4,5 m2/m2 1 una algada reguladora maxima
de 13 m més el sota coberta, sense gue 1i
siguin d'aplicacid® els pardmetres del seu
entorn, donat 1l'interés general de 1l'is de
l'edificacié i per tal d'adequar-se
formalment a la Casa Cambd.

U —
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Serveis
Técnics

Cementiris

Art.

Art.30

31

1.

Els Serveis Té&cnics s'incorporen al
sistema d'equipaments 1 dotacions, amb
indicacid especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures
dels Serveis Técnics (d'electricitat, de
distribucid d'aigua, de clavegueram, etc.)
i delimita els sectors destinats a les
seves instal.lacions.

Agquests sdls es reserven a certs elements

dels serveis citats, com sdn les centrals
respectives 1 distribuidors d'energia
eléctrica, estacions depuradores i
terminals de clavegueram, plantes

incineradores, col.lector d'escombraries,
parcs de material de neteja o magquindria
adscrita als serveis publics, centrals de
comunicacid i telé&fons, i altres possibles
serveis de caracter similar, aixi com els
respectius entorns de proteccié. Només es
permetrdn els usos aqui descrits i els
directament vinculats amb 1'instal.lacid o
servel de que es tracti.

En el cas de que es fes necessdria la
instal.lacidé d'algun d'aquests serveis per
el que no s'hagués previst una reserva de
581, aquest es podrd situar en sl no
urbanitzable seguint la tramitacid a due
fa referéncia l'article 127 en relacid amb
el 68 del D Leg. 1/90.

Les reserves de 88l per a cementiris
municipals, amb indicacid especifica del
seu desti, comprenen els espals necessaris
per a les =zones d'enterrament, Jjardins
annexes, oficines administratives,
dipdsits de material i zones de proteccid,

En qualsevol cas, s’estableix una franja
de proteccid, no edificable, guina amplada
serd de 25 metres a comptar des del
perimetre real de la zona d'enterraments.
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Seccid Sa. Sistema de platges, espais arradn de mar i sistema portuaxi.

Definicid,
objecte 1
ordenacid.

Projectes de
Passeig Mariti
i ordenacid de
Platges

Pla directori
zona portudria

ATk,

Art.
ms

Art.

32

33

34

il

1.

El sistema de platges egpais arran de
mar comprén la faixa de terrenys costaners
delimitada als planols d'estructura i
ordenaci® del Pla General, gque estan
subjectes a especial proteccid. Queda
inclosa en aquesta delimitacid la =zona
gituada dins del limit jurisdicciocnal del
s31 de domini plblic maritim-terrestre.

Aquests espais s'ordenaran mitjangant els
gsegients documents:

a) Projectes de passeig maritim i
d'ordenacid de platges.

b) Pla directori zona portuaria.

A aquest sistemes serd d'aplicacid el gue
disposa la Llei 22/1988 de 28 de juliol de
Costes 1 el seu Reglament, per tant,
qualsevol actuacié en agquests indrets
haurd d 'ajustar-se al previst en els
textes legals esmentats.

En tant no s'aprovin els projectes de
passeig maritim i ordenacid per a
cadascuna de les platges o trams costaners
subjectes a agquest Régim, no podran
portar-se a terme obres d'urbanitzacié ni
d'edificacid, ni tant sols de caridcter
provisional, en els terrenys afectats.
Tampoc podran efectuar-se desmunts ni
terraplens, ni alterar les
caracteristiques naturals dels sdls.

Els esmentats projectes determinaran 1la
posicid i les caracteristiques dels
passeigs maritims, quan estiguin
previstos, aixi com la localitzacid dels
aparcaments 1 serveis de platja necessaris
-tals com quicescos, vestuaris, oficines
d'informacid, casetes de salvament i
d'altres-, que seran ubicats en
construccions d'una sola planta, amb accés
des del passeig sempre gque sigui possible.

El Departament de Ports i Costes de la
Generalitat, redactard un Pla Directori de
la zona portudria que sotmetra a informe i
aprovacié de 1'Ajuntament. Adquest Pla
preveurd, entre les seves determinacions,
les mesures 1 previsions necessaries per
garantir una eficient explotacid de 1°
espal portuari, el seu desenvolupament i
la seva conexid amb els sistemes generals
de transpeort terrestre, aixi com les
mesures complementaries a adoptar donat
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l'interés i la fragilitat del paisatje.

L'ambit dlaquest Pla ve grafiat
planols d'ordenacio i gestid del
General.

als
Pla
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Definicid i Art.35 1.
chjecte

El sistema de canalitzacions 1 curses
d'aigua esta format per:

- els rius, rieres i avingudes, de
cardcter permanent o© temporal, que
apareixen al pldnol II.1.6."Hidroldgic",
amb l'alcang minim corresponent als sdls
de domini pidblic sota la Jjurisdiccid de
la Confederacid Hidrografica.

- els entorns de proteccid dels rius,
rieres 1 avingudes, guan apareguinn
expressament delimitats als planols de
zonificacié i ordenacid.

les vaguades i espais també delimitats
als planols de zonificacidé i ordenacid.

- els canals, exilstents o previstos,
navegables o) no, situats a les
urbanitzacions turistiques que, d'acord
amb la Llei 22/88 de juliol de Costes,
s6n de domini pablic.

Usos:

Elg terrenys a qué fa referéncia l'article
anterior estdn subjectes a estricta
protececid, de tal forma que no podran
alterar-se les seves caracteristigues
naturals, realitzar desmunts o terraplens,
efectuar vertits de cap mena, modificar o
canalitzar el curs de ltaigua Sense
preceptiva autoritzacid. Quan es tracti
de rieres o curses d'aigua situades en
gdls urbanitzables o urbans, les obres de
canalitzacié i urbanitzacid s'efectuaran
d'acord amb els plans i projectes
aprovats. En cap cas podrdn construir-se
edificacions, ni tant sols amb caridcter
provisional.
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Capitol Tercer. Régim de 61 urbi.

Seccid la. Disposicions generals.

Definicid. Art. 36

Degenvolupament

del 881 urba Art.37 1.
2.
P

'/

g,
4.
4.,

El Pla General classifica com a sdl urba
les arees consolidades per 1'edifificacid
o que compten amb els servels urbanistics
basics, d'acord amb 1l'article 115 del D
Leg. 1/90.

L'ordenacié prevista pel pla General en
881 urbd sera d'aplicacid directa, sense
necessitat de planejament ulterior.

Alxd no obstant, el Pla General preveu en
s61 urbi sectors en els gue &z preceptiva
la redaccid d'un Pla Especial, a traves
del gque caldrd assolir els objectius
expressament definits respecte a
l'ckhtencid de s6l1 piblic, millora de
1l'urbanitzacid o} reconsideracid dels
parametres per a l'edificacid privada.

Quan les circumstancies aixi ho
aconsellin, 1l'Ajuntament podra autoritzar
la redaccid de Plans Especials o Estudis
de Detall per tal de resoldre problemes
especifics; en aquest cas es justificara
la necessitat s} conveniéncia, la
coheréncia amb el Pla General 1 la
incidéncia possible de les mesures a
adoptar, d'acord amb el gque estableix
ltarticle 35.3 del D Leg. 1/90.

Quan els Plans Especials a que fa
referéncia el nUGmero anterior incrementin
les aguperficies de s51 destinades a vies 1
places pibliques, parcs 1 jardins piblics,
o equipaments 1 serveis d'interés plblic i
social, sense que per aixd donin 1lloc a
aument d'edificabilitat =zonal, podran
realitzar-se gense modificar previa o
simultdniament el Pla General.

El Pla General preveu en sdl urba Unitats
d'Actuacid, amb l'ocbjectiu de coordinar la
ordenacidé i facilitar la gestid del gdl
inclds en cada Unitat.

La delimitacid, caracteristiques i
normativa aplicable a cada Unitat
d'Actuacid en 501 wurbda, s'explicita a la
Seccid 6a. d'aguest capitol.
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DeeermiTiacio
de sistemes
en sl urbka

Régim de
cessions
s61 urba

Ambits en
sl urba

Zones

AT,

Art.

38

39

Art .40

Art.41

.

1.

El Pla determina en 881 urbd els sistemes

generals i els locals.

Els Plans Especials, previstos o no en el
Pla General, complementaran els sistemes
locals en els seus respectius ambits de
planejament assolint els estandards fixats
en aquestes Normes.

El Régim de cessions aplicable a les
reserves de s0l per a sistemes en s&l urba
é€s el regulat per l'article 120.3 del D
Leg. 1/90.

La cessidé de sdl per a carrers 1 vies,
aparcaments, Jjardins, places i centres
docents i assistencials en el marc de les
Unitats d'Actuacid delimitades per aquest
Pla General serd gratuita i obligatdéria, i
g'efectuari previament a l'edificacié.

A les cessions de s¢l per a vials locals,
aparcaments, Jjardins, centres docents 1
assistencials previstos en els sectors
gubjectes a planejament especial els serd
aplicat el mateix Régim.

Aquest Pla General estableix dos ambit
diferencials en el tractament funcional i
normatinu de 1'ordenacid del 861 urba,
gegons el predomini actual i previst de la
residéncia de caracter permanent Q
temporal, als que correspon una distinta
gradacid en les reserves de s&l per a

sistemes, prioritats dels usos,
caracteristiques del serveis,
prescripcions técnigques en les

edificacions 1 espais wurbans i altres
especialitats, que sdn:

I. La Vila.

II. Els desenvolupaments turistics i
regidencials.

La regulacid de 1les directrius per a
l'ordenacié urbanistica i 1'aplicacid dels
pardmetres per a l'edificacid privada, es
fa a través de la qualificacio zconal que
desenvolupa cada un dels ambits definits a
l'article anterior:

I. La Vila

ZONA 1. Edificis i jardins privats
protegits.

L
L}
I
t

g
|

41



Aplicacid de
les Normes

Art.42

1.

Lad

ZONA 2. Casc antic.

ZONA 3. Eixample urba.
ZONA 4. Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d'habitatges.

IT. Els desenvolupaments turistics i
residencials
ZONA 6. Vivienda unifamiliar aillada
ZONA 7. Vivienda unifamiliar en filera.
ZONA 8. Vivienda plurifamiliar aillada
ZONA 9. Conjunts d'ordenacié especifica
La delimitacid grdfica de les =zones es

conté emn els planols de =zonificacid
IX.3.1., IX.3.2., IX.3.3. i IX.5.

Aquest capitol conté la reglamentacid
detallada de 1'ds pormenoritzat, volum i

condicions higiénico-sanitaries dels
terrenys 1 construccions, aixi com de les
caracteristiques estétiques de la
ordenacid, de 1’ edificacié 1 del seu

entorn, d'acord amb 1'article 23.2.1f del
D Leg. 1/90.

Les normes d'aquest capitol s'aplicaran
subsidiariament al s&l urbanitzable gue
s'incorpori al procés urbd, en tot alld
que no sigui objecte d'una reglamentacid
diferent derivada dels corresponents dels
Plans Parcials.

Leg Normes d'agquest capitol s'aplicaran al

g3l urbé en concordancia amb les
determinacions grafigques dels planols
"Zonificacid", "Ordenacid i gestig",
"Programa d'Actuacid", atenent a les

regles d'interpretacid establertes a
1'article 7 d'aquestes Normes.

En tot 1'ambit municipal serd obligatori
el compliment de 1la Norma Basica contra
Incendis NBE.CPI.%1, aprovada per R Decret
nim. 279/91 del Ministeri d'Obres
Pibliques i Urbanisme (BOE 8/3/1991).
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Seccid 2a.

o -

Disposicions relatives als parametres comuns als diferents
ambits d'ordenacid.

A .'}5‘-5"1&':‘-““2 ralat 5 & ;E ;-Q_r]l-l_ﬂ .jf___cll_’_ﬁﬁ'-tg“'] "‘rﬁ;' 1.

Alineacid
de vial

Alineacid
la edifica
o linia
facana

Ample de
carrer

Alcada
regquladora

de
cid
de

Art .43

Art.44

Art.45

Art.46

Es la linia que estableix al llarg de les
vies la separacid® entre espai pilblic i
espai privat.

Es la linia que estableix els limits de
les edificacions i que pot ser obligada
{coincidint amb l'alineacié de wvial o
reculant respecte d'ella} o opciocnal per a
cada parcel.la.

Es la mida 1lineal entre dues parcel.les
gue constitueixen 1l'alineacid de wvial.

Per a molts carrers s'especifica
nimericament en els plancls d'ordenacid.

Es la cota maxima que pot assolir el
forjat superior de l'edificacié, amidada
verticalment en el punt mitg de la facgana,
entre la rasant del carrer (o el terreny
81 es tracta d'una edificacid en la que la
linia de fagana no coincideix amb
lralineacid® de vial} 1 1l'interseccié amb
la cara superior del forjat (o 1la seva
projeccid horizontal c¢as de trobar-se
enretirat).

Per sobre de l'algada reguladora només
es permetran:

a) la coberta de l'edifici, amb pendent

no superior al 30% i guin
arrencament no superi l'algada
reguladora. Les golfes resultants
no seran habitables excepte

especificacid contraria expressa en
les Normes Urbanistiques aplicables.

b) les cambres d'aire 1 elements de
cobertura en el cas de coberta
plana, amb una algada noc superior
als 60 cmts.

c) les baranes de les facanes i dels
patis interiors, amb una alg¢ada no
superior a 1,50 mts.

43



Fagana
principal

Fagana
posterior

Faganes
laterals

Mitgera

Cossgos
gortints

Art.

Art

Art

Art.

ArtC.

47

.48

.49

50

)11

1.

d) les construccions técniques o
auxiliars, tals com dipdsits, caixes
d'escala, etc, que hauran de quedar
per sota dels diedres formats pel
pla horitzontal de l'algada
reguladora i els plans que en linees
de facana formin amb aquell un angle
de 45°. L'edificacidé per aguests
usos no sobrepassara en planta el
15% de la superficie ocupada en la
planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre elg extrems de
la fagana sigui superior a 1 metre, es
dividird la fagana en tants trams com
sigui necessari per tal de gue en cap cas
es sobrepassi aquesta diferéncia 1 es
procedird a la medicid de cada tram tal
com s'estableix en aguest article.

Tram del perimetre de 1l'edificacidé gque
limita directament -o a través d'un espail
lliure, fruit d'una reculada- amb el wvial.

Tram del perimetre de l'edificacid
incloent els cossos sortints dque dona
front a l'espai lliure interior de 1'illa,
o de la parcel.la.

Trams del perimetre de l'edificacid que no
constitueixen fagana principal ni
posterior.

Es la pared lateral, 1limit entre dues

edificacions o parcel.les contigles, que
steleva des dels fonaments a la coberta,
encara que la seva continuitat

s'interrompi amb celoberts o patis de
ventilacid.

Quan, com a consequencia de les diferents
alcades, reculades, profunditats
edificables o’ altres motius gquedin
mitgeres al descobert, aquestes hauridn de
tractar-se amb un acabat similar al de la
resta de les facganes.

Els cossos sortints poden ser tancats,
gsemitancats 1 oberts. 84n cossos sortints
tancats aquells que tenen tots els costats
amb tancaments indesmuntables. Sén cosscs
sortints semitancants els cossos velats
que tangquin algun dels seus costats
laterals amb tancament indesmuntables.
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B

Elements Art.52 1.
sortints
Tanques Art .53

Sén cossos sortints oberts les terrasses,
balcons i altres wvoladius amb inicament
baranes. El vol permés des de la 1linia
d'edificacié s' estableix especificament
per a cada zona.

Els cossos sortints es computaran a
efectes de 1'ocupacid® mixima en planta
baixa i a efectes de separacions a limits
de parcel.la.

Els cossos sortints tancats 1 la part
tancada dels cossos sortints semitancants
-aquella gue no gueda oberta per tots
costats a partir d'un pla paral.lel a la
linia de fagana- computardn a efectes de
lraplicacid de 1l'index d'edificabilitat 1
de la superficie de sostre edificable.

Es prohibeixen els cossos sortints a la
planta baixa.

Sén elements sortints els rdfecs, pilars,
sdcols, glrgoles, marguesines 1 altres

elements similars o de caricter
ornamental, aixi coms els rétols i
anuncis. Els elements sortints a la

planta baixa no podridn volar més de 1/10
de 1'amplada de la voravia, amb un maxim
de 0,40 m. Els elements sortints situats
per sobre dels 3 metres sobre la rasant de
la voravia no podrdn volar més de 1/3 de
l'amplada de la voravia amb un maxim de
0,80 m. Els rafecs tindrdn un vol maxim
des de la 1linia de fagana de 0,45 m. en
carrers de menys de 12 metres i 0,65 m.
en carrers de 12 metres ¢ més.

En els carrers sense voreres els elements
sortints no volaran, en cap cas, més de
0,20 mts.

S6n els elements que delimiten els espais
no edificiats corresponents a parcel.les
contiglies o la separacid entre aquestes i
els wvials.

Quan no s'especifigui el contrari, serén
opaques fins una algada de 0,80 m. i
calades o vegetals fins a una algada de
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dos metres, mesurades des de la rasant del
carrer. Quan siguin divisdries de dues
parcel.les, podran ser opaques fins a
ltalgcada de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres,
les tangues de les parcel.les es
construiran reculades 1 metre de 1
al.lineacid a wvial.

B. Pardmetres relstius l'ocupacis del g6].

Parcel.la Art.54 S'entén per parcel.la tota porcid de sol
urba edificable d'acord amb les condicions
minimes de superficie, amplada i
profunditat estakblertes per a cada zona.

Solar Art .55 Parcel.la que per reunir les condicions de
forma, dimensions i urbanitzacié
establertes en el D Leg. 1/%0 1 en
aquestes Normes, és apta per a ser
edificada.

Illa Art.56 Es la superficie de s8l urbd delimitada
per alineacions de vial contigles.

Espai lliure Art.57 Es 1'espai lliure d'edificacié resultant

interior 4 dtaplicar a 1'illa les profunditats

illa o pati edificables que 1li corresponguin o bé el

drilla gue es defineix geométricament de forma
expressa per a cada illa.

Profunditat Art.SB Es la dist3ncia perpendicular a la

edificable alineacid de l'edificacid, entre la fagana
principal i la fagana posterior de
l'edifici.

Percentatge Art.59 El percentatge d'ocupacié -d'illa o de

d'ocupacid

parcel.la- ég la relacié entre el 86l
ocupable per les edificacions, inclossos
els cossos sortints -excepte els gque volen
sobre vial- 1 la superficie total de

1'illa o de la parcel.la. Agquests
percentatges s'estableixen en les
diferents zones, diferenciant les

edificacions principals i les auxiliars.
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Separacions
minimes de
l'edificacid

Coeficients
dredificabilitat
i de densitat

s
(3]
T
]
=1

Art.6l

=5 gue haura de

ons 1 partions) .

En el cas de parcel.les en cantonada ¢ amb
front a dues o més vies, s'entendra com a
front tot el perimetre de la parcel.la que
limita amb vial.

S'entén per coeficient d'edificabilitat
bruta el 1imit maxim d'edificabilitat en
m2 st/m2s {(metres quadrats de sostre
edificable/ metres quadarats de sdl) de
les unitats o poligons d'actuacid, o dels
sectors de planejament.

S'entén per coeficient d'edificabilitat
neta la relacidé entre la superficie de
gostre edificable i la superficie de s6l
per a usos privats, una vegada deduits els
sb6ls de cessid obligatdria a cada illa,
unitat o poligon d'actuacid, o sector de
planejament.

S'entén per intensitat d'edificacié per
parcel.la 1'index resultant de dividir la
superficie de sostre edificable maxim
permés a la parcel.la per la seva
superficie.

En les =zones en que hi hagi canals les
intensitats edificatories i els
percentatges d'ocupacid mdxima establertes
per a cada zona s'aplicaran exclusivament
sobre la superficie dels solars,
degudament registrats, incluint les parts
invaides per canals o ports privats que no
hagin estat qualificades com a "sistema
general de canalitzacions o} curses
d'aigua" (clau F}, segons el pldnocl de
zonificacié d'aquest Pla General. Aguesta
superficie es pendrd sempre com a base de
cadlcul malgrat pugui quedar modificada per
eventuals canvis de ports 1 canals. En
aquestes zones s'admet 1'engrandiment dels
espais per aparcament de wvaixells en
terrenys privats.

A efectes de densitat, cada 6 places
hoteleres, de residéncies o similars,
computen com a un habitatge.

specte als limits
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'edificacid

Planta baixa

Planta
soterrani

Art .63

Art .64

1.

Es el nombre maxim de pisos horizontals
que poden forjar-se dins de ltalgada
reguladora establerta, 1 gue es determina
inequivocament per a cada zona.

La planta baixa &s aguella planta situada
inmediatament per scbre de la planta
soterrani, real o possible.

A 1'&mbit de la vila, 1la planta baixa és
aquella planta situada al nivell de la
rasant del carrer. En el cas de que
l'edifici es situi scobre un terreny en
pendent, s'entendra com planta baixa
agquella que tingui el paviment situat
entre 0,60 mts. per scbre o per sota de
la rasant del carrer; si existis més d'una
en aguestes condicions es pendrd com a tal
la de posicié inferior.

En el cas de parcel.les enfrontades a dos
vials oposats es referird la cota de la
planta baixa a cada front, com si es
tractés de diferents parcel.les la
profunditat de les guals sigui el punt mig
de 1'illa.

Per a cada =zona es definird el limit
superior per a l'algada 1lliure de la
planta baixa, que en cap cas serd inferior
a 2,60 mts.

Les plantes soterrani sdén tota planta
enterrada o semienterrada sempre gue llur
sostre estigui a menys d'un metre per
sobre del nivell del so&l exterior
definitiu. La part de planta
semienterrada, el sostre de la gqual
sobresurti més d'un wmetre per sobre
d'aguest nivell, tindrd, en tota agquesta
part, la consideracid de planta baixa. No
computaran com a sostre edificable.

A 1" admbit de la vils, les plantes

soterrani, guan siguin admeses, sén
agquelles situades inmediatament per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures
a causa dels desnivells en gquansevol dels
fronts d'edificacid.
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Planta pis Art.85 1.
Edificacions Art.66 1.
auxiliars i
plantes baixes
en interior d'illa
i piscines

&ls soterranis no es permés 1'ds
d'habitage: només s'admetrd el seu lis com
a garatge, magatzem, instal.lacions
técniques, sServeis 1 similars. La seva
algada lliure minima serda de 2,20 metres.._

“La prohibicié 4’ isos de les plantes

soterranis afecten unicament 1'Gs de
lthabitatge i la ubicacié d'habitacions a
1'ls residencial i sanitari, i es pedran
autoritzar altres usos diferents del
d‘habitatge 1 residencial si es dota el
local de mesures técniques de seguretat
gque cobreixin els riscos d’ incendi,
explosid 1 altres.

Es tota aquella planta situada per socbre
de la planta baixa. La seva algada lliure
oscil.lar3 entre 2,50 mts. com a minim 1
3 mts. com a maxim.

L'is residencial a les golfes resultants
de l'inclinacié de 1la coberta només
s'admetr3d de forma expressa i1 excepcional
a les normes urbanistigues aplicables a
cada zona o unitat d'actuacid, 1 sempre
que es garantitzin les adequades
condicions d'habitabilitat.

Sén edificacions auxiliars totes aquelles
que estdn al servei de 1'edificacid
principal, 1 gue estan destinades a usos
tals com garatge privat, magatzem,
hivernacle, galliners, garites de guarda,
porteria, dipdsit d'eines dels horts o
jardins, wvestuaris, etc, perd en cap cas
residencial. Les condicions de
superficie, algada, ocupacid, i situacid a
la parcel.la s'estableixen per a cada
zZona. Les edificacions auxiliars i les
plantes baixes situades a l'interior de
les illes només es podrdn resoldre amb
paret mitgera quan existeixi un conveni
exprés amb el propietari de la parcel.la
veina per tal de construir en el temini que
s'estableixi en el citat conveni, que es
formalitzard simultaniament a la concessid
de 1a 1llicéncia, la construccid auxiliar
complementidria, gquina paret mitgera es
correspondrd exactament amb la primera.
En cas constrari, es separaran 1,50 mts.
del 1limit de la parcel.la.

Les @piscines es separaran com a minim 1m
de qualsevol dels limits de la parcel.la,
excepte pacte o conveni amb el vel
afectat. En aquest cas, es podran
construir al limit.
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Celoberts 1
patis de
ventilacid

Art.e7

1.

Tota habitatge o apartament rebra
ventilacid® i solejament a travers de la
facana principal (segons definicid de

l'article 47} o a travers d'un pati de
illa en el que sigui pogsible d'inscriure
una circumferéncia de didmetre minim de 25
metres.

Les condicions d'il.luminacid i ventilaciéd
dels dormitoris i estancies dels
apartaments seran les regulades pel Decret
34671983 de 8 de juliol (D.0.G. 24/8B/83).

Les condicions d'il.luminacid i ventilacid
de les altres dependéncies i1 escales també
seran regulades per la mateixa normativa
de l'apartat anterior.

51 el celobert o pati de ventilacid és
manceomunat serd indispensable que aixi es
faci constar mitjangant escriptura piblica
inscrita al Registre de la Propietat.

Cap dependéncia podra ventilar a travers
d'una altra.
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Seccid Jz. Disposicions relatives a la vila.

Definicid

Objectius

Art .68

Art .69

Les presents disposicions es refereixen a
1'ambit delimitat al planol d'"Estructura
general 1 orgdnica del territori",a escala
1:5.000, anomenat "La wvila". En agquest
dambit urbhd es situa majoritdariament la
residéncia de caracter fix, aixi com wuna
part important de 1' activitat comercial,
cultural i tercidria del municipi, i part
dels serveis, oficines i residéncies
relacionades amb 1l'activitat turistica.
a wvila constitueix un &mbit wurbd en el

—aqu® e] fraccionament de les propietats,

les formes d'ocupacid del =861 1 les
caracteristiques dels edificis es
relacionen estretament amb la forma i el
dimensionat dels espals pilblics. En
aguest ambit, l1l'edificacié es regularitza
a travers de parametres i gdlibs que
estableixen relacions de proporcionalitats
amb el espais piblics lliures; la forma
urbana gueda prefigurada per les
envolvents volumétrigues gque resultin de
l'aplicacié d'agquests parametres.

A 1'ambit de la wvila, les Normes
Urbanistiques regulen especialment:

- 1l'estructura i 1'intensitat dels wusocs
del s&l, especialment pel que fa als usos
residencials, terciari, comercial i
industrial, amb l'objectiu de determinar
les prioritats i les incompatibilitats.

- la correspondencia entre les intensitats
residencials i tercidries ant la
potencialitat de la infraestructura urkana
gue les soporta, tractant d'establir un
equilibri futur pel que fa a les
necessitats, d'accés viari, aparcament,
equipament urbd, serveis urbanistics i
espais lliures.

-les transformacions gque poden afectar a

l'edificacid existent -obres de
conservacidé, restauracid, consolidacid,
millora o ampliacidé-, especialment a la

zona de casc antic, en la que cal protegir
les gualitats urbanes ambientals i
representatives.

-la substitucid d'edificis, inadequats o
en ruines, o la construccidé de noves
edificacions en els solars lliures,
d'acord amb els pardmetres diferencials
establerts per a cada zona.
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Disposicions
generals

Pardmetres
comuns

Art.70

Art .71

1.

1.

En tot 1'admbit de la vila, els projectes
per a edificis de sis o més habitatges o©
apartaments hauran de preveure una plaga
d'aparcament per cada dos hakitatges o
apartaments de wmenys de 80 mz2 de
superficie 1itil i una per cada habitatge o©
apartament de superficie 1dtil de 80 m2 o
mes.

Els hotels i residéncies disposaran d'un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual o superior al 75%
del nombre d'habitacions previst.

No s'admeten habitatges o apartaments de
superficie Gtil inferior a 40 m2.

Els edificis cumpliran les condicions
higiéniques establertes a 1l'article 67.
La suma de les superficies de patis a
parcel.la, celoberts i patis de ventilacid
per a cada planta serd sempre superior al
12 % de la superficie de la parcel.la. No
obstant aixd, les fingues gue siguin
edificables en la seva totalitat en
aplicacid d'aguestes NNUU, és a dir, que
la totalitat de superficie de parcel.la
pugui ser construida en un 100% en
qualsevel planta, estaran exentes del
compliment d'agquesta norma.

L'alineacid de 1'edificacid coincidira
normalment amb la de wvial, amk les
execpcions gue s'estableixen per a cada
zona o unitat d'actuacid en consideracid a
determinades singularitats de 1l'ordenacid.

Les profunditats edificables es determinen
per a cada =zona en funcid del tamany de
1'illa i de la regularitat de l'edificacid
existent.

Les alcgades de l'edificacié es determinen
per a cada zona en relacid a l'amplada del
carrer o espai public al que donen front i
de la regularitat de l'edificacid
existent.

En aquest 4ambit no es permeten els cossos

sortints a la fagana posterior de
l'edificacid, 1llevat de gué no superin la
profunditat edificable establerta. Els

cossos sortints a la fagana principal
seran cberts i s'ajustaran a les
condicions establertes per a cada zona.
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No es permet el desdoblament de la planta

baixa en sgemisoterrani i entresdl, ni la
construccid d'entresolats encara que
aguest Unicament tinguin accés des de la

‘planta baixa, amb 1'excepcid de 1l'art.

85.

No s'admet 1'addicid d'dtics o sobredtics
per sobre de l'algada reguladora

Els soterranis destinats a aparcaments
colectius només s'admeten en certes zones
amb determinades condicions referides al
tamany de la parcel.la i l'accés.

En el tram del wvial Gran Via, comprés
entre la Riera de la Cuana 1 la carretera

del Mas Oliva, a ambdSés costats de
ltaliniacid del wvial, les faganes de les
edificacions es recularan 5 m. Aquest

espai gerd inedificable i fdnicament es
permetrd el seu tancament tipus seto de
"pitosporum'. L'espai restant entre la
vorera i el pla de la fagana es mantindra
a la mateixa cota del wvial.
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Subseccid la. Zona 1: Edificis i jardins privats protegits:

Definicid Art .72
i objecte

Obres en les Art.73
edificacions
existent
.-/
S
a" : 3
!{I.
Usos admesos Art.74

Manteniment de Art.75
les edificacions
i jardins

i8]

1.

Comprén aquelles edificacions de gran

valor histdéric i/a artistic que
conjuntament amb els seud elements
auxiliars i =zones enjardinades, sén

cbjecte d'especial proteccid pel Pla.

fs conservari, en  aguesta zona,
l'edificacid actual, s8i bé es permet,
mitjancant obres de restauracid o millora,
augmentar, per una sola vegada, el volum
en un deu per cent respecte del total
existent, sempre que no es desvirtui el
cardcter de l'edifici o dels jardins.

També& &'admeten obres de consolidacid,
modernitzacid, ganejament o reparacid,
previa sol.licitud de llicéncia, en la gue
es justificarad 1'alcang de la obra i el
manteniment del cardcter arguitectdonic de
l'edifici.

En cap cag s'admetra la construccld de
plantes soterrani.

En cap cas 1'Ajuntament concedira
llicéncia d'enderroc, total o parcial, de
les edificacions, principal o auxiliars,
existents en aquesta =zona. Tampoc &8
concedird per a la tala dels arbres o
espécies vegetals existents als jardins.

La modificacid de 1'lis de l'edifici o dels
jardins, estd subjecte a prévia llicéncia
municipal. L'dGs que s'assigni als edificis
¢ jarding serd en tot cas acord amb el seu
cardcter histdéric ¢ artistic, prohibint-se
expregsament els usos industrials i de
garatge public.

En cas d'arribar-se a un estat de
detericrament evident de la construccid, o
de perdua sengible de les carateristigques
arquitectdniques o artistiques, o© en cas
de manifest estat d'abandd de l'edificacid
o dels jardins, 1'Ajuntament requerird al
propietari perqué, d'acord amb 1l'article
251 del D Leg. 1/90, porti a terme les
obres necessidries per a la conservacid de
l'immoble en el termini gque es determini.

Si,esgotat el termini, el propietari no
hagués executat les obres, 1'Ajuntament
seguira el procediment establert a
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R

1'article 10,3 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.

L'Ajuntament determinard, en el seu cas,
les exempcions fiscals 1 el Régim de
contribucions aplicable a les fingues
incloses en aguesta zona.
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Subseccid 2a. Zona 2:

Definicid
i objecte
PERI casc antic

Art.

Casc antic.

76

1.

El casc antic comprén aquells espais de
la vila de major antiguitat 1 guina
especial significacié urbana, per la
geva posicié central, caracteristigues
formals i activitat direccional,
aconsella un tractament especific,
tendent per wuna banda a la proteccid
del patrimoni arguitectdnic i
urbanistic, aixi com a 1la millora de
les condicions d'habitabilitat als
habitatges i per una altra a la
potenciacid de la qualitat urbana i de
la imatge representativa dels espais
piblics.

.1. Es redactard un Pla Especial de

Reforma Interior del Casc Antic, gquins

abjectius geran la rehabilitaciéd,
recuperacié 1 regeneracidé del Centre
Histdric de la Vila i 1' establiment de
la necessdria ccheréncia de 1la seva
xarxa vidria, mitjangant 1'estudi de
les seglients operacions puntuals:

- Obertura d'un tram de vial i
rectificacid d'alineacions per a donar
continuitat, fins a la Riera de
Ginjolers, del carrer gue travessa la
Placa de 1'Església.

- Rectificacid d'alineacions a
regularitzar la seccid del C/ Perelada.

- Rectificacid d'alineacié per a donar
continuitat al ¢/ Nou en la seva
cruilla amb el C/ Perelada.

- Obertura de wvial, travessant dues
illes d'edificacions per a obtenir la
connexid del ¢/ Nou amb el C/ Sant
Sebastia mitjancant el perlleongament
del C/ Sant Isidre.

- Obertura de wvial, travessant dues
illes dredificacid en direccid
paral.lela al C/ Sant Sebastid des de
la raconada existent al C/ Cap Norfeu.

Als efectes de no obstaculitzar aquest
estudi de reforma de la xarxa vidria
gueden suspeses de llicéncies d'edificacid
en els solars que puguin esdevenir
afectats pel Pla Especial, si bé el Pla
podra modificar aquestes afectacions o
proposar-ne d'altres.

L'ambit del Pla Especial queda delimitat
al planol d'Ordenacidé i Gestid de 1la Vila
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Subzones
especials

Aplicacié de
la norma

Ocupacid

Art .77

Art.78

Art .79

B

(Planol IX 4.1.).

Durant el periode comprés entre gener de
1986 i juny de 1930 s'ha procedit a

aprovar 1 exposar al piblic, 1'avang de

planejament d'aguest PERI, d'acord al
procediment establert a l'article 125 del
Reglament de Planejament Urbanistic.

Dins de la Zona de casc antic
s'estableixen les seglents subzones
especials.

-Riera de Ginjolers

-Front de mar

A aguestes subzones els hi serdn
d'aplicacid els parametres generals de la
zona en tot alld que no sigui expressament
modificat per els respectius Pla Especial
i Qrdenancga Especial.

Els parametres gque s'estableixen per
aquesta zona sén d'aplicacid® a les cbres
d'ampliacid o de substitucid de
l'edificacid existent, aixi com a les de
construccié d'edificacions de nova planta.

Les obres de consclidacié, modernitzacid,
ganejament o reparacid, gque tinguin com a
objectiu rehabilitar o) adaptar les
edificacions velles a les necessitats

actuals, aixi com les obres d'ampliacid
d'edificis ja existents, es projectaran
d'acord amb les caracteristigues

compositives i1 constructives de 1'edifici,
especialment pel gue fa als materials de
construccid, obertura de portes i
finestres a fagana, cclors, cosSsos
sortints i rétels.

En aquesta =zona no es fixa parcel.la
minima.

La facana minima per a edificis d'ds
d'habitatge plurifamiliar sera de 6
metres.

El percentatge d'ocupacid de la parcel.la
serd tal que faci possible 1'adeguada
ventilaci® de 1les wviviendes i locals,
d'acord amb l'article 67 d'aquestes
Normes. En tot cas, gquedara un espail
minim de 3 metres entre gqualsevol punt de
la fagana posterior de 1l'edifici 1 el
limit de la parcel.la quan aquest no
coincideixi amb alineacidé de wvial. El
percentage d'ocupacid de la parcel.la aixi
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Algades
d'edificacié

Ari .80

1.

obtingut serd sempre inferior al B0% en

les plantes pis. A les illes en las que
sigui possible inscriure un cercle de 490
metres de didmetre, la profunditat
edificable es limitard a 16 metres. La
planta haixa serd edificable en la seva
totalitat. Aixd serd d'aplicacié guan la
parcel.la permeti una profunditat
edificable minima a 6 mwts. En altres

supdsits la parcel.la serd edificable en
la seva totalitat ing¢lds en plantes pis;
sempre complint les condicions de
l'article 67.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten guan siguin
accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o supericor a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
cbstant aixa, g'admetran aparcaments
gsubterranis a parcel.les gue no reuneixin
aquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificacié i no siguin
pliblics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacicnats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes i el
nombre mixim de plantes es determinen
segons 1l'amplada del carrer al gque
l'edificacid déna front dfacord amb la
taula que s’'assenyala a continuacid.

Alcada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+Z2ZP

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB+2P+atic
retirat 3 mts.
de l'alineacid
de vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

Les edificacions, la fagana de les quals

doni front integrament a places o espais
lliures, 1l’algada reguladora maxima i el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies gue aflueixen o formen la plaga.
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Cossos
sortints

Composicid

Art.gl

Art.82

1.

En el supdsit que aguesta situacid
inicament es doni en un tram de la fagana,

aquesta norma només serd aplicable al tram

gue doni fromt a la placa o espai lliure.

No es tindrd en compte aguells carrers,
l1*amplada dels gquals sigui superior a la
dimensidé minima de la plaga.

L'algada minima lliure de la planta baixa
serd de 3 mts.

En aguesta =zona no g'admeten els cossos
sortints amb excepcidé dels balcons o
cossos sortints oberts que poden avangar
un maxim de 0,30 mts. de la linia de
fagana, en carrers de menys de 6 metres, i
de 0,50 mts. en carrers de 6 mts. o més.

La volada midxima dels cossos sgortints en
edificis que donin front integrament a
places o espais lliures, es determinard en
funcié de 1'amplada del major carrer gue
aflueixi o formi la plaga.

En el supdsit gque aguesta situacid
finicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places ©
espais lliures, agquesta norma només serd
aplicable a la volada maxima dels cossos
gsortints que donin front a la plaga o©
espai lliure.

Els elements sortints compliran les
condicions generals de l'article 52.

Les parets mitgeres, o les parts de les
parets mitgeres que quedin al descobert es
tractaran com a fag¢ana, sens perjudici del
respecte a les gervituts derivades de
l'edificacid al solar vei.

La coberta de l'edifici serd normalment de
teula arab; altrament caldrad justificar el
material projectat.

La fagana es projectard seguint les pautes
de l'edificacidé tradicional del carrer o
plaga a la que pertany, pel que fa a la
proporcid 1 pauta de les obertures,
materials, acabaments 1 cclors.

Els balcons seran projectats amb els
laterals ortogonals a la linia de fagana i
amb barana de barretes de ferro.

Els elements sortints s'integraran a
l'edificacid pel que fa a materials, forma
i posicié 1 estaran subjectes a prévia
llicéncia municipal.

——
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Usos

Enderrocs

Art.83

Art .84

1.

Les cornises 1 rafecs de coberta sén
obligats en el cas de coberta de teula
arab, amb un vol de 0,45 mts. des de la
linia de fagana.

Els seglents elements 1 materials gueden
subjectes a expressa autoritzacid
municipal:

- sostres 1 aplacats de fibrociment i
pissarra

- murs cortina i facanes de wvidre

- faganes amb aplacats de plafons
plastics

- Fusteria metdl.lica o de PVC.
rétols lluminossos de plastic
gelosies en facana

- facanes acabades ambk materials de
colors de la gamma freda o poc
comuns .

Els usos admesos sdn el residencial
unifamiliar i plurifamiliar, magatzem,
oficines, sgerveis 1 egquipaments. L'as
comercial s'admet en edifiecis exclusius
sense limitacid i en planta  baixa
d'edificis de residéncia plurifamiliar,
amb wun midxim de superficie de 800 m2.
L'is recreatiu s5'admet en edificis
exclusius i en planta baixa d'edificis de
residéncia plurifamiliar, amb un mixim de
superficie de 400 m2, amb previ informe
municipal relatiu a aillament de sorolls i
seguretat. No s 'admet en planta
soterrani. L'Gs industrial i de tallers
s'admet Unicament per a les activitats
compatibles amb 1'habitatge, en planta
baixa exenta o d'edifici residencial, amb
un mixim de poténcia instal.lada de 25 CV
i sorolls mencrs de 45 dbs.

Només es concedird llicéncia d'enderroc
quan es produeixi la tramitacid i obtencid
gimultidnea de la llicéncia per a la nova
obra, per a la qual es fixara un plag
d'execucid® d'acord amb el D Leg. 1/90.

La declaracié de ruina a gque es refereix
lrarticle 253 del D Leg. 1/90 que afecti
a un edifici d’ aguesta zona comportard
l'obligacid, per part del propietari, de
procedir a la substitucidé de 1'edifici
d'acord amb les condicions establertes per
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Pla Espec
Riera
Ginjolers

ial
de

Art.85

a agquesta zona, en el plag gque fixi -

1'Ajuntament.

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig previst per el Pla General
sobre la riera de @Ginjolers, en el tram
indicat als pldnols, guedaran subjectes a
un Pla Especial dgue concretara les
condicions que a continuacid s'enumeren:

a) Les llicéncies de nova planta gueden
suspeses en tant no s'aprovi
definitivament el Pla Especial.

b) El Pla Especial respectara les
alineacions actuals, amb les excepcions
gue resultin técnicament justificades.

¢) La concesid de noves llicéncies no
quedard wvinculada al cobriment de la
riera, d'acord amb el que estableixi el
Pla Especial.

d) E1 Pla Especial determinard wuna zona
porxada de 3 mts. de profunditat i de
6 mts. d'algada.

e) La solucid técnica del porxat permetra,

fins on sigui possible, que cada
propietari pugui edificar
independentment.

f) La fagana minima per a edificis
destinats a ds d‘habitage plurifamiliar
sera de 8 mts.

g) La profunditat edificable a 1l'algada
reguladora serd com a mdxim de lém.

h) Els aparcaments no podran tenir sortida
directa al Passelg previst entre el
carrer Puig Rom i el Passeig Maritim,
perd si als carrers de darrera, encara
que tinguin un ample inferior a 6 mts.

i) L'algada reguladora serd de 15,15 mts.,
corresponents a la planta baixa amb
entresclat, més tres plantes pis (PB+E+
3P) .

j) Els  usos de la planta baixa 1
l'entresolat seran els gque determinin
el pla Especial.

k) A titol merament indicatiu, s'acompanya
un grafic expressiu de la possible
composicid de les faganes.

-
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Ordenanga
especial del
Front de Mar

Art .86

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig Maritim, compliran les seglients
condicions:

a) La fagana minima per a edificis
destinats a is d'habitatge
plurifamiliar serd de 8 mts.

b) La profunditat edificable a 1l'algada
reguladora serd com a maxim de 16 mts.

o) L'algada reguladora serd de 15,45 mis.,
corresponent a planta baixa i gquatre
plantes pis (PB+4P).
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Subseccid 3a. Zcona 3:

Definicid i
objecte

Eixample urba.

Art.87 1.

L

Correspon a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en els sectors
d'eixample més regulars i amb major
superficie de sd1 destinat a vial,

desenvolupats al llarg dels anys seixanta
i setanta com a extensid residencial del
casc antic de la vila. L'objectiu del Pla
en aquesta zona &g de millorar els nivells
d'urbanitzacié dels carrers i de dotacid
d'equipaments, jardins urbans, espais per
a aparcaments 1 serveis piblics. També es
sistematitza el tipus edificatori
residencial, unificant les ordenances dels
antics plansg parcials "Poligon I" 1 "Mas
de les Figueres".

A la =zona d'influéncia de 1la Ciutadella
(zones indicades amb la grafia 3+*) sén
d'aplicacié les seglents normes:

a) Cobertes de teula drab, amb pendents no
superiors al 30%.

b) Faganes de composicid plana, amb
prohibicié de cossos volats, tancats o
okberts (tribunes o terrasses).

c) Prohibicié de terrasses corregudes. Es
permetran els balcons, d'acord amb les
proporcions habituals de l'arquitectura
tradicicnal.

d) La composicid de les faganes sera de
dominant vertical i acabat arrebossat,

prohibint-ge els materials de
construccid vistos, especialment el mad
vermell.

e} Els colors es triaran dins de la gamma
dels ocres clars o similars, prohibint-
se els colors estridents.

£} L'alineaci® serd d'acord amb l'edifici
de Correus.

g) Algada maxima: planta baixa més dos
(PB+2P), sense idtics ni entresols i com
a maxim 10 m d'algada fins a réafec.

L'edifici de correus haurd de mantenir-se
en el seu estat actual.

En 1'illa on es troba ubicat 1l'edifici de
Correus, la part grafiada com a zona 3*1
s'hi podra autoritzar un edifici de
PB+3PP. En la tercera planta es podra
construir un dtiec, retirat respecte de
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Ocupacid

Art.B8

1.

1'edifici de Corrsus, de tal manera gque no.{
ultrapassi el 70% de la superficie del
soclar 1 s'enretiri 3 m. de l'al.lineacid
del carrear.

El front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 8 metres.

La profunditat edificable maxima en
plantes pis serd de 16 metres. En el pati
d'illa resultant serd sgempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
di3dmetre; en cas contrari es reduirid la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a maxim. Si, aplicades les
anteriors condicions no és possible
inscriure un cercle de 7 metres de
didmetre, 1'illa serd edificable en la
seva totalitat.

A agquesta norma general le seran d'aplica-
cid les seglients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides gque superin
la profunditat midxima permesa. En aquest
casg, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa vigent puguin
elevar una o més plantes. En aguest cas,
la profunditat edificable de l'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

¢) L'aplicacidé d'aguestes excepcions no
suposaran en cap cas un increment de 1
aprofitament urbanistic gque la parcel.la
tindria per ampliacié de la norma general.

La planta baixa és edificable en 1la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten quan siguin
accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixd, s'admetran aparcaments
subterranis a parcel.les gque no reuneixin
agquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificaci6d i no siguin
publics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.
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Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Art. 89

Art.90

Les algades reguladores maximes i el
nompbre mixim de plantes es determinen
segons ltamplada del carrer al qual
l'edificacié déna front d'acord amb la
taula que ez detalla a continuaciéd.

Algada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a dmts. 12,40 mts. PB+2P+atic reti-
rat 3 mts de 1°'
alineacid del
vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mbs. PB+4P

Les edificacions, la fag¢ana de les quals
doni front integrament a places © espais
lliures, l'algada reguladeora maxima 1 el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el supdsit que agquesta gituacid
inicament es doni en un tram de la fagana,
aquesta norma només sera aplicable al tram
que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindrd en compte agquells carrers,
1l’amplada dels guals sigui superior a la
dimensié minima de la placga.

L'alcada minima lliure de la planta baixa
serd de 3 mts.

L'alcada minima de les plantes pis, sera

la que regula l'article 65.

S'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l'article 52,

amk un vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers de menys de 10 metres d'ample,
de 0,65 m. en els carrers d'ample
entre 10 i 16 metres, i de 0,80 mts. en

carrers de més de 16 metres d'ample.

La volada maxima dels cossgos sortints en
edificis gque donin front integrament a
places o espais lliures, es determinard en
funcidé de 1l’amplada del major carrer gue
aflueixi o formi la plaga.
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Usos

Art.ol

En el supdsit que aguesta situacid
dnicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places o©
espais lliures, aguesta norma només sera
aplicable a la volada mixima dels cossos
sortints que donin front a la plaga o
espai lliure.

Els <cossos sgortints es separaran 1 metre
respecte de l'eix de les parets mitgeres.
La dist3ncia entre la rasant del carrer en
gquansevel punt de la fagana i 1la cota
inferior del cos sortint serd superior a
3,25 metres.

No s'admeten els cossos sortints tancants
O semitancats.

S'admet 1'ts residencial unifamiliar i
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L'iis industrial s'admet per a
les activitats compatibles amb 1
habitage, en edifici exclusiu o planta
baixa d'edifici residencial, amb un mixim
de poténcia instal.lada de 25 Cv i sorolls
menors de 45 dbs.
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Subseccid 4a.

Definicid 1
objecte

Ocupacid

Zona 4: Eixample suburbi.

Art .92

Art. 93

1.

1.

Correspén a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en sectors d'extensid
urbana del casc © en certes urbanitzacions
exteriors de la vila, normalment amb
insuficiéncia de =81 destinat a wvial,
aparcament i espais 1liures,
desenvolupades amb gran fraccionament del
parcel.lari 1 tipus arguitectdnics de
facana estrets.

A les zones amb aquesta gqualificacid
gsituades fora de l'ambit de la vila se'ls
aplicaran també les digposicions
corresponents a aquesta seccid.

A la zona drinfluéncia de la Ciutadella
{zones 1indicades amb }a grafia 4+*) sdn
d'aplicacid els apartats a, b, ¢, d 1 e de
l'article 87.2, i també la seglient norma:

L'algada waxima reguladora serd de 12,490
mts, corresponents a PB+3PP sense dtics ni
entresols.

El front minim de la parcel.la o fag¢ana
minima serd de 6 metres.

La  profunditat edificable mixima en
plantes pis serid de 16 metres. En el pati
d'illa resultant gerad sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
didmetre; en cas contrari es reduirid la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a maxim. Si aplicades les
anteriors condicions no és possible
inscriure wun cercle de 7 metres de
didmetre, 1'illa serd edificable en 1la
seva totalitat.

A aguesta norma general 11 seran d'aplica-
cid les seglents excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides que superin
la profunditat mdxima permesa. En agquest
cas, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa wvigent puguin
elevar una o més plantes. En aguest cas,
la profunditat edificable de 1'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

c} L 'aplicacid® drfaquestes excepcions, no
suposard en cap cas un increment de 1

68




Algades
d'edificacid

Art.94

-
aprofitament wurbanistic que la parcel.la
tindria per aplicacid de la norma general.

La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten quan siguin
accesgibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a ém i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, s'admetran aparcaments
subterranis en parcel.les gue no reuneixin
agquestes condicions sempre gue estiguin
vinculats a 1l'edificacié 1 no siguin
piblics. Aixi mateix, s'admeten els
petite soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes i el
nombre maxim de plantes es determinen
segons l'amplada del carrer al qual
l'edificaci®d déna front, d'acord amb la
taula que s’assenyala a continuacid.

Alcada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB-2P+atic
retirat 3 mts.
de 1'alineacid

de vial.
Carrers de
més de 8 mts.
o amb zonifi-
cacid 4(4) 12,40 m PB+3P

Les edificacions, la fagana de les quals
doni front integrament a places o espais
lliures, l'algada reguladora miaxima 1 el
nombre de plantes es determinaran atenent
a la major de les algades corresponents a
les vies que aflueixen o formen la plaga.

En el supdsit que aguesta situacié
inicament es doni en un tram de la fagana,
agquesta norma només serd aplicable al tram
que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindrd en compte aquells carrers,
1'amplada dels quals sigui superior a la

dimensié minima de la plaga.

L'algcada minima lliure de la planta baixa

e p—
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Cossos
sortints

Usos

Art.95

Art.9e6

1.

1.

serd de 2,75 metres.

L'al¢ada minima de les plantes pis, é&s la
regulada per l'article 65.

S5'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de 1'article 52,
amb un vol maxim de 0,30 mts. en carrers
de menys de 6 wmts. d'ample, de 0,50 mts.
em els carrers de 6 a menys de 10 mts.
d'ample i de 0,65 mts. en els carrers de
10 metres d'ample o més.

Aixi mateix, la volada mdxima dels cossos
sortints en edificis que donin front a
a places o espals lliures, es determinaréd
en funcid de l'amplada del major carrer
que aflueixi o formi 1la plaga. No es
tindran en compte agquells carrers,
1'amplada dels gquals sigui superior a la
dimensié minima de la plaga.

En el supdsit gque aguesta situacid
Unicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les places o
espais lliures, aquesta norma només serd
aplicable a la wvolada médxima dels cossos
sortints gue donin front a la plaga o©
egpai lliure.

Els cossos sortints es separaran 0,75 mts.
respecte de l'eix de les parets mitgeres,
en carrers de menys de 10 mts. drample, 1
1 metre en carrers de 10 metres d'ample o
mes .

No s'admeten els cossos sortints tancats
o semitancats.

Stadmet 1'as residencial unifamiliar 1
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L'ds industrial s'admet per a
les activitats compatibles amb
l'habitatge, en edifici exclusiu o planta
baixa, amb un maxim de poténcia
instal.lada de 25 CV i sorolls menors de
45 dbs.

L les zones situades fora de 1'ambit de la
vila s'admet també 1l'ds de taller o
industrial en edifici ¢ planta baixa
exenta, amb separacidé minima de 1 metre
respecte les edificacions d'ds residencial
contigues, amb un méxim de poténcia
instal.lada de 50 CV i sorolls menors de
65 dbs.
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Subseccio Sa. Zona 5: Poligon d'habitatges. <
1
CH
e e
|
Definicié i Art .97 Correspdn a sectors construit%
objecte unitdriament en base a previ projecte de
distribucid i ordenacid volumétrica de
l'edificacid, definicid dels espais

lliures o enjardinats 1, en el seu cas,
dels edificis destinats a equipament
colectiu. En agquesta zona el Pla General
manté les caracteristiques de 1'ordenacid

" _anterior, pel que fa a ocupacidé i is del
“" 861, edificabilitat, nombres d'habitatges,
algades d'edificacid, espais 1liures i
equipaments, i propugna la millora
progresiva de l'urbanitzacié, l'enjardinat
i acondicionament dels espais lliures 1 la

millora de la qualitat de les
edificacions.
Edificabilitat Art.98 L'edificabilitat bruta total de cada

unitat de =zona serd la que resulti del
projecte d'ordenacid anterior o en tot cas
la que resulti de la volumetria existent a
l'aprovacid inicial d'aquest Pla General.

Modificacions Art .99 1. Quan resulti aconsellable la modificacié

a l'ordenacid de 1'ordenacid volumétrica anterior, la
transformacidé dels tipus edificatoris,
1'augment de les dotacions o el canvi
d'ds, caldrd aprovar un Pla Especial de
Reforma Interior, d'acord amb l'art. 83
R.P., o si1 és el cas, un Estudi de Detall,
dtacord amk l'art. 65 R.P.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior
que modifigquin 1'anterior ordenacld de

volums no sobrepassaran 1'index
d'edificabilitat brut zonal de 1 m2st/m2s,
ni el net de 1,75 m2st/m2s. Les algades

reguladores de l'edificacid serdn les gque
corresponen a l'amplada del carrer, segons
la normativa aplicable a les zZones
contiglies al poligon.
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Seccid 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turistics 1
residencials

Definicid Art.100 Les presents disposicions es refereixen
als sectors de 831 urbd delimitats al
pladnol 4'"Estructura general 1 organica
del territori®, a escala 1:5000, en els
que 1l'edificacid es situa de forma aillada
en la seva parcel.la, o s'corganitza amb
una volumetria definida expressament per a
l'unitat de zona, ambk un percentatge
elevat de 88l lliure d'ids privat, atenent
a determinats indexs gue regulen
l'ocupacid, edificabilitat i densitat per
tal de lograr les condicions ambientals
optimes, i a determinats pardmetres dgue
regulen la posicid de les edificacions
respecte dels espais pidblics, els espais
lliures privats 1 les altres edificacions,
amb la finalitat de contrelar els
conflictes de veinatge 1 1'Gs de les zones
comunes .

Objectius Art.101 A 1'admbit dels desenvolupaments turistics
1 residencials, les Normes Urbanistiques
regulen especialment:

- les intensitats de 1'{ds residencial del
551, en relacid a les condicions
funcionals dels sectors amb 1'objectiu
d'evitar la congestid dels accesos, el
déficit d'aparcaments piblics 1 el
funcionament deficient dels gervels
urbanistics.

- l'adaptacié de les edificacions a les
caracteristiques geomorfoldgiques del
territori, amb 1l'objectiu de controlar
l'impacte sobre les constants
paisatgistigques 1 ambientals; de
protegir els indrets representatius, les
vaguades 1 els careners, els punts
geogriafics significats 1 els espais
arrdn de mar; de preservar les visuals i
panoramigues al territori i especialment

a mar des dels espais publiecs; de
definir els desmunts maxims necessaris
per a les obres d'infraestructura i
d'edificacid a les diferents zZones
segons la seva posicid, pendent i
configuracid litoldgica i

geotécnica; el manteniment i la millora
de les platges i dels seus espais
urbans inmediats.
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Disposicions
generals

Pardametres
comuns

Art.102

Art.103

- la millora i acabament de
l'urbanitzacid, de lesg condicions dels
vials 1 carrers 1 dels espais piblics;

“Ta previsid de espals per aparcaments .

piblics, la previsid de sdl per a places
pibliques i jardins; les reserves de 50l
per a repoblacid forestal entre les
zones edificades; la reserva de sdl per
a eguipaments de tipus turistic,
especialment de caracter esportiu,
comercial i assistencial.

- la situacié transitdria de les
parcel.les i edificacions situades en
llocs inapropiats o aparegudes en base a
ordenances anteriors no homologables a
les normes urbanistiques presents, per
tal de conseguir la seva progressiva
adaptacié al nou Régim.

En aquest dmbit, cada parcel.la disposara
de l'espai necessari per l'aparcament dels
vehicles propis -un per habitatge o)
apartament, com a minim.

Els hotels i residencies disposaran d'un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igqual al nombre
d'habitacions previst.

No s'admeten habitatges o apartaments de
superficie 1til inferior als 40 m2.

Els edificis compliran les condicions
higiéniques establertes a l'article 67.

La parcel.la es defineix per la seva
superficie i fronts minims, 1 per les
condicions que ha de complir la seva
forma.

L'edificacid corresponent a cada parcel.la
es defineix a travers d'un index
d'intensitat net, una algada maxima, un
coeficient d'ocupacié maxima sobre la
superficie neta de la parcel.la 1 unes
separacions minimes o maximes respecte
dels llindars de la parcel.la.

Els indexs d'intensitat neta inclouen

totes les edificacions permeses,
principals ¢ auxiliars. Els coeficients
d'ocupacid per a les edificacions

auxiliars apareixen desglosats per a cada
zona.

Per a determinades 2zcones s'estableixen
també els coeficients d' edificabilitat
bruta i neta zcnals, i els coeficients
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d'ocupacid sobre 1'illa.

Les parcel.les amb dues modalitats de
pendent hauran d'ajustar-se tUnicament a
una d'elles.

Per tal de millorar les condicions
estétiques d'aquestes zones, s'estableix
l'obligacié de plantar i/o mantenir
l'arbrat existent dins de les parcel.les
edificables en una proporcié minima 4'l
arbre per cada 200 m2 de parcel.la. Del
nombre d'arbres gue resulti es despreciara
la fraccié decimal inferior a cinc
décimes. 81 la fraccid decimal fos igual
o superior a cinec décimes, el nombre
d'arbres s'incrementard en una unitat.
Els arbres tindran una alcada minima de
2m,
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Subgecold la. Zona 6: Vivienda unifamiliar.

Definicid
i objecte

Subzones

Modalitats

Art.104

Art.105

Art.108

1.

Comprén els sectors en els gue
l'edificacid, de tipus wunifamiliar, es

defineix per a cada parcel.la en funcié de |

la seva superficie, forma i dimensions.

_La definicid de 1l'edificacié unifamiliar

aillada, aixi com la de les seves
edificacions annexes d'ds auxiliar,es fa a
travers dels indexs d'intensitat neta per
parcel.la i dels paramecres o galibs gue
e=Fahleixen la posicid de les edificacions
a2 la parcel.la, 1l'algada i les relacions
amb 1l'espai pidblic i amb les edificacions
veines.

Per als sectors de Puig Rom 1 Canyelles,
com a excepcid, g'admet 1' ubicacid
d'edificis parejats per a dos habitatges
en les parcel.les de BGO a 1.500 m2,
segons les subzones, sempre que la
composicié 1 el projecte sigui wunitari i
mantingui les separacions establertes a
1lindars de parcel.la i demés pardmetres
zonals. Aquestes zones s8' indiquen
expressament amb el grafisme de zona &(*).

Sr'estableixen les seglients subzones
atenent al tamany de la parcel.la i la
intensitat d'edificacid:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2

(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)

Subgzona ¢ B0O0 mZ
Subzona d 1.000 mz
Subzona e 1.500 m2

A fi 1 efecte d'assegurar una correcta
implantacié de les edificacions en relacid
al territori, aixi com de regular
1'adaptacid a la topografia, es
distingueixen les seglents modalitats, per
a cada una de les quals regiran parametres
especifics:

|
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Parametres Art.107
d'aplicacid
general a

totes les

subzones

1.

costat muntanya costat mar

pendent inferior (1) {4)
al 30 %
pendent entre el (2) {5)

30% 1 el 50%

pendent superior {3) (6)
al 50%

Les parcel.les amb pendent superior al 75%
no seran edificables.

Quan no s'indigquin de forma expressa als
planols de zonificacid, les medalitats
paramétriques aplicables a cada parcel.la
geran les gue resultin de la seva posicid
a costat de mar © a costat de muntanya i
de la seva pendent.

Quan s'indiquen expressament les
modalitats paramétrigues aplicables a una
unitat de zona, aquestes regiran per a
totes les parcel.les incloses, encara gque
alguna d'elles excedeixi els limits
assenyalats per a les pendents, excepte
gque la finca es trobi entre parcel.les
edificades amb anterioritat a l'aplicacid
d'aguest Pla. En aguest cas, s'admetrd el
canvi de modalitat per ajustar-se a la
pendent real. A aquests efectes, haurad de
presentar-se planol topografic 1 tres
seccions longitudinals visat pel Col.legi
Oficial de Topdgrafs acreditant el pendent
real de la parcel.la.

sén d'aplicacid general a totes
subzones els seglients pardmetres:

a)

b)

L'algada reguladora maxima per a les
edificacions principals s'estableix en
6,50 metres, corresponents a planta
baixa 1 planta pis (PB+1P). Agquesta
algada es determinara per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. Si la rasant es modifigués,
1'algada es mesurard des de la situacid
més restrictiva. El1 nombre total de

plantes que es pocden forjar per
parcel.la és de deos, disivibles en
guatre entreplantes, a més de

l'edificacid auxiliar. No obstant aixd,
en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podrd construir una planta so-
terrania, sempre gque la cara superior
forjat del mateix no scbrepassi la ra-
sant definitiva del terreny.

La parcel.la maxima a efectes de
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comptabilitzacid del sostre  maxim
edificable i ocupacid del 561
s'egtableix en 2.000 m2.

ol-Els cossos sortints no podran invadir
les faixes de separacid establertes per
a cada subzona entre les edificacions
i els limits de parcel.la.

s

#1715 garatges 1 edificis auxiliars
cumpliran tambeé les separacions
minimes a limits de parcel.la excepte
Pel que fa a 1la separacid amb
l'alineaci® de carrer, gque es fixa
expressament per a cada cas. En el
suposit de 1l'article 66, els edificis
auxiliars podran construir-se amb paret
mitgera. Els aparcaments que tinguin
consideracid de subterranis no
computaran com a sostre edificable.

e) Les tangues i murs a carrer en les
parcel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa alcada del garatge i
seran de manposteria de pedra natural.
El mur podrid rematar-se amb barana
calada en el cas de formar-se terrassa
per sobre del pla del forjat del
garatge. Les tanques, ern les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admescs sén el residencial
unifamiliar, equipaments, garatge
privat, 1 sempre gque ocupin locals de
superficie 1til inferior a 200 m2,
comercial, oficines i serveis privats.

86n de determinacid especifica per a cada
gsubzona en funcié de la modalitat de
posicid 1 pendent en que es trobi la
parcel.la:

a) La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i 1'ocupacid maxima
admisible, desglosada per l'edificacid
principal i auxiliar.

b) El1 coeficient d'edificabilitat mwdxima
per parcel.la en m2 sostre edificable
per m2 de sol net, gue inclou
l'edificacid auxiliar.

¢} La frania edificable en la que
necessidriament es situaran totes les
edificacions, medida des de l'alineacid
del carrer. Quan la parcel.la estigui
afectada per les servituds plbliques,
la franja edificable es computarda a
partir del limit en gué finalitzi
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lrafectacid.

d) Les separacions de les edificacions a
limits de parcel.la.

e) L'algada maxima i la profunditat
edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant
natural del terreny per tal de permetre
1'assentament de l'edificacid
principal, medides en cada punt del
terreny. L'interval defineix els plans
paral.lels al terreny gque delimiten
1l'excavacid o el terraplenat maxim
admissible. Les plataformes
d'anivellacié als 1llindars mno podran
gituar-se a més d'l m per sobre o per
sota de la cota natural del limit. Les
plataformes dranivellacid a 1'interior
de parcel.la (excepte els soterranis),
hauran de disposar-se de tal manera gque
no rebassin uns talusos ideals de
pendent de 1:3 (algada:base) tragats
des de les cotes, per sobre o per sota,
posgibles en els llindarts. Els murs
interiors de contencid de terres no
podran rebassar a la part wvista una
algada de 3 metres.

g) El vol midxim dels cossos sortints.

3.En les parcel-les de 1les meodalitats de
costat mar, amb pendent supericor al 30%,
no podran construir-se edificacions, la
cota de terra de les quals estigui per
sobre de la rasant oficial del carrer.
Unicament s‘admetra la construccié d'un
cos d’edificaciéd, d’accés i vinculat
funcionalment i compositivament amb
l’edifici de superficie mixima construida
de 16 metres quadrats i 2,50 metres
dralgada lliure, respecte la cota superior
del forjat de la planta pis. La separacid
respecte a l'alineacid oficial a carrer
serd de 3 metres com a minim.

Els garatges coberts només s'admeten si el
seu sostre no sobrepassa la rasant del
carrer, la sgeparacié del qual serda d‘1,5
metres com a minim. En el supdsit de
l'article 104.2, es permetran dos cossos
d'edificacidé de les dimensions abans
esmentades. Igualment, s'admetrad
lraparcament de vehicles en superficie,
sense que se superi la rasant de carrer.
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Subzona a Art. 108 1.

Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable (m)

Separacid minima a
carrer:

- Edificacid principal (m)
- Edificacid auxiliar (m)

Separacidé minima a
partions i a fons (m)
de parcel.la

Algada maxima garatge (m)

Profunditat
edificable garatge (m)

Reculada minima de

la planta pis
respecte de 1la {m)
planta baixa (en
facana)

Modificaci® maxima
de la rasant {m)
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints (m)

. Els altres

La parcel.la minima serd de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

pardmetres aplicables sén
funcid de 1la modalitat de posicid i
pendent en gue es trobl la parcel.la i es
defineixen en el s=glient quadre i en els
seguemes grafics adjunts.

COSTAT MAR
(1) {2) {3) (4) {5) (&)
35 30 25 30 25 25
0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
4 4 3 4 4 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 E 3 3 3 3
3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
- 2 2 - 2 2
1,5 2 2 1,5 2 2
1,5 1,5 1,5 2 2 2

e —
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Subzona b Art. 109 1. La parcel.la minima serd de 600 m2, amb un |
front minim de 15 metres. amb 1'excepcidé ||~
Mﬁwwﬂd’ﬁél gsector de Sta. Margarita, on s'admet
g la parcel.la minima de 500 m2, amb el
- mateix front minim.

[

Els- altres parametres aplicables =&n
funcidé de la modalitat de posicid i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglient quadre 1 en els
— esquemes grafics adjunts.

TAT TANY. COSTAT MAR
{1) (2) {3) (4) (5) (&)

Ocupacidé maxima

parcel.la (Edifici (%) 30 25 25 25 25 25
Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2) 0,5 0,4 0,35 0,4 0,35 0,35
Franja edificable {m) 28 28 28 20 20 20

Separacid minima a

carrer:
- Bdificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacid auxiliar (m) 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

Separacidé minima a

partions i a fons de (m) 3 3 3 3 3 3
parcel.la

Algada mdxima garatge (m) 3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
Profunditat edificable

garatge (m) 7 7 7 7 T 7
Reculada minima de la

planta pis respecte

de la planta baixa {m) - 2 2 - Z 2
(en fagana)

Modificacid® maxima

de la rasant {m) 1,5 2 21,5 1,5 2 25
natural del terreny

Vol mixim cossos

gsortints (m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzona ¢  Art. 110 1. La parcel.la minima serd de 800 m2, ‘amb un
front minim de 15 metres.
2. Els altres pardmetres aplicables son
funcié de la modalitat de posicid i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el segient guadre i en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
{1) {2) (3) (4} {5} (6)
Ocupacid® maxima
parcel.la (Edifici (%) 25 25 25 25 25 25
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient
edificabilitat net {(m2/m2) 0,45 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable (m) 28 28 28 20 20 20
Separacid minima a
carrer:
- Bdificacid principal (m) 5 4 4 5 3 3
- Bdificacié auxiliar (m) 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Separaci®é minima a
partions i a fons (m} 3 3 3 3 3 3
de parcel.la
Algada maxima garatge (m) 3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
Profunditat
edificable garatge {m} 7 7 7 ? 7
Reculada minima de la
planta pis respecte
de la planta bkaixa {m} - 2 2 2 2
(en fagana)
Modificacié maxima
de la rasant {m} 1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
natural del terreny
Vol m3dxim cossos
sortints {m) 1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzcona d Art. 111 1.

2.
Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)

Franja edificable {m)

Separacidé minima a
carrer:

- Edificacié principal {m)
- Edificacidé auxiliar {m)}

Separacié minima a
partions 1 a fons {m)
de parcel.la

Algada maxima garatge (m}

Profunditat
edificable garatge (m}

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa (m)
(en fagana)

Modificacidé maxima
de la rasant {m)

natural del terreny

Vol mdxim cossos
sortints (m)

T e —

La parcel.la minima serada de 1000 m2,amb un

front minim de 18 metres.

Els altres parametres aplicables sén
funcid de 1la modalitat de posicid i
pendent en gue es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglent guadre i en els
esquemes gridfics adjunts.

AUN ¥h COSTAT MAR
(1) {2} (3) (4} (5) {6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
5 4 . -4 3 3
2 2 2 2 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7
1,5 : 2,5 1,5 2 2,5
1,5 1,5 1,5 z 2 2
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Subzona e ATt LiZ

Ocupacié mixima
parcel.la (Edifici
Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient
edificabilitat net

Franja edificable

Separacié minima a
carrer:

- Edificacid principal
- Edificacié auxiliar

Separacié minima a
partions i a fons
de parcel.la

Algada midxima garatge

Profunditat
edificable garatge

Reculada minima de la
pis respecte

planta
de la planta baixa
{(en facgana)

Modificaci® maxima
de la rasant

natural del terreny

Vol maxim cossaos
sortints

(%)

(m2/m2)

(m)

{m}
{m)

{m)

{m)

(m)

(m)

{m)

(m)

el S
W

Ta parcel.la minima sera de 1500 m2,amb un
front minim de 25 metres.

i

|
Els altres parametres aplicables sén 1.
funcidé de la modalitat de posicid i
pendent en gque es trobi la parcel.la i es
defineixen en el seglient quadre i en els

esguemes grifics adjunts.

Y . Y

TAT TANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) {4) (5) (6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
30 28 28 22 20 20
5 e = 3 3
Z 2 2 2 1,5 1,5
5 5 5 = 5 5
3,5 3,5 31,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
: 2 2 . 2 2
1,% 2 2,5 1,5 2 2,5

B
1
ul
B
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Plans especials Art.113
de Reforma

Interior i

Estudis de

Detall

Els Plans Especials de Reforma Interior i
els Estudis de Detall d'ordenacid de
volums respectaran les seglients
condicions:

a}

o

d)

e)

Es referiran a un sector homogeni, gue
podrd ser una illa sencera o© bé una
part de la mateixa de superficie
superior a 10.000 m2.

El coeficient maxim d'edificabilitat
referit a 1la superficie neta dels
solars edificables serd el que resulti
de les qualificacions subzonals segons
les modalitats aplicables.

El percentatge de =381 destinat a espais
verds o dotacions de cardcter piblic
sera com a minim del 10%

La densitat bruta méxima de viviendes
per hectdrea de sdl sera:

Subzona a 20 viv/Ha

Subzona b 15 viv/Ha

Subzona ¢ 10 viv/Ha

Subzona d 8 viv/Ha

Subzona e 6 viv/Ha
Podran agrupar-se els volums resultants
de lraplicacid del coeficient
d'edificabilitat, respetant 1l'algada

reguladora i el percentatge d'ocupacid,
guan es destini a us hoteler,

residencies, pensions, sanatoris o
giminlars, perd no a edificis
d'apartaments o residencial
plurifamiliar.
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Subseccid 2a.

Definicid i
objecte

Qcupacid

Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Modalitats

Usos

Zona 7:

Art.

Art.115 1.

Art.

Art

Art.

Art.

114

11le

117

118

119

Vivenda unifamiliar en filera

Correspdn als conjunts de viviendes
unifamiliars entre mitgeres i amb jardins
individuals, construides de forma

fraccionada o conjunta, en els gue es8
pretén mantenir una regularitat en la
definicié tipoldgica de les edificacions 1
dels jardins.

La parcel.la minima es fixa en 120 m2.

El front wminim de parcel.la o fag¢ana
minima serd de 6 metres.

La profunditat edificable, medida des de
ltalineacid de l'edificacid, serda de 12
metres.

Les plantes soterrani s'admeten gquan
estin destinades a garatge o edificaciéd
auxiliar.

L'algada reguladora serd de 6,50 metres,
corresponents a planta baixa més un pis
(PB+1P}

No s'admeten cossos sortints tancats ni
semitancats.

Els cossos sortints oberts podrdn avangar
un maxim de 0,50 mts. de 1la linia de
fagana.

Quan es tracti de conjunts de vivenda
unifamiliar en filera gue es trcbkin en
alguna de les modalitats senyalades a
l'article 106, s'ajustaran als parametres
i galibs que s'estableixen en els grafics
adjunts.

S'admet l'us residencial unifamiliar,
comercial en planta baixa i d'equipaments.

No s'admet 1'us industrial.
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Subseccid 3a. Zona §: Vivenda plurifamiliar aillada.

Definicid
1 objecte

Subzones

rd

Pardmetres

d'aplicacid
general a
totes les
subzones

Art.120
Art.121

Art.122

Comprén els sectors en els que
l'edificacid -de tipus plurifamiliar- es
defineix per a cada parcel.la en funcid de

la seva superficie, forma i dimensions.
La definicié de 1l'edificacid plurifamiliar
aillada, aixi com 1la de les sevesd

edificacions annexes d'ls auxiliar, es fa
a través dels indexs d'intensitat neta per
parcel.la i dels parametres o galibs gue
estableixen la posicid de les edificacions
a la parcel.la, l'algada i les relacions
amb 1'espai piblic i amb les edificacions
veines.

Atenent a la gradacid d'intensitats 1 a la
diferent regulacid paramétrica de

" #11edificacid, =s'estableixen les subzones

;;}/p segllents:

Subzona a Intensitat I
Subzona b Intensitat II
Subzona c Intensitat III
Subzona H Us hoteler

sén d'aplicacié general a totes les
subzones les seglents condicions i
paridmetres edificatoris:

a) La parcel.la minima serda de 600 m2,
excepte a Sta. Margarida, gque serd de
500 m2.

) El front minim de parcel.la serd de 15
mts.,excepte per aguelles parcel.les de
superficie superior a 800 m2, per a les
quals el front minim de parcel.la sera
de 20 mts.

¢) Les partions de parcel.la seran normals
a l'alineacid del wvial.

d) El percentatge maxim d'ocupacid de la
parcel.la sera del 40% inclosa
l'edificacid secundédria.

e) La volada maxima dels cossos sortints
serd de 1,5 mts.en totes les faganes,
sempre 1 gquant es compleixi el que
disposa 1' article 51.2 d' aguestes
normes.
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Espais
1lliures
dredificacid

Subzona a

Art.123

Art.124

1.

f) Les separacions a llindars de
parcel.la de l'edificacié principal
gseran com a minim, les seglents:

- a fagana, 4 mts.

- als laterals, 4 mts. per a la zona Ba
i 3 m. per la resta. (8b, 8c i 8h).

- al fons, & mts.

g) Les separacions a llindars de parcel.la
de l'edificicacid auxiliar seran, com a
minim, les seglents:

- a facana, 1,5 mts.

- als laterals, 3 mts.

- al fons, & mts.

amb 1'excepcid considerada a l'article
66 per a edificacions auxiliars

aparellades.

h) La superficie atil minima per a
habitatge ¢ apartament serid de 40 m2.

i) Els usos admesos a les edificacions sén
el residencial, d'egquipaments,
comercial, oficines, garatge, recreatiun
i hoteler.

Els usos admesos als espais lliures
privats sén els de jardins, piscines 1

esportiu. La projeccid d'agquests espais
quedard definida en el projecte d'ocbres
corresponent. En gqualseveol cas, no es

podra pavimentar més del 50% d'agquest
egpai. Les plataformes d'anivellacid, als
llindars no podran situar-se a més d'lm
per sobre o per sota de la cota natural
del limit. Les plataformes d'anivellacid
a l'interior de parcel.la (excepte els
soterranis), hauran de disposar-se de tal
manera que no rebassin uns talusos ideals
de pendent d'l:3 {alcada:base) trag¢ats des
de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en els 1llindars. Els murs
interiors de contencid de terres no podran
rebassar a la part vista una al¢ada de 3m.

Per a la subzona a regiran a més de les
establertes als articles 122 i 123, les
seglients condicions i parametres
edificatoris:
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Ocupacid mixima (%)
parcel.la

Qcupacid (%)
edificacid
principal

Ocupacid (%)
edificacid
auxiliar

Coeficient
edificabilitat (m2/m2)
Algada {(m)
reguladora

mixima edificacidé
principal (excepte
Sta. Margarida)

Modificacid {m)
maxima de la

rasant natural

del terreny

Algada reguladora (m)
méxima edificacié
auxiliar (PB)

{1}

40

35

5

15

L

(2)
30
25
=
L4 0,75
, 45 8
/5 2
El nombr

COSTAT MAR
(3) {4) (5} (
20 40 30
15 35 25
5 5 5
0,60 1,4 0,75
8 15,45 B
2,5 1,5 1,5
3 3 3
e maxim de plante

6)

20
5
0,60
8

2

= de

l'edificaci®d principal serd de PB+4P.

L'algada
ocupacid
plantes.

A 1'ambit
maxima ser

La parcel
comptabili
edificable

minima sera de PB+2P al
minima del 20% en tot

de Santa Margarida, 1°'
i de 18,40 m i PB+5P.

efect
sostre
del

.la maxima a
tzacid del
i ocupacid

mb una
es les

alcada

es de
maxim
881,

s'estableix en 3.000 m2,excepte guan s

destini a
hespitals,

En aguell
justificad
construir
es permet
ocupi 1la
respectant
establerte
principal,
gue podra
destinada
per

a aquesta

is hoteler,
geriatrics o similars.

es parcel.les en le
ament no sigui aconse
més d'una planta sote
rda que 1'esmentada

totalitat de la parc
les separacicns a 11
s per a lredif
excepte la sepracid a
ser d'1,5 m, sempre que
als aparcaments oblig
subzona i gque 1la

sanatoris,

g que
llable
rrani,
planta
el.la,
indars
icacid
facana

sigui
atoris

cara
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superior del forjat no sobrepassi la
rasant del carrer. Agquest forjat
obligatdriament s'hauri de cobrir amb
una capa vegetal d'un espessor minim de

0,50 m i d'lm c¢om a maxim que

permeti la plantacid d'espécies
arbdries amb 1la proporcid minima
establerta a l'article 103.6.

" -
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Subzona b

Ocupacid maxima
parcel.la

Gcupacid
edificacid
principal
Ocupacid
edificacié
auxiliar

Coeficient

(%)

(%)

(%)

edificabilitat (m2/m2)

Alcada

reguladora

méxima edificacié
principal

Modificacid
mdxima de la
rasant natural
del terreny

Algada reguladera
mixima edificacid
auxiliar (PB)

{m)

{m)

Art.125 1.

\.qu

Per a la subzona b regiran, a mé&s de les
establertes a 1l'article 122 i 123, les
seglents condicions i pardmetres
edificatoris:
COSTAT MUNTANYZR COSTAT MAR
(1) (2) (3} (4) (5) (6}
40 30 20 40 30 20
as 25 15 35 25 15
5 5 5 5 5 5
0,65 0,50 0,40 0,65 0,50 0,40
9,45 8 8 9,45 8 8
1,5 2 2,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3

El nombre mixim de plantes de 1'edificacid
principal serad de PRB+2P.
efectes de

La parcel.la maxima, a

comptabilitzacid del sostre maxim
edificable i ocupacid del s6l, es fixa en
2.000 m2, excepte gquan e=s destini a Us

hoteler, sanatoris, hospitals, geridtrics
¢ similars.
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Subzona ¢ Art.

Ocupacid
maxima
parcel.la

Ocupacid
edificacid
principal

Ocupacid
edificacid
auxiliar

Coeficient
edificabilitat

Algada
reguladora
maxima
edificacié
principal.

Modificacid
maxima de la
rasant natural
del terreny

Algada
reguladora

12¢

(%)

(%)

(%)

(m2/m2)

{m}

{m}

(m)

maxima edificacid

auxiliar (PB)

Plans especials Art.127

de Reforma
Interior i
Estudis de
Detall

Per a la subzona ¢ regiran a més de les
establertes als articles 122 i 123, les

seglients condicions i parametres
edificatoris:
COSTAT MUNTANYA TAT
(1) {2} (3) {4) (5} (6)
40 30 20 40 30 20
35 25 15 35 25 15
5 5 5 S 5 5
0,35 0,25 0,20 0,35 0,25 0,20
6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
1,5 2 2,5 1,5 1,5 z
3 3 3 3 3 3

El nombre mixim de plantes de l'edificacid
principal sera de PB+1PP.

La parcel.la méaxima, a efectes de
comptabilitzacid del sostre maxim
edificable 1 ocupacid del sél, s'estableix
en 2.400 m2, excepte quan es destini a Us
hoteler, sanatoris, hospital, geridtrics
o similars.

Els plans Especials de Reforma Interior i
els Estudis de Detall d'ordenacid de
volums respectaran les segients
condicions:

-
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1. a) Es referiran a un sector homogeni, gue
podra ger una illa sencera o bé una
part de la mateixa de superficie
superior a 10.000 m2.

b) El coeficient mixim d'edificabilitat
referit a la superficie neta dels
& solars edificables serd el que resulti
de les qualificacions subzonals segons

les modalitats aplicables.

~T=) El percentatge de sdl destinat a espais
verds o dotacions de cardcter piblic

serd com a minim del 10%.

d) La densitat bruta maxima de viviendes
per hectirea de =4l sera:

Subzona a (I) 75 viv/Ha
- Subzona b (II)45 viv/Ha
Subzona ¢ (III) 25 viv/Ha.

2. Quan la documentacid grafica del Pla ho
previngui expressament.

Ordenancga Art.128 1. Tipus d'ordenaciéd.

Especial per a

l'edificacid 1 El tipus d'ordenacié correspon al de blocs
l'ds del g6l en aillats, els quals en cap cas podran
el sector de superar en un metre la cota corresponent
bloes aillats a la rasant de la carretera de Roses a
del Pla Parcial Canyelles.

Sta. Rosa del

Puig Rom 2. Superficie minima de parcel.la edificable.

{(subzona 8d)

Es manté l'actual estructura parcel.léaria
coherentment amb al gque es5 preveu a la
Dispogicid Transitdria Segona. No se fixa
la superficie de parcel.la minima
edificable excepte per a les noves
parcel.lacions, en gué cada unitat de
parcel.la haurd de complir la superficie
minima de 1.500 m2.

S'admeten les agregacions o agrupacions de
parcel.les i fingques actuals.

3. Ordenaci® del wvolum edificable i volum
disconforme.

En les parcel.les actualment edificades en
qué l'edificacid existent incompleixi
alguns dels parametres establerts a

l'apartat 4, s'entendran amb "volum
disconforme" als efectes gque estableix la
legislacid wvigent. Les parcel.les que
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encara estlguin sense edificar, a més 4’
agquelles en gué es produeixi una

substitucid total de l'edificacid
existent, la nova edificacid resultant
haura d'ajustar-se als pardmetres

edificatoris establerts £n l'apartat
seglent.

Parametres edificateoris.
4.1. Algada maxima de 1l'edificacié.

Es fixa en 15 m com a maxim mesurats
des de cada punt de la rasant final del
terreny. Correspon a planta baixa 1
guatre plantes-pis (PB + 4P). El criteri
d'amidament de l'alcada maxima sera
l'establert a lrarticle 106 i 108
d'aquestes Normes.

4.2. Ocupacidé maxima de parcel.la.

L'ocupacidé maxima de parcela serd del 33%
de la seva superficie real.

4.3, Coeficient d'edificabilitat midxima.

Es fixa en 0,66 m2t/m2s aplicats a 1la
superficie real de la parcel.la.

4.4. Separacid minima de les edificacions.

a) De blocs a vial piblic rodat {carretera
de Canyelles i carrer Joan Gris).
Es fixa en 6 m com a minim.

b) De blocs a limits de parcel.la veina o
vial piblic de vianants (camins 1 escales
de connexié del Cami de Ronda i la Cra.
de Canyelles).

Es fixa com a minim en 8 m.

¢) De blocs a =zona maritimo-terrestre 1
cami de ronda.

Es fixa com a minim en 14 m. S'estara en
la situacid més restrictiva.

4.5, Cossos sortints.

Els coss0S sortints respectaran les
distdncies minimes fixadas en 1l'apartat
anterior.

4.6. Condicions de cobertes.

Les caixes d'ascensors 1 escales no
sobrepassaran en més d' 1 m la rasant de

la carretera de Roses a Canyelles.

Els pendents maxims de les cobertes

89



Us hoteler
{Subzona &H)

Art.129

inclinades no superaran e€ls 30%.

Els materials de coberta plana i inclinada
seran de tipus cerdmic (teules i rajoles).

S'estableix la subzona 8H, d'ds
exclusivament hoteler, en la qual les
condicions d'edificacié seran les generals
zonals 1 les corresponents a la subzona
Ba, amb les excepcions de 1'index
drintensitat neta per parcel.la, que
s'estableix en 1,2 metres quadrats de
sostre per metre gquadrat de sd1 (1,2
m2st/m2s), 1 de l'algada maxima que es
£lxa en 12,40 mts. corresponents a PB+3P.
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Subseccid 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenacid especifica.

Definicid
i objecte

Ordenacié

Art.130

Art.131

Edificabilitat Art.132

Condicions
d'edificacid

Art.133

Correspdn a sectors, normalment en procés
d'Urbanitzacid i/o edificacid, o no
edificats, per als quals el Pla General
proposa, considerades les especials
condicions urbanistigques que hi
concurreixen, una ordenacid especifica
dels espais wurbans lliures i edificables,
ja sgigui directament a travers de les
indicacions contingudes als plénols
d'ordenacié, ja sigui a travers de la
delimitacid de sectors de plantejament
especial, poligons o unitats d'actuacid.

Per a determinar la forma precisa
l'ordenacid urbana d'agquests sectors, pel
que fa als usos del sdl, la disposicid
volumétrica de les edificacions, les
condicions d'urbanitzacié i altres
aspectes de 1'ordenacid, caldra aprovar
Estudis de Detall o, si &3 necessari,
Plans Especials de Reforma Interior o de
Millora Urbana gue desenveluparan la
proposta continguda al Pla General.

L'edificabilitat bruta total de cada
unitat de =zona sera la que derivi de
l'ordenacié especifica que es conté al Pla
General . Quan l'edificabilitat no es
defineixi numéricament de forma expressa,
aquesta serd la que resulti de multiplicar
la superficie ocupada en planta per les
edificacions dibuixades per l'algada
reguladora establerta.

Les condicions 1 els parametres aplicables
a les edificacions 1 espais lliures
g'egtabliran de forma expressa per a cada
unitat de zona, unitat d'Actuacid o sector
de planejament especial.

En guansevol cas es compliran les seglients
condicions:

a) La parcel.la minima serd de 120 m2,
amb un front minim de 6 mts.

b) L'algada midxima s'estableix en planta
baixa 1 dues plantes pis (PB+2PP).

c¢) S'admet 1'ds residencial unifamiliar i
plurifamiliar, egquipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

d) El coeficient net d'edificabilitat no
superard l'index de 1,5 m2/m2z amb un
maxim d'ocupacid del 50%.

s
{
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Conjunts
d'ordenacid
especifica
d'as
industrial
i terciari,
clau (91i)

Conjunt
d'ordenacid
especifica
Clau 9 (t)

Art.134

Art.135

Les tres illes situades amb front a la
carretera de Figueres, indicades amb la
grafia 9 (1), formen un conjunt
drordenacid especifica que s'ordenari
dracord amb les seglents condicions:

a) Els usos admescos seran els establerts a
l'article 165 d'aquestes Normes. També
s'admet 1'ds industrial d'acord ambh les
disposicions del capitel Segon del
Titol ITII.

b) La parcel.la minima es fixa en 1.200
m2 i el front minim de parcel.la en 20
mts.

]

Les separacions a front 1 llindars de
parcel.la seran de 5 mts.

d) L'algada maxima de l'edificacid en
quansevol punt del terreny sera de
15,45 mts.

e} El percentatge maxim d'ocupacid de la
parcel.la sera del 70%.

f) El coeficient net d'edificabilitat no
superard 1l'index de 1'25 m2/m2.

Els terrenys situats en el Sector Puig
Rom en front a la Cta Canyelles-Almadrava
qialificats amb la clau 9 (t), tindran les
seglients condicions d' edificacid, a les
quals s'ajustara el projecte d'chres.
Seran les segients:

~ QOcupacid méxima parcel.la: 50%
- Volum midxim: 0,45 m2st/m2s

- Alcada maxima:planta baixa + 2 plantes

- retranqueig a veins 1 carrers: 3 m.
llevat del de la Cta de Canyelles, que
s'ajustara al Pla Especial de
Comunicacions.

SUPEDITAR 1" executivitat de tals

gqualificacions: de la =zona d'ordenacid

especifica (clau {9t)), vrespecte els

terrenys situats en 1'ambit de Puig Rom 1

la zona de sistema de parc urbda (clau C1)

respecte el Castell de la Trinitat i el
seu entorn a que s'acrediti fefaentment la
cessidé efectiva per EBurobrava, S.A. a
1'Ajuntament de Roses dels esmentats
terrenys del Castell de la Trinitat 1 el
seu entorn, segons Resolucid del Conseller
de Politica Territorial i Obres Puabliques
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de la Generalitat de 06.03.89. Durant el

_periode comprés entre aquesta data i juny

de 1992, s'ha complert aguesta condicid.
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Seccid S5a. Disposicions relatives als sectors de planejament especial

Definicid i
objecte.
Documentacid

Art.136 1.

El Pla @General delimita diversos sectors
per els que es precis redactar 1 aprovar
Plans Especials de Reforma Interior.
hquests sectors corresponen a drees en
Régim de s61 wurbd en les gque es fa
necessari endegar un procés tendent al
complertament i millora de la
urbanitzacié, rehabilitacid de la
edificacid, remcodelacid puntual, augment
de les dotacions i serveis, proteccid del
paisatge o previsié 1 execucid d'espais
enjardinats e} arbrats. Els Plans
Egspecials de Reforma Interior tindrén per
objecte la consecucid d’'un o varis
d'aquests objectius, segons el sector.

També podran redactar-se Plans Especials
de Reforma Interior no especialment
previstos pel Pla General gquan es tracti
g'agsolir algin dels objectius citats en
el ndmero anterior, per a 4&rees en gdl
urbid gque requereixin una accid de wmillora,
renovacid o remodelaciéd

Els Plans Egspecials de Reforma Interior
contindran la segilient documentacid minima:

- Pldnol topogrdfic actualitzat a escala
minima 1:500

- Planol d'informacid, uses del 861 1
caracteristiques dels terrenys.

Estudis sobre la situacidé del sector,
antecedents urbanistics i solucions
propugnades per tal d'actuar la millora,
rehabilitacié o) remodelacid urbana
propugnada.

Planols d'ordenacid.

- Egtudi econdmic sobre els costos de
l'urbanitzacidé, dotacions, espais verds
i serveis urbanistics

Ordenances d'edificacid en desenvolupa-
ment de 1les Normes =zonals del Pla
General

104



Aplicacid de
la normativa
als sectors
de planejament
especial
definits pel
Pla General

Estdndards
urbanistics

Art.137 1.

Art.138 1.

Els sdls inclosos en els perimetres
definits per el Pla General subjectes a
previa aprovacié d'un Pla Especial de
Reforma Interior, es troben qualificats en
zZones i sistemes, guines condicions
normatives sd6n les gque s'estableixen en
els articles corresponents d'aguestes
Normes. Als efectes de la redaccid i
aprovacidé dels Plans Especials, tindran un
caracter vinculant agquestes qualificacions
urbanistiques, aixi com els tragats
viaris, 1localitzacié d'espais per a parcs
i jarding urbans i afectacid de sdls per a
equipaments 1 dotacions.

Els Plans Especials delimitats compliran
les condicions especifiques establertes en
el quadre adjunt a aquesta seccid.

No  podran concedir-se 1llicéncies de
parcel.lacid, wurbanitzacidé o edificacid
sense la prévia aprovacid del Pla Especial
de Reforma Interior.

Els Plans Especials de Reforma Interior
contindran les reserves de s81 suficients
per a atendre les necessitats col.lectives
en matéria de vials 1 places pibliques,
estacionaments, espais lliures i dotacions
urbanistiques.

Com a minim, es contindran les reserves de
s&)l suficients per tal de complir els
seglients estandards:

a) Espals verds piblics: 18 metres
quadrats de 88l per habitatge, amb un
minim del 10% de la superficie total
del sector

b) Dotacions plbliques: 10 metres
quadrats de s&l per habitatge.

Els Plans Especials de Reforma Interior
delimitats pel Pla General contindran les
reserves de 881 afectes a usos piblics gque
g'indiquen en el quadre adjunt aquesta
seccild.

Aquests estindards no seran d'aplicacid en
els PERI Riera Ginjolers i Casc Antic.
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials 2.720 32,31
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 9.720 32,31
TOTAL USOS PRIVATS 20.360 67,68 0,88
TOTAL PERI 30.800 100,00 17.972 0,59 110 36
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal:

Vivenda unifamiliar aillada (zona €b): 2.560 m2

Vivenda unifamiliar en filera (zoma 7): 17.800 m2.

Corregpon a un sector integrat en 1l‘antic pla parcial del peligon I, actualment
edificat en part amb edificis fora d’ordenacid i amb algunes vivendes. L’objecte
del PERI és el de possibilitar 1’obertura futura d’un vial de connexid amb la
perllongacid de la riera i accés al secctor dels Grecs, de gran importancia en
l'esqguema viari general del Pla. A la vegada, es reorganitza l‘edificacid,
introduint la tipologia de la casa en filera en els fronts de la riera.

PERI GRANJA ST. JOSEP
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL PERI

OBSERVACIONS:

Superficie

m2

27.

12.

6.
46.
76.

122

000

252
760
01z
508

.520

Sostre Edificab. Habitatges
% {m2) (m2/m2 max. H/Ha

22,03

10,00
5,51
37,55
62,44 0,45

100,00 34.428 0,28 180

Qualificacions zonals: Vivenda unifamiliar aillada (zona & a)
Correspon al Pla parcial del mateix nom, no aprovat definitivament,

15

encara que

conselidat per 1l edificacid en gran part. La legalitzacid urbanistica del sector

| qualificacions proposades.

| s'obtindra a través de l’aprovacié d‘un Pla especial, dfacord amb 1’ordenacid i

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i1 juny 1992 s'ha aprovat 1 exposat
complint el tramit de 1l’article 125 RPU.

al piblic 1lfavang de PERI,

PERI LES GARRIGUES

107




Seccid 6a. Disposicions relatives a les Unitat d'Actuacid

Definicié Art.139
i objecte

I'I’.I”-J
Régim de Art.140
cessions
Aplicacid de Art.141 1.

la normativa
a leg Unitats
d'Actuacid

E1 Pla General delimita expresgament
diverses Unitats d'Actuacid en sdl urba,
atés el que disposa l'article 167.3 del D
Leg. 1/90.

L'objecte de les Unitats d'Actuacid és el
de desenvolupar les previsions del Pla
General en els terrenys due comprenen,
tant per el que fa a l'cbtencid de sdl per
a sistemes locals, com a la reparcel.lacid
del sd1 d'acord amb els criteris fixats
pel Pla i a la seva edificacid segons la
normativa que els hi és aplicable.

Els s8dls resgservats en cada Unitat per a
vials 1 aparcaments piblics, jJardins 1
placesg, centres docents i centres
assistencials, seran de cessid obligatdria
i gratuita a carrec dels propietaris dels
terrenys de la Unitat, excepte en els
casos especials indicats. Aguestes
cessions g'efectuaran en la forma definida
a l'article 120.3 del D Leg. 1/90.

La normativa aplicable a les Unitats
d'Actuacid és la gue deriva de les
qualificacions urbanistiques del sd1 en
zones 1 sistemes, 1 les que s'estableixen
de forma especifica per a cada Unitat.

Als efectes de l'execucid de les Unitats
d'Actuacid tindran cardcter vinculant les
qualificacicons urbanistiques establertes,
la divisidé parcel.laria i l'ardenacid de
l'edificacid definida als plinols
d'ordenacid, aixi com els tragats viaris i
la localitzacid dels espais lliures 1
dotacions. Aixd no obstant, aquesta
ordenacid podra ser ajustada o redefinida
mitjancant la aprovacidé d'un Estudi de
Detall, gempre gue es mantinguin els
parametres 1 ccoeficients establerts per a
1'Unitat.

Les modificacions o excepcions que
s'introdueix per a cada Unitat respecte de
la normativa zonal, sén comseqiencia de la
valoracidé diferencial a que les condicions
de posicié 1 ordenacid singulars dels
terrenys que incorporen domna lloc, i de la
compensacid de l'edificabilitat gue, en
alguns cascs, s'opera a l'intern de
1'Unitat, a £fi de fer possible la justa
distribucidé de les carregues 1 beneficis i
facilitar l'obtencid dels sistemes locals
previstos.
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4.

A les Unitats d'Actuacid no numerades,
delimitades als plancls, corresponents als
sectorg "Mas Marés" i "Canigdo" {Sta.
Margarida), aixi com a la UR49, es
mantindran la vigéncia del planejament
anterior definitivament aprovat. Al sector
"Mas Maré&s", la densitat d'habitatges sera
com a mdxim de dos per cada 800 m2 de

parcel.la edificable. Als habitatges
col.lectius, s'aplicard en guant a la
densitat, la normativa genérica sobre

hotels continguda en agquestes normes.

B les Unitats d'Actuacid UA3S5, UA3S 1 UR41l
seran d'aplicacié tots parametres i
condicions urbanistigques derivats 4d'aquest
Fla General, mantenint-se 1'ambit
corresponent al planejament anterior
Unicament a efectes de complertar la
reparcel.lacid, les obres d'urbanitzacid i
les cessions de 868l corresponents.
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UNITATS SUP.TOTAL

I. Reforma o]
recuperacid

de sol en 2
en casc urbd

consclidat 3

32

38

TOTAL
II.0rdenacid de 4
sectors

buits en s&l 14

urba. 15

16

22

23

> 26

33

24

40

44

45

46

47

48

TOTAL

.436

10.

13.

11

14

161.

.084

BOO

120

.200

.040
.600

.040
LY

oos

.480

78

VERD

300

.920

750

.008

.120

.995

.760

360.

93.28B3 24.

14.

1

[N N S R N |

n

856

.200

.440

500

440

672

.320
.120

.600
.7586

.884

ZONES

1.619
309
2.680

8.930

960
.560
.720
.640
. 640
.440
.148
. 825
.400
805
62.280
13.440
10.160
13.520
2.400
4.847
4.720
10.800
11.624
6.780

[
W o U W

(4)
(2)

DOTACIONS
080 (D4)
.074 (D8}
210 (B)
.400 (B)
400 (B)
164

193.709
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UNITATS SUP, TOTAI VERD DOTACIONS VIALS ZONES
III.CGestid de B 95.660 16.500 3.720 (D3) 4.600 68.040 (6al |
urbanitzacions 400 (e6c)
amb 2.400
planjement (verd pri-
anterior vat)
10 27.450 - 414 (D5) 3.280 23.756 (6a)
12 9.200 525 - 840 4.955 (6a)
2.880 (6¢)
13 170.040 - 1.225 (D2) 40.422 21.170 (4)
9.320 (D8) 18.125 (6a)
1.680 (F) 69.073 (8b)
5.100 (B) 3.925 (8H}
17 178.880 13.168B 2.320 (D2) 51.240 45.280 (6a})
21.560 (6d)
29.000 (4)
16.312 (8h)
21 32.560 3.256 - 9.050 20.254 (9)
25 17.500 1.573 - 2.327 13.600 (6a)
27 26.660 1.760 - 5.900 15.600 (6¢)
3.400 (8b)
28 659.960 206.006 - B1.902 316.472 (6a)
55.520 (&e)
30 329.160 41.123 12.120 (D)} 56.340 219%.577 (6a)
3s ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I"
39 ANTIC PLA PARCIAL "STA. MARGARIDA"
42 54.020 - - 11.484 42.536 (8d)
49 6.600 400 - - 6.200 (9)
TOTAL 1.607.690 284.421 35.899 267.385 1.020.035
IV. Ordenacions 5 15.680 4.070 2.650 (B) 1.960 7.000 (4)
alternatives & 46.320 5.230 520 (B) 19.000 20.185 (9)
en sectors 1.375 (D2)
amb 7 17.000 - 1.800 (B) 3.240 11.980 (9)
planejament 18 46.800 12.689 2.375 (B) 14.504 16.432 (9)
anterior 800 (D3)
20 16.200 3.600 B0OO (D2) 3.340 8.460 (9)
24 24.182 3.200 1.062 (B) - 15.800 (7)
4.120 (Ba)
TOTAL 166.182 28.799 11.382 42.044 83.957
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