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1.1. INTRODUCCIO. U U

El municipi de Roses es troba situat en I'extrem nord-est de la badia del mateix nom, on la costa deixa pas al litoral abruptz, | hi
forma un excel.lent porl natural aprofitat desde la més remota antiguitat

Primerament amb asentaments en I'actual ciutadella:

) Barmi hel.lenistic (en ple funcionament durant la segona meitat del segle I aC.)
) Zona visigoda (segles V a VIl dC.)
) Vila Medieval

) Fortificacid ciutadella modema (iniciada a mitjans del segle XVI)

o T M

o

| posteriorment, guan el recinte enmurallat queda ocupat, s'inicia el creixement fora muralla formant I'anomenat nucli antic objecte de
I'actual modificacio puntual de pla general, que va tenir el seu creixement més fort als segles XV1il i XIX, passant de 377 h. el 1.718a 1.952 h
el 1.787 ia 1.831 h. el 1860; teninl després un descens a causa del desastre de |a filoxera.

Després dels anys de |la postguerra, amb el millorament de la técnica de la pesca i el turisme, hi ha un creixement espectacular de
pobiacio: (3.575 h. al 196G, 6.186 h. el 1979, 11.000 h. el 1988), formant-se uns eixamples a |'enfom del nucli antic aixi com urbanitzacions
fonamentalment de segona residéncia més allunyades (Sta Margarida, Mas Fumats, Mas Oliva, Mas Matas, Puig Rom, Els Grecs, Mas
Busca).

Aquest brusc creixement ha provocat el deteriorament del nucli antic, amb les segilents caracteristiques:

a} Augment de les algades de les edificacions.

b} Desplagament de les capes socials més benestants als barmis periférics

¢) Intensificacia dels usos comercials i hostelers sense respactar les caracteristiques arquitectoniques del nucli,

d) Desplagament de la major activitat al front maritim, mentre en els vials interiors es construéixen habitatges amb minimes

condicions d habitabilitat o bé els ja existents es deixen envellir
Es doncs, amb I'amm d'ordenar correctament el desenvolupament urbanistic d'aquesta zona, que es redacta la pressnt modificacio
puntual del pla general d'ordenacio urbana de Roses, del sector que anomenem nucli antic, on ja el pla general preveu la redaccio d'un pla
especial de reforma interior,

Ja s'han exposat al plblic els creteris de la present modificacié puntual de pla general. Durant el termini d'exposicio al pablic es van
prasentar cinc sugerencies,

- Una que fa referéncia a I'afectacid d'una finca colindant a I'actuai hotel Rom, en la que s'exposa que s'ha redactat un projecte
d'ampliacié de la zona del menjador, i que aquesta afectacid hipoteca el futur de I'hotel.

- La resta gue fa referéncia a I'afectacio de I'edifici situat at cr. Girona n® 10, on expresen el desacord amb I'afectacid de la finca per
els problemes personals que els poden causar, i per creure gue son prioritanies altres actuacions.

- Existeix també un altre sugerment presentat en una altre modificacio puntual tramitada simultaniament, que fa referéncia a un porxo
projectat entre la plaga de |'església i la riera Ginjolers, que es recull, en part, en aquest document.

- També s'han observat altres sugefiments no presentats formalment, perd que també es considera interesant incorporar, que fan
referencia a;

a) La perlongacit del cr. St Isidre des del cr. Nou al carrer Colom
b) La perllongacio del cr. Palmercla fins al cr. St. |sidre,
¢) L'obertura d'una petita plaga i camer entre el cr. Portijos i el ¢r. Palmerola

d) La no senyalitzacio com a sistema d'una petita finca situada en el costal de migdia del cr. Nou

-
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1.2. OBJECTE DEL PLANEJAMENT. <

Aquest modificacio de Pla general d'ordenacié té per objectiu 'ampliacio del sistema viari | d'equipaments del nucli antic
municipal de Roses, i en concret:

a) L'ampliacio de les actuals dependéncies municipals.

b) La nova calificacié com equipaments, de I'antic edifici de la S.U.F. (Societat Uni6 Fratemal) situada a la cantonada formada antre
el carmer Trinitat i la Riera Ginjolers, aixi com un petit edifici al Cr, Nou i l'edifici de la Cooperativa Pau-Roses i el safareig municipal
adjacent.

¢) La concrecio de I'apertura de nova vialital, en part ja prevista en l'article 76 del pta general com un dels objectius del Peri Nucli

Antic.
d} La modificacio de I"antic ajuntament, aixi com el sistema educatiu de la part de llevant del Barri de Roses.
e} Ampliacio de 'ambit del nucli antic en les finques 47925/06 i 07.

1.3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniéncia de la present modificacié de Pla general d'ordenacio ve donada per la voluntat de potenciar el creixement
residencial dintre el nucli antic de Roses, aixi com regular la resta d'activitats, aturant d'aquesta forma el seu deteriorament.

Loportunitat ve donada per I'actual situacié de bonanga economica aixi com les obres dinfraestructura generals que es preveuen o
ja s'estan portant a terme al seu entorn, com son:

a) Lordenacio de la platja.

b) Lacreacié d'un port esportiu —

¢) La cobricio de la riera Ginjolers g‘(i ¥ Goneralitat e Catakmya
i

d) La construceié d'un teatre en 'dmbit de 'antic camp de futbal. | Deoanament g2 Pgihics Tarionst
¢iQnres Pabliques
Que converteix el nucli antic en un dels liocs més ben equipats del municipi Camigsts d'Urbanisime $4 Sirona

1.4. PROMOCIO | TRAMITACIO.

La present modificacio de Pla general d'ordenacio és promoguda per FAjuntament de Roses. La redaccio del document ha estat
realitzada per I'arquitecte Joan Antoni Rodsja Roca.

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles 55 i concordants def decret legislatiu 1/1990 de
12 de juliot, pel qual s'aprova ta Refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria d'urbanisme.

L’esquema procedimental per a la tramitacio de la Modificacio de Pla general d'ordenacio és el segdent.

1) Adopcio de 'acord d'aprovacio inicial.
2) Exposicit plblica d'un mes mitjangant -Edicte Publicat al B.0.P

-Publicacié en un dels diaris de difusio.
3) Sollicitud dels informes als organismes que resuiti preceptius, entre elis:

-Comissio del patrimoni cultural de Girona.
4) Informe tecnic de les al.legacions i informes emesos pels diferents organismes.
5) Aprovacio provisional dins els 3 mesos segients a la publicacit de I'aprovacia inicial.
6) Tramesa de I'expedient a la Comissié d'Urbanisme de Girona en el termini d'un mes,
7} Aprovacio definitiva de I'Expedient per la Comissié d'Urbanisme de Girona.
8) Publicacio al DOGC i entrada en vigéncia.

1.5. EL MARC URBANISTIC | LEGAL.

El marc legal ens ve donat en primer lloc pel Decret legislatiu 11990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i els seus reglaments d'aplicacié.

El Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses, aprovat definitivament per fa Comissié d'Urbanisme de Girona en sesio de 7 de
juliol de 1993, a l'ampara de la legisiacio urbanistica vigent en el moment, constitueix el marc urbanistic de referéncia, i reconeix per a I'ambit
objecte de modificacié diferents régims de sol i qualificacions urbanistiques:

Ajuntament de Roses
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El pla general praveu la seglient Regulacio detallada dels sistemes:

Art 13
1. L'assignacio de sol per a sistemes determina I'Estructura
General | Organica del Temitori | permet assolir els objectius de!
Pla General en ordre a garantir el comecte funcionament de les
aclivitats i en ordre a millorar la qualitat dels assentaments
urbans.

2. 50n sistemes generals aquells quina area dinfluéncia s'extén a
tot el sol ordenal. Sén sistemes locals aguells que estructuren
organicament un sector determinat.

La deteminacio de sistemes generals i locals es fa als planols
d'ordenacié d'acord amb els articles d'aquestes Normes.

Classificacio

Art. 14 El Pla General determina als segiients sistemes:

Sistarmna Clau
A SISEMAVIN ..o eoeee e oe e
B. Sistema d'aparcaments............oooveiieniciiiciene i e, B
C. Sistema de parcs i jardins.
Parellrt AN e a - e rn e e s (il
JArdi UMD A s v o Ao b o G
Parc arqueoligic. ..o Gl
Altres espais lliUres. .....oovvie e C4
D. Sistema d'equipaments i dotacions
3 ToT= | O P OO UOTORRORRRRR B |
Social i cultural .. ... D2
AAMINISraliu . ... D3
AT AT gttt T B R e T B S D4
ASSISEMBIAN e sy oot o 2B e o s sm e it oo sl D5
S T o 0 o e Ot D&
IS ST i a ar e et e B e ST bt a A DT
SeveisHEenicsia s M . ik 2 sosiie e D8
Gementingls. vttt v BN S D%
E Sistema de platjes i espais arrandemar....................... E
F. Sistema de canalitzacions i cursos d'aigua................... F
G. Sistema portuan ... G

Seccid | * Sistema vian.

Definicid
Art 15 El sistema viari inclou:

- Les cameteres i camins definits en els ptanols d'Ordenacio
Temtorial i Estructura General i Organica del Termitor.

—Els camers i els passalges peatonals definits en els planals
d'ordenacio dels nuclis urbans

- Alavila, els «cadenyss.

Art. 27 Constitueixen el sistema general d'equipaments aguells
sols que es destinen a usos publics o col.lectius al servei dirscle
de tota la poblacio

Tenen consideracid de sistemes locals tots aquelles sols destinats a
dotacions d'lis pablic o col.lectiu al servei d'un daterminal|sector
urbé.

El 50l destinat a sistemes sera d'Us i domini piblic, encara que la
gestid pugui ser exercida per privats d'acord amb l'article 12. Els
equipaments ja existents es regiran per 'article 12.2.

Usos,

Art. 28 Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments
previstos Un (s determinat entre els seglents: docent, sociocultural,
administratiu, sanitari, assistencial, esportiu i abasts. Aix¢ no
obstant, I'Ajuntament podra modificar aquesta assignacio a partir
d'un estudi justificatiu, en el que es raonara la nova distribucié en
funcié de les necessitats publiques i el manteniment dels standards
previstos per a cada Us.

Condicions d'ordenacid i edificacio

At 29

|. Els equipaments i dotacions de nova creacio i aquells ja existents
gue as mantenen, es regiran per les seglents condicions:

- En sol urba, regira el tipus d'ordenacio de la zona en el que s'ubiqui
l'equipament, o el de la zona conltigla, i es respectaran els
parametres d'edificacié establerts normalivament per aquella zona

— En sol urbanitzable regiran Jes segiients condicions d'edificacio:

- edificabilitat maxima sobre parcel.la 1 m2/m2

- algada reguladora, 9,15 mts. comesponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al planol de zonificacié amb la clau D3 (A),
destinal a Ajuntament, tindrd un coeficient d'edificabilitat maxima de
parcella de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora méxima de 13 m.
més el sota coberta, sense que li siguin d'aplicacic els pardmetres
del seu entom, donat l'interés general de |'is de edificacio i per tal
d'adequar-se formafment a la Casa Cambsd.

Serveis Tecnics.

Art. 30

| Els Serveis Técnics slincorporsn &l sistema dequipaments i
dotacions, amb indicacio especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures dels Serveis Técnics
{d'elactricitat, de distribucio d'aigua, de clavegueram, elc.} i delimita
els sectors destinals a las seves instal lacions.

2. Aguests sols es reserven a certs elements dels serveis citats, com
son les centrals respectives i distnbuidors d'energia elsctrica,
estactons depuradores | terminals de clavegueram, plantes
incineradores, col.lector d'escombraries, parcs de material de neleja
o maguinaria adscrita als serveis publics, centrals de comunicacio i
teléfons, | altres possibles serveis de caracter similar, aixi com els
respectius entoms de proteccio. Només es permetran els usos aqui
deserits | els directament vinculats amb la instal.lacio o servei de que
es traci

3, En ¢l cas de que es fes necessana la instal lacio d'algun d'aquests
serveis pel que no s'hagués previst una reserva de sdl, aquest es
podra situar en sl no urbanitzable seguint [a tramitacio

a que fa referéncia I'article 127 en relacié amb el 68 del D Leg. 1/90.

Ajuntament de Roses ___ L o
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| de les zones:

Zona 2:

Subseccio 22, Zona 2: Nucli Antic
Definicio i objecte PERI nucli antic

Art. 76 1. El nucli antic compren aquells espats de la vila de major
antiguilat i quina especial significacid urtbana, per la seva posicio
central, caracteristiques formals i activitat direccional, aconsella
un tractament especific, tendent per una banda a la proteccio del
patrimoni arquitectonic i urbanistic, aixi com a la millora de les
condicions d'habitabilitat als habitatges i per una altre a la
potenciacié de la qualitat urbana i de la imatge representativa dels
espais publics,

2.1. Es redactara un Pla Especial de Reforma Interior del Nucli
Antic, quins objectius seran la rehabilitacio, recuperacid i
regeneracio del Centre Historic de la Vila i l'establiment de la
necessana coheréncia de la seva xanxa viaria, mitjangant l'estudi
de les seglients operacions puntuals:

- Obertura d'un tram de vial i reclificacio d'alineacions per a
donar continuitat, fins a la Riera de Ginjolers, dal carrer
que travessa la Plaga de I'Església.

- Rectificacid dalineacions a regularitzar a la
seccio del of Perelada.

- Rectificacio d'alineacio per a donar continuitat al ¢/ Nou en
la seva cruilla amb el ¢/ Perelada.

- Obertura de vial, travessant dues illes
d'edificacions per a obtenir la connexid del cf
Nou amb el ¢/ Sant Sebastia mitjangant &l
perlongament del ¢/ Sant [sidre.

- Obertura de vial, travessant dues illes
dedificacié en direccic paral-lela al ¢ Sant
Sebastia des de la raconada existent al ¢/ Cap
Norfeu

2.2. Als efectes de no obstaculitzar aquest estudi de reforma de la
xanka viana queden suspenses de llicéncies d'edificacid en els
solars que puguin esdevenir afectats pel Pla Especial, si bé el Pla
podra modificar aquestes afectacions o proposar-ne daltres

2.3 L'ambit del Pla Especial queda delimitat al planol d'Crdenacio
i Gestia de la Vila (Planol IX 4.1).

2.4. Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny de
1990 s'ha procedit a aprovar i exposar al public, I'avang de
planejament d'aquest PERI, d'acord al procediment establert a
l'article 125 del Reglament de Planejament Urbanistic.

Subzones especials

Art. 77 Dins de la zona de nucli antic s'estableixen les seglients
subzones especials.

- Riera de Ginjolers

- Front de mar

A aquestes subzones els hi seran daplicgcio els
parametres generals de la zona en tot allo qus no sigui
expressament modificat pels respectivs Fla Especial i Ordenanga
Especial.

Aplicacit de la norma

Art. 78 1. Els parametres que s'estableixen per aquesta zona son
d'aplicacié a les obres d'ampliacio o de subslitucid de ledificacio
existent, aixi com a les de construccio d'edificacions de nova planta.

2. Les obres de consdlidacia, modemitzacio, sanejament o reparaci,
que tinguin com a objectiu rehabilitat o adaptar les edificacions velles
a les necessitats actuals, aixi com les obres d'ampliacio d'edificis ja
existenls, es projectaran dacord amb les caracteristiques
compositives i constructives de I'edifici, especialment pel que fa als
materials de construccio, oberlura de portes i finestres a fagana,
colors, cossos sortints i rétols.

Ocupacio

Art. 79 1. En aquesta zona no es fixa parcel:la minima.

2. La fagana minima per a edificis d'0s d'habitatge plurifamiliar sera
de 6 metres

3. El percentalge d'ocupacit de la parcel-la sera tal que faci possible
I'adequada ventilacio de les vivendss i locals, d'acord amb l'article 67
d'aquestes Normes. En tot cas, quedara un espai minim da 3 metres
entre qualsevol punt de la fagana posterior a l'adifici 1 el limit de la
parcella quan aquest no coincideixi amb alineacié de vial El
percentatge d'ocupacio de la parcel-la aixi obtingut serad sempre
inferior al 80% en les plantes pis. A les illes en les que sigui possible
inscriure Un cercle de 40 metres de diametre, la profunditat edificable
es limitara a 16 metres. La planta baixa sera edificable en |a seva
totalitat.  Aixd serd d'aplicacié quan la parcella pemeli una
profundilat edificable minima de 6 metres. En alires suposits la
parcel-la sera edificable en la seva totalitat inclls en plantes pis;
sempre complint les condicions de T'article 67.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'admeten
quan siguin accessibles des d'un carrer d'amplada igual o superior &
6 mi a parcel-la de superficis igual o superior a 250 m2. No obstant
aixd, s'admetran aparcaments sotemanis a parcelles due no
reunsixin aquestes condicions sempre que esliguin vinculats a
Fedificacid i no siguin plblics. Aixi mateix, s'admeten els petits
soterranis, sense sortida directa al carmer, relacionats amb un
habitatge o botiga

Algades d'edificacio

Art, 80 1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de
plantes es daterminen segons I'amplada del carrer al que ['edificacio
dana front d'acord amb la taula segilent:

i e
c— i e S
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Algada reguladora  Nombre méxim plantes
Carrers de menys de 7 m. 9,50 m. PB+2P

Camersde7m a8m 12,40 m. PB + 2P + atic refirat 3
m. de |'alineacio de vial

Camers de més de 8 m. 12,40 m. PB+3P

Front de Mar 1545 m. PB+aP

2. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mits.
Cossos sortints

Art. 81 1 En aquesla zona no s'admelen els cossos sortints amb
excepcid dels balcons o cossos sortints oberts que poden avangar
un maxim de 0,30 metres de la linia de fagana, en carers de
menys de 6 metres, i de 0,50 metres en carrers de 6 melres o
més

2. Els elements sortints compliran les condicions generals de
l'article 52.

Composicia

Art. 82 1. Les parels mitgeres, o les parts de les parets mitgeres
que duedin al descobert es tractaran com a fagana, sens perjudici
del respecte a les servituds derivades de 'edificacio al solar vei.

2. La coberta de l'edifici serd normalment de teula arab; altrament
caldra justificar el material projectat,

3 La fagana es projectara seguint les pautes de l'edificacio
tradicional del camer ¢ plaga a la que pertany, pel que fa a la
proporcio | pauta de les obertures, materials, acabaments i colors.

4, Els bhalcons seran projectals amb els laterals ortogonals a la
linia de fagana i amb barana de barretes de ferro.

5. Els elements sortints s'integraran a l'edificacid pel que fa a
materials, forma i posicid | estaran subjectes a previa llicencia
municipal.

6 Les comises i rafecs de coberta son obligats en el cas de
coberta de teula arab, amb un vol de 0,45 metres de la de la linia
de fagana

7 Els segilents elements | materials queden subjectes a expressa
autontzacié municipal:

- soslres i aplacats de fibrociment i pissara

- murs cortina i faganes de vidre

- faganss amb aplacats de plafons plastics

- fusteria metal.lica o de PVC

- rétols luminosos de plastic

- gelosies en fagana

- faganes acabades amb materials de colors de la
gamma freda o poc comuns,

Usos
At 83 Els usos admesos son el residencial unifamiliar i

plurifamiliar, magatzem, oficines, serveis i equipaments. L'ls
comercial s'admet en edificis exclusius sense limitacid i en planta

baixa dedificis de residencia . plurifamiliar, amb urt-rmasin de

superficie da 800 m2, L'ls recreatiu s'admet en edificis exclusilis i en
planta baixa d'edificis de residencia plurifamiliar, amb un magim de
superficie de 400 m2, amb previ informe municipal relativ a aillament
de soralls i seguretat. No s'admet en planta soterrani. L'0s indiistrial i
de tallers s'admet (nicament per a les activitats compatiblgs amb
I'habitatge, en planta baixa exempta o d'edifici residenciall amb un
maxim de potencia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

Endemocs

Art. 84 1. Només es concedira llicéncia d'endemoe quan s produeixi
la tramitacio i obtencié simultania de la llicéncia per a la nova obra,
per a la qual es fixara un termini d'execucio d'acord amb el D Leg
1/90.

2. La declaracié de niina a que es refereix 'article 253 del D Leg.
1/90 que afecti a un edifici d'aquesta zona comportara I'obligacia, per
part del propietari, de procedir a la substitucié de l'edifici d'acord amb
les condicions establertes per a aquesta zona, en el termini que fixi
I'Ajuntament.

Pla Especial Riera de Ginjolers

Art. 85 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig previst
pel Pla General sobre la Riera de Ginjolers, en el tram indicat als
planols, quedaran subjectes a un Pla Especial que concretara les
condicions que a continuacio s'snumeren;

a) Les llicéncies de nova planta queden suspeses en tant no
s'aprovi definitivament el Pla Especial.

b) El Pla Especial respectara les alineacions actuals, amb las
excepcions que resullin técnicament justificades.

t) La concessio de noves liicéncies no quedara vinculada al
cobriment de la riera, d'acord amb el que estableixi el Pla Especial.

d) El Pla Especial determinara una zona porxada de 3 metres
de profunditat | de & metres d'algada.

) La solucio tecnica del porxat permetra, fins on sigui
possible, que cada propietari pugui edificar independentment.

f) La fagana minima per a edificis deslinats a ts d'habilatge
plurifamiliar sera de 8 metres.

g) La profunditat edificable a l'al¢ada requladora sera com a
maxim de 16 metres.

h) Els aparcaments no podran tenir sortida directa al Passeig

previst entre el carer Puig Rom i el Passeig Maritim, pero si als
carmers de darrera, encara que tinguin un ample inferior 2 6 mis.

i) L'algada reguladora sera de 15,15 metres, corresponents a
la planta baixa amb entresolar, més tres plantes pis (PB+ E+ 3P).

) Els usos de la planta baixa i I'entresolat seran els que
determinin el Pla Especial.

k) A titol merament indicatiu, s'acompanya un grafic expressiu
de la possible composicié de les faganes.

Ordenanga especial del Front def Mar

Art, 86 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig Maritim,
compliran les segiients condicions;
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a) La fagana minima per a edificis destinals a Us
d'habitatge plurifamiliar sera de 8 metres.
b} La profunditat edificable a l'algada reguladora serd com

a maxim de 16 metres

Zona 3:

c) L'algada reguladora serd de‘15l,45 matrt?,i
planta baixa i quatre plantés pis (PB+4P):

Subseccio 3*, Zona 3: Eixample urba
Definicio i objecte

Ar. 87 1. Comespon a les illes dedificacio residencial entre
mitgeres i pati interior, situades en els sectors deixample més
regulars i amb major superficie de sO| destinat a vial,
desenvolupats al llarg dals anys seixanta i setanta com a extensio
residencial del nucli antic de 1a vila. L'objectiu del Pla en aquesta
zona és de millorar els nivells durbanitzacio dels camers i de
dotacio d'equipaments, jardins urbans, espais per a aparcaments
serveis plblics. També se sistematitza el tipus edificatorn
residencial, unificant les ordenances dels antics plans parcials
«Poligon I» i «<Mas de les Figueres»

2. A la zona dinfluencia de la Ciutadelia {zones indicades amb la
grafia 3°) s6n d'aplicacio les seglients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superors al
30%.

b) Faganes de composicio plana, amb prohibicié de cossos
volats, tancats o cberts (tibunes o terasses).

c) Prohibicid de temasses corregudes. Es pemetran els

balcons, d'acord amb les proporcions habituals de 'arquitectura
tradicional.

d) La composicio de les faganes sera de dominant vertical i
acabat amsbossat, prohibint-se efs materials de construccid vistos,
especialment el mad vermell,

e} Els colors es triaran dins de |a garnma dels ocres clars o
similars, prohibint-sa els colors estridents.

f) L "alineacio sera d'acord amb l'edifici de Gorreus.

g) Algada maxima: planta baixa més dos (PB+2P), sense

atics ni entresdls i com a maxim 10 m. d'algada fins a rafec
3. L'edifici de Comreus haura de mantenir-s& en el seu estat actual

4, En l'lla on es troba ubicat I'edifici de Cofreus, la part grafiada
com a zona 3°1 s'hi podra autoritzar un edifici de PB+ 3PP. Enla
tercera planta es podra construir un atie, retirat respecta de l'edifici
de Comeus, de tal manera gque no ultrapassi el 70% de la
superficte del solar i s'enretin 3 m. de l'alineacid del camer.

Ocupacio

Art. 88 1. El front minim de parcel'la o fagana minima sera de 8
metres

2.1 La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16
metres. En el pati dilla resultant sera sempre possible inscriure un
cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduira |a
profunditat edificable fins amibar a 12 metres com a maxim. Si,
aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un

cercle de 7 melres de diametre, lilla sera ediﬁcable_en_ ia seva
totalitat.

2.2. A aquesta nomma generat li seran d'aplicacié les seglents
excepeoions:

a) Quan es tracti d'una parcella buida situada entre dues
construides que superin la profunditat maxima permesa. En aquest
cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d'elles.

b) (luan es tracti dedificacions existents que d'acord amb la
normativa vigent puguin elevar una o més plantes. En aquest cas, la
profunditat edificable de I'ampliacid podra igualar fa de la planta
inferior.

c} L'aplicacit d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas
un increment de 'aprofitament urbanistic que la parcela kindra per
ampliacia de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4 Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'admetran
quan siguin accessibles des d'un carrer damplada igual o superior a
6 mi a parcel-les de superficie igual o superior a 260 m2. No obstant
aixd, s'admetran aparcaments subterranis a parcelles que no
reuneixin aquestes condicions sempre que estiguin vinculats a
l'edificacié i no siguin publics. Aixi mateix, s'admeten els petits
soterranis, sense sortida directa al camer, relacionats amb un
habitatge o bofiga.

Algades d'edificacio

Art. 89 1. Les algades reguladores maximes i al nombre maxim de
plantes es determinen segons I'amplada del carrer al qual |'edificacio
déna front d'acord amb la taula seglent:

Alcada Nombre maxim de plantes
requladora

Camers de menys 9,50 mis PB+2P

de 7 mis.

Carers de 7 mis. a 12 40mts. PB+ 2P + alic refirat 3 mts. de

B mis ['alineacio de vial

Carrers de més de & 1240 mts. PB+3P

mts

Front de Mar 1545 mts  PB+4P

2. L'algada minima lliure de |a planta baixa sera de 3 mls.

3. L'algada minima de les plantes pis, sera ia que regula 'article 65.
Cossos sortints

Art. 90 1, S'admeten els cossos sortints, oberts, al camer, en les

condicions de l'article 52, amb un vol maxim de 0,50 metres en els
camrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 metres en els
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carrers d'ample entre 10 i 16 metres, i de 0,80 metres en carrers
de més de 16 metres d'ample.

2. Els cossos sortints se separaran 1 metre respecte de I'six de
les parets milgeres. La distancia entre |a rasant del camer en
qualsevol punt de la fagana i la cota inferior del cos sortint sera
superior a 3,25 metres.

3. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

>
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Usos

Art. 91 S'admet I'Gs residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial,
oficines, equipaments, magatzems, garatge, hoteler i recraatib, L'0s
industrial s'admet per a les activitats compatibles amb I'habitalge, en
edifici exclusiu o planta baixa d'edifici residencial, amb un mpxim de
potencia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

Zona 5:

Subseccid 5°. Zona 5: Poligon d'habitatges.
Definicio | objecte

Art. 97 Comespon a sectors construits unitadament en base a
previ projecte de distribucio i ordenacié volumeétrica de 'edificacio,
definicio dels espais lliures o enjardinats i, en el seu cas, dels
edificis destinats a equipament col-lectiu. En aquesta zona el Pla
General manté les caracteristiques de l'ordenacit anterior, pel que
fa a ocupaci6 i Us del sdl, edificabilitat, nombres d'habitatges,
algades d'edificacio, espais lliures i equipaments, i propugna la
millora progressiva de la urbanitzacio, |'enjardinat i acondiciament
dels espais lliures i fa millora de la qualitat de les edificacions.
Edificabilitat

Art. 98 L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la
que resulti del projecte d'ordenacid anterior o en tot cas la que
resulti de la volumetria existent a 'aprovacid inicial d'aguest Pla
General.

1.6. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI.

1.6.1. Mare Territorial.

Modificacions a |'ordenacid

Art. 99 1. Quan resulti aconsellable la modificacié de l'ordenacid
volumélrica anterior, la transfomacio dels tipus edificatoris,
laugment de les dotacions o el canvi d'ds, caldra aprovar un Pla
Especial de Reforma Interior, d'acord amb I'art. 83 RP., o si és el
cas, un Estudi de Detall, d'acord amb I'art, 65 R.P.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior que modifiquin 'anterior
ordenacio de volums no scbrepassaran l'index d'edificabilital brut
zonal d'1 m2stm2s, ni el net d'1,75 m2st/m2s. Les algades
reguladores de l'edificacié seran les que comesponen a I'amplada del
camer, segons la nomaliva aplicable a lss zones contigles al
poligon.

Els limits del marc territorial de la present modificacio de Pla general d'ordenacié estan constituits per;

a) Perlabanda de llevant, per I'Avinguda Tamragona, el camer Gravina i el carrer Dr. Barraquer.

b) Perla banda de ponent, per I'Avinguda Rhodes

c) Perlabanda de migdia, pel camer Francesc Macid i el carrer de La Llotja.

d) Perlabanda nord, pel carrer Litis Companys.

El terreny (& una suau pendent en direccié al mar, | es troba atravessat en la seva part central per |a riera Ginjolers.

1.6.2. Usos del Territori.

En l'actualitat el casc antic es troba dividil en dues parts per la riera Ginjolers: el conegut com a Bari de Roses en la part Nord i el de

ta Punta al Sud

Aguestss dues parts es diferancien per la tipologia edificatoria, els usos majontaris i la infraestructura.

Historicament, tal com es pot cbservar en els planals historics annexos, en el 1707 només existia una masia entre la ciutadella i &l

Castell de la Trinitat,

El 1720 apareix una linia d'edificacio, coincidint aproximadament amb I'actual carrer Pi i Sunyer, que abarca desde el cr. Companys

fins la riera Ginjolers,

El 1741 s'acaba de consolidar el tram anteriorment descrit | es comenga a construir el barri de la Punta.
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El 1772 ja es comenga a formar el er Trinitat i el or. Joan Badosa.

El 1836 ja s comenga a formar el cr. Badosa, aixi com el d'En Maird, cr. Traginers, éﬁ.T'Sf'_il.x{éidré,'?:%f St- Pa% Bix i or. St.
A mitjans del segle passat es construeix I'església i es va consolidant el bari de |a Punta amb el cairer del Puig Rom, cr. Gésconilles,
cr. Nou, cr. Perelada, or Gravina, or. Colom i or. Francesc Macia; completant practicament el perimetre cbjecte de la present miodificacio
puntual, a excepcid del voltant de la riera Ginjolers, especialment def camer Barcelona cap a munt

Actualment existeix una primera linia de mar altament edificada, amb usos d'hostels | comercials en planta baixa i residencials en
planta pis.

La resta de I'ambit es pot dividir en tres parts:

a) Una situada entre la riera Ginjolers, el cr. Trinitat i el cr. Tamragena, on es troben bamejats molt diferents usos i 'estat edificatori és en
general bastant dolent

b) Una altre situada entre la riera Ginjolers, el cr. Joan Badosa, el cr. Gavina i el or. Francesc Macid, on ['us residencial és més
consolidat i on s’han anat realitzant obres de manteniment i millores dels habitatges. L'Us comercial s'ha concentrat especialment en
el carrer d'en Mairo, cr. St Sebastia i cr Badosa

¢} El tercer ambit és el comprés per la propia riera Ginjolers, tractat histdncament com un derrera, | que en l'actualitat amb les obres de
cobricio de la riera i la seva posterior pavimentacio, pot passar a ser una de les zones més representatives del nucli.

1.7. OBJECTIUS | CRITERIS.
La present modificacié puntual del pla general d'ordenacié utbana de Roses es proposa donar compliment als seglients objectius:

a)  El millorament de la xarxa viana del nucli antic.
b}  L'ampliacié d'equipaments existents, aixi com la creacid de nous equipaments.
¢) L'ampliacié de I'ambit del nucli antic en les finques 47925/06 1 07.

D'entre els critens adoptats per 'ordenacid de la present actuacié, podem comentar els segisnts;

1) Eixamplament del camer Figueres.
2) Leixamplament del cr. Lluis Companys {afectant |a finca 44940/21).
3) Perlongacid er Figueres entre el ¢r. Trinitat t ' Avinguda Tarragona (Vialitat i sistema de Parcs i Jardins C4)
42 4b) Eixamplament carrer Escorxadors {Vialitat i sistema de Parcs i Jardins C4).
} La perlongacio del carmer Barcelona fins la Plaga de I'Església , a través d'uns porxos
} L'abertura d'un nou vial at voltant de I'església de Sta. Maria
} L'eixamplarnent del cr. Perslada en el tram comprés entre el camrer nou i el camer Cosconilles
) L'eixamplament del cr. Nou en el tram comprés entre el ¢r. Perelada i el or. Nou, més alt.
) La conversio en vial i sistema de parcs i jarding C4 de I'actual edifici de telefonica, situat en la risra Ginjolers, entre ef carmer
Tarragona i el carrer Docter Bamaquer
11,12) La perllongacio del cr. St. Isidre fins el or. Nou (Vialitat i sistema de Parcs i Jardins C4).
13) L'axamplament del camer Tarragona
14) La conversit en zona de I'antic edifici d'oficines municipals.
15) L'ampliacid del sistema general destinat a oficines municipals per la banda de llevant.
16) Les modificacions del sistema escolar de la part de llevant de I'ambit per sistema socio-cultural,
17) La creacio d'un nou equipament on actualment exisleix |'edifici de la Societat d'Unié Fratemal
18) La modificacio del sistema situat en la fiera Ginjolers, entre el ¢r Girona i el cr. Tarragona.
19) La perllongacio del cr, St Isidre des del cr. Nou al er. Colom
20) La perliongacio del cr. Palmerola fins al cr. St Isidre.
21) Obertura de plaga i carrer entre el or. Portijos i e cr. Palmerola.

| o ﬁ'U roanisine e Girona

Comissid

Ajuntament de Roses



MODIFICACIO PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA ' ROSES

1.8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

1.8.1. Descripcid General. Xarxa Viaria i Sistemes.

La proposta de la present modificacio pretén rehabilitar el nucli antic amb propostes d'esponjament i obertura de nova vialitat enda sagona
linia de mar; aixi com la concrecio de sistemes generals d'equipaments que es concreten en les segiients propostes.

Bam de Roses:

1) Laregulacié de I'amplada del cr. Figueres.
2) Laregulacio de I'amplada del cr. Lluis Companys
3) La perllongacid del cr. Figueres en el tram compreés entre el carrer Tamagona i el cr. Trinitat, amb una amplada aproximada de
10,00 mis (Vialitat i sistema de Parcs i Jarding C4)
daidb) L'aixamplament del cr. Escorxador, amb una amplada aproximada de 13,00 mts {Vialitat i sistema de Parcs i Jardins C4)
13) Laxamplament del carrer Tamragona.
15) L'ampliacio del sistema general, actualment destinat a oficines municipals.
16) La modificacio del sistema escolar de |a part de llevant del nucli per sistema sacio-cultural.
17) La senyalitzacio com a sistema de I'anlic edifici de la Societat Unid Fratemal.
14) La conversio en zona de 'antic edifici d'cficines municipals.

(L'acluacid nim 16 és objects d’una affra modificacio puntua! del pla amb eis mateixos objectius que ef present document i que es froba pendent de fa
seva aprovacic definiliva )

Bami de la Punta:

7} L'obertura d'un nou vial al voltant de 'església,

8) Laregularitzacio de I'amplada del cr. Perelada.

9} L'aixamplament del er. Nou en el tram comprés entre el cr. Pereladai el er Nou, més ait

2} La perllongacié del cr. St. Isidre, amb una amplada d'aproximadament 10,00 mts., en el tram comprés entre el or. Puig-Rom i
el cr. Nou (Vialitat i sistema de Parcs i Jardins C4).

19) La perllongacio del ¢r. St. Isidre des del cr. Nou al cr. Colom.

20) La perlongacié del cr. Palmerola fins al cr. St Isidre.

21} Oberlura de plaga i carrer entre el cr. Portijos i el cr. Palmerola.

1M1

Ambit riera Ginjolers:

5i6) Oberlura dun perxo entre el cr. Barcelona i |a riera, i entre la Plaga de 'Església i la riera.
10) La conversid en vial i sistema de parcs i jardins C4 de I'actual edifici de telefdnica situat dintre la riera Ginjolers.
18) Reduccit de d'edificabilitat del sistema situat en la riera Ginjolers, entre el er Girona i el cr. Taragona i creacio d'un sistema
de vialitat i parcs i jardins C4.

1.8.2. Sisterna d’Actuacio.
El sistema d'actuacié previst per 'adquisicit de terrenys és el d'expropiacid en totes les actuacions

En les actuacions n® 3, 4, 5, 6, 7 11, 19, 20i 21, si s'estima convenient, &s podra delimitar una unitat d'actuacio sense necessitat
de modificar el present document
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
21.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicio de Modificacio Puntual de Pla general d'Ordenacié Urbana de Roses i respecta en toles les seves
determinacions el decret legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Calalunya en materia
urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacia

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit teritorial d'aquest Modificacié de Pla general dordenacit és I'assenyalat en els planols d'ordenacio corresponents, dintre del
terme municipal de Roses, comarca de I'Alt Emporda.

Arlicle 3. Vigéncia.

Aquest Modificacié de Pla general dordenacio entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefinida d'acord amb el que disposa I'art. 72 del decret legislatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.
Els particulars, igual que I'administracio, estaran obligats a complir les disposicions contingudes en aquest Pla
Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb &l seu contingut i se subjectara als seus objectius |
finalitat. En cas de dubte o imprecisio, prevaldra la solucid de menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments o dotacions plbliques, aixi
com els plancls a escala més detallada prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisio.

En fot cas, i per tot allé que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que determina el Pla General
d'Ordenacio Urbana de Roses.

Article 6, Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general dordenacid urbana de Roses es despleguen en els segients
documents:
Memaria
Pianols d'informacid. (n® 1, n® 2, n° 3, n° 4, n® 5)
Planols d'ordenacio. (n° 6, n® 7, n® 8)
Normes urbanistiques.
Programa d'actuacio.
Estudi Economic-Financer.

Annexos.
2.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL. e —————————
TSy Censtalita! de Cataunye |
2.2.1. QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA, WY Dapartament e Poliive [arraona!
AL | Gihres Pobliques ‘
Article 7. Qualificacio. Camissts g'urbanisma ¢ie Gitona

L'ambit de la modificacié de pla general d'ordenacio urbana de Roses “Modificacié Vialitat i Equipaments def Nucli Antic”, ve definit
als planols d'ordenacié, amb la qualificacio de sol urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix I'article 26 del decret legislatiu 1/1990, podran formular-se els oportuns estudis dg, detall amb les
finalitats i determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en qué sense alterar les condicions fonamentals
establertes en les presents ordenances, permetin la fixacié d'alineacions i rasants i 'ordenacié | composicit de les edificacions incloses dins
del sel ambit.

Ajuntament de Roses
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Article 9. Parcel.Jacions.

Conforme a les delerminacions de !'article 247 del decret legisiatiu 1/1990, estara subjecta a prévia liicéncia qualsevol pgresl lacio
urbanistica dintre I'ambit d'actuacio det present Pla. No es procedira a la parcel lacio urbanistica ni mitjangant document piblic
domini, en I'ambit del Modificacié de Pla general d'ordenacio, fins que no s'haura obtingut la llicéncia de parcel.lacio.

Arlicle 10. Projectes d'urbanitzacio.

El projecte o projectes d'urbanitzacie que es redactin desenvolupant aquesta Modificacié de Pla general dordenacio hauran
d'ajustar-se al que disposa |'article 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que i siguin d'aplicacid.

En tots els projectes d'urbanitzacié sera preceptiu I'acompliment de les determinacions dels capitols |1 Il del Tilol Segon del decret
1001984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, sobre supressidé de bareres arquitectoniques, | disposicions
cancordants

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacio que desenvolupin la present modificacio de Pla general per adaptar i ajustar les
rasants dels vials i les xarxes de serveis en funcio de la resolucid dels problemes especifics que puguin sorgir en I'estudi dels condicionants
técnics

2.2.2. SISTEMA D'ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 11. Sistema d'actuacio.

El sistema d'actuacio en totes aquelles actuacions que no es realitzin sobre finques municipals sera el d'expropiacio. No obstant, en
les actuacions n° 3, 4, 5, 6, 7 i 11 es podran executar pel sistema cooperacié mitjangant la delimitacié d'una unitat d'actuacio.

Article 12. Urbanitzacio.
El projecte d'urbanitzacié i els projecte d'obres civils que desenvolupin Ia present modificacio de Pla general d'ordenacio s'ajustaran

a les detemminacions basiques definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament justificades els parametres i
determinacions complementaries que li son propies en funcié de I'especificital pel document.

=
Danurzitat de Osigs

2 i n IR
2.2.3. DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D'ORDENACIO. ﬂ i ‘- :

Pnras Pobligues
Cotnissio d'Urbanisme de Jirona
Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d'ordenacio urbana de Roses “Nova Vialitat i Equipaments del Nucli

Antic”, estan contingudes als corresponents planols d'ordenacio de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions dels espais plblics |
privats, i la separacio entre zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacio.

Article 13. Determinacions grafiques.

Article 14. Regulacio detallada de sistemes.

La present Modificacio de Pla general dordenacit adopta els mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general
d'ordenacit urbana de Roses; excepte el sistema general A/D8/D2/C4 existent dintre la riera Ginjolers, que es regula per els seglents
parametres especifics:

- Ocupacid maxima 220 m2

- Algada maxima 3,50 mts,

- L'espai no edificat haura de ser d'accés lliure com cormespon al sistema viari i sistema de parcs i jardins.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La present Modificacio de Pla general dordenacio adopta els mateixos conceptes i terminologies de les Zones que el pla general
dordenacio urbana de Roses, excepte el PERI nucli antic especificat en l'article 76-1 on s'anula l'objectiu de 'establiment de la necessana
coheréncia de la xarxa viaria, mantenint-se perd I'objectiu de rehabilitacid, recuperacio i regeneracié del nucli histornic de fa vila.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de I'edificacio.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de I'edificacio del vigent pla general d'ordenacio urbana de Roses.

- Ajuntament de Roses
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Article 17. Disposicions comunes i normes generals d's.

§'aplicaran les disposicions comunes | normes generals dusos del vigent pla general d'ordenacia wbana de Roses

2.3. DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Article 18.

En les finques cadastrals que no es prevegui expropiar en un plag inferior als 15 anys, es podran realitzar obres parcials i
circunstancials de consolidacié, a més de les reparacions que exigeix la higiene, omament i conservacio de I'inmoble, d'acord amb ['arlicle 93

del decret legislatiu 1/90.

Article 19.

En el plag comprés entre I'aprovacié inicial de la present modificacit de pla i la publicacio de la seva aprovacid definitiva es podran
concedir llicéncies d'obres en totes les figures incloses en 'ambit de la present modificacié, a excepcio de les que expressament s'han

assenyalat en el planot de suspensio de liicéncies, sempra que es respectin les determinacions del planejament vigent i el nou.

I
e e m—————
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';'!- {1l Depanament de Poitea Toional

WY ores Pabliques :
Coimissto d'Urbanisme de Girpna
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PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA.

En la present modificacié puntual de pla general s'inclou el cost d'adquisicié del terreny i el de les obres d'urbanitzaeio dal nucll

antic, no previstos en el pla general vigent.

Es preveu la seva realitzacié durant el primer quatrieni de la present modificacio (1998/2001) {segon quatrieni del pla general vigent
{1998/2001)) i el segon quatrieni (2002-2005); a excepcio de les actuacions n® 1, n° 2, n® 131 n° 22, que es preveu que es realitzin en un plag

superior a 15 anys desde {'aprovaci6 de la present modificacio.

Les actuacions del primer quatrieni (1998-2001) seran:

3 Perflongacio cr. Figueres,

- Expropiacions:
Finca.....coccoeveret 44.947/01 Propietari.......................... Inglés Beltran, Joagquim
Finca ......coovovieicnn. . 45932111 Propistani.........c..cc.o..o....... RO Borras, José
- Urbanitzacio vial
d4a)  1® Fase aixamplament cr. Escorxador.
- Expropiacions:
Finca .....cooovvennns . 45.538/04a Propietari.......................... Mares Ribas, Narcisa
Finca.......ooovrievreenes : 45,938/04b Propietari......................... Casanovas Boix, Teresa
- Urbanitzacio vial
516) Porxos nera Ginjolers.
- Expropiacions:
Finca......ocooooeo...s 47.911/05/06 Propietani.......................... Brunet Melinas, Clara
Ferrer Turmd S.L.
Finca......coooeveennn s 46.916/04/03 Propistan.............c.......... Parés Nou, Dolors
- Urbanitzacid vial

.y

e e e ————

Coaneralital S Cotalunya

11)  Urbanitzacio perllongacio cr. St. Isidre. I. { D Ganaramient de 2olitca fenilcnal
LU Dores Pabliques
18)  Modificacio sistema illa cooperativa. Comissld drbanisme de Girona
- Expropiacions:
FINa ....c.oooveievneren, . 47.927/02 Propistafi.............cccc..n..... Ajuntament
Finca ..o 1 47.927/01 Propigtan......c.cccooovveeeene . Cooperativa agricola
- Urbanitzacié vial

Ajuntament de Roses



Les actuacions del segon quatrieni {2002-2005} seran:

- Expropiacions:

Finca ..., o 45937101
Finca...... ... 45938/02a
Finca ............ccococo.. . 45.938/02b
Finca...... e B . 45.938/02c
Finca................ 45938/02d

- Urbanitzacid vial

4b) 2" Fase eixamplament camsr Escorxador,

enariuman: O Y

P

FOares PObhouos

T =
ra VEninngt

Comissie d'Ubanisme de Girona

Propietari....................... Fomés Mach, Joaguim

Propietari ....................... Jacomet Perpinya, Marcelino
Propietafi.......................... Jacomet Perpinya, Salvi
Propietari...........c............. Jacomet Pempinya, Trinitat
Propietari....................... Jacomet Perpinya, Tomas

Ajuntament de Roses
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I 18}  Adgquisicio sistema oficines municipals. ROBES
| - Expropiacions: i
Finca................. 45.928/11 Propietari......................... Fermer Costa, Ana
Finca.............oono.s 4592810 Propietai ............c.c........  Vigo Guardiola, Teresa
I FinCa. ...t 45.928/09 Propielari ..................... Godo Marco, Maria
Finca............ 45.928/08 Propietani........................ Soler Costa, Agustin
' 19}  Perllongacid cr. St. |sidre des del cr. Nou al er. Colom.
- Expropiacions:
' Finca ................ 49.911/06 Propietari :Gonzalez Cacheiro, Margarita
Finea....coccvcnnvnnens 49.911731 Propietari :Bayami Liu, Rosa
Finca ..ot 48911130 Propletari :Berta Mallol, Magdalena
l - Urbanitzacio vial.
l 20} Perllongacié cr. Palmerola fins al cr. St Isidre.
- Expropiacions:
' Finca . ............. 48.900/05 Propietafi.......................... Jofre Bonsoms, Dolores
Finca.....cc.oeonet 48.900/24 Propietari......................... Bonsoms Font, Carmen
l - Urbanitzacio vial.
l 21}  Formacio plaga i camrer entre el cr. Porlijos i el camer Palmerola.
- Expropiacions:
l 117 [ 1 48.900/28 Propistari.......................... Pons Gamiga, Rosa
Finca............ 48.900/39 Propiatari..............cc..........  Vingut Torrent, Miguel
l - Urbanitzaciod vial.
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17)  Creacio sistema SUF. SECRETARIA
- Expropiacions:
FiNCa.....ccoorerecnnees 46.911/04 Propietai.......................... Lloberas Sabaté, Antonia
FINCa .....oveeerrmiirees . 46.911/03 Propietafi............ccouneeno.... S.U.F. d@ Ro525
10)  Adquisicid sistema general viari riera Ginjolers.
- Expropiacio:
(o7 S : 48.922/01 Propietari...........c.ooverneene - Telefénica de Espafia, S.A.

11! Generalitat de Caisiunya
: {apartament de Poiitica Territorial
U5 Oores Publiques

Comissls d'Urbanisme de Girona
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CAPITOL

Cost adquisicit de fingues.

IV.....: ESTUDI ECONOMICO-FINANCER.

Per al calcul del valor de les finques s'ha utilitzat el valor base de repercusio en parcel la, recollit en les ponéncies de valors
cadastrals actualitzats i incrementat en un 5% en concepte de premi d'afeccio. En el suposit de que, en el moment de l'inici de I'expedient
expropiatori aquests valors haguesin perdut fa seva vigéncia, s'aplicaran els valors de repercusic obtinguts per el métode residual

Cost estimat de les expropiacions i obres de pavimentacid previstes en el primer quatrieni .

(ke

| Ot
wEoe Dl Pabiigusy

HTANGNE OB D

3) Perllongacio ¢/ Figueres, Expropiacié | Finca 44 947/01 Propietari : Inglés Beltran, Joaquim Valor 3.605.430 Pts

Finca 45.932/11 Propietari : Rom Boras, José Valor 5.260.886 Pts

Total 0.866.316 Pts

Urbanitzacié 200,00 m2 12.000 ptsim2 Valor 2.400.000 Pts

4a) 1* Fase aixamplament c/. Expropiacié | Finca 45 938/04a Propietari : Mares Ribas, Narcisa Valor 1.840.649 Pis

Escorxador Finca 45.938/04b Propietari : Casanovas Boix, Teresa Valor 1.609.408 Pts

Total 3.450.057 Pts

Urbanitzacio 468,00 m2 12.000 pts/m?2 Yalor 5.616.000 Pts

56} Portos riera Ginjolers Expropiacié | Finca 47 911/05/06 Propietari - Brunet Molinas, Clara Valar 4145177 Pls

Femer Tumé S.L Valor 888.000 Ptis

Finca 46 916/04/03 Propietan - Parés Nou, Dolors Valor 1150131 Pts

Total 6.183.308 Pts

Urbanitzacid 205,00 m2 12.000 ptsim?2 Valor 2.460.000 Pts

11) Urbanitzacié perllongacio Urbanitzacié 120,00 m2 12.000 pts/m2 Valor 1.440.000 Pts
cf. 8t isidre

18) Modificacio sistema illa Expropiacio | Finca 47 927/02 Propietari : Ajuntament Valor 0 Pts

cooperativa Finca 47 927101 Propietari : Cooperativa agricola Valor 35815773 Pts

Total 35815773 Pis

15) Adquisicio sistema oficines Expropiacid | Finca 45 928/11 Propietari : Ferrer Costa, Ana Valor 8419423 Pts

municipals Finca 45.928/10 Propietari - Vigo Guardiola, Teresa Valor 9182 444 Pts

Finca 45.928/09 Propietari . Godd Marco, Maria Valor 6.728.673 Pts

Finca 45 928/08 Propietan : Soler Costa, Agustin Valor 9.242 461 Pts

Total  33.573.001 Pts

19) Perllongacio cr. St. Isidre desde el |Expropiacié | Finca 49.911/06 Propietari : Gonzalez Cacheira, Margarita Valor 1909 554 Pts

cr Nou fins al ¢r. Colom Finca 49.941/31 Propietari : Bayami Liu, Rosa Valor 2.757 576 Pts

Finca 49.911/30 Propietari : Berta Mallol, Magdalena Valor 1.403 863 Pts

Total £.070.993 Pts

|Urbanitzacio 221 m2 12.000 pts/m2 Valor 2.652.000 Pts

20} Perllongacio del cr. Palmerala fins |Expropiacid | Finca ~ 4B.900/05 Propietari : Jofre Bonsoms, Dolores Valor 1932 417 Pts

eler St Isidre Finca 48.600/24 Propietari : Bonsoms Font, Camen Valor 2770509 Pts

' Total  4.702.926 Pts

Urbanitzacié 70 m2 12.000 pts/m2 Valor 840.000 Pts

21) Formacid plaga i carer enfre el |Expropiacio | Finca 48.900/28 Propietari : Pons Gamiga, Rosa Valor 5.391.421 Pts

carrer Portijos i el carrer Palmerola Finca 48.900/39 Propietari : Vingut Torent, Miguel Valor 1.301.398 Pts

Total 6.692.819 Pts

Urbanitzacio 1711 m2 12 000 pta/m?2 Valor 2.052.000 Pts

COST PREVIST 1er. QUATRIENI Total 122.815.193 Pts

IR Caenzoalitat de Cainiuny

ew ThoEonal

Comissia gUrbamsme de Qirona
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Cost estimal de les expropiacions i obres de pavimentacio previstes en el segon guatrieni :

4b) 2° Fase eixamptament ¢ / Espropiaciy | Finca 45337/01 Propietan - Fornés Mach, Jaaguim Valor 5316650 Pts
Escorxador Finca :  45938/02a Propietari : Jacomet Perpinya, Marcelino  Valar 3447 225 Pts
Finca :  45938/02b Propietari . Jacomet Perpinya, Salvi Valar 3135816 Pts

Finca :  45938/02¢ Propietari : Jacomet Perpinya, Trinitat Valar 313816 Pts

Finca @  45938/02d Propietari : Jacomet Perpinya, Tomas Valor 3135816 Pts
Total 18191332 Pts

Urbanitzacio 432,00 m2 12 000 pism2 Valor  5,184.000 Pis

17) Creacit sistema SUF Expropiacid | Finca 46 911/04 Propietari : Lloberas Sabaté, Antonia Valor 4977614 Pts
Finca : 46 911/03 Propietari : S UF de Roses Valor 23555089 Pts

Total, 28532703 Pi=

10} Adquisicio sistema general viari Expropicid | Finca 4B 922/01 Propietari : Telefonica de Espafia, 8. A, Valor 44 521.325 Pts
riera Ginjolers Total 44.521.325 Pis
COST PREVIST 2on. QUATRIEN! Total 96.429.360 Pis

De la resta d'actuacions no es calcula el seu cost perqué, o bé son de propietat municipal, © bé es preveu la seva expropiacit en un
plag superior a 15 anys.

Aquests ultims son:

1) Eixamplament ¢r. Figueres. Finques; 44.939/G7, 44.939/06, 44.939/08
2) Eixamplament cr Lluis Companys. Finca 44.940f21
13)  Eixamplament cr. Taragona Finca 45.936/04

La venda de tes antigues oficines municipals es podria fer en el moment que cregués oportl I'ajuntament

14)  Valor venda oficines municipals

Finca.. . ... 45928/40 Propietari.................... Ajuntament Valor  31.904.058 pts.
El cost total del primer quatrient (1998-2001) 85 08 ..vvovvviiieiiiii e e e e 122,815,193 pis,
El cost total del segon quatneni (2002-2005) és de . T T e P T N Sk L Pt BT -

Aquests costos es podran sufragar pels seguenls sistemes:

a) Através del pressupost de recursos ordinars de I'ajuntament

b) A través de prestecs,

¢) Pel que fa ales obres d'urbanitzacié es podran repercutir fins un 90% del seu cost miljangant contribucions especials.

d) Pel que fa a les expropiacions i obres d'urbanitzacié de les actuacions n® 3, 4,5, 6, 71 11, 19, 20 i 21 es poden sufragar en la seva
totalitat mitjangant quotes, prévia delimitacié d'unitats d'actuacio , tot | que el sistema que directament preveu el pla és el
d'sxpropiacio,

&) Mitjangant la venda de les antigues oficines municipals (aciuaghd n® 14)

f) Mitjangant subvencions d'altres administracions 0

4

En el suposit de que les obres es sufraguin en la seva lotaldal a Iraves de recursos ordinans, i els costos es reparteixin uniformement a
través de quatre anys del quatrieni; aquests representarien appuimadamenl el 1,25% dels recursos ordinaris anuals del municipi {capitols 1,
2, 3, 41 5 exceple contribucions especials | quotes d uibanitzabio), quantitat ptalmeant asumible per el consistor
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ANNEX 1: LLISTAT DE PLANOLS.

ESCALA ORIGINAL ESCALA REDUIDA

N° PLANOL DIN-A1 DIN-A3
1 EMMARCAMENT TERRITORIAL. /

SITUACIO SOBRE FULLS DEL FMTN 1/5.000 1/10.000
2. PLANEJAMENT VIGENT.

ORDENACI® | GESTIO DE LA VILA 1/2.000 1/4.000
3. PLANEJAMENT VIGENT.

ZONIFICACIO DE LA VILA 1/2.000 1/4.000
4.  TOPOGRAFIC.

CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 1/1.000 112.000
5. PLANOL CADASTRAL

CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR 1/1.000 112.000
6 MODIFICACIO PUNTUAL.

ORDENACI® DETALLADA DEL SECTOR 1/1.000 12,000
7. MODIFICACIO PUNTUAL. PLANOL REFOS.

ORDENAGIO | GESTIO DE LA VILA 1/2.000 114.000
8. MODIFICACIO PUNTUAL. PLANOL REFOS.

ZONIFICACIO DE LA VILA 112.000 1/4.000

P? - e
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ANNEX 2: PLANOLS HISTORICS
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v  PAGINA: 23
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PLANOL 1
Data: 1701
Autor:  Aa, Pieter van der (1659 — 1733)
Mitjans de representacio: ~ Gravat
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ROSES

Data:
Autor:

Mitjans de representacio:

PLANOL 2

1720 aprox,
No hi consta.

Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat,

—————— S ——
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PLANOL 3

Data: 15 de juny de 1741
Autor.  Marin, Migue!

Mitjans de representacié:  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.
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PLANOL 4

Data; 1772
Autor:  Zermefio. Enginyer militar.

Mitjans de representacid;  Dibuix a pluma amb tintes de color
sobre paper. Aquarel.lat.
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MODIFICACIO PLA GENERAL ['ORDENACIO URBANA ROSES

PLANOL §

Data: 1836
Autor:  Martinez, Miguel. V° B8° José Pamefio,

Mitjans de representacio;  Dibuix a pluma amb tintes da color
sobre paper tela. Aquarel.lat.
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@D’IF]CACIG PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA, ROSES PAGINA : 28

PLANOL 6

A
Data: 1836
Autor:  Martinez, Miguel.

Mitjans de representacio:  Dibuix a ploma amb tinta sobre paper.

(B)

Data: 1908
Autor.  Sanz Soler, Josep.

Mitjans de representacid;  Dibuix a ploma amb tinta sobrs paper.

Ajuntament de Roses
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AJUNTAMENT DE ROSES

I'Ajuntament de Roses, en els termes seglents:

" | DADES PERSONALS

£l que subscriu formula instancia a 'Lim. Sr. Alcalde-President de

000

&% AJUNTAMENT OF ROSES

(2SS
28.0.98 013159
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=
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CERT ACTE PRESUMPTE/ms Comissio d'Urhanisme de Girona

COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS, SA,.
Rep per la sra. Maria José Rom Sanchez

C/ Figueres, nim. 15

17480 - ROSES

El sr. Francisco Luis Mufioz Cameo, secretari- de I'Ajuntament de Roses
(Girona),

CERTIFICA:

Que atesa |a petici6 formulada per la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS,
SA, representada per la sra. Maria José Rom Sanchez, amb data 5 de
novembre de 1999, RE 12057/09.11.99, de conformitat amb alld que estableix
l'article 44.5 de la Llei 30/1992, del 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comd, segons la nova
redaccidé donada per la Llei 4/1999 del 13 de gener, s'emet d'acord amb l'ordre i
el vistiplau de l'alcalde president, la seglent certificacié d’acte presumpte,
relativa al procediment de sol-licitud de llicéncia d'obres per a I'ampliacio de la
zona de menjador de 'Hostal Rom, situat al carrer Trinitat, nim. 35 d'aquest
terme municipal, instat per la sra. Maria José Rom Séanchez, actuant en nom i
representacio de la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS, SA, i amb el
seglent contingut:

1r. Que amb data 13 de maig de 1997, la sra. Maria José Rom sanchez,
actuant en nom i representacio de la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS,
SA, va sollicitar llicéncia d'obres per ampliar la zona del menjador de I'Hostal
Rom, situat al carrer Trinitat, nim. 35, segons el projecte redactat per
I'arquitecta Pepita Blanca Rom, i amb nimero de visat 97401486, amb data 12
de maig de 1897, i que es tramita a I'Ajuntament de Roses amb el nimero
d’expedient 2251/97, al qual s'apliquen les normes procedimentals establertes
al Reglament d'activitats, obres i de serveis dels ens locals, aprovat per Decret
179/1995 del 13 de juny, i especialment {'article 77.4 del decret esmentat (en
endavant ROAS), on s'estableix el procediment d'atorgar llicéncies d'edificacid
per a usos i activitats determinades.

2n. Que la data d'inici del procediment coincideix amb la presentacié de la
instancia, és a dir, el dia 13 de maig de 1997.

3r. Que la Comissio Municipal de Govern, a la sessié de data 9 de febrer de

1998, va acordar suspendre I'atorgament de la llicéncia d'obres fins |'obtencio
de la llicencia de l'activitat, ja que d'acord amb [larticle 77.4 del Decret

Plaga Catalunya, s/n - Tel. 972 25 61 44 / 45 - Fax 972 25 55 77 - 17480 ROSES (Girona)
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AJUNTAMENT DE ROSES

179/1995, del 13 de juny, pel qual s’aprova el ROAS, s'estableix que en cap
cas no s’ha d’atorgar la llicéncia d’'obres sense la concessio previa o simultania
referent a l'activitat.

4rt. Que en no haver-se atorgat la llicéncia d'activitats classificades que se
segueix en aquest Ajuntament mitjangant I'expedient 218/98, que en I'actualitat
es troba en la fase d'informe favorable emés per la Comissid Municipal de
Govern a la sessio de data 2 de novembre de 1999, | tramesa de I'expedient al
Consell Comarcal per a I'emissié de l'informe preceptiu i vinculant, en cas de
ser desfavorable, segons els articles 31 al 33 del RAM, ni tant sols s'ha iniciat

el termini per resoldre la llicéncia d'obres (termini'de 2 mesos segons l'article
81 del ROAS).

Per tot aix0 exposat, procedeix DESESTIMAR la sollicitud de certificat d’acte
presumpte, als efectes de l'article 77.4 del ROAS i de I'antiga Llei 30/1992 del
26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd, ja que no ha transcorregut el termini de 2
mesos per a la resolucid de la llicencia d’obres, de conformitat amb I'article 84
del ROAS, ja que aquesta es trobava suspesa segons acord de la Comissio
Municipal de Govern de data 13 d'octubre de 1997, fins 'obtencio de la llicéncia
d'activitats actuaiment en tramit.

| perqué aixi consti a instancia de la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS,
SA, representada per la sra. Maria José Rom Sanchez, lliuro la present
certificacio amb el vistiplau de I'alcalde president, sr. Carles Paramo i Ponseti,
a la vila de Roses, 25 de novembre de 1999.

Contra aquest acord que és immediatament executiu | posa fi a la via
administrativa, es podran interposar els recursos segitents:

d) El de reposicio amb caracter potestatiu davant I'organ que hagi dictat I'acord
recorregut en el termini d'un mes comptat a partir del dia segient al de la
recepcio d'aquesta notificacid. Transcorregut el termini d'un mes, comptat
des del dia seglient al de la seva interposicio, sense notificar-ne la seva
resolucio, el recurs de reposicid potestatiu s'entendra desestimat per silenci
administratiu negatiu, acabada la via administrativa i expedita la via
contenciosa administrativa.

Si s'ha formulat el recurs de reposicié potestatiu, el recurs contencios
administratiu s'haura d'interposar en el termini de dos mesos a comptar des
de lI'endema de la recepcid de la notificacid de la desestimacié, quan
aquesta sigui formulada de forma expressa, o en el termini de sis mesos a
comptar de I'endema del dia en qué el referit recurs de reposicid s'hagi
d'entendre desestimat de forma presumpta.

B

EHF.’- Generalital de Catalunya
I

FObres Pibliques

BRAREMant de Politica Tarritorig)

S0 d'Urbaniamn ga Girona

Plaga Catalunya, s/n - Tel, 972 25 61 44 / 45 - Fax 972 2500 7T 1 P450-ROSES4Gna .
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e) Directament el recurs contenciés administratiu da
contenciosos administratius de la provincia de Girona, &
mesos a comptar des del dia segiient al de ia recepcié

Ept els jutjats
termini de dos
esta notificacio.

—

f) No obstant aixd, podreu interposar-ne gualsevol altre gi ho considereu
convenient

Visti plau
L'alca_!cj&p:ﬁg_sidem

o E_,

Carles|Paramo i Ponseti

Plaga Catalunya, s/n - Tel. 972 25 61 44 / 45 - Fax 972 25 55 77 - 17480 ROSES (Girona)
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RESPOSTA

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment al sugeriment a la modificacié puntual
n°® 28 del PGOU “Ambit nucli antic, sistema viari i equipament” presentat per a Sra. M? José Rom
Sanchez en representacié del la companyia hotelera ROM | FILLS S.A.; on es demana gue no
s'afecti la seva finca ja que es crea un gran perjudici a la seva companyia hotelera.

INFORMA:

- Que la creacié del nou vial comportara el millorament d’'una zona actualment molt degradada.

- Que la millora de I'entorn de 'hotel és un gran benfici per la companyia hotelera.

- Que I'afectacié d'una franja d'aproximadament 2,00 mts. d’amplada per I'ampliacié del vial no

imposibilita I'ampliacio del menjador de 'hotel. e e

RECOMANA: T Comissio d'Urbanisine de Girona

Reduir 'afectacio de |afinca a una franja d'aproximadament 2,00 mts. d'amplada, de forma que la

facana del cr, Tagragona tingui una amplada de 8,00 mts. i la del cr. Trinitat de 9,50 metres.

19 dw% de 1.999

Roses,

Ajuntament de Roses
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N AJUNTAMENT DE ROSES |
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£l que subscriu formula instancia a I'LIm. Sr. Alcalde-President de
rAjuntament de Roses, en els termes seglients:

1. DADES PERSONMNALS

COGNOMS:  JACOMET PERPINYA

‘ NOM: 1 ARCELINO

BN I 40.412.534?‘ LTELEFON 25 60 12". \ FAX: j

\ REPRESENTANT:

‘ o oN L ‘ ‘ TELEFON ‘

DOMICILI NOTIFICACID:
¢/ ESPRONCEDA N® 35

POBLAGIO ROSKS

i rC P: 17480
2 EXPOSICIO DE FETS

HOTIFICaAR NI TGTAL DESACUXRDO DE LA EXPRO_PEL‘(_};[‘DH DEL INMUEELK

SITUADO EN C/ CIRONA K% IO POR La EJECUCION DE UNA PLAZA POR

SKR INNECELARIO I INADECUADO; LUREDE CONSTANCIA Di NI PROTISTA

I TOTAL DESACU&RDO.

Fos

1 R T iy ol T e 2
11y L 15 LR - Lo 8 ol 15 O
L]

G.‘ W Denalmnes 8 FOAKE RELR AL
U res PuRiyues

o
i1 8

Comingia gurhanisme de Girona

| 3. DOCUMENTS APORTATS 4. PETICIO

L

LLOC i DATA:
EXP NUM.: 26.11.98 ROSES
sEmg B
NEGOCIAT: SIGNATURA
= [ =

- . —= : s
Instruccions: Es pot omplir 2 maquina o a ma, amb lletra clara. Es presentara al Registr eneral de I'Ajuntament.

[Maa. 07 - o1m6-1 |

Fulls blancs per {Ajuntament / Fulls rosa per l'interessat.
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El que subscriu lormula instancia a I'l.Im. Sr. Alcalde-President de

I'Ajuntament de Roses, en els lermes segients: | neGisTRE 6= <
i ENEMA(
D'E ALl
1. DADES PERSONALS NTRADA
NOM: COGNOMS: 2
‘ SALVI JACOMET PERPINA

40. E = : }
BN.I. 0.420.692-D| [ TELEFON =y 97171 FAX:

REPRESENTANT:

D. N.I. TELEFON ‘

DOMICILI NOTIFICACIO:
AFORES S/N "MAS SALVI™

POBLACIO: c.p: 17761
CABANES

5 EXPOSICIO DEFETS La present €s per comunicar el nostre desacord amb
l'expropiacié de 1'inmoble del C/Girona n21lo0, perqué es vol cons-
truir una Placga:

1. Ja que ho considerarem innecessari e illogic pergqué si la fina-
litat del projecte és crear un passeig desde la platja fins a la
nova plaga de l'antic camp de futbol, igualment quedaré tallat per
altres inmobles existents.

2. Considerem que hi han altres obres per fer al municipi molt més
importants com per exemple arreclar la carretera d'entrada a Roses
per darrera les muralles.

3. Perque per projectes propis consta com a 12 vivenda de la meva
filla i la seva parella, i si aquesta es expropiada ens ocasionara
preblemes, ja que per raons econdmiques no podem adquirir una
nova vivenda.

2. DOCUMENTS APORTATS 4. PETICIO
= _'__,___.____..._-_.._-.-—-..—-—-'r
"T- Canteaiial & i Y T [
ﬁ:fﬁl. e 04 POeE TErERiss
G issio d'Urbanisme ae Girona
| [eocioaTa:
EXP NUM,: CABANES ; 26.11.98
SERIE
 NEGOCIAT: SIGNATU

e

Instruccions: Es pot omplir a maquina o a mé, amb llefra clara. Es presentara al F!Jgistre General de I'Ajuntament.

I Mod. 07 - 01/96-1 ] Fulls blancs per I'Ajuntament / Fulls rosa per linteressat.
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E! que subscriu formula instancia a 'lim. Sr. Alcalde-President de
PAjuntament de Roses, en els termes seglients: REGI:- “E GENERAL
~“TRADA
l 1. DADES PERSONALS
NOM: TRINITAT COGNOMS:  prRPIfA
. D.N. L TELEFON FAX:
l REPRESENTANT SERRA FABREGA, ANDREU
I D-N-1 40429470~R TELEFON972500345
DOMICILI NOTIFICACIO: o / VILANFANT, 9, 20n-B
l POBLACIO.  FIGUERES ™ 17600 |
2. EXPOSICIODEFETS En nom i interés de la Sra., TRINITAT P=2=7., i mit-

Jangant aquest escrit, us comunico tot punt conegudz _ -oticia, el

nostre desacord amb la pretesa expropiacié de 1'inmctl el carrer
l Girona, n? 10, de Roses on, segons es diu, es vol cco—o-r una pla-
ca.

Si és aixi, ho considerem totalment innecessari i i_ . gic donat
que si la finalitat Ultima é€s crear un passeig desde _ ona de la

I platja fins a la nova plaga de 1l'antic camp de futbel ualment
%uedara tallat i interromput fisicament per altres in-:lss exis-
ents.

Es bo que hi hagin places peré, ara per ara, & Rossz: : han prio-
ritats molt mes importants. A més a més, fins i tot, : _-ses hi han
sectors molt més necessitats eh guan a places i espai: e no &s el
cas del ¢/. Girona.

l Per tot aixo, no veiem en lloc la necessitat ni caza :-litat pu-
blica amb la pretesa expropiacid amb la que no estic - -ord.
l 3. DOCUMENTS APORTATS 4, PETICIO
En el moment oportd, si escau. — ey | T
. BT Gocgraitat ge Lolpkinya
[1 | Denartament de Poiltics Taaional
8 P Ooron Pebliques
l Comissio d'urbanisme dg Girona
EXP. NUM.:
l SERIE:
MEGOCIAT:
l Instruccions: Es pot omplir a maquina o a ma, amb lletra clara. Es presentara al Registre Gengra: « yjuntament.
l Fulls blancs per PAurmaTmes-  lis rosa per llinteressat.
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El que subscriu formula instancia a I.Im. Sr. Alcalde-President de

I'Ajuntament de Roses, en els termes seglents: AZGISTRE GENERAL

D'ENTHADA

.@ &~ AJUNTAMENT DE ROSES ﬁ“ ﬂumﬁwE BiCeRs

1. DADES PERSONALS e

NOM:  pOMAS [COGNOM& JACOMET PERPINA

[N 40,418,749 || ™ ™a72509172 &

REPRESENTANT:

DN “ TELEFON

DOMICILI NOTIFICACIO:  jaopps § /N "MAS JACOMET"

POBLACIO CABANES C.P: 17761

na, n® 10, de Roses, us comunico mitjan¢ant la present la nostra
total i més absoluta disconformitat amb 1' expropiacid de 1'inmoble
referenciat. L'objecte consistent en construir-hi una plaga no es-—
ta& Justificat.

A més a més, considerem aquesta obra totalment innecessaria i

desde la platja fins a la nova plaga on abans hi havia el camp de
futbol, igualment quedard tallat i interromput per altres inmobles

existents.,

2. EXPOSICIO DE FETS ] . i ] 3
Com a propietari de la vivenda situada &l carrer Giro-

il.1bgica donat que si la finalitat del projecte és crear un passeig

Creiem gque hi han altres espais més adients i necessaris on const

3. DOCUMENTS APORTATS 4. PETICIO

I

5t Cenaralitat de LRSS
Ibq naviament de Porics Tarrional
Sl HJ" s Pashgues

Lovmlédunmnmnﬁdecumm

ruir

places.

LLOC i DATA:

EXP. NUM.:

SERIE:
NEGOCIAT: SIGNATURA Q’VVW"E/J

]| Roses, 1 de desembre de 1998

— —

o —_—

Instruccions: Es pot omplir a maquina o a ma, amb lletra clara. Es presentara al Hegisé@ﬁ'e?gl’g; rAjuntament.

[Mod. 07 - 010981

Fulls blancs per "Ajuntament / Fulls rosa per l'interessal.



MODIFICACIO PLA GENERAL I'ORDENACIO URBANA ROSES

RESPOSTA

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment al sugeriment a la modificacié puntual

n° 28 del PGOU “Ambit nucli antic, sistema viari i equipament” presentat per els Srs.

Marcelino Jacomet Perpinya RE 12325/27.11.1998
Salvi Jacomet Perpinya RE 12344/27.11.1998
Trinitat Perpinya RE 12403/01.12.1998
Tomas Jacomet Perpinya RE 12404/01.12.1998

que manifesten el seu total desacord amb la senyalitzacié de la finca del cr. Girona n® 10 com a
sistema viari.

INFORMA:

- Que aquesta part del nucli antic és de les que es troben més envellides.

- Que la creacié d’aquest nou sistema pot permetre regenerar aquesta part del nucli antic i

millorar I'asolellament de les finques veines i la connexio entre el cr. Tarragona i el cr. de la

Trinitat.

1Y% Cenaralial de Calglunya
P31 Uepariament de Poliiica Toritoral

W Cires Pibliques

RECOMANA: /  Comissié d'Urbanisme de Girona

/
Mantenir el sigtema previst en la modificacio puntual del PGOUR “Sistema viari i equipament,
ambit del nu(l: antlc\)

o

Roses, a 19 de maig de 1.999.

Ajuntament de Roses
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IL.LM. SR.

CLARA BRUNET MOLINAS, major ei'edat, vidua, provista de
D.N.I. n?® 40.410.789 L, domiciliada a@a Roses {Girona), Placa de

1'Església n? 15, comparec i, en la fowrma més procedent en dret,
EXPOSO:

Que s6c propietdria de la fincea sita al carrer d'en Maird
n? 33 d'agquest municipi.

Que en data 9 d'Octubre de 199838 es va aprovar inicialment
per part d'aquest Consistori la modiificacid puntual del Pla
General Municipal de Roses, estant el maateix exposat a informacid
publica durant el termini d'un mes dess del dia 24 de novembre de
1998 al B.0.P. de Girona n®¢ 149,

Que estant afectada per algummes de les determinacions

establertes en 1'esmentat document i difimtre del termini legalment
establert, presento les segilents

AL.LEGACTIO NS

Primera. - La Modificacié puntual des=1 Pla General Municipal
estableix una série de transformacions:e¢dintre del nucli antic del
municipi de Rouses (Zona 2} mitjant¢anst la previsié de redaccid

d'un Pla Especial de Reforma Interior cde la subzona de la Riera
de Ginjolers,

L'esmentat PERI recolliria, seagons s'estableix en 1la
Memoria d'aquesta Modificacid del PGMi, wuna série d'operacions
puntuals, tals con:

a) L'obertura d'un tram de viasl i rectificacié de 1les
alineacions per donar continuitat a IF¥a Riera de Ginjolers del
carrer que travessa la Pla¢a de 1‘Esg¥®sia.

b) L'establiment, en conseqiénciia, d'una zona porxada de
3 metres de profunditat i 6 metres d'aal¢ada a 1'illa 47911.




r /fr'
/
/

Tercera.- D'altra banda, i des d'un punt de vista estrictament
econdmic, afegir la meva sorpresa al comprovar, dintre de
1'Estudi econdmic-financer, 1'establiment d'un valor 1Wnic
d'expropiacié per la execucié del porxo de la Riera Ginjolers
entre aquesta i la Plaga de 1'Església, guant 1l'indicat porxo
afecta de forma individualitzada i particular a la meva propietat
i a la del vei del costat de forma parcial.

Amb aixd només vull indicar la necessarietat de individualitzar,
en el seu cas, el cost d'expropiacid respecte a cada finca,
registral i fisicament independents.

Quarta.—- En definitiva, entén absolutament innecesaria i
insuficientment justificada 1la reforma urbanistica prevista
davant el cost material i les escases avantatges que de 1la

mateixa es podrien treure, establir-se per adquesta via una
expropiacid total de la meva finca.

——— e e ——— R

[Tl Generalitat de Cainlunya
g L Doepartament de Politica T arritonal
M | Onres Pabliques

Comlssié d'Urbanisme de Girona

AL IL.LM. SR. DEMANO: que tingui per presentat aguest escrit,
l1'admeti i en la seva virtut reculli les anteriors al.legacions
suprimint del text de Modificacié Puntual del Pla General de
Roses la previsid d'obertura del tram de vial en 1'illa 47911 i
la colocacid d'un porxo.

Roses, a 18 de desembre de 1998

CLARA BRUNET MOLINAS

AL IL.LM. SR. ALCALDE DE L'AJUNTAMENT DE ROSES (GIRONA)

l Per tot aixd,



MODIFICACIO PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA ROSES

RESPOSTA

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, donant compliment al sugeriment a la modificacié puntual

n°® 21 del PGOU “PER! Riera Ginjolers” presentat per la Sra. Clara Brunet Molinas (RE 1466 de

01.03.99)

INFORMA:

Que en el sugeriment es demana:

a) Que es suprimeixi I'accés desde la riera Ginjolers a |a plaga de I'Església.

b) Que no s'expropii ia totalitat de la seva finca.

f v eI LIlu t de Gaterve
' soarlament ge Pnitica Terriocial
44 i obres Pobliques )
RECOMANA: l“ommﬂo d'Urhanisme de Girona

1

p..-.-—-w-qr

a) Mantenir la connexid del carrer de I'Església amb la riera Ginjolers, ja que és la forma més
directa de connectar dos espais de primer ordre dins el nucli antic de Roses: |a riera Ginjolers i

la Plaga de I'Església.

b) Ajustar les expropiacions a part de la planta baixa de les finques 47911-06 i 47911-05, d'acord
amb els vafl 5 cadastrals vigents, en el document de modificacié puntual ambit nucli antic i

entorn “Sistema viari i equipaments’

Roses, a 19 de maigie lih B

Ajuntament de Roses
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MARIA JOSE ROM SANCHEZ, major dedat, veira daque UGS . i
15, amb DNI nim, 40.422.434.-X, actuant en repreaemacld dg Ta*e0 PANYIA HDET#LEFM. :
ROM | FILLS, 8A",

De conformitat emb el gue dispeea 'at. 56.2 du la Liei 80/1992, de 26 de novembre, de Hégﬂ'n
Juridic de les Administracions Plbiiques i dei F‘-‘rn.ﬂednmem Aﬁmnrﬂstrahu Comil, prese
RECURS DE HEPOQICIé dins del termini legel cont:a 'APHOVH CIAL hﬁh i
MODIFICACIS PUNTUAL NUM. 20 DEL PGOU DE ROSES, EWd‘d EmARaT BeR _'5
VIALITAT | DELS EQUIPAMENTS DE L'AMBIT DEL NUCL! ANTIC. é
9199 912053,

HE(;lE'faHE GEHEHAL*

EXPOSA, :

PHJMFH Que Bquesm pal‘l té drets anterlors | consolidals per hia
maig de 1997, ta soliclud de concessié de llcdncia d'opres, per la millora de l'e-sta ' Sl
HOSTAL ROM, «/ Trinitat, nim, 31-33, Aportant projecte taenic visat pel Collagl. d'Arquitectes |
._ da Catalunya, demarcasi) do Girona, | pressupost estimat inicialment en 15.0000000.-PTA, 1 L |
Havent abonat, la corinbuent 71.716, a l'érari municipel la suma:cde TRES-CENTES & .
TRENTA-8IS MIL PESSETES (336.000.-PTA), en concepte d'impost sobre costrucsions _} gty
instal-lacions, obres (315.000.-pta) | taxas d'expedicid document' 11Lchm‘in ulhan!‘stica o i 5
(21.000.-pta).
En compliment dels regliisits marcats per FAluntament, s varen Ingressar; UlNT-‘u’UIT I";“.lILr W
NOU-CENTES NORANTA-SIS PESSETES . (28 996.-PTA; en'congepte taxa de llickneid - {5 SDIRE
urbanistica i impos! schre construccions, Instaliacions, obires. En data 13 de juliol e S S e
1998, la Cornissid munkipal ce govern de 'Ajuntament rle Rdses, addpty Iacord duncop: 14 "~ ' 1:
vist que despres de lexpusicio pub'ica del nrojects presentat per M José Rom Sarchezef . i
nom de COMPANYIA HOSTALERA ROM ] FULS, 84, no s'ha presentat cap yeclamachs’l :
atesos els informes rmwy icipa!l adienis, DEIXAR PENDENT DE RESOL UCI'j el presem S

l expedient,

t - i
s S o e P R S T ——— S L L AT =
ut % o i W o . Sept iy e T T
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SEGON.- Tal i com Etw pot romprovar des del 13 de juliol de 1998, s'he deixa! pendent dﬁ
resclucic a sol-licitud de Hicencia d'activitat que direciament para!ﬂzn la llicéncle dobra, per
tant hia transcorregut més «da! termini maxim que etorga ls liel per detasminar lestimaci6 o
desestimacid d'una ilicdncia J'opres, havent-se realitzal per aguest particular tols els requishs,
¢'ha deixat pendent de rgastucid, perjudicant de forma ostenslble els Interessos d'aguies!
particuiar i 'entitat per mi representada, s'ha paralitzat la tramitacit de I'expedien! sense que
aquesta part hagi pogut fer tes per la seve continuacid, havent complen tots els requisiis legals,
pagainent de taxes, gresentacd projecte per arquitecte | compliment dels terminis. Aques!
sitanci edminisitatiu ¢ electes estimatiors &) fractar-se d'une llicéncia d'cbra sobre un !arremf .
edificable | a I'adequar-sa el PGOU ds Roses en e moment de la seva sal ieitud ]

ki

B T S

L el L L e s e N e ]

Tl

TERCER.- La suspensid acourdata en el purt 7& pel terminl d'UN ANY nﬁ pot afectar &' ."_ 1.
soilicituds presentades: | estimades per silenci atiministratiu, j8 que la denégacit de fa lickncid, ~ % - ¢

L TR

pel retras en la tramitenié Unicament atribuible a Administrecid Local pot Inclos dur apareliades ; | 4 "‘,

résponaabliitats dels que hen obstrult © omés la tramitacis dins dels termiinis legals, | fins: £ AR S j 5

déna dret a INDEMNITZACIO als peticionsrls de llicércia que es velen & potl’&riﬁm‘ f B2

suspeses per I'aprovacis d'una medificacié de! PGOU tal | com récull a diverse senténcles el @ f ~ ' )

Tribunsl Euperier de Justicin de Cutalunya el dré! & indemnitzacié al pmrwinr - v : 1 s

i FIES M &8s/ 0

Par tot r'axpaaat . -: ' ' ; 3 g *{?néij

| o ket

DEMANO: Que tingusu per presental el prenam recurs de repusbané | leé seves e&pﬁ BT ;‘-:,‘:_’:

Fadmeteu, d'acord amb el matelx decrefeu la reforma de la MODIFICACIO PUNTUAL ‘et O N

PGOU de ROSES, respectant la cencessid de licéncla d'obres atorgada a aguest sol m‘ﬂhi‘lt. Py

per silenci administratiu positiv, | g'aprovi un nou Projecte ol qual no afect] a ra finca. prop 8 B8 e

de la COMPANY|A HOSTALERA ROM | FILLS, SA. ; [ _; s 0 Sl

; R o

' g 1 % e B P

geés a b Ee‘hm%nbre de 1858. A X Fe gl _._-! _’E'.
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AIUH"TAMENT DE ROSES

CERT ACTE PRESUMPTE/ms

COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS, &A,
Rep per la sra. Maria José Rom Sanchez

C! Figueres, nim, 15

17480 - ROSES

El sr. Francisco Luls Mufoz Cameo, secretari de 'Ajuntament de Roses
(Girona).

5 . ®ITE Coneralitat da Cainlunyg .
CER‘I IFICA' rl; i '_, !\:' .-ﬂn"int \.l(ﬂ r‘._:lh Tet} r 'ina‘
Lt'; i Dhres Publiques

Comissid d'tirbanlsme de Girona
Que atesa la peticid formutada per la COMPANYHM-HOST

SA, representads per la sra. Maria José Rom Séanchez, amb data & de
hovembre de 1989, RE 12057/08.11.99, de conformitat amb alld que estableix
article 44.5 de la Liei 30/1992, del 26 de novembre, de régim jurfdic de les
administracions plbliques i del procediment administratiu comu, segons la nova
redaccio donada per la Llei 4/1598 del 13 de gener, s'emet d'acord amb l'ordre |
el vistiplau de ['alcalde president, la seglient cerificacid d'acte presumpts,
relativa al procediment de sol-licitud de llicéncia d'obres per a I'ampliacié de la
zona de menjador de I'Hostal Rom, situat al carrer Trinitat, nim. 35 d'aguest
terme municipal, instat per la sra. Maria José Rom Sanchez, actuant en nom i
representacid de la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS, SA, i amb el
seglent contingut: :

1r. Que amb data 13 de maig de 1997, la sra. Maria José Rom sénchez,
actuant en nom i representacié de la COMPANYIA HOSTALERA ROM | FILLS,
SA. va sol-licitar llicéncia d'obres per ampliar la zona de! menjador de I'Hostal
Rom, situat al carrer Trinitat, nim. 35, segons el projecte redactat per
I'arquitecta Pepita Blanca Rom, i amb nimero de visat 97401486, amb data 12
de maig de 1997, 1 que’'es tramita a I'Ajuntament de Roses amb el nimero
d'expedient 2251/97, al'qual s'apliquen les normes procedimentals establertes
ai Reglament d'activitats, obres | de servels dels ens locals, aprovat psr Decret
179/1095 del 13 de juny, | especialment ['article 77.4 del decret esmentat {en
endavant ROAS), on s'estableix el procediment d'atargar llicéncies d'edificacic
per a usos i activitats detarminades.

2n. Que la data d'inici del procediment coincideix amb Ia presentacio de la
instancia, és a dir, el dia 13 de maig de 1997.

3r. Que la Comissld Municipal de Govern, a |z sessld de data 9 de febrer de

10S8, va acordar suspendre I'atorgament de ta llicdncla d'obres fins I'abtencié
de la llicdncia de !'activitat,” ]a que d'acord amb l'article 77.4 del Decret

Plaga Cataiunya, s/n - Tal. 972 25 61 44 / 45 - Fax 672 25 85 77 « 17480 ROSES (Girona)
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ATUNTAMENT DE ROSES Comissio d'Urbanisme ge Girona

179/1985, del 13 de jl-.l_ny. pel qual s'aprova el ROAS, s'estableix que en cap
cas no s'ha d'atargar la llieéncia d'obres sense la concessio prévia o simultania
referent a l'activitat.

4rt. Que en no haver-se atorgat la llicéncia d'activitats classificades que se
segueix en aquest Ajuntament mitjangant 'expadient 218/98, que en l'actualitat
es troba en la fase d'informe favorable emés per la Comissid Municipal de
Govern a la sessi6 de data 2 de novembre de 1999, i tramesa de I'expedient al
Consell Comarcal per a 'emissid de 'informe preceptiu | vinculant, en cas de
ser desfavorable, segons els articles 31 al 33 del RAM, ni tant sols s'ha iniciat
el termini per resoldre la llicéncia d'obres (termini’ de 2 mesos segons I'article
81 de! ROAS).

Per tot aixd exposat, procedsix DESESTIMAR fa sollicitud de certificat d'acte
presumpte, als efectes de l'aricle 77.4 del ROAS | de lantiga Llei 30/1992 del
26 de novembre, de régim juridic de les adminlstracions publiques i del
procediment administratiu comd, Ja que no ha transcorregut el termini de 2
mesos rer a la resolucio de la llicéncia d'obres, de conformitat amb I'article 84
del ROAS, ja que aquesta es trobava suspesa segons acord de la Comissio
Municipa! de Govern de data 13 d’octubre de 1897, fins 'obtencié de la llicencia
d’activitats actualment en tramit.

| perqué aixi consti a Instancia de la COMPANYIA HOSTALERA ROM [ FILLS,
SA, representada per la sra. Maria José Rom Sanchez, liuro la present
certificacié amb el vistiplau de I'alcalde president, sr. Carles Paramo i Ponset,
a la vila de Roses, 25 de novembre de 1999.

Cantra aquest acord que és immediatament executiv i posa fi a la via
administrativa, es podran interposar els recursos seguents:

d) El de reposicid amb caracter potestatiy davant I'drgan que hagi dictat I'acord
recorregut en et termini d'un mes comptat a partir del dia seglent al de la
recepcid d'aquesta notificacld. Transcarregut el termini d'un mes, comptat
des del dia seglient aj.de la seva interposicid, sense notificar-ne la seva
resolucié, el recurs de reposicio potastatiu s'entendrs desestimat per silenci
administratiu negatiu, acabada la via administrativa | expedita la via
contenciosa administrativa.

Si s'ha formulat el recurs de reposicid potestatiu, el recurs contenciés
administratiu s'haura d'interposar en el termin! de dos mesos a comptar des
de Vendema de la recepcié de la notificacido de la desestimacio, quan
aquesta sigul formulada de forma expressa, o en el termini de sis mesos a
comptar de l'endema del dia en qué el referit recurs de reposicid s'hagi
d'entendre desestimat de forma presumpta.

Plaga Catalunya, s/n - Tel. 672 25 61 44 /45 « Fax 972 25 55 77 - 17480 ROSES (Girone)
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ATUNTAMENT DE ROSES

e) Directament el recurs contencios administratiu  dayaht els jutjats
contenciosos administratius de la provincia de Glrona, enjel termini de dos
mesos a comptar des de! dia segtient al de la recepcioaguesta notificacio,

Wd.
f) No obstant aixd, podreu interposar-ne qualsevol altre :11 ho considereu
convenient
Vist i plau
L'alcalde president
o b

| j o ASUNTAMENT !

/
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Al.legacié n° 1. U

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, en relacié al recurs de reposicid presentat per la Sra. \m®
José Rom Sanchez com a representant de la companyia hostelera ROM | FILLS S A (N°
Registre 012055 de 09-11-99), propietaria de I'Hostal Rom, situat al cr. Trinitat num. 31-33, a la

madificacié puntual n® 20 del PGOU de Roses, demanant:

- Que no s'afecti la seva finca.

- Que li otorgui la llicencia d'obres i d'activitat que ha sol licitat.

e ——

;____?*F:’&_!t_a' de Cartunya
I T e ) a gty 'F-"-". rye) I
{1} Denartament de Politica Farniciia
A ﬂi L4 i Obres Pabliques .
Comissio d'Urbanisme de Girona

a) Que no té sentit fer un recurs de reposicié a un document que es troba en fase d'exposicio al
public.

b} Que en tot cas s’ha d'entendre que es fa una al.legacio a 'aprovacid inicial de la modificacio
del planejament.

¢) Que durant 'exposicié al public dels criteris de la present modificaciod puntual del pla general ja
es va sugerir que no es modifiqués el vial adjacent a la seva finca, i es va acceptar en part.

d) Que en la proposta de la present modificacié puntual de pla general no s'impedeix I'ampliacio
de I'hotel.

Tampoc s'invalida en la seva totalitat el projecte presentat , sind que simplement s’ha d'ajustar a

la nova aliniacid del vial.

RECOMANA /

Desestimar I'alegécié presentada
! |

Roses, a 29 dq NovembLe de 1.999
e
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darlament ge Paolitica Territoniat |
I Otires Publiques 1
Ceinisslo d'Urbanisme de Gircna

Er TOMAS JACOMET PERPINA. major d'edat, casat, vei de Cabanés
(Girona), amb domicili 2 Mas Jacomet, Afores, s/n, i DNI nim 40:418 749-K, nctuant
en nom propi, i 2 la vegada en Tepresentecid de la seva cosina ‘germans N
TRINIDAD PERPINA, major d"edat, vidua, compareci DIC: . -

|

Que en el curs del mes d’Octubre de 1999 virem rebre notificacio, ‘per la qual ey
comunicava que <'havia aprovat inicialment la “modificacié puntual nim. 20 del Plo
General d'ordenacié urbana de Roses”, i dintre del termini concedit ‘a I'cfecte,
formulem reclamncié i/o oposicié e la referida modificacio, en base a lgs segbents

ALLEGACIONS ' '

; '~ Ens referim només a fa modificacié en tot atih que af&éi'n a I'immobte -d:él
¢f. Girona nlmn, 10, de Roses.

2~ Cenéricament, es diu gue Pobjectiv de la referide modificacio és ['ampliacit
det sistema viari § d'cguipaments del nucli de Roses,

Doncs bé. en la nostra condicié de propietaris que som J'uns habitalges a
l'immoble del carrer Girona, 10, d’aquest terme municipal, els quals es veuen plenament
afectats per la dita modificacio, entenem que la referida ectuacid urbanistica ens suposa
una greu i inncceysarie limitaci6 del nostre dret a Ja propietat privada (aricle 32 de fa
Constitucid Espanyole de 1978), cor: també als altres propietaris afectats & més a més, o
existeix una motivacid o justificacio suficientment clara, definida i racnada de t‘afem&l;&
dels habitatges de! carrer Girona, 10, de Roses, com a sistema vieri. -

_ Aixi doncs, es lesiona e nostre dret constitucional (i els dels altres pmpiua:ﬁs
tambg) a la propictat privada, puix que suposa una privacié dels nostres drets i interesses
legltims; i tot aixo, sense motivar-ho degudament, i) g

I Efectivamenl, tant sols es fa la referéncia que “aquesta part del nucli antic 65 de W
les que es troba més envellida i, 8 més, Ja creaci6 d'aquest nou sistemia por permetre, a
aquesia part de nuchh antic, millorar I"assolellament de les finques veines i la connexio
euitrc el carrer Tarragona i el carrer Trinitat™

Perd, que 0o exisieixen alires parts del municipi de Roses tant o més eavellided |
poc assolclindes, i fips i tot ben degradades? 1, en aquest cas, quins son els criteris que
S’hao seguit a I'hora @'establir prioritats? Realment hi ho pusts poc clars que fan .qée
sigui raonable peasar que enfloc dexistir uns motius o raofs bep definits, d’intorés socid,

5'ha partit d'una iuiciativa arbitrdria } discrecional per part de I"Ajuntament.

3
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3~ Aquesta zona del nucli urbd (c/. Girona, 1 10) no oferaix pap problemtica,
ni'necessita cap ordenacio, &l merys, com 2 minim, no té més necessitdts que no tinguin
altres zoncs del nusl: urbd, tant o més eénvellides | degradades. Quine necessitat social ki

ha d'enderrocar en aquests moments ols habitatges del ¢/ Girona, 107 L’Ajuntament no
ho raona n J'muﬁ &1 -.iegudam ent . {

,  Per tam, mereix un respecte de I'Administracié i de I Ajuntament, donat qué,
dintre de total nucli antie, és una zona equilibrada, A més & més, no fx pas massa temps,
aquesta zona ha gianyat un espai public consistent en els terrenys def vell camp de fufb-o!

b Dit d'una altd maners, si haguéssim d’enderrocar immobles per tal 'qﬁe,i:l'nltris
siguin beo assolellats, a Roses n’hauriem d’enderrocdr mols i molts. L'assolellament de
les finques velnes maj pot servir de justificacié a I'actual afectacié de Is nostra fince, o sia
no pot justificar la privacié d’un dret constitucional, doncs ens résistim registeixo a creure
Gue hi hagi propietats de primera i d'altres de segona. TR PO

Tampoc es pot tolerar que ele nostres records (i dels altres propietaris i ocupants
dels habitatges del ¢’ Girona, 10) ; les nostres vivéncies i arrels, les i"lusions, els nostrés
projectes, el nosire esforg, ... siguin destruits per una actuacié urhanfstica
innecessaria, arbitraria —1al i com ja he dit abans- i totalment injusta.

| | } " ¥ ¢
Dones no ¢és just, ni legitim, ni equitatiu, que s'enderroquin dris habitatyes només
perqué d'altres putiin rebre més sol I

D’altra banda, només amb I’enderroc dels habitatges del o/, Girona, 10, tampoc és
possible aconseguir 2 connexid del passcig maritim amb la placa de I"antic camp de
futbol, per tant, de poca cosa servird, i tampac justifica privar a diferents propietaris d'un
dret constitucional

Es per tot aixi: que raspectucsament,

SOLLICITEM: es serveixi admetre aquest escri: presentat en temps i forma ‘s
Vexposicié a! pitiic de 'aprovacié inicial de la modificacio puntoel nam. 20 del Pla
General ¢'ordenecio urbana de Roses, ens tinguin per compareguts 2 la referida
informacié pabdlica @ fases successives; i, en metits @ tot &l que Kem exposat, acorddr
deixar sense efecte Ja modificacid esmentada, ef menys quant a {imimoble del carrer
Girona, num. 19, per innecessiria, atbitraria, injusta i no créar greuges:comparatius. ;

Per Rases, & 12 de novembre de 1999,

"Fomils Jucomet Perpifid; ; :
Y ot propi i d¢ In seva cosing germana Trinitat Perpifia: ; ' ;

T e

W Gonefaitgl o Cf-.m.fzqnﬁ =
W1 epattament de Poliica Terio
~ | Obres PLbliGues i
Ir‘.omlsslc_s d'Urbanisme de Girona

]
.

R e 1Y
FL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L'AJUNTAMENT DE:ROSES.




Al.legacié n® 2.

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, en relacié a I'al.legacié presentada per el Sr. To
Jacomet Perpifid i la Sra. Trinitat Perpifia (N° de Registre 012306 de 17-11-89), com a
propietaris de I'inmoble situat at cr. Girona n® 10, a la modificacié n° 20 del pla general, demanant

gue no s'afecti el seu habitatge.

INFORMA

Que ja es va fer una sugeréncia al document de criteris en el mateix sentit, i no es va estimar, ja
que es va considerar que 'ampliacid del vial propossat potencia la regeneracié d'aquesta part del
nucli antic, al millorar el assolellament de les finques veines, la connexié del cr. Tarragona t el cr.

de la Trinitat, aixi com I'aument d’espais d'esbarjo en el sector.

RECOMANA e
T Deceralital de Calalunya
a. Cienuriamant Qe Politica Tardornial
. , . L4 | Oores Publiques
Desestimar 'alegacié presentada. Comissio d'Urbanisme de Girona

Roses, a 29 de Novembre de 1.999.



..@ AJUNTAMENT DE ROSES

El que subscriu formuta instancia a I'l.Im. Sr. Alcalde-President de

I'Ajuntament de Roses, en els termes seglents:

1. DADES PERSONALS

RN LD

_iﬂn EQGISTHE CENERAL

NOM: T QUEL COGNOMS: ¢ INGUT TORRENT
D-N-1(40393674-0Q TELEFON FAX:
REPRESENTANT:

D.N. L TELEFON

DOMIGILI NOTIFIGAGIO: ¢/ Joan BADOSA 41.

POBLACIO: ROSES C.P:

situada al carrer Porthos nGm.

2. EXPOSICIO DE FETS

En resposta a l'expedient 1943/99, on el Sr. Miquel Vingut
demana aprofitament urbanistic d'una finca 1 se”l contesta

que la seva finca esta afectadaper un vial i un carrer, pre—
senta alegacions demanant que se'l deixl construir en la finca

12 del t.m. de ROSES

gl fj-mc-s rubligues ‘
Comlssio d'Urbanisme de Girona

reet Coneraliat oe Caleigd |
m' | Departament do Poktica Tamiotan

e

3. DOCUMENTS APORTATS

AlegAcions a la modificacid puntual
num 20 del PGOU

CBERIE

NEGOCIAT: 1 S

EXP NUM.: .

aaaaa

4. PETICIO

sdzceptin les alegacions 1
pugui construir en el citat
carrer Porthos.

LLOCiDATA: ROSES; 6/9/99.

SIGNATURA

instruccions: Es pot omplir a maquina 0 a m&, amb lletra clara. Es presentara al Registre General de I’Aiumam{snt.

| Mod. 07 -

01/86-]

Fulls blancs per "Ajuntament / Fulls rosa per l'interessat.
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Al.legacio n° 3.

Torrent (N° de Registre 009676 de 06-09-99), com a propietari de la finca situada al cr. Porthos

n° 12, a la modificacié n°® 20 del pla general, on es solicita que no s'afecti 'esmentada finca.

INFORMA

-Que el cr. Porthos és actuaiment un carrer molt estret, sense sortida | sense cap caracter

rellevant que mereixi la seva proteccio.

- Que aquest enderroc forma part de les obres d’esponjament del casc per tal de augmentar els

seus espais lliures i millorar les condicions d’habitabilitat de I'entorn.

- Que en l'actualitat €s una finca amb runes en un deplorable estat higiénic.

t] Deonartamant de Poiftica Territoriat
K4 i Cares Publiques
Comissié d'Urbanisme de Girona

RECOMANA @ N Generafitat de Caslunya
i

Desestimar I'al.legacié.

r
.l"’
/

Roses, a 29 de Novempre de 1.999.
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ILLM. SR | DENTRADA

[
2y AJUNTAMENT DE ROSES

HBEGISTRE GENERAL

CLARA BRUNET MOLINAS, major d’edat, vidua, provista de D.N.I. n®
40.410.789 L, domiciliada a Roses (Girona), Plaga de I'Església n® 135, comparec i, en la
forma més procedent en dret, EXPOSO:

Que soc propietina de la finca sita al cairer d’en Mairé n° 33 d’aquest
municipi,

Que en data 5 d’agost de 1999 es va aprovar inicialment per part d’agunest
Consistori la Modificacié puntual n° 20 i n® 21 del Pia General municipal de Roses, estant
el mateix exposat a informaci6 pablica durant el termini d’un mes des del dia 1 de
setembre de 1999 al D.O.G.C.

Que no estant d’accord amb algunes determinacions establertes ¢n aguest
document, presento les segiients

R T ——

T30 3

\ﬂ';" Cenersilal de Catalunya

AL LECACIONS ! Dupatiament de Poiitica Tarritorial
c ‘ == | Obres Pobliques
Comissi6 d'Urkbanisme de Girona
Primera. - Amb data 21.12.1998 i nimero d’entrada 13023, vaig presentar davant

aquest Ajuntament escrit d’allegacions contra I'aprovacié dels criteris i objectius de
plangjament de la modificacio puntual n® 20 i 21 del Pla general d'ordenacié urbana de
Roses.

Segona.- Seguidament, i una vegada transcorregut ¢l termini d’informacié publica, es va
procedir a la aprovacid inicial de la Modificacié puntual n® 20 i 21 del Pla General
d’ordenacié de Roses el dia 5 d’agost de 1999, accord que va ser publicat al D.O.G.C . &l
1 de setemnbre de 1999, obrinf-se un nou termini d’un mes per al.legacions.

Tercera.- Que amb P'aprovacié inicial del esmentat document i pel que fa referéneia a la
meva finca no s’ha produit cap canvi substancial respecte a ['apravacié dels criteris i
objectius de plangjament esmentats.

En aquest sentit, i ratificant-me integrament en el men antetior escrit d’al legacions,
¢l dono per totalment reproduit, considerant:

1°.- injustificat en raons d’ordenacid del temitori i d’interés pablic, U'establiment d’un
porxo en la planta baixa de la meva finca per connectar la Rambla Ginjolers amb la Plaga
de I'Església.



2°.- inviable la possibilitat d’aprofitament individual de la meva finca.

3°%- que el pren d’expropiacio establert en el seu cas per tal afectacio en cap cas pot
fixar-se:

- segons el criteri del valor catastral de la finca.
- incluint la finca contigita a la meva, amb diferent afectacio.

4°.- que, en el seu cas, 'expropiacié no s'ha de limitar només a la planta baixa sino
afectar a la totalitat de 1a finca.

Per tot aixd,

AL IL.LM. SR. DEMANO: que tingui per presentat aquest escrit, admeti i én la seva
virtut, reculli les anteriors al.legacions:

1) suprimir la previsié d’obertura del tram de vial en I'illa 47911 i la colocacié d’un
porxo,

2) em cas contrari, individualitzar el cost d’expropiacid que comrespongui a la meva
finca amb independéncia de la finca contigiia.

3) establir un just preu d’expropiacio per la totalitat de la meva finca on es ringuin en

compte factors como el cost de reposicid d'una finca de situacio 1 caracteristiques
analogues, preu aquest que en cap cas es correspon amb el seu valor catastral.

Roses, a 23 de setembre de 1999

LARA BRUNET MOLINAS

HTTS Generalitat de Catalunya

(i.' 1] Deparlament de Politica Territorial
& Onres Pabliques

Comisslé d'Urbanisme de Girona

AL IL.LM. SR, ALCALDE DE L’AJUNTAMENT DE ROSES (GIRONA)



Al.legacié n° 4,

o :
JuldldJd

Joan Antoni Rodeja Roca, arquitecte, en relacio a I'al.legacio presentada per la Sra. Clara/Brunet
Molinas (N° de Registre 010530 de 27-09-99), com a propietaria de! ¢r. d’en Mairé n® 33, a la

modificacié n® 20 del pla general

INFORMA

- Que es va presentar una sugeréncia al document de criteris de la modificacié puntual del pla
general, demanant, igual que la present al.legacio, que es suprimeixi el vial propossat, i en cas
contrari que s'individualitzi el cost d’expropiacié de les finques contigies, | es revisi el preu

d'expropiacid proposat.

- Que el vial assenyalat és un vial basic dintre les modificacions proposades per el pla, ja que

millora la connexié peatonal de les parts del nucli antic: Barri de Roses i Barri de la Punta.

- Que aquesta nova vialitat ja es trobava recollida en I'aprovacié definitiva del vigent pla general

d’ordenacit urbana de Roses.

- Que la previsid de cost d'expropiacié de la finca de la Sra. Clara Bunet Molinas s'especifica

independentment del valor de la finca veina, siguent aquests valors orientatius.

—

>

ML / "t Censralitat de Catalunya
/"" it} Denartament de POIGa Tamnitarial
/ L4 | Obres Pabligues
Desestlrnagr’a[egacsé presentada Comissié d'Urbanisme de Glrona
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NOVA VIALITAT (A} | SISTEMA DE PARCS | JARDINS

EQUIPAMENTS QUE ES CREAN O ES MODIFIQUEN

S| EQUIPAMENTS EXISTENTS QUE ES MANTENEN

04| EQUIPAMENTS QUE ES DESAFECTEN

lam da Rosss:

1) La regulacit de I'amplada dal cr. Figueres.
2) La regulacid de l'ampiada del cr. Liuls Companys.

3) La periongack) del or. Figuenss en el tram compris entre el camer Tamagona | el or. Trinitat, amb una amplada eproxdmada de 10,00 mits (Vialitat | slstema de Parcs | Jand
4a | 4b) L'abamplament dal or. Escorxador, amb una amplada aproxdmada de 13,00 mis (Vialltat | slstema de Parcs | Jarding C4).

13) L'mamplameant dal camer Tamagona.

168} La modificacid del sistema escolar de la part da llevant dal nudi per sistema socio-cultural,

16) L'amplaci del alstama ganenl, actualmant deatinal & oficinea municpals.
17) La sanyalitzacid com a sistema de [anlic edifici de la Societat Unid Fratemal
14) La conversld an mona de I'antic edifid d'oficines municipals.

9) L'alxamplament del cr. Nou en &l tram compnés entre el or. Pemslada | &l cr. Nou, més alt
11112} La perlongacit del or. St. leldre, amb una amplada d'sproximadament 10,00 mits., an el trem compnés entre el or. Pulg-Rom | el or. Nou (Vialitat | slstema do Parcs | Jandipe

L]
b C4).
(L'actuacis ndm. 16 és objects d'una altre modificacé puniual del pla amb els mateboes objectius qua el presant document | que es troba pendant da |a seva aprovacld definltiva.) :
arm da la Punta:
T} L'obertura dun nou vial al voltant de 'església.
8} La regulartracié de 'amplada del or. Pemlada.

19) La perlongacid dal or. 51 leidre desds o or. Mou al Cr. Colom.
20) La perliongacid del or. Palmanola fins al or. St laldme.
21) Obertura de plaga | camer entre el cr. Portfos | el or. Palmerola.

mbit fara Ginjolars:

518) Obertura dun pono enire el or. Barcalona | la rlem, | entre la Placa de MEagidala | la e,

10) La converskd en vial | slstema de parcs | jardine C4 da 'actual edifid de teleftnica sltuat dintre la rems Ginjolacs.
18) Reduccid de d'edificablitat dal slstama sltuat en la fam Glnjolars, antre al o Glrona | el or. Tamagons | creackd d'un alstema da viakiag
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0-Ajuntament de Roses

Datw
Febrer 2000

Escales
Al 11,000

A3: 1/2.000

Diligincia que sedsn ped far conitar qua o present documant forma part de Maupedient
de modificacid puntual del PGOU en Mambit dal nucll antic, | ha eatal objects daprovaci
Indclal ped Pha da FAjuniament en data

Rosas, & El secretari

Diligbncia que 8'axdin per far constar que el presant document torma part de Naxpedient
de modificackd pantual dal PGOU an I'dmbit dai nudl antic, | ha estat objects daprovacid
prowisional pel Ple de [Ajuntamant en data

Rosas, & El sacrelan

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA D
AMBIT DEL NUCLI ANTIC, | ENTORN SISTEMA VIARI | EQUIPAMEN

TEXT REFOS APROVACIO PROVISIONAL
MODIFICACIO PUNTUAL DETALLADA




| Diighncia que s'exién per fer constar que o presant document forma pert de Mexpedient
de modificack purtual dal PGOL en Mambit dal nucll antic, | he esist objects d'aprovecid
inkcial pel Ple de MAjurtament en dats

Dilighncia que 3'adiin per for conster que & present document forma part de Mexpedient
de modificacié puntusl del PGOU en Nimblt ded nucl antic, | ha estat objects daprovacid
provisional pal Pla de MAjuntament an dats

=
Ajuntament de Roses

At: 1/2.000 = e
D 10 30 50 100

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA
AMBIT DEL NUCLI ANTIC, | ENTORN SISTEMA VIARI | EQUIP,
TEXT REFOS APROVACIO PROVISIONAL
MODIFICACIO PUNTUAL PLANOL REFOS
ORDENACIO | GESTIO DE LA VILA






