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coincidira
amb les

Parametres A . 'ﬂﬁmiﬂﬁaa & de 17edi
comung T pormalment amb  la el
gxecpcions que s’estableixen per a cada
zona o unitat d'actuacid en consideracid a
determinades singularitats de 17 ordenacio

2., Les profunditats edificables es determinen
per a cada zona en funcid del tamany de
1’31la i de la regularitat de 1l’edificacid
exlistent.

.

Les alcades de l’edificaclid es determinen
ver a cada zona en relacid a 1l amplada deld
carrer o espal pablic al gque donen front i
de la regularitat de L'edificacid
existent,

€2

4, Fn aguest amblt no es permeten els cossos
gortints a la fagana posterior Jde
l'edificacid, que dona al pati d&7ills.
Els cessos sortints a la fagana principal
seran oherts i s'ajustaran & les

*

&
condicions establertes per a cada zona.

5. No es permet el desdeblament de la planta
baixa en semisoterrani i entresdl, al la
construccld d’entresolats EenCarsa gue
aguest unicament tinguin accés des de la
planta baixa, amb l'excepcld de 1'art,
B85,

6. No g’admet 1l'addicid @ atics o scbreatics
per sobre de l'algada reguladors

7. Els soterranis destinats a aparvrcamenis
colectius nomées s’admeten en certes zones
amb deuerm1ncées condicions referides al
tamany de la parcel.la i l’acces.

8. En el tram del vial Gran Via, compresa
eptre la Riera de la Cuans i1 la carretera

del Mas Oliva, a ambdds costats de

- 1’aliniacisd del vial, les faganes de les
edificacions egs recularan 5 m,, sera
inidificable 1 Unicament es permetra el
seu tancament tipus seto de “pitasporum
pubsscens”, Es mantindrad a la mateixa cota del via

i'espai restant entre la vorera i el pla de fagana.




Subseccid 12

W,&}W
Definicid Art.,72
i objecte
Obhres en les Art .73
edificacions
exiastent
Usos admesos Art.74

=5

=]

feis i Jardins privats protegits

Comprén aguelles edificacions de gran
valor histdéric i/0 artistic gue
conjuntament amb els seus elements
auxiliars i zones enjardinades, adn

obliecte &’especial proteccid per &l Pla.

-4 T

o conservara, (GYal aguesta zona,
17edificacid actual, si bé ez permet,
mitjancant obres de restauracid o millora,
augmentar, per una sola vegada, el volum
enn un deu per cent respecte del total
existent, sempre gue no es desvirtui el

Y

caracter de l1'edifici o dels -“ardins.
-

També s’admeten obres de consolidacid,
modernitzacid, sanejament o reparacid,
previa sol.licitud de llicéncia, en la gue
eg justificara l17alcang de la obra 1 el
manteniment del caracter argultectdnic de
17edifici,

En cap cas s’admetrd la construccld de
plantes soterrani.

En cap cag I'A%untament concedira
llicéncia d’enderroc, total o parcial, de
les edificacions, principal o auxiliars,
exizstents en aguesta zona. Tampoc €38
concedira per a la tala dels arbres o
espécies vegetals existents als jardins,

La modificacid de 17Us de L'edifici o dels
jJardine, esta subjeute a pfﬂVia Llicéncia
municipal. T'0s que s’assigni als edificis
o 3ardins serd en tot casg acord amb el seu
cardacter histdric o artistic, prohibint-ze
gxpresgament els uscs industrials 1 de
garatge public,



Manteniment d@
& e&ificacioagﬁﬂ
ardins

fte pod
tode U

En cas d'arribar-se & un estat de
deteriorament evident de la comnstruccid, o
de perdua sensible de les carateristigues
arguitectdénigues o artistiques, ¢ en cas
de manifest estat &’ abandd de l’edificacid
o dels jardins, 1’Ajuntament regquerira al
propietari pergue, d’acord amb L article
181 de las Llel del 8061, portli a terme les
obres necessaries per a la conservaclid de
17inmoble en el plag gue es determini,

$i, esgotat el plag, el propietarl no
hagués executat les obres, L1l’Ajuntament
seguira el procediment

establert a
1’7article 10,3 Qel Reglament de Disciplina
Urbanistica.

en
@l
les

L7 Ajuntament determinard,
les exempcions fiscals i
contribucions aplicable a
incloses en aguesta zona.

el seu cas,
régim de
fingues

R
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Subzonesg
espacials

Aplicacid
la norma

de

Art 77

Art.78

1.

El cas antic comprén aguells espals de la
vila de major antigieat 1 guina especial

significacid urbana, per la seva posicld
i

central, caracteristigues formals
activitat direccional, aconsella (e}
tractament egpecific, tendent per  un

costat a la proteccldé del patrimoni
arguitectdinic i urbanistic, aixi com a la
millora de les condicions d'habitabilitat
als habitatges, 1 per un altre a la
potenciacid de la gualitat urbana i de la
imatge representativa dels espals publics,

Dins de la Zora de casc antic
g’egtablelizen les seglients subzones
egpecials.

~-Riera de Ginjolers

~Front de mar

A aguestes subzones als hi seran
d’aplicacid els pardmetres generals de la
zona et tot alld gue no sigul expressament
modificat per els respectius Pla Especial
i Ordenanca Especial.

Els parametres gque s’estableixen per
aguesta zona sén d’aplicacidé a les obres
G ampliaclid o de subgtitucid de

1’edificacid ex

istent, aixi com a leg de
construccid 4d'edif

=
ificacions de nova planta.
Les obres de consolidacid, modernitzacild,
sanejament o reparacld, gue tinguin com a
obiectiu rehabilitar o adaptaxr les
edificacicns velles a lezs necessitats
actuals, aixi com les obres d’ampliacid
d’edificis 3Ja existents, es projisctaran
a’acoerd " amb les caracteristigues
compositives i constructives de 1l'edifici,
especialment pel que fa als materials de
construccld, apertura de portes i
finestres 8 fagana, colors, CCEB0S
sortints 1 rétols.



Ocupacid
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Fa]

En aguesta zona

minima,

La fagana minima per a ed
d‘habitatge plurifamiliax
metres.

£
@

g
Y]
o U

d

m $rtn

El percentatge d’ocupacid de la parcel.la
zerd tal que facl possible 17adequada

ventilacid de les viviendes 1 locals,
d’acord amb l’article 687 d’aguegstes
Normes. En  tot cas, gquedard un espail

minim de 3 metres entre gualsevel punt de
la facan posterior de 1l’edifici i el limit
de la parcel.la guant aguest o
coincideixi amb alineacid de vial. El
percentage d’ocupacid de la parcel.la aixi
obtingut serd sempre inferior al 80% en
les plantes pls. B les illes en las gue
siguil possible inscriure un cercle de 40
metres de didmetre, la profunditat
adificable es limitara & 15 metres. La
planta baixa serd edificable en la seva
totalitat. Aixd serd d'aplicacid guan la
parcel.la permetl  una profunditat
edificable igual o superior a & mts. En
altres supdsits la parcel.la sera
edificable en:la seva totalitat inclis en
plantes pls; SEMpPTre complint les
condicions de Liarticle 67.

En els carrers d’un ample inferior a &
mts, i en parcel.les de menys de 250 m2,
=’admeten @ls parkings subterranls sempre
gue estiguin vinculats a l’edificacidé 1 no
siguin ptblics, $’admeten també els
petits sotérranlis, sense gsortida directa
a2l carrer, relacionats amb una vivienda o
botiga.



Alcades

G’edificacld

2.
Cossog Are.81 1.,
sortints

2,
Composicid Art.82 1.

2.,

3.

4,

Les alcades reguladores maximes 1 el
nombre maxim de plantes ez dJdeterminen
segons 1 amplada del carrer al que
1’edificacid déna front dlacord amb la
taula segient:

Blgada Nombre maxim de
reguladora plantes
Carrers de
8 mts., O Menys 9,50 mts. PB+2P

Carrers de
més de & mbts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4&P

L’algada minima 1liure de la planta balixa
sera de 3 mts.

En aguesta zona ne s’ admeten els cossos
gortints amb excepcid dels balcons o
cossos sortints oberts que poden avangar
unt maxim de 0,30 mis, de la linia de
fagana, en carrers de menys de 6 metres, i
de 0,50 mts. en carrers de 6 mts. o mes.

Els alements sortints complirarn les
condicions generals de l'article 52,

Les parets mitgeres, o les parts de les
parets mitgeves gque guedin al descobert es
tractaran com & fagana, sens periudici del
respecte a les servituts derivades de
1L’edificacid al solar vei,

La coberta de 1l'edifici sera normalment Jde
teula arab; altrament caldrad justificar el
material projectat, '

La facgana es proejectard seqguint les pautes
de 1’edificacid tradicional del carrer o
plaga & la gue pertany, pel qgque fa a la
proporcid i pauta de les apertures,
materials, acabaments 1 cclors,

Els balcons seran projsctats amk els
laterals criogonals a la linia de fagana i

mb barana de barretes de ferro.

o



i

" slements sortints s’integraran &
1'edificecid wel qgue fa a materialm, forma
i pesicld 1 estaran subjectes a preévia
1licéncia municipal.

6, Les cornises 1 rafecs dJde coberta sdén
obligats en el cas de coberta de teula
dralb, amb un vol de 0,45 mts. des de la
linia de fagana.

7. Els seglents elements 1 materials gueden
subjectes a expressa autoritzacid
municipal:

~ @ostres 1 aplacats de fibrociment i
Dissarra

- murg cortina i faganss de vidre

-~ Facganes amb aplacats de plafons
plagtics

Lebo

—~ Carpinteria metal, lica
5

— rétols Lluminossos de plastic

- gelosies en fagana

- facanes acabades amb materials de
colors de la gamma Ireda o© poc
COMUNS ,

Usos Art .83 Els wusos admesos zon el residencial
unifamiliar i plurifamiliar, magatzem,
oficines, servels 1 eguipaments. L'us
comercial s’admet en edicis exclusius
sense limitacid i en planta halizxa
d’edificis de residéncia plurifamiliar,
ambh un maxim de superficie de 800 m2,
L' Ga recreatiu s’ admet an edificis
exclusiug 1 en planta baixa d’edificis de
residéncia plurifamiliay, anmbk un maxim Jde
superficie de 400 m2, amb previ informe
nunicipal relatiu a aillament de scrolls i
seguretat. No s’ admet aen, planta
soterrani, L’us industrial i de tallers
s’admet unicament per a les activitats
compatibles amb lL’'habltatge, en planta
halxa exenta o d'ediflici residencial, amb
un maxim de potencia instal,lada de 25 CV
I sorells menors de 45 dbs,
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Pla Especial

Ginjolers

Només es concedira llicencia & enderroc
guan &g produslixi la tramitacid 1 obtencid
simulténea de la llicéncia per a la nova
obra, per a la gual es fixara un plag
d'execucld d’acord amb el Reglament de la
Llei de Mesures d’Adeguacid de 1’ 0Ordenacid
Urbanistica.

La declaracid de rulna a que es refereilx
lVarticle 183 de la Llei del 881 que
afecti a un edifici de aguesta zona
comportara 1 obligacid, DET part del
propietari, de procedir a la substitucid
de 17edifici d’acord amb les condicions
establertes per a aguesta zona, en el plag
gue £ixi 1°Ajuntament.

Les edificacions de nova planta amb front
al Passelg previsgst per el Pla General
gobre la riera de Ginjeolers, en el tram
indicat als plancls, quedaran subjectes a
thhel Pla Especlal gus concretara ies
condicions gue a continuacid g’enumerern:

&) Les llicencies de nova planta gueden
SUsSpeses en tant no s’ aprovi
definitivament el Pla Especial.

by EL BPle Especial regpectara les
alineacions actuals, amb les excepcions
gue resultin técnicament Jdustificades.

c} La concesid de noves llicéncies no
gusdara vinculada al cobriment de la
riera, d’acord amb el gue estableixi el
Pla Especial.

d) El Pla Especial determinard una zona
porxada de 3 mte, de profunditat i de
6 mts. d'alcada.

e} La solucid técnica del porxat permetra,
fing on siguil poszzible, gue  cada
propietari pugui edificar
independentment.



Ordenanca
especial del
Front de Mar

Peri

Caac

Arit .86

Art .86 bis

£) La facana minima per a edificis
destinats & us d’habitage plurifamiliar
serd de 8 mts.

g} ka profunditat edificable a 1’algada
regquladora serda de 16 mbs,

hh) Els aparcaments no podran tenir soritida
directa al Passeiqg previst entre el
carrer Pulg Rom i el Passeig Maritim,
perd si als carrers de darrera, encara
gue tinguin un ample inferior a & mts.

i) L'algada reguladora serd de 15,15 mbts.,
corresponents a la planta balxa amb
entresolat, més tres plantes pig (PB+E+
3P},

) Els usosg de la planta baixa 1
L’entresolat seran els gue determinin
el pla Especial.

Lde

k} 2 titol merament indicatiu, s’acompanvya
un  grafic expressiu de la possible
composicid de les facanes.

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig Maritim, compliran les seglents
condicions:

a) La fagana minima per a edificis
destinats a us d’habitatge
plurifamiliar serd de 8 mts.

by La profunditat edificable a 17alc¢ada
reguladora sera de 16 mts,.

L’algada reguladora serd de 15,45 mes.,
corresponent a planta baixa 1 quatre
plantes pis (PB+4P).

{3
et

Ez recullen les modificacions de 1'acord
de L'Aprovacid definitiva.
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Subssccid

2

e

Y

Definicid
cbhiects

»‘#b

o
( <
Zona 3: Eixa

Art.87

mple urba.

Correspdn a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en als sectors
d’eixample més regulars 1  amb major
superficie de 561 destinat a vial,

degsenvolupats al llarg dels anvys seixanta
1 setanta com & extensid residencial del
cagc antic de la vila. L7objectiu del Pla
en aguesta zona és de millorar esls nivells
d’urbanitzacid dels carrers i de detacid
d’equipaments, Jardins urbans, espais per
aparcaments I serveis piblics, Tambhé es
sistematitza el tipus edificatori
regidencial, unificant les ordenances dels
antics plans parcials "Poligon I 1 "Mas
de les Figueres”,

A la zona d’influéncia de la Ciutadella
(zones Indicades amb Jla grafia 3°) =én
d’aplicacid les segiients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no
superiors a1 30%,

by Faganes de composicié plana, amb
prohibicid de cossos volats, tancats o
oberts (tribunes o terrasses).

¢) Prohiblcid de terrasses corregudes, Es
permetran els balcons, dJd’acord amb les
proporcions hablituals de llarguitectura
tradicional. :

d) La compeosicié de les facganes sera de
dominant vertical i acabat arrebogsat,
prohibint-se els materialg de
construccid vistoes, especialment el mad
vermell. '



Ocupacié Art.88 1.

fa

e} Els colors es triaran dins de la ganma

dels ccres clars o similars, prohibiot-

se els colors estridents.
£) L'alineacid serd d'acord amb 1l'edifici
de Correus.,

g) Algada mdxima: planta baixe més dos
(PB+2P), sense atics ni entresocols i com
a maxim 10 m &’algada fins a rafec.

En 1°il1la on es troba ublcat l'edifici de
Correus, la part grafiada com a zona 371
s'hi podra autoritzar un edifici de
PE+3PP. En la tercera planta es podra
construlr un atic, retirat respecte de
17edifici de Corveus, Jde tal manera que o
ultrapassi el 70% de la superficie del
solar i s’enrvretiri 3 m. de 17al.lineacid
del carrer,

EXLl front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 8 metres.

La profunditat edificable maxima en
plantes pis sera de 16 metres. En el pati
d’ilia zresultant seréd sempre possible

inscriure un cercle de 10 metres de
diametre; en cas contrari es reduira la
profunditat edificable fins a 12 metres,
Si, aplicades les anteriors condiclons no
és possible inscriure un cercle de 7
metreg de didmetre, 1l°ills sera edificable
en la seva totalitat.

La planta balxa &z edificable en la seva
totalitat,

En els carrers d'un ample inferior a &
mitsE, i en parcel.les de menys de 250 m2,
s’admeten els parkings sibterranis szempre
gue estiguin vinculats a 1l'edificacisd i no
giguin piblics,



Alcades
d’edificach

Coszes
gortints

Ugos

Ar

30

et

L’alcada veguladora maxima 1 el nombre
maxim dJde plantes es5 determinen segons
1’amplada Jdel carrer al gue l’edificacio
déna ITront, dlacord amb la taula de

=

17'article 80 & aguestes Normes.

L7’al¢ada minima lliure de la planta baixa
sera de 3 metres.

L’algada minima de les plantes pis, serd

la que regula 1l article 65.

S’admeten els cossos sortints, oberts, al
carver, en les condicions de l'article 52,

awmk un  vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers dJde menvs dJde 10 wmetres dJd'ample,
de 0,865 m. en als carrers d4’ample
entre 10 1 416 metres, i de 0,80 mbs. on

carrers de més de 16 metres d ample.

Elzs cossog sortints es separaran 1 nmstre
respecte de 1l'elx de les parets mitgeres.
La distancia entre la rasant del carrer en
guansevol punt de la fagana 1 la cota
inferior del cos sortint serd superior a
3,25 metres,

No s’admeten els cossos sortints tancants
o semitancats.

S’admet L°0g residencial wunifamiliazr i
plurifamiliar, comercial, oficines,
egquipaments, magatzems, garatge, hoteler 1
recreatiu. L’tg industrial s’admet per a
les activitats compatibles amb 37
habitage, . en edifici  exclusiu o planta
baiva d’edifici residencial, amb un maxim
de poténcia instal.lada de 25 Cv 1 sorolls
menors de 45 dbs.
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Definicid
ohijecte

Ocupacio
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Art,93

,ﬂ

Joote

Eixample suburba.

Correspdn a les illes d’edificacid
residencial entre mitgeres i patl
interior, situades en secters d'extensid
urbana del casc o en certes urbanitzacions
exteriors de la vilea, normaliment  ambd
insuficiéncia dJde 861 destinat a wial,
aparcament i espals lliuvres,
desenvolupades amb gran fraccionament del
parcel.lari 1 tipus arquitectdénics de
fagana estrets,

ta gualificacid

A les zones ambk adues
t de la vila se’ls
&
=

situades fora de 1l’'amb
aplicaran també
corregponents & aguesta

s disposicions
eccid.,

A la zona J&°'influéncia de la Ciutadella
(zones indicades amb la grafia £°Y sdén

A’aplicacié els apartats a, b, ¢, d 1 e de
1article §7.2, 1 també la seglient Norma:

£} L’alcada reguladora serd la mitjana de
les facanes existents amb front a la
Ronda de la Cilutadella entre els

carrvers Granada-Tarragona i Burgos,
sense atics ni entresols i  com a maxim
1% m., fins a rafec.

El frent minim de la parcel.la o fagana
minima serd de 6 metres,

La profunditat adificable maxima an
plantes plsg sera la gue s’ estableix
expressament als planols d’ordenacid, que
en cap cas es superior als 16 metres,
excepte pel que fa & legs 1lles que 561
edificables en la seva totalitat.

La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.,

Fnn els carrers d'un ample inferior a 6
mbs. i en parcel.,les de menys de 250 ma,
s’admeten els parkings soteryranis gempre
que estiguin vinculats a 17edificacidé i no
siguin publics.



sortints

w

*alcada reguladora maxima 1 el nombra
axim de plantes es determinen segons
‘amplada del carrer al dgue L7edificacic
dna  front, d’acord amb la taula de
*article 80 4’'aguestes Normes,

Q- B

L’alcada minima 1liure de la planta baixa
gerd de 2,753 metres,.

L’alcada minima de les plantes pis, és la
regulada per l’article 65, .

S*admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l'article 52,
amb un vol maxim de 0,30 mbts, @I Carrers
de menys de & mts. d’ample, de 0,50 mis,.
em els carrers de 6 a menys de 10 mts.
A ample i de 0,65 mts. en els carrers de
10 metres 4’ ample o més.

Fls cossos sortints es separaran 0,75 mts,
respecte de 1l’eix de les parets mitgeres,
en carrers de menys de 10 mts. dlample, i
1 metre en carrers de 10 metres d'ample ©
mes .

Només a’admeten els COSsS0S sortints
tancats o semitancats.

s’admet 1°0s residencial unifamiliar 1
plurifamiliar, comercial, oficines,
eguipaments, magatzems, garatge, hoeteler 1
recreatiu, L’tie industrial s’ admet per a
les activitats compatibles amb
1’habitatge, en edifici exclusiu o planta
baixa, amb Fks} maxim de poténcia
instal.lada de 25 CV i soroclls mencrs de
45 dbs.

A les zones situades fora de 1l ambit de la
vila s’admet també L'as de taller o
industrial en edifici o planta balxa
exenta, amb separacid minima de 1 metre
respecte les edificacions d’ds residencial
contigues, amb  un maxim  de potencia
instal.lada de 50 CV i sorolls menors de
65 dbs. '
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Art .27

ificabilitat Axrt.98

Modificacions

Llordenacid

Art, 99

1.

igon 4 habitatges.

Correspdn & sectors constrults
unitariament en base a previ projecte ds
gtribucid i ordenacid voluméitrica de

17edificacid, definicid dels aapals
Lliureg o enjardinats i, en el seu cas,
dels edificis destinats a eguipament
colectiu, En aguesta zona el Pla General

manté les caracteristigues de 1'ordenacid
anteriocr, pel que fa a ocupacid 1 us del
s61l, edificabilitat, nombres d’ habkitatges,
alcades d’edificaclid, espais liliures i
eguipamaents, i ProODUgna ia millora
progresiva de l'urbanitzacid, l’enjardinat
i acondicionament dels espals lliures 1 la
millora de la gualitat de les
edificacions.

L’e@ificabilitat bruta total de cada
nitat de gona serd la gue resultl del
ﬁrojecﬁe d'ordenacid anterior o en kot cas

la gue resulti de la volumetria ewlistent &
YTaprovacld inicial d’aguest Pla General.

o PR

Cuan resultl aconsellable la modificaciéd
de L’ordenacid volumetrica an%e?iozﬁ la
trangformacid dels tipus edlfi Pﬂtorls,
1’augment de les dotacions o el canvi
G'ueg, caldra aprovar un Pla Especial de

Reforma Interior, d'accrd amb l’art. 83
R.P,, o 81 é3 el cas, un Estudi de Detall,
d'acord amb l'art. 85 R.P.

Els Plans Especlals de Reforma Interior

que modifiguin l’anteriocr ordenacid de

volums no sobrepassaran i'index
d’edificabilitat brut zonal de 1 ml2st,/mig,
ni el net de 4,75 mist/mls,. Les algades

reguladores de 1'edificacié seran les gue
corresponen a 1l amplada del carrer, segons
la normativa aplicable a les ZOones
contigiles al poligon,



Okhiectius

A

S Ve . . .
ﬁl@pﬁ%lclons relatives als desenvelupaments turistics i

ﬁwﬁiéencialg.
Art ., 1400
Art.101

-

Les presents disposicions es refereizen
als sectors de 3ol urkbd delimitats al
plancl 4’ "Bstructura general I organica
del territeri”, a escals 1:5000, en els
qgque l'edificacid es situa de forma aillada
en la seva parcel.la, o s'organitza amb
una volumetris definida expressament per a

I'unitat de zona, amb un  percentatge
elevat de =01 lliure d7°as privat, atenent
a determinats indeaxs gque regulen

1ocupacid, edificabilitat i demsitat per
tal de leograr les condiclons amblentals
optimes, i a determinats parametres gque
regulen la posicidé e les edificacions
respecte dels espals pablics, els espals
lliures privats i les altres edificacions,
amb La finalitat de controlar els
conflictes de veinatge 1 1°4s de les zones
COMUNes ,

B 1l'ambit dels desenvolupaments <turistics
i residencials, les Normes Urbanisticues
regulen especialment:

- les intensitats de 1’us residencial
del 561, en relacld a les condicions
funcionals dels sectors amb 1l objectiu
devitar la congestid dels accesos, el
déficit Jd’aparcaments pablics 1 el
funcionament deficient dels servels
urbanistics.

~ l7adaptacidé de les edificacions a les
caracteristigues geomorfoldgiques del
territori, amb 1l objectiu de controlar
1’ impacte sobre les constants
paisatgistiques i ambientals; de
protegir els indrets representatius,
les vaguades 1 els careners, els punts
geografics =significats 1 els espais
arran de mar; de preservar les visuals

i panoramigues al territori i
especialment a mar des de els espais
publics; de definir els degmunts

maxims necessaris per a les obres



Disposicions
generals

Art.

102

1.

a’infraestructura i d'edificacid a les
diferents zZones sagons la seva
posicid, pendent i configuracid
lLiteldogica i gectécnica; el
manteniment A la millora de les
platges 1 dels seus espals urbans
inmediats.

- La millora i acabament de

L'urbanitzacié, de les condicions delis
vials i carrers 1 dels espails publics;
ia previsld de espals per aparcaments
publics, la previsidé de sol per a
placeas publigques 1 Jardins; les
reserves de sol per a repoblacid
forestal entre les zones edificades;
la reserva de s06l1 per a equipaments de

tipus turistic, especialment de
caracter esportiu, comaercial i
assistencial,

- la situaclid transitéria de les

@

parcel.les 1 edificacions situades en
llocs inapropiats o aparegudes en base
a ordenances anteriors nc homologables
a les normes urbanistiques pregsents,
per tal de conpseguir la seva
progressiva adaptacid al nou régim,

En aquest ambit, cada parcel.la disposara
de 1'espal necessari per 1l aparcament dels
vehicles propis —-uir  per habitatge el
apartament, com a minim,

Els hotels i residencies disposaran d’un
aparcament privat suficlient per a un
nombre de places igual al nombre
d’habitacions previst.

No s’admeten habitatges o apsrtaments de
superficie " util inferior als fixats al
Decret 3456/1%83 de 8 de Juliol de la
Generalitat de Catalunva.

ificis cewpliran les condiclons
ques establertes a 1l article 67.



isd

La parcel,la eg defineix per la
superficie 1 fronts minims, 1 per les
condicions gque ha de complir la
forma.

L'edificacid corresponent a cada parvcel.la
es defineix a Lravers 3’ un index
d’intensitat net, una al¢ada maxima, un

coeficient d’'ocupacid maxima sobre la
superficie neta de la parcel.la 1 unes
separacions minimes ¢ maximes respecte

dels llindars Jde la parcel.la,

inclouen
DErmeses ,

Els indexos d’intensitat neta
totes les edificacions
principals o auxiliars. Els coeficients
d’ocupacid per a les edificacions
auxiliars apareixen desglesats per a cada
Zona.

s’estableizen
edificabilitat
coeficients

Per & determinades zones
també els coeficients 4°
bruta i neta zonals, 1 els
&’ ocupacid gobre 1L°illa.




Subzones

Art.105

Subzona a

Subzona b

{Subzona b:

Subzona

Subzona 4

Subzona &

Comprean als seators ‘en als e
1fedificacid, Jde +tipus unifamiliar, es
defineix per a cada parcel.la en funcild de
la seva superficie, forma i dimensions.
La definicié de l'edificacid unifamiliar
aillada, ailxi com la de les seves
edificacions annexes d'us auxiliar.es £a a
travers dels indexsg d7intensitat neta per
parcel.la i dels parametres o galibs gue
estableixen la posicid de leg edificacions
a la parcel.la, 1’algada i les relacions
amb l’espal public 1 amb les edificaclions
veines.

Per als sectors de Puig Rom i Canyelles,
com a excepcld, s’admet 1 ublicacid
d’edificis parejats per a dJdos hablitatges
en les parcel.les de 800 a 1.500 m2,
segons les subzones, sEmpr gue la
composicié 1 el proiecte siguil unitari i
mantingui les sepavracions establertes a
llindars de parcel.la i1 demés parametres
zonals. Aguestes zones ' indiguen
expressament amb el grafisme de zona 6{°).

S’estableixen les segllents subzones
atenent al tamany de la pakrcel.la 1 ls
intengitat d'edificacid:

Parcel la minima

£00 m2
6500 m2

Sta. margarida) {500 m2)



Parametres Art.i07
d’aplicacid
general a

totes les

subzonas

9

A fi 1 efecte dJd’assegurar una correcta
implantaclid de les edificacions sn relacid

al tarritori, aixi o de regular
1 adaptacid a la topografia, es
distingueizen les seglents modalitats, per

a cads una de les guals regirvan paramstres
especifics:

costat muntanva costat mar

pendent inferior
als 30 %

(1) (&)

pendent entre el
30% 1 el 50%

(2} (5}

{3 (8]

pendent superior
al 50%

Leg parcel.les amb pendent supericr al 75%
no seran edificables.

Quan noe s'indiguin de forma exXpressa als
plancls de zonificacid, les modallitats
parameétrigues aplicables a cada parcel.la

geran les gue resgultin de la seva posicid
a costat de mar ¢ a costat muntanva 1 Jde
1a seva pendent.

Guan s’indiguen expresament les modalitats

parametriques aplicables a una unitat de
zorna, aguestes reglran per a totes les
parcel.les incloses, encarsa gue alguna
d’elles excedeixi els limits assenvalats
mey a les pendents. '

Sdén d’aplicaciéd general a totes

subzones els seglients pariametres:

a) L’algada reguladora méxima per a les
edificacions principals s’establelx en
t,530 metres, correspenents a planta



,QJ

£}

aiza 1 planta pis (PBE+1P). Aguesta
algada es determinard per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. Si la ragsant es modifigués,
L’algada es mesurara des de la situacid

més regtrictiva., E1 nombre total de

plantes gue a5 podean forijar par
parcel.la és de dos, disivibles en
gquatre entreplantes, a més de
1’edificacid auxiliar.

No s’admet 1'agrupacid de parcel.les
per schre del doble de la parcel.la
minima,

Els cossos sortints wno podran invadir
les faixes de s=separacild establertes per
a cades subzones entyre les edificacions

*

i els limits de parcel.la.

Els gavatges i edificis auxiliars
cumpliran també les gseparacions
minimes a limits de parcel.la esxcepte
el gue fa a 1= separacid amb
17alineacid de carrer, gque es fixa
eypressament psr a cadas cas. En el
supcst de 1’article 66, els edificis
auxiliars podran construir-se ambk paret
mitgera. Els aparcaments gue tinguin
consideracio de subterranis o
computaran com a sostre edificable.

Les tangues 1 murs a carrer en les
pargel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa algada del garatge 1
geran de manposteria de pedra natural,

"El mur podrd rematar-se amb barana

calada en el cas de formar-se terrassa
per sobre del pla del forijat del
garatge. Les  tanguss, en les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada maxima de 1,20 metres.

les  teulades seran de teuls arab o
congtituiran terrasses accesibles amb
barana. Es prohibeixien els teulats
plans fno accesibles.



ugos admesos sdédn el residencial
unifamiliar, garatge privat, 1 sempre
gue ocupin locals dJde superficie Gtil
infericr a 200 m2, comercial, oficines
i servels privats.

gén de  determinacld especifica per a cada
subzeona en funcidé de la modalitat de
posicidé 1 pendent en gue es trobi la
parcel.la:

a) La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i 17ocupacid maxima
admisible, desglosada per 1l'edificacid
principal 1 suxiliar.

b) E1l coeficient diedi
per parcel.la en m2 sostre edificable
par m2 de gol net, gue  ipnclou
1ledificiacid auxiliar,

¢} La Zrania edificable &n la gue
necesgsariament es situaran totes les
edificacions, medlda desg de

1*alineacid del carxrer.

d) Les separacions de les edificacions a
limits de parcel.la.

e) L7algada maxima i la profunditat
edificable méxima del garatge.

£)] Les modificacions permeses de la rasant
natural del terveny per tal de permetre
1’assentament de 1'edificacid
principal, medides en cada punt del
terreny, L7 iaterval definelx els plans
paral.lels al terreny gque delimiten
1’excavacidé o el terraplenat maxim
admisible.

g) B} vol maxim dels cossos sortints.

ficabilitat maxime



A les parcel.les de les modalitats de
costat de mar amb pendent superior al 30%
no podran construlr-se edificacions guina
cota de terra estigui per sobre de la
#;fﬁ rasant oficial del carrer. Unicament
s’admetra la construccid del garatge, amb
unes dimensions méximes de 3,5 x 7 mts. i
2,5 mts, d’algada respecte de la rasant
del carver per viviends, La separacid
respecte de Ll alinescid a a  vial serd de
1,5 mts. Da cobkerta sera de teula arab,




e
La parcel.la minima serd de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

SubZona a

. Els altres parametres aplicables adn
prd funcidé de la modalitat de posicid i
o pendent en que es trobl la parcel.la i eg

Gefineixen en el seglent qguadre i en els
esquemes grafics adijunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

{1) (2) {3) (&3 (5} {63
Ccupacid maxima
parcel.la (Edifici (%) 35 30 25 30 25 Z5
Principal + Bdifict
auxiliar)
Coeficient
edificabilitat net (m2,/m2) 0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
Franja edificable {m} 28 28 28 206 is 18
Separacid minima a
Carraern:
- Edificacid principal (m) 4 & 3 3 4 3
~ EqQlficacid auxiliar (m) 1.5 1,5 1.5 1,5 1,5 1.3
Separacid minima a
partions 1 a fons {m) 3 3 3 3 3 3
de parcel.la
Algada maxima garatge (m) 3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
Profunditat
edificable garatge {m) 5] 5 & & & 8
Rectuladas minima de
la planta pis
rezpects de la {m) o 2 2 - 2 2
planta baixa {en
fagana)
Modificacidé maxima
de la rasant {m) 1.5 2 2 i,5 A £
natural del terreny
Vol maxim cossos
sortints {m) 1.8 1,5 1,8 2 2 2
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Ocupacld maxima
parcel,la (Edifici
Principal + Edifici
auxiliax)

Coeficient
aedificabilitat net

Separacid minima a
carrer:

- E&ific

aci
- Edificaci

& principal
& auxiliar
Separacid minima a
partions i a fons de
parcel.la

Alcada maxima gavatge
pProfunditat edificable
garatge

Reculada minima de la
planta pls respecte
de la planta balxza
{en facana)

Modificaclié maxima
de  la rasant
natural del terreny
Vol maxim cossog
sortints |

{m2,/m2 )

{m}

{m}

{m}

()

(m)

(m)

(m)

(3

La parcel.la minima serd de 600 m2, amb un

front mininm de 15 metres. amb 1’ excepcid
del sector de Sta. Margarita, on s’ admet
ia parcel.la minima de 500 m2, amb el
matelx front minim.
Els altres parametres aplicables sém
funcid de la modalitat de posicid i
pendent en gue esg trobl la parcel.ls i es
defineixen en el seglent guadre 1 en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1l {2} (3) (&) (5} (63
39 25 25 25 25 25
0,5 0,4 0,35 5,4 0,35 0,35
28 28 28 20 i85 i5
5 & & & 3 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
& 5 & & & 5
- 2 2 - 2 2
1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
1.5 1,5 1.5 2 2 2
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maxima
{BEdifici
Edifici

Coupacid
parcel.la
Principal +
auxilisr)

Coeficlent
edificakilitat net

Franija edificable

Separacid minima a
carrex:

~ Bdificacidé principal
- Bdificacid auxiliar

Separacid minims a
partions 1 & fonsg
de parcel.la

Alcada maxima garatge

Profunditat
aedificable garatge

Reculada minima de la
mlants pls respecte
de la planta balxa
{en fagana)
Eatara)y-
Modificacid maxima
de la rasant
natural del terreny

Vol maxlm
sortints

COSE05

(m2/m2 )

(m})

(m}
(m}

(m)

{m)

()

{m)

La parcel.la minima serd de 800 m2, amb un
front minim Jde 15 metres.

Els alires parametres aplicables sdn
Ffuncid de la modalitat de posicid i
pendent en gue es trobi la parcel.la i es
defineixen en el segient guadre 1 wn els
egsguemes grafics adjunts,
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(13 (2] (3} (&) (%) (6)
25 25 25 25 25 25
0,45 0,35 G,35 0,33 0,35 0,35
25 28 28 20 15 15
5 & & 5 3 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
G & 5 5 & B
— 2 2 - 2 2
1,5 2 2,5 1,5 2 2
1,5 1,5 1,5 2 2 2
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A
sprt. 111

Subvwwona 4

Ccupacidé maxima
parcel.la (Edifici
Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2,/m2)

Frania edificable

Separacidé minima a
carrer:

- Edificacid principal
- Edificacid auxiliar

Separacid minima a
partions 1 a fons
de parcel.la

Alcada maxima garatge

Profunditat
edificable garatge

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa

fen facgana)
Modificaclid maxims
de la rasant
natural del terreny
Vol maxim cossos
sortints

2]

S
o
Sz

(m)

(m)

{m]

(m]}

{m]

(m)

La parcel.la minima serd de 1000 m2,amb un
front minim de 18 metres.

Els altres parametres aplicables gbn
fFuncid de la modalitat de posicid
pendent en gue es trobl ls parcel.la i e
defineixen en el segient guadre 1 en el
esguemes graifics adjunts.

i3 B

L]

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1} {2} (3] (&3 (%) (63
25 25 25 25 25 25

6,35 0,35 0,35 0,3% 0,35 0,35
28 28 28 20 18 15

5 & 4 z 3 3

2 2 2 2 1,5 1,5

3 3 3 3 3 3

3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5

6 6 6 6 6 &

- 2 2 - 2 2

1,5 2 2,5 1,5 2 2,5

1,5 1,5 1,5 2 2 2
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maxima
T mE e x
(Zaifici
+ Edifici

Qcupacid

parcel.la
Principadl
auxiliar)

Coeficient
edificakilitat net

Franja edificable

196 minim

£
pE

Separac
Carrer:

ipal

- B4 rinc
Bdl uxiliar

e fds
i h

[N

[

cacid pr
caclid au
Separacid minima a
particns 1 a fons
de parcel.la

Alcada maxima garatge

Profunditat
edificable garatge
Reculada minima de la
planta pls respecte
de la planta baixa
{en fagana)
Modificacid maxima
de la rasant
natural del terreny
Vol maxim cossos
gortints

(m2/m2 )

{1}

(o)

{m)
(m)
(m)

(m)

{(m)

()

(m)

La parcel.la minima serd de 1500 mZ,amb un

front minim de 2% mebtres.

Els altres pardmetres aplicables s6n
funcid de la nmodalitat dJde posiciléd i
pendent en gue es trobl la parcel.la i es
defineixen en el seglient guadre I en els
esquemes graflcs adjunts,
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2) {3) (&3 {3} {6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
30 28 28 22 20 i8
5 & & 4 3 3
2 2 2 & 15 1,56
5 5 5 5 5 5]
3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
(&} 5 & 5 ) 5]
- 2 2 - 2 2
1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
2 2 2 2 2 2
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Plans espe
de Reforma
Interior i+
Egtudis de
Detall

Els Plans Especials de Reforma Interioxr i

-

GiL3

Estudls de Detall dordenacid de

volums respectaran les segiients
condicions:

&)

b}

2}

Es referiran a un sector homogeni, due

ger wuna illa s=encera o Dbé una
part dJde la mateixa de superficie
superior a 10.000 ma.

2

El coeficient maxim d’edificabilitat
referit a la superficie neta dels
solars edificables serda el gue resultil
de les gualificacions subzonals segons
les moedalitats aplicables,

Bl percentatge de s6l destinat a espals
verds o dotacions de caracter public
serd com a minim del 10%

La densitat bruta maxima de viviendes
per hectirea de sdl sera:

Subzona a 20 viv/Ha

Subzona b 15 viv,/Ha

Subzona ¢ 10 viv/ Ha

Subzona d 8 viv/Ha

Subzona e 6 viv/Ha

Podrédn agrupar-se els voelums resultants

de Y’ aplicacid del coeficient
d’edificabilitat, regpetant l’algada
reguladora 1 el percentatge d’ocupacld,
guarn es destini a us hoteler,
residencies, pensionsg, ganatoris o
siminlars, perd ne a adificis
4’ apartaments o residencial

plurifamiliar.
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Modalita

Zona 7: Vivienda unifamiliar en filera

Art.1lig

Art.117

Art.118

Are.119

Correspbn als condjunts de wviviendes
unifamiliars sntre mitgeres i amb Jardins
individuals, construldes de forma

fraccionada o conjunta, en els Jgue €8
pretén mantenir una regularitat en la

definicid tipoldgica de les edificacions i
dels Jardins.

1. La parcel.la minima ez fixa en 120 m2.

2. El front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 6 metres.

3. La profunditat edificable, medlida des
de l’alineacisd de 1l'edificacid, serd de
12 metres.

12

. Les plantes soterrani s’admeten guan
egtan destinades a garatge ¢ edificacld
auxiliar,

*alcada reguladora sera de 6,50 metres,
corresponents a planta baixa més un pis
(PB+1P)

Ne s’admeten cossos sortints  tancats ni
semitancats,

Els cossos seortints oberts podran avangar

un maxim de 0,50 mts. de la linia de

Tacana.

Quan o8 tracti de conjunts de wvivenda

unifamiliar en filera gue &8s trobin en

alguna de les modalitats senvalades a
b

J'article 106, s’ajustaran als pmrametrea
i galibs cgue s’estableixen eun els grafic
adjunts.

‘admet  l'us residencial wuni

3

nifamiliar,
comercial en planta baixa 1 d'egul

paments,
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ALCADA REGULADONA BAXIMA (H)

FRANJA DE TERRAFPLEMAT (T)
RASANT maTyraL (R)
FRAMJA D'EXCAVACH) (E)

= . parcelia minima 120m2

CRDEMANCA ZONA 7 {vivendes en filera)
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Subseccid 34 Zona

Definicid Art.420
i objecte

Subzones Art.iz21

Parametras Art.122
&’aplicacid

general a

totes les

SUDZONEes

: Vivienda plurifamiliar alllada,

Compreéen els sectors en els en e€ls gue
1l7edificacid -de tipus plurifamiliar- es
defineix per a cada parcel.la en funcld de
la seva superficie, forma i dimensions.
La definicic de 1l’edificacid plurifamiliar
aillada, aixi com la de leg seves
edificacions annexes 4’03 auxiliar, es fa
a través dels indexs d7intensitat nete per
parcel.la i dels parametres o galibs gue
egtableixen la posicid de les edificacicns
a la parcel.la, 1’al¢ada i les relacions
amb 1l’espai pablic i1 amb les edificacions
veines,

Atenent a la gradacid d’iantensitats 1 a la
diferent regulacid paramétrica de
1’edificacid, s’estableixen les subzones
segiients:

Subzona a Intensitat I
Subzona b Intensitat IT
Subzona ¢ Intensitat IIX
Subzona H Us hoteler
Sén d’a?liéacié general a totes les
subzones les seglents condicions i

parametres edificatoris:

a) La parcel.la minima sera dJde 600 mzZ,
excepte a Sta., Margarida, dgue sera de
5460 m2,

El fromt minim de parcel.la serd de 15
mts. ,excepte per aguelles parcel.les de
superficie superior a 800 mzZ, per a les
guals el front minim de parcel.la sera
de 20 mts,

oy



&)

£)

a)

)

partiong de parcel.la seran normals
‘alineacid del vial,

El percentatyg

& m a
parcel.la serd dal & 0% inclo
1’edificacid secu ia

La wolada maxima dels cossos gortints
sera de 1,3 mts.en totes les faganes,
sempre 1 gquant es complelxl el que

disposa 17 article 51.2 &7 aguestes
NOYMEes .

Les separacions a ilindars de
parcel.la de 1l'edificacié principal
seran com a minim, les segients:

-~ & fagana, & mts,

s laterals, 4 mts. per a la zona 8a
3 m. per la resta., {8b i 8}

- al fons, & mts.

Les separacions a llindars de parcel.la
de 1’edificicacid auxiliar seran, com a
minim, les seguents:

~ a facana, 1,5 mtsg.

- als laterals, 3 mkts.

amb 1l’excepcid considerada a lL'article
66 par a gdificacions auxiliars
parejades.

La dengitat mdxima é’qabluatges o
apartaments per parcel.la serad 1=z
resultant d’assignar com & minim un
sostre edlificat promig pexr haﬁ&tatge o]
apartament de 40 m2.

Els uscs admesos a les edificacions son
1 regidencial, T d7eguipaments,
omercial, of¢c1n@sg garatge, recreatiu
hoteler,

B 0
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Subzona a

Subzona b

Art.124

g

ot
&

admegsos als espals lliures
privats sén els de Jardins, pilscines i
egportiu,

Per a la subzona a regiran a més de les
establertes a l'article 122, les seglients
condicions 1 parametres ediiflcatoris:

a) L'index d’intensitat neta per parcel.la
sera de 1,4 metres guadrats de sostre
per metre guadrat de =0l (1,4 m2st/mis)

b) L’algada reguladora maxima sera dJde
15,45 mts. corresponents a planta
baixa més guatre plantes pls {PB+4&P).
A L'ambit de Sta. Margarida 1l’algada
maxima serd de 12,40 mts., 1 PBE+5P.

¢} Lialcgada maxima de 1’edificacic
auxiliar sersa de 3 mts., corregponents
a planta balxa (PB).

o)

Lalgada minima sera de PB+2P amb una
ocupacid minima del 20% en totes les
mlantes. : ’

e} la parcel.ls maxima a efectes de
contabilitzacld del gostre maxim
edificable i ocupacisd del so0l,
s'egtableix en 2.000 m2,

Per a la subzona b regiran, a més de les
establertes & Llarticlie 122, les seglents
condicions 1 parametres edificatoris:

index d’intensitat neta per parcel.ls
ra de 0,65 metres guadrats de sostre
per metre guadrat de 8ol {0,585
mZst,/mls) .



reguladora maxima sera de 3,45
corresponents a planta balxa més

Subzona < Art . 125

qas plantes pis (PB+2P)

¢} L'algada reguladora maxima ds
1’edificacid auxiliar sera de 3 mts.,
corresponents a planta balxa (PB}).

d) La parcel.la maxima, a efectes de
contabilitzacid del sostre maxim
edificable 1 ocupacid del =561,

‘establelix en 2.0080 m2,

Per a la subzona ¢ regiran, a més de les
egstablertes a l’article 122, les segients
is:

=

condicions 1 parametres edificatoris:

a) L’index d’intensitat neta per parcel.la
sera de 0,35 metre quadfdts de sostre
per metre guadrat de 30l (0,35 m2st/m2
5)

h) L’alcada maxima reguladora sera de 6,5
mts, corresponents a planta baixa més
una planta pis (PB+1F}.

¢) L'algada reguladora maxima de
1’edificacid auxiliar gera de 3 mts,
correponents a planta baixa (PB)

3y La parcel la maxima, a efectes de
contabilitzacid del gsostre maxim
edificable i coupacid  del gol,

s’egtableix en 2.400 m2.



Ccupacid
maxima
parcel.la

Qcupacid
edificacid
principal

Qcupacid
edificacid
auxiliar

Coeficient
edificabilitat

Alcada
reguladora
maxima

Modificagid
maxima de la
razant natural
del terreny

senyalades
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Quan es tractli de parcel.les Jue
modalitats
a 1l7article 1086,
les seglents condicions:

les

)
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Plans esped
de Reforma

Inteyricor i o

Fstudis de »
Detall

Crdenanca
Egpecial per &a
L’edificacid i
Gas del =261 en el
sector sgpeclial
de blocs isoclats
del Pla Parcial
Santa Reosa del
Puig Rom
{subzona 8d)

Art.128

Els plans Especials de Reforma Intericr i
els Estudls de Detall & oxrdenacid de
volums respectaran les seglients
condicions:

B

g referiran a un sector homogeni, gus
odra ger una illa ssncera o bé una
part de la materia de superiicie
superior a 19,000 m2,

o

Y El coeficient maxim d'edificabilitat
referit a la superficie neta dels
golars edificables serd el gue resultl
de les qualificaciocons subzonals segons
les modalitats apiicables.

c) EL percentatge de =&l destinat a espails
verds o dotacions de caréciter public
gserd com a minim Jdel 10%.

4}y La densitat brutas mad
per hectarea de adl ze
Subzona a (I} 75 viv/Ha
Subzona b (I1}454 viv/Ha

Subzona c© (I1II) 2% viv/Ha.

Tipues d’ordenacid:

Correspdn a edificis isoclats, gue en cap
ount ne poden superar en un metre la cota
corresponent a la rasant dJde la carretera
de Roses a Canvelles,

csuperficie de la parcel.la:

La superficie minima de la parcel.la és de
3.000 m2.



De bloc a partid supericr 1 inferior: 13
T, La separacié de 1’edificacliéd des del
front de mar, s amidara a partir del Cami
de Ronda o des de la Llinia de la Zona
Maritima-Terrestre. S’'egtarad &1 la
situacid més restrictiva .

L edificacid podra reduir la sava
separacid a les carveteres d'accés  al
sector Canvelles fins & & metres de
Tlalineacid oficial dels egmentats
carrers, ver adaptar-se millor a les

condicions topografigues, 1 simplificar
els moviments de terres, en la realitzacld
dels accesos.,

)

Ogupacio:

L’ocupacié maxima de la parcel.la sera del
22% de la superficie total.

Alecada maxima dledificacid:

S’emgtableix en 15 metres, a considerar des
de cada punt de la rasant final del
terreny. Correspén a planta baixa i
guatre plsos (PB+4&P].

1te
ek
tta
i
]

ot

Cosficient d’'edificab

gueda limitat & 27— m3/m2.

Cogsos sortints:

Queden prohibits els cossos sortints en
tots els sectors despal lliure
detarminats per les separacionsg de faganes
a les particns.



de cobertes:

Les cobertes dels edificis, hauran
&' acabar-se amb materials ceramics (teules
o rajoles); queden prohibides les sortides
= de caixes d’escala i maguinaria
&’ascensor, sempre gue sobrepagsin en més

5

d*un  metre la rasant de la carretera ge

Roses a Canyelles. Aguesta Ordenanga
Especial recull en la seva integritat
17 Estudl de Detall aprovat mer

1’ajuntament de Roses el 17-6-85,

Us hoteler Art.129 Sestableix ia subzona 3H, &'as
exclusivament hoteler, en la gual les
condicions &’edificacid seran les generals
sanals 1 les corresponents a la subzona
ga, amb les excepclons Se 1 index

‘intensitat neta per parcel.la, gque
s'estableix en 1,2 metres guadrats de
soghre per metre gquadrat dJde sol (1,2
m2st/mZs), i de 1l’al¢ada mazima que es
fixa en 12,40 mts. corresponents a PB+3P.




pefints @’ ordenacid

alment en procés
i cobjecte " d'Urbanitzacid iso edificacid, o Rno
edificats, per als guals el Pla Gensral
Dropesa, considerades &8 gspacials
condicions urbanistigues gue hi
concurrelzxen, unta ordenacld especifica
dels espais urbans lliures i edificables,
ja  sigui directament a travers de les
indicacions contingudes als wlanols
d’ordenacid, ja eigui a travers de la
delimitacis dJde sectors de plantejament
especial, poligons o unitats d’actuacld.

Definicld BTt 130 Correspdin & Sectors, ROIMm
g

Iu«aﬂl m [ aakd %md

Ordenacid Art,i31 FPer a determinax la forma precisa
1’ordenacid urbana 4’ aguests sectors, pel
que fa als usos del sdl, la disposicid
volumetrica de les edificacions, leg
condicions dfurbanitzacid i altres
aspectas de 1 ordenacid, caldra aprovar
Fstudis dJde Detall o, si és necessari,
Plans Especials dJde Reforma Interior o de
Millora Urbans gue desenvoluparan la
proposta continguda al Pla General.

Bdificabilitat Axrt.132 L'edificabilitat bruta total de cada
unitat de zona gerd la que derivi de
1'ordenacid especifica gue sz conté al Pla
General, Quan 1'edifificabilitat no es
defineixi numéricament dg forma exHpressa,
aguesta serd la gue resultli de multiplicar
la superficie ocupada en planta per les
edificacions dibuixades per Laleada
reguladora establerta,

Condicions Art.133 Les condicionz i els parametres aplicables
d’edificacid & les edificacions 1 espails lliures
g’establiran de forma expressa per a cada
unitat de zeona, unitat 4’Actuacid o sector
de planejament especial.

T

En guansevol cas es compliran les segients
condicions:

a) La parcel.la minima serd de 120 m2,
amb un front minim de & mbs,
[«}) *aloada maxima s’establelx en planta

3

xa 1 dues plantes pis (PB+2PR).
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SUPEDITAR 1’ executivitat de tals
gqualificacions: de la gona d'ordsnacid
ezpecifica {clau (%t}1), respecte els

terrenys situats en 1ambit de Pulg Rom i
la zona de gistema de parc urba  {clau C1L)
respaecte el Castell de la Trinitat 1 el
seu entorn a gue s’acrediti fefsentment la
cesgsid efectiva per Eurocbrava, S.A, a
1’Ajuntament de Boses dJdels esmentats
terrenvg del Castell de la Trinitat 1 el
seu entorn.

et
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Deﬁﬁnlc_o i
objecte

Documentacld

%:

Art.L36

£1 Pla General delimita diversos sectors
per els que es precis redactar i  aprovar
Plang Fapecials de Reforma Interior.
Aguests sectors corresponen a arees an
régim de sol urba en "les gue es  fa
necessari endegar un procés tendent al
complertament i millora de la
urbanitzacld, rehabilitaciéd de la
edificacio, remodelacid puntual, augment
de les dotacions 1 serveis, proteccid del
paisatge o previsid i execucid d’espails

enjardinats o arbrats. Zls Plans
Especials de Reforma Interior tindran per
obijecte 1la consecuacid diun o varis

d’aguests objectius, segons el =sector.

També podran redactar-se Plans Especials
de Reformsa Iinteriocr no especialment
previstos pel Pla General guan es tractl
s’assolir algun dels objectius clitats en
el numeroc anterior, per a arees en =0l
urba gue reguereixin una aceid de millora,

renovacid o remodelacld

£ls Plans Especials de Reforma Interior

contindran la segient documentacid minima:

- Planel - topografic actualitzat a
egscala minima 1:500

- Planocl &’informacio, usos del so6l 1
caracteristiques dels terrenys.

- Estudis sobre la situacld del sector,
antecedents urbanistics i golucions
propugnades per tal 4’ actuar la
millora, rehabilitacidé o vremodelacid
urbana propugnada.

- Pléﬂql.d’ordenacié,
-~ Patudi econdmic sobre els costos de

Ifurbanitzacid, dotaclons, sopals
verds i servels urbanistics



%

1 wadVa
als Secteégﬁf
de planeiathent
especial
definits pel
FPla General

Estandards
urbanistics

Art. 138 1.

(Y]

icacid @rn
s MNormes zonsals

desenvolupament de
del Pla General

Elg sdls inclosos enn els perimstres
definits per el Pla General subjectes a
previa aprovacidé d’un Pla Especial de
rReforma Interior, es troben gualificats en
ZONESs i sistemes, guines condicions
normatives sén les gue sstablelizxen en els
articles corresponents ¢’ aguestes Normes.
Als efectes de la redaccid 1 aprovacid
dels Plans Especials, tindran un caractsr
vinculant aguestes gqualificacions
urbanistiqgues, alxi com els tragats
viarig, localitzacid d’espalis per a parcs
i Sardins urbans 1 afectacld de séls per a
egquipaments i dotaclons.

Els Plans Especials delimitats compliran
les condicions especifigques establerites en
el quadre adjunt a aguesta seccid,

No modran concedir-se llicéncles de
parcel,lacié, urbanitzacid o edificacid
sense la prévia aprovacid del Pla Especial

de Reforma Interior.

Ely Plans Especials de Reforma Interiocr
contindran les reserves de 561 suficients
per a atendre les necessitats col.lectives
en materia de vials 1 places publigues,
egstacionaments, espals lliures i dotaclons
urbanistigues.

Com a minim, es contindran les ressrves de
561l suficients per tal de complir els
seglients estandards:

a} Espals verds oublicg: 18 metres
guadrats de sél per habitatge, amb un
minim del 10% de la superficie total
del sector

{34
et

Dotacions publigues: 10 metres
quadrats de sdl per habitatge. -

Fls Plans Especials de Reforma Interior
delimitats pel Pla General contindran les
reserves de 5ol afectes & usos publics gue
g’indiguen en el quadre adjunt aguesta
saccld.
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‘ ' - Superficie ¢ Sostre Edificab. Habitatges
i ! 2 - (m2). (m2) - (m2/m2) max. ' H/Ha

Vials 9.720 32,31 i
Aparcaments i
Espaisg lliures c :
Lotacions _
TOTAL USOS PUBLICS 9.720 32,31
TOTAL US0S PRIVATS 20.360 67,68 0,88
TOTAL PERT 30.080 100,00 17.972 0,59 110 36
OBSERVACIONS Qualificacions zonals: vivenda unifamiliar afllada {zona 6b): 2.560 2

vivenda unifamiliar en filera (zona 7):16.80Q0 m
vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b):1.00C m
Correspén a un sector integrat en 1’antic pla parcial del poligon I, actualment edi
ficat en part amb edificis fora d’ordenacidé i amb algunes vivendes. L’objecte del
P.E.R,I.és el de possibilitar 1 apertura futura d’un vial de connexié amb 1a per—
1longacié de la riera i accés al sector dels Grecs, de gran importancia en 1’ gsguen
ma viari general del Pla. A la vegada, es reorganitza 1’edificacid, introduint 1a
tipologia.de la casa en filera en els fronts a_la riera

I

GRANJA ST, JOSEP




r.7?.6.0.U.
Roses’

tindra a travers de 1”aprovacid
ficacions proposades.

solidat per 1’edificacié en gran part. La

Superficie %  oSostre %dificavp.  Habitatges
“(m?2) (m2) - (m2/m2) max. B/Ha.
Vials ‘ 27,000 22,03
Aparcamenis
Espais lliures 12.252 10,00
Totacions 6.760 5,51
TOTAL US0S PUBLIES 46.012 37,55
TOTAL US0S PRIVATS 76.508 62,44 0,45
TOTAL PERT — 155,520 100,00 34.428 0,28 180 15
OBSERVACTIONS

Qualificacions zonals: vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspdn al pla parcial del mateix nom, 10 aprovat definitivament, encara que co

legalitzacié urbanistica del sector s ob-
d‘un Pla Especial, d’acord amb 1 “ordenacid i quali-

{

N —

LES GARRIGUES




Definicid Art.139

i obiecte

Régim de Art.140
cesaions

Aplicacid de aAart.141 1.

la normativa
a leg Unitats
&lActuacid

El Pla General ggﬁﬁfgi%m expressament
Aiverses Unitats & hctuacid en 551 urba,

tés el que disposa L'article 117,3 de la
Llei d&el 861 1 36,3 del Reglament de
Gestid Urbanistica.

L’objecte de les Unlitats G Aactuacid és el
de dJdesenvolupar les previsions del Fla
General en els terrenys gque comprenen,
tant per el gque fa'a 1’ obtencid de sdl per
a sistemes locals, com a la reparcel,lacid
del sd1l d’acord amb els coriteris fLixats
pel Pla i a la seva edificacid segons la
normativae que els hi és aplicable.

21 sols reservats en  cada Unltat per =2
vials i aparcaments publlcs, Jardins i
places, centres docents i centres
assistencials, seran de cessid cobligatdria
1 gratuita a cédrrec dels propietaris dels

rerrenvs de la Unitat, excepte en els
cCasos 95?861alg indicats. Aguestes
cessions @ efectuaran en la forma definida
a 1l'article 16 de la 1llei de Mesures
&’ Adegiiacid de 1'Crdenament Urbanistic de
Catalunva.

La normativa aplicable a les Unitats
d’Actuacild és la gue deriva de les
gualificacions urbanistigues del sdl  en
zones i sistemes, i les gue s’estableixen
de forma especifica per a cada Unitat.

Als efectes de 17execucid de les Un%a 3
A’ Botuaciéd tindran cardcter vincunmlant les
quaLlﬁlcaglono urbanistiques Dstablpruesg
ia divigid parcel.laria i 17ord denacid de
1'edificacid definida als ?¢aﬂoxs
d’ordenacid, aixi com els tragats viaris
la localitzacié dels espais I1liures 1
dotacions. Aixd no ochstant, aguesta
ordenacid podra ser ajustada o redefinida
mitjancant la aprovacic d4d'un Estudi de
Detall, sempre que es mantinguin els
parametres 1 coeficlents establerts per a
17Unitat,

U

g



TR modificacions o excepcions Qque
s’introdueix per a cada Unitat respecte de
1a normativa zonal, sén comsegiiencia de la
valeracid diferencial a gque les coundicions
de posicidé 1 ordenacld singulars dels
terrenys gue incorporen dona llec, 1 d4e la
compensacié de l’edificabilitat gus, en
alguns Casos, s’ opera a Llintern ds
1'Unitat, a fi de fer possible la justa
reparticid de les carregues i beneficis i
facilitar 1’obtencié dels sistemes locals
previstos.

A les Unitats &’Actuacié no numerades,
delimitades als planols, corresponents als
gectors "Marés” i "Canigd” {Bta.
Margarida}, aixi com a la UA4L9, es
mantindran la vigéncia del planejament
anterior definitivament aprovat, en alld
que fa referencia a les cesslong,

A les Unitats d’Actuacid UA35, UA39 1 Uad
Feran G’ aplicacid tots parametres
condicions urbanistigues derivats d’aguest
= General, mantenintse 2'ambit
corresponent al plansjament anterior
anicament a efectes de complertar la
reparcel.lacid, les obres d’urbanitracid 1
les cessgsions de s&l corresponents.

(SR
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2 superficie Sostre Edificab., Habitatges

m2 % [(m2) {m2/m2 max, H/7Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions.

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA.
OBSERVACIONS:

Qualificécié zonal: Casc antic {(zona 2). Eixample suburba {Zona 4)

L’objecte de la Unitat &5 1’obtencié dels vials i1 la zona verda. La
zona verda es de compra o exproplacid per 1’ Ajuntament.

s

UA. 1 | ;




ax
S

Superficie Sostre Edf%icabh‘ﬂabitatges
me. % {m2) (m2/m2 max, Hr/Ha
Vials
Aparcaments '
Espais lliures
RDotacions

TOTAL USQS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

CBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Eixample urba (Zona 3)

L’objecte de la Unitat és 1l’obtencid del

sén de compra o exproplacid per 1’Ajuntament,

vial i la zona verda gue




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
me, % (m2.) (m2/m2 max, H/Ha
Vials
Aparcaments
Espals lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USQOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Eixample urba {Zona 3)

IL’objecte de la Unitat és l’obtencidé dels vials I la zona wverda
interior., La profunditat edificable dels llocs laterals és de 25 m
en la planta baixa i en les plantes pis. L.es plantes baixes seran
accesibles des del pati interior d’illa 1 es podran destinar-a usos
comercials a terciari. Els fronts al patl interior es tractaran
com a facgana,.

UA. 3




Superficie Sostre Edificab., Habltatges
me % {Inz} (m2/m2 max, H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

. TOTAL _USOS -PUBLICS

Lo

TQTAL USOS PRIVATS
TOTAL Ul
OBSERVACIONS::

Qualificacié zonal: Vivendes unifamiliar en filera zona (7)

L’objecte de la Unitat és la cessié dels vials i la zona verda aixi

com la urbanitzacid del sector.
s

[

UA. 4




Superficie Sogtre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {mas/ma2 max, Hs s

Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TQIAL Us08 PRIVATS

TOTAL UM

OBSERVACTIONS :
Qualificacid zonal:
Les edificacions amb

tindran una profundi
Les edificacions s

Eixemple suburba (Zona 4)

front a la Gran Via i al carrer Valéncia

tat edificable de 16 m i una algada de PB + 3P,

ituades en el pati interior d’illa seran

destinades & usos comerciales tercilaris o eguipaments 1 tindran una
algada maxima d’una planta subdiviszible en planta baixa i
.entresolat sense sobrebpassar 1l'alg¢ada de 6 m.

Els aparcamenfs seran de titularitat puablica,

wh




. Superficie

e

Sostre Edificab. Habltatges

max, H/AHa

Vials z
Aparcaments
Espails lliures
Dotacgions

{m2). {m?2 /m2

TOTAL USQS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:
Qualificacid zonal: Conjunts

L’Estudi de Detall presentat

i’al.legacid presentada, L’
amb parcel.la minima de 120
1’alineacidé devantera de

A’'ordenacid especifica (Zona 9)

a 1’Ajuntament &’ ordenacié indicada a

edificacid sera de vivendes en . filera ,
m2, alcada de PB+2PP, i separacid de
3 m. No &’admentran reculades de

1’edificacidé d’un matelix front.

UA B




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max, H/Ha
Vials 3.240 19,05
Aparcaments 1.800 10,58
Espals lliures
Dotacions i .
TOTAL USOS PUBLICS 5.040 29,64 :
TOTAL USQS PﬁiVATS 1.1.860 70,35 1.42-
TOTAL _UA 17,900 1,00 17,008 127 75

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal:

Ceonjunts d’ordenacid especifica (Zona 9)

L'objecte de la Unitat és el d’organitzar l'edificacid i els espails
lliures de £711la, gque Jja comptava amb pla parcial aprovat, encara
gque no executat, )




) Superficie
ma

Sostre Edificalb. Habitatges
% (m2) - (m2/m2 max. H/Ha |

Vials
Aparcaments
Espais 1lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA,

.\-

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a) i (Zona 6¢)

Correspén a 1l’antic pla

col.laboradora de Conservacio.

par¢ial del mateix nom; aprovat
definitivament,. T.a Unitat &’Actuacidé es delimita a efectes del
complertamerit de la urbanitzacié i de la formacidé de l’Entitat




e

Superficie Sostre Edificab. Hablitatges
m2 % {m2Y {m2/me max, H/Ha
Vials
‘Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PURLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UA :
OBSERVACIONS ¥

Oualificacid zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona ga)

Correspdn a un sector ja edificat situat fora del perimetre del pla
parcial aprovat. No compta amb planejament legalment vigent. - La
Unitat &’Actuacid suposa la legalitzacid urbanistica del sector, =i
bé caldra cpmpletar la urbanitzaciéd, cedir la zona verda 1 formar
1’Entitat de Conservacid.

UA. 8




superficie Soestre Edificab. Habltatges |

m2 % {(m2 1) {m2/m2 max, H/Ha
Vials 3,280 14,93
Aparcaments
Espais lliures 2,550 8,50
Dotagions 414 1,38
TOTAT USQS PUBRLICS 6. 284 2¢.81%1 ’
TOTAL USOS PRIVATS 23.756 78,18, 0,45
TOTAL UBA 30.000 10,680 0,35 50 20
QBRSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada {(Zona 6a)

Correspon a l’antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat
. s ® . : = s

definitivament, La Unitat 4&’Actuacié delimita a efectes del

compliment de la urbanitzacisd, execuclid de les ‘cessions 1 la

formaciod de 1’Entitat de Conservacio.

UA 10




Superficile Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2}) (m2/m2 max. H/Ha

Vials
Aparcaments
Espalis lliures

Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS I
TOTAL USOS PRIVATS ] ' A T
TOTAL LA : i i
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: vivenda unifamiliar (6cC}

Céssid i urbanitzacid de vials, completant 1 complementant els
serveis urbanistics. .

UA 11T | _




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
me % {m2) (m2/m2 max.. H/Ha
Vials 840 9,10
Aparcaments ’
Espais lliureg 1.260 13,69
Potacions :
TOTAL USOS PUBLICS 2,400 22,85
TOTAL WUSOS PRIVATS 7,300 77 .17 0,45
TOTAL UA 9,200 100,00 3.195 0,34 18 20
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal:

Correspon a un antic pla parcial aprovat,
1’obertura del vial de connexid
allargant el cul-de-sac existent,

el de

5

possibilitar
urbanitzacid veina,
urbanitzacid,

formalitzar
1’Entitat de Conservacid.

les

cessions de zones verdes

Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a) i (Zona 6c)

L’objecte de la Unitat és

amb la |

completar la

i formaxr

UA.
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superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 {m2 ) (r2/m2 max. H/Ha

o0

Vials s
Aparcaments
Espais lliures :
Dotacions '
TOTAL USOS PUBLICS .
TOTAL USCS PRIVATS _
TOTAL UA -
OBSERVACION%:

&

Qualificacidé zonal: Eixemple suburba (Zona 4)
vivenda unifamiliar (Zona 6) )
Vivenda plurifamiliar (Zona 8) i (Zona 8 H)

L’objecte de la Unitat és completar la urbanitzacid 1  formar
1’entitat de conservacio, :

UA 13 ) ‘.




me

Superficie

Edificab.
{2 /m2

Habitatges
max.,. HsHa

Sogtre
% {m2}

Vials
Aparcaments
Espaig lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

QRSERVACIONS:
Qualificacidé zonal: Vivenda

L'objecte de la Unitat ég
urbanitzacid.
propietat inicial i

17Ajuntament.

gque

La gquantitat de terreny que sobrepassi el 33% de lp

plurifamiliar aillada (Zona 8b)

17obtencid del vial Gran Via i la sevp

sigui d’us public serd - de compra per
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Oualificacio® zonal: Eguipament sanitari
Tixample urba {(Zona

8
o
>l

e T3
H
—r

Vvivenda plurifamiliar ailllada zona {8b) B
L'objecte de la Unitat &z 1lobtencld 4 els espais publics i 1
reparcel.lacld dp% segter
Admetre gue 1’ eguipament sanitari ubicat e la Unitat &’ Ac uac
num, 15 sigui de tiLularltat privada amb les $eguents-c0ﬂalc ns;
a) Que &3 procedeixi a inscriure en el Registre de la Propletat
indivigibilitat dels terrenys d7aguest eguipament 1 per tant la se
impossible segregaciod. .
b} Vinculaw 1’ atorgament de gualsevol llicéncia en aquest‘émbit,
més  de a les condicions establertes per la vigent | legislac
urbanistica, o gueé s acrediti fefzentment Ta cricumstanc!

aszenyatlada en l'apartat anterior,

), Que en el supdsit d’extinglr-se
sanitari, ‘el Pla General mantin
formular-se un Pla mspﬁrlal e

concreti el seu futur s 1 t;tu;mxitat.

Wupnment en

&l qual

P
L0

1al
va

=]
&1
.

i
ia

Iax 1Lat privada del centre
1o AT eguipament havent

e

@5
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max, H/Ha
Vials K
Aparcaments
Espais lliures . '
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USQS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a)

IL’objecte de la
urbanitzacid. '

Unitat és

vial laferal i la

1’obtencid del




s

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 (m2 ) (m2/m2 max., H/Ha

o0

Vials

Aparcaments .
Espais lliures o

Dotacions

TOTAL USOS _PUBLICS

TOTAL USQS PRIVATS

TOTAL UA

QBSERVACIONS:

| Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (Zona saj
‘ Eixample suburba (Zona 4&)
Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L’objecte de la Unitat és facilitar el completar la urbanitzacid i
constituir l’Entitat col.laboradora de conservacid.

TA 17




oualificacié zonal: Condunts d’ordenacid espe ecifica (Zona 9)

Correspon a la part
IL’obdjecte de la Unitat eﬁ e
tivologla de vivendes &n Wn

1liuraes previctos al glﬁﬂo;.
zona verda situada pexr sota

en filera, admetent-se 17algada de PB+2P
zona verde situada per sota Jdel

superior, Serd aGo Ces 310,
exccoutara quan es projecti

ﬂeﬂonﬂ la nova traga ?onoM;ﬁak
. Determinar que 1’espal configurat
"el 561 urbanitzable no proaramai
mantenint aguell caracter, nodra &

d’un Rla Ewpec1al que haura
Continuitat viaria i ajust

1’obhjectiu prioritari d7evitar qgue

impedeixi 1l7obertura de la via.

#

no exeuu+ﬁda
&a

paaﬁeig

rarcial Mas Matas.

‘edifl hacﬁo, en bage a la

deixar als espals

smlicable serda la de la

1o zona de vivenden
1

A
,lurifamﬂ

lar. T.a
de la plataforma

uada al  sud nonés

ﬁgues a la Vila,

central comprés entre
A’ Actuacid nam, 18

: tiangant la formul ‘é
[} 1 compie

els urlfe?mu de
fincgue aixi  oom
gtent dol Cahmning

UA. 18
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
me % {m2) (m2/m2 max ., H/iHa
Vials
Aparcaments 2.760 27,16
Espals lliures 1.650 16,24
Dotacions i
TOTAL USOS PURLICS 4,410 43,40
TOTAL USOS PRIVATS 5.750 56.59 c,62
TOTAL UBl 10,160 100,08 3.556 0,35 20 20
OBRSERVACIONS:
Ooualificacié zonal: Vivenda unifamiliar a¥llada (Zona 6a)
&
Correspon a una petita parcel.lacid consolidada, situada al costat

de la carreteéra de Cadagué
de la Unitat és el de lega
1’adequada urbanitzacid ' de
punt d’accés, 1 construlr

S

no gualificada.

litzar urbanisticament la zona,
1s carrers, amp previsid d’una

1’Entitat de conservaclo.

5, actualment

L’objecte
facilitant
plaga en el

U A

19




superficie sostre Edificalb. Habitatges

m2 % (2 ) (m2/m2 max, H/Ha
Vials
Aparcaments "3.340 20,62
Espais 1lliurgs 3.600 22,22
Dotacions 800 4,94
TOTAL USOS_PUBLICS 7.740 47,77 '
TOTAL _USOS PRIVATS 5. 460 52,22 : 1,15 .
TOTAL UA 16,200 100,00 Q. 720 0,60 81 50
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Conjunts d’ordenacid especifica (Zona 9)
Coérrespon a un camping existent, situat dins del sector Sta.
Margarida. : L’objecte de 1la Unitat ¢ég el de preveure, la futurs

ordenacid dgl sector, per al cas de que el camping desapareixil o es
traslladi. L’edificacidé s’ordena en wlocs de PB+2P, d’acord amb el
planol. Es preveu una plaga publica i un edifici d’eguipament, u&
corresponén a les cessions de la Unitat (1.600 m2 + 800 m2). L3
regta Q’espais lliures, en part destinats al canal, s’obtindran de
forma coordinada ambh aguesta obra, Jue afecta també a altres sectorsy

colindants.

UA 20




superficie Sostre Edificab. Habltatges
: mz % (m2 ). (2 /m2, max, Hs/Ha
Vials
Aparcaments 9.050 27,79
Espais lliures 3,256 10,00 .
Dotacions '
TOTAL USOS PUBLICS — 12.306 37,79 :
TOTAL _USOS PRIVATS 20,254 62,29, . : 0,60
TOTAL UA 32 . 550 100,00 19,536 0,60 163 50
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Conjunts d’ordenacid especifica (Zona 9)

Correspdédn 1z a 1’antic Pla  Parcial del mateix nom, aprovatl
definitivament. I’ objecte de la Unitat és el d’adaptar 1Vordenacils
prevista a la general del sector, ambh la que entrava en
contradiccid. Es mantenen les edificacions existents. s

edificacié no executada s’ordena en base a blocs de PB+2P, d acorg
amb el planol adjunt. .

UA 21 . -




? _ Superficie Sostre Edificab. Habitatges|
m2 (m2) - (m2/m2 max,. H/Ha

50

Vials

Aparcaments

Espais lliures

. Dotagions

5 TOTAL USQS PUBLICS P
5 TOTAL USOS PRIVATS : :

3 TOTAL UA
5 OBSERVACIONS :

i Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6¢) i (Zona '8b)

L’objecte de la Unitat és obtenir ‘les zones verdes i equipaments
aixi com completar la urbanitzacidé del sector. - )

UA 22




superficie. Sostre Edificab. Habitatges
: m2 % (m2) ~ (m2/m2 max. H/Ha
|Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL _USQS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UAD ul

OBSERVACIONS:
Qualificacid zonal: Conjunts 3’ ordenacid (Zona 8 b) 1 (Zona 9)

L’objecte de la Unitat &5 obtenir la cessid dels terrenys del vial
Cran Via i els de 1l’'aparcament. §’hi ubica un Bbloc de- 120 m'de
fagana 1 una alcada de PB+5 que 1o sobrepassara elg 18,40 m. La
profunditat del bloc és de 10 m i en planta baixa 11,5 m. EL 50% de
la PB ha de ser d’us de parquing privat.

UA 23
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4 Superficie Sostre Edificab. Habitatges
me % (m2) - (m2/m2 max., H/Ha
Vials
Aparcaments
Egpails lliures
Dotacions i

TOTAL U30S PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS?

oualificacid zonal:

L’objecte de 1la
aparcaments.

b
k3

vVivenda unifamiliar en £ilera (Zona 7)
Vivenda urnifamiliar aillada (Zona 8a) .

Unitat és obtenir les zones verdes

1 elg

UA. 24
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Sostre Edificab.
{me) {m2/m2

superficie

ma max., H/Ha

Habitatges

Vials

JAparcaments

Fspais lliures
Dotaclions

TOTAL _USECS PUBLICS

TOTAL USOS:. PRIVATS

TOTAL UA

DESERVACIONS ¢

b

hualificacié zbnal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspdédn  a l'antic Pla rarcial del matelx nom. L’ objecte de
Unitat és el de .completar la urbanitzacidé 1 espals verds,

~onstituir 17Entitat de Conservacid.
e y .

%

i«

la
1




Suberficie Sostre Edificab. Habltatges

W m2 % {(m2) ~ (m2/m2 max. H/Ha
Vials ‘
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL UUSOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (Clau 6 e°) (Clau 6 ¢®).

L’'objecte de 1’Unitat ¢éz de la cessid dels espais publics i
completar la urbanitzacid, '

UA. 26
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2 Superficie Sostre Edificab. Habitatges
1P % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials .
Aparcaments '
Espals lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USQS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacions zonals':

vivenda unifamiliar aillada (zona 6c): 17.600 m2
vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b): 5.520 m2

En la ‘'zona 6a es distingueixen les modalitats (1), (2) i (5), amb

superficies respectives de 6.860 m2, 7.740 m2, i 3,000 m2,

Correspdn 'al pla parcial del mateix nom, anteriorment aprovat. L’

objecte de 1'Unitat és el de adequar la' normativa a les zones
previstes pel Pla General, fomentar el complertament i millora de
1’urbanitzacid, i formar 1°'Entitat de Conservacid,

UA. 27
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E Superficie Sostre Edificab. Habitatges
; m2 % _{m21 {m2/m2 max, H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVAT
. TQTAL UA
OBSERVACIONS :

. . . %
Qualificacid zonal: Uivenda unifamiliar (Zona 6a, 6e),

L’objecte de 1l’Unitat és el complertament de la urbanitzacid del
Pla Parcial Mas Fumats, la cessié dels espals publics 1 la formacid

de l’eqtitat de conservacild.

28  MAS FUMATS
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Superficie - Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (2 /m2 mazx. H/Ha
Vials i 7
Aparcaments 4,480 9,568
Fspais lliures 4,080 3,80
Dotacions :
TOTAL USOS PURBLIC 8,560 18,49
TOTAL USGS PRIVATS 37.720 81,50 0,45
TOTAL Ul : 46,280 100,60 16,974 0,36 20 19
OBSERVACIONS,:

Nualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspdén a un sector en part ja consolidat per l'edificacid 1

jpart encara bult.gue no comptava amb Pla parclial aprovat,

Unitat suposa la legllatzacid urbanigtica del sector, si
caldra cedir els esgpdis destinats a plaga piublica 1 Jardin
complertar 1’ urbanitzacié i formar 1’Entitat col.laboradora
Conservacid,

en
T ¥
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Superficlie : Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max, H/Ha
Vials i
. Aparcaments 56,340 16,78
Fspais lliures 40,700 12,12
Dotacionsg ‘ 12,120 3,64
TOTAL USQOSs PUBLICS 109,160 32 .51
TOTAL USeS. PRIVATS 226,600 67,49 G, %5
LOTATL A 335,760 100,00 107,370 8,30 566 17
OBSERVACIONS: -

Qualificacié Zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspén  al pla parcial del mateix nom, aprovat amb anterioritat.
I "objecte de 1'Unitat és el de complertar l'urbanitzacid 1 formar
1’Entitat de conservacio,

35
b
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s Superficie . Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2 /m2 max. H/Ha
Yials i
Aparcaments 5.000 17,98
Espais lliures 4,040 14,53
botaclions
TOTAL _USQS PUBLICS 9.040 32,52
TOQTAL USOS PRIVATS 18.800 67.63 0,45
TOTAL LA 3 27.840 100,00 8,560 0,30 47 i7
OBSERVACICONS: -

1

q

pualificacidé zonal: Vivenda unifamiliar aIllada (zona &a)
o

forrespén a un area ja edificada en gran part, encara gue no

fomptava amb  pia | parcial dJdefinitivament aprovat. La Unitat
1"Actuacidé legalitza urbanisticament el sector, introduint les
‘eseves a zones verdes, i facilitant el complertament de

L’urbanitzacid i la formacid de 1 Entitat de Conservacid,

UA 31 gL caroo
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {(m2) {2 /m2 max,. H/ZHa

‘lals

parcaments

rspals lliures .
otacions

OTAL USQS PURLICS
FOTAL USQS PRIVATS
'OTAL _UA

PBSERVACIONS :

=

bead Jrod Do W 19 By

-~

Y

uwalificacid zonal: Conjunts d’ordenhcid especifica (Zona 9)

objecte de  1’Unitat és 1’obtencid del tram del vial Gran Via gue

2]

b . Y a0 *
afecta a la® parcel.la. L’edificabilitat de la parcel.la (0,65
m2/m2) es concentra en la parcel.la resultant amd una 'algada maxima
ge PR+3.

[UA_32
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2 ) {m2/m2 max, H/HS
Vials s
Aparcaments
Espais lliures )
Dotacions N

TOTAL _USCS PURBLICS

TOTAL USQS PRIVATS

TOTAL Uh

OBSERVACIONSJ

Oualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (zona 6¢)

L’objecte de 1’Unitat és obtenir
complertament de la urbanitzacid.

als

v

3
i

als 1 zoneg verdes 1 el




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
ma % {m2.) (m2 /2 max. H/Ha

Vials

Aparcaments

Fspais lliures
Dotacions

TOTAL US0OS PUBLICS
TOTAL USOS _PRIVATS
TOTAL Ul
OBSERVACIONS :

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar clau (6c).

i aparcaments

<
e
o
b
i

L’objecte de 1’Unitat és 1 obtencid dels
=2ixi com el complertament de la urbanitzacid.
&

UA 34
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Superficie

Sostre Edificab. Habitatges
{m2) {m2/m2 max, H/Ha

B

Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL UJSOS PRIVATS

TOTAL A

QBSERVACIONS :

Nualificacié zonal:

Poligon- I.

Eixample
Eixample

L’objecte de 1'Un

i

1

urbanitzacid dJde le

Suburba.

complertar la reparcel,lacid 1 1la

correspongui l’antic Pla Parcial

35  poLicGoN 1




T T

L

‘{; »‘6)
B4
n )

ma

Superticie

CTE LR R O3 5 W TN S
% (m2) {ra2 /m2

Vials
Aparcaments y
Espais lliures
Dotacions ’

TOTAL USQS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:
Qualificacidé zonal: Vivenda

L’objecte de

LiUnitat é=
complertament de la urbani

e
5
tz

unifamiliar alllada

obtencid dels espais lliures

7’
acid,
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Sostre Edificab.
max, H/Ha

Habitatges

(m2) (2 /m2

Superficie
mz

Vials
Aparcaments
Cspals lliures

Yotacions f _

rOTAL USOS PURLILCS

TOTAL USOS: PRIVATS

COTAL Ul
DBSERVACIONGE:

]

L’ objecte de 1’Unitat és

hyualificacié zonal: Viwvenda unifamiliar alllada {zocna &a})
1'obtencid dels esgpals lliures i el

somplertament de la urbanitzacid.
it
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Superficie Sostre Edificab. Hablitatges
ma % {m2) (m2/m2 max. H/Ha

Vials
Aparcaments
Espals lliures . ’
Dotacions :

TOTAL USOS PURILICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacidé zonal: Eixample suburba 4.
L’objecte de 1’'Unitat és 1’obtencid de 1l’espai lliure central.

ICTENE
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Superficie Sostre Edificab. Habitatge

mz % (m2) fm2/m2 max.,

Hs/Ha

[%]]

Vials
Aparcaments

Espalis lliures

Potacions

TOTAL _USQS PURBRLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL Uh

- OBSERVACIONS : | | °

Zona 18

Qualificacidé zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6) (Zona

L'objecte

obligatéria, gratuita i  1lliure de cdrregues previstes en el'Pla i

completar i

Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a).
Conjunt 4d’ordenacid especifica 9. g

b,
Conjunts d’ordenacid especifica (us indu§ﬁr1al
P ’i‘ i

terciari 9i. o e
:

de 1’Unitat és obtenir els terrenys de ic

complementar els serveis urbanistics.

7)

i
o

UA. 39
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Sostre Edificab. Habitatges

Superficie
(m2) (m2/m2 max. H/Ha

me

20

Vials

Aparcaments

Espals lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USQOS PRIVATES - : : : -
TOTAL _UA . .
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b).

L’objecte de 1’'Unitat és 1’obtencid dels vials i el complertament

de la urbanitzacld.
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Supegﬁf&ie - Sostre Edificab. Habitatges
. m2 % {m2) {m2/m?2 max, H/Ha .
Vials -
Aparcaments
Espais 1liured
Dotacions
TOTAL USO8 PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL _UA
OBESERVACIONS:
Qualificéeiq zonal: VIVENDA PLURIFAMILIAR AILLADA (Zona 8bj.
Vivenda unifamiliar {zones 6)
L’objecte de 1'Unitat és’ el complertament de 1l'urbanitzacid i la
zessid dels spals publics qgue corresponen a l’antic pla parcial
Canyvelles, Uetﬁtes/ 1’Almadrava, no aproval.
UA. 41  canveLlEs PETITES
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" OBSERVACIONS:

Supercicie Soetre—Ediiieab—Habitabges—
m2 % {(m2} (m2/m2 max, H/Ha

Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotaclions

TOTAL USQOS PUBLICS
TOTAL USQS RRIVATS
TOTAL UA

Qualificacid zonal: ORDENANGA ESPECIAL DEL PUIG ROM (Zona 8d)

L'obijecte de l’Unitat.és la urbanitzacid dels passos peatonals i
del cami de Ronda. En 1’admbit de 1°UA, s’hi inclou 1l’estudi de
detall aprovat per l’Ajuntament el 17-5-85. :

. Ea
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QUALIFICACIO ZONAL: Conjunts d’'Ordenacid especifica (zona 9)

El desenvolupament de la U, A. es fard a través d’un Estudi de
Detalil gque podrad concentrar les edificabilitats, respectant els
parametres bruts senyalats. La cessid dels vials 1 aparcaments

publics es faran a partir de 1l’aprovacid definitiva del Pla
General,

- Parametres.,Ocupacié. 40%

- Aprofitament Ed. Principal 0,35 m2/m2.

- Aprofitament Ed. Secundaria 0,05 m2/m2.

- Altura. = Pb + 2 {9,45 m)

— Separacions a fagama: lez establertes en 8b,
- Cessions: Vial peatonal de & mbs.

- Aparcament d'aproximadament 1300 m2,

- Cami de Ronda de 6 mts, a partir de la Z.M.T,

. i .
E1 desenvolupament del sector s’efectuard mitjangant la redaccid
del corresponent estudi de detall gue podra  concentrar
edificabilitats respectant els parametres edificatoris bruts
senyalats,

A 43
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2}) (m2 /102 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USQOS PRIVATS
TOTAL Ul
OBSERVACIONS:

OQualificacié zonal: Conjunts d’ordenacid especifica {(zona '7)

L'objecte de 1l’Unitat és 1’obtencid del vial i els espais lliures)
aixi com el complertament de la urbanitzacliéd. La normativa aplicablg
sera de vivendes es filera, admetent-se 1’ algada 'de PB+2 i 17Up
plurifamiliar.

UA. 44 L
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
mz % {m2) __(m2/m2 max, H/Ha

Vialsg
Aparcaments,

. . @2
Espals lliures )
Dotacions

L TOTAT, _USOS PUBLICS
TCTAL _USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

‘ordenacid especifica zona 9.

o0

Qualificacid zonal: Conjunts d

tencis del vial i 1lespal lliure aixi
ciad
=]

L’obdecte de 1’Unitat és X
com l’execucid de la urbanitze . .
La normativa aplicable sera d vivendes en filera, admetent-se 1°
algada de Ph+2 1 1°0s plurifamiliar, :

UA 45




tre Edificab. Habitatges
2 (m2/m2 max. H/Ha

=

Vials

Aparcaments

Espaiz lliures
Dotacions

TOTAL USQS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS

»

TOTAL LA
QOBSERVACIONS:

OQualificacid zonal: Conjunts A3’ orderiacid especifica {zona 9).

L)
L
fu
i
]
jet
et

L'objecte Jde 1l'Unitat és 1’obtencié dels vi
aixi com l’execucid de la urbanitzacld, .
TLa normativa aplicable zera de vivendes en filera, admetent-ge 1

alcada de Ph+2 i 1’0g plurifamiliar.
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Superficie Sostre Edificab, Habitatges
m2 % (m2.) {m2/m2 nax.. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL_USQS PUBLICS :
TOTAL USOS PRIVATS | -
TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 21i).

I’objecte de 1l’Unitat és Ll’obtencid del vial de servei de 12 m,]
L’aprofitament es concentrara en la parcel.la resultant,

UA. 47
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Superficie SoEEre FaiTican. HaEpltatges)
m2 % (m2) (m2/m2 max, H/Ha .
Vials ' ,
Aparcaments
Espais lliures _
Dotacions - ‘

TQOTAL USQS PUBLICS S

TOTAL_USQOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

OQualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L’objecte de l’Unitat és 1’obtencid del vial de servel de 12 m.

L’aprofitament es concentrara en la parcel.la resultant.

%%WM
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Ajunta

T uj;f
By
<
Superficie Sostre Edificab. Habitatges
. me % {mz2}Y (maAnl max . H/Ha
Vials #
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USQOS PURLICS
TOTAIL USOS PRIVATS
TQTAL UA =
OBSERVACIONS;
Oualificacié zonal: Conjunts d’Ordenacid especifica (zona 9).
‘objecte de 17Unitat és3 "obtencid del vial i1 1lespail lliure. L&
nermativa es , la que recull 1’eztudi de detall aprovat per 17
ment. Vivenda unifamiliar entre mitgeres. PBE+Ip.
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Reforma ol 1
recuperacid
de soél e&n 240,
enn casc urba
consolidat .3 13
32
38
TOTAYL 34
Ordenacid de 4 10,
sectors )
buits en sol 14 &
urba, 15 31
16 11
22 38
23 14,
26 161.
33 i
34 2
4G
44
&5
&6 1
&7 1
48
TOTAL 362
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SUP,

TOTAL

VERD

170,

178,

32.
17.
28,

553,

328

.040

L0000

200

880

560
500
660
S60

160

10,

N T

206,

40,

L2586
573
.760

306

P 7 D

720 (B3]

214 {D3)

L 225 (D2)
L320 (D8)
680 (F)
L1006 (B)
.320 (D2)

700 42.120 (D)
POLIGON I°

ANTIC PLA PARCIAL *

ANTIC PLA PARCIAL

54
6

L0200
.600

(&5 ]

40.

51.

o1 B LD

g1,

5¢.

DOTACTIONS MIALS

ZONES

LG0T

240

L 050
. 327
. 300

340
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320

200

3.756

L 855
. 880
170
L1285
073
. 925
. 2810
560
.000
L3412
.254
L6800
500
LECO
.&72
520
000

536
. 200

(8d)
=y

IET.Gestid 4&° 8
urbanitzacions
amb 10
planejament
anterior 12

13
17
21
25
27
28
30
35
35
42
£%
TOTAL
Ordenaclions 5
alternatives &
Sh Sectors
amb 7
wlane jament 18
anterior
20
24

. 680
320

LC00
.800

200
182

R ENY N

400
279,888 35
4,070
5.230

12.689
3.600
3.200 1

28,798 41



Legalitzacid
de sectors
consolidats

TOTAL GENERAL

c@rrﬁgponents a les UR 35
{"Canyellies”

Les su§e

VERD DOTACIONS ZONES
1.640 - 1.240 960
~ - 2,200 .720
1,650 ~ 2.760 .750
4.080 - 4.480 L7720
4.040 - 5,000 8.800
1,400 15,560 50,720
4 580 2.000 D 5.200 39,680
~ PLA DARCIAL CANYELLES PETITES-L’ ALMADRAVA
- ~ 1.2300 (B)1.120 12,300 (9)
690 5,300  37.560 98 . 650
424,960 74,745 403.849 1,512,8282

- e,

e -
- e,

{("Peligon
} noe apareixen en agues
=
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Secc 14 Disposicions generals.

Definicid Art.142 Bl Pla CGeneral classifica com a sol
urbanitzable aguelles arees aptes, an
principi, per a ésser urbanitzades
EL Lol urbanitzable COMDIL &N dues
categories: 26l programat 1 =26l no
programat, segons gue estigul o no inclds
en el Programa ¢ Actuacié d’aguest Pla
General.

Determinacions Art.143 . Els Plans Parcials gue es redactin per

del planejament desenvolupar aguest Pla General, en sol

derivat en sdl urbanitzable programat, 1 els programes

urbanitzable " dfActuacid Urbanistica, en sdl
urbanitzable no programat, compliran les
determinacions establertes a la Llei del
301 i els seus reglaments, les que
estableix la Lleli de Mesures 4 Adeglacid
de 1°'Ordenament Urbanistic de Cataluanya, i
les que de forma especifica es fixen per a
cada un A'elles en agquest Pla General.

Densitat Art., 144 Els Plans Parcials respactaran les

d'habltatges determinacions zonals fespecte de l'us
residencial, densitat i nombre de
viviendes. El nombre maxim & habitatges ©

apartaments d’un sector de planejament &s
conziderat una determinacid fonamental del
Pla General i eI cap cas podra
sobrepassar—se, '




Desenvolupamsnt Art.L146 1.
del Pla General

en s01 urbanitzable
programat

El Pla GCeneral classifica com a aHl
urbanitzable programat aguells Terrenys
aptes per a 1l urbanitzaclo gue han de
degenvolupar-ge d’acord amb les previsions
del propli Programa 4’ Actuacid Urbanistica.
TLa delimitacid es fa al plancel "Estructura
general 1 organica del territori”, a
escala 1:5.000

1 8561 urbanitzable progrmat es troba
dividit en secters de planejament, a
efectes del seu desenvelupament urbanistic
mitjancant Plans Parcials dJ&’Ordenacid.
Cada sector es desenvolupara a travers

-

d'unr Pla Parcial.

També podran aprovar—-se Plans Parcials per
a subsectors, amb les condiclons exigides
a ll'article 12 de la Llei de HMesures
4’ Adegilacid de 1l°0Ordenament Urbanistic de
Catalunya.

En tant no s’aprovi el corresponent Pla
Parcial no podra portar-sg a terme, en
terrenvys clagsificats om & 5
urbanitzable programat, cap parcel.lac
ni cap tipus J’obra d’urbanitzacid
edificacid, llevat gue es track
d’executar alguns dels sistemes general
previstos pel Pla General.

He O

0o O

Els Plans Parcials contindran, <’acord amb
les determinacions zopals gue &8 contenen
en aguestes Normes:

a) Lha divisid en poligons per a la seva
execucid, dlacord amb l1'article 117,2

&

de la Llel del s561

b) L’ajust o la precisid de la divisid en
zonaes 1 sistemes, segons la delimitacid
efectuada per el Pla General.

c) La concrecid dels espals destinats a
sistemes locals dJde parscs 1 Jardins
urbans, Jdotacions socials 1 culturals,
escoles 1 guarderies, 1 altres servels
publics, dJdfacord amb els estandards de
Lla Llei del Sl i els gue,
especificament per a cada zona,
s’ estableixen en agquestes Normes,



Y

alinescions 1 rasant dels carrers,
demés determinacions dJde la Harxa
ia local, en relacid a la xarxa
ia general del municipi,

i
vi
wi

ar

ar

e} L'ordenacid de lfedificacid 1 la seva
regulacidé a traves d’Ordenances.

cament Art.147 1, L aprofitament mitja de cada un dels
sectors de s61 urbanitzable programs
g'establelsx en el guadre situat
continuacidé de lfarticle 165, en funci
de les seves condicions de posicid, us
edificabilitat.

2 5
ey

F

[

e i
|..ea
P

e On o

Aquest aprofitament s ' ha obtingut
acumutlant els aprofitaments respectius de
les zones 1 dels sistemes inclosos pel Pla
Ceperal en els sectors de planejament,

2

Reseyrves de Art.148 1. Els Plang Parcials respectaran als

adl per a sistemes generals definits pel Pla General

gistemes en SGL urbanitzable programat,
Analdgament, precisaran 1 completaran els
sistemes locals, guan aguests no
z’indiguin de forma expressa  en els
planols d’ordenacid del Pla General.

2. Les reserves minimes de sél per a sistemes
locals ez defineixen normativament per a
cada zona i -es quantifiguen per & cada
sector de planeijament en els guadres
adtunts a aguesta seccid. Aguegtes
reserves s’afegiran als sistemes generals
a gque fa referéncia en nimero anterior,
excepte guan s’ indiqul expressament gue
poden computar-se & elfectes d*obtenir la
reserva minlma,

3. Bls Plans Parcials distingiran els espais
lliures per a Jjarding urbans, places parcs
i zones forestals, i elsg espals lliures de
titularitat privada al servel de
1'edificacid residencial. Aguest Glitims
no computaran als efectes del compliment
dels standards corresponents,



Regim de
cesgions

Zones en s8dl
urkanitzaknle
programat

Les cessions Jde 86l gue, amb caracter
obligatori i gratuit, definirvan els Plang
Parcials, compendran com a minim:

a) el sdl destinat a sistema viari 1 a
sistema d’aparcaments publics,

) el sdl destinat a parcs 1 Jardins, 1 a
zones esportives pibligues,

¢} el sd1 destinat a centres d'educacid
general basica 1 altres eqguipaments dJde
cardcter sccial o d’interds public gue
gl Pla Parcial determini segons els
usos i gualificacions zonals
establertes.

d) el 86l edificable en el gue tingul

cabuda &l sosgstre correponent al 10% de
L’aprofitament mitjsa del sector.

El Pla General estableix les segllents
zones en sol urbanitzable programat:

ZONA 190, Dessnvolupament urba.

ZONA 14. Desenvolupament terciari.

P .

kS



Subseccld YO ' BEsenvolupament urba

Definicid Art. 151
Subzones Art, 152
Subzona a: Art,153

Edificabilitat

-

i

Comprén diversos sectors de planejament
previstos pey regular 1 dirigir el
creixement residencial de la Vile en el
vericde de vigéncia d’aguest Pla General,
i a fi de normalitzar els sectors centrals
fortament densificats 1 mancats d accesos,
espais per aparcaments publics, espais
lliures enjardinats 1 detacions.

Atesnent a la gradacid d'intensitats
establerta i a la diferent guantia de les
Taserves miﬂi?@s de sol per a sgistemes de
cessid, s’establelixen les segllents
subzones

subzona a, Intemsitat I (UPi, UP2, UPS3,
UP4 L UP5)

Subzona b, Intensitat II (UPS)
Subzona ¢, Intensitat III (UPS)

subzona d, Intensitat IV (UP 10)

L'index d'edificabkilitat brut ¢ zonal a
aplicar a la superiicie del sector de
plansjament és de 0,40 m2 de zogtre per ma
de s6l.

L'index d’edificabilitat complementaria
(inclés aen 1llanterior) rer & UECS
unicament comercials i d'oficines, pexrd no
residencials, sera com a minim de 0,05 m2
de sostre per mi de sol.

e

Ledificabilitat neta d’edificacid
referida al sol &'aprofitament privat, no

sobrepassara en cap cas lL'index de 1 m2
st/ 2%,

L’edificabiliat bruta sectorial defineix
l’aprofitament mija del sector,



Subzona a:y
Reserves

minimes 5

de sdl de
cessid

gratulta

Subzona a:
Densitat
d habitatges

Art.

15%

istemes locals de ceszid
£

5

i gratuita, vespectaran les
seglents previsions minimes mesuralbles
gobre la superficie total del sector de
planeijament:

a) Vials publics

by Rparcaments 5% i plaga per
publics habitatge
¢} Paxcs 1 jardins 10% 18 mas per
publics habitatge
d) Zones esportives 4% & m2s par
publigues habitatge
&) Centres escolars o 6% 12 mIs per
de caracter docent habhitatge
£y Altres eguipaments 4% & ma2s mer
i servels 4 intexés habitatge

sgcial I cultural

Els sistemes generals incleosos pel Pla
General en els sectorg seran tambe de
cessid, Ja que se 1s atorga 1 aprofitament
mitia & acord amb alld que estableix
L article 18 de la Llei de Mesures
& Adeguacidé de 1 Ordenament Urbanistic dJde
Catalunvya.

La densitat maxima & habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona a, Intengitat I, &g <de 35
habitatges per hectérea.



Subzona &: ﬁywﬁrt. 156 1.
Paramstres 1
condicions 2
respectar pey
les edificacions

Ha

3.

'

edificacions d 0g reglidencial podran
nar—-se a partir de les tipologies de
vivenda unifamiliar aillada o pareljada,
vivenda unifamiliar ¢ plurifamiliar en
Rt 3 els blocs exents o semitancats
S

Les
irde

o

s 3 1B
il

Cu ¥3
B r

o

urifamiliar. No & admetra 1 illa
anca a Menvs gue l7espal 1Lliure
interior sigui enjardinat i a accés
piblics, 1 suposi com a minim un £%% del
total de 1 illa.

o O ih B S

1
a
e

Les edificacions no sobrepassaran 1 algada
corresponent a planta baixa 1 tres plantes
pls {PB+3P) i ‘guardaran les degudes
Gistancies entre elles i la relacld amb
1 amplada dels carvers gue s establelx per
a la zona & eixemple urbd, com a minim.

rae definiran els espals privats annexes o
complementaris de 1 edificacid
residencial, distingint-los clarament dels
espais 4 ds 1 titularitat publica. En cap
cas guaedaran espals lliuvres d'us
indefinit,

1 pla Parcial definlrid expressament les
osrdenances aplicables a les noves
edificacions, aixi com les condicions
estétigques i d ajust al palisatge gus hagin
de complir, pel que fa a materials, tipus
de coberta, colors i nermes compositives.

L index d edificabilitat brut o zonal, a
aplicar a la superficle del sector de
planejament, és de 0,15 m2 de sostre per
m2 de sol. ‘

L edificabilitat neta d edificacid
referida al =01 4 aprofitament privat, no
sobrepassard en cap cas 1 index de 0,375

m2st,/mis,

L edificabilitat bruta sectorial defineix
1 aprofitament mitjia del sector.



Subzona I

Regerves minimessg"
“ G .
de g6l de cessid

gratuita

Subzona b:

Densitat
d’habitatges

A

™

oo

t.

1

5

g

Els sdls per a sistemes locals, de cessid
ochligatdoria 1 gratuita, respectaran les
segients previsions minimes, mesurables
gobre la superficle total del sector de
plapejament.

a) Vials piblics

I} Aparcamentsg publics 4% 1 plaga per

habitatge

¢) Parcs i Jardins 10% 348 mis per

paklics habitatge

d) Zones esportives 4% & m2s pel=Jon

publigqueas hablitatge

e) Centres escolars o 5% 12 m2s peY

de caracter doecent habitatge

£} Altres eguipaments 1 i% & mZs per

servels 4d interé habitatyge
social 1 cultural

Els sistemes generals inclogces pel Pla
General en els sectors seran també de
cessid, ja que se ls atorga 1l aprofitament
mitia d acord amb alld gue disposa
1l article 18 de la Llei de Mesures
d Adeguacid de 1 Ordenament Urbanistic de
Catalunva.

La densitat maxima J'habitatges en els
sectors de planeiament corresponents a la
subzona b, Intesitat IIX, és de 10
habitatges per hectarea



Subzona b Ll ' 4 £icacions seran & us unifamiliar,

Parimetres 1 p illas aparellades o en filera.

condicions a  #

respectar pexr 2 TLes edificacions no sobrepassaran 1 alcada

les edificacions manima de planta baixa i upa pdlanta pis
(PB+1P) .

3. EL pla Parcial definird la resta d
parametres aplicables a les edificacions

(23

i

les condicions d'tGs 1 titularitat dels
=

a

5

espals 1liures o també definira le
condiclons astétigues referents
materials, cobertes, tangues, edifici

i
auxiliars i demés extrems de 1 ordenacid.

na “Art. 1460 bis Subzona

1. L 'index &'edificacid brut o zonal serd Jde
o

i
,18 m2 de sostre per mi de sol.

2. La densitat sera de 4 habitatges/ha. 1 la
superficie minima de parcel.la 1500 M.

3., BE1 tipus dJ’habitatge sera unifamiliar
aillada, admetent-se la possibilitat de
COSSOS d’edificacld auxiliar par a

habitatge de guarda o personal de servel,
5 havent-se dadaptar al maxim a les
caracteristigues dJdelg terrenys en gue
g’ubligquen.

Subzona d:

1. Index Ad’edificabilitat bruta: 0,05 m2
sostre m2 sol.

[

. Dengitat: i hab/sha

3. Tipologia: habitatges unifamiliars aillats

=

. Separacid de 1’edificacid al limit de la

zona de domini public maritimo-terrestre

: i0C m
P 5. S'efectuaran les reserves minimes previstes
a la Liel del S0l 1 al Reglament de
Planejament 1 les edificacicns hauran

4’'adaptar-se a les carvacteristiques dels
terrenvs on e situin.




Fdificabilitat Arxt.162 1.

Ragerves Axrt. 163
minimes de

561 de cessid

gratulta

EEM)

Comprén el sector de planejament
parcial (UP 8) previst al llarg de
9a carretera de Castelld & Empuries per

tal & oferir condicions de localitzacid,
infrastructura, ordenacid urbana i
accessibilitat optimes a la instal.lacid i
dels usos de caracter comercial, turistice,
recréatiu o a eguipament Jue reguerelixin,
gran espai d'instal.lacio i previsid
& acecés i aparcament propi. S admet també
1 Gs residencial en la proporcid regulada
pels index & edificabilitat establerts.

7, index & edificabilitat brut, & aplicar
sobre superficie Ael sector de
planejament, és de 0,25 m2 de sostre per
m2 de 61 per als uscs terclaris, més 0,15
2 de sostre per m2z de sdl per als usos
residenclials,

L edificabilitat neta a'edificacid
referida al s6l 4 aprofitament privat no
sobrepassarda en cap cas 1 index de 1

m2st/mas.

7. edificabilitat bruta sectorial defineix
1 aprofitament mitja del sector,

TLa densitat maxima sera de 20 habltatges
@

Els =bls per a sistemes locals, de ceszsid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
segilents previsions minimes, mesurables
sobre 1la superficie total del sector de
oplanejament.

a) Vials publics

b} Aparcaments 6% 1 plaga per 100 mZz
publics sostre

c) Parcs i 3ardins 10%

serveis & interés 4%
pablic 1 social

ol
ot



Parametres i
condicions &
respecltar per

Usos

Art.

les edificacions

Art,

164

==

e
Fls sistemes generals I1nclosos pel FPla
General en els sectors sgeran també dJde
cesald, donat gue se’ls aterga
1 aprofitament mitja & acord amb alld due
estableix 1 article 18 de la Llel d=
Mesures 3° Adeguacid de i Crdenament
Urbanistic de Catalunva.

La parcel.la minima admisible serd ds
1.000 m2 i el front minim de parcel.la
de 20 metres,.

TLes edificacions es separaran un minim Jde
5 metres rvespecte 1 aliniacid al carrer

L alcada maxima en gqualsevol punt del
terreny sera de 12 metres.

EL Pla Parcial definira les altres
condicions gue hauran de complir les
edificacions pel gue fa a ocupacid,
volumetria i posicid a la parcel.la , aixi
com les caracteristigues de composicid i
leg condicions estétiqgues vreferents a
materials, tangues, accezsog, us dels

espais Lliures privats i & altres.

En aguesta - zona s admeten el usos
referits =) eficines, supermercats,
pavellons de venda, nautiques, servels
téconics, tallers 4 inspeccid o reparacid
de vehicles, gasolineres, discotegues,
sales de Feztes, aspectacles, Jocs,
esports, casinos, centres culturals,
centres socials i repregentatius,
magatzems, hotels, rvestaurants, servels
turistics i gsimilars, aixi com el
residencial, 1L les proporcions

establertes per als respectius cosficiens
A edificabilitat.



Sup.

Total
PP1 56,120
PP2 173,520
PP3 311¢26é
' ppa 287.092
PP5 214,550
PPs 136,920
PG 42,080
PPY 88.400
PP10 70.812

Dades numérigues globals.

Sostre
edif.
22.448

63.408

114.837
85.820

20.538

Dengitat Nombre

bruts

35
35
35
35
35
10

20

habitatgegs Poblacid

B
f
B
i
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b
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Degenvolupa-—
ment del Pla
General en 26l
urbanitzable
ne programat

Art.

16

il
£

A
A

EL Pla @eneral classifica com a 86l
urbanitzable no programat aguells terrenys

cue poden ser objecte & urbanitzacid
a ravés 1 aprovacid 3 urn Programa

°

d Actuacid Urbanistica i, en
desenvolupament d aguest, de Plans
Parcials de ordenacid, La delimitacid es
fa al plancl “Estructura general 1
organica del territori", a escala 1:5.,000.

=l

El =061 urbanitzable no programbt es trcba

.

dividit en Unitats Urbanistigues
Integrades, per a cada una de les guals as
redactard Ut Programa d Actuacid

Urbanistica.

El Programa J Actuacié Urbanistica sera

redactat per 1 Ajuntament o pels
particulars, En aguest segor cas,

s adiudicard mitjancant concurs public.

Aprovat el Programa d Actuacid
Urbanistica, r es redactaran els Plans
Parcials gue el degenvolupin i els seus
corresponents Projectes d Urbanitzacid.

En tant no s aprovi el Programa d Actuacid
Urbanistica, els terrenys classificats com
a 50l urbanitzable no programat estaran
subjectes a les limitacions de 1 article
85 de la Llei del So6l i 1 article 44 del
Reglament de Gestidé Urbanistica, i =no
g’autoritzaran altres Uses GuUe els
legalment vigents en el moment &’ aprovar-—
se aguest Pls




Ry
Reserves Jde
361 per a
giztemss

Réegim de
cessions

Caracteris—
tigues dels
Programes

d'Actuacid
Urbanistica

aArt.

Els Prograwes d Actuacid Urbanistica i els
Plans Parcials respectaran els sistemes
generals definits pel Pla General en s61
urkbanitzable no programat, Analogament,
precisaran i completaran els sistemes
locals guan aguests no s indiguin de forma
expressa en els planols d ordenacid del
Pla General.  Els vials que no siguin de
sistema gensrals sdén merament indicatius 1
es concreataran er el Pla Parcial
corresponent,

Les cessions gratuites gue incloura tot
Programa de Actuacid Urbanistica
comprendran, com a minim:

a) el =61 destinat a sistema viari i a
sistema 4 aparcaments publics

b) el =51 destinat a parcs 1 Jardins,
' serveis i dotacions & interés general,
amb 1 alcang establert per 1 article
12-1,b i 13~2, b i1 c, de la Llei del

5oL,

¢} el 86l edificable en el gque tingul
cabuda el 10% de 1 aprofitament  mily
establert que es regira per alld que
disposa 1 article 146-4 de la Lleil del

541
La redaccid dels Programes & Actuacid
Urbanistica es regira mer les

determinacions establertes a la Llel del
S31 i1 els sgeus Reglaments, 1 per les
egpecificacions contingudes en aduestes
Normes Urbanistigues.

Els Programes dJ Actuacid establiran les
mesures suficients per garantitzar un
madxim respecte envers les condiclions
geografiques i naturals del terxitori, i
les comunitats vegetals existents.



T=8 ‘Bases del Concurs per a la redaceld de
leg iniciatives de d@sevalupameﬂt de sdl
urbanitzable no programat regpectaran les
determinacions- -d aguestes Normes, excepte
si es tracts d augmentar les reserves de
sl per a sistemes o de redigtribulr les

superficies destinades a sistemes locals,

Les Bases establiran els compromisos i les
garanties que assegurin el compliment de

ies obligacions gue la Llel del S3&1
~agpecificament en 1 article 145-, i
aguest Fla General, imposen als

propietaris dels terraenvs,

El desenvolupament dels Programes e
en funclidé de  la demanda per a cada
de =61

a) Les Unitats de desenvolupament urbd es

programaran LB, a dudici de
-1 Ajuntament 2isteixl una demands

suficient gue Jjustifiqui 1 actuacid.

b) Les Unitats de desenvolupament turistic
¢  terciari ez deseavoluparan quan ,
també a Jjudici de 1 Ajuntament:

es Justifigqui la demanda de sdl per
aguest Us en €l sector concret on
s emplacl la Unitat,

0.4

demostri la suficiéncia de la
rastructura basica municipal per
corporar nou s6l1 urbd, en especial
¥ gue fa referéncia a la incidéncia
bre el consum & algua, capacitat de
xarxa de clavegueres 1 depuraciéd
aigles.

b
f

o fdo

Wi
mm o @:sﬁ ]

i

b.3 1 actuacid sigui considerada
convenient 1 beneficiczae per a la
comuntitat municipal, tant en termss de
transformacié de 1 das del territori,
com d ordre social i econdmic,




Zones

o™

a5

El Pla General definelix una tnica zona en

501 urbanitzable no programat, dJdenominada
de "degenvolupaments opclionals(zona 127,

Les condicions 3 edificacid, index
G intensitat 1 reserves de s6l, seran les
seglents:

-

a) EL coaficient & edificabilitat
1 3 4

i
0 mZst/m2s .,

sectorial maxim sera de 0,
b) La  densitat dJd habitatges sectorial
masima sera de 35 habitatges per
Hectarea,
¢} Reserves minimes de s6l:
-~ peyr a vials i aparcaments, 20%

- per a espals lliures, 15%
-~ per a equipaments i dotacions, 15%

wwwww I
i \\\\
|
/




UNPL

217.16¢

156.080

139,360

50.920

563.520

CE32

T

.368

e

Densitat
bhrutsa

35
35

35

Nombre

habitatges




seccid da. Disposicions

Digposicionsg Art, 173
generals

=47 no urbanitzable.

generals

=

El Pla Ceneral classifica com a sol no
urbanitzable aguells terrenys gue per llur

valor a4 ordre  agricola , forestal,
paisatgistic, ecolégic o per llur funcid
territorial, han de ser objecte de
proteccid, per tal & impedir la degradacid
o la peérdua 4 aguells valors. També es
clagsifiguen com a ne urbanitzables

aguells terrenys no neccesaris per al
creixement urba.

TLa delimitacié del 8¢l no urbanitzable es
fa als planols “Estructura general i
organica del territori” a escala 1:5.000,

Els terrenvys classificats com a sol n
urbanitzable estan subjectes E=) le
limitacions gque S'lrazquep a 1 article 8
i seguent de ?d LDlel del sdl,

Es cens@vaxan els actuals camins rurals,
prohibint- ~g5e expressament als particulars
1 obertura de nous caming, excepte els
relacionats amb 1 activitat agricola o els
previstos pel Pla.

Es proaibeixen les parcel.laclions,
divisions ¢ segregacions de terrenys gue
impliguin fracclonanent de les fingues
inscrites re egistralment en el moment Jde
1 aprovacid 1n¢c1a1 & aguest Pla General,
sempre gue puguin vrvepresentar la formacld
de nuclis urbans o urbanitzacié de fingues

rastegues o forestals. Als efectes d’alld
@stamler“‘a i mrLlele 38 del Reg¢amenx Ae
Planejament de ta Llei del Sd&L, eg

considerard gue hi ha passibiii%at de
formacid de nucli de poblacid cuan:



y la parcel.lacidé supoesl la construcceid
G guatre cases situades a una
digtancia mencr a 50 metres entre
elles, ©

b} puguin apsréixer,enllagades entre 51
per servels urbans, un minim de guatre
cases en un cercle ideal de 400 metres
de diametre.

S admetran els usos declarats compatibles
de forma expressa pey cada zona © subzona,

Les sol,licituds & edificacié 1 ocupacid
admeses en aguestes Normes es tramitaran
& acord amb 1 article 85 de la Llei del
S61 1, guan sigul el cas, a traves del gue
disposa 1 article £3-3 de la Llei del 8061,

Oualsevol actuacid gue s autoritzi en =81
no urbanitzable garantiréd la conservacid
1

dels elements naturals , de la flors, a
fauna 1 el pailsatge. No es podran
autoritzar usos - gue suposin la
contaminacié de les sigiies O de

1 atmbésfera.

Seran d aplicacidé, en alld que afecta el
terme municipal de Roses, les competéncies
mercades segons la Regolucid de 27 de
Juliol de 1984 {D.C.G,. ne 470 de
19/1¥/84) per la gual es5 reduseix la zona
afectada per la incoacid d expedient dJde
Geclaracid de Conjunt Natural J& Interés
Cultural a favor d un sector de la Serra
de Rodes 1 Cap de Creus.

Les obres a realitzar Jdins de les
esmentades arees hauran de tenlr informe
favorable Jdel Departament dJde Culturs de

la Generalitat,



Zones en 30l
no uwranitzable

Art,

23

H>

d aplicacid el Decret 1899/72 (BOE
28/K/772)  de Paratgest pintorescs en els
segilents indrets,

a} Promontori de Punta Poncella 1 Pla de
la Bateria

bY Cala Montiocl

c) Cala Jeonculs

d) Cap de Norfeu

@) Mont Pani

£) Paratge del Cau de les Guilles

g} Paratge La Perola

h) Platja Estenedor

1) Platja Palangres

3} Platda Pelosa -

Cala Nans

s
e
ot

Les ocbres gue es vrealitzin en aquests
indrets hauran de computar amb 1 informe
favorable del Departament de Cultura de 1a
Generalitat,

ElL Pla General estableix les segiients
zones en s6l no urbanitzable,

Cla
Agricela 13
Rural 14
Proteccid paisatgistica 1 ecoldgica 15
Proteccisds & infraestructures 18
Razerves Naturals i7

dificaciens i indrets 4 especial
nterés. 18

e



R

Condicions de
parcel, lacid
edificacio

Art,

17

=

2

=2

Comprén les terres gue, pel s=seu desti

agricola i valor productiu han de
rEeS8rvVar—-se a aguasta activitat o
perservar-se¢ dJde la seva incorporacid al
procés urba,. Les terres incloses en
agquesta ZONA rebran i tractament
pricoritari en 1 ordenament de  les

activitats agraries 1 foment per a la
millora de les explotacions.

La q“a & de zona agricola inclou
les cns de la plana, de major
valor % ent, en les gue cal mantenir
i Qobeacia 1 activitat agricela,
juntament amb els sdls agricoles de peu de
muntanya, menys valuosos, destinats
usualment a vinva o olivar, pexrd gue
interessa preservar com a s6l  no

oF
wfﬁﬁ
= foda

fi
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it
!"(j g,,.h

a
a
ndim

urbanitzable.

S admeten unicament les construccions
raelacicnades = amb caracter i la
finalitat de la finca i gue s ajustin als
plans 1 les normes de la Consellerias
d Agricultura, Ramaderia i Pesca.
Aguestes circumstancies s hauran de
Justificar expressament a la sol.licitud
de la llicéncia. S admet també 1 Gs
d'edificacions directament relacionades
amb 1 explotacid agropecuaria, amb informe
preceptiu de la citada Conselleria.

1
i

Les noves congstruccions as slituaran
preferentment a 1 entorn inmediat a les
masies 1 nuclis Ja edificats, evitant
L' excessiva dispersid.

En cap cas s admetra la possibilitat de
cié de nucll de poblacid, segons la
icid de 1 axrt. 173,3



gervel a

mb&
i at agricola o magatzem
& estris de treb ;  Que no pregsuposara
edificacid definitiva. Aguest cos podra
tenir un velum maxim de 90 mbg, cublcg i
es gituara a 1 metre de la partid de
parcel.,la 1 a 2 mbs, de leg voreres dels
caming, sense gue es produelixi ombra sobre
el conreu vei. La construccid & aguest
cos  estara subjecte a prévia llicéncia
municipal.

Les superficies minimes de les unitats de
conreu seran  les egtablertes per la
Conselleria d Agricultura, Ramaderia i
Pesca,

En aguesta zona eg mantindrad la =xarxa de
camins agricoles d acord amb 1 article
173,2. Quan es faci necessarl procedir a
pavimentar o asfaltar un cami, 1 ample
maxim pavimentat ¢ asfaltat serad de £,50
mtz., excepte per aquelles vies & amplada
superior expressament previstes pel Pla
General. :

Les construccions no entraran en conflicte
amb 1 ambient i el paisatge de la zona.
N6 = autoritzaran cobertes amb plagues de
Eibrogiment ni parebts no revocades 1
acabades amb una pinturz de textura i
coleor en armonia amb el paisatge dels
voltants.

A
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o

o

ﬁyéﬁésies i les edificacions existents,
‘2%z estatges destinats a usos agricoles i
ramaders 1 els espals arbkbrats colindats
que formen el seu entorn €5 CoOnservaran.
Podran realitzar obres dJde consolidacid,
de conservacid i de millorament aizi com
g ampliacié fins a un 20% del sostre
edificat, per una gola vegada al llarg del
periode de vigéncie d aguest Pla General.
Les obres & ampliacié esg subjectaran a les

condicions arguitectdnigues de
1 edificacid existent. Aguestes
edificacions es situaran en un radi de 50
mts. regpecte de les ja exlistents.

No = admet la construccidé de tangues,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
del pais, i també de pals de formigd o
fusta amb £ilat de filferroc, a una algada
maxima de 1,50 mts.




Seccid 32

Usos

Es gualifiguen dinsg de la zona rural =ls
terrenys no urbanitzables gue no gaudeixen
d especials valors agricoles, forestals o
paisatgistics subiectes a proteccid, 1 gue
noe sdén necessaris per al crelixement dels
nuciis urbans del municipi, ni convenlents
per als desenvolupaments turistics 4 acord
amb els objectius i criteris del Pla
General.

Als sdls rurals es permeten edificacions i
instal.lacions de diversos tipus, segons
les gubzones establertes, perd en cap
moment podran configurar-se nuclis urbans
segons la definicid de 1 art. 173,32 ©
incorporar-se al progés urbad residencial,
turistic o industrial.

Els usos admesos,amb cavacter general, a
més dels especificament indicats per a
cada subzona, &dén els seglents:

- edificacions instal.lacions
relacionades amb 1 activitat agricola-
ramadera ¢ forestal, en les condicions
respectivament regulades a les zones
agricola (zona 13} 1 forestal (zona

W s

173
- habitatge unifamiliar destinat al
treballadeor agricola o vinculat a

1 activitat agricola ramadera, 4 acord
amb les condicions de 1 article 176,

- 2ls usos cultural, religids, zanitari,
assitencial i esportiuv, Unicament en
virtud de 1 autoritzacié a gque fa
referéncia 1 article 43-3 de la Llei
del 561,
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admeten, amb caracter general, e

Uzos ; SR A .
ts 3 EEAE T Faglients usos:

prohib

e
or

- vivenda plurifamiliawx
- hoteler

— industrial, exepte pels gue fa a la
subzona 14b,

Subzones Art. 180 Atenent a les especialitats propugnades en
1 admissid de determinats usos en el medi
rural,s estableixen les seglients subzones:

Subzona a Us agropeacuari
Subzona b Usos eoptatius

Subzona C Eatructures mébhils

o s

Subzona a: Art. 181 A la subzona 143 "Rural: us

Us agropecuari agropecuari”, s admet 1 Gs agricola o
ramader 1 amb caracter restrictiu, 1 Gs
residencial familiax. L Gs residencial
5 admet a les masies, caserius, 1 nuclis
rurals  existents, L'ts  residencial
unifamiliar en vivenda aillada s adwet
guan la vivenda még proxima estigul a una
distancia minims de 200 metres.
S’admeten les activitabs extractives quan
no signifiguin la degradacid del medi o
degvirtuin el paigatge, en iles
condicions que L ajuntament fixara
expressament per a cada cas 1 gue es
detallaran a la lliceéncia, & acord amb
L article 267,
¢’admeten els edificis o imstal.lacions
d utilitat publica ¢ interés soclial gue
hagin & instal.lar-se en  medi rural,
sempre que la propietat 1 la promocid
sigui publigues.



La subgzona bk, en la gue poden exercir- se
optativament diversos wusos, té acces a
travers de la carretera de Vilajulga. Bl
Pla General preveu la construccid de vies
laterals de servel a 1 actual carretera,
per tal de compatibilitzar les funcions
propies del +transit comarcal amb les de
1 accés especific als wusos admesos. A
agquest f£1i, la lliceéenclia per a la
construccid d edificacions destinades als
usos descrits a 1 apartat seglient, només
nodrd obtenir-se guan es faci efectiva, de
forma simultania:

a) la cessié del sol comprés en la franja
de proteccld, amb una amplada minima de
18 metres deg de la wvora de la
carretera, en la que es situarid el vial
lateral de servel.

b) la constitucidé de la garantia suficient
Der fer front a les chres
d urbanitzacidé del citat wvial laterxral
d accés, 4 acord amb 1 art. & de la
Llei de Proteccld de la Legallitat
Urbanistica.

A la subzopna 14b. “"Rural: usos optatius”

s admeten tots els usos relacionats per a

la subzona 1&a i també els gque

s estableixen a continuacid.

a) s admet la construccld de magatzems en
parcel,les de com a minim 1,5 Hes. {
essent necessari aportar un certificat
A indivisibilitat), volum edificable
maxim de 900 m3 per finca registrada a
1 aprovacid inicial & aguest Pla,
alcada madxima de 7 misg. en qualseveol
punt del terreny, distancia minima a
martions de parcel.la de & mbs,
separacié minima de 21 metres a 1 eix
de la carvetera. La distancia minima
entre edificacions serd de 100 metres.
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% admet 1
ez tracti
vinculades

condicions

magatzems,
i recreati

La instal.

de carretera
informes

amb
necessari,
Pabligues

els seglents

forsstal o avicelas,

o

s industrial Gnicament guan
"activitats estretament
a les produccidé agriccla,
i ambk les matelxes
que s estableixen per als
aixi com tallers, esportius

us.

de szervels
g admeten

d estacions
restaurants,
favorable, gquan siguil
del Ministeri dJde Chres
sempre gue es compleixin
reguisits:

laci

i

autoritzaclid expressa de 1 Ajuntament,

que la concedird en funcid de linterés
“iniciativa, localitzacid i

cavracteristigues del projecte.

les

estaclions

de servel podran anar

acompanyades d una edificacid auxiliar

de 800

ma
destinada
amb una algada maxima de £,5 mts.

maxim,

L
=343

de sostre com &
taller, bar o servels,

o

(=3

qualsevol part del terreny.

faXe

la guperficie pavimentada o
ocupara

edificada

més del 25% total de la

parcel.la

mts .,

es mantindra la separacid minime de
des de 1 eix de la carvetera,

<]
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Subrona subzona 14! "Rural: egtruchures
Estructud ="z admeten tots els usos relacionats
moébhils per a la subgzona 12 a 1 també els gque

5 estableixena a continuacld:

a) Elz campings 1 caravanings, amb les
segiets condicions:

- no pressuposaran parcel.laci
mena 1 préviamet a la sol.
s inscriurad la c
d indivisibilitat de les fing
el registre de la propietat.

& Cap

20 =0
et
9
o
s3
=
an

= B

- les obres 1 servels es tramitaran
d acord  amb alld gue establelix
1 article 8% de la Llei del $61 i la
normativa de camping elaborada pel

.

Departament de Comerg, Consum i
Turisme de la Generalitat de
Catalunva,

- ez prohibeix la construccié d elemets
fixes en les zones destinades a Gs
individual, aixi com 1 aparcament de
moduls gue no estiguin muntats sobre
rodes.

- La resta de condicions edificables
gén les gue regula la normativa de la
Generalitat respecte dels camplgs,

- Els espais on es situln les tendes
geran arbrats,

b} Els usos recreatius o esportius gue es
tramitin com a provisionals segons
1 article 58 de la Llei del 8541 1 gue

a8 degsenvolupin en ingtal.lacions
desmuntables,

Els esmentats uges es desenvoluparan
a acord amb la legislacié 1 normativa
vigent.

c) També s admeten les instal.lacions
egportives i recreatives tipus
aguaramas, mninigolf, ete. amb les
condlcions edificatories determinades
per a ieg zones 14 <,



Comprén aguells terrenys Jgue pels seus
valors palsatgistics i configuradors de la
personalitat territorial del municipi o
per constitulr el medi en gud  es
desenvolupen certes comunitats vegetals
o animals, cal protegir de forma especial,
preservan—-los dsl procés 4 urbanitzacid.
Agquesta zona cal protegir-la i preservar-
la del procés urbanitzador en tant no
s aprovi el Pla Especial dsl Masis de Cap
de Creus 1 sens werjudici del que
1 esmentat Pla determini,

Els terrenys inclosos en aguesta zona, sdn
&ls segiients:

a) Les zones ¢ aiguamolls protegides per
la Llei 21,1983, de 28 & octubre, de

"Declaracid de  paratges & interés
nacional i de reserves integrals
zooldgigues i botdniguses dels
aiguamolls de 1 Empordd" ( D.C.G. 11~

XI-1983), promulgada per la Generalltat
de Catalunva.

b) Les zones <costaneres entre la Punta de
Canvelles Grosses 1 =1 limit del terme
municipal en direccid a Cadagués, dJus
inclouen la Punta Faloonera, Cap Falcd,
Cala Murtra, Cala Rustella, Punta
Farrera, Cala Calltijas, Cala Peloss,
Punta de la Llumarasa, Punta Favarca,
Punta dJdel Rech de la Font, Punta d=l
Traver, Punta de la Creu, Cap Gros, Cap

Norfeu, Platja de Canadell 1 Cala
Juncols.

¢} La totalitat de la peninsulas de Cap
Norfeu,

4y BEls  turons, careners, indrets

d’especials interss palsatgistic dgue
a’indiguen al plancl IX.2.



Mesures 4
protecch

congervaran les Aarees dJde vegetacld
existents, aixi Com les condiclons
naturals que 11 donen supozrt. Eg
fomentaran les operacions de millcra
conservacid del s6l i de la vegetacld 1
arbrat.

J=to

Es prohibelixen les plantacions e
estiguin en contradiccid amb el gue
s estableix al punt 1 de aguest article,

No s admetrd en aguesta =zona cap tipus
d edificacid, parcel,lacid, activitat
extractiva, moviment de terres nl transit
de vehilicle rodats.

Fa prohibeix expressament el vessament de
residus, a les aigles fluvials, l1llacunes,
canalitzaclions o recs existents de la zons
d aiguamells.

o




Definic

Mesures Jde Art., 187 4.
proteccid

1'objecte de protegir les wvies i
infraestructures basigues 1 de mantenir
1 estructura de camins i accesos a les
fingues agricoles, la xarxa de drenatgs 1
de recs, el Pla estableix mesures
espedials gque afecten als terrenvs del seu
entormn.,

Les franjes de proteccid seran de 3 metres
com a minim deg de els extrems exteriors
del cauce normal de les curses d aigua a
que fa referéncia 1 article 34, 1 de &6

metres des de 1 eix dels camins, A les
carreteres, les franijes de proteccid serin
les determinades pery la Llel i el
Reglament de Carreteares, SEgons la
delimitacid gue apareix als planols
d ordenacid,

D acord amb 1 article 86-2 de la Llei del
Sl els terrenys compresos en aguesta zona

no podran ésser dedicats a usos que
supesin  la transformacid, de les seves
condicions actuals. Es prohibeixen

expressament - els moviments Jde terres 1
1 estracclid de arids,

Els terrenvs compresos en aguesta zona no

pddran ser edificats. Les edificacions es
retirvaran fins a situar-se fora de la
franja de proteccid, Bls edificis Ja

-

existents podrin esser obijecte d obres de
coservacid o millora J& acord amb el seu
desti,



Meszures de
proteccid

Axr

e naturals,

A

5 inclouen en aguesta zona:

al Els tervenys - dotats de vegaetacid
arboria que cal mantenir i protegir.

hy Els terrenys Jue antigament faren
boscos  o© gue sdén  susceptibles de
convertir—-s hi per els que es
propugna una pelitica de repoblacid
forestal, '

¢} Les reserves naturals & interés local,
gue conformen les vessants de muntanya
gue donen a la plana de Roses.

d) Les reserves naturals d interés
general, al massis de Cap de Creus.

Aquesta zona cal protegir-la 1 preservar-
1a del progés urbanitzador en tant no
s aprovi el Pla Especial del Massis de Cap
de Creus 1 sense perjudici del gue
1 esmentat Pla determini.

1. Les fingues seran indivisibles i
sotmeses a protecclsd per 1 crganisme
public corresponent.

2. No s autoritzarda 1 okertura d altres
vies que les previstes per el Pla
General o -les que siguin egtrictament
necessaries a 1 aprofitament i
manteniment dJdels recursces forestals.
En cap cas comportaran terraplen de més
de 3 mts., desforestacid, medificacid
dels cauces & aigua o creacid
d erosions al sdl. Es prohibeix el
transit de vehicles rodats fora de les
vies 1 camins sxistents.

3. No s admetvan usos gue comportin la
transformacid del destl forestal dJdels
boscos existents o que leslionin els
valors de la flora, fauna i paisatge
natural gue Justifiguen la gualificacid
dels terrenys Ccom & forestals i
regerves naturais.



fa

Art.

181

A

i)

Mo s atorgavan iLlicéncies 4 edificacid o
g del so6l en tant no sigul aprovat el
Especial del massis de Cap de Creus.

resultin del preceptiu planejament
especial, el gual haura dJde respectar en
tot cas les seglients condicions:

Fls uses i edificacions admesos seran els
Gu.e

o s admetran les activitats que
recta o indirvectament puguin produlr
destruccié dels wvalors citats a
apartat tercer de 1 article anterior.

by L autoritzacid d usos de cardcter

cultural, social, cientific o recreatiu
es limitara als indrets gue assenvalil
el Pls Especial, s=obre fingues gue
tinguin una gsuperficie superior a
$0.000 m2 ( 5 Hes.} , amb una ocupacid
maxima del 0,5% 1 un volum maxim admés
de 1 w2 per cada 30 m2 de sd1,

Es mantindran els ugos agricoles,
ramaders i forestals, Els masos
exictents es podran reconstrulr.

by

La gualificacid de zona forestal i reserva
natural no requerix necessariament la
titularitat publica ni legitima
1 expropiacid del =0L.

Els & izi <gualificats podran ser
adquix ~ 1 Administracis mitiangant
cessid, compra o permuta, o per gualssvol
altre titol legal, & acord amb les normes

vigents,
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Repoblac;
forastal

Explotacid Art. 19
forestal

La reploblacid forestal es poertard a terme

amb espécies prépies de la zona 1 amb
autoritzacidé de 1 Ajuntament, prohibint-se
la plantacid intensiva 4 espécies que
puguin alterar 1 equilibri ecoldgic i

-

1 entitat de les vegetacions autdctones,

L aprofitament dels productes forestals i
les energies edligues i solars es
realitzard dins els limlts cgue permeten
els interessos de la seva conservacid i
milloxra, d’ acord amb la legislacid
especial sobre la matéria,

———
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Seccid Ta

Definicid

@

Subzona a:
D’interés
historias i
arguitectonic

Comprén les seglients subzones:

Subzona 18a "N interés higktérie i
arguitectdnic”

Subzona 18k “D interés argueldgic
Subzona 18c "Militar®
Subzona 18d "Nautica"”

Agquesta zona cal protegir-la 1 preservar-
la del procés urbanitzador en tant ne
s aprovi el Pla Especial del Massis de Cap
de Creus 1 sense periudicl  del qgue
1 esmentat Pla detemini. L aprofitament
de les energies edligues 1 solars es
realitzara & acord amb la legislacid

especial sobre la matéria,

La subzona 18a "D interés histéric i
arquitectonic” inclou agquelles
construccions, ermites, masies, torres,
etc., de gran valor histdric
arguitectdnic, 1 gus han & ésser oblecte
d especial proteccid, Juntament amb el seu
entorn lmmediat.

En aguesta subzona només ez permeten
ohres de consolidacid, conservacid i
millora e les edificacions existents,
perd no & ampliaciod. EL projecte técnic
podra no ser considerat adeguat per
1 2juntament, i la lliceéncia sera denegada
quan les obres projectades suposin pérdua
del valor arquitectonic de 1l edifici,

La inclusié de 1 edifici en Cataleg i, en
virtud d’aquesta inclusié, 1 establiment
de limitacions singulars que restingelxin
2l seu us actual, comportara la Justa
indemnitzacid en proporcid a la limitacid,

e



afetin als edificis i

raelacionats a continuacld hauran

~omptay amd informe faverabls de
A Qrganisme competent del Departament de
cultura, guan es tracti de HJaciments

arqueolégucs, les obres , excavacions i/0

prospeccions gue els afectin hauran de
comptar el permis del Departament de

Cultura ( Serveis dJd Argueologia) de la

Generalitat de Catalunva.

Llistat a que es fa referéncia,

- Casa Roges,

4.~ Torre de Norieu

Z2.- Mas de la Regullosa

.~ Santa Mariaz de Roses - església del
monestlr

.~ Runes del paratge de la Casa Cremada

5.—- La Torreta, restes de la masia

.~ La Torreta, torre

7.= Castell de Buiazlaranya

.~ Mas de la Pefafita

.- Sant Sebastia de Can Coll, Capella

10, Mas Romanvac

11.- Borxdes del Mas RBomanyac

.= Dependencies del mas de la Llokatera

13,- Castell visigdtic de Pulg Rom

&, - La Ciutadella de Roses

.~ Muralles medievals de Roses,

- BEdifici dins el recinte medieval d=
Roses,



e

24,

25,

26,

27 .

28.

29.

t

;

-

Claustres de Santa Maria de Hoges

Recinte mural del monestir de Santa

Maria de Roses

Santa Maria de Roses, església
parrocuial

Cagtell de la Trinitat o de la
Poncella

Ruines del Puig Alt
Mas de la Jacona
Maz 4 en Just

Can Figa

Casa Mallol o casa CAMBO

Casa del Margués de Llinars
Cova de lex Ermites

La Guardiola

Ruines del Pla d en Seniqueda
Ruines de la Farella

La Torre del Sastre

Mas Maré

Coll
Bach
dels Arbres

del Mas dels arbres

d en Caussa
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52,

51
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Far de Roges

Torres 3 caserna del Mas d en Coll

Capella-cratori 1 fornicula del Mas
& en Coll

Trull del Mas & en Coll
Torre de Montiol de Balx
Torre del Mas Marés

Font de Can Figa

-

Restes & un absi
1 esglesia Sta. Mavy

<

= encastat &
ia

Mare de Déu romanica de Roses

La Porta de Mar de la Cilutadella de
Roses

"E1l Cozi de la Reina” -~ La Ciutadells

Portavia de Ssanta Mariza de Roses—
Ciutadella

Feixa & hort de la Perafita
Pont des Barral

Fonts de la Llcoketera, presa, felnes
i rec

Pons 1 horis del Mas Romanyac

Fita de separacid de fingues, masies
Llcbatera
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UNICIRAE De-HOSES, ALT EMPORDA

Cau de les Guilles
creu d en Corbetella
Tomba del General
Puig Rodd
Cap de 1 Home
I.1it de la Generals
Cista de la Casa Cremada
Pulg Sa Quera
Pulg ALT
poblat de la Creu d en Corbestella
Ciutadella de Roses
Montioi de Balx
Fulg Rom

pec de la GCalera ( dintre mar
terra)

Sant Tomas de Roca Plana
Castell d en Bufalaranya
Castell del Pla de la Guardiola
Cenobi de Can Sanigueda.
Corral del C. Jde Can Sanigueda
Corral del Mas 4 en Figa

Església  rectangular de la Cas
Cremada



Tombes de

24 ,- Mas Marés o
P
25,~ Castell de la Garriga
26 .~ Torre de Lofsu
29 .~ Torre del Sastre

]
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28, - Castell de 1a 7T

29.- B1 Tabal

30.~- EL Guill

31 .~ Els Dormodors
32.~Les Ermites
33.,- El Lliri

34 .-~ EL Forat

35, El Tafre
36,— Les Mongstes
37.- La Lloba

I -
e 7“““\\
e
v

e b
!
/
/i‘
/
/ !
jff
/7
/f
J"f'
&
/
I



Subzona e

Dinterésh
L e

argueclogiy

ﬁ}fr“’
Subzona o Art, 197
Militar
Subzona d: Art, 198
Nautica

subzona 18b. "D interés
rqueldgic® inclou les zones d excavacid
argueoldgica i els seus entoxns, 1 les
ZOones no  excavades gue presumiblement
contenen restes histérics d importincia,
La delimitacid es fa amb un criteri ampli
i prenent C O a referéncia les
caracteristigues topografiques,
geoldégiques i morfologigues dels tervenys.

En aguesta subzona no es permet cap tipus
d edificacid, moviment de terres o
extraccié d arids, nl cap s gue pogués
comportar un deteriorament dels terrenys ©
un  entorpiment de les condicions en gué
s efectuen els treballs & investigacid
arqueocldgica, Tampoc s admet 1 as
agricola o ramader, ni la tala & arbres.
No es permetra 1 obertura de nous camins
ni &l transit de vehicles rodats fora dels
caming existents,

La subzona 18c "Militar" incleu els sdls
Jdegtinats a fins milliitars, Només
g admstran les edificacions,

instal.lacidéng 1 usos relaclionats anb el
desti militar dels terrenys, i d acord amb
les normes especifigues dictades per les
avtoritats militars.

La subzona 184, "Nautica' incleu les

instal.laciéns d& interés nattic i el seu
entorn, gue =alal okiecte 4 especial

regulacid segons la legislacid especifica
de la matéria i gue guedaran vinculades a
les determinacions del Pla de Ports de la
Generalitat de Catalunva.

També inclou les instal.lacidns nautigues
dels sector dals canals de Sta.
Margarida, gue gueden vianculades a aguest
us. '



Condicions Are, 199 1.
d'us
2.
3.
4,
Usos Are., 200

provisionals

El Pla General i, en el seu cas, els Plans

F

Parcials o Especials gue el desenvolupen,
detallaran les condicions d'us de cada
sector del municipi.
Per la seva adegiacid a cada sector i
segons els objectius de 1 ordemacid, el
usos &g dividelxen ern permesocs
prohiblts, considerant-se prohibits tots
aguells no comprescs en la gualificacid de
permescs.

=4 13

Per la aeva naturalesa els usces 8
divideixen en publics guan es desenvolupen
en terrenys i instal.lacions de propletat

publica, privats guan es desenvolupen en

terrenys de proplietat particular, i
ceol.lectius guan esg desenvolupen en
terrenys de propletat particular perd t=f%al
destinats al public, 1 s hi accedeix per
pertanyer a una assoclacio, agrupacid,

societat o club,

Per la seva relacid entre si, els usos &s

clazsificuen ern compatibles i
incompatibles. Z1 Pla limita cerits usos
an 8861 urba, urbanitzable i no
urbanitgable en funcid de ia

incompatibilitat awmb altres que s admeten
i preveuen.

Son USROS provisionals els gue
s estableixen dJde forma temporal, noc fan
necessaria la construccisds &
instal.lacions permanets, 1 no d
1 execucid del Pla.



Classifecacid Art. 201
dels usos

s usos podran asutoritzarse a precari

afacord amb 1 article 58 de la Llei del

S6l, perd hauran de desapareixer les obres
i les instal,lacions due hagin donat
llogc, demolir-se sense dret a cap tipus
4 indemnitzacid qguan 1 Ajuntament acordi
la revocacid de la autoritzacid, En cap
cas podran iniciar-se les obres Sense gue
1 autor“wzacla acceptada per el propietari
s inscrigui, amb les condicions indicades,
1 egis%r@ de la Propietat. La dita

+]

«

aut rtzacid haura de renovar-se cada dos
nys ; an defecte de la renovacid, es
ongiderara caducada.

BDlz efectes & edificacid, el Pla General
defineix els segilents usgos:

a) De naturalesa normalment privada

- Residencial
-~ Comercial

- Magatzem

- Ofigines

- Industrial
-~ Tallers

- Garatges

(=8

by De naturalesa normalment publica
gualificst generalment Com a
istemes 4 eguipaments

- Docent

- Sanitari

—- Aggistencilal

- Sogio-cultural
- Administratiu

- Eaporitiu

— Abast

- Serveis técnics
-~ Cementiri



s residencial Art.

s comercial

Bri.,

b
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e

1.

S s . .
#v"De naturalesa publica o privada 1
desenvolupats normalment en sbl 1o
urbanitzable

Agricela
Forestal
- RActivitats extractives
Campings i1 caravanings

I

Compreén 1&g activitats propies dels
edificis destinats a vivendes, tant
anifamiliars com plurifamiliars, o a

altres formes col.lectives residencials,
com sén els hotsls, pensions, sanatoris,
residéncies, etc,

Generalment @ admet en gquasi tots els

tipus de g6ls rivats, amb algunes
limitacions en certes zones o regims de
561 — especialment en el no urbanlitzable-,

s

en funcié de la seva compatibilitat amb
altres usos

En algunes cqualificacions zonals es
diferéncia  clarament 1'4s residencial
unifamiliar, de 1 us residencial
plurifamiliar. 21 primer és el situat en
parcel.la independent, en edifici alllat o
=19) agrupacid en filera de cases
individuals, o bé en edificl amb altres
usos, 1 amb accés propi exclusiu, L s

residencial plurifamiliar és el gue es
dona en edificis d habitatges amb accés 1
elements comuns,

-

s el que correspdén a 1 activitat propia
de locals oberts al public destinats a la
venda a 1 engrdés o al detall, o a Ila
prestacié de servels personals,

S admet generalment en sol urka 1 en certs
sector de 1 urbanitzable,




Vs a’cficines

Us industrial

Ue de tallers

Us de garatge

Art.

Art,

207

208

gue correspdn a 1activitat proépia
de locals destinats al Alipdsit Ae
mercaderies, productes del camp © dedicats

a la venta a 1 engrds.
S admet generalment sn s6l urba

Comprén les activitats administratives,
burocratigues, financieres P
profesgionals, d asegurances 1 simil
gue es desenvolupen en locals adlients,
Aguestes activitats poden ser de cara
public o privat.

¢ admet generalment en so6l urba.

Comprén les activitats desenvolupades en
locals dedicats a ia sransformacid
mecanica de productes o materies primes,
e¢ls seus corresponents magatzems 1 patls
de manicbra i les seves ocficines
annexes.

5 admet en certes zones del 86l wurba i
urbanitzable.

Compren les  activitats dels locals
dedicats a la produccld de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors 1
métedes preferentment manuals., Inclou els
tallers de reparacié & automodbils, les
estacions de gervel,

s ‘admet en certes zones del sol urba.

Comprén els aparcaments privats, els
~ol.lectius 1 els publics, encara gue
normalment es regulen separadament per a
cada gualificacid zonal,

Els aparcaments col.lectius 1 piblics es
limiten a certes zones del s6l urba.



Us docent B
M@J
o
Us sanitari Arit, 210
Us art. 211
assistencial
Us Art, 212

socio-cultural

Us Art, 213
Administratius

centres dedicats
preescolar, de  BEducaci

Batxillerat 1 Fomacid
les seves instal.lacions

Compreén aels

1 ensenyament
General Béslca,
rrofessional,

a
&
&

esportives, patis de Joc, Jardins 1
edificacions annexes,

Comprén les activitats de tractament o
allotjament de malalts 1, en genaral,
totes aguelles relaclionades ainh la
sanﬂ&&t higiens 1 assisténcla meédica, gque
tenen lloec en hospitals, dispensaris,

clinigues, etc.

Comprean:

es guarderies, centres maternals i
arding 4 infancia

Lo et

b) les residencies de vells
¢} les activitats assitencials de caracter
public no incloses en altres uscs

Comprén les activitats culturals i de
relacié soclal, les gue tenen relacld amb
la creacid personal i1 1l art i les de

¢

cavacter religids.

5'hi inclouen, per tant, les Cases de

Cultura, Museus, Centres Sociaisi
Biblictegues, Casinocs, Sales a’ a t, Sales
d exposgicions, etc, i també les Esglesies,

Temples, Capelles, Centres Pa rogulals,
Convents 1 similars. '

Comp rén les activitats vinculades a
1 &cnlnlstracié Piblica com sén  les
oficines Municipals, les Oficines dels
carvels Estatals i de la Gemseralitat, els
locals dels cossos de Seguretat, les

Ooficines de Corxrreus i Telegralis, etc.



esportiu
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Us agricola
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Compran les activitats wvinculades a
1 engenyament i a la practica de
1 educacid fisica 1 dels esports  en

general, dJdesenvolupades & 1 aire lliure o
en edificig apropliats.

Comprén les digscotagues, zales de festes,
binges, billars, sales de maguines

electronigues, sales de jJocs 1 similars.

Comprén les activitats qgue es degenvolupen
sn els mercats publics 1 gue tenen relacid
amb la venda de productes alimenticls.
s 3neloven també els escorxaders, aixi com
els mercats setmanals, periddics o
ambulants.

Compraén les activitats relaciones amb les
feines del CEMD i ambk la produccid
agricola en general, 1 les que tenen lioc
a 1 entorn de les masies, instal.laclions,

pallisses, aestables, sitges i demés
dependencies afins. En gualsevoel cas
aquestes activitats estan subjectes a les
disposicions de ia Conselleria
d Agricultura i no poden constitulr

inetal.lacions industrials.

Comprén les activitats relacionades amb la
plantacid, conservagid i, guan sigul
admesa, L explotacid dels boscos.

S inclouen tant 1 extraccidé de terres i

irids, com la de minexals i 1 explotacid
de pedreres. Aguest Us serd sempre de
caradcter provisional i precisard de
llicencia municipal prévia. Només
s admetra en  certes zones dJdel 5oL
classificat com no urbanitzable, i a una

distancia minima de 1 km del perimetre
del sél classificat com urba.



Us de canping
i caravanings

Inclou als campaments an tende

]

desmuntables Jde materials textils i 1
pernoctacidé en vehicles rodats.

W W

Aguest Be  serd . senmpre de caracter
provisional i estd subjecte a les
condicions establertes en 1 articles 268

4 aguestes Normes.
S’ admet en sol urbanitzable no programabt i
en certes zones del s41 no urbanitzable.




Canitol Seg

Clazsificac

Limitacions
de 1l7us
industrial

3

Art.

Per a la classificaccid de les activitats
industrials en “"molestes”, “ingalubres”,
nocives® o “perilloses” sén vigents les
disposicions del Decret 2414/1961 del 30
de novembre i 1 Annex publicat per el
Col.legi Oficial de Enginyers Industrials
de Catalunva, i les disposicions
modificatives o gque les desenvolupen.

EL Pla General establelx certes condicions
sobre 1la localitzacidé & aguest UGs  en
diverses zones del ol  urba, Sense
perijudici de gue 1'Ajuntament regull amb
major precissié els limits de 1 activitat
industrial er guant a intensitat
d'utilitzacié 1 nivells de moléstia -
sorolls, vibracions, fums, olors, pols,
residus 1 aigues residuals, radiacions,
eto. - a través d una Ordenanga
especifica.

El Pla admet la instal.lacié 4 activitats,
industrials, - en 26l urba amb uns limits
gue normalment s estableixen en 25 CV de
poténcia 1 sorolls menors de 45 dbs, i
excepcionalment, per a certes zones, amlb
un limit de 50 CV 1 sorolls menors de €5

dbe, En gualgsevol cas, només s admetran
aguelles activitats Iindustrials gque no
coasionin molésties a les vivendes
proxvimes o ies FLE , sense ser
clagsificables COm a ingalubres o
perilloses, no superin els nivells m&xims
de sorolls indicats. Les altres

industries, imcompatibles amb la vivenda,
només podran instal.larse a les zones
especialment previstes per aguest Pla
Ganeral.



Les indistries hauran d’adoptar les
mesures necessaries, 1 executar les obres
corresponents, per tal de no ser
classificables com a molestes, insalubres,
nocives o perilloses segons el Decret
al.ludit a l'axrticle,

Ouan aixd no sigul possible, es denegard
ia 1lliceéncia o, en el seu cas, podra
clausurar-se la inddastria causant dels
inconvenients.

Les inddstriss existents podran
realitzar obres & ampliacldé fias alg
limits de poténcia establerts per a cada
zona on son admeses , i d’acerd amb el
nuimero 1 dfaguest article. No es vermetrd
Irampliacid si les industries HON
prohibides a la corresponent zona.




Capitol Primer. Desenvolupament del Pla Ceneral,

Seccid ia,. Disposicions

Competéncia Art. 223

jv]
e

Degenvolupa- Art. 2
ment del

planejament

general

gepneralsg.

4

Ao

Bl degenvolupament del Fla General

correspdn a 1 Ajuntament de Roses en
1L ambit de las seves especifigues
competéncies, sense periudicl de la

participacié dels particulars establerta
per la Llel 1 segons aguestes Normes,

A la Generalitat de Catalunya, Diputacid
provincial 1 als diferents Depavtaments
Ministerials, els correspon al
desenvolupament de les Iinfraestructures,
serveis i eguipaments segons les sSeves
respectives atribuclons,

i

A 1 obiecte de complemantar les
deberminacions del Pla General, 2
redactaran d acord amb les determinacions
de la Llei del S61 1 els seus Reglaments,
i segons el contingut 3 aguestes Normes,
els Programes ﬁ'Actu3610 Urbanistica,
Plang Parcials i Especials coerresponents.

En  aguest Plans no es podran incloure
redistribucions ¢ edificabilitat  entre
ZONEeSs, encara gue es respectl @l
coeficient 4 aprofitament mitja o es
mantinguin els coeficients & ocupacid 1
edificabilitat iguals a la mitjana del

sector.

e ma



Plans Parcials Art.
A Ordenacid

225

bnit

i

%

OnEn ne prevista la prévia

aprovacié & algin dels Programes ¢ Plans
citats en el numero 1 & aguest article les
determinaciong  del Pla Ceneral sseréin
A aplicacid ddérecta, sempre gue es tractil
de terreny:s gue tinguin la condicld de
solar 1 gue no estiguin inclosos  en
poligons o unitats de actuacid , segons el
gque disposa 1 article 40.1 del Reglament

de Gestid,

Ouan =5 tractl de terrenvs en sl urbiad no
parcel.lats 4 acord amb las nOTrmes
aplicables a la zona, caldra ramitar

T
previament el projecte de parcel.lacid.

En els terrenys inclosos en les Unltats
d Actuacid previstes ner aguast Pla

General en 841 urba només es podran
concedir  llicéncies 4 edificacid una
vegada aprovat el proiects de
reparcel.lacid o de compesacid 1 complert
els requisits de 1l article 41 del

Reglament de Gesitid.

Per al desenvolupament & aguest Pla CGeneral
en 26l urbanitzable programat, 1 dels
rogrames & Actuacid Urbanistica  en sl
urbanitzable no programat es redactaran

S

¥
Dlans Parclials 4 Ordenacléd,

Els Plans Parcials & Ordenaclié podran

complentar, perd no modificar el Pla
General o els Programes d Actuacid
Urbanistica.

Els Plans Parcials contindran les
determinacions previgstes a la Llel del S61
i Reglaments, ambk la suficlient precisgid

per a fer possible la seva execucld sense
cap altre estudi previ.

Els Plans Parcials contind 1
poligonal 1 la definicio dJdel
d actuacid corresponent & ca

€I



Plans Parciad: . i privada
de promocid ontindran, ae del gue
privada ) disposen 1 article 46 del Reglament de
e Planeiament, i altres disposicions legals

e vigents, les seglents condicions:

- obligacié del promotor de presentar el
projecte ¢ urbanitzacid en un plag no
superior als 6 mescs a partir de la
data @ aprovacid definitiva del Pla.

~ terminis d’acabament, 1, en el seu
cas, entrega, de cada una de les obres
d urbanitzacid executades segons el

projectes & urbanitzacié. E1 Pla
d Etapes no podra preveure un terme
superiocr a gquatre anys per a la

realitzacld de la urbanitzacid.,

o

- forma de garantitzar l'execucid i la

congervacld de les chres
& urbanitzacidé, amb precisidé de les
responsabilitats d organismes ;
empreses 1 particular,

-~ data &r la gue el promotor as
compromat a entregar al municipi,
gratuitament 1 lliure de carregues,

els terrenys destinats a sistemes
complementaris ({ wvials, Jardins
azpals _ 1liures, dotaclons,
estacionaments, etcl 1 aguells gue
materialitzen la cessid de 10% del
coeficient & aprofitament mitia

sectorial,

- compromis del promotor, urbanitzador 1
propietari del =s0l, de fer constar en
els documents de venta de terrenys Jgue

les llicéncies d edificacid no es
podran obtenix finsg Qgue les
respectives parcel.les tinguin 1a

condicié legal de solars i s hagin
acomplert els regquisits 4 urbanitzacild
i cegsions corresponents.

- Juan el Pla General no incloguil
agquestes condicions, es contindran en
1 acord 4 aprovaclid inicial municipal.




Flans
Especials
de Reforma
Interior

Art,

228

i
mils Plans Especials es subjectaran a lLes
disposicions gue la Lleil del S&L 1
Reglaments estableixen per a cada tipus de
Pla, sense gue puguin modificar 1les
determinacions o dfaquest Pla General,
especialment les gue regulen el volum i us
del S461.

Els Plans Especials es redactarin en
raelacié a algun dels objectius previstos
pels articles 17 i seglients de la Lleil

del S$61, i contindran les determinacions i
la deocumentacidé establerta en el Reglament
de Planejament segons el tipus de Pla.

Aguest Pla General Dreveu de forma
expressa la redaccié & un Pla Especial de
Droteccid i Conservacid del <Casc Urba de
la Vila (PERI casc antic), d acord amb el
que disposa 1 article 18 de la Llei del
361, amb 1 objectiu dJde desenvolupaxr I
precisar la regulacidé en aguestes Normes,
tal com assenyala 1’art. 86 bis,
Iguaiment es podra redactar un  Pla
Especial per ajustar 1lespal configurat
com  a rambla central comprés entre el
S.NUP n® 4 1 la unitat d&’actuacid n® 18.
Aguest Pla Especial haura de tenir en
compte els criteris de continultat viaria,
ajust dels limits de les fingues, aixi com
l7oblectiu prioritari d'evitar gue aa

.
L
presxistent 1= camping impedelixi

1’obertura de la via,

L Ajuntament de  Roses  promoura les
operacions de Reforma Interior previstes
en agquest Pla General, 1 les no previstes
gque autoritza 1 article 23-3 de la Llei
del 8561, quan la dinadmica del procés urba
ho requerelixi.

Bls Plans Especizls de Reforma Interior
contindran les determinacions i documents
previstos en 1 article 23 de la Liei del
a5l en relacid amb 1 article 12 de 1la
mateixa llei.




Tuan es tracti de Plans Especials de

Reforma Interlor no previstos pel Pla
P General, es maentindran les condiciocns
= d edificabilitat ‘i (s de cada =zona,
excepts i egtdn previstes condicions

especifigques per a Plans Especials en la
normativa zonal.

Estudis dJde Art. 229 1. Quan sigul necessari completar o, en &l
Detall seu cas, adaptar determinacions
establertes en aguest Pla CGeneral, es

redactaran i aprovaradn EDstudis de Detall.

2. Els Estudis de Detall tindran alguna de
les finalitats establertes a 1 article 12
de la Lieil dels S&1,

2. Als efectes del que es disposa a 1 articl
143 de la Llel del 2561 1 art. 65 1 6
del Reglament de Planejament s entendra
com determinacions {onamentals del Pla
General aguelles gqgue regulen el +tipus

@
&

d ordenaciéd, les condicions
d edificabilitat, les algades edificables
i les condicions d'us de cada zona. En
aguell sector carvacteritzats per una

ordenacid unitaria, 1 Estudi de Detall es
referira al conmjunt del sector.

4, En aguelles EONEE en gue estiguin
especialment previstos, els estudis de
detall es redactaran d’acord amb les
condicions especifigues establertes.




Secnid

secons régims de i1

Dezenvolupa— Art.
ment del Pla
Generval én

361 urba

Desenvolupa- ArTt,
ment del Pla
Genseral en

541 urbanitzable
programat

3
e

31

.

Les determinacions del Pla General en sl
urbéd podran ser d execucid inmediata i
directa, excepte pels sector pendents de
1 aprovacid de Plans Especials de Reforma
Interior o de Millora Urbana, 1 sense
perjudici de la redaccid 1 de ilaprovacid
prévia dels projectes de reparcel,lacid ¢
compensacld que es senvalen per a certs
sectors, o de parcel.lacid en el supost de
1'article 222.%

També podran formular-se altres Plans
Especials o Estudis de Detall d acord amb
les finalitats establertes per la Llel del
531, woue en cap cas podran modificar les
determinacions del Pla o redulr els sols
Adestinats a sistemes, 1 segons el gue
estableixen els articles 227,228, 1 229
& aquestes Normes.

n el s31 urbanitzable programat, el Pla
eneral es desenvolupard necessariament a
ravés dels Plans Parcials.

1. ambit territorial de cada Pla Parcial es

correspondri amp els sectors da
planejament dJdelimitats per aquest Pla,
gsenzse perijudicil del gue estableix la
seccid guarta del capitol II &e la Llei de
Mesures a4 Adequacid de 1 Ordenament
Urbanistic de Catalunvya, de 2-I-1984.

2ls terrenvs inclosos en cada sector no
podran urbanitzar-se en tant no s aprovi

definitivament el Pla Parcial i el
Projecte d Urbanitzacld, nl edificarss en
tant no s hagin realitzat les obres

3 urbanitzacié corresponents i efectuat
les cessions gratultes gue estableixen la

&

Llei del 861 1 aguest Pla General.



Degsenvolupa- 3
ment del Pla & "
General en e
sl no programat

Degsenvolupa- Art, 233
ment del Pla

General en

5531 no urbanitzable

En el sdél urbanitzable no programat el Pla

General es desenvolupara & través e
Programes & Actuacid Urbanistica i,
gimultaniament o guccesiva, Plans
Parcials,

Cada Programa d Actuacid Urbanistica
coincidird necessariament amb alguna de
les Unitats Urbanistigues Integrades

delimitades per aguest Pla General,

Els
s atendran a
la Seccid 3a del Capitol
IT & aguestes Normes.

Programes  d Rctuscidé  Urbanistic
les condicions establertes
Ouart del Tito

Leg determinacions del Pla General en el
561 no urbanitzable ez podran aplicar de
forma lnmediata i direscta, sense periudici
del i Der als sistemes

gue 28 disposa
generals a 1 article segieant.

Ea podran formular, noe obstant, Flans
Especials de proteccid del palsatge,
cultiug 1 boscoz, de millora del medil

rural, ¢ de proteccid d infraestructures i
vies de comunicacid.

T

e




e

Sistemes Art., 234 1.
Generals

Les previsions del Pla General en relacid
als sistemes generals, eg8 desenvoluparan
directament a través dels projectes
@ urbanitzacid o de construccid, excepte
quan, per les caracteristigues del sistema
o per estar previst pel Pla General, sigul
necessaria la prévia rvedaccld d un Pla
Especial,

Els Plans Especials a aque es refereix
2l numero anterior seran formulats per
L7AjJuntament i rganisme Public

corresponant,

-

frofrd.
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Execuclid Jdel Ari, 238
Pla General
Execucid de Art., 236
sistemes
generals
2,

Fxecucld de Axrt., 237 1.
sistemnes
locals

e id del Planeliament

L execucié d aguest Pla General 1 dels
altres Plans gue s'apravin Com 3
desenvolupament d aguest, correspdn a
1 Ajuntament , sense perjudici de la
participacisd dels particulsrs en els

termes establert per la Llei del 35461.

General a
adguirit per

EL S0l destinat pel Fla
sistemes generals podri ser
1 Administracid mitiangant:

compensada per 1 adjudicacid
de aprofitament mitia,
de s6l1 clasgificat com
inclde en un sector de

unitat urbanistica,
A acord amb el cgus disposa 1 art. 23
de la 1lleil dJde mesures 4 adeguacid de
1 ordenament urbanistic de Catalunya.

- Cessid,
del coeficlent
guan es tracti
urbanitzable
planejament

ft 3 fle et

gualsevel altre titol Juridic,
el d expropiacid forgosa, quan
ez tracti de siztemes generals no
inclosos en sectors plansjament

parcial o especial.

— Per
inclés

de

dels sistemes generals
beneficis per als
podra
els
de
de lesg

Quan de 1 execucid
es derivin -especials
sectors  proxims, 1 Ajuntament
repercutir els costog, finsz i
de 1 expropiacid, a traveés
contribucions especials a ciarrec
propletats beneficiades.

tot

Els séls destinats per aguest Pla Ceneral
i pels Plang gue desenvolupin, a
sistemes locals, s obtindran mitiangant la
ceszid  gratuita a 1 Ajuntament pels
propietaris del sector de planejament o
dels poligons o les Unitats d actuacis,
sens perjudici del régim establert &
Larticle 16 de la Llei de mesures
d adeguacié de 1 ordenament urbanistic de
Catalunva.



Sistemes Art,
‘actuacld

Concessions Art.
per a egulipaments
i dotacions

238

239

Fo

s

e
A5G no obstant,

21 raons 4 interés public
o pricritat en 1 actuacidé ho aconsellen,
també podrin ser adguirits per gualsevol
altre txtol legal o exproplats. En aguest
cas 1 Ajuﬂtameht entrara & formar part,
com a propietari del =41 alxi adgulrit,
del sector de planeiament o Unitat
d Actuacié corresponent.

Els Plans gue es redactin en
desenvolupamnent del Pla Genexal,
contindran la Jdefinicld dJdel siste o
sistemes d actuacié previstos per a 1a
seva exacucid, Elsg plans parcials
d iniciativa particular s executaran pel
sistema de compensacid,

En el sistema de compesacid, les cessions
gratultes 1 obligatories de terrenys
s efectuardn inmediatament gue hagi sigut
executat el projecte 4 urbanitzacid,

En el sistema de cooperacld 1
transmissid dels Lerrenys UE el
propletaris han de cedir oblligatoria

gratuitament, . s efectuara amb 1 aprovaci
definitiva del projecte de reparcel.lacid,

O~§=’"€n i

Sobre el sol destinat a equipaments
comunitaris i dotacions qgue, en execucid
del Pla, siguin de titularitat publics,

1 Administracid podrd atorgar concessions

" per a ia construccid 1  explotacid

del corresponent equipament.

Aguesta concessid no podra tenir en cap
cas una durada superior a trenta anys, ni
conferira dret de  repnovacid al
concessionari.,



Poligons 1.
STactuacid
»“:‘(
.yﬁﬁ
2.
3.
Unitats . Art., 241 L.
d’Actuacid
2.
3.
&,

il

Per a 1 del Pla General en
sectors de planeiament parcial o especial,
es delimitaran poligonsg d actuacid

urbanistica amb elg reguisits de 1 article

147 de la Llei del 5461,

En &l urbad es delimitaran poligons o,
gquan no sigul possible, unitat d actuacid
que permetin la Jjusta distribucidé entre
els propletaris de les cdrregues derivades
del plansiament, Els poligons 1 unitats
tindran en s61 urbad la extensid minima
& una unitat de zona.

BAixd no obtant, 1 Administracid actuant
podra realitzar actuacions alllades en sol
urba, sense la delimitacié & un poligon o©
unitat, gquan aguestes actuacions estiguin
previgtes en un Pla o Estudl I no es
reguereixi la distribucld de les carregues
entre =ls proplietarig del sector,

I Pla General defineix en s61 urba
iverses Unitats 4 Actuacid, d acerd amb
‘article 117-8 de la Llei del 331 a
‘obiecte de desenvelupar les previsions
contingudes en els documents grafics i
noermatiug corresponents.

= b O 0T

En relacid a. la previsidé de 1 article 118
de la Llel del 8o1, la delimitacid
4 aquestes Unitats d Actuacid es conté ja
en a1l propl Pla.

Fl sistema d& actuacié escollit per a
1 execucié de la  majoria 4 aguestes
Unitats & Actuacid é3 el gue s indica el
guadre adijunt. En cas de ne indlcar-se el
sistema, podrd actuarse per cooperacid o
per conmpensacid,

El . terminil fixat per procedir a 1a
reparcel.lacidé 1 formalitzacid de les
cessions corresponents éz & un any. Una
vegada esgotat aduest ﬁermini,iﬁAjuntam@nt
podra executar-los 4 ofici.

o

-
bty



Projectes de Apw? 242 1,
reparcel.lacid”

o

Els projectes de repargel. lacid i
de compensacid hauran d incloure 1a
istribuclid entre els propietaris de les
regues & urbanitzacid corresponent a
s obres  d urbanitzaciéd, les de
molicid, enderrocament o destruccid
d edificis, plantacions 1 altres bens, les
indemnitzacions ; als costos dels
projectes, valoracions 1 peritatges, i
gualsevel altre concepte orviginat per rad
de la urbanitzacld,

@D P D

2ls projectes de reparcel.lacid

s ajustaran, ar el seu contingut i

rocadiment al ue e dispcsa als
¢ B

articles 71 a 130 4el Reglament de Gestid
Urbanistica. ‘




Canitol Tercer,  Migilancia del Pla General
ol

Seguiment 1 Art. 243 1, L:Ajuntament mantindra els servels
vigilancia del d informacié 1 estudis necessaris per a
Pla Gsneral seguir el desenvolupament del Pla General
i detectar les posgsibles desviacions
provocades per 1 aparicid de

gircumstancies ¢ dades noves,

2. La vigilancia del Pla atendra:

a) a la defensa de 1 ordre urbanistic,
aplicant les sancions gue corresponguin
en casos d infraccié, d acord amb el
gue disposa el Reglament de Disciplina
Urbanistica de la Llei del 861, i la
Liei i Reglament Jde Proteccid de 1a
legalitat urbanistica de 18-XI-81, de
ia Generalitat de Catalunva,

bl a 1la adegiiacid i direcoid el

planeiament VEars alg chijectius
persequits,

3., Quan es donin els supdsits previstos en

els articles 3 i 4 4 aquestes Normes, 1 A
juntament promoura la revisidé del Pla o la
seva modificacid, respectivament.

Defensa del Art. 244 L Ajuntament vetllara pel compliment
Pla General d aguest Pla General i del planejiament
d'ell derivat, adoptant com a mesures
defensives les gue 5 estableixen en el
Titol II "Proteccid Jde la Legalitat

urbanistica” del Reglament de DRisciplina
Urbanistica de la Llei del $81, aixi com
les definides per la Liei de Proteccid de
la Legalitat Urbanistica de 18-XI-81, de
la Generalitat de Catalunva.



Cadules
urbanistigues

L)

fembria anual art.
obre gestid
execuclid

. L Ajuntament expedira les “Cédules
Urbanistiques" a que es refereix 1 arti

62 de la Lel del 8061, a sol.licitar pels
interessats, en un termini de dos mesos
a partir del dia de la sol.licitud.

A la sol.licitud de Cédula Urbanistica
s acompanvara la descripcid detallada de
la finca i la seva posicild exacta, segons
el i

model que disposi 1 Ajuntament, 1 un
planol de situacid a escela 1: 500,

L Ajuntament exigird la corvesponen Cédula
Urbanistica per a atorgar llicéncies de
parcel,.lacid, edificacid i Gs dels predis,

d acord amb 1 article 63-2 de la Llei del
s41

Anualment 1 Ajuntament redactara una
MemOria sobre la gestid 1 execucid del Pla
General, els estudis & gue es refereix
1'article 243 1  les actuacions a gue hagi
dopat lloc la vigilancia del Pla.

/
rd




Actes aubjECt@“ Art.247 1. EHstan subjectes a 1 obtencid praévia de
a 1llicénci 1licéncia municipal tots ala actes
relacionate a 1 article 1 del Reglament de
Disgciplina Urbanistica de la Llei del 8ol1.

També serad precig obhteni

d
d arbres; obertura de  nou
sendes; obertura, moedificaci
d establiments comercial i
creaclid de farding, realitzs
tall'focs; instal,lacid de xa
gservelis 1 linees @leCLfiq&@Sf inst
de parcs 3 acfacc&onap .
d autormdévils infantils o autos de xoc

general, tots aguells usos i activ
gque afectin & les carecteristi
naturals dels terrenvye.

2. La obligacid de obtenir praeviament
1licéncia o informe favorable d altres
administracions per a determinats usocs o
activitats no excusa en cap cas de la
necessitat d obtenir la llicéncia
municipal corresponent, 3 acord ami

1 article 179-1 de la Llei del So1.

Py

Els actes gue siguin promoguts per organs

[N

de 1 Estat o Entitats de Dret Public,
també estdn subjectes a previa llicéncia
municipal, sens perjudici del gque disposa

1l article 180-2 de la Llei del 541,

4. El qgue es disposa als apartats antexi@iﬁés
valid per a tot el territori que abarca
aguest Pla General, = adhuc les zonesg
maritim-terrestres,- militars, parcs
naturals, centres turistics, eto,



Silenci By,
administratiu .

Contingut de Art.
les 1llicéncies

Condicions de Art,
1’ otorgament
de llicéncia

248

250

1.

El procediment 4
a ajustarsa al gue
régim local,

n cap cas s entendra adguirida p
silenci administrativu una llicéncia
contingut ceontrari a la Llel del 861 1
s5eus Reglaments, al Pla General
a Ordenaciéd o als Programes, Plans,
Projéectes i Ordenaces definitivament
aprovats,

]

o]

Dot O D
&

Lez llicéncies municipals aut

realitzar algun dels actes s lat

1L article 247, sempre gue s ajustin al que
estableix la Llei del S&1 1 elsg seus
Reglaments, el Pla CGeneral ¢ Ordenacid i
els Plans que 5 aprovin com &
desenvolupament de aguest,

m

L Ajuntament podra concedir una
determinada lliceéncia amb condiclons , gue
formaran part del contingut de la

llicéncia.

En cap <¢as e3 concediran llicéncies per a

obres o© edificacions en terrenys que
siguin el - resultat d un  procés de
parcel.lacié ilegal.

Quan 1 obra o edificacidé reguereixi la
previa urbanitzacid i els terrenvs de
cessid  obligatoria 1 gratuita no hagin
estat lliurats a 1 Administracid, no podra
ésser atorgada la llicéncia d edificacié,
sense pejudici d'alldé gue disposa

A

l'article 83 de la Llei del S&1.



P
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A
e Per

autoritzar edificacions en =51 urba,
les parcel.les hauran de reunir als
reguisits suficients per a ser considerats
solars & acord amb 1 article 82 de la Lleil
del 8561, A aguest efscte, hauradn dJde
cumplir els seglients reguisits:

~ donar fagana a una via piblica gue
i

garantizli 1 accés rodat.
- existéncia de KATHS 4 abastiment
d aligies

o

- evacuacid 4 algles residuals

- subministre & energia eléctrica de baixa
tensld

- explanacid 1 pavimentacld de la calcgada
- encintat de voravies

- senvalament & alineacions i rasants.

Aixd no obstant, podra atorgar-se la
Ilicéncia, condicicnada a 1 execucid de
les obres d urbanitzacié, guan 1 element
gue faltl no siguil cap dels guatre primers
de la relacid del numero anterior, 1 es

garantitzi 1 execucid simultania de
1 urbanitzacié, gue haura Jd entregar-se
abans de gue Finalitzi 1 edificacid,

mitiangant la constitucid de cauclid en
metal.lic, fons paklics, aval ¢ hipoteca,

dipdsitats a la Corporacld Local. Mentre
la garantia 0o sigui consgtituida,
l'eficacia de la 1llicéncia restara
demorada.

La concessidé de llicéncies d edificaci
condicionads a la realitzacid simultani
de les obres 1 serveis 4 urbanitzacidé
s atendrd al gque éstableix 1 article & de
la Llei de Precteccid de la legalitat
urbanistica, de 18-XI-81, de ia
Generallitat de Catalunva,

&
a



de lliceéencia

¥4

Les sol.licituds de llicéncia per a obres
majors, hauran 4 incloure els seglents
documents i

a) Model previst per a la concesgsid de
llicéncia complimentat. En el cas de
llicéncies & edificacid , 1la cédula
wrbanistica sol.licitada com a nminim un
mes abang de la presentaclid del
projecte.

¢ complert en triplicat
tzat per el facultatiu

exemplar, eall
gnat per aguest i per =1

competent
zol,licitant,

by Projecte téoni
real
i =i

Aguest contindra:

bl) Planocls d emplagament 1 si
escales respectives de 1:
1:2.000, amb detall dels servels
urbanistics existents.

b2) Planol parcel.lari a escala no
inferior a 1:500, amb detall de les
parcel.les 1 edificacions de la zonsa,
les seves caracteristiques métrigues

i
i volumetrigues.
23} Tota agquella altre documentacid <

informacld gue la indole del projecte,
instal lacld u operacid reguereixi,
segons els articles seglients.

-

Qguan es tracti 4 cbres de vreforma o©
restauracid de edificacions Jja existents,
es diferenciaran clarament aguells
elements gue es COnServen, els gque
desaparelixen 1 els gue es construelixen de
nou,

Les sol.licituds de 1llicéncia per a obres
mMEencrs 8§ acompanyaran a u plancl o
croguls & escala, suscr par @l

responsable técnic.

L
34
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o
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Obres majors
i menors

A efectes del gue es disposa a 1 arxrticle
anterior seran obres majors:

-~ les gue es referelxin a construccions
de nova planta., reforma o restauracid

d'edificis existents, anpliacié de
volum d edificacions, modificacid de la
facana, obres de congclidacid o

reforgament de 1 estructura i similars.
- els moviments de terres

- les obres de demolicidé d edificacions o

construccions,
i en general totes aguslles no
classificables com & majors d un técnic

facultatiu titolat.

Seran obres menors totes aguelles no
classificables com a wmajors ssgons el
numerc anterior,

Quan ila sol.licitud de l1licéncia es
refereixl a adificis de caracter histdric-
artistic i, en particular, a edificis
gualificats per aguest Pla General a lesg

zones 1 1 2, i constrults amb anterioritat
a l’any 1961, caldrd presentar a més dels
documents relacionats a 1 article 251, els
seglients:

-  memdria dustificativa de 1l obra a
realitzar

~ memdria descriptiva de 1 obra, amb el
maxim detall técnic,

- fotografies de 1l estat actual de
1 edifiicacid i facgana principal 1
posterior, interxiors, detalls i del
conjunt d edificacions de que Fforma
pars, '

- plantes de 1 estat actual de
1 edificacid,
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Procediment Ert. 254 1,

Llicéncies en Art. 256 1,
201 no
urbanitzable

i3

¢s 5 atendran a les condicions
lgu gue senvalen aguestes Normes
per a cada una dJde lea gualificacions
zopnals al.ludides,

ELl procediment per a tramitar lLes
gol.licituds de Llicencila és Ll’establert a
I’article 9 del Reglament dJde Serveis de
les Corporacions Locals.

Els actes d atorgament de llicéncies es
noetificardn &l scol.licitant i a les
perscones compareixents en el procediment,
L interessat haurd de  satisfer la
liguidacidé de la taxa en el termini que es
senyvall. Transcorregut el terminl sense
satisfaccld de la liguidacid o presentaclid
de recurs s entendri gue es renuncia a la
lilicencias 1 es procedira al seu arxiu.

En sél urbasnitzable, programat o no
progranat, no podran atorgar—~se llicéncies
fins que no s hagi realitzat
1L urbanitzacid, i 1 Ajuntament no hacgi
rebut els terrenys de cessid gratuita
obligatoria i les obres d urbanitzacid, en
el cas de gue el Pla Parcial s executi pel
sistema Jde compensacid,

Quan el sistema & actuacié sigui el de
cooperacid, no podran atorgar—-se fins gue
sigul ferm en via administrativa 1 acer

d aprovacid del projiecte de reparcel.lacid
del poligon o unitat & actuacid,

En 84l no urbanitzable, les sol.licituds
de llicencies es dirigirin a 1 Ajuntament,
gue informard preceptivament i remebrd
1 expedient a la Comissid Provincial
4 Urbanisme. El sol.licitant acompanvara
un plancl a escala amb la descripcid de la
finca, gituaclid territorial, extensid
superficial i {4s actual, amb indicacié
expressa dels titulars,

Abang d iniciar 1'cbra s inscriura la
llicéncia en anotacid marginal al Registre

de la Proplestat.



L.

d'urbanitzacis

Caducitat de Art. 2358
les llicéncies

Plag i Art., 259
prérroga de
tilicéncies

e

El propletarl gue urbanltzil un tram de via
publica, a la gue donin fagana o accés
altres propietats, per tal de complir les
condicions de servels minimis a gue es
refereix 1 article 250, podra sol.licitar
de 1 Ajuntament la repercusid de la part
oroporcional dels costos Jd urbanitzacid
sebhre les fingues gue hagin resultat
bepeficiades.

L' Ajuntament podra no concedir llicéncies
d obres als propietaris de les fingues
beneficiades per obres d urbanitzacisdé & un
tercer, fins gue aguests propletaris
acreditin haver abonat la part
proporcicnal dels costos.

L'Ajuntamen* determinara el cost &

remercut ir sobre cada propietat basant-se
en 1 edificabilitat gue correspdn segons
el Pla a cada una de les fingues encara no
edificades. g3 aguest sfectes, al
propietari executor de les obres
A urbanitzacié presentara, Jjuntament amb
el proiecte, les dades corresponents a les
fingues gque puguln resuliar beneficiades,
i la proposta de repartiment proporetronal.,

Les llicéncies caducaran pel fet de no
inicliar—se les obhres en el terminis
previstos en 1 article 43 de la Llei Je
Mesures & Adequacid de 1 Ordenament
Urbanistic ds Catalunva.

La concessidé de llicénciess inclourad el
termini 4 execucid de les ubres,
instal.lacions u operacions. '

81 es déna el cas de gue les obres,
instal.lacions u opereacions ne es poden
acabar en aquest termini, 1 interessat
podréd sol.licitar una proérroga d acord amb

1 Crdenament Urbanistic de Catalunya.

G

Les prdérrogues s hauran de scol.licitar
abans de gue Tinalitzi el termini
estable



céncila
a

L1
e
moviment
de terres

L]

H

Llicéncia de Art, 261 1.

parcel.lacid

1 per’a moviments de terres ss
! g les obres de nivel,lacid,
netelia; terraplenat o rebalixa de terrenys
i en cap cas inclourd obertura de vials,

fozges per a cimentacions o destruccid
d arbolat o Jardins.

L Ajuntament podrd exigir un  estudi
geoténic del terreny o solar,

Les obres a gque es referelsx la llicéncis
s exécutaran sota la direccidé & un técnic
titolat gue asumirid expressament la funcld -
de cuidar el correcte desenvolupament dels
treballs, A acord amb la documentacid
presentada 1 les ordres de la direccid
facultativa,

=d

La documentacid incloura urn planol
tomografic, a gscala de 1:500, amb
indicacid detallada de les cobtes
altimétriques, edificacid i arbolat
existent, caraate?iwﬁﬁgues dels terrenvs i

informaclid de les fingues o edificascions
velines gue puguln resultar afectades per
les obres.

La lliceéncia de parcel.lacld sera
necessaria per procedir a la divi=sid
d una finca en altres ind

d'acord amb 1 article 13 de la Llei
Proteccid de la Legalitat Urbanistica, dJde
18-XI-81, de la Ceneralitat de Catalunva.

La documentaciid a presentar Juntament amb
la gol.licitud de la llicéncia incloura:

- memdria Justificativa dels aspectes
téonics 1 Juridics de la operacid de
parcel.lacid, condicions del planejament
vigent per a procedir a la parcel.laciéd
i descripcidé de les fingues inicials i
resultants del procesg,

- certificat de domini i estat de
carrvegues de la finca o fingues obiecte
de parcel.lacid.

~ planol topografic 1 ¢ informacid a
egcala 1:500, amb detall els llindars de
les fingues, preexisténcies i

gualificacions urbanistiques vigents.



Llicéncia per Art. 263 1.
Modificacid
d’uas

Bl primer s d'un edifici o & un terreny
esta subliecte a 1llicéncia, a efectes de
comprovacid del seu ajust al planejament
vigent,

La llicéncia de primer ue ég
imp escindible per al suministre municipal
algua potable o per a la prestacisé de
guansevel altre zervel municipal.

Qz

Aguesta llicemcia podra denegar-se guan
1 edifici no s ajustl &l que va ésser
aprovat a la llicéncia & obre

La 1lligéncia de modificacid de 1 '4s dels
edificis o terrenys no reguerird la
realitzacid d obres & amplliacid o reforma,

gue en el seu cas, sSerien objecte ds
llicencia independant.

La documentacid a presentar inclourd:

- memdria justificativa del nou ds, amb
la referéncia a les condicions o
limitacions derivades del planejament
vigent,

~ planol d emplacament a escala 1:500,
amb indicacions suficients respecte a

les wviegs publigues i fingues de
1 entorn, orientacld, alineacions i
rasants cflcials i parametres

urbanistics gue afecten a 1 edifici o
terrenys objecte de la llicéncia.

~ certificacid expedida pel facultatiu
competent en la gue 3 acrediti gue
i'edifici o els terrenys sén aptes
per al nou s, d acord amd la
normativa aplicabled en funcid del
mateix 1 d acord amb les condicions
d estabilitat, . resisté
aillament precises Der 1 s
gol.licitat, g
puguin origj nar  m
que afectin a 1
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liceéncia per 2=t. 264
enderrocs

LE)

No podra enderrcgar-se un «difici o una
part del wmeteix, edificacid auxiliar,
tanca, o slement complementarl, sense la
previa concaszid de la 1licéncia

d’ énderroc.

La gol.licitud s aconpanyard dels segients
documents:

- meméria justificativa de 1 enderroc,
amb especial referéncia a les
condicions derivades de ila
gualificacid urbanistica de la finca.

- memndria técnica referida al sistems
utilitzar, programa i precaucions
pendre en relacid a la via publica
a les fingues veines,

o D3 0

- wlantes algats i seccionz de
1 edificl a enderrocar.

- f£otografies o croguis en els
pugui apreciar si existelix, a
a enderrocar, algln element d i
especial per 1 Ajuntament.

- gomunicacid de 1 accepatacid  del
facultatiu designat director de les
obras,

Les obres a gue es refereix la llicéncia
s executaran sota la direccid & un técnic
titolat guea assumird expressament la
funcid de cuidar el corraecte
desenvolupament dels treballs, d acord amb
i1a documentacid presentada i les obres Jde
ia direccid facultativa.

L Ajuntament podrd condicionar la
llicéncia a la cessié & agueslls elements
constructius antics ~ vreixes , rajoles,
vidrieria, etc. - del valor historic o
artistic, 1 que no siguin reutilitzats en
la nova obra, guan es tracti 4 edificis

%

del casc urba de la wvils,



Llicéncia de
tancament de
parcel.les

Llicéncia de
tala d’arbres

Art,

266

[

<

tancament de parcel.less és
subljecte a prévia obtencid des llicéncia
municipal.

Les tangues seguiran les al

ineacions
establertesz en el planejament vigent i
s ajustaran a les condicions especifigues

d alcgada, materials, etc, que
s agpecifigquen per a cada zona.

En gualseveol cas, els materials no
congstituirdn un perill per als veins, com
leg relxes acabades en punta, vidres en la
coronacid d'un mur, eto.

Quan es tracti de fingues afectades per
sistemes, generals o locals, només es
podran tancar amb cardcter provisional i
sempre Jqgue el propietari renuncii a la
recuperacid del cost de la tanca a efectes
de 1 execucid dels sistema. Aquesta

- a

rentncia naurd de constar a 1a llicéncia,

Quan sigui permesa pel planeiament 1 per
1 autoritat competent, la tala & arbres,
&rn 301 urba, urbanitzable Lol ne
urbanitzable, : guedara subiecte a
1 obtencid de previa ilicencia municipal,
sense perjudici 4 altres autoritzacions o
permisos necessaris,

Juntament amb la scl.licitud de  la
llicencia es presentara una memndria
dustificativa de la necessitat o motiu de
la tala, gue podrad ser acceptat o nHeo per

X éﬂumtamemt També es presentard una
memdria descriptiva de ies especies
arboérees, caracteristigues botanigques,

nombre 4 unitats, edat i altres detalls,

Quan  es tracti de s6l1  destinat per el
planejament vigent a sistema, general o
local, es prohibeix la tala d arbres
mentre no S'executi el sistema, siguil
gquina la motivacid del demandant.



Llicéncia
dactivita
extractives

Llicéncia
per a
"campings"
"rcaravaning

%

3
L

n
3

£Q

Les activitats extrasctives, siguin
permeses per el planejament, itueizen
una activitat subjecte & llicéncia

municipal,

Es presenstard a -1 Ajuntament, Juntament
amb 1la sol,licicud, una memdria
descriptiva de 1 activitat a desenvolupar,
aml detall del  volum & extraccid,
programa, mitians 1 mesures de proteceid
del paisatge, arbrat i fingues veines;
certificat de domini del 2481 o titol
juridic gue autoritza al demandant; planol
topografic dels terrenys a escala
1:¢2.000; 1 pressupost de les obras,

Le concesszid de la llicéncia incloura les
cendicions en gue hauradn de guedar els
terrenys  una vegada Finalitzada
1 activitat, amb detall en planta i perfil
de la topografia, possible terraplenat i
arbrat, i gue haurd de costejar el
beneficiari de la llicencia.

La utilitzacid d un terreny ner a
campaments de turisme “campings® <
i) ' a que es referelix 1 Ordre

Ministerial de 28 de juliocl de 1966, estd
subjecte a la prévia llicéncia municipal,
d acord amp 1 article S5-e de la citada
Ordre,

Agquest Pla Gensral autoritza 1a
instal.lacid: af= “rampings” i
"raravanings" només en una determinada

zona del gdél no urbanitzable, 1 en el s6l
urbanitzabkle no programat,

uan €2 tracti d instal.lar un “"camping"
"caravaning" en 5061 no urbanitzable,
ia lliceéncia tindra caracter
provisional, dJd acord amb 1 article 58.2
de la Llel del 501,

1.

QD

2.Quan es tracti d imstal.lar un
“camping" o "caravaning" ern sol
urbanitzable no programat, sSera
necessari la previa aprovacid & un
Programa J Actuacidé Urbanistica i del
corresponen Pla Parxcial, i la

R

i
ingtal.laclid tindrd caridcter definitiu.



i, ey
-ﬁ;ﬂﬁ?ﬁ“--—“&é o

va"gﬁﬁ ﬁ%’ SO
P o ;-5

4,

3

n gualsevoel cas eg compllran les
condicions establertes a la Lleil del 501 1
els seus Reglaments, 1 Ordre Ministerial
de 28-VII-66 1 altre legislacid especifica

zobre la matéria, i aguest Pla General.

a

A efectes de 1 aplicacid de 1 article 58
de la Llsi del S61, eg considerard gue la
instal.lacid aun "ecdmping” o
“caravaning" en zones en les que &l Pla
General ng autoritza expressament aguest
Gs, dificulta 1 execucid del Pla.




Primera

La situacld urbanistica de fora
d'ordenacid comporta, pey als edificis 1
les insgtal,lacicns anteriors a 1l aprovacid

"

del planejament amb les dJdeterminacions
dels guals resultessin disconformes, les
limitacions assenvalades per llarticle
60,2 3 1 3 de la Llei del 841 Gnicament
guan aguestes determinacions, hagin dJde
donar lloo, per rad del planejament, a
1l’exproplacid, & la cessid gratuita, o be
a 1l’enderrvocament de L edifici. Pel gue
fa als augments de volum, s han d’aplicarx
les determinacions del nou planejament.

Cuan les noves determinacions del
planeijament no haguessin de donar llcc al
LS assenvala @l punt anterior,

1’autoritzacid o la denegacidé de les obres
enumerades en l’article 60.2 d¢ 1a Llei
del S6l dependra del fet gue sigui
compatible amb la reglamentacid de les
condicions basigues 4 aguell,

Quan a 1'ds, mentre 0o ez esdevingul
incompatible amb el nou plansijament, e8
podra manteniy 1lexisztent, bé gue, a8n cas
que aguest fos industrial, s haura
d’adaptar als Limits de moléstia de
nocivitat, d’insalubritatr i1 de perill gue

per a cada zona estableixi la nova
reglamentacid.
En tots els casos les disposicions

transitdries del nou planejament han de
contenir les previsions oportunes per &
resoldre totes les glestions gue les
determinacions urbanistigues plantegin
enfront de les preexisténcies, i dacord
amb aguest article.
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eoles 1licéncles sol.lictades abans de L&
publicacidé de 1'acord d’aprovacidc inclal
del Pla General guedaran subljectes al gque
es disposa a l'article 121 del Reglament
de Planejament Urbanisitc de la Llei del
S&1.

&35 urkanitzacions o Plans Parclal.
: Lciativa privada, gue s’indiguen a
anuwacid, s estimaran compromeses en el
it de la Disposicid Transitdéria la.,
K at a) de la Llei de Proteccid de la
Laegalitat Urbanistica, §/81, de 18 de
novembre, gquedant els seus saectors
inclosos en 561 Urba en el Planejament
revisat. L'execucid complementidria dels
serveis urbanistic alxi com  la
formalitzacid de les cessions obligatdries
gratuites, previstes en els Plans
Parcials dels gue gdén promotors, haurd de
portar—-se a cap en el termini de 12 mesos
i pels propis promotors, gense perjudici
de les mesures d’execucld forgosa
subgididria, sancionadores o sugpensives
dals efectes del Pla, previstes en el
paragraf 4 de la propia Disposicid
Transitdéria 12 de la Llei. A aguests
efectes, la delimitacidéd del Pla Parcial
mantindrd plena vigéncila en el planejament

[

revisat, aixnd com els gue resulten
medificats per les determinacions d aguest
Pla General i els promotors seran

reguerits dJd’inmediat, una vegada resulll
executiu el Planeljament revisat.

o
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Pla Parcial

Sta. Rosa Pulg Rom

Sta. Margarita/Salata
Ia Sureda d’en Malird
Els Grecs

Elz Balins

FumatsA

Mas "Oliva

Mas de les Flgueres
Lassus
Oliveraismﬁarais

Bl Cortije

Las Heras

£

Maz Busca
Poligon I

Montiovis

Promotor

Catalina Macau

Ajument. de Roges
Radar 5.A.
Eiment. de Roses

Doelors Danés/
Michel Escudier

gue 2’ indiguen sdén els

2

o



Leg matelixes prevencions ar
gsectors Jdotats de Pla ~cial
d'execucid incloses a te !
termes de la Disposicid Transitori
apartat a) de la Llel de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, carents actu

de promotor, en relacid zls actuals
parcel.listes o propletaris de parcel.les,
segons el Registre de la Propietat, Elsg
terminis d’execucid eg determinaran en
tramit de gestid urbanistica, pel propi
Bluntament, el gual podra disposar la seva
inclusid  en Unitats a’Actuacid, als
efectes de 1=z Justa distribucld Jde
beneficis 1 carregues, en els mateixos
termes figurats en els Plans Parcialgs en
egtat dexecucid o en els gue resultin
modificats Dar les determinacions
figurades en el Sl Urba al qu.&
s’incorporen en el Planejament revisat,
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En el moment en gue aguest Pla General

Segona.,

entrifen vigor, gquedara sense efecte tot
@)l planejament urbanistic ‘anterior gue

afectl al seu ambit territorial.

En el termini dJd'un any, L’Bjuntament
redactara i sotmetra g aprovacid de
17organ competent les Ordenances

Municipals que regularan en 41 urba elsm
aspectes téanics, higiénic-sanitaris,
constructius, de servels annexes a les
edificacions, de desenvolupament del

égime d'usos, i altres aspectes no
revigts & les presents Normes.

En. el termini d'una any 1’Ajuntament
redactara el Pla Especlal a la gue f£a
referdncia l7article 85 d’aguestes Normes,
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