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TITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Objecte i ambit Art.1 Tl

territorial del
Pla General,

Revisio del Art.2 1.
Pla General

L ’objecte del  present Pla General és 1’
ordenacid urbanistica del territori
municipal de Roses. D’acord amb el gque
disposa 1l’article 21 del Decret Legislatiu
1/1990 del 12 de juliol (D Leg. 1/90) i
l’article 70 del Reial Decret Legislatiu
1,1992 del 26 de juny (R D Leg. 1/92).
Agquest Pla General constitueix
1’instrument d’ordenacido integral del
territori que abarca 1l'esmentat municipi.

Aguest Pla General és el resultat de la
revisié del Pla General aprovat per la
Comissio Provincial d’Urbanisme de Girona
el 29 de juny de 1961 i de l’'adaptacid del

mateix al D Leg. 1/90, segons el due
preveu la seva Disposicido Transitoria
primera.

El Pla General s'ha formulat d’'acord amb

les prescripcions de 1’ ordenament
urbanistic vigent i demes normes
aplicables i, especificament, el Decret

Legislatiu 1/90.

Aquest Pla entrara en vigor el dia seglent
de 1la publicacié de 1la seva aprovacio
definitiva en el “Butlleti Oficial de 1la
provincia” i mantindra la seva vigencia de
forma indefinida, mentres nc¢ sigui precisa
la seva revisio.

S’estableix com a terme per a la seva
revisio els dotze anys sense perjudici de
la revisid anticipada a que pot donar lloc
alguna de les circumstancies gque- 's’:
estableixen a 1l’article seglient o d'acord
amb alld que disposa l’article 73.2 del D
Leg. 1/90,




Circumstancies
Justificatives
de la revisid
del Pla General

Modificacid
del Pla General

Art .3

Art. 4

7

1.

La revisidé del present Pla General sera
procedent quan, " previ 1’estudi
corresponent, es doni algun de les
seqgients circumstancies:

a} Les majors exigéncies d’equipaments
comunitaris i espais lliures a conseqiiéncia
del desenvolupament econdmic i social o de
disposicions de superior rang.

b) L'alteracié o variacié substancial de
les previsions de poblacié resident durant
algun dels gquatrienis,. Aquesta variacid
s'entendra substancial quan superi el 30 %
de la prevista en el Pla.

€) L’ocupacidé anticipada i de 1les guatre
quintes parts del sl urba i urbanitzable
previst pel Pla.

d) La concurréncia dels supostos gue per
disposicié legal o reglamentaria donin lloc
a la mateixa.

€} Sempre gque, a criteri de 1’'Ajuntament,
s'estimi convenient per raons socials o
econdmigues Jjustificades.

El Programa d'Actuacio del Pla General
sera objecte de revisiéo cada guatre anys,
d'acord amb l'article 74 del D Leg. 1/90,.

Nomes podra modificarse el Pla quan no
s'alterin substancialment les seves
determinaciéns o 1la coheréncia entre
previsions de poblacié i ordenacié fisica,
de forma gque es faci necessaria una
revisic global. En qualsevol cas, 1la
modificacié s’ ajustara a allé gue

estableix 1' article 75 del Db Leg. 1790
1 al gue es disposa en aquest article.

‘
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Obligatorietat
del Pla General

141,
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2. Les propostes de modificacié s’hauran de

basar en un estudi justificatiu de la seva
incidéncia en 1la ordenacié vigent i,
especificament, del manteniment dels ,
estandards del pla General en guant a
equipaments i espais lliures. Les
propostes tindran com a minim, el grau de
precisié propi del Pla General.

3. 5i la modificacidé afecta a alguna zonha

verda o espai 1lliure previst pel Pla
General, es sotmetra al tramit previst pex
1*article 76 del D Leg. 1/90.

1. Les determinacions d’aquest Pla obliguen

per igual a 1’Administracid i als
particulars, amb les limitacions
establertes a l’article 91 del D Leg. 1/90

2. L’autoritzacid excepcional Ad’usos u obres

de caracter provisiocnal, previ informe
favorable de 1la Comissié Provincial a’
Urbanisme, a gue €5 refereix 1l’article
91.2 del D Leg. 1/90, haura de basar-se
en un estudi justificatiu.

3. Perqué puguin autoritzar-se les obres o
usos a que fa referéncia el paragraf
anterior, hauran de concorrer els seglents;

requisits:

a) tenir un caracter provisional i no
naturalesa o finalitat permanents.

b) no entorpir 1'execucid del Pla General o
dels altres Plans que s’aprovin com a
desenvolupament d"aguell.

c) l’autoritzacio s’ otorgara a precari. Els
usos i 1les obres hauran de cesar s
d’enderrocar-se sense dret a indemnitzacio,
quan 1’ Administracio otorgant acordi l1a

revocacid de 1’autoritzacisd. IL'autoritzacio
acceptada per el propietari haura a’
inscriure’s, amb les citades condicions, al

Registre de la Propietat.



Documentacio
del Pla General

Art .6

2. La documentacié de

Aixi mateix 1’Ajuntament, previ informe
favorable de la Comissio Provincial
d’Urbanisme, podra ocupar temporalment

terrenys, per a usos i obres
previstos en el Pla,
la seva execucié i
l'ocupacié per una
caridcter transitori.

pProvisionals, no
sempre dgue no dificulti

estigui justificada
necessitat piblica de

1. La documentacis de
General s'ajusta a allo gue disposa
l’article 23 del D Leg. 1,90 i altres
disposicions reglamentaries. ’

que consta aguest Pla

gue consta

aguest Pla
General és la Seglent:

2.1, Informacid i Avan¢ de Pla.

a} Memoria de 1’
Urbanistica,

informacio

b) Planols d&’informacio:

I.1.1. L” Emporda. Topografia i
curses d'aigua.
E.1:100.000

L'Emporda. Xarxa de
comunicacions.
E.1:100.000

L’Emporda. Distribucié
dels municipis.
E.1:100.000

L’Emporda.
territori
E.1:100.000

Els usos del

Roses: enmarcament
territorial.
E.1:50.000

Roses: el massis de
Cap de Creus.
E.1:25_ 000
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I1.1.1. Topografia i rieres. E.1:10.000
11.1.2. Pendents: E.1:10.000

Ex.1+3. EX p;issatge vegetal. E.1:10.000
II.1.4. Litoloégic. E.1:10.000 -

1I1.1.5. Geotécnic. E.1:10.,000

I1.1.6. Hidrolégic. E.1:10.000

I1.1.7. Hidrogeoldégic. E.1:10.000
I1,1.8. Geomorfologic. E.1:10.000

I1.2.1. Camins i wvies. E.1:10.000

11.2.2. Vies, geografia i paisatge
E.1:10,000

I1.2.3. Accesibilitat territorial.
E.1:10.000

II.3.1. Les divisions del so6l. E.1: 10.000
I1.3.2. Els usos dels so6l. E.1:10.000

IT.3.3. Particié i1 as del territori.
E.1:30.000

IT.4. El1 front del mar. E.1:10.000
IvVv.1.1. Us del sél: la vila. E.1:2.000

Iv.1.2. Us del sél: Sta. Margarida.
El. 15827, 01000

iv.1.3. Us del soél: Puig Rom E: 1: 2.000
IV.2.1. Algades edificacié: la vila.
E.1:2.,000

IV.2.2. Alcades edificacid:. Sta. .Margarida
E. 1:2.000

IV.2.3. Algades edificacid: Puig Rom,
E.1:2.000

iv.3.1. La densitat residencial. E.1:5.000
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Iv.3.2,.

Iv.3.3.

IV.4.1,
Iv.a, 2.

Iv.4, 3,

VI.

1.

Els equipaments i espais publics.

E.1:5.000

L’estat de 1'urbanitzacié,
E.1:5.000

Les trames urbanes: tipologia
Les trames urbanes: densitat

Les trames urbanes: estructura i
posicidé. E.1:5.000

L’evolucié histérica de la vila,
E.1:10.000

L'ocupacid recenta del sol.

Llicéncies d'edificacié (la vila).

E.1:2.000

L’ocupacid recenta del sol.
Llicencies d’edificacié (Sta.
Maragarida)

E.12:2.000

L'ocupacié recenta del sol.

Llicéncies d’'edificacié (Puig Rom).
E.1:2.000

El Pla General de 1961 i els Plans
Parcials. E.1:10.000

VI.2.1 Les propostes del Plans Parcials:

VI.2.2.

vVI.2.3,

VI,

SE

la vila. E.1:2.000

Les propostes dels Plans Parcials:

Sta. Margarida. E.1:2.000

Les propostes dels Plans parcials:

Puig Rom. E.1:2,000

561 urbanitzat i sol expectant,
E.1:5.000

€) Diagnéstic i Objectius de Plane jament .
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d)

e)

Planols de 1'Avang del Pla

VIII.1. Avang:.directrius per l’esquema
general viari.

VIII.2. Directrius per 1l’esquema de
classificacidé del sé6l i usos
del territori.

VIII.3. Aproximacié a la forma del
territori.

Documents de procediment:

- informe i fonamentacid de la proposta
de suspensié preventiva de llicencies.

— Iniciatives en curs,

- Participacid publica.

Pla

a) Memoéria justificativa de l’ordenacio.

b) Normes Urbanistiques.

c) Programa d’Actuacié i1 Estudi Econodmic
i Financer.

d) Planecls d’ordenacid.

T S, Ordenacio territorial.
E.1:10.000

iths B Estructura general i organica
del territori (2 fulles).
E.1:5.000

IX.3.1. Zonificacié. La vila. E.1:2.000

IX.3.2. 2onificacido, Sta. Margarida,
E.1:2.000

IX.3.3. Zonificaci6é. Puig Rom.
E.1:2.000

IX.4.1. Ordenacid i gestid. La vila.
E.1:2.000

IX.4.2. Ordenacidé i gestiéd.
Sta. Margarita. E.1:2.0C00



Interpretacios
dels documents
del Pla General

Art .7

I

IX.4.3. Ordenacié i gestié. Puig Rom.
E,1:2,000

IX.5. 2Zonificacid, ordenaciéd i gestid
Sector Mas Busca/Mas Fumats.
E.1:2.000

IX.6. Programa d'Actuacié., E.1:5.000

IX.7.1. Esquemes de les xarxes de
serveis. Aigua. E.1:5.000

IX.7.2. Esquemes de les xarxes de

serveis. Clavegueram.
E.1:5.000

IX.7.3. Esquemes de les xarxes de
serveis. Enllumenat public.
E.1:5.000

IX.8. Carrers, places i detalls.

Les Normes Urbanistiques s"interpretaran
atenint-se al seu contingut 1  amb
subjeccié als objectius i finalitat del
Fla expressats en la Memoéria i en els

altres documents del pla. En cas de
conflicte d'interpretacid entre 1a
documentacié grafica i la normativa

escrita, prevaldra aquesta.

La delimitacié grafica dels sectors,
poligons, unitats d'actuacié, zones i
sistemes del Pla podra ser precisada per
els Plans Parcials o Especials, que el

desenvolupin, respectant les reqgles
segilents:

- no s’alterara la superficie de cada area
delimitada en els planols en més o menys
d’un cinc per cent.

~ no s’alterara substancialment la forma
de les Arees.

-
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Quan els limits establerts en el Pla
General siguin coincidents amb alineacions
o limits de zones anteriorment aprovades,
amb linees d’'edificacid consoclidada, o amb
limits topofrafics i fisics evidents, no
podran ser objecte de modificacid.

Per als fins previstos en aguest Pla, el
codi d’identificacidé en els planols és el
seqgiient:

CONCEPTE CLAU
Sistemes

Sistema viari

Sistema d’'aparcaments

Sistema de parcs i jardins

Sistema d’equipaments i dotacions
Sistema de platjes i espais arran
del mar

Sistema de canalitzacions 1 curses
d’aigua

Sistema portuari

m OToOowe

@ m

ones

Edificis 1 Jjardins privats 1
protegits

Casc antic 2
Eixample urba 3
Eixample suburba &

Poligon d’'habitatges 5



Vivienda unifamiliar aillada

6

Vivienda unifamiliar en filera 7

Vivienda plurifamiliar aillada 8

Conjunts d’ordenacid
especifica

581 Url itzable F
Desenvolupament urba
Desenvolupament terciari
Desenvolupament opcional

561 UL itzabl

Agricola

Rural

Proteccid paisatjistica i
ecolégica

Proteccié A’infraestructures
Reserves naturals

Edificacions i indrets Qa’
especial interés

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18




TITOL SEGON

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol Primer, Disposicions generals.

Classificacio
del sdél

Art.8

El territori ordenat per aguest Pla
General es classifica, als efectes del
régim juridic del sél i d'acord amb el que
preveuen els articles 115, 116 i 117 Qel
D Leg. 1/90, en Urba, Urbanitzable i no

Urbanitzable. La delimitacidé d4’'aguests
tipus de s0l es fa en el plancl
"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000,

El so6l Urbanitzable pot ser programat 1 no
programat, segons la seva inclussié o no
en el Programa d’Actuacio.

EHll sol Urbanitzable passara a Urba
mitjangant 1’execucio del planejament
parcial, a mesura que es construeixin tots
els elements de la Urbanitzacié prevista
en el mateix i es compleixin les
obligacions dels propietaris afectats.

El sol1 Urbanitzable no programat passara a
programat a travers de 1’aprovacio del

corresponent Programa d’Actuacid
Urbanistica de la Unitat Urbanistica
Integrada. La incorporacid de sol

Urbanitzable no programat a programat
també podra fer-se a 1la revisié del
Programa d’Actuacié prevista en 1’article
74 del D Leg. 1/90 1 d’acord amb les

condicions i procediments definits a
l'article 75 del mateix Decret.
Analogament el sO1 programat podra
desprogramar—se seguint el matelx
procediment.,

El sb61 no Urbanitzable unicament podra
transformar—se en altres classes a traveés
de la revisio del Pla General a gue es
refereixen " &ls articles 2 i 3 d’aquestes
Normes.



Sistemes i Art. 9 1,
zones
2.
3.1
SR .
3.3,
Estructura Art,10 i

general i
organica
del territori

Per la seva funcié en l’'ordenacié Qgel
territori, el Pla General qualifica el sol
en sistemes i zones.

El Pla General gqualifica com a sistemes

aquells soéls d’'interes general, que
permetran assolir els objectius del
planejament en materia de vialitat,
espais lliures, equipaments i serveis i
que en el seu conjunt configuren
l’estructura general i organica del
territori.

El Pla General gqualifica com a zones els
sOls en els que els particulars, d’acord
amb les respectives especificacions per el
procés d’urbanitzacié i d'edificacio, i
desglosades les superficies resultants de
1’aplicacié dels standards urbanistics

fixats, podran exercir les seves facultats
dominicals.,

S5’entén per “zona" 1’extensié de 3061,
continua o discontinua, sotmesa a un régim
uniforme. Dins d’alqunes zones el prla ha
distingit ‘"subzones" a fi d’establir una
gradacidé en la edificabilitat u ordenacio
de 1’ edificacié.

S’entén per “unitat de zona" tota
superficie homogéniament qualificada per
aquest Pla General, delimitada per sols de
gqualificacié urbanistica diferent.

Per la seva incidéncia en 1la definicidé de
l'estructura del territori, el Pla General
distingeix entre sistemes generals 1
Sistemes locals.

L’estructura general 1 organica del
territori es integrada pels elements
seglients:

a) sistema general de comunicacions i els
Seus espais de proteccidé i servei.
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Determinacid
dels sistemes
generals 1
locals.

Art.11

i

W2
b

b) sistema general de. platjes 1 espais
arran de mar,

c) sistema general d’espais lliures,
destinats a parcs urbans i altres
espais verds.

d) sistema general d’equipaments
comunitaris.

L’estructura organica del territori es

complementa, a nivell local, amb els

segiients elements determinants del proces
urba:

a) sistema viari local
b) espais lliures i jardins publics
c] estacionaments

d) dotacions col.lectives

El1 Pla General determina en la seva
totalitat els sistemes generals referits
en el paragraf segon de i’article
anterior, i, per al so6l urba, tambe els
sistemes locals relacionats en el paragraf
tercer de l’'article anterior. Tambeé,
excepcionalment, s’'indiguen els sistemes
locals en s6l1 urbanitzable. Els sistemes
generals es grafien en els planols
d’"Estructura general 1 organica del
territori” (e. 1:5000).

La determinacié dels sols adscrits a
sistemes locals es fara, quan sigui el
cas, en els Plans Parcials i en els Plans
Especials, atenent als estandards minims
que es fixen en aquestes Normes per a cada
zona © sector,

N’obstant aixo, gquan el propi Pla General
indigui expressament la posicio, el tamany
o 1’0s dels sistemes locals, en sectors
subjectes a un posterior Pla Parcial o
Especial, aquests computaran als efectes
de compliment dels estandars que siguin
d’aplicacidé a la zona o sector.




Titularitat
dels sistemes

Art. 12

1.

El 561 destinat a sistemes generals i
locals sera de domini public, i
l'Administracié podra exercir la gestiod
directa o indirecta mitjancant una
concessié administrativa o establint un
dret de superficie, llevat de 1l’eguipament
sanitari previst a 1a U.a 15, segons
diu la Memoéria 4d'aquest Pla i la Resolucid
de 1'Honorable Conseller de Politica
Territorial i Obres Pibligues de la
Generalitat de data 6 de marg de 1.98% i
amb els requisits i limitacions imposades
en aguesta ultima, que son recullides a la
fitxa de 1la U.A. 15 gue figura en
aguest Text Refos,

Aixé no obstant, aguells egquipaments o
serveis existents abans de 1"aprovacié

inicial d'aguest Pla General, podran
continuar 1llur titularitat i gestid
privada, sempre gque mantinguin el seu Us.
Si aguest no es mantingués,
1'Administracié podra adguirir la
propietat dels terrenys per gualsevol

dels medis legals,

Els sistemes generals o locals que, en el
moment de l’'aprovacié definitiva del Pla
estiguin adscrits a un us concret, el
mantindran, Per els de nova creacié en
sol urba, el Pla General especificara 1'uds
O usos opclonals; per els situats en s6l
urbanitzable, 1la assignacio d'us es fara a
traves del corresponent Pla Parcial, guan
el Pla General no 1’hagi ja determinat,
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Capitol Segén,. Regulacié detallada dels sistemes.

Definicid

Classificacido

Art.13

Art.14

1.

9

L=t

L'assignacié de sél per a sistemes

determina 1l’Estructura General i Organica
els

a

del Territori i permet assolir

objectius del Pla General en ordre
garantitzar el correcte funcionament de
les activitats i en ordre a millorar la

qualitat dels assentaments urbans.

sén sistemes generals aquells quina area

d’influéncia s’extén a tot el sél ordenat.

Sén sistemes locals aquells
estructuren organicament un
determinat.

La determinacié de sistemes generals
locals es fa als planols d’ordenacid
d’acord amb els articles d’'agquestes

Normes.

El Pla General determina els segiients

sistemes:
SISTEMA CLAU
A, Sistema viari A
B. Sistema d4’aparcaments B
C. Sistema de parcs 1 jardins
Parc urba Cc1i
Jardi urba c2
Parc arqueologic C3
Altres espais lliures Ca

i

Jque
sector




D, Sistema d’'equipaments i dotacions

G.

Docent

Social i cultural
Administratiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu

Abasts

Serveis Técnics

Cementiri

Sistema de platjes i espais
arran de mar

Sistema de canalitzacions i
curses d’aigua

Sistema portuari

D1

D2

D3

D4

D5

D6

D7

D8

D9
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Definicio

Sistema viari
general i local

Art.15

Art.16

iy

oD

o

El sistema viari inclou:

- 1les carreteres i camins definits en els
planols d’'Ordenacio Territorial i
Estructura General i Organica del
Territori.

- els carrers i els passatges peatonals
definits en els planols d'’ordenacid
dels nuclis urbans.

- a la vila, els "cadenys".
Tindran consideracié de sistemes generals

les vies incloses en 1'apartat primer del
nimero anterior, aixi com tots aquells

carrers definits en els plancls
d’“Ordenacidé Territorial® 1 “Estructura
General i Organica del Territori®”. Les

carreteres quedaran subjectes a 1la Llei
16/85 de 11 de Jjulicl d’ordenacidé de les
carreteres de Catalunya i demés normativa
aplicable supletoria o subsidiariament pel
que fa a la seva projectacid, construccio,
financiaci6, us i explotacidé, havent-se
previst en el Pla les faixes de proteccid
regulades en la citada Llei.

Tindran consideracié de sistemes locals la
resta de les vies definides per el Pla
General i totes agquelles que s’incorporin
com a conseqgiiencia del desenvolupament
dels plans parcials, les arees
suplementaries de proteccié de cruilles,
els passatges i els "cadenys”.




Projectacio
de les vies

Art.17

La xarxa de camins en sl no urbanitzable
es regira pel que es disposa per aguesta
classe de sO0l en general i a les zones
corresponents en particular,

Les caracteristiques de 1la seccié de cada
via es decidiran per 1'Ajuntament o
Organisme actuant en funcio de la demanda
de trafic rodat i peatonal, la funcid

territorial o wurbana de 1la via, la
topografia, la relacié amb el espais
urbans i territorials i altres dades
rellevants. El Pla General indica en
molts casos la distribucid i amplada de
les bandes enjardinades, voravies i

passeigs, i estableix determinades
seccions-tipus en funcié dels usos de cada
via,

Els enllagos i encreuaments es dissenyaran
d’acord amb les indicacions del pla i en
funcidé de les caracteristiques funcionals
i territorials rellevants.

Les calgades 1 voreres es projectaran
complint el que disposen la Llei 1371982,
d’integracié social dels minusvalids; la
Llei 20,1991 de 25 de novembre, de
promocié de l’accesibilitat i de supressio
de barreres argquitectdéniques i el Decret
100/84 de supressié de barreres arquitec-
téniques.

El Pla General delimita un Pla Especial de
Comunicacions, l’objectiu del gqual és
l'ordenacié de la carretera de Canyelles
per assolir una seccié viaria d’'una
amplada minima 4’11 metres, corresponents
a dues bandes de circulacié rodada (6m),
voreres laterals (5m) i previsions per a
aparcaments 1 passeig on sigui possible.
A efectes cautelars, es delimita unha
franja de 10 m a ambdues bandes de 1’eix
de 1l’actual carretera, a efectes de
suspensisé de llicéncies. En aguest ambit,
unicament ' es permeten edificacions
auxiliars seguint el procediment previst a
l’article 91.2 del D Leq. 1,/90.
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Arees Art.18
suplementaries

de proteccié

de crullles.

1h g

A les cruilles entre dos vies de la xarxa

viaria, 1’edificacido de nova planta
respectara les arees de proteccid que
apareixen dibuixades als planols de

ordenacié. Quan es tracti de dues vies de
la xarxa viaria general, aquesta area sera

com a minim la definida per les
alineacions de les vies i per la corda gque
uneix els punts de tangéncia d’una
circumferéncia de 8 metres de radil. Si

una de les vies és d’amplada inferior a 10
metres, el radi de la circumferéncia podra
ésser reduit a 6 metres.

En els Plans Parcials o Especials es
definiran els xamfrans, due normalment es
resoldran a gquaranta—-cinc graus (45°),
respectant 1’area suplementaria de
proteccio.
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Seccio 2a, Sistema d’aparcaments.

Definicid i
objecte

Modalitats

Projectes

Art.19
Art ., 20
Art .21

1.

Correspon als terrenys, estretament
relacionats amb la xarxa viaria general 1
local, destinats a la localitzacio
d’'espais adequats Pper 1’'aparcament de
vehicles rodats. La localitzacido dels
espails reservats a aparcament s'ha fet
tinguent: an compte els periodes

d’afluencia turistica a les platijes del
terme municipal i al casc urba de la vila,

El1 sistema A’ aparcaments compreén:

a) els espais oberts, a l’'aire lliure,
destinats a aparcaments de dimensid

mitjana o gran.

b} les bandes 4’aparcament annex a
determinades vies, expressament
senyalades als plancls de zonificacié.

c) els patis d’illa igualment reservats a
aguest f1.

d} els aparcaments en planta soterrani

previstos en determinats espals publics

e) 1l'espail reservat per a terminial bus,
per a linies regulars 1 discrecionals.

Els projectes Ad'espai d’aparcament de 1a

modalitat &, tindran en compte les
possibles utilitzacions alternatives i
complementaries d'aguests espais en

periodes de poca afluéncia de forasters.

Els projectes d’espai d’aparcament en les
meodalitats ayy AR c jnclouran les
determinacions relatives a 1la plantacio
d’arbres, seguint les indicacions dels
planols d’'ordenacio, definint les
espeécies mes adeguades.

Els aparcaments de la modalitat 4, tindran
la capacitat maxima indicada pel Pla
General 1 Trespectaran les indicacions de
disseny pel gue fa a 1’accés i posicid del
soterrani.
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Incompati-
bilitats

Terminal bus

Es prohibeix expressament la construccié
d’aparcaments de capacitat superior a les
500 places en l’ambit de la vila.

No podran construirse aparcaments
soterranis en espais destinats a usos
publics, amb les excepcions expressament

assenyalades pel Pla.

Tampoc podran construir-se aparcaments
col.lectius, excepte els previstos pel Pla
i els privats a que obliguen les normes
zonals, amb accés directe des del passeigq
en el tram de front de mar de la wvila.

La terminal bus es projectara tenint en
compte el moviment i 1'intensitat de les
linies regulars en els diferents periodes
de l’any, 1 només subsidiariament acollira
els bus Qiscrecionals.

El projecte determinara les especies
arborees 1 vegetals més adients i preveura
les edificacions auxiliars necessaries,
els llocs coberts d’espera i el mobiliari
urba complementari. També inclourda un
estudil dels recorreguts peatonals des de
la wvila 1 1les urbanitzacions i una
propesta d’acondicionament d’'aguests
recorreguts.

El Pla també reserva el sdél necessari per
l1’aparcament dels busos discreciocnals, amb
capacitat per a 64 wvehicles, que caldra
projectar degudament. L’algada maxima de
l’edificacid sera de 7 m.



e (I BN B OO SR B BN B BN &
BE S e BN M on Sw ae

Definicid art.z24 1.
2
Ordenacid 1 Art.2%
Projecte
Usos permesos Art.26 1.

seccié 32, Sistema de parcs i jardins.

Inclou tots aquells terrenys destinats a
formacié o conservacidé de parcs urbans

la

i de Jjardins urbans publics. Els parcs
urbans . -tenen consideracio de sistema
general. gs diferencien dels jardins
urbans pel caracter local d'agquests, mes
relacionats amb determinats barris o
sectors.

El Pla General delimita les arees
reservades a parcs urbans. Els jardins
urbans de carecter public es delimiten

també al Pla General per al sl urba 1,
parcialment, per al sé&l urbanitzable.

Els Plans Parcials hauran de preveure les
reserves de 56l mnecessaries per a
completar el sistema de parcs 1 jardins,
d'acord amb els regueriments del D Leg.
1/90 1 neglament de Planejament, i els
definits en aguestes Normes per a cada
sector o unitat d'actuacio.

publics hauran
jardineria,
petites

Els parcs 1 jardins
d’'ordenarse amb arbolat,
sendes © Trecorreguts peatonals,
construccions relacionades amb els serveis
o el manteniment del parc i els elements
accesoris due facilitin el millor s per

el descans 1 1’esbargiment.

5’admetran les edificacions destinades a
as cultural o de serveis de propietat
municipal i les instal.lacions descobertes
per a activitats esportives, sempre gue la
superficie ocupada no sobrepassi el 5% de
l1a superficie del parc. L'alcada maxima
de les edificacions sera de 6 mts.

podra autoritzar 1’ ocupacid

L’Ajuntament
jnstal.lacions

temporal del parc per

mébils amb finalitat recreativa (circ,
fires, festes) als espals no enjardinats
del parc perc en cap cas s'admetran
aprofitaments privats del s6l o del
subsol, ni 1l'accées directe rodat a
finques privades a traves de PpParcs i
jardins.
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En certs casos especialment previstos pel
Pla. s’admetra 1l’utilitzacié del subsél
com a espai destinat a aparcaments.
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carci 3 2’ equi " :

Definicid Art. 27 Constitueixen el sistema general a’
equipaments aquells so6ls que es destinen a
usos publics o col.lectius al servel directe

de tota la poblacié.

Tenen consideracié de sistemes locals tots
agquells sols destinats a dotacions d’'us
piblic o col.lectiu al servei d'un determinat

sector urba.

El s61 destinat a sistemes sera 4’us i1 domini

public, encara gue la gestidé pugui ser
exercida per privats d’acord amb l’article
12. Els equipaments ja existents es regiran

per l’article 12.2.

Usos Art., 28 Aquest Pla General assigna a cada un dels
eguipaments previstos un us determinat entre |
els seqilients: docent, socio-cultural,
administratiu, sanitari, assistencial,
esportiu 1 abasts, Aixd ne obstant, 1° |
Ajuntament podra modificar aguesta assignacio
a partir d'un estudi justificatiu, en el gque
es raonara la nova distribucié en funcioé de
les necessitats publiques 1 el manteniment
dels standards previstos per a cada us. |

Condicions Art., 29 1. Els equipaments i dotacions de nova creacio i
d’ordenacid agquells Jja existents gue es mantenen, és
1 edificacid regiran per les segients condicions:

- en so0l urba, regira el tipus d’ordenacio de
la zona en el gue s’ubigui 1° eguipament, ©
el de 1la zona contiqua, 1 es respectaran
els parametres d’' edificacido establerts
normativament per aguella zona.

- en s61 urbanitzable regiran les segients
i condicions d’edificacio: e

- edificabilitat maxima sobre parcel.la
1 m2/m2.

- algada reguladora, T 4 IS mts .,
corresponent a PB+2P.
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2.
Serveis Art.30 1.
Técnics

2,

3

L'equipament grafiat al planol de
zonificacié amb la clau D3 (A), destinat a
Ajuntament, tindra un coeficient

d'edificabilitat maxima de parcel.la de
2,5 m2/m2 i una alcada reguladora maxima
de 13 m més el sota coberta, sense gque 1li
siquin d'aplicacié els parametres del seu
entorn, donat 1l'interés general de 1'us de
l'edificacié i per tal d’adequar-se
formalment a la Casa Cambé.

Els Serveis Técnics s'incorporen al
sistema d’equipaments i dotacions, amb
indicacié especifica del seu desti.

El Pla General ordena les infraestructures
dels Serveis Técnics (d'electricitat, de
distribucié d’aigua, de clavegueram, etc.)
i delimita els sectors destinats a les
seves instal.lacions,

Aquests sols es reserven a certs elements
dels serveis citats, com sén les centrals
respectives i distribuidors d'energia
eléctrica, estacions depuradores i
terminals de clavegueram, plantes
incineradores, col.lector d’escombraries,
parcs de material de neteja o maguinaria
adscrita als serveis publics, centrals de
Comunicacié i teléfons, i altres possibles
serveis de cardcter similar, aixi com els
respectius entorns de proteccid. Només es
pPermetran els usos agqui descrits i els
directament vinculats amb l'instal.lacié o
servel de que es tracti.

En el cas de que es fes necessaria 1la
instal.lacié d'alqun d'aguests serveis per
el que no s'hagués previst una reserva de
s0l, aquest es podra situar en sél no
urbanitzable seguint 1la tramitacié a gue
fa referéncia 1'article 127 en relacié amb
el 68 del D Leg. 1/90.

i



Cementiris

Axrt. 31

1.

Les reserves de 561 per  a cementiris
municipals, amb indicacio especifica del
seu desti, comprenen els espails necessaris
per a les zones d’'enterrament, jardins
annexes, oficines administratives,

dipdsits de material i zones de proteccid.

s'estableix una franija
de proteccis, no edificable, guina amplada
sera de S0 metres a comptar des del
perimetre real de la zona 4d’ enterraments,

En gualsevol cas,
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Definicid, Art,
objecte i
ordenacid,

FProjectes de Art.
Passelg Maritims

i ordenacido de
Platges

g3

1.

El sistema de platges 1 espais arran de
mar compreén la faixa de terrenys costaners
delimitada als planols d’estructura i
ordenaci® del Pla General, que estan
subjectes a especial proteccio. Queda
inclosa en aguesta delimitacio la 2zona
situada dins del limit jurisdiccional del
s&1 de domini public maritim-terrestre.

Aquests espais s’ordenaran mitjangant els
seguents documents:

a) Projectes de passeig maritim i
d’ordenacié de platges.

b) Pla directori zona portuaria.

A aquest sistemes sera d’aplicacido el que
disposa la Llei 22,1988 de 28 de juliol de
Costes 1 el seu Reglament, per tant,
qualsevol actuacio en agquests 1ndrets
haura d ’'ajustar-se al previst en els
textes legals esmentats.

En tant no s'’'aprovin els projectes de
passeiqg maritim 1 ordenacio per a
cadascuna de les platges o trams costaners
subjectes a aguest regim, no podran
portar-se a terme obres d’urbanitzaci¢ ni
d’edificacié, ni tant sols de caracter
provisional, en els terrenys afectats.
Tampoc podran efectuar-se desmunts ni
terraplens, ni alterar les
caracteristiques naturals dels sdls,.

Els esmentats projectes determinaran 1la
posicid i les caracteristiques dels
passeigs maritims, . guan estiguin
previstos, aixi com la 1localitzacid dels
aparcaments i serveis de platja necessaris
—tals com guioscos, vestuaris, oficines
d’informacid, casetes de salvament 1

d’altres-—, gue seran ubicats en

construccions d’una socla planta, amb accés
des del passeig sempre gue sigui possible.
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Pla directori
zona portudria

Art,

34

1;

El Departament de Ports i Costes de 13
Generalitat, redactara un Pla Directori de
la zena p-:::-rtuar1a gque sotmetra a informe 1'
aprovacico de 1’'Ajuntament. Aquest Pla
preveura, entre les seves determinacions
les mesures i previsions IIECE‘SSE'.I'.‘_}.ES perl
garantir wuna eficient explotacio

espal portuari, el seu desenvnlupament

la seva conexié amb els sistemes generals
de transport terrestre, aixi com le.a.l
mesures complementaries a adoptar donat
1"interés i la fragilitat del paisatije.

L ambit d'aquest Pla Ve grafiat als
planols d’'ordenacio 1 gestié del Pla
General,

u



Definicio i Art.35 1.

objecte

El sistema de..canalitzacions 1 curses
d'aigua esta format per:

e
- els rius, rieres i avingudes, de
caracter permanent o temporal, que
apareixen al planol II.1.6,"“Hidrologic”,
amb 1l’alcang¢ minim corresponent als sols
de domini public sota la Jjurisdiccié de
la Confederacié Hidrografica.

- els entorns de proteccié dels rius,
rieres 1 avingudes, guan apareixin
expressament delimitats als planols de
zonificacidé i ordenacié.

- les vaguades i espais també delimitats
als planols de zonificacié i ordenacio.

- els canals, existents o previstos,
navegables o no, situats a les
urbanitzacions turistiques que, d’acord

amb la Llei 22/88 de Jjulicl de Costes,
son de domini public.

Usos:

Els terrenys a qué fa referéncia 1l'article

anterior estan subjectes a estricta
proteccié, de tal forma gque no podran
alterar-se les seves caracteristigques

naturals, realitzar desmunts ¢ terraplens,
efectuar vertits de cap mena, modificar o
canalitzar el curs de 1’aigua sense
preceptiva autoritzacio, Quan es tracti
de rieres o curses d’aigua situades en
s61s urbanitzables o urbans, les obres de
canalitzacid® 1 urbanitzacié s’efectuaran
d’'acord amb els plans i projectes
aprovats. En cap cas podran construir-se
edificacions, ni tant sols amb caracter
provisicnal.
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Capitol Tercer., Régim de sol urba. —
Seccié 12, Disposicions generals., ~ 3
Definicio. Art. 36 El Pla General classifica™ com a SO0l urba

les arees consclidades per 1l'edifificacid
o que compten amb &ls serveis urbanistics
basics, d’acerd amb 1’article 115 del D
Leg. 1/90.

Desenvolupament

del sol urba Art.37 1, L’'ordenacio prevista per el pla General en
261 urba sera d’aplicacié directa, sense
necessitat de planejament ulterior.

2. Aixd no obstant, el Pla General preveu en
s6l urba sectors en els gque és preceptiva
la redaccié d'un Pla Especial, a través
del que caldra assolir els objectius
expressament definits respecte a
1’cbtencid de so6l public, millera de
1’urbanitzacid o reconsideracid dels

parametres per a l’edificacio privada.

3.1. Quan les circumstancies aixi ho
aconsellin, 1’Ajuntament podra autoritzar
la redaccié de Plans Especials o Estudis
de Detall per tal de resoldre problemes
especifics; en aquest cas es justificara

la necessitat o conveniencia, la
coheréncia amb el Pla General 1 la
incidencia possible de les mesures a

adoptar, d'acord amb el gue establelx
1’article 35.3 del D Leg. 1/90.

3.2, Quan els Plans Especials a gue fa
refereéncia el numero anterior incrementin
les superficies de s6l destinades a vies 1
places publigques, parcs i jardins publics,
o equipaments i serveis d’interés public 1

social, sense que per aixo donin 1loc a
aument d’edificabilitat =zonal, podran
realitzar-se sense modificar previa o

simultaneament el Pla General.




Determinacié Art.

de sistemes
en s6l1 urba

Régim de
cessions en
sol urba

Art.

38

39

El Pla General preveu en s6l urba Unitats
d’Actuacié, amb l'objectiu de coordinar 1la
ordenacié i facilitar 1la gestioé del sél
inclos en cada Unitat.

La delimitacié, caracteristiques i
normativa aplicable a cada Unitat
d’"Actuacié en sol urba, s'explicita a 1la
Seccid 62 d'aguest capitol.

El Pla determina en sol urba els sistemes
generals i els locals.

Els Plans Especials, previstos o no en el
Pla General, complementaran els sistemes
locals en els seus respectius ambits de
planejament assolint els estandards fixats
en aquestes Normes.,

El regim de cessions aplicable a les
reserves de s0l per a sistemes en sol urba

és el regulat per l’article 120.3 del D
Leg. 1,/90.

La cessido de s6l1 per a carrers i vies,
dparcaments, Jjardins, places i centres
docents i assistencials en el marc de les
Unitats d'Actuacié delimitades per aguest
Pla General sera gratuita i obligatéria, i
s'efectuara previament a l'edificacio.

A les cessions de sé6l Per a wvials locals,
aparcaments, jardins, centres docents i
assistencials previstos en els sectors

subjectes a planejament especial els sera
aplicat el mateix régim.




Ambits en
s6l urba

Zones

Art.40

Art . 41

1.

Aguest Pla General estableix dos ambit
diferencials en el tractament funcional i
normatiu de 1l’ordenacié del so6l urba,
segons el predomini actual i previst de la
residéncia de caracter permanent o
temporal, als gue correspon una distinta
gradacié en les reserves de sOl per a

sistemes, prioritats dels usos,
caracteristiques del servels,
prescripcions técnigques en les

edificacions 1 espais urbans 1 altres
especialitats, gue son:

1. La Vila.
I1. Els desenvolupaments turistics i

residencials.

La regulacié de les directrius per a
1’ordenacid urbanistica i1 1’'aplicacio dels
parametres per a l’edificacié privada, es
fa a través de la qualificacio zonal gque
desenvolupa cada un dels ambits definits a
l’article anterior:

I. La Vila

ZONA 1. Edificis i Jjardins privats
protegits.

ZONA 2. Casc antic.
ZONA 3. Eixample urba.
ZONA 4, Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d’'habitatges.

II1. Eis desenvolupaments turistics i
residencials
ZONA 6. Vivienda unifamiliar aillada
ZONA 7. Vivienda unifamiliar en filera.
ZONA 8. Vivienda plurifamiliar aillada

ZONA 9. Conjunts d’ordenacid especifica

[
o
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Aplicacié de
les Normes

Art .42

1LY

La delimitacio grafica de les =zones es
conté en els pPlanols de zonificacié
IX.3.1., IX.3.2., IX.3.3. i IX.5,

Aguest capitol conté la reglamentacis
detallada de 1'us pormenoritzat, wvolum i
condicions higiénico-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les
caracteristigues estetiques de 1la
ordenacio, de la edificaciée i del seu
entorn, d‘acord amb 1’article 23.2.1f del
D Leg. 1,90,

Les normes d'aguest capitol s'aplicaran
subsidiariament al =61 urbanitzable gue
s"incorpori al proceées urba, en tot alls
gue no sigui objecte d'una reglamentacié
diferent derivada dels corresponents dels
Plans Parcials.

Les Normes d'aguest capitol s'aplicaran al

S0l urba en concordancia amb les
determinacions grafiques dels planols
"Zonificacio”, "Ordenacio i gestio”,
"Programa d’Actuacios”, atenent a les

regles d'interpretacié establertes a
l'article 7 d'aquestes Normes.

En tot 1'ambit municipal sera ebligatori
el compliment de 1la Norma Basica contra
Incendis NBE.CPI.91, daprovada per R Decret
oam., 279/91 del Ministeri d'Obres
Publigues i Urbanisme (BOE 8/3/1991).
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Seccié 24 .Disposicions relatives als parametres comuns als diferents
ambits 4’'ordenacid.

A. Para

Alineacid
de vial

Alineacio

de

la edificacic

o linia
fagana

Ample de
carrer

Algada
reguladora

de

Art.43

Art. 44

Art .45

Art .46

1.

Es la linia gue estableix al llarg de les
vies la separacié entre espai public i
espai privat.

Es la linia que estableix els 1limits de
les edificacions i gue pot ser obligada
(coincidint amb l'alineacidé de vial o
reculant respecte d’ella) o opcional per a
cada parcel.la.

Es la mida lineal entre dues paral.leles
gue constitueixen 1’alineacidé de vial.
Per a molts carrers s'especifica

numericament en els planols d’'ordenacio.

Es la cota maxima gque pot assolir el
forjat superior de 1l’edificacié, amidada

-
i

[ =

verticalment en el punt mitg de la fagana,:

entre la rasant del carrer (o el terreny
si es tracta d’una edificacidé en la gue la
linia de fagana no coincideix amb
1’alineacié de vial) i l’interseccio amb
la cara superior del forjat (o 1la seva
projecciod horizontal cas de trobar-se
enretirat).

Per sobre de l’algada reguladora nomes
es permetran:

a) la coberta de 1l’edifici, amb pendent

no superior al 30% i guin
arrencament no  superi 1’algada
reguladora. Les golfes resultants
no seran habitables excepte

especificacié contraria expressa en
les Normes Urbanistigques aplicables.

|t




Fagana
principal

Fagana
posterior

Faganes
laterals

U Tl T

Art.a7

Art.as

Art.as

3.

b} les cambres d’aire i elements de
cobertura en el cas de coberta

Plana, amb una algada no superior
als 60 cmts.

¢} les baranes de les faganes i dels
patis interiors, amb una algada no
superior a 1,50 mts.

d) les construccions tecnigues o
auxiliars, tals com dipésits, caixes
d'escala, etc, que hauran de quedar
per sota dels diedres formats per el
pla horitzontal de 1'algada
reguladora i els plans que en linees
de facana formin amb aguell un angle
de 45°, L'edificacié per aquests
USOS no sobrepassara en planta el
15% de la superficie ocupada en la
pPlanta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre els extrems de
la fagana sigui superior a 1 metre, es
dividira 1la facana en tants trams com
sigui necessari per tal de que en cap cas
€S sobrepassi aquesta diferéncia i es
pProcedira a la medicié de cada tram tal
com s’estableix en aquest article,

Tram del perimetre de l’edificacié que
limita directament -o a travers d’'un espai
liiure, fruit d’una reculada- amb el vial.

Tram del perimetre de l’edificacié
incloent els cossos sortints que dona
front a 1’espai lliure interior de 1'illa,
© de la parcel.la.

Trams del perimetre de l’edificacié que no
constitueixen fagana principal = ni
posterior.
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Mitgera

Cossos
sortints

Art.50

Art.51

1.

il o

= 87

Es la pared lateral, limit entre dues
edificacions o parcel,les contigiles, gue
s’'eleva des de els fonaments a la coberta,
encara ~gue la seva continuitat
s’interrompi. amb celoberts o patis de
ventilacié.

Quan, com a ccnsegiiencia de les diferents
alcades, reculades, profunditats
edificables o altres motius guedin
mitgeres al descobert, aquestes hauran de
tractar-se amb un acabat similar al de la
resta de les faganes.

Els cossos sortints poden ser tancats,
semitancats 1 oberts. Sén cossos sortints
tancats aquells gue tenen tots els costats
amb tancaments indesmuntables. SOn cossos
sortints semitancants els cossos volats
que tanguin algun dels seus costats
laterals amb tancament indesmuntables,
Sén cossos sortints oberts les terrasses,
balcons i altres voladius amb tnicament
baranes. El vol permés des de la linia
d’edificacié s’ estableix especificament
per a cada zona.

Els cossos sortints es computaran a
efectes de 1’ocupacié maxima en planta
baixa i a efectes de separacions a limits
de parcel.la.

Els cossos sortints tancats 1i la part
tancada dels cossos sortints semitancants
—-aguella gue no gueda oberta per tots
costats a partir d’'un pla paral.lel a la
linia de facana- computaran a efectes de
1'aplicacidé de 1'index d’edificabilitat i
de la superficie de sostre edificable,.

Es prohibeixen els cossos sortints a 1la
planta baixa.



Elements
sortints

Tangques

Art ., 52

Art .53

A

1. Son elements sortints els rafecs, pilars,

socals, gargoles, marquesines i altre
elements similars o de carémte:I
ornamental, aixi coms els réetols 1

anuncis, Els elements sortints a la
planta baixa no podran volar mes de 1/10
de 1'amplada de la voravia, amb un maxim
de 0,40 m. Els elements sortints situats
per sobre dels 3 metres sobre la rasant de
la voravia no podran volar més de 1/3 de
l'amplada de 1la voravia amb un maxim de

0,80 m. Els rafecs tindran un vol maxim
des de la linia de fagana de 0,45 m. enl
carrers de menys de 12 metres i 0,65 m.

en carrers de 12 metres o mes.

En els carrers sense voreres els elements'
sortints no volaran, en cap cas, mes de
0,20 mts,

Soén els elements que delimiten els espais
no edificiats corresponents a parcel.lesl

contiglies o la separacié entre agquestes i
els wvials.

Quan no s'especifiqui el contrari, seranl
opaques fins una algada de 0,80 m. i
calades o vegetals fins a una algada de
dos metres, mesurades des de la rasant del
carrer, Quan siguin diviséries de dues
parcel.les, podran ser opagues fins a
l'algada de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres,
les tangues de les parcel.les es
construiran reculades 1 metre de 1°
al.lineacidé a vial.
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B. Parametres relatius

d

]’ocupacid del sol.

Parcel.la Art .54
Solar Art .55
Illa Art.56
Espai lliure Art,S57
interior 4’

illa o pati

d’illa

Profunditat Art.58

edificable

Percentatge Art.59
d’ocupacio

S’entén per parcel.la tota porcidé de sol
urba edificable d’acord amb les condicions
minimes de superficie, amplada i
profunditat establertes per a cada zona,

parcel.la que per reunir les condicions de

forma, dimensions i urbanitzacid
establertes en el D Leg. 1790 1 en
aquestes Normes, eés apta per a Sser

edificada.

Es la superficie de sol urba delimitada
per alineacions de vial contigiies.

Es 1l’espai lliure d’'edificacié resultant
d'aplicar a 1*illa 1les profunditats
edificables gque 1i corresponguin o bé el
que es defineix geométricament de forma
expressa per a cada illa.

Es la distancia perpendicular a 1la
alineacio de 1’edificacio, entre la fagana
principal i 1la fagana posterior de

1l’edifici.

E1l percentatge d'ocupacie -d'illa o de
parcel.la- es 1a relacio entre el sol
ocupable per les edificacions, 1inclossos
als cossos sortints -excepte els gue volen

sobre wvial- i 1la superficie total de
17illa o de la parcel.la. Aquests
percentatges s'estableixen en les
diferents. . -ZONES, diferenciant les

edificacions principals i les auxiliars.
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Separacions Art.60
minimes de
l’edificacié

Ceoeficients Art .61
d’edificabilitat
1 de densitat

Bt T TP VRN SRR S PR L 3

S6n les distancies minimes gue haura de
guardar 1’edificacié respecte als limits
de la parcel.la (front, fons 1 partions).

En el cas de parcel.les en cantonada o amb
front a dues o més vies, s'entendra com a
front tot el perimetre de la parcel.la que
limita amb wvial.

S'entén per coeficient d'edificabilitat
bruta el limit maxim d’edificabilitat en
m2 st/m2s {metres gquadrats de sostre
edificable/ metres guadarats de sdl) de
les unitats o poligons d’actuacid, o dels
sectors de planejament.

S’enten per coeficient d’'edificabilitat
neta la relacié entre la superficie de
sostre edificable 1 la superficie de sol
per a usos privats, una vegada deduits els
s50ls de cessidé obligatdéria a cada illa,
unitat o poligon d’actuacid, o sector de
planejament.

S’entén per 1intensitat d’edificacidé per
parcel.la 1 ’index resultant de dividir la
superficie de sostre edificable maxim
permés a la parcel.la per la seva
superficie.

En les zones en que hi hagi canals les
intensitats edificatories i els
percentatges d’ocupacidé maxima establertes
per a cada zona s’aplicaran exclusivament
sobre la superficie dels solars,
degudament registrats, incluint les parts
invaides per canals ¢ ports privats que no

hagin estat qualificades com a “sistema
general  de canalitzacions o curses
d'aigua” (clau F), segons el planol de

zonificacio d'aquest Pla General. Agquesta
superficie es pendra sempre com a--base-. de
calcul malgrat pugui quedar modificada per

eventuals canvis de ports 1 canals. En
aquestes zones s’admet 1’engrandiment dels
espalis per aparcament de wvaixells en

terrenys privats.

r
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5. A efectes de densitat, cada 6 places
hoteleres, 'de _residéncies o similars,
computen com- & un habitatge.
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Nombre de

plantes

Planta baixa

Planta
soterrani

Lt o

-

Art.62

Art. 63

Art. 64

Sl A

1.

1.

1°

Es el nombre maxim de Pisos horizontals
que poden forjar-se dins ge l’algada
reguladora establerta, i gue es determina
inequivocament per a cada zona.

La planta baixa és aquella planta situada
inmediatament per sobre de la planta
soterrani, real o possible.

A l°ambit de la vila, 1la planta baixa és
aguella planta situada al nivell de 1la
rasant del carrer. En el cas de gque
l'edifici es situi sobre un terreny en
pendent, s'entendrd com planta baixa
aguella que tingui el paviment situat
entre 0,60 mts, Per sobre o per sota de
la rasant del carrer; si existis més d’una
én aquestes condicions es pendra com a tal
la de posicié inferior.

En el cas de parcel.les enfrontades a dos
vials oposats es referira la cota de la
planta baixa a cada front, com si es
tractés de diferents parcel.les la
profunditat de les guals sigui el punt mig
de 1'illa,

Per a cada =zona es definira el limit
Ssuperior per a l’algada 1liure de 1la

planta baixa, que en cap cas sera inferior
a 2,60 mts,

Les plantes soterrani sén tota planta
enterrada o semienterrada sempre que llur
sostre estigui a menys d’un metre per

sobre del nivell del so61l exterior
definitiu, La part de planta
semienterrada, el sostre de la gual
sobresurti més d’un metre per sobre

d’aquest nivell, tindra, en tota aguesta
part, la consideracié de planta baixa. No
computaran com a sostre edificable.

.l
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Planta pis ATt .65

Edificacions Art .66
auxiliars i

plantes baixes

en interior d’'illa

i piscines

2

8

A 1’ambit de E ~Tw5ilE, les plantes
soterrani, quan siguin admeses, son
aquelles situades inmediatament per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures
a causa dels desnivells en guansevol dels
fronts d’edificacié.

Als soterranis no es permes l'uas
d’habitage: només s’admetra el seu Us com
a garatge, magatzem, instal.lacions
técniques, serveis 1 similars. la seva
alcada lliure minima sera de 2,20 metres.

Es tota aquella planta situada per sobre

de la planta baixa. La seva algada lliure
oscil.larda entre 2,50 mts. com a minim i
3 mts. com a maxim,

L'us residencial a les golfes resultants
de 1’inclinacidé de la coberta només
s’'admetra de forma expressa i excepcional
a les normes urbanistiques aplicables a
cada zona o unitat d'actuacidé, 1 sempre
que es garantitzin les adequades
condicions d'habitabilitat.

sén edificacions auxiliars totes aguelles

que estan al serveli de 1l'edificacid
principal, 1 que estadn destinades a usos
tals com garatge privat, magatzem,

hivernacle, galliners, garites de guarda,
porteria, dipodsit d’eines dels horts o
jardins, vestuaris, etc, perd en cap cas
residencial. Les condicions de
superficie, algada, ocupacio, 1 situacié a
la parcel.la s’estableixen per a cada
zona. Les edificacions auxiliars 1 les
plantes baixes situades a 1’interior de
les illes només es podran rescldre’s amb
paret mitgera guan existeixi un conveni
exprés amb el propietari de 1la parcel.la
veina per tal de construir en el plag que
s'estableixi en el citat conveni, que €s
formalitzara simultaniament a la concessio
de la llicéncia, la construccid auxiliar
complementaria, gquina paret mitgera es
correspondra exactament amb la primera.
En cas constrari, es separaran 1,50 mts.
del limit de la parcel.la.

Coas
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2. Les piscines es separaran com a minim 1m
de qualsevol dels limits de la parcel _la,
excepte pacte o conveni amb el vej
afectat. En aguest cas, es podran
construir al limit.

Celoberts i Art.67 1., Tota vivienda o

apartament rebra
patis de ventilacié i solejament a travers de la
ventilacio fagana principal (segons definicié de

1l’article 47) o a travers d’un pati de
illa en el que siqui possible d’inscriure

una circumferéncia de diametre minim de 25
metres .

2. Les condicions d’il.luminacié i ventilacié
dels dormitoris i estancies dels
apartaments seran les regulades pel Decret
346/1983 de 8 de juliel (D.O.G. 24/8/83),

3. Les condicions d’il.luminacié i ventilacié
de les altres depenéncies i escales també

Seran regulades per la mateixa normativa
de l'apartat anterior.

4. Si el celobert o pati de ventilacié és
mancomunat sera indispensable que aixi es
faci constar mitjangant escriptura publica
inscrita al Registre de la Propietat.

5. Cap depenéncia podra ventilar a travers
d'una altra.

L%
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Seccid 32, Disposicions relatives a la-Vila

Definicié Art.68 Les presents disposicions
l'ambit delimitat
general i organica del territori®,a escala
1:5.000, anocmenat

ambit wurba es

residéencia de caracter fix,
part important de 1°
cultural i terciaria del municipi,
oficines
relacionades amb 1’activitat
La vila constitueix un ambit
que el fraccionament de
les formes 4d’ocupacid

dels serveis,

caracteristigques

relaciconen estretament
dimensionat dels

referixen a
al planocl d’'“"Estructura
"La vila".
situa majoritariament
aixi com una
activitat comercial,
i part
residéncies
turistica.
urba en
propietats,
] les
es
el
En

En aguest
la

edificis
amb la forma i
publics.

5 1
b

el

aquest ambit, 1l’edificacid es regularitza

a travers de

parametres i

gue

estableixen relacions de proporcionalitats

amb el espals publics lliures;
prefigurada

urbana gueda

envolvents volumétrigques
l’aplicacié d’'aguests parametres.

Objectius Art .69 A 1’ambit de
Urbanistiques regulen especialment:

- 1l’estructura 1

1'intensitat

forma
les
gue resultin de

Normes

Usos

del sol, especialment pel gue fa als usos

residencials,

comercial
de determinar

terciari,
industrial, amb l’objectiu
les prioritats i les incompatibilitats,

i

- la correspondencia entre les intensitats

residencials i

terciaries

la

potencialitat de la infraestructura urbana

gue les soporta,

equilibri futur
necessitats, d’accés
eguipament urba,

espais lliures.

tractant d’establir

serveis

un
les
aparcament,
urbanistics ., i



Disposicions
generals

Art .70

Al

—-les transformacions que poden afectar a

l’edificacié existent —obres de
conservacidé, restauracio, consolidacié,
millora o ampliacié-, especialment a 1la
Zona de casc antic, en la que cal protegir
les qualitats urbanes ambientals i
representatives,

-la substitucié d’edificis, inadequats o
en ruines, o la construccisé de noves
edificacions en els sclars lliures,
d’'acord amb els parametres diferencials
establerts per a cada zona.

En tot 1’ambit de 1la vila, els projectes
per a edificis de sis o més habitatges o
apartaments hauran de preveure una plaga
d’aparcament per cada dos habitatges o
apartaments de menys de 80 m2 de
superficie util i una per cada habitatge o

apartament de superficie util de 80 m2 o
més,

Els hotels i residéncies disposaran d'un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual o superior al 75%
del nombre d'habitacions previst,

No s’'admeten habitatges o apartaments de
superficie util inferior a 40 m2.

Els edificis cumpliran les condicions
higiénigues establertes a l’article 67,
La suma de 1les superficies de patis a
parcel.la, celoberts i patis de ventilacid
per a cada planta sera sempre superior al
12 % de la superficie de la parcel.la. No
obstant aixo, les fingues gque siguin
edificables en la seva totalitat en
aplicacio d’'aguestes NNUU, és a dir, que
la totalitat de superficie de parcel.la
pPugui ser construida en un 100% en
gualsevol planta, estaran exentes del
compliment 4d'aquesta norma.
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Parametres I o 7/ AL TS0
comuns
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L'alineacid de  l'edificacid coincidira
normalméntf amb  la' _de wvial, amb les
execpcions gue s'éstableixen per a cada
zona o unitat d’actuacidé en consideracio a
determinades singularitats de 1'ordenacis.

Les profunditats edificables es determinen
per a cada zona en funcidé del tamany de
1’illa i de la regularitat de 1l’edificacié
existent.

Les algades de l’edificaci6é es determinen
per a cada zona en relacié a 1’amplada del
carrer o espai public al que donen front i
de la regularitat de l'edificacio
existent.

En aquest ambit no es permeten els COSsSOS
sortints a la fagana posterior de
l'edificacid, 1llevat de qué no superin la
profunditat edificable establerta. Els
cossos sortints a la fagana principal
seran oberts i s'ajustaran a les
condicions establertes per a cada zona.

No es permet el desdoblament de la planta
baixa en semisoterrani i entresél, ni la
construccid d'entresolats encara que
aguest tnicament tinguin accés des de la
planta baixa, amb 1l’'excepcid de l’art.
85.

No s'admet 1’addicié d’atics o sobreatics
per sobre de l’algada reguladora

Els soterranis destinats a aparcaments
colectius només s’ admeten en certes zones
amb determinades condicions referides al
tamany de la parcel.la i 1'acces.
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En el tram del vial Gran Via, compres
entre la Riera de la Cuana i la carreter
del Mas Oliva, a ambdds costats da
l1'aliniacié del wvial, 1les faganes de 1le
edificacions es recularan 5 m. Aguest
espal sera inedificable i unicament e
permetra el seu tancament tipus seto d
"pitosporum” ., L'espai restant entre 1la
vorera i el pla de la fagana es mantindra
a la mateixa cota del wvial.
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Subsecciod

Definicié
i objecte
PERI casc

24, Zona 2:

antic

Art.

Casc antic.

76

Lk

El casc antic comprén agquells espais de
la vila de major antiguitat 1 guina

especial significacié wurbana, per la
seva posicidé central, caracteristiques
formals 51 activitat direccional,

aconsella un tractament especific,
tendent per una banda a la proteccié

del patrimoni argquitectoéonic i
urbanistic, aixi com a la millora de
les condicions d"habitabilitat als
habitatges i per wuna altra a la

potenciacié de la qgualitat urbana i de
la imatge representativa dels espais
publics.

Es redactara un Pla Especial de
Reforma Interior del Casc Antic, quins
objectius seran la rehabilitacid,

recuperacidé 1 regeneracio del Centre
Histéric de la Vila i 1° establiment de
la necessaria coheréncia de la seva
xarxa viaria, mitjangcant 1l’'estudi de
les seguents operacions puntuals:

- Obertura d’un tram de vial i
rectificacié d'alineacions per a donar
continuitat, fins a la Riera de

Ginjolers, del carrer que travessa la
Plaga de 1'Església.

— Rectificacid d’alineacions a
regularitzar la seccidé del C/ Perelada.

- Rectificacié d'alineacidé per a donar
continuitat al <C/ Nou en la seva
cruilla amb el C/ Perelada,

- Obertura de wvial, travessant dues
illes d’edificacions per a obtenir la
connexié del C/ Nou amb el C/ Sant
Sebastia mitjangant el perllongament
del C/ Sant -Isidre.

- Obertura de wvial, travessant dues
illes d’edificacid en direcciéd
paral.lela al C/ Sant Sebastia des de
la raconada existent al C/ Cap Norfeu,




Subzones
especials

Aplicacio de
la norma

Als efectes de no obstaculitzar aquest
estudi de reforma de 1la xarxa viaria
queden suspeses de llicéncies d'edificacié
en els solars gque puguin esdevenir
afectats pel Pla Especial, si bé el Pla
podra modificar aquestes afectacions o
Proposar-ne d'altres.

L'ambit del Pla Especial gqueda delimitat
al planol 4’'Ordenacié i Gestid de la Vvila
(Planol IX 4.1.),

Durant el periode comprés entre gener de
1986 i juny de 1990 s’'ha procedit a
aprovar 1 expesar al public, 1’avancg de
planejament d‘aquest PERI, d'acord al
procediment establert a l’article 125 del
Reglament de Planejament Urbanistic.

Dins de la zona de casc antic

5’estableixen les seglents subzones
especials,

-Riera de Ginijolers

~Front de mar

A aguestes subzones els hi seran
d'aplicacié els parametres generals de la
Zona en tot allo gue no sigui expressament

modificat per els respectius Pla Especial
1 Ordenan¢a Especial.

Els parametres gue s‘'estableixen per
dagquesta zona son d'aplicacié a les obres
d’ampliacié o de substitucisé de
l'edificacio existent, aixi com a les de
ctonstruccio d'edificacions de nova planta,

Les obres de consolidacid, modernitzacis,
sanejament o reparacidé, que tinguin com a
objectiu rehabilitar o adaptar les
edificacions velles a les necessitats

actuals, aixi com les obres d’ampliacié
d'edificis ja existents, es projectaran
d'acord amb les caracteristiques
compositives i constructives de 1"edifici,
especialment pel gque fa als materials de
construccio, . -apertura de portes i
finestres a facana, colors, COSS50S

sortints i reéetols,



Ocupacié

Art .79

1.

En aquestﬁ zona no es fixa parcel.la
minima.

La fagana minima per a edificis d’us
d’habitatge plurifamiliar sera de 6
metres.

El percentatge d’'ocupacié de la parcel.la
serd tal que faci possible 1’adequada
ventilacié de 1les viviendes 1 locals,
d’acord amb l’article 67 d'agquestes
Normes. En tot cas, gquedara un espai
minim de 3 metres entre gualsevol punt de
la fagan posterior de l’edifici i el limit
de la parcel.la quant aguest no
coincideixi amb alineacidé de vial. El
percentage d’ocupacié de la parcel,la aixi
obtingut sera sempre inferior al 80% en

les plantes pis. A les illes en las gque
sigui possible inscriure un cercle de 40
metres de diametre, la profunditat
edificable es limitara a 16 metres, La
planta baixa sera edificable en 1la seva
totalitat. Aixé sera d’aplicacié guan la
parcel.la permeti una profunditat
edificable minima a 6 mts. En altres

supdésits la parcel.la sera edificable en
la seva totalitat inclus en plantes pis;
sempre complint les condicions de
l'article 67.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només d’admeten quan siguin
accessibles des d'un carrer d’amplada
igual o superior a 6m i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, s 'admetran aparcaments
subterranis a parcel.les que no reuneixin
agquestes condicions sempre gue estiguin

vinculats a 1l’'edificacié i no siguin
publics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa

al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.

-t



Algades
d’edificacié

Cossos
sortints

Composicio

Art .80

Art .81

Art .82

ik

~La fagana es projectara seguint les pautes

Les algades reguladores maximes i el
nombre maxim de plantes es determine
segons 1’'amplada del carrer al que
l’edificacidé ddéna front d'acord amb 1la
taula seglient:

4

Algada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts, a 8 mts. 12,40 mts. PB+2P+atic
retirat 3 mts.
de l'alineacid
de vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4pP

L’algada minima 1lliure de la planta baixa
sera de 3 mts.

En aguesta zona no s’admeten els cossos
sortints amb excepcid dels balcons o
Cossos sortints oberts que poden avangar
un maxim de 0,30 mts. de la linia de
fagana, en carrers de menys de 6 metres, i
de 0,50 mts. en carrers de 6 mts. o més,

-
]
i

Els elements sortints complirarn
condicions generals de 1l'article 52.

Les parets mitgeres, o les parts de les
parets mitgeres gue guedin al descobert es
tractaran com a fagana, sens perjudici del
respecte a les servituts derivades de
1l’edificacid al solar vei.

La coberta de 1’edifici sera normalment de
teula arab; altrament caldra justificar el
material projectat.

de l'edificacié tradicional del «carrer o
plaga a la gue pertany, pel gque fa a la
proporcio i pauta de 1les apertures,
materials, acabaments i colors.

Els balcons seran projectats amb elsl
laterals ortogonals a la linia de facana i
amb barana de barretes de ferro.




Usos

Art.83

Els elements sortints s’integraran a
1’edificacié pel que fa a materials, forma
i posicié 1 estaran subjectes a previa
llicéncia municipal.

Les cornises 1 rafecs de coberta sén
obligats en el cas de coberta de teula
arab, amb un vol de 0,45 mts. des de la
linia de fagana.

Els segients elements 1 materials queden
subjectes a expressa autoritzacid
municipal: :

_ sostres i aplacats de fibrociment i
pissarra

- murs cortina i faganes de vidre

- faganes amb aplacats de plafons
plastics

— Fusteria metal.lica o de PVC.
_ rétols lluminossos de plastic
- gelosies en fagana

- faganes acabades amb materials de
colors de la gamma freda o poc
comuns.

Els usocs admesos son el residencial
unifamiliar i plurifamiliar, magatzem,
oficines, serveis 1 equipaments. L'das
comercial ='admet en edicis exclusius
sense limitacid i en planta baixa
d'edificis de residéncia plurifamiliar,
amb un maxim de superficie de 800 m2.
L 'as recreatiu s'admet en edificis
exclusius i en planta baixa d'edificis de
residencia plurifamiliar, amb un maxim de
superficie de 400 m2, amb previ informe
municipal relatiu a aillament de soroells i
seguretat, No s 'admet en - planta
soterrani. L'ts industrial i de tallers
s'admet unicament per a les activitats
compatibles amb 1'habitatge, en planta
baixa exenta o d'edifici residencial, amb
un  maxim de poténcia instal.lada de 25 cv
j sorolls menors de 45 dbs, 4




Enderrocs -« Art .84
Pla Especial Art.85
Riera de
Ginjolers

Només es concedira llicencia d'’enderroc
guan es preodueixi la tramitacio i obtencio
simultanea de la llicéncia per a la nova
obra, per a 1la qual es fixara un plag
d’execucidé d’acord amb el D Leg. 1,/90.

La declaracidé de ruina a gque es refereix
l’article 253 del D Leg. 1/90 que afecti
& un edifici de aquesta zona comportara
l’cbligacidé, per part del propietari, de
procedir a la substitucié de 1l’edifici
d’acord amb les condicions establertes per
a4 aquesta zona, en el plag que fixi
1'Ajuntament .

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig previst per el Pla General
sobre la riera de Ginjolers, en el tram
indicat als planols, guedaran subjectes a
un Pla Especial que concretara les
condicions gue a continuacié s'enumeren:

a) Les 1llicéncies de nova planta gueden
suspeses en tant no s’'aprovi
definitivament el Pla Especial.

IRIFRERIS Pla Especial respectara les
alineacions actuals, amb les excepcions
que resultin técnicament justificades.

¢) La concesié de noves 1llicencies no
quedara vinculada al cobriment de 1la
riera, d’'acord amb el que estableixi el
Pla Especial.

d) El Pla Especial determinara una zona
porxada de 3 mts. de profunditat i de
6 mts. d'algada.

e) La solucidé técnica del porxat permetra,

fins on siguil possible, que cada
propietari pugui edificar
independentment .

u-—--------l
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Ordenanga
especial del
Front de Mar

Art .86

f) La fagana minima. per a edificis
destinats a ius d’'habitage plurifamiliar
sera de 8 mts.

g) La profunditat edificable a 1l’algada
reguladora sera com a maxim de 16m.

h) Els aparcaments no podran tenir sortida
directa al Passeig previst entre el
carrer Puig Rom i el Passeig Maritim,
perd si als carrers de darrera, encara
gue tinguin un ample inferior a 6 mts.

i) L'algada regquladora sera de 15,15 mts.,
corresponents a la planta baixa amb
entresolat, més tres plantes pis (PB+E+
3P).

e Ells usos de 1la planta baixa 1
1’entresolat seran els que determinin
el pla Especial.

k) A titol merament indicatiu, s’acompanya
un grafic expressiu de la possible
composicié de les faganes.

Les edificacions de nova planta amb front
al Passeig Maritim, compliran les segilents
condicions:

a) La fagana minima per a edificis
destinats a us d’habitatge
plurifamiliar sera de 8 mts.

b) La profunditat edificable a l’algada
reguladora sera com a maxim de 16 mts.

c¢) L'algada reguladora sera de 15,45 mts.,
corresponent a planta baixa i duatre
plantes pis (PB+4P}.
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Definicio i
objecte

Zona 3: Eixample urba.

Art.87 1.

e Ay e
L v LR
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e : et
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Correspon & les illes . dTedificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en els sectors
d’eixample més regulars i amb ma jor

superficie de sél destinat a wvial,
desenvolupats al llarg dels anys seixanta
i setanta com a extensidé residencial del
casc antic de la vila. L’objectiu del Pla
en aquesta zona és de millorar els nivells
d’urbanitzacié dels carrers i de dotacisd
d’equipaments, jardins urbans, espais per
a aparcaments i serveils pablics. També es

sistematitza el tipus edificatori
residencial, unificant les ordenances dels
antics plans parcials “Poligon I" i "Mas

de les Figueres”.

A la zona d’influéncia de la Ciutadella
(zones indicades amb la grafia 3°) sén
d’'aplicacié les segients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no
superiors al 30%,

b) Faganes de composicio plana, amb
prohibici6é de cossos volats, tancats o
oberts {(tribunes o terrasses).

c) Prohibicidé de terrasses corregudes. Es
permetran els balcons, d’acord amb les
proporcions habituals de 1"arquitectura
tradicional.

d) La composicio de 1les faganes sera de
dominant vertical i acabat arrebossat,

prohibint-se els materials de
construccio vistos, especialment el maéd
vermell.
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Ocupacid

Art.8s

1.

e} Els colors es triaran dins de la gamma
dels ocres clars o similars, prohibint-
se els colors estridents.

| N

f) L’alineacié sera d’acord amb l’edificil

de Correus.

g) Algada maxima: planta baixa més dos
(PB+2P)}, sense atics ni entresols i com
a maxim 10 m d’algada fins a rafec.

L'edifici de correus haura de mantenir-se
en el seu estat actual.

En 1°illa on es troba ubicat l'edifici de

Correus, la part grafiada com a zona 3*1
s'hi podra autoritzar un edifici de
PB+ 3PP, En la tercera planta es podra

construir un atic, retirat respecte de
1l'edifici de Correus, de tal manera gue no
ultrapassi el 70% de 1la superficie del
selar i s'enretiri 3 m. de l'al.lineacio
del carrer.

El front minim de parcel.la o fagana
minima sera de 8 metres.

La profunditat edificable maxima en
plantes pis sera de 16 metres. En el pati
d’illa resultant sera sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
diametre; en cas contrari es reduira la
profunditat edificable fins arribar a 12

metres com a maxim. 5i, aplicades les
anteriors condicions no es possible
inscriure un cercle de 7 metres de

diametre, 1’illa sera edificable en la
seva totalitat.

A aquesta norma general le seran d’aplica-
Cio les seglents excepcions:

d4) Quan es tracti d’una parcel.la buida
situada entre dues construides que superin
la profunditat maxima permesa. En aguest
cas, podra edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d’edificacions existents
que d'acord amb la normativa vigent puguin
elevar una o meés pPlantes. En aquest cas,
la profunditat edificable de 1l"ampliacid
podra igualar la de la planta inferior,

€) L’aplicacidé d’aquestes excepcions no
Suposaran en cap cas un increment de 1°
aprofitament urbanistic que 1la parcel.la
tindria per ampliacid de la norma general.

]
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Algades
d’'edificacio

Cossos
sortints

Art. 89

Art .90

3

iLg

81

La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només d’admeten quan siguin
accessibles des d’un carrer d’amplada
igual o superior a 6m i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, s'admetran aparcaments
subterranis a parcel.les que no reuneixin
aquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l’edificacidé i ne siguin
publics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes 1 el
nombre maxim de plantes es determinen
segons l1'amplada del carrer al qual
l’edificacié doéna front d’acord amb 1la
taula seglient:

Algada Nombre maxim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a 8mts., 12,40 mts. PB+2P+atic reti-
rat 3 mts de 1°
alineacio del
vial.

Carrers de
més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

L’algada minima lliure de 1la planta baixa
serd de 3 mts,

L’algada minima de les plantes pis, sera
la que regula l’'article 65.

S'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l’article 52,
amb un vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers de menys de 10 metres d’ample,
de 0,65 m,. en els carrers d’'ample
entre 10 1 16 metres, i de 0,80 mts, en
carrers de més de 16 metres d’ample.



Usos

Art.91

2.

Els cossos sortints es separaran 1 metre
respecte de l'eix de les parets mitgeres.
La distancia entre la rasant del carrer enl
quansevol punt de 1la fagana i 1la cota
inferior del cos sortint sera superior a

3,25 metres. I

No s’admeten els cossos sortints tancants
©o semitancats.

S’admet 1’as residencial unifamiliar i l
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu, L’ds industrial s’admet per al
les activitats compatibles amb 1’
habitage, en edifici exclusiu o planta
baixa d’edifici residencial, amb un maxim
de poténcia instal.lada de 25 Cv i sorolls
menors de 45 dbs.
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Subseccid 43, Zona 4: Eixample suburba. -

Definicio 1
obijecte

Ocupacid

Art.92

Art,93

al

il

Correspon a les illes d'edificacié
residencial &= entre mitgeres i pati
interior, situades en sectors d’extensio
urbana del casc o en certes urbanitzacions
exteriors de 1la vila, normalment amb
insuficiéncia de so6l destinat a vial,
aparcament i espais lliures,
desenvolupades amb gran fraccionament del
parcel.lari i tipus arquitectonics de
fagcana estrets,

A les zones amb aguesta gualificaciéd
situades fora de 1'ambit de la vila se’ls
aplicaran també les disposicions
corresponents a agquesta seccio.

2 la zona d’influéncia de la Ciutadella
{zones indicades amb la grafia 4°) son
d’'aplicacié els apartats a, b, c, 4 1 e de
l'article B87.2, 1 tambeé la segient norma:

L’algada maxima reguladora sera de 12,40
mts, corresponents a PB+3PP sense atics ni
entresols.

El front minim de la parcel.la o fagana
minima sera de 6 metres.

La profunditat edificable maxima en
plantes pis sera de 16 metres. En el pati
d'illa resultant sera sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
diametre; en cas contrari es reduira la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a maxim. Si aplicades les
anteriors condicions no es possible
inscriure un cercle de 7 metres de
diametre, 1’illa sera edificable en 1la
seva totalitat.

A aquesta norma general 1li seran d'aplica-
cid les seglents excepcions:

a) Quan es tracti d’una parcel.la buida
situada entre dues construides gue superin
la profunditat maxima permesa. En aquest
cas, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d’elles.

b} Quan es tracti d’edificacions existents
que d’acord amb la normativa vigent puguin
elevar una o més plantes. En aquest cas,
la profunditat edificable de 1l'ampliaciod
podra igualar la de la planta inferior.
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Algades
d’edificacio

Art .94

1.

s

c) L 'aplicacio d’aquestes excepcions, n
suposara en cap cas un increment de 1°
aprofitament urbanistic que la parcel.la
tindria per aplicacié de la norma general.

La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.

Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s’admeten quan siguin
accessibles des d’un carrer d’amplada
igual o superior a 6m i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, 5 "admetran aparcaments
subterranis en parcel.les que no reuneixin
aguestes condicions sempre que estiguin
vinculats a 1l’edificacié i no  siguin
pubklics, Alxi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga.

Les algades reguladores maximes i el
nombre maxim de plantes es determinen
segons 1’amplada del carrer al qual

l'edificacidé déna front, dQ’acord amb la
taula segilent:

Alcada Nombre maxim de
requladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB-2P+atic
retirat 3 mts.
de l'alineacid

de wvial.
Carrers de
més de 8 mts.
o amb zonifi-
cacido 4(4) 12,40 m PB+3P

L’algada minima lliure de la planta baixa
sera de 2,75 metres.

L’algada minima de les plantes pis, és la
regulada per 1'article 65,
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Coss50s
sortints

Usos

Art, 9%

Art,96

p_a)

S'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de 1'article 52,
amb un vol maxim de 0,30 mts. en carrers
de menys de 6 mts, d’ample, de 0,50 mts.
em els carrers de 6 a menys de 10 mts,
d’ample 1 de 0,65 mts, en els carrers de
10 metres d’'ample o meés,

Els cossos sortints es separaran 0,75 mts.
respecte de l'eix de les parets mitgeres,
en carrers de menys de 10 mts. d’'ample, 1
1 metre en carrers de 10 metres d'ample o
mes.

No s'ademten els cossos sortints tancats
o semitancats.

S’admet 1'us residencial unifamiliar i
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu, L’as industrial s’admet per a
les activitats compatibles amb
1l’habitatge, en edificl exclusiu o planta
baixa, amb un maxim de poténcia
instal.lada de 25 CV i sorolls menors de
45 dbs,

A les zones situades fora de 1 ’ambit de 1la
vila s’admet tambe l'us de taller o
industrial en edifici ¢ planta baixa
exenta, amb separacioé minima de 1 metre
respecte les edificacions d’us residencial
contigues, amb un maxim de poténcia
instal.lada de 50 CV 1 sorolls mencrs de
65 dbs,

i
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Subseccid 54, Zona 5:

Definicido i
objecte

Edificabilitat

Modificacions
a l’ordenacid

Art .97

Art,98

Art.99

1.

Poligon d’habitatges.

Correspédn a sectors construits
unitariament en base a previ projecte de
distribucié i ordenacié volumétrica de

l’edificacié, definicid dels espais
lliures o enjardinats i, en el seu cas,
dels edificis destinats a eguipament
colectiu. En aquesta zona el Pla General

manté les caracteristiques de 1’ordenacio
anterior, pel que fa a ocupacidé i us del
sdl, edificabilitat, nombres d’habitatges,
alcades d’'edificacié, espais 1l1lliures i
equipaments, i propugna la millora
progresiva de l’urbanitzacié, l’enjardinat
i acondicionament dels espais lliures i la
millora de la gualitat de les
edificacions,

L'edificabilitat bruta total de cada
unitat de zona sera la que resultili del
projecte d’ordenacid anterior o en tot cas
la gue resulti de la volumetria existent a
1’aprovacid inicial d’aquest Pla General.

Quan resulti aconsellable la modificacio
de 1’ordenacié volumetrica anterior, la
transformacid¢ dels tipus edificatoris,
1'augment de les dotacions o el canvi
d'us, caldra aprovar un Pla Especial de
Reforma Interior, d'acord amb l'art. 83
R.P., o si és el cas, un Estudi de Detall,
d’acord amb l'art. 65 R.P.

Els Plans Especials de Reforma Interior
gue modifiguin 1’anterior ordenacidé de

volums no sobrepassaran 1’index
d’'edificabilitat brut zonal de 1 m2st/mis,
ni el net de 1,75 m2st/m2s. Les algades

-reguladores de 1’edificacié seran les que
corresponen a 1l amplada del carrer, segons
la neormativa aplicable a les zones
contigilies al poligon.
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Seccid 48, Disposicions relatives al
residencials.

Les
als
plancl d

Art.100 pres

Definicid

1

del territori’,
que 1'edificaci
seva parcel.la, o

en la

una volumetria def

1’unitat

elevat de so6l lliure d’us privat,
a determinats
1’ ocupacio,
de lograr

tal
optimes,
regulen

respecte

1liures privats 1

amb la

conflictes de velnatge

comunes .

Objectius Art.101

sectors

A 1'ambit dels
i residencilals,

s desenvolupaments turistics 1

ents disposicions €5
de sél urba delimitats
"pstructura general i
a escala 1:5000, en

de zona, amb un

indexs gque
les
i a determinats parametres
la posicié de les
dels espais publics,

finalitat de controlar

desenvolupaments
les Normes

requlen especialment:

refereixen
organica

6 es situa de forma aillada
s'organitza amb
inida expressament per a
percentatge
atenent
regulen
edificabilitat 1 densitat per
condicions ambientals
que
edificacions

els espais
les altres edificacions,
els
i 1’us de les zones

turistics
Urbanistigques

del

- les intensitats de 1’us residencial
sol, en relacic a les condiciens
funcionals dels sectors amb 1'objectiu
d’evitar la congestio dels accesos, €l
déficit d’ aparcaments publics 1 el
funcionament deficient dels serveis
urbanistics.
- 1'adaptacic de 1es edificacions a les
del

caracteristiques
territori,
1’impacte
paisatgistiques i
protegir els 1in
vaguades 1
geografics

arran

panoramiques al ter
a mar des
definir els

per a

geomorfolégigues
amb

sobre les

ambientals;

els
els

els careners,
significats 1
de mar; de preservar
de els espais
desmunts

les obres

1’objectiu de controlar
constants
de
drets representatius, les
punts
espals
les visuals i
ritori i especialment
publics;
maxims necessaris

de
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Disposicions
generals

Art.,102 1,

d'infraestructura i d'edificacié a les
diferents zones segons la seva pesicio,
pendent i configuracié litoldgica i
geotecnica; el manteniment i la millora de
les platges i dels seus espais urbans
inmediats.

- la millora i acabament de
1'urbanitzacié, de 1les condicions dels
vials i carrers i dels espais publics;
la previsié de espals per aparcaments
publics, la previsié de sdl per a places
publiques i jardins; les reserves de s6]
per a repoblacio forestal entre les
zones edificades; 1la reserva de sol per
a equipaments de tipus turistic,
especialment de caracter esportiu,
comercial i1 assistencial,

- la situacié transitdria de les
parcel.les i edificacions situades en
llocs inapropiats o aparegudes en base a
ordenances anteriors no homologables a
les normes urbanistigues presents, per
tal de conseguir la seva progressiva
adaptacio al nou reégim.

En aquest ambit, cada parcel.la disposara
de l’espai necessari per 1’aparcament dels
vehicles propis -un per habitatge o

apartament, com a minim.

Els hotels i residencies disposaran d’un
aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual al nombre
d’habitacions previst.

No s’'admeten habitatges o apartaments de
superficie util inferior als 40 m2.

Els edificis compliran les condicions
higieniques establertes a 1’article 67,

r
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Parame—
tres comuns

Art.i03 1.

28,

La parcel.la .es defineix per la seva
superficie-i” fronts minims, i per les
condicions que ha de complir la seva
forma.

L’edificacié corresponent a cada parcel.la

es defineix a travers d’un index
d’intensitat net, una algada maxima, un
coeficient d’ocupacid maxima sobre la

superficie neta de la parcel.la i unes
separacions minimes o maximes respecte
dels llindars de la parcel.la.

Els indexos d’'intensitat neta 1inclouen

totes les edificacions permeses,
principals o auxiliars. Els coeficients
4’ ocupaciéd per a ies edificacions

auxiliars apareixen desglosats per a cada
zona.

Per a determinades zones s’estableixen
també els coeficients d4° edificabilitat
bruta i neta zonals, 1 els coeficients
d’ocupacié sobre 1'illa.

Les parcel.les amb dues modalitats Qe
pendent hauran d’'ajustar-se unicament a
una d’elles.

Per tal de millorar les condicions
estétiques d'aquestes zones, s'estableix
1’obligaciod de plantar i/o mantenir

1’'arbrat existent dins de les parcel.les
edificables en una proporcié minima 4’1
arbre per cada 200 m2 de parcel.la. Del
nombre d’arbres que resulti es despreciara
la fraccié decimal inferior a cinc
décimes. Si la fraccidé decimal fos igual
o superior a cinc décimes, el nombre
d’arbres s'incrementara en una unitat.
Els arbres tindran una algada minima de
2m,
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Subsecci¢ 12, Zona 6: Vivienda unifamiliar.

Definicidé Art.104 1.
i objecte

28
Subzones Art,10%5

Comprén els sectors en els que
1’edificacié, de +tipus wunifamiliar, es
defineix per a cada parcel.la en funcié de

la seva superficie, forma i dimensions.
La definicié¢ de 1’edificacidé wunifamiliar
alillada, aixi com 1la de les seves

edificacions annexes d’us auxiliar,es fa a
travers dels indexs d’intensitat neta per
parcel.la i dels parametres o galibs que
estableixen la posicid de les edificacions
a la parcel.la, 1l’algada i les relacions
amb l’espai public i amb les edificacions
velnes.

Per als sectors de Puig Rom i Canyelles,
com a excepcio, s’admet 1  ubicacié
d’edificis parejats per a dos habitatges
en les parcel.les de B0OO a 1.500 m2,
segons les subzones, sempre gque la
composicid i el projecte sigui unitari i
mantingui les separacions establertes a
llindars de parcel.la i demés parametres
zonals. Aquestes zones &' indiguen

expressament amb el grafisme de zona 6(°).

subzones
i la

seglients
parcel.la

S’estableixen les
atenent al tamany de la
intensitat d’'edificacid:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2

(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)

Subzona c 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2



Modalitats Art.106 1.

A fi 1 efecte d'assegurar una correcta
implantacié de les edificacions en relacid
al territori, aixi com de regular
1’adaptacio a 1la topegrafia, es
distingueixen les segiients modalitats, per
4 cada una de les quals regiran parametres
especifics:

costat muntanya costat mar

pendent inferior (1) (4)
al 30 %

pendent entre el (2) (5)
30% 1 el 50%

pendent superior (3) (6)
al 50%

Les parcel.les amb pendent superior al 75%
no seran edificables.

Quan no s’'indiquin de forma expressa als
planols de =zonificacid, les modalitats
parametriques aplicables a cada parcel.la
Seran les gue resultin de la seva posicid
8 costat de mar o a costat de muntanya i
de la seva pendent.

Quan 3"indiquen expressament les
modalitats paramétrigues aplicables a una
unitat de zona, aguestes regiran per a
totes les parcel les incloses, encara gue
alguna d'elles excedeixi els limits
assenyalats per a les pendents, excepte
que la finca es trobi entre parcel.les
edificades amb anterioritat a l'aplicacié
d’aguest Pla. En aquest cas, s’'admetri el
canvi de modalitat per ajustar-se a la
pendent real. A aguests efectes, haura de
presentar-se planol topograflc 1 tres
seccions longitudinals visat pel Col.legi
Oficial de Topografs acreditant la pendent
real de la parcel.la.

m---------r



Parametres Art.107 1.
d’"aplicacid

general a

totes les

subzones

Son

g

i,
(]
~d

d'aplicacio general a totes

subzones els seglients parametres:

a)

b)

c)

d)

L'algada reguladora maxima per a les
edificacions principals s’estableix en
6,50 metres, corresponents a planta
baixa 1 planta pis (PB+1P). Aquesta
algada es determinara per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. Si la rasant es modifiqués,
l'algada es mesurara des de la situacio
més restrictiva. El1 nombre total de
plantes dque es poden forjar pexr
parcel.la és de dos, disivibles en
guatre entreplantes, a mes de
l’edificacid auxiliar. No obstant aixo,
en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podra construlir una planta so-—
terrania, sempre que la cara superior
forjat del mateix no sobrepassi la ra-
sant definitiva del terreny.

La parcel.la maxima a efectes de
comptabliitzacio del sostre maxim
edificable I ocupacio del sol
s’estableix en 2.000 m2,

Els cossos sortints no podran invadir
les faixes de separacié establertes per
a cades subzones entre les edificacions
i els limits de parcel.la.

Els garatges i edificis auxiliars
cumpliran tambeé les separacions
minimes a limits de parcel.la excepte
el que fa a la separacio amb
l'alineacio de carrer, gque es fixa
exXxpressament per a cada cas, En el
supost de 1l’article 66, els edificis
auxiliars podran construir-se amb paret
mitgera. Els aparcaments gue tinguin
consideracio de subterranis no
computaran com a sostre edificable.

-



e) Les tangques i murs a carrer en les
parcel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa algada del garatge i
seran de manposteria de pedra natural.
El mur podra rematar-se amb barana
calada en el cas de formar-se terrassa
per sobre del pla del forjat del
garatge. Les tanques, en les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admesos s6n el residencial
unifamiliar, equipaments, garatge
privat, 1 sempre que ocupin locals de
superficie util inferior a 200 m2,
comercial, oficines i serveis privats,

Sén de determinacié especifica per a cada
subzona en funcié de 1la modalitat de

posicié 1 pendent en que es trobi 1la
parcel.la:

a) La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i 1’ocupacié maxima
admisible, desglosada per l’edificacié
principal i auxiliar.

b) El coeficient d’edificabilitat maxima
per parcel.la en m2 sostre edificable
per m2 de sol net, que inclou
l’edificacidé auxiliar.

c) La franja edificable en la gque
necessariament es situaran totes les
edificacions, medida des de l’alineacio
del carrer. Quan la parcel.la estigui
afectada per 1les servituds publiques,
la franja edificable es computara a
partir del limit en qué finalitzi
l'afectacid.
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d) Les 'separacions de les edificacions a
limits'de-parcel.la.

e} L'algada maxima & la profunditat
edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant
natural del terreny per tal de permetre

1’assentament de 1’edificacid
principal, medides en cada punt del
terreny. L'interval defineix els plans
paral.lels al terreny gque delimiten
l’excavacid o el terraplenat maxim
admissible. Les plataformes

d’'anivellacid als 1llindarts no podran
situar-se a mé d°1 m per sobre o per
sota de la cota natural del limit. Les
plataformes d’anivellacié a 1'interior

de parcel.la (excepte els soterranis),
hauran de disposar—-se de tal manera que
no rebassin uns talusos ideals de

pendent de 1:3 (algada:base) tracgats
des de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en els llindarts. Eis murs
interiors de contencié de terres no
podran rebassar a la part vista una
algada de 3 metres.

g) E1l vol maxim dels cosSsos sortints.

A les parcel.les de les modalitats de
costat de mar amb pendent superior al 30%
no podran construir-se edificacions guina
cota de terra estigui per sobre de la
rasant oficial del carrer. Unicament
s'admetra la construccié del garatge, amb
unes dimensions maximes de 3,5 x 7 mts. 1
2 "MES, | d’algada respecte de la rasant
del carrer. La separacidé respecte de
1’alineacié oficial sera de 1,5 mts. En
el supost de l’article 104.2, es permetran
dos garatges de les dimensions abans
assenyalades.






Subzona a Art. 108 » §
2,

Ocupacidé maxima
parcel.la (Edifici (%)

Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient
edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable (m)

Separacidé minima a
carrer:

— Edificacié principal (m)
- Edificacidé auxiliar (m)

Separacidé¢ minima a
partions i a fons (m)
de parcel.la

Algada maxima garatge (m)

Profunditat

edificable garatge {m)
Reculada minima de

la planta pis
respecte de la (m)
planta baixa (en
fagana)

Modificaci¢ maxima

de “"la rasant {m)

natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints (m)

Py
(b

La parcel,la minima sefa de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

Els altres parametres aplicables sén
funcié de 1la modalitat de posiciéd i
pendent en que es trobi la parcel.la i es

defineixen en el segient quadre i en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYZR COSTAT MAR
(1) (2) (3) (4) (5) (6}
35 30 25 30 25 25
Q0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
28 28 28 20 15 15
4 4 3 4 4 3
1,5 1,5 1,5 1,5 18- ISEI RS
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
- 2 2 = 2 2
IS 2 2 1,5 2 15
1,5 A5 1,5 2 2 2
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PLANTA CAS (1)

ORDENANGA ZONA 6a [parcella minima 400m?)

ARTICLE

108

ST




Subzona b Art, 109 1.

Ocupacidé maxima
parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient
edificabilitat net (m2,/m2)
Franja edificable (m)

Separacié minima a
carrer:

— Edificacidé principal (m)
- Edificacio auxiliar (m)

Separacid minima a
partions i a fons de (m}
parcel. la

Algada maxima garatge (m)

Profunditat edificable
garatge (m)

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa {(m)
(en fagana)

Modificaci¢é maxima
de la rasant (m)
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints {m)

La parcel,la minima serda de 600 m2, amb un
front minim de 15 metres, amb l'excepcid
del sector de Sta. Margarita, on s'admet
la parcel.la minima de 500 m2, amb el
mateix front minim.

parametres aplicables sén
funcié de la modalitat de posicio i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el segiient quadre 1 .en els
esquemes grafics adjunts.

Els altres

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) (%) (5) (6)
30 25 25 25 25 25
0,5 0,4 0,35 0,4 0,35 0,35
28 28 28 20 15 15
5 4 3 3 3 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,% 25
7 7 7 7 7 7
- 2 2 - 2 2
1,5 2 20 5 1,5 27 2,5
1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzona c Art. 110 1.
2.

Ocupacié maxima

parcel.la (Edifici (%)

Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)

Franja edificable

Separacido minima a
carrer:

(m)

— Edificacid principal (m)

— Edificacidé auxiliar

Separacio minima a
partions i a fons
de parcel.la

Algada maxima garatge

Profunditat
edificable garatge

Reculada minima de la
planta pis respecte
de la planta baixa
(en facgana)
Modificacidé maxima
de la rasant
natural del terreny

Vol maxim
sortints

COSS0S5

(m)

(m)

(m)

(m)

(m)

{m)

(m)

La parcel,la minima sera de 800 m2, amb un
front minim de 15 metres.

altfe wp;rémetres aplicables soOn
de la modalitat de posicio i
es trobi la parcel.la i es

Els
funcio
pendent en que

defineixen en el segiliient quadre i1 en els
esguemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) (%) {(S) (6)
25 25 25 25 25 25
0,45 ORAIS 0,35 0,3% 0,35 0,35
28 28 28 20 15 85
5 4 & 5 3 3
1,% 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
7/ 7 7 7 7 7
= 2 2 = 2 2
1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzona 4 Art. 111 aLs
2.

Ocupacié maxima

parcel.la (Edifici (%)

Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net ([(m2/m2)
Franja edificable (m)

Separacidé minima a
carrer:

— Edificacid principal (m)
- Bdificacid auxiliar (m)

Separacié minima a
partions i a fons ()
de parcel.la

Alcada maxima garatge (m)

Profunditat
edificable garatge (m)

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa (m)
{en fagana)

Modificacidé maxima
de la rasant (m)
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints (m)

L
e
Tk

La parcel.la minima sera de 1000 m2,amb un
front minim de 18 metres.

paramektres aplicables son
medalitat de posiciéd i
es trobi la parcel.la i es

Els altres
funcié de 1la
pendent en que

defineixen en el segiient gquadre i en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
25 25 25 25 25 25
0,35 0,35 0,35 0,35 @,35 0,35
28 28 28 20 18 15
5 4 4 4 3 3
2 2 2 2 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
- 2 2 = 2 2
1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
1,5 1,5 1,5 2 2 2



