












































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































ST OIS OCTEOCEOTTEFE GG FGOFIICTIIIIIGEITEIIII0006000000 0

Y X L X,

de la mitgera. i

El vol mixim en gqualsevol cas serd de 0,90

m.
Reculades de 1l'edificacid:

El tipus de reculada definit com de cos de
l'edificacid scolament es permet a les
faganes posteriors, amb una fondaria
maxima de 5,00 m. comptada des del pla
que resulta en aplicar 1la fonddria
edificable mixima.

El tipus de reculada per motius
compositius es permet a totes les faganes
amb l'tnica limitacid de 1'obligatorietat
de mantenir la linia d'edificacié en els
45,00 cm., adjacents a la mitgera.

Els porxos d’entrada no es consideren
recitlada de l'edificacié.

Tangues:
- Unifamiliar ITI:

Les tangques del carrer i entre veins al
jardi davanter, fins a la 1linia de
facana, podran ser fetes amb material
massis fins a una alcada m3xima de 0,90 m,
Per damunt de la part massissa, fins a una
alcada total maxima d’'1,80 m., podran
completar-se amb material calat, reixa,
filat, etc. i/o vegetacidé d'arbust. No
s'admetran gelosies cerdmiques o de
formigd.

Les tangues entre veins, al jardi del
darrera, tindran, sobre el nivell natural
de terres per fora de la tanca, 1,80 m.
dtalcada mixima.

- Unifamiliar I:

Les tangues seran fetes amb material
massis fins a wuna algada de 0,40 m.,
admetent-se a la fagana (o faganes) a
carrer, una algada mdxima de 0,90 m. Per
damunt de la part massissa fins a una
alcada total mixima d'1,80 m. e5 permetrd
completar-la ambh material ecalat, reixa,
filat, eto. i wvegetacid d'arbust. Ho
g'admetran gelosies ceramiques o de
formigd.

Moviment de terres:
En el cas d'anivellar el sol amb

terrasses, aquestes es disposaran de
manera que la seva cota no estigui 1,00 m.




Determinacions
pexr a la zona
plurifamiliar
tipus TIIT
(PB+2)

Art.14

io.

i

per sobre ni 1,00 m. per desscta de la
cota natural del terreny, entenent-gse per
cota nmatural del terreny la que en resulti
després d'efectuada l'cbra d'urbanitzacid.

Aparcaments:

Es obligatdria la dotacié d'una plaga
d'aparcament per habitatge, c¢oberta o a
lraire 1liure, ding 1'ambkit del 561
privat.

Ordenances d'estética:

1. La composicid arguitectdnica
s'emmarcard en la voluntat d'aconseguir
una certa unitat del conjunt i no una
juxtaposicid d'obres singulars.

2. Tota paret mitgera gque, per efectes
de les reculades dels cossos d'edificacid,
quedi totalment o parcialment al descobert
serd tractada com a fagana. Els materials
seran els mateixos gue els de les faganes
principals.

3. El color dels materials de fagana o de
la pintura amb qué =se'ls cobreixi serd de
la gamma de colors naturals, de la terra,
evitant-se en tot cas les coloracions
estridents aplicades sobre grans
superficies.

4. La coberta estari acabada amb teula de
color rogenc.

Parcel-lacié:

Cada bloc estara constituit per una finica
parcel-la,.

-Tipus. d'ordenacid de 1'edificacid: -

Edificacid en bloc linial segons alineacid
de vial, tal com es defineix al planol
d'ordenacid de ltedificacid.

Tipus edificatori:

Planta baixa destinada a local comercial,
tallers o© qualsevol tipus de petita
indlistria compatible amb l'{is residencial
i dues plantes pis d'habitatge.

Linia dtedificacid
La 1linia d'edificacid de 1la facana

principal a la planta baixa i planta pis
coincidira amb 1‘’alineacid de wvial.
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10.

La linia d’edificacidé de les facanes
laterals estard definida per una Jlinia

paral-lela a 1l'alineacid de vial, situada
a 3,00 m. d'aquesta. Les faganes laterals
de les edificacions coincidiran

obligatdriament amb aguesta linia.
Fondaria edificable maxima:

La fondiria maxima i minima ceoincideixen i
s6n de 14,00 m.

Algada reguladora mixima:

Es fixa en 10,5 m. correspenents a planta
baixa 1 dues plantes pis. &’amidard a
partir de la rasant del carrer en el punt
mig de cada bloc.

Gracnat de l'edificacid:

Cada rengle d'edificacid s’organitzaria en
un finic tram. Per tant, el rdfec serad
unitari i continu.

Flanta baixa:

Tindrad congideracid de Flanta baixa
aquella que se situl dins de 1la franja
compresa entre 0,60 m. per sobre i per
dessota de la rasant de carrer a tot el
llarg de la fagana.

Perr tant, 1la planta baixa s'haura
d’'esgraonar i alla on l'al¢ada ho permeti,
podran aparéixer entressolats, els quals
tindran la consideracié de plantes pisg,
pel que fa a la definicid de les algdries
{tils minimes.

Aquests entressclats hauran de separar-se
un minim de 3,00 m. de la linia
dtedificacid 1 no s’inclouran en el comput
del sostre edificable.

Planta soterrani:

Es permetrd una planta soterrani que podra
tenir una ocupacid igual a la de la resta
de les plantes, amb la possibilitat
d’incrementar-la en 2,00 m. a la zona del
jardi privat postericr, en tota 1'amplada
de la parcel-la, sempre 1 guan no
schresorti del nivell de les terres un cop
acabada la urbanitzacid intericr de la
parcel-la.

Cossos sortintcs:

Ez permetran només els cessos sortints
oberts a la fagana al carrer, poedent
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11.

12.

ak2s

14.

AL o

16.

ocupar la totalitat de la fagana tot
respectant el pla limit de vol.

Sostre edificable maxim:

Es el gque resulta per aplicacid dels
parametres definits en aguestes
ordenanceg.

Garatge:

Serd  obligatori destinar 1a planta
soterrani a garatges comunitaris amb la

capacitat minima d'una rlaca per
habitatge.
Baixants:
Els baixants d‘aigies pluvials

corresponents a la coberta inclinada
podran anar vistos, perd no scbresortiran
de cap manera del pla de fagana en tota
l’algada corresponent a la planta baixa.

Comptadors:

Si es col-loguen a la facana s’hauran de
situar encastats als parametres massissos
d’aquesta, sense  que sobresurtin de
l*alineacié de 1la fagana. El projecte
d’edificacid estudiard llur integracié' a
la composicid de facana.

Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracid
d’espai enjardinat comid per a is de cada
illa o agrupacié d'habitatges, i com a tal

s8’'ordenara amb arbrat i jardineria.

Conjuntament amb el projecte d'edificacid

s‘haurd de presentar el projecte
d‘ordenacig. de- tots els egpaisa no
edificats.

El manteniment d’aquests espais

comunitaris privats es fard a cdrrec de la
comunitat de propietaris de cadascuna de
les illes o parcel-les, els quals estaran
obligats a constitulr aquesta entitat de
conservacid per al manteniment posterior
tots els espais verds privats.

Els articles 25.2 i 3 del Reglament de
gestid de la Llei del 801 recolzen aguesta
figura de l’entitat de conservacid i en
defineixen les seveg caracteristicques.

Usos

Es permetran els usos seglents:
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Determinacions
per a la zona
anomenada Uni-
familiar tipus
1I (PB+1)

Art.15

1.

ALl

A les plantes primera i se

habitatge plurifamiliar

e oficina

A la planta baixa: - J

'

e comercial al detall

tallers artesanals

s gualsevol altre tipus de petita
indstria compatible amb l'{is residencial

- A la planta soterrani:

¢ garatge

Determinacions comuns per a tota la zona:
Parcel-lacid:

S'estableix la crugia wminima de la
parcel-la en 6,00 m.

Tipus d'ordenacié de 1l'edificacid:

Edificacidéd arrenglerada segons alineacid
de wvial.

Tipus edificatori:
Habitatge unifamiliar desenvolupat en
planta baixa 1 una planta pis entre

mitgeres (PB+1).

Del projecte de les edificacions:

-El proejecte.de.  -les edificacions de cada-

rengle de parcel.les serd unitari; aixd
vol dir que el tractament i acabats de
les faganes han de ser del mateix
material i color, i1 que la disposicid de
les obertures mantindrd una relacié i
una preoporcid entre els habitatges i que
tots els elements, baranes, tangues,
etc. han de ser del mateix tipus i
color.

Fonddria edificable mdxima:

Serd de dotze metres (12,00 m), amidats
des de la linia dredificaciéd.

Algada reguladora maxima:

Es fixa en 6,50 metres, corresponents a
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planta bkaixa 1 una planta pis, amidats
des de la cota del paviment de la planta
baixa.

Sostre edificable maxim:

Es el gue resulta per aplicacid dels
parametresg definits en aguestes
ordenances. :

Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani en wuna
ccupacié igual a la de la resta de les

plantes, amb la possibilitat
dfincrementar-la en 1,50 m. a la zona
del Jjardi privat posterior, en tota

l'amplada de la parcel-la, sempre gue
quedi totalment soterrada.

No es permet en planta soterrani 1'ds
d"'habitatges ni la de locals d’'is
permanent. Les plantes soterrani no es
computaran en l’edificabilitat permesa
per a cada parcel-la.

Verd privat:

Caldra enjardinar convenientment i
sistemdtica les &rees de verd privat,
alhora gue s*hi prohibeix qualsevol
tipus d‘edificacid.

Determinacions particulars per a la unitat
de zona nim. 1:

Linia d'edificacié:

Vindrd definida per una linia paral-lela
a l'alineacid de vial i situada a 4,00
m. d‘agquesta. Les faganes davanteres de
les edificacions coincidiran
cbligatdériament amb agquesta linia.

Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa
se situara obligatdriament per sobre de
la rasant del carrer, i fins a una
algada maxima dr1,80 m. per damunt
d'aquella mateixa cota.

Graonat de 1l'edificacid:

Cada rengle de 9 habitatges
s’organitzara en 3 trams de 3 habitatges
cadascun.

Per a 1la determinacid de 1'alcada del
rifec de cadascun dels trams, s haurd de
distingir entre els trams de promocid
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habitatges indiwvidualitzats.

En el primer cas, l‘algada del rafec,
que sera de 7,60 m. respecte de la cota
de la vorera, amidada en el punt central
del tram, tindri la consideracid de
maxima, mentre que en el =segon cas,
aguesta mateixa algada (7,60 m) sera
obligatdria, per tal que no es puguin
produir esgraonaments dins del mateix
tram.

A q q "
unitdria i ela gue 'es construiran per "%
. 4ﬁii:

L'alcada del rafec s‘amidari en el punt
d’'arrencada de la coberta.

Coss0s sortints:

Es permetra el cos sortint ocbexrt a la
fagana davantera amb un wvol maxim de
0,60 m. del pla de fag¢ana.

Els cossos sortints oberts i en galeria
es permeten a la fagana posterior sempre
que es respectin els plans limits de
vol.

Baranes:

La barana  que tanca els cossos sortints
podrd ser massissa o del tipus reixa
metdl-lica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de cerdmica i de formigd.
L'algada winima serd d*1,00 metre, del
qual com a maxim 60 cm. seran massissos.

La separacio entre terrasses velnes
podra  també  ser metdl-lica o  bé
massissa, L'algada mixima serd d*1,B80 m,
podent ser fins a 1,00 m. de
material massis, i els 0,80 m. restants
de reixa metdl-lica o similar.

Baixants vistos:

Els baixants draigles pluvials de la
coberta inclinada, si van vistos,
transcorreran per la fagana al llaxg de
la mitgera. Es podrda col-locar bé un
baixant per a cada parcel-la, bhé un per a
cada dues. En qualsevel cas , un cop
fixat a la fagana no perdran la
verticalitat mentre transcorrin vistos.

Comptadors:

Els comptadors s’'hauran de situar bé en
fagana al pilastrdé de la mitgera entre
dos habitatges, bé a la part massissa de
la tanca del carrer; en qualsevol cas
aniran encastats als paraments de facana
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a)

)

c)

corresponents sense sobresortir del pla
construit. El projecte d'edificacid
estudiara 1lur integracid U9k
composicid de fagana 1 al disseny de la
tanca.

Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el
garatge sigui amb un  Gnic  accés
comunitari per a tot el rengle, o
individualitzat per a cada parcel-la.

En el primer cas, el garatge serd comil
a tots els propietaris d'un . mateix
rengle. Se gituard a la planta soterrani
i 1l’ocupaci® serid la mateixa que la de
la planta baixa més 1,5 m. (veure
esquema adjunt), i tindrd un Gnic accés
per a tot el rengle mitjangant una
rampa. Aquesta es produira per 1l'espai
de separacid entre rengles.

En el segon cas, el garatge serid
individualitzat per a cada parcel-la i
se @gituara en la planta soterrani.
L'accés es produird mitjangant una rawmpa
individual per habitatge. El nivell de
la cota de la planta baixa se situara
tal i com gqueda definit en aquesta
normativa, un miaxim 41,80 m. per scbre
de la rasant del carrer.

Ordenances d’estética:

Es permetra fnicament 1'fis de dos
materials, com a maxim en la
construccié de tot el “parament massis
del pla de fagana.

El celor dels materials de fagana o
de la pintura amb qué se’ls cobreixi
serda . de la gamma de . .colors mnaturals,
de la terra, amb tonalitats suaus o
en blanc, 1 s‘evitaran, en tot cas,
les coloracions estridents aplicades
sobre grans superficies.

Tota paret mitgera que, per . efectes

de les reculades dels coOsSsos
dredificacid, guedi totalment o
parcialment al descobert, serd
tractada com a facgana. Els materials

seran els mateixos gque els de 1les
faganes principals. En el cas de dues
parcel-les adjacents construides en
diferents periodes de temps, el
darrer gque construeixi assumira la
respongabilitat . de tractar les
mitgeres que la seva construccid
deixi al descobert, giguin prdples o
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Usos:
Es permeten

- En planta

- En planta

- En planta

Determinacions particulars per a la unitat
de zona ntm. 2: g

Linia d’'edificacid

d’agquesta.

només els usos segilents:

pis:

.

6000000000000

habitatges
oficines =
socio-cultural

-

)
>
’

baixa:

5
o

L 3 3L W 2 B 2R

habitatges

oficines

tallers artesanals
socio-cultural
pibliceo-administratiu

soterrani:

garatge

I:)

‘E.ﬁ

.

Vindrd definida per una linia paral-lela 3’
a l’alineacid de vial i situada a 3,00 m. ‘@
Les facanes davanteres de les Q‘

edificacions

amb aguesta

Planta baixa:

La cota de
se situara

per sobre i1 0,60 m. per dessota de la

rasant del

major cota, respectivament, de la

parcel-la.

Gracnat de 1'edificacié

El rafec de les edificacions 1 tota la

coincidiran okligatdriament
linia.

e

é66

paviment de la planta  baixa
obligatdriament entre 0,60 m.

ee

vial en els punts de menox i

Y

coberta tindrd la mateixa cota sempre i ‘®
quan, degut al pendent del carrer, al Vi
llarg de la vorera a qué déna front 1la .
fagana d'un rengle, no  hi hagi )
diferéncies de cota superiors a 1,00 m. q.
En cas contrari, serd obligatori el ' .
gracnat de 1l‘’edificacidé en els trams que £
calguin pergqué la diferéncia de les ‘P
cotes, preses a la vorera, davant '@
l’extrem de cada tram, sigui inferior a ‘

1,00 m. ‘_:
El gracnat només es realitzard quan sigui @
estrictament necessari 1 sempre amb el N

TXXX
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Determinacions
per a la zona
unifamiliar I
(aillada
aparellada)

Art.1l6

il

minim nombre d’escales po¥gible, ' de

manera que, en cada tall, s‘agrupin el
mdxim mnombre d'habitatges i que cadascun
dels trams en gué s'ha partit la filera
contingui el mateix nombre d‘habitatges.
5i aquesta darrera condicid no fos
possible, els habitatges es disposaran,
en cadascun dels trams, de la manera més
uniforme possible.

Aquest graonat es produird a les
mitgeres.

Tanmateix, en cap punt de la fagana,
l'alcada entre la rasant de la vorera i
el rafec, o la cota inferior de 1’'0ltim
forjat, sera superior a 7,50 m.

Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevel tipus de cos
sortint a la fagana del carrer, i en
planta baixa a la fag¢ana posterior.

Els cossos sortints tancats es
prochibeixen a totes les plantes.

Estudis de detall:

Els habitatges d'aguesta unitat de =zona
es podran acollir a la normativa prevista
per a la unitat de zecma 1 mitjangant
la presentacié d'un Estudi de detall,
sempre 1 gquan sigui per a un vrengle
sencer.

Parcel.lacid:

S'estableix una parcel.la minima de 300,00
m2 .

La unitat minima per a la concessid de
llicéncies de parcel:-lacid serd la unitat
de zona, amb la finalitat que no es pugul
superar el nombre d'habitatges admés pel
Pla Parcial.

Tipus d'ordenacid de l'edificacid:

L'ordenacit de l'edificacid serd segons
ocupacid de parcel.la.

Tipus edificatori:

El tipus edificatori serd d'habitatge
unifamiliar aparellat o aillat.

Els habitatges podran ser aparellats
guan es construeixin amb un projecte comid
i unitari.
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i0.

11.

12.

Ccupacid:

L'ocupacidé mdxima serd del 35%.
Separacions als limits de parcel-la:

Les separacions minimes a carrer o a les
partions sera de 3,00 m.

Fagana minima:
La facana minima s'estableix en 14,00 m.

Algada reguladora maxima:

L'algada maxima gerd de 6,50 m.
corresponents a planta baixa i una planta
pis, i s’amidard des de la cota de

paviment de la planta baixa.

Planta baixa

Tindra la consideracidé de planta baixa
tota aguella planta el paviment de la gual
se situi, com a wmidxim, a 1,00 m. per sobre
de la rasant definitiva del terreny, és a
dir, un cop anivellat aquest a 1'interior
de la parcel-la.

Planta soterrani:

La planta soterrani &s permesa en una
ocupacid igual a la de la planta baixa.

Sostre edificable:

Els sostre edificable mixim es determina
aplicant wuna edificabilitat neta de 0,70
m2 st/m2 sol.

Garatges:

Dispogsaran d'una ventilacidé natural per
comunicacid directa amb l'exterior.

Superficie 1util minima: 14,00 m2

. L'amplada wminima del cami d'accés sera

de 2,70 m.

Les rampes tindran un pendent mdxim del
20% gue es reduird al 4% als darrers tres
metres immediats a 1la sortida a 1l'espat
pablic,

Usos:

Es permetran els usos segilents:
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Planta baixa: =

¢ habitatge

s garatge

e« tallers artesanals o professional
sense ultrapassar en gquatre e
nombre de treballadors.

- Planta soterrani:

= garatge

Determinacions Art.17 1. Edificacions:

per al sistema

de  parcs i Solament es permetran les edificacions

jardins lligades intrinsecament a l'espai verd i
d'esbharjo (serveis, quioscos, etc) amb una
ccupacié mixima del 5% i amb una algada
mixima de 6,00 m.

PoooooosovocsocOoODOERROS

2, Usos:

Es permeten fnicament els usos de lleure,
manifestacions culturals, esportives i el
d'instal.lacid de serveis
d'infrastructures.

3. Desenvolupament:

Els projectes d'enjardinament preveuran la
situacid i naturalesa de les esgpécies
vegetals, aixi com del mwmebiliari urbi i
camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran
les xarxes de sexveis necessdries per a la
bona conservacid i manteniment.

Determinacions Art.18 1. Edificacions:

per al sistema

d' equipaments L'edificacié serid 1liure, perd s'intentard

i dotacions. mantenir les condicicns d'edificacid del
sectoer. En agquest sentit es limita
1’algada reguladora mixima de les
edificacions a 10,50 m, corresponent a PBE+
2 pp.; i 1l'index d’edificabilitat neta
méxima d'l,00 m2 st/m2 sdl.

2. Usos:

Els usos permesos seran els segients:

T

¢ escolar

* esportiu

s recreatiu

¢ gdcio-cultural

Disposicions Axrt. 1% En tots els projectes d'urbanitzacié i
addicionals d'edificacié serd preceptiu 1l'acompliment
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de les determinacions dels capitols I i II
del Titol Segon del Decret 100/1984, de
10 d'abril, del Departament de Sanitat i
Seguretat Social, socbre supressid de
barrexres arquitectdniques.

En referéncia al nivel d'habitabilitat
objectiva dirigit als habitatges, sbn
d'obligat acompliment les determinacions
contingudes en el Decret 346/1%83 del
Departament de Politica Terxritorial i
Obres Publigques.
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ANNEX I7T

NORMATIVA URBANISTICA P.E. M.U. ILLA D'ITHAKA (UAg)

Definicid

Parcel.la
minima

Ocupacid

Alineacions

Art.

Art.

Art.

Art.

Zona Residencial "Ithaka" I.

2

'3

Aguesta zona correspon al s&l aixi
gualificat al planol nGm. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecte, al marge d'aguesta normativa
especifica, a totes aguelles altres
disposicions de cardcter general

contingudes a les Normes Urbanistiques del
pla General d'Ordenacidé de ROSES.

La parcel.la minima admisible é&s la gque,
amb una extensid no inferior a 120 m2,
tingui un front no menor de 6 mts. sobre
l'alineacid a un vial piblic.

La planta baixa i aguelles altres gue
siguin construides a mnivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el coeficient
d'ocupacié sera lliure perdé rigorosament
condicionat a ltacompliment del limit
d'edificabilitat de 2,36 m2./m2. previst
a l'art. 7 d'aguesta normativa.

En planta baixa, l‘alineacid a vial sera
cbligatdria; no obstant aixd, s’admeten

les separaciocons a partir de 3metres de les

partions amb altres promocions veines. El
tancament d’agquest espali tindra una alcada
mixima de 6,30 m 1 serd opac o de reixa
de barretes -de ferro verticals:

La corresponent edificabilitat podrd ésser
en aguest cas acumulada a les plantes
superiors.

Es podra recular la fagana fins a un mdxim
de 3 metres sense que aguest espai computi
a efectes d'edificabilitat.

En planta pis, l’alineacidé a vial serd
obligatdria, si bé hi haura una terrassa
de 2m des d'aguesta linia cap a l1l'interior
de la parcel.la. Les baranes d’aguesta
terrassa seran de barretes de ferro
verticals, no obstant aixé, podran ser
executades en materials opacs sempre i
quan es justifigui la seva eleccid en
funcié de les necessitats compositives del

255



Algada
reguladora

Namero de
plantes

Art.

Art.

projecte. Les separacions laterals entre
habitatges podran ser copagues i a tota 1°
alcada (aquest espai no comptabilitzarid a
efectes d’edificabilitat).

Lfalineacid de totes les plantes pis sera
obligatdria a =zona verda plblica. En
aquesta fagana la reculada minima de les
plantes pis serd de dos metres. Aquest
espai no computara a efectes
d'edificabilitat.

La cota mi3xima que pot assolir el forjat
superior de l'edificacidé &s de 10,- mts.,
amidats verticalment en el punt mig de 1la
fagana, entre la rasant del carrer (o el

terreny 8i es tracta d'una edificacié en

la que 1la linia de fagana no coincideix
amb l'alineacid de wvial) i la interseccid
amb el pla de la cara superior del forjat.

Per sobre 1l'alg¢ada reguladora només es
permetran:

a}) La coberta de l'edifici, amb pendent
no superior al 30%, 1l'arrencament de la
qual-no superi l'algada reguladora. Les
golfes resultants no seran habitables.

b) Les construccions técniques o
auxiliars, tals com dipdsits, caixes
d'escala, etc., gue hauran de quedar per
sota dels diedres formats pel pla
horitzontal definidor de l'algada
reguladora i els plans que pagsant per la
interseccid d'aguest amb les linies de
fagana formin un angle de 45 graus.
L'edificacid per aquest usos no
ultrapassara en planta el 15% de 1la
superficie ocupada per la planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre els extrems de
la fagana =sigui superior a 1 metre, es
dividird la fagana en tants trams com
gigui necessari per tal de que en cap cas
es sobrepassi aquesta diferéncia i es
procedird a la medicid de 1' alcada en
cada tram tal com é&s establert a agquest
article.

El nOGmeroc de plantes admés per damunt de
la rasant del carrer o sobre el primer
goterrani &s el de P.B. + 2 P.P., sense
dtics ni entressolats.

La caracteristica de la planta baixa,
soterrani 1 plantes de pis seran les que
es troben definides als arts. 63, 64 i 65
de les Normes del Pla General d'Ordenacid.
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Edificabilitat Art. 7 Bl cosficient d'ediEicabilitais neves dﬁéﬁgﬁﬁﬁﬁ”
establert per a aquesta zona en 2,36 |
m2. /m2. (m2 . de sostre per m2. de |
solar), computant -se a l'efecte tota !
superficie de construccid tancada |
lateralment i coberta, per damunt de la |

rasant del carrer o del primer soterrani. /

Cossos 1 Art. 8 Els cossos sortints guedaran prohibits en
elements tot 17ambit del Pla Especial de Millora
sortints Urbana.

86n elements sortints (art. 52 de les
Nermes del Pla General) els rafecs,
pilars, soécols, gdrgoles, marguesines i
altres elements similars o de caracter
ornamental, aixi com rétcls i anuncis.
Els elements sortints en planta baixa no
podran volar més d'1/10 de 1l'amplada de 1la
vorera, amb un midxim de 0,40 mts. Els
elements sortints situats per sobre dels
3,00 mts. de la rasant de la vorera no
podran volar més d'l1/3 de 1'amplada
d'aguesta, amb un midxim de 0,80 mts.

Els rdfecs tindran un vol mixim, des de la
linia de fagana, de 0,45 mts. en carrers
de menys de 12 mts. d'amplada i de 0,65
en carrers de 12 mts., o major dimensid.

Cobertes Art. 9 La planta superior de les edificacions
haura d'dgser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
al 30%, emprant la teula &rab com a
material de cobriment.

Usos Art. 10 Stadmet 1'us residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

Densitat = = Jaizeesdalil ‘Bn - correspondencia-amb -la densitat bruta

d'habitatges de 55 hab/Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a agquesta zona un habitatge per
cada 77,67 m2 de solar.

El namerc d'habitatges resultant podra
ésger afectat pel coeficient 1,5 guan 1l'Gs
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdSsit de 1la construccid d'hotels, |
aquests es reqularan pexr la normativa de
Turisme, sense que €l nimero d'habitacions
guardi relacié de dependéncia amb el
d'habitatges que esdevinguin aixi
substituits.

00000000 0000000000000000 0000000000000 0000000000000C0C 0000

Aparcaments Art. 12 En 1'ambit d'aquesta zona residencial cada
parcel.la disposard de 1'espai cobext
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Composicid
i estética

Definicid

Parcel.la
minima

Ocupacid

Art.

Art.

Art.,

Art.

13

necessari per a l'aparcament d'un vehicle
com a minim per cada habitatge construit,
podent-se disposar en les plantes de
soterrani.

Els Hotels i Residencies disposaran com a
minim, d'un aparcament per habitacid, que
podran situar-se igqualment en plantes
soterradnies.

La composgsicid seri lliure, essent
necessari donar el tractament i els
acabats propis de faganes exteriors a tots
agquells elements d'edificacid que resultin
visibles des de qualsevol espai de domini

piblic. Aixd no obstant, aquelles
soluclons arguitectdniques, tractaments
exteriors o factors cromitics que,

pressumptament, puguin alterar 1' harmonia
del conjunt wurbi, restaran subjectes a
l'egpressa autoritzacid de 1'Ajuntament,
previ l'informe que agquest pugui
s0l.licitar del Departament de Cultura de
la Generalitat de Catalunya.

Amb caracter general es prohibeixen tota
mena de rétols publicitaris pintats
directament sobre les . faganes o© sobre
elements exteriors de les edificacions.
S'admeten no obstant els elements sortints
en les condicions fixades a l'art. 8
d'agquesta normativa.

Zona Residencial "Ithaka" II

14

15

16

Aguesta =zona correspon al 561 aixi
qualificat al pldnol nam. 06 d' aguest
Pla Especial de Millora Urbana, restant

-subjecta, endemés d' Urkana re -aguesta

normativa especifica, a totes adquelles
altres disposicions de cardacter general
contingudes a les Normes Urbanistiques del
Pla General d'Ordenacié de ROSES.

La parcel.la minima admisible &s la que,
amb una extensié no inferior a 120 m2.,
tingui un front no menor de 6 mts. sobre
l'alineacidé a un vial piublic.

Per a la planta baixa i la-planta primera,
i aquelles altres que siguin construides a
nivell inferior, el coeficient maxim
d'ocupacid serd del 60% de la parcel.la.

L'ocupacid de la segona planta serd
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Alineacions Art.
Algada Art.
reguladora

Nameroc de Art.
plantes

Edificabilitat -Art.

Cossos Art.
sortints

Cobertes Art.
Usos Art.
Densitat Art.

d'habitatges

17

i8

19

20

21

22

23

24

L

lliure, perd rigorosament condicicnada ™ a .

l'acompliment del limit d'edificabilitat
adjudicat al solar.

L'edificacid haura de mantenir una
distdncia ne inferior a 3 mts. de
l'alineacid exterior de la parcel.la i de
les partions comunes amb la Zona
d'egquipaments.

En el cas d'efectuar-se la parcel.lacid de
la finca actual a 1l'empara d'aguesta
normativa, 1'ordenacid® volumétrica del
conjunt haurd d'ésser objecte d'un Estudi
de Detall.

L'alcada reguladora resta subjecta a les
mateixes condicions establertes a l'art.
5 d'aquesta normativa, reduint no obstant
a 9,50 mts. la cota mdxima alla definida.

Idéntiques limitacions a les establertes a
l'art. 6 d'aquesta normativa.

El coeficient d'edificabilitat neta dueda
establert per a aguesta zona en 1,48 m2.
de sostre per m2. de solar, computant-se
a l'efecte tota superficie de construccid,
tancada lateralment i coberta, per damunt
de la rasant del carrer o schre de les
plantes soterrdnies.

Sradmeten els cossos sortints, en totes
les modalitats, senipre que no ultrapassin

les alineacions definides a 1'art. 17
draguesta normativa, computant-se als
efectes d'edificabilitat els COSS80S

tancats o semitancats.

La planta superior de les edificacions
haura d'ésser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
al 30%, emprant la teula &arab com a
material de cobriment.

S'admet 1'is residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

En correspondéncia amb .la densitat bruta
de 55 hab./Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a aguesta zoma un habitatge per
cada 120 m2. de solar.
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Aparcaments Art.
Compogicid i Art.
estética

Pefinicid Art.
Parcel.la Art.
minima

Ocupacid Art.
Alineacions Art.
Alcada Art.
requladora

Niimero de Art.
plantes

Edificabilitat Art.

25

26

27

28

29

30

31

32

33

El niimere d'habitatges resultant podra
ésser afectat pel coeficient 1,5 guan 1'is
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdsit de la costruccid
d'hotels, aguests esa regularan per la
normativa de Turisme, sense que el nimero
d'habitacions guardi_ relacid de
dependencia amh el d'habitatges gue
esdevinguin aixi substituits.

Igual a l'art. 12

Igual a 1'art. 13

Zona d'equipaments.

Aquesta zona corYrespon al =ol aixi
qualificat al plénol nidm. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecta, endemés d'aquesta normativa
egpecifica, a toktes agquelles altres
disposicions de cardcter general

contingudes a les Normes Urbanistigques del
Pla General d'Ordenacid.

La parcel.la destinada a sistema
d'equipaments i dotacions. per aguest Pla
Especial é&s indivisible, considerant-se en
agquest aspecte com a parcel.la minima.

la planta baixa o© agquelles altres gque
siquin construides a mnivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el ceeficient
d'ocupacid serd lliure perd rigorosament

condicionat a -1l'acompliment del limit.-

d'edificabilitat adjudicat al solar.

Les alineacions seran lliures en tot el

perimetre de la parcel.la. Es recomana,
ne obstant, la formacié d'algun espai
aporxat, podent écser acumuilada la

correponent edificabilitat a les plantes
superiors.

Tgual a ltart. 5

Igual a l'art. 6

Tgual a 1'art. 7
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Cossos Art.
sortints

Cobertes Art.
Usos . Art.
Densitat 4°' Art.
habitatges
Aparcaments Art.
Composicid Art.

i estética

34

35

36

a7

38

39

Igual a 1'art. 8

Igual a l'art. 9

Agquesta parcel.la queda adscrita al
sistema d'equipaments i dotaciona socio-
culturals al servei de la Unitat
d'Actuacis. Malgrat trobar-se en sdl de
domini piblic de cessid cobligatdria a
l'Ajuntament, l'equipament podra assclir

cardcter privat mitjangant concesgid
administrativa o per cessidé del dret de
superficie, a l'empara del que estd

establert a l'art. 12.1 de les Normes del

*Pla General d4'Ordenaciés.

Com a amnex a l'eguipament &s admé&s un
habitatge adscrit a 1l'administracid o
vigilancia d'aquesta instal.lacié.

La parcel.la disposard de l'espai cobert
necessari per a l'aparcament, com a minim,
de dos wvehicles al servel d'aquesta
dotacié. '

Igual a l'art. 13
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1. DISPOSICIONS GENERALS. o
1.1 NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL, I VIGENCIA. |

Article 1. Naturalesa. |

2000000000 ®

Aguest Pla té la condicidé de Modificacid Puntual de Pla general d'G}denacié
Urbana de Roses i respecta en totes les seves deterxrmindcions el decret lefislatiiu
1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com elsg respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacid de Pla general d’ordenacié és
lt'agsenyalat en els pldnols d’ordenacid corresponents, dintre del terme municipal
de Roges, comarca de 1'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aguest Modificaci® de Pla general d’ordenacid entrard en vigor a partir de
la publicacié de la seva aprovaci® definitiva en el Diari Oficial de 1la
Generalitat, i la seva vigéncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legiglatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que l'administracié, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacid del present Pla i de les seves ordenances es fard d'acord
amb el seu contingut i se subjectari als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecisid, prevaldrda la solucié de menor edificabilitat i major dotacié |
d'equipaments o dotacions plbliques, aixi com els planols a escala més detallada |
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en'aquesta
normativa, s'ajustara al que determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla,.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d'ordenacid

urbana de Roses es despleguen en els segiients documents:

- Memdria.

- Planols d'informacié. (n°® 1, n® 2, n° 3, n® 4, n° 5}

- Pl3nols d’ordenacid. {(n® 6, n® 7, n® 8)

- Normes urbanistigues.

- Programa d'actuacid.

- Estudi Econdémic-Financer.

- Annexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL S0L.
2.1. QUALTFICACIO DEL SOL T DESPLEGAMENT DEL PLA,
Article 7. Qualificacid.

L'ambit de la modificacid de pla general d‘ordenacié wurbana de Roses
“Modificacié Vialitat i Equipaments del Nucli Antic?, wve definit als planols
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d’ordenacid, amb la qualificacié de s61 urbi, amb diferenkts zonificacions, on es
fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8. Eetudis de detall.

D'acord amb el gque estableix 1'article 26 del decret legislatiu 1/1990,
podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en qué
sense alterar les condicions fonamentals establertes efi les presents oxrdenances,
permetin la fixacid d'alineacions i rasants i l'ordenaciéd i composicid de les
edificacicns incloses dins del seu Ambit.

Article 9., Parcel.lacions.

Conforme a les determinacions de l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1licé@ncia gqualsevol parcel.lacié urbanistica dintre
l'ambit d'actuacié del present Pla. No es procedird a la parcel.lacié urbanistica
ni mitjangant document piblic translatiu de domini, en 1'ambit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins gqgue no s'haurd obtingut la llicéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacis.

El projecte o projectes d'urbanitzacid que es redactin desenvolupant aquesta
Modificacidé de Pla general d'ordenacid hauran d'ajustar-se al gque disposa
lrtarticle 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que 1i siguin
d'aplicacid. ' i i

En tots els projectes d'urbanitzacié serd preceptiu 1l'acompliment de les
determinacions dels capitols I i II del Titol Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat 1 Seguretat Social, sobre supressid de
barreres arquitectdniques, i disposicions concordants.

Esg faculta expressament als projectes d'urbanitzacidé que desenvolupin la
present modificacid de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les xarxes de serveis en funcié de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicionants técnics.

2.2,.8ISTEMA D'ACTUACIO I EXECUCIO DEL PLA,
Article 11. Sistema d*actuacid.

El sistema d'actuacid en totes aguelles actuacions que no es realitzin sobre
finques municipals serd el d’expropiacié. No obstant, en les actuacions n® 3, 4,
5, 6, 7 1 11 es podrdn executar pel sistema cooperacid mitjangant la delimitacid
d’una unitat d4‘actuacid.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacié i els projecte d'obres civils que desenvolupin la
present modificacid de Pla general d’'orxrdenacié s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons t&cnicament
justificades els parametres i determinacions complementiries que li sdén prdpies en
funcid de l'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D‘ORDENACIO.
Article 13. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la presenﬁ Modificacid de Pla general dfordenacid
urbana de Roses “Nova Vialitat i Equipaments del Nucli Antic*”, estan contingudes
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als corresponents pldnols d'ordenacid de forma grafica, on es fixen les dlferen%s

alineacions dels espais plblics i privats, i la separacid entre zones i sisteme
amb llur clau identificativa i qualificacid.

Article 14. Regulacié detallada de sistemes. ' \

La present Modificacid de Pla general d’'ordenacidé adopta els lateixos
conceptes i terminclogies dels sistemes gque el pla general d'ordenacid ugbana de
Roses; excepte el sistema general A/D8/D2/C4 existent dintre la riera Ginjolers,
que es regula per els seglients parametres especifics:

- Qcupacid mdxima 220 m2
- Algada mdxima 3,50 mts.

- L'egspai no edificat haurd de ser d’accés lliure com correspon al sistema
viari i sistema de parcs i jardins.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La present Modificacié de Pla general d‘ordenaci® adopta els mateixos
conceptes i terminclogies de les zones que el pla general d'orxrdenacid urbana de
Roses, excepte el PERI nucli antic especificat en 1l article 76-1 on s’anula
l’objectiu de 1l‘establiment de la necessdria coherdéncia de la =xarxa wviaria,
mantenint-se perd l’objectiu de rehabilitacid, recuperacid i regeneracid del nucli
histdéric de la vila. -

Article 16. Dispomsicions comunea i normes genmerals de 1fedificacid.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de 1l’edificacid del
vigent pla general d’ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Diaposicions comunes i normes generals d’iia.

S’aplicaran les disposicions comunes i normes generals dfuscs del vigent pla
general d’ordenacié urbana de Roses.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.
Article 18.

En les fingues cadastrals que no es prevegui expropiar en un plag inferior
als 15 anys, es podran realitzar obres parcials i circunstancials de consolidacid,
a més de les reparacions gue exigeix la higiene, ornament i comnservacid de
1'inmioble, d’acord &dmb 1 &rticle 93 del decret legislatiu 1/907 © °

Article 19. _

En el plag comprés entre l'aprovacid inicial de la present modificacidé de
pPla i la publicacidé de la seva aprovacid definitiva es podran concedir llicé&ncies
d’'cbres en totes les figures 'incloses en 1’ambit de la present modificacid, a
excepcid® de les gue expressament s'han assenyalat en el planol de suspensid de

llicéncies, sempre que es respectin les determinacions del planejament vigent i el
nou.
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ANNEX V

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 21 DEL PGOUR.
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DISPOSICIONS GENERALS.

1.1. NATURALESA, EMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.
Article 1, Naturalesa.

Aquest Pla té la condicid de Modificacid Puntual de Pla general d’Ordengcid
Urbana de Roses i respecta en totes les seves determinacions el decret legislhtiu
1/1.9%0, de 12 de juliocl, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals wvigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2, Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacié de Pla general d‘ordenacid é&s
l'assenyalat en els planols d’ordenacid corresponents, dintre del terme municipal
de Roses, comarca de 1'Alt Emporda. i

Article 3, Vigéncia.

Aquest Modificacié de Pla general d’ordenacid entrard en vigor a partir de
la publicaci® de la seva aprovacidé definitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat, i la seva vigéncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legislatiu 1/1.950.

Article 4., Obligacions.

Els particulars, igual que 1l'administracid, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacid del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord
amb el seu contingut i se subjectarid als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecisid, prevaldrd la solucid de menor edificabilitat 1 major dotacid
d'equipaments o dotacions pibliques, aixi com els pldnols a escala més detallada
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta
normativa, s'ajustard al gue determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacionz del Pla.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d’'ordenacid
urbana de Roses es despleguen en els seglients documents: Foie E SR 3

- Memdria.

- Planols d'informacié. (n® 1, n°® 2, n® 3, n° 4, n° 5}
- Plédnols dfordenacid. (n® 6, n° 7,n° 8)

- Normes urbanistigues.

- Programa d'actuacid.

- Estudi Econdémic-Financer.

- Anmexcs.

2. REGIM URBANESTIC DEL SOL.
2.1. QUALIFICACIO DEL SOL I DESPLEGAMENT DEL PLA.

Article 7. Qualificacid.

L'ambit de 1la modificacid de pla general d'ordenacid urbana de Roses
“Modificacié Puntual Riera Ginjolers”, ve definit als plancls d'ordenacid, amb la
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qualificacid de =61 urbid, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves
condicions de desenvolupament.

Article 8.Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix l'article 26 del decret legislatin 1/19%0,
podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en’ qué
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,
permetin la fixacid d'alineacions 1 rasants i l'ordenacid i composicid de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 3. Parcel.lacions.

Conforme a les determinacicns de l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1llicéncia qualsevol parcel.lacid urbanistica dintre
1'ambit d'actuacié del present Pla. No es procedird a la parcel.lacid urbanistica
ni mitjancant document public translatiu de domini, en 1'ambit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins gque no s'haura obtingut la 1llicéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacid.

El projecte o projectes d'urbanitzacid que es redactin desenvolupant aquesta
Modificacié de Pla general d’ordenacid hauran d'ajustar-se al gue disposa
ltarticle 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que 1i siguin
d'aplicacis.

En tots els projectes d'urbanitzacidé serd preceptin l'acompliment de les
determinacions dels capitols I i II del Titel Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, scbre supressié de
barreres arquitecténiques, i disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacid que desenvolupin la
present modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les =xarxes de servels en funcid de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicicnants t&cnics.

2.2 SISTEMA D'ACTUACIO I EXECUCI® DEL PLA.
Article 11. Sistema d!'actuaciéb.

No es preveu cap sistema dfactuacid. La cessid del terreny per 1’ampliacid
del carrer Aragd es preveu que es realitzi en el moment de la sol.licitud de
llicéncia d’obres 1 sense cap indemnitzacié donat que no es redueix
l'edificabilitat prevista per el Pla General i la cessid es proporcional als
metres de fagana.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacié i els projectes d'obres civils que desenvolupin
la present modificacidé de Pla general d’ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament
justificades els pardmetres i deterxminacions complementidries que 1i sén propies en
funcié de l'especificitat pel document
2.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D’ORDENACIO.

Article 13. Determinacions grifiques.
Les determinacions de la present Modificacidé de Pla general d'ordenacid

urbana de Roses “"Modificacié Puntual Riera Ginjolers”, estan contingudes als
corresponents plancls d'ordenacid de £forma grafica, on es fixen les diferents
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alineacions i ragants dels espais piblics i privats,%es alcades d
edificacions, i la separacid entre zones i sistemes, amb llur c¢lau identific?tiva

i qualificacid.
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Article 14. Regulacid detallada de sistemes.

I
La present Modificacid de Pla general d’ordenacit adopta els mateixos

conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general d'ordenacid urbana dej

Roses.
-La present Modificacid del Pla Puntual anula l‘art. 29 (per 1'ambit de la
modificacid)
-Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent el pla
general d'ordenacidé urbana de Roses i la modificacid puntual de vialitat i
equipaments dins l’ambit del nucli antic.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La pregent modificacié de pla general adopta els mateixos conceptes i
terminologies que el pla general de Roses.

-S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d'ordenacid urbana de Roses
(per 1'dmbit de la modificacid)
- Per tot el gue no es concreta en el present document, segueix vigent
el pla general d’'ordenacié urbana de Roses.i la modificacio puntual de
vialitat i equipaments dins 1 ambit del nucli antic.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de 1l‘edificacié.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de l‘edificacié del
vigent pla general d‘ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’is.

Sraplicaran les disposicions ceomunes i normes generals d’usos del wvigent pla
ageneral d’ordenacid urbana de Roses.

Article 18. Parcel.la minima.

250 m2, , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de
l*aprovacit de l'avang de la present modificacié puntual de pla, gque mantene com a
parcel.la minima la superficie existent.

Article 19, Longitud de fagana minima.

9 mts., excepte les fingues de fagana inferior, registrades abans de
l/aprovacié de l'avang de la present modificacidé puntual de pla, que manten com a
fagana minima la longitud existent.

Article 20. Longitud de fagana mixima

La fagana maxima a efectes de composicid i calcul djalcades de l'edifici !

serd la que compleixi els seglients parametres: /
-20 metres de longitud midxima en un mateix pla. !
-Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems siguin menors a

S50 cm.

Article 21. Ocupacid maxima.

El percentatge d’ocupacid mixima de la planta baixa sera sempre del 100%.
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El percentaje d’ocupacid en plantes pisos sera tal que sigui possible
lradequada ventil.lacid de 1les vivendes 1 1locals, d'acord amb les
normatives d’habitabilitat vigents {decret sobre el nivell
d'habitabilitat exigit als habitatges) .

Article 22. Alinjacions i n® de plantes.

-

Les assenyalades en el planecl d‘fordenacid.
En les noves edificacicns el n° de plantes no é&s mixim sind obligatori,

mentre que en les obres dfampliacid &s maxim.

Article 23. Algada de 1l’edificaciéd.

- Algada lliure de la planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas en que
s’especifiqui l‘algada en el pldnol d’alineacions i algades.}

- Algada lliure planta pis: entre 2,60 i 2,90 mts.

- Algada dintell planta baixa: 3,40 mts . (excepte en el cas en que
s’especifiqui 1'’alg¢ada en el planol d’alineacions 1 algades.}

- En les noves edificacions les algades no son miximes sind obligatdries,
mentre gue per les obres d'ampliacid sén maximes.

-El punt de referéncia de les algades serd l‘assenyalat en els algats
nermatius, per als edificis que tenen alguna de les seves faganes Ffent
front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques serd la cota de la
vorera en €l punt mig del front de fagana. En cas de fingues en cantonada
la cota de referéncia serda la de la fagana que afronta el vial més ample.

-En cas d'agrupacid de fingques cada tram de fagana gue tingui una longitud
compresa entre la fagana minima i maxima prevista en la present modificacid
€38 composara independentment tot i que el nivell dels forjats podrd sex
unitari per tota la finca prenent com a cota de referé&ncia el punt mig del
total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre i quan la
diferdncia entre les cotes dels extrems no sigui superior a 90 cm. en cas
de que sigui superior, la fagana s’haurd de dividir en trams de forma que
la diferéncia de cotes entre els extrems sigui igual o inferior a 90 cm. i
el punt de referéncia serd el punt mig de cada tram.

Article 24. Composicidé de fagana.

La composicid de les faganes es fard mitjancant 1’ordenacid majoritariament

vertical dels balcons i finestres

La fagana es composarda amb els segilents criteris:

" a) Els plens predominaran sobre els buits.
b} En cap cas s’admeten les arcades en les obertures.
c) Planta baixa:
- Les cbertures tindran una amplada mixima de 3,40 mts.
- Els dintells seran horitzontals i el seu nivell =’ajustard al previst
en el present document.
- Les obertures del pla de fagana se sgepararan un minim de 60 cm. de les
mitgeres, i la separacidé minima entre obertures serd de 1,00 mts.
d} Planta Pis:
-La fagana es composard a través de la col.locacid dfobertures a nivell

i
i
!

del parament de 1la fagana o bé reculades d’acord amb els segfients !

criteris:

1- Finestres wverticals: Tindrdn una proporcid vertical amb una
algada major de 1 vegada l’'amplada, i una amplada maxima de 1,00
mts.

2-Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades 1’amplada
(amb una amplada mixima de 1,20 mts.)
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3-Qbertures de més de una planta: Tindran els tancaments reculat
com a minim 1,00 mts. del parament de facana, una algada major
de 1,5 vegades 1‘'amplada, i una amplada mdxima de 3,00 mts.
4-Finestres guadrades: Tindran una dimensid no superior a|l,go
mts. o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es situa refpul
un minim de 1,00 mts. del parament de fagana. En aquest filtim
cas l‘algada podri ser també fins a 1,4 vegades l’amplada.
5- Finegtres horitzontals: Tindran una amplada major a tres veqades
1l’alg¢ada, amb un maxim d’algada de 0,50 mts.
6- Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
de l‘ultim forjat de l‘edifici, a nivell de la linia de wvial.
Tindran una amplada major de 1,5 vegades l’algada, amb un mixim
dralcada de 2,00 mts. El tancament s'ha de situar retirat del
parament de fagana un minim 4'1,00 metre.
Les obertures en cantonada, es permeten sempre gue s‘ajustin a les
descrites en el present document, considerant que les dues facanes forman
un s6l pla.
La separacio minima entre cbertures de una mateixa planta sera de 30 cn..
No es fitxa la separacio minima entre obertures de diferentes plantes.
No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
Quan una mateixa obertura ocupi més dfuna planta, el forjat es retrassara
un minim de 15 cm. del pla de fagana.
EL parament de la fagana coincidirid amb la 1linia de vial.
La separacidé minima de les obertures a les mitgeres en plantes pisos sera
de 60 cm.
Les facanes del cr. d’en Maird s‘haurin d’‘ajustar als criteris previstos
per 1'altra banda del carrer, a excepcid de les algades dels forjats,
guan la parcel.la dongui a la riera Ginjolers.
Per la composicid de les faganes es regulen les diferents obertures del
parament de fagana. Les obertures podran ser: finestres wverticals,
balcons, obertures de més d'una planta, finestra gquadrada, finestres
horitzontals i  badius. El tencament és el element dque separa
climiticament 1’interior de 1’'exterior de 1'habitatge 1 usualment
incorpora el vidre. Aquest es podrd situar a nivell del parament de
fagana o bé& reculat.

Article 25. Cobertes i xemenéies.

a)

b)

d)

Els edificis es cobriran majoritdriament amb teulades inclinddes que
arrencaran de la linia de coronacié de les faganes, i el pendent, pres en
la direccid que sigui midxima, serd igual o inferior al 25%.

Per damunt de les teulades que arranguen de les linies de connexid de les

faganes ne es permetrd-en cap cas l'edificacid ni instal.lacid-de dipdgits

dfaigua o d'altres serveis, a excepcid de l'antena col.lectiva de TV i de
les xemenéies.

Només es permeten la teula &rab groga ¢ ocre fosc {no vermella, ni negre).
El carener de la coberta no es podrd situar en cap cas a més de 2,20 mts.
per sobre l’algada reguladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la construccid
d'una part de terrassa, sempre gque se situli a més de 8,00 mts. de la
facana i es pavimenti amb els mateixos materials previstos en l’'apartat
\\b " .

coberta.

Sén excepcid dfaguest punt les cobertes que no siguin de 1‘Gltima planta
de l'edifici, gue es podran ccbrir amb terraces, en. aquest cas s'haurd de
pavimentar en la seva totalitat amb peces ceramiques sense esmaltar o
fusta.

Els espais sota coberta podran ser habitables.

En el planol dfaliniacions, algades i rassants (B) es grafia la part gque
obligatdriament s‘ha de cobrir amb teulat.

3 Terrilorial
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L’accés de la coberta no pot sobresortir de la linia de la pendent de laf



Article 26. Obertures en les ccbertes.

No s’admeten les claraboies integrades en el pendent de les cobertes.
S'admeten trapes per l‘accés a la teulada, sempre que la seva supexrficie no
siguli superior a 0,30 m2.

Article 27. Rifecs. s

Els rafecs de les cobertes tindran una veclada compresa entre 15 i 45 cm.,
amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es situaran entre la cota
inferior de 1'dltim forjat aliniat a fagana i 60 cm per sobre..

En el cas de gue 1l'‘0ltima planta estigui reculada, es podri construir una
barana d’una algada mixima d’1,30 metres per sobre el nivell del forjat.

Article 28. Acabats de facana,

Les faganes s’'acabaran amb alglin dels tipus de tractament segilents: carreus
de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant
relleus, o aplacats de pedra del pais no polida {(els aplacats de pedra es Faran
amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les gque formin cantonada
tindran un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podrd ser diferent del de les plantes
pis.

Article 29. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran com a faganes, no es permetran els envanets
pluviala, ni els aillaments vistos.

Article 30. Colors de paraments i elements d’ofici.

Els colers de les pintures serdn aprovats per 1l'ajuntament en funcié del
tipus edificatdri, seguint els segfients criteris:
a) Els color sseran majoritdriament de la gama dels terrossos,
permetent-se també els colors blanc-os, blaus, i el gris-ocre.
b) Les obertures seran de tons més foscos que els paraments.
c) Es podran enmarcar les obertures amb franjes d’ampladd no superior a
25 cm.
Excepte els tancaments de la planta baixa,els tancaments de les restants
plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els bastiments i els marcs
de les fulles seran de fusta o alumini.
-Les  persianes seran. de fusta o alumini (preferentment de.-1llibret.- .o de .-
corxda.) i s ancoraran a la part interior dels brancalls.

Article 31. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres wvistes nomég podran ser vidriades, d'aram o zenc,
galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i wvidriades, galvanitzades o de fosa en
planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa piblica de sanejament.

Article 32. Volats.

Condicions geométrigques:

- Només s'admeten els volats oberts,

- En planta pis els wvolats podran sobresortir del pla de facana un miaxim de
0,5 mts., i tenir unma longitud igual a l‘amplada de la facana; mantenint
perd, una separacid minima de 1,00 mts. al limit dels veins.
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- En planta segona 1 segiients, els volats podran sobresortir del p?a deh

fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una amplada superiﬂr a
‘cbertura.

- Només es permeten els volats sobre els patis d’interior d’illa, si es manté
una distancia mimima de 5,00 mts. desde 1l'extrem del wvolat al limit de
propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents. -

Condicions ceonstructives:

- El vdl es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metdl.lica, o bé solera cerimica sobre estructura wmetdl.lica.
- El gruix total de la llosa no podrd ser superior als 15 cms.

Article 33. Baranes.

Les baranes dels balcons hauran de ser metdl.liques massisses (no tubs)
amb un especejament vertical,

Article 34. Retolacildé comergos i rétols publicitaris.

1. La retolacid dels negocis i comergos només es permet a la planta baixa i
es col.loccara a 1l'interior de les obertures de 1’edifici, sense
sobresortir del pla de facana. El suport dels rétols podrd ser de vidre
transparent o 1’acid; metacrilat transparent incolor; 1llautd, bronze o
coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacats.

2. Son excepcid d'agquest apartat les banderoles de lona, sempre que ho
tinguin una mida superior a 50 cm. d‘amplada per 1,20 mts. d’algada.

Article 35. Veles i visexes.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plantes baixes
enfront a places, espais lliures o carrers dfamplada superior a & mts.;
tindran forma rectangular, es projectaran 2,00 m. cap a Ll‘exterior del
pla de fagana, com a mixim i respectaran una alcada minima 1lliure de 2,20
mts.

2. Les veles guedaran reccllides sota els dintells de les obertures de la
planta baixa,i seran de loma de color cru.

3. No s’admeten les viseres ¢ marguesines de caradcter fix o provisional.

Article 36. Il.luminacid de Rétols i aparadors.

1P Al 1um1nac1o dels ré&teols dels negocis i comergos es podra fer amb lampares
incandescents,  haldgenes © neons, perd sempre hauran de produir la llum ‘de forma
indirecta o difusa.

Article 37. Places dfAparcament.

a) -En els edificis de nova construccié de les finques (46916 / 03, 04, 05,
06, 07, 08, 09%) , (47928 / o1, 02, 02, 04} i (47825 / 07, 08), es
preveuran 1 plaga d‘aparcament per habitatge, 1 plaga d‘aparcament per
cada dues habitacions hoteleres, i una plaga dfaparcament per cada 100
m2. de local no residencial.

-Aquestes plages d'aparcament s‘hauran de situar en planta soterrani i el

seu accés no es podrd realitzar a través de la facana de la riera
Ginjolers.

b} ~En la resta de fingues no es contempla l’cbligatorietat de preveure en el
edificis places d'aparcament.
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Article 38.

a)

b)

c)

Article 39.

Egcomeses 1 linees d enllumenat.

En el moment de la solicitud de llicéncia d°obres majors s haurd
dassenyalar graficament les linies de serveis existents que es
recolzin a la fagana de 17edifici objecte de la llicéncia.

Les noves escomeses i linies d”enllumenat hauran d arribar a la finca
objecte de la llicéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma
grapada, o bé& a través d una conduccid soterrdnia. &
Les noves escomeses i linies d enllumenat, en el cas gque hagin de
passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia d”obres només
ho podran fer a través d"una conduccid soterrinia o bé per l interior
d"una canalera empotrada a 1la fagana. En el cas de gue aguesta
canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de fagana,
s haurd de pintar dels mateixos colors que agquesta, de forma que guedi
integrada.

NORMES GENERALS D’ US0S:

Usos en edificis de sistema d4‘eguipaments.

Es manté el mateix criteri del pla general d‘ordenacid urbana de Roses.

Article 40.

Usoe en edificis de zones.

Es manté el mateix critexri de definicidé d'usos previst en el PGOU, a

excepcid de:

1) L’Gs recreatiu, que es divideix en:

-Jocs 1 atraccions
-Mugicals
~-Regtauracid
-Culturals i socials
-hudiovisuals
-Altres
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Soterrani: -Magatzems vinculats als uscs de planta

[Usos permesos en planta| -Garatges

baixa

Uscs permescs en planta| -Comercial (limitada la superficie de venda
Baixa: de productes alimentaris a 200 m2}

U=os permesos en | - Residencial |[habitatges de mes de 60 m2
plantes Pilsos: utils)
-0Oficines

-Restauracid

-Audiovisuals

~-Jocs 1 atraccions

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
-Cultural i social

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fing un maxim de
poténcia motriu de 5 Kw., un soroll

interior inferior a 80 db i1 un soroll
mixim en els domicilis dels wveins de 40
dh/35 db (d‘acord amb l‘ordenanca de
qualitat ambiental aprovada per
l’ajuntament) .

-Sanitari (excepte allotiament de malalts).
-Cultural i social ’

- Docent
~Administratiu
Usos prohibits en | -Quedesn prohibits tots els uBos no
planta soterrani, especificament admesos
planta baixa 1 plantes
pisos:
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Els usos existents que amb l’entrada en vigor d’aguest pla esdevinguin
incompatibles {prohibits) amb el mateix, guedaran en situacié de fora
d’'crdenacid i es podran mantenir sempre gque ne es facin obres d’amplicid
substancials dfedificicacid, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplacidns sustancials les que modifiguen els criteris &strudturals de
les plantes existents & representen més del 30% del volum total de
l'edifici.

En cas de que 1l'(Gs existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es
permetran obres de consolidacié, millora i wmodernitzacid mantenint 1'is
residencial de la planta baixa.

Aguelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions
d'agquest pla, restaran en situacié de volum disconfoxme (excepte les
enumerades en 1'apartat tercer).

Queden fora d‘ordenacid totes aquelles edificacions que per radé de
planejament  gqueden subjectes a expropiacid; cessid gratuita o
enderrocament de l‘edifici.

En tots acquells edificis en situacidé de fora dfordenacid queda prohibit el

canvi d’ds i solament se’ls permetran aguelles operacicons contemplades en
el PGOU, gue es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

275



Cingquena:

En tot alld no previst en aquestes norxrmes s’aplicaran amb caricter
supletori i subsididri les determinacions del planejament més esgpecific
previst per 1l’ambit del casc antic i en el seu defecte el pla general
d'eordenacidé urbana de Roses.
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1.1 NATﬁRALESA, AMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.

e
l. DISPOSICIONS GENERALS. L
|

Article 1. Naturalesa. L

Agquest Pla té& la condicidé de Modificacid Puntual de Pla general d'Ordenacid
Urbana de Roses i respecta en totes les seves determinacions el decret legislatiu
1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacid de Pla general d'cordenacid és
1lr'assenyalat en els planols d'ordenacid corresponents, dintre del texrme municipal
de Roses, comarca de 1'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquesta Modificacid de Pla general d'ordenacid entrard en vigoxr a parxtir de
la publicacid de la seva aprovacid® definitiva en el Diari Oficial de 1la
Generalitat, i la seva vigé&ncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legislatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que 1l'administracid, estaran cobligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacié del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord
amb el seu contingut i1 se subjectard als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecigid, prevaldria la solucid de menor edificabilitat i wmajor dotaciéd
d'equipaments o deotacions pabliques, aixi com els planols a escala més detallada
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld gue no estigul expressament regulat en' aquesta
normativa, s'ajustari al gue determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacid de Pla general d'ordenacid
urbana de Roses es despleguen en els segients documents:
- Memdria.
- Planols d'informacid. (n® 1, n® 2, n® 3, n® 4, n° 5, n® 6, n° 7, n® 8,
n° 9}
-~ Planols d’ordenacid. (n® 10, n° 11, n° 12)
- Norxrmes urbanistigues.,
- Programa d’actuacid.
- Estudi Econdmic-Financer.
- Annexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

2.1. QUALIFICACIO DEL S0L I DESPLEGAMENT DEL PLA.

ona
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Article 7.Qualificacid.

L'ambit de la modificaciéd de pla general d'ordenacié urbana de Roses
"Ordenacid de l'’edificacié en tot el Nucli Antic (excepte riera Ginjolers}”, ve
definit als plancols d‘ordenacid, amb la qualificacidé de s6l urbd, amb diferents
zenificacions, on es fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix 1l'article 26 del decret legislatiu 1/1990,
podran formular-ge els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells c¢asos en queé
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,
permetin la fixacié d'alineacions i rasants i 1l'ordenacid i composicidé de les
edificacicns incloses dins del seu ambit.

Article 9. Parcel.lacicns.

Conforme a les determinacions de 1l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1llicéncia gqualsevel parcel.lacié wurbanistica dintre
1'ambit d'actuacid del present Pla. No es procedird a la parcel.lacid urbanistica
ni mitjangant document plblic translatiu de domini, en 1'dwbit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins que mno s'haurd obtingut la 1licéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacid.

El projecte o projectes d'urbanitzacid gque es redactin desenvolupant agquesta
Modificacid de Pla general d‘ordenacidé hauran d'ajustar-se al que disposa
l'article 27 del decret legislatiu 1/199¢ i a altres condicicns gque i siguin
draplicacid.

En tots els projectes d'urbanitzacié serd preceptiu l'acompliment de les
determinacions dels capitols "I i IT del Titol Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, s=sobre supressid de
barreres argquitectdéniques, i disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié gque desenvolupin la
present modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les xarxes de serveis en funcid de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicionants técnics.

2.2. SISTEMA D'ACTUACIO Y EXECUCIO DEL PLA.
Article 1ll. Sistema d'actuacid.

No es preveu cap poligon & unitat d‘actuacié, per tant tampoc cap sistema
d’actuacidé. Les obres d'urbanitzacié es finangaran mitjancant un o wvaris dels
segllents recursos:

a) Contribucions especials.

b} Subvencions d’altres administracions

c) Pressupost ordinari municipal.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacid i els projecte d'chres civils que desenvolupin la
present modificacidé de Pla general d’ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, . podent ajustar per raons técnicament
justificades els parametres i determinacions complementdries que li sén prdpies en
funcié de l'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL D’ORDENACIO.
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Article 13, Determinacions griafiques.

Les determinacicons de la present Modificacié de Pla general d’'ordenacid
urbana de Roses "“Ordenacié de 1l'edificacid en tot el nucli antic (excepte| risra
Ginjolers}”, estan contingudes als corresponents plancls d'ordenacid de in ma
grafica, on es fixen les diferents alineacions dels espais plGblics i privats, la
separacid entre zones i sistemes, amb llur claw identificativa i qualificacip.

Article 14. Regulacid detallada de sistemes.

La present Modificacidéd de Pla general d’ordenacid adopta els mateixos
conceptes i terxrminologies dels sistemes que el pla general d'ordenacid urbana de
Roses.

Es mantenen les condicions d’equipament destinat a ajuntament D3({A).

Intensitat maxima 4,5 m2/m2, alcada reguladora maxima 13,00 mts., i
possible aprofitament sota coberta.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La present Modificacid de Pla general d’ordenacidé adopta els mateixos
conceptes i terminologies de les zones gue el pla general d'ordenacid urbana de
Roses, excepte el PERI nucli antic especificat en 1l'article 76-1 on s'anula 1la
seva obligatorietat, ja que els seus objectius han estat assolits entre el present
document 1 els documents de modificacid de wialitat 1 equipaments &mbit nucli
antic.

La resta de detefminacions en la Zona 2 (art. 76-86) també gueden
anulades per gl present document , i la modificacidé puntual Riera Ginjolers
pendent d‘aprovacid definitiva.

Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el
pla d’ordenacié urbana de Roses i la modificacié puntual de vialitat i equipaments
dins 1'ambit del nucli antic.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de 1l’edificacid.

Quan les disposicions comunes i normes generals de l'edificacié no es
contemplin en el present document, s’aplicaran les disposicions comunes i normes
general de l'edificacidé del vigent pla general d’ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’is.

Staplicaran les disposicions comunes i normes generals d‘usos del wvigent pla
general d’ordenacid-urbana de Roses, a excepcld de: - - Se = ol o g S BTN

1} L’Gis comercial:
-Que es restringeix a “venda de productes” i no inclou iis de restauracid.

2) L'{is recreatiu, que es divideix en:
-Jocs 1 atraccions.
-Musical.
-Restauracid (bar, restaurant).
-Cultural i social.
- Audiovisual.
-Recreatiu, altres.

DISPOSICIONS COMUNS DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL.
Article 18, Ocupacid midxima.

L'ocupaci® maxima serd la descrita per cada zona.
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Article 19. Aliniacions i n® de plantes.

Les aliniacions i n® de plantes seran les descrites en el planol normatiu n°®
12 (algades i aliniacions), 1 1l’aliniacid de fagana només es podrd retrassar
en els casos en gque es situi un jardi o una edificacié en planta baixa
donant a vial. En tot cas es mantindrd com a mdxima la linia de facana
posteriox, i es tractaran com a facana les mitgeres que quedin al descobert.

-

Article 20. Condicionsz d‘habitabilitat. =

Els habitatges inclosos en 1'ambit de la present modificacié puntual de pla
general s'hauran _d’'adaptar al decret 28/1999 sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’'habitatges o la noxmativa que en el seu cas la
substitueixi.

Article 21. Alcades miximesa de les edificacions.

L’algcada mixima de les edificacions es regulard d‘acord amb el n°® mixim de
plantes permés:

B.B. 3,70
PB+1 6,60
PB+2 9,50
PB+3 12,40
PB+4 15,45

Bguestes algades es podran incrementar fins un 5% si aquest increment es
reparteix uniformement en totes les plantes pisos de l'edifici.
Aguest increment es permet a fi de facilitar la instal.lacié de calefaccions

-

radiants & falsos sostres de ingtal.laciocons.
Article 22. Cobertes i xemenéies.

a) Els edificis es cobriran amb teulades inclinades que arrencaran de la
linia de coronacidé de les faganes, i el pendent, pres en la direccié que
sigui mdxima, serd igual o inferior al 25%.

Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les seves
vessants. .

Per damunt de les teulades no es permetrd en cap cas l1lfedificacid ni
instal.lacié de dipdsits d‘aigua o d'altres serveis, a excepcidé de
l'antena col.lectiva de TV de l’edifici i de les xemendies. En cas de sexr
necessdria la instal.lacié @’una barana gue sobresurti del pla del teulat,
aquesta només podrd ser metdl.lica i amb una alcada mixima de 30 cm.

Només es permet la teula arab groga, ocre fosc o taronja (no vermella, ni
negre) .

El carener de la coberta no es podrd situar en cap cas per sobre 2,20 mts.
de 1’algada reguladora mixima.

Per tal de facilitar el manteniment de 1la coberta, es permet una
construccié d'una part de terraca, de superficie iqual o inferior al 25%
de la coberta de la planta, situada a més de 4,00 mts. de la fagana.
Aquesta coberta s'haurd de pavimentar amb els mateixos criteris que en
1'apartat “b)”. L'accés a la ccberta no pot sobresortir de la linia de
pendent de la coberta.

b} 8én excepcid d’aquest punt les cobertes que no siguin de 1’'dltima planta
de l’edifici, que podran tenir la configuracid de terrat, Sempre gue no
es prohibeixi explicitament. En aquest cas s’'hauran de pavimentar en la
seva totalitat amb peces cerdmiques sense esmalt o fusta.
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Article 23. Obhexrtures en les cobertes.
|
Només s’admeten les claraboies guan es situen en el carener de la teulgda i
la seva longitud en el sentit de la pendent de la coberta sigui inferior a |0,50
mts. o bé se situin el els terrats. |
S'admeten trapes per lfaccés a la teulada, sempre gque la seva superficie no
sigui superior a 0,30 m2. }

Article 24. Rafecs.

Els réfecs de lea cobertes tindran una volada compresa entre 15 i 45 cm.,
amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es situaran entre la cota
inferior de 1'dltim forjat a fagana i1 40 cm per sobre {excepte en la zona 2A que
podra ser fins 75 cm.).

En el cas de que Ll'Gltima planta estigui reculada, es podrad construir una
barana d’'una alcada mixima d'1,30 metres per sobre el nivell del forjat, excepte
en les zones 2A i 2B.

En les zones 2A i 2B la terrassa de la planta segona s’haurd de retrasar
2,00 metres de la fagana. Aquests 2,00 mts. s’'hauran de cobrir amb teula situada
en el mateix pla cue la resta de vesant del teulat.

Article 25. Acabata de fagaxna.

Les faganes s‘acabaran amb algln dels tipus de tractament seglients: carreus
de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant
relleus, o aplacats de pedra del pais no polida (els aplacats de pedra es faran
amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les gue formin cantonada
tindran un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podrd ser diferent del de les plantes
pis.

Article 26. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran amb els mateixos revestiments 1 coloxs
previstos per a les faganes a vial, no es permetran els envanets pluvials, ni els
aillaments vistos.

Article 27. Elementa d‘ofici.

Excepte els tancaments de la planta baixa, els tancaments de les restants
plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els bastiments 1 els marcs
de les fulles seran de fusta o alumini.

Les  persianes seran de-- fusta:. o - alumini-- (preferentment deé lidibret .o de
corda.) i1 s ancoraran a la part interior dels brancalls.

Les persianes de bombo es prohib&ixen en les zones 2R i 2B.

Article 2B. Canaleres, baixante i reixes.

Les canaleres vVvistes només podran ser vidriades, d‘aram o zenc,
galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o de fosa en
planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa piblica de desaigues

pluvials, en cas d’estar previstos. /

Article 29. Baranes. {

- Les baranes dels balcons hauran de ser metdl.ligques massisses {(no tubs)
amb un especejament majoritariament vertical.
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Article 30. Elements ornamentals de fagana.

Es prohibeixen amb cardcter general els elements ornamentals no tradicionals
del! nucli de Roses, tant per la seva forma, com per la seva localitzacid dins 1la
fagana o la seva proporcid.

Article 31. Retolacid comergos i ré&tols publicitaris. ¥

1. La retolacid dels negocis i comercos només es permet a la planta baixa i
es col.locard a 1’interior de les obertures de lfedifici, sense
sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols podri ser de vidre
transparent o 1l‘&cid; metacrilat transparent incolor; llautd, bronze o
coure; fusta, ferro o alumini esmaltats ¢ lacats.

2. BSon excepcid d’aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no
tinguin una mida superior a2 50 cm. d’amplada per 1,20 mts. d'alcada, i la
seva part inferior se situi com a minim a 2,20 mts. per sobre del nivell
de la vorera.

3. També seran excepcid les lletres retallades sense fons o fons
transparent, disposat sobre el parament de facana de planta baixa. El
gruix de les lletres serd de 12 cm. com a maxim, incloent-hi el seu
suport i els sistemes d'enllumenat. Quan el fons sigui transparent la
seva superficie no podrd ser superior a 0,50 m2 per local.

Article 32, Veles i viseres.

1. Les wveles només es permetran en les obertures de les plantes baixes,
tindran forma rectangular, es projectaran com a mixim 1/3 de 1’amplada
del wvial, amb un topall de 2,00 m. cap a l'exterior del pla de facana, i
respectaran una alcada wminima lliure de 2,20 mts.

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les obertures de la
planta baixa,i seran de lona de coior cru.

3. No s’admeten les viseres o marquesines de caridcter fix o provisional.

Article 33. Il.luminacid de Ré&tols i aparadors.

L'il.luminacié dels rétols dels negocis i comergos es podrd fer amb lampares
incandescents, haldgenes © neons, perd sempre hauran de produir la 1llum de forma
indirecta o difusa.

Article 34, Places d’Aparcament.

a) Bn els edificis de nova construccié d'fis plurifamiliar, es preveura 1
plagca d’aparcament per hahitatge, i 1 plaga d'aparcament pexr cada dues
habitacions hoteleres.

b) En els edificis de nova construccid, quan el n® d’habitatges no és
superior a una unitat, no &s obligatori preveure placa d’ aparcament ,

c) En els edificis de reforma en que no s’aumenti el n°® total d’habitatges o
places hoteleres, no es obligatori preveure més places dfaparcament de les
existents.

d) En els edificis d’ampliacid només caldri preveure places d'aparcament en

el cas que el edifici sigui d'Gs plurifamiliar i s’aumenti el n°

d’habitatges o habitacions hoteleres. En aquest cas s’hauran de preveure
tantes noves places com nous habitatges es crein, o una per cada dues
habitacions hoteleres noves.

Excepcicnalment als edificis situats al front de war =s'anul.la

l'obligatorietat d‘aparcament per als habitatges plurifamiliars de quatre

© menys habitatges, per tal de potenciar 1l’fis peatonal de la vorera,
reduint el trdnsit de vehicles per sobre les voreres.
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f) Excepcionalment, ne serada obligatéria la construccic de-places d’apﬂ;ké ent
en el edifici en gque en totes 1les seves faganes es prohibgix| la
construccid de guals. ’

g) Podrad substituir-se total o parcialment la previsid d’espais d’aparcamants
en el propi edifici, per altres situats en edificis colindants, |o,| en
casos justificats, que estiguin situats a una distancia no superior a P00
mts. En qualsevol cas s'‘hauran d’establir les condicions necessdries per
tal de garantitzar la imposibilitat gque unes mateixes plages d'apardcamént
puguin servir per diferents edificis.

Article 35. Escomeses i linees d”enllumenat.

a) En el moment de la solicitud de 1llicéncia d obres majors s haura
d assenyalar grificament les 1linies de serxveis existents que es
recolzin a la fagana de 1l edifici objecte de la llicéncia.

b} Les noves escomeses i1 linies d”enllumenat hauran d arribar a la finca
objecte de la llicéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma
grapada, o bé a través d una conduccidé soterrania.

c} Les noves escomeses i linies d enllumenat, en el cas gue hagin de
passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia d”obres només
ho podran fer a través d"una conduccid soterrdnia o bé per 1 interior
d"una canalera empotrada a 1la fagana. En el c¢as de que aquesta
canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de facana,
s "haurd de pintar dels mateixos colors que aguesta, de forma gque quedi
integrada.

d} En el document de sol.licitud de llicéncia d’obres, s’haurdn d’aportar
fotografies de les facanes existents, i de les veines.

Article 36. Instal.lacid d’aparells condicionadors d’aire.

Tota instal.lacidé d'aparells condiciconadors d’aire haurd de disposar
dfautoritzacid municipal.

En la zona compresa dins el nucli antic esd prohibeix la instal.lacid de
qualsevol aparell o element d'aire acondiciocnat visible desde la wvia piublica.

Article 37. Colors de fagana.

Per les determinacions dels colors de les facanes dels edificis es recull 1la
carta de colors inclosa en 1’estudi cromdtic del pla de colors de Roses.

Aquesta carta de colors descriu un sequit de colors per als paraments i
ornaments, per les fusteries i per la serralleria.

El present pla agrupa els colors dels paraments en tres grups:

"Grup 1 E4-20- ~ EB8-25-
70 75
FO-30- F2-07- F2-10-
70 88 80
F2-35- F6-06- F6-20-
75 74 B0

Grup 2 S0-05- T0-10-

85 80

TG-20- T0-20- BLANC
60 70

Grup 2 E4-30- B0-30- 17H0203
60 60

De forma que en les edificacions noves, per cada diferent zoma es permeteran
colors d’un o varis dels diferents grups. Per les fusteries i serralleria es
permetrd qualsevol dels inclosos en la carta per als diferents elements (fusteria,
serralleria)

285



En les faganes d'edificis singulars 1la intervencid cromdtica haurd dfanar
encaminada al manteniment del cromatisme criginal. "

En la resta de faganes la intervencid cromitica haurd dfanar encaminada a
conseguir la integracid en el seu entorn.

Per la concessid de llicéncia d’cbres s'haurd de presentar un projecte que
inclogui fotografies de 1'edificacid existent i de 1les fingues adjacents i
descripeid justificada dels colors a utilitzar en la fagana. =1
Es procurard no repetir colors en faganes adjacents, a excepcid de les facanes de
color blanc.

Axticle 3B, Edificis singulars, tipoldgics, plurifamiliars d’interés i
altres edificis inventariats.

En aquests edificis, abans de procedir a la realitzacié d'obres de millora,
ampliacié ¢ enderroc, serd necessari realitzar un aixecament planimétriec i
fotogrdfic acurat de 1’inmoble.

Article 39. Edificis singulars.

Respecte als edificis singulars, la present modificacié puntual de pla preveu el
seu manteniment i restauracid.

Només es preveven ampliacions per l’'edifici situat al cr. Dr. Pi i Sunyer n° 3, on
es preveu una possible ampliacié d‘una planta retrassada un minim de 4,00 mts. del
rla de fagana.

Els projectes de restauracid d'aquests edificis hauran d'incorporar un estudi
detallat de tots els seus elements caracteristics, fant interiors com exteriors, i
serd preceptiu 1'informe favorable de la comissié de patrimoni de Girona per la
concessid de llicéncia d’obres.

Els edificis assenyalats com a singulars son:

. Casa Ramon Rahcla. {(Plaga Catalunya, n°® 3).

- Casa del Marqués de Llinds. (Plaga Catalunya, n® 8).

. Casa Mates (Plaga Catalunya n° 11}

. Casa Mallol (Plaga Catalunya n® 12)

- Església Parroquial Sta. Maria (Plaga de 1'Església, s/n).

(S O R A

Article 40. Arees dfinterés arqueoldgic.

Abarca les drees compreses fonamentalment per les illes cadastrals 44978, 45971,
45982, 45960, 44558, 43957, 43942, 43933, 43949, 44950, 44955, 45358, 45350,
45943, 44940, 44939, 44935, 45932, 44947, 45936, 45938, 45930.

En aqguestes finques abans de procedir a la realitzacid de noves obres de

fenamentacid, soterranis..o rases, s'haurid de precedir a l'excavacidé dirigida. per--

un arguedleg i fins a una fondaria minima de 2,00 metres, de tota 1'drea afectada
per les obres de fonamentacid o soterranis.

La memoria de l‘excavacidé s’enviard a la comissid del patrimoni de Girona per al
seu coneixement o en el seu cas, si es demostra necesgari s‘establira un conveni
entre la Generalitat i la propietat per la profunditat i extensid de 1'excavacid,

Article 41. Determinacions especifiques. Zona "“2A" (Plaga Prim i Capita
Ariza) .

Definicid i justificacid.

Correspon a sectors on domina l'edificacid de planta baixa i pis {(habitatge
tradicional de pescadors) i coberta de teula, amb una amplada de fagana d’uns 6,00

mts., formant una parcel.lacié forga regular amb parcel.les cantoneres de les
mateixes dimensions, 1 apareguent normalment les pendents de les cobertes en la
seva fagana secunddria, {la de més dimensié). L’Gs predominant actualment en

aquest gector és el d'habitatge.
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Rguesta tipologia predominava en tot el nucli antic, pefé actualment Aéﬁﬁ‘ ed
conserva en les parts més allunyades de la linia de mar, ja gque han estat les due
han sofert en menys mesura les pressions especulatives. E1 pla preven (el
manteniment de la tipologia, adegquant-la a les necessitats dels habﬂtatrza
actuals. En aquest sentit es permet la construccid d’un porxo en planta bﬁ1ra alie
unifiqui 1'accés al garatge i a 1l'habitatge, ja que és una solucid gue ha donht
bons resultats en altres nuclis d'habitatges de pescadors de la Costa Bgava, |4
també es preveu ampliaci® dels habitatges amb una tercera planta retragada un
minim de 5,00 mts. del pla de fagana.

Article 41.1. Alcada mixima,

El n°® de plantes i alcades de les edificacions es regularan d’'acord amb el pldnol
normatiu n°® 12 (alcades i aliniacions) del present document i l‘article 21. de les
presents normes.

Es permet la no construceid de la segona planta pis o bé el seu major retrangueig.

Article 41.2. Alcada planta baixa.

L’alcada lliure de la planta baixa estarid compresa entre els 3,00 metres i els
3,50 metres, mesurats en la fagana principal.

Article 41.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2, excepte les fingues de supexficie inferior
registrades abans de l’aprovacid de la present modificacié puntual de pla, gue
mantenen com a parcela minima la superficie existent.

Article 41.4. Longitud maxima i minima de facana.

La longitud midxima de facana és de 8,00 metres per la fagana principal. En cas de
cantonada la fagana de menor longitud sera la principal.

La longitud minima de facana principal sera de 4,50 mts., excepte en les finques
de fagana inferior registrades abans de la present modificacié puntual de pla ,
que mantenen com a fagana minima 1’existent.

Article 41.5. Criteris compesicid facana principal.

a) La fagana principal es composard mitjancant 1‘'ordenacid majoritdriament wvertical
d’'cbertures.
b) Els plens predominaran sobre els buits (la superficie d‘obertures no podra ser
superior al 50% de la superficie de parament de fagana).
c) Només s’admelbran les arcades en les cbertures de planta baixa. CE
d) Planta baixa:
-Les cberturesg tindran una amplada maxima de 2,50 mts., excepte en el
cas que el tancament es retrasi un minim de 1,50 mts. del pla de
fagana, que 1l‘obertura podrd tenir una amplada maxima 4,00 mts.

-Les obertures, tindran proporcidé guadrada & vertical, excepte en el
cas d'obertures amb el tancament retrasat més de 1,50 mts. del pla

de la fagana.

e) Planta pis:

-La facana es composard a través de la disposicié d’obertures a

nivell de parament de facana{ retrassant maxim 25 <m.} o bé
reculades d'acord amb el seglient criteri:
1) Finestres verticals: Tindran una proporcid wvertical amb una

alcada major & igual de 1 vegada l'amplada, i una
amplada mixima de 1,00 mts. Les obertures podran
situar-se a nivell o reculades.
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f} En les faganes gue es composin de planta baixa i dos pisos,

2) Balcons: Tindran una algada majer o igual a 1,8 vegades

l’amplada (amb una amplada mixima de 1,10 mts.

Les obertures peodran situar-se a nivell
reculades.
3) Finestres amb

).

o

obertures retrassades:Tindran una amplada superior a 2,00 mts.
i el tancament s'haurd de situar reculat un minim
de 1,00 mts. del parament de fagana. L’algada

podra ser fing a 1,4 vegades 1'amplada.
pis es podrd composar excepcionalment mitjangant badius

amplada de tota la facgana, excepte la separacid de 60 cm. de les mitgeres.

g) La separacid minima entre obertures d‘una mateixa planta, sera de 21,00 m,

entre cbertures i mitgerss de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
i) El remat de la facana haurd de ser amb la sol.lucid de rafec situat en

mateix pla que la resta de wvesant del teulat,
profunditat minima de 2,00 mts. a partir del pla de facana.

Article 41.6. Fagana secundiria.

S5'ordenarad igual que la fagana principal, amb les segfients excepcions:

-Les obertures no ocuparan més del 20% del total de la superficie de
fagana.

-No es preveuen elements volats.
-Les pendents de 1la coberta (una & dues pendents) es manifestaran en
fagana, el terrat hauria de guedar integrat dins la pendent de la coberta.

Article 41.7. Facana posterior.

S’'ordenard de forma lliure.

Article 41.8. Facanes a nous espais piblics.

En les facanes assenvalades amb una linia vermella en el planol normatiu n®
(algades i aliniacions} producte d’obtencid de nous espais pOblics, mentre no
realitzi una obra de rehabilitacié general de tot 1l'edifici, es prohibeix
construccié de noves obertures.

Article 41.9. Volats.

Condicions.geom@triques.:

- Només s’admeten els volats oberts en la primera planta pis.

la segona planta
{obertures situades
inmediatament per sota el forjat de coberta) d‘una algada maxima de 1,50 mts.

al

il

el

i aquest haurd de tenir una

1la

la

12
es
la

- Els volats podran sobresortir del pla de fagana un mixim 0,30 cm., podran
tenir uwna amplada fins a 20 cm. superior a l‘cbertura, i s‘hauran de

separar un minim d‘un metre de les mitgeres.

- HNomés es permeten els volats sobre els patis dfinterior d‘illa, si es
manté una distdncia mimima de 3,00 mts. desde 1'extrem del volat al limit

de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.
- Els volats tancats o mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El v6l es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metal.lica, o bé& solera cerdmica sobre estructura metil.lica.

- El gruix total de la llosa no podrd ser superior als 15 cms.
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Article 41.10. Usos permesos.

\'|
b i/illl_”l’-/ -

Baixa:

Usos permesos en planta| -Magatzems vinculats als usos de planté"
Soterrani: baixa i garatges.
Usos permescs en planta | -Habitatge unifamiliar {un scol habitatge

pexr finca)
- Garatges particulars
-Despatxos particulars 1 oficines
-Excepcionalment en la
comercial i de restauracid

plaga Prim s

Usos PEImMes0s en
plantes Piscs:

-Habitatge
per finca)
-Despatxos particulars i oficines

unifamiliar (un sol habitatge

especificament admesos

Uszos prohibits en| - Queden
planta soterrani,

planta baixa i plantes

pisos:

prohibits tots els usos no

Article 41.11. Colers.

-Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en
ltarticle 37 del present document,.

~Les obertures seran de un dels
document .

coclors descrits en l'artiecle 37 del present

-Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius (contrastant amb

el fons clar), pintats
-El sdcol de l'edifici

ceramica tradicional

pedres escairades i sense pulir.

Article 42. Determinacions Egpecifiques. Zona “2b”

Definicid i justificacid.

& de cerimica i d‘’una amplada inferior a 20 cm.
serd preferentment pintat,
{si és esmaltada només colors blancs 1 blaus)

s'admet 1la
i les

perd també

(Joan Badosa).

Correspon als edificis gque donen a la part nord-ocest del carrer Joan Badosa, on

predominen les construccions de planta baixa i pis,

baixa.

amb un Us comercial en planta

Correspon a la mateixa tipologia original gque la zona “2A" perd amb la posterior

incorporacid de 1'{is comercial intens

en planta baixa.

Es preveu el manteniment de la tlpologla en planta plS mentre que en planta balxa

cometrcial .

Article 42.1. Alcada maxima.

El n-°

normatiu n°® 12 {algades i aliniacions)

Article 42.2.

de plantes i algades de les edificacions es regulara d’acord amb el plameol

del present document.

Alcada planta baixa,

L'algada lliure de la planta baixa estard compresa entre els 3,00 mts.
mesurats en la fagana principal.

mEs .,

Article 42.3. Parcel.la minima,.

La parcel.la minima ég de 60 m2.,
registrades abans de 1’aprovacid de

excepte les fingues de superficie inferior
la present modificacié puntual de pla, gue

mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.

289

i 3,50 |



Article 42.4. Longitud maxima i minima de facana.

-La longitud maxima de la fagana serd de 12,00 mts. per la facana principal (la
que dona al carrer Joan Badosa) .
-La longitud minima de la fagana principal serd de 4,50 metres.

Article 42.5. Criteris de composicid facana principal.

a) La fagana principal es composarid mitjancant L’ordenacid majoritdriament vertical
d’ocbertures.
b) Els plens predominaran sobre els wvuits.
c) Només s’admetran les arcades en les obertures de planta baixa.
d) Planta baixa:
-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,00 metres.
-La seva proporcid serda quadrada & vertical.
e) Planta pis:
-La facana es composard a través de la disposicié d'cbertures a nivell de

-
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parament de fagana (retrassant mixim 25 cm.), o bé& reculades d‘acord amb el

segilent criteri:

1} Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb wuna algada
major & igual de 1 vegada l’amplada, i una amplada
maxima de 1,00 mis.

2) Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades
l’amplada (amb una amplada mdxima de 1,10 mts.) £

3) Finestres amb obertures retrasades: Tindran una amplada superior a 2,00 :
mts., el tencament s'haurd de situar reculat un

200 ®

minim de 1,00 mts. del parament de facana i
1’algada podrid ser fins a 1,4 vegades l‘amplada.
f) La separacid minima entre obertures serd de 1,00 metres, i entre obertures i
mitgara de 60 cm.
g) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

L
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Article 42.6. Facana secundiria.

60666

S’crdenara igual que la fagana principal, amb les seglents excepcions:
-Les obertures no ocuparan més del 25% del total de la superficie de la
fagana.
-No es preveuen elements volats. -
-Les pendents de la coberta ({una &6 dues pendents) es manifestaran en 1la
fagana, el terrat haurd de quedar integrat dins la pendent de la coberta.

&

‘®

Article 42.7. Fagana Posterior. i‘.

L

5’oxrdenara de forma lliure. ﬁi

Article 42.B. Volats.

Condicions geométriques:

- Només s’'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els'volats podran sobresortir del pla de fagana un mixim de 0,30 metres i
s'hauran de separar un minim de 1,00 metre de les mitgeres. ;

- Només es permeten els volats sobre els patis interiors drilla, si es |
manté una distancia minima de 3,00 mts. desde 1l'extrem del volat al 1imit '
de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.

- Els volats tancats & mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El vol es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigé, metil.lica, o bé solera cerdmica sobre estructura metdl.lica.
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- El gruix teotal de la llosa no podria ger superior als 12 oms. -

Article 42.3. UsSOS permesos.

Usos permesos en planta| -Magatzems vinculats als usos de planta[

Soterrani: baixa i garatge.
Uscs permesos en planta| - Restauracio d!
Baixa: -Comercial ({(limitada la superficie de wen e
de productes alimentaris a 200 m2)
-Oficines

~-Banitari (excepte allotjament de malalts}
-Socio-cultural

- Docent

-Administratiu

-Tallexrs artesanals (fins un wmaxim de
poténcia motxin de S5 Xw., un sorcll
interior inferior a 80db), només quan
estiguin winculats a locals comexcials
annexos.

-Jocs 1 atraccions (limitat el nivell sonox
interior mi3xim a 70db).

-Cultural i social.

-Audiovisual .

-Mugical {(limitat el nivell scnor interior
mixim a 70 db, i la superficie maxima a

200 m2) .
Usos permesocs en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2
plantes Pisos: atils)
-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-En la primera planta pis excepcicnalment
es podran realitzar els mateixos usos gue
en la planta baixa si hi té una vinculacid

directa.
Usos prohibits en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, | especificament admesos
pPlanta baixa i plantes
pisos:

0000000000000 000000C00O0OCRPRRROROROOORROOROOOOOOOOROOROOOOOORROROROD

El nivell sonor interior es mesurari d‘acord amb els criteris previstos en
les ordenances municipals.

Article 42.10. Colors.

-Els coloxrs dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en
l’article 37 del present document.
-Les obertures seran d’'un dels colors descrits en l'article 37 del present
document .
-Els enmarcaments de les ocbertures podran ser de colors vius (contrastant amb}
el fons clar}, pintats & de cerdmica i d'una amplada inferior a 20 cm.
-El sbcol de l'edifici serda preferentment pintat, perd també s’'admet la
ceramica tradiciomal (si é&s esmaltada només colors blancs, blaus) i les
pedres escairades i sense pulir.
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Article 43. Determinacions especifiques. Zona “2c” (Segona Linia Front Mar).

Article 43.1. RAlcada mixima edifici.

El n® de plantes i les alg¢ades de les edificacions es regularan d’acord amb el
planol normatiu n® 12 (algades i aliniacions) del present document.

Artigle 43.2. Alcada planta baixa.

-

L’algada lliure de la planta baixa estarid compressa entre un minim de 3 mts. i un
mdxim de 4,00 mts.

Article 43.3., Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 80 m2., excepte les fingques de superficie inferior,
registrades abans de l'aprovacid dels criteris de la present modificacid puntual
de pla, gque mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 43.4. Facana minima.

La fag¢ana winima &s de 4,50 mts., excepte les finques de facana inferior
registrades abans de 1‘'aprovacid dels criteris de la present modificacid puntuai
de pla, gue mantenen com a fagana minima la existent.

Article 43.5. Facana mixima.

La fagana maxima é&s de 12,00 mts, en cas de facanes de longitud superior, 1la
composicidé es dividird en trams de longitud compresa entre 4,50 i 12,00 mts. i es
composard independentment.

Article 43.6. Criteris composicid facanes a vial.

La composicid de les faganes es fard mitjancant 1‘ordenacié majoritariament
vertical d'obertures.

a) Els plens predominaran sobre els buits.
b} En cap cas s’'admeten les arcades en les obertures.
¢) Planta baixa:
-Les cbertures tindran una amplada mixima de 3,00 mts.
-La separacid minima entre cbertures serd de 1,20 mts.
d) Planta Pis:

-La fagana es composard a través de la col.locacid d’obertures a nivell
del parament de la fagana (retrassant maxim 25 cm.) o bé reculades
d‘acord amb els seglients criterisg:

1- Finestres verticals: Tindrdn una proporcid vertical, i una amplada

maxima de 1,00 mts., o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es

separa un minim de 1,00 m. del parament de facana.

2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades
1'amplada {(amb una amplada mixima de 1,10 mts.)

3- Finestres horitzontals: MNomés es podran situar en 1/dltima

planta de 17'edifici i tindran una amplada major a tres vegades
1'alcada, amb un ma3xim d’alcada de 0,50 mts.

Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
del forjat inclinat de coberta. Tindrdn una amplada major de 1,5
vegades l'algada, amb un mixim d’algada de 2,00 mts. El tancament
s’'ha de situar retirat del parament de fagana un minim d’1,00 metre.

5- Separacié obertures a mitgeres: La separacid minima de les
obertures a les mitgeres serid de 60 cm.
6 - Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a

les descrites en el present document, considerant gque les dues
faganes forman un sél pla.
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7- La_ separacio minima entre chertures de una mateixa planﬁ
de 30 cn.. No es fitxa la separacico minima entre cbertu de
diferentes plantes. :

8- Obertures de més d'una planta. Tindran els tancaments rdculats

com a minim a 1 m. del parament de fagana, una algada major [de |1,5

vegades 1’amplada, i una amplada méxima de 3,00 mts.

9- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de| fa

hauran de mantenir una composicid majoritariament regular i wertic
ajustada al ritme de les obertures de planta baixa.

e) No es permeten les cbertures no previstes en aquest article.

Article 43.7. Facanes a nous espais piiblics.

En les facanes assenyalades amb una llinia vermella en el planol normatiu n® 12
{algades i aliniacions) producte d’'obtenci® de nous espais piblics, mentre no es
realitzi una obra de rehabilitacié general de tot l'edifiei, es prohibeix la
construccid de noves obertures.

Article 43 .8, Facana posterior.
S'ordenard de forma lliure.

Axticle 43.9. Volats.

Condicions geométrigues:

- MNomés s’admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els volats podran scbresortir del pla de fagana un mixim de 0,30 metres i
s'hauran de separar un minim de 1,00 metxe de les mitgeres.

- Només es perxmeten els volats sobre els patis interiors d’illa, si es
manté una distancia minima de 3,00 mts. desde 1'extrem del volat al limit
de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.

-

- Els volats tancats & mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- ELl vdl es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metdl.lica, ¢ bé solera cerimica sobre estructura metal.lica.
- E1 gruix total de la llosa no podrd ser supericr als 15 cms.
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Article 43.10, Usos.
Usos permesos en planta| -Garatges
Soterrani: -Magatzems wvinculats als wusos de planta
baixa
Usos permesos en planta| -Restauracio T i
Baixa: -Comercial (limitada la superficie de venda
de productes alimentaris a 200 m2)
-Oficines ;
-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
~Socio-cultural
~-Docent
-Administratin
-Tallers artesanals (fins un maxim de
poténcia motriu de 5 Kw., un soroll
interior inferior a 80 db i un soroll
mixim en els domicilis dels veins de 45
db), només quan estiguin vinculats a
locals comercials annexos.
-Joes i atraccions (limitat el nivell sonor
interior mixim a 70db).
-Cultural i social.
-Audiovisual.
~Musical (limitat el nivell scnor interior
maxim a 70 db, i la superficie mixima a
200 m2) .
-Garatges i magatzems (excepte en els casos
en que es prohibeixin els gquals).
Usos permesosd - en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2
plantes Pigoa: itils} i
-Oficines
-BSanitari (excepte allotjament de malalts).
= -Socioc-cultural
- Docent
-Administratiu
-En la primera planta pis excepcionalment
es podran realitzar els mateixos usos gue
en la planta baixa si hi té una vinculacid
directa. .
Tsos prchibits en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, especificament admesos
planta baixa i plantes
pPisos: 5
Article 43.11. Colers.

~Els colors dels paraments seran dels inclosos en els grups 2 1 1 descrits en

l7art. 37 del present document.

-Les obertures
document.

-Es podran enmarcar les obertures amb franjes d‘amplada inferior a 20 cm., i amb
blaus i wverds.
-Es podra diferenciar el color del sdcol de ledifici del mateix coloxr dels

colors blancs,

seran de un dels colors

descrits en l'art.

enmarcaments de les obertures & gric-ocre (F6-06-74).

37 del preseﬁt
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article 44. Determinacions Egpecifiques. Zomna *“2ZD”, Front de mar.

Definicid i justificacid.

-Correspon al sector gituat a primera linia de mar on la renovacid de l’edgificaci
ha sigut més intensa, tant en plantes pisos, per s residencial; com ernf plante
baixes, per (s majoritdriament comercial i droficines. v 5

-Dintre els edificis singulars cal resaltar quatre edificis nobles, situats al cr.
Dr. Pi i Sunyer n® 3, n® 8, n° 11 i n° 12, gue es8 protegéixen amb la present
modificacid de pla.

-En aquesta zona la modificacid del pla preveu basicament fixar criteris de fagana
i coberta mantenint l’edificabilitat prevista en el pla genexal.

~-amb el color de les faganes es difexéncien les zones que donen a una plaga, on es
preveu gque es pintin amb colors terrossos, dels ¢ue donen directament a
1’avinguda de Rhode, que es preveu gque es pintin bidsicament de color blanc.

Article 44.1.. Alcada midxima edificis.

El n® de plantes i alcades de les edificacions es regulard d‘acord amb el planol
normatiu n°® 12 (algades i aliniacions) del present document.

Les alcades totals de les edificacions son maximes, podent-se retranguejar

1'{ltima planta de l'aliniacid de vial, en aquest cas el retrangueig serd com a

minim de 4,00 mts.

Article 44.2. Alcada minima planta baixa.

L'al¢gada minima lliure de la planta baixa serda de 4,00 mts.

Article 44.3. Parcel.la minima.
La parcel.la minima és de 250 m2, excepte les finques de superficie inferior
registrades abans de l‘aprovacid dels criteris de la present modificacié puntual

de pla, que mantindran com a parcel.la minima la superficie existent.

Brticle 44.4. Facana minima.

La facana minima és de 9,00 mts. excepte les fingues de fagana inferior
registrades abans de 1’aprovacid dels criteris de la present modificacid. puntual
de pla, que mantenen com a fagana minima la exitent.

article 44.5. Criteris composicié facanes.

L.a fagana es composa amb els segllents criteris:

a) Planta baixa:
-L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 4,00 mts.
-L’algada mdxima del dintell de la planta baixa serd de 3,50 mts.

b} Planta pis:
-Les cbertures podran retrasar-se un minim de 1,90 mts. o bé situar-se en el
pla de facana (retrassant midxim 25 cm.), (excepte badius).
-En el cas de separar-se 1,90 mts. o més del pla de fagana, la composicid serd
1liure.
-En el cas de situar-se en el pla de facana, la fagana es composara a través/

de la col.locacid dfobertures, seguint els seglilents criteris: , i

1= Finestres verticals: Tindr3n una propercid vertical ambh una
alcada major de 1 vegada l‘amplada, i una amplada mixima de 1,00 mts.

2.- Balcons: Tindran wna algada major o igual a 1,8 vegades
lramplada (amb una amplada mdxima de 1,20 mbs.)

3.- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades

1’alcada, amb un maxim dalgada de 0,50 mts.
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4.- Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
del forjat inclinat de coberta. Tindridn una amplada major de 1,5 vegades
l*algada, amb un maxim d’algada de 2,00 mts. El tancament s’ha de situar
retirat del parament de fagana un minim d’1,00 metre.

5.- En la part de fagana de plantes pisos amb obertures situades en
el seu mateix pla, la superficie d'cbertures serd inferior al 30% del
total del parament.

6.- La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30
cm. No es fitxa la separacio minima entre obertures de diferentes plantes.

7 6= La separacid minima de les obertures a les mitgeres serd de 60 cm.

8. - Les cbertures de plantes pisos no retrassades del pla de facana hauran

de mantenir una composicid majoritAriament reqular i vertical.
No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
Els edificis adjacents als edificis singulars s‘hauran de composar amb

cbertures situades al pla de facana, en un minim del B80% de la superficie
de la fagana.

Brticle 44.6. Volats,

Condicions geométrigues:

- Només s'admeten els volats oberts correguts en la primera planta pis.
- En la primera planta pis els volats podran sobresortir del pla de facana

un midxim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual a l1’amplada de la
facana; mantenint perd, una separacid minima de 1,00 mts. al limit dels
veins,

- En planta segona i segllents, amb tancaments al pla de facgana, els volats
podran scbresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir
una amplada superior a 1‘cbertura.

.- En la planta segona i segiients, amb tancaments retrassats del pla de
fagana , els volats no podran scbresortir més de 30 cm. del pla de la
fagana. E

- Només es permeten els volats scbre els patis d’interior d<illa, si es
manté una distancia mimima de 3,00 mts. desde l’extrem del volat al
limit de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.

- No s’admeten en cap cas els elements volats tancats o mig-tancats,

Condicions constructives:

- Bl volat es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais

motllurada, de formigsd, metdl.lica, o© bé& solera cerdmica sobre
estructura metidl.lica.

- El gruix total de la 1llosa no podri ser superior als 20 cms.

Article 44.7,. Colors.

-El color dels paraments de les facanes serd dels inclosos en el grup 1 i 3 per
als edificis situats devant de la plaga Catalunya i la Placa de St. Pere. En la
resta serd dels inclosos en el grup 2.

-Les obertures seran de un dels colors descrits en l’art. 37 del present document,
excepte quan la fagana sigui blanca, que també podran ser blangues. ;

-Es podran enmarcar les obertures amb colors vius quan el parament sigui blanc, & |

amb colors- terrossos quan el parament sigui de la gamma dels terrossos. Aquest /
enmarcament tindrd una amplada inferior a 20 cm. '
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Article 44.8. Usos permesos.

Usos permesos en planta| -Garatges

Soterrani: ~Magatzems wvinculats als usecs de planta
baixa

Usos permescs en planta|-Comercial (limitada la superficie de venda

Baixa: de productes alimentarig a 200 m2)

-Oficines |
-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
~Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-Tallexs artesanals (fins un maxim de
potdncia motrinu de 5 ¥w., un soroll
interior inferior a 80db), només guan
estiguin vinculats a locals comercials
annexos.

-Jocs 1 atraccions (limitat =1 nivell sonor
interior maxim a 70db).

-Restauracid.

-Cultural i social.

-Audiovisual.

~-Musical (limitat el nivell sonor interior
mixim a 70 db, i la superficie mixima a

200 m2).
Usos ‘permesos en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2 |
plantes Plsos: itils)
-Oficines

-Sanitari ({excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural

- Docent

-Administratin

-En la primera planta pis excepcionalment
egs podran realitzar els mateixos usos que
en la planta baixa si hi té una vinculacid

directa.
Usos prohibita en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, especificament admesgos
planta baixa i plantea
pleos:

Article 45. Determinacions especifiques. Zona “5A”, edificacions amb jardi.

Article 45.1. Definicid i cbijecte:

Correspon a secteors construits unitdriament en base a previ projecte de

distribucié i ordenacid® volumétrica de l’edificacid, definicid dels espais lliures

o enjardinats. En agquesta zona el Pla General manté les caracteristigues def
l'ordenacié anterior, pel que fa a ocupacid i s del sd0l, edificabilitat, nombres

d'habitatges, al¢ades de l‘edificacid, espais lliures i equipaments, i propugna la

millora progressiva de la urbanitzacié, lfenjardinat i acondicionament dels espais

lliures i la millora de la gualitat de les edificacions.

Article 45.2. N°. de plantes i alcades edificacions.
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El n® de plantes i algades de les edificacions es reqularidn d'acord amb el plancol
normatiu n® 12 (alcades i aliniacions} del present document.

L.es noves obertures hauran d’integrar-se en 1l’edificacié existent, i la superficie
total de les obertures no podra sobrepassar el 30% del pla de facana.

Article 45.4, Tangues.

Les tangues a veins o a via plblica tindran una algada mixima de 60 cm. per sobre
la cota de la vorera per la part massissa, i fins 1,80 mts. per sobre de la cota
de la vorera per la part reixada (amb perfils massissos), & vegetals.

Les tangues amb celosies cerdmiques & de formigd es prohibeixen.

Article 45.5. Colors.

El color dels paraments, tant dels edificis com de les tanques, serd el blanc, els
tancaments de les obertures seran d'un dels colors deserits en l’article 37 del
present document, i els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius i
d’una amplada inferior a 20 c¢m.

Article 45.6. Usos permesos.

Habitatges unifamiliars, garatges particulars, despatxos particulars i oficines.

DISPOSICIONS TRANSITORIES' P e

Primera:Els usos existents que amb l’entrada en vigor d’aquest pla esdevinguin
prohibits amb el mateix, quedaran en situacié de fora d’ordenacié i es
podran mantenir sempre que no es facin obres dramplicié substancials
d’edificacid, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplacidns sustancials les que modifiguen els criteris estructurals de
les plantes existents & representen més del 30% de la superficie ocupada
per l'esmentat fs.

En cas de que 1'Gs existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es
permetran obres de consolidacié, millora i modernitzacid sense cap tipus
de limitacid quan a la titularitat.

Segona: Aquelles edificacions el volum de les quals no s’ajusti a les previsions
d’aquest pla, restaran en situacié de volum disconforme {excepte les
enumerades en l‘apartat tercer).

Tercera: Queden fora d‘ordenacid totes aquelles edificacions que per rad de
planejament queden subjectes a expropiacid, cessid gratuita o)
enderrocament de l'edifici.

Quarta: En tots aquells edificis en situacid de fora d'ordenacid queda prohibit el
canvi d’Gs i solament se’ls permetran aguelles operacions contemplades en
el PGOU, que es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

Cinguena: Quan es sol.liciti llicéncia d‘obres que no comporti auments de volum,
la part dredifici wvinculada a l‘obra haurd d’ajustar-se als criteris

previstos en la present modificacié puntual de pla.

Sisena: Les activitats musical i sjoes i atraccions hauran d’adaptar-se a la
present modificacid puntual de pla en el termini maxim de tres anys.
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ANNEX VIL

NORMATIVA URBANISTICA UA 34

ORDENANCES REGULADORES

1. Disposicions generalsg

Objecte Art. 1 La Unitat d/Actuacié té& per objecte la
urbanitzacid dfaquest sector i 1‘ocbtencid
dels sdle destinats a sistemes.

X A N R N N NN XN

Sistema Axrt. 2 El sistema d’actuacid serd el de
d'Actuacid compensacid.

(X L N

2. Condiciocns

Qualificacid zonal:

Conjunts d'ordenacid

Egpecifica clau (9v):Art.3 Els conjunts d’ordenacié egpecifica
identificats amb agquesta clau es regularan
d'acord amb les segilents disposicions:

a) Tipus d’ordenacid: €s el d’habitatges
unifamiliars en filera.

b} Condicicons d'ordenacid de l’edificacid:

Ieo0o0eoe0ee

-Fileres d'edificacid. Els habitatges
s'agruparan en fileres. Cada filera
ocupard un solar o lot d’edifici
d’acord amb els criteris de
parcel-lacié descrits en el punt <}.
Contindri un m3xim de sis habitatges
unifamiliars i un minim de dos, 1 ha-
de ser objecte d’un fnic projecte
dredificacié cque en garanteixi 1la
unitat de composicid arquitectdénica,
aixi com la unitat dels materials,
del color i de la textura dels seus
elements.

LA R R E X & & & &

-Separacions minimes:

Entre fileres: 4 m.’

A vials smecundaris: 3 m. |
Al wvial de 20 m. d’amplada: 5 m.

..‘

-Amplada minima dels habitatges
! unifamiliars:
2 L’'amplada minima dels habitatges

Unifamiliars &s de 6 m.

'Y X A 8 A K A X & X

-No es permetran alteracions

e
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c)

d)

individuals dels habitatges que
alterin la composicid arguitectdnica
de cada filera. '

- L'algada méxima s'estableix en 6,50
m. corresponent a planta baixa i una
planta pis (PB + 1PP). El punt més alt
de la teulada no ultrapassari els 8 m.
sobre la cota del” terreny de la
parcel-la.

Parcel-lacid:

- Als efectes de regulacié de 1la
parcel-lacid i de l'edificacid es
distingeix entre: lots d’edificacié i
parcel-les dels habitatges

unifamiliars.

- Els lots sén les superficies
assignades a cada filexa d’edificacid,
i que han de ser cbjecte d'un projecte
d'edificacidé unitari. Cada lot ha de
tenir una superficie minima equivalent
a la suma de dues parcel-les minimes.

- Les parcel-les sén les superficies
que sg’'adscriuen a cadascun dels
habitatges unifamiliars.

- Cadascuna de les illes ha de ser
objecte de segregacidé en tants lots
com fileres d’edificacid independent
€8 pretenguin edificar. La llicéncia
per segregar  una illa en lots
d’edificacid haurd de contemplar 1la
totalitat de la seva superficie. La
segregacid en lots ha de permetre
complir les condicions d’ordenacidé de
l’edificacié i de la parcel-la minima,
que é€s de 120 m2 per habitatge, i les
de requlaci® de l‘accés rodat. Els
lots grafiats als planols de la
Modificaci® puntual nam. 28 del PGOU
sén indicatius i poden ser
autoritzades altreg pessibkilitats
sempre que compleixin les ceondicions
establertes per aquestes normes.

- La llicéncia de parcel-lacid per a
cadascun dels habitatges wunifamiliars
només podra ser atorgada
gimultidniament o en posterioritat a la
concessid de la llicéncia d’ocbres de
la filera.

Accés rodat a vial piablic:
- Les parcel-les que confronten amb

el nou vial previst de 20 m.
d’amplada hauran de tenir
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e)

necessariament 1’'accés rodat “des
vials piblics secundaris.

"

Edificabilitat

- L'edificabilitat de la Unitat
d’'Actuacid és de 0,264 m2 sostre/m2
501, i en resulten 6.080 m2 de
sostre edificable.

- El sostre edificable per a cada
illa identificada als plancls és el

segient:

TSy de- oS —— 2.880 m2
ldial 2 o el S 8 S . 9580 m2
Illa 3 e - . 640 m2
Illa 4 .1.600 m2

£] Ocupacid

g)

h)

i)

- L'ocupacié midxima d'edificacid per a

cada illa és del 40%.
Estudis de Detall

- Mitjangant Estudi de detall es
podran autoritzar dins de cada illa,
assignacions diferencials de
l'edificabilitat prevista a 1l'apartat
e) per a cadascun dels lots en gquéd es
divideix 1filla, sense augmentar-ne ni
el sostre edificable maxim gue

correspon a 1'illa, ni la seva
ocupacid maxima, ni el nombre
d’habitatges.

Usos

- 5*admet 1lris d’habitatge
unifamiliar inclds els garatges

privats particulars, i el‘d'oficina o
despatxos professionals. S’admet 1'ds
comercial en planta baixa.

- El nombre miaxim total d‘habitatges
és de 38, i se‘n determina el nombre
mdxim per a cada illa:

Illa 1 18 habitatges
Illa 2 ... = 06 habitatges
I1la 3 04 habitatges
I1la 4 10 habitatges
Tangues

- Les tanques es definiran en els
projectes de cada filera i hauran de
tenir les mateixes caracteristiques
per cada lot d’edificacid. No obstant
respectaran les segilents normes:

dels /L
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Condicions de la
Urbanitzacid:

Ordenacid de la
Circulacid rodada:

Axt.4

Art.

i.l) Les tangques que confronten amb
l’espai plblic podran ser d’obhra fins
a una -al¢ada maxima de 0,60 m. i,
almenys pel costat de la via piiblica,
es construiran preferentment amb pedra
de pissarra del pais. Quan el nivell
de la parcel-la en el pla de
l’alineacid del vial sigui més alt gue
la rasant del carrer, l'algada de la
tanca es podrd incrementar fins a 0,60
m. pel damunt del nivell de la
parcel-la en aguell pla. Per damunt de
la tanca d‘obra, 1 fing a una algada
d'1,80 m. sobre la rasant del carrer,
només es permetran les tanques
vegetals.

i.2) Les tangues que se situen a les
partions entre parcel-les veines
podran ser d'cbra fins a una alcgada
méxima de 0,60 m, tret al llarg dels
txes primers metres al costat de
l'edificacid, que podrd arribar a 1,80
m. perd respectant en tot cas les
mateixes separacions gque han de
mantenir les edificacions respecte
dels limits amb les alineacions dels
vials . Fins a 1,80 m. s'admeten les

tangques vegetals, els filats
metdl-lics i les tanques de gelosia de
fusta.

i} Aparcament

- Es fixa una plaga minima per
habitatge.

El Projecte d’urbanitzacid de la Ua 234
preveurd a carrec dels promotors les
entregues de la vialitat proposada amb
els wvials existents, en especial 1la
transicid entre la nova calcada de 1la
carretera del Mas Oliva i la existent,
aixi com la superficie afectada per
vialitat en 1l’extrem sud de la finca del
Club de Tennis Roses.

Mentre no s'executi el giratori
el-liptic, en els projectes
d'urbanitzacidé es podran acceptar les
golucions provisionals que resolguin el
funcionament en les interseccions
vidries.

En la circulacié sobre els encreuaments
entre el nou vial de 20 m. d'‘amplada i
els vials gque hi interseccionen nc es
permetran els girs a 1l’'esquerxa.
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ANNEX VIII

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL
TITOL I - NATURALESA, AMBIT I VIGENCIA

Art. 1.- Naturalesa

El present document té& la condicié de Pla Parcial d’'Ordenacid i desenvolupa les
determinacions de la modificacid del Pla General d’'Ordenacié Urbana per a
modificacié del s6l industrial, aprovada per la Comissid dfUrbanisme de Girona, 1
s'adequa a les prescripcions de Decret Legislatiu 1/19%0 de refosa dels textos

legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 2.- Ambit territorial

L'ambit territorial d'aguest Pla Parcial és l'assenyalat graficament als plinols
d’ordenacid, i correspon al *“Sector industrial de la carretera de Vilajuiga”,
situat a la banda sud de la carretera GI-610, i en el limit del terme municipal
amb el de Palau Sabardera.

Art. 3.- Vigéncia

Aquest Pla Parcial entraria en vigéncia el dia segilent a la seva publicacid en el
Diari Oficial de 1a Generalitat, I la seva vigéncia serd indefinida, en tant no es
procedeixi a la seva revisid o modificacid, d‘acord amb el que disposa 1l‘article
72 del Decret Legislatiu 1/1990 de refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica.

Art. 4.- Obligacions

Les disposicions contingudes en aguest Pla Parcial obliguen al seu compliment per
igual tant a l'Administracié com als particulars.

Art. 5.- Interpretacid

La interpretacid del present document es fard dfacord amb el -seu contingut: i
subjecte als seus objectius i finalitats.

En cas de dubte o imprecisid prevaldri la més detallada, i ='aplicaran les

determinacions que ambk cardcter general fixa el P.G.0.U. de Roses per als
diferents sistemes i zones.

Art. 6.- Determinacions del Pla

Les determinacions del present Pla Parcial es desplequen en els segillents
documents :

- Memdria

- Normes Urbanistiques

- Estudi Econdmic Financer
- Pla d‘Etapes

- Planols d’informacid

- Plénols d'ordenacid
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TITOL ¥T. REGIM URBANISTIC DEI. S0L

Capitpl 1,- Qualificacid del s51 i desplegament del Pla.

BArt. 7.- Classificacié del g5l

-

El régim urbanistic del s8l en tot 1’ambit del Pla Parcial é&s de s&l urbanitzable
Programat. La conversid en sdl urbd es realitzard mitjancant 1’execucid del Pla, a
mesura gue tots els elements dfurbanitzacié gue s‘hi exigeixen es realitzin, i
sigui complimentada la cessié dels terrenys plblics a l‘Ajuntament a través de
l’acta administrativa corresponent.

Art, B.- Zones i sistemes locals

Segons els usos del s&l, el Pla Parcial es divideix en les seglients zones i1
sistemes:

- ZONES (corresponents a 36ls privats)
Zona industrial aillada
Zona industrial entre mitgeres
Zona d'eguipaments privats

- SBISTEMES LOCALS ({corresponents a sdls piiblics)
Espais lliures
Equipaments piblics
Proteccid cursos d'aigqua
Vialitat i aparcaments

Art. 5.- Esgstudis de detall

D'acord amb el que estableix 1’'article 26 i concordants del Decret Legislatiu
1/1990, podran formular-se elsg oportuns Egtudis de Detall amb leg finalitats i
determinacions gque en ells es disposen, i en especial, per aquells casos en que
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,

permetin 1l’ordenacié i composicid de les edificacions dintre del s81 edificable de
cada zona.

Es consideren pariametres fonamentals i no superables, .1‘edificabilitat, 1’ ocupacid
i 1’algada maxima, aixi com la separacid a les vies pibligques. Es mantindran aixi

mateix les separacions a les finques veines que no estiguin incloses en 1’ambit de
l'estudi de detall.

En tot cas, els Estudis de Detall tindran en compte en el moment de la seva
redaccié i tramitacidé les caracteristiques formals que permetin una correcta
integracid paisatgistica i harmonitzacid amb el conjunt urbanistic del sector

essent 1'incompliment d’agquesta condicié causa suficient per a la denegacid de la
seva aprovacid.

Art. 10,- Reqularitzacid de fingues

Per tal d’aconseguir la regularitzacidé de la zona d’aprofitament, estari permesa
la permuta entre les finques, o part d‘aquestes, inclds en les Arees immediates
als limits de 1'ambit, sempre i quan no en resultin disminuides les superficieg de
cessld obligatéria i gratuita, ni s’augmenti la superficie total de 1'ambit de
planejament en un percentatge superior al 2%.
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Art. 11.- Transmissid de s6ls plblics .J'

D’acord amb 1lfart. 150 del Decret Legislatiu 1/1890, en =1 moment d”aprovar-s¢ el
projecte de reparcel:-lacidé o de compensacid corresponent, s’‘efectuard la cessid a
l1'Ajuntament dels terrenys assenyalats com a vials, espais lliuxres, Lqulp&mrnQﬂ i
els corresponents al 10% d'aprofitament mitji del =sector. [

7iTOL IIT - DESPLEGAMENT DEL PLA = {

Capiteol 1. Divisid poligonal i sistema d’actuacld i execucid

Art. 12.- Divisid en poligons

Es preveu l'execucid del present Pla Parcial d’'Ordenacidé en dos lelgonS, segons
la divisid especificada en el Planol de Zonificacid.

Art. 13.- Sistema 4d'actuacid

D’acord amb els objectius, criteri i justificacions expressades a la memdéria del
present Pla Parcial, el sistema d‘actuacid previst pel desenvolupament del POLIGON
1 és el de Cooperacid, mentre que el POLIGON 2 s’executard pel sistema de
Compensacid.

El seu desenvolupament gueda regulat pel disposat pels’ articles 176,182 i
concordants del Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 14. Procediment

El procediment a seguir per a 1'execucid del POLTIGON 1 sexrd el previst pels
articles 182 a 184 del Decret Legislatiu 1/1990, i exigeix la reparcel-lacié dels
terrenys compresos dins el seu ambit, gque quedard regulada pels articles 147 i
segients de 1'esmentat Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 15.- Projectes d’urbanitzacié

En tractar-se d'una actuacidé pel sistema de cooperacid, l‘execucidé de les obres
d'urbanitzacié del POLIGON 1 anird a cirrec de 1‘Administracié actuant, la qual
repercutird als propietaris afectats -les corresponents despeses dfurbanitzacid. -

D'acord amb l’'establert a l‘informe de 1'Agéncia Catalana de l'Aigua, la xarxa de
sanejament serd separativa, incorporant-se les aiglies residuals a la cancnada que
discorre paral-lela a la carretera, fing a la depuradora municipal. Les aigles
pluvials es podran abocar ale recs.

D'acord amb 1les recomanacions de 1l'informe hidrogeoldgic aportat per
1'Ajuntament, s‘hauxd d’establir una xarxa de control de qualitat de les aigles,
tant superficials: com pluvials recollides a la xarxa, que es definird amb

exactitud en el projecte d'urbanitzacid
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TiTOL IV - NORMES GENERALS D'EDIFICACIO T USOS

Capitol 1. Llicéncies municipals

Art. 16.- Atorgament de llicéncies

-

La regulacié dels actes subjectes a llicéncia municipal, aixi com el procediment
i condicions del seu atorgament i el seu contingut venen regulades pel Titol IV,
capitol 4, articles nfm. 247 a 268 ambddés inclosos de les normes urbanistiques
del Pla, General d'Ordenacid Urbana del municipi.

Capitol 2. Normes generals gque requlen l'edificacid

Art. 17. Normes Generals

La regulacié de 1l'ordenacid de l'edificacié i la definicid, mesurament i
interpretacié dels diferents parametres d'aplicacid, queda regulada pels
articles 25, 28 i 31 de la present normativa.

Brt. 18. Definicid de conceptes

Els conceptes utilitzats en agquesta Normativa correspondran als
definits en el Titol segon, capitol terxcer., seccid 2* de les Normes Urbanistigques
del Pla General, i als definits a continuacid:

EIX DE CARRER: Linia gue marca l'eix de simetria del vial o carrer.

RASANT: Linia que marca la diferéncia de nivell entre els diferents punts
de 1l'eix d'un carrer.

ALCADA REGULADORA MAXIMA: Mixima algada reguladora gque poden tenir les

edificacions, mesurada des de la rasant del carrer, en el punt mig de la linia
de fagana de la parcel-la, fins al punt més alt de la coberta.

Capitol 3. Normes generals gue requlen els usos del 261.

Art. 19. Régim d'usos

La regulacid de les diferents classes dtuscs, ve determinada en rcada
una de les =zones. La seva definicié, categories i compatikilitats quedarid
determinada en funcidé de 1l'especificat en el Titel III, articles 199 o 222 del
Pla General d’Ordenacid Urbana del municipi.

Limitacions a 1'fis industrial.- La regulacié detallada d’activitats industrials,
s‘efectua en el Titol VI d’agquesta normativa, arts. 35 a 47, d’acord amb

-

7

l'establert a la 1llei 32/19%998 de la intérvencid integral de 1’administracid | Hb
ambiental, i el Decret 136/1999 pel que es desenvolupa el seu reglament. ' ;‘b
.
Capitol 4. Normes estdtiques '@
Art. 20. Acabats exteriors i de parcel-la a"
1.
9
‘@
R
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En totes les parcel:les que donen front a la carretera, aquesta fagana es
com a facana principal i no s’admetran els materials dracabats exteriors, ﬂplors,
anuncis o instal-lacions gue pel seu impacte visual, puguin incidir negativament ,
en la imatge d’entrada d‘'aguest municipi turistic.
En la part de parcel-la no edificada, en el front de caxretera, no s’ afmatra
1’'emmagatzematge a 1l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacionsg} i es
mantindrd en condicions de mneteja i ajardinament adequats a la seva pbaicid
frontal a la carretera,

Art. 21. Rétals

No s’admetran rétols o anuncis lluminosos de color vermell o altres, que per les

seves condicions de visibilitat puguin incidir negativament, en la imatge
drentrada d’'aquest municipi turistic.
I'autoritzacid dels rétols o anuncis lluminosocs serd sempre provisicnal, i podrad

ésser revocada, sense drets indemnitzatoris.

Ark. 22, Tanques

Per tal d‘aconsequir una imatge i tractament unitari i minorar 1l’impacte visual
del tancament de les parcel-les, aquest s’ajustard a l‘esquema que s’assenyala a
continuacid:
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TITOL V. REGULACIO DETALLADA DE SISTEMES T ZONES

Art. 23, Generalitats

L'ambit del present Pla Parcial d'ordenacidé ve dividit o qualificat en =zones
edificables i en sistemes, Jja siguin generals ¢ locals, la regulacid detallada
dels guals queda definida en el redactat del present titol.

Capitel 1. Sistemes

Art. 24. Sistema viari. Definicié i regulacid

Comprén aquell sdl no edificable que es destina a vies per la circulacié de
vehicles, vianants i1 aparcaments de superficie, aixi com els sgeu espais de
proteccié assenyalats als planols d'ordenacid.

El seu ré&gim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, articles 32, 4 1 5
i concordants de les normes urbanistiques del Pla General.

Art. 25. Sistema d’espais lliures. Definicid i regulacid

Comprén aquells espais destinats a parcs 1 jardins piiblics, zones d'oci i
expansid, en proporcid adegquada a leg necessitats col-lectives que genera el propi
sector, i la col-lectivitat general, que compleixen les condicions de superficie
i s fixades per l'art. 25 del Decret Legislatiu 1/1990,i que s'assenyalen als
plénols d'ordenacid.

El seu r&gim urbanistic, queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccif primera,
articles 15 a 18 i concordants de les normes urbanistiques del Pla General.

Art. 26. Sistema d'Equipaments. Definicid i regqulacid.

Comprén agquells s6ls destinats a la construccid d'equipaments
comunitaris, de tipus social, assenyalats en els plédnols d'ordenacib.

El seu ré&gim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccid 4, articles
27 a 31 i concordants de les Normes Urbanistiques de Pla General.

Ding 1l’drea d'equipaments situada en el limit cest del Poligon 1, i apartada de la
carretera, es mantindrd una reserva de s6l per a possibilitar la instal-lacié de
recollida selectiva,

emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacid de residus industrials.

Art. 27. Sistema de Serveis Técnics

Comprén les arees destinades especificament a l'instal-lacid
d'infrastructures de serveis técnics. ’

La implantacid i explotacié de la xarxa de serveis t&cnics es regula d'acord amb
la legislaci® especifica en cada cas.

Les noves instal-lacicns es supeditaran a les caracteristiques

paisatgistiques i wmediambientals de la zona evitant l'impacte wvisual socbre el
Lerritori.
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Els espais 1lliures a l'entorn d'aqguests serveis s'arbraran.

El seu régim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccidé 4, article
30 i 31 i concordants de les Normes Urbanistiques del Pla General del municipi.
|

!

4
Capitol 2. Zones d'aprofitament privat =

Art. 28. Tipus de FZones

Les arees d’aprofitament privat es classifiquen d’acord amb l‘is a gue es destinen
en tres zones diferenciades:

Zona industrial aillada {Ind.Aa)

Zona industrial entre mitgeres {(Ind.M)
Zona d’equipaments privats (E.Priv.)

Capitol 3. Zona industrial aillada (Ind.a}

Art. 29. Definicid

Corxespon a les =zones grafiades al plinol de zonificacid, en _la - qual
l'ordenacid de 1'edificacid ~eés preveuw ‘¢com a edificacid ailladda, amb ‘pati a
1l'interior de cada parcel-la i separada dels limits de carrer i partions veines.

Art. 30. Usos admesgos
Els usos admesos son els seglients:

a) Industrial. {art. 206 normativa del Pla CGeneral)
Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacid
mecdnica de productes o matéries primes, els seus corresponents magatzems i
patis de maniocbra, i les seves oficines annexes. i
S'admet els usos d'indistria amb limitacicons segons el tipus
d’activitat. La classificacié i regqulacid de les activitats industrials es
fara d'acoxd amb la legislacid vigent, actualment la 1llei 3/1998 de la
intervencid integral de 1'administracié ambiental, i el Decret 136/1%99 pel
gque ea desenvolupa el--geu--reglamesnt, et . - SR A e
No s'autoritzari la implantacid d’'activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminaci® ambiental sobre les
drees del Parc Natural dels Aiguamolls de 1'Empordi.

Les indistries amb menor risc de contaminacié per a l’entorn, aixi com en
les gue no hagin previst instal-lacié de dipésits d'hidrocarbuxs bé
soterrats o bé sobre la superficie, les que no hagin previst 1'abassegament
d’elements que puguin produir lixiviats i les gque no necessitin un volum
important dfaigua per al consum industrial i gque una vegada manipulada no
sigui retornada al medi en forma d’afluent contaminant, s‘instal-laran en el
sector més septentrional, coincidint amb la distribucid de la subconca del/
rec del cap de terme. ! !

La regulacid detallada d'activitats s‘’efectua en el TiToL VI digquesta
normativa.

b) Emmagatzematge {art. 204 normativa del Pla General)

Es el que correspon a l'activitat prdpia de locals destinats al dipésit
de mercaderies, productes del camp o dedicats a la venda a 1l'engrés. '
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Art, 31. Parametres requladors

c) Tallers. (art. 207 normativa del Pla General)

Comprén les activitats dels locals dedicats a la produccid de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors i métodes preferentment manuals. Inclou
els tallers de reparacié d’'automdbils, les estacions de servei.

d) Garatge. (art. 208 normativa del Pla General}

Comprén els aparcaments privats, els col-lectius i els piblics, encara. que
normalment es regulen separadament per a cada gqualificacid zonal.

e) Oficines, (art. 205 normativa del Pla General)

Comprén les activitats administratives, burocritiques, Einanceres,
professionals, d'assegurances i similars, que es desenvolupen en locals
adients. Aquestes activitats poden ser de caricter piblic o privat.

f) Serveis técnics. (art. 30 normativa del Pla General)

g) Habitatge. )
S’admet només 1'Gs d‘'habitatge per a guarda o control de les instal-lacions

industrials, lligat a les necessitats d'aguestes, amb una densitat maxima
d'un habitatge per instal-lacid industrial i parcel-la

Comercial (art. 203 normativa del Pla General)

Es el gue correspon a l’activitat prépia de locals oberts al piblic
destinats a la venda a l'engrds o al detall, o a la prestacid de serveis
personals.

"Es limita a‘:aquells establiments comercials 1’obertura dels quals sigui
competéncia estrictament municipal, d‘acord amb els
pardmetres establerts a la Llei 1/1997, de 24
de marg, d‘equipaments comexcials, i els establiments comercials considerats
com a excepcid als criteris d’ubicacid del Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials. : :

Pel que fa al creixement en format de gran establiment comercial, quan
s‘extingeixi l’efecte de la suspensid de llicéncies iniciada 1’1 de gener de
l*any 2000, s'estard a alld que determini la normativa vigent en aquell
moment . ]

Tanmateix, per a aquests establiments comercials gue s'’autoritzin, es
breveurd una dotacié d’aparcament de, com a minim, dues places per cada 100

m2 edificats, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que
requereixi una dotacid superior.

Els pardmetres que regulen 1'edificacid en aguesta zona son els segilents:

a) Parcel-la minima

Es fixa una parxrcel-la minima de 5000 m2, llevat de les
parcel:les - existents amb anterioritat a l'aprovacis
inicial d'aquest Pla Parcial, o resultants del projecte de

Reparcel-lacié i quina superficie sigui igual o superior al 60%

d'aguesta parcel-la minima. /

Es fixa una densitat mixima d'un establiment industrial per parcel-la /
minima.

b) Front minim de parcel-la
El front minim de parcel-la a via piblica es fixa en 30 m.

¢) Edificabilitat
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L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d'aplicazng

- . o
coeficient 1
d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2 de sostre per mi

801. [

d) Ocupacid
L'ocupaci® mixima de la parcel-la serid del 60% de la seva superficie

e) Algada reguladora i niimero de plantes -

L'algada reguladora mdxima serd de 12,00 mts. mesurada, d'acord amb
lrart. 18 d’aguesta Normativa.
El nombre mixim de plantes admeses serd de 3.

£} Algada lliure.
L’algada minima lliure en les parts dels edificis amb més d‘'una planta,
serd de 2.70 metres

g) Separacions a limits de parcel-la

Les edificacions es separaran un minim de 10 m. de l'alineacié dels vials
del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10 mts. dels limita de
les partions velnes.

h) Egpai no edificable .

L'espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el wvial,
no podra ésser destinat a magatzematge permanent de material, ni al
desenvolupament propi de l'activitat industrial o comercial, i haura
de mantenir-se ‘amb condicions de neteja i ornament, per a usos

d'estacionament de vehicles;, 1lloc de carrega i descidrrega, preferentment

sistematitzat ambk arbrat i jardineria.

i} Previsid d'estacionament

Caldra efectuar 1la previsié a ltinterior de les parcel-les, d'una
plaga d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada per
l'edificacid.

Capitol 4. Zona industrial entre mitgeres (Ind.M)

Art. 32. Definicid

Correspon a les drees previstes com a zona- industrial en -les- quals 1fordenacid de
l'edificacidéd s'assimila al tipus de nau entre mitgeres, reculades de 1'alineacid
de carrer.

Art. 33. Usos admesos

Els usos admesos sén els segients:

a) Industrial. {(art. 206 normativa del Pla Ceneral)

S5'admeten els usos d'indiastria amb limitacions segons &l tipus
d'activitat. La classificacid i regulacié de les activitats industrials es
fara d'acord amb la legislacid vigent, actualment la llei 3/1958 de 1la
intervencidé integral de l‘administracié ambiental, i el Decret 136/1999 pel
gue es degenvolupa el seu reglament.

No s’autoritzard la implantacid® d'activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminacid ambiental scbre les
drees del Parc Natural dels Aiguamclls de 1/Emporda.

La regulacié -detallada d’activitats s’efectua en el JTITOL NI—o

d’'agquesta rormativa.

311



b) Emmagatzematge (art. 204 normativa del Pla General)
Es el que correspon a l’activitat prépia de locals destinats al dipésit de
mercaderies, productes del camp o dedicats a la venda a 1l’engrés.

¢) Tallers {(art. 207 normativa del Pla General)
Comprén les activitats dels locals dedicats a la produccié de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors i métodes preferentment manuals. Inclou
els tallers de reparacid d’automdbils, les estacions de servei.

d) Garatge. (art. 208 normativa del Pla General)
Comprén els aparcaments privats, els col-lectius i els piiblics, encara que
normalment es requlen separadament per a cada qualificacid zonal.

&) Oficines. (art. 205 normativa del Pla General)

Comprén les activitats administratives, burocratiques, financeres,
professionals, d’assegurances i similars, gque es desenvolupen en locals
adients. Agquestes activitats poden ser de cardcter pablic o privat.

f) Serveis técnics. {art. 30 normativa del Pla General)

g} Comercial

Es el que correspon a 1'activitat propia de locals oberts al piblic
destinats a la venda a l'engrds o al detall, o a la prestacié de serveis
personals. Es limita a aquells
establiments comercials l'chertura dels quals sigui competéncia
egtrictament municipal, d‘acord amb els parametres establerts -a la Llei
1/1997, de 24 de marg, d’'equipaments comercials, i els establiments
comercials considerats com a excepcid als criteris d'ubicacié del Pla
texrritorial sectorial d'equipaments comercials.

Pel que fa al creixement en format de gran establiment comercial, quan
s’estingeixi 1’efecte de la suspensié de llic&ncies iniciada 1’1 de gener de
l'any 2000, s’estard a alld

gue determini la normativa vigent en aquell moment.

Tanmateix, per a aquests establiments comercials que s’autoritzin, es
preveurd una dotacid d’aparcament de, com a minim, dues places per cada 100
m2 edificats, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que
requereixi una dotacidé superior.

34. Pardametres reguladors

Els pardmetres que regulen l'edificaci® en aquesta zona son els segilents:

a) Parcel-la minima

Es fixa wuna parcel-la minima de 5000 m2, dins la gqual s‘’admet un maxim
de 8 establiments industrials o comercials independents, sempre gue formin
un finic conjunt projectual i compositiu.
Tots els establiments industrials independents que en resultin formant un

Gnic conjunt projectual i compositiu, hauran de tenir obligatériament facana
a vial piblic.

b) Agrupacid mdxima
Per tal de no conformar un front edificatori excessiu que tindria un fort i
negatiu impacte visual sobre el territori, s’admet 1'agrupacié de mnaus

edificatories fins assolir una longitud maxima de facana de l’edificacid de
70 metres.

c) Agrupacid minima.
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Per tal de no conformar una fragmentacié excessiva dins
formin part dfun Gnic conjunt projectual i compositiu.

d) Front minim de parcel-la
El front minim de parcel:la a via pablica és fixa en 30 m.

e) BEdificabilitat

Pl
I@i;

gﬁj Cada
parcel-la de S000m2 s’admetrd un mixim de dos edificis alllats semp%e que

4

L'edificabilitat mwdxima admesa serd la- resultant d'aplicar un

coeficient
d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2 de sostre per m2 de
861.
f) Ocupacid
L'ocupacid mdxima de la parcel:la serd del 60% de la seva
superficie.

g} Bl¢ada reguladora i nimerc de plantes

L'alcada requladora maxima serd de 12,00 mts. mesurada, d'acord amb
lrart. 1B d’aquesta Normativa. El nombre mixim de plantes admeses gerd de

Jo

h) Separacicns a limits de parcel-la

les edificacions es separaran un minim de 10 m. de l'alineacid dels wvials

del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10 mts. dels limits de

les partions veines.

i} Espai no edificable

L'espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el wvial no

podra ésser destinat a emmagatzematge permanent de material,

ni al

desenvolupament propi de 1l'activitat industrial o comercial, i Thaura de
mantenir-se amb condicions de neteja i ornament, per a usos d'estacionament
de vehicles, lloc de carrega i descarrega, preferentment sistematitzat

amb arbrat i jardineria.

j) Previsié d'estacionament

Caldra efectuar la previsidé a l'interior de les parcel-les,

d'una

placa d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada per

l'edificacid.

*

Capitcl 5. Zona dfequipaments privats

brt. 35.- Definicid

Comprén 1'3rea situada al nord de la carretera GI-610, i destinada a usos ladics i

d’equipaments privats.

Art. 36.- Condicions d’'Gs

Els usos admescos s6n els seglents:

a) Usos d-activitats recreatives i espectacles piblics, recollides al

Decret 239/1999 de 31 d‘agost.
b) Usos sanitaris. (art 210 normativa del Pla General)

Comprén les activitats de tractament o allotjament de malalts i, en
general, totes aquelles relacionades amb la sanitat, higiene i
313



assisténcia médica, gue tenen lloc en hospitals, dispensaris, cliniques,
SiEEk

¢) Usos assistencials. (art 211 normativa del Pla General)
a) les guarderies, centres maternals i jardins d'infancia.
b) les residéncies de wvells
¢} les activitats assistencials de cardcter piblic no incleoses en altres

usos.

d} Usos hotelers
Comprén els usos hotelers en les seves diferents modalitats.

e) Arees de servei.

f) Usos socio-cultural (art. 212 Normativa Pla General)
Comprén les activitats culturals i de relacié social, les que tenen
relacidé amb la creacié personal i l‘art i les de cardcter religids.
S5'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura, Museus, Centres Socials,
Biblioteques, Casinos, Sales d‘art, Sales d’exposicions, etc., i també
les Esglésies, Temples, Capelles, Centres Parrogquials, Convents i
similars.

Art. 37.- Condicions d’edificacid

a)

b)

c)

d}

e)

Parcel-la minima
Es fixa una parcel-la minima de 10.000 m2.

Ccupacid ‘
La ocupacid maxima permesa serd del 20% de la superficie de la parcel-la.

Edificabilitat
La edificabilitat maxima admesa serd la corresponent a un index de 0,30 m2/m2
de parcel-la neta. ]

Separacid a limits de parcel-la.
La separacidé minima respecta als limits de parcel-la serd de 10 m.

Algada reguladora mixima

Lfalgada reguladora maxima serd de 7,00 m. fins a cota d‘arrencada de teulada,
corresponent a P.B. i una planta pis, mesurada a partir de la cota de terreny
natural de la parcel-la.

En cas de que la edificacié tingui teulada inclinada, el gdlib mixim de la
edificacid serd el corresponent a una pendent maxima teulada del 35%, 1 en cap
cas, l'alg¢ada del carener, podrd ultrapassar l‘alcada de 2,5 metres per damunt
de l'algada reguladora mdxima. - - -] e e

Art. 38. Estudi de Detall

Mitjancant wun Estudi de Detall, podran agrupar-se els volums resultants,
respectant l’edificabilitat i 1’ocupacié midxima permesa, sempre que es faci la
corresponent agrupacid de parcel-les, amb una superficie minima de 15.000 m2.

En aquest cas l’alcada mixima admesa serd de 10,5 m. i el nombre maxim de
plantes -

serd de 3.

Aquest Estudi de Detall, haurd de justificar especificament que la disposicid
de la volumetria resultant i l’arranjament de l’espai lliure de la parcel-la,
s'adeqgien a 1l‘entorn paisatgistic en el que s’ inclouen.

No s’admetra la ordenacié de volums, materials o colors que per les seves
caracteristiques puguin tenir una incidéncia negativa en la imatge d’'entrada
d’aguest municipi turistic.
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Art. 39. Tanques i espai no edificable

No s’admetran cap tipus de tangues o vallat dels terrenys o parcel-les. |
La limitacié d‘accés, es farid mitjancant cunetes o altres moviments de tegreny
similars. f
L'espal no edificable es sistematitzard amb arbrat i jardineria i no |podri
destinar-se a usos de 1’emmagatzematge a Ll’'aire lliure o altres que puguln
incidir negativament en la imatge paisatgistica de l’entorn |

I|II
L

Capitol 6.- Edificaciong d’interés histdric i arquitectonic.

Art. 40. Definicid

A l’empara de l’article 195 de la Normativa Urbanistica del Pla General, el Mas
de Can Bech, estid catalogat com el numero 36 dels edificis de “interé&s histéric
i arguitectdénic” amb les limitaciens establertes a 1’esmentat Pla General.

La subzona “D'interés histdric i arguitectdnic” inclou aquelles construccions,
ermites, masies, torres, etc. de gran valor histdric i arquitectdnic, i que han

d’ésser objecte d'especial protececid, juntament amb el seu entorn immediat.

L'edifici de Can Bach, no obstant, podri é&sser objecte d’ampliacid per a
adequar-lo als usos admesos dins agquesta zona.

Les obres dampliacid o altres que afectin 1’edifici, hauran de tenir 1’informe
favorable de la Comissid Territorial del Patrimoni.
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TiToL VI. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL
Capitol 1. Activitats

Art. 41. Fimalitat

D'acord amb les determinacions i finalitats de la *“Llei 3/1998 de la Intervencid
integral de 1'Administracié Ambiental”, es regula en aquesta normativa . les
activitats permeses dins aquest sector per tal d’assolir un mnivell alt de
proteccid de les perscnes y del medi ambient, i evitar riscos de contaminacid.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin
incidir negativament en la qualitat mediambiental de aguesta zona turistica, ni
comportar riscos de contaminacié de 1'drea del Parce Natural dels Aiguamolls de
1’Alt Emporda, ni del Parc Natural del Cap de Creus.

Art. 42, Clagsificacié

La classificacid de les activitats es fard d’acord amb la legislacid vigent, la
Llei 3/1998 de Intervencid integral de 1‘’administracid ambiental.

Art. 43, Activitats permeses

Les activitats permeses i els seus limits dins de 1’ambit del Pla Parcial sén les
seglents:

ACTIVITATS AUTORITZADES I LIMITS

Y ENERGIAIN 5 ooy Ao - 1 S e A AU o dy | Ao S . < ANNEXES]
1 [Instal-lacions de combusti® amb una péﬁéhcia =< 50 I1
térmica de combustid (MW)
2 |Refineries de petroli i de gas No -
s’autorit
za
3 |Coqueries No -
s*autorit
za
4 |Instal-lacions de gasificacid 1 liquefaccid del |No --
carbd sfautorit
za
5 Instal-lacions de cogeneracid de poténcia termica |=<50 il
(MW}
6 |Generadors de vapor de capacitat (tones/h) >20 II =
7 |Generadors de cralor de poténcia calorifica|>15.000 II
{té&rmies/h)
8 |Fabricacidé d'aglomerats i briquetes de carbd, 1 |No -
altres combustibles s'autorit
za
9 |Instal-lacions de condicionament i tractament del |No -
carbd (picolament, mdlta i garbellament) g'autorit
za
10 |Carbonitzacid de la fusta (carbd vegetal), quan |No -~
eg tracti d'una activitat fixa extensiva s’autorit
za
11 | Parcs edlics No --
g'autecrit
Ea
12 |Altres tipus de fabricacid d'energia eléctrica |- Ii =
que els indicats en els amnnexos precedents, amb iii
una poténcia (kW)
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explotacions mineres

2L MINER LB e —w S o el o et S Ay | LSl B STl &
1 ExtraLcin de recurses minerals, com per exemple|No
rogqued, pedres, graves, carbd, argiles i sorrves sfauterit
za
2 [Inskal-lacions de tractament|quan 1la capacitat|Beo
de pedres, graves, carbé, |és {tones/any) 8’autorit
sorres, codols i altres za
productes minerals .
{picolament, esmicolament,
trituracid, polvoritzacid,
molea, tamisatge,
garbellament, mescla, rentat,
ensacament i assecatge)
quan el lIimit ds|No
la propietat de la|sfautorikt |=--
instal-lacid eg|za
trobi a menys de
200 metres de
qualsevol
habitatge
3 |Instal:lacions de manutencid 1 transport en les

17

o Elnter tzac1n1h
m1nera15 metdl-lics, incldés el mineral sulfurds. |s'auteorit |--
za
2 |Instal-lacions pex a lLa produccié de fosa o |Ho
d'acers bruts (fusid primaria o© secundiria), |g'auterik [--
inclozses 1les corresponents instal-lacions de|=za
fosa continua d'una capacitat (tones/hora)
3 |[Instal-lacions per a la CLransformacio de metalls
ferrcoeos:
a |[Laminatge en calent, amb una capacitat d’acer en|<=20
brut {tones/hora) Ix
b |[Forja amb martells. Ei <= 50
Ei: Energia d4'impacte per martell en kj pt <=-20 |IX s
Pt: Poténcia térmica utilitzada en MW
c |Aplicacid de capes de proteccio de metall fos, [<=2 t/h
amb una capacitat de tractament d'acer brut o II
d'altre metall base
<=10 tfa
II
4 |[Foneries de metalls ferrosos, amb una capacitat|<=2
de preduccid (t/d) ITX
5 |Fabricacit de tubs 1 perfils. - -
II /
6 |Tractament d'escdrid sideriirgica i de Losa. Ho
g'autorit | --
za
7 |Indistria de 1la transformacid de metalls|-
ferrosos, s
8 |Preparacifi, emmagatzematge a4 lia 1inctemperie, |Ho
cirrega, descdrrega, manutencid i transport de|s’autorit |[--
minerals, dins les plantes metal-liirgiques. =a




s'antorit
a

I }.'-_‘t:}np-:qu T TRANSFORMACI D‘? s'@} L Vel e
F S et ‘?-?“*«i*“' "r’ifu,r ,,,Hm A Iy __?‘ "‘; Ji.'__ imite
da InsLal lacions per a la produccio de metalls en
brut no ferroses a partir de minerals, de|s*autorit |--
concentrats o de matéries primeres secundiries|za
mitjangant procediments metal-lirgics, quimics o
electrolitics.
b |Instal-lacions per a la fusid de metalls|piom No
no ferrosos, inclds l'aliatge, incleosos| (Bh), a'&utorit | --
els productes de recuperacid (refinatge, |cadmi za
emmotllament en fosa), amb una capacitat| (Cd)
de fusid de (tones/dia)
regta No
de 58'autorit | --
metalls | za
10 | Produccild 1 primera transformacico de mecalls
precicasos., II
11 |Electrélisi de zenc Ho
gfautorit
za
12 |Instal:Tacicns per a 1'aillament a el]-
recubriment de fils, superficies i conductors de IX
coure o similars, mitjancant resines o processos
d'esmaltatge
13 |Aliatges de metall amb injeccit de fosfor =
IXI
14 [Fabricacié de productes metal-lics, excepte | -
maquindria i equip (tones/dia) Ix
15 |Fabricacid de caldereria (cisternes, recipients, |-
radiadors i calderes d'aigua calenta) Ix
16 |Fabricacio de generadors de vapor -
IX
17 |Forja, estampacio, emboticld de metalls, | -
sinteritzacid II
18 [Tractament térmic de metall -
IIX
19 |Decapatge de peces metal-liques miLjancant |-
processos térmics Ix
20 |Afinament de metalls -
IIT
21 |Instal-lacions per al tractament de superficie|<= 30
de metalls i matexials plastics per procediment IX
electrolitic o gquimic, gquan el volum de les
cubetes destinades al tractament utilitzat sigui
{m?)
22 |Taller de serralleria -
IL
23 |Bcldadura en tallers de caldereria, dras=anes 1i|-
similars II
2% | Tnstal-lacions per a la produccia de pols| -
metéal-lica per picament o mdlta IIX
25 |Fabricacid d'articles de ganiveteria 1 coberts, [ -
eines i ferreteria IIT
26 |Fabricacio de productes metal:lics diversos, | =
excepte mobles Ix
27 |Pabricacid de maquinaria 1 eguips mecanics -
Il
28 |Pabricacif d'armes 1 municicns No
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29 Fabr1cac1o d'electrodomestics
30 |Fabricaciéd de wmaterials 1 equips eléctrics, |-
electronics i dptics II
31 | Instal-lacions de fabricacio d'acumuladors | -
eléctrics, piles i bateries ACTC
32 |Fabricacid de vehicles 1 materials de transport|-
{nc inclosa la reparacid) IT
13 |Fabricacio d'automobllsg, motocicletes, autocars|-
i similars II
31 |Fabricacid de material ferroviari mobil -
II
35 |Fabricacid d’'articles de Jjoieria, orfebreria, |-
bijuteria, argenteria, i similars, amb una II-IIX
superficie de (m?)
36 |Fabricacid de vaixells 1 material de transporkt]|--
aguatic II
. [IDUSTRIES T B LLe, _
a |Instal- lac1ons abr1cac1o de ciment
i clinguer en forns rotatoris, quan la suma de les|s”autorit
capacitats de produccid de ciment o clingquer|za
sigui de (tones/dial
b |Fabricacido de c¢iment en forns d'altre tipus, |No --
quan la suma de les capacitats dels forns sigui|sfautorit
de (tones/dia} za
¢ |Fabricacid de calc o gulx en forns, gquan la suma |[No --
de les capacitats dels forns sigui (tones/dia) s’ autorit
zna
2 |Fabricacid d'elements de formigd, guix i ciment |No -
s*autorit
za
3 |Fabricacid de- productes de -fibrociment,- 1levat |[No -
dels que continguin amiant sfautorit
za
4 Instal-lacions per a l'obtencid d'amiant i per a| No I
la fabricacid de productes a base d'amiant g'autorit
za
5 Instal-lacions de|vidre amb capacitat de | No -
fabricacid de fosa {tanes/dia) sfautorit
za
fibra de No -
vidre 8‘autorit
za
6 |[Instal-lacions per a la fosa de materialskE 1 13
minerals, inclesa la fabricacié de fibres
minerals, amb una capacitat de fosa (tones/dia)

VL)
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7 |Instal-lacions per a la|amb una capacitat def 10 L @
fabricacié de productes|preduccis, ‘ b
cerdmics mitjangant | (tones/dia) .
enfornada, en particular (
de teules, totxos .
refractaris, rajoles, gres '.
cerdmic o porcellanes, []
amb una capacitat g4 5T ®
d'enfornar (ce) (m?)|cf<300 ¢
i de ,..
Densitat de Carrega ®
per Forn (cf) ®
(kg/m?) . ®
8 |Aglomerats de minerals No - .
s'autorit :
za ®
g Torrada, calecinacid, aglomeracié 1 sinteritzacido| No - I-'
de minerals s’autorit ®
Zza '..
10 |Fabricacid de perlita expandida No - o
’ 8‘autorit '
za @
11 |[Calcinacid de la delomita No - ®
s‘autorit .
3 za o
12 |Plantes d'aglomerats asfaliics (tones/dia) = 250 L .
13 |Plantes de preparacid 1 ensacament de ciments L L
especials &
14 |Tnstal-lacions d'emmagatzemalge de productes F1.000 LT :.
pulverulents o granulats (tones) Y
15 |Indistries de la pedra LT -‘i
1le [Instal-laciens de tall, serradura i poliment, TI
per mitjans mecanics, de roques i pedres 1-
naturals @
17 | Fabricacid de materials abrasius a base r .
d'alumini, carbur de silici i altres productes ®
similars
18 | Instal-lacions de sorrejat amb sorra, grava L (.
menuda o dfaltres abrasius ®
L
]

il e : s 3
L Instal:lacions gquimigques per a la tabricacio
de productes gquimics orgdnics de base, en
particular:
a | Hidrocarburs simpies (lineals o0 ciclics, |No
saturatsg o insaturats, alifdtics o aromidtics) |s*autorit |--
za l|'
b | Hidrocarburs oxigenats, com ara anhidrids, |Ho ==
alcohols, aldehids, acetones, dcids orgdnics, |s’autorit
ésters, 'acetats, é&ters, perdxids, resines i|=za
epdxids
¢ | Hidrocarburs sulfurats Ho --
8*antorit
za
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