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Cbjecte i ambit
territorial del
Pla General.

Revisid del
Pla General

Circumstincies
justificatives
de la revisid
del Pla General

Art.1l

Art.z

Art.3

DISPOSICICNS GENERALS

Al o

Lo

. b) L'alteracid® o variacié substancial de

TITOL PRIMER

L'objecte del present Pla General és 1!
ordenacid urbanistica del territori
municipal de Roses. ' DYacord amb el que
disposa l'article 21 del Decret Legislatiu
1/1990 del 12 de juliol (D Leg. 1/90) i
llarticle 70 del Reial Decret Legislatiu

oy

ooese0006000

X

1/1992 del 26 de juny {R D Leg. 1/92).
Agquest Pla General constitueix ,:.
1l'instrument d'ordenacié integral del g
territori que abarca 1'esmentat municipi. ﬂ?
‘P
. Aguest Pla General &s el resultat de la ‘®
revisid del Pla General aprovat per la ﬂi‘
Comissid Provincial d'Urbanisme de Girona G
el 29 de juny de 1961 i de 1l'adaptacid del ‘.
mateix al D Leg. 1/9%0, . segong el que Qi

preven la seva Disposicid Transitdria
primera.

El Pla General s'ha formulat d'acord amb
les prescripcions de  l'ordenament
urbanistic vigent i demés normes
aplicables i, especificament, el Decret
Legislatiu 1/90.

Agquest Pla entrard en vigor el dia seglient
de la publicacié de la seva aprovacid
definitiva en el "Butlleti Oficial de la
provincia® i mantindri la seva vigéncia de
forma indefinida, mentres no siqui precisa
la seva revisid.

S'estableix com a terme per a la seva
revisid els dotze anys sense perjudici de
la revisidé anticipada a que pot donar lloc
alguna de les circumstincies gque s’
estableixen a l'article seglient o d'acord
amb alld que disposa l'article 73.2 del D
Leg. 1/90.

La revisid del present Pla General serd
procedent quarn, previ 1'estudi
corresponent, es doni alguna de les
seglients circumstincies: /

a} Les majors exigéncies d'equipaments
comunitaris i espais lliures a conseqiiéncia
del desenvolupament econdmic i social o de
disposicions de superior rang. f

les previsions de poblacid resident durant
algun dels gquatrienis. Aguesta wvariacid

14
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Modificacid Art.d
del Pla General

Obligatorietat Art.5
del Pla General

il

T

s'enktendrid substancial guan superi el 30 %
de la prevista en el FPla.

¢) L'ocupacid anticipada i de les quatre
cinguenes parts del adl urbid i urbanitzab
previst pel Pla.

d) La concurré&ncia dels suposits que per
disposicid legal o reglamentaria donin lloc
a la mateixa.

e) Sempre que, a criteri de 1'Ajuntament,
s'estimi convenient per racons socials o
econdmigues justificades.

El Programa d'Actuacid del Pla General
serid objecte de revigid cada quatre anys,
-d'acord amb l'article 74 del D Leg. 1/50.

Només podra modificarse el Pla quan no
s'alterin substancialment les seves
determinacidns o la coheréncia entre
previsions de poblacid i ordenacié fisica,
de forma que es faci necessdria una
revisid global. En qualsevol cas, la
medificacié s ajustard a alld dque
estableix 1' article 75 del D Leg. 1/90
i al que es disposa en.aquest article.

Les propostes de modificacié s'hauran de
basar en un estudi justificatiu de la seva
incidéncia en la ordenacid vigent i,
especificament, del manteniment dels ,
estandards del pla General en quant a
egquipamentsg i espais 1lliures. Les
propostes tindrin com a minim, el grau de
precisié propi del Pla General.

81 la modificacié afecta a alguna zona
verda o espai lliure previst pel FPla
General, es sotmetrd al trdmit previst per
-1ltarticle 76 del D Leg. 1/90.

Les determinacions d'agquest Fla obliguen

|
i

per igqual a 1'Administracidé i als

particulars, amb les limitacions
establertes a l'article 91 del D Leg. 1/90

L'autoritzacid excepcional 4Q'usos u obres

de cardcter provisional, previ informe'

favorable de 1la Comissid Provincial 4!
Urbanisme, a gque es refereix 1l'article
91.2 del D Leg. 1/90, haurd de basar-=e
en un estudi justificatiu.

Perqué puguin autocritzar-se les obres o
usos a que fa referéncia el pardgraf
anterior, haurdn de concorrer els seglients
requisits:

15




Documentacid
del Pla General

Art.s6

a) tenir un cardcter provisional i no
naturalesa o finalitat permanents. :

b) no entorpir 1'execucid del Pla General o
dels altres Plans que s'aprovin com a
desenvolupament d'aquell.

¢) l'autoritzacid s'otorgard a precari. Els
usos i les obres haurdn de cesar o}
d'enderrocar-se gense dret a indemnitzacid,
quan 1' Administracio otoxrgant acordi la
revocacid de l'autoritzacid. L'autoritzacid
acceptada per el propietari haura d!
inscriure's, amb les citades condicions, al
Registre de la Propietat.

Aixi mateix 1'Ajuntament, previ informe
favorable de la Comissid Provincial
d'Urbanisme, podra ocupar  temporalment
terrenys, per a usce i obres provisionals, no
previstos en el Pla, sempre que neo dificulti
la seva execucid i estigui justificada
l'ocupacid per una necessitat plablica de
cardcter transitori.

1. La documentacid de gque consta adguest Pla
General s'ajusta a alld gque disposa
l'article 23 del D Leg. 1/90 i altres
disposicions reglament3ries.

2. La documentacid de que consta agquest Pla
General ég la seglent:

2.1. Informacié i Avang de Pla.

a) Memdria de 1" informacid
Urbanistica.

b) Planols d'informacid:

I1.1.1. L' Emporxdd. Topcgrafia- i

curses d'aigua.
E.1:100.000

I.1.2. L'Empoxrdd. Xarxa de
comunicacions.
E.1:100.000

I.1.3. L'Emporda. Distribucid
dels municipis,
E.1:100.000

I.1.4. L'Empordid. Els usos del
_territori
E.1:100.000

I.2.1. Roses: enmarcament
territorial.
E.1:50.000
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IT.1.1.

ACIC ., IR 2

JLIC o W23

Ir.1.4.

a1t e S,

IT.1.6.

JLIC o dbai

IT.L.8.

IT.2.1.

Ir.2.2.
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1.2.2. Roses: el massis de
Cap de Creus.

E.1:25.000 |

Topografia i rieres. E.1:10.000
Pendents: E_1:10.000

El paissatge vegetal. E.1:10.000
Litolégic. E.1:10.000

Geotécnic. E.1:10.000
Hidroldgic. E.1:10.000
Hidrogeoldgic. E.1:10.000
Geomorfoldgic. E.1:10.000

Camins i wvies. E.1:10.000

Vies, geografia i paisatge
E.1:10.000 ’

Accegibilitat terxritorial.
E.1:10.000

Les divisions del s61. E.1: 10.000

Els usos dels s¢l. E.1:10.000

Particié i is del territori.
E.1:10.000

IT.4. El front del mar. E.1:10.000

IV.1.1.

IV.1.2.-

IV.1.3.

Iv.2.1.

RN 3.

Iv.2.3.

IVEE . 1.

Iv.3.2.

Us del s6l: la vila. E.1:2.000

Us del s6l: Sta. Margarida.
E.1:2.000

Us del s&1l: Puig Rom E: 1:- 2.000

Alcades edificacidé: la vila.
E.1:2.000

Algades edificacié: Sta. Margarida
E. 1:2,000

Alcades edificacié: Puig Rom.
E.1:2.000

La densitat residencial. E.1:5.000

Els equipaments i espais piiblics.
E.1:5.000




IV.3.3.

IV.4.1.

Iv.4.2.

IV.4.3.

L'estat de l'urbanitzacid.
E.1:5.000

Les trames urbanes: tipologia
Les trames urbanes: densitat

Les trames urbanes: estructura i
posicid. E.1:5.000

L'evolucid histdrica de la vila.
E.1:10.000

L'ocupacid recenta del sd&l.
Llicéncies d'edificacid (la vila).
E.1:2.000

L'ocupacid recenta del sdél.
Llicéncies d'edificacid (Sta.
Maragarida)

E.1:2.000

L'ocupacid recenta del sdl.

Llicéncies d'edificacid (Puig Rom).

E.1:2.000

VI.1. El Pla General de 1%61 i els Plans

Parcials. E.1:10.000

VI.2.1 Les propostes del Plans Parcials:

VI.2.2. Les propostes dels Plans Parcials:

VI.2.3.

VEI.

& a

la vila. E.1:2.000

Sta. Margarida. E.1:2.000

Les propostes dels Plans parcials:

Puig Rem., E.1:2.000

S81 urbanitzat i sdl1 expectant.
E.21:5.000

c) Diagndstic i Objectius de Planejament.

d} Plancls de 1'Avang del Pla

VIITI.Ll.

VIIT.Z2.

VIII.3.

Avang: directrius per l'esquema
general viari.

Directrius per 1l'esquema de
claggificacid del s4l1 i usos
del texritori.

Aproximacid a la forma del
territori.

e) Documents de procediment:

- Informe i fonamentacid de la proposta

18

i)

T

L
@
®
o
C
®
Bt
b
o
:j.
¢

"_)

ey

P

i

RS Sy

o000

o

r '

o




v
o
®
®
&
®
:
:
-
E
’
®
»
®
?
%
g
?
»
»
.
»
e
:
g
d
»
»
.
»
Y
"
"
?
»
»
»
s
-
‘e
»
‘e
o
™

de suspensid preventiva de llicéncies.

- Iniciatives en curs.
- Participacié puablica.
Pla

a) Memdria justificativa de 1'ordenacid.

b) Normes Urbanistiques.

c) Programa d'Actuacié i Estudi Econdmic
i Financer.

d) Planols d'ordenacid.

IX.1. Ordenacid territorial.
E.1:10.000

IX.2. Estructura general i orgdnica
del territori {2 fulles).
E.1:5.000

I1X.3.1. Zonificacidé. La wila. E.1:2.000

IX.3.2. Zonificacid. Sta. Margarida.
E.l:2.000

IX.3.3. Zonificacidé. Puig Rom.
E.1:2.000

IX.4.1. Ordenacid i gestid. La vila.
E.L1:2.000

IX.4.2, Ordenacid i gestid.
Sta. Margarita. E.1:2.000

IX.4.3. Ordenacid i gestid. Puig Rom.
E.1:2.000

IX.5. Zonificacid, ordenacié i gestid.
Sector Mas Buscd/Mas Fumats.
E.1:2.000

IX.6. Programa d'Actuacidé. E.1:5.000

IX.7.1. Esquemes de les xarxes-de -
serveis, Aigua. E.1:5.000

IX.7.2. Esgquemes de les xarxes de
serveis. Clavegueram.
E.1:5.000

IX.7.3. Esquemes de les xarxes de
serveis. Enllumenat public.

E.1:5.000

IX.8. Carrers, places i detalls.
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Interpretacid
dels documents
del Pla General

Art.7

1.

Les Normes Urbanistiques =s'interpretaran
atenint-se al seu contingut i amb
subjeccid als objectius i finalitat del
Pla expressats en la Membdria i en elg

altres documents del pla. En cas de
conflicte d'interpretacid entre la
documentacid griafica i la normativa

escrita, prevaldrd aguesta.

La delimitacid grafica  dels sectors,
peligons, unitats d'actuacid, =zones i
sistemes del Pla podrd ser precisada per
els Plans Parcials o Especials, que el
desenvolupin, respectant les regles
seglients:

- no s'alterard la superficie de cada area
delimitada en els plinecls en més © menys
d'un c¢inc per cent.

- no s'alterard substancialment la forma
de les drees.

Quan els limits establerts en el Pla
General siguin coincidents amb alineacions
o limits de zones anteriorment aprovades,
amb linees d'edificacid consolidada, o amb
limits topofrdfics i fisics evidents, no
podran sexr objecte de modificacid.

Per als fins previstos en aquest Pla, el
codi d'identificacid en els plénols &s el
seglent :

CONCEPTE CLAU
Sistemes

Sistema viari

Sistema d'aparcaments

Sistema de parcs i jardins

Sistema d'equipaments i dotacions -
Sistema de platges i espais arrin
del marx

Sistema de canalitzacions i curses.
d'aigua

Sistema portuari

o] o B o Bl v sl

G =

Zones
561 urba
I. La vila

Edificis i jardins privats 1
protegits

Casc antic 2
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II.

Eixample urbi
Eixample suburba 4
Poligon d'habitatges "5

Els desepvolupaments turistics i
regidencials.

Vivienda unifamiliar aillada &
Vivienda unifamiliar en filera 7
Vivienda plurifamiliar aillada 8

Conjunts d'ordenacid 9
especifica

Desenvolupament urba 10

Desenvolupament terciari 11

851 Urbanitzable no Programat

Degenvolupament opcional 12

881 no Urbanitzable

Rgricola 13
Rural 14

Proteocid paisatjistieca 4
ecoldgica 15

FProtececid d!'infraesstructuras 16
Reserves naturals 17

Edificacions 1 indrets d4'
especial interés 18
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TITOL SEGON

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol Primer. Disposicions generals.

Classificacid Art.s i.

del =61
5.
Sistemes i Art. 9 1.
ZOnes

El territori ordenat per  agquest Pla
General es classifica, als efectes del
Régim juridic del =61 i d'acord amb el gue
preveuen els articles 115, 116 i 117 del
D Leg. 1/90, en Urbd, Urbanitzable i no
Urbanitzable. La delimitaci&é d'aquests
tipus de s8l es fa en el planocl
"Estructura general i orgdnica del
territori", a escala 1:5.000.

El 561 Urbanitzable pot ser programat 1 no
programat, segonsg la seva inclussid o no
en el Programa d'Actuacid:

El 541 Urbanitzable passari a Urba
mitjangant 1'execucid del planejament
parcial, a mesura que es construeixin tots
els elements de la Urbanitzacid prevista

en el mateix i es compleixin les
obligacions dels propietaris afectats.

El =6l Urbanitzable no preogramat passard a
programat a travers de l'aprovacid del

corresponent Programa d'Actuacid
Urbanistica de la Unitat Urbanistica
Integrada. La incorporacid de 531

Urbanitzable no programat a programat
també podr3d fer-se a la revigid del
Programa d'Actuacid prevista en l'article
74 del D Leg. 1/90 i d'acocrd amb les
condicions i procediments definits a
llarticle 75 del mateix Decret.

Andlogament el 261 programat podri

-desprogramar-se seguint el mateix

procediment.

El 61 no Urbanitzable f{nicament podrd
transformar-se en altres classes a través
de la revisié del Pla General a que es
refereixen els articles 2 i 3 d'aguestes
Noxmes.

Per la seva funcid en 1'ordenacid del
territori, el Pla General qualifica el sdl
en sigtemes i zoneg.

El Pla General qualifica com a sistemes
acquells sdls d'interés general, que
permetran assolir els cbjectius del
planejament en materia de vialitat,
espais lliures, equipaments i serveis i
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Estructiura
general i
organica
del territori

Art.1i0

1

'k

] . ". -~
que en el seun conjunt configuref—f

1'estructura general | orginica del
territori.

El Pla General gqualifica com a zones els
86ls en els que els particulars, d'acord
amb les respectives especificacions per el
procés d'urbanitzaciéd i d'edificacis, i
desglosades les superficies resultants de
l'aplicacié dels standards urbanistics
fixats, podran exercir lés seves facultats
dominicals. )

S'entén per ‘"zona" l'extensid de sd8l,
continua o discontinua, sotmesa a un R&gim
uniforme. Dins d'algunes zones el pla ha
distingit "subzones" a fi d'establir una

~gradacid en la edificabilitat u ordenacid

de 1' edificacis.

S'entén per "unitat de zona" tota
superficie homogéniament qualificada per
aquest Pla General, delimitada per sdéls de

qualificacié urbanistica diferent.

Per la seva incidéncia en la definicié de
1'estructura del territori, el Pla General
distingeix entre sistemes generals i
sistemes locals. :

L'estructura general i orgdnica del
territori és integrada pels elements
segllents:

a) sistema general de comunicacions i els
seus espals de proteccid i servei.

b) sistema general de platges i espais’

arrdn de mar.

C) sistema general d'espais lliures,
degstinats a pares urbans i "altres
espais verds.

d) sistema general
comunitaris.

d'equipaments

L'estructura orgdnica del territori es
complementa, a nivell local, amb els
seguents elements determinants del procés
urba:

a} sistema viari local

b) espais lliures i jarding phblics

c) estacionaments

d) dotaciocns col.lectives

23
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Determinacid
dels sistemes
generals i
locals.

Titularitat
dels sistemes

Art .11l

Art.12

1.

1.

El Pla General determina en la seva
totalitat els sistemes generals reférits
en el paragraf segon  de l'article
anterior, i, per al =26l urba, també& els
sistemes locals relacionats en el paragraf

tercer de l'article anterior. També,
excepcionalment, s'indiquen els sistemes
locals en s&1 urbanitzable. Els sistemes
generals es grafien en els plancls

d'"Estructura general 1 orgadnica del
territori" (e. 1:5000).

La determinacidé dels sdls adscrits a
sistemes locals es fard, quan sigui el
cas, en els Plans Parcials i en els Plans
Especials, atenent als estandards minims
que es fixen en agquestes Normes per a cada
zona o sector. ]

N'cbgtant aixd, quan el propi Pla General
indiqui expressament la posicid, el tamany
© 1'is dels sistemes locals, en sectors
subjectes a un posterior Pla Parcial o
Especial, aguests computardn als efectes
de compliment dels estandars gue siguin
d'aplicacié a la zcona o sector.

El 581 destinat a sistemes generals i

locals serd de domini piblic, i
l'Administracié podrd exercir la gestid
directa fa} indirecta mitjancant una

concessid administrativa o establint un
dret de superficie, llevat de 1l'equipament
sanitari previst a la U.A 15, segons
diu la Memdria d'aguest Pla i la Resolucid
de 1'Honorable Conseller de Politica
Territorial i Obres Pibligques de la
Generalitat de data 6 de marg de 1.989 i
amb els requisits i limitacions imposades
en aguesta Gltima, gue son recullides a la
fitxa de la U.A. 15 que figura en
aguest Text Refds.

La titularitat dels terrenys en els gue
g’ubicaran els equipaments previstos en
el Pla especial Cala Montjoi es fixarid en
la redaccid d'aquest Pla en funcié de la
naturalesa d’aquells.

Aixd no obstant, aquells equipaments o
serveis existents abans de 1t'aprovacid
inicial d'agquest Pla General, podran
continuar 1lur titularitat it gestid
privada, sempre que mantinguin el seu is.
51 aguest no es mantingués,
1'Administracid podra adguirir la
propietat dels terrenys pexr gqualsgevol
dels medis legals.
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3. Els sistemes generals o locals que, enh el

ATUNTAM }L

SLCHETAnl)

moment de l'aprovacid definitiva del Pla
estiguin adscrits a un fis concret, el
mantindrin. Per els de nova creacid en
201 urbi, el Pla General especificarid 1l'Gs
© usos opcionals; per els situats en s&l
urbanitzable, la assignacidé d'Gis es fari a
través del corresponent Pla Parcial, gquan
el Pla General no l'hagi ja determinat.

Generalitat de Catalunya
Deporioment de Politica Territorial
1 Chires Poblicues

Comizsid d'Urbanisme de Glrona

' LS /
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Capitol Segon. Regulacid detallada dels sistemes.

Definicid

Classificacid

Art.13

Art.14

1. L'assignacidé de 861l per a sistemes

determina 1'Estructura General i Orgdnica
del Territori i permet asgolir els
objectius del Pla General en ordre a
garantitzar el correcte” funciconament de
les activitats i en oxdre a millorar la
qualitat dels assentaments urbans.

S6n sistemes generals aguells quina drea
d'influéncia s'extén a tot el sdl ordenat.

Sén gistemes locals aquells gue
estxructuren orgdanicament un sector
determinat.

La determinacié de sistemes generals i
locals es fa als planols d'ordenacid
d'acord amb els articles d'agquestes
Normes.

_El Pla General determina ela seglents

sistemes:

SISTEMA CLAD
A. Sistema viari A
B. Sistema d4'aparcaments B

C. Sistema de parcs i jardins

Parc urba ' o |
Jardi urbha c2
Parc arqueoldgic c3
Altres espais lliures c4
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Docent

Social i cultural
Administratiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu

Abasts

Sexveis Té&cnice

Cementiri

. Sistema de platges i espais

arran de mar

. Sistema de canalitzacions i
curses d'aigua

. Sistema portuari

D. Sistema d'equipaments i dotacicns
gqu

Di

D2

D3

D4

D5

Deé

D7 .

D8

Do

27



Seccid la. Sistema viari.

Definicid

Sistema viari
general 1 local

Art.15%

Art.le-

ak

El sistema viari inclou:

- les carreteres i camins definits en els
planols d'Ordenacid Territorial i
Estructura General i Organica del
Territori. -

~ els carrers i els passatges peatonals
definits en els planols d'ordenacid
dels nuclis urbans.

- a la vila, els "cadenys".
Tindran consideracid de sistemes generals

les vies inclogses en 1'apartat primer del
nimerc anteriocr, aixi com tots aquells

carrers definits en els plancls
d'"Ordenacié Territorial" i “"Estructura
General i Orgdnica del Territori™. Les

carreteres gquedardn subjectes a la Llei
16/85 de 11 de 1julicl d'ordenacid de les
carreteres de Catalunya i demés normativa

aplicable supletoria o subsidiariament pel -

que fa a la seva projectacid, construccié,
financiacid, s i explotacid, havent-se
previst en el Pla les faixes de proteccid
regulades en la citada Llei.

Tindran consideracid de sistemes locals la
resta de les vies definides pel Pla
General 1 totes aquelles que s'incorporin
com a conseqUencia del desenvolupament
dels plans parcials, les drees
suplementaries de proteccid de c¢ruilles,
els passatges i els "cadenys".

La xarxa de camins en 561 no urbanitzable
es regird pel que es disposa per aguesta

classe de-.s8l en general i a les zones-

corresponentg en particular.
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Projectacid
de les vies

Art.17

1.

Les caracteristigques de la seccié de cada
via es decidiran per 1'Ajuntament o
Organisme actuant en funcidé de la demanda
de trafic rodat i peatomal, la funcié

territorial o urbana de 1la via, la
topografia, la relacid amb el egpais
urbans i territorials i altres dades
rellevants, El Pla General indica en
molts casos 1la distribuciéd i amplada de
les bandes enjardinades, voravies i
passeigas, i estableix determinades

geccions-tipus en funcid dels usos de cada
via. -

Els enllagos i encreuaments es dissenyaran
d'acord amb les indicacions del pla i en
funcid de les caracteristiques funcionals
i territorials rellevants.

Les calgades 1 voreres es projectaran
complint el que disposen la Llei 13/1982,
d'integracid social dels minusvilids; la
Llei 20/1991 de 25 de novembre, de
promocid de l'accesibilitar i de supressid
de barreres arquitectdéniques i el Decret
100/84 de supressié de barreres arquitec-
tdéniques.

El Pla General delimita un Pla Especial de
Comunicacions, l'ocbjectiu del qual és
l'ordenaci® de la carretera de Canyelles
per asgolir una seccid viaria d'una
amplada minima d'1ll metres, corresponents
a dues bandes de circulacid rodada ({(em},
voreres laterals (5m) i previsions per a
aparcaments i passeig on sigui possible,

A efectes cautelars, es delimita una'

franja de 10 m a ambdues bandes de 1'eix
de 1lractual carretera, a efectes de
suspensid de llicéncies. En aquest ambit,

- inicament es permeten edificacions

auxiliars seguint el procediment previst a
l'article 91.2 del D Leg. 1/90.

29




Arees Art.18
suplementiries

de proteccid

de cruilles.

1. A les cruilles entre dos vies de la xarxa

viaria, i'edificacid de nova planta
respectara les A&rees de proteccid que
apareixen dibuixades als planols de
crdenacid. Quan es tracti de dues vies de
la xarxa viaria general, aguesta Area serad
com a minim la definida per les
alineacions de les vies i per la corda que
uneix els punts de tangéncia d'una
circumferéncia de 8 metres de radi. Si
una de les vies és d'amplada inferior a 10
metres, el radi de la circumferéncia podri
€sser reduit a 6 metres.

En els Plans Parcials o Especials es
definiran els xamfrans, que normalment es
resoldran a gquaranta-cinc graus (45°),
respectant l'drea suplementidria de
proteccid.
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Seccid 2a.

Sistema d'aparcaments.

Definicid i
objecte

Modalitats

Projectes

Art.1l9

Art .20

Art.21

1.

Correspdn als terrenys, estretament

relacionats amb la xarxa viaria general i
local, destinats a la localitzacid
d'espais adequats per = l'aparcament de
vehicles rodats, lLa localitzacid dels
espals reservats a aparcament s'ha fet
tenin en compte els periodes

d'afluéneia turistica a les platges del
terme municipal i al casc urbd de la wvila.

El sistema d'aparcaments comprén:
a) els espais oberts, a l'aire 1lliure,

destinats a aparcaments de dimensid
mitjana o gran.

b) le=s bandes d'aparcament = annex a

determinades vies, expressament
senyalades als planols de zonificacid.

c) els patis d'illa igqualment reservats a
"aquest f£i. ;

d) els aparcaments en planta soterrani
previstos en determinats espais piblics

e) l'espai reservat per a terminial bus,
per a linies regulars i discrecionals.

Els projectes d'espai d'aparcament de la

modalitat a, tindran en compte les
possibles utilitzacions alternatives i
complementaries d'aquests espais en

periodes de poca afluéncia de forasters.

Els projectes d'espai d'aparcament en les
modalitats a, b i c inclouran les
determinacions relatives a la plantacid
d'arbres, seguint 1les indicacions dels
planols d'ordenacis, definint les
espécies més adequades.

Els aparcaments de la modalitat d, tindran
la capacitat maxima indicada pel Pla
General i respectardn les indicacicns de
disseny pel que fa a 1l'accés i posicid del
soterrani.
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Incompati-
bilitats

Terminal bus

Art .22

Art .23

Es prohibeix expressament 1la construccid
d'aparcaments de capacitat superior a les
500 places en l'dmbit de la vila. .

No podran construirse aparcaments
soterranis en espais destinats a usos
plblics, amb les excepcions expressament
assenyalades pel Pla.

Tampoc podrdn construir-se aparcaments
col.lectius, excepte els previstos pel Pla
i els privats a gque obligquen les normes

zonals, amb accés directe des del passeig

en el tram de front de mar de la vila.

La terminal bus es projectara tenint en
compte el moviment i 1l'intensitat de les
linieg requlars en els diferents periodes
de l'any, i només subsidiariament acollira
els busos discrecionals.

El projecte determinari les especies
arborees i vegetals més adients i preveurd
les edificacions auxiliars necessaries,
els llocs coberts d'espera i el mobiliari
urba complementari. També inclourd un
estudi dels recorreguts peatonals des de
la wvila i les urbanitzacicns i una
proposta d'acondicionament d'aquests
recorregquts.

El Pla també reserva el sdl necessari per
lraparcament dels busos discrecionals, amb
capacitat per a 64 vehicles, dque caldra
projectar degudament. L'al¢ada mixima de
l'edificacid serd de 7 m.
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Seceid 3a. Sistema de parcs i jardins.

Definicid

Ordenacid i
Projecte

Usos permesos

Art.24

Art.25

Art.26

1.

1l

Inclou tots aquells terrenys destinats a
la formacid o consexrvacié de parcs urbans
i de Jjardins urbans piiblics. Els parcs
urbans tenen consideracid de sistema
general. Es diferencien dels jardins
urbans peél caracter leocal d'aguests, még
relacionats amb  determinats barris o
sectors.

El Pla General delimita les drees
reservades a parcs urbans. Els jardins
urbans de carécter pablic es delimiten
també al Pla General per al =61 urbid i,
parcialment, per al 86l urbanitzable.

Els Plans Parcials hauridn de preveure leg
regerves de g0l necessdries per a
completar el sistema de parcs i jardins,
d'acord amb els requeriments del D Leqg.
1/90 i Reglament de Flanejament, i els
definits en aqguestes Normes per a cada
sector o unitat d'actuacid.

Els parcs i jardins piblics hauran
d'ordenar-se amb arbrat, jardineria,
sendes o© recorrequts peatonals, petites
construccions relacionades amb els serveis
o el manteniment del parc i els elements
accesoris que facilitin el miller ids pel
descans i 1'esbargiment.

S'admetran les edificacions destinades a
is cultural o de serveis de propietat
municipal i les instal.lacions descobertes

per a activitats esportives, sempre gque la

superficie ocupada no sobrepassi el 5% de
la superficie del parc. L'algcada mdxima
de les edificacions serd de 6 mts.

L'Ajuntament podrd autoritzar 1'ocupacid
temporal del parc per instal.lacions
mébils amb firalitat recreativa (cirec,
fires, festes) als espais no enjardinats
del parc perd en cap cas s'admetrin
aprofitaments privats del 56l o del
subsdsl, ni l'accés directe rodat a
fingues privades a través de parcs 1
jardins,

En certs casos especialment previstos pel
Pla. s'admetra 1'utilitzacidé del subsél
com a espai destinat a aparcaments.
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Seccid 4a. Sistema d'equipaments 1 dotacions.

Definicid Art.

Usos Art.

Condicions Art.
d'ordenacid
i edificacid

27

28

29

Constitueixen el sistema general dr
equipaments aquells s6ls gue es destinen a
usocs piiblics o col.lectius al servei directe
de tota la poblacid.

Tenen congideracid de sistemes locals tots
aquells sdls destinats a dotacions d'as
piblic o col.lectiu al servei d'un determinat
sector urbi.

El 561 destinat a sistemes serd d'tis i domini

pliblic, encara gque la gestid® pugui ser
exercida per privats d'acord amb 1l'article
12, Els equipaments ja existents es regiran

per l'artcicle 12.2.

Acuest Pla General assigna a cada un dels
equipaments previstos un s determinat entre

els seglents: docent, socio-cultural,
o administratiu, sanitari, assistencial,
esportiu 1 abasts. Aixé no obstant, 1!

Ajuntament podrid modificar aquesta assignacid
a partir d'un estudi justificatiu, en el que
es raonard la nova distribucié en funcid de
les necessitats publigues i el manteniment
dels standards previstos per a cada us.

1. Els equipaments i dotacions de nova creacid i

agquells ja existents gue es mantenen, es
regirdn per les segilents condicions:

- en gbl urbd, regird el tipus d'ordenacié de
la zona en el que s'ubiqui 1' eguipament, o
el de 1la zona contigua, i es respectarin
els parametres d' edificaci® establerts
neormativament per agquella zona.

- en sdl wurbanitzable regirin les seglents
condicions d'edificacid: -

- edificabilitat mdxima sobre parcel.la
1 m2/m2.

- alcada reguladora, 9,15 mcs.,
corresponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al planol de
zonificacié amb la c¢lau D3 (A), destinat a
Ajuntament, tindra un coeficient

d'edificabilitat mixima de parcel.la de
4,5 m2/m2 i una algada reguladora mixima
de 13 m més el sota coberta, sense que 1li
siquin d'aplicacid els parametres del seu
entorn, donat l'interés general de 1's de
l'edificacié i pex tal d'adequar-se
formalment a la Casa Cambd.
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Serveis Art.30 1. Els Serveis  Técnics s'incorporen  al
. L q . 0 o . | _._.---""'_'_'_
Técnics sistema d'eguipaments 1 dotacions,’ amb
indicacid especifica del seu desti.
El Pla General ordena les infraestructures
dels Serveis Técnics (d'electricitat, de
distribucié d'aigua, de clavegueram, eteg. |
i delimita els sectors destinats a le
seves instal.lacions. .

2. Aguegts sd6ls es reserven a certg elements
dels serveis citats, com sén les centrals
respectives i distribuidors d'energia
eléctrica, estacions depuradores i
terminals de clavegueram, plantes
incineradores, col.lector d'escombraries;
parcs de material de neteja o maquinaria
adscrita als serveis piublics, centrals de
comuniicacid i teléfons, i altres possibles
serveis de cardcter similar, aixi com els
respectius entorns de proteccid. HNomés es
permetran els usos agqui descrits i els
directament vinculats amb 1l'instal.lacid o
servei de que es tracti.

3. Bn el cas de que es fes necessaria la
instal.lacid d'algun d'aquests serveis per
el que no s'hagués previst una reserva de
851, aquest es podrd situar en =51 no
urbanitzable seguint la tramitacid a que
fa referéncia l'article 127 en relacid amb
el 68 del D Leg. 1/90.

Cementiris Art. 31 1. Les reserves de sdl per a cementiris municipals,
amp indicacit especifica del seu desti,
comprenen els espais necessaris per a les
zZoneg d’enterrament, jardins annexes,
oficineg administratives, dipdsits de
material i zones de proteccid.

2. En gualsevol cas, s‘estableix una franja de
proteccid, no edificable, quina amplada sera

de 25 metres a comptar des del perimetre real
de la zona d’enterraments. ’
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Seccid Sa. sistema de platges, espais arridn de mar i1 sistema portuari.

Definiciéd,
objecte i
ordenacid.

Projectes de
Passeig Mariti
i ordenacid de
Platges

Pla directori
zona portudria

Art.

Art.
ms

Art.

32

33

34

1.

El sistema de platges i espais arran de
mar comprén la faixa de terrsnys costaners
delimitada als planols d'estructura i
ordenacid del Pla General, que estan
subjectes a especial proteccid. Queda
inclosa en agquesta delimitacid la zona
situada dins del limit jurisdiccional del
s8l de domini piiblic maritim-terrestre.

Aquests espais s'ordenaran mitjangant els
segllents documents:

a} Projectes de passeig maritim i
d'ordenacié de platges.

b} Pla directori =zona portudria.

A aquest gistemes serd d'aplicacid el gue
disposa la Llei 22/1988 de 2B de julicl de
Costes 1 el seu Reglament, per tant,
qualsevol actuacid en aquests indrets
haurd d 'ajustar-se al previst en els
textes legals esmentats.

En tant neo s'aprovin els projectes de
passeig maritim 1 ordenacid per a
cadascuna de les platges o trams costaners
subjectes a aguest Régim, no podran
portar-se a terme obres d'urbanitzacid ni
d'edificacid, ni tant sols de caracter
provisional, en els terrenys afectats.
Tampoc podran efectuar-se desmunts ni
terraplens, ni alterar les
caracteristiques naturals dels sols.

Els esmentats projectes determinaran la
posicid i les caracteristiques dels
passeigs maritims, quan estiguin
previstos, aixi com la localitzacié dels
aparcaments i serveis de platja necegsarie
-tals c¢om quioscos, vestuaris, oficines
d'informacid, casetes de salvament 1
draltres-, gue seran ubicats en
construccions d'una scola planta, amb accés
des del passeig sempre que sigui possible.

El Departament de Ports i Costes de la
Generalitat, redactarid un Pla Directori de
la =zona portudria que sotmetrd a informe i
aprovacié de 1l'Ajuntament. Aquest Pla
preveurd, entre les seves determinacions,
les mesures 1 previsions necessdries per
garantir una eficient explotacid de 1!
espal portuari, el seu desenvolupament i
la seva conexid amb els sistemes generals
de transport terrestre, aixi com les
mesures complementaries a adoptar donat
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l'interés i la fragilitat del paisatje. < 1
2. L'ambit d'aquest Pla ve grafiat' %

\ &

plénols 4d'ordenacio i gestlo del
General. '
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Seccid 6a. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua.

Definicid i Art.35 1.

El gistema de canalitzacions i curses
d'aigua estd format per:

- els vrius, rieres i avingudes, de
cardcter pexrmanent o temporal, que
apareixen al plancl II.1.6."Hidroldgic",
amb l'alcang minim corresponent als sdls
de domini poblic sota la jurisdiccid de
la Confederacidé Hidrografica.

~- els entorns de proteccid dels rius,

rieres i avingudesg, quan apareguinn

expressament delimitats als plinols de
zonificacdid i ordenaciéd.

- les vaguades i espais també& delimitats

als plinols de zonificacid 1 ordenacid.

- els canals, existents o previstos,
navegables o no, situats a les
urbanitzacions turistiques que, d'acord
amb la Llei 22/88 de juliol de Costes,
sén de domini piiblic.

Usos:

Els terrenys a qué fa referéncia l'article
anterior estdn subjectes a estricta
proteccid, de tal forma gue no podran
alterar-se les sevesg caracteristigues
naturals, realitzar desmunts o terraplens,
efectuar vertits de cap mena, wmodificar o
canalitzar el curs de 1l'aigua sense
preceptiva autoritzacid. Quan es tracti
de rieres o curses d'aigua situades en
s6ls urbanitzables o urbans, les obres de
canalitzacidé i urbanitzacidé s'efectuaran
d'acord amb els plans i projectes
aprovats. En cap cas podrdn construir-se
edificaciong, ni tant sols amb caracter
provigional.
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Capitol Tercer. Régim de =41 urbi.

Seccid la. Disposicions generals.

Definicid, Art. 36 El Pla General classifica com a sdl urba
les drees consolidades per 1'edifificacid
o que compten amb els servels urbanistics
bisics, dl'acord amb l'article 115 del D
Leg. 1/90.

Desenvolupament

del =61 urbd  Art.37 1. L'ordenacid prevista pel pla General en
831 urbi seri d'aplicacid directa, sense
necessitat de planejament ulterior, :

2. Aixé no obstant, el Pla General preveu en
531 urba sectors en els gque &s preceptiva
la redaccié d'un Pla Especial, a través
del gque caldrd aseoclir els objectius
expressament definits respecte a
1'obtencid de sdl piblic, millora de
l'urbanitzacidé o reconsideracid dels
parametres per a l'edificacié privada.

3.1. Quan les circumstdncies aixi ho
aconsellin, 1'Ajuntament podrd autcoritzar
la redaccid de Plana Especials o Estudis
de Detall per tal de rescldre problemes
especifics; en aguest cas es justificara
la necessitat o conveniéncia, 1la
coheréncia amb el Pla General i 1a
incidéncia possible de les mesures a
adoptar, d'acord amb el gque estableix
l'article 35.3 del D Leg. 1/90.

3.2, Quan els Plans Especials a que fa .

referéncia el nOimerc anterior incrementin
les superxficies de sdl destinades a vies i
places piibligues, parcs i jardins plblics,

e o equipamenkts-i serveis d'interés piblic i - -

gocial, sense que per aixd donin 1lloc a
aument d'edificabilitat zcnal, podran
realitzar-se sense modificar previa o
simultaniament el Pla General.

4.1. E1 Pla General preveu en s6l urba Unitats
d'Actuacid, amb 1'cbjectiu de coordinar la
ordenacié i facilitar la gestid del sol
inclds en cada Unitat.

4.2. La delimitacié, caracteristiques i
nermativa aplicable a cada Unitat
d'Actuacid en =61 urbid, s'explicita a la

Seccid 6a. d'aquest capitol.




Determinacidé Art. 38

de sistemes
en s6l urbi

Ré&gim de
ceggions en
s61 urbi

Ambits en
561 urhbha

Zones

Art. 39

Art_ 40

Art.41

1.

1.

El Pla determina en sdl urbd els sistemes
generals i els locals.

Els Plans Especials, previstos o no en el
Pla General, complementaran els sistemes
locals en els seus respectius ambits de
planejament assolint els estandards fixats
en aguestes Normes. -

El Régim de cessions aplicable a les
resexves de s0l per a sistemes en sdl urba
&s el requlat per 1l'article 120.3 del D
Leg. 1/90.

.La cessid de sdl per a carrers i vies,

aparcaments, jardins, places 1 centres
docents i assistencials en el marc de les
Unitats d'Actuacié delimitades per aguest
Pla General serd gratuita i obligatéria, i
s'efectuara previament a l'edificacid.

A les cessions de s6l per a vials locals,
aparcaments, Jardins, centres docents i
agsistencials previstos en els sectors
subjectes a planejament especial els serd
aplicat el mateix R&gim.

Aquest Pla General estableix dos &mbit
diferencials en el tractament funcional i
normatiu de l'ordenacid del s6l1 urba,
segons el predomini actual i previst de la
residéncia de caracter  permanent (o}
temporal, als que correspon una distinta
gradacié en les «xreserves de 551 per a

sistemes, prioritats dels usos,
caracteristiques del serveis,
prescripcions té&cnigues en les

edificacions i espais urbans i altres
especialitats, que sén:

I. La Vila.

II. Els desenvolupaments turistics i
residencials.

La regulacid de les directrius per a
l'ordenacid urbanistica i l'aplicacidé dels
parametres per a l'edificacid privada, es
fa a través de la qualificacio zonal- que
desenvolupa cada un dels &mbits definits a
ltarticle anterior:

I. La Vila

ZONA 1. Edificis i jardins privats
protegits.
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Aplicacidé de
les Normes

Art.42

Les

ZONA 2, Casc antic.
ZONA 2. Eixample urba.
ZONA 4. Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d'habitatges.

II. Els desenvolupaments turistics i
residencials
ZONA 6. Vivienda unifamiliar aillada
ZONA 7. Vivienda unifamiliar en filera.
ZONA 8. Vivienda plurifamiliar ;illada
ZONA 9. Conjunts d'ordenacid especifica
La delimitacidé grifica de 1les zones es

cont& en els planols de zonificacid
TXT3) 1Sy T2 302 S e 13T S P = T N

Aquest capitol conté la reglamentacid

detallada de 1'Qis pormenoritzat, wvolum i

condicions higi&nico-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les
caracterigstiques estétiques de la

ordenacisd, de 1° edificacid i del seu
entorn, d'acord amb l'article 23.2.1f del
D Leg. 1/90.

Les normes d'aquest capitol s'aplicaran
subsidiariament al 8561 urbanitzable que
s'incorpori al procés urbd, en tot alld
que no sigui objecte d'una reglamentacid
diferent derivada dels corresponents dels
Plans Parcials.

Les Normes d'aguest capitol s'aplicaran al
s61 urba en concordancia amb les
determinacions grafiques dels planols
"Zonificacid", "ordenacid i gestia",
"Programa d'Actuacid”, atenent a les
regles d'interpretacid establertes a
ltarticle 7 d'aguestes Normes.

En tot 1'ambit municipal serd obligateri
el compliment de la Norma Basica contra
Incendis NBE.CPI.91, aprovada per R Decret
ndm. 279/91 del Ministeri d'Cbres
Piibligues i Urbanisme (BOE 8/3/1951).
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Seccidé 2a.Disposicions relatives als parametres comuns als dlferents
ambits d'ordenacid.

A, Parametres relatius a la forma de 1l'espai pilblic.

Rlineacid
de wvial

Alineacié de
la edificacids
o linia de
fagana

Ample de
carrer

Alcgada
reguladora

Art.43

Art .44

Art.45

Art.46

Es la linia que estableix al llarg de lesg
vies 1la separacid® entre espai pOblic i
espai privat.

Ez la linia gue estableix els 1limits de
les edificacions i que pot ser obligada
(coincidint amb l'alineacid de wvial o
reculant respecte d'ella) o opcional per a
cada parcel.la.

Es la mida lineal entre dues paralel-les
que constitueixen 1'alineacid de wvial.

Per a molts carrers s'especifica
nimericament en els plinols d'ordenacid.

Es la cota miaxima que pot assolir el
forjat superior de l'edificacid, amidada
verticalment en el punt mitg de la fagana,
entre la rasant del carrer (o el terreny
si es tracta d'una edificacid en la que 1la
linia de facgana no coincideix amb
1'alineacié de wial) i l'interseccid amb
la cara superior del forjat (o la seva
projeccid ° horizontal cas de trobar-se
enretirat) . -

Per scbre de l'algada reguladera només
es permetrdn:

a) la coberta de l'edifici, amb pendent

no superior al 30% i quin
arrencament - .no superi l'alg¢ada
reguladora. Tes golfes resultants
no serdn habitables excepte

especificacid® contraria expressa en
les Normes Urbanistiques aplicables,

b) les cambres d'aire i elements de
cobertura en el cas de coberta
plana, amb una algada neo superior
als 60 cmts.

c) les baranes de les facanes i dels
patis interiors, amb una algada no
superior a 1,50 mts.
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Fagana Art.47
principal

Facana Art .48
posterior

Faganes Art .49
latexals

Mitgera Art.50
Cossos Art .51
sortintsg

auxiliars, tals com dipdsits, calxes
d'escala, etc, que hauran de gquedar
per sota dels diedres formats pel
pla horitzontal de lralcada

reguladora i els plans que en linees|
de fagana formin amb aquell un angle

de 45°. L'edificacidé per aguestsa
usos no sobrepassard en planta el
15% de 1la superficie ocupada en la
planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre els extrems de
la facana sigui superior a 1 metre, es
dividira la fagana en tants trams com
gigui necessari per tal de.gue en cap cas

-es sobrepassi aquesta diferéncia i es

procedird a la medicid de cada tram tal
com s'estableix en agquest article.

Tram del perimetre de l'edificacid que
limita directament -o a través d'un espai
lliure, fruit d'una reculada- amb el wvial.

Tram del perimetre de l'edificacid
incleent els cossos sortints que dona
front a 1l'espai 1lliure interior de 1'illa,
o de la parcel.la.

Trams del perimetre de 1l'edificacidé que no
constitueixen fagana principal ni
posterior.

Es la pared lateral, 1limit entre dues:

edificacions o parcel.les contiglies, que
s'eleva des dels fonaments a la coberta,
encara que la seva continuitat

-stinterrompi amb celcberts o patis de

ventilacié.

. Quan, com a conseqiiencia de les diferents

alcades, reculades, profunditats
edificables o altres motius quedin
mitgeres al descobert, aguestes hauran de
tractar-se amb un acabat similar al de la
resta de les faganes.

Els cossos sortints poden ser tancats,
semitancats i oberts. 56én cossos sortints
tancats aquells que tenen tots els costats
amb tancaments indesmuntables. S&n cossos
sortints semitancants els cossos volats
que tanquin algun dels seus costats
laterals ambx tancament indesmuntables.

=

d)} les construcciecns técniques 5
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Elements
sortints

Tangues

Art .52

ArL .53

alo

Sén cossos sortints oberts les terrasses,
balecons 1 altres wvoladius amb nicament
baranes. El vol permés des de la linia
d'edificacid s5' estableix especificament
per a cada zona.

Els cossos sortints es computaran a
efectes de 1'ocupacidé mixima en planta
baixa i a efectes de separacions a limits
de parcel.la.

Els c¢ossos sortints tancats 1 la part
tancada dels cossos sortints semitancants
-aquella que no queda oberta per tots
costats a partir d'un pla paral.lel a la
linia de fagana- computarin a efectes de
ltaplicacid de 1'index d'edificabilitat i

-.de la superficie de sostre edificable.

Es prohibeixen els cos=sos sortints a la
planta baixa.

S6n elements sortints els rifecs, pilars,
s6cols, gargoles, marguesines i altres
elements similars o de caracter
ornamental, aixi coms els rétols i
anuncis. Els elements sortints a la
planta baixa no podran volar més de 1/10
de 1l'amplada de la voravia, amb un maxim
de 0,40 m. ~Els elements sortints situats
per sobre dels 3 metres sobre la rasant de
la voravia no podrdn volar més de 1/3 de
l'amplada de la voravia amb un mdxim de
0,80 m. Els ridfecs tindrin un vol maxim
des de la linia de fagana de 0,45 m. en
carrers de menys de 12 metres 1 0,65 m.
en carrers de 12 metres o més.

En els carrers senge voreres els elements
sortints no velaran, en cap cas, més de
0,20 mts.

Sén els elements que delimiten els espais
no edificiats corresponents a parcel.les
contiglles o la separacid entre aquestes i
els wvials.

Cuan no s'especifigqui el contrari, =eran
opaques fins una algada de 0,80 m. i
calades o vegetals fins a una al¢ada de
des metres, mesurades des de la rasant del
caxrer. Quan siguin divisdries de dues
parcel.les, podran ser opagues fins a
l'algada de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres,
les tanques de les parcel.les es
congtruiran reculades 1 metre de 1!
al.lineacid a wvial.
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B. Pardmetres relatiusg

a

l'ocupacia del sbl.

Parcel.la Art .54
Solar Axrt .55
Illa Art .56
Espai lliure Art .57

interiocr 4°
illa o pati

d'illa

Profunditat Art .58
edificable
Fercentatge Art.59

d'ocupacid

Separacions Art.60
minimes de
ltedificacis

S5'entén per parcel.la tota porcid de sal
urbd edificable d'acord amb les condicions
minimes de superficie, amplada i
profunditat establertes per a cada zona.

Parcel.la que per reunir les condicions de

forma, dimensions i urbanitzaciéd
establertes en el D Leg. 1/90 i en
aquestes Normes, és apta per a ser
edificada. ’

Es la superficie de sd1 urbi delimitada
per alineacions de vial contigilies.

Es 1l'espai lliure d'edificacié resultant
d'aplicar a 1'illa les’' profunditats
edificables que 1li corresponguin o bé el
que es defineix geométricament de forma
expressa per a cada illa.

Es la distancia perpendicular a la
alineacié de l'edificacid, entre la facana
principal i la facana posterior de
l'edifici.

El percentatge d'ocupacid -d'illa o de -

parcel.la- &g la relacié entre el s81
ocupable per les edificacions, inclossos
els cossos sortints -excepte els que volen
gsobre wvial- i- la superficie -total - de

1'illa o de 1la parcel.la. Aquests
percentatges s'estableixen en les
diferents zonesg, diferenciant les

edificacions principals i les auxiliars.

Sén les distédncies minimes que haurd de
quardar 1l'edificacié® respecte als limits
de la parcel.la (front, fons i partions) .

En el cas de parcel.les en cantonada o amb
front a dues o més vies, s'entendrd com a
front tot el perimetre de la parcel.la que
limita amb wvial.

> Cptalunya

§ g i

i
W Depacament da Peifica Terrilorial

ne de Girona
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Coeficients Art.61 1. S'entén per coeficient d'edificabilitat y
d'edificabilitat bruta el limit mixim d'edificabilitat en
1 de densitat 2 st/m2s {(metres quadrats de sdstre

S

edificable/ metres guadarats de sdl} de
les unitats o poligons d'actuacié, o dels
sectors de planejament.

2. S5'entén -per coeficient” d'edificabilitat
neta la relacié entre la superficie de
sostre edificable i la superficie de s6l
per a usos privats, una vegada deduits els
s01ls de cessid obligatdria a cada illa,

e

L

'.'j ’.-7;4

unitat o poligon d'actuacidé, o sector de (@
planejament . E.

£

3. S'entén per intemsitat d'edificacié per '.
parcel.la 1l'index resultant de dividir la R )
superficie de sostre edificable maxim ("‘.
permés a la parcel.la per la seva ‘®
superficie. fi

4. En les zones en gque hi hagi canals les Ei
intensitats edificatories i els 2

percentatges d'ocupacid maxima establertes
per a cada zona s'aplicaran exclusivament
sobhre la superficie dels solars,.
degudament registrats, incluint les parts
invaides per canals o ports privats que no
hagin estat gqualificades com a '"sistema
general de canalitzacions o curses
d'aigua” (clau F), =segons el pldnocl de
zonificacid d'aquest Pla General. Aquesta
superficie es pendrd sempre com a base de
calcul malgrat pugui quedar modificada per
eventuals canvis de ports i canals. En
aguestes zomes s'admet 1'engrandiment dels
espals per aparcament de wvaixells en

46

terrenys privats. Y

®

5. A efectes de densitat, cada & places Qh

hoteleres, de residéncies o similars, )

computen com a un habitatge. i®

‘@

‘@

A ‘@

C. Pardmetres relatius a 1l'edificacid ;.
Nombre de Art.62 Es el nombre maxim de pisos horizontals R
plantes que poden forjar-se dins de 1'alcada i @
reguladora establerta, i que es determina i 2

inequivocament per a cada zona. ‘®

@

Planta baixa Art.63 1. La planta baixa és aquella planta sgituada i )
inmediatament per scbre de la planta ‘@

soterrani, real o possible. @

®

y

)
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Planta
soterrani

Artc .64

% o

i

1
A l'ambit de la vila, la planta baixa &1
aquella planta situada al nivell de 14
rasant del carrer. En el cas de que
l'edifici es situl scbre un terreny nn\
pendent, s'entendrid com planta baixa
aquella gue tingui el paviment situagl
entre 0,60 mts. per sobre o per sota de
la rasant del carrer; si existis més d'una
en aquestes condicions es pendrd com a tal
la de posicid inferior.

En el cas de parcel.les enfrontades a dos
vials oposats es referird la cota de la
planta baixa a cada front, com s8i es
tractés de diferents parcel.les la
profunditat de les gquals sigui el punt mig

-de 1'illa.

Per a cada =2ona es definird el limit
superior per a l'algada lliure de 1la
planta baixa, que en cap cas serd inferior
a 2,60 mts.

Les plantes soterrani s6n tota planta
enterrada ‘o sgemienterrada sempre cue llux
sostre estigui a menys d'un metre per
sobre del nivell © del sol exterior
definitiu. La part de ‘planta,
semienterrada, el sostre de la qual
sobresurti mé&s d'un mektre per sobre
d'aquest nivell, tindra, en tota aguesta
part, la consideracid de planta baixa. No
computaran com a sostre edificable.

. A 1' dmbit de la +wila, les plantes

soterrani, quan gigquin admeses, son

aquelles situades inmediatament per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures

a causa delg desnivells en quansevol dels

fronts d'edificacid.

. Als soterranis ne es permés 1'das

d'habitage: només s'admetrid el seu Us com
a garatge, magatzem, instal-. lacions
técniques, serveis 1 siwmilars. La seva
alcada lliure minima serd de 2,20 metres.
La prohibiecid d’' Gsos de les plantes
soterranis afecten unicament 1'is de
l’habitatge i la ubicacid d’'habitacions a
1'4s residencial i sanitari, i ee podran
autoritzar altres usos diferents del
d'habitatge i residencial si es dota el
local de mesures técnigques de seguretat
que cobreixin els riscos d’ incendi,
explosid i altres.
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Planta pis

Edificacions
auxiliars 1
pPlantes baixes

Art .65

Art.66

en interior d'illa

i piscines

Celcoberts i
patis de
ventilacid

Art .67

1.

o

Es tota agquella planta situada per sobre
de la planta baixa. ILa seva alcada lliure
oscil.lard entre 2,50 mts. com a midim i
3 mbts. com a maxim.

L'tis residencial a les golfes resultants
de ltinclinacid de la coberta només
s'admetrd de forma expressa i excepcional
a les normes urbanistiques aplicables a
cada zona o© unitat d'actuacié, 1 sempre
que es garantitzin les adequades
condiciong d'habitabilitat.

S6n edificacions auxiliars totes aguelles
que estdn al servel de 1l'edificacid

principal, 1 gue -estdn destinades a usos

tals com garatge privat, magatzem,
hivernacle, galliners, garites de guarda,
perxteria, dipdsit d'eines dels horts o
jardins, wvestuaris, etc, perd en cap cas
residencial. Les condicions de
superficie, algada, ocupacid, i situacié a
la parcel.la s'estableixen per a cada
zZona. Les edificacions auxiliars 1 les
plantes baixes situades a 1l'interior de
les illes només es podrdn resoldre amb
paret mitgera gquan existeixi un conveni
exprés amb el propietari de la parcel.la

veina per tal de construir en el temini que

s'estableixi en el -citat conveni, que es
formalitzard simultaniament a la concessid
de la llicé&ncia, la construccid auxiliar
complementdria, quina paret mitgera es
correspondrd exactament amb la primera.
En cas constrari, es separaran 1,50 mts.
del limit de la parxcel.la.

Les piscines es separaran com a minim 1m
de qualsevol dels limits de la parcel.la,
excepte pacte o conveni amb el vel
afectat. En agquest cas, es podran
gonstruir al. limit. -

Tota habitatge o apartament rebra

ventilacid i solejament a travers de la
fagcana principal  (segons definicid de
l'article 47) o a travers d'un pati de
illa en el gue sigui possible d'inscriure
una circumferéncia de didmetre minim de 25
metres.

Les condicions d'il.,luminacid i ventilacid
dels dormitoris i estdncies dels
apartaments seran les regulades pel Decret
346/1983 de 8 de juliol (D.0O.G. 24/8/83).

Les condicions d'il.luminacid i wventilacié
de les altres dependéncies i escales també

43

i

\

~

®
.
'®
K
o
®

Y

e
-

'®

P

66600

oo

27



SESEFT ST T T I ETTETCT TGV T T TTTTCTEE TGO CTEIIOISFFvVeeee

. 8i el celcocbert o pati de ventilacid EE

—
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seran regulades per la mafeixa norm Eﬂa
de l'apartat anterior.

mancomunat sera indispensable que' aixi
faci constar mitjangant escriptura publi
inscrita al Registre de la Propietat.

. Cap dependdncia podrd ventilar a travers

d'una altra.
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Seccid 3a. Disposicions relatives a la wvila.

Definicid

Cbjectius

Art.68

Art.69

Les presents disposicions es refereixen a
1'dmbit delimitat al pldnol d'"Estructura
general i corgdnica del territori",a escala
1:5.000, ancmenat "La vila". En aguest
ambit urbd es sgitua majoritidriament 1la
residéncia de caracter fix, aixi com una
part important de 1' activitat comercial,
cultural i tercidria del municipi, i part
dels sexveis, oficines i residéncies
relacionades amb l1'activitat turistica.
La wvila constitueix un admbit wurbid en el
que el fracciconament de 1les propietats,
les formes d'ocupacié del s61 1 les

caracteristiques dels edificis eg
relacionen estretament amb la forma i el
dimensionat dels espals plablics. En
aquest &mbit urbi, l'edificacié es

regularitza a través de pardmetres i
gialibs gue estableixen relacions . de
proporcicnalitats amb els espais plblics
lliures; la forma urbana queda
prefigurada per les envolvents
volumétriques gue resultin de 1l'aplicacid
d'agquests parametres.

A 1l'ambit de la wila, les Normes
Urbanistiques regulen especialment:

- l'estructura i 1l'intensitat dels wusos
del 581, especialment pel gue fa als usos
residencials, terciari, comercial i
industrial, amb l'objectiu de determinar
les prioritats i le= incompatibilitats.

- la correspondencia entre les intensitats
residencials i tercidries amb la
potencialitat de la infraestructura urbana
gue les soporta, tractant d'establir un
equilibri . .futur pel que fa a les
necegsitats, d'acceds viari, aparcament,
equipament urbi, serveis urbanistics i
espais lliures.

-les transformacions gque poden afectar a
l'edificacid existent -cbres de
conservacid, restauracid, congolidacid,
millora o ampliacid-, especialment a 1la
zona de casc antic, en la que cal protegir
les qualitats urbanes ambientals i
representatives.

-la substitucié d'edificie, inadeguats o
en ruines, o la construccid de noves
edificacions en els solars lliures,
d'acord amb els pardmetres diferencials
establerts per a cada zona.
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Disposicions
generals

Parametres
comuns

Art.70

Art.71

1.

En tot 1'dmbit de la vila, els projectes
per a edificis de sis ¢ més habitatges o
apartaments hauran de preveure una plaga
d'aparcament per cada dos habitatges o
apartaments de menys de 80 m2 de
superficie @itil i una per cada habitatge o
apartament de superficie dtil de 80 m2 o
més.

Els hotels i residéncies disposaran d'un
aparcament privat suficient PEXr a un
nombre de places igual o supericor al 75%
del nombre d'habitacions previst. )

. No s'admeten habitatges o apartaments de

superficie itil inferior a 40 m2,

Els edificis cumpliran 1les condicions
higidniques establertes a 1l'article &7.
La suma de les superficies de patis a
parcel.la, celoberts i patis de ventilacid
per a cada planta sera sempre superior al
12 % de la superficie de la parcel.la. No
obstant aixd, les finques gque siguin
edificables en la =seva  totalitat en
aplicacid d'aquestes NNUU, &s a dir, que
la totalitat de superficie de parcel.la
pugui ser construida en un 100% en
qualsevol planta, estaran exentes del
compliment d'aquesta norma.

L'alineacid de 1l'edificacié coincidiri -
normzazlment amb la de wvial, amb les
execpcions que s'estableixen per a cada
zona o unitat d'actuacidé en consideracid a
determinades singularitats de 1l'ordenacid.

Les profunditats edificables es determinen
per a cada zona en funcid del tamany de
1'illa i de la regularitat de 1l'edificacié
existent.

Leg algades de l'edificacid es determinen
per a cada zona en relacid a l'amplada del
carrer o egpai pblic al que donen front i
de 1la regularitat de l'edificacid
existent,

En aguest Aambit no es permeten els cossos
sortints a la facgana posterior de
l'edificacis, 1llevat de gué no superin la
profunditat edificable establerta. Els
cosses sortints a la fagana principal
seran oberts i g'ajugtaran a les
condicions establertes per a cada zona.
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No es permet el desdoblament de la planta
baixa en semisoterrani i entresdl, ni la
construccid d'entresolats encara gue
aquest dOnicament tinguin accés des de la
planta baixa, amb l'excepcid de 1'art.
B5.

No sg'admet 1'addicié d'atics o sobredtics
per sSobre de l'algada reguladora

Els =soterranis destinats a aparcaments
colectius només s'admeten en certes zZones
amb determinades condicions referides al
tamany de la parcel.la i 1l'accés.

En el tram del vial @Gran Via, comprés
.entre la Riera Ginjolers i la Riera de la
Quana, a ambdds costats de l'alinedcid del
vial, les faganes de les edificacions es
recularan 5 m. Aquest espai sera no
edificable i f{nicament es permetrid el
el seu tancament tipus seto VEGETAL,
d’'l m. d'algada mixima. L'espal restant
entre la vorera i el pla de la fagana es
mantindrd al mateix nivell que aquesta.

L'iis admé&s® en - els espais lliures de
propietat privada en aquest tram, serd
exclusivament el de =zona enjardinada
privada de lredificacis, quedant

expressament prohibit 1'ds d’aparcament de
tot tipus de vehicles”.
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Subseccid la. Zona l: Edificis i jardins privats proteéité:

Definicid Art.72
i objecte

Obres en les Art.73
edificacions

existent

Usos admesos Art.74

Manteniment de Art.75
les edificacions
i jardins

ik g

Comprén aguelles edificacions de gran

valor histdric ifo artistic que
conjuntament amb els seus elements
auxiliars i =zones enjardinades, s6n

ocbjecte d'especial proteccid pel Pla.

Es conservard, en aguesta zona,
l'edificaci® actual, =si bé es permet,
mitjancant obres de restauracid o millora,
augmentar, per una sola vegada, el volum
en un deu per cent respecte del total

existent, sempre que no es desvirtui el .

cardcter de l'edifici o dels jardins.

.També s'admeten obres de consolidacid,

modernitzacis, sanejament o© reparacid,
previa sol.licitud de liicéncia, en la que
es justificard 1'alcang de la cbra i el
manteniment del cardcter arguitectdnic de
ltedifici.

En cap cas s'admetrd la construccié de

plantes soterrani.

En cap cas 1'Ajuntament concedira
llicéncia d'enderroc, total o parcial, de
les edificacicons, principal o auxiliars,
existents en aquesta zona. Tampoc es
concedird per a la tala dels arbres o
espécies vegetals existents als jardins.

La modificacié de 1'is de 1'edifici o dels
jardins, estd subjecte a prévia llicé&ncia
municipal. L'ilis gque s'assigni als edificis

0 jardins serda en tot cas acord amb el seu .

cardcter histdric o artistic, prohibint-se
expressament els usos industrials i de
garatge pablic.

En cas d'arribar-se a un estat de
deteriorament evident de la construccid, o
de perdua sensible de les carateristiques
arquitectdnicues o artistigques, o© en cas
de manifest estat d'abandd de l'edificacid
o dels jardins, 1'Ajuntament requerird al
propietari pergqué, d'acord amb l'article
251 del D Leg. 1/90, porti a terme les
obres necessdries per a la conservacid de
l'immoble en el termini que es determini.
Si,esgotat el termini, el propietari no
hagués executat les obres, L1'Ajuntament
seguira el procediment establert a
ltarticle 10,3 del Reglament de Disciplina
Urbanistica.
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. I'Ajuntament determinari,
les exempcions fiscals
contribucions aplicable
incloses en aquesta zona.

i

en

a

el seu cas,
el Régim de

les

finques
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Bubseccib 2a. Zona 2: Casc antic.

Els articles 76 al 86 (ambdds inclosos) han estat substituits per
alld que s’‘estableix a les Modificacions del Pla general nim. 20, 31
i 27 aprovades definitivament per la Comissid d'Urbanisme de Girona
en les sessions de data 7 de juny de 2000, 13 de setembre de 2000 i
11 de juliol de 2000, respectivament, la normativa de les guals
consta en els BAnnexos IV (Modificacié puntual ndm. 20), V
{(Modificacié puntual ntim. 21) i VI (Modificacid puntual nim. 27) de
les actuals normes urbanistiques.

Els plinols d’'ordenacid referents a aquest dmbit substitueixen els
d’Ordenacid i gestid i zonificacié - 1la Vila- , aprovats l'any 1993.
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Subseccid 3a.

Zona 3:

Cefinicid i Art.87 1.
objecte
/
2.
8o
4.

Eixample urhi.

Correspon a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
intexior, situades en els: sectors
d'eixample més regulars i amb major
superficie de 861 destinat a  wvial,
desenvolupats al llarg dels anys =seixanta

i setanta com a extensié® residencial del
casc antic de la vila. L'cbjectiu del Pla
en aguesta zona és de millorar els nivells
d'urbanitzacié dels carrers i de dotacid
d'equipaments, jardins urbans, espais per
a aparcaments i serveis piblics. També es
sistematitza el tipus edificatori
residencial, unificant les ordenances dels

antics plans parcials "Poligon I" i "Mas
de les Figueres".

A la =zona d'influéncia de la Ciutadella
{zones indicades amb 1la grafia 3*) s&n
d'aplicacié les segllents normes:

a) Cobertes de teula &rab, amb pendents no
superiors al 30%.

b} Faganes de composicid plana, amb
prohibicid de cossos volats, tancats o
cberts (tribunes o terrasses).

c) Prohibicié de terrasses correqudes. Es
permetran els balcons; d'acord amb les
proporcions habituals de l'arquitectura
tradicional.

d) La

composicié de 1les faganes serid de

dominant vertical i acabat arrebossat,
prohibint-se els materials de
construccié vistos, especialment el mad
vermell.

e) Els colors es triaran dins de la gamma
dels ocres clars o similare, prohibint-
ge els colors estridents.

f} L'alineacid serd d'acord amb l'edifici

de Correus.

g) Algada maxima: planta baixa més dos
{PB+2P), sense 3tics ni entresols i com
a maxim 10 m d'algada fins a rifec.

L'edifici de correus haurid de mantenir-se
en el geu estat actual.

En 1'illa on es troba ubicat l'edifici de

Correus, 1la part grafiada com a zona 3*1
8'hi podrid  autoritzar un edifici de
PB+3PP. En la tercera planta es podrd

construir wun atic, retirat respecte de
l'edifici de Correus, de tal manera gue no
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Ocupacid

Art.B8

y
ultrapassi el 70% de la superficie del
solar 1 s'enretiri 3 m. de 1'al.lineacisd
del carrer. ’

S Al tram d'illa situada al carrer Pep
Ventura nfim. 2-12 (BPC 4593500) i 14-26
(PC 4594600) s'hi podri construir un
edifici de PB+3PP. A la quarta planta es
podra construir un atic retirat 4 metres
de 1’alineacid® de carrer, seqgons els
pléanols d’ordenacidé i detall de la
Modificacid puntual nGm. 29 del PGOU,

numerats amb el 4 1 7.

o, El ~front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 8 metres. i

2.1, La profunditat edificable maxima en
plantes pis serd de 16 metres. En el pati
d'illa resultant sera sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de

didmetre; en cas contrari es reduird la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a mixim. Si, aplicades les

‘anteriors condicions no &s possible
inscriure un cercle de 7 metres de
didmetre, l1'illa serdi edificable en la
seva totalitat.

2.2. A aquesta norma general le sexan d'aplica-
cid les segllents excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides gque superin
la profunditat maxima permesa. En aguest
cas, podrd edificar-se amb una profunditat
igqual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa vigent puguin

elevar una =~ o més plantes. En aguest cas,:-

la profunditat edificable de l'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

c) L'aplicacid d'aguestes excepcions 1o
suposaran en cap cas un increment de 1!
aprofitament urbanistic gue la parcel.la
tindria per ampliacié de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva
totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a
aparcament només s'admeten gquan siguin
accesgibles des d'un carrer d'amplada
igual o supericr a 6m i a paxcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixo, stadmetran aparcaments
subterranis a parcel.les que no reuneixin
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Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Art. 89

Art.90

al g

L,

aquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificacid i no siguin
pliblics. Aixi mateix, s'admeten: els
petits soterranis, sense sortida directa
al carrer, relacionats amb un habitatge o
botiga. o

Les algades reguladores maximes i el
hombre mixim de plantes es determinen
segons l'amplada .del carrer al gual
l'edificacid déna front d'acord amb la
taula que es detalla a continuaciéd.

Alcada Nombre mixim de
reguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mbts. PR+2P

Carrers de

7 mte. a Bmts. 12,40 mts. PR42P+dtic reti-
rat 3 mts de 1!
alineacid del
vial.

Carrers de
més de B mtg. 12,40 mts. PB+3P

Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

Les edificacions, la fagana de 1les guals
doni front integrament a places o espais
lliures, 1lfalgada reguladora maxima i el
nombre de plantes esa determinaran atenent a
la major de les algades corresponents a les
vies que aflueixen o formen la placa.

En el supdsit que aquesta situacié fnicament
€8s doni en un tram de 1la fagana, aguesta
norma només serd aplicable al tram cue doni
front a la plaga o espai lliure. .

No es tindra en compte acquells carrers,
l'amplada dels quals sigui superior a la
dimensié minima de la placa.

L'algada minima lliure de la planta baixa
serd de 3 mts.

L'algada minima de les plantes pis, sera

la que regula l'article &5,

S'admeten elgs cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l'article 52,

amb un vol maxim de 0,50 mts. en els
carrers de menys de 10 metres d'ample,
de 0,65 m. en els carrers d'ample
entre 10 i 16 metres, i de 0,80 mts. en
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Artc.91

carrers de més de 16 metres d'ample.

La volada mixima dels cossos =sortinkts en
edificis gue donin front integrament a
places ¢ espais lliures, es determinard en
funcié de 1’amplada del major carrer gue
aflueixi o formi la placga.

En el supdsit que aquesta situacid Gnicament
es doni en la part dels voladissos que donin
front a les places o espais lliures, aquesta
norma només serd aplicable a la volada mixima
dels cossos sortints que donin front a 1a

plaga o espai lliure.

Els cossos sortints es separaran 1 wmetre
respecte de l'eix de les parets mitgeres.
La disténcia entre la rasant del carrer en
quansevol punt de la fagana 1 la cota
inferior del cos sortint serda superior a

‘3,25 metres.

No s'admeten els cosscos sortints tancants
o gemitancats.

S'admet 1l'fis residencial unifamiliar i

plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L's industrial s'admet per a
les activitats compatibles amb 1

habitage, en edifici exclusiu o planta

baixa d'edifici residencial, amb un maxim
de poténcia instal.lada de 25 Cv i =sorolls
mencrs de 45 dbs,

5]




Subgeccid 4a.

Definicid i
objecte

Ocupacid

Zona 4: Eixample suburbi.

Art.s2

Art.93

1.

1t

Correspén a les illes d'edificacid
residencial entre mitgeres i pati
interior, situades en sectors d'extensié
urbana del casc o en certes urbanitzacions

exteriors de la wvila,- normalment amb
insuficiéncia de 81 destinat a wvial,
aparcament: i espais lliures,

desenvolupades amb gran fraccionament del
parcel.lari i tipus arqguitectonics de
fagcana estrets.

A les zones amb aquesta qualificacid

situades fora de l'ambit de la vila se'ls

aplicaran també les disposicions
corresponents a agueskta seccid.

A la zona d'influéncia de la Ciutadella
{zones indicades amb la grafia 4*) sdén
d'aplicacid els apartats a, b, ¢, d i e de
l'article 87.2, i també& la seglient norma:

L'algada mi3xima reguladora serd de 12,40
mts, corresponents a PB+3PP sense atics ni
entresols.

El front minim de 1la parcel.la o fagana
minima serd de 6 metres.

La profunditat edificable mdxima en
plantes pis serd de 16 metres. En el pati
d'illa resultant serid sempre possible
inscriure un cercle de 10 metres de
didmetxe; en -cas contrari es reduird la
profunditat edificable fins arribar a 12
metres com a mixim. Si aplicades les
anteriors condicions no és possible
inscriure un cercle de 7 metres de
didmetre, 1'illa sera edificable en la
seva totalitak.

A aquesta norma general 1li seran d'aplica-
cid les seglents excepcions:

a} Quan es tracti d'una parcel.la buida
situada entre dues construides que superin
la profunditat midxima permesa. EnN agquest
cas, podrd edificar-se amb una profunditat
igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents
que d'acord amb la normativa vigent puguin
elevar una o més plantes. En aquest cas,
la profunditat edificable de l'ampliacid
podrd igualar la de la planta inferior.

c} L 'aplicacié d'aguestes excepcions, no
suposard en cap cas un increment de 1°
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Algades Art.g94 1.
d'edificacid
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aprofitament urbanistic gue la parcel.la J
tindria per aplicacié de la norma general.

La planta baixa és edificable en la ssva f
totalitat. /

Les plantes gsoterrani destinades a
aparcament nomé&s s'admeten gquan siguin
accessibles des d'un  carrer d'amplada
igual o ‘superior a 6m i a parcel.les de
superficie igual o superior a 250 m2. No
obstant aixd, s'admetran  aparcaments
subterranis en parcel.les gue no reuneixin
agquestes condicions sempre gque estiguin
vinculats a 1l'edificacid 1 no siguin
piblics. Aixi mateix, s'admeten els
petits soterranis, sense sortida directa

~al carrer, relacionmats amb un habitatge o

botiga.

Les alg¢ades reguladores miximes i el
nombre mAxim de plantes es determinen
segons l'amplada del carrer al gqual
l'edificaci® déna front, d'acord amb la
taula que s’‘assenyala a continuacid.

* Algada Nombre mdxim de
reqguladora plantes

Carrers de
menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P

Carrers de

7 mts. a 8 mts. 12,40 mts. PB-2P+atic
retirat 3 mts.
de l'alineacid

de vial.
Carrers de
més de B8 mts.
o amb zonifi-

cacid 4(4) 12,40 m PB+3P

Les edificacions, la fagana de les gquals
doni front integrament a places o© espais
lliures, 1l‘alcada reguladora maxima i el
nombre de plantes es determinaran atenent a
la major de les alcades corresponents a les
vies que aflueixen o formen la plaga.

En el supdsit gue aquesta situacid Gnicameant
es doni en un tram de la facana, aguesta
norma només serd aplicable al tram que doni
front a la plaga o espai lliure.

Mo es tindrd en compte aguells carrers,
lramplada dels quals sigui superior a la
dimensid minima de la plaga.

_L'alcada minima lliure de la planta baixa
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Cossos
sortints

Usos

Art .85

Art.%8

1.

i

des - activitats

serd de 2,75 metres.

L'algada minima de les plantes pis, &s la
regulada per l'article 65.

S'admeten els cossos sortints, oberts, al
carrer, en les condicions de l'article 52,
amb un vol mixim de 0,30 mts. en carrers
de menys de 6 mts. d'ample, de 0,50 mts.
em els carrers de 6 a menys de 10 mts.
d'ample i de 0,65 mts. en els carrers de
10 metres d'ample o més.

Aixi mateix, la volada mixima dels cossos
sortints en edificis que denin front a
a places o espais lliures, es determinara

cen funcié de 1l'amplada del major carrer

que aflueixi o formi la plaga.

En el supdsit que aguesta situacid
tnicament es doni en la part dels
voladissos que donin front a les
places ¢ espais 1lliures, aguesta noxma
només sexd aplicable a la volada mixima
dels cossos sortints que donin front
a la plaga o espai lliure.

Els cossos sortints es separaran 0,75 mts.
respecte de l'eix de les parets mitgeres,
en carrers de menys de 10 mts., d'ample, i
1 metre en carrers de 10 metres d'ample o
més .

No s'admeten els cossos gortints tancats
o semitancats.

S'admet 1'dis residencial unifamiliar i
plurifamiliar, comercial, oficines,
equipaments, magatzems, garatge, hoteler i
recreatiu. L'lis industrial s'admet per a
compatibles amb
l'habitatge, en edifici exclusiu o planta
baixa, amb un maxim de poténcia
instal.lada de 25 CV i sgorolls menors de
45 dbs.

A les zones situades fora de 1'ambit de la
vila s'admet també 1'tis de taller o
industrial en edifici o planta baixa
exenta, amb separacié minima de 1 metre
regpecte les edificacions d'iis residencial
contigues, amb un mixim de poténcia
instal.lada de 50 CV i sorclls menors de
6% dbs.
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Subseccid 5a. Zona 5: Poligon d'habitatges.

Definicid i Art.97 Correspdn a sectors cunshzuihnL

objecte unitdriament en base a previ projecte de
distribucié 1 ordenacid volumétrica de
lredificacid, definicid dels espails

lliures © enjardinats i, en el seu cas,
dela edificis destinats a ecquipament
colectiu. En agquesta zona el Pla General
mant& les caracteristiques de 1'ordenacid
anterior, pel que fa a ccupacid i 4s del
s6l, edificabilitat, nombres d'habitatges,
alcades d'edificacid, espais 1lliures i
equipaments, 1 propugna la millora
" -progresiva de l'urbanitzacid, l'enjardinat
i acondicionament dels esgpais lliures i la

millora de la gualitat de les
edificacions.
Edificabilitat Art.98 L'edificabilitat bruta total de cada

unitat de zona serd la que resulti del
projecte d'ordenacidé anterior o en tot cas
la que resulti de la volumetria existent a
l'aprovacidé inicial d'aquest Pla General.

Modificacions Art.98 1. Quan resulti aconsellable la modificacid

a 1l'ordenacid de 1'ordenacid volumétrica antericr, 1la
transformacid dels tipus edificatoris,
lraugment de les dotacions o el canvi
dids, caldri aprovar un Pla Especial de
Reforma Interiocr, d'acord amb l'art. 83
R.P., o si és el cas, un Estudi de bDetall,
d'acord amb l'art. 65 R.P.

2. Elgs Plans Especials de Reforma Interiox
que modifiquin l'anterior ordenacid de

volums no scbrepassaran 1'index
d'edificabilitat brut zonal de 1 m2st/m2s,
ni el net de 1,75 m2st/m2s. Les algades

reguladores de l'edificacié serdan les que
corresponen a 1'amplada del carrer, segons
la normativa aplicable a les ZOnes
contigies al poligon.




Seccid 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turistics i

Definicié

Cbiectius

residencials.

Art.100

Art.lol

Les presents disposicions es refereixen
als sectors de 61 urbid delimitats al
planol d'"Estructura general i organica
del territori", a escala 1:5000, en els
que l'edificacid es situa de forma aillada
en la seva parcel.la, o 's'organitza amb
una volumetria definida expressament per a

l'unitat de =zona, amb un percentatge
elevat de =81 lliuxe d'{ie privat, atenent
a determinats indexs que requlen

l'ocupacid, edificabilitat i densitat per
tal de lograr 1les condicions ambientals
optimes, i a determinats pardmetres gque
regulen la posicid de les edificacions
respecte dels espais pliblics, els espais
lliures privats i les altres edificacions,
anb la finalitat de controlar els
conflictes de veinatge i 1'fis de les zones
comunes,

A 1'ambit dels desenvolupaments ‘turistics
i residencials, les Normes Urbanistiques
regulen especialment: ;

- les intensitats de 1'0Gs residencial del
sdl, en relacid a les condicions
funcionals dels sectors amb 1'ocbjectiu
d'evitar la congestié dels accesos, el
déficit d'aparcaments piblics i el
funciconament deficient dels serveis
urbanistics.

- l'adaptaci® de les edificacions a les
caracteristiques geomorfoldgiques del
territori, amb 1l'cbhjectiu de controlar
1l'impacte sobre les constants
paisatgistigques i ambientals; de
protegir els indrets representatius, les
vaguades i els c¢areners, els punts
geografics significats i els . esgpais
arran de mar; de preservar les visuals i
panordmiques al territori i especialment
a4 mar ~des dels espais piblics; de
definir els desmunts mixims necessaris
pPer a les obres d'infraestructura

d’edificacidé a les diferents zones segons
la seva posicid, pendent i configuracid
litolégica 1 geotécnica; el manteniment
i la millora de les platges i dels seus

espais urbans inmediats.
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Disposicions Art.102 1.
generals
2.
S
4,
Pardmetres Art.103 1.
comuns
2
o
N

- la millora i acabament de

l1'urbanitzacid, de les condicicns dels
vials i carrers i dels espdis piblics;
la previzid de espais per aparcaments
publics, la previsid de sdl per a places
plibliques i jardins; les reserves de sdl
per a repoblacié forestal entre les
zones edificades; 1la reserva de sdl per
a equipaments de T tipus turistic,
especialment de cardcter egportiu,
comercial i assistencial.

- la situacid transitdéria de les
parcel.les i edificacions situades en
llocs inapropiats o aparegudes en base a
ordenances anteriors noc homologables a
les normes urbanistiques presents, per
tal de conseguir la seva progressiva
adaptacid al nou RBgim.

En aquest ambit, cada parcel.la disposard
de 1'espai necegsari per 1l'aparcament dels
vehicles propis -un per habitatge o
apartament, com a minim.

" Els hotels i reésidencies disposaran d'un

aparcament privat suficient per a un
nombre de places igual al nombre
d'habitacions previst.

No s'admeten habitatges o apartaments de
superficie 1til inferior als 40 m2.

Els edificis compliran les condicions
higiéniques establertes a l'article 67.

La parcel.la es defineix per la seva

superficie i fronts minims, i per les
condicions que ha de complir 1la seva
forma.

L'edificaci® corresponent a cada parcel.la
es defineix a ‘travers d'un index
d'intensitat net, una algada mixima, un
coeficient d'ocupacidé maxima scbre la
superficie neta de la parcel.la i unes
separacions minimes o maximes respecte
dels llindars de la parcel.la.

Els 1indexs d'intensitat neta inclouen

totes les edificacions permeses,
principals o auxiliars. Els coeficients
d'ocupacidé per a 1les edificacicns

auxiliars apareixen desglosats par a cada
Zona.,

Per a determinades zones s'estableixen
tamb& els coeficients d' edificabilitat
bruta i neta zonals, i els coeficients
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d'ocupacid sobre 1'illa.

Les parcel.les amb duss modalitats de
pendent hauran d'ajustar-se fGnicament a
una d'elles.

Per tal de millorar les condicions
estétigues d'aguestes zones, ='estableix
1'obligacid de plantar i/o mantenir
l'arbrat existent dins de 1les parcel.les
edificables en una proporcid minima d'i1
arbre per cada 200 m2 de parcel.la. Del
nombre d'arbres gque resulti es despreciara
la fraccid decimal inferior a cine
décimes. 51 la fraccid decimal fos igual
© superior a cinc décimes, el nombre
d'arbres s'incrementari en una unitat.
Els arbres tindran una algada minima de
2m.
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Subseccid la.

Definicié
i objecte

Subzones

Modalitats

Art.104

Art.105

Art.106

il g

Zona 6: Vivienda unifamiliar.

Comprén els sectors en els que
l'edificacid, de tipus unifamiliar, es
defineix per a cada parcel.la en funcid de
la seva superficie, forma i dimensions.
La definicié de l'edificacié unifamiliar
aillada, aixi com la de les seves
edificacions annexes d'iis auxiliar,es fa a
travers dels indexs d'intensitat neta per
parcel.la i dels parametres o gilibs que
estableixen la posicid de les edificacions
a 1la parcel.la, l'algada i les relacions
amb l'espai piblic i amb les edificacions
veines. ‘

~Per als smectors de Puig Rom i Canyelles,

com a excepcid, g'admet 1' wubicacid
d'edificis parejats per a dos habitatges
en les parcel.les de B00 a 1.500 m2,
segons les subzones, sempre que la
composicid i el projecte sigui unitari i
mantingui les =eparacions establertes a
llindars de parcel.la i demés pardmetres
zonals. Aguestes zZones s' indiquen
expressament amb el grafisme de zona 6(*).

S'egtableixen les geglents subzones
atenent al tamany de la parcel.la i la
intensitat d'edificacid:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2

(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)

Subzoena c -- 800 m2
Subgzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

A fi i efecte d'assegurar una correcta
implantaci® de les edificacions en relacid
al territori, aixi com de regular
1'adaptacidé a 1a topografia, es
distingueixen les segilents modalitats, per
a cada una de les quals regiran parametres
especifics:

&7



Parametres Axt.107
d'aplicacid
general a

totes les

- subzones . . .

costat muntanya costat mar

pendent inferior (1) {4) "
al 30 %
pendent entre el {(2) (5)

30% i el 50%

pendent superior {3)- {6}
al 50%

Les parcel.les amb pendent supericr al 75%
no seran edificables.

Quan no s'indiquin de forma expressa als
rlinecls de =zonificacid, les modalitats
paramétrigues aplicables a cada parcel.la
seran les gue resultin de la seva posicid
a costat de mar o a costat de muntanya i
de la seva pendent.

Quan g'indiguen expressament les
modalitats paramétriques aplicables a una
unitat de zona, aquestes regiran per a
totes les parcel.les incloses, encara que
alguna d'elles excedeixi els limits
assenyalats per a les pendents, excepte
que la finca es trobi entre parcel.les
edificades amb anterioritat a 1l'aplicacié
d'aquest Pla. En aquest cas, s'admetrd el
canvi de modalitat per ajustar-se a la
pendent real. A aquests efectes, haurd de
presentar-se plancl topogrdfic i tres
seccions longitudinals visat pel Col.legi
Oficial de Topdgrafs acreditant el pendent
real de la parcel.la.

1. 8én d'aplicacid general a . totes
subzones els seglients parimetres:

a)

L'algada reguladora mixima per a les
edificacions principals s'estableix em- -
6,50 metres, corresponents a planta
baixa 1 planta pis (PB+1P). Rgquesta
alcada es determinari per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. S5i la rasant es modifiqués,
l'algada es mesurari des dé la situacid
més restrictiva. El nombre total de
plantes gue es poden forjar per
parcel.la és de dos, disivibles en
quatre entreplantes, a més de
ltedificacid auxiliar. No obstant aixd,
en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podra construir una planta so-
terrdnia, sempre que la cara superior
forjat del mateix no sobrepassi la ra-
gsant definitiva del terreny.

b) La parcel.la mixima a efectes de
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c})

d)

e)

)

comptabilitzacid del ébétre " maxim

edificable i ocupacisd del 561
s'estableix en 2.000 m2,

Els cossos sortints no podran envair
les faixes de separacid establertes per
a cada subzona entre les edificacions
i els limits de parcel.la.

Els garatges i edificis auxiliars
cumpliran també les separacions
minimes a limits de parcel.la excepte
el que - fa a la separacid amb
l'alineaci$é de carrer, que es fixa
expressament per a cada cas, En el
supoait de 1l'article 66, elas edificis
auxiliars podran construir-se amb paret
mitgera. Els aparcaments gue tinguin
consideracid de subterranis no
computaran com a sostre edificable.

Les tangues i murs a carrer en les
parcel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa al¢ada del garatge i
seran de manposteria de pedra natural.
El mur podrd rematar-se amb barana.

‘calada en el cag de formar-se terrassa

per sobre del pla del ferjat del
garatge. Les tanques, en les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada midxima de 1,20 metres.

Les cobertes inclinades seran de teula.

Els uscs admesos s6n el residencial
unifamiliar, equipaments, garatge
privat, i sempre que ocupin locals de
superficie #til inferior a 200 m2,
comercial, oficines i serveis privats.

86n de determinacié especifica per a cada
subzona en funcid ‘de la modalitat de

-posicid i pendenrt en gque - ¢s trobi la -

parcel . la:

a)

b)

c)

La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i l'ocupacié maxima
admisible, desglosada per 1l'edificacid
principal i auxiliar.

El coeficient d'edificabilitat mixima
per parcel.la en m2 sostre edificable
per m2 de 80l net, que inclou
l'edificacid auxiliar.

La franja edificable en la que
necessariament se situaran totes les

edificaciocns, mesurada des de
l'alineacid del carrer. Quan 1a
parcel-la estigui afectada pexr les

servituds pabliques, la franja
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edificable es computara a
partir del 1limit en gué finalitzi
1'afectacid. ’

d) Les separacions de les edificacions a
limits de parcel.la.

e) L'algada maxima i la profunditat
edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant
natural del terreny per tal de permetre
1l'assentament de l'edificacid
principal, medides en cada punt del
terreny. L'interval defineix els plans
paral.lels al terreny gque delimiten
l'excavacid o el terraplenat maxim
admissible. Les plataformes
d'anivellacid als 1llindars no podran
sitnar-se a més d'l wm per sobre o per
sota de la cota natural del 1limit. Les
Plataformes d'anivellacid a 1l'interxior
de parcel.la (excepte els soterranis),
hauran de disposar-se de tal manera gue
no rebassin uns talusos ideals de
pendent de 1:3 (algada:base) tracats

des de les cotes, per sobre o per sota, -

possibles en els llindarts. Els murs
intericrs de contencié de terres ne
podran rebasgar a la parxt wvista una
alcada de 3 metres.

g) El vol mdxim dels cossos sortints.

3.En les parcel-les de les modalitats de
costat mar, ambk pendent superior al 30%,
no podran construir-se edificacions, la
cota de terra de les guals estigui per
sobre de la rasant oficial del carrer.
Unicament s’admetrd la construccid d’un
cos d'edificacid, dfaccés i vinculat
funcionalment i compositivament amb
l'edifici de superficie maxima construida
de 16 metres quadrats i 2,50 metres
d’alcada 1lliure, respecte la cota
superior del forjat de la planta pisg. La
separacid respecte a l'alineacidé oficial
a carrer sera de 2 metres com a minim.

Els garatges coberts només s’admeten si
el seu sostre no sobrepassa la rasant
del carrer, la separacid del qual serd
d'l,5 metres com a minim. En el supdsit
de 1l'article 104.2, es permetran dos
cossos dfedificacid de les dimensions
abans esmentades. Igualment,
s'admetra 1’aparcament de vehicle s en
superficie, sense que se superi la rasant
de carrer.
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Subzona a Art. L08

Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient '
edificabilitat net

Franja edificable

Separacid minima a
carrer:

- Edificacid principal
- BEdificacid auxiliaxr

Separacié minima a
particns i a fons
de parcel.la

Algada mdxima garatge

Profunditat
edificable garatge

Reculada ' minima de
la planta pis
respecte - -de - la -
planta baixa {en
facana)

Modificacidéd miaxima
de la rasant

natural del terreny

Vol maxim
sortints

COSE0S

(m2/m2)

{m)

(m)
()

{m)

{m)

{m)

{m)

{m)

{m)

La parcel.la minima serd de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

Els altres
funcid de 1la
pendent en que

pardmetres aplicables s6n
modalitat de posicid at
es trebi la parcel.la i es

defineixen en el seglent guadre i en els
esquemes grifics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2} (3} (4) (5) {6)
35 30 25 30 25 25

0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
4 4 3 4 4 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 4,5
3 3 3 3 3 3
3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
2 2 » 2 2
1,5 2 2 1,5 2 2
1,5 1,5 1,5 2 2 2
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o FRANJA D'EXCAVACIS (E)

=12

PLANTA CAS (1)

ORDENANGA ZONA 6a (parcella minima 400m?)

ARTICLE 108

i

A4 on & ., A iDm.



®
p
e
»
»
»
»
»
»
.
»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
a.
Po
»
»
»
»
»
»
®
»
»
5
N
%
»
a.“,.
%
»
»
)
»
»
»
».
»
»
»
S
S
5
'
e
»
o
»
»

Subzona b Art. 109 a .

Ocupacid mdxima
parcel.la

Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable {m)

Separacié minima a
carrer:

- Edificacid principal (m)
~ Bdificacid auxiliar (m)

Separacid minima a
partions i a fons de {m)
parcel.la

Algada midxima garatge (m)

Profunditat edificable
garatge {m)

Reculada minima de 1la
planta pis respecte

de la planta baixa - {m)
(en fagana)

Modificacid midxima
de la rasant {m)

natural del terreny

Vol maxim cosses
sortints {m}

(Edifici (%)

La parcel.la minima serd de 600 m2, amb un
front minim de 15 metres. amb 1l'excepcid
del sector de Sta. Margarita, on s'admet
la parcel.la minima de 500 m2, amb el | /
mateix front minim. ‘ '

Els altres pardmetres aplicables sén
funcid de la modalitat de posicid i
pendent en que es trobi la parcel.la i es

defineixen en el seglent guadre i en els
esquemes grafics adjunts.
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR /
(1) (2) (3) (4} {5) (6}
30 25 25 25 25 25
0,s 0,4 0,35 0,4 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
5 4 4 4 3 3
1,5 1,s 1,5 15 L0, 5 s
= 3 3 3 3 3
IS ARG 3,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
= 2 2 = A= 2 =
1,5 2 oM E 1,5 2 3.2
1,5 1,5 i,5 2 2 2
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Subzona ¢ Art. 110 1.

Ocupacid maxima
parcel.la ({Edifici (%)
Principal + Edifici

auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)
Franja edificable {m})

Separacid minima a
carrer:

- Edificacid principal (m)
- Edificacid auxiliar (m)

Separacid minima a
partions i a fons (m)
de parcel.la

Alcada miaxima garatge (m)

Profunditat
edificable garatge {m)

Reculada minima de la
planta pis respecte

de la planta baixa {m}
{en fagana)

Modificacid maxima

de la rasant (m}
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints {m)

La parcel.la minima serxd de 800 m2, amb un
front minim de 15 metres.

Els altres
funcidé de
rendent en gque
defineixen en el seglent quadre i
esquemes grafics adjunts.

pardmetres aplicables sén
la modalitat de posicid i
es trobi la parcel.la i es
en els

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1} {2) (3} (4) (5} (6)
25 25 25 25 25 25
0,45 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
5 a 4 4 3 3
1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
3 3 3 3 3 3
2,5 3,5 3,5 3 2,5 2,5
7 7 7 7 7 7
- 2 2 - 2 2
i) 5 2 2,5 1,5 2 2,5
1,5 1,5 1,5 2 2 2
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Subzona 4 Art. 111 1. La parcel.la minima serd de 1000 m2,amb ui
front minim de 1B metres.

2. Els altres parametres aplicables 'SQL
funcid de la modalitat de posicls 4
pendent en que es trobi la parcel.la i e=s
defineixen en el seglient quadre i en els
esquemes griafics adjunts.

COSTAT MUNTAMYA COSTAT MAR

(1) (2) {3) {4) (5) (6)
Ocupacid maxima
parcel.la (Edifici (%) 25 25 25 25 25 25
Principal + Edifici
auxiliar)
Coeficient

edificabilitat net (m2/m2) 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
Franja edificable {m) 28 28 28 20 20 20

Separaci$ minima a

carrer:
- Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
~ Edificacid auxiliar {(m) 2 2 2 2 b5 1,5

Separacis minima a
partions i a fons {m) 3 3 3 3 3 3
de parcel.la

Algada mixima garatge (m) 3,5 3,s 3,5 3 2 SRS
Profunditat
edificable garatge {m) 7 7 7 7 il 7

REeculada minima de la

planta pis respecte

de la planta baixa {m) - 2 2 = 2 2

{en- fagana) e e S N g s Pl . TR R I

Modificacid mixima -
de 1a rasant {m) 1,5 2 5, B 1,5 2 2,5
natural del terreny

Vol midxim cossos
sortints {m} 1,5 1,5 1,5

%]
i
%)
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\
Subzona e Art. 112 1. La parcel.la minima serd de 1500 m2, amb ﬁn
front minim de 25 metres.
'- 2. Els altres parametres aplicables 88 =
® funcid de la modalitat de . posicid 1
® pendent en que es trobi la parcel.la i gs
. defineixen en el seglent quadre i en els
® esquemes grifics adjunts.
e COSTAT MUNTANYA QSTAT MAR
...
e (1) (2) (3) (4) (s}  (8)
b Ocu, s i
pacidé maxima
o parcel.la (Edifici () 25 25 25 25 25 25
@ Principal + Edifici
&* auxiliar)
@, Coeficient
L edificabilitat net (m2/m2)- 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
L :
Q: Franja edificable {m} 30 28 24 22 20 20
A
'tﬁ Separacid minima a
% carrer:
g - Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3

- Edificacié auxiliar (m) 2 2 2 2 L, 5 1,5

Sepa-raciB minima a
partions i a fons {m) 5 5 5 5 5 5
de parcel.la

Alcada mixima garatge (m) 3,% - 3,5 3,5 3 255 2,5
y Profunditat
= edificable garatge {m) 7 2 7 4 " 7

Reculada minima de la
planta pia respecte
de la planta baixa (m}) - 2 2 - 2 2
{en fagana)

[

Modificacidé mixima
de la rasant i {m) 1,5 2 2,5 1,5 2 2,5
natural del terreny

Vol maxim = cossos
gortints {m) 2 2 2 2 2 2
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Plans especialsg
de Reforma
Interior i
Estudis de
Detall

Art.113

)

J o

Els Plans Especials de Reforma Interior i H
els Estudis de Detall d'ordenacid de

volums respectaran les segiients
condicions:
a) Es referiran a un sector homogeni, que-

b)

c)

e)

podri ser una illa sencera © bé una
part de la mateixa de superficie
supericr a 10.000 m2.

El coeficient maxim d'edificabilitat
referit a 1la superficie neta dels
solars edificables serd el gque resulti
de les qualificacions subzonals segons
les modalitats aplicables.

El percentatge de sdl destinat a espais
verds o dotacions de caracter pilblic
sera com a minim del 10%

La densitat bruta mixima de viviendes
per heéctdrea de sdl serd:

Subzona a 20 viv/Ha

Subzona b 15 viv/Ha

Subzona c 10 wviv/Ha

Subzona d 8 viv/Ha

Subzona e 6 viv/Ha

Podrdn agrupar-se els volums resultants

de l'aplicacid del coeficient
d'edificabilitat, respetant 1l'algada
reguladora i el percentatge d'ocupacid,
quan es ' destini a as hoteler,
residencies, pensions, sanatoris o©
siminlars, . perd no a edificis
d'apartaments o regidencial
plurifamiliar. i

|
)
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Subseccid 2a.

Definicid i
cbjecte

i
o

Ocupac

Algades
d'edificacid

Cossos
sortints

Mcdalitats

Usocs

Zona 7:

Art.

114

Art.115 1.

Art.

Art.

Art.

Art

2

116

117

118

.119

Vivenda unifamiliar en filera

Correspdn als conjunts de viviendes
unifamiliars entre mitgeres i amb jardins
individuals, construides de forma
fraccionada o conjunta, en els que es
pretén mantenir una regularitat en la

definicid tipolégica de les edificacions i-

dels jardins.

La parcel.la minima es fixa en 120 m2.

El front minim de parcel.la o fagana
minima serd de 6 metres.

La prefunditat edificable mixima serd de
16 metres.

La separacid minima a l’alineacid de vial
serd de 3 metres.

La separacid minima de la facana
posterior al limit de parcel-la seri de 5
metres. ’

Les plantes soterrani s'admeten quan
estan destinades a garatge o edificacid
auxiliar.

L'algada reguladora serd de 6,50 metres,
corresponents a planta baixa més un pis
(PB+1P)

No s'admeten ceossos sortints tancats ni
semitancats.

Els cossos sortints oberts podrdn avancar
un maxim de 0,50 mts. de la linia de
facana. .. . - ...

Quan es tracti de conjunts de vivenda
unifamiliar en filera que es trobin en
alguna de les modalitats senyalades a
1'article 106, s'ajustaran als pardmetres
i gdlibs que s'estableixen en els grifics
adjunts.

5'admet ltus residencial unifamiliar,
comercial en planta baixa i d'equipaments.

No s'admet 1'itis industrial.

B2

0000090990000 0909000000000 0090 0000 080000000000000000000000



)
- | 21
. | 2

ALCADA REGULADORA MAXIMA (H)

FRANJA DE TERRAPLENAT (T}

RASANT NATURAL (R)

FRANJA D'EXCAVACHO (E)

! [
i
' I - [ -~
‘ 2 [ 6 '
Iy
! =0
{
. il
: N S
o 1
: ~ A
\ in
; ! =8
; 4 |
: | s . ! parcel-la minima 120m?
1 .
. ! ORDENANCA ZONA 7 (vivendes en filera)

ADT V™ T 0 —_



Subgseccid 3a.

Definicié
i objecte

Subzones

Pardmetres
d'aplicacid
general a
totes les
subzones

Art.120

Art.121

Art. 122

Zona B: Vivenda plurifamiliar aillada.

Comprén els sectors en els que
1l'edificacid -de tipus plurifamiliar- es
defineix per a cada parcel.la en funcid de
la seva superficie, forma i dimensions.
La definicid de l'edificacid plurifamiliar
aillada, aixi com la de les seves
edificacions annexes d'iis auxiliar, es fa
a través dels indexs d'intensitat neta per
rarcel.la i dels parametres o galibs que
estableixen la posicid de les edificacions
a la parcel.la, 1l'algada i les relacions
amb l'espai piblic i amb les edificacions
veines.

Atenent a la gradacid d'intensitats i a la
diferent regulacid paramétrica de
ltedificacid, s'estableixen les subzones
seguents:

Subzona a Intensitat I
Subzena b Intensitat IT
Subzona c Intensitat III
Subzona H .0s hoteler

Sén d'aplicacid® general a totes les

subzones les  segiients condicions i
parametres edificatoris:

a} La parcel.la minima serd de 600 m2,
excepte a Sta. Margarida, gque sera de
500 m2.

b) El front minim de parcel.la serd de 15
mts.,excepte per agquelles parcel.les de
superficie superior a 800 m2, per a les
quals el front minim de parcel.la serd
de 20 mts.

¢) Les particns de parcel.la seran normals
a l'alineacid del wvial.

d) El percentatge mixim d'ocupacid de la
parcel._ la serd del 40% inclosa
l'edificacié secundiria.

e) La volada maxima dels cossos sortints
serda de 1,5 mtas.en totes les faganes,
sempre i guant es compleixi el gque
disposa 1' article 51.2 d' agquestes
normes.
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I.ﬂ.k’k

Espais Art.123
lliures
d'edificacid

Subzona a Art.124

£f) Les separacions a llindars de
parcel.la de 1l'edificacid principal
seran com a minim, les segilients: |

#

- a facana, 4 mts.

- als laterals, 4 mts. per a la zona 8a
i 3 m. per la resta. (8b, 8c i 8h).

- al fons, 6 mts.

g} Les separacions a llindars de parcel.la
de l'edificicacid auxiliar seran, com a
minim, les seglents:

- a fagana, 1,5 mts.

- algs laterals, 3 mis.

- al fons, & mts.

amb 1'excepcid considerada a l'article
66 per a edificacions auxiliars

aparellades.

h) La superficie itil minima per a
habitatge © apartament serd de 40 m2.

i) Els usos admesos a les edificacions son
el residencial, d'equipaments,
comercial, oficines, garatge, recreatiu
i hoteler.

Els usos admesos als espais l1lliures
privats sén els de jardins, piscines i

esportiu. La projeccid d'aquests espais
quedard definida en el projecte d'obres
corresponent. En gqualsevol cas, no es

podra pavimentar més del 50% d'aquest
espai. Les plataformes d'anivellacid, als
llindars no podran situar-se a més d'lm

- per scbre © -per sota de la-cota natural

da

del limit. Les plataformes d'anivellacid
a 1ltinterior de parcel.la (excepte- els
soterranisg}), hauran de disposar-ze de tal

manera que no rebassin uns talusos ideals
de pendent d'l:3 (algada:base) tragats des
de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en 'slsg 1llindars. Els murs
interiors de contencid de terres no podran
rebassar a la part vista una algada de 3m.

Per a la subzona a regiran a més de les
establertes als articles 122 1 123, les
segients condicions L parametres
edificatoris:
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Ocupacié mixima
parcel.la

Ocupacid
edificacid
principal
Ocupacid
edificacid
auxiliar

Coeficient

(%)

(%)

(%)

edificabilitat (m2/m2)

Alcada
regquladora
maxima edificacid

principal (excepte

Sta. Margarida)

Modificacié
mixima de la
rasant natural
del- terreny

Alcada reguladora

mixima edificacid

auxiliar (PB)

{m)

(m)

(m}

COSTAT MUNTANYA

(1) (2) (3)
40 30 20
35 25 15
5 5 5
1,4 0,75 0
15,45 8 8
Ly 5] 2 2
3 3 k!
2. E1 nombre
3.
plantes.
4
5. La parcel.la
edificable 1
destini a a
hospi
6. En aquelles

COSTAT MAR
{4) {5) (6
40 30 2
35 25 1
B 5
, 60 1,4 0,75
15,45 8
, 5 1,5 1,5
3 3
maxim de plantes

}

0

5

de

l'edificacid principal serd de PB+4P.

L'al¢ada minima sera de PB+2P amb una
ocupacid minima del 20% en totes les

. A 1'ambit de Santa Margarida, 1l'a

mixima serd de 18,40 m i PB+5P.

madxima a

efecte

comptabilitzacid del sostre

ocupacid

del

lgada

5 de
maxim

561,

s'estableix en 2.000 m2,excepte quan &g

s hoteler,

sanatoris,

tals, geriatrics o similars.

parcel.les e

justificadament no siqui
d'una planta soterrani,
que 1'esmentada planta

const
es p
ocupi
respe

rniir més

ermetria
la tot

ctant les

establertes

princ

que podra ser 4'1,5 m,

desti
per

ipal, excepte la sepracié a fagana“
sempre gue sigui

nada als
a aquesta

alitat de la
separacions
per a

aparcaments
subzona i

n les
aconsel

parce
a 111
l'edifi

cbliga
que la

que
lable

1l.1la,
ndars
cacid

toris
cara
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superior del forjat no sgobrepassi 1la

rasant del carrer. Aquest forjat |
obligatdriament s'haurd de cobrir ambf
una capa vegetal d'un espesscor minim d?

0,50 m i d'lm com a mixim gue

permeti la plantacid d'espécies

arbories amb la proporcid minima

establerta a l'article 103.6.
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Subzona b

Ocupacid mixima
rarcel.la

Ocupacid
edificacid
principal
Ccupacid

edificacid
auxiliar

Coeficient

(%)

(%)

(%)

edificabilitat (m2/m2)

'Alcada

regquladora
mixima edifidacid
Principal

Modificacié
maxima de la
rasant natural’
del terreny

Alg¢ada regquladora
maxima edificacid
auxiliar (PB)

{m)

(m)

{m)

Art.125 1.

Per a la subzona b regiran, a més de les
establertes a l'article 122 i 123, les

seglients condicions i pardmetres
edificatoris:
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) (2) (3) {4) {s) (6}
40 30 20 40 30 20
35 25 15 35 25 15
5 5 5 5 5 b

9,45 8 8 9,45 8 8
1,5 2 2,5 1,5 1,5 2
3 3 3 3 3 3

El nombre méxim de plantes de l'edificacid
principal serd de PB+2F.

La parcel.la maxima, a efectes de
comptabilitzacid del
edificable i ocupacid del sdl, es fixa en
2.000 m2, excepte gquan es destini a s
hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics
@ similars.

. sostre . maxim,

ga

N
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Subzona c© Art. 126

Ocupacié (%)
maxima
parcel.la

Ocupacid (%)
edificacid
principal

Ocupacid (%)
edificacid
auxiliar

Coeficient .

edificabilitat {(m2/m2)

Alcgada

requladora (m)
maxima

edificacisd
principal.

Modificacid

maxima de 1la {m)
rasant natural

del terreny

Alcada ) (m)
reguladora

maxima edificacid
auxiliar (pB)

Plans esgpecials Art.127
de Reforma

Interior i

Estudis de

Detall

Per a la subzona ¢ regiran a més de les
establertes als articles 122 i 123, les

segients = condicions i pardmetreg
edificatoris:
b
COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
{1) (2) (2) {4) (5) (6)
40 30 20 40 30 20
35 25 15 35 25 15
5 L] 5 5 5 5
0,35 0,25 0,20 0,35 D,25 0,20
6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50
1.5 2 2 ) 1,3 1;5 2
3 5 3 3 3 3

El nombre mixim de plantes de 1l'edificacid
principal serd de PB+1PP.

La parcel.la maxima, a efectes de
comptabilitzacid del sostzre maxim
edificable i ocupacid del sGl, s'estableix
en 2.400 m2, excepte cquan es destini a Gs
hoteler, sanatoris, hospital, geridtrics
o similars.

Els plans Especials de Reforma Interior i
els Estudis de Detall d'ordenacid de
volums respectaran les segients
condicions:

—
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Ordenanca
Especial .per a
l'edificacid i
1'Gs del s06l1 en
el sector de
blocs aillats
del Pla Parcial
Sta. Rosa del
Puig Rom ’
{subzona B8d)}

a) Es referirvan a un sector homogeni, gue
podri ser uma 1illa sencera o© bé& una
part de 1la mateixa de superficie
superior a 10.000 m2.

b) El coeficient maxim d'edificabilitat
referit a la superficie neta dels
solars edificables serd el que resulti
de les gualificacions subzonals segons
les medalitats aplicables.

¢) El percentatge de s8l destinat a espais
verds o dotacions de cardcter pilblic

sera com a minim del 10%.

d} La densitat bruta mixima de viviendes
per hectirea de sdl serd:

Subzona a (I) 75 viv/Ha
Subzona b (II}45 viv/Ha

Subzona ¢ (III) 25 viv/Ha.

2. Quan la documentacid grdafica del Pla ho

previngui expressament.

Art.128 1. Tipus d'ordenacid.

El tipus d'ordenacid correspon al de blocs
aillats, els guals en cap cas podran
superar en un metre la cota corresponent
a la rasant de la carretera de Roses a
Canyelles.

2. Superficie minima de parcel.la edificable.

Es manté l'actual estructura parcel.ldria
coherentment amb al gue es preveu a la
Disposicid Transitdria Segona. No se fixa

<o la- - gsuperficie-- de  parcel.la - minima

edificable excepte per a les noves
parcel .lacions, en gqué& cada unitat de
parcel.la haurd de complir la superficie
minima de 1.500 m2.

S'admeten les agregacions ¢ agrupacions de
parcel.les i finques actuals.

Ordenacid del wvolum edificable i wvolum
disconforme.

En les parcel.les actualment edificades en

qué l'edificacié existent incompleixi
alguns dels parametres establerts a
l'apartat 4, s'entendran amh "volum
disconforme" als efectes gue estableix la
legislacié vwvigent., Les parcel.les gque
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encara estigquin sense edificar, a més d'
agquelles en qué eg produeixi una
substitucid total de lredificacid
exigtent, la nova edificacid zresultant
haura d'ajustar-se als parametres
edificatoris establerts en 1'apartat
seglient.

Pardmetres edificatoris.
4.1. Algada maxima de 1'edificacid.

Eg fixa en 15 m com a maxim mesurats
des de cada punt de la rasant final del
terreny. Correspon a planta baixa i
gquatre plantes-pis (PB + 4P). El criteri
d'amidament de l'algada maxima gera
ltestablert a l'article 106 i 108
d'agquestes Normes.

4.2. Ocupaci6 maxima de parcel.la.

L'ocupacid maxima de parcela sera del 33%
de la seva superficie real.

4.3, Coeficient d'edificabilitat mixima.

Es fixa en 0,66 m2t/m2s aplicats a 1la
guperficie real de la parcel.la.

4.4. Separacid minima de les edificacions.

2) De blocs a vial piblic rodat (carretera
de Canyelles i carrer Joan Gris).
Es fixa en 6 m com a minim.

b) De blocs a limits de parcel.la veina o
vial piblic de vianants {camins 1 escales
de connexid del Cami de Ronda i la Cra.
de Canyelles). :

Es fixa com a minim en B m.

¢) De blocs a - gona maritimo-terrestre i
cami de ronda.

Es fixa com a minim en 14 m. S'estara en
la situacid més restrictiva.

4.5, Cossos gortints.

Els cossos sortints respectaran les
distancies minimes fixadas en l'apartat
anterior.

4.6. Condicions de cobertes.

Les caixes d'ascensors 1 escales no
sobrepassaran en més d¢' 1 m la rasant de

la carretera de Roses a Canyelles.

Els pendents maxims de les cobertes

91




Us hoteler
{Subzona 8H)

Art.128

inclinades no superaran els 30%.

Els materials de coberta plana i inclinada
geran de tipus cerdmic (teules i rajoles).

S'estableix 1a subzona 8H, d'is
exclusivament hoteler, en 1la qual les
condicions d'edificacid seran les generals
zonals i les corresponents a la subzona
8a, amb les excepcions de 1l'index
d'intensitat neta per parcel.la, gue
s'estableix en 1,2 metres guadrats de
sostre per metre quadrat de sl (1,2
m2st/m2s), i de 1'alcada mixima que es
fixa en 12,40 mts. corresponents a PB+3P.
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Subseccid 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenacid especifica. |
; ;

i

Definicid Art.130 Correspbn a sectors, normalment en procés
i objecte d'Urbanitzacié i/o edificacid, - ©o no
edificats, per als guals el Pla General '
proposa, considerades les especials
condicions urbanistiques que hi
) concurreixen, una ordenacid especifica
dels espais wurbans lliures i edificables,
{ ja sigui directament a travers de les
indicacions contingudes ala plancls
d'ordenaci8, Jja sigui a travers de la .
delimitacié de sectors de plantejament
egpecial, peligons o unitats d'actuacis.

3 g ~ EE L

(XL

Ordenacid Art.131 Per a determinar la forma precisa
1'oxrdenacid urbana d'aquests sectors, pel
que fa als usos del g&l, la disposicié
volumétrica de les edificacions, les
condicions d'urbanitzacid i altres
aspectes de l'ordenacié, caldra aprovar
Estudis de Detall o, si és necessari,
Plans Especials de Reforma Interior o de
Millora  Urbana que desenvoluparan la
proposta continguda al Pla General.

4

o000

B

L o Edificabilitat Art.132 L'edificabilitat bruta total de cada
unitat de =zona serd la que derivi de
1'ordenacid especifica que es conté al Pla
General. Quan l'edificabilitat no es
defineixi numéricament de forma expressa,
aquesta serd la gue resulti de multiplicar
la superficie ocupada en planta per les
edificacions dibuixades per l'algada
regquladora establerta.

Condicions +Art,133 Les condicions i els pardmetres aplicables

d'edificacid a les edificacions 1 espais lliures
s'establiran de forma expressa per a cada
unitat de zona, unitat d'Actuacid o sector
de planejament especial.

En quansevol cas es compliran les segients
condicions:

a) La parcel.la minima serd de 120 m2,
amb un front minim de 6 mts.

b) IL'algada mixima sg'estableix en planta
baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

¢} S'admet 1'iis residencial unifamiliar i
plurifamiliar, egquipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

d} El coeficient net d'edificabilitat no
superard l'index de 1,5 m2/m2 ambh un
maxim d'ocupacid del 50%.

)

.
P

s
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Conjunts

d'ordenacid
especifica

d'is

industrial
i terciari,

clau (92i)

Conjunt

d'ordenacid
especifica

Clau 9

(t)

Axrt.134

Art.135

Les tres illes situades amb front a la
carretera de Fiqueres, indicades amb la
grafia 9 (i), formen un conjunt
d'ordenacié especifica que g8'ordenard
d'acoxd amb les segilents condicions:

a) Els usos admesos seran els establerts a
l'article 165 d'aguestes Normes. També
s'admet 1'fis industrial d'acord amb les
disposicions del capitol Segon del
Titel III.

b) La parcel.la minima es fixa en 1.200
m2 i el front minim de parcel.la en 20
mts.

¢) Les separacions a front i llindars de
parcel.la seran de 5 mts.

d) L'algada mixima de l'edificacid en
cquansevol punt del terreny sera de
15,45 mts.

e} El percentatge mixim d'ocupacid de la
parcel.la sera del 70%.

f} El coeficient net d'edificabilitat no
superard l'index de 1'25 m2/m2.

Els terrenys situats en el Sector Puig
Rom en front a la Cta Canyelles-Almadrava
gilalificats amb la ¢clau 9 (t), tindran les
segients condicions d4' edificacid, a les
quals s'ajustara el projecte d'chres.
Seran les segilents:

- Ocupacid mixima parcel.la: 50%
- Volum mixim: 0,45 m2st/m2s

- Algada mdxima:planta baixa + 2 plantes

- retranqueig a veins 1 carrerz: 3 m,
llevat del de la Cta de Canyelles, que
s'ajustara al Pla Especial de
Comunicacions.

SUPEDITAR 1' executivitat de tale

gualificacions: de la zona d'ordenacid

especifica (clau (2t}), respecte els

terrenys situats en l'ambit de Puig Rom i
la zona de sistema de parc urbd (clau C1)
respecte el Castell de la Trinitat i el
seu entorn a gque s'acrediti fefaentment la
cessid efectiva per Eurcbrava, S.A. a
1'Ajuntament de Roses dels esmentats
terrenys del Castell de 1la Trinitat i el
seu entorn, segons Resolucid del Conseller
de Politica Territorial i Obres Piabligues

G4
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periode comprés entre aquesta data i juny

' |
de la Generalitat de 06.03.89. Durant el
de 1992, s'ha complert agquesta condicid.

L
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Seccid S5s. Disposicions relatives als sectors de planejament egpecial

Definicid i Art.136 1. El Pla General delimita diversos sectors
objecte. per els que es precis redactar i aprovar
Documentacid Plans Especials de Reforma Interior.

Agquests sectors corresponen a adrees en
Régim de sl urbd en les gque es fa
necessari endegar un procés tendent al
complertament i millora de la
urbanitzacid, rehabilitacid de la
edificacid, remodelacid puntual, augment
de les dotacions i sexveis, proteccid del
paisatge o previsié i execucid d'espais
enjardinats o arbrats. Els Plans
Especials de Reforma Interior tindran per
objecte la consecucidé d'un o vwvaris
d'aguests objectius, segons el sector.

2. També podran redactar-se Plans Especials
de Reforma Interioxr no egpecialment
previstos pel Pla General quan es tracti
s'agsolir alglin dels objectius citats en
el nlimero anterior, per a 4arees en sol
urbd que requereixin una accid de millora,
renovacid o remodelacid

3. Els Plans Especials de Reforma Interior
contindran la segilient documentacidé minima:

- Planol topogrific actualitzat a escala
minima 1:500

- Planol d4d'informacid, usos del 88l i
caracteristiques dels terrenys.

- Estudis sobre la situacid del sector,
antecedents wurbanistics i solucions
propugnades per tal d'actuar la millora,
rehabilitacié o remodelacid urbana
propugnada.

- Planols d'erdenacid.

- Estudi econdmic sobre els costos de
l'urbanitzacié, dotacions, espais wverds
i serveis urbanistics

-~ Ordenances d'edificacidé en desenvolupa-
ment de 1les Normes =zonals del Pla
General

96
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Aplicacié de
la normativa
als sectors
de planejament
especial
definits pel
Pla General

;
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Esténdards
urbanistics
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Art.138 1.

Els sodls inclosos en els perimetres
definits per el Pla General subjectes a
previa aprovacidé d'un Pla Especial de
Reforma Interior, es troben gualificats en
zones i sistemes, quines condicions
normatives sdén les que s'estableixen en
els articles correspeonents d'aguestes
Normes. Als efectes de 1la redaccid i
aprovacid dels Plans Especials, tindran un
caracter vinculant aguestes qualificacions
urbanistigques, aixi com els tracats
viaris, localitzacid d'espais per a parcs
i jardins urbans i afectacid de =dls per a
equipaments i detacions.

Els Plans Especials delimitats compliran
les condicions especifiques establertes en
el quadre adjunt a aquesta seccid.

No podran concedir-gse llicéncies de
parcel lacid, urbanitzacid o edificacid
sense la prévia aprovacid del Pla Especial
de Reforma Interior.

Els Plans Especials de Reforma Interior
contindran les resexves de s&l suficients
per a atendre leg necessitats col.lectives
en matéria de vials i places pibliques,
estacionaments, espais lliures i dotacions
urbanistiques.

Com a minim, es contindran les reserves de
561 suficients per tal de complir els
seglents estandards:

a} Espais wverds piblics: 18 metres
quadrats de s61 per habitatge, amb un
minim del 10% de la superficie total
del sector

b) Dotacions pibliques: 10 metres
quadrats de s81 per habitatge.

Els Plans Especials de Reforma Interior
delimitats pel Pla General contindran les
reserves de sbl afectes a usvs plblics que
s'indiquen en el guadre adjunt aguesta
seccid.

Aquests estindards no seran d'aplicacid en
els PERI Riera Ginjolers i Casc Antic.

o




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2)} (m2/m2 max. H/Ha
Vials 9.793 33,39
Aparcaments
Espais lliures 1.938 6,59
Dotacions
TOTAL US0S PUBLICS 11.728 39,98
TOTAIL, US0S5 PRIVATS 17.603 60,02 0,98
TOTAL, PERI 29.331 100,00 17.972 0,61 140 48

Objecte: E1 PERI té per objecte completar la urbanitzacid d’agquest sector.
Sistema d’'actuacié: El sistema d'actuacid sera el de compensacid

Condicions:

Qualificacid zonal: Conjunt d’ordenacid especifica elau 9 (i)

Per a les zones definides en el PERI Granja Sant Josep s’estableix aguesta clau

d'un Pla especial de reforma interior que definird les condicicons i els
pardametres aplicables a les edificacions sense superar leg segients condicionsg:
a) Parcel-la minima: 120 m2 i front minim de 6 metres.

b) Algada maxima: PB + 2PP (9,50 metres)

c)Usos admesos: residencial unifamiliar, plurifamiliar i garatge privat,
comercial i oficina en la planta baixa.

d)Edificabilitat total en el conjunt de 1‘ambit del PERI: 17.972 M2

e)Ocupacid mixima en el conjunt de 1’3mbit del PERI: 40%

f}L’accés rodat a les parcel-les s‘haurd de preveure a través dels vials
secundaris no permetent-se a través del vial principal (giratori el-liptic).
Condicions de la wrbanitzacid

9 (j) corresponent a ‘conjunts d’ordenacid especifica que s’crdenaran a través™

El wvial paral-lel a la Riera, en tant que no s’executi el girateori el-liptic,
haurd de resoldre la seva continuitat vidria sobre 1’'area qualificada de C2.
Mentre no s’executi el giratori el-liptic, en els projectes d’urbanitzacié es
podran acceptat gsolucions provisionals que resolguin el funcionament en les
interseccions wvidries.

PERI GRANJA ST. JOSEP
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2} {m2/m2 max. H/Ha
Vials 27.000 22,03
Aparcaments ; ‘ ) -
Espaig llinres “ ¢ 19,352  10MGE AW
Dotacions 6.760 5,51
TOTAL USOS PUBLICS 46 .012 37,55
TOTAL USOS PRIVATS 76.508 62,44 0,45
TOTAL PERI 122.520 100,00 34.428 0,28 180 15
OBSERVACIONS :

Qualificacions zonals: Vivenda unifamiliar aillada (zona & a)

Correspon al Pla parcial del mateix nom, no aprovat definitivament, encara que
consolidat per l'edificacidé en gran part. La legalitzacid urbanistica del sector
s'obtindrd a través de _l’aprovacid d'un Pla especial, d’acord amb 1‘ordenacié i
qualificacions proposades.

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1992 s'‘ha aprovat i exposat
al pfiblic 1’avang de PERI, complint el tramit de 1‘article 125 RPU.

PERI LES GARRIGUES
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Seccid 6a.

Disposicions relatives a les Unitat d'Actuacid
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Definicid
i objecte

Régim de
cessions

Aplicacid de Art.141 1.
la normativa
a les Unitats

d'Actuacid
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El Pla General delimita expressament
diverses Unitats d'Actuacid en s61 urbi,
atés el que disposa l'article 167.32 del D
Leg. 1/90.

L'objecte de les Unitats d'Actuacid é&s el
de desenvolupar les previsions del Pla
Genexral en els terrenys gque comprenen,
tant per el ¢ue fa a 1l'obtencid de s&l per
a sistemes locals, com a la reparcel.laciéd
del s61 d'acord amb els criteris fixats
pel Pla i a2 la seva edificacié segons la
normativa que els hi és aplicable.

Els sdls reservats en c¢ada Unitat per a
vials i aparcaments pGhlics, Jardins i
pPlaces, centres docents i centres
assistencials, seran de cessid obligatdria
i gratuita a cidrrec dels propietaris dels
terrenys de la Unitat, excepte en els
casos  especials indicats. Agquestes
cessions s'efectuaran en la forma definida
a l'article 120.3 del D Leg. 1/90.

La normativa aplicable a les Unitats
d'Acktuacid és la que deriva de les
qualificacions urbanistiques del sl en
zones i sistemes, i les gque s'estableixen
de forma especifica per a cada Unitat.

Als efectes de l'execucid de les Unitats
d'Actuacié tindran cardcter vinculant les
qualificacions urbanistiques establertes,
la divisid parcel.laria i l'ordenacidé de
lredificacid definida als planols
d'ordenacid, aixi com els tragats viaris i
la localitzacié dels espais lliures i
- dotacions. Aixd no obstant, - aguesta
ordenacid podrd ser ajustada o redefinida
mitjangant la aprovacid d'un Estudi de
Detall, sempre gue es mantinguin els
pardmetres 1 ceceficients establerts per a
1'Unitat.

Les modificacions o excepcions que
s'introdueix per a cada Unitat respecte de
la normativa =zonal, sén comseqiencia de la
valoracid diferencial a que les condicions
de posicid i ordenacid singulars dels
terrenys que incorporen deona lloc, i de la
compensacié de l'edificabilitat gque, en
alguns casos, s'opera a l'intern de
l'Unitat, a fi de fer posgsible la justa
distribucid de les cdrregues i beneficis i
facilitar 1'cbtencid dels sistemes locals
previstos.




4.

A les Unitats d'Actuacid no numerades,
delimitades als planols, corresponents als
sectors '"Mas Marés" i "Canigd" (Sta.
Margarida), aixi com a 1la UA49, es
mantindran la vigéncia del planejament
anterior definitivament aprovat. Al sector
"Mas Marés", la densitat d'habitatges serd
com a mixim de dos per cada 800 m2 de
parcel.la edificable. Als habitatges
col.lectius, s'aplicard en quant a la
densitat, la normativa genérica sobre
hotels continguda en aquestes normes.

A les Unitats d'Actuacid UA35, UA3I9 i UA41
seran d'aplicacidé tots parametres i
condicions urbanistigues derivats d'aguest
Pla General, mantenint-se 1L'ambit
corresponent al planejament anterior
tnicament a efectes de complertaxr la
reparcel.lacid, les obres d'urbanitzacid i
les cessions de sd&l corresponents.
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(4)

UNITATS SUP,TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES

I. Reforma o 1 3.084 300 - 856 1.6139

recuperacid 309

de =61 en 2 10.800 4.920 - 3.200 2.68B0
en casc urbi

consolidat 3 13.120 1.750 - 2.440 B8.930

32 1.400 - - 500 840

60

38 5.680 440 - 440 4.800

TOTAL 24.084 7.410 - 7.436 19.238

ITI.0rdenacid de 4 10.200 1.008 - 3.672 960

sectors 4.560

buits en sdl 14 6.040 - - 2.320 3.720

urba. 15 31.&00 4.120 142.08B0 (D4} 3.120 5.640

4.640

16 11.040 - - 2.600 8.440

22 38.008 B.95%%5 3.074 ({D8) 5.756 16.148

y 210 (B} 3.825

23 14.480 4,400 (B} 4.884 4.400

805

26 161.280 78.760 - 6.800 62.280

13,440

33 10.880 - - 720 10.1&0

34 23.080 - 2.400 (B} 7.160 13.520

40 3.760 - - 1.360 2.400

44 7.755 400 2.508 4.847

45 7.280 B - 2.560 4.720

46 15.408 - - 4.608 10.800

47 12.5860 - - 936 11.624

48 7.200 - - 420 6.780

TOTAL 360.571 93.283 24,164 49,424 193.709
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UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES
ITTI.Gestid de 8 95.660 A 16.500 32.720 (D3) 4.600 68.040 (6a)
urbanitzacions 400 (6c}
amb 2.400
planjement {verd pri-
anterior vat)
10 27.450 = 414 (D5) 3,280 23.756 (6a)
12 9.200 525 - 840 4.955 (6a)
2.880 (6c)
13 170.040 - 1.225 (D2) 40.422 21.170 (4)
9.320 (D8) 18.125 {ga)
1.580 (F) 69.073 (8b)
5.100 (B) 2.925 (8H)
17 178.880 13.168 2.320 (D2) 51.240 45,280 (6a)
21.560 (6d)
29.000 (4)
"16.312 (Bb)
21 32.560 3.256 - 9.050 20.254 (9)
25 17.500 1.573 = 2.327 13.600 (6a)
27 26.660 1.760 - 5.900 15.600 (6&c)
3.400 {8b)
28 659.960 206.006 - 81.902 316.472 (6a)
55.520 (6e)
30 329.160 41.123 12.120 (D) 56.340 219.577 (6a)
35  ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I"
39  ANTIC PLA PARCIAL "STA. MARGARTIDA"
42 54.020 = - 11.484 42,536 (8d)
49 6.600 400 - = 6.200 {(9)
TOTAL 1.607.690 284.421 35.89% 267.385 1.020.03
IV. Ordenacions 5 15.680 4.070 2.650 (B) 1.960 7.000 (4)
alternatives & 45.320 5.230 520 (B) 1%3.000 20.185 (9)
en sectors 1.2375 (D2)
amb 7 17.000 - 1.800 (B} 3.240 11.980 (9)
planejament 13 46,800 12.689 2.375 (B) 14.504 16.432 (9)
anterior 800 (D3}
20 16.200 3.600 800 (D2) 3.340 8.460 (9)
24 24,182 31,200 1.062 (B) - 15.800 (7)
4,120 (8a)
TOTAL 166.182 28.799 11.382 42 .044 83.957
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UNTTATS SUP. TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES |

V. Legalitzacid 9. 6.100 1.120 - 1.080 2.200 (6a) |
de sectors 11(AiB) 30.920 - - 2.200 28.720 (6c) -
consolidats 19 10.160 1.650 - 2.760 5.750 (6&a)

29 46.280 4.080 - 4.480 37.720 (6a})
31 27.840 4,040 - 5.000 18.800 (6&a)
36 67.680 1.400 - 15.560 50.720 (&a)
37 47 .760 B80 2.000({D) 5.200 39.680 (6a) J
41 ANTIC PLA PARCIAL CANYELLES PETITES-L'ALMADRAVA
43 14.720 - 1.300 (B}1l.120 12.300 (9)
TOTAL 251.460 13.170 3.300 37.400 187.090
TOTAL GENERAIL 2.{119.987 427 .083 74,745 403,689 1.514.029

NOTA: Les superficies corresponents a les UA 35 ("Poligon I"}, UA 39
{("Sta. Margarida")} i UA 41 {"Canyelles") no apareixen en aquest
total.
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Buperficie 3 Sdstre Edificab. Habitatges ~
m2 L (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

=

TOTAL USQS FUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Casc antic (zona 2). Eixample suburbd (Zona 4)

L'objecte de la Unitat é&s 1'obtencié dels vials i 1la zona verda. La zona
verda es de compra o expropiacid per 1'Ajuntament.
U.A.1
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BSuperficie Soatre Edificab. Habitabges
m2 % (m2}) {m2/m2 max. H/Ha
Vials .
Rparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS
TOTAL US0S PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacit6 zonal: Eilxample urbd {(Zona 3)

L'objecte de la Unitat és 1'cobtencid del wial i
compra o expropiacif per l'Ajuntament,

Durant el periocde comprés entre gener 1986
comprar la major part de la zona verda i el vial.

Queda pendent d'cbtenir una finca,  havent-se
expropiatori.

la zona verda gue sfn de
i Juny 1932 es va 4a

iniciat el procediment

o, 2
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Superficie Sostre Edificabk. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials ;
ApaYcdments . '
Egpais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:
Cualificacié zonal: Eixample urba (Zona 3) )
L'ocbjecte de la Unitat &s l'obtencidé dels vials i la zona verda interior. La
profunditat edificable dels llocs laterals &s de 25 m en la planta baixa i en les
plantes pis. Les plantes baixes seran accessibles des del pati interior d'illa i
es podran destinar a ugos comercials a terciari. Els fronts al pati interior es
tractaran com a fagana. Durant el periode comprés entre gener 1986-juny 1992, els
terrenys destinat a vials 1 zones verdes van passar aésser propietat municipal.
L'ocbjectiu actual és la urbanitzacié dels esmentats espais. Aixi mateix, s'ha
aprovat el projecte d' wurbanitzacid del sector i s'ha fet un repartiment de
contribucions especials.

U.a.3 )
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Vials

Aparcaments

Espais lliuresg
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL Uk
OBSERVACTIONS :

Buperficie
m2

Sostre Edificab. Habitatges
{m2) {m2/m2  max. H/Ha

Cualificacid zonal: Vivendes unifamiliar en filera zona (7)
L'objecte de la Unitat és la cessid dels vials 1 la zona verda aixi

com la

urbanitzacidt del sector.

U.A.4
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2 /m2 max. H/Ha
Vialg: . -- Ty g, o o G : =
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAIL USO8 PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample suburbid (Zona 4)

Les edificacions amb front a la Gran Via i al carrer Valdncia tindran una
profunditat edificable de 16 m i1 una algada de PB + 3P. Les edificacions situades
en el pati interior d'illa seran destinades a usos comercials terciaris o
equipaments i tindran una alc¢ada mixima d'una planta subdivisible en planta baixa
i entresolat sense sobrepassar l'alcada de 6 m. Els aparcaments seran de
titularitat pGblica. Els limits de la unitat s'han ajustat a la resolucid del

Conseller de Politica Territorial i Obres Pibligques de la Generalitat de data
06.03.82

U.A.5
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 L] {ma) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOE PUBLICE
TOTAL US0E PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificaci6 zonal: Conjunts d'ordenacié especifica (Zona 9)

Durant el periode comprés entre gener de 1991 i Juny de 1992 es wva a
desenvolupar el sector mitjangant 1'aprovaci® definitiva del P.E. de Millora
Urbana (CPU 12-07-839) i el Projecte de Compensacid. Havent-se obtingut els espais
de cessié a l'Ajuntament previstos, l'cbjectiu actual &s la urbanitzacié del
sector per part de la Junta de Compensacié legalment constituida, segons el
Projecte d'Urbanitzacié definitivament aprovat.

90009000

L X 4

U.A.6

fernilonal

panisme de Giroha
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Vials

Aparcaments
Espais lliures
Dotacionsg

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAYL, UA
OBSERVACIQONS :

Superficie
m2
3.240
1.800

5.040
11.960
17.000

19,05
10,58

29,64
70,35

Sostre Edificab. Habitatges
max. H/Ha

(m2)

(m2/m2

17.000

127

Qualificacié zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)
P

L'objecte de la Unitat é&s el d'organitzar 1'edificacid i els espais 1lliures

75

de 1'illa, que ja comptava amb pla parcial aprovat, encara gque no executat.

U.A.7
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OBSERVACIONS: — . e

Qualificacid =zeonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a)l i (Zona 6c)

Correspon a l'antic pla parcial del mateix nom, aprovat definitivament,
La Unitat d'Actuacid es delimita a efectes del completament de la urbanitzacid i
de la formacié de l'Entitat col.lsboradora de Conservacid. La wigéncia de les
medificacions introduides en aguest Pla en relacid a l'aprovat el 19.12.1985
relatives a afectacions, desafectacions i1 canvis de =zones verdes, gqueda
condicionada suspensivament a que el promotor cedeixi a 1'Ajuntament de manera
gratuita i lliure de cidrreques, els terrenys afectats, en el termini de & mesos, a
comptar des de la seva vigéncia. En cas contrari, restard vigent l'ordenacid i la
zonificacid continguda al document aprovat el 19.12.1985.

U.A.8B

ALz




OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamilar aillada (zona 6a)

cedir la zeona verda i formar l'Entitat de Conservacid.

Les obres d'urbanitzacid estan pendents d'ésser rebudes.

Correspon a un sector ja edificat situat fora del perimetre del pla parcial
aprovat. No compta amb planejament legalment vigent. La Unitat d'Actuacid suposa
ta legalitzacié urbanistica del sector, si bé caldrd completar la urbanitzacid,

Durant el pericde comprés entre gener de 1586 i juny 1992 es va a procedir a
efectuar a favor de l'Ajuntament les cessions previstes i a urbanitzar el sector.

U.A.9 o
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL 0US05 PUBLICS
TOTAL U305 PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacif zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom,
fnitat d'Actuacid delimita a efectes del compliment de la urbanitzacils, execucid
de les cegsions 14 la formacid de 1'Entitat de Conservacié.

Superfici
m2
3,380

414
6.244
21.756
27.450

e Sostre Edificab. Habitatges
Y (m2) (m2/m2 max. H/Ha
0,45
10.690 0,35 60 .20

aprovat definitivament. La

U.A.10
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OBSERVRACTIONS :
" Qualific¢acid zonal: vivernda unifamiliar (&)

Cessid i urbanitzacid de wvials, completant i complementant els serveis
urbanistics.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va a procedir a
dividir la Unitat d'Actuacid 11 en dos unitats la UA 11A i la UA 11B.

De la UA 11A es van aprovar definitivament els Estatus i Bases d'Actuacié de
la Junta de Compensacié, aixi com el projecte d'urbanitzacié, restant pendent -el
Projecte de Compensacid i la Urbanitzacid i cessié de 1'cbra urbanitzadora.

La UA 11B no ha fet cap tramit.

U.Aa.11
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Vials

hAparcaments

Espais lliures
Dotacione

TOTAL USO8 PUBLICS
TOTAL US0OS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal:
Correspon a un antic pla parcial aprovat.
possibilitar 1'cbertura del vial de connexié amb la urbanitzacid veina,
completar la urbanitzaciés,

el cul-de-gac =xistent.

Superficie Sostre Edificab, Habitatges
m2 - (mz) (m2/m2 inax. H/Ha
840 9,10
1.260 13,69
2.100 22,85
7.100 T1.1% 0,45
9.200 100,00 a.1395 0,34 18 20
Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a) i (Zona 6c)
L'cbjscte de la Uniltat é&s el ds

allargant
formalitzar les cessions de

zones verdes 1 formar l1'Entitat de Conservacis.

U.A.12

“ilica Territorial
‘inisme de Girona
B A
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Vials

Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0OS FUBLICS
TOTAL US0S5 PFRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal:

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (mz) {m2/m2 max. H/Ha

Eixample suburbd (Zona 4)
Vivenda unifamiliar (Zona 6)
Vivenda plurifamiliar (Zona 8) 1 (Zona 8 H)

L'cbjecte de la Unitat &s completar la urbanitzacis 1 formar l'entitat de

congservacids.

Durant el periode comprés entre gener 1989 i1 juny 1992 es va a completar la
Urbanitzacit i es van a cedir a favor de 1'Ajuntament els espais pGblics.

U.A.13
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. Superficie Sostre Edificab. Habitatges
Smat e =2l 5 : {m2}) (m2/m2  max. H/Ha:
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL Ua
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L'cbjecte de la " Unitat é&s 1l'obtencié del wvial Gran Via

al

la

seva

urbanitzacié. La guantitat de terreny gque sobrepassi el 33% de la propietat

inicial i que sigui d'lis piblic serd de compra per 1'Ajuntament.

U.A.14
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— Qu
alificacid zonal: Equipament sanitari (D4)
Eixample urba (Zona 3)
Vivenda plurifamiliar aillada zona (8b)
L'objecte de la Unitat és lt'obtencid dels espais pablics 1 la
reparcel.lacié del sector. Admetre gque 1'equipament sanitari ubicat en la
Unitat d'Actuacié nfim. 15 sigui de titularitat privada amb les segiients

condicions: a) Que es procedeixi a inscriure en el Registre de la Propietat la
indivisibilitat dels terrenys d'aguest equipament i per tant la seva impossible
segregacid. b) Vincular l'atorgament de gualsevol llicéncia en aguest ambit, a més
de a 1les establertes per la vigent legislacid urbanistica, a qué s'acrediti
fefaentment la circumstancia assenyalada en 1'apartat anterior. c¢) Que en el
supdsit d'extingir-se la titularitat privada del centre sanitari, el Pla General
mantindria 1'fts d'equipament havent de formular-se un ©Pla Especial de
desenvolupament en el gual es concreti el seu futur ds i titularitat.

Tot aixd, segons Resolucié del Congeller de Politica Territorial i Obres
Pibligues de la Generalitat de Catalunya de 06.03.89.
Durant el periode comprés entre genar 1986 1 juny 1992 es va a aprovar
definitivament 1'Estudi- de Detall, la reparcel.laci® voluntdria i el Projecte
d'Urbanitzacid del sector, havent-se procedit a efectuar les cessions previgtes a
favor de 1‘*Ajuntament i a executar les obres d'urbanitzacid, que encara resten per
rebre.

U.A.15
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i uperficie Sostre cab. atges

s fici Edificab. Habitat

.':-‘ : m2 ¥ fm2) (m2/m2 max. H/Ha

2 Vials :
.-. i Aparcaments
L X Espais lliures
“’ Dotacions
..' TOTAL USOS PUBLICS

y TOTAL USOE PRIVATS
. TOTAL URA
.. OBSERVACIONS :
e Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar afllada (Zoma 8a)
® L'objecte de la Unitat és l'obtencis del vial lateral i la urbanitzacié.
]
..
@
®
o



=5 =

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {(m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vialeg - -- = 52 ; -
Aparcaments
Espais lliures
Dotaciong

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIOQONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a)

Eixample suburbid (Zona 4)
Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L'objecte de 1la Unitat és facilitar el completar la urbanitzacid i
cgnstltulr 1'Entitat col.laboradora de conservacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 &8 va acordarla
innecessarietat de la reparcel.lacid fisica i es va aprovar una memdria valorada
del cost de les obres d'urbanitzacié. Aixi mateix, es va a fer un repartiment
previ, provisional, global i no individualitzat de guotes d'urbanitzacid.
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Qualificacid zonal: Conjunte d'ordenacid especifica (Zona 9)
Correspon & la part no executada del Pla Parcial Matas. L'objecte de la

Unitat &8 el de reordenar l'edificacid, en base a la tipologla de wvivendes en

filera, per tal de deixar els espals lliures previstos al plancl. La normativa
aplicable serd la de la zona verda situada per sota el passeig serd la de zona de
vivendes en filera, admetent-se l'algada de PE+2P i 1'ds plurifamiliar. La zona
verde situada per sota del passelg peatonal de la plataforma superior, sera de
cessis, La =zona verde situada al sud només glexecutard gquan es projecti el
redrecament de l'accés a la Vila, segons la nova traga proposada. Determinar que
l'espai configurat com™ a rambla central comprés entre el sél urbanitzable no
programat 4 i la Unitat d'Actuacié nOGm. 18, mantenint acquell cardcter, podra
ajustar-se mitjangant la formulacid d'un Pla Especial que haurd de tenir en compte
els criteris de continuitat vilria i ajust dels limits de les fingues aixi com
l'objectiu prioritari d'evitar que 1'Qs preexistent del Camping impedeixi
1'obertura de la via,

0000000cecesee

U.A.18




Superficie Sostre Edificab. Habitatges i
m2 % (m2) {m2,/m2 max. H/Ha
Vials -
Aparcaments 2.760 27,16
Espais lliures 1.650 16,24
Dotacions
TOTAIL, USOS PURLICS 4.410 43,40
TOTAL USOS PRIVATS 5.750 56.59 0,62
TOTAL UA i 10.160 100,00 - 3.556 0,35 20 20
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)
[ Correspon a una petita parcel.lacid consolidada, situada al costat de 1la
carretera de Cadagués, actualment no qualificada. L'objecte de la Unitat &s el de
legalitzar wurhanisticament la =zona, facilitant l'adequada urbanitzacid dels

carrers, amb previsidé d'una plaga en el punt d'accés, i constituir 1'Entitat de
conservacid.

U.A.19 o =l
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Vials

Aparcaments

Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUHLICSH
TOTAL US0S PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

SBuperficie

ma

3.340
3.600
200
7.740
B.460
16.200

¥

20,62
22,22
4,94
47,77
52,22
100,00

Sostre Edificab. Habltatges
(m2) {m2/m2 max. H/Ha

1,15
9.720 0,80 Bl 50

Qualificacis zonal: Conjunts d'ordenacis especifica (Zona 9)

Correspon & un camping existent,
L'objecte de la Unitat .és el de preveure la futura ordenacid del sector,
cags de qua el camping desapareixi o es traslladi.
dacord amb =1 planol,

de FPB+2P,
d'equipament,

resta 'd'espais

lliuresa,

en part

Es preveu una placa publieca
que corresponen a les cessions de la Unitat
destinats al

gituat dins del sector Sta.

L'edificacis s'ordena

canal, &'obtindran

coordinada amb aguesta obra, que afecta tamb@ a altres sectors colindants.

Margarida.

per al
en blocs

i un edifici
(1.600 m2 + BOD m2). La

de forma

U.A.20
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g Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {(m2/m2 max. H/Ha

Vials ¥ :
Aparcaments 9.050 27,79
Espais lliures 3.256 10,00
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 12.306 37 TS
TOTAL USOS PRIVATS 20.254 62,20 0,96
TOTAL UA 32.560 100,00 19.536 0,60 163 50
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat definitivament.
L'objecte de la Unitat és el d'adaptar 1'ordenacié prevista a la general del
sector, amb la que entrava en contradiccid. Es mantenen les edificacions
existents. La edificacidé no executada s'ordena en base a blocs de PB+2P, d'acord
amb el planol adjunt.

U.A.21
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Superficie Scstre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (mZ/m2 max. H/Ha
vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL UB0S PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UR
CBSERVACTONS :

Qualificacitd zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6c) 1 (Zoha Bb) L'objecte
de la Unitat €s obtenir les zones verdes 1 eguipaments aixi com completar la
urbanitzacid del sector.

90,0

U.A.22
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Superficie Spstre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials - -
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid (Zona 8 b) i {Zona 9)

L'objecte de la Unitat és obtenir la cessié dels terrenys del vial Gran Via
i els de l'aparcament. S'hi ubica un lloc de 120 m de fagana i una alcada de PB+5
que no sobrepassard els 18,40 m. La profunditat del lloc és de 10 m i en planta
baixa 11,5 m. El 50% de la PB ha de ser d'fis de parquing privat, segons resolucid
Conseller Politica Terxrritorial de 6.3.89. Durant el periode comprés entre gener
1986 i juny 1992 es van cedir a favor de 1'Ajuntament els terrenys del wvial Gran
Via i els de l'aparcament. Aixi mateix, es va a construir el bloc edificatori. Els
objectius estan complerts.

U.A.23
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Superficie Sostre Edificab. Habltatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espaies lliures
Dotacions

TOTAL US05 PUBLICS

TOTAL USO0S PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar en filera (Zona 7)
Vivenda unifamiliar aillads (Zona Ba)

) L'objecte de la Unitat é&s obtenir les zones verdes i els aparcaments. Durant
el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament
1'Estudi de Detall i el Projecte d' Urbanitzacid de la Unitat. Rixi mateix, es van
cedir les =zones werdes i ll'aparcament. L'objectiu actual é&s completar la
Urbanitzacid segons el projecte i rebre la urbanitzacid una vegada executades les

ohres d!

urbanitzacio.

4

7,

U.A.24

encralitat de Catalunya
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

CBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom. L'objecte de 1la
Unitat é&s el de completar 1la urbanitzacidé i espais verds, i
constituir 1'Entitat de Conservacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es van
cedir els espais verds.

L'objectiu actual €s completar la urbanitzacié i constituir
1'Entitat de Congervacid.

U.A.25
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espalas lliures
Dotaciens

TOTAL USO8 PUBLICS

TOTAL USCS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (Clau 6 e*) (Clau 6 c*).

L'objecte de la-unitat &s de la cessi6 dels espais piblics 1
completar la urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1952 &5 va
aprovar definitivament el projecte d'urbanitzacid.

Els objectius actuals sfn cedir els espais piiblics i completar la
urbanitzacis.

.26

131



Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha

Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL US0OS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL Ua
OBSERVACIQNS :
Qualificacions zonals:
vivenda unifamiliar aillada (zona 6c¢): 17.600 m2
vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b): 5.520 m2
En la =zona 6a es distingueixen les wmodalitats (1), (2} i (5}, amb
superficies resgpectives de 6.860 m2, 7.740 m2, i 3.000 m2. Correspon al pla
parcial del mateix nom, anteriorment aprovat. L' objecte de La unitat és el de
adequar la normativa a les zomnes previstes pel Pla General, fomentar el
completament i millora de la urbanitzacid, i formar 1'Entitat de Congervacid.

U.A.27 5
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o OBSERVACIONS :
‘) ! Qualificacif zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a, Ee).

‘) L'objecte de La unitat &s el completament de la urbanitzacidé del Pla
- Parcial Mas Fumats, la cessi6 dels espais pfiblies i la formacié de l'entitat de
‘) conservacis.

o Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va a declarar la
.-_) innecessarietat de la reparcel.laci6, una vegada efectuades les cessions a favor
) de l'Ajuntament. També es va a aprovar definitivament el projecte d'Urbanitzacis i
N la constitucié de 1'Entitat Urbanistica de Conservaciés.

. Inicialment es wva a aprovar el repartiment previ, provisional 1
& individualitzat de guotes d'urbamitzacis.

Y U.A.28
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials i
Aparcaments 4.480 9,68
Espais lliures 4.080 8,80
Dotacions i ‘
TOTAL USQS PUEBLICS B.560 18,49
TOTAL USOS PRIVATS 37.720 81,50 0,45
TOTAL UA 46.280 100,00 16.5974 0,36 90 19
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a}
Correspon a un sgector en part ja consclidat per l'edificacid i en part

encara buit gque no comptava amb Pla parcial aprovat. L' Unitat suposa la
legalitzacid urbanistica del sector, si bé caldri cedir els espais destinats a
plaga pablica i jardins, completar lt'urbanitzacid i formar 1'Entitat
col.laboradora de Conservacid.

U.A.29
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2}) wmax. H/Ha

Vials i

Aparcaments 56.340 16,78

Espais lliures 40.700 128 512

Dotacionsg 12.120 3,61

TOTAL USOS PUBLICS 109.1s0 £i23 oAl

TOTAL USOS PRIVATS 226.600 67,49 0,45

TOTAL UA 335.760 100,00 101.970 0,30 566 17
OBSERVACIOQNS :

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon al pla parcial del mateix nom, aprovat amb anterioritat. L'objecte
de La unitat és el de completar la urbanitzacid i formar 1'Entitat de conservacid.
Durant el periode comprés entre gener 1986 i 30 de juny 1993, es van a obtenir
cessions d'espais lliures per un total de 34.885,71 wm2. L'cbjectiu actual és
completar la resta de cessions, la urbanitzacié i formar l'entitat de conservacid.
La vigéncia de les modificaciong introduides en acquest Pla en relacid a l'aprovat
el 19.12.1985, relatives a afectacions, desafectacions 1 canvis de zones verdes,
resta condicionada suspensivament a gque el promotor cedeixi a l'Ajuntament de
manera gratuita i lliure de carregues els terrenys
afectats, en el termini de 6 mesos, comptat a partir de la seva vigéncia. En cas

contrari, restard vigent l'ordenacid i la zonificacid contingudes al document
aprovat el"19.12.1985.

U.A.30
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Superficie .. -Bostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) {(m2/m2 max. H/Ha
vials i - o
Aparcaments .@
Espais lliures .€
Dotacions .(
TOTAL USOS PUBLICS :
TOTAL USOS PRIVATS .G
TOTAL UA @
o
OBSERVACTIONS : @
Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona &%) G

Coérrespon a l'antic Pla Parcial del mateix nom. L’objecte de la Unitat és el de .C
completar la urbanitzacidé i espais verds, i constituir 1’Entitat de Conservacidb. .f;
Durant el periode comprés entre gemer 1986 1 juny 1992 es van cedir els espais .ﬁ':

verds.

Lrobjectiu actual és completar 1la wurbanitzacid i
Conservacid.

constitulir 1'Entitat de

0.A.31
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espals lliures
Dotacions

‘TOTAL US0S5 DPUBLICS

TOTAL US0S PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacit zonal: Conjunts d'ordenacid especifica (Zona 9)

L'ocbjecte de la unitat &s 1'obtencié del tram del wvial Gran Via que afecta a
la parcel.la. L'edificabilitat de la parcel.la (0,65 m2/m2) es concentra en la
parcel.la resultant amb una algada mixima de PB+3P,seqons resolucid Conseller de
Politica Territorial 1 Obres Pibliques de 5.3.8%9.

Durant el pericde comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es va a cedir a favor
de 1'Ajuntamerit =]l tram del vial Gran Via i es va concedir llicéncia d'edificacis,

en l'actudlitat en curs d'execucid. Els objectius g'han complert,

U.A.32
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS
TOTAIL. USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:
’ Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar (zona &c)
L'objecte de la unitat é&s obtenir els wvials 1 el completament de la
urbanitzacid.

"U.A.33
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Superficie Sostre Edificab. Habltatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Verd 585 ([C2)
Dotacions 1,422 (B)
3.139 (D6}
Vials 3.587
Zones . 9.236 (9v)
TOTAL USO8 PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA 23,979
OBSERVACICNS :

L'objecte de la unitat é&s la urbanitzacit d’aquest sector,

degstinats a sistemes.

- Veure Annex IV de lea NNUU del PGOU-

i l'obtencid dels séls

U.A.34
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
: m2 % {m2} {(m2/m2° max. H/Ha d
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USQS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS ;

Qualificacidé zonal: Eixample Urha.
- Eixample Suburbi.

L'objecte de La unitat és completar la reparcel.lacid
les zones que correspongui 1l'antic Pla Parcial Poligon I.

i la urbanitzacid de

U.A.35. POLIGON I i
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global

U.A.36 -

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 ¥ {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials 1
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0S PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacidé zonal: Vivenda unifamiliar aillada {(zona 6a).

L'objecte de la unitat és 1'cbtencidé dels espais lliures i el completament
urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1932 es va a aprovar una
a valorada del cost de les obres d'urbanitzacid i d'adgquisié dels espais
£s va a aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel.lacid
aprovar amb cardcter general un repartiment previ, previsional,
i no individualitzat de les quotes d'urbanitzacid.




T i vy . o i

Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2} {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL US0OS PUBLICS

TOTAL US0OS PRIVATS

TOTAL 1A

OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada ({(zona 6a).

L'objecte de la unitat &s l'obtencid dels espais lliures i el completament
de la urbanitzacid.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1932 es va aprovar una
memdria valorada del cost de les obres d'urbanitzacid i d'adquisié dels espais
piblics; es va aprovar inicialment la innecessarietat de la reparcel.lacid fisica
i es van aprovar awb cardcter general un repartiment previ, provisional, global i
no individyalitzat de les quotes d'urbanitzacid.

A o)
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e Superficie Sostre Edificab. Habitatges
.-:'.J m2 ¥ (m2) {m2/m2z max. H/Ha
‘ Vials

(] Aparcamants
d' Espaie lliures
.—' Dotacions
.-’ TOTAL US0S PUBLICS
L.} TOTAL US0OS PRIVATS
‘.:J TOTAL UA
L 3 OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Eixample guburb3 4.
L'chjecte de la unitat é&s  l'obtencid de ltespai lliure céntral.

U.A.38
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OBSERVACIONS:

Zona 18
Qualificacid zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6) (Zona 7)
by I Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a).
Conjunt d'ordenacié especifica 9.
Ceonjunts d'ordenacid especifica {Gs industrial
terciari 9i.

L'objecte de la wunitat és obtenir els terrenys de cessid obligatéria,
gratuita i lliure de clrregues previstes en el Pla i completar i complementar els
serveis urbanistics.

Durant el periode comprés entre gener 1986 1 juny 1992 es va a obtenir la
cegsid de la major part dels espais pfiblics, es va acordar la inncecessarietat de
la reparcel.lacid, es va aprovar definitivament el Projecte d'Urbanitzacid i el
repartiment previ, provisional i individualitzat de les quotes d'urbanitzacid.
Aixi mateix, es va constituir 1'Associacié Administrativa de Cooperacid.

En l'actualitat les obres d'urbanitzacié es troben en fase d'execucid i les
quotes en fase de cobrament.

‘U.A.39
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % ({m2) {m2 /m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PFUBLICS
TOTAL US0S PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacid zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b).

L'objecte de la unitat &z l'cbtencid dels wvials i el completament de la
urbaniczacis.,
U.A.40
145




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/BEa
Vials
Aparcaments
Egpais lliures
Dotacions

TOTAL US0OS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: VIVENDA PLURIFAMILIAR AILLADA {Zona 8b).
Vivenda unifamiliar (zones 6}

i L'objecte de la unitat &s el completament de la urbanitzacid i la cessid
dels espais piliblics que corrxesponen a l'antic pla parcial Canyelles Petites/
1'Almadrava, no aprovat.

U.A.41 CANYELLES PETITES
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Buperficie
m2
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL U508 PUBLICS
TOTAL US0S PRIVATS
TOTAL OA
OBSERVACIONS:

Qualificacid zonal: ORDENANCA ESPECTAL DEL PUIG ROM (Zona 8d)

L'objecte de La unitat €s la urbanitzacié dels passos peatonals i del cami

de Ronda. En 1l'ambit de 1a 1UA,
1'Ajuntament el 17-5-85.

s'hi

Spatre Edificab. Habitatges
(m2} (m2/m2 max. H/Ha

inclou l'estudi de detall aprovat per

90 ®

U.A.42
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(1]

Pag. 1

QUALIFICACIO ZONAL: Conjunts d'Ordenacid especifica (zona 9)

El desenvolupament de la UA es fard a través d'un Estudi de Detall que podra
concentrar les edificabilitats, respectant els pardmetres bruts assenyalats. La
cessid dels vials i aparcaments piliblics es faran a partir de 1'aprovacid
definitiva .del Pla General.

- Parametreg. Ocupacid. 40%

- Aprofitament Ed. Principal 0,35 m2/m2.

- Aprofitament Ed. Secundaria 0,05 m2/m2.

- Altura = Pb + 2 (9,45 m)

- Separacions a facana: les establertes en 8b.

- Cessions: vVial peatonal de 6 mts.

- Aparcament d'aproximadament 1300 m2.

- Cami de Ronda de 6 mtg. a partir de la Z.M.T.

El degenvolupament del sector s'efectuard mitjancant la redaccid del
corresponent estudi de detall gue podrd concentrar edificabilitats respectant els
parametres edificatoris bruts assenyalats.
= Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar
definitivament 1'Estudi de Detall i el Projecte d'urbanitzacid, aixi mateix, es
van c¢edir els esgpaig plblics.

En 1l'actualitat es troba en fase d'execucid del Projecte d'urbanitzacid.

Els objectius pendents sén completar la urbanitzacié i cedir a l'Ajuntament
les obres d'urbanitzacid.

U.A.43
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Superficie
m2
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL US0OS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Bostre Edificab. Habitatges

(m2)

(m2/m2 max. H/Ha

Qualificacid zopnal: Conjunts d'ordenacid especifica (zona 7)

L'objecte de la unitat és l'obtencié del vial i els espais 1lliures, aixi com

el completament de la urbanitzacibd. La normativa aplicable serd de wivendes en

filera, admetent-se 1' alcada de PB+2 i 1'Gs plurifamiliar.

U.A.44
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

L Qualificacid zonal: Conjunts d'ordenacid especifica zona 2.

admetent-se 1l'algada de Pb+2 i 1l'lis plurifamiliar.

L'ocbjecte de la unitat &s 1'obtencié del wvial 1 l'espai lliure aixi com
l'execucid de la urbanitzacid. La normativa aplicable serda de vivendes en filera,

U.A.45 -
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcamencs
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS :

Qualifiecacis zonal: Conjunts d'ordenacis especifica (zona 3).
Licbjecte de La unitat s 1l'obtencié dels wvials i l'espail lliure
aixi com 1l'execucis de la urbanitzacid.

La normativa aplicahle serd de vivendes en filera, admetent-se 1'
alcada de Pb+2 i 1'1s plurifamiliar. A més, s'admetrd la instal.la-
cid diuna estacid de servei, acompanyada d'una edificacit auxiliar,
destinada a taller, bar, serveis o garatge, prévia redaccid d'un PE
o ED de tot 1'ambit, que concretard els parametres urbanistics,

U.A.46




Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2) {m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS :

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L'objecte de la unitat &s 1l'obtencid del vial de servei de 12 m.

L'aprofitament es concentrard en la parcel.la resultant.

U.A.47 - |
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Superficie Sootre Edificab. Habitatges
m2 s {m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACTONS :

Qualificacif zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L'objecte de La unitat &z l'abtencié del vial de servei de 12 ni.
L'aprofitament €8 concentrard en la parcel.la resultant.

"U.A.48
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APROVAT jen 2
L' ASUNTAMENT
S
I
i
Superficie i Sostre Edificab. Habitatges
m2 % {m2} (m2/m2 max. H/Ha
Vvials ST i
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL, USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacidé zonal: Conjunts d'Ordenacid especifica (zona 2}.

L'objecte de la unitat é&s l'obtencid del vial i 1'espai lliure. La
normativa és la gue recull lt'estudi de detall aprovat per 1!

Ajuntament. Vivenda unifamiliar entre mitgeres. PB+lp.

Durant el periocde comprés entre gener 1986 1 Jjuny 1992

es va cedir a favor de 1l'Ajuntament el vial i 1'espai lliure.
L'objectiu pendent és completar la urbanitzacid.

U.A.49 b
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Capitol Quart. Ré&gim de =61 urbanitzable.

Seccid la. Disposicions generals.

Definicid Art.l42

Determinacions Art.143
del planejament

derivat en sdél
urbanitzable

Densitat Art.l44 1.
d'habitatges

El Pla General classifica com a =61
urbanitzable aguelles Jdrees aptes, en
principi, per a &sser urbanitzades.

El 841 urbanitzable comprén dueg
categories: 861 programat i sdl no
programat, segons que estigul o no inclés
en el Programa d'Actuacié d'agquest Pla
General.

Els Plans Parcials que es redactin per
desenvolupar agquest Pla General, en sd&l
urbanitzable programat, i els programes
d'Actuacid Urbanistica, en 561
urbanitzable no programat, compliran les
determinacions establertes al D Leg.
1/30, a més de la legislacid d'aplicacid
complementdria o subsididria i les que de
forma especifica es fixen per a cada una
d'elles en aquest Pla General.

Els Plans Parcials respectaran les
determinacions =zomnals respecte de 1'ilis
residencial, densgitat i nombre de
vivendes. E1 nombre mdxim d'habitatges o
apartaments d'un sector de planejament é&s
considerat una determinacid fonamental del
Pla General i en cap cas podra
sobrepassar-se.

A efectegs de densitat, cada & places
hoteleres, de residéncies o similiars,
computen com a un habitatge o apartament.




Seccid 2a. 351 urbanitzable programat

Definicid Art.145

Desenvolupament Art.146 1.
del Pla General

en 801 urbanitzable
Programat

El Pla General classifica com a s01
urbanitzable programat aquells terrenys
aptes per a l'urbanitzacid que han de
desenvolupar-se d'acord amb les previsions
del propi Programa d'Actuacid Urbanistica.
La delimitacid es fa al planocl "Estructura
general i orgdnica del territori’, a
escala 1:5.000

El s31 wurbanitzable programat es troba
dividit en sectors de planejament, a
efectes del seu desenvolupament urbanistic
mitjangant Plans Parcials d'Ordenacid.
Cada sector es desenvolupard a travers
d'un Pla Parcial.

També podran aprovar-se Plans Parcials per
a subsectors, amb les condicions exigides
a l'article 63 del D Leg. 1/90.

En tant mno s'aprovi el corresponent Pla
Parcial no podra portar-se a terme, en
terrenys classificats com a sl
urbanitzable programat, cap parcel.lacid
ni cap tipus d'obra d'urbanitzacid o
edificacid, llevat que es tracti
d'executar alguns dels sistemes generals
previstos pel Pla General.

Els Plans Parcials contindran, d'acord amb
les determinacions zonals ¢ue es contenen
en agquestes Normes:

a) La divisid en poligons per a la seva
execucid, d'acord amb L'article 167
del D Leg. 1/90.

b) L'ajust o la precisid de la divisid en
zones i sistemes, segons la delimitacid
efectuada per el Pla General.

c} La concrecid dels espals destinats a
sistemes locals de parcs 1 Jjardins
urbans, dotacions socials i1 culturals,
escoles i guarderies, 1 altres serveis
piblics, d'acord amb els estandards del
D Leg. 1/90 i els que, especificament
per a cada zona, s'estableixen en
agquestes Normes.

d) Les alineacions i rasant dels carrers,
i demés determinacions de la xarxa
viaria local, en relacid a la xarxa
viaria general del municipi.

e) L'ordenacid de l'edificacid 1 la seva
regulacid a través d'QOrdenances.
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L'aprofitament mitjd de cada un dels
sectors de s&l urbanitzable programat
s'estableix en el quadre situat a

continuacidé de l'article 165, en funcid

de les seves condicions de posicid, s i
edificabilitat.
Agquest aprofitament s'ha obtingut

acumulant els aprofitaments respectius de
les zones i dels sistemes inclosos pel Pla
General en els sectors de planejament.

Els Plans Parcials respectaran els
sistemes generals definits pel Pla General
en s4l urbanitzable programakt.
Analdgament, precisaran 1 completaran els
sistemes locals, guan aquests nc
s'indiquin de forma expressa en els

planols d'ordenacid del Pla General.

Les reserxves minimes de sdl per a sistemes
locals es defineixen normativament per a

cada zona i es quantifiquen per a cada
sector de planejament en els gquadres
adjunts a agquesta seccid. Agquestes

reserves s'afegiran als sistemes generals
a que fa referéncia en nlmero anterior,
excepte ¢uan s'indigui expressament que
poden computar-gse a efectes d'ocbtenir la
reserva minima.

Els Plans Parcials distingiran els espais
lliures per a jardins urbans, places parcs
i zones forestals, i els espais lliures de

titularitat privada al servei de
l'edificacid residencial. Agquest Gltims
no computaran als efectea del compliment

dels standards corresponents.

Les cessions - de 83l gque, amb caracter
obligatori i gratuit, definiran els Plans
Parcials, compendran com a minim:

a) el =3l destinat a sistema viari 1 a
sistema d'aparcaments piiblics.

b} el sdl1 destinat a parcs 1 jarding, 1 a
zones esportives piabliques.

c) el g5l destinat a centres docents i
altres equipaments de cardcter social o
d'interés piblic que el Pla Parcial
determini segons els usos i
¢qualificacions zonals establertes.

d) el bl edificable en el gue tingui
cabuda el sgostre correponent al 10% de
1l aprofiftament. mikid_del

iml e |

seclaon

Liya
suica Territorial

Lirnanizme de Girana
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Zones en so6l Art.150 El Pla General estableix les seglients
urbanitzable zones en sol urbanitzable programat:
Programat

ZONA 10. Desenvolupament urba.

ZONA. 11. Desenvolupament terciari.
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Art. 151:

501 urbanitzable programat.

Dades numérigques globals.

PPl

PP2

FP3

FP4

PPS

FP6

BP7

PP3

Sup.
Total

173.

igz2

o7

214

1236.

41.

a7

OBSERVACIQ. -

520

.265

.250

.550

920

982

.540

1.406.277

Coef.
sect.

24,

69

191.

153

107

20

608.

900

.408

133

.625

.275

.538

.297

.0le

192

N

Densitat Nombre

bruta

35

215

40

40

40

10

10

20

habitatges Poblacid

218

607

1.529

1.129

B58

1317

42

175

Girona a la Sessié celebrada el dia 22 de maig de 1991.

763

. 125

.352

.952

.003

479

147

En el Sol urbanitzable programat UPI s'aplicard el Pla
Parcial anomenat "ELS GRECS II", promogut per 1'INCASOL, que ha sigut
aprovat definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme de



Art.152:

8581 urbanitzable programat.
Calcul de 1'Aprofitament Mig Sectorial (art. 25.2 del D Leg. 1/1990).

s

Intensitat Coeficient

Superficie Bruta Homogenitzacid Aprof.zona=Aprof.sector

aprof.mig sector

= EA/sup Subzona Densitat Nombre d'habitatges

PPl 62.250 0,40 1 24 .900

0,40 10a 3s5v/ha 218
FPP2 173.520 0,40 1 69.408

0,40 10a 35v/ha 607
PP3 2382.265 0,50 1 191.133

0,50 10b 40v/ha 1.528
PP4 307.250 0,50 1 153.625

0,50 10b 40v/ha 1.129
PP5 214.550 0,50 1 107.275

0,50 10b 40v/ha BE8
PP6 136.920 Q0,15 1 20.528

0,15 10¢ 10v/ha 137
PP7 41.982 0,15 1 6.297

0,15 10¢ 10v/ha i 42
PP8 87.540 0,40 1 ) 35.01&

0,40 11 20v/ha 175
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Definicis Art,1513
Subzones Art.154
Subzona a: Art.155

Edificabilitat,
reserves minimes
de 5801 de cessid
gratuita i densitat
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Subseccid la. Zoma 10: Desenvolupament urbi

Comprén diversos sectors de planejament f

previstos per regular i dirigir el
creixement residencial de la Vila en el
Pericde de vigéncia d'aquest Pla General,
i a £fi de normalitzar els sectors centrals
fortament densificats i mancats d'accesos,
espais per aparcaments piliblics, espais
lliures enjardinats i dotacions.

Atenent a la gradacid d'intensitats
establerta i a la diferent quantia de les
reserves minimes de sdl per a sistemes de
cessiod, g'estableixen les seglients
subzones:

Subzona a, Intensitat I (UP1l, UP2)
Subzona b, Intensitat ITI (UP3, UP4, UPS)
Subzona ¢, Intensitat III (UPs, UP7)}
L'index d'edificabilitat brut o =zonal a
aplicar a la superficie del sector de
planejament és de 0,40 m2 de sostre per m2

de sd&1.

L'index d'edificabilitat complementaria

{inclds en 1tanterior) per a usos
tnicament comercials i d'oficines, perd no
residencials, serd com a minim de 0,05 m2

de sostre per m2 de s51.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al sdl1 d'aprofitament privat, no
sobrepassara en cap cas l'index de 1 m2
st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mijd del sector.

Els =6ls per a sistemes locals, de cessid
obligatdéria i gratulta, respectaran les
seglients previsions minimes mesurables
sobre la superficie total del sector de
planejament:

a) Vials publics

b) Aparcaments 5% 1 plaga per
piblics habitatge
¢) Parcs 1 jardins 10% 18 m2s per
pablics habitatge
d) Zones esportives 4% &6 m2s per

161




Subzona a:
Pardmetres i
condicions a

ATt

respectar per
les edificacions

Subzona b:
Edificabilitat,
reserves minimes
de gbl de cessid

Art.

156

LS

pibliques habitatge
e} Centres escolars o 6% 12 m2s per
de cardcter docent habitatge
f} Altres equipaments 4% & m2s per
i serveis d'interés habitatge

social i cultural

Els sistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també de
cessid, ja que se'ls atorga l'aprofitament
mitjaéd d'acord amb alld gque estableix
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat maxima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona a, Intensitat I, és de 35
habitatges per hectirea.

Les edificacions d'iis residencial podran
ordenar-se a partir de les tipologies de
la vivenda unifamiliar aillada o parejada,
la vivenda unifamiliar o plurifamiliar en
filera, i els blocs exents o semitancats
d'iis plurifamiliar. No s'admetrda 1'illa
tancada a menys que l'espai 1lliure
interior sigui enjardinat i d'acceés
piblics, 1 suposi com a minim un 45% del
total de 1'illa.

Les edificacions no sobrepassaran 1'algada
corresponent a planta baixa i tres plantes
Pis (PB+3P) i guardaran les degudes
distdncies entre si i la relacid amb
1l'amplada dels carrers que s'estableix per
a la zona d'eixample urba, com a minim.

Es -definiran els espais privats annexes o
complementaris de ltedificacid
residencial, distingint-los clarament dels
espais d'iis 1 titularitat pablica. En cap
cas guedaran  espais lliures d'ls
indefinit.

El Pla Parcial definird expressament les
ordenances aplicables a les noves
edificacions, aixi com 1les cendicions
estétiques i d'ajust al paisatge que hagin
de complir, pel gue fa a materials, tipus
de coberta, colors i normes compositives.

L'index d'edificabilitat bruta o zonal a
aplicar a 1la superficie del sector de
planejament ég de 0,50 m2 de sostre per m2
de s061.

" 162
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gratuita i densitat.

Subzona b:
Pardmetres i
condicions a
respectar per
lés edificacions

Art.158

1.

L'index d'edificabilitat complementdria
{inclés a l'anterior) per a usos Gnicament
comercials i d'oficines, perd no
residencials, serd com a minim de 0,05 m2
de sostre per m2 de sol.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al sdl d'aprofitament privat, no
sobrepassard en cap cas l'index de 1,25 m2
st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mitj& del sector.

Els sols per a sistemes lcocals, de cessid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
seglents previsions minimes mwesurables
sobre la superficie total del sector de
planejament:

a} Vials piblics

b} Aparcaments 5% 1 plaga per
pablics habitatge
c) Parceg 1 jardins 10% 18 m2s per
piblics habitatge
d) Zones esportives 4% & m2s per
pabliques habitatge
e} Centres escolars o 6% 12 m2s per
de caridcter docent habitatge
f) Altres equipaments 4% 6 m2s pex
i serveis d'interés habitatge

social i1 cultural

Els gistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també& de
cessid, ja gue se'ls atorga l'aprofitament
mitjd d'acord amb alld que estableix
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat maxima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona b, Intensitat IT, é€s de 40
habitatges per hectirea.

Les edificacions d'lis residencial podran
ordenar-gse a partir de les tipeologies de

l'habitatge unifamiliar aillat o
aparellat, l'habitatge unifamiliar (o}
plurifamiliar en filera i els blocs exents
o semitancats d'tis plurifamiliar. No

s'admetra 1'illa tancada a menys gue
l'espai lliure interior sigui ajardinat i
d'accés piblic i suposi com a minim un 45%
del total de 1'illa.
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Subzona c:
EBdificabilitat,
reserves minimes
de 561 de cessid
gratuita i
densitat.

Axrt . 159

Les edificacions no scbrepassaran l'algada
corresponent a planta baixa i tres plantes
pis {PB+3P) i guardaran les degudes
distancies entre elles i la relacié amb
1'amplada dels carrers que s'estableix per
a la zona d'eixample urbi, com a minim.

Es definiran els espais privats annexes o
complementaris de l'edificacid
residencial, distingint-los clarament dels
espais d'ds i titularitat pliblica. en cap
cas quedaran espais 1liures d'as
indefinit.

El Pla Parcial definird expressament les
ordenances aplicables a les noves
edificacions, aixi com les condicions
estétiques i d'ajust al paisatge que hagin
de complir, pel que fa a materials, tipus
de coberta, colors i normes compositives.

L'index d'edificabilitat bruta o zcnal a
aplicar a la superficie del sector de
planejament, é&s de 0,15 m2 de sostre per
m2 de s81.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al =6l d'aprofitament privat, no
sobrepassard en cap cas l'index de 0,375
m2st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
l'aprofitament mitja del sector.

Els s0ls per a sistemes locals, de cessid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
seglients previsions minimes, mesurables
sobre la superficie total del sector de
planejament.

a) vialg pablics

b) Aparcaments piblics 4% 1 plaga per
habitatge

¢) Parcs i jardins 10% 18 m2s per
plblics habitatge

d} Zones esportives 4% 6 m2s per
pibliques habitatge

e) Centres escolars o 5% 12 m2s per
de cardcter docent habitatge

f) Altres equipaments i 4% 6 m2s per
serveis d'interés habitatge

social i cultural

Els sistemes generals inclesos pel FPla
General en els sectors seran també de
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{ Subzona c¢: Art. 160 1.
Parametres i
condicions a
respectar per 2.

les edificacions

¥

N
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cessid, ja que se'ls atorga 1'aprofitament
mitjad d'acord amb alld gue dispo=a
l'article 122 del D Leg. 1/90.

La densitat maxima d'habitatges en els
sectors de planejament corresponents a la
subzona c, intensitat III, és de 10
habitatges pex hectirea.

Les edificacions seran d'Gs unifamiliar,
aillades, aparellades o en filera.

Les edificacions no sobrepassaran l'algada
maxima de planta baixa i una planta pis
(PB+1P) .

El Pla Parcial definixd la resta de
parametres aplicables a les edificacions i
les condicions d'as 1 titularitat dels
espals lliures o també definird les
condicions egté&tiques referents a
materials, cobertes, tangues, edificis
auxiliars i demés extrems de 1l'ordenacid,
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Subseccid 2. Zona 11. Desenvolupament terciari.

Definicié

Art.161

Edificabilitat Art.162 1.

Reserves
minimes de
50l de cessid
gratuita

Parametres i
condicions a

Art. 162

Art.l64

1.

Comprén el sector de planejament
parcial (UP B8) previst al 1llarg de
la carretera de Castelld d'Empuries per
tal d'oferir condicions de localitzacid,
infrastructura, ordenacié urbana i
accessibilitat dptimes a la instal.lacid
dels usos de caridcter comercial, turistic,
recreatiu o d'equipament que regquereixin,
gran espai d'instal.lacid i previsis
d'accés i aparcament propi. 8'admet també
1'iis residencial en la proporcié regulada
pels index d'edificabilitat establerts.

L'index d'edificabilitat brut, a aplicar
scbre superficie del sector de
planejament, é&s de 0,25 m2 de sostre per

m2 de sdl per als usos terciaris, més 0,15-

m2 de sostre per m2 de 8851 per als usos
residencials.

L'edificabilitat neta d'edificacid
referida al s31 d'aprofitament privat no
sobrepassara en cap cas l'index de 1
m2st/m2s.

L'edificabilitat bruta sectorial defineix
1'aprofitament mitji del sector.

La densitat maxima ser de 20 habitatges
per hectarea.

Els sdls per a gistemes locals, de cessid
obligatdria 1 gratuita, respectaran les
seqgients previsions minimes, mesurables

-so0bre la superficie total del sector de

planejament.
a) Vials plblics

b} Aparcaments 6% 1 plaga per 100 m2
pliblics sostre

¢} Parcs i jardins 10%

d} Serveis d'interés 4%
pliblic i social

Els sistemes generals inclosos pel Pla
General en els sectors seran també de
cessid, donat que se'ls atorga
l'aprofitament mitjd d'acord amb alld que
estableix ltarticle 122 del D Leg. 1/90.

La parcel.la minima admisible sera de
1.000 m2 i el front minim de parcel:la

'
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respectar per
les edificacions

Uscs

LB

de 20 metres.

Les edificacions es separaran un minim de
5 metres respecte l'aliniacid al carrer

L'al¢ada mixima en gqualsevol punt del
terreny serda de 12 metres.

El Pla Parcial definirid les altres
condicions gque  hauran de complir les
edificacions pel que fa a ocupacid,
volumetria i posicid a la parcel.la , aixi
com les caracteristicques de composicid 1
les condicions estétiques referents a
materials, tanques, accescos, Us dels
espais lliures privats i d'altres.

En aquesta Zona gtadmeten els usos

referitsg a oficines, supermercats,
pavellons de venda, ndutiques, serveis
técnics, tallers d'inspeccid o reparacid
de vehicles, gasolineres, discotegues,
sales de festes, espectacles, jocs,
esports, casinos, centres culturalsg,
centres socials i representatius,
magatzems, hotels, restaurants, serveis
turistics i similars, aixi com el
regidencial, en les proporcions

establertes per als respectius coeficiens
d'edificabilitat.
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Seccid 2a, S0l urbanitzable no programat.

Definicid Art.l66

Desenvolupa~ Art.167
ment del Pla

General en sdl
urbanitzable

no programat

Reserves de Art.168
5461 per a
sistemes

Ré&gim de Art.169
cessions

il .,

El Pla General classifica com a s6l
urbanitzable no programat aquells terrenys
que poden ser objecte d'urbanitzacid

a través de l'aprovacid d'un Programa
d'Actuacid Urbanistica a8, en
desenvolupament d'aquest, de Plans
Parcials de ordenacid. La delimitacid es
fa al planol "Estructura general i

organica del territori", a escala 1:5.000.

El s8l urbanitzable no programt es txroba

dividit en Unitats Urbanistiques
Integrades, per a cada una de les quals es
redactara un Programa d'Actuacid
Urbanistica,

El Programa d'Acturacié Urbanistica sera
redactat per 1'Ajuntament o pels
particulars, En aguest segon cas,
s'adjudicarid mitjangant concurs piblic.

Aprovat el Programa d'Actuacid
Urbhanigtica, es redactaran els Plans
Parcials que el desenvolupin i els seus
corresponents Projectes d'Urbanitzacid.

En tant no s'aprovi el Programa d'Actuacid
Urbanistica, els terrenys classificats com
a s61 urbanitzable no programat estaran
subjectes a les limitacions dels articles
68 i 127 del D lLeg. 1/90 i ltarticle 44
del Reglament de Gestid Urbanistica, i no
s'auteritzaran altres usos gque els
legalment vigents en el moment d'aprovarse
aquest Pla.

Els Programes d'Actuacid Urbanistica i els
Plans Parcials respectaran els sistemes
generals definits pel Pla General en s6l1
urbanitzable no programat. Andlogament,
precisaran i completaran els sistemes
locals guan agquests no g'indigquin de forma
expressa en els plinols d'ordenacid del
Pla General. Els wvials gue no siguin de
sistema generals sén merament indicatius 1
es concretaran en el Pla Parcial
corresponent .

Les cessions gratuites que incloura tot
Programa de Actuacid Urbanistica
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comprendran, com a minim:
a) el =6l destinat a sistema viari i a /
sistema d'aparcaments pliblics ]

bh) el 861 destinat a parcs 1 Jjardins, /
sexveis i dotacione d'interés general;
amb 1l'alcan¢ establert per l'article
25 del D Leg. 1/90.

c) el s61 edificable en el que
cabuda el 10% de l'aprofitament mig
establert que es regira per alld que

disposa l'article 215.4 del D Leg. 1/90

tingui

La redaccid dels Programes d'Actuacid
Urbanistica es regirid per les
determinacions establertes al D Leg. 1/390
i els Reglaments de Planejament de
Gestid Urbanistica i per les
especificacions contingudes en aguestes
Normes Urbanistiques.

i

Els Programes d'Actuacié establiran les
mesures suficients per garantitzar un
mixim respecte envers les condicions
geogrifiques i naturals del territori, i
les comunitats vegetals existents.

Les Bases del Concurs per a la redaccid de
les iniciatives de desevolupament de sdl
urbanitzable no programat respectaran les
determinacions d'agquestes Normes, excepte
si es tracta d'augmentar les reserves de
=251 per a sistemes ¢ de redistribuir les
superficies destinades a sistemes locals.

Les Bases establiran els compromisos i les
garanties que assegurin el 'compliment de

les obligacions que el D Leg. 1/90
-especificament en 1l'article 215-, i
aquest Pla General, imposen als

propietaris dels terrenys.

dels Programes estara
tipus

El desenvolupament
en funcid de 1la demanda per a cada
de s8l;:

a) Les Unitats de desenvolupament urbi es
programaran quan, a Jjudici de
1'Ajuntament existeixi una demanda
suficient gue justifiqui 1'actuacid.

a.l L'actuacid® en el UNP5 no es podra
desenvolupar sense la prévia execucid i
la total urbanitzacid de 1'Up7, da
manera gue es garanteixi la seva
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Zones

Art.

171

1.

connexid i les mesures necesgdries
d'accessibilitat i de serveis.

b) Les Unitats de desenvolupament turistic
o terciari es desenvoluparan duan ,
també a judici de l'Ajuntament:

b.1 es justifiqui 1la demanda de sl per
agquest 08 en el sector concret on
s'emplaci la Unitat.

b.2 es demostri 1la suficiéncia de 1la
infrastructura bdsica municipal per
incorporar nou sl urbi, en especial
pel que fa referéncia a la incidéncia
sobre el consum d'aigua, capacitat de
la xarxa de clavegueres 1 depuracid
d'aigies.

b.3 1'actuacid sigui considerada
convenient i heneficiosa per a la
comunitat municipal, tant en termes de
transformacié de 1'as del territori,
com d'ordre social i econdmic.

El Pla General defineix dues =zones en
s8]l urbanitzable no programat, anomenades
de "desenvolupaments opcionals"{zona 12a).

i ‘"desenvolupaments résidencials" (zona
12b) .
Les condicions d'edificacio, index

d'intensitat i resexves de =061 de la zona
l2a, seran les segllents:

a) El coeficient d'edificabilitat
sectorial mixim serd de 0,40 m2st/m2s.

b) La densitat d'habitatges sectorial
mixima serd de 35 habitatges per
Hectarea.

¢) Reserves minimes de s6l:

- per a vials i aparcaments, 20%
- per a espais lliures, 15%
- per a equipaments i dotacions, 15%

Lesg condicions d'edificacid, 1'index
d'intensitat i les reserves de sl de la
zona 12b seran els seglients:

a) El coeficient d'edificabilitat
sectorial mixima serd de 0,18 m2st/m2s,

b) La densitat d‘habitatges sectorial
mdxima sexrd de 4 habitatges per
hectirea i 1la superficie minima de
parcel.la sera de 1.500 m2.
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Capitol Cingué. Régim de s&l no urbanitzable.

Seccid la. Disposicions generals

Definicid

Disposicieons
generals

Axt, 172

Art. 173

1.

El Pla General classifica com a sdl no
urbanitzable aguells terrenys que per llur
valor d'ordre agricola , forestal,
paisatgistic, ecolégic o per llur funcid
territorial, han de ser objecte de
proteccid, per tal d'impedir la degradacid
o la pérdua d'agquells valors. També es
classifiquen com  a noe urbanitzables
agquells terrenys no neccesaris per al
creixement urba.

La delimitacid del 861 no urbanitzable es
fa als planols "Estructura general i
organica del terxritori" a escala 1:5.000.

Els terrenys clasaificats com a sdl no
urbanitzable estin subjectes a les
limitacions gue s'indiquen a l'article 127
i seglient del D Leg. 1/90.

Es consevaran els actuals camins rurals,
prohibint-=e expressament als particulars
l'obertura de nous camins, exXcepte els
relacionats amb l'activitat agricola o els
previstos pel Pla.

Es prohibeixen les parcel.lacions,
divisions o segregacions de terrenys que
impliquin fraccionament de les fingues
inscrites registralment en el moment de
ltaprovacid inicial d'aguest Pla General,
sempre gue puguin representar la formacid
de nuclis urbans o urbanitzacid de fingues
ristegues o forestals. Als efectes d'alld
establert a l'article 36 del Reglament de
Planejament; :es considerard gque  hi ha
possibilitat de formacié de nacli de
poblacié quan:

a) la parcel.lacié suposi la construccid
de quatre cases situades a una
distdncia menor a 50 metres entre
elles, o

b) puguin aparéixer,enllagades entre si
per serveis urbans, un minim de guatre
cases en un cercle ideal de 400 metres
de didmetre.

S'admetran els usos declarats compatibles
de forma expressa per cada zona o subzona.
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Les sol.licituds d'edificacié i ocupacid
admeses en aquestes Normes es tramitaran
d'acord amb l'article 127 del D Leg.
1/90, i gquan sigui el cas, a través del
que disposa l'article 68 del D Leg. 1/90.

Qualsevol actuacid que s'autoritzi en =51

no urbanitzable garantitzard la
conservacidé dels elements naturals , de
la flora, 1la fauna i el paisatge. No es
podran autoritzar usos gue suposin la
contaminacid de les aigles o de

1'atmdsfera.

Seran d'aplicacid, en alld que afecta el
terme municipal de Roses, les competéncies
mercades segons la Resolucié de 27 de
juliol de 1984 (D.0.G. n* 470 de
19/1%x/B4) per la qual es redueix la zona
afectada per la incoacid d'expedient de
declaracié de Conjunt Natural d4d'Interés
Cultural a favor d'un sector de la Serra
de Rodes i Cap de Creus.

Les  obres "a realitzar dins de les
esmentades drees hauran de tenir informe
favorable del Departament de Cultura de
la Generalitat.

Serd d'aplicacié el Decret 1899/72 (BOE
24/X/72) de Paratgest pintorescs en els
seqitents indrets.

a) Promontori de Punta Poncella i Pla de
la Rateria

b) Cala Montjoi

c) Cala Jouncols

d) Cap de Norfeu

e) Mont Pani

£} Paratge del Cau de les Guilles
g} Paratge La Perocla

h} Platja Estenedor

i} Platja Palangres

j) Platja Pelosa

k) Cala Nans

Les obres gue es realitzin en agquests
indrets hauran de comptar amb 1'informe
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Zones en sdl
no urbanitzable

LL

Art. 174

favorable del Departament de Cultura de la

Generalitat,

El Pla General estableix les seglents

zones en =01 no urkanitzable.

Agricola

Rural

Proteccid paisatgistica ; ecoldgica
Proteccit d'infraestructures
Reserves Naturals

Edificacions i indrets d'especial
interés.
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Condicions de Art. 176 1.
parcel.lacib j
i edificacid

Seccib 2a., Zona 13: Agricola

Definicia Art. 175 1.

Comprén 1les terres que, pel seu desti
agricola i  wvalor productiu han de
reservar-se a aquesta activitat o
perservar-se de la seva incorporacid al
procés urbi. Les terres incloses en
agquesta zona rebrin un tractament
Prioritari en 1'ordenament de les
activitats agraries i foment per a la
millora de les explotacions.

La qualificacié de =zona agriceola inclou
les explotacions de la plana, de major
valor i rendiment, en les que cal mantenir

i potenciar lractivitat agricola,
juntament amb els s8&ls agricoles de peu de
muntanya, menys valuosos, destinats

usualment a wvinya o olivar, perd gque
interessa preservar com a 561 no
urbanitzable,.

S'admeten Gnicament les construccions
relacionades ° amb el caracter 1 la
finalitat de la finca i gque s'ajustin als
plana i les normes de 1la Conselleria
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.
Aquestes circumstancies’ g'hauran de
justificar expressament a la sol.licitud
de la 1licéncia. S'admet també 1'is
d'edificacions directament relacionades
amb l'explotacid agropecuaria, amb informe
preceptiu de la citada Conselleria.

Les noves construccions es situaran
preferentment a l'entorn inmediat a les
masies 1 nuclis ja edificats, evitant
1l'excessiva dispersid.

En cap cas s'admetrd la possibilitat -de
formacié de nucli de poblacid, segons la
definicidé de l'art. 173,3.

També s'admetri la construccid d'un cos de
serveli a l'activitat agricola o magatzem
d'estris de treball, gue no pressuposara
edificacid definitiva. Agquest cos podra
tenir un wvolum maxim de 90 mts. cfibics i
es sgitwnara a 1 metre de la partid de
parcel.la i a 3 mts. de les voreres dels
camins, sense que es preodueixi ombra sobre
el conreu vei. La construccid d'aquest
cos estard subjecte a prévia llicéncia
municipal .

Les superficies wminimes de les unitats de
conreu seran les establertes per la
Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i

——



Pesca.

En aquesta zona es mantindrd la =xarxa de
camins agricoles d'acord amb l'article
173,2. Quan es faci necessari procedir a
pavimentar o asfaltar un cami, l'ample
mixim pavimentat o asfaltat serd de 4,50
mts., excepte per aquelles vies d'amplada
superior expressament previstes pel Pla
General.

Les construccions no entrardn en conflicte
ambk 1'ambient i el paisatge de la =zona.
Ne s'autoritzaran cobertes amb plagues de
fibrociment ni parets ne revocades i
acabades amb una pintura de textura i
color en armonia amb el paisatge dels
voltants.

Les masies i les edificacions existents,
els estatges destinats a usos agricoles i
ramaders i els espais arbrats colindats
que formen el seu entorn e&s COonservaran.
Podr n realitzar obres de consolidacid,
de conservacid i de millorament aixi com
d'ampliacid fins a un 20% del sostre
edificat, per una sola vegada al llarg del
pericde de vigéncie d'aguest Pla General,
Les obres d'ampliacidé es subjectaran a les
condicions argquitectdniques de
1'edificacid existent. Aquestes
edificacions es situardn en un radi de 50
mts. respecte de les ja existents.

No s'admet la construccid de tanques,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
del pais, 1 també de pals de formigd o
fusta amb filat de filferro, a una algada
midxima de 1,50 mts.
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Secgid 3a.

Definicio

Usos
admesos

Usos
prohibits

Zona lé4:

Art.

Art.

Art,

Rural
177 1.
2 3
3.
Tl Tl
179

Es qualifiquen dins de la =zonma rural els |

terrenys no urbanitzables que no gaudeixen
d'especials valors agricoles, forestals o
palsatgistics subjectes a proteccid, i gua
no 86n necessaris per al creixement dels
nuclis urbans del municipi, ni convenients
per als desenvolupaments turistics d'acord
amb els objectius i c¢riteris del Pla
General.

Als s6ls rurala es permeten edificacions i
instal.lacions de diversos tipus, segons
lesz subzones establertes, perd en cap
moment podrdn configurar-se nuclis urbans
segong la definicidé de l'art. 173,3 o©
incorporar-se al procés urbd residencial,
turistic o industrial.

No s'admet la construccid de tangues,

excepte si es fan de mamposteria de pedra

del pais, i tambg de pals de formigd o
fusta amb filat de filferro, a una algada
mixima d'1,50 mts.

Els usos admesos,amb caridcter general, &
més dels especificament indicats per a
cada subzona, sbn els segilients:

- edificacions al, instal.lacions
relacionades amb 1l'activitat agricola-
ramadera o forestal, en les condicions
respectivament requlades &a les =zones
agricola (zona 13) i forestal (zona 17}

- habitatge unifamiliar destinat al
treballador agricola o vinculat a
l'acktivitat agricola ramadera, d'acord
amb les condicions de l'article 176.

- els usos cultural, religids, sanitari,
assitencial i esportiu, MGnicament - en
virtud de 1l'autoritzacidé a que fa
referéncia 1l1l'article 68 del D Leg.
1/90.

No s'admeten, amb cardcter general, els
segients usos:

- vivenda plurifamiliar
- hoteler

industrial, excepte pels que fa a la
subzona 14b,
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Subzones

Subzona a:
Us agropecuari

Subzona b:
usos optatius

Art.

AreC.

Art.

180

181

182

Atenent a les especialitats propugnades en
1'admissidé de determinats uscs en el medi
rural,s'estableixen les segllents subzones:

Subzona a Us agropeacuari

Subzona b Usos optatius

Suhzona ¢ Estructures mobils
A la subzona 14: "Rural: as
agropecuari"”, s'admet 1'tus agricola o
ramader 1 amb cardcter restrictiu, Ll'ids
residencial familiar. Ltts residencial
s'admet a les masies, caserius, 1 nuclis
rurals existents. L'das residencial

unifamiliar en wvivenda aillada s'admet
guan la vivenda més proxima estigui a una
distdncia minima de 200 metres.

S'admeten les activitats extractives guan
no gignifiquin 1la degradacid del medi o
desvirtuin el paisatge, en les
condicions que 1'Ajuntament fixara
expressament per a cada cas 1 que es
detallaran a 1la llicéncia, d'acord amb
l'article 267.

S'admeten els edificis o instal.lacions
d'utilitat pGblica o interés soccial que
hagin d'instal.lar-se en medi rural,
sempre que la propietat 1 la promocid
siguin pibliques.

La subzona b, en la que poden exercir- se
optativament diversos uses, t& accés a
travers de la carretera de Vilajuiga. El
Pla General preveu la construccid de vies
laterals de servei a l'actual carretera,
per tal de compatibilitzar les funcicns
propies del tradnsit comarcal amb les de
l'accés especific als wusos admesos. - A
agquest fi, la 1llicéncia per a la
construccid ‘d'edificacions destinades als
usos descrits a l'apartat segllent, només
podrd obtenir-se quan es facl efectiva, de
forma simultania:

a) la cessid del s8]l comprés en la franja
de proteccid, amb una amplada minima de
18 metres des de la wvora de la
carretera, en la gue es situard el vial
lateral de servei.

b} la constitucid de la garantia suficient

per fexr front a les obres
d'urbanitzacid del citat vial lateral
d'accés, d'acord amb l'art. BL del D
Leg. 1/90.
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2. A la subzona 14b. "Rural: usos optatius"
s'admeten tots' els uszos relacionats per a

la

subzona l4a i també els que

s'estableixen a continuacid.

a}

b)

c)

s'admet la construccid de magatzems en
parcel.les de com a minim 1,5 Hes. (
essent necessari aportar un certificat
d'indivisgibilitat), volum edificable
maxim de 900 w3 per finca registrada a
1'aprovacid inicial d'agquest Pla,
alcada mixima de 7 mts. en gualsevol
punt del terreny, distancia minima a
partions de parcel.la de 6 mts.
separacid minima de 21 metres a l'eix
de la carretera. La distancia minima
entre edificacions serd de 100 metres.

g'admet 1'iis industrial Gnicament guan
es tracti d'activitats estretament
vinculades a la  produccidé agricela,
forestal o avicola, i amb les mateixes
condicions que s'estableixen per als
magatzems, aixi com tallers, esportius
i recreatius.

La instal.lacid d'estacions de serveis
de carretera 1 restaurants, s'admeten
‘amb  informe favorahle, gquan sigui
necessari, del Ministeri de Cbres
Pibliques i sempre gque es compleixin
els seglients requisits:

- autoritzacld expressa de 1l'Ajuntament,
gue la concedira en funcidé de
1'interés de l'iniciativa,
localitzacié i caracteristiques del
projecte.

- les estacions de servei podran anar
acompanyades d'una edificacié auxiliar
de 800 m2 de sostre com a maxim,
destinada a taller, Dbar o serveis, i
amb una algada mixima de 4,5 mts. en
qualsevol part del terreny.

- la superficie pavimentada o edificada
no ocupard més del 25% total de la
parcel.la

- es mantindrd la separacid minima de 21
mts. des de l'eix de la carretera.
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Subzona c:
Estructures
mébils

Art.

183

A la subzona l4c: "Rural: estructures
mSbils"s'admeten tots els usos relacionats
per a la subzona 14 a i també els que
s'estableixen a continuacid:

a) Els campings i caravanings, amb les
segliients condicions:

- no pressuposaran parcel.lacid de cap
mena i préviamet a la secl.licitud
s'inscriura la condicid
dt'indivisibilitat de 1l1les' fingues en
el registre de la propietat.

- les obres 1 serveis es tramitaran
d'acord amb alld que  estableix
l'article 91 del D Leg. 1/90 1 la
norxrmativa de camping elaborada pel

Departament de Comerg, Consum i
Turisme de la Generalitat de
Catalunya.

- es prohibeix la construccid d'elements

fixes en les zones destinades a Us
individual, aixi com l'aparcament de
moduls que no estiguin muntats scbre
rodes.

- La resta de condicions edificables
sén les que regula la normativa de la
Generalitat respecte dels campigs.

- BEls espais on es situin les tendes
seran arbrats.

b) Els usos recreatius o esportius que es
tramitin com a provisicnals segons

l'article 91 del D Leg. 1/90 i gue es
desenvolupin en instal.lacions
desmuntables. Els esmentats uscs es
desenvoluparan dracord amb la

legiglacid i normativa vigent.

¢) També 5'admeten les instal.lacions

esportives i recreatives tipus
agquaramas, minigolf, etec. amb les
condicions edificatories determinades

per a les zones 14 c.
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Seccid 4. Zona 15: Proteccid paisatgistica i ecoldgica.

Definicisé

Mesures de
proteccid

Art.

Art.

184

185

1.

1.

Comprén aquells terrenys gue pels ' seus
valors paisatgistics i configuradors de la
personalitat territorial del municipi o
per constituir el medi en qué es
desenvolupen certes comunitats vegetals
o animals, cal protegir de forma especial,
pregervant-los del procés d'urbanitzacid.
Aquesta =zona cal protegir-la i preservar-
la del procés urbanitzador en tant no
s'aprovi el Pla Especial del Masis de Cap
de Creus 1 sens perjudici del que
l'esmentat Pla determini.

Els terrenys inclosos en aguesta zona, sén
els seglents:

a) Les zones d'aiguamolls protegides per
la Llei 21/1983, de 28 d'octubre, de
"Declaracié de  paratges d'interés

nacional i de reserves integrals
zooldgiques i bot niques dels
aiguamolls de 1'Emporda" ( D.C.G. 11-

XI-1983), promulgada per la Generalitat
de Catalunya.

b} Les zones costaneres entre la Punta de
Canyelles Grosses i el limit del terme
municipal en direccid a Cadaqués, .gue
inclouen la Punta Falconera, Cap Falcd,
Cala Murtra, Cala Rustella, Punta
Farrera, Cala Calitjas, Cala Pelosa,
Punta de la Llumarasa, Punta Fayarca,
Punta del Rech de la Font, Punta del
Trayer, Punta de la Creu, Cap Gros, Cap
Norfeu, Platja de Canadell i Cala
Joncols.

c) La totalitat de la peninsula de Cap
Norfeu.

d) Els turons, careners, indrets
d'especiale interes paisatgistic que
s'indiquen al plénol IX.Z.

Es conservaran les 4&rees de vegetacid
existents, aixi com les condicions
naturals que 1i donen suport. Es
fomentaran les cperacions de millora i
conservacié del sdl i de la vegetacid i
arbrat.

Es prohibheixen les plantacions que
estiguin en contradiccié amb el que
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8'estableix al punt 1 de aguest article.

. No s'admetri en agquesta zona- cap tipus
dledificacid, parcel.lacid, activitat
extractiva, moviment de terres ni transait
de vehicle rodats,

. Es prohibeix expregsament el vessament de
residus, a les aiglles fluwvials, llacunes,
canalitzacione o recs existenta de la zona
d'aiguamolls.

. No s'adimet la construccidé de tangues,

excepte si es fan de mamposteria de pedra
seca del pais i a una algada maxima 4'lm.
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.F: Mesures de Art. 187 1,
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Proteccid d'infraestructures.

A 1l'objecte de
infraestructures
l'estructura de

protegir les wvies i
bisiques i
camins i accesos a les/
fingques agricoles, la xarxa de drenatge i
de recs, el Pla general estableix
mesures especials gque afecten als terrenys

del seu entorn.

Les franges de proteccid seran les
geglients:
a) pPel que fa a les curses d‘aigua

incleoses dins del planol d’informacid
IT.1.6 Pla hidroldgic, les edificions i
les tangues se sitwaran com a minim a 5
metres des dels extrems exteriors de la

llera (cauce normal de 1les curses
d’aigua) . Aquelles gque no estiguin
inecloses al pla hidroldgic se situaran

a 3 metres des dels extrems extericrs

de la llera.

b) Pel gque fa als camins, les tanques se
situaran a 3 metres de l'eix del cami
com a minim, i les edificacicons se
situaran, com a minim, a 6 metres de
l’eix del cami.

Aquells camins que superin sis metres

dfamplada es podran tancar al limit de
la parcel-la.

D'acord amb l'article 128.2 del D Leq.
1/90 els terrenys compresos en adquesta
zona no podran ésser dedicats a usos gue
suposin la transformacid, de les seves
condicions actuals. Es prohibeixen
de terres 1

l'estraccid d' arids.

Els terrenys comprescos en aquesta zona no
podrin ser edificats. Les edificacions es
retiraran fins a situar-se fora de la
franja de proteccid. Els edificis ja
existents podrin esser objecte d'cbres de
conservaci® o millora d'acord amb el seu
desti.

de mantenir f
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Seccid fa. Zona 17: Reserves naturals.

Definicid Art. 188
Mesureg  de Art. 189~
proteccid

8
e
.

Pla Especial Art. .1590
del massis del
Cap de Creus

ale,

2.

3.

4.

1.

2.

S'inclouen en agquesta zomna:

a) Bls terrenys dotats de vegetacid
arbéria que cal mantenir i protegir.

b) Els terrenys dgue antigament foren
boscos o que s8n susceptibles de

convertir-s'hi per els que €5
propugna una politica de repoblacid
forestal.

cl Les reserves naturals d'interés local,
que conformen les vessants de muntanya
¢gue donen a la plana de Roses.

d} Les reserves naturals d'interés
general, al massis de Cap de Creus.

Aguesta zona cal protegir-la i preservar-
la del procés urbanitzador en tant no
s'aprovi el Pla Especial del Massis de Cap
de Creus i sense perjudici del que
1'esmentat Pla determini.

Les finques seran indivisibles i- sotmeses
a protecci®d per 1'organisme  public
corresponent.

No s'autoritzard l'apertura d'altres wvies
gque les previstes per el Pla General o les
que siguin estrictament necessdaries per
l'aprofitament i manteniment dels recursocs
forestals. En cap cas comportaran
terraplen de més de 3 mts., desforestacid,
modificaci®d dels cauces d'aigua o creacid
d'ercosions al sdl. Es prohibeix el
trdnsit de vehicles rodats fora de les
vies 1 camins existents.

No s'admetran usos gue comportin la
trangsformacié del desti forestal dels
boscos existents ¢ gue legionin els valors
de la flora, fauna i paisatge natural que
justificuen la qualificaci& dels terrenys
‘com a forestals i reserves naturals.

No s'admet la construccié de tangues,
excepte si es fan de mamposteria de pedra
geca del pais i a una algada mdxima d'l m.

No s'atorgaran llicéncies d'edificacid o
d'ds del s61 en tant no sigui aprovat el
Pla Especial del massis de Cap de Creus.

Els usos i edificacions admesos seran els
gque zresultin del preceptiu planejament
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Titularitat "Art. 191

Repoblacid Art. 192
forestal :
Explotacid Art. 193
forestal

especial, el gual haura de respectar en
tot cas les seglents condicions:

a) No s'admetran les activitats que
directa o indirectament puguin produir
la destruccié dels wvalors citats a
l'apartat tercer de 1'article anterior,

b} L'autoritzacid d'usos de cardcter
cultural, social, cientific o recreatiu
es limitard als indrets gue assenyali
el Pla Especial, scbre fingques gue
tinguin una gsuperficie superior a
50.000 m2 ( 5 Hes.} , amb una ocupacid
mixima del 0,5% i un volum mixim admég
de 1 m3 per cada 50 m2 de s6l.

¢} Es mantindran els usos agricoles,
ramaders i forestals. Els masos
existents es podran reconstruir.

La qualificaci® de zona forestal i reserva
natural no requerix necessariament 1la
titularitat piblica ni legitima
1'expropiacid del sdl.

Els sols aixi qualificats podran ser
adquirits per 1'Administracié mitjangant
cesgid, compra o permuta, o© per gualsevol
altre titol legal, d'acord amb les normes
vigents.

La reploblacid forestal es portard a terme
amb espécies propies de la zona 1 amb
autoritzacid de 1'Ajuntament, prohibint-se

-la - plantacid ‘intensiva -d'espécies que

puguin alterar l'equilibri ecoldgic i
lr'entitat de les vegetacions autdctones.

L'aprofitament dels productes forestals i
les energies edliques i soclars es
realitzard dins &ls limits gque permeten
els interessos de 1la seva conservacid 1
millora, d' acord amb la legisglacid
especial sobre la matéria.
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Seccid_7a, Zona 18: Edificacions i indrets d'especial interés,

Definicid

Subzona a:
D'interés
histdrics i
argquitectonic

Axrt.

Axrt.

194

195

AL o

Comprén les segilients subzones:

('

Subzcona 18a "D'interés histdric
arquitectdnic®

Subzona 18bL "D'interés arquelégic"
Subzona 18c "Militar"

Aquestes subzones cal protegir-les i
preservar-les del procés urbanitzador en
tant no s'aprovi el Pla Especial del
Massis de Cap de Creus, si s'escau, i
sense perjudici del gue l'esmentat Pla
detemini. L'aprofitament de les energies
edliques i solars es realitzara d'acord
amb la 1legislacid especial sobre la
matéria.

Subzona 18d "Niutica"

No s'admet la construccidé de tangues,
excepte si es fan de mamposteria de

-pedra seca del pais i a una algada maxima

d'l m.

La subzona 18a "D'interés- histdric i

arquitectdnic® inclou aquelles
construccions, ermites, masies, torres,
etc, de gran valor  histdric i

argquitectdnic, 1 gue han d'ésser objecte
d'esgpecial proteccid, juntament amb el seu
entorn immediat.

En aguesta subzona nomeés es permeten

obres de consolidacid, conservacid i
millora de 1les edificacions existents,
perd no d'ampliacid, El projecte técnic

podrd no ser considerat adequat per
l'ajuntament, i la llicéncia sera denegada
quan -- les obres projectades suposin pérdua
del valor arquitecténic de 1l'edifici.

La inclusid de l'edifici en Catdleg i, en
virtud d'ageesta inclusid, 1'establiment
de limitacions singulars gque restingeixin
el seu Us actual, comportard la Justa
indemnitzacid en proporcidé a la limitacid.

Les c¢bres gue afectin els edificis i
espais catalogats com a argueoldgics,
hauran de tenir 1'informe faverable de la
Comissid Territorial del Patrimoni, en el
primer cas i els controls via prospeccions
arqueoldgigues, en el segon casg.
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Llistat a que es fa referéncia.

0.

10.

1i.-

1z,

L3

14.

15.

16.

17.

18

- 19,

20.

21.

22.

23,

24.

25,

Casa Rozes. ( segonzs resolucid de la
Generalitat de 08/01/%3, publicada al
DOGC niim. 1705 de 08/02/93).

Torre de Norfeu

Mas de la Redullosa

Santa Maria de Roses - eaglésia del
menestir

Runers del paratge de la Casa Cremada
La Torret&, restes de la masia

La Torreta, torre

Castell de Bufalaranya

Mas de la Perafita

Sant Sebastid de Can Coll, Capella

Mas Romanyac

Borded del Mas Romanyac

Dependéncies del mas de la Llobatera
Casteil visigdtic dé\Puig Rom

La Ciutadella de Roses

Muralles medievals de Roses,

Edifici dins el recinte medieval de
Roses.

Casernes de la Ciutadella i altres
edificis

Claustres dé Santa Maria de Roses - -

Recinte mural del monestir de Santa
Maria de Roses

Santa Maria de Roses, església
parroquial

Castell de la Trinitat o de 1la
Poncella

Ruines del Puig Alt
Mas de la Jacona
Mas d'en Just

Can Figa

1a7



26.

27.

28.

29.

30.

3l.

3z,

=835

34,

i5.

36.

37.

38,

39.

40.

41,

42,

43.

44

45.

46 .

47.

48.

43.

50.

51.

52,

53.

54,

Casa Mallol o casa CAMBO

Casa del Marqués de Llinars

Cova de les EBrmites

La Guardiola

Ruines del Pla d'en Seniqueda
Ruines de la Farella

La Torre del Sastre

Mas Marés

Mas Montjoi de Baix

Mas d{en Coll

Can Bach

Mas dels Arbres

Pou del Mas dels arbres

Mas d'en Caussa

Ruines a prop del Masld'en Causa
Far de Roses

Torres i cagerna del Mas d'en Coll

Capella-oratori i fornicula del Mas
d'en Coll

Trull del Mas d'en Coll
Torre de Montjoi de Baix
Torre del Mas Marés

Font de Can Figa

Restes d'un absis encastat a
l'esglesia Sta. Maria

Mare de D&u romdnica de Roses

La Porta de Mar de la Ciutadella de
Roses

"El Cosi de la Reina" - La Ciutadella

Portavia de Santa Marxia de Roses-
Ciutadella

Feixa d'hort de la Perafita

Pont des Barral
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55.-

56.-

Fonts de la Llcobetera, presa,

i rec

Pons i horts del Mas Romanyar

57.- Fita de separacié de finques,

Llobatera

feines

masies
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Subzcna b: Art. 196 1.
Dtinterés
argueologic

2.

JACIMENTS ARQUECLOGICS DEL

La subzona 18h. "D'interés
arqueldgic”" inclou les zones d'excavacid
arguecldgica 1 els seus entorns, i 1les
zZones no excavades gque presumiblement
contenen restes histdrics d'importancia.
La delimitacié es fa amb un criteri ampli
i prenent com a referéncia les
caracteristiques topografigques, geoldgi-
ques i morfoldgiques dels terrenys.

En aquesta subzona no es permet cap tipus
d'edificacia, moviment de terres o
extraccid d'arids, ni cap s que pogués

comportar un deteriorament dels terrenys o

un entorpiment de les condicions en qué
s'efectuen els treballs d'investigacid
arqueclogica. Tampoc s'admet 1'as
agricola o ramader, ni la tala d'arbres.
No es permetrd l'obertura de nous camins
ni el trdnsit de vehicles rodats fora dels
camins existents.

Les obres que afectin edificis catalogats
i espais arqueoldgics, hauran de tenir
1'informe favorable de la Comigsid
Territorial de Patrimoni, en el primer cas
i els controls via prospeccions
arqueoldgiques, en el segon cas.

TERME MUNICIPAL DE ROSES, ALT EMPORDA

1l.- Cau de les Guilles

2.- Creu d'en Corbetella

2.- Tomba del General

4.- Puig Redd

5.~ Cap-de 1'Home

6.- Llit de la Generala

7.- Cista de la Casa Cremada

B.- Puig Sa Quera

9.- Puig Alt

10.- Poblat de la Creu d'en Corbetella

11. -~ Ciutadella de Roses

12.- Montjoi de Baix

13.- Puig Rom

120

0000000660600 6606600000000



'S 6 0000000000000 0000¢F¢¢eeeeereeFoeeeeeseeeeeee

Subzona c:
Militar

Art.

197

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

24.

G

26.

27.

28.

Coves

,F'_, A -,'.".:\
Rec de la Galera { dintre mar i
terra)

Sant Tomads de Roca Plana

Castell d'en Bufalaranya

Castell del Pla de la Guardiola
Cenobi de Can Sanigueda.
Corral del C. de Can Sanigueda
Corral del Mas d'en Figa

Església rectangular de la Casa
Cremada

La Farella

Tombes de la Pesta

Mas Marés

Castell de la Garriga
Terre de Lofeu

Torre del Sastre
Castell de la Trinitat

amb possibilitats de que hi hagi

jaciments arqueildgics

29.- El1 Tabhal

SIS [ ETRE e

31.- Els Dormedors

i12.-Les Ermites

335

14,

35.

36.

& 7L

El Lliri
El Forat
El Tafre
Les Mongetes

La Lloba !

La subzona 18c "Militar" inclou els sdéls
destinats a fins millitars. Només

g'admetran les

edificacions,

instal.lacions i usos yelaciocnats amb el
desti militar dels terrenys, i d'acord amb

les

normes especifigues dictades per les

autoritats militars.
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Subzona d:
Niutica

Art.

198

La subzona 18d. "Naitica" inclou, les
instal.lacions d'interés nautic i el seu
entorn, que sén objecte d'especial

regulacid segons la legislacid especifica
de la matéria i que gquedaran vinculades a
les determinaciocns del Pla de Ports de la
Generalitat de Catalunya.

També inclou les instal.lacions naldticques

dels sector dels canals de Sta.
Margarida, que queden vinculades a aguest
as.
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Capitol Primer. Disposicions generals.

Condicions
d'{s

Usos
provisionals

=

Art.

Art.

LD 3k
Ao
£h,
4.

200

TITOL TERCER

REGIM D'USOS

El Pla General i, en el seu cas, els Plans
Parcials o Egpecials gque el desenvolupen,
detallarin les condicions d'ids de cada
sector del municipi.

Per la seva adeqlacidé a cada sector i
segons els objectius de 1'ordenacis, els
usos es divideixen en pPexrmesos i
prohibits, considerant-se prchibits tots
agquells no compresos en la gualificacid de
permesos.

Per la seva naturalesa els usos es
divideixen en piiblics guan es desenvolupen
en terrenys i instal.lacions de propietat
piblica, privats guan es desenvolupen en
terrenys de propietat  particular, i
col.lectius gquan es desenvolupen en
terrenys de propietat particular perd sén
destinats al p@iblic, i s'hi accedeix per
pertanyer a una associacid, agrupacid,
societat o club.

Per la seva relacid entre si, els usos es

classifiquen en compatibles i
incompatibles. El Pla limita certs usos
en 561 urba, urbanitzable i no
urbanitzable en funcid de la

incompatibilitat amb altres gue s'admeten
i preveuen.

56n usos provisicnals els que
s'estableixen de forma temporal, no fan
necesgsaria la construccid d'cbres o

instal.lacions permanents, i no dificulten

l'execucid del Pla.

nieme oo Giroha
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Clagsificacid Art.
dels usos

201

Aguests uscs podrdn antoritzarse a precari

d'acord amb l'article 91 del D Leg. 1/90,
perd haurdn de desapareixer les obres i
les instal.lacions que hagin donat 1lloc,

demolir-ge sense dret a cap tipus
d'indemnitzacid gquan 1'Ajuntament acoxdi
la revocacid de la autoritzacid. En cap
cas podrdn iniciar-se les obres sense gue
l'autoritzacid acceptada per el propietari
s'inscrigui, amb les condicions indicades,
al Registre de 1la Propietat. La dita
autoritzaci® haurd de renovar-se cada dos
anys; en defecte de 1la renovacid, es
considerard caducada.

Als efectes d'edificacid, el Pla General

defineix els segllents usos:

&) De naturalesa normalment privada

- Residencial
- Comercial

- Magatzem

- Oficines

- Industrial
- Tallers

- Garatges

b} De naturalesa normalment piblica i
qualificats generalment com a
sistemes d'equipaments

- Docent

- Sanitari

- Assistencial

- Socio-cultural

- Administratiu
;- Esportiu

~- Abast

-~ Serveis técnics

- Cementiri

o privada 1
en s61 no

¢) De naturalesa plblica
desenvolupats normalment
urbanitzable

- Rgricola
- Forestal
- Activitats extractives
- Campings i caravanings
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Us residencial Art.

Os comercial  Art.

Us de magatzems

Us d'oficines

U= industrial

Art.

Art.

Art.

202 1.

203

204

205

206

Comprén les activitats prépies dels
edificis destinats a vivendes, .tant
unifamiliars com plurifamiliars, o a
altres formes col.lectives residencials,
com s6n els hotels, pensicons, sanatoris,
residéncies, etc.

Generalment s'admet en guasi tots els [

tipus de s0ls privats, amb algunes
limitacions en certes zones o régims de
581 - especialment en el no urbanitzable-,
en funcié de la seva compatibilitat amb
altres ugos.

En algunes qualificacions zonals es
diferéncia clarament 1l'fis residencial
unifamiliar, de 1l'us residencial
plurifamiliar. El primer és el situat en
parcel.la independent, en edifici aillat o
en  agrupacid en filera de cases
individuals, o bé en edifici amb altres
usos, i amb accés propi exclusiu. L'is
residencial plurifamiliar és el que es
dona en edificis d'habitatges amb accés i
elements comuns.

Es el que correspdn a L'activitat propia
de locals oberts al pliblic destinats a 1la
venda a l'engrds o al detall, o a la
prestacidé de serveis personals.

S'admet generalment en s61 urbd i en certs
sector de l'urbanitzable.

Es el que correspdn a l'activitat prépia
de locals destinats al dipdsit de
mercaderies, productes del camp o dedicats
a la venta a l'engrds.

S'admet generalment en s31 urbi

Comprén les activitats administratives,
burocritiques, financeres g
professionals, d'asegurances 1 similars,
que es desenvolupen en locals addiente.
Aquestes activitats poden ser de carédcter
piblic o privat.

Stadmet generalment en s61 urbia.

Comprén leg activitats desenvolupades en
locals dedicats a la transformacid
mecdnica de productes o materies primes,
els seus corresponents magatzems 1 patis
de maniobra , i les seves oficines
annexes.

S'admet en certes zones del s381 urba i
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Us de tallers Art. 207

Us de garatge Art. 208

Us docent Art. 209

Os sanitari  Art. 210

s Art. 211
assistencial
Us Art. 212

socic-cultural

urbanitzable.

Comprén les activitats dels locals
dedicats a la produccid de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors i
métodes preferentment manuals. Inclou els
tallers de reparacid d'automébils, Iles
estacions de servei.

S'admet en certes zones del =61 urba.

Comprén els aparcaments privats, els
col.lectius i els piblics, encara que

normalment es regulen separadament per a

cada qualificacid® zonal.
Els aparcaments c¢ol.lectius i pihblics es
limiten a cextes zones del s61 urba.

Comprén els centres dedicats a
1'ensenyament preescolar, de Educacid
General ‘B sica, Batxillerat i Fomacid
Professional, les geves instal.lacions
esportives, patis de joc, jardins i
edificacions annexes.

Comprén les activitats de tractament o
allotjament de malalts i, en genexal,
totes aquelles relacionades  amb la
sanitat, higiene i assisténcia médica, que
tenen lloc en hospitals, dispensarig,
cliniques, etc.

Comprén:

a) les guarderies, centres maternals i
jardins d'infancia

b} les residencies de gent gran

¢} les activitats assitencials de caracter
plblic no incloses en altres usos

Comprén les activitats culturals 1 de
relacid social, les gque tenen relacid amb
la creacidé personal i l'art i les de
cardcter religids.

S'hi inclouen, per tant, les Cases de
Cultura, Muiseus, Centres Socialg,
Biblioteques, Casinos, Sales d'art, Sales
d'exposicions, etc, i també les Esglésies,
Temples, Capelles, Centres Parrogquials,
Convents i similars.
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s Art. 213
Administratiu

f1s esportiu  Art. 214

s recreatiu Art. 215

= d'abast Brt. 216

Us agricola Art. 217

fls forestal Art. 218

Us Art. 219
d'activitats
extractives

Os de campings Art. 220
i caravanings

Comprén les activitats vinculades a =~

1'Administracid Pitblica com s6n les

Oficines Municipals, 1les Oficines dels
Serveis Estatals i de la Generalitat, els
locals dels cossos de Sequretat, les

Oficines de Correus i Telégrafs, etc.

Comprén les activitats vinculades a
1'ensenyament i a la practica de
1'educacid fisica i dels egsports en
general, desenvolupades a l'aire lliure o
en edificis apropiats.

Comprén les discoteques, =sales de festes,
bingos, billars, sales de miquines
electréniques, sales de jocs i similars.

Comprén les activitats que es desenveolupen
en els mercats plblics i que tenen relacid
amb la venda de productes alimentaris.
S'inclouen també els escorxadors, aixi com
els mercats setmanals, periddics o
ambulants:

Comprén les activitats relaciones amb les
feines del camp i amb la produccid
agricola en genexal, i les que tenen lloc
a l'entorn de les masies, instal.lacions,

pallisses, estables, sitges i demés
dependencies afins. En gqualsevol cas
agquestes activitats estan subjectes a les
disposicions de la Conselleria

d'Agricultura i no poden constituir
instal.lacions industrials.

Comprén les activitats relacicnades amb la
rlantacid, conservacié i, 'quan sigui
admesa, l'explotacié dels boscos.

S'inclouen tant 1l'extraccié de terres i
drids, com la de minerals i l'explotaciéd
de pedreres. Aquest (is= serd sempre de
cardacter provisional i precisard de
llicéncia municipal prévia. Només
s'admetra en certes zones del sdl
classificat com no urbanitzable, i a una
distidncia minima de 1 km del perimetre
del 881 classificat com urba.

Inclou als campaments en tendes
desmuntables de materials téxtils i la
pernoctacié en vehicles rodats.

Aguest s sexa sempre de cardcter
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provisional i estd subjecte a les
condicions establertes en l'article 268
d'aguestes Normes.

S'admet en sol urbanitzable no programat i
en certes zones del s6l no urbanitzable,

198

=
@
®
o

¢oe



COGEFTEFEFEF0000 0000000000000 FeFFFdoosvdoovsossssoooorodoe

Capitol Segon. Disposicions especifiques sobre s industrial

Classificacid Art.

Limitacions
de 1l‘'iis
industrial

Art.

221

222

1.

Per a la classificaccid de les activitats
industrials en "molestes", "insalubres",
"nocives" o ‘'perilloses" s6n vigents les
disposicions del Decret 2414/1961 del 30
de novembre i l'Annex _ publicat per el
Col.legi Oficial de Enginyers Industrials
de Catalunvya, i les digposicicns
modificatives o que les desenvolupen.

El Pla General estableix certes condicions
scbre la localitzacié d'agquest fis en
diverses zones del 31 wurba, sense
perjudici de que 1'Ajuntament reguli amb
major precissid els 1limits de l'activitat
industrial en guant a intensitat
d'utilitzaciéd i nivells de meoléstia -
soxolls, wvibracions, fums, olors, pols,
residus i aigues residuals, radiacions,
etc. - a través d'una Ordenanca
especifica.

El Pla admet la instal.lacid d'activitats,
industrials, en s06l urbd amb uns limits
que normalment s'estableixen en 25 CV de
poténcia i sorolls menors de 45 dbs, i
excepcionalment, per a certes zones, amb
un limit de 50 CV i sorells menors de 65
dba. En qualsevol cas, només s8'admetran
aquelles activitats industrials gue no
ocasionin molésties a les vivendes

proximes ) les que, sense ser
classificables com a insalubres (o}
perilloses, no superin els nivells maxims
de sorolls indicats. Les altres

industries, imcompatibles amb la vivenda,
només podrdn instal.larse a les =zones
especialment previstes per aquest Pla
General. = g

Les indfiistries hauran d'adoptar les
mesures necessiries, 1 executar les cbres
corresponents, per tal d'adaptar-se al
reglament d'activitats molestes,
insalubres, nocives o perilloses segons el
Decret al.ludit a l'article.

Quan aixd no sigui possible, es denegara
la 1llicéncia o, en el sgeu cas, podri
clausurar-se la indistria causant dels
inconvenients.

Les indistries existents podran
realitzar obres d'ampliacid fins els
limits de poténcia establerts per a cada
zona on sé6n admeses ; 1 dfacord amb el
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nimero 1 d'aguest article. No es permetrd
l'ampliacid si les indGatries _ son
prohibides a la corresponent zona.
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Capitol Primer. Desenvolupament del Pla General.

Seccid la.

Competéncia

Desenvolupa-
ment del
planeijament
general

GESTIO I EXECUCIO DEL PLA

TITOL QUART

Disposicions generals.

Art.

Art.

223

224

1.

a,

E1l desenvolupament del Pla General
correspdn a l'Ajuntament de Roses en
1tambit de les seves especifiques

competéncies, sense perjudici de la

participacid dels particulars establerta
per la Llei i segons aguestes Normes.

A la Generalitat de Catalunya, Diputacid
Provincial i als diferxents Departaments
Ministerials, els correspon el
desenvolupament de les infraestructures,
serveis 1 equipaments segons les seves
regpectives atribucions.

A 1'objecte de complementar les
determinacions del Pla General, es
redactarin d'acord amb les determinacions
del D Leg. 1/90 i els Reglaments
urbanistics i segons el contingut
d'aquestes Normes, els Programes

d'Actuacid Urbanistica, Plans Parcials i
Especials corresponents.

En aquests Plans . no es podran incloure
redistribucions d'edificabilitat entre
zZones, encara gue es respecti el

-coeficient d'aprofitament mitja o es

mantinguin els coeficients d'ocupacié i
edificabilitat iguals a la mitjana del
sector.

Quan no estigui prevista 1la prévia
aprovacid d'algin dels Programes o Plans
citats en el nimero 1 d'aquest article les
determinacions del Pla General seran
d'aplicacidé directa, sempre gue es tracti
de terrenys que tinguin la condicid de
solar i que no estiguin inclosos en
poligons o unitats de -actuacid , segons el
que disposa l'article 40.1 del Reglament
de Gestid.

Quan es tracti de terrenys en s&l urba no
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Plans Parcials Art. 225

d'Ordenacid

Plans Parcials
de promocid
privada

Axrt.226

parcel.lats d'acord amb les normes
aplicables a la =zona, caldrd tramitar
previament el projecte de parcel.lacié,

En els terrenys inclosos en les Unitats
d'Ackuacid previstes per aguest Pla
General en s61 urba nomé&s es podran
concedir llicéncies d'edificacid una
vegada aprovat el projecte de
reparcel.lacid o de compesacid i complert
els requisits de ltarticle 41 del
Reglament de Gestid.

Per al desenvolupament d'aquest Pla General
en s0l urbanitzable programat, i dels

Programes d'Actuacid Urbanistica en s6l

urbanitzable no programat, es redactardn

Plans Parcials 4d'Ordenacid.

Els Plans Parcials d'Ordenaci® podran
complementar, perd no modificar el Pla
General o} els Programes d'Actuacid
Urbanistica.

Els . Plans -Parcials contindran les
determinacions previstes al D Leg. 1/9%0 i
als Reglaments Urbanistics, amb la

suficient precisié per a fer poesible la
seva execucidé sense cap altre estudi
previ.

Els Plans Parcials contindrdn la divisié
poligonal i la definicic del sistema

d'actuacid corresponent a cada poligon.

Els Plans Parcials d'iniciativa privada

contindran, sense perjudici del gque
disposen l'article 79 i segillents del D
Leg. ' 1/90 i 46 del Reglament de

Planejament i altres disposicions legals
vigents, lesg.sequents condicions:

- obligacié del pronictor de presentar el
projecte d'urbanitzacié en un termini ne
superior als 12 mesos a partir de la
data d'aprovacidé definitiva del Pla.

- terminis d'acabament, i, en el seu cas,
entrega, de cada una de les obres
d'urbanitzacié executades segons el
projecte d'urbanitzacid. El Pla
d'Etapes no podrd preveure un terme
superior a quatre anys per a la
realitzacid de la urbanitzacié.

- forma de garantitzar l'execucidé i la
conservacié de les cbres d'urbanitzacid,
ambk precisié de les responsabilitats
d'organismes , empreses i particular.
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Plans Art. 227 1.
Especials

Plans Art. 228 1.
Especials
de Reforma

Xk K A R R K R R K R K X X X X K X O kR Rkl E R X x(x

- data en la que el promotor es compromet
a entregar al municipi, gratuitament

lliure de cdrregues, els terrenys
destinats a sistemes complementaris (
vialsg, jardins . espais lliures,
dotacicns, estacionaments, etg) i

aquells que materialitzen la cessié de
10% del coeficient d'aprofitament mitja
sectorial.

- compromis del promotor, urbanitzador i
propietari del s6l, de fer constar en
els documents de venta de terrenys gue
les llicéncies d'edificacid no es podran
obtenir fins que les respectives
parcel.les tinguin la condicid legal de
solars i s'hagin acomplert els requisits
d'urbanitzacidé i cessions corresponents.

- Quan el Pla Parcial no inclogui acuestes
condicions, es contindrdn en lracord

d'aprovacié inicial municipal.

Els Plans Especials es subjectardn a les

digpogicions que el D Leg. 1/90 i els
Reglaments Urbanistics estableixen per a
cada tipus de Pla, sense gue puguin

modificar les determinacions d'agquest Pla
General, esgpecialment les gue regulen el
volum i 01z del S61.

Els Plans Especials es redactaran en
relacid® a algin dels objectius previstos
pels articles 29 i segiients del D Leqg.
1/90, i contindrdn les determinacions i la
documentacid® establerta en el Reglament de
Planejament segons el tipus de Pla.

Aquest Pla General preveu de forma
expressa la redaccié d'un Pla Especial de
Casc Urba de la Vila (PERI casc antic),
d'acord amb el que disposa 1l'article 35
del D Leg. 1/90, amb l'cbjectiu de
desenvolupar i precigar la regulacié en

aquestes Normes, tal com assenyala l'art.

76. TIgualment es pedra redactar un
Pla Especial per ajustar l'espai
configurat com a rambla central comprés
entre el SUNP n* 4 1 la unitat d'actuacid
n* 18. Aguest Pla Especial haura de tenir
en compte els criteris de continuitat
viaria, ajust dels limits de les fingues,
aixi com 1l'objectiu prioritari d'evitar
que 1'iis preexistent de camping impedeixi
1'obertura de la wvia.

L'Ajuntament de Roses promoura les
operacions de Reforma Interior previstes
en aguest Pla General, i les no previstes
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Interior

Egstudis de
Detall

Art. 229

1Ly

gque autoritza 1l'article 35.3 del D Leg.
1/90, g¢uan la dindmica del procés urba ho
requereixi.

Els Plans Especials de Reforma Interior
contindridn les determinacions i documents
previstos en l'article 35 del D Leg. 1/90
en relacid amb 1l'article 25 del mateix
Decret.

Quan e8 tracti de Plans Especials de

Reforma Interior no previstes pel Pla
General, e3 mantindrdn les condicions
d'edificabilitat i s de cada =zona,
excepte si estdn previstes condicionsg

especifiques per a Plans Especials en la
normativa zonal.

Quan sigui necesgsari completar o, en el
seu cas, adaptar determinacions
establertes en aquest Pla General, es
redactardn i aprovaran Estudis de Detall.

Els Estudis de Detall tindrdn alguna de
les finalitats establertes a l'article 26
del D Leg. 1/90.

Als efectes del que es disposa a l'article
26.3 del D Leg. 1/90 i lrtart. 65 1 66
del Reglament de Planejament s'entendrd
com determinacicns fonamentals del Pla
General agquelles gque regulen el tipus

d’'ordenacid, les condicions
d'edificabilitat, les algades edificables
i les condicions d'tis de cada zona. En

agquells sectors caracteritzats per una
ordenacid unitaria, 1'Estudi de Detall es
referird al conjunt del sector.

En agquelles. zones en que estiguin
especialment previstos, els estudis de
detall es redactaran d'acord amb les
condicions especifiques establertes.

204

"_ ?V\
0000000 CGOISS

>
A

3 Y

)
)4

s

6o¢

eee

-

i.
®
j.
®
'®
®
q‘
‘@
@
®
®
®
‘g
@
‘@
®
®
®
oy



olupament del Pla General segons régims de s61. =

Desenvolupa- Art. 230 1. Les determinacions del Pla General en so6l [

ment del Pla urbi podrin ser d'execucid inmediata i
General en directa, excepte pels sectors pendents de
861 urba l'aprovaci®d de Plans Eapecials de Reforma

Interior o de Millora Urbhana, 1 sense
perjudici de la redaccidé i de 1l'aprovacid
prévia dels projectes de reparcel.lacid o
compensacid gue es senyalen per a certs
sectors, o de parcel.lacid en el supost de
ltarticle 222.4

2. També podridn formular-se altres Plans
Especiale o Estudis de Detall d'acord amb
les finalitats establertes per la Llei del
561, gue en cap cas podran modificar les
determinacions del Pla o reduir els sdls
destinats a sistemes, 1 scegeons el gue
estableixen els articles 227,228, i 229
d'aquestes Normes.

Desenvolupa- ‘Art. 231 1. En el s6l urbanitzable programat, el Pla !

ment del Pla General es desenvolupard necessariament a

General en través dels Plans Parcials. . |
861 urbanitzable

programat

2. L'amhit territorial de cada Pla Parcial es
correspondra amb els sectors de
planejament delimitats per aguest Fla,
sense perjudici del gque estableix el
capitol 6 del titol 4 del D Leg. 1/90.

3. Els terrenys inclosos en cada sector no
podran urbanitzar-se en tant no s'aprovi
definitivament el Pla Parcial i el
Projecte d'Urbanitzacié, ni edificarse en

=W o= tant no- s'hagin- realitzat les obres -- - o
dfurbanitzacid corresponents i efectuat
les cessions gratuites que estableixen la
Liei del 841 i aquest Pla General.

Desenvolupa- Art. 232 1. En el s8]l urbanitzable no programat el Pla

ment del Pla General es desenvolupard a través de
General en sol Programes  d'Actuacid Urbanistica i,
Urbanitzable no simultiniament [} succesiva, Plans
programat Parcialsg. |

2. Cada Programa d'Actuacid Urbanistica
coincidird necessariament amb alguna de
les Unitats Urbanistiques Integrades
delimitades per aquest Pla General.

3. Els Programes d'Actuacid Urbanistica
s'atendran a les condicions establertes a
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Desenvolupa- Art.
ment del Pla
General en

581 no urbanitzable

233

1.

la Seccid 3a del Capitol Quart del Titol
IT d'agquestes Normes.

Les determinacicns del Pla General en el
561 mno urbanitzable es podrdn aplicar de
forma inmediata i directa, sense perjudici
del gque es disposa per als sistemes
generals a l'article seglient.

Es podran formular, no obstant, Plans
Especials de proteccid del paisatge,
cultius i boscos, de millora del medi
rural, o de proteccid d'infraestructures i
vies de comunicacid.

OO0 00006060060000FC

5

o6

®

e
o
®
-

‘®

66666666

-~

66660

XY

eoo0000

206

5

o



dédooo0odoooecsddoooooeds oo I’I"I".'l"i"l"fft".""lr‘.""'""I‘""". o000 OOGDS

Seccid 3a. Desenvolupament dels Sistemes Generals W

Sistemeg
Generals

Art. 234

1.

Les previsions del Pla General en relacié
als sistemes generals, es desenvolupard
directament a través dels projecte
d'urbanitzacié o construccid, except
quan, per les caracteristigues del sistema
0 per estar previst pel Pla General, sigui
necessiria la prévia redaccié d'un Pla
Egpecial.

Els Plans Especials a que es refereix
el nimero anterior seran formulats per
1'ajuntament u Organisme PGblic

‘corresponent, excepte el Pla Especial de

lr'ambit platja Montjol que podri &sser
formulat també pels particulars afectats,
prévia autoritzacidé de 1'Ajuntament.
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Capitol Segon. Execucid del Planejament

Execucid del Art.

Pla General

Execucid de
sistemes
generals

Execucid de
sistemes
locals

Sistemes

Art.

Art.

Art.

235

236

237

238

Lo

dbo

il o

L'execucié d'aquest Pla General i dels
altres Plans que s'aprovin com a
desenvolupament d'acuest, correspdn a
1'Ajuntament , sense perjudici de 1la
participacid dels particulars en els
termes establerts pel D Leg. 1/90.

El 841 destinat pel Pla General a
sistemes generals podrd ser adguirit per
l'Administracid mitjangant:

- Cessid, compensada per 1'adjudicacid
del coeficient de aprofitament mitja,
quan es tracti de =26l c¢lassificat com
urbanitzable i inclds en un sector de
planejament o unitat urbanistica,
d'acord amb el que disposa l'art. 126
del D Leg. 1/90.

- Per qualsevol altre titol Juridic,
inclés el d'expropiacid forgosa, guan
es tracti de gistemes generals o
inclosos en sectors de planejament
parcial o especial.

Quan de l'execucid dels sistemes generals
es derivin especials beneficis per als
sectors  prdxims, 1'Ajuntament podra

repercutir els costos, fins i tot els

de 1'expropiacid, a través de
contribucions especials a cirrec de les
propietats beneficiades.

Els s6ls destinats per aquest Pla General
i pels Plans que desenvolupin, a
sistemes locals, s'cbtindridn mitjancant la
cessid gratuita a2 1'Ajuntament pels

- propietaris del -sector de planejament o

dels poligons ¢ les Unitats d'Actuacid,
sense perjudici del R&8gim establert a
l'article 120.2 del D Leg. 1/90.

Aixbd no obstant, si raons d'interés plablic
o prioritat en 1l'actuacid ho aconsellen,
també podrin ser adgquirits per qualsevol
altre titol legal o expropiats. En aguest
cas 1l'Ajuntament entrara a formar part,
com a propietari del =81 aixi adquirit,
del sector de planejament © Unitat
d'Actuaciéd corresponent.

Els Plans que es redactin en
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d'actuacid

Concesgions

Art. 239

per a equipaments

i dotacions

Poligons
d'actuacid

Axt. 240

1.

i,

desenvolupament del Pla General,
contindridn la definicid del sistepa o
sistemes d'actuacid previstos per a la
geva execucid. Els plans parcials
d'iniciativa particular s'executardn pel
sistema de compensacid.

En el sistema de compesacid, les cessions
gratuites i obligatories de terrenys
s'efectuarian inmediatament que hagi sigut
executat el projecte de compensacid.

En el sistema de cooperacid la
transmissid dels terrenys que els
propietaris han de cedir obligateria i
gratuitament, s'efectuard amb 1l'aprovacid
definitiva del projecte de reparcel.lacid.

Socbre el sol destinat a equipaments
comunitaris i dotacions gue, en execucid
del Pla, siguin de titularitat pilblica,
1'Administracié podrd atorgar concessions
per - a Ila construccid i explotacid
del corresponent eguipament.

Aquesta concessid no podrd tenir en cap
cas una durada superior a cinguanta anys,
ni conferiri dret de renovacid al
concessionari.

Per a l'execucid® del Pla General en
sectors de planejament parcial o especial,
es delimitaran poligons d'actuacid
urbanistica amb els requisits de l'article
167 del D Leg. 1/90.

En 8681 wurbd es delimitardn poligons o,
guan no sigui possible, wunitat d'actuacié
que permetin la justa distribucid entre
els propietaris de les cidrregues derivades
del planejament. Els poligons i unitats
tindrdn en s8] urbd la extensidé minima
d'una unitat de zona.

Aixd no obstant, 1'Administracidé actuant
podrd realitzar actuacions aillades en s6l
urbd, sense la delimitacidé d'un poligon o
unitat, gquan aquestes actuacions estiguin
previstes en un Pla o Estudi de Detall i
no es requereixi la distribucid de les
carregues entre els propietaris del -
sector.
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Unitats
d'Acktuacid

Art.

241

El Pla General defineix en 861 urba
diverses Unitats d'Actuacid, d'acord | amb
l'article 167.3 del D Leg. 1/90 del 8461 a
l'cbjecte de desenvolupar les previsions
contingudes en els documents grafics i
normatius corresponents.

En relacid a la previsid de l'article 168
del D Leg. 1/90, la delimitacid
d'aquestes Unitats d'Actuacid es conté ja
en el preopi Pla.

El gsistema d'actuacid podrda ser el de
compensacid o de coaperacid amb
preferéncia pel primer.

El termini fixat per procedir a la
reparcel.lacid i formalitzacidé de les
cessions corresponents é&s de Crxes mesos.
Una vegada esgotat aquest texrmini,
l'Ajuntament podrd executar-los d'ofici.

Dins de l1'aAmbit territorial de les Unitats
d'Actuacid delimitades per aguest Pla, es
poedran delimitar unes altres d'ambit menor,
sempre que concorrin les seguents
condicions:

a) Que ho sol.liciti la totalitat dels
propietaris afectats per 1'actuacid de

menor ambit.

b) Que es justifigqui 1la conveniéncia 1

1l'oportunitat de l'actuacid, la
coheréncia de les xarxes vidries i de
la ubicaci®é de Jjardins, places i

dotacions en relacié amb 1'dmbit de la
Unitat d'Actuacid delimitada per agquest
Pla i l'enllag amb les xarxes generals
i viaries en funcionament.

c) Que en 1l'expedient de reparcel.lacid o
compensacid-de la UA inicial, no hagi
tingut lloc encara, el tramit
d'expedicid registral de les
certificacions de domini i carregues de
ltarticle 102.1 del Reglament de Gestid
Urbanistica.

La sol.licitud dels interessats, a la que
s'acompanyard la memdria justificativa
recollida a la lletra b) de l'apartat
anterior, es formalitzara a 1'empar d'alld
previst a l'article 167.3 del D Leg. 1/90
i del 78.3 i 115 del Reglament de Gestid
Urbanistica, sequint el procediment
establert en aguest darrer article.

A lr'escriptura piblica de reparcel.lacid
es fard constar expressament:
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Projectes de Art, 242
reparcel.lacid

1.

a) Que
d'equidistribucid de

compleix el principi
cidrregues 1 de
beneficis del planejament i que el
percentatge de cessions obligatdries i
gratuites sigui igual o superior a
l'assignat pel Pla per a la Unitat

d'Actuacid d'dmbit major.

es

b) Que les parcel.les resultants de la
reparcel.lacid quedin afectades al
compliment de les ocbligacions i
cdrreques prescrites a 1l'article 126
del Reglament de @Gestid Urbanistica,
indicant el saldo del compte de
liquidacid que s'assigna a  cada
parcel.la.

Els projectes de reparcel.lacid i

de compensacis hauran d'incloure la
redistribucid entre els propietaris de les

cidrregues d'urbanitzacidé corresponent a
les obres d'urbanitzacié, le= de
demolicid, enderrccament o destruccid

d'edificis, plantacions i altres bens, lea
indemnitzacions q els costos dels
projectes, wvaloracions i peritatges, i
qualsevol altre concepte originat per rad
de la urbanitzacid.

Els projectes de reparcel.lacid
s'ajustaran, en el seu contingut 3L
procediment, al que es disposa als
articles 71 a 130 del Reglament de Gestié
Urbanistica.



Capitol Tercer.

Seguiment i
vigildncia del
Pla General

Defensa del
Pla General

Cédules
urbanistiques

Art.

Art.

Art.

243

244

245

1.

Bo

Vigilancia del Pla General

L'Ajuntament mantindr els serveis
d'informacid i estudis necessiris per a
seguir el desenvolupament del Pla General
i detectar les poggsibles desgviacions
provocades per l'aparicid de

circumstancies o dades noves.

La wvigilincia del Pla atendri:

a) a la defensa de l'ordre urbanistic,
aplicant les sancions que corresponguin
en casos d'infraccidé, d'acord amb el
que disposa el Reglament de Disciplina
Urbanistica i el D Leg. 1/90.

b) a la  adeqiacid i direccid del
planejament vers els objectius
perseguits.

Quan es donguin els supostos previstos en
els articles 3 i 4 d'agquestes Normes, 1'A
juntament promouri la revisid del Pla o la
seva modificacid, respectivament.

L'Ajuntament vetllard pel compliment
d'aquest Pla General i del planejament
d'ell derivat, adoptant com a mesures
defensives les gue s'estableixXen en el D
Leg. 1/350 i en el Reglament de Disciplina
Urbanistica.

L'Ajuntament expediri les "Cédules
Urbanistiques" a que es refereix l'article

95 del D Leg. 1/90, a sol.licitar pels.

interessats, en un texrmini de dos mescs a
partir del dia de la sol.licitud.

A la sol.licitud de Cédula Urbanistica
s'acompanyard la descripcidé detallada de
la finca i la seva posicid exacta, segons
el model que disposi l'Ajuntament, i un
plinoel de situacid a escala 1: 500.

L'Ajuntament podrd exigir la corresponent
Cédula Urbanistica per a atorgar
llicéncies de parcel.lacid, edificacié i
iis dels predis, dracord amb 1'article 95.2
del D Leg. 1/90.
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Memdria anual Art. 246
sobre gestid

i execucid

del Pla

Anualment 1'Ajuntament  redactard una

Memdria scbre
General, els
lrtarticle 243
donat llec la

la gestid i execucid del Pla
estudis a gque es refereix
i 1les actuacions a que hagi

vigil3ncia del Pla.
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Capitol Quart.

Actes subjectes Art.247 1. Estdn subjectes a l1l'obtencid prévia de
1licénecia  municipal tots els
relacionats a l'article 1 del Reglament de

a llicéncia

S8ilenci
administratiu

Intervencid municipal en obres particulars.

Disciplina Urbanistica.
Tambe serd precis obtenir

d'arbres; apertura de nous

sendes; apertura, medificacid i ampliacid
d'establiments comercial i industrials;
creacid de jardins, realitzacid

tallafocs; instal.lacid de

servels i linees eléctriques; instal.lacid

de parcs d'atraccions,

d'autormévils infantils o autos de xoc; i,
en general, tots aquells usos i activitats
que afectin a les carecteristiques

naturals dels terrenys.

2. La obligacid dr ocbtenir

1licéneia o informe favorable
administracions per a determinats

activitats no excusa en cap
necessitat d'obtenir La

3. Els actes que siguin promoguts per organs
de 1l'Estat o Entitats de Dret Piblic,
tambk& estdn subjectes a previa llicéncia
municipal, sens perjudici del gque disposa

l'article 250.2 del D Leg. 1/90.

--4. El que ‘es disposa als apartats anteriors
és valid per a tot el territori que abarca
acuest FPla General, adhuc les

maritim-terrestres, militars,

naturals, centres turistics, etc.

Art. 248 1. El procediment d'atorgament de llicéncies
s'ajustard al gue preveu la legislacié de

R&gim local.

2. En cap cas g'entendra adgquirida perx
silenci administratiu una llicéncia
contingut contrari al D Leg. 1/90 i
Reglaments Urbanistics, al Pla General
d!'Ordenacid o als programes,
Projectes i Ordenanges definitivament

aprovats.

llicéncia
municipal per a l'extraccid d'arids;

préviament

cas de la
llicéncia
municipal corresponent, d'acord
l'article 247 i 248 del D Leg. 1/90,
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Contingut de Art.
les llicéncies

Condicions de Art.
1'otorgament
de llicéncia

249

250

Lo

Les llicéncies municipals autoritzaran
realitzar alglin dels actes assenyalats
l'article 247, sempre que s'ajustin al gu
estableix el D Leg. 1/90 i els Reglament
Urbanistics, el Pla Genexal d'Ordenacid
els Plans que s'aprovin com
desenvolupament de aquest.

L'Ajuntament podri concedir - una
determinada llicé&ncia amb condicions , gque
formaridn part del contingut de la
llicéncia.

En cap cas es concedirdn llicéncies per a
cbres o edificacions en terrenys gue
siguin el resultat d'un procés de
parcel.lacid il.legal.

Quan l'obra o edificacié reguereixi la

previa urbanitzacié i . els terrenys de

cessisd obligatoria 1 gratuita no hagin

estat lliurats a 1l'Administracid, no podrd

ésser atorgada la llicéncia d'edificacid,

sense perjudici dr'allé dque disposa
l'article 120 del D Leg. 1/90.

Per autoritzar edificacions en sd1 urb3,
les parcel.les haurdn de reunir els
requisits suficients per a ser considerats
solars d'acord amb l'article 119 del D
Leg. 1/90. A aquest efecte, haurdn de
cumplir els segiients requisits:

- donar fag¢ana a una via pilblica que
garantizi l'accés rodat.

- existéncia de xarxa d'abastiment
d'aigiies E

~ evacuacid d'aiqlies residuals

- subministre d'energia elé&ctrica de baixa
tensid

- explanacid i pavimentacié de la calgada
- encintat de voravies
- senyalament d'alineacions i rasants.

Aixé no obstant, podrd atorgar-se la
llicéncia, condicionada a l'execucid de
les obres d'urbanitzacid, gquan l'element
gque falti no sigui cap dels guatre primers
de la relacid del nimere anterior, i es
garantitzi l'execucid simultdnia de
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Documentacid Art.
de la

sol.licitud

de llicéncia

251

1.

l'urbanitzacidé, gque haurda d'entregar-se
abans de que finalitzi lredificacid,
mitjangant la constitucidé de caucid en
metdl.lic, fons plblics, aval o hipoteca,
dipdsitats a la Corporacié Local. Mentre
la garantia no sigui constituida,
l'eficdcia de la llicéncia restard
demorada.

La conceggld de llicéncies d'edificacid
condicicnada a la realitzacid simultdnia
de les obres i serveis d'urbanitzacid ,
g'atendra al que estableix l'article 285
del D Leg. 1/90.

Les scol.licituds de llicéncia per a obres
majers, haurdn d'incloure els seglents
documents:

a) Model previst per a la concessid de
llicéncia complimentat. En el cas de
llicéncies d'edificacid , la cédula
urbanistica sel.licitada com a minim un
mes abans de la presentacid del
projecte.

b} Projecte técnic complert en triplicat
exemplar, realitzat per el facultatiu
competent i signat per aguest i per el
sol.licitant.

Aquest contindra:

bi} Planols d'emplagament i situacid, a
escales respectives de 1: 500 i
1:2.000, amb detall dels sexveis
urbanistics existents.

b2} Planol parcel lari a escala no
inferior a 1:500, amb detall de les
parcel.les i1 edificacions de la =zona,
i les seves caracteristicques métriques
i volumétriques.

b3) Tota aquella altre documentacid o
informacid gque ia indole del projecte,
instal.lacié o operacid requereixi,
segons els articles seglents.

Quan es tracti d'cbres de reforma o
restauracidé de edificacions ja existents,
es diferenciardn clarament aquells
elements gue eg conserven, els gue
desapareixen i els gque es construeixen de
neu.

Les sol.licituds de llicéncia per a obres
menors s'acompanyarin a un -plancl o
croquis a egcala, suscrit per el
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Obres majors Art. 252
i menors

Edificacions Art. 253
de caridcter
historicoartistic

i edificacions a
l'entorn de proteccid
de la Ciutadella.

1.

1.

responsable técnic.

A efectes del gque es disposa a l'article
anterior seran obres majors:

- les que es refereixin a construccions
de nova planta , reforma o restauraciq
d'edificis existents, anmpliacid
volum d'edificacions, modificacid de la
fagana, obres de consolidacid o]
reforgament de 1l'estructura i similars.

- els moviments de terres

- 1les obres de demclicid d'edificacions o
congtruccions.

i en general totes aguelles que exigeixen
la direccid d'un técnic facultatiu
titulat.

Serdn obres menors totes aquelles no
classificables c¢om a majors segons el
nimero anterior.

Quan la sol.licitud de 1llicéncia es
refereixi a edificis de caracter histdric-
artigtic i, en particular, a edificis
cqualificats per aguest Pla General a les
zones 1 i 2, i construits amb anterioritat
a l'any 1961, caldrd presentar a més dels
documents relacionats a l'article 251, els
seqgients:

- memdria justificativa de l'obra a
realitzar

- memdria descriptiva de l'ebra, amb el
maxim detall técnic.

- fotografies de 1'estat actual de
1l'edificacid i facgana principal i
posterior, interiors, detalls i del
conjunt d'edificacions de que forma
part.

- plantes de lrestat actual de
ltedificacid.

Les obres gque es realitzin a 1'drea
d'entorn de proteccid de la Ciutadella,
precisaran informe previ de 1la Comissid
del Patrimoni del departament de Cultura
de la Generalitat. La documentacid
s'ajustard a l'exigida per Y 'esmentat
departament.




Procediment

Llicéncies en

851 urbanitzable

Llicéncies en
501l no
urbanitzable

2 o
Art. 254 1.
2.

Art. 255
Art. 256 1.

Les llicéncies s'atendrdn a les condicions
especifiques que senyalen aquestes Normes
per a cada una de les qualificacions
zonals al.ludides.

El procediment  per a tramitar les
sol.licituds de 1llicéncia és 1'establert a
1'article 9 del Reglament de Serveis de
les Corporacions Locals.

Els actes d'atorgament de 1llicéncies es
notificardn al sol.licitant i a les
perscones compareixents en el procediment.

L'interessat haura de satisfer 1a
liguidacié de la taxa en el termini que es
senyali. Transcorregut el termini sense

satisfaccié de la liquidacid o presentacid
de recurs s'entendra que es renuncia a la
llicénecia i es procedird al seu arxiu.

En 861 urbanitzable, programat o no
programat, no podridn atorgar-se llicéncies
fing gue no 8'hagi realitzat

1'urbanitzacid, 41 1'Ajuntament no hagi
rebut els terrenys de cessid gratuita
obligatdria i les obres d'urbanitzacid, en
el cas de que el Pla Parcial s'executi pel
sistema de compensacid.

Ouan el sistema d'actuacid sigui el de
cooperacid, no podran atorgar-se fins que
sigui ferm en via administrativa 1'acord
d'aprovacid del projecte de reparcel.lacid
del poligon o unitat d'actuacid.

En sdl no urbanitzable, les sol.licituds
de llicéncies es dirigiran a l'Ajuntament
ik es tramitaran d'acord amb el que
estableix ltarticle 68 del Decret
Legislatiu 1/1990 del 12 de Jjuliol. El
sol.licitant hi haurd d'acompanyar:

1. Dades personals del promotor:
* Nom i cognoms o denominacid social.

* Adrega a efectes de notificacions i
nimero de telé&fon.

* DNI o NIF.

2. Planol de situacié de la finca sobre el
texrme municipal, a escala 1:10.000,
1:25.000 o© 1:50.000, segons cartografia
existent del municipi.

3. Planol d'emplagament de l'edificacid
proposada scbre fotografic de la finca.

4. Avant-projecte complet: Plancls de
planta i algats i Memdria.
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Costos Art. 257 1.
d'urbanitzacid
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Quan es tracti d'edificacions. o
instal.lacions que se sol.licitin per
raong d'utilitat pliblica o interés social
la memdria haurd de justificar agquests
extrems, aixi com la necessitat
d'emplagar-les en el medi rural.

5. Certificat de Cadastre d'Hisenda,

literal i grafic. {Exclusiu per a la
construccid d'habitatges unifamiliars
aillats).

6. Fotocdpia del titol de propietat o del
contracte d'opcid de compra.
S'acompanyard tamb&, a ser possible, una
cdplia dels corresponents assentaments de
la finca en el Registre de la Propietat.
(Exclusiu per a 1la construccid
d'habitatges unifamiliars aillats).

7. Informegs dels organismes competents,
exigibles segons els casos. A TitoL
indicatiu, podran exigir-se els segllents
informes:

* Carreteres (demarcacié del MOPT, Servei
d'Obres i Vies de la Diputacid, Serveil
Territorial de Carreteres de la
Generalitat).

* Junta d'Aiglies.

* Junta de Proteccié dels BAiguamolls de
1'Empords.

* Departament d'Agricultura.
* Cultura.

Abans d'iniciar l'obra, s'inscriurd la
llicéncia en anotacid marginal al Registre
de la Propietat. .

El propietari gue urbanitzi un tram de via
piblica, a la que donin fag¢ana o accés
altres propietats, per tal de complir les
condicions de serveiz minimis a que es
refereix l'article 250, podra sol.licitar
de 1'Ajuntament la repercusid de la part
proporcional dels costos d'urbanitzacid
sobre les finques gue hagin resultat
beneficiades.

L'Ajuntament pedrd no concedir llicéncies
d'obres als propietaris de les finques
beneficiades per obres d'urbanitzacid d'un
tercer, fins que aquests propietaris
acreditin haver abonat la part
proporcional dels costos.




Caducitat de Axt.
les llicéncies

Termini i Art.

préorroga de
llicéncies

Llicéncia Art.

per a
moviment
de terres

258

259

260

L'Ajuntament  determinara el cost a
repercutir sobre cada propietat basant-se
en l'edificabilitat que correspén segons
el Pla a cada una de les finques encara nc
edificades. A  aguests efectes, el
propietari executor de les cbres
d'urbanitzacid presentard, juntament amb
el projecte, les dades corresponents a les
finques que puguin resultar beneficiades,
i la proposta de repartiment proporcional.

Les llicéncies caducardn pel fet de no

iniciar-se les obres en els terminis
previstos en l'article 249 del D Leg.
1/90, excepte les llicéncies d'obres

menors, que caducaran a l'any com a mdxim.

La concesgid de llicéncies incloura el
termini d'execucid de les obres,
instal.lacions o operacions.

S5i es déna el cas de <que les obres,
instal.lacions o operacions no es poden
acabar en agquest texrmini, l'interessat
podrd sgol:licitar una prdrroga d'acord amb
el D Leg. 1/%90.

Les prérrogues s'hauran de sol.licitar
abang de que finalitzi el termini
establert.

La llicéncia per a moviments de terres es
limitard a les obres de nivel lacié,
neteja, terraplenat o rebaix de terrenys
i en cap c¢as inclourd obertura de vials,
fosses per a cimentacions o destruccid
d'arbrat o jardins.

L'Ajuntament podri exigir un estudi
geotécnic del terreny o =olar.

Les obres a que es refereix la llicéncia
8'executarin sota la direccidé d'un técnic
titolat que asumird expressament la funcid
de cuidar el correcte desenvolupament dels
treballs, d'acord amb la documentacid
presentada i lezs ordres de la direccid
facultativa.

La documentacid inclourd un  plinol

topografic, a escala de 1:500, amb
indicacié detallada de les cotes
altimétrigues, edificacid i  arbrat

existent, caracteristigues dels terrenys i
informacid de les finques o edificacions
veines que puguin resultar afectades per
les obres.
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La l1licéncia de serd
necessaria per procedir a
d'una finca en altres
d'acord amb l'article 138

D Leg. 1/90.

parcel.lacid
1la divisid

independents,
i segilents del

La documentacid a presentar juntament amb
la sol.licitud de la llicéncia incloura:

- memdria justificativa dels aspectes
té&cnics i juridics de 1la operacid de
parcel.lacié, condicions del planejament
vigent per a procedir a la parcel.lacid
i descripciéd de les fingues inicials i
resultants del procés.

domini i estat de
fingues objecte

- certificat de
cirregues de la finca o
de parcel.lacié&.

- planel topografic i d'informacid a
escala 1:500, amb detall els llindars de
les fingues, preexisténcies i

qualificacions urbanistiques vigents.

El primer s d'un edifici o d'un terreny

estd subjecte a llicéncia, a efectes de
comprovacit del seu ajust al planejament
vigent.

La llicéncia de primer s és

imprescindible per al suministre municipal
d'aigua potable o per a la prestacid de
qualsevol altre servel municipal.

Aquesta 1llicéncia podrid denegar-se duan
l'edifici no s'ajusti al gque va é&sser
aprovat a la llicéncia d'obres.

La 1llicé&ncia de modificacié de 1l'is dels
edificis o terrenys no requerird la

realitzacid dtobres dfampliacid o reforma,

gque en el seu cas, serien objecte de

llicéncia independent.
La documentacid a presentar incloura:

- memdria justificativa del nou Gs, amb la

referéncia a les condicions (o}
limitacions derivades del planejament
vigent.

- planol d'emplagament a escala 1:500, amb
indicacions suficients respecte a les
vies piabliques i fingues de 1l'entorn,
orientacid, alineacions i rasants
oficials , i pardmetres urbanistics gue
afecten a 1l'edifici o terrenys objecte
de la llicéncia.
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Llicéncia
d'enderrocs

Art.

264

- certificacid expedida pel facultatiu
competent en la que s'acrediti, que
l'edifici o els terrenys sOn aptes per
al nou s, d'acord amb la normativa
aplicable en funcié del mateix i d'acord
amb les condicions d'estabilitat,
resisténcia i aillament precises per
1'Gs sol.licitat, de forma gue no es
puguin originar molésties o perills gque
afectin a les finques veines.

No podra enderrocar-se un edifici o una

part del mateix, edificacid auxiliar,
tanca, o element complementari, sense la
previa concessid de la llicéncia

d'endexrroc.

La scol.licitud s'acompanyard dels seglients
documents:

- memoria justificativa de 1l'enderroc, amb
especial referéncia a 1les condicions
derivades de la gualificacid urbanistica
de la finca.

- memdria técnica referida al sistema a
utilitzar, programa 1 precaucions a
pendre en relacié a la via piblica i a
les finques veines.

- plantes , algats i seccions de l'edifici
a enderrocar.

- fotogrifies o crogquis en els que es
pugui apreciar si existeix, a l'cbra a
enderrocar, algin element d'interés
especial per 1l'Ajuntament.

- comunicacid de 1'acceptacid del
facultatiu degignat director de les
obres.

Les obres a que es refereix 1la llicéncia
s'executaran sota la direccid d'un técnic
titeolat gue assumird expressament la
funcis de cuidar el correcte
degsenvolupament dels treballs, d'acord amb
la documentacid presentada i les ordres de

‘la direccid facultativa.

L'Ajuntament podra condicionar la
llicéncia a la cessidé dl'aguells elements
constructius antics - reixes , rajoles,
vidrieria, etc. - de wvalor histdric o

artistic, i que no siguin reutilitzats en
la nova obra, gquan es tracti d'edificis
del casc urba de la vila.
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Llicéncia de
tancament de
parcel.les
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Llicéncia de
tala d'arbres

Llicéncia
dractivitats
extractives

E1l tancament de parcel.les és un acte .-

subjecte a prévia obtencié de 1licéncid |
municipal.

Les tanques segquiran les alineacions
establertes en el planejament vigent i
s'ajustaradn a les condicions especifiques
d'algada, materials, etc, que
s'especifiguen per a cada zona.

En gualsevol cas, els materials no
constituirdn un perill per als veins, com
les reixes acabades en punta, vidres en la
coronacid d'un mur, etc.

Quan es tracti de fingues afectades per
sistemes, generals o locals, només es
podrin tancar amb cardcter provisicnal i
sempre que el propietari renuncii a la
recuperacié del cost de la tanca a efectes
de l'execucid del sistema. Aquesta
reniincia hauri de constar a la llicéncia,

Quan sigui permesa pel planejament i per
l'autoritat competent, la tala d'arbres,
en 501 urba, urbanitzable o no
urbanitzable, quedard subjecte a
1'obtencié de pré&via llicéncia municipal,
sense perjudici d'altres autoritzacions o
permisos necessaris.

Juntament amb la sol.licitud de 1la
llicéncia es presentard una  meméria
justificativa de la necessitat o meotiu de

la tala, que podri ser acceptat o no per

1'Ajuntament. També& es presentari una
memdxia descriptiva de les especies
arbdrees, caracteristiques botiniques,

nombre d'unitats, edat i altres detalls. .- -

Quan es tracti de s6l destinat rel
planejament vigent a sistema general o
local, es prohibeix la tala d'arbres
mentre no s'executi el =zistema, sigui
guina sigui la motivaci® del demandant.

Les activitats extractives, guan siguin
permeses pel planejament, constitueixen
una activitat subjecte a llicéncia
municipal.

Es presenstard a 1'Ajuntament, Jjuntament

amb la sol.licitud, una memdria
descriptiva de l'activitat a desenvolupar,
amb detall del volum d'extraccid,

programa, mitjans i mesures de proteccid
del paisatge, arbrat 1 fingues veines;




Llicéncia Art,

per a
"cadmpings" i
"caravanings"

268

]
2

certificat de domini del s81 o TITOL
juridic que autoritza al demandant; planol
topegrafic dels terrenys a escala
1:2.000; i pressupost de les obres.

Le concessid de la 1llicéncia incloura les
condicions en gque haurdn de guedar els
terrenys una vegada finalit=zada
1'activitat, amb detall en planta i perfil
de la topografia, possible terraplenat i
arbrat, i gue haura de costejar el
beneficiari de la llicéncia.

Conjuntament amb la sol.licitud es
presentard estudi d'avaluacidé d'impacte
ambiental 1 a8i escau, es tramitard al
departament de Medi Ambient per al previ
informe.

La utilitzacidéd d'un terreny per a
campaments de turisme 'campings" o
"caravanings" a que es refereix 1'Ordre

Ministerial de 28 de juliol de 1966, esta
subjecte a la prévia llicéncia municipal,
d'acord amb l'article 5-e de la citada
Ordre.

Aquest Pla General autoritza la
instal.lacid de rcampings" i
"caravanings" només en una determinada

zona del s81 no urbanitzable, 1 en el 881
urbanitzable no programat.

Quan es tracti d'instal.lar un “"camping® o
"caravaning” en sl no urbanitzable, la
llicéncia tindrd caracter provisional,
d'acord amb l'article 91.2 del D Leg.
1/90.

Quan es tracti d'instal.lar un "camping" o

"caravaning" en s61 urbanitzable ne
programat, gera necessdri la previa
aprovacid d'un Programa d'Actuacid
Urbanistica i del corresponent Pla

Parcial, i la instal.lacid tindrd cardcter
definitiu.

En qualsevol cas es compliran les

condicions establertes al D Leg. i1/90 i
als Reglaments Urbanistics, 1'Ordre
Ministerial de 28-VII-66 i altre

legislacid especifica sobre la matéria, i
aquest Pla General.

A efectes de l'aplicacid de 1l'article 91
del D Legq. 1/90, es considerard que la
instal.lacid d'un "cidmping" o "caravaning"
en zones en les que el Pla General no
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Primera

autoritza expressament aguest iis,
dificulta 1'execucid del Pla.

DISPOSICIO ADDICIONAL:

Les referéncies fetes en aquest text a
l'aprovacid inicial del Pla, es refereixen
a la data de 26 de gener de 1585.
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Primera

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Lo

Quan els edificis i ingtal.lacions
anteriors a l'aprovacid del planejament
estiguin subjectes per rad del planejament
a expropiacid, cessid gratuita o
enderrocament de 1'edifici, gqueden en
situacidé de fora d'ordenacid d'acord amb
les limitacions assenyalades al paragraf
seglient.

En els edificis 1 instal.lacicns fora
d'ordenacit no s'hi peodran realitzar obres

de consolidacid, augment de volum,
modernitzacid o increment del seu valor
d'expropiacid, perd si les petites

reparacions que exigissin la higiene,
ornament i conservacidé de 1'immoble.

No obstant aixd, quan no estigués prevista
1'expropiacid, cessid gratuita o
enderrocament de la finca en el termini de
quinze anys, a comptar de la data en gué
es pretenguds realitzar-les, es podran
autoritzar obres parcials i
circumstancials de conseolidaciéd.

Quan les determinacions del planejament no
haguessin de donar 1lloc a la situacid de
fora d'ordenaciéd, en els edificis i
instal.lacions amb valum disconforme
s'autoritzaran totes les obres de
consolidacid, canvis d'Gs d'acord amb les
condicions bdsiques del nou pla. Als
augments de volum staplicaran les
determinacions del nou planejament. .

Quant a 1'as, mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, es
podrd mantenir l'existent, b& que, en cas
que aquest fos industrial, s'haura
d'adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que
per a cada zona estableixi 1la nova
reglamentacid.

Les parcel.les dels hotels Terrassa 1L
Coral Platja tenen com a dnica zonificacid

la gqualificacid de 6a {habitatge
unifamiliar aillat), si. bé& mentre es
mantinguin les actuals instal.lacions
hoteleres, els serd dtaplicacid la

normativa de la zonificacid 8H.
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Segona.

Tercera

. q L “.mﬂ Py
Quan la disconformitat amb el p@abﬁuqﬁﬂA

impedeixi 1l'edificacié en el mateix solar
que ocupa 1l'edifici, el propietari podra
enderrocar-1o sotmetent-se al Pla
d'ordenacid i s'entendrd comprés el cas
dins del nfimerc 2 de l'article 68, Seccid
3a. del Capitol VIII de la Llei
d'arrendaments urbans o normes que el
substitueixin, sense qué sigui exigible el
compromis d'edificar una tercera part més
dels habitatges guan ho  prohibeixi
1l'esmentat Pla.

S'admetran parcel.les de superficiez i
fagana inferiors a la minima en els
segients casos:

a) Quan es tracti d'una parcel.la
escripturada piablicament com a finca
independent abans del 26 de gener de 1985.

b} Quan es tracti d'una parcel.la dque
figuri com a finca independent als plénols
del Banc de Dades Municipal de l'any 1982-
83, gque s'adjunta a agquestes normes com a
annex 3. :

En el cas d'enderrocament de 1'edificacid
actualment existent, també g'aplicara
l'excepcid a la superficie i a la fagana
minima en la parcel.la resultant.

Les urbanitzacions o Plans Parcial
d'iniciativa privada, que s'indiquen a
continuacid, s'estimaran compromeses en el
supdsit de la Disposicid Transitodria 1la.,
apartat a) de la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, 9/81, de 18 de
novembre, guedant els seus sectors
inclosos en 831 Urbia en el Planejament
revisat. L'execucid complementdria dels
serveilis urbanistics aixi com la
formalitzacidé de les cessions obligatdriss
i gratuites, previstes en els Plans
Parcials dels gue s6n promotors, haurd de
portar-se a cap en el termini de 12 mesos
i pels propis promotors, sense perjudici
de les mesures d'execucid forcosa
subsididria, sancionadores o suspensives
dels efectes del Pla, previstes en el
pardgraf 4 de la propia Disposicid
Transitdria 1la. de la Llei. A aguests
efectes, la delimitacid del Pla Parcial
mantindri plena vigéncia en el planejament
revisat, aixi com els gque resulten
modificats per les determinacions d'aquest
Pla General i els promotors seran
requerits d'inmediat, wuna vegada resulti
executiu el Planejawment revisat.
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Pla Parcial

Sta. Rosa Puig Rom
Sta. Margarita/Salati
La Sureda d'en Maird
Mas Matas

Els Grecs

Els Balins

Fumats

Mag Oliva

Mas de les Figueres
Lassus
Oliverais-Marais

El Cortijo

Las Heras

Mas Busca

Poligon I.. ..

Els

Plans Parcials que s'indiquen sén els
segllents:

Promotor

Miquel Arpa

Migquel Mateu

Sr.

Costes

Concepcid Falp

Catalina Macau

Sr.

Sr.

Sr.

5r.

Ajument. de Ro=ses

Marti

Lassus

Marais

Martinez

Radar §.A.

~Ajment .~ de -Roses

Termini -
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Les mateixes prevencions s'aplicarah als
sectors dotats de Pla Parcial en estat
d'execucid incloses aixi mateix’ en els
termes de la Disposicidé Transitdria 1la.,
apartat a) de la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, carents actualment
de promotor, en relacid als actuals
parcel.listes o propietaris de parcel,les,
segons el Registre de la Propietat. Els
terminis d'execucidé es determinaran en
tramit de gestid urbanistica, pel propi
Ajuntament, el gual podrd disposar la seva
inclusid en Unitats d'Actuacid, als
efectes de la justa distribucid de
beneficis i cl3rregues, en els mateixos
termes figurats en els Plans Parcials en
estat d'execuciéd o en els gque resultin
modificats per les determinacions
figurades en el S8l Urba al que
g'incorporen en el Planejament revisat.

A la urbanitzacido de Sta. Margarida,
totes les edificacions realitzades en
terrenys de domini piblic maritimo-
terrestre,  gquedaran sotmeses a les
determinacions de la Disposicid
Transitdria Quarta de la Llei de Costes.
El mateix s'aplicard a les construccions
realitzades a la =zona de servitud de
transit en tota la longitud dels canals de
la marina de l'esmentada urbanitzacid.

La riba del riu Grau estd afectada per una
franja de 20 m de servitud de proteccid,
de conformitat amk alld establert a la
Llei de Costes.

D' acord amb l'art. 45.3 LPA, i
considerant que aguest Pla General
sustitueix el de 19285, anulat per la
genténcia ‘del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya de 4 d'abril de
1992, se 1i atorga eficdcia retroactiva
respecte dels instruments de planejament
derivats i respecte dels actes d'execucid
urbanistica i d'intexvencid de l'activitat
dels particulars dictats al seu ampar. En
consecuéncia, els esmentats instruments i
actes queden convalidats, a tots els
efectes, desde l'entrada en vigor d'aquest
Pla General.
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Primera.

Segona.

Tercera.

DISPOSICIONS FINALS

En el moment en gque aguest Pla ' General
entri en vigor, quedarid sense efecte tot
el planejament urbanistic anterior gque
afecti al seu dmbit territorial.

En el termini d'un any l'Ajuntament
redactard el Pla Especial a la que fa
referéncia l'article 85 d'aguestes Normes.

Aquesta disposicid ha quedat anul-lada en
haver-se aprovat definitivament la

Modificaciéd puntual nom. 21 del PGOU,°

Riera Ginjolers.

5' adjunten a aquestes normes i formant
part integrant de les mateixes, els
segilents annexos:

1) ANNEX 1. Normativa urbanistica del Pla
Parcial “Els Grecs II”, el text refds del
gual fou aprovat definitivament per la
la CPU el 0B-03-95.

2} ANNEX 2. MNormativa urbanistica del Pla
Especial de Millora Urbana "ILLA D'ITAKA",
que ordena la Unitat d'Actuacid nim 6.

3) ANNEX 3. Planols del Banc Municipal de
Dades parcel.ldries, any 1982-83.

4) ANWEX 4. Normativa urbanistica de la
Mod. puntual nfim. 20 del PGOUR.

5) ANNEX 5. Noxrmativa urbanistica de la
Mod. puntual nim. 21 del PGOUR.

&) ANNEX 6. Normativa urbanistica de la
Med. puntual nim. 27 del PGOUR.

7) ANNEX 7. Normativa urkanistica de la
Uua 34,

83} ANNEX 8. Normativa urbanistica del Pla
Parcial del sector industrial.

9} ANNEX 9. Normativa urbanistica del Pla
Parcial d'ordenacid d'un sector del Puig
Rom (Poligon II - L’'Oliwvet) aprovat
definitivament per la CPU el 30-09-81.

10} ANNEX 10. Normativa urbanistica del
Pla especial de millora urbana d'una finca
situada a la UA 15, aprovat
definitivament per la CPU el 17-04-96.
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11) ANNEX 11. Normativa urbanistica del |-
Pla especial de reforma interier (PERI)les
Garrigues, aprovat definitivament per la
CPU el 10-06-1998.

12) ANNEX 12. ©Normativa urbanistica del
Pla especial Gran Via, des del mell
Comercial fins a la ctra., C-260 Figueres-
Roses, aprovat definitivament per la CPU
el 26-09-2001.
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ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

ANNEX

I -

ARIC, =

ITI -

Iv -

VII-

VIII-

XTI -

XII-

Normativa

Normativa

AWNNEXOS

urbanistica PPl: ELS GRECS II.

urbanistica PEMU ILLA D'ITHAKA (UA 6).

Banc de dades parcel.laries municipals, any 1982-83.

Normativa

Normativa

Normativa

Normativa

Normativa

Normativa

urbanistica de la Mod. puntual 20 del PGOUR
urbanistica del la Mod. puntual 21 del PGOUR
urbanistica de la Mod. puntual 27 del PGOUR
urbanistica de la UA 34

urbanistica del Pla parcial del sector industrial

urbanistica del Pla Parcial d'ordenacid d’un sector

del Puig Rom (Poligon II-L‘0Olivet).

Normativa

urbanistica del Pla especial de willeora urbana d'una

finca situada a la UA 15

Normativa
Garrigues

Noxrmativa
Comercial

urbanistica del Pla especial de reforma interior Les

urbanistica del Pla especial Gran Via, des del moll
fins a la ctra. ¢-260 Figueres-Roses.
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ORDENANCES REGULADORES

1. Disposicions generalsg

ANNEX I

NORMATIVA. PP (UPl)-ELS GRECS II

Ambit 4!
aplicacid

Marc legal
de referéncia

Definicid de
conceptes

Art.

Art.

Art.

Desenvolupament Art.

del Pla

Estudis
de Detall

Art.

1

2

3

4

Aquestes ordenances sén d'aplicacié a la
totalitat de l'ambit del Pla Parcial "Els
Grecs II", a Roses, segons queda delimitat
a tots els plinols gque s'acompanyen.

Aguestes normes desenvolupen, dins 1'ambit
definit a l'article antericr, el Pla
General de Roses.

En tot cas, i per tot alld que no sigui
expressament regulat a les presents
ordenances o sigui de dubtosa
interpretacid, s'estard - ‘al que determini
el Pla General de Roses.

Sempre i quan no guedin expressament
definits en agquestes ordenances, els
conceptes gque s'hi empren sén els definits
a la normativa del Pla General de Roses i,
pexr tant, no serd admesa cap altra
interpretacid.

Per al desenvolupament del present Pla
Parcial podran redactar-se Estudis de
Detall, projectes d'Urbanitzacid i
projecte de Parcel.lacid gue respectaran,
en tot cas, les determinacions del Pla
Parcial i del Pla General de Roses.

Podran redactar-se Estudis de Detall amb
l'exclusiva finalitat de:

* Adaptar o reajustar les alineacions i
ragants d'acord amb l'article 65.3 del
Reglament de Planejament.

* Ordenar veolums d'acord amb l'article
65.4 del Reglament de Planejament.

La tramitacid i les determinacions dels
Estudis de Detall seran les especificades

.en la Llei de Mesures d'Adequacidé de

1'0Ordenament Urbanistic de Catalunya
(LL.M.A.0.U.C.)} i el Reglament de
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Projectes Art,
d'urbanitzacid

Projectes de Art.
parcel.lacid

Modificacions Art.

6

g

Planejament, respectivament.

Els projectes d'urbanitzacid que, es
redactin desenvolupant aquest Pla Parcial,
hauran d'ajustar-se al que disposen els
articles 67, 6B, 69 i 70 del Reglament de
Planejament de la Lleli del S8l i a
d'altres condicions técnigques que 1i
siguin d'aplicacid.

La parcel-lacid dibuixada al planol
corresponent é&s indicativa, per la qual
cosa la parcel-lacié definitiva de les
illes gue en resultin vindrd especificada
al corresponent projecte de parcel-lacid
que necessitard la preceptiva llicéncia
municipal.

Les modificacions del present Pla Parcial
hauran de respectar les determinacions,
per ordre de jerarquia, establertes al Pla
General de Roses 1 en el mateix Pla
Parcial, i s'ajustaran al gque prescriu el
Titol V del Reglament de Planejament de la
Llei del 8&1.

No seran supdsit de modificacid les
petites wvariacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacié
sobre el terreny del projecte
d'urbanitzacid, que no suposin
modificacions en 1la superficie i, per
tant, en l'edificabilitat de 1les illes
superior al 5%.

2. Régim urbanistic del s61

Qualificacid Art.
del sol
Zones Art.

9

10

El s0l comprés en 1'ambit d'aguest Pla
Parcial es qgualifica en zones i sistemes.
S'entén per zona agquella part de terreny
dins la qual, i atenent leg previsions del
present Pla Parcial, es poden exercir els
drets relatius a 1l'edificacié.

S'entén per sistemes, els terrenys que en
virtut de Ll'aplicacid dels articles 25 i
121 de la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica
constitueixen 1'estructura del Sector i
son de cessid obligatdria i gratuita a
1’Ajuntament de Roses.

Es defineixen tres zones:

a) Resgidencial Plurifamiliar Tipus IIIX
{en bloc linial amb PB comercial + 2).
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Sistemes
locals

Art.

11

Normesg particulars per a

Unifamiliar  Tipus. IT
{(unifamiliar arrenglerada PB + 1).

b} Residencial

¢} Residencial Unifamiliax Tipus I
(unifamiliar aillada o aparellada).

Es defineixen els seguents sistemes
locals:

a) El sistema d'espais lliures

b) El sistema d'equipaments

¢) El sistema viari

les zones i sistemes

Definicid de
conceptes

Arkt.

12

. Alineaci& de vial:

Linia gue separa la vialitat, de
titularitat piiblica, de l'espai privat.

Alineacié de 1l'edificacid o linia de
facana:

Linia sobre la gual s'ha d'algar
obligatdriament la fagana davantera de
l'edificacid.

Algada requladora maxima:

Es 1'algada que, poden assolir les
edificacions. Sfamidara des de 1la cota

del paviment de la planta o plantes que en

cada punt tinguin la consideracid de
plantes baixes, fings a la cara superior
del darrer sostre o element estructural de
coberta, excepte quan especificament es
reguli d‘una altra manera. Fer sobre de
l'algada reguladora mdxima solament es
permetran els elementz de formacid dels
pendents de la coberta, i els elements
técnics de les instal-lacions dels
edificis.

Rengle

Agrupacid continua d'habitatges.

Tram

Agrupacid continua d’habitatges el rifec
dels quals esta a la mateixa cota o

nivell.

Nombre mdxim de plantes:
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AL,

12.

Nombre mixim de plantes permeses dins de
l'algada regquladora. S5'han de respectar
conjuntament aguestes dues limitacions:
algada i nombre de plantes.

Planta baixa:

Es la planta o part de planta gque se
situard dins del marge que aquestes
ordenances estableixen per a cada zona.
Planta soterrani:

S'entendrd per planta soterrani tota
aquella situada per dessota de la planta
baixa, tingui o no obertures en gualsevol
dels fronts d’edificacis.

Planta pis:

S'entendri per planta pis tota planta
edificada situada per damunt de la planta
baixa.

Fonddria edificable:

Es la distancia maxima dins de la gqual

s5'ha d'inscriure l'edificacid. La linia
que la defineix no pot ésser ultrapassada
per la fagana posterior. L'amidament es

fara a partir de la 1linia de fagana
davantera.

Reculades de l'edificacid:
Es defineixen dosg tipus de reculada:

a) La reculada del cos de 1l'edificacid gque
es dbna quan tot l'edifici, o la totalitat
o part d'una planta, s'enretira respecte
de la linia definida per l'aplicacid de la
fonddria edificable, amb la finalitat de
no esgotar-1la,

b) La reculada per motius compositius, que
es dbéna quan part o parts de les faganes
dels edificis es retiren escassament de
la 1inia d'edificaci® o de la dque en
regulta d'aplicar la fondiria edificable
mAxima.

Cossos scortints:

86n les parts de l'edificacid ocupables
que scbresurten de la linia d'edificacid o
de la linia definida per l'aplicacié de la
fonddria edificable.

Es defineixen com a cossos sortints oberts
els gque no tenen cap tancament permanent

ni mébil per damunt de 1'ampik, gue tindra -
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13.

14.

15.

16.

Determinacions Art.13 1.
comuns a les
zones 1 sistemes

una alg¢ada mdxima 4'1,10 m. comptada deg™
del paviment.

Es defineixen com a cossos sortints en
galexria els cossos oberts amb tancament
vidrat, fix o mébil, per damunt de
lrampit, a tots els paraments.

Es defineixen com a c¢ossos sortints
tancats els gue tenen, en alguns dels seus
paraments, alguna mena de tancament
massis, no vidriat, per damunt de 1l ampit.

Pla limit de wvol:

Es un pla tedric paral-lel al pla de
fagana o mitgera, gque es troba situat a
una determinada distdncia d’aguests, fins
al qual poden  arribar, perd no
ultrapassar, els elementa sobrescortints
del pla de fagana.

Algada lliure o dtil:

L'algada 1lliure o algada Util é&s 1la
distdncia gue hi ha del terra al scstre a
lt'interior d'un leocal construit.

Rifec:

Es la part de coberta que sobresurt del
pla de la fagana per tal de protegir-la
de l'accid directa de la pluja.

Verd privat:

Es defineix com "verd privat" el so&l
lliure, enjardinat, que envolta
edificacions i la titularitat del qual és
privada. El seu objectiu és mantenir les
gualitats de l'entorn edificat.

Per tot el que no estigui especificat
en aquestes normes particulars, s'entén
que és d'aplicacié el que figura a les
Normes del Pla General de Roses.

Algaries fitils:

les alglries dtils minimes permeses seran
les seglients:

- Planta soterrani: 2,20 m.

- Planta baixa: 3,00 m. en el cas dfusocs
comercials, magatzems, etc., i de 2,50 m.
en el cas d'habitatges, oficines i
comergos menors de 80,00 m2.

- Planta pis: - 2,50 m. en general i 2,10
m. a corredors, distribuidors, serveis
higiénics, rentador, cambres
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d'emmagatzematge i en un 30% de la
superficie de qualesevol altra pega dels
habitatges.

FPlanta scterrani:

No es permet en planta soterrani 1'fis
d'habitatges ni la de locals d'us
permanent de perscnal, tant en 1'ds
residencial com en el d'equipament. Les
plantes soterrani no es computaran en
l'edificabilitat permesa per a cada
parcel-la.

Coberta:

La coberta dels cossos d'edificacid
principal serd, en tot cas, inclinada, de
teula i amb un pendent del 20%. Tanmateix,
es permetrd inserir terrats plans dins
del pla de coberxrta sempre gque se situin a
una distancia de 2,50 m. amidada des del
pla de fagana. Aixi mateix, agquestes
cbertures g'hauran de distanciar com a
minim 1,00 m. de les mitgeres i no
interrompre el carener.

Els plans de coberta hauran d'arrencar des
de la linia definida per la interseccid de
la fagana amb la cara superior del forjat
que conformi el sostre de la darrera
planta pis permesa, sense gue aguests
puguin elevar el seu punt d'arrencada amb
la perllengacid de les faganes.

La coberta als habitatges arrenglerats
serda obligatdriament a dues vessants, amb
el carener paral-lel a 1'alineacidé de la
fagana davantera.

Per sobre del pla de coberta solament
podran sobresortir els elements técnics de

les .instal-lacions puntuals, com sén-

xemeneies, antenes, parallamps, etc.
quedant amagats a les golfes, per dessota
d'ell, els de dimensié i wvolum més
considerable com sén dipdsits d'aiqua,
acumuladot¥s, maquindria, etc.

La coberta podrd volar 0,50 m. més enlls
del pla de fagana o, =i existeix, dels
tancaments de cos sortint en galeria,
formant rafec, que tindrid un front mixim
de 0,15 de gruix.

Cossos sortints:

Cueda prohibit gqualsevol tipus de cos
sortint en planta baixa i els cossos
sortints tancats a totes les plantes. Es
fixa el pla limit lateral de vol a 0,90 m.

238

;

i, = . » N ol n
g YT
000000000 CGOODS

.

L

hﬁﬁw
L X N

tecccscscee



ST OIS OCTEOCEOTTEFE GG FGOFIICTIIIIIGEITEIIII0006000000 0

Y X L X,

de la mitgera. i

El vol mixim en gqualsevol cas serd de 0,90

m.
Reculades de 1l'edificacid:

El tipus de reculada definit com de cos de
l'edificacid scolament es permet a les
faganes posteriors, amb una fondaria
maxima de 5,00 m. comptada des del pla
que resulta en aplicar 1la fonddria
edificable mixima.

El tipus de reculada per motius
compositius es permet a totes les faganes
amb l'tnica limitacid de 1'obligatorietat
de mantenir la linia d'edificacié en els
45,00 cm., adjacents a la mitgera.

Els porxos d’entrada no es consideren
recitlada de l'edificacié.

Tangues:
- Unifamiliar ITI:

Les tangques del carrer i entre veins al
jardi davanter, fins a la 1linia de
facana, podran ser fetes amb material
massis fins a una alcada m3xima de 0,90 m,
Per damunt de la part massissa, fins a una
alcada total maxima d’'1,80 m., podran
completar-se amb material calat, reixa,
filat, etc. i/o vegetacidé d'arbust. No
s'admetran gelosies cerdmiques o de
formigd.

Les tangues entre veins, al jardi del
darrera, tindran, sobre el nivell natural
de terres per fora de la tanca, 1,80 m.
dtalcada mixima.

- Unifamiliar I:

Les tangues seran fetes amb material
massis fins a wuna algada de 0,40 m.,
admetent-se a la fagana (o faganes) a
carrer, una algada mdxima de 0,90 m. Per
damunt de la part massissa fins a una
alcada total mixima d'1,80 m. e5 permetrd
completar-la ambh material ecalat, reixa,
filat, eto. i wvegetacid d'arbust. Ho
g'admetran gelosies ceramiques o de
formigd.

Moviment de terres:
En el cas d'anivellar el sol amb

terrasses, aquestes es disposaran de
manera que la seva cota no estigui 1,00 m.




Determinacions
pexr a la zona
plurifamiliar
tipus TIIT
(PB+2)

Art.14

io.

i

per sobre ni 1,00 m. per desscta de la
cota natural del terreny, entenent-gse per
cota nmatural del terreny la que en resulti
després d'efectuada l'cbra d'urbanitzacid.

Aparcaments:

Es obligatdria la dotacié d'una plaga
d'aparcament per habitatge, c¢oberta o a
lraire 1liure, ding 1'ambkit del 561
privat.

Ordenances d'estética:

1. La composicid arguitectdnica
s'emmarcard en la voluntat d'aconseguir
una certa unitat del conjunt i no una
juxtaposicid d'obres singulars.

2. Tota paret mitgera gque, per efectes
de les reculades dels cossos d'edificacid,
quedi totalment o parcialment al descobert
serd tractada com a fagana. Els materials
seran els mateixos gue els de les faganes
principals.

3. El color dels materials de fagana o de
la pintura amb qué =se'ls cobreixi serd de
la gamma de colors naturals, de la terra,
evitant-se en tot cas les coloracions
estridents aplicades sobre grans
superficies.

4. La coberta estari acabada amb teula de
color rogenc.

Parcel-lacié:

Cada bloc estara constituit per una finica
parcel-la,.

-Tipus. d'ordenacid de 1'edificacid: -

Edificacid en bloc linial segons alineacid
de vial, tal com es defineix al planol
d'ordenacid de ltedificacid.

Tipus edificatori:

Planta baixa destinada a local comercial,
tallers o© qualsevol tipus de petita
indlistria compatible amb l'{is residencial
i dues plantes pis d'habitatge.

Linia dtedificacid
La 1linia d'edificacid de 1la facana

principal a la planta baixa i planta pis
coincidira amb 1‘’alineacid de wvial.
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10.

La linia d’edificacidé de les facanes
laterals estard definida per una Jlinia

paral-lela a 1l'alineacid de vial, situada
a 3,00 m. d'aquesta. Les faganes laterals
de les edificacions coincidiran

obligatdriament amb aguesta linia.
Fondaria edificable maxima:

La fondiria maxima i minima ceoincideixen i
s6n de 14,00 m.

Algada reguladora mixima:

Es fixa en 10,5 m. correspenents a planta
baixa 1 dues plantes pis. &’amidard a
partir de la rasant del carrer en el punt
mig de cada bloc.

Gracnat de l'edificacid:

Cada rengle d'edificacid s’organitzaria en
un finic tram. Per tant, el rdfec serad
unitari i continu.

Flanta baixa:

Tindrad congideracid de Flanta baixa
aquella que se situl dins de 1la franja
compresa entre 0,60 m. per sobre i per
dessota de la rasant de carrer a tot el
llarg de la fagana.

Perr tant, 1la planta baixa s'haura
d’'esgraonar i alla on l'al¢ada ho permeti,
podran aparéixer entressolats, els quals
tindran la consideracié de plantes pisg,
pel que fa a la definicid de les algdries
{tils minimes.

Aquests entressclats hauran de separar-se
un minim de 3,00 m. de la linia
dtedificacid 1 no s’inclouran en el comput
del sostre edificable.

Planta soterrani:

Es permetrd una planta soterrani que podra
tenir una ocupacid igual a la de la resta
de les plantes, amb la possibilitat
d’incrementar-la en 2,00 m. a la zona del
jardi privat postericr, en tota 1'amplada
de la parcel-la, sempre 1 guan no
schresorti del nivell de les terres un cop
acabada la urbanitzacid intericr de la
parcel-la.

Cossos sortintcs:

Ez permetran només els cessos sortints
oberts a la fagana al carrer, poedent
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12.

ak2s

14.

AL o

16.

ocupar la totalitat de la fagana tot
respectant el pla limit de vol.

Sostre edificable maxim:

Es el gque resulta per aplicacid dels
parametres definits en aguestes
ordenanceg.

Garatge:

Serd  obligatori destinar 1a planta
soterrani a garatges comunitaris amb la

capacitat minima d'una rlaca per
habitatge.
Baixants:
Els baixants d‘aigies pluvials

corresponents a la coberta inclinada
podran anar vistos, perd no scbresortiran
de cap manera del pla de fagana en tota
l’algada corresponent a la planta baixa.

Comptadors:

Si es col-loguen a la facana s’hauran de
situar encastats als parametres massissos
d’aquesta, sense  que sobresurtin de
l*alineacié de 1la fagana. El projecte
d’edificacid estudiard llur integracié' a
la composicid de facana.

Verd privat:

Els espais lliures tindran la consideracid
d’espai enjardinat comid per a is de cada
illa o agrupacié d'habitatges, i com a tal

s8’'ordenara amb arbrat i jardineria.

Conjuntament amb el projecte d'edificacid

s‘haurd de presentar el projecte
d‘ordenacig. de- tots els egpaisa no
edificats.

El manteniment d’aquests espais

comunitaris privats es fard a cdrrec de la
comunitat de propietaris de cadascuna de
les illes o parcel-les, els quals estaran
obligats a constitulr aquesta entitat de
conservacid per al manteniment posterior
tots els espais verds privats.

Els articles 25.2 i 3 del Reglament de
gestid de la Llei del 801 recolzen aguesta
figura de l’entitat de conservacid i en
defineixen les seveg caracteristicques.

Usos

Es permetran els usos seglents:
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Determinacions
per a la zona
anomenada Uni-
familiar tipus
1I (PB+1)

Art.15

1.

ALl

A les plantes primera i se

habitatge plurifamiliar

e oficina

A la planta baixa: - J

'

e comercial al detall

tallers artesanals

s gualsevol altre tipus de petita
indstria compatible amb l'{is residencial

- A la planta soterrani:

¢ garatge

Determinacions comuns per a tota la zona:
Parcel-lacid:

S'estableix la crugia wminima de la
parcel-la en 6,00 m.

Tipus d'ordenacié de 1l'edificacid:

Edificacidéd arrenglerada segons alineacid
de wvial.

Tipus edificatori:
Habitatge unifamiliar desenvolupat en
planta baixa 1 una planta pis entre

mitgeres (PB+1).

Del projecte de les edificacions:

-El proejecte.de.  -les edificacions de cada-

rengle de parcel.les serd unitari; aixd
vol dir que el tractament i acabats de
les faganes han de ser del mateix
material i color, i1 que la disposicid de
les obertures mantindrd una relacié i
una preoporcid entre els habitatges i que
tots els elements, baranes, tangues,
etc. han de ser del mateix tipus i
color.

Fonddria edificable mdxima:

Serd de dotze metres (12,00 m), amidats
des de la linia dredificaciéd.

Algada reguladora maxima:

Es fixa en 6,50 metres, corresponents a
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planta bkaixa 1 una planta pis, amidats
des de la cota del paviment de la planta
baixa.

Sostre edificable maxim:

Es el gue resulta per aplicacid dels
parametresg definits en aguestes
ordenances. :

Planta soterrani:

Es permetra una planta soterrani en wuna
ccupacié igual a la de la resta de les

plantes, amb la possibilitat
dfincrementar-la en 1,50 m. a la zona
del Jjardi privat posterior, en tota

l'amplada de la parcel-la, sempre gue
quedi totalment soterrada.

No es permet en planta soterrani 1'ds
d"'habitatges ni la de locals d’'is
permanent. Les plantes soterrani no es
computaran en l’edificabilitat permesa
per a cada parcel-la.

Verd privat:

Caldra enjardinar convenientment i
sistemdtica les &rees de verd privat,
alhora gue s*hi prohibeix qualsevol
tipus d‘edificacid.

Determinacions particulars per a la unitat
de zona nim. 1:

Linia d'edificacié:

Vindrd definida per una linia paral-lela
a l'alineacid de vial i situada a 4,00
m. d‘agquesta. Les faganes davanteres de
les edificacions coincidiran
cbligatdériament amb agquesta linia.

Planta baixa:

La cota de paviment de la planta baixa
se situara obligatdriament per sobre de
la rasant del carrer, i fins a una
algada maxima dr1,80 m. per damunt
d'aquella mateixa cota.

Graonat de 1l'edificacid:

Cada rengle de 9 habitatges
s’organitzara en 3 trams de 3 habitatges
cadascun.

Per a 1la determinacid de 1'alcada del
rifec de cadascun dels trams, s haurd de
distingir entre els trams de promocid
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habitatges indiwvidualitzats.

En el primer cas, l‘algada del rafec,
que sera de 7,60 m. respecte de la cota
de la vorera, amidada en el punt central
del tram, tindri la consideracid de
maxima, mentre que en el =segon cas,
aguesta mateixa algada (7,60 m) sera
obligatdria, per tal que no es puguin
produir esgraonaments dins del mateix
tram.

A q q "
unitdria i ela gue 'es construiran per "%
. 4ﬁii:

L'alcada del rafec s‘amidari en el punt
d’'arrencada de la coberta.

Coss0s sortints:

Es permetra el cos sortint ocbexrt a la
fagana davantera amb un wvol maxim de
0,60 m. del pla de fag¢ana.

Els cossos sortints oberts i en galeria
es permeten a la fagana posterior sempre
que es respectin els plans limits de
vol.

Baranes:

La barana  que tanca els cossos sortints
podrd ser massissa o del tipus reixa
metdl-lica. Es prohibeixen les gelosies
prefabricades de cerdmica i de formigd.
L'algada winima serd d*1,00 metre, del
qual com a maxim 60 cm. seran massissos.

La separacio entre terrasses velnes
podra  també  ser metdl-lica o  bé
massissa, L'algada mixima serd d*1,B80 m,
podent ser fins a 1,00 m. de
material massis, i els 0,80 m. restants
de reixa metdl-lica o similar.

Baixants vistos:

Els baixants draigles pluvials de la
coberta inclinada, si van vistos,
transcorreran per la fagana al llaxg de
la mitgera. Es podrda col-locar bé un
baixant per a cada parcel-la, bhé un per a
cada dues. En qualsevel cas , un cop
fixat a la fagana no perdran la
verticalitat mentre transcorrin vistos.

Comptadors:

Els comptadors s’'hauran de situar bé en
fagana al pilastrdé de la mitgera entre
dos habitatges, bé a la part massissa de
la tanca del carrer; en qualsevol cas
aniran encastats als paraments de facana
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a)

)

c)

corresponents sense sobresortir del pla
construit. El projecte d'edificacid
estudiara 1lur integracid U9k
composicid de fagana 1 al disseny de la
tanca.

Garatges:

Hi ha dues opcions possibles: que el
garatge sigui amb un  Gnic  accés
comunitari per a tot el rengle, o
individualitzat per a cada parcel-la.

En el primer cas, el garatge serd comil
a tots els propietaris d'un . mateix
rengle. Se gituard a la planta soterrani
i 1l’ocupaci® serid la mateixa que la de
la planta baixa més 1,5 m. (veure
esquema adjunt), i tindrd un Gnic accés
per a tot el rengle mitjangant una
rampa. Aquesta es produira per 1l'espai
de separacid entre rengles.

En el segon cas, el garatge serid
individualitzat per a cada parcel-la i
se @gituara en la planta soterrani.
L'accés es produird mitjangant una rawmpa
individual per habitatge. El nivell de
la cota de la planta baixa se situara
tal i com gqueda definit en aquesta
normativa, un miaxim 41,80 m. per scbre
de la rasant del carrer.

Ordenances d’estética:

Es permetra fnicament 1'fis de dos
materials, com a maxim en la
construccié de tot el “parament massis
del pla de fagana.

El celor dels materials de fagana o
de la pintura amb qué se’ls cobreixi
serda . de la gamma de . .colors mnaturals,
de la terra, amb tonalitats suaus o
en blanc, 1 s‘evitaran, en tot cas,
les coloracions estridents aplicades
sobre grans superficies.

Tota paret mitgera que, per . efectes

de les reculades dels coOsSsos
dredificacid, guedi totalment o
parcialment al descobert, serd
tractada com a facgana. Els materials

seran els mateixos gque els de 1les
faganes principals. En el cas de dues
parcel-les adjacents construides en
diferents periodes de temps, el
darrer gque construeixi assumira la
respongabilitat . de tractar les
mitgeres que la seva construccid
deixi al descobert, giguin prdples o
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Usos:
Es permeten

- En planta

- En planta

- En planta

Determinacions particulars per a la unitat
de zona ntm. 2: g

Linia d’'edificacid

d’agquesta.

només els usos segilents:

pis:

.

6000000000000

habitatges
oficines =
socio-cultural

-

)
>
’

baixa:

5
o

L 3 3L W 2 B 2R

habitatges

oficines

tallers artesanals
socio-cultural
pibliceo-administratiu

soterrani:

garatge

I:)

‘E.ﬁ

.

Vindrd definida per una linia paral-lela 3’
a l’alineacid de vial i situada a 3,00 m. ‘@
Les facanes davanteres de les Q‘

edificacions

amb aguesta

Planta baixa:

La cota de
se situara

per sobre i1 0,60 m. per dessota de la

rasant del

major cota, respectivament, de la

parcel-la.

Gracnat de 1'edificacié

El rafec de les edificacions 1 tota la

coincidiran okligatdriament
linia.

e

é66

paviment de la planta  baixa
obligatdriament entre 0,60 m.

ee

vial en els punts de menox i

Y

coberta tindrd la mateixa cota sempre i ‘®
quan, degut al pendent del carrer, al Vi
llarg de la vorera a qué déna front 1la .
fagana d'un rengle, no  hi hagi )
diferéncies de cota superiors a 1,00 m. q.
En cas contrari, serd obligatori el ' .
gracnat de 1l‘’edificacidé en els trams que £
calguin pergqué la diferéncia de les ‘P
cotes, preses a la vorera, davant '@
l’extrem de cada tram, sigui inferior a ‘

1,00 m. ‘_:
El gracnat només es realitzard quan sigui @
estrictament necessari 1 sempre amb el N

TXXX
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Determinacions
per a la zona
unifamiliar I
(aillada
aparellada)

Art.1l6

il

minim nombre d’escales po¥gible, ' de

manera que, en cada tall, s‘agrupin el
mdxim mnombre d'habitatges i que cadascun
dels trams en gué s'ha partit la filera
contingui el mateix nombre d‘habitatges.
5i aquesta darrera condicid no fos
possible, els habitatges es disposaran,
en cadascun dels trams, de la manera més
uniforme possible.

Aquest graonat es produird a les
mitgeres.

Tanmateix, en cap punt de la fagana,
l'alcada entre la rasant de la vorera i
el rafec, o la cota inferior de 1’'0ltim
forjat, sera superior a 7,50 m.

Cossos sortints:

Queda prohibit qualsevel tipus de cos
sortint a la fagana del carrer, i en
planta baixa a la fag¢ana posterior.

Els cossos sortints tancats es
prochibeixen a totes les plantes.

Estudis de detall:

Els habitatges d'aguesta unitat de =zona
es podran acollir a la normativa prevista
per a la unitat de zecma 1 mitjangant
la presentacié d'un Estudi de detall,
sempre 1 gquan sigui per a un vrengle
sencer.

Parcel.lacid:

S'estableix una parcel.la minima de 300,00
m2 .

La unitat minima per a la concessid de
llicéncies de parcel:-lacid serd la unitat
de zona, amb la finalitat que no es pugul
superar el nombre d'habitatges admés pel
Pla Parcial.

Tipus d'ordenacid de l'edificacid:

L'ordenacit de l'edificacid serd segons
ocupacid de parcel.la.

Tipus edificatori:

El tipus edificatori serd d'habitatge
unifamiliar aparellat o aillat.

Els habitatges podran ser aparellats
guan es construeixin amb un projecte comid
i unitari.
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i0.

11.

12.

Ccupacid:

L'ocupacidé mdxima serd del 35%.
Separacions als limits de parcel-la:

Les separacions minimes a carrer o a les
partions sera de 3,00 m.

Fagana minima:
La facana minima s'estableix en 14,00 m.

Algada reguladora maxima:

L'algada maxima gerd de 6,50 m.
corresponents a planta baixa i una planta
pis, i s’amidard des de la cota de

paviment de la planta baixa.

Planta baixa

Tindra la consideracidé de planta baixa
tota aguella planta el paviment de la gual
se situi, com a wmidxim, a 1,00 m. per sobre
de la rasant definitiva del terreny, és a
dir, un cop anivellat aquest a 1'interior
de la parcel-la.

Planta soterrani:

La planta soterrani &s permesa en una
ocupacid igual a la de la planta baixa.

Sostre edificable:

Els sostre edificable mixim es determina
aplicant wuna edificabilitat neta de 0,70
m2 st/m2 sol.

Garatges:

Dispogsaran d'una ventilacidé natural per
comunicacid directa amb l'exterior.

Superficie 1util minima: 14,00 m2

. L'amplada wminima del cami d'accés sera

de 2,70 m.

Les rampes tindran un pendent mdxim del
20% gue es reduird al 4% als darrers tres
metres immediats a 1la sortida a 1l'espat
pablic,

Usos:

Es permetran els usos segilents:
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Planta baixa: =

¢ habitatge

s garatge

e« tallers artesanals o professional
sense ultrapassar en gquatre e
nombre de treballadors.

- Planta soterrani:

= garatge

Determinacions Art.17 1. Edificacions:

per al sistema

de  parcs i Solament es permetran les edificacions

jardins lligades intrinsecament a l'espai verd i
d'esbharjo (serveis, quioscos, etc) amb una
ccupacié mixima del 5% i amb una algada
mixima de 6,00 m.

PoooooosovocsocOoODOERROS

2, Usos:

Es permeten fnicament els usos de lleure,
manifestacions culturals, esportives i el
d'instal.lacid de serveis
d'infrastructures.

3. Desenvolupament:

Els projectes d'enjardinament preveuran la
situacid i naturalesa de les esgpécies
vegetals, aixi com del mwmebiliari urbi i
camins i passeigs. Aixi mateix, preveuran
les xarxes de sexveis necessdries per a la
bona conservacid i manteniment.

Determinacions Art.18 1. Edificacions:

per al sistema

d' equipaments L'edificacié serid 1liure, perd s'intentard

i dotacions. mantenir les condicicns d'edificacid del
sectoer. En agquest sentit es limita
1’algada reguladora mixima de les
edificacions a 10,50 m, corresponent a PBE+
2 pp.; i 1l'index d’edificabilitat neta
méxima d'l,00 m2 st/m2 sdl.

2. Usos:

Els usos permesos seran els segients:

T

¢ escolar

* esportiu

s recreatiu

¢ gdcio-cultural

Disposicions Axrt. 1% En tots els projectes d'urbanitzacié i
addicionals d'edificacié serd preceptiu 1l'acompliment
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de les determinacions dels capitols I i II
del Titol Segon del Decret 100/1984, de
10 d'abril, del Departament de Sanitat i
Seguretat Social, socbre supressid de
barrexres arquitectdniques.

En referéncia al nivel d'habitabilitat
objectiva dirigit als habitatges, sbn
d'obligat acompliment les determinacions
contingudes en el Decret 346/1%83 del
Departament de Politica Terxritorial i
Obres Publigques.
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ANNEX I7T

NORMATIVA URBANISTICA P.E. M.U. ILLA D'ITHAKA (UAg)

Definicid

Parcel.la
minima

Ocupacid

Alineacions

Art.

Art.

Art.

Art.

Zona Residencial "Ithaka" I.

2

'3

Aguesta zona correspon al s&l aixi
gualificat al planol nGm. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecte, al marge d'aguesta normativa
especifica, a totes aguelles altres
disposicions de cardcter general

contingudes a les Normes Urbanistiques del
pla General d'Ordenacidé de ROSES.

La parcel.la minima admisible é&s la gque,
amb una extensid no inferior a 120 m2,
tingui un front no menor de 6 mts. sobre
l'alineacid a un vial piblic.

La planta baixa i aguelles altres gue
siguin construides a mnivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el coeficient
d'ocupacié sera lliure perdé rigorosament
condicionat a ltacompliment del limit
d'edificabilitat de 2,36 m2./m2. previst
a l'art. 7 d'aguesta normativa.

En planta baixa, l‘alineacid a vial sera
cbligatdria; no obstant aixd, s’admeten

les separaciocons a partir de 3metres de les

partions amb altres promocions veines. El
tancament d’agquest espali tindra una alcada
mixima de 6,30 m 1 serd opac o de reixa
de barretes -de ferro verticals:

La corresponent edificabilitat podrd ésser
en aguest cas acumulada a les plantes
superiors.

Es podra recular la fagana fins a un mdxim
de 3 metres sense que aguest espai computi
a efectes d'edificabilitat.

En planta pis, l’alineacidé a vial serd
obligatdria, si bé hi haura una terrassa
de 2m des d'aguesta linia cap a l1l'interior
de la parcel.la. Les baranes d’aguesta
terrassa seran de barretes de ferro
verticals, no obstant aixé, podran ser
executades en materials opacs sempre i
quan es justifigui la seva eleccid en
funcié de les necessitats compositives del
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Algada
reguladora

Namero de
plantes

Art.

Art.

projecte. Les separacions laterals entre
habitatges podran ser copagues i a tota 1°
alcada (aquest espai no comptabilitzarid a
efectes d’edificabilitat).

Lfalineacid de totes les plantes pis sera
obligatdria a =zona verda plblica. En
aquesta fagana la reculada minima de les
plantes pis serd de dos metres. Aquest
espai no computara a efectes
d'edificabilitat.

La cota mi3xima que pot assolir el forjat
superior de l'edificacidé &s de 10,- mts.,
amidats verticalment en el punt mig de 1la
fagana, entre la rasant del carrer (o el

terreny 8i es tracta d'una edificacié en

la que 1la linia de fagana no coincideix
amb l'alineacid de wvial) i la interseccid
amb el pla de la cara superior del forjat.

Per sobre 1l'alg¢ada reguladora només es
permetran:

a}) La coberta de l'edifici, amb pendent
no superior al 30%, 1l'arrencament de la
qual-no superi l'algada reguladora. Les
golfes resultants no seran habitables.

b) Les construccions técniques o
auxiliars, tals com dipdsits, caixes
d'escala, etc., gue hauran de quedar per
sota dels diedres formats pel pla
horitzontal definidor de l'algada
reguladora i els plans que pagsant per la
interseccid d'aguest amb les linies de
fagana formin un angle de 45 graus.
L'edificacid per aquest usos no
ultrapassara en planta el 15% de 1la
superficie ocupada per la planta inferior.

Quan, donada la pendent del terreny, la
diferéncia d'algades entre els extrems de
la fagana =sigui superior a 1 metre, es
dividird la fagana en tants trams com
gigui necessari per tal de que en cap cas
es sobrepassi aquesta diferéncia i es
procedird a la medicid de 1' alcada en
cada tram tal com é&s establert a agquest
article.

El nOGmeroc de plantes admés per damunt de
la rasant del carrer o sobre el primer
goterrani &s el de P.B. + 2 P.P., sense
dtics ni entressolats.

La caracteristica de la planta baixa,
soterrani 1 plantes de pis seran les que
es troben definides als arts. 63, 64 i 65
de les Normes del Pla General d'Ordenacid.
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Edificabilitat Art. 7 Bl cosficient d'ediEicabilitais neves dﬁéﬁgﬁﬁﬁﬁ”
establert per a aquesta zona en 2,36 |
m2. /m2. (m2 . de sostre per m2. de |
solar), computant -se a l'efecte tota !
superficie de construccid tancada |
lateralment i coberta, per damunt de la |

rasant del carrer o del primer soterrani. /

Cossos 1 Art. 8 Els cossos sortints guedaran prohibits en
elements tot 17ambit del Pla Especial de Millora
sortints Urbana.

86n elements sortints (art. 52 de les
Nermes del Pla General) els rafecs,
pilars, soécols, gdrgoles, marguesines i
altres elements similars o de caracter
ornamental, aixi com rétcls i anuncis.
Els elements sortints en planta baixa no
podran volar més d'1/10 de 1l'amplada de 1la
vorera, amb un midxim de 0,40 mts. Els
elements sortints situats per sobre dels
3,00 mts. de la rasant de la vorera no
podran volar més d'l1/3 de 1'amplada
d'aguesta, amb un midxim de 0,80 mts.

Els rdfecs tindran un vol mixim, des de la
linia de fagana, de 0,45 mts. en carrers
de menys de 12 mts. d'amplada i de 0,65
en carrers de 12 mts., o major dimensid.

Cobertes Art. 9 La planta superior de les edificacions
haura d'dgser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
al 30%, emprant la teula &rab com a
material de cobriment.

Usos Art. 10 Stadmet 1'us residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

Densitat = = Jaizeesdalil ‘Bn - correspondencia-amb -la densitat bruta

d'habitatges de 55 hab/Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a agquesta zona un habitatge per
cada 77,67 m2 de solar.

El namerc d'habitatges resultant podra
ésger afectat pel coeficient 1,5 guan 1l'Gs
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdSsit de 1la construccid d'hotels, |
aquests es reqularan pexr la normativa de
Turisme, sense que €l nimero d'habitacions
guardi relacié de dependéncia amb el
d'habitatges que esdevinguin aixi
substituits.

00000000 0000000000000000 0000000000000 0000000000000C0C 0000

Aparcaments Art. 12 En 1'ambit d'aquesta zona residencial cada
parcel.la disposard de 1'espai cobext
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Composicid
i estética

Definicid

Parcel.la
minima

Ocupacid

Art.

Art.

Art.,

Art.

13

necessari per a l'aparcament d'un vehicle
com a minim per cada habitatge construit,
podent-se disposar en les plantes de
soterrani.

Els Hotels i Residencies disposaran com a
minim, d'un aparcament per habitacid, que
podran situar-se igqualment en plantes
soterradnies.

La composgsicid seri lliure, essent
necessari donar el tractament i els
acabats propis de faganes exteriors a tots
agquells elements d'edificacid que resultin
visibles des de qualsevol espai de domini

piblic. Aixd no obstant, aquelles
soluclons arguitectdniques, tractaments
exteriors o factors cromitics que,

pressumptament, puguin alterar 1' harmonia
del conjunt wurbi, restaran subjectes a
l'egpressa autoritzacid de 1'Ajuntament,
previ l'informe que agquest pugui
s0l.licitar del Departament de Cultura de
la Generalitat de Catalunya.

Amb caracter general es prohibeixen tota
mena de rétols publicitaris pintats
directament sobre les . faganes o© sobre
elements exteriors de les edificacions.
S'admeten no obstant els elements sortints
en les condicions fixades a l'art. 8
d'agquesta normativa.

Zona Residencial "Ithaka" II

14

15

16

Aguesta =zona correspon al 561 aixi
qualificat al pldnol nam. 06 d' aguest
Pla Especial de Millora Urbana, restant

-subjecta, endemés d' Urkana re -aguesta

normativa especifica, a totes adquelles
altres disposicions de cardacter general
contingudes a les Normes Urbanistiques del
Pla General d'Ordenacié de ROSES.

La parcel.la minima admisible &s la que,
amb una extensié no inferior a 120 m2.,
tingui un front no menor de 6 mts. sobre
l'alineacidé a un vial piublic.

Per a la planta baixa i la-planta primera,
i aquelles altres que siguin construides a
nivell inferior, el coeficient maxim
d'ocupacid serd del 60% de la parcel.la.

L'ocupacid de la segona planta serd
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Alineacions Art.
Algada Art.
reguladora

Nameroc de Art.
plantes

Edificabilitat -Art.

Cossos Art.
sortints

Cobertes Art.
Usos Art.
Densitat Art.

d'habitatges

17

i8

19

20

21

22

23

24

L

lliure, perd rigorosament condicicnada ™ a .

l'acompliment del limit d'edificabilitat
adjudicat al solar.

L'edificacid haura de mantenir una
distdncia ne inferior a 3 mts. de
l'alineacid exterior de la parcel.la i de
les partions comunes amb la Zona
d'egquipaments.

En el cas d'efectuar-se la parcel.lacid de
la finca actual a 1l'empara d'aguesta
normativa, 1'ordenacid® volumétrica del
conjunt haurd d'ésser objecte d'un Estudi
de Detall.

L'alcada reguladora resta subjecta a les
mateixes condicions establertes a l'art.
5 d'aquesta normativa, reduint no obstant
a 9,50 mts. la cota mdxima alla definida.

Idéntiques limitacions a les establertes a
l'art. 6 d'aquesta normativa.

El coeficient d'edificabilitat neta dueda
establert per a aguesta zona en 1,48 m2.
de sostre per m2. de solar, computant-se
a l'efecte tota superficie de construccid,
tancada lateralment i coberta, per damunt
de la rasant del carrer o schre de les
plantes soterrdnies.

Sradmeten els cossos sortints, en totes
les modalitats, senipre que no ultrapassin

les alineacions definides a 1'art. 17
draguesta normativa, computant-se als
efectes d'edificabilitat els COSS80S

tancats o semitancats.

La planta superior de les edificacions
haura d'ésser coberta amb teulades, les
pendents de les quals no siguin superiors
al 30%, emprant la teula &arab com a
material de cobriment.

S'admet 1'is residencial unifamiliar i
plurifamiliar, d'equipaments, comercial,
garatge privat i hoteler.

En correspondéncia amb .la densitat bruta
de 55 hab./Ha. assignada pel Pla General,
s'admet a aguesta zoma un habitatge per
cada 120 m2. de solar.
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Aparcaments Art.
Compogicid i Art.
estética

Pefinicid Art.
Parcel.la Art.
minima

Ocupacid Art.
Alineacions Art.
Alcada Art.
requladora

Niimero de Art.
plantes

Edificabilitat Art.

25

26

27

28

29

30

31

32

33

El niimere d'habitatges resultant podra
ésser afectat pel coeficient 1,5 guan 1'is
adoptat sigui el d'aparthotel.

En el supdsit de la costruccid
d'hotels, aguests esa regularan per la
normativa de Turisme, sense que el nimero
d'habitacions guardi_ relacid de
dependencia amh el d'habitatges gue
esdevinguin aixi substituits.

Igual a l'art. 12

Igual a 1'art. 13

Zona d'equipaments.

Aquesta zona corYrespon al =ol aixi
qualificat al plénol nidm. 06 del Pla
Especial de Millora Urbana, restant
subjecta, endemés d'aquesta normativa
egpecifica, a toktes agquelles altres
disposicions de cardcter general

contingudes a les Normes Urbanistigques del
Pla General d'Ordenacid.

La parcel.la destinada a sistema
d'equipaments i dotacions. per aguest Pla
Especial é&s indivisible, considerant-se en
agquest aspecte com a parcel.la minima.

la planta baixa o© agquelles altres gque
siquin construides a mnivell inferior
podran ocupar la totalitat del solar. Per
a les plantes de pis el ceeficient
d'ocupacid serd lliure perd rigorosament

condicionat a -1l'acompliment del limit.-

d'edificabilitat adjudicat al solar.

Les alineacions seran lliures en tot el

perimetre de la parcel.la. Es recomana,
ne obstant, la formacié d'algun espai
aporxat, podent écser acumuilada la

correponent edificabilitat a les plantes
superiors.

Tgual a ltart. 5

Igual a l'art. 6

Tgual a 1'art. 7
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Cossos Art.
sortints

Cobertes Art.
Usos . Art.
Densitat 4°' Art.
habitatges
Aparcaments Art.
Composicid Art.

i estética

34

35

36

a7

38

39

Igual a 1'art. 8

Igual a l'art. 9

Agquesta parcel.la queda adscrita al
sistema d'equipaments i dotaciona socio-
culturals al servei de la Unitat
d'Actuacis. Malgrat trobar-se en sdl de
domini piblic de cessid cobligatdria a
l'Ajuntament, l'equipament podra assclir

cardcter privat mitjangant concesgid
administrativa o per cessidé del dret de
superficie, a l'empara del que estd

establert a l'art. 12.1 de les Normes del

*Pla General d4'Ordenaciés.

Com a amnex a l'eguipament &s admé&s un
habitatge adscrit a 1l'administracid o
vigilancia d'aquesta instal.lacié.

La parcel.la disposard de l'espai cobert
necessari per a l'aparcament, com a minim,
de dos wvehicles al servel d'aquesta
dotacié. '

Igual a l'art. 13




ANNEX IV

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 20 DEL PGOUR.
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1. DISPOSICIONS GENERALS. o
1.1 NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL, I VIGENCIA. |

Article 1. Naturalesa. |

2000000000 ®

Aguest Pla té la condicidé de Modificacid Puntual de Pla general d'G}denacié
Urbana de Roses i respecta en totes les seves deterxrmindcions el decret lefislatiiu
1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com elsg respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacid de Pla general d’ordenacié és
lt'agsenyalat en els pldnols d’ordenacid corresponents, dintre del terme municipal
de Roges, comarca de 1'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aguest Modificaci® de Pla general d’ordenacid entrard en vigor a partir de
la publicacié de la seva aprovaci® definitiva en el Diari Oficial de 1la
Generalitat, i la seva vigéncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legiglatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que l'administracié, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacid del present Pla i de les seves ordenances es fard d'acord
amb el seu contingut i se subjectari als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecisid, prevaldrda la solucié de menor edificabilitat i major dotacié |
d'equipaments o dotacions plbliques, aixi com els planols a escala més detallada |
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en'aquesta
normativa, s'ajustara al que determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla,.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d'ordenacid

urbana de Roses es despleguen en els segiients documents:

- Memdria.

- Planols d'informacié. (n°® 1, n® 2, n° 3, n® 4, n° 5}

- Pl3nols d’ordenacid. {(n® 6, n® 7, n® 8)

- Normes urbanistigues.

- Programa d'actuacid.

- Estudi Econdémic-Financer.

- Annexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL S0L.
2.1. QUALTFICACIO DEL SOL T DESPLEGAMENT DEL PLA,
Article 7. Qualificacid.

L'ambit de la modificacid de pla general d‘ordenacié wurbana de Roses
“Modificacié Vialitat i Equipaments del Nucli Antic?, wve definit als planols
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d’ordenacid, amb la qualificacié de s61 urbi, amb diferenkts zonificacions, on es
fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8. Eetudis de detall.

D'acord amb el gque estableix 1'article 26 del decret legislatiu 1/1990,
podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en qué
sense alterar les condicions fonamentals establertes efi les presents oxrdenances,
permetin la fixacid d'alineacions i rasants i l'ordenaciéd i composicid de les
edificacicns incloses dins del seu Ambit.

Article 9., Parcel.lacions.

Conforme a les determinacions de l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1licé@ncia gqualsevol parcel.lacié urbanistica dintre
l'ambit d'actuacié del present Pla. No es procedird a la parcel.lacié urbanistica
ni mitjangant document piblic translatiu de domini, en 1'ambit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins gqgue no s'haurd obtingut la llicéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacis.

El projecte o projectes d'urbanitzacid que es redactin desenvolupant aquesta
Modificacidé de Pla general d'ordenacid hauran d'ajustar-se al gque disposa
lrtarticle 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que 1i siguin
d'aplicacid. ' i i

En tots els projectes d'urbanitzacié serd preceptiu 1l'acompliment de les
determinacions dels capitols I i II del Titol Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat 1 Seguretat Social, sobre supressid de
barreres arquitectdniques, i disposicions concordants.

Esg faculta expressament als projectes d'urbanitzacidé que desenvolupin la
present modificacid de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les xarxes de serveis en funcié de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicionants técnics.

2.2,.8ISTEMA D'ACTUACIO I EXECUCIO DEL PLA,
Article 11. Sistema d*actuacid.

El sistema d'actuacid en totes aguelles actuacions que no es realitzin sobre
finques municipals serd el d’expropiacié. No obstant, en les actuacions n® 3, 4,
5, 6, 7 1 11 es podrdn executar pel sistema cooperacid mitjangant la delimitacid
d’una unitat d4‘actuacid.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacié i els projecte d'obres civils que desenvolupin la
present modificacid de Pla general d’'orxrdenacié s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons t&cnicament
justificades els parametres i determinacions complementiries que li sdén prdpies en
funcid de l'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D‘ORDENACIO.
Article 13. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la presenﬁ Modificacid de Pla general dfordenacid
urbana de Roses “Nova Vialitat i Equipaments del Nucli Antic*”, estan contingudes
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als corresponents pldnols d'ordenacid de forma grafica, on es fixen les dlferen%s

alineacions dels espais plblics i privats, i la separacid entre zones i sisteme
amb llur clau identificativa i qualificacid.

Article 14. Regulacié detallada de sistemes. ' \

La present Modificacid de Pla general d’'ordenacidé adopta els lateixos
conceptes i terminclogies dels sistemes gque el pla general d'ordenacid ugbana de
Roses; excepte el sistema general A/D8/D2/C4 existent dintre la riera Ginjolers,
que es regula per els seglients parametres especifics:

- Qcupacid mdxima 220 m2
- Algada mdxima 3,50 mts.

- L'egspai no edificat haurd de ser d’accés lliure com correspon al sistema
viari i sistema de parcs i jardins.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La present Modificacié de Pla general d‘ordenaci® adopta els mateixos
conceptes i terminclogies de les zones que el pla general d'orxrdenacid urbana de
Roses, excepte el PERI nucli antic especificat en 1l article 76-1 on s’anula
l’objectiu de 1l‘establiment de la necessdria coherdéncia de la =xarxa wviaria,
mantenint-se perd l’objectiu de rehabilitacid, recuperacid i regeneracid del nucli
histdéric de la vila. -

Article 16. Dispomsicions comunea i normes genmerals de 1fedificacid.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de 1l’edificacid del
vigent pla general d’ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Diaposicions comunes i normes generals d’iia.

S’aplicaran les disposicions comunes i normes generals dfuscs del vigent pla
general d’ordenacié urbana de Roses.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.
Article 18.

En les fingues cadastrals que no es prevegui expropiar en un plag inferior
als 15 anys, es podran realitzar obres parcials i circunstancials de consolidacid,
a més de les reparacions gue exigeix la higiene, ornament i comnservacid de
1'inmioble, d’acord &dmb 1 &rticle 93 del decret legislatiu 1/907 © °

Article 19. _

En el plag comprés entre l'aprovacid inicial de la present modificacidé de
pPla i la publicacidé de la seva aprovacid definitiva es podran concedir llicé&ncies
d’'cbres en totes les figures 'incloses en 1’ambit de la present modificacid, a
excepcid® de les gue expressament s'han assenyalat en el planol de suspensid de

llicéncies, sempre que es respectin les determinacions del planejament vigent i el
nou.
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ANNEX V

NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 21 DEL PGOUR.
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DISPOSICIONS GENERALS.

1.1. NATURALESA, EMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.
Article 1, Naturalesa.

Aquest Pla té la condicid de Modificacid Puntual de Pla general d’Ordengcid
Urbana de Roses i respecta en totes les seves determinacions el decret legislhtiu
1/1.9%0, de 12 de juliocl, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals wvigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2, Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacié de Pla general d‘ordenacid é&s
l'assenyalat en els planols d’ordenacid corresponents, dintre del terme municipal
de Roses, comarca de 1'Alt Emporda. i

Article 3, Vigéncia.

Aquest Modificacié de Pla general d’ordenacid entrard en vigor a partir de
la publicaci® de la seva aprovacidé definitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat, i la seva vigéncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legislatiu 1/1.950.

Article 4., Obligacions.

Els particulars, igual que 1l'administracid, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacid del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord
amb el seu contingut i se subjectarid als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecisid, prevaldrd la solucid de menor edificabilitat 1 major dotacid
d'equipaments o dotacions pibliques, aixi com els pldnols a escala més detallada
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta
normativa, s'ajustard al gue determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacionz del Pla.

Les determinacions de la present Modificacié de Pla general d’'ordenacid
urbana de Roses es despleguen en els seglients documents: Foie E SR 3

- Memdria.

- Planols d'informacié. (n® 1, n°® 2, n® 3, n° 4, n° 5}
- Plédnols dfordenacid. (n® 6, n° 7,n° 8)

- Normes urbanistigues.

- Programa d'actuacid.

- Estudi Econdémic-Financer.

- Anmexcs.

2. REGIM URBANESTIC DEL SOL.
2.1. QUALIFICACIO DEL SOL I DESPLEGAMENT DEL PLA.

Article 7. Qualificacid.

L'ambit de 1la modificacid de pla general d'ordenacid urbana de Roses
“Modificacié Puntual Riera Ginjolers”, ve definit als plancls d'ordenacid, amb la
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qualificacid de =61 urbid, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves
condicions de desenvolupament.

Article 8.Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix l'article 26 del decret legislatin 1/19%0,
podran formular-se els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells casos en’ qué
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,
permetin la fixacid d'alineacions 1 rasants i l'ordenacid i composicid de les
edificacions incloses dins del seu ambit.

Article 3. Parcel.lacions.

Conforme a les determinacicns de l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1llicéncia qualsevol parcel.lacid urbanistica dintre
1'ambit d'actuacié del present Pla. No es procedird a la parcel.lacid urbanistica
ni mitjancant document public translatiu de domini, en 1'ambit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins gque no s'haura obtingut la 1llicéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacid.

El projecte o projectes d'urbanitzacid que es redactin desenvolupant aquesta
Modificacié de Pla general d’ordenacid hauran d'ajustar-se al gue disposa
ltarticle 27 del decret legislatiu 1/1990 i a altres condicions que 1i siguin
d'aplicacis.

En tots els projectes d'urbanitzacidé serd preceptin l'acompliment de les
determinacions dels capitols I i II del Titel Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, scbre supressié de
barreres arquitecténiques, i disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacid que desenvolupin la
present modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les =xarxes de servels en funcid de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicicnants t&cnics.

2.2 SISTEMA D'ACTUACIO I EXECUCI® DEL PLA.
Article 11. Sistema d!'actuaciéb.

No es preveu cap sistema dfactuacid. La cessid del terreny per 1’ampliacid
del carrer Aragd es preveu que es realitzi en el moment de la sol.licitud de
llicéncia d’obres 1 sense cap indemnitzacié donat que no es redueix
l'edificabilitat prevista per el Pla General i la cessid es proporcional als
metres de fagana.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacié i els projectes d'obres civils que desenvolupin
la present modificacidé de Pla general d’ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament
justificades els pardmetres i deterxminacions complementidries que 1i sén propies en
funcié de l'especificitat pel document
2.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D’ORDENACIO.

Article 13. Determinacions grifiques.
Les determinacions de la present Modificacidé de Pla general d'ordenacid

urbana de Roses “"Modificacié Puntual Riera Ginjolers”, estan contingudes als
corresponents plancls d'ordenacid de £forma grafica, on es fixen les diferents
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alineacions i ragants dels espais piblics i privats,%es alcades d
edificacions, i la separacid entre zones i sistemes, amb llur c¢lau identific?tiva

i qualificacid.
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Article 14. Regulacid detallada de sistemes.

I
La present Modificacid de Pla general d’ordenacit adopta els mateixos

conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general d'ordenacid urbana dej

Roses.
-La present Modificacid del Pla Puntual anula l‘art. 29 (per 1'ambit de la
modificacid)
-Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent el pla
general d'ordenacidé urbana de Roses i la modificacid puntual de vialitat i
equipaments dins l’ambit del nucli antic.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La pregent modificacié de pla general adopta els mateixos conceptes i
terminologies que el pla general de Roses.

-S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d'ordenacid urbana de Roses
(per 1'dmbit de la modificacid)
- Per tot el gue no es concreta en el present document, segueix vigent
el pla general d’'ordenacié urbana de Roses.i la modificacio puntual de
vialitat i equipaments dins 1 ambit del nucli antic.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de 1l‘edificacié.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de l‘edificacié del
vigent pla general d‘ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’is.

Sraplicaran les disposicions ceomunes i normes generals d’usos del wvigent pla
ageneral d’ordenacid urbana de Roses.

Article 18. Parcel.la minima.

250 m2, , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de
l*aprovacit de l'avang de la present modificacié puntual de pla, gque mantene com a
parcel.la minima la superficie existent.

Article 19, Longitud de fagana minima.

9 mts., excepte les fingues de fagana inferior, registrades abans de
l/aprovacié de l'avang de la present modificacidé puntual de pla, que manten com a
fagana minima la longitud existent.

Article 20. Longitud de fagana mixima

La fagana maxima a efectes de composicid i calcul djalcades de l'edifici !

serd la que compleixi els seglients parametres: /
-20 metres de longitud midxima en un mateix pla. !
-Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems siguin menors a

S50 cm.

Article 21. Ocupacid maxima.

El percentatge d’ocupacid mixima de la planta baixa sera sempre del 100%.
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El percentaje d’ocupacid en plantes pisos sera tal que sigui possible
lradequada ventil.lacid de 1les vivendes 1 1locals, d'acord amb les
normatives d’habitabilitat vigents {decret sobre el nivell
d'habitabilitat exigit als habitatges) .

Article 22. Alinjacions i n® de plantes.

-

Les assenyalades en el planecl d‘fordenacid.
En les noves edificacicns el n° de plantes no é&s mixim sind obligatori,

mentre que en les obres dfampliacid &s maxim.

Article 23. Algada de 1l’edificaciéd.

- Algada lliure de la planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas en que
s’especifiqui l‘algada en el pldnol d’alineacions i algades.}

- Algada lliure planta pis: entre 2,60 i 2,90 mts.

- Algada dintell planta baixa: 3,40 mts . (excepte en el cas en que
s’especifiqui 1'’alg¢ada en el planol d’alineacions 1 algades.}

- En les noves edificacions les algades no son miximes sind obligatdries,
mentre gue per les obres d'ampliacid sén maximes.

-El punt de referéncia de les algades serd l‘assenyalat en els algats
nermatius, per als edificis que tenen alguna de les seves faganes Ffent
front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques serd la cota de la
vorera en €l punt mig del front de fagana. En cas de fingues en cantonada
la cota de referéncia serda la de la fagana que afronta el vial més ample.

-En cas d'agrupacid de fingques cada tram de fagana gue tingui una longitud
compresa entre la fagana minima i maxima prevista en la present modificacid
€38 composara independentment tot i que el nivell dels forjats podrd sex
unitari per tota la finca prenent com a cota de referé&ncia el punt mig del
total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre i quan la
diferdncia entre les cotes dels extrems no sigui superior a 90 cm. en cas
de que sigui superior, la fagana s’haurd de dividir en trams de forma que
la diferéncia de cotes entre els extrems sigui igual o inferior a 90 cm. i
el punt de referéncia serd el punt mig de cada tram.

Article 24. Composicidé de fagana.

La composicid de les faganes es fard mitjancant 1’ordenacid majoritariament

vertical dels balcons i finestres

La fagana es composarda amb els segilents criteris:

" a) Els plens predominaran sobre els buits.
b} En cap cas s’admeten les arcades en les obertures.
c) Planta baixa:
- Les cbertures tindran una amplada mixima de 3,40 mts.
- Els dintells seran horitzontals i el seu nivell =’ajustard al previst
en el present document.
- Les obertures del pla de fagana se sgepararan un minim de 60 cm. de les
mitgeres, i la separacidé minima entre obertures serd de 1,00 mts.
d} Planta Pis:
-La fagana es composard a través de la col.locacid dfobertures a nivell

i
i
!

del parament de 1la fagana o bé reculades d’acord amb els segfients !

criteris:

1- Finestres wverticals: Tindrdn una proporcid vertical amb una
algada major de 1 vegada l’'amplada, i una amplada maxima de 1,00
mts.

2-Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades 1’amplada
(amb una amplada mixima de 1,20 mts.)
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3-Qbertures de més de una planta: Tindran els tancaments reculat
com a minim 1,00 mts. del parament de facana, una algada major
de 1,5 vegades 1‘'amplada, i una amplada mdxima de 3,00 mts.
4-Finestres guadrades: Tindran una dimensid no superior a|l,go
mts. o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es situa refpul
un minim de 1,00 mts. del parament de fagana. En aquest filtim
cas l‘algada podri ser també fins a 1,4 vegades l’amplada.
5- Finegtres horitzontals: Tindran una amplada major a tres veqades
1l’alg¢ada, amb un maxim d’algada de 0,50 mts.
6- Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
de l‘ultim forjat de l‘edifici, a nivell de la linia de wvial.
Tindran una amplada major de 1,5 vegades l’algada, amb un mixim
dralcada de 2,00 mts. El tancament s'ha de situar retirat del
parament de fagana un minim 4'1,00 metre.
Les obertures en cantonada, es permeten sempre gue s‘ajustin a les
descrites en el present document, considerant que les dues facanes forman
un s6l pla.
La separacio minima entre cbertures de una mateixa planta sera de 30 cn..
No es fitxa la separacio minima entre obertures de diferentes plantes.
No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
Quan una mateixa obertura ocupi més dfuna planta, el forjat es retrassara
un minim de 15 cm. del pla de fagana.
EL parament de la fagana coincidirid amb la 1linia de vial.
La separacidé minima de les obertures a les mitgeres en plantes pisos sera
de 60 cm.
Les facanes del cr. d’en Maird s‘haurin d’‘ajustar als criteris previstos
per 1'altra banda del carrer, a excepcid de les algades dels forjats,
guan la parcel.la dongui a la riera Ginjolers.
Per la composicid de les faganes es regulen les diferents obertures del
parament de fagana. Les obertures podran ser: finestres wverticals,
balcons, obertures de més d'una planta, finestra gquadrada, finestres
horitzontals i  badius. El tencament és el element dque separa
climiticament 1’interior de 1’'exterior de 1'habitatge 1 usualment
incorpora el vidre. Aquest es podrd situar a nivell del parament de
fagana o bé& reculat.

Article 25. Cobertes i xemenéies.

a)

b)

d)

Els edificis es cobriran majoritdriament amb teulades inclinddes que
arrencaran de la linia de coronacié de les faganes, i el pendent, pres en
la direccid que sigui midxima, serd igual o inferior al 25%.

Per damunt de les teulades que arranguen de les linies de connexid de les

faganes ne es permetrd-en cap cas l'edificacid ni instal.lacid-de dipdgits

dfaigua o d'altres serveis, a excepcid de l'antena col.lectiva de TV i de
les xemenéies.

Només es permeten la teula &rab groga ¢ ocre fosc {no vermella, ni negre).
El carener de la coberta no es podrd situar en cap cas a més de 2,20 mts.
per sobre l’algada reguladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la construccid
d'una part de terrassa, sempre gque se situli a més de 8,00 mts. de la
facana i es pavimenti amb els mateixos materials previstos en l’'apartat
\\b " .

coberta.

Sén excepcid dfaguest punt les cobertes que no siguin de 1‘Gltima planta
de l'edifici, gue es podran ccbrir amb terraces, en. aquest cas s'haurd de
pavimentar en la seva totalitat amb peces ceramiques sense esmaltar o
fusta.

Els espais sota coberta podran ser habitables.

En el planol dfaliniacions, algades i rassants (B) es grafia la part gque
obligatdriament s‘ha de cobrir amb teulat.

3 Terrilorial
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L’accés de la coberta no pot sobresortir de la linia de la pendent de laf



Article 26. Obertures en les ccbertes.

No s’admeten les claraboies integrades en el pendent de les cobertes.
S'admeten trapes per l‘accés a la teulada, sempre que la seva supexrficie no
siguli superior a 0,30 m2.

Article 27. Rifecs. s

Els rafecs de les cobertes tindran una veclada compresa entre 15 i 45 cm.,
amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es situaran entre la cota
inferior de 1'dltim forjat aliniat a fagana i 60 cm per sobre..

En el cas de gue 1l'‘0ltima planta estigui reculada, es podri construir una
barana d’una algada mixima d’1,30 metres per sobre el nivell del forjat.

Article 28. Acabats de facana,

Les faganes s’'acabaran amb alglin dels tipus de tractament segilents: carreus
de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant
relleus, o aplacats de pedra del pais no polida {(els aplacats de pedra es Faran
amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les gque formin cantonada
tindran un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podrd ser diferent del de les plantes
pis.

Article 29. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran com a faganes, no es permetran els envanets
pluviala, ni els aillaments vistos.

Article 30. Colors de paraments i elements d’ofici.

Els colers de les pintures serdn aprovats per 1l'ajuntament en funcié del
tipus edificatdri, seguint els segfients criteris:
a) Els color sseran majoritdriament de la gama dels terrossos,
permetent-se també els colors blanc-os, blaus, i el gris-ocre.
b) Les obertures seran de tons més foscos que els paraments.
c) Es podran enmarcar les obertures amb franjes d’ampladd no superior a
25 cm.
Excepte els tancaments de la planta baixa,els tancaments de les restants
plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els bastiments i els marcs
de les fulles seran de fusta o alumini.
-Les  persianes seran. de fusta o alumini (preferentment de.-1llibret.- .o de .-
corxda.) i s ancoraran a la part interior dels brancalls.

Article 31. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres wvistes nomég podran ser vidriades, d'aram o zenc,
galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i wvidriades, galvanitzades o de fosa en
planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa piblica de sanejament.

Article 32. Volats.

Condicions geométrigques:

- Només s'admeten els volats oberts,

- En planta pis els wvolats podran sobresortir del pla de facana un miaxim de
0,5 mts., i tenir unma longitud igual a l‘amplada de la facana; mantenint
perd, una separacid minima de 1,00 mts. al limit dels veins.
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- En planta segona 1 segiients, els volats podran sobresortir del p?a deh

fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una amplada superiﬂr a
‘cbertura.

- Només es permeten els volats sobre els patis d’interior d’illa, si es manté
una distancia mimima de 5,00 mts. desde 1l'extrem del wvolat al limit de
propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents. -

Condicions ceonstructives:

- El vdl es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metdl.lica, o bé solera cerimica sobre estructura wmetdl.lica.
- El gruix total de la llosa no podrd ser superior als 15 cms.

Article 33. Baranes.

Les baranes dels balcons hauran de ser metdl.liques massisses (no tubs)
amb un especejament vertical,

Article 34. Retolacildé comergos i rétols publicitaris.

1. La retolacid dels negocis i comergos només es permet a la planta baixa i
es col.loccara a 1l'interior de les obertures de 1’edifici, sense
sobresortir del pla de facana. El suport dels rétols podrd ser de vidre
transparent o 1’acid; metacrilat transparent incolor; 1llautd, bronze o
coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacats.

2. Son excepcid d'agquest apartat les banderoles de lona, sempre que ho
tinguin una mida superior a 50 cm. d‘amplada per 1,20 mts. d’algada.

Article 35. Veles i visexes.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plantes baixes
enfront a places, espais lliures o carrers dfamplada superior a & mts.;
tindran forma rectangular, es projectaran 2,00 m. cap a Ll‘exterior del
pla de fagana, com a mixim i respectaran una alcada minima 1lliure de 2,20
mts.

2. Les veles guedaran reccllides sota els dintells de les obertures de la
planta baixa,i seran de loma de color cru.

3. No s’admeten les viseres ¢ marguesines de caradcter fix o provisional.

Article 36. Il.luminacid de Rétols i aparadors.

1P Al 1um1nac1o dels ré&teols dels negocis i comergos es podra fer amb lampares
incandescents,  haldgenes © neons, perd sempre hauran de produir la llum ‘de forma
indirecta o difusa.

Article 37. Places dfAparcament.

a) -En els edificis de nova construccié de les finques (46916 / 03, 04, 05,
06, 07, 08, 09%) , (47928 / o1, 02, 02, 04} i (47825 / 07, 08), es
preveuran 1 plaga d‘aparcament per habitatge, 1 plaga d‘aparcament per
cada dues habitacions hoteleres, i una plaga dfaparcament per cada 100
m2. de local no residencial.

-Aquestes plages d'aparcament s‘hauran de situar en planta soterrani i el

seu accés no es podrd realitzar a través de la facana de la riera
Ginjolers.

b} ~En la resta de fingues no es contempla l’cbligatorietat de preveure en el
edificis places d'aparcament.
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Article 38.

a)

b)

c)

Article 39.

Egcomeses 1 linees d enllumenat.

En el moment de la solicitud de llicéncia d°obres majors s haurd
dassenyalar graficament les linies de serveis existents que es
recolzin a la fagana de 17edifici objecte de la llicéncia.

Les noves escomeses i linies d”enllumenat hauran d arribar a la finca
objecte de la llicéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma
grapada, o bé& a través d una conduccid soterrdnia. &
Les noves escomeses i linies d enllumenat, en el cas gque hagin de
passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia d”obres només
ho podran fer a través d"una conduccid soterrinia o bé per l interior
d"una canalera empotrada a 1la fagana. En el cas de gue aguesta
canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de fagana,
s haurd de pintar dels mateixos colors que agquesta, de forma que guedi
integrada.

NORMES GENERALS D’ US0S:

Usos en edificis de sistema d4‘eguipaments.

Es manté el mateix criteri del pla general d‘ordenacid urbana de Roses.

Article 40.

Usoe en edificis de zones.

Es manté el mateix critexri de definicidé d'usos previst en el PGOU, a

excepcid de:

1) L’Gs recreatiu, que es divideix en:

-Jocs 1 atraccions
-Mugicals
~-Regtauracid
-Culturals i socials
-hudiovisuals
-Altres
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Soterrani: -Magatzems vinculats als uscs de planta

[Usos permesos en planta| -Garatges

baixa

Uscs permescs en planta| -Comercial (limitada la superficie de venda
Baixa: de productes alimentaris a 200 m2}

U=os permesos en | - Residencial |[habitatges de mes de 60 m2
plantes Pilsos: utils)
-0Oficines

-Restauracid

-Audiovisuals

~-Jocs 1 atraccions

-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
-Cultural i social

-Docent

-Administratiu

-Tallers artesanals (fing un maxim de
poténcia motriu de 5 Kw., un soroll

interior inferior a 80 db i1 un soroll
mixim en els domicilis dels wveins de 40
dh/35 db (d‘acord amb l‘ordenanca de
qualitat ambiental aprovada per
l’ajuntament) .

-Sanitari (excepte allotiament de malalts).
-Cultural i social ’

- Docent
~Administratiu
Usos prohibits en | -Quedesn prohibits tots els uBos no
planta soterrani, especificament admesos
planta baixa 1 plantes
pisos:
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Els usos existents que amb l’entrada en vigor d’aguest pla esdevinguin
incompatibles {prohibits) amb el mateix, guedaran en situacié de fora
d’'crdenacid i es podran mantenir sempre gque ne es facin obres d’amplicid
substancials dfedificicacid, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplacidns sustancials les que modifiguen els criteris &strudturals de
les plantes existents & representen més del 30% del volum total de
l'edifici.

En cas de que 1l'(Gs existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es
permetran obres de consolidacié, millora i wmodernitzacid mantenint 1'is
residencial de la planta baixa.

Aguelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions
d'agquest pla, restaran en situacié de volum disconfoxme (excepte les
enumerades en 1'apartat tercer).

Queden fora d‘ordenacid totes aquelles edificacions que per radé de
planejament  gqueden subjectes a expropiacid; cessid gratuita o
enderrocament de l‘edifici.

En tots acquells edificis en situacidé de fora dfordenacid queda prohibit el

canvi d’ds i solament se’ls permetran aguelles operacicons contemplades en
el PGOU, gue es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.
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Cingquena:

En tot alld no previst en aquestes norxrmes s’aplicaran amb caricter
supletori i subsididri les determinacions del planejament més esgpecific
previst per 1l’ambit del casc antic i en el seu defecte el pla general
d'eordenacidé urbana de Roses.
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1.1 NATﬁRALESA, AMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.

e
l. DISPOSICIONS GENERALS. L
|

Article 1. Naturalesa. L

Agquest Pla té& la condicidé de Modificacid Puntual de Pla general d'Ordenacid
Urbana de Roses i respecta en totes les seves determinacions el decret legislatiu
1/1.990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica, aixi com els respectius reglaments d'aplicacid.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aguest Modificacid de Pla general d'cordenacid és
1lr'assenyalat en els planols d'ordenacid corresponents, dintre del texrme municipal
de Roses, comarca de 1'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquesta Modificacid de Pla general d'ordenacid entrard en vigoxr a parxtir de
la publicacid de la seva aprovacid® definitiva en el Diari Oficial de 1la
Generalitat, i la seva vigé&ncia serd indefinida d'acord amb el que disposa l'art.
72 del decret legislatiu 1/1.990.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que 1l'administracid, estaran cobligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Article 5. Interpretacid del Pla.

La interpretacié del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord
amb el seu contingut i1 se subjectard als seus objectius i finalitat. En cas de
dubte o imprecigid, prevaldria la solucid de menor edificabilitat i wmajor dotaciéd
d'equipaments o deotacions pabliques, aixi com els planols a escala més detallada
prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisid.

En tot cas, i per tot alld gue no estigul expressament regulat en' aquesta
normativa, s'ajustari al gue determina el Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificacid de Pla general d'ordenacid
urbana de Roses es despleguen en els segients documents:
- Memdria.
- Planols d'informacid. (n® 1, n® 2, n® 3, n® 4, n° 5, n® 6, n° 7, n® 8,
n° 9}
-~ Planols d’ordenacid. (n® 10, n° 11, n° 12)
- Norxrmes urbanistigues.,
- Programa d’actuacid.
- Estudi Econdmic-Financer.
- Annexos.

2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

2.1. QUALIFICACIO DEL S0L I DESPLEGAMENT DEL PLA.

ona
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Article 7.Qualificacid.

L'ambit de la modificaciéd de pla general d'ordenacié urbana de Roses
"Ordenacid de l'’edificacié en tot el Nucli Antic (excepte riera Ginjolers}”, ve
definit als plancols d‘ordenacid, amb la qualificacidé de s6l urbd, amb diferents
zenificacions, on es fixen les seves condicions de desenvolupament.

Article 8. Estudis de detall.

D'acord amb el que estableix 1l'article 26 del decret legislatiu 1/1990,
podran formular-ge els oportuns estudis de detall amb les finalitats i
determinacions que en ells es disposin i, en especial, per a aquells c¢asos en queé
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,
permetin la fixacié d'alineacions i rasants i 1l'ordenacid i composicidé de les
edificacicns incloses dins del seu ambit.

Article 9. Parcel.lacicns.

Conforme a les determinacions de 1l'article 247 del decret legislatiu 1/1990,
estard subjecta a prévia 1llicéncia gqualsevel parcel.lacié wurbanistica dintre
1'ambit d'actuacid del present Pla. No es procedird a la parcel.lacid urbanistica
ni mitjangant document plblic translatiu de domini, en 1'dwbit del Modificacid de
Pla general d’ordenacid, fins que mno s'haurd obtingut la 1licéncia de
parcel.lacid.

Article 10. Projectes d'urbanitzacid.

El projecte o projectes d'urbanitzacid gque es redactin desenvolupant agquesta
Modificacid de Pla general d‘ordenacidé hauran d'ajustar-se al que disposa
l'article 27 del decret legislatiu 1/199¢ i a altres condicicns gque i siguin
draplicacid.

En tots els projectes d'urbanitzacié serd preceptiu l'acompliment de les
determinacions dels capitols "I i IT del Titol Segon del decret 100/1984, de 10
d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, s=sobre supressid de
barreres argquitectdéniques, i disposicions concordants.

Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacié gque desenvolupin la
present modificacié de Pla general per adaptar i ajustar les rasants dels vials i
les xarxes de serveis en funcid de la resolucid dels problemes especifics que
puguin sorgir en l'estudi dels condicionants técnics.

2.2. SISTEMA D'ACTUACIO Y EXECUCIO DEL PLA.
Article 1ll. Sistema d'actuacid.

No es preveu cap poligon & unitat d‘actuacié, per tant tampoc cap sistema
d’actuacidé. Les obres d'urbanitzacié es finangaran mitjancant un o wvaris dels
segllents recursos:

a) Contribucions especials.

b} Subvencions d’altres administracions

c) Pressupost ordinari municipal.

Article 12. Urbanitzacid.

El projecte d'urbanitzacid i els projecte d'chres civils que desenvolupin la
present modificacidé de Pla general d’ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, . podent ajustar per raons técnicament
justificades els parametres i determinacions complementdries que li sén prdpies en
funcié de l'especificitat pel document.

2.3. DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL D’ORDENACIO.
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Article 13, Determinacions griafiques.

Les determinacicons de la present Modificacié de Pla general d’'ordenacid
urbana de Roses "“Ordenacié de 1l'edificacid en tot el nucli antic (excepte| risra
Ginjolers}”, estan contingudes als corresponents plancls d'ordenacid de in ma
grafica, on es fixen les diferents alineacions dels espais plGblics i privats, la
separacid entre zones i sistemes, amb llur claw identificativa i qualificacip.

Article 14. Regulacid detallada de sistemes.

La present Modificacidéd de Pla general d’ordenacid adopta els mateixos
conceptes i terxrminologies dels sistemes que el pla general d'ordenacid urbana de
Roses.

Es mantenen les condicions d’equipament destinat a ajuntament D3({A).

Intensitat maxima 4,5 m2/m2, alcada reguladora maxima 13,00 mts., i
possible aprofitament sota coberta.

Article 15. Regulacid detallada de zones.

La present Modificacid de Pla general d’ordenacidé adopta els mateixos
conceptes i terminologies de les zones gue el pla general d'ordenacid urbana de
Roses, excepte el PERI nucli antic especificat en 1l'article 76-1 on s'anula 1la
seva obligatorietat, ja que els seus objectius han estat assolits entre el present
document 1 els documents de modificacid de wialitat 1 equipaments &mbit nucli
antic.

La resta de detefminacions en la Zona 2 (art. 76-86) també gueden
anulades per gl present document , i la modificacidé puntual Riera Ginjolers
pendent d‘aprovacid definitiva.

Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el
pla d’ordenacié urbana de Roses i la modificacié puntual de vialitat i equipaments
dins 1'ambit del nucli antic.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals de 1l’edificacid.

Quan les disposicions comunes i normes generals de l'edificacié no es
contemplin en el present document, s’aplicaran les disposicions comunes i normes
general de l'edificacidé del vigent pla general d’ordenacid urbana de Roses.

Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’is.

Staplicaran les disposicions comunes i normes generals d‘usos del wvigent pla
general d’ordenacid-urbana de Roses, a excepcld de: - - Se = ol o g S BTN

1} L’Gis comercial:
-Que es restringeix a “venda de productes” i no inclou iis de restauracid.

2) L'{is recreatiu, que es divideix en:
-Jocs 1 atraccions.
-Musical.
-Restauracid (bar, restaurant).
-Cultural i social.
- Audiovisual.
-Recreatiu, altres.

DISPOSICIONS COMUNS DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL.
Article 18, Ocupacid midxima.

L'ocupaci® maxima serd la descrita per cada zona.
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Article 19. Aliniacions i n® de plantes.

Les aliniacions i n® de plantes seran les descrites en el planol normatiu n°®
12 (algades i aliniacions), 1 1l’aliniacid de fagana només es podrd retrassar
en els casos en gque es situi un jardi o una edificacié en planta baixa
donant a vial. En tot cas es mantindrd com a mdxima la linia de facana
posteriox, i es tractaran com a facana les mitgeres que quedin al descobert.

-

Article 20. Condicionsz d‘habitabilitat. =

Els habitatges inclosos en 1'ambit de la present modificacié puntual de pla
general s'hauran _d’'adaptar al decret 28/1999 sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’'habitatges o la noxmativa que en el seu cas la
substitueixi.

Article 21. Alcades miximesa de les edificacions.

L’algcada mixima de les edificacions es regulard d‘acord amb el n°® mixim de
plantes permés:

B.B. 3,70
PB+1 6,60
PB+2 9,50
PB+3 12,40
PB+4 15,45

Bguestes algades es podran incrementar fins un 5% si aquest increment es
reparteix uniformement en totes les plantes pisos de l'edifici.
Aguest increment es permet a fi de facilitar la instal.lacié de calefaccions

-

radiants & falsos sostres de ingtal.laciocons.
Article 22. Cobertes i xemenéies.

a) Els edificis es cobriran amb teulades inclinades que arrencaran de la
linia de coronacidé de les faganes, i el pendent, pres en la direccié que
sigui mdxima, serd igual o inferior al 25%.

Els plans dels teulats es mantindran uniformes en totes les seves
vessants. .

Per damunt de les teulades no es permetrd en cap cas l1lfedificacid ni
instal.lacié de dipdsits d‘aigua o d'altres serveis, a excepcidé de
l'antena col.lectiva de TV de l’edifici i de les xemendies. En cas de sexr
necessdria la instal.lacié @’una barana gue sobresurti del pla del teulat,
aquesta només podrd ser metdl.lica i amb una alcada mixima de 30 cm.

Només es permet la teula arab groga, ocre fosc o taronja (no vermella, ni
negre) .

El carener de la coberta no es podrd situar en cap cas per sobre 2,20 mts.
de 1’algada reguladora mixima.

Per tal de facilitar el manteniment de 1la coberta, es permet una
construccié d'una part de terraca, de superficie iqual o inferior al 25%
de la coberta de la planta, situada a més de 4,00 mts. de la fagana.
Aquesta coberta s'haurd de pavimentar amb els mateixos criteris que en
1'apartat “b)”. L'accés a la ccberta no pot sobresortir de la linia de
pendent de la coberta.

b} 8én excepcid d’aquest punt les cobertes que no siguin de 1’'dltima planta
de l’edifici, que podran tenir la configuracid de terrat, Sempre gue no
es prohibeixi explicitament. En aquest cas s’'hauran de pavimentar en la
seva totalitat amb peces cerdmiques sense esmalt o fusta.
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Article 23. Obhexrtures en les cobertes.
|
Només s’admeten les claraboies guan es situen en el carener de la teulgda i
la seva longitud en el sentit de la pendent de la coberta sigui inferior a |0,50
mts. o bé se situin el els terrats. |
S'admeten trapes per lfaccés a la teulada, sempre gque la seva superficie no
sigui superior a 0,30 m2. }

Article 24. Rafecs.

Els réfecs de lea cobertes tindran una volada compresa entre 15 i 45 cm.,
amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i es situaran entre la cota
inferior de 1'dltim forjat a fagana i1 40 cm per sobre {excepte en la zona 2A que
podra ser fins 75 cm.).

En el cas de que Ll'Gltima planta estigui reculada, es podrad construir una
barana d’'una alcada mixima d'1,30 metres per sobre el nivell del forjat, excepte
en les zones 2A i 2B.

En les zones 2A i 2B la terrassa de la planta segona s’haurd de retrasar
2,00 metres de la fagana. Aquests 2,00 mts. s’'hauran de cobrir amb teula situada
en el mateix pla cue la resta de vesant del teulat.

Article 25. Acabata de fagaxna.

Les faganes s‘acabaran amb algln dels tipus de tractament seglients: carreus
de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats, arrebossats llisos o formant
relleus, o aplacats de pedra del pais no polida (els aplacats de pedra es faran
amb lloses escairades col.locades horitzontalment i les gue formin cantonada
tindran un gruix minim de 10 cm.).

El tractament de les plantes baixes podrd ser diferent del de les plantes
pis.

Article 26. Mitgeres.

Les parets mitgeres es tractaran amb els mateixos revestiments 1 coloxs
previstos per a les faganes a vial, no es permetran els envanets pluvials, ni els
aillaments vistos.

Article 27. Elementa d‘ofici.

Excepte els tancaments de la planta baixa, els tancaments de les restants
plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els bastiments 1 els marcs
de les fulles seran de fusta o alumini.

Les  persianes seran de-- fusta:. o - alumini-- (preferentment deé lidibret .o de
corda.) i1 s ancoraran a la part interior dels brancalls.

Les persianes de bombo es prohib&ixen en les zones 2R i 2B.

Article 2B. Canaleres, baixante i reixes.

Les canaleres vVvistes només podran ser vidriades, d‘aram o zenc,
galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o de fosa en
planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa piblica de desaigues

pluvials, en cas d’estar previstos. /

Article 29. Baranes. {

- Les baranes dels balcons hauran de ser metdl.ligques massisses {(no tubs)
amb un especejament majoritariament vertical.
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Article 30. Elements ornamentals de fagana.

Es prohibeixen amb cardcter general els elements ornamentals no tradicionals
del! nucli de Roses, tant per la seva forma, com per la seva localitzacid dins 1la
fagana o la seva proporcid.

Article 31. Retolacid comergos i ré&tols publicitaris. ¥

1. La retolacid dels negocis i comercos només es permet a la planta baixa i
es col.locard a 1’interior de les obertures de lfedifici, sense
sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols podri ser de vidre
transparent o 1l‘&cid; metacrilat transparent incolor; llautd, bronze o
coure; fusta, ferro o alumini esmaltats ¢ lacats.

2. BSon excepcid d’aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no
tinguin una mida superior a2 50 cm. d’amplada per 1,20 mts. d'alcada, i la
seva part inferior se situi com a minim a 2,20 mts. per sobre del nivell
de la vorera.

3. També seran excepcid les lletres retallades sense fons o fons
transparent, disposat sobre el parament de facana de planta baixa. El
gruix de les lletres serd de 12 cm. com a maxim, incloent-hi el seu
suport i els sistemes d'enllumenat. Quan el fons sigui transparent la
seva superficie no podrd ser superior a 0,50 m2 per local.

Article 32, Veles i viseres.

1. Les wveles només es permetran en les obertures de les plantes baixes,
tindran forma rectangular, es projectaran com a mixim 1/3 de 1’amplada
del wvial, amb un topall de 2,00 m. cap a l'exterior del pla de facana, i
respectaran una alcada wminima lliure de 2,20 mts.

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les obertures de la
planta baixa,i seran de lona de coior cru.

3. No s’admeten les viseres o marquesines de caridcter fix o provisional.

Article 33. Il.luminacid de Ré&tols i aparadors.

L'il.luminacié dels rétols dels negocis i comergos es podrd fer amb lampares
incandescents, haldgenes © neons, perd sempre hauran de produir la 1llum de forma
indirecta o difusa.

Article 34, Places d’Aparcament.

a) Bn els edificis de nova construccié d'fis plurifamiliar, es preveura 1
plagca d’aparcament per hahitatge, i 1 plaga d'aparcament pexr cada dues
habitacions hoteleres.

b) En els edificis de nova construccid, quan el n® d’habitatges no és
superior a una unitat, no &s obligatori preveure placa d’ aparcament ,

c) En els edificis de reforma en que no s’aumenti el n°® total d’habitatges o
places hoteleres, no es obligatori preveure més places dfaparcament de les
existents.

d) En els edificis d’ampliacid només caldri preveure places d'aparcament en

el cas que el edifici sigui d'Gs plurifamiliar i s’aumenti el n°

d’habitatges o habitacions hoteleres. En aquest cas s’hauran de preveure
tantes noves places com nous habitatges es crein, o una per cada dues
habitacions hoteleres noves.

Excepcicnalment als edificis situats al front de war =s'anul.la

l'obligatorietat d‘aparcament per als habitatges plurifamiliars de quatre

© menys habitatges, per tal de potenciar 1l’fis peatonal de la vorera,
reduint el trdnsit de vehicles per sobre les voreres.

—
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f) Excepcionalment, ne serada obligatéria la construccic de-places d’apﬂ;ké ent
en el edifici en gque en totes 1les seves faganes es prohibgix| la
construccid de guals. ’

g) Podrad substituir-se total o parcialment la previsid d’espais d’aparcamants
en el propi edifici, per altres situats en edificis colindants, |o,| en
casos justificats, que estiguin situats a una distancia no superior a P00
mts. En qualsevol cas s'‘hauran d’establir les condicions necessdries per
tal de garantitzar la imposibilitat gque unes mateixes plages d'apardcamént
puguin servir per diferents edificis.

Article 35. Escomeses i linees d”enllumenat.

a) En el moment de la solicitud de 1llicéncia d obres majors s haura
d assenyalar grificament les 1linies de serxveis existents que es
recolzin a la fagana de 1l edifici objecte de la llicéncia.

b} Les noves escomeses i1 linies d”enllumenat hauran d arribar a la finca
objecte de la llicéncia o bé a través de la fagana adjacent, de forma
grapada, o bé a través d una conduccidé soterrania.

c} Les noves escomeses i linies d enllumenat, en el cas gue hagin de
passar per davant de la fagana objecte de la llicéncia d”obres només
ho podran fer a través d"una conduccid soterrdnia o bé per 1 interior
d"una canalera empotrada a 1la fagana. En el c¢as de que aquesta
canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de facana,
s "haurd de pintar dels mateixos colors que aguesta, de forma gque quedi
integrada.

d} En el document de sol.licitud de llicéncia d’obres, s’haurdn d’aportar
fotografies de les facanes existents, i de les veines.

Article 36. Instal.lacid d’aparells condicionadors d’aire.

Tota instal.lacidé d'aparells condiciconadors d’aire haurd de disposar
dfautoritzacid municipal.

En la zona compresa dins el nucli antic esd prohibeix la instal.lacid de
qualsevol aparell o element d'aire acondiciocnat visible desde la wvia piublica.

Article 37. Colors de fagana.

Per les determinacions dels colors de les facanes dels edificis es recull 1la
carta de colors inclosa en 1’estudi cromdtic del pla de colors de Roses.

Aquesta carta de colors descriu un sequit de colors per als paraments i
ornaments, per les fusteries i per la serralleria.

El present pla agrupa els colors dels paraments en tres grups:

"Grup 1 E4-20- ~ EB8-25-
70 75
FO-30- F2-07- F2-10-
70 88 80
F2-35- F6-06- F6-20-
75 74 B0

Grup 2 S0-05- T0-10-

85 80

TG-20- T0-20- BLANC
60 70

Grup 2 E4-30- B0-30- 17H0203
60 60

De forma que en les edificacions noves, per cada diferent zoma es permeteran
colors d’un o varis dels diferents grups. Per les fusteries i serralleria es
permetrd qualsevol dels inclosos en la carta per als diferents elements (fusteria,
serralleria)
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En les faganes d'edificis singulars 1la intervencid cromdtica haurd dfanar
encaminada al manteniment del cromatisme criginal. "

En la resta de faganes la intervencid cromitica haurd dfanar encaminada a
conseguir la integracid en el seu entorn.

Per la concessid de llicéncia d’cbres s'haurd de presentar un projecte que
inclogui fotografies de 1'edificacid existent i de 1les fingues adjacents i
descripeid justificada dels colors a utilitzar en la fagana. =1
Es procurard no repetir colors en faganes adjacents, a excepcid de les facanes de
color blanc.

Axticle 3B, Edificis singulars, tipoldgics, plurifamiliars d’interés i
altres edificis inventariats.

En aquests edificis, abans de procedir a la realitzacié d'obres de millora,
ampliacié ¢ enderroc, serd necessari realitzar un aixecament planimétriec i
fotogrdfic acurat de 1’inmoble.

Article 39. Edificis singulars.

Respecte als edificis singulars, la present modificacié puntual de pla preveu el
seu manteniment i restauracid.

Només es preveven ampliacions per l’'edifici situat al cr. Dr. Pi i Sunyer n° 3, on
es preveu una possible ampliacié d‘una planta retrassada un minim de 4,00 mts. del
rla de fagana.

Els projectes de restauracid d'aquests edificis hauran d'incorporar un estudi
detallat de tots els seus elements caracteristics, fant interiors com exteriors, i
serd preceptiu 1'informe favorable de la comissié de patrimoni de Girona per la
concessid de llicéncia d’obres.

Els edificis assenyalats com a singulars son:

. Casa Ramon Rahcla. {(Plaga Catalunya, n°® 3).

- Casa del Marqués de Llinds. (Plaga Catalunya, n® 8).

. Casa Mates (Plaga Catalunya n° 11}

. Casa Mallol (Plaga Catalunya n® 12)

- Església Parroquial Sta. Maria (Plaga de 1'Església, s/n).

(S O R A

Article 40. Arees dfinterés arqueoldgic.

Abarca les drees compreses fonamentalment per les illes cadastrals 44978, 45971,
45982, 45960, 44558, 43957, 43942, 43933, 43949, 44950, 44955, 45358, 45350,
45943, 44940, 44939, 44935, 45932, 44947, 45936, 45938, 45930.

En aqguestes finques abans de procedir a la realitzacid de noves obres de

fenamentacid, soterranis..o rases, s'haurid de precedir a l'excavacidé dirigida. per--

un arguedleg i fins a una fondaria minima de 2,00 metres, de tota 1'drea afectada
per les obres de fonamentacid o soterranis.

La memoria de l‘excavacidé s’enviard a la comissid del patrimoni de Girona per al
seu coneixement o en el seu cas, si es demostra necesgari s‘establira un conveni
entre la Generalitat i la propietat per la profunditat i extensid de 1'excavacid,

Article 41. Determinacions especifiques. Zona "“2A" (Plaga Prim i Capita
Ariza) .

Definicid i justificacid.

Correspon a sectors on domina l'edificacid de planta baixa i pis {(habitatge
tradicional de pescadors) i coberta de teula, amb una amplada de fagana d’uns 6,00

mts., formant una parcel.lacié forga regular amb parcel.les cantoneres de les
mateixes dimensions, 1 apareguent normalment les pendents de les cobertes en la
seva fagana secunddria, {la de més dimensié). L’Gs predominant actualment en

aquest gector és el d'habitatge.
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Rguesta tipologia predominava en tot el nucli antic, pefé actualment Aéﬁﬁ‘ ed
conserva en les parts més allunyades de la linia de mar, ja gque han estat les due
han sofert en menys mesura les pressions especulatives. E1 pla preven (el
manteniment de la tipologia, adegquant-la a les necessitats dels habﬂtatrza
actuals. En aquest sentit es permet la construccid d’un porxo en planta bﬁ1ra alie
unifiqui 1'accés al garatge i a 1l'habitatge, ja que és una solucid gue ha donht
bons resultats en altres nuclis d'habitatges de pescadors de la Costa Bgava, |4
també es preveu ampliaci® dels habitatges amb una tercera planta retragada un
minim de 5,00 mts. del pla de fagana.

Article 41.1. Alcada mixima,

El n°® de plantes i alcades de les edificacions es regularan d’'acord amb el pldnol
normatiu n°® 12 (alcades i aliniacions) del present document i l‘article 21. de les
presents normes.

Es permet la no construceid de la segona planta pis o bé el seu major retrangueig.

Article 41.2. Alcada planta baixa.

L’alcada lliure de la planta baixa estarid compresa entre els 3,00 metres i els
3,50 metres, mesurats en la fagana principal.

Article 41.3. Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 60 m2, excepte les fingues de supexficie inferior
registrades abans de l’aprovacid de la present modificacié puntual de pla, gue
mantenen com a parcela minima la superficie existent.

Article 41.4. Longitud maxima i minima de facana.

La longitud midxima de facana és de 8,00 metres per la fagana principal. En cas de
cantonada la fagana de menor longitud sera la principal.

La longitud minima de facana principal sera de 4,50 mts., excepte en les finques
de fagana inferior registrades abans de la present modificacié puntual de pla ,
que mantenen com a fagana minima 1’existent.

Article 41.5. Criteris compesicid facana principal.

a) La fagana principal es composard mitjancant 1‘'ordenacid majoritdriament wvertical
d’'cbertures.
b) Els plens predominaran sobre els buits (la superficie d‘obertures no podra ser
superior al 50% de la superficie de parament de fagana).
c) Només s’admelbran les arcades en les cbertures de planta baixa. CE
d) Planta baixa:
-Les cberturesg tindran una amplada maxima de 2,50 mts., excepte en el
cas que el tancament es retrasi un minim de 1,50 mts. del pla de
fagana, que 1l‘obertura podrd tenir una amplada maxima 4,00 mts.

-Les obertures, tindran proporcidé guadrada & vertical, excepte en el
cas d'obertures amb el tancament retrasat més de 1,50 mts. del pla

de la fagana.

e) Planta pis:

-La facana es composard a través de la disposicié d’obertures a

nivell de parament de facana{ retrassant maxim 25 <m.} o bé
reculades d'acord amb el seglient criteri:
1) Finestres verticals: Tindran una proporcid wvertical amb una

alcada major & igual de 1 vegada l'amplada, i una
amplada mixima de 1,00 mts. Les obertures podran
situar-se a nivell o reculades.
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f} En les faganes gue es composin de planta baixa i dos pisos,

2) Balcons: Tindran una algada majer o igual a 1,8 vegades

l’amplada (amb una amplada mixima de 1,10 mts.

Les obertures peodran situar-se a nivell
reculades.
3) Finestres amb

).

o

obertures retrassades:Tindran una amplada superior a 2,00 mts.
i el tancament s'haurd de situar reculat un minim
de 1,00 mts. del parament de fagana. L’algada

podra ser fing a 1,4 vegades 1'amplada.
pis es podrd composar excepcionalment mitjangant badius

amplada de tota la facgana, excepte la separacid de 60 cm. de les mitgeres.

g) La separacid minima entre obertures d‘una mateixa planta, sera de 21,00 m,

entre cbertures i mitgerss de 60 cm.

h) No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
i) El remat de la facana haurd de ser amb la sol.lucid de rafec situat en

mateix pla que la resta de wvesant del teulat,
profunditat minima de 2,00 mts. a partir del pla de facana.

Article 41.6. Fagana secundiria.

S5'ordenarad igual que la fagana principal, amb les segfients excepcions:

-Les obertures no ocuparan més del 20% del total de la superficie de
fagana.

-No es preveuen elements volats.
-Les pendents de 1la coberta (una & dues pendents) es manifestaran en
fagana, el terrat hauria de guedar integrat dins la pendent de la coberta.

Article 41.7. Facana posterior.

S’'ordenard de forma lliure.

Article 41.8. Facanes a nous espais piblics.

En les facanes assenvalades amb una linia vermella en el planol normatiu n®
(algades i aliniacions} producte d’obtencid de nous espais pOblics, mentre no
realitzi una obra de rehabilitacié general de tot 1l'edifici, es prohibeix
construccié de noves obertures.

Article 41.9. Volats.

Condicions.geom@triques.:

- Només s’admeten els volats oberts en la primera planta pis.

la segona planta
{obertures situades
inmediatament per sota el forjat de coberta) d‘una algada maxima de 1,50 mts.

al

il

el

i aquest haurd de tenir una

1la

la

12
es
la

- Els volats podran sobresortir del pla de fagana un mixim 0,30 cm., podran
tenir uwna amplada fins a 20 cm. superior a l‘cbertura, i s‘hauran de

separar un minim d‘un metre de les mitgeres.

- HNomés es permeten els volats sobre els patis dfinterior d‘illa, si es
manté una distdncia mimima de 3,00 mts. desde 1'extrem del volat al limit

de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.
- Els volats tancats o mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El v6l es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metal.lica, o bé& solera cerdmica sobre estructura metil.lica.

- El gruix total de la llosa no podrd ser superior als 15 cms.
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Article 41.10. Usos permesos.

\'|
b i/illl_”l’-/ -

Baixa:

Usos permesos en planta| -Magatzems vinculats als usos de planté"
Soterrani: baixa i garatges.
Usos permescs en planta | -Habitatge unifamiliar {un scol habitatge

pexr finca)
- Garatges particulars
-Despatxos particulars 1 oficines
-Excepcionalment en la
comercial i de restauracid

plaga Prim s

Usos PEImMes0s en
plantes Piscs:

-Habitatge
per finca)
-Despatxos particulars i oficines

unifamiliar (un sol habitatge

especificament admesos

Uszos prohibits en| - Queden
planta soterrani,

planta baixa i plantes

pisos:

prohibits tots els usos no

Article 41.11. Colers.

-Els colors dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en
ltarticle 37 del present document,.

~Les obertures seran de un dels
document .

coclors descrits en l'artiecle 37 del present

-Els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius (contrastant amb

el fons clar), pintats
-El sdcol de l'edifici

ceramica tradicional

pedres escairades i sense pulir.

Article 42. Determinacions Egpecifiques. Zona “2b”

Definicid i justificacid.

& de cerimica i d‘’una amplada inferior a 20 cm.
serd preferentment pintat,
{si és esmaltada només colors blancs 1 blaus)

s'admet 1la
i les

perd també

(Joan Badosa).

Correspon als edificis gque donen a la part nord-ocest del carrer Joan Badosa, on

predominen les construccions de planta baixa i pis,

baixa.

amb un Us comercial en planta

Correspon a la mateixa tipologia original gque la zona “2A" perd amb la posterior

incorporacid de 1'{is comercial intens

en planta baixa.

Es preveu el manteniment de la tlpologla en planta plS mentre que en planta balxa

cometrcial .

Article 42.1. Alcada maxima.

El n-°

normatiu n°® 12 {algades i aliniacions)

Article 42.2.

de plantes i algades de les edificacions es regulara d’acord amb el plameol

del present document.

Alcada planta baixa,

L'algada lliure de la planta baixa estard compresa entre els 3,00 mts.
mesurats en la fagana principal.

mEs .,

Article 42.3. Parcel.la minima,.

La parcel.la minima ég de 60 m2.,
registrades abans de 1’aprovacid de

excepte les fingues de superficie inferior
la present modificacié puntual de pla, gue

mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.
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Article 42.4. Longitud maxima i minima de facana.

-La longitud maxima de la fagana serd de 12,00 mts. per la facana principal (la
que dona al carrer Joan Badosa) .
-La longitud minima de la fagana principal serd de 4,50 metres.

Article 42.5. Criteris de composicid facana principal.

a) La fagana principal es composarid mitjancant L’ordenacid majoritdriament vertical
d’ocbertures.
b) Els plens predominaran sobre els wvuits.
c) Només s’admetran les arcades en les obertures de planta baixa.
d) Planta baixa:
-Les obertures tindran una amplada maxima de 3,00 metres.
-La seva proporcid serda quadrada & vertical.
e) Planta pis:
-La facana es composard a través de la disposicié d'cbertures a nivell de

-
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parament de fagana (retrassant mixim 25 cm.), o bé& reculades d‘acord amb el

segilent criteri:

1} Finestres verticals: Tindran una proporcié vertical amb wuna algada
major & igual de 1 vegada l’amplada, i una amplada
maxima de 1,00 mis.

2) Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades
l’amplada (amb una amplada mdxima de 1,10 mts.) £

3) Finestres amb obertures retrasades: Tindran una amplada superior a 2,00 :
mts., el tencament s'haurd de situar reculat un

200 ®

minim de 1,00 mts. del parament de facana i
1’algada podrid ser fins a 1,4 vegades l‘amplada.
f) La separacid minima entre obertures serd de 1,00 metres, i entre obertures i
mitgara de 60 cm.
g) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

L
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Article 42.6. Facana secundiria.

60666

S’crdenara igual que la fagana principal, amb les seglents excepcions:
-Les obertures no ocuparan més del 25% del total de la superficie de la
fagana.
-No es preveuen elements volats. -
-Les pendents de la coberta ({una &6 dues pendents) es manifestaran en 1la
fagana, el terrat haurd de quedar integrat dins la pendent de la coberta.

&

‘®

Article 42.7. Fagana Posterior. i‘.

L

5’oxrdenara de forma lliure. ﬁi

Article 42.B. Volats.

Condicions geométriques:

- Només s’'admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els'volats podran sobresortir del pla de fagana un mixim de 0,30 metres i
s'hauran de separar un minim de 1,00 metre de les mitgeres. ;

- Només es permeten els volats sobre els patis interiors drilla, si es |
manté una distancia minima de 3,00 mts. desde 1l'extrem del volat al 1imit '
de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.

- Els volats tancats & mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- El vol es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigé, metil.lica, o bé solera cerdmica sobre estructura metdl.lica.
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- El gruix teotal de la llosa no podria ger superior als 12 oms. -

Article 42.3. UsSOS permesos.

Usos permesos en planta| -Magatzems vinculats als usos de planta[

Soterrani: baixa i garatge.
Uscs permesos en planta| - Restauracio d!
Baixa: -Comercial ({(limitada la superficie de wen e
de productes alimentaris a 200 m2)
-Oficines

~-Banitari (excepte allotjament de malalts}
-Socio-cultural

- Docent

-Administratiu

-Tallexrs artesanals (fins un wmaxim de
poténcia motxin de S5 Xw., un sorcll
interior inferior a 80db), només quan
estiguin winculats a locals comexcials
annexos.

-Jocs 1 atraccions (limitat el nivell sonox
interior mi3xim a 70db).

-Cultural i social.

-Audiovisual .

-Mugical {(limitat el nivell scnor interior
mixim a 70 db, i la superficie maxima a

200 m2) .
Usos permesocs en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2
plantes Pisos: atils)
-Oficines

-Sanitari (excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-En la primera planta pis excepcicnalment
es podran realitzar els mateixos usos gue
en la planta baixa si hi té una vinculacid

directa.
Usos prohibits en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, | especificament admesos
pPlanta baixa i plantes
pisos:

0000000000000 000000C00O0OCRPRRROROROOORROOROOOOOOOOROOROOOOOORROROROD

El nivell sonor interior es mesurari d‘acord amb els criteris previstos en
les ordenances municipals.

Article 42.10. Colors.

-Els coloxrs dels paraments seran dels inclosos en el grup 2 descrit en
l’article 37 del present document.
-Les obertures seran d’'un dels colors descrits en l'article 37 del present
document .
-Els enmarcaments de les ocbertures podran ser de colors vius (contrastant amb}
el fons clar}, pintats & de cerdmica i d'una amplada inferior a 20 cm.
-El sbcol de l'edifici serda preferentment pintat, perd també s’'admet la
ceramica tradiciomal (si é&s esmaltada només colors blancs, blaus) i les
pedres escairades i sense pulir.
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Article 43. Determinacions especifiques. Zona “2c” (Segona Linia Front Mar).

Article 43.1. RAlcada mixima edifici.

El n® de plantes i les alg¢ades de les edificacions es regularan d’acord amb el
planol normatiu n® 12 (algades i aliniacions) del present document.

Artigle 43.2. Alcada planta baixa.

-

L’algada lliure de la planta baixa estarid compressa entre un minim de 3 mts. i un
mdxim de 4,00 mts.

Article 43.3., Parcel.la minima.

La parcel.la minima és de 80 m2., excepte les fingques de superficie inferior,
registrades abans de l'aprovacid dels criteris de la present modificacid puntual
de pla, gque mantenen com a parcel.la minima la superficie existent.

Article 43.4. Facana minima.

La fag¢ana winima &s de 4,50 mts., excepte les finques de facana inferior
registrades abans de 1‘'aprovacid dels criteris de la present modificacid puntuai
de pla, gue mantenen com a fagana minima la existent.

Article 43.5. Facana mixima.

La fagana maxima é&s de 12,00 mts, en cas de facanes de longitud superior, 1la
composicidé es dividird en trams de longitud compresa entre 4,50 i 12,00 mts. i es
composard independentment.

Article 43.6. Criteris composicid facanes a vial.

La composicid de les faganes es fard mitjancant 1‘ordenacié majoritariament
vertical d'obertures.

a) Els plens predominaran sobre els buits.
b} En cap cas s’'admeten les arcades en les obertures.
¢) Planta baixa:
-Les cbertures tindran una amplada mixima de 3,00 mts.
-La separacid minima entre cbertures serd de 1,20 mts.
d) Planta Pis:

-La fagana es composard a través de la col.locacid d’obertures a nivell
del parament de la fagana (retrassant maxim 25 cm.) o bé reculades
d‘acord amb els seglients criterisg:

1- Finestres verticals: Tindrdn una proporcid vertical, i una amplada

maxima de 1,00 mts., o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es

separa un minim de 1,00 m. del parament de facana.

2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 1,8 vegades
1'amplada {(amb una amplada mixima de 1,10 mts.)

3- Finestres horitzontals: MNomés es podran situar en 1/dltima

planta de 17'edifici i tindran una amplada major a tres vegades
1'alcada, amb un ma3xim d’alcada de 0,50 mts.

Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
del forjat inclinat de coberta. Tindrdn una amplada major de 1,5
vegades l'algada, amb un mixim d’algada de 2,00 mts. El tancament
s’'ha de situar retirat del parament de fagana un minim d’1,00 metre.

5- Separacié obertures a mitgeres: La separacid minima de les
obertures a les mitgeres serid de 60 cm.
6 - Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a

les descrites en el present document, considerant gque les dues
faganes forman un sél pla.
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7- La_ separacio minima entre chertures de una mateixa planﬁ
de 30 cn.. No es fitxa la separacico minima entre cbertu de
diferentes plantes. :

8- Obertures de més d'una planta. Tindran els tancaments rdculats

com a minim a 1 m. del parament de fagana, una algada major [de |1,5

vegades 1’amplada, i una amplada méxima de 3,00 mts.

9- Les obertures de plantes pisos no retrassades del pla de| fa

hauran de mantenir una composicid majoritariament regular i wertic
ajustada al ritme de les obertures de planta baixa.

e) No es permeten les cbertures no previstes en aquest article.

Article 43.7. Facanes a nous espais piiblics.

En les facanes assenyalades amb una llinia vermella en el planol normatiu n® 12
{algades i aliniacions) producte d’'obtenci® de nous espais piblics, mentre no es
realitzi una obra de rehabilitacié general de tot l'edifiei, es prohibeix la
construccid de noves obertures.

Article 43 .8, Facana posterior.
S'ordenard de forma lliure.

Axticle 43.9. Volats.

Condicions geométrigues:

- MNomés s’admeten els volats oberts en la primera planta pis.

- Els volats podran scbresortir del pla de fagana un mixim de 0,30 metres i
s'hauran de separar un minim de 1,00 metxe de les mitgeres.

- Només es perxmeten els volats sobre els patis interiors d’illa, si es
manté una distancia minima de 3,00 mts. desde 1'extrem del volat al limit
de propietat oposat, i 1,00 metres als adjacents.

-

- Els volats tancats & mig tancats es prohibeixen.

Condicions constructives:

- ELl vdl es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada,
de formigd, metdl.lica, ¢ bé solera cerimica sobre estructura metal.lica.
- E1 gruix total de la llosa no podrd ser supericr als 15 cms.
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Article 43.10, Usos.
Usos permesos en planta| -Garatges
Soterrani: -Magatzems wvinculats als wusos de planta
baixa
Usos permesos en planta| -Restauracio T i
Baixa: -Comercial (limitada la superficie de venda
de productes alimentaris a 200 m2)
-Oficines ;
-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
~Socio-cultural
~-Docent
-Administratin
-Tallers artesanals (fins un maxim de
poténcia motriu de 5 Kw., un soroll
interior inferior a 80 db i un soroll
mixim en els domicilis dels veins de 45
db), només quan estiguin vinculats a
locals comercials annexos.
-Joes i atraccions (limitat el nivell sonor
interior mixim a 70db).
-Cultural i social.
-Audiovisual.
~Musical (limitat el nivell scnor interior
maxim a 70 db, i la superficie mixima a
200 m2) .
-Garatges i magatzems (excepte en els casos
en que es prohibeixin els gquals).
Usos permesosd - en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2
plantes Pigoa: itils} i
-Oficines
-BSanitari (excepte allotjament de malalts).
= -Socioc-cultural
- Docent
-Administratiu
-En la primera planta pis excepcionalment
es podran realitzar els mateixos usos gue
en la planta baixa si hi té una vinculacid
directa. .
Tsos prchibits en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, especificament admesos
planta baixa i plantes
pPisos: 5
Article 43.11. Colers.

~Els colors dels paraments seran dels inclosos en els grups 2 1 1 descrits en

l7art. 37 del present document.

-Les obertures
document.

-Es podran enmarcar les obertures amb franjes d‘amplada inferior a 20 cm., i amb
blaus i wverds.
-Es podra diferenciar el color del sdcol de ledifici del mateix coloxr dels

colors blancs,

seran de un dels colors

descrits en l'art.

enmarcaments de les obertures & gric-ocre (F6-06-74).

37 del preseﬁt
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article 44. Determinacions Egpecifiques. Zomna *“2ZD”, Front de mar.

Definicid i justificacid.

-Correspon al sector gituat a primera linia de mar on la renovacid de l’edgificaci
ha sigut més intensa, tant en plantes pisos, per s residencial; com ernf plante
baixes, per (s majoritdriament comercial i droficines. v 5

-Dintre els edificis singulars cal resaltar quatre edificis nobles, situats al cr.
Dr. Pi i Sunyer n® 3, n® 8, n° 11 i n° 12, gue es8 protegéixen amb la present
modificacid de pla.

-En aquesta zona la modificacid del pla preveu basicament fixar criteris de fagana
i coberta mantenint l’edificabilitat prevista en el pla genexal.

~-amb el color de les faganes es difexéncien les zones que donen a una plaga, on es
preveu gque es pintin amb colors terrossos, dels ¢ue donen directament a
1’avinguda de Rhode, que es preveu gque es pintin bidsicament de color blanc.

Article 44.1.. Alcada midxima edificis.

El n® de plantes i alcades de les edificacions es regulard d‘acord amb el planol
normatiu n°® 12 (algades i aliniacions) del present document.

Les alcades totals de les edificacions son maximes, podent-se retranguejar

1'{ltima planta de l'aliniacid de vial, en aquest cas el retrangueig serd com a

minim de 4,00 mts.

Article 44.2. Alcada minima planta baixa.

L'al¢gada minima lliure de la planta baixa serda de 4,00 mts.

Article 44.3. Parcel.la minima.
La parcel.la minima és de 250 m2, excepte les finques de superficie inferior
registrades abans de l‘aprovacid dels criteris de la present modificacié puntual

de pla, que mantindran com a parcel.la minima la superficie existent.

Brticle 44.4. Facana minima.

La facana minima és de 9,00 mts. excepte les fingues de fagana inferior
registrades abans de 1’aprovacid dels criteris de la present modificacid. puntual
de pla, que mantenen com a fagana minima la exitent.

article 44.5. Criteris composicié facanes.

L.a fagana es composa amb els segllents criteris:

a) Planta baixa:
-L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 4,00 mts.
-L’algada mdxima del dintell de la planta baixa serd de 3,50 mts.

b} Planta pis:
-Les cbertures podran retrasar-se un minim de 1,90 mts. o bé situar-se en el
pla de facana (retrassant midxim 25 cm.), (excepte badius).
-En el cas de separar-se 1,90 mts. o més del pla de fagana, la composicid serd
1liure.
-En el cas de situar-se en el pla de facana, la fagana es composara a través/

de la col.locacid dfobertures, seguint els seglilents criteris: , i

1= Finestres verticals: Tindr3n una propercid vertical ambh una
alcada major de 1 vegada l‘amplada, i una amplada mixima de 1,00 mts.

2.- Balcons: Tindran wna algada major o igual a 1,8 vegades
lramplada (amb una amplada mdxima de 1,20 mbs.)

3.- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades

1’alcada, amb un maxim dalgada de 0,50 mts.
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4.- Badius: Son les obertures gque se situen inmediatament per sota
del forjat inclinat de coberta. Tindridn una amplada major de 1,5 vegades
l*algada, amb un maxim d’algada de 2,00 mts. El tancament s’ha de situar
retirat del parament de fagana un minim d’1,00 metre.

5.- En la part de fagana de plantes pisos amb obertures situades en
el seu mateix pla, la superficie d'cbertures serd inferior al 30% del
total del parament.

6.- La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30
cm. No es fitxa la separacio minima entre obertures de diferentes plantes.

7 6= La separacid minima de les obertures a les mitgeres serd de 60 cm.

8. - Les cbertures de plantes pisos no retrassades del pla de facana hauran

de mantenir una composicid majoritAriament reqular i vertical.
No es permeten les obertures no previstes en aguest article.
Els edificis adjacents als edificis singulars s‘hauran de composar amb

cbertures situades al pla de facana, en un minim del B80% de la superficie
de la fagana.

Brticle 44.6. Volats,

Condicions geométrigues:

- Només s'admeten els volats oberts correguts en la primera planta pis.
- En la primera planta pis els volats podran sobresortir del pla de facana

un midxim de 0,5 mts., i tenir una longitud igual a l1’amplada de la
facana; mantenint perd, una separacid minima de 1,00 mts. al limit dels
veins,

- En planta segona i segllents, amb tancaments al pla de facgana, els volats
podran scbresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir
una amplada superior a 1‘cbertura.

.- En la planta segona i segiients, amb tancaments retrassats del pla de
fagana , els volats no podran scbresortir més de 30 cm. del pla de la
fagana. E

- Només es permeten els volats scbre els patis d’interior d<illa, si es
manté una distancia mimima de 3,00 mts. desde l’extrem del volat al
limit de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.

- No s’admeten en cap cas els elements volats tancats o mig-tancats,

Condicions constructives:

- Bl volat es podrd construir amb llosa de pedra natural del pais

motllurada, de formigsd, metdl.lica, o© bé& solera cerdmica sobre
estructura metidl.lica.

- El gruix total de la 1llosa no podri ser superior als 20 cms.

Article 44.7,. Colors.

-El color dels paraments de les facanes serd dels inclosos en el grup 1 i 3 per
als edificis situats devant de la plaga Catalunya i la Placa de St. Pere. En la
resta serd dels inclosos en el grup 2.

-Les obertures seran de un dels colors descrits en l’art. 37 del present document,
excepte quan la fagana sigui blanca, que també podran ser blangues. ;

-Es podran enmarcar les obertures amb colors vius quan el parament sigui blanc, & |

amb colors- terrossos quan el parament sigui de la gamma dels terrossos. Aquest /
enmarcament tindrd una amplada inferior a 20 cm. '
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Article 44.8. Usos permesos.

Usos permesos en planta| -Garatges

Soterrani: ~Magatzems wvinculats als usecs de planta
baixa

Usos permescs en planta|-Comercial (limitada la superficie de venda

Baixa: de productes alimentarig a 200 m2)

-Oficines |
-Sanitari (excepte allotjament de malalts)
~Socio-cultural

-Docent

-Administratiu

-Tallexs artesanals (fins un maxim de
potdncia motrinu de 5 ¥w., un soroll
interior inferior a 80db), només guan
estiguin vinculats a locals comercials
annexos.

-Jocs 1 atraccions (limitat =1 nivell sonor
interior maxim a 70db).

-Restauracid.

-Cultural i social.

-Audiovisual.

~-Musical (limitat el nivell sonor interior
mixim a 70 db, i la superficie mixima a

200 m2).
Usos ‘permesos en| -Residencial (habitatges de més de 60 m2 |
plantes Plsos: itils)
-Oficines

-Sanitari ({excepte allotjament de malalts).
-Socio-cultural

- Docent

-Administratin

-En la primera planta pis excepcionalment
egs podran realitzar els mateixos usos que
en la planta baixa si hi té una vinculacid

directa.
Usos prohibita en| -Queden prohibits tots els usos no
planta soterrani, especificament admesgos
planta baixa i plantea
pleos:

Article 45. Determinacions especifiques. Zona “5A”, edificacions amb jardi.

Article 45.1. Definicid i cbijecte:

Correspon a secteors construits unitdriament en base a previ projecte de

distribucié i ordenacid® volumétrica de l’edificacid, definicid dels espais lliures

o enjardinats. En agquesta zona el Pla General manté les caracteristigues def
l'ordenacié anterior, pel que fa a ocupacid i s del sd0l, edificabilitat, nombres

d'habitatges, al¢ades de l‘edificacid, espais lliures i equipaments, i propugna la

millora progressiva de la urbanitzacié, lfenjardinat i acondicionament dels espais

lliures i la millora de la gualitat de les edificacions.

Article 45.2. N°. de plantes i alcades edificacions.

297



El n® de plantes i algades de les edificacions es reqularidn d'acord amb el plancol
normatiu n® 12 (alcades i aliniacions} del present document.

L.es noves obertures hauran d’integrar-se en 1l’edificacié existent, i la superficie
total de les obertures no podra sobrepassar el 30% del pla de facana.

Article 45.4, Tangues.

Les tangues a veins o a via plblica tindran una algada mixima de 60 cm. per sobre
la cota de la vorera per la part massissa, i fins 1,80 mts. per sobre de la cota
de la vorera per la part reixada (amb perfils massissos), & vegetals.

Les tangues amb celosies cerdmiques & de formigd es prohibeixen.

Article 45.5. Colors.

El color dels paraments, tant dels edificis com de les tanques, serd el blanc, els
tancaments de les obertures seran d'un dels colors deserits en l’article 37 del
present document, i els enmarcaments de les obertures podran ser de colors vius i
d’una amplada inferior a 20 c¢m.

Article 45.6. Usos permesos.

Habitatges unifamiliars, garatges particulars, despatxos particulars i oficines.

DISPOSICIONS TRANSITORIES' P e

Primera:Els usos existents que amb l’entrada en vigor d’aquest pla esdevinguin
prohibits amb el mateix, quedaran en situacié de fora d’ordenacié i es
podran mantenir sempre que no es facin obres dramplicié substancials
d’edificacid, ni es produeixi canvi de titularitat.

Son amplacidns sustancials les que modifiguen els criteris estructurals de
les plantes existents & representen més del 30% de la superficie ocupada
per l'esmentat fs.

En cas de que 1'Gs existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es
permetran obres de consolidacié, millora i modernitzacid sense cap tipus
de limitacid quan a la titularitat.

Segona: Aquelles edificacions el volum de les quals no s’ajusti a les previsions
d’aquest pla, restaran en situacié de volum disconforme {excepte les
enumerades en l‘apartat tercer).

Tercera: Queden fora d‘ordenacid totes aquelles edificacions que per rad de
planejament queden subjectes a expropiacid, cessid gratuita o)
enderrocament de l'edifici.

Quarta: En tots aquells edificis en situacid de fora d'ordenacid queda prohibit el
canvi d’Gs i solament se’ls permetran aguelles operacions contemplades en
el PGOU, que es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

Cinguena: Quan es sol.liciti llicéncia d‘obres que no comporti auments de volum,
la part dredifici wvinculada a l‘obra haurd d’ajustar-se als criteris

previstos en la present modificacié puntual de pla.

Sisena: Les activitats musical i sjoes i atraccions hauran d’adaptar-se a la
present modificacid puntual de pla en el termini maxim de tres anys.
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ANNEX VIL

NORMATIVA URBANISTICA UA 34

ORDENANCES REGULADORES

1. Disposicions generalsg

Objecte Art. 1 La Unitat d/Actuacié té& per objecte la
urbanitzacid dfaquest sector i 1‘ocbtencid
dels sdle destinats a sistemes.

X A N R N N NN XN

Sistema Axrt. 2 El sistema d’actuacid serd el de
d'Actuacid compensacid.

(X L N

2. Condiciocns

Qualificacid zonal:

Conjunts d'ordenacid

Egpecifica clau (9v):Art.3 Els conjunts d’ordenacié egpecifica
identificats amb agquesta clau es regularan
d'acord amb les segilents disposicions:

a) Tipus d’ordenacid: €s el d’habitatges
unifamiliars en filera.

b} Condicicons d'ordenacid de l’edificacid:

Ieo0o0eoe0ee

-Fileres d'edificacid. Els habitatges
s'agruparan en fileres. Cada filera
ocupard un solar o lot d’edifici
d’acord amb els criteris de
parcel-lacié descrits en el punt <}.
Contindri un m3xim de sis habitatges
unifamiliars i un minim de dos, 1 ha-
de ser objecte d’un fnic projecte
dredificacié cque en garanteixi 1la
unitat de composicid arquitectdénica,
aixi com la unitat dels materials,
del color i de la textura dels seus
elements.

LA R R E X & & & &

-Separacions minimes:

Entre fileres: 4 m.’

A vials smecundaris: 3 m. |
Al wvial de 20 m. d’amplada: 5 m.

..‘

-Amplada minima dels habitatges
! unifamiliars:
2 L’'amplada minima dels habitatges

Unifamiliars &s de 6 m.

'Y X A 8 A K A X & X

-No es permetran alteracions

e
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c)

d)

individuals dels habitatges que
alterin la composicid arguitectdnica
de cada filera. '

- L'algada méxima s'estableix en 6,50
m. corresponent a planta baixa i una
planta pis (PB + 1PP). El punt més alt
de la teulada no ultrapassari els 8 m.
sobre la cota del” terreny de la
parcel-la.

Parcel-lacid:

- Als efectes de regulacié de 1la
parcel-lacid i de l'edificacid es
distingeix entre: lots d’edificacié i
parcel-les dels habitatges

unifamiliars.

- Els lots sén les superficies
assignades a cada filexa d’edificacid,
i que han de ser cbjecte d'un projecte
d'edificacidé unitari. Cada lot ha de
tenir una superficie minima equivalent
a la suma de dues parcel-les minimes.

- Les parcel-les sén les superficies
que sg’'adscriuen a cadascun dels
habitatges unifamiliars.

- Cadascuna de les illes ha de ser
objecte de segregacidé en tants lots
com fileres d’edificacid independent
€8 pretenguin edificar. La llicéncia
per segregar  una illa en lots
d’edificacid haurd de contemplar 1la
totalitat de la seva superficie. La
segregacid en lots ha de permetre
complir les condicions d’ordenacidé de
l’edificacié i de la parcel-la minima,
que é€s de 120 m2 per habitatge, i les
de requlaci® de l‘accés rodat. Els
lots grafiats als planols de la
Modificaci® puntual nam. 28 del PGOU
sén indicatius i poden ser
autoritzades altreg pessibkilitats
sempre que compleixin les ceondicions
establertes per aquestes normes.

- La llicéncia de parcel-lacid per a
cadascun dels habitatges wunifamiliars
només podra ser atorgada
gimultidniament o en posterioritat a la
concessid de la llicéncia d’ocbres de
la filera.

Accés rodat a vial piablic:
- Les parcel-les que confronten amb

el nou vial previst de 20 m.
d’amplada hauran de tenir
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e)

necessariament 1’'accés rodat “des
vials piblics secundaris.

"

Edificabilitat

- L'edificabilitat de la Unitat
d’'Actuacid és de 0,264 m2 sostre/m2
501, i en resulten 6.080 m2 de
sostre edificable.

- El sostre edificable per a cada
illa identificada als plancls és el

segient:

TSy de- oS —— 2.880 m2
ldial 2 o el S 8 S . 9580 m2
Illa 3 e - . 640 m2
Illa 4 .1.600 m2

£] Ocupacid

g)

h)

i)

- L'ocupacié midxima d'edificacid per a

cada illa és del 40%.
Estudis de Detall

- Mitjangant Estudi de detall es
podran autoritzar dins de cada illa,
assignacions diferencials de
l'edificabilitat prevista a 1l'apartat
e) per a cadascun dels lots en gquéd es
divideix 1filla, sense augmentar-ne ni
el sostre edificable maxim gue

correspon a 1'illa, ni la seva
ocupacid maxima, ni el nombre
d’habitatges.

Usos

- 5*admet 1lris d’habitatge
unifamiliar inclds els garatges

privats particulars, i el‘d'oficina o
despatxos professionals. S’admet 1'ds
comercial en planta baixa.

- El nombre miaxim total d‘habitatges
és de 38, i se‘n determina el nombre
mdxim per a cada illa:

Illa 1 18 habitatges
Illa 2 ... = 06 habitatges
I1la 3 04 habitatges
I1la 4 10 habitatges
Tangues

- Les tanques es definiran en els
projectes de cada filera i hauran de
tenir les mateixes caracteristiques
per cada lot d’edificacid. No obstant
respectaran les segilents normes:

dels /L
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Condicions de la
Urbanitzacid:

Ordenacid de la
Circulacid rodada:

Axt.4

Art.

i.l) Les tangques que confronten amb
l’espai plblic podran ser d’obhra fins
a una -al¢ada maxima de 0,60 m. i,
almenys pel costat de la via piiblica,
es construiran preferentment amb pedra
de pissarra del pais. Quan el nivell
de la parcel-la en el pla de
l’alineacid del vial sigui més alt gue
la rasant del carrer, l'algada de la
tanca es podrd incrementar fins a 0,60
m. pel damunt del nivell de la
parcel-la en aguell pla. Per damunt de
la tanca d‘obra, 1 fing a una algada
d'1,80 m. sobre la rasant del carrer,
només es permetran les tanques
vegetals.

i.2) Les tangues que se situen a les
partions entre parcel-les veines
podran ser d'cbra fins a una alcgada
méxima de 0,60 m, tret al llarg dels
txes primers metres al costat de
l'edificacid, que podrd arribar a 1,80
m. perd respectant en tot cas les
mateixes separacions gque han de
mantenir les edificacions respecte
dels limits amb les alineacions dels
vials . Fins a 1,80 m. s'admeten les

tangques vegetals, els filats
metdl-lics i les tanques de gelosia de
fusta.

i} Aparcament

- Es fixa una plaga minima per
habitatge.

El Projecte d’urbanitzacid de la Ua 234
preveurd a carrec dels promotors les
entregues de la vialitat proposada amb
els wvials existents, en especial 1la
transicid entre la nova calcada de 1la
carretera del Mas Oliva i la existent,
aixi com la superficie afectada per
vialitat en 1l’extrem sud de la finca del
Club de Tennis Roses.

Mentre no s'executi el giratori
el-liptic, en els projectes
d'urbanitzacidé es podran acceptar les
golucions provisionals que resolguin el
funcionament en les interseccions
vidries.

En la circulacié sobre els encreuaments
entre el nou vial de 20 m. d'‘amplada i
els vials gque hi interseccionen nc es
permetran els girs a 1l’'esquerxa.
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ANNEX VIII

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL
TITOL I - NATURALESA, AMBIT I VIGENCIA

Art. 1.- Naturalesa

El present document té& la condicié de Pla Parcial d’'Ordenacid i desenvolupa les
determinacions de la modificacid del Pla General d’'Ordenacié Urbana per a
modificacié del s6l industrial, aprovada per la Comissid dfUrbanisme de Girona, 1
s'adequa a les prescripcions de Decret Legislatiu 1/19%0 de refosa dels textos

legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 2.- Ambit territorial

L'ambit territorial d'aguest Pla Parcial és l'assenyalat graficament als plinols
d’ordenacid, i correspon al *“Sector industrial de la carretera de Vilajuiga”,
situat a la banda sud de la carretera GI-610, i en el limit del terme municipal
amb el de Palau Sabardera.

Art. 3.- Vigéncia

Aquest Pla Parcial entraria en vigéncia el dia segilent a la seva publicacid en el
Diari Oficial de 1a Generalitat, I la seva vigéncia serd indefinida, en tant no es
procedeixi a la seva revisid o modificacid, d‘acord amb el que disposa 1l‘article
72 del Decret Legislatiu 1/1990 de refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica.

Art. 4.- Obligacions

Les disposicions contingudes en aguest Pla Parcial obliguen al seu compliment per
igual tant a l'Administracié com als particulars.

Art. 5.- Interpretacid

La interpretacid del present document es fard dfacord amb el -seu contingut: i
subjecte als seus objectius i finalitats.

En cas de dubte o imprecisid prevaldri la més detallada, i ='aplicaran les

determinacions que ambk cardcter general fixa el P.G.0.U. de Roses per als
diferents sistemes i zones.

Art. 6.- Determinacions del Pla

Les determinacions del present Pla Parcial es desplequen en els segillents
documents :

- Memdria

- Normes Urbanistiques

- Estudi Econdmic Financer
- Pla d‘Etapes

- Planols d’informacid

- Plénols d'ordenacid
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TITOL ¥T. REGIM URBANISTIC DEI. S0L

Capitpl 1,- Qualificacid del s51 i desplegament del Pla.

BArt. 7.- Classificacié del g5l

-

El régim urbanistic del s8l en tot 1’ambit del Pla Parcial é&s de s&l urbanitzable
Programat. La conversid en sdl urbd es realitzard mitjancant 1’execucid del Pla, a
mesura gue tots els elements dfurbanitzacié gue s‘hi exigeixen es realitzin, i
sigui complimentada la cessié dels terrenys plblics a l‘Ajuntament a través de
l’acta administrativa corresponent.

Art, B.- Zones i sistemes locals

Segons els usos del s&l, el Pla Parcial es divideix en les seglients zones i1
sistemes:

- ZONES (corresponents a 36ls privats)
Zona industrial aillada
Zona industrial entre mitgeres
Zona d'eguipaments privats

- SBISTEMES LOCALS ({corresponents a sdls piiblics)
Espais lliures
Equipaments piblics
Proteccid cursos d'aigqua
Vialitat i aparcaments

Art. 5.- Esgstudis de detall

D'acord amb el que estableix 1’'article 26 i concordants del Decret Legislatiu
1/1990, podran formular-se elsg oportuns Egtudis de Detall amb leg finalitats i
determinacions gque en ells es disposen, i en especial, per aquells casos en que
sense alterar les condicions fonamentals establertes en les presents ordenances,

permetin 1l’ordenacié i composicid de les edificacions dintre del s81 edificable de
cada zona.

Es consideren pariametres fonamentals i no superables, .1‘edificabilitat, 1’ ocupacid
i 1’algada maxima, aixi com la separacid a les vies pibligques. Es mantindran aixi

mateix les separacions a les finques veines que no estiguin incloses en 1’ambit de
l'estudi de detall.

En tot cas, els Estudis de Detall tindran en compte en el moment de la seva
redaccié i tramitacidé les caracteristiques formals que permetin una correcta
integracid paisatgistica i harmonitzacid amb el conjunt urbanistic del sector

essent 1'incompliment d’agquesta condicié causa suficient per a la denegacid de la
seva aprovacid.

Art. 10,- Reqularitzacid de fingues

Per tal d’aconseguir la regularitzacidé de la zona d’aprofitament, estari permesa
la permuta entre les finques, o part d‘aquestes, inclds en les Arees immediates
als limits de 1'ambit, sempre i quan no en resultin disminuides les superficieg de
cessld obligatéria i gratuita, ni s’augmenti la superficie total de 1'ambit de
planejament en un percentatge superior al 2%.
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Art. 11.- Transmissid de s6ls plblics .J'

D’acord amb 1lfart. 150 del Decret Legislatiu 1/1890, en =1 moment d”aprovar-s¢ el
projecte de reparcel:-lacidé o de compensacid corresponent, s’‘efectuard la cessid a
l1'Ajuntament dels terrenys assenyalats com a vials, espais lliuxres, Lqulp&mrnQﬂ i
els corresponents al 10% d'aprofitament mitji del =sector. [

7iTOL IIT - DESPLEGAMENT DEL PLA = {

Capiteol 1. Divisid poligonal i sistema d’actuacld i execucid

Art. 12.- Divisid en poligons

Es preveu l'execucid del present Pla Parcial d’'Ordenacidé en dos lelgonS, segons
la divisid especificada en el Planol de Zonificacid.

Art. 13.- Sistema 4d'actuacid

D’acord amb els objectius, criteri i justificacions expressades a la memdéria del
present Pla Parcial, el sistema d‘actuacid previst pel desenvolupament del POLIGON
1 és el de Cooperacid, mentre que el POLIGON 2 s’executard pel sistema de
Compensacid.

El seu desenvolupament gueda regulat pel disposat pels’ articles 176,182 i
concordants del Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 14. Procediment

El procediment a seguir per a 1'execucid del POLTIGON 1 sexrd el previst pels
articles 182 a 184 del Decret Legislatiu 1/1990, i exigeix la reparcel-lacié dels
terrenys compresos dins el seu ambit, gque quedard regulada pels articles 147 i
segients de 1'esmentat Decret Legislatiu 1/1990.

Art. 15.- Projectes d’urbanitzacié

En tractar-se d'una actuacidé pel sistema de cooperacid, l‘execucidé de les obres
d'urbanitzacié del POLIGON 1 anird a cirrec de 1‘Administracié actuant, la qual
repercutird als propietaris afectats -les corresponents despeses dfurbanitzacid. -

D'acord amb l’'establert a l‘informe de 1'Agéncia Catalana de l'Aigua, la xarxa de
sanejament serd separativa, incorporant-se les aiglies residuals a la cancnada que
discorre paral-lela a la carretera, fing a la depuradora municipal. Les aigles
pluvials es podran abocar ale recs.

D'acord amb 1les recomanacions de 1l'informe hidrogeoldgic aportat per
1'Ajuntament, s‘hauxd d’establir una xarxa de control de qualitat de les aigles,
tant superficials: com pluvials recollides a la xarxa, que es definird amb

exactitud en el projecte d'urbanitzacid
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TiTOL IV - NORMES GENERALS D'EDIFICACIO T USOS

Capitol 1. Llicéncies municipals

Art. 16.- Atorgament de llicéncies

-

La regulacié dels actes subjectes a llicéncia municipal, aixi com el procediment
i condicions del seu atorgament i el seu contingut venen regulades pel Titol IV,
capitol 4, articles nfm. 247 a 268 ambddés inclosos de les normes urbanistiques
del Pla, General d'Ordenacid Urbana del municipi.

Capitol 2. Normes generals gque requlen l'edificacid

Art. 17. Normes Generals

La regulacié de 1l'ordenacid de l'edificacié i la definicid, mesurament i
interpretacié dels diferents parametres d'aplicacid, queda regulada pels
articles 25, 28 i 31 de la present normativa.

Brt. 18. Definicid de conceptes

Els conceptes utilitzats en agquesta Normativa correspondran als
definits en el Titol segon, capitol terxcer., seccid 2* de les Normes Urbanistigques
del Pla General, i als definits a continuacid:

EIX DE CARRER: Linia gue marca l'eix de simetria del vial o carrer.

RASANT: Linia que marca la diferéncia de nivell entre els diferents punts
de 1l'eix d'un carrer.

ALCADA REGULADORA MAXIMA: Mixima algada reguladora gque poden tenir les

edificacions, mesurada des de la rasant del carrer, en el punt mig de la linia
de fagana de la parcel-la, fins al punt més alt de la coberta.

Capitol 3. Normes generals gue requlen els usos del 261.

Art. 19. Régim d'usos

La regulacid de les diferents classes dtuscs, ve determinada en rcada
una de les =zones. La seva definicié, categories i compatikilitats quedarid
determinada en funcidé de 1l'especificat en el Titel III, articles 199 o 222 del
Pla General d’Ordenacid Urbana del municipi.

Limitacions a 1'fis industrial.- La regulacié detallada d’activitats industrials,
s‘efectua en el Titol VI d’agquesta normativa, arts. 35 a 47, d’acord amb

-

7

l'establert a la 1llei 32/19%998 de la intérvencid integral de 1’administracid | Hb
ambiental, i el Decret 136/1999 pel que es desenvolupa el seu reglament. ' ;‘b
.
Capitol 4. Normes estdtiques '@
Art. 20. Acabats exteriors i de parcel-la a"
1.
9
‘@
R
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En totes les parcel:les que donen front a la carretera, aquesta fagana es
com a facana principal i no s’admetran els materials dracabats exteriors, ﬂplors,
anuncis o instal-lacions gue pel seu impacte visual, puguin incidir negativament ,
en la imatge d’entrada d‘'aguest municipi turistic.
En la part de parcel-la no edificada, en el front de caxretera, no s’ afmatra
1’'emmagatzematge a 1l'aire lliure, ni la ubicacié de coberts o instal-lacionsg} i es
mantindrd en condicions de mneteja i ajardinament adequats a la seva pbaicid
frontal a la carretera,

Art. 21. Rétals

No s’admetran rétols o anuncis lluminosos de color vermell o altres, que per les

seves condicions de visibilitat puguin incidir negativament, en la imatge
drentrada d’'aquest municipi turistic.
I'autoritzacid dels rétols o anuncis lluminosocs serd sempre provisicnal, i podrad

ésser revocada, sense drets indemnitzatoris.

Ark. 22, Tanques

Per tal d‘aconsequir una imatge i tractament unitari i minorar 1l’impacte visual
del tancament de les parcel-les, aquest s’ajustard a l‘esquema que s’assenyala a
continuacid:

140,/150 o= 1} TANGA, METALLICA
é HIVELL AJARDINAT j NIVELL NTETRSR
: g R e %

SECCIQO CARRETERA

140,150 cm i TAMTA, METALLICA

PR O o

NIVELL [NTCROR FARCELLA
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-
!
=
[
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T
\\‘;n::wﬂm
1 METALLIC G WAET IAT

ALCAT : -




TITOL V. REGULACIO DETALLADA DE SISTEMES T ZONES

Art. 23, Generalitats

L'ambit del present Pla Parcial d'ordenacidé ve dividit o qualificat en =zones
edificables i en sistemes, Jja siguin generals ¢ locals, la regulacid detallada
dels guals queda definida en el redactat del present titol.

Capitel 1. Sistemes

Art. 24. Sistema viari. Definicié i regulacid

Comprén aquell sdl no edificable que es destina a vies per la circulacié de
vehicles, vianants i1 aparcaments de superficie, aixi com els sgeu espais de
proteccié assenyalats als planols d'ordenacid.

El seu ré&gim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, articles 32, 4 1 5
i concordants de les normes urbanistiques del Pla General.

Art. 25. Sistema d’espais lliures. Definicid i regulacid

Comprén aquells espais destinats a parcs 1 jardins piiblics, zones d'oci i
expansid, en proporcid adegquada a leg necessitats col-lectives que genera el propi
sector, i la col-lectivitat general, que compleixen les condicions de superficie
i s fixades per l'art. 25 del Decret Legislatiu 1/1990,i que s'assenyalen als
plénols d'ordenacid.

El seu r&gim urbanistic, queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccif primera,
articles 15 a 18 i concordants de les normes urbanistiques del Pla General.

Art. 26. Sistema d'Equipaments. Definicid i regqulacid.

Comprén agquells s6ls destinats a la construccid d'equipaments
comunitaris, de tipus social, assenyalats en els plédnols d'ordenacib.

El seu ré&gim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccid 4, articles
27 a 31 i concordants de les Normes Urbanistiques de Pla General.

Ding 1l’drea d'equipaments situada en el limit cest del Poligon 1, i apartada de la
carretera, es mantindrd una reserva de s6l per a possibilitar la instal-lacié de
recollida selectiva,

emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacid de residus industrials.

Art. 27. Sistema de Serveis Técnics

Comprén les arees destinades especificament a l'instal-lacid
d'infrastructures de serveis técnics. ’

La implantacid i explotacié de la xarxa de serveis t&cnics es regula d'acord amb
la legislaci® especifica en cada cas.

Les noves instal-lacicns es supeditaran a les caracteristiques

paisatgistiques i wmediambientals de la zona evitant l'impacte wvisual socbre el
Lerritori.
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Els espais 1lliures a l'entorn d'aqguests serveis s'arbraran.

El seu régim urbanistic queda regulat pel Titol II, capitol 2, seccidé 4, article
30 i 31 i concordants de les Normes Urbanistiques del Pla General del municipi.
|

!

4
Capitol 2. Zones d'aprofitament privat =

Art. 28. Tipus de FZones

Les arees d’aprofitament privat es classifiquen d’acord amb l‘is a gue es destinen
en tres zones diferenciades:

Zona industrial aillada {Ind.Aa)

Zona industrial entre mitgeres {(Ind.M)
Zona d’equipaments privats (E.Priv.)

Capitol 3. Zona industrial aillada (Ind.a}

Art. 29. Definicid

Corxespon a les =zones grafiades al plinol de zonificacid, en _la - qual
l'ordenacid de 1'edificacid ~eés preveuw ‘¢com a edificacid ailladda, amb ‘pati a
1l'interior de cada parcel-la i separada dels limits de carrer i partions veines.

Art. 30. Usos admesgos
Els usos admesos son els seglients:

a) Industrial. {art. 206 normativa del Pla CGeneral)
Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacid
mecdnica de productes o matéries primes, els seus corresponents magatzems i
patis de maniocbra, i les seves oficines annexes. i
S'admet els usos d'indistria amb limitacicons segons el tipus
d’activitat. La classificacié i regqulacid de les activitats industrials es
fara d'acoxd amb la legislacid vigent, actualment la 1llei 3/1998 de la
intervencid integral de 1'administracié ambiental, i el Decret 136/1%99 pel
gque ea desenvolupa el--geu--reglamesnt, et . - SR A e
No s'autoritzari la implantacid d’'activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminaci® ambiental sobre les
drees del Parc Natural dels Aiguamolls de 1'Empordi.

Les indistries amb menor risc de contaminacié per a l’entorn, aixi com en
les gue no hagin previst instal-lacié de dipésits d'hidrocarbuxs bé
soterrats o bé sobre la superficie, les que no hagin previst 1'abassegament
d’elements que puguin produir lixiviats i les gque no necessitin un volum
important dfaigua per al consum industrial i gque una vegada manipulada no
sigui retornada al medi en forma d’afluent contaminant, s‘instal-laran en el
sector més septentrional, coincidint amb la distribucid de la subconca del/
rec del cap de terme. ! !

La regulacid detallada d'activitats s‘’efectua en el TiToL VI digquesta
normativa.

b) Emmagatzematge {art. 204 normativa del Pla General)

Es el que correspon a l'activitat prdpia de locals destinats al dipésit
de mercaderies, productes del camp o dedicats a la venda a 1l'engrés. '
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Art, 31. Parametres requladors

c) Tallers. (art. 207 normativa del Pla General)

Comprén les activitats dels locals dedicats a la produccid de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors i métodes preferentment manuals. Inclou
els tallers de reparacié d’'automdbils, les estacions de servei.

d) Garatge. (art. 208 normativa del Pla General}

Comprén els aparcaments privats, els col-lectius i els piblics, encara. que
normalment es regulen separadament per a cada gqualificacid zonal.

e) Oficines, (art. 205 normativa del Pla General)

Comprén les activitats administratives, burocritiques, Einanceres,
professionals, d'assegurances i similars, que es desenvolupen en locals
adients. Aquestes activitats poden ser de caricter piblic o privat.

f) Serveis técnics. (art. 30 normativa del Pla General)

g) Habitatge. )
S’admet només 1'Gs d‘'habitatge per a guarda o control de les instal-lacions

industrials, lligat a les necessitats d'aguestes, amb una densitat maxima
d'un habitatge per instal-lacid industrial i parcel-la

Comercial (art. 203 normativa del Pla General)

Es el gue correspon a l’activitat prépia de locals oberts al piblic
destinats a la venda a l'engrds o al detall, o a la prestacid de serveis
personals.

"Es limita a‘:aquells establiments comercials 1’obertura dels quals sigui
competéncia estrictament municipal, d‘acord amb els
pardmetres establerts a la Llei 1/1997, de 24
de marg, d‘equipaments comexcials, i els establiments comercials considerats
com a excepcid als criteris d’ubicacid del Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials. : :

Pel que fa al creixement en format de gran establiment comercial, quan
s‘extingeixi l’efecte de la suspensid de llicéncies iniciada 1’1 de gener de
l*any 2000, s'estard a alld que determini la normativa vigent en aquell
moment . ]

Tanmateix, per a aquests establiments comercials gue s'’autoritzin, es
breveurd una dotacié d’aparcament de, com a minim, dues places per cada 100

m2 edificats, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que
requereixi una dotacid superior.

Els pardmetres que regulen 1'edificacid en aguesta zona son els segilents:

a) Parcel-la minima

Es fixa una parxrcel-la minima de 5000 m2, llevat de les
parcel:les - existents amb anterioritat a l'aprovacis
inicial d'aquest Pla Parcial, o resultants del projecte de

Reparcel-lacié i quina superficie sigui igual o superior al 60%

d'aguesta parcel-la minima. /

Es fixa una densitat mixima d'un establiment industrial per parcel-la /
minima.

b) Front minim de parcel-la
El front minim de parcel-la a via piblica es fixa en 30 m.

¢) Edificabilitat

310

7
v

PO00000000OONPONDN 000090000000 00000000000000000000

29000000



o0 0de PP PR RP IR PR RPRPRRPOPIRIOR ORI POV OIOIOPIIPVIOIROOOODPIOIOOIODOOOIOOOOIOOODS

L'edificabilitat maxima admesa sera la resultant d'aplicazng

- . o
coeficient 1
d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2 de sostre per mi

801. [

d) Ocupacid
L'ocupaci® mixima de la parcel-la serid del 60% de la seva superficie

e) Algada reguladora i niimero de plantes -

L'algada reguladora mdxima serd de 12,00 mts. mesurada, d'acord amb
lrart. 18 d’aguesta Normativa.
El nombre mixim de plantes admeses serd de 3.

£} Algada lliure.
L’algada minima lliure en les parts dels edificis amb més d‘'una planta,
serd de 2.70 metres

g) Separacions a limits de parcel-la

Les edificacions es separaran un minim de 10 m. de l'alineacié dels vials
del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10 mts. dels limita de
les partions velnes.

h) Egpai no edificable .

L'espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el wvial,
no podra ésser destinat a magatzematge permanent de material, ni al
desenvolupament propi de l'activitat industrial o comercial, i haura
de mantenir-se ‘amb condicions de neteja i ornament, per a usos

d'estacionament de vehicles;, 1lloc de carrega i descidrrega, preferentment

sistematitzat ambk arbrat i jardineria.

i} Previsid d'estacionament

Caldra efectuar 1la previsié a ltinterior de les parcel-les, d'una
plaga d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada per
l'edificacid.

Capitol 4. Zona industrial entre mitgeres (Ind.M)

Art. 32. Definicid

Correspon a les drees previstes com a zona- industrial en -les- quals 1fordenacid de
l'edificacidéd s'assimila al tipus de nau entre mitgeres, reculades de 1'alineacid
de carrer.

Art. 33. Usos admesos

Els usos admesos sén els segients:

a) Industrial. {(art. 206 normativa del Pla Ceneral)

S5'admeten els usos d'indiastria amb limitacions segons &l tipus
d'activitat. La classificacid i regulacié de les activitats industrials es
fara d'acord amb la legislacid vigent, actualment la llei 3/1958 de 1la
intervencidé integral de l‘administracié ambiental, i el Decret 136/1999 pel
gue es degenvolupa el seu reglament.

No s’autoritzard la implantacid® d'activitats que per les seves
caracteristiques puguin comportar riscos de contaminacid ambiental scbre les
drees del Parc Natural dels Aiguamclls de 1/Emporda.

La regulacié -detallada d’activitats s’efectua en el JTITOL NI—o

d’'agquesta rormativa.
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b) Emmagatzematge (art. 204 normativa del Pla General)
Es el que correspon a l’activitat prépia de locals destinats al dipésit de
mercaderies, productes del camp o dedicats a la venda a 1l’engrés.

¢) Tallers {(art. 207 normativa del Pla General)
Comprén les activitats dels locals dedicats a la produccié de petita escala,
amb un nombre reduit de treballadors i métodes preferentment manuals. Inclou
els tallers de reparacid d’automdbils, les estacions de servei.

d) Garatge. (art. 208 normativa del Pla General)
Comprén els aparcaments privats, els col-lectius i els piiblics, encara que
normalment es requlen separadament per a cada qualificacid zonal.

&) Oficines. (art. 205 normativa del Pla General)

Comprén les activitats administratives, burocratiques, financeres,
professionals, d’assegurances i similars, gque es desenvolupen en locals
adients. Agquestes activitats poden ser de cardcter pablic o privat.

f) Serveis técnics. {art. 30 normativa del Pla General)

g} Comercial

Es el que correspon a 1'activitat propia de locals oberts al piblic
destinats a la venda a l'engrds o al detall, o a la prestacié de serveis
personals. Es limita a aquells
establiments comercials l'chertura dels quals sigui competéncia
egtrictament municipal, d‘acord amb els parametres establerts -a la Llei
1/1997, de 24 de marg, d’'equipaments comercials, i els establiments
comercials considerats com a excepcid als criteris d'ubicacié del Pla
texrritorial sectorial d'equipaments comercials.

Pel que fa al creixement en format de gran establiment comercial, quan
s’estingeixi 1’efecte de la suspensié de llic&ncies iniciada 1’1 de gener de
l'any 2000, s’estard a alld

gue determini la normativa vigent en aquell moment.

Tanmateix, per a aquests establiments comercials que s’autoritzin, es
preveurd una dotacid d’aparcament de, com a minim, dues places per cada 100
m2 edificats, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que
requereixi una dotacidé superior.

34. Pardametres reguladors

Els pardmetres que regulen l'edificaci® en aquesta zona son els segilents:

a) Parcel-la minima

Es fixa wuna parcel-la minima de 5000 m2, dins la gqual s‘’admet un maxim
de 8 establiments industrials o comercials independents, sempre gue formin
un finic conjunt projectual i compositiu.
Tots els establiments industrials independents que en resultin formant un

Gnic conjunt projectual i compositiu, hauran de tenir obligatériament facana
a vial piblic.

b) Agrupacid mdxima
Per tal de no conformar un front edificatori excessiu que tindria un fort i
negatiu impacte visual sobre el territori, s’admet 1'agrupacié de mnaus

edificatories fins assolir una longitud maxima de facana de l’edificacid de
70 metres.

c) Agrupacid minima.
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Per tal de no conformar una fragmentacié excessiva dins
formin part dfun Gnic conjunt projectual i compositiu.

d) Front minim de parcel-la
El front minim de parcel:la a via pablica és fixa en 30 m.

e) BEdificabilitat

Pl
I@i;

gﬁj Cada
parcel-la de S000m2 s’admetrd un mixim de dos edificis alllats semp%e que

4

L'edificabilitat mwdxima admesa serd la- resultant d'aplicar un

coeficient
d'edificabilitat neta per parcel-la de 0,67 m2 de sostre per m2 de
861.
f) Ocupacid
L'ocupacid mdxima de la parcel:la serd del 60% de la seva
superficie.

g} Bl¢ada reguladora i nimerc de plantes

L'alcada requladora maxima serd de 12,00 mts. mesurada, d'acord amb
lrart. 1B d’aquesta Normativa. El nombre mixim de plantes admeses gerd de

Jo

h) Separacicns a limits de parcel-la

les edificacions es separaran un minim de 10 m. de l'alineacid dels wvials

del Pla Parcial.

Les noves edificacions se separaran també un minim de 10 mts. dels limits de

les partions veines.

i} Espai no edificable

L'espai no edificable al front de parcel-la amb limit amb el wvial no

podra ésser destinat a emmagatzematge permanent de material,

ni al

desenvolupament propi de 1l'activitat industrial o comercial, i Thaura de
mantenir-se amb condicions de neteja i ornament, per a usos d'estacionament
de vehicles, lloc de carrega i descarrega, preferentment sistematitzat

amb arbrat i jardineria.

j) Previsié d'estacionament

Caldra efectuar la previsidé a l'interior de les parcel-les,

d'una

placa d'estacionament per a cada 250 m2 de superficie ocupada per

l'edificacid.

*

Capitcl 5. Zona dfequipaments privats

brt. 35.- Definicid

Comprén 1'3rea situada al nord de la carretera GI-610, i destinada a usos ladics i

d’equipaments privats.

Art. 36.- Condicions d’'Gs

Els usos admescos s6n els seglents:

a) Usos d-activitats recreatives i espectacles piblics, recollides al

Decret 239/1999 de 31 d‘agost.
b) Usos sanitaris. (art 210 normativa del Pla General)

Comprén les activitats de tractament o allotjament de malalts i, en
general, totes aquelles relacionades amb la sanitat, higiene i
313



assisténcia médica, gue tenen lloc en hospitals, dispensaris, cliniques,
SiEEk

¢) Usos assistencials. (art 211 normativa del Pla General)
a) les guarderies, centres maternals i jardins d'infancia.
b) les residéncies de wvells
¢} les activitats assistencials de cardcter piblic no incleoses en altres

usos.

d} Usos hotelers
Comprén els usos hotelers en les seves diferents modalitats.

e) Arees de servei.

f) Usos socio-cultural (art. 212 Normativa Pla General)
Comprén les activitats culturals i de relacié social, les que tenen
relacidé amb la creacié personal i l‘art i les de cardcter religids.
S5'hi inclouen, per tant, les Cases de Cultura, Museus, Centres Socials,
Biblioteques, Casinos, Sales d‘art, Sales d’exposicions, etc., i també
les Esglésies, Temples, Capelles, Centres Parrogquials, Convents i
similars.

Art. 37.- Condicions d’edificacid

a)

b)

c)

d}

e)

Parcel-la minima
Es fixa una parcel-la minima de 10.000 m2.

Ccupacid ‘
La ocupacid maxima permesa serd del 20% de la superficie de la parcel-la.

Edificabilitat
La edificabilitat maxima admesa serd la corresponent a un index de 0,30 m2/m2
de parcel-la neta. ]

Separacid a limits de parcel-la.
La separacidé minima respecta als limits de parcel-la serd de 10 m.

Algada reguladora mixima

Lfalgada reguladora maxima serd de 7,00 m. fins a cota d‘arrencada de teulada,
corresponent a P.B. i una planta pis, mesurada a partir de la cota de terreny
natural de la parcel-la.

En cas de que la edificacié tingui teulada inclinada, el gdlib mixim de la
edificacid serd el corresponent a una pendent maxima teulada del 35%, 1 en cap
cas, l'alg¢ada del carener, podrd ultrapassar l‘alcada de 2,5 metres per damunt
de l'algada reguladora mdxima. - - -] e e

Art. 38. Estudi de Detall

Mitjancant wun Estudi de Detall, podran agrupar-se els volums resultants,
respectant l’edificabilitat i 1’ocupacié midxima permesa, sempre que es faci la
corresponent agrupacid de parcel-les, amb una superficie minima de 15.000 m2.

En aquest cas l’alcada mixima admesa serd de 10,5 m. i el nombre maxim de
plantes -

serd de 3.

Aquest Estudi de Detall, haurd de justificar especificament que la disposicid
de la volumetria resultant i l’arranjament de l’espai lliure de la parcel-la,
s'adeqgien a 1l‘entorn paisatgistic en el que s’ inclouen.

No s’admetra la ordenacié de volums, materials o colors que per les seves
caracteristiques puguin tenir una incidéncia negativa en la imatge d’'entrada
d’aguest municipi turistic.
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Art. 39. Tanques i espai no edificable

No s’admetran cap tipus de tangues o vallat dels terrenys o parcel-les. |
La limitacié d‘accés, es farid mitjancant cunetes o altres moviments de tegreny
similars. f
L'espal no edificable es sistematitzard amb arbrat i jardineria i no |podri
destinar-se a usos de 1’emmagatzematge a Ll’'aire lliure o altres que puguln
incidir negativament en la imatge paisatgistica de l’entorn |

I|II
L

Capitol 6.- Edificaciong d’interés histdric i arquitectonic.

Art. 40. Definicid

A l’empara de l’article 195 de la Normativa Urbanistica del Pla General, el Mas
de Can Bech, estid catalogat com el numero 36 dels edificis de “interé&s histéric
i arguitectdénic” amb les limitaciens establertes a 1’esmentat Pla General.

La subzona “D'interés histdric i arguitectdnic” inclou aquelles construccions,
ermites, masies, torres, etc. de gran valor histdric i arquitectdnic, i que han

d’ésser objecte d'especial protececid, juntament amb el seu entorn immediat.

L'edifici de Can Bach, no obstant, podri é&sser objecte d’ampliacid per a
adequar-lo als usos admesos dins agquesta zona.

Les obres dampliacid o altres que afectin 1’edifici, hauran de tenir 1’informe
favorable de la Comissid Territorial del Patrimoni.
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TiToL VI. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL
Capitol 1. Activitats

Art. 41. Fimalitat

D'acord amb les determinacions i finalitats de la *“Llei 3/1998 de la Intervencid
integral de 1'Administracié Ambiental”, es regula en aquesta normativa . les
activitats permeses dins aquest sector per tal d’assolir un mnivell alt de
proteccid de les perscnes y del medi ambient, i evitar riscos de contaminacid.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin
incidir negativament en la qualitat mediambiental de aguesta zona turistica, ni
comportar riscos de contaminacié de 1'drea del Parce Natural dels Aiguamolls de
1’Alt Emporda, ni del Parc Natural del Cap de Creus.

Art. 42, Clagsificacié

La classificacid de les activitats es fard d’acord amb la legislacid vigent, la
Llei 3/1998 de Intervencid integral de 1‘’administracid ambiental.

Art. 43, Activitats permeses

Les activitats permeses i els seus limits dins de 1’ambit del Pla Parcial sén les
seglents:

ACTIVITATS AUTORITZADES I LIMITS

Y ENERGIAIN 5 ooy Ao - 1 S e A AU o dy | Ao S . < ANNEXES]
1 [Instal-lacions de combusti® amb una péﬁéhcia =< 50 I1
térmica de combustid (MW)
2 |Refineries de petroli i de gas No -
s’autorit
za
3 |Coqueries No -
s*autorit
za
4 |Instal-lacions de gasificacid 1 liquefaccid del |No --
carbd sfautorit
za
5 Instal-lacions de cogeneracid de poténcia termica |=<50 il
(MW}
6 |Generadors de vapor de capacitat (tones/h) >20 II =
7 |Generadors de cralor de poténcia calorifica|>15.000 II
{té&rmies/h)
8 |Fabricacidé d'aglomerats i briquetes de carbd, 1 |No -
altres combustibles s'autorit
za
9 |Instal-lacions de condicionament i tractament del |No -
carbd (picolament, mdlta i garbellament) g'autorit
za
10 |Carbonitzacid de la fusta (carbd vegetal), quan |No -~
eg tracti d'una activitat fixa extensiva s’autorit
za
11 | Parcs edlics No --
g'autecrit
Ea
12 |Altres tipus de fabricacid d'energia eléctrica |- Ii =
que els indicats en els amnnexos precedents, amb iii
una poténcia (kW)
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explotacions mineres

2L MINER LB e —w S o el o et S Ay | LSl B STl &
1 ExtraLcin de recurses minerals, com per exemple|No
rogqued, pedres, graves, carbd, argiles i sorrves sfauterit
za
2 [Inskal-lacions de tractament|quan 1la capacitat|Beo
de pedres, graves, carbé, |és {tones/any) 8’autorit
sorres, codols i altres za
productes minerals .
{picolament, esmicolament,
trituracid, polvoritzacid,
molea, tamisatge,
garbellament, mescla, rentat,
ensacament i assecatge)
quan el lIimit ds|No
la propietat de la|sfautorikt |=--
instal-lacid eg|za
trobi a menys de
200 metres de
qualsevol
habitatge
3 |Instal:lacions de manutencid 1 transport en les

17

o Elnter tzac1n1h
m1nera15 metdl-lics, incldés el mineral sulfurds. |s'auteorit |--
za
2 |Instal-lacions pex a lLa produccié de fosa o |Ho
d'acers bruts (fusid primaria o© secundiria), |g'auterik [--
inclozses 1les corresponents instal-lacions de|=za
fosa continua d'una capacitat (tones/hora)
3 |[Instal-lacions per a la CLransformacio de metalls
ferrcoeos:
a |[Laminatge en calent, amb una capacitat d’acer en|<=20
brut {tones/hora) Ix
b |[Forja amb martells. Ei <= 50
Ei: Energia d4'impacte per martell en kj pt <=-20 |IX s
Pt: Poténcia térmica utilitzada en MW
c |Aplicacid de capes de proteccio de metall fos, [<=2 t/h
amb una capacitat de tractament d'acer brut o II
d'altre metall base
<=10 tfa
II
4 |[Foneries de metalls ferrosos, amb una capacitat|<=2
de preduccid (t/d) ITX
5 |Fabricacit de tubs 1 perfils. - -
II /
6 |Tractament d'escdrid sideriirgica i de Losa. Ho
g'autorit | --
za
7 |Indistria de 1la transformacid de metalls|-
ferrosos, s
8 |Preparacifi, emmagatzematge a4 lia 1inctemperie, |Ho
cirrega, descdrrega, manutencid i transport de|s’autorit |[--
minerals, dins les plantes metal-liirgiques. =a




s'antorit
a

I }.'-_‘t:}np-:qu T TRANSFORMACI D‘? s'@} L Vel e
F S et ‘?-?“*«i*“' "r’ifu,r ,,,Hm A Iy __?‘ "‘; Ji.'__ imite
da InsLal lacions per a la produccio de metalls en
brut no ferroses a partir de minerals, de|s*autorit |--
concentrats o de matéries primeres secundiries|za
mitjangant procediments metal-lirgics, quimics o
electrolitics.
b |Instal-lacions per a la fusid de metalls|piom No
no ferrosos, inclds l'aliatge, incleosos| (Bh), a'&utorit | --
els productes de recuperacid (refinatge, |cadmi za
emmotllament en fosa), amb una capacitat| (Cd)
de fusid de (tones/dia)
regta No
de 58'autorit | --
metalls | za
10 | Produccild 1 primera transformacico de mecalls
precicasos., II
11 |Electrélisi de zenc Ho
gfautorit
za
12 |Instal:Tacicns per a 1'aillament a el]-
recubriment de fils, superficies i conductors de IX
coure o similars, mitjancant resines o processos
d'esmaltatge
13 |Aliatges de metall amb injeccit de fosfor =
IXI
14 [Fabricacié de productes metal-lics, excepte | -
maquindria i equip (tones/dia) Ix
15 |Fabricacid de caldereria (cisternes, recipients, |-
radiadors i calderes d'aigua calenta) Ix
16 |Fabricacio de generadors de vapor -
IX
17 |Forja, estampacio, emboticld de metalls, | -
sinteritzacid II
18 [Tractament térmic de metall -
IIX
19 |Decapatge de peces metal-liques miLjancant |-
processos térmics Ix
20 |Afinament de metalls -
IIT
21 |Instal-lacions per al tractament de superficie|<= 30
de metalls i matexials plastics per procediment IX
electrolitic o gquimic, gquan el volum de les
cubetes destinades al tractament utilitzat sigui
{m?)
22 |Taller de serralleria -
IL
23 |Bcldadura en tallers de caldereria, dras=anes 1i|-
similars II
2% | Tnstal-lacions per a la produccia de pols| -
metéal-lica per picament o mdlta IIX
25 |Fabricacid d'articles de ganiveteria 1 coberts, [ -
eines i ferreteria IIT
26 |Fabricacio de productes metal:lics diversos, | =
excepte mobles Ix
27 |Pabricacid de maquinaria 1 eguips mecanics -
Il
28 |Pabricacif d'armes 1 municicns No
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29 Fabr1cac1o d'electrodomestics
30 |Fabricaciéd de wmaterials 1 equips eléctrics, |-
electronics i dptics II
31 | Instal-lacions de fabricacio d'acumuladors | -
eléctrics, piles i bateries ACTC
32 |Fabricacid de vehicles 1 materials de transport|-
{nc inclosa la reparacid) IT
13 |Fabricacio d'automobllsg, motocicletes, autocars|-
i similars II
31 |Fabricacid de material ferroviari mobil -
II
35 |Fabricacid d’'articles de Jjoieria, orfebreria, |-
bijuteria, argenteria, i similars, amb una II-IIX
superficie de (m?)
36 |Fabricacid de vaixells 1 material de transporkt]|--
aguatic II
. [IDUSTRIES T B LLe, _
a |Instal- lac1ons abr1cac1o de ciment
i clinguer en forns rotatoris, quan la suma de les|s”autorit
capacitats de produccid de ciment o clingquer|za
sigui de (tones/dial
b |Fabricacido de c¢iment en forns d'altre tipus, |No --
quan la suma de les capacitats dels forns sigui|sfautorit
de (tones/dia} za
¢ |Fabricacid de calc o gulx en forns, gquan la suma |[No --
de les capacitats dels forns sigui (tones/dia) s’ autorit
zna
2 |Fabricacid d'elements de formigd, guix i ciment |No -
s*autorit
za
3 |Fabricacid de- productes de -fibrociment,- 1levat |[No -
dels que continguin amiant sfautorit
za
4 Instal-lacions per a l'obtencid d'amiant i per a| No I
la fabricacid de productes a base d'amiant g'autorit
za
5 Instal-lacions de|vidre amb capacitat de | No -
fabricacid de fosa {tanes/dia) sfautorit
za
fibra de No -
vidre 8‘autorit
za
6 |[Instal-lacions per a la fosa de materialskE 1 13
minerals, inclesa la fabricacié de fibres
minerals, amb una capacitat de fosa (tones/dia)

VL)
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7 |Instal-lacions per a la|amb una capacitat def 10 L @
fabricacié de productes|preduccis, ‘ b
cerdmics mitjangant | (tones/dia) .
enfornada, en particular (
de teules, totxos .
refractaris, rajoles, gres '.
cerdmic o porcellanes, []
amb una capacitat g4 5T ®
d'enfornar (ce) (m?)|cf<300 ¢
i de ,..
Densitat de Carrega ®
per Forn (cf) ®
(kg/m?) . ®
8 |Aglomerats de minerals No - .
s'autorit :
za ®
g Torrada, calecinacid, aglomeracié 1 sinteritzacido| No - I-'
de minerals s’autorit ®
Zza '..
10 |Fabricacid de perlita expandida No - o
’ 8‘autorit '
za @
11 |[Calcinacid de la delomita No - ®
s‘autorit .
3 za o
12 |Plantes d'aglomerats asfaliics (tones/dia) = 250 L .
13 |Plantes de preparacid 1 ensacament de ciments L L
especials &
14 |Tnstal-lacions d'emmagatzemalge de productes F1.000 LT :.
pulverulents o granulats (tones) Y
15 |Indistries de la pedra LT -‘i
1le [Instal-laciens de tall, serradura i poliment, TI
per mitjans mecanics, de roques i pedres 1-
naturals @
17 | Fabricacid de materials abrasius a base r .
d'alumini, carbur de silici i altres productes ®
similars
18 | Instal-lacions de sorrejat amb sorra, grava L (.
menuda o dfaltres abrasius ®
L
]

il e : s 3
L Instal:lacions gquimigques per a la tabricacio
de productes gquimics orgdnics de base, en
particular:
a | Hidrocarburs simpies (lineals o0 ciclics, |No
saturatsg o insaturats, alifdtics o aromidtics) |s*autorit |--
za l|'
b | Hidrocarburs oxigenats, com ara anhidrids, |Ho ==
alcohols, aldehids, acetones, dcids orgdnics, |s’autorit
ésters, 'acetats, é&ters, perdxids, resines i|=za
epdxids
¢ | Hidrocarburs sulfurats Ho --
8*antorit
za
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Instal-lacions gquimiques per a la fabricacid
de productes de base
biccides

fitcsanitaris 1 de

s’autorit
za

b [NDUSTREA QUIMICA "= S ilig o #. o s 'riil,"ji“??'-é'i;'-i'w:ﬁ"' '
s L 1 B el R e ¥ i | J~:: TG e,

d | Hidreocarburs nitrogenats, en particular, |No =
amines, amides, compostos nitrosos, nitrics o|sfautorit
nitrats, nitrite, nitrils, cianats i|za
isocianats
Hidrocarburs fosforats No -

s‘autorit
za~
"Hidrocarburs halogenats No -
s‘autorit
za
g | Compostos corganometdal-iics No -
s’autorit
zZa
h | Matéries plastiques de base (polimers, fibres |No =
sintétiques, fibres a base de cel-lulosa) s’autorit
za

Cautxis sinteétics No --
s’ autorit
zZa

Colorants i pigments No =k
g’autorit
za

k | Tensiocactius 1 agents de superficie Ho --
s'autorit
za
2 Instal.-lacions quimi¢ues per a la tabricacid

de productes quimics inorgdnics de base com:

a | Gasos 1, en particular; I'amoniac, el clor o|No -
el clorur d'hidrogen, el fluor o el £fluocrur|s’autorit
d'hidrogen o altres derivats del fluor, els|za
Oxids de carboni, els compostos de sofre, els
oxids de nitrogen, l'hidrogen, el didxid de
sofre, el diclorur de carbonil

b | Acids 1, en particular; 1l'dcid cromic, 1'acid |No --
fluorhidric, 1l'acid fosfdric, 1'dcid nitric, |sfautorit
l'decid clorhidric, 1'dcid sulfiiric, 1l'acid|za
sulfdric fumant, els dcids sulfurosocs, l'acid
cianhidric
Bases 1, en particular; 1'hidroxid d'amoni, |No -=
l'hidrdxid potassic, l'hidrdxid sédic a’autorit

za

d | Sals com el clorur d'amoni, el clorat|Neo --
potassic, el carbonat potassic (potassa), el |sfautorit
carbonat sddic, els perborats, el nitrat|za
d'argent; les sals de cianur, l'arsénic i les
sevesg sals

e | No metalls, oxids metdl-lics o altres|No ==
compostos inorgdnics com el carbur de calci, |g#fauteorit
el silici, el carbur de silici, el fésfor, |za
els pigments inorgdnics

2 Instal-lacions guimligues per a la fabricacio |Ne --
de fertilitzants a base de fosfor, de|s’autorit
nitrogen ¢ de potassi (fertilitzants simples|=a
o compostos)

4 No ==

Serneraital de Calalunya
aman fo Poliica Terrilorial

=Rha

i oL

L

]
irhanisme de Girona
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similars, amb una superficie de (m®)

i ENDﬁﬁTE;ﬁFQQIﬁTEﬁ' R e ST T - s L 2
: A R T S S N s TR s = A R =
5 Instal-lacions gulimigues gue utbtilitzen un
procés quimic o bioldgic per a la fabricacid|s’autorit
de medicaments de base za

6 Preparacid® d'especialitats farmacéutiques o - IT
veterinaries

7 Instal-:lacions guimigues per a la fabricacid |No -
d'explosius sfautorit

za

8 Produccid de mescles bituminoses a base F [T
d'asfalt, betum, quitrans 1 brees

9 Produccié de guarniments de friccid que f L
utilitzen regsines fenoplastiques o
aminoplastiques, llevat dels que continguin
amiant

10 Produccid de coles i gelatines - [T

11 Fabricacié de pintures, tintes, laques, | LT
vernissos i revestiments sgimilars

14 a | Fabricacid de =sabons, detergents 1 altresf LT
productes de neteja i abrillantament

" | B | Fabricacid de perfums 1 productes de bellesaf LX

i higiene
13 Fabricacid de material fotografic verge 1 f [T
preparats quimics per a la fotografia :
14 Oxidacid d'olis vegetals - [
15 Sulfitaci®é i sulfatacid d'olis . ET
16 Extraccid quimica sense refinar d’olis | [IX
vegetals
17 Fabricacié de productes de matéries | LT
plastiques
18 Emmotllament per fusid d'objectes parafinics EXT
g Fabricacid d'altres productes quimics )
5T . :
1 “al previ
(operacions de rentat, blangueig, merceritzacid,
formacid de xantogenats) o per al tint de fibres
© productes téxtils quan la capacitat de
tractament sigui de (tones/dia)

2 [Instal-lacions per a 1'adob, quan- la capacitat|<= 12 IT

de tractament de productes acabats {tones/dia)

3 |Fabricacio de feltres, buates i1 lamines Etextils|- II

no teixides

4 |Fillatura de fibres - IT
5 |Fabricacid de teixits - IT
6 |Acabats de pell - ALt
7 |Obtencié de fibres vegetals per procediments |- II

fisics
8 |Amaratge del 11i, del canem 1 d'altres fibres|- IIx
téxtils
2 |Filatura del capoll del cuc de seda - IIT
10 |Tallers de confeccid, calgat, marroguineria 1 |- ITT
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7 [NDUS R LA AL TN R AR TR T DET M ARAC o e oo RREX
1 |Escorxadors due tinguln una capacitat dele= 50 5
produccié de canals ({tones/dia}
2 |Tractament i transformacid de matéria primeral- L1
per a la fabricacid de productes alimentaris a
partir de:
a|[matéria primera animal (que no sigui Ta Ilet) k=75 11
d'una capacitat d'elaboracid deé - productes
acabats (tones/dia) de
b|matéria primera wvegetal d'una capacitat del= 300 TY
produccid de productes acabats {mitjana
trimestral) (tones/dia) de
3 |Elaboracld de productes per a 1’'alimencaciol- II-I1IX
humana amb una capacitat (tones/dia) de
4 |Tractament, transformacio i fabricacit de 2.000 II
productes per a l’‘alimentaci® animal d'una
produccid (tones/dia) de
5 |Tractament 1 transformacio de 1z llet, amb una k=200 TT
quantitat de 1llet rebuda (valor mitjd anual)
(tones/dia) de
6 |Produccid de midS I
7 |Almagseres d'una produccis d'oll anual ¢ 2.000 11
{tones/any) de
8 |Instal-Tacionse d'emmagatzematge de gra 1 def 10.000 QI
farina, amb una capacitat (tones) de
9 |Carnisseries amb obrador - TII
1 |Forns de pa - LIX
0
1 |Tractament, manipulacilo il procesaament de |- LT
1 |productes del tabac
1 |[Combustid de la pols de suro — = II
2 |Impregnacid o tractament de la fusta amb oli de |- 11
creosota o quitrad
3 Fabricacio de mobles (tones/dia) - II-ITT
4 |Fabricacio de fulloles, taulongs contraplacats 1 |- II-III
drenllistonats amb particules aglomerades o amb
fibres, i fabricacid d'altres taulons i plafons,
amb una produccid® de (tones/dia)
5 |Tractament del suro i produccid d'aglomerats de |- IIT
surc 1 lindleums
6 Instal-lacions de transtormacié del surc en|- ITIT
panes de suro. Bullidors de suro
7 |Serradura 1 especejament de la fusta i1 del suro |- IIT
8 |Tractament de suro en brut 1 fabricacid de|- I1Ix
productes en suro
9 |Fusteries, ebenisteries 1 similars, amb una|- IIT
superficie superior a 50080 m®, o de qualsevol
superficie si disposen d'instal-lacicns de
pintura, envernissat o lacatge
T NDUSTRERVDRGTBAPER — o ooy B e ERee ey 5t
1 Instal-lacions dindustriale destipades a la|Ho -
fabricacid de cel-lulosa i1 pasta de paper a|s‘autorit
partir de fusta o d'altres matéries fibroses za
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NOUETRIZA. DEL) DAPER S|S0 S il b eyl

TR EFRE T

s AN I
Instal-lacicns industrial destinades a la
tabricacié de paper i cartd, amb una capacitat
de produccid (tones/dia)

Instal-lacions Iindustrials doestinades a Ia

fabricacid de cel-lofana

No
s'autorit
za

[GESTIO D, RESLD

== 'Er:"?}fm iﬁ%ﬁ i "':E-E -!t_= !—'

Instal lacions per a la gesti®d de residus
especials(l), tret de les instal-lacions
d'emmagatzematge temporal de residus especials
fins a una capacitat de 30 t, i tret de les
instal-lacions de valoritzacid en origen de
residug especials fins a una capacitat de 10 t/d

sfautorit
za

No

Instal-lacions d'emmagatzematge de regidus
especials fins a una capacitat de (tones)

<= 30

1I

Instal-lacions de valoritzaci®d en origen de
residus especials de capacitat de (tones/dia)

E

Instal-lacions per & la incineracid dels residus
municipals, (1), d'una capacitat de (tones/hora)

II

Instal-lacions per a la disposicid| (4}

del rebuig dels residus ne |operacions
especials i inerts (tones/dia) (2) pa, D%, Dio
i D11

<= h(

IL

(4) resta
d’operacion
s

LT

Abocadors de residus no especials que rebin
{tones/dia}

<=10

ILE

amb
capacitat
(tones}

<=25.000

IT

Instal-lacions per a la|no
valeoritzacid , (3), de residus especials

II

inerkts
(tones/dia)

I.X

Instal-lacions per a 1‘’emmagatzematge de residus
no especials i inerts (tones) (1)

IT

(1)
(2)
(3)
(4}

tal com es defineixen a la Llei 6/1993, reguladora dels residus

tal com es defineixen a l'annex I de la Llei 6/1993, requladora dels residus
tal com es defineixen a l'annex II de la Llei 6/1993, requladora dels residus
{anmnex I de la lLlei 6/1993,

Operacions de disposicié del rebuig dels residus

reguladora dels residus):
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D1: Dipdsit en 53l o en el seu interior (per exemple: descdrrega, etc.).

D2: Tractament en medi terrestre (per exemple: biodegradacid de residus
liquids..}.

D3: Injeccit en profunditat {(per exemple: injeccid de residus bombableas en
pous..). = i
D4: Llacunatge (per exemple: abocament de residus liquids o llots en pous,
egstanys o llacs, etc.).

DS: Descarrega en llocs dfabocament especialment preparats.

D&: Abocament de residus sdlids en el medi aquitic, excepte en el mar.

D7: Abocament al mar, inclds el soterrament en el subsdl mari.

D8:Tractament bicldgic no especificat en cap altre punt de l’'annex I de la
Llei 6/1993, que doni com a resultat compostos o barreges gue s‘eliminen
mitjangant un dels procediments enumerats a aquest annex.

D9:Tractament fisicoguimic no especificat en cap altre punt de l’'annex I de
la Llei 6/1993, que doni com a resultat compostos o barreges gque s’eliminen
mitjangant un dels procediments enumerats en aguest annex (per exemple:
evaporacis, assecatge, calcinacid, etc.).

D10: Incineracid en terra.

D1l1: Incineracid a mar.

D12: Emmagatzematge permanent ({per exemple: col-locacié de contenidors en
una mina, etc.). : ’
D13: Agrupacid prévia a una de les operacions d'aquest annex.

Dl4: Recondicionament previ a una de les operacions d'aguest - annex.

Di5: Emmagatzematge previ a una de les operacions d'aguest annex, amb
exclusié de l'emmagatzematge temporazl previ a la recollida en el lloc de
produccid.

B L e e S P S e SR s e Rl i
E ‘:‘:I‘;L“ o :- " «54' #‘E'% ‘_25 I" "? < ?-‘E IE:}'-:L =

da dntensiva ST e e : ]
T - a o
s’ autorit |--

zZa

b |Porcs d'engreix (> 30 kg.])
No --
s’auterit
= A= ! za
c | Truges No -—
g’ autorit
za
d |Vacu dfengreix ({vedells) No -
s’autorit
za
e |[Vacu de llet No --
s’ autorit
za
£l0vi 1 cabrum No ——
s’autorit
za
g | Equi No --
s’autorit
za
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13 [ACTIVITATH AGROINDUSTRIALS T Mnng:qgn T |Timitsr i

Tkl

h |Places de qualsevol altra espécie animal no |No 7=
especificades en qualsevol dels annexos|s’autorit
d’aquesta Llei, prenen c¢om & base de|za

referéncia d’'agquestes el vacu de 1llet (1 UR
= 1 plaga de vacu de llet)

i|Places per a més d'una de les espécies | No =
animals Al aptituds especificades en|s’autorit
qualsevol dels annexos d'agquesta Llei, la|za

suma de les gquals sigui superior a 500 URP!

j |Places de Dbestiar porci i/o bovi, de | No --
diferents aptituds, especificades en|s’autorit
qualsevol ' dels annexos dfaquesta Llei, 1la|za
suma de les quals sigui (en URP!)

k |Places d'aviram i dfaltres espécies animals |No ==

especificades en gualsevol dels annexos|s’autorit
d'aquesta Llei, la suma de les quals sigui|za

(en URPY)
2 |Iostal-lacions dragiicu =
a|Intensiva amb una capaC1tat de producc1o de|> &5 Iz
(tones/dia)
b |Extengiva amb una capacitat de produccit de |- IT-IIT
(tones/dla) - - - J .
"-'.-_E-:::: ACE - ; F o= = _4."-_.__:
rd Instal lac10ns per a 1 ellmlnac1o o|<=10 II
l'aprofitament de canals o restes d'animals,
amb una capacitat de tractament de
(tones/dia)
4 Deshidratacidé artificial de farratges d'una |- II
producceid de (tones/dia)
5 Assecatge del pésit del vi - IIT
6 Assecatge del Iltpol amb sofre - 1T
7 Assecatge de gra i altres matéries wvegetals |- BTNy
per procediments artificials
8 Desmotatge del coté - III

' URP: wunitats ramaderes procedimentals definides a partir de 1les
equivaléncies de procediment entre instal-lacions previstes en la Directiva
96/61/CE i prenent com a base de referéncia d’aquestes el wvacu de llet
{(1URP = 1 plaga de vacu de llet)

TN T o A U N e e R R s S A
1 Actiwvitats 1 1nﬁtal-lacions afectades per la
normativa sobre prevencid d’accidents majors

2 Instal-lacions per al tractament delen ¥
superficie de materials, d'cbjectes o|kg/hora |<=150 II-IIIT
productes amb utilitzacid de
dissolvents orgdnics, en particular
per a aprestar-losg, estampar-los,
revegtir-los i desengreixar-los,
impermeabilitzar-los, encolar-los,
lacar-los, pigmentar-los, netejar-los
o impregnar-los, amb una capacitat de
consum de dissolvent

I AN EN NN NNNNNNNX
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ALTRES ACT IVATATS

Timits

ANNEX

R T e,
en
tones/a

ny

200

IT

Aplicacid de wvernissos no grassos, pintures,
lagques i tints d'impressid scbre gqualsevol
suport i la cuita i l'assecatge corresponents,
guan la quantitat emmagatzemada d'aguestes
substdncies en els tallers és de (kg)

II-ITII

Instal- lacions d'assecatge awmb Ilic fluid,
forn rotatori i d'altres, quan la potémncia de
la instal-lacid siqui de (téymies/hora)

IT-1I11

I

Argentament de miralls

IIT

Instal-lacions <e rentatge amb dissolvents
clorats que n'utilitzen (tones/any)

1

IX

Instal-lacions de rentatge interior de
cisternes de vehicles de transport

Ho
g'autorit
=4a

Instal-lacions per a la fabricacid de carbonj
(carbé sintetitzat) o electrografit per
combustid o grafitacid

Ho
a'autorit
xa

Fabricacié de gel

1XI

L0

Diposit i emmagat zematge de productes
perillosos {productes guimics, productes
petrolifers, gascs combustikles i altres
productes perilloscs), amb una capacitat de
(m*)

M tret de les instal-lacions expressament
excloses de tramitacid en la reglamentacid de

seguretat aplicable

IX-IIX

11

capa

cita
{
(m")

Diposit 1 emmagatzematge de mercaderies,
amb una

IX

aupe
rfic
ie

(m®)

12

minerals,
materials

Emmagatzematge o manipulacid de
combustibles s6lids i altres
pulverulents

Il

13

Operacions de mclta 1 envasament de productes
pulverulents

IIX

id

Envasament en forma d'aerosols de productes
fitosanitaris i biocides cue utilitzin com a
propel - lent gascs liquats del petrolil

i1

15

Envagament en forma d'aerosols, no Ccompresos
en l‘anterior epigrat

IIXI

1s

a que disposin
Tallers mecanics, [d'instal-lacions

exclosos els de |de pintura i
reparacié de wvehicles|tractaments de

automdhils, superficies

1X
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1 [ALTRES ACTIVITETS i e o Lo s i | LEmibe S ANNEX e
b llevat dels que
disposin -- III
d'instal-lacions
de pintura i
tractaments de
superficies
17 |a |[Manteniment i|que fan operacions
reparacié de wvehicles|de pintura -- IT
amb motor i material
de transport
b que o tan
operacions de | == II-IIT
pintura, amb  una
guperficie (m?}
.8 |Venda al detall de carburants per a motors de
combustid interna -~ IX
L9 |Industries 1 magatzems, amb una carrega de focC
(M3} - II-IIX
20 |IndOstria de manufactura de cautxQ 1 similars
- II
21 |Laboratoris d'analisi {excloent-ne despatxos,
magatzems i altres Adrees auxiliars) amb una|- IT-IIT
superficie de (m®)
22 |Laboratoris industrials de fotografia
- IT
23 |Hospitals, c¢liniques i establiments sanitaris
en general - ITT
24 |Forns crematorls (restes humaneg)
- 11
25 |Clinica veterinaria
- ACICaE
26 |[Centres 1 establiments que alberguen,
comercialitzen, tracten i reprodueixen animals|- IIT"
que no estan compresos en els anteriors
annexos i gque ultrapassen 1l'eguivalent a 500
kg de pes viu
27 |Centres de cria i subministrament 1 centres
usuaris d'animals d'experimentacid - Irr
28 |a |Activitats recreatives, excepte les de
restauracid (2) - IT
b |[Activitats recreatives de restauracid (2)
- IIL
29 |Hoteleria i similars, amb nombre
d'habitacions - II-IIiT
30 |Bugaderia industrial
- I
31 |Instal-lacions de neteja en sec en establiment
comercial - IIX
2 |Fabricaci® de circuits integrats 1 clrcuits
impresos - 1L
33 |Fabricacid de fibra optica
- IXIL
34 |Qualsevol altra activitat o instal-lacid amb
incidéncia ambiental i gue no estiqui inclosal|- II
en l'annex I o en l'annex III
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2) d‘acord amb el catdleg previst a la Llei 10/1990 de 15 de juny sob

J
#

re
policia d’espectacle, activitats recreatives i establiments pablics. |

Capitecl 2. Aigiies residuals

Art. 43. Control de les activitats (D'acord amb les recomanacions fixades

per l'Agéncia Catalana de 1’Aiqua).

Les indfistries amb menor risc de contaminacié per a l’entorn, aixi com en
les que no hagin previst instal-lacié de dipdsits drhidrocarburs bé
soterrats o bé sobre la superficie, les que no hagin previst 1'abassegament
d'elements gue puguin produir lixiviats i les gue no necessitin un volum
important d‘aigua per al consum industrial i1 que una vegada manipulada no
sigui retornada al medi en forma d’afluent contaminant, s?instal-laran en
el sector més septentrional, ceincidint awb la distribucid de la subconca
del rec del cap de terxme.

Se segellaran tots els pous inservibles que quedin dins de 1'area del
poligon per evitar la contaminacié de 1‘agquifer per ailgies residuals o
altres contaminants potencials. L

Cada indfistria haura de disposar de les mesures de seguretat necessaries, a
més de les exigides en la reglamentacid industrial especifica per reduir al
minim les possibles afeccions negatives al medi hidric.

Art, 44. Mesures de sequretat industrial. ILimitacié i prohibicid
d' abocaments

Per preveure la infiltracid d'elements contaminants al subsdl, caldxd
aplicar estrictament les wmesures de seguretat industrial, establertes
reglamentariament per cada tipus d’indGstria.

Per que fa als abocaments, es fa distincid entre dos tipus: els prohibits,
{agquells que sota cap concepte han d’ésser incorporats a la xarxa), i els
abocaments pexmesos, en els quals es limiten les concentracions de les
matéries contaminants.

El primer grup d‘aguests abocaments é&s fdcilment definible ja que es
coneixen sobradament aquelles substdncies que sén nocives per a un sistema
comunitari de sanejament.

les concentracions limits de contaminants, en canvi, han de definir-se a
base de la sensibilitat dels sistemes de tractament previstos en els
contaminants en gilestid. (En el cas de depuradores bioldgiques, per
exemple, les concentracions limits seran els 1lindars d'inhibicid de
l*activitat bioldgica) .

L‘administraci® actuant a Roses gue recepciona les aigles residuals a la
planta depuradora és el Consorci de la Costa Brava. Les limitacions
establertes en agquest P. Parcial sén subsididries i complementaries de
qualsevol que pugui establir el Consorci, o el Departament de Medi Ambient.
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45. Abocaments prohibits

Queda totalment prohibit abocar directament o indirectament a la xarxa de
sanejament, qualsevol dels segilents productes :

-

a) Matéries sdlides o viscoses en quantitats, o grandaries tal dque,
per si soles o per integracié amb unes altres, produeixin obstruccions
0 sediments que impedeixin el correcte funcicnament del clavegueram o
dificultin els treballs de la seva conservacié o manteniment.

b) Dissolvents o ligquids orgdnics immiscibles en aigua, combustibles o
inflamables.

¢} Olis y greixos flotants.
d) Substdncies sdlides potencialment perilloses.

e) Gasos o vapors combustibles inflamables, explosius o tdxics o
procedents de motors d'explosid

f) Matéries que, per raons de la seva naturalesa, propietats vy
quantitats, per si mateixes o per integracid amb unes altres, originin
o puguin originar

1. Qualsevol tipus de molé&stia ptiblica.

2. La formacid de barreges inflamables o explosives amb l’aire,

3. La creacid d’atmosferes molestes, insalubres, toxigues o
perilloses que impedeixin o dificultin el treball del personal
encarregat de la inspeccid, neteja, manteniment o funcionament de
les instal-lacicns pihbliques de sanejament.

g} Matéries que, per =i mateixes o a conseqgliéncia de processos ©
reaccions que tinguin llo¢ dintre de la xarxa, tinguin o adquireixin
qualsevol propietat corrosiva capag de fer mal o deteriorar els
materials de les instal-lacions municipals de sanejament o perjudicar
al personal encarregat de la neteja i conservacid.

h) RadionGclids de naturalesa, quantitat o concentracions tal que
infringeixin l’establert en 1‘Annex n° IT.

i) Residus industrials o comercials que, per les seves concentracions
¢ caracteristiques tdxiques o perilloses requereixin un tractament
egpecific ifo control periddic dels seus efectes nocius potencials, en
especial els gue romanen incloscos dintre de la llista de 1/Annex III.

j) Els que produeixin concentracions de gasos nocius en l’atmosfera de
la xarxa de clavegueram superiors als limits segients -

- Didxid de sofre : S5 parts per miliéd.

- Mondéxid de carboni : 100 parts per milid
- Clor : 1 part per milid

- Sulfhidric : 20 parts per milié

- Cianhidric : 10 parts per milid
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Art. 46.

k) Queda prohibit 1l’'abocament a la xarxa de clavegueram, tant per |part
de les indistries farmacéutiques com dels centres sanitaris, d’aguells
farmacs obsolets o caducats que, encara que no haguessin 45tat
esmentats de manera expressa antericrment, puguin preduir reus
alteracions en els sistemes de depuracid corresponents, malgrat| que
estiguin en petites concentracions com, per exemple, els antibidtigs.

l} Llots procedents de =sistemes de pre-tractament, tractament
d'abocaments residuals, siguin quines siguin les seves
caracteristiques.

m} Residus dforigen pecuari.

Limits dels abocaments permesos.

Queda prohibit abocar directament o indirectament a les xarxes de clavegueram,
abocaments amb les caracteristiques o amb una concentracié de contaminants
iguals o superiors en tot moment als expressats en la segient relacid :

Pariametres limit Valor

T () iy Tt v i P v o o i e - 40°C
PH(BMETE) « o vttt e et st e e e et 6-10 Uds
P 500 mg/1
A RS ) 1.500mg1
R 150 mg/1
P 2.000 mg/1
CHANUESTLIULES . - v esonns e e 1 mg/1
CAAMUISEOLAlS . - ..o ottt 5 mg/1
DiSKIAAESOFTE . « 1 . e v s s e et ss el 15 mg/1
P R 2 mg/1
FLUGTUES . - oo e e et e oo 12 mg/1
éﬁifééé::i::::::::::::::::: ................. 1.000 mg/1l
SULEUTSEOLALS . -1 @\ v e e 2 mg/L
SULEUTSLIIEUTES. . oo\ o\ttt et 0,3 mg/l
ALUMITL - - oo oo 20 mg/1
ATSENLC. .. o0 1 mg/1
R e S S SO e 10 mg/1
é$£ ...........................

narniiia fig Cataiunya
i e Polittea Temtorial
5 da Girona
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A, e A e ey o il iy 0,5 mg/l
FoliEz o o B s c b dBcaaaa tb o000 oo o . 3 mg/l
Cromhexavalent........... PSR LI JE N g 0,5 méyl
CramEat Al e e ) B e e ey TaTa Ta e A e vy Ere P 3 mg/l

......................... ]
aliulele & 6 o0 580 0o e B oo s o e no o0 00 0ean000e0dn e 10 mg/1 ®
.............................. =]
IBEAEELIS 70 o Slolo o klolo 0 0 00 0 0o 00 e deoeaoaabeoa AN 5 mg/l @
1SS EEEE UL nlle B8 oo 6 o0 h% 0o ab oo ook doo Bl Jo - . 50 mg/l :
IS I b (8 blo 0 00 oo alo 0 0 0 000 hboooononn000 6 . 5 mg/l -]
...... :-. B EE R R EE R o W R R E om o ww o w .
MANITATIC 8. prarbbata et al o e e e e g e Vo Vi AL e e 2 mg/1l 3
MET CUIEL - b b E i e e a wTat o R e B B A LTy e 0,1 mg/l ?
........................ - l.
BIEL o aris woaa i - il Wi arw A R e e e e i e 5 mg/l ®
BILOTR & S rways i s s s1ate e skl sre AR e R w2t Al e 1 mg/l .-.
............ ®
SEICIMN. 1o i e waacia) o) 68 S TR e e g T o S e 0,5 mg/1 8
............................. .
DECEEGENES . 5w aienmisi siamicrarerarsss 5 Mae s el e 6 mg/l ®
Pestilcides). qume i emsmiiee ares i a s : 0,10 mg/l 2
L W e e TR e e S S (LB @
hmoniac 50 mg/1l Y
®
Art. 47. Pre-tractament ...

Les aigiles industrials gue entrin a la xarxa de sanejament 1 a les plantes de
tractament municipal, hauran de tenir caracteristiques similars a les aiglles

residuals urbanes, i per aixd complir elz limits d‘abocament establerts en el
present Reglament.

Tots aquells abocaments industrials que no compleixin els esmentats limits,
hauran d'ésser objecte d’un pre-tractament que sigui necessari per

- Protegir la salut del personal que treballi en els sistemes col-lectors i
en les plantes de tractament.

- Garantir que els sistemes col-lectors, les plantes de tractament i els
equips instal-lats en ells no es deteriorin. '

000000000

T———
P

- Garantir gque mno s'ocbstaculitzi el funcionament de les plantes de
tractament.

- Garantir gque els abocaments de les plantes de tractament no tinguin

efectes negatins scobre el medi ambient i que les aiglies receptores
compleixin altres normatives en la matéria.

=

(Y3

¢s000e

- Permetre 1l‘evacuacié dels fangs a altres medis amb completa seguretat.
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Art. 48. Explotacid instal-lacions pre-tractament \

!
Les instal-lacions a les quals es refereix el pardgraf anterior hauran d1ésser
construides i explotades i mantingudes pel propi usuari.

-

Aquestes instal-lacions podran ésser realitzades per un fnic usuari o una
agrupacid d’ells, sempre que aquesta (ltima estigui legalment constituida.

Capitol 3. Residus

Art. 49. Gestid

La gestidé de residus es defineix en 1la Normativa supramunicipal en
compliment de l-art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de residus, des del
Pla Parcial es preveu el suport a aguesta gestié amb les reserves d'espais
necessaris.

Art. 50. Contenidors delg edificis

EY) En cada parcel-la l'activitat disposara de l'espai adegquat per a la
ubicacid de tots els contenidors necessaris pels residus industrials
propis.

b} A la zonma d’equipament privat es fari també la corresponent previsid
d’espal per a la ubicacié de contenidors dins les parcel-les.

Art. 51, Contenidors a la xarxa vidria

Es fixen al Pla Parcial els espais piblics reservats per a la col-locacid de
contenidors, per optimitzar la recollida i transport de residus.

Art. 52. Residus industrials

Dins 1l'3rea d’equipaments situada en el 1imit cest del Poligon 1, i apartada de
la carretera, es reservard una part de l‘espai plblic per a possibilitar 1la
instal-lacié de recollida selectiva i emmagatzematge de residus industrials.

Capitol 4. Atmoaferxa

Art. 53. Limits emissions.

Els régims de prevencid i control als quals estaran sotmesos les activitats a
implantar seran, segons s’escaigui, els previstos en la Llei 3/98, de 27 de
febrer, de la intervencid integral de 1/administracié ambiental i, en el seu
cas, per alld que determini la normativa sectorial en matéria de proteccid de
l'ambient atmosféric. (S’adjunta annex informatiu)

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d‘emissid
regiran els nivells que es determinin, en el sgeu cas, en l’autoritzacid o
1licéncia ambiental per a l'exercici de l‘activitat. Aquestes activitats resten
sotmeses igualment, =i escau, a l‘obligacié d’instal-lar els sensors automitics



necessaris i permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenyalin a
l'esmentada llicéncia.

Art. 54. Limits sorolls i vibracions.

S’aplicaran els limits de 1l'ordenanga municipal, aprovada per l‘Ajuntament.

TITOL VII. NORMES TRANSITORIES

Art. 55.- Norma transitdria per a les edificacions existents.

Les edificacions existents abans de l’aprovacié del Pla Parcial, hauran
d'adequar-se als parametres d’'edificabilitat, ocupacié, algada, separacions a
limits, estétiques i de proteccid mediambiental, fixades per aquesta Normativa,
per tal d’obtenir 1l’autoritzacid d’activitats corresponent.

En 1'edifici catalogat de Can Bach, les obres de millora o ampliacid,
s’adequaran al que fixi la Comissié Territorial de Patrimoni, pel que fa a la
disposicid volumétrica, ocupacid, algada i separacions de les edificacions.

Lfedificacié unifamiliar existent, podri mantenir 1’fis actual unifamiliar, no

admetent-se els altres usos residencials. Els pardmetres urbanistics
d’aplicacid seran els corresponents a la zona on s'ubica.
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ANNEX IX - |

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA PARCIAL D‘ORDENACIO D’'UN SECTOR DEL PUIG |[ROM
(POLTIGON II - L‘OLIVET)

| S

INDEX

3 - ORDENANCES REGULADORES

3.1. ORDENACIO DE VOLUMS

3.1.1. Tipologia
3.1.1.1. Vivenda unifamiliar
3.1.1.1, aillada
3.1.1.2. En filexa
3.1.1.3. Agrupada
3.1.1.2. Vivenda col-lectiva

3.1.2. Parcel-la minima
3.1.3. Edificabilitat mixima a la parce-la

. Ocupacid a la parcel-la

.4.1. BEn edificacidé principal

.4.2. En edificacid secundiria

. Alineacions

.1. A la parcel-la

De les construccions

.1. Edificacid principal

.2.1.1. En vivendes unifamiliars o col-:lectives aillades

.2.1.2. En vivendes unifamiliars o col-lectives en filera o
agrupades.

Edificacié secundiria

.1. Volums separats

.2.1.1. Adossat a facgana

.2.1.2. Adossat a llindar

.2.1.3. Adossat a edificacid principal

2. Volums agrupats

2.2.1. Ocupacid maxima

2.2.2. Edificabilitat mixima

.2.2.3. Algada maxima

2.2.4.

3.
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=

W
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[

Alineacions
Aparcaments
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Algada de les edificacions
.1. A edificaci6 principal
.6.1.1. Sesisdtan

.6.1.2. Atic

.2. A edificacid secundiria

H oW W= o

6
1
.1
6
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3.2. CONDICIONS D'US

3.3. CONDICIONS ESTETIQUES

3.4. NORMES GENERALS PER A TOTS ELS TIPUS D’'EDIFICACIO

Soihodlo

. Uz de vivenda

1.1, Condicid de vivenda col-lectiva
1.2. Condicid de vivenda col-lectiva
1.3. Condicid de vivenda col-lectiva

Usos especials

.1. Actuacid en una zona completa
.2. Condicions de volum

Algada lliure interior
Superficies minimes d’habitacions
Ventilacid i il-luminacid

. e ' i

Patis

=
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Zonificacid segons 1factual Pla general d’ordenacid (1961): dCiutat |jardi
extensiva.

3.1.1. Tipeologia

3.1.1.1. Vivenda unifamiliar
.1.1.1. Aillada

.1.1.2. En filera
.1.1.3. Agrupada

Wow W
o

3.1.1.2. Vivenda cel-:lectiva

3.1.2, Parcel-la minima

S5’'estableix en 800 m2, tant per a la wvivenda unifamiliar com per a la
vivenda col-lectiva.

La parcel-lacié indicada en el document 2.4. del present Pla parcial podra
ser modificada per agrupacid o segregacié de parcel-les, sempre que les
resultants compleixin amb la condicid cbligada de parxcel-la minima definida
en aquest apartat i que la seva edificabilitat compleixi la condicid de
l"apartat 3.1.3.

3.1.3. Edificabilitat mdxima a la parcel-la

L'edificabilitat wmixima, referida a superficie construida a cada parcel-la
serd de 0,5 m2 de construccid per cada m2 de superficie de parcel-la.

S'entendrd per edificacid principal aquella qué el seu desti i Gs exclusgiun
és el de vivenda.

§’'entendra per edificacid secundidria aquella que el seu desti i {is sigui el

d’'element auxiliar o complementari de la vivenda (garatge, llenyera,
rentador, etc.}.

3.1.4 Ocupacid a la parcel-la

[9%)
=
[1-9

.1. A edificacid principal ... 20%
.2. A edificacid secundaria 12%
3.1.4.3. Cap edifici tindrd una dimensid major de 20 m.

(7%}
=
-9

3.1.5 Alineacions

3.1.5.1. De la parcel-la

Les alineacions o limits de les parcel-les amb la xarxa vidria sén els gue
apareixen grafiats en els documents 2.4 d‘aquest Pla parcial i suposa la
situacidé exacta dels seus tancaments. Aquestes alineacions i les que
resultin de la parcel-lacid definitiva han de quedar com a limit de les
propietats particulars materialitzant-se per tanca amb elements que seran
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opacs a una algada minima de 0,50 m. i mixima d’1,20 m. sobre aquest
element opac podrid disposar-se un tancament d’enreixat o malla metdl-lica o
bé un altre material d’acusada transparéncia, aixi mateix, es permetran
sobre l'esmentada tanca opaca els tancaments amb element vegetal wviu.
Unicament en aquells casos en gue la topografia del terreny exigeixi murs
de contencid de terres podrd superar-se 1l’alcada mixima definida d’1,20 m.
definida anteriorment.

3.1.5.2. De les construccions

S'entendran les alineacions i1 reculades mesurats sempre a partir del
voladiu si aquest existis o de la part més sortint de l'edifici.

3.1.5.2.1. Edificacid principal

3.1.5.2.1.1. En vivendes unifamilars o col-lectives aillades: separacid
minima de 3 m. a fagana i resta de llindars.

3.1.%.2.1.2. En vivendes wunifamiliars o c¢ol-lectives en filera o
agrupades: separacid minima de 5 m. a resta de llindars

amb excepcidé d‘aquells en qué es produeix 1'adossament.
3,1.5.2.2. Edificacidé secundiria

3.1.5.2.2.1. Quan 1l'edificacid principal i la secunddria estiguin
conformades en volums diferents es regiran per les normes
seglents:
3.1.5.2.2.1.1. Adossats a fagana sempre que no ocupi més de la quarta
part de la seva longitud.
3.1.5.2.2.1.2. Adossats a un llindar (lateral o testera) sempre que
es decori la mitgera o existeixi conveni amb el
colindant d’'edificar adossat.
.5.2.2.1.3. Adossat a l’'edificacid principal
.5.2.2.1.4. En cas de no estar inclesa en cap dels tres supdsits
antericrs, l'edificacidé secunddria haurd de gquedar
separada com a minim 3 m. de 1la facana, 1llindars i
edificacid principal.

(VS I P
—

3.1.5.2.2.2. Podran agrupar-se en un sol wvolum legs edificacions
principal i secunddria complint les seglients condicions:
.2.1. Ocupacidé mixima de la parcela: 32%
.2.2. Haurd de complir-se la condicié d‘edificabilitat
maxima de 0,5 m2/m2 (3.1.3}. 1

3.1.5.2.2.2.3. Haura de complir-se la condicié d’algada mdxima
definida a l'apartat 3.1.6.

3.1.5.2.2.2.4. Hauran de complir-se les alineacions definides a
" ltapartat 3.1.5.2.1.2.

3.1.5.2,2.2.5. Sexrd cbligat en tot cas la reserva a l’interior de la
parcel-la d‘una plaga d'aparcament de 4,50 x 2,20 m,
per cada 100 m2 edificables. Aquesta plaga de garatge
no €s preceptiu gque sigui tancada ni coberta.

& o db
.1

5.2.2
3.1.5.2.2
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3.1.6 Alcada de les edificacions

3.1.6.1. Edificacid principal

El nombre mixim de plantes no podrd excedir de .dues i mitja (algada 9
m. mesurada des de cada punt natural del terreny}.

3.1.6.1.1. E1l semisdtan, sempre que la seva alcada respecte la
rasant d'entrada o al terreny en el seu cas, no sigui
superior a 1,20 m. No es computen les plantes infericrs al
semisodtan.

3.1.6.1.2., L‘atic amb utilitzacld mixima per a vivenda del 50% de
la superficie permissible per a edificacié principal.

3.1.6.2. Edificacid® secundiria
L'algada maxima serd de 3 m. fins a 1l'aler o coxrnisa, exceptuant les

instal-lacions esportives sempre que no passin de 6 m. d‘alcada, Qque en
aquest cas la reculada serd com a minim de 3 m.

3.2 CONDIGCICNS D’fis

L A N R N A .-‘).’ o000 OOOOOOOOES

3.2.1. fis de vivenda

L'{is general en el conjunt de terrenys objecte d’aquest “Pla parcial” és el
residencial.

El tipus de vivendes a construir, segons defineix el vigent Pla
general (aprovat definitivament per la CPU de Girona el 29 de juny de 1961)
éz el d'unifamiliar o col-lectiva.

L'iis de vivenda col-lectiva complird amb les condicions exigides a
ltarticle 49 de les Normes del Pla general vigent de Roses (1961), que diu:

(A A A N N AR XN

“ Pot permetre’s la vivenda col-lectiva si es compleixen:

3.2.1.1. Que correspongui com a minim 40 m2 per persona en cas d’hotels amb
menjador.

3.2.1.2. Les persones es comptaran pel nombre de llits segons la capacitat
dels dormitoris.

3.2.1.3. En cas de residéncia sense menjadors el volum minim en dormitoris
sera de 20 m3 per perscna”,

3.2.2 Usos_especialsg

tesdoee

Fd

S’admet la possibilitat de construccions de tipus especial sempre gque
s'estimi aconsellable o iitil per a 1l‘’economia nacional, regicnal o local,
com puguin ser hotels o instal-lacions andlogues.

L

"

>

-

Se sotmetrid la seva aprovaci® a la Comissid Provincial d‘Urbanisme o
Organisme dranadlogues funcions.

I

see

B

Per tot aixd s 'hauran de complir les condicions seglients:

3.2.2.1, Les actuacions hauran de referir-se a una illa completa d’'acord
amb el seu o seus propietari/s.

I
o0&

—
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3.2.2.2. Les condicions de volum gseran les definides a 1l'apartat 3.1
d’aquestes ordenances reguladores.

3.2.2.3. Es precisard 1'informe previ i vinculant i favorable de 1la
Corporacid Municipal, previ a gue sigui sotmé&s a 1’aprovacid de
la Comissid Provincial d’Urbanisme. ’

3.3. CONDICIONS ESTETIQUES

Dins de 1la volumetria definida en aquestes Ordenances Reguladores, la
composiclid estética serd lliure.

No obstant aixd, hauvran d'estar en harmonia amb el cromatisme i textura del

paisatge configurat a 1'entorn, evitant-se en tot cas 1l'fis de formes i
colors wviolents.

3.4 NORMES_ GENERALS PER A TOTS ELS TIPUS D’EDIFICACIO

3.4.1 Algada lliure interior

No serd en cap cas inferior a 2,50 m.

Podrd arribar-se a alqgades menors sempre que no afecti a més d’un 30% de
l’habitacid en qlestid.

2.4.2 Superficies minimes d'habitacions

Sala-menjador: 18 m2

Dormitoris: 10 m2 i 6 m2 havent d'existir, en tot cas, al menys
un dormitori de 10 m2 com a minim.
Cuina: 5 m2

3.4.3 Ventilacid 3 il-luminacid

Les superficies d’'il-luminacié de les habitacions de les vivendes, no seran
inferiors a un décim de la seva superficie mesurat en planta.

La superficie real de wventilacid podrd reduir-se a un terg de la
il-luminacié esmentada. Es permetran eixides o conductes de ventilacié per
a lavabos, banys i rebosts.

3.4.4 Patis
Es permetran patis en les segllents condicions:

3.4.4.1. En vivendes unifamiliars:
dimensions lliures.

3.4.4.2. En vivendes ccl-lectives:
Haura de poder-se inscriure, en els patis, un cercle de 3 m. de
diametre com a minim i ser obertes al menys per - un dels seus
costats de longitud minima 3 m.
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA D/UNA FINCA SITUAA
A LA UA 15 (CTRA. MAS COLIVA/JOSEP ROMANYACH)

ORDENANCES DEL PLA ESPECIAL

L'edificacid definida pel Pla especial gueda enmarcada dins la Seccid 4:
Disposicions relatives als desenvolupaments turistics i residencials del
Capitol Tercer: Reégim del sl urbia del Titol segon. Régim urbanistic gdel
501 amb el seglient articulat especific.

Es congsidera la proposta tipoldgica del Pla especial com una variant de la
clau 7: Unifamiliar en filera. Se 1li adjudica la clau 7 b amb el seglent
articulat:

Definicid i objecte
article 1

Correspon als conjunts d'habitatges unifamiliars apariats, amb les
excepcions fixades pel Pla, i amb jardins individuals, construits de forma
fraccionada o conjunta, en els que es pretén mantenir una regularitat en la
definicid tipoldgica de les edificacions i dels jardins.

Pardmetres generals
article 2

S6n d’aplicacié a la subzona 7b les segllents condicions i parametres
edificatoris:

a) La parcel-la minima serd de 120,00 m2. i
b) El front minim de parcel-la o facana maritima serd de 4,95 metres.
¢} Les partions de parcel-la seran normals a l'alineacid del wvial

d} L'edificacid principal tindri les segiiens limitacions:
1. Als limits de l‘ambit del pla especial
B a facana, 4 metres
B als laterals, 3 metres
M als fons, 6 metreg
2. Als limits interns fixats pel Pla
M S‘adaptaran a les alineacions fixades en el pla

e} L'edificacid secunddria tindrd els segilents limits:
B a3 facgana, 3 metres
B alg laterals, segons la ubicacid del pla especial

f) L'edificacié ocupard alld especificat en el Pla especial, per a cada
parcel-la.

g) El garatge serd soterrani i comunitari per a totes les parcel-les, gue
abasta aquest Pla, amb un accés rodat tinic des del vial de la carretera
del Mas Oliva.
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Cada habitatge dispeosard d’'una plaga dfaparcament tancat a la que s'hi
tindrd accés rodat mitjancant un vial interior a 5,00 metres d’amplada i
accés peatonal des de 1'interior de cadascun dfells i des de les sortides
d’emergéncies. £

Alcada de l‘edificacié
Article 3

1. L'algada reguladora de l‘edificacid principal serd de 9,45 metres (PB
+2PP) .

2. L'algada mixima de l’edificacié secundidria serd:
a} Per les sortides d'emergéncia 2,50 metres
b) Per la rampa 3,00 metres

Cossos sortints
Article 4

No s'admeten cossces sortints tancats ni semitancats.

Els cossos sortints oberts podran avangar un mdxim de 0,50 metres de
l’alineacions fixades pel Pla especial.

Usos
Article 5

1. S’admet l'ids residencial unifamiliar en les plantes sobre rasant.

2. En 1les plantes scota rasant s'admeten els usos de garatge i
enmagatzematge. I

3. La resta d'usos no admesos queden prohibits.

Tangues
Article &

Tindrd una algada de 0,60 metres d’obra massissa i fins 1,50 metres de
vegetal .
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NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PERI) "LE \

GARRIGUES”

ORDENARNCES REGULBDORES

Article 1.

1. La gqualificacié zonal de les fingues incloses dintre d’aguest sector de
planejament é&s la que figura al PGOU de Roses amb la c¢lau 6 a,

ANNEX XI \ ; |

\

d'alld que s'assenyala a 1l'article 2 d’agquestes normes.

2. De conformitat amb el gque
continuacid es reprodueix el contingut dels articles del PGOU aplicables
al sector de manera especial:

Subseccid 1a.

Definicid
i objecte

Subzones

Art.104

Art.105

s'ha expressat a 1'apartat anterior,

Zona 6: Vivenda unifamiliar.

1. Comprén els seclors en els que

ltedificacidé, de tipus unifamiliar, es
defineix per a cada parcel.la en funcid de
la seva superficie, forma i dimensions.
La definicidé de l'edificacié unifamiliar
aillada, aixi com la de les seves
edificacions annexes d'is auxiliar,es fa a
travers dels indexs d'intemsitat neta per
parcel.la i dels parametres o galibs gue
estableixen la posicid de les edificacions
a- la parcel.la, 1l'algada i les relacions
amb l'espai piiblic i amb les edificacions
veines.

Per als sectors de Puig Rom i Canyelles,
com a excepcid, s'admet 1' ubicacid
dredificis parejats per a dos habitatges
en les parcel.les de 800 a 1.500 m2,
segons les subzones, sempre que la
composicid 1 el projecte sigui wunitari i
mantingui les separacions establertes a
llindars de parcel.la i demés parametres
zonals. Aquestes zones s' indiguen
expressament amb el grafisme de zona 6(*).

S'estableixen les seglients subzones
atenent al tamany de la parcel.la i la
intensitat d'edificacid:

Parcel.la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2
. / afahunya

(fz% Torritonal
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Modalitats

Art.106

1L

(Subzona b: Sta. margarida) (500 m2)

Subzona c 800 m2
Subzona d ' 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

A fi i efecte d'assegurar una correcta
implantacié de les edificacions en relacid
al territori, aixi com de regular
1'adaptacid a la topografia, es
distingueixen les segiients modalitats, per
a cada una de les .quals regiran parametres
especifics:

costat muntanya costat mar

pendent inferior (1) (4)
al 30 %
pendent entre el {2) (s}

30% 1 el 50%

pendent superior (3y . {6)
al 50%

Les parcel.les amb pendent superior al 75%
no geran edificables.

Quan no s'indiquin de forma expressa als
plancls de =zonificacid, les modalitats
paramétriques aplicables a cada parcel.la
seran les gue resultin de la seva posicid
a costat de mar o a costat de muntanya i
de la seva pendent,

Quan g'indiquen expressament les
modalitats paramétrigques aplicables a una
unitat de zona, aquestes regiran per a
totes les parcel.les incloses, encara que
alguna d'elles excedeixi els limits
assenyalats per a les pendents, excepte
que la finca es trobi entre parcel.les
edificades amb anterioritat a l'aplicacid
d'agquest Pla. En aquest cas, s'admetrd el
canvi de modalitat per ajustar-se a la
pendent real. A aquests efectes, haurd de
presentar-se planocl topografic i tres
seccions longitudinals visat pel Col.legi
Cficial de Topdgrafs acreditant el pendent
real de la parcel.la.

244

000000000000 000C000000000000000000000000000000000C0C0O0CO000ES®

o~



XXX ISR AR AR AR AR R A A R AR A A A X 4

Parametres Ark.107
draplicacid
general a
totes les
subzones

S6n d'aplicacid general a totes
subzones els seglients pardmetres:

a) L'algada reguladora mixima per a les

edificacions principals s'estableix en
6,50 metres, corresponents a planta
baixa i planta pis (PB+1P}. Aguesta
alcada es determinard per a cada punt
del terreny, des de la seva rasant
natural. Si la rasant es modifiqués,
l'algada es mesurara des de la situacid
mé&s restrictiva. El nombre total de
plantes gue es poden forjar per
parcel.la és de dos, disivibles en
quatre entreplantes, a més de
1l'edificacid auxiliar. No obstant aixo,
en parcel.les de pendent inferior al
10%, es podra construirxr una planta so-
terrdnia, sempre gue la cara superior
forjat del mateix no sobrepassi la ra-
sant definitiva del terreny.

b) La parcel.la maxima a efectes de

comptabilitzacid del sostre  mixim
edificable i ocupacid del 8061
s'estableix en 2.000 m2.

c) Els cossos sortints no podran envair

les faixes de separacid establertes per
a cada subzona entre les edificacions

i els limits de parcel.la.

d) Els garatges i edificis auxiliars

cumplirxan també les separaciona
minimes a limits de parcel.ld excepte
el que fa a 1la separacid  amb
l'alineacid de carrer, que es fixa
eXpressament per a cada cas. En el
suposit de l'article 66, els, edificis
auxiliars podran construir-se amb paret
mitgera. Els aparcaments gque tinguin
consideracid de subterranis ne
computaran com a sostre edificable.

e) Les tangues i murs a carrer en les

parcel.les a costat de muntanya,
tindran la mateixa algada del garatge i
geran de manposteria de pedra natural.
El wur podrd rematar-se amb barana
calada en el cas de formar-se terrassa
per sobre del pla del forjat del
garatge. Les tangues, en les
parcel.les a costat de mar, tindran una
algada maxima de 1,20 metres.

f} Les cobertes inclinadeg seran de teula.

g} Els usos admesos sdn .el residencial




unifamiliar, egquipaments, garatge
privat, i sempre que ocupin locals de
superficie 0til inferior a 200 m2,
comercial, oficines i serveis privats.

S6n de determinacid especifica per a cada
subzona en funcid de la modalitat de
pesicié i pendent en gue es trobi 1la
parcel.la:

a}

b)

c)

La parcel.la minima, el front minim de
parcel.la i 1'ccupacid maxima
admisible, desglosada per l'edificacié
principal i auxiliar.

El coeficient d'edificabilitat m&xima
per parcel.la en m2 sostre edificable
per m2 de 8561 net, que inclou
l'edificacié auxiliar.

La franja edificable en la que
necessariament se situaran totes les-

. edificacions, mesurada des de
1'alineacid del carrer. Quan la
parcel-la estigui afectada per les

servituds pibliques, la franja
edificable es computara a

d}

e)

£)

partir del 1imit en gqué finalitzi
l'afectacid.

Les separacions de les edificacions a
limits de parcel.la.

L'algada maxima i la profunditat
edificablYe md3xima del garatge.

Les modificacions permeses de la rasant
natural del terreny per tal de permetre
l'assentament de lredificacid
principal, medides en cada punt del
terreny. L'interval defineix els plans
paral.lels al terreny que delimiten
l'excavacid o el terraplenat mixim
admissible. Les vlataformes
d'anivellacié als llindars no podran
situar-se a mé&s d'l m per sobre o per
sota de la cota natural del limit. Les
plataformes d'anivellacidé a 1l'interior
de parcel.la (excepte els soterranis),
hauran de disposar-se de tal manera que
nc rebassin uns talusos ideals de
pendent de 1:3 (algada:base} tragats
des de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en els llindarts. Els murs
interiors de contencié de terres no
podran rebassar a la part wvista una
alcada de 3 metres.
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g) ELl vol maxim dels cossos sortints,

3.En leg parcel-les de 1les modalitats

Subzona a Art. 108 1.

Ocupacid maxima

parcel.la (Edifici (%)
Principal + Edifici
auxiliar)

Coeficient

edificabilitat net (m2/m2)

Franja edificable {m)

amb pendent superior
al 30%, no podran construir-se
edificacions, la cota de terra de
les quals estigui per sobre de la
rasant oficial del carrer.
nicament s’admetra la construccid
d’un cos d’'edificacid, d’accés i
vinculat funcionalment i
compositivament

de costat mar,

amb l’'edifici de
superficie maxima c¢onstruida de 16
metres quadrats i 2,50 metres
d’al¢ada lliure, respecte la
cota superioxr del forjat de la planta
pis. La s=separacid® respecte a
l'alineacid oficial a carrer sera de
3 metres com a minim.

Els garatges coberts només s'admeten
si el seu sostre no scbrepassa la
rasant del carrer, la separacid del
qual serid d‘1,5 metres com a minim.
En el supdsit de 1'article 104.2,

es permetran dos COSs05
d'edificacid de les dimensions
abans esmentades. Igqualment, s‘'admetra
1’ aparcament de vehicles en

superficie, sense gque se superi la
rasant de carrer.

La parcel.la minima sera de 400 m2, amb un
front minim de 12 metres.

Els altres pardmetres aplicables gén
funcié de la meodalitat de posicié i
pendent en que es trobi la parcel.la i es
defineixen en el segiient quadre i en els
esquemes gradfics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

{1} (2) {3} (4} {5} (6)

35 30 25 30 25 25
0,5 0,45 0,35 0,45 0,35 0,35
28 28 28 20 20 20
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Separacidé minima a

carrer:
- Edificacid principal (m) 4 4 3 4 4 3 g
- Edificacid auxiliar {m) 'S il,3 1,5 1,5 1,5 1,5

Separacid minima a
partions i a fons (m) 3 3 3 3 3 3
de parcel.la

Algada maxima garatge (m}) 3,5 3,5 2,5 3 2,5 2,5
Profunditat
edificable garatge {m} Y 7 7 7 7 7

Reculada minima de

la planta pis

respecte de la {m) - 2 2 - 2 2
planta baixa (en

facana)

Modificacid mixima
de la rasant {m) 1,5 2 2 1,8 2 2
natural del terreny

Vol maxim cossos
sortints {m} 1,5 1,5 1,5
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o FRANJA D'EXCAVACIS (E)

=12

PLANTA CAS (1)

ORDENANGA ZONA 6a (parcella minima 400m?)
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Article 2.

Es permetrd la redaccid drestudis de detall que tinguin com a finalitat
agrupar els volums resultants del coeficient d'edificabilitat, respectant
l’algada reguladora i el percentatge maxim d’ocupacid, sempre que aquest
volum es destini a fis comercial no inclds dins de les activitats molestes,
insalubres, nocives 1 perillecses del 30 de novembre de 1961 i amb el
compliment dels seglents requisits: '

a) Que l'estudi de detall es refereixi a un sector homogeni, que com a
minim ha d’'ésser una illa sencera.

b) El projecte de l'edifici o edificis serd unitari i l'execucid es fari de
manera simultinia.

c) Que es faci una previsié d'una zona d’aparcaments descoberts, dins de
1'illa, gque sigui com a minim igqual al 35% de la seva superficie.

Disposicid final
En tot el que mno es preveu en aguest PERI, s’aplicaran de manera

subsididria 1 supletdria les normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacid urbana de Roses.
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ANNEX XTT |

NORMATIVA URBANISTICA DEL PLA ESPECIAL GRAN VIA, DES DEL MOLL EDMERCI@L_
FINS A LA CTRA. C-260 FIGUERES-ROSES- TM. ROSES l

NORMATIVA URBANISTICA

ART. 1 -~ CARACTER I OBJECTE

1 - El present Pla té& caradcter de Pla egpecial de comunicacions i es dicta
en desenvolupament de les previsions contingudes a la revisidé del FPla
general d’'ordenacié urbana de Roses aprovada definitivament a la Comissid

d’Urbanisme de Gircna el 27 de juliol de 1993.

2 - L'objectiu del Pla é&s el desenvolupament de la Gran Via Pau Casals, com
a sistema general de comunicacid de la vila i les seves zones d'influéncia,
tot aixd de conformitat amb la previsid continguda en la memdria del Pla

General d'Ordenacié Urbana de Roses.

Art. 2 - AMBIT TERRITORIAL

Aquest Pla estén la seva influéncia a l'ambit que determina el plancl naGm.
4. La resta de previsions grifiques situades fora de l'ambit d'aguest Pla,
s6n merament indicatives, no tenen caracter normatiu i per tant no sén

vinculants.

Art. 3 - AMBIT TEMPORAL

Aquest Pla entrard en vigor l'endemd de la publicacié de 1'aprovacid
definitiva al BOF o al DOG de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia de

forma indefinida mentre no calgui la seva revisiéd.
Art. 4 - EFECTES DEL PLA ESPECIAL

1 - E1 Fla especial, de conformitat amb el gue disposa el Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, pel qual s'aprova la reforma dels textos
legals wvigents a Catalunya en matéria urbanistica, &g poblic, executiu i

obligatori.
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2 - La publicitat del Pla Especial porta aparellat el dret de gqualsevol

ciutadd a consultar la seva documentacid, aixi com també sol-licitar 1a

certificacif administrativa d'alld que s'hi determina.

3 - L'execucié del Pla Especial implica la declaracié d'utilitat piiblica de
les obres compreses en ell i de la potestat d'ocupacié dels terrenys
afectats per les mateixes, d'acord amb els articles 928 i 99 del Decret
Legislatiu 1/19%0 de 12 de juliol.

L'execucidé del planejament habilita els drgans de 1'administracié piiblica
perqué, segons la seva respectiva competéncia, executin les potestats

pibliques enumerades a l'article 3 del Decret Legislatiu 1/1990.

4 - Normativament, aquest Pla afecta la redaccid de lfarticle 71.8 de les
Normes Urbanistiques del vigent P.G.0.U. gque restard redactat de la seglient

forma:

"En el tram del vial Gran Via, comprés entre la Riera Ginjolers i la Riera
de la Quana, a ambdés costats de 1‘’alineacid del vial, les facanes de les
edificacions es recularan 5 m. Aquest espai serd no edificable i Gnicament
es permetrd el seu tancament tipus setoc VEGETAL, d’'lm. d’alcada mixima
L’espai restant entre la vorera i el pla de la fagana es mantindrd al
mateix nivell que agquesta.

L'Gs admés en els espais lliures de propietat privada en aquest tram, serd
exclusivament el de zona enjardinada privada de 1’edificacid, guedant

expressament prohibit 1’4ds d'aparcament de tot tipus de vehicles.”

5 - Les determinacions d'aquest Pla obliguen per igual a l'Administracid i
als particulars, amb les limitacions establertes a l'article 91 del Decret

Legislatiu 1/1990.

Art. 5 - MODIFICACIONS

La modificacid® de qualsevol dels elements del Pla especial només gera
possible si no s'alteren o es varien substancialment les previsions del
mateix 1 es subjectaran al tramit previst a 1l'article 75 del Decret

Legislatiu 1/1990.
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Art. 6 - INTERPRETACIO DELS DOCUMENTS QUE FORMEN EL PLA ESPECIAL I J
1 - Aquestes noxmes s'interpretaran sempre atenént el seu ccntinkut i

d'acord amb els objectius i finalitats expressades a la memdria. En cas de
contradiccid entre documents i d4’imprecisions no interpretables facilment
pels Serveis Urbanistics de 1'Ajuntament, prevaldrd la interpretacid més

favorable als interessos pOblics i a la major dotacid d'espais ptblics.

2 - La delimitacié dels sectors de planejament, poligons, unitats, zones i
sistemes afectats per aquest Text Refds del Pla Especial, tenint sempre en
compte les toleranc1es necessarles en tot alxecament topografic, podra
ésser precisada o ajustada en el document de planejament o de gestid gque
desplegui agquést Text Reféds del Pla o el Pla General.

Aguesta tasca de precisid o ajust afectard a les dades superficials totals
dels sectors, poligons o unitats, a les parcials d'adscripcions d'usos, i a

les grafiques.’

3 - En tot el tragat del Pla les amplades de les voreres i calgades podran’
canviar-se en base a futurs projectes d‘urbanitzacid aprovats per

1’Ajuntament de Roses.

Art. 7 - FINANCAMENT

1 ~ Els trams d’aquest sistema general que afectin a s581 urba cconsolidat
seran finangats en proporcid de 2/3 per. 1'Administracié Municipal i 1/3

pels propietaris afectats.

2 - Els trams del sistema que travessen s0l urbanitzable seran finangats

integrament pels propietaris dels sectors.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. REGIM TRANSITORI DEL SOL DESTINAT A SISTEMA
VIART,

Mentre el s5l destimat a sistema viari no passi a domini piblic mitjangant
qualsevol dels mecanismes d'adguisicid o cesgid de terrenys previstos .en la

legislacié urbanistica, restard subjecte al segiilent régim: »
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1. 5i el =6l destinat a vial es troba construit, els edificis tindran la
consideracié de fora d'ordenacidé i estaran subjectes a les determinacions

de lrarticle 93.1 i 92.2 del Decret Legislatiu 171990 de 12 de juliol.

2. En el termini de 15 anys, a comptar des de la data d'aprovacid
definitiva del Pla especial, no es podrid executar 1’expropiacié prevista de

la finca amb referéncia cadastral 52861-01.

3. Els s0ls privats no edificats i afectats a sistema viari, total o
parcialment, Unicament podran obtenir llicéncia per a la seva edificacid,
prévia la cessid gratuita de 1la superficie afectada, ja que 1li és
d'aplicacid allé previst a 1'article 120.3.a/ dltim incis, del Decret
Legislatiu 1/1990, llevat que la finca afectada estigui enquadrada en un
sector de planejament parcial, en un poligon © en una unitat d'actuacis,

expressament delimitada al PGOU de Roses.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA. NORMES RELATIVES AL PLANEJAMENT SUBSIDIART I

SUPLETORT.

Pel que fa al gue no estd previst en aquest Pla Especial, s'aplicara amb
cardcter supletori i subsidiari la revisié del Pla General d'Ordenacid
Urbana de Roses, aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme de

Girona, el 27 de juliol de 1993.

sanlsmn de Cirena
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