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CANYELLES CLUB S. A.

Estudi de Detall. - V. Abril 2.010
Ctra. del Far 75-77, Roses.
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CANYELLES CLUB S. A.

Estudi de Detall. - V. Abril 2010
Ctra. del Far 75-77, Roses.

MEMORIA

A - Dades del Projecte.

1. Promotor.

El promotor del present Estudi de Detall (E. de D.) es la mercantil "Canyelles Club S. A,"
representada pel Sr. Francesc Risques Corbella amb DNI 37592929-G i amb domicili a

la placa Sant Pere n°® 7, 1°-22 de Roses.

2. Arquitecte

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura, S.L.P.
Placa Sant Pere, 7
17480 Roses.

3. Ambit.

L'ambit del present E. de D. inclou les dues finques col-lindants situades a la Ctra. del
Farn®75i 77 ies troba definit per la propia Ctra. del Far, el C. Mossén Cinto Verdaguer,

Manuel de Pedrolo i finca veina.

4, Estructura de la propietat.

Ambdues finques consten escripturades i registrades a favor de la Societat promotora
des de el 16 Gener 1.986.

La finca "A " te una superficie registral de 1.910,60 m2 i la finca "B" te una superficie
registral de 275,30 m2.

S'acompanya com annex copia de les notes registrals.
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5. Regim urbanistic. Antecedents.

Les finques es troben dins de sol urba consolidat i en un sector que el vigent "Pla
General d'Ordenacié Urbana” de Roses qualifica amb la clau "8b 1 E D" corresponent a
vivenda plurifamiliar aillada d'intensitat 1| amb desenvolupament previ de I'Estudi de
Detall.

Ambdues es troben afectades per la franja de servitud de domini public de la "zona
maritimo-terrestre".

Com antecedents val a dir que el 27 de novembre del 2.006 es va signar un conveni
amb I'anterior consistori que contemplava una proposta molt similar a la que es
defineix en el present E. de D. i que posteriorment va esser desestimat per qliestions

de calendari per la propia promotora.

6. Estudi de detall versié Abril 2010

La present versié Abril 2010, modifica lleugerament el text refés versié margc 2009
incorporant les indicacions dels SS. TT.

Aquestes modificacions es basen en els ajustos de les alineacions a carrer segons el
P.G.0.U, redefinint els limits lliures d’afectacié de vial. S'ajusta també, la franja de la
zona de servitud de domini public de la Z. M. T. Amb tot, segons dades del Serveis
d’'informacié Geografica municipal (SIG).

Per tant, les superficies de parcella neta per les quals es comptabilitzaran els
parametres urbanistics, han estat modificades per tal d'adequar-se als ajustos formals
i de superficies proposats.

També, en la present versié s'amplia la informacidé respecte als espais lliures

d'edificaci¢ i la seva rasant actual, restituida i final. | la justificacié de dites rasants.

Respecte a I'exemplar del text refés versié marg 2009, es modifiquen els seglents

punts:
- alamemoria:
apartat: B—- Memoria justificativa......... punts 1,3,4,5,6,7
apartat: C — Normativa urbanistica........ punts de normativa P.G.0O.U. i especifica del

estudi de detall.

apartat: D - Parametres urbanistics
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- aladocumentacio grafica:

els planols d'informacio:
.3 _ superficie de I'ambit
I.4 superficie de I'ambit i de parcel-les
I.5 actualitzacio de fotografies

els planols de projecte:
P.1a P.8 ajustos de superficies, ajustos d’evolvents i modificacio de
seccions detallades i incorporacié de noves seccions detallades.
A partir de P.9 fins a P.23 _ informaci6 ampliada de projecte
P.9 incorporacio de nova seccio detallada.
P.10_incorporacié de vistes 3d.
P.11, P.12iP.13 _incorporacio planta general terreny actual i restituit
amb corbes de nivell i superposicié dels 2.
P.14 a P.18 _perfils longitudinals cada 5m

P.19 a P.23 _perfils transversals cada bm

annex 2 _ queda suprimit per ser informacié incorporada als planols

de projecte.

Quadre resum de les modificacions v.abril 2010 vs v.mar¢ 2009

ED. CANELLES CLUB
CONCEPTE V. MARC 2009 V. ABRIL 2010
1 Sup netes parcel.la:
Finca A 1.910,60 1.629,00
Finca B 275,30 290,00
total 2.185,90 1.919,00
a efectes de calcul 2.000,00 1.919,00
2 Ocupacio: 40,00%
total 800,00 767,60
3 Edificabilitat 0,65
total 1.300,00 1.247,35
4 Limits de I'envolvent sota i sobre rasant
\plénol p.l1ip.2 \plénol p.2
5 Informacié addicional sobre la recuperacié de la rasant
planol p.6 ap.8 planol p.6ap.9
vistes 3d planol p.10
esquemes  |.... planol p.3
planta gral
amb corbes |.... planol p.11 a p.13
perfils
longitudinals |.... planol p.14 a p.18
perfils
transversals |.... planol p.19 a p.23
6 Topografic
\annex 2 \incorporat als planols
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B - Memoria justificativa i descriptiva.

1. Descripcié de les finques.

L'ambit consta de dues finques anomenades “A” i “B” (veure planol n° | - 4).

La finca que anomenem "A " dona front per I'oest a la Ctra. del Far amb el n® 75, pel
nord amb el C. Mossen Cinto Verdaguer, per I'est, en la cota més alta, amb el C.
Manuel de Pedrolo i per el sud amb finca veina i amb I'altre finca objecte d'aquest E. de
D. i te una superficie neta de 1.629,- m2. segons les recents comprovacions amb SS.
TT. de I'Ajuntament.

Els tres carrers es troben perfectament urbanitzats i disposen de tots els serveis.
Aquesta finca en el moment de la seva compra per I'actual propietaria al gener de
1.986 presentava una excavacioé feta que afectava la totalitat de la seva superficie fins a
uns dos metres per sota de la cota més baixa (Ctra. Del Far). En anys posteriors es va
procedir al seu reblert fins a aquesta cota per tal d’evitar problemes de salubritat
mentre es gestionava el procés edificatori.

La finca anomenada "B" dona front per I'oest amb la Ctra. del Far, per nord llinda amb la
finca "A" anteriorment descrita, per I'est amb finca veina i pel sud amb accés privat de
l'esmentada finca veina i te una superficie registral de 290.00 m2. que coincideix amb
la superficie neta aportada pel SIG.

Com laltre finca, també presenta una excavacié feta amb anterioritat a la
compravenda de I'any 1.986, en aquest cas fins a la cota de la Ctra. Del Far.
Actualment la petjada de I'excavacié practicada es mante perfectament visible i
permet una immediata identificacié de la morfologia original del terreny.

La superficie de parcel-la neta conjunta d'ambdues finques es doncs de 1.629,00- m2.
+ 290,00- m2 = 1.919,00- m2.

2. Marc legal.

El present E. de D. es desenvolupa a I'empara del que disposa la D. Transitoria 92 del D.
L. 1/2005 del 26 de juliol que remet al Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses el qual

preveu la tramitacié previa de I'E. de D. especificament per aguest ambit.

3. Objecte.

Degut a la morfologia que avui presenta la finca, on la petjada de I'excavacié que va

patir resulta especialment desafortunada es considera important contemplar
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 6
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I'edificacioé resultant dins del terreny tedricament restituit on aquest recuperi les seves
rasants inicials en consonancia i harmonia amb I'entorn que I'envolta.

Amb aquest objecte el present E. de D. preveu l'edificacié resultant dins dels
parametres edificatoris del vigent P.G.O.U. amb un tractament dels espais lliures que
sén els que corresponen al terreny recuperat i amb les modificacions que permet la
normativa vigent.

Val a dir, doncs, que aquesta actuacidé permetra la recuperacié del terreny al seu estat
inicial evitant I'agressié visual que avui suposa l'excavacié realitzada i plantejar una
construccié facilment integrada en el seu entorn ja que la normativa aplicable és molt
més restrictiva que la que al seu moment va emparar les construccions que I'envolten.
El present E. de D. defineix a partir de la normativa del vigent P.G.O.U. les alineacions,
les rasants i la volumetria resultant contemplant a la vegada la restitucié del terreny al
seu estat original per tal de facilitar la seva millor integracié a les caracteristiques

urbanistiques, topografiques i paisatgistiques que defineixen el sector.

4, Descripcié de la proposta.

a. L'edificacié

L'E. de D. preveu, basicament, la col-locacié del sostre aprofitable dins de tres volums
"R1" "R 2"i"C".

Els dos primers agrupen principalment habitatges i es troben situats a diferent cota tot
seguint la rasant original i disposen d'accessos independents.

El volum "C" ocupa només la planta baixa i es preveu destinat, basicament, a Us
comercial i de lleure.

A banda d’aquests tres volums principals el projecte arquitectonic podra incorporar
aquells elements que técnicament siguin necessaris tot seguint la normativa que, per
aguest cassos, s'especifica en el PGOU.

Es preveu la possibilitat de fer una o varies plantes de soterrani d'us privatiu o
comunitari, la superficie de les quals es computable a efectes d'ocupacid i que hauran

de complir amb la normativa del PGOU que el propi Estudi de Detall ja contempla.

b. Els espais lliures

Com ja s’ha explicat I'E. de D. contempla la implantaci¢ de I'edificacié resultant sobre el
terreny restituit i, per tant, defineix les rasants i cotes que corresponen a aquest

terreny recuperat abans de que es produis I'excavacidé que presenta actualment.
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 7
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Sobre aquest terreny recuperat s'admetran les modificacions que permet la vigent
normativa.

Com ja s'ha explicat, I'aparenca de I'agressi6 soferta, amb talls perfectament definits a
banda i banda i al fons de la parcel-la permet una identificacié precisa de I'estat inicial
del terreny.

A partir d'aquesta realitat el procediment seguit per definir la restitucio resulta gairebé
immediat.

En primer lloc, es prenen com a referencia els punts que a banda i banda resulten
comprovables in situ, i que ens permeten generar les corbes de nivell i, posteriorment
es fan comprovacions prenent com a referéncia els punts exteriors a la parcel-la
corresponents a eixos de vials.

Un cop obtinguda la restitucié del terreny original es realitza sobre aquest model
I'assentament dels volums.

Els espais lliures circumdants als volums corresponen al terreny original, amb les

anivellacions que permet la normativa vigent.

b. Justificacié i criteris de |la proposta.

a. L'edificaci6

El solar que ocupa el present E. de D. s’inclou dins un sector clarament consolidat amb
tipologia de bloc aillat amb 4 o 5 plantes.

En quant a I'ordenacié volumeétrica la vigent normativa, bastant mes restrictiva que la
gue ha regulat la resta de l'illa, permet un aprofitament que el present E. de D. ordena
atenent a la normativa especifica del PGOU que |i es d'aplicacid, i de les
caracteristiques especifiques de la parcel-la i del seu entorn.

En aquest sentit es planteja, dins dels parametres urbanistics que regulen la zona, una
edificacié principal esglaonada en dos volums, el que permet una optimitzacié de les
condicions de vistes i assolellament dels habitatges i, a la vegada, una volumetria
resultant adaptada a les caracteristiques topografiques del territori, a una escala
especialment respectuosa que permet una immediata integracié en un entorn de

volumetries molt mes contundents.

b. Els espais lliures

Com ja s'ha dit, el solar presenta una excavacié que altera el seu estat original, la

restitucid del qual i I'ordenacio de I'edificacié resultant constitueixen I'objecte principal
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 8
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i justifiquen, juntament amb I'exigéncia que la vigent normativa imposa, el
desenvolupament del present Estudi de Detall.

Sense perdre de vista que la finalitat del sol urba és ser construit i que aquestes futures
construccions estaran també formades per plantes que poden quedar total o
parcialment sota rasant la present proposta gestiona el terraplenat dels espais que
qguedaran lliures d'edificacié que queden definits pel perimetre de la parcel-la i els murs
gue conformen I'edificacié recuperant les alineacions que preveu el PGOU i les cotes
originals del terreny. Aquest tractament de |'espai exterior forma part inalienable i

conjunta del propi procés edificatori.

6. Descripcié de les fases.

Un cop obtinguda la llicencia d'obra, el procés constructiu es desenvolupa en les
seglents fases (veure esquema grafic):

-Es procedira a I'excavacioé de les terres fins a la cota corresponent a la planta soterrani.
Les terres procedents de dita excavacié s'amuntegaran dins els limits del terreny.

-A continuacié es procedira a la formacié dels murs de contencié de les plantes
soterrani i planta baixa. La coronacié dels murs esmentats no superaran =1,00m de la
rasant definitiva de les terres que els envolten que es correspondran amb la rasant
recuperada del terreny segons els criteris establerts en el present estudi de detall.
-Un cop acabat el procés de replé fins la rasant restituida es continuara amb la
construccié de les edificacions en algada.

-Finalment, i de forma simultania amb el “procés d'acabat de la construccié es

procedira a I'acondicionament i urbanitzaci6 definitiva dels espais lliures d’edificacio.

7. Interpretacié de la proposta.

La documentacié que conforma el present E. de D. cal interpretar-la sota els seglients

parametres:

- aplicacio dels parametres urbanistics: els parametres indicats en el present E. de D.
sén el resultat de I'aplicacié de la normativa del PGOU vigent i, en cap cas, es poden
superar ni el sostre maxim, ni I'ocupacioé ni les alcades maximes que venen indicades

en el present E. de D. i s'ajusten a la normativa urbanistica vigent.

En cap cas es poden sobrepassar I'evolvent ni els parametres que I'E. de D.

assigna a cada peca (sostre, ocupacio, alcada, etc.) i el total corresponent a la suma de
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 9
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totes elles no podra excedir a la que resulti de I'aplicacié genérica del PGOU, tal com ja

ve indicat en els planols corresponents.

En I'aplicacié i interpretacié dels parametres s'atindra, com norma general, al contingut

del PGOU, i als criteris que s'han utilitzat fins avui en la seva aplicacié.

En aquest sentit es tindran en compte:

art. 46.1 Algada reguladora.

“Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'edificacid, amidada
verticalment en el punt mig de la facana, entre la rasant del carrer o el terreny (restituit
en aquest cas) si es tracta d'una edificacio en la que la linia de facana, com es el cas,
no coincideix amb l'alineacié del vial, i d'interseccié amb la cara superior del forjat o la

seva projeccié horitzontal cas de trobar-se enretirat".

art. 51 Cossos sortints.

1. " Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats i oberts. S6n cossos sortints
tancats aquells que tenen tots els costats amb tancaments indesmuntables. Sén
C0Ss0s sortints semitancats els cossos volats que tanquin algun dels seus costats
laterals amb tancament indesmuntables.

Sén cossos sortints oberts les terrasses, balcons i altres voladis amb Unicament
baranes. El vol permés des de la linia d'edificacié s'estableix especificament per a cada
zona.”

2. "Els cossos sortints es computaran a efectes de I'ocupacié maxima en planta baixa i

a efectes de separacions a limits de parcel-la.”

3. " Els cossos sortints tancats i la part tancada dels cossos sortints semitancats -
aquella que no queda oberta per tots costats a partit d'un pla paral-lel a la linia de
facana-, computaran a efectes de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat i de la superficie

de sostre edificable.”

- definicié volumetrica: I'E. de D. defineix tant en ocupacié en planta com en alcada
l'envolvent maxima que conforma la volumetria principal. El projecte arquitectonic, de
composicié lliure, caldra que doni compliment a la normativa del PGOU que |i es

d'aplicacié i que la seva volumetria principal quedi inscrita dins de la ve definida en
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 10
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aquest E. de D.

Queden exempts d'aquesta envolvent Unicament els elements auxiliars i/o tecnics
gue s'estimin necessaris (cambres per instal-lacions, estacié transformadora, residus,

etc.) tot vetllant per la seva correcta integracié en el conjunt.

- condicionament de I'espai exterior. Les previsions en el condicionament del espai
exterior son indicatives i afecten Unicament als espais lliures d'edificacié i accessos i
pretén expressar la voluntat de garantir una correcta relacié entre l'edificacié prevista i
l'espai que l'envolta. En qualsevol cas el projecte arquitectonic definira el seu
tractament atenent a alld que disposa l'art. 123 del vigent text refés del PGOU en tot

allo que afecti als espais lliures d'edificacié i que es reprodueix a continuacio.

Art. 123 Espais lliures d'edificacié.

“Els usos admesos als espais lliures privats sén els de jardins, piscines i esportiu. La
projeccié d'aquest espais quedara definida en el projecte d'obres corresponent. En
gualsevol cas, no es podra pavimentar més del 50% d'aquest espai. Les plataformes
d'anivellacid, als Ilindars no podran situar-se a més d'1 m. per sobre o per sota de la
cota natural del limit. Les plataformes d’anivellacié a I'interior de parcel-la (excepte els
soterranis), hauran de disposar-se de tal manera que no rebassin uns talussos ideals
de pendent d'1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota,
possibles en els llindars. Els murs interiors de contencié de terres no podran rebassar a

la part vista una algada de 3 m."

- plantes soterrani. Les plantes soterrani es podran fer seguint la normativa que, per
aguests casos, es contempla en el PGOU. El planol P.1 defineix el perimetre dins del
gue caldra inscriure las plantes soterrani que es podran situar a diferents cotes donant

compliment a la normativa contemplada al vigent PGOU:

-art. 64. “ Les plantes soterrani son tota planta enterrada o semienterrada sempre
que llur sostre estigui a menys d‘un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu.”

-art. 125. (1) : “Ocupacio maxima de parcel-la 40% "

Tanmateix també s’autoritzaran fora dels limits grafiats els accessos (rampes i
R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 11
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passadissos) necessaris per el seu funcionament la situacié dels qual es defineix en els

planols que conformen el present E. de D.

- usos. Els volums definits com "R-1"1i "R-2" tindran un Us preferentment residencial i
també s'admetran aquells altres usos compatibles (comerg, serveis, oficines, etc.)
segons el que disposa el PGOU. El volum "C" només podra tenir usos terciaris (comerg,
serveis, oficines, hostaleria, etc.). El Us residencial com a tal queda exclos amb
I'excepcid dels cassos en que es tracti d'un Us residencial vinculat a altres explotacions

(guardes, vigilants, etc.)

- obtencié de llicencia. Per I'obtencié de la llicencia d'obres caldra la presentacié de

un projecte unitari.

- altre normativa. Per tot alld no contemplat en el present E. de D. sera d'aplicacié la

normativa del vigent text refés del PGOU.

8. Tramitacié de I'E. de D.

Per la tramitacié del present E. de D. la vigent legislacié remet al D. L. 1/90 del 12 de
juliol i per tant el procediment per a la seva tramitacié i aprovacié consta, basicament,
de:

- acord d'aprovacié inicial.

- publicacié en el BOP.

- exposicié publica.

- modificacid, si cal, de la proposta.

- aprovacio definitiva.

R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 12
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C - Normativa urbanistica.

1.- normativa PGOU.
La normativa urbanistica aplicable es la dimanant de l'aplicacié del PGOU i, en aquest
cas, la que correspon a la clau "8b (1) E D vivenda plurifamiliar aillada d'intensitat II".

La normativa que correspon a la clau "8b (1)" es la que es descriu a continuacio i cal,
també, tramitacié de E. de D.
Tenint en compte que la superficie neta de les finques es de 1.919,- m2. els

parametres resultants son els seglents:

Planejament

Zona 8b (1)

Vivenda plurifamiliar aillada
Text Refés Juliol 1.993

NORMATIVA | PROJECTE

Superficie Parcel-la Max. m? 2.000,00 1.919,00
Facana Minima m 20,00 20,00
Ocupacid % 40 40
Superficie Max. Ocupacio m?2 800 767,60
Coef.Edificabilitat m?2/m? 0,65 0,65
Sostre Edificable m?2 1.300,00 1.247,35
Algada Reguladora Max. m 9,45 9,45
Nombre Max.Plantes PB+2P PB+2P
Separaci6 a fagana (Edif.pral) m 4,00 4,00
Separacié als laterals (Edifici pral) m 3,00 3,00
Separacié a fagana (Edif.secundari) m 1,50 1,50
Separacié als laterals (Edif.secundari) m 3,00 3,00

2.- normativa especifica E. de D.

Atenent que la superficie neta de parcel-la es de 1.919,00- m2. els parametres que
defineixen l'aprofitament d’aquest E. de D. defineixen un sostre maxim edificable de
1.247,35 m2 i una ocupacié maxima de 767,60 m2 tal com es despren del quadre
anterior.

No obstant aix0, i per tal de facilitar-ne la composicié del projecte arquitectonic, I' E. de
D. preveu uns parametres de sostre i d’ocupacié maxims per cadascun dels tres blocs,
el que permet una certa flexibilitat en el seu repartiment perd que, en qualsevol cas,
caldra que es trobin inscrits dins de les evolvents que defineix I'E. de D. i que el seu
comput total no excedeixi del que preveu la normativa vigent.

Els sostres i ocupacions maximes, aixi com els usos principals corresponent a cada

R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 14
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bloc son els seguents:

sostre maxim ocup. maxim Us principal
-Bloc "R 1" m2. 550.- 360.- residencial
-Bloc "R 2" m?. 860.- 490.- residencial
-Bloc 'C" m?. 30.- 30.- terciari

En qualsevol cas tant el sostre com l'ocupacié total i la resta de parametres no podran
estar per sobre dels que venen fixats per l'aplicacié del PGOU: sostre maxim 1.247,35,-

m2. i ocupacié maxima 767,60,- m2.

R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 15

Hash Signatura Coac: F+nHKSRi/bovyrjd5K7s0820lhY=



3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 17 de 50

D - Parametres urbanistics.

Els parametres urbanistics que defineixen |'aprofitament séon els resultants de
I'aplicacié de la normativa son els seguents:

- sostre maxim total 1.247,35 m?

- ocupacié maxima total 767,60 m2

Per a la resta de parametres: algada, separacions, densitat, aparcaments, etc. son

d'aplicacié la normativa general i la especifica de la zona 8b(1) del PGOU.

Roses, 18 de Maig de 2.010

L'arquitecte. El promotor.
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E - Documentacio.

La documentacié que conforma el present E. de D. es la segUent:

1.- Memoria.

Annex.

2.- Planols.
a-d'informacio:
| - 1 Situaci6. S/E
| - 2 Regim urbanistic. PGOU. E 1/1.000
| - 3 Delimitacié de I'ambit. Taquimétric. E 1/300
| - 4 Estructura de la propietat. E 1/300
| - 5 Reportatge fotografic

b - de projecte:
P -1 Afectacions i cessions. Parcel-les aprofitables. E 1/300
P -2 Implantaci6 de I'edificacié. Env. max sobre i sota rasant. E 1/300
P-3 Esguemes etapes procés constructiu. E s/e
P-4 Tractament espai exterior. Alineacions, rasants, cotes. E 1/300
P-5 Assignaci6 detallada de parametres i usos. E 1/300
P -6 Espais lliures privats i comunitaris. E 1/300
P-7 Seccié A-A". E 1/250
P-8 Secci6é B-B". E 1/200
P-9 Seccié C-C". E 1/200
P-10 Vistes 3D
P-11 Planta general cotes terreny actual
P-12 Planta general cotes terreny restituit
P-13 Planta general superposicid cotes terreny restituit i cotes actuals
P-14 a P-18 Perfils longitudinals.

P-19 a P-23 Perfils transversals

R&A Oficina d'Arquitectura SLP CANYELLES CLUB | Estudi de Detall v.Abril 2010 18
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‘ TOTALH 2.060,81 m?
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Sostre maxim

Ocupacid

N Us
maxima

R-1 550,00 m2 360,00 m2 | Residencial
R-2 860,00 m2 490,00 m2 | Residencial
C 30,00 m2 30,00 m2 | Terciari

EN QUALSEVOL CAS, EL SOSTRE TOTAL
NO PODRA EXCEDIR DE 1.247,35 m? |

L'OCUPACIO

DE 767,60 m?

nakaity r

Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

Clients: Canyelles Club S.A

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dI 1/1990

ESTUDI DE DETALL r,:
Altres  Urb. u obra ¢ W o ),
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mog‘i(vé‘n‘ﬁ 'e}ﬁaguer. Roses

.

Promotor: Canyelles Club S.A.
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 _ 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 _ F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

~.Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

ASIGNACIO DETALLADA DE PARAMETRES | USOS

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R.

“E 1/300

Arquitecte:

CANYELLES CLUB - Estudi de detall
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07 -08.1
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R-1 Residencial

R-2 Residencial

C Comercial

Espai lliure privat

Espai lliure comunitari

nagiry eE,

Visat: 2010401694

ESTUDI DE DETALL

Altres  Urb. uobrac S
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mossén' Ginto Vettlaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

Clients: Canyelles Club S.A

o ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 R 1T &

T~ Crta. del Far cantonada Carrer Mossén Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

ESPAIS LLIURES PRIVATS | COMUNITARIS
‘ E 1/300 Data: 18-05-10 .

Promotor: Canyelles Club S.A.
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7

2.
>

Dibuxat:S.R. Arquitecte:
07 - 08.1

17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com
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1815 plANTAPIS 1 17.80 CARRlR DE MANUEL
e il N7~ DE PEPROLO
i | . // — |
I I S
| | _ — ' '
| 14.70 | B2 panraBaxa . — — 1520 !
A 147 1450 3 e
| < 1390 ~ X S —
! ?? i VAR e —
5: iz — PLANTA IS TZV'O 179 pANTA SOTERRANI -1
i H RASANT TERRENY RESTITUIT <
LINIA ZM.T. j H J
I - -
| :|, — — 7870 8.70 8.70 v
|_CARRETERA' DEL FAR — A0 T~ \Vani 870 pLANTA BAIXA o ) PLANTA SOTERRANI -2
]
| ‘ \ RASANT ACTUAL DE LEXCAVACIO
. : ) 5,85
L SERVITUD DE DOMINI PUBLIC PLANTA SOTERRANI R-2
% 20m.aZM.T
I I
‘ R-1
ERTETE ¥ ' . .
il Tl B Visat: 2010401694
1
h Treballs basats el el dI 1/1990

ESTUDI DE DETALL

Altres  Urb. u obrac

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.
Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul=

Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

Clients: Canyelles Club S.A

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010
Crta. del Far cantonada Carrer Mossén Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona
SECCIO AA

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R. Arquitecte:
17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793

E 1/250

Pl Sant Pere 7

Promotor: Canyelles Club S.A.‘

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P risques@risquesarquitectes.com

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

'
P.7/

07 -08.1
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17.80 CARRER DE MANUEL
DE PEDROLO

ETTRIG "o .
. il x Visat: 2010401694
1
y h Treballs basats el el dl 1/1990
ESTUDI DE DETALL
' Altres Urb. u obra c
'It Emplacament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mos&ég
| y
1 Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.
Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820lhY= Clients: Canyelles Club S.A
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

o VFHiaguer, Roses

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossén Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

SECCIO B-B'
E 1/200

Promotor: Canyelles Club S.A.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 _ 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 _ F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com 07 - 08 1

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R. Arquitecte:

P.8

4 de 50




CARRER MANUEL DE PEDROLL

15.65
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+— 4.00
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Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

24.05 24.05
PLANTAPIS 2 20 2L19 wv
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15.20 15.20 ‘
:P%A:NIA:B:A:IX:A::,,,,:i@ve::::::::::::::::::::::::::::::: : 4,60 a
13.90
= e e —— |l
RASANT TERRENY RESTITUIT 2.9
12.0
PLANTA SOTERRANI -1 LL%Q \/ LL%Q
H
8.70 8.70
PLANTA SOTERRANT-Z 7/ — V 7
\\ RASANT ACTUAL DE L'EXCAVACIO
R-2
IR ¥ ' . .
il T B Visat: 2010401694
I 3 Treballs basats el el dl 1/1990

ESTUDI DE DETALL

Altres Urb. u obra ¢ ¢
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Moséén J’Cl‘r(ﬁ Vf\f!aguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Clients: Canyelles Club S.A

Promotor: Canyelles Club S.A.‘
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossén Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

SECCIO C-C

E 1/200

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R.

Arquitecte:

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

&
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07 -08.1
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TERRENY ESTAT ACTUAL TERRENY RESTITUIT

TERRENY RESTITUIT | ORDENACIO VOLUMETRICA

b A R Visat: 2010401694
I h Treballs basats el el dl 1/1990

Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mossén'Ginto Vettlaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.
Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=

Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY= Clients: Canyelles Club S.A

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

VISTES 3D

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

‘ S/E Data: 18-05-10

Promotor: Canyelles Club S.A. Dibuxat:S.R. Arquitecte:

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 _F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com
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{3 VONVL
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Relnial2

¢) VERDAGUER

-
I

Llegenda

\CARRER DE MOSSEN ¢iN

S~ / limit de la propietat parcel.la-carrer terreny estat actual

~
~

- limit de la propietat mitgera — terreny restituit

Z.M.T (servitud de domini public)

/ delimitacié segons PGOU ____ __ __

nagiry eE,

Treballs basats el el dl 1/1990

ESTUDI DE DETALL
Altres Urb. uobra c Ly
Emplacament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosﬁén Gir

erdaguer, Roses

H‘ Visat: 2010401694

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY= Clients: Canyelles Club S.A
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona
PLANTA GENERAL COTES ACTUALS

. ' Data: 18-05-10
‘ E ) 1 300 ‘ D?tfixat:S.R. Arquitecte:

F (+34)972 256 793 risques@risquesarquitectes.com

Promotor: Canyelles Club S.A.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P.

Pl Sant Pere 7 17480 Roses _ T (+34)972 256 948
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N -

y \
\ = limitde Ia propietat mitgera
BN

/ limit de la cessio per ampliacié de vial
N

/ limit de la propietat parcel.la-carrer
SN
/

terreny estat actual

—— terreny restituit

Z.M.T (servitud de domini public)

nagiry r

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dl 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres Urb. u obra ¢

Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mossér VJe\ﬁaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Clients: Canyelles Club S.A

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PLANTA GENERAL COTES TERRENY RESTITUIT
‘ E:-1:300 ‘ Data: 18-05-10

Promotor: Canyelles Club S.A. Dibuxat:S.R.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793

Arquitecte:

risques@risquesarquitectes.com

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

&
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|VERDAGUER

|
\CAH@ER DE Mosstpn c:Nro‘s
\

7.
29,

{3 VONVL

6.
Yon-1v.

Llegenda

S~ / limit de la propietat parcel.la-carrer terreny estat actual

~

- limit de la propietat mitgera — terreny restituit

/ limit de la cessi6 per ampliacié de vial ~ __ _ _ _ _ _ _

Z.M.T (servitud de domini public)

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dI 1/1990
ESTUDI DE DETALL
Altres  Urb. u obrac
Emplacament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Moséén

nagiry eE,

Veltlaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=

- Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010 )
ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 D
Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PLANTA GENERAL SOBREPOSICIO CORBES DE NIVELL P 1 3

_E Data: 18-05-10
‘ E: 1:300 ‘ Dibuxat:S Arquitecte:

T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 risques@risquesarquitectes.com

Clients: Canyelles Club S.A

07 -08.1

Promotor: Canyelles Club S.A.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 _ 17480 Roses
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3CARHER DE MOSSEN CINTO VERDAGUER
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V.1
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Zona rampes accés soterrani

EI\/I‘UR D'OBHA ETANCA METAL.LICA

-eix vial

“C./ MANUEL DE PEDROLO

~| | +16200 +1$23
~ . A

I Tiga7ee...4870 1886

+8.4 1"+8.43 :

Espai lliure privat

-vorera - vial

"CARRETERA DEL FAR Llegenda

V.2

—
g

/ limit de la propietat parcel.la-carrer

- limit de la propietat mitgera

/ limit de la cessio per ampliaci6 de vial

terreny estat actual

terreny restituit

rasant final

Z.M.T (servitud de domini public)

EC./ MANUEL DE PEDROLO

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dl 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres  Urb. u obra ¢

| ),
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosséj

\/g\ﬂaguer. Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Clients: Canyelles Club S.A

Hlll Hlﬂ \ Fj '
Espailliure comunitari | T TTteeeall I f | |
\9.28 925 L T e L., !
+55 +BA7 T 870 +8.42[ l8.47 \ ]
77777777777777777 Espai lliure privat 1
Co : +5.85 1 F '
:MUR D'OBRA .TANCA METAL.LICA A Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul=
. . Hash COAC: F+nHKSRi/bovyrj45K7s0820lhY=
R_f] Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010
- eix vial fvorera vial

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

ECARRETERA DEL FAR

PERFILS LONGITUDINALS (cada 5,00m)
E:1:300

Pl Sant Pere 7

V.3

,LINIA Z.M.T. (servitud de domini public) Promotor: Canyelles Club S.A

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P 17480 Roses

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R.

S

P.14

07 -08.1

2.
>

Arquitecte:

T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com
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~eix vial | vorera vial A " "|| 1:; Vlsat 2010401694 >
| . 1
. | . I h Treballs basats el el dl 1/1990
. | . ESTUDI DE DETALL Z
:C./ MANUEL DE PEDROLO | :CARRETERA DEL FAR Altres Utb. U obra ¢ . \
| 'It ! Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosé‘_én'&:l‘r(fn' rlaguer, Roses <
\/ 5 : ! 1 Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J. e B
b \LINIA Z.M.T. (servitud de domini public) Hash: FBgM4vI+WCApwpelw7qgB1X31ul= U
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY= Clients: Canyelles Club S.A
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010
ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 B
Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona
PERFILS LONGITUDINALS (cada 5,00m)
‘ E: 1:300 ‘ Data: 18-05-10 .
Promotor: Canyelles Club S.A. ) ) Dibuxat:S.R. Arquitecte:
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com 07 - 08 1




3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 42 de 50

+17.41 +11.

Espai lliure >77777777777?;:\/_‘:':::::_ 777777 T ----SiT--—--—-—-—--—-—-—-—-—-—-—=-—=-—=-—=°

privat Ttteeeil. 1 41295 | |

Bl TR v +12.31 |

| RN VA |

r- - _ - -_—_-_-_-_-_-_ - ““ZZZ'ZZZZ'—— — — — = ‘:::::::‘:‘;;;:::::::::‘

048 Espai lliurg el | 9465
- +9.25 comunitari "”'~\~~,,,” +9. .
+8v'70 +8.96 +8.73 +8.90 I 48557870 +8.56/l-8.56.8145°
7 e Espai lliure privat \
R-2 +5.85
L : : . o _______N____
‘MUR D'OBRA TANCA METAL.LICA
R-1

‘eix vial vorera vial

:C./ MANUEL DE PEDROLO ‘CARRETERA DEL FAR

\/ 6 'LINIA Z.M.T. (servitud de domini puablic) - (U
. ~ -+
c--_ - - ”“”“”“”“”“”"”"”"”“”“”“TZTZTZTZ—ZZ—Z—Z—ZZ=Z—=—™=/" |
| | | 3
s : : | | | : : -+
L : | | | : ¥p)
. . FC-C-C--CC--ZCC-C-C-C-C-C-C-C-ZC-ZC-C-ZCZC-ZZZZZZhzZz-z—zoh | .
C : | | | : | | |
L : | | | :
+i174° 117655 +1§787.78° [ | | : Llegenda |
- V.. F--c-c-c-c-c-cz-c--cz-c-—-cz-Z-—-—z-Z—-—z-Z—-—z—zZzz—zZzZz—zZzZzzz=<z! | .
o : Tl [ [ :
. : Theell. [ [ : ini i ini i
= : M _________ ‘ ‘ linies verticals linies horitzontals m
v ::::::::::“:'t‘:—-;:__::::zm_og:::::::::::‘ ! Lo .
s : Espai lliure el E---z-=Zz-czZzZzZzZzZzZzZzZzZzZzZc=cl : / limit de la propietat parcel.la-carrer —— terreny estat actual D
privat RRRREETSP +12.96 | | .
e Xl L. +12.16° [ : e _I
LN | } - limit de la propietat mitgera ~ =eeeeeeeeeeeess terreny restituit ( )
\ ‘
948 [ ool : ) ) . ) o .
4870 +8.96 1868 | +8.90 +8.65 [ R +870 +8_55[+8.59+8_49 / limit de la cessio per ampliacié de vial proposta indicativa volumetria U)
c - - - - - - - - -~ - - - - - - -~ - " - - -~ _ " =~-——/= - - _ _ __ - - - -~ °- . " /== ESpaHl]ureprival X III
R-2 +5v-85 : Z.M.T (servitud de domini public) |
'MUR DOBRA TTANCA METAL.LICA j ‘ ‘ |
. . i
R-1 [ |_|_|
I Tl T ' . .
» | o el B Visat: 2010401694
.eix vial | worera vial .
| :
| I h Treballs basats el el dI 1/1990
: | : ESTUDI DE DETALL 2
' | ' Altres Urb. u obra ¢ v )
€./ MANUEL DE PEDROLO | CARRETERA DEL FAR 'F . Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosgéncf ‘erdaguer, Roses <
| ! 1 Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J. ey
! Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul= U
|

\/ 7 'LINIAZ.M.T. (servitud de domini public) Hash COAC: F+nHKSRi/bovyrj45K7s0820lhY= Clients: Canyelles Club S.A
- Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 R 1T &

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS LONGITUDINALS (cada 5,00m)
‘ E: 1:300 ‘ Data: 18-05-10 .

Promotor: Canyelles Club S.A. Dibuxat:S.R. Arquitecte:
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 _ 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 _ F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com 07 - 08 1

2.
>




~— +17.72 41773

Espai lliure
privat

9.48

'MUR D'OBRA
‘eix VIAL

‘C./ MANUEL DE PEDROLO

76° +17.70° +1%
4

‘MUR D'OBRA
‘eix vial

EC./ MANUEL DE PEDROLO

.-l +13.40

1+12.97°

Espai lliure|privat +10.35 :
+9.83

ETANCA METAL.LICA

V.8

PARCEL.LA VEINA

“TANCA METAL.LICA

V.9

'MUR D'OBRA

| +862+880 e 862862 1843

L

3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 43 de 50

55 5 s s
L e T S ¢

Espai lliure privat

|

‘CARRETERA DEL FAR

1
|

|

|

|

|

|

| . .

| ‘vorera wvial
| .

|

|

|

|

|

|

|

LINIA Z.M.T. (servitud de domini public)

ESparimare pvat,_ ) _+8_66[+8.66 +8.59

Llegenda

linies verticals linies horitzontals

/ limit de la propietat parcel.la-carrer

-~ limitdela propietat mitgera

terreny estat actual

terreny restituit

|
. |
‘MUR DE CONTENCIO

vorera vial

LINIA Z.M.T. (servitud de domini public)

/ limit de la cessio per ampliacié de vial

proposta indicativa volumetria

Z.M.T (servitud de domini public)

ECARRETERA DEL FAR

nagiry eE,

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dl 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres Urb. u obra ¢

Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Moséén Veltlaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.
Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=

Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Clients: Canyelles Club S.A

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 ®

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS LONGITUDINALS (cada 5,00m)

Promotor: Canyelles Club S.A.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P

&

P.17

07 -08.1

2.
>

E: 1:300

Pl Sant Pere 7

‘ Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R.
17480 Roses

Arquitecte:

T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 risques@risquesarquitectes.com




\,@ 117670 +17.74 +17.65°

‘MUR D'OBRA 'PARCEL.LA VEINA
“eix vial

EC./ MANUEL DE PEDROLO

V.10

+17.72

" PARCEL.LA VEINA

V.11

+17.68

V.12

' |
| +12120
+11.11 g
7. +10.50

: |
'MUR DE CONTENCIO
|

I . .

| ‘vorera vial

I .

: CARRETERA DEL FAR
|

|

LINIA Z.M.T. (servitud de domini public)

3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 44 de 50

A

b

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
+11.03° !
L +10.56‘)

I .. +9.79° :
M+g_5§l‘8‘_687 -..+8:80 87254
~ Espalure pivat, L i
= N

vorera vial

Llegenda

EN

‘ ‘ ‘ [
L e L

< < < < < < <

N ol o ~ (03] © '5

SZIA

3CARRETERA DEL FAR

|
|
|
L |
'MUR DE ?ONTENCIC’)
|
|
|
|
|
! . .
I linies verticals

LINIA Z.M.T. (servitud de domini public)

/

+10.66

/ limit de la propietat parcel.la-carrer

linies horitzontals

terreny estat actual
- limit de la propietat mitgera ~ =eeeeeseeeeeeee terreny restituit

|

|

|

| . .

| : :

| : :

! : : o - Y .
I . . / limit de la cessio per ampliacié de vial
| : :

[ : :

| ‘ ‘

|

[

|

|

proposta indicativa volumetria

Z.M.T (servitud de domini public)

%. nagiry

Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=

T

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

Treballs basats el el dI 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres Urb. u obra ¢ ¢
Emplacament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosélgn

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Clients: Canyelles Club S.A

Visat: 2010401694

f\f!aguer, Roses

.vorera .vial

|

|

|

|

|

|

|

| . .

| . . Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
‘ . .

|

|

|

| .

: ‘Crta DEL FAR
|

|
[LINIAZM.T.

1(servitud de domini public) ‘ E . ’I . 300

Promotor: Canyelles Club S.A.
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7

17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossén Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS LONGITUDINALS (cada 5,00m)

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R. Arquitecte:

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

R | &

P.18

07 -08.1

2.
>




3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 45 de 50

H.3

+9.09 1-9.09
C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER *§58  [18.50+8.60 810 +842 1872 Espai lliure privat +8.55 e L TEs e ca PRIVAT
v .
I
" . )
, ‘ /
+9.70 +976  [+9.76 . ﬁi N i
. CAMI PRIVAT I — D
C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER *%‘24 4870 PRSPPI UURUUURRRPP: SRR P -~---+sm------v~+8¢mL——\ﬂ:* —_
841V VAR Espai lliure privat
! )
| — o
—_— = - ST T T = = = - o o *7 - e
H.2 e
Llegenda
|
linies verticals linies horitzontals m
/ limit de la propietat parcel.la-carrer terreny estat actual D
_ _— B s . . P
_— limit de la propietat mitgera ~ =reesemmeeeeeee terreny restituit ( )
.
. +11.70 / limit de la cessio per ampliacié de vial proposta indicativa volumetria U)
N —
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 3045 = 1 -V, S——— - . +10.701+10.65
T/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER +9.96 +9.74 +10.19 Mz AV Espai lliure privat, . 7. CAMI PRIVAT I_IJ
ear 7070 +8.49 +8.60 63 e Z.M.T (servitud de domini public) |
Espai lliure privat | T i I
S Visat: 2010401694 S
R 1 Treballs basats el el dl 1/1990 Z

ESTUDI DE DETALL

Altres  Urb. u obrac
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mossén' Ginto Vertlaguer, Roses

Tprogiry T
Il ]
IpH

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 R 1T &

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona
| [ ] 1 9

PERFILS TRANSVERSALS (cada 5,00m)
‘ Data: 18-05-10
07 - 08.1

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Clients: Canyelles Club S.A

2.
>

Promotor: Canyelles Club S.A.‘ E 1 300 Dibuxat:S.R. Arquitecte:

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com




C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER +10.

. +1
C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER

V...

. +1
C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER

70,

3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 46 de 50

Rampa accés
soterrani
+8.88

+14.70 ‘
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, !
+11.70
11.3111.35
,,,,, Vo _ #1093 _ _ _ _ ___ _______tnw____| *+
H%B”OA . v Aottt Rt e 14 Y Y —
Egrgga accés|sot. +870 850 1884 \ 1888 ‘
,,,,, AV — S —
********************************** \Espaiilliure privat
+5.85 |
,,,,, N ________
R-1
'
+14.70
L1154 +11.70 +11.83
R v R VAP PP DPE R LD EELL bkl
Rampa accég
soterrani
1+8.75 +8.70 +8.84
|
+5.85
R-1
+21.10
+18.15
F-------M--
+15.20
+14.70 ::::::::v,::
””””””””””” +1295 ~ +12.98 1+12.89
H12.17 +12.2 .

Llegenda

linies verticals linies horitzontals

/ limit de la propietat parcel.la-carrer

-~ limitdela propietat mitgera

/ limit de la cessio per ampliacié de vial

terreny estat actual
--------------- terreny restituit

proposta indicativa volumetria

Z.M.T (servitud de domini public)

Visat: 2010401694

Treballs basats el el dl 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres Urb. u obra ¢ |
Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosﬁén Cinto Vertlaguer, Roses

Tprogiry T
Il ]
IpH

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 R 1T &

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona
| [ ] 2 O

PERFILS TRANSVERSALS (cada 5,00m)
‘ Data: 18-05-10
07 - 08.1

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

Clients: Canyelles Club S.A

2.
>

Promotor: Canyelles Club S.A.‘ E 1 300 Dibuxat:S.R. Arquitecte:

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _risques@risquesarquitectes.com




3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 47 de 50

+14.70
C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER T 1294 [+12.97 ]
A O K B i
+11.70
,,,,,,,,,,,,,, Vo __

Rampa accés T T
P Espai lliure comunitari

soterrani
+9.01
V4
+—J
e O]
+—J
+24.05 |_|J
7777777777777777777777777777777 Llegenda
|
+21.10 . . . .
O~ linies verticals linies horitzontals m
+18.15 ' / limit de la propietat parcel.la-carrer ——— terreny estat actual D
,,,,, NV o ______________/| |
7777777777777777777777777777777 ol / - , . . . . .
. " limit de la propietat mitgera ~ =reesemmeeeeeee terreny restituit ( )
+16.20 F15.18
VRE +1470 | VA +1455 + 4601200 S
/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER ' .’ +14'00+13.40 e g SNSRI RPNy ¥ APt PSP PaP R b L Gl / limit de la cessio per ampliacié de vial proposta indicativa volumetria U)
I AV A N R Espai lliure; _—
jorivat
Espai lliure +11.70 I I I
privat . TR
**********::::Y::::::::::::::::::::::::: Z.M.T(serwtuddedommlpubllc) I
Espai lliure comunitari Vo T T T e e T
+9.25 +9.25 +9.20
+8.70 +p.08 —
,,,,, v_ _ _ . - - - - -~ - - -————— III
I Tl T ' .
, .
! el B Visat: 2010401694 S
R-2 ! h
I Treballs basats el el dI 1/1990
ESTUDI DE DETALL 3 2
' Altres Urb. u obra ¢ \
'It Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosﬁén Cinto \/F\x'taguer, Roses <
! 1 Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J. e : :

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
H 8 Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY= Clients: Canyelles Club S.A
.

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS TRANSVERSALS (cada 5,00m)
‘ E: 1:300 ‘ Data: 18-05-10

Promotor: Canyelles Club S.A. Dibuxat:S.R. Arquitecte:
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7 17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _risques@risquesarquitectes.com




14.92

. +
(C/. DE MOSSEN CINTO VERDAGUER

/. DE MANUEL DE PEDROLO e
S

H15.20
et e g 101

3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 48 de 50

Espai lliure]
+13.40 F— privat
Espai lliure privat +11.70
F————--—-----=-------=--=-----=-—=--=—=;--=-=--=
,
+9.25 +9.52 {925
+8.70 X
L AvAR
,
|
R-2
+24.05
+21.10 |
e N
+18.15 |
e +17.28 17.65 C/. DE MANUEL DE PEDROLO
+16.19 +1819 TR v
PR 1% s MY PUPRPPPS PP NMoveeeaeeeees e T E 00 +15.20 Hiiﬁo
,,,,,,,,,,,,,,,,,, Y _ _
Espailliureprivat |~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -~~~ -7 7777 Espai lliure privat
,
+11.70
e
,
+9.48 +9.25 +9.37,
+8.70
,,,,,,,,,,,,,,,,,, Y _ _
R-2

H.10

Llegenda

— Jinies verticals

—

_//

/ limit de la propietat parcel.la-carrer

limit de la propietat mitgera

_
/ limit de la cessio per ampliacié de vial

linies horitzontals

terreny estat actual

---------------- terreny restituit

Z.M.T (servitud de domini public)

proposta indicativa volumetria

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul=
Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY=

yred Visat: 2010401694

Treballs basats el el dI 1/1990
ESTUDI DE DETALL

Altres  Urb. uobra c /

Emplagament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Moséén d‘n ettlaguer, Roses

Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J.

Clients: Canyelles Club S.A

Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS TRANSVERSALS (cada 5,00m)

Promotor: Canyelles Club S.A.

Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. Pl Sant Pere 7

E: 1:300

Data: 18-05-10
Dibuxat:S.R. Arquitecte:
17480 Roses T (+34)972 256 948 F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com

CANYELLES CLUB - Estudi de detall

'
P.22

07 -08.1




3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PLO8010SE Pagina 49 de 50

FUe #UT1 ) DE MANUEL DE PEDROLO
+16.59 | T eaeesee
C/. DE MANUEL DE PEDROLO L e
! 3
+15.20 . .
Espai lliure privat
+9.51 +9.48

(D)
-+

Llegenda

|
linies verticals linies horitzontals m
/ limit de la propietat parcel.la-carrer —— terreny estat actual D
C/. DE MANUEL DE PEDROLO
+17.70 P _I
+17.08 . . . -
+16.88 - limit de la propietat mitgera ~ =eeeeeseeeeee terreny restituit ( )
/ limit de la cessio per ampliacié de vial proposta indicativa volumetria U)
77777777 Z.M.T (servitud de domini public) |
H L] 1 2 q ‘ q 1 ' 1 - .
AR B Visat: 2010401694 "'—':
1
I h Treballs basats el el dI 1/1990
ESTUDI DE DETALL 2
' Altres  Urb. uobrac
'It Emplacament: Carretera Del Far, 75, Cantonada C/ Mosé‘_é into laguer, Roses <
! 1 Arquitectes: Risques | Corbella, Francesc J. ¢

Hash: FBgM4vI+WCApwpelLw7qgB1X31ul= < )

Hash COAC: F+nHKSRI/bovyrj45K7s0820IhY= Clients: Canyelles Club S.A
Document: COAC-2010401694-622483-01 Data Visat: 3/6/2010

ESTUDI DE DETALL - V. Abril 2010 =

Crta. del Far cantonada Carrer Mossen Cinto Verdaguer | 17480 | Roses-Girona

PERFILS TRANSVERSALS (cada 5,00m)
‘ E: 1:300 Data: 18-05-10 .

Promotor: Canyelles Club S.A. Dibuxat:S.R. Arquitecte:
Risques i Associats Oficina d'Arquitectura S.L.P. _ Pl Sant Pere 7 _ 17480 Roses _ T (+34)972 256 948 _ F (+34)972 256 793 _ risques@risquesarquitectes.com 07 - 08 1




3DUN EX.4175/08 RE.9524/080610 PL0O8010SE Pagina 50 de 50

Firmado digitalmente por CPISR-1 ‘
DAVID ALABAU CLOS

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
o=Ajuntament de Roses,
ou=Ajuntament de Roses, ou=Serveis ‘
Publics de Certificacié CPISR-1,
ou=Vegeu https://www.catcert.cat/ ‘
verCPISR-1 ()03, sn=ALABAU CLOS,

givenName=DAVID,

A'untament de Roses serialNumber=40440655P, cn=CPISR-1
. DAVID ALABAU CLOS
Urbanisme

Fecha: 2016.05.25 09:01:43 +02'00'



	Portada
	01- Index.pdf
	02- Canyelles Club Estudi de D Memoria 18 05 10.pdf
	03- Annex 1 nota simple.pdf
	04- Annex 2 nota simple.pdf
	Planols.pdf
	I.1 - SITUACIO  S_E..pdf
	I.2 - REGIM URBANISTIC. PGOU  E. 1_1.000.pdf
	I.3 - DELIMITACIÓ DE L'AMBIT. TAQUIMÈTRIC  E. 1_300.pdf
	I.4 - ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT  E. 1_300.pdf
	I.5 - REPORTATGE FOTOGRAFIC.pdf
	P.1 - AFECTACIONS I CESSIONS parcel.les aprofitables E. 1_300.pdf
	P.2 - IMPLANTACIÓ GENERAL SOTA RASANT E. 1_300.pdf
	P.3 - ESQUEMES D'ETAPES DEL PROCÉS CONSTRUCTIU E. 1_300.pdf
	P.4 - ALINIACIONS, RASANTS, ALÇADES MAXIMES  E. 1_300.pdf
	P.5 - ASSIGNACIÓ DETALLADA DE PARÁMETRES i USOS  E. 1_300.pdf
	P.6 - ESPAIS LLIURES PRIVATS Y COMUNITARIS  E. 1_300.pdf
	P.7 - SECCIÓ A-A'  E. 1_250.pdf
	P.8 - SECCIÓ B-B´  E. 1_200.pdf
	P.9 - SECCIÓ C-C´  E. 1_200.pdf
	P.10_3D VISTES 3D.pdf
	P.11_PLANTA GENERAL EA.pdf
	P.12_PLANTA GENERAL REST.pdf
	P.13_PLANTA SOBREPOSICIÓ.pdf
	P.14_PERFILS VERTICALS 1-3.pdf
	P.15_PERFILS VERTICALS 4-5.pdf
	P.16_PERFILS VERTICALS 6-7.pdf
	P.17_PERFILS VERTICALS 8-9.pdf
	P.18_PERFILS VERTICALS 10-11-12.pdf
	P.19_PERFILS HORITZONTALS 1-3.pdf
	P.20_PERFILS HORITZONTALS 4-6.pdf
	P.21_PERFILS HORITZONTALS 7-8.pdf
	P.22_PERFILS HORITZONTALS 9-10.pdf
	P.23_PERFILS HORITZONTALS 11-12.pdf


	Visado: 2010401694
	Documento: 2010401694-622483-01
	Paginas: 48
	Fecha: 01/06/2010
	Hash: FBgM4vl+WCApwpeLw7qgB1X31uI=
	Trabajo: ESTUDI DE DETALL
	Emplazamiento: Carrer CARRETERA DEL FAR, 75, CANTONADA C/ MOSSÉN CINTO VERDAGUER
	Clientes: CANYELLES CLUB S.A 
	Arquitectos: Risques I Corbella, Francesc J.  
		2016-05-25T09:01:43+0200
	CPISR-1 DAVID ALABAU CLOS




