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17480 Roses
Alt Emporda

Assumpte: Pla especial del cataleg de construccions en sol no urbanitzable de Roses .

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié de 13 de juny de 2013, ha
adoptat, a reserva de la redacci6 que resulti de Paprovacio de PActa, Facord
segiient:

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

1.- Aprovar definitivament el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals, promogut i
tramés per 'Ajuntament de Roses, supeditant-ne la publicacio en el DOGC i conseguent
executivitat a la presentacié d’un text refés, per duplicat, verificat per l'organ que ha atorgat
Paprovaci6 provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglents:

1.1 Cal excloure de l'annex 1, les fitxes identificades amb els nimeros 08 Mas de la
Llobatera, 18 Mas d’en Figa, 19 Mas Patiras i 20 Mas de la Regollosa i incorporar-les a
lannex 3.

1.2 En relacié amb els elements identificats a Pannex 2, caldra limitar els usos admissibles
en ledificacio de la fitxa 01 a activitats que no generin interferéncies respecte la
funcionalitat i seguretat de la carretera GI-614. Pel que fa a les fitxes 2, 314 que tenen
tipologies corresponents a habitatges caldra incorporar aquestes edificacions a l'annex
corresponents a habitatges concordants amb la seva época de construccio, llevat que es
justifiqui un origen diferents al d’habitatge en quin cas podrien admetre altres usos. Pel que
fa a la fitxa 5, caldra justificar la implantaci6 legal de I'habitatge familiar per admetre la seva
consolidacio.

1.3 A Pannex 3, restes de masies, caldra completar les fitxes 18 Mas Llevant de Cala
Rostella, 19 Mas dels Sortells, 20 Mas Heura Morelia, i 21 Mas Perpinya amb
Femplacament i caracteristiques grafiques. Aixi mateix, totes les fitxes d'aquest annex
hauran d’incorporar la localitzaci6 grafica de I'element corresponent.

1.4 Cal incorporar al document la justificacié del compliment del planejament territorial i
urbanistic.
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1.5 Cal precisar el contingut de l'article 16 de la normativa d'acord amb el previst al que
preveu larticle 51.1 del TRLU segons el qual aquestes ampliacions s’han de tenir
caracteristiques propies de I'ambit territorial on s’emplacin

1.6 Amb caracter general, el contingut de les fitxes i la descripcié d’'elements identificats
han d'incorporar documentacid grafica que permeti localitzar amb facilitat el seu
emplacament.

1.7 Cal sollicitar informes a la Direcci® General de Prevencid, Extincié d’Incendis i
Salvaments i a la Direccié General de Proteccid Civil.

2.- Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de 'endema de la seva notificacio, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comq, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen les administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article
44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segtient a la
recepciod, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contencios administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
comunicacioé de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona

CPISR-1 Sonia
—_— Bofarull Serrat
A1 Generalitat
ﬁ b de Catalunya 2013.07.10
Girona 14:24:19
+02'00'

Annex: S'adjunta Proposta de Resolucié
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Assumpte: Pla especial del cataleg de construccions en sol no urbanitzable

Terme municipal: Roses
Comarca: Alt Emporda

Proposta de resolucié

En compliment del que disposa l'art.7.1 del Decret 194/2002, de 9 de juliol, la Ponencia
Técnica de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona, en la sessié de 12 de juny de
2013, ha acordat elevar al ple de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona la proposta
de resolucio segient:

L'expedient de Pla especial del cataleg de construccions en s6l no urbanitzable, ha estat
promogut i trames per 'Ajuntament de Roses.

Objecte

L'objecte d’aquest expedient és identificar i regular les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccio o rehabilitacié al sol no urbanitzable del municipi de Roses. '

Ambit d’actuacié

| L’ambit d’actuacié del Pla especial correspon al del sol no urbanitzable del terme municipal
de Roses

Tramitacio

Aprovaci6 inicial primera: Ple muhicipai de data 30 de desembre de 2010.
Aprovacid inicial segona: Ple municipal de data 29 de setembre de 2012.

informacié publica: Un mes mitjancant anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona
nimero 198 de 15 d'octubre de 2012, DOGC niimero 6228 de 15 d'octubre 2012, al diari el
Punt Avui de 4 d’octubre de 2012, i la pagina web municipal. Durant el termini d'informacié
publica s’han presentat set al-legacions.

Aprovacio provisional: Ple de I'Ajuntament en sessi6 de data 29 d’abril de 2013.

Informes organismes

L'ajuntament de Roses ha sol licitat informe als seglients organismes:

Placa de Pompeu Fabra, 1 1
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- Secci6 de Comerg i Turisme (9/10/2012)

- . Servei Territorial de Carreteres (17/10/2012)

- Institut Geologic de Catalunya (6/11/2012)

- Direccié General d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme (15/1 '3!25}12}

- Direcci6 General del Patrimoni Cultura (18/11/2012) K

- Departament d'Agricultura, Ramaderia, Alimentacié, pesca i medi natural
(19/12/2012)

- Parc Natural de Cap de Creus (18/01/2013)

- Ageéncia Catalana de l'Aigua (25/01/2013)

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaciéo Ambiental (18/02/2013)

Els organismes han contestat amb les seglients observacions:

e Informe de la Seccit de Comerc i Turisme de 9 doctubre de 2012, en el sentit
d’emetre informe favorable.

e Informe de Servei Territorial de Carreteres de 17 d'octubre de 2012 en el sentit
d'informar favorablement, condicionat a la inclusié a la Normativa 'obligacio del
compliment de la legislacié sectorial corresponent, Llei i Reglament General de
Carreteres, per a totes les masies i cases rurals, situades a la zona d’afectacio de
carreteres. Aquesta prescripcié s'incloura també en les fitxes individualitzades de
cada element.

e Informe de la Direccié General del Patrimoni Cultural de 19 de novembre de 2012,
en el sentit de fer les segilents consideracions:

» La Comissio Territorial del patrimoni cultural no ha d'informar el pla urbanistic
presentat, ja que no afecta a cap de les categories de BCIN previstes a
Particle 2.1g del Decret 276/2005, sin6é que nomeés, cal que se li doni compte
del contingut dels informes emesos pels técnics de la Direccié General del
Patrimoni Cultural. '

» Per tal de donar compliment als articles 85.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, la Direccid
General del Patrimoni Cultural emet informe favorable amb la condicié que
s'incorporin una série de consideracions sobre el patrimoni arqueologic |
sobre els monuments BCIN detectats:

1. A nivell arquitectonic el pla que s’ha elaborat preveu la recuperacio de

les masies i cases rurals, mantenint les caracteristiques tipologiques
originals de cada edificaci6, regulant el seu desenvolupament a partir
d'unes fitxes individuals que concreten cada casa i una normativa
general.

2. A nivell arqueologic, el Pla especial urbanistic d’identificacié i regulacid

Placa LA(, Pw ey Fabra, 1

de les masies i cases rurals es valora de forma positiva ja que
identifica i requla les actuacions permeses en aquest tipus
d’edificacions. Es valora també de forma positiva que a Montjoi de Baix
i a Mas de 'Alseda l'apartat 3.5 de les fitxes individualitzades per a
cada una de les masies, contempli el control arqueoldgic de les obres
que afectin el subsol atés el coneixement de P'existéncia de restes
arqueologigues; no obstant, caldra que s’incorporin també mesures
preventives destinades a la proteccid patrimoni arqueologic en
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aguelles masies ifo cases rurals en les que, un cop contrastada la seva
ubicacié amb les dades de linventari del Patrimoni Argueoldgic i
Paleontolégic de la Direccié General del Patrimoni Cultural, es detecta
I'existencia de jaciments arqueoldgics coneguts i inventariats en 'ambit
de la masia o al seu entorn proper.

3. Els jaciments arqueologics son els seglients:
= Jaciment arqueoldgic de “Montjoi de Baix” (nim. IPAC 8336) prop

del jaciment es localitzen, a més de Montjoi de Baix, la masia/casa
rural de Mas Montjoi de Dalt,
= Jaciment arqueologic de “solell de Can Berta” (nim. IPAC 5792) i
de “Penida’(nim. IPAC 8031)prop del jaciment es localitza la
masia/casa rural de Mas Berta.
= Jaciment arqueologic de “Les Arenes” (nim. IPAC 5780) prop del
jaciment es localitza la masia/casa rural de Mas Coll.
= Jaciment arqueoldgics de “Paratge del Mas d'en Caussa” (nim.
IPAC 19637) prop del jaciment es localitza la masia/casa Mas d’en
Caussa.
= Jaciment arqueoldgic de “Corral del Mas d'en Figa” (num. IPAC
5833) prop del jaciment es localitza la masia/casa rural de Mas d’en
Figa.
= Jaciment arqueologic de “Platja de Monijoi” (nGm. IPAC 5745) prop
~del jaciment es localitzen les masies/cases rurals de Casa
- Camprubi/Gali i Habitatge Montjoi.

4. L'existéncia d'aquests jaciments fa imprescindible el control
arqueologic de les obres que s’hagin de realitzar a les masies que hi
son properes.

5. Cal tenir en compte 'expectativa arqueoldgica dels edificis anteriors al
segle XX i preveure el control arqueologic en el cas que s’hi executin
obres que afectin ell subsol.

s [nforme de I'drgan competent en matéria de paisatge de la Direccié General
d’Ordenaci6 del Territori | Urbanisme de 15 de novembre de 2012, en el sentit que:

En general no es consideren recuperables aquelles ruines situades en espais on
els valors ambientals i paisatgistics prevalen sobre la recuperacié arquitectdnica.
Aixi, es planteja descatalogar les fitxes de les construccions en estat ruinés o
abandonades que es troben dins els limits del Parc Natural del Cap de Creus o
en Zona d'espais de proteccié especial d'alt valor agricola i connector,
concretament, es proposa la recomanacié seglient: Revisar la catalogacié de les
edificacions que es troben dins els limits del Parc Natural del Cap de Creus o en
Zona d’espais de proteccid especial d’alt valor agricola i connector, per exempie
les fitxes 2, 3, 6, 8, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20 i 22.

» Informe de ['Institut Geologic de Catalunya, de data 6 de novembre de 2012, en el
sentit de:

Les edificacions 01, 03, 04, 05, 17, LPO1, LP02, LPO3, LP04, LP05, LP06, LP07,
LPO8, LPOY, LP10, LP11, MO1, M0O2, M0O3, M04, M05, M06, MO7, M08, M09,
M10, M11, M12, M13, M14, M15, PF01 | PFO2 incloses en la proposta del Pla
especial se situen dins de la geozona inventariada per la Direccié General de
Medi Natural amb el nim. 164-Paleozoic del Cap de Norfeu. :

Placa de Pom;‘e i Fabra, 1
Siro 3

;sz\/js,w W ;eﬂra' catftes



[FR-TS

&

eralitat de Catalunya SCUGIO0387/2013 1 050998 / G/3038603
?Eﬁmw% de %f%“z’?‘ws
3%%@%5%%‘1{

- No es considera necessaria ['adopcio de mesures preventives per la preservacio
del patrimoni geologic, atés que el Pla especial presentat no inclou cap actuacié
sobre les edificacions existents que pugui suposar una amenaca pels valors de la
Geozona.

- En cas d'efectuar-se excavacions o0 moviments de terra, si aparegués qualsevol
resta paleontoldgica caldra atenir-se al que disposa la Llei 97/1993, de 30 de
setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del
Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Informe del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi

Natural de data 19 de desembre de 2012, en sentit favorable amb la seglent

valoracié: El municipi de Roses no és comprés actualment en cap pla sectorial

agrari i l'actuacid que es pretén portar a terme no interfereix els plans d'aquest

Departament a la zona.

Informe del Parc Natural del Cap de Creus de 18 de gener de 2013, en sentit

favorable amb les seglients condicions:

- Cal que la fitxa nim. 19 (Mas Patiras) no admeti I'Gs de lleure pels riscos no
assumibles per a les persones i el medi en cas d’incendis forestals o d'altres
pertorbacions ambientals ja que no disposen d'accés directe des de la xarxa
viaria basica.

Informe de 'Agéncia Catalana de L'Aigua de 25 de gener de 2013, en el sentit que

s’han d'incorporar les seglients prescripcions al text normatiu:

1. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a iampiiaco o
consolidacié de les diferents edificacions incloses en el pla especial o per
I'execucio d’obres dins la franja de 100,00m d’amplada al costat dels marges de
les lleres, que consisteix la zona de la policia del domini public hidraulic, d'acord
amb l'art. 6 del text refés de la llei d’Aigiies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de
juliol, requeriran l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua i inclouran l'avaluacio6
dels riscos d'inundacid i la determinacid, si cal, de les mesures constructives de
protecci6 passiva corresponents, a partir d'un estudi annex subscrit per un técnic
competent. Aquest estudi s'adaptara a les “Recomanacions técniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg 2003) i I'aplicacid de la directiva
de l'art. 6 del Reglament de la llei d’Urbanisme i els criteris tecnics aprovats pel
Consell d’Administracié de 'Agéncia Catalana de 'Aigua de 28 de juny de 2001 i
modificats el 17 de juliol de 2006 sobre l'ocupacié dels terrenys integrats en el
sistema hidric i les zones inundables.

2. Correspon a I'Agéncia Catalana de ['Aigua, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per
reial decret 849/1986, d'11 d’abril, i a la llei 20/2009, de 4 de desembre, de
Prevencié i control ambiental d’activitats de Catalunya, l'atorgament de les
autoritzacions ifo concessions administratives per I'is de l'aigua, l'autoritzacié o
Iinforme i la imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi i
F'ocupaci6, modificacid del relleu o construccié en la franja de terreny de 100,00
m d’amplada al costat de les lleres publiques, que correspon a la zona de policia
del domini plblic hidraulic d’acord amb l'art. 6 del text refés de la llei d'Aigles,
aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol.

informe de ['Oficina_Territorial d'Accié i Avaluacié Ambiental de Girona de 18 de

febrer de 2013, en el sentit que:
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Territorial d'Urbanisme

1. Les edificacions situades en terrenys forestals han d’incloure les mesures de
prevencio d'incendis forestals previstes a la normativa sectorial vigent, inclosa
la franja de proteccid de 25 m d’amplada amb les caracteristiques de I'annex
2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana. '

2. Els projectes de reconstruccio, reconversié d’antiga edificacié o d'obres de
gran rehabilitacié hauran d'incorporar els parametres ambientals que
estableix el Decret 21/2006,.de 14 de febrer, pel qual es regula 'adopcié de
criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.

3. Els plans especials urbanistics previstos al nou annex 6 que tinguin el seu
ambit d’ordenacid inclos total o parcialment dins d'un LIC o ZEPA de Natura
2000 s’hauran de sotmetre al procediment de decisié prévia sobre avaluacié
ambiental que correspongui en funcid de les seves determinacions.
L'esmentada tramitacié també resulta d'aplicacié per a aquells projectes
d'actuacions d'interés public que es puguin promoure en edificacions del
Cataleg ubicades dins d'espais LIC o ZEPA de Natura 2000.

Planejament vigent
1. Planejament territorial i director.

La planificacio- territorial i directora urbanistica del sol no urbanitzable del municipi es
formula pels documents que es detallen a continuacié tot i que el seu abast respectiu
afecta parcialment el terme municipal llevat del PTPCG que I'afecta en la seva totalitat.

- Pla territorial parcial de les comarques gironines, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya el 14 de setembre de 2010 i publicat, als efectes de la seva executivitat, al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 5735 de 15 d'octubre de 2010.

- Pla Director urbanistic de la Serra de Rodes, aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial | Obres Publiques en data 15 de desembre de 20086, publicat al DOGC
de 12 de gener de 2007.

- Pla especial de proteccié del Medi Natural i del paisatge dels Aiguamolls de 'Emporda,
aprovat per acord del Consell Executiu de data 23 de novembre de 2010, acord
GOC/254/2010.

- Pla especial de proteccié del Medi Natural i del paisatge dels Cap de Creus, aprovat per
acord del Consell Executiu de data 20 de juny de 2006, publicat al DOGC de 7 d’agost de
2006.

Respecte al sistema d’espais oberts del municipi, el Pla territorial parcial de les comarques
gironines inclou el conjunt del sl no urbanitzable en les categories de proteccié preventiva,
territorial | especial, una part d’ells dins la categoria de PEIN i/o Xarxa Natura 2000, 'ambit
corresponent als aiguamolis de 'Emporda i al cap de Creus majoritariament.

Placa de Pompsy Fabira, 1
17602 Girona 5
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El Pla Director urbanistic de la Serra de Rodes comprén la part de municipi emplaca al
nord de la carretera GI-614 i fixa proteccions concordants amb el planejament territorial.

2. Planejament municipal:

- Pla d’'ordenacié urbanistica municipal del Roses aprovat definitivament per la CTU en
data 11 de febrer de 2010 i publicat al DOGC en data 30 de juliol de 2010.

La documentaci6 del POUM conté un document 6.2, Relacié de masies i cases rurals que
incorpora un seguit de 18 fitxes d’elements corresponents a masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, i vint-i-tres referéncies d'edificacions destinades a habitatge que no es poden
considerar com a masies o cases rurals. També anomena vint-i-cinc altres edificacions en
pitjor esta de conservacio.

Normativa urbanistica

El Pla especial urbanistic tramés s'estructura amb una apartat normatiu que conté 31
articles, i sis annexes amb fitxes dels diferents elements catalogats.

Descripci6 de la proposta.

El pla especial agrupa les edificacions en sol no urbanitzable d'acord amb sis annexes que
corresponen als seglients apartats:

Annex 1. Fitxes de masies i cases rurals catalogades. Son les corresponen propiament al
cataleg d'elements subjectes a rehabilitacio i recuperacio definides en 'apartat 47.3a del
RTLU que admeten els usos previstos a l'article 47.3.bis del TRLU.

Annex 2. Fitxes de construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer planejament,
1961, catalogades d’acord amb el previst a I'article 47.3b del TRLU.

El document no identifica la categoria d'edificacions abandonades que preveu lariicle
47 .3c del TRLU

Annex 3. Descripcio de restes de masies sense entitat per a la seva catalogacio. Es tracta
de ruines emplacades en llocs de topografia accidentada, sense accessibilitat o amb
accessos molt precaris i sense serveis urbanistic que no justifiquen la seva rehabilitacié
Tot i aix0, la normativa admet que es pugui construir-hi en planta baixa una superficie de
20m? per atendre usos rurals.

Annex 4. Construccions preexistents, posteriors al primer planejament, destinades a
habitatge, ja sigui amb llicencia o sense. Son edificacions que se subjecten al previst a al
DT sisena del RLU

Placa de Pompeu Fabra, 1
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Annex 5. Altres construccions preexistents, posteriors al primer planejament, no
corresponents a habitatges, ja sigui amb llicéncia o sense. S6n edificacions que se
subjecten al previst a al DT setena del RLU i al que preveu la normativa especifica del
POUM quan s'emplacen en les zones 13.1s 1 13.2s.

Annex 6. Edificacions emplacades en ambits de 3ol no urbanitzable que troben subjectes a
la formulacid d'un pla especial per a establir 'ordenacio detallada de 'ambit on es troben..

Per a annex 11 2, els elements que ha de ser objecte de recuperacié o rehabilitacio, la
normativa del pla especial urbanistic preveu la possibilitat d'implantar-hi els usos previstos
d'habitatge familiar, entre els que s’hi inclouen els usos artesanals | les activitats
professionals, els usos d’establiment hoteler que comprenen les residéncies de la tercera
edat o de rehabilitacié i el turisme rural, les activitat d’educacié en el lleure, les activitats
artesanals i artistiques, la restauracio, i els equipaments o serveis comunitaris

Quan aixi ho determina la regulacié detallada dels elements, la normativa preveu la
possibilitat de divisié horitzontal de les edificacions a radé de 350m? el primer habitatge, |
150m? la resta amb un maxim de quatre habitatges.

El document ha estat redactat per Vilanova Arquitectes SCP.

Valoracio6 de I'expedient

1. El contingut en relacié al planejament territorial i urbanistic.

Cal completar el document amb una justificacié del compliment de les determinacions del
planejament territorial i del planejament director que li és d'aplicacio, d'acord amb l'article
69.1 TRLU. Aixi mateix, cal completar el PEU amb l'adequacié al que preveu la normativa
urbanistica del planejament general respecte usos previstos per la seva normativa en els
ambits on s'emplacen els elements catalogats.

1.2 Respecte a la normativa

L'article 16 de la normativa preveu la possibilitat que les ampliacions tinguin un caracter
formal “més obert, amb un llenguatge arquitectonic contemporani”, caracteristiques no
ajustades al que preveu l'article 51.1 del TRLU segons el qual aquestes ampliacions s’han
de tenir caracteristiques propies de I'ambit territorial on s’emplacin

1.3 Respecte a les fitxes:

El cataleg de masies i cases rurals que I'ajuntament tramita pren com a base la relacio
d’elements que formulava el POUM i incorpora les fitxes 19, 20 i 21 entre els elements
subjectes a recuperaci6. També s'hi adjunten les fitxes de I'annex 2 corresponents a altres
edificacions existents en so6l no urbanitzable anteriors a l'any 1961, data del primer
document urbanistic del municipi.
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Les fitxes 19 i 20 de la mateixa manera que la 08 i 18 de 'annex 1, corresponen a restes
d’edificacions en molt mal estat de conservacid, que es troben emplacades en fingues
d'accidentada topografia, sense accés o amb accés precari, sense serveis ni
infraestructures, en llocs de risc d'incedi forestal dins 'ambit del parc natural del cap de
Creus per la qual cosa, no és oportuna ni convenient la seva reconstruccié. En aquest
sentit, linforme de T'drgan competent en matéria de paisatge de la Direccidé General
d'Ordenacié del Territori | Urbanisme de 15 de novembre de 2012 coincideix amb la
necessitat de descatalogar aquestes elements.

Pel que fa 'annex 2, la fitxa 01, es planteja un restaurant en una edificacié practicament
alineada a la carretera G1-614. Els requeriments funcionals d’aquests (s en un establiment
al peu de la carretera, en un indret sense opcions de disposar d’estacionament, donara lloc
a un punt conflictiu per a la segureta de la via, sobre tot atenent a les seves
caracteristiques, en un punt de visibilitat limitada. Per aix0, caldria trobar un usos més
adequats a les caracteristiques de l'edificacid i el seu emplagament en el cas que es cregui
oportuna la seva recuperacid i rehabilitacid.

En relaci6 a les fitxes 2, 3 i 4, aquestes corresponen a edificacions de tipologies propies
d’habitatges implantats en soél no urbanitzable per la qual cosa sembla més oportd
emmarcar-los dins els supdsits previstos en la disposicié transitoria sisena del RLU amb les
possibilitats que aquesta preveu, aixd sense perjudici d’altres opcions si se’'n justifiqués un
origen diferent.

Finalment, en relacié a la fitxa 5, les seves caracteristiques no justifiquen la implantacio
d’un habitatge si no es justifica la seva legal implantacié per la qual cosa es fa necessari
completar la documentacié amb aquest aspecte.

Pel que la a lannex 3, restes de masies, la documentacié tramesa no detalla
'emplagament ni caracteristiques grafiques de les fitxes 18 Mas Llevant de Cala Rostella,
19 Mas dels Sortells, 20 Mas Heura Morella, i 21 Mas Perpinya, aspectes necessaris per a
identificar aquests elements. D'allra banda la resta de les fitxes d’aquest annex tampoc
incorporen la seva localitzacié grafica.

Amb caracter general, el contingut de les fitxes i la descripcid d’elements identificats han
d’incorporar documentacio grafica que permeti localitzar amb facilitat el seu emplacament.

També és recomanable revisar el disseny de les fitxes del cataleg per tal que mostrin un
contingut més uniforme que faciliti la seva comprensi¢ i aplicacié. En aquest sentit es
proposa prendre com a model el que figura en els criteris fixats per la Direccié General
d'Urbanisme i Ordenacid del Territori.

Finalment, cal dir que el representant a la Ponéncia Técnica del Departament d’Interior ha
indicat la necessitat de sollicitar informes a la Direccié General de Prevencid, Extincid
d’Incendis i Salvaments i a la Direccidé General de Proteccid Civil.
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Fonaments de dret

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme,
(TRLU) que estableixen les atribucions i determinacions que corresponen als Plans
d’ordenacié urbanistica municipal, com també la documentacié que aquests instruments
d’ordenaci6 urbanistica han de contenir.

Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’'aprova el reglament de la Llei d’urbanisme
(RLU).

Proposta a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona

Per tot I'exposat, la Ponéncia Técnica proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Girona, I'adopcié de 'acord seglient:

1.- Aprovar definitivament el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals, promogut i
trames per I'Ajuntament de Roses, supeditant-ne la publicacié en el DOGC i conseglient
executivitat a la presentacié d’un text refés, per duplicat, verificat per I'dorgan que ha atorgat
'aprovacié provisional de !expedzent i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglients:

1.1 Cal excioure de Pannex 1, les fitxes identificades amb els nimeros 08 Mas de la
Llobatera, 18 Mas d'en Figa, 19 Mas Patiras i 20 Mas de la Regollosa i incorporar-les a
'annex 3.

1.2 En relacié amb els elements identificats a 'annex 2, caldra limitar els usos admissibles
en ledificaci6 de la fitxa 01 a activitals que no generin interferéncies respecte la
funcionalitat i seguretat de la carretera GI-614. Pel que fa a les fitxes 2, 3 i 4 que tenen
tipologies corresponents a habitatges caldra incorporar aquestes edificacions a I'annex
corresponents a habitatges concordants amb la seva época de construccié, llevat que es
justifiqui un origen diferents al d’habitatge en quin cas podrien admetre altres usos. Pel que
fa a la fitxa 5, caldra justificar la implantacié legal de I'habitatge familiar per admetre la seva
consolidacié.

1.3 A l'annex 3, restes de masies, caldra completar les fitxes 18 Mas Llevant de Cala
Rostella, 19 Mas dels Sortells, 20 Mas Heura Morella, i 21 Mas Perpinya amb
Femplagament i caracteristiques grafiques. Aixi mateix, totes les fitxes d'aquest annex
hauran d'incorporar la localitzacié grafica de 'element corresponent.

1.4 Cal incorporar al document la justificacié del compliment del planejament territorial i
urbanistic.

1.5 Cal precisar el contingut de l'article 16 de la normativa d'acord amb el previst al que
preveu larticle 51.1 del TRLU segons el qual aquestes ampliacions s'han de tenir
caracteristiques propies de 'ambit territorial on s’emplacin
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1.6 Amb caracter general, el contingut de les fitxes i la descripcid d'elements identificats
han d'incorporar documentacié grafica que permeti localitzar amb facilitat el seu

emplacament.

1.7 Cal sollicitar informes a la Direcci6 General de Prevencié, Extincié d'Incendis i
Salvaments i a la Direccid General de Proteccié Civil.

2.- Comunicar-ho a I'Ajuntament

La secretaria de la Ponéncia Técnica de la
Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona

Sénia Bofarull Serrat

Plaga de Pompet Fabra, 1
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