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INFORME DE SOSTENIBITAT AMBIENTAL DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA IMPLANTACIO D'UNA ESTACIO DE

SERVEI A LA CRUILLA DE LES CARRETERES GI-610 1 GI-614

7.3. CICLE DE L'AIGUA.

a) Fase de construccio.

La preservacio de I'entorn del Rec existent a I'oest del sector ha d'evitar I'afeccié directa
de les actuacions sobre la xarxa de drenatge superficial.

De forma indirecta i amb el procés urbanitzador, cal preveure possibles afeccions dels
sols que puguin afectar indirectament les aiglies a través de:

= Vessaments associats a infraestructures auxiliars (serveis, dutxes, etc.).
» Contaminacié per I'escorrentia d'aigiies de neteja d'instal-lacions i maquinaria.

= Contaminacio pels vessaments en les operacions de manteniment de maquinaria i
instal-lacions (hidrocarburs, olis, etc.).

« Contaminacio per vessaments de materials transportats.

b) Fase de funcionament.

La nova activitat incorporara una xarxa de clavegueram separativa. La xarxa de pluvials
incloura el preceptiu separador d'hidrocarburs previ al seu abocament al medi.

c) Mesures correctores previstes.

Per tal d'evitar la contaminacié de les aigles, tant de forma directe com indirecte, s'ha de
preveure.

« Es preservara I'entorn del Rec existent al marge oest del sector.
= Delimitacio precisa de les abres i rutes d'accés evitant I'ambit del Rec.

= Impermeabilitzacié de les zones susceptibles de produir vessaments. Arees
d'instal-lacions auxiliars i parkings de maquinaria. Les arees impermeabilitzades
hauran de comptar amb sistemes de recollida i tractament d'aiglies dels
equipaments d'obra.

* Realitzacié de neteges i manteniments de maquinaria en arees especialment
habilitades o tallers autoritzats.

« L'emmagatzematge de substancies perilloses (olis, hidrocarburs, etc.) es dura a
terme en arees impermeabilitzades amb dispositius de contencid, en cas de
trencament dels envasos.

7.4. RESIDUS.

a) Fase de construccio.

La fase de construccid suposara la generacié d'una volumetria reduida de residus
derivats de I'enderroc d'infraestructures i xarxes existents per condicionar als enllagos
del projecte, i la realitzacio de moviments de terres. Caldra dur a terme un seguiment i
gestio acurada d'aquests residus per tal de minimitzar I'impacte de la generacio
d'aquests.

e
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Durant I'execucié de les obres propiament es produira igualment una generacio
important de residus de tipologia diversa:

o Residus del parc de maquinaria i els seus envasos; olis, combustibles, recanvis,
filtres, pneumatics, bateries, ... i els seus envasos.

« Residus de les instal-lacions dels treballadors; papers, vidres, plastics, residus
organics, ...

« Envasos de materials d'obra; cartrd, palets, plastics, bidons, ...

« Residus d'oficines d'obra; paper, cartrd, fluorescents, toners, ...

b) Fase de funcionament.

« Lageneracio de residus en fase de funcionament sera la propia de I'activitat.

c) Mesures correctores previstes.

Les mesures previstes per la generacio de residus i els seus impactes estan
encaminats per ordre d'importancia en la minimitzacio, valoritzacio i tractament dels
residus.

= En aquest sentit cal prendre com a mesures generals:

- Separacio i classificacio dels residus generats.

- Control estricte de la generacié de residus.

- Creacid de zones especifiques per I'emmagatzematge de residus en condicions
optimes.

- Gestio de residus per empreses especialitzades amb un seguiment estricte del
control documental procedent.

- Emmagatzematge de residus perillosos en recipients tancats.

Estratégies de minimitzacio cal adoptar les segiients mesures:

- Utilitzacié en la mesura del possible de materials reciclats o reutilitzats.

- Adopcid de técniques constructives que redueixin la generacio de residus
perillosos com desencofrants, additius, resines, vernissos, ...

- Reduccidé d'envasos mitjangant la utilitzacié d'envasos retornables, materials
sense envas, o utilitzacio d'envasos i contenidors de gran volum.

Estratégies de valoritzacio:

- Reutilitzacié del material sobrant en la propia obra (especialment pel que fa
referéncia a les terres).

- Utilitzacié de técniques de deconstruccié que permetin la separacio de residus
per facilitar la seva reutilitzacié o reciclatge.

- Tots els materials valoritzables (metalls, fusta, vidre, arids, pneumatics, ...) seran
gestionats per empreses especialitzades.

« Estratégies de tractament:
- Separacio de les diferents tipologies de residus.
- Tractament dels materials no valoritzables seguint les técniques menys
impactants pel Medi Ambient.
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En compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis, caldra incorporar als projectes
executius un pla de gestid de residus de la construccio, d'acord amb la normativa
vigent en matéria dels enderrocs i altres residus de la construccio i en particular la llei
6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio i la Llei 8/1987, de 15
d'abril.

L'activitat preveura, segons la normativa municipal vigent, la situacio dels contenidors
propis de recollida selectiva i de rebuig dins la propia activitat, d'acord amb les
determinacions de |'article 42 i 43 de la llei 6/1993 de 15 de juliol, reguladora de
residus, i de la Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificacié de la Llei 6/1993.

7.5. BIODIVERSITAT.
a) Fase de construccio.

Donades les caracteristiques de la vegetacié existent les necessitats d’esbrossada i
tala seran minimes.

Afeccions a la vegetacié i fauna de I'entorn pel desenvolupament de les obres i les
molésties que es generen per la produccié de pols, sorolls i emissions.

b) Fase de funcionament.
La nova ordenacié permetra mantenir fora de I'ambit la vegetacio dels marges del
Rec de Queralbs existent a I'oest del Pla Especial.

c) Mesures correctores previstes.
» Delimitacié de I'entorn del Rec existent en la part oest de I'actuacio.

» Prohibici6 de la plantacié d'espécies com I'herba de la pampa (Cortaderia
seollana) i altres espécies exotiques amb reconegut potencial invasor.

= Minimitzacioé de la generacio de pols.

7.6. PAISATGE.
a) Fase de construccio.

El desenvolupament de les obres suposara un empitjorament temporal del paisatge
per:

» Ocupacio dels terrenys.
= Presencia de pols en I'aire i consequient embrutiment del paisatge.
s Abocaments accidentals.

= Preseéncia de maquinaria d'obres i infraestructures auxiliars.
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b) Fase de funcionament.

c)

La nova ordenacié permetra una bona integracié de I'activitat en I'entorn, donada la

posicié en un punt de nus d'infraestructures viaries i envoltada de complexes de

serveis turistics.

Mesures correctores previstes.

« Integracio visual de I'activitat amb la incorporacié d'un apantallament vegetal de
forma perimetral, als marges de les carreteres, amb espeécies ormamentals. La
integracié emprara espécies propies adaptades bioclimaticament.

= Minimitzacié de la generacio de pols.

« Minimitzacio i control de la gestio de residus.

I——
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8. AVALUACIO GLOBAL DEL PLA DE JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS

OBJECTIUS AMBIENTALS.

A continuacio es mostra la verificacio dels objectius ambientals aplicables:

Objectius ambientals aplicables

Implantacié / Adaptacio

Model d’ordenacio i ocupacio del sol

Models d'ordenacid urbanistica eficients pel que fa a la
funcionalitat i el consum de recursos.

Desenvolupament del Pla Especial en un ambit agricola
marginal, ubicat en un nus d'infraestructures viaries i
envoltat de complexes d'oci | de servels.

Ambient atmosféric

Optimitzar  I'eficiéncia  energética de [|'ordenacio
urbanistica i de les edificacions garantint la reduccié de la
seva contribucié al canvi climatic.

Aplicacio del Codi Técnic de I'Edificacio (CTE).

Disseny de la xarxa d'enllumenat public d’acord amb els
valors d'illuminacié per a les zones E2 d'acord amb la Liei
6/2001 i el Decret 82/2005.

Cicle de I'Aigua

Prevenir riscos hidrologics.

Fomentar I'estalvi de l'aigua en la wurbanitzacié |
I'edificacio.

Preservar i millorar la qualitat dels recursos hidrics.

Preservacio fora de I'ambit del Pla del rec existent en el
marge oest de I'actuacia.

Aplicacio del Codi Técnic de I'Edificacio (CTE).
Xarxes separatives de pluvials i residuals.

Incorporacio d'un separador d'hidrocarburs per a la xarxa
de pluvials d'acord a la normativa.

Biodiversitat

Establir un sistema d'espais lliures que preservin la
diversitat de valors naturals i estiguin connectats amb les
xarxes urbanes i territorials exteriors.

Preservacio fora de I'ambit del Pla del rec existent en el
marge oest de I'actuacio.

Prohibicié de plantacié de Cortaderia seoliana | d'espécies
exoliques invasores o amb capacitat de dispersié per el
medi natural.

Paisatge

Garantir la integracio paisatgistica de la urbanitzacid i
l'edificacio.

Incorporacio de plantacions i apantallaments vegetals
perimetrals en els marges de les carreleres amb espécies
propies i adaptades a les condicions bioclimatiques de la
zona per facilitat |a integracio.
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9. DESCRIPCIO DE LES MESURES DE SEGUIMENT | SUPERVISIO.

Mesura prevista Metodologia de |Lloc d'inspeccié | Periodicitat de | Responsable del
Seguiment I'inspeccid Seguiment
Territori
Seguiment  visual
del Persona o persones

Proteccio dels valors naturals.

desenvolupament
de les obres
d'urbanitzacio i

Ambit de les obres i
entorn proper.

Periodicament
durant les obres.

designades per
I'equip técnic
mediambiental.

edificacio.

Medi Atmosféric
Inici de I'obra | amb | Persona o persones

Obligatorietat estar al corrent | Lliurament Parc de maquinaria. | la incorporacic de | designades per
ITV. fotocopia v nova maquinaria. 'equip técnic

vigent. mediambiental.
Realitzacio de Recs periodics. | Inspeccié  ocular. | Ambit de les obres. | Periodicament Persona o persones

Preséncia de pols durant les obres. designades per

en suspensid ifo I'equip técnic

equips de reg. mediambiental.
Delimitacio dels camins || Seguiment visual Persona o persones
accessos d'obra per al pas de | del Ambit de les obres. | Periadicament designades per
maquinaria.  Limitacio  de | desenvolupament durant les obres. I'equip técnic

velacitat en els accessos.

de les obres i zones

mediambiental.

d'accessos.
Cicle de I'aigua
Seguiment  visual Persana o persones
Preservacio del Rec existent. | del Periddicament designades per
desenvolupament | Ambit de les obres i | durant les obres. I'equip tecnic
de les obres. entorn del rec. mediambiental.
Persona o persones
Neteja | manteniment de | Habilitacio d'arees | Parc de maquinaria. | Peribdicament designades per
maquinaria. definides. durant les obres. I'equip tecnic
mediambiental.
Emmagatzematge de | Inspeccio dels Persona o persones
substancies perilloses. sistemes de designades per
retencid | zones | Arees d'acopis de | Perigdicament I'equip técnic
d'acopis de | materials. durant les abres. mediambiental.
materials.
Residus
Seguiment del Persona o persones
Incorporacié de Plans de | compliment del Pla i Periodicament designades per
Gesti6 de Residus de la|verificacio de les | Ambitde les obres. |durant les obres. I'equip técnic

Caonstruccio. volumetries mediambiental.
generades.
Biodiversitat
Seguiment  visual Persona o persones
Proteccio dels valors naturals. | del designades per
desenvolupament | Ambit de les obres. | Periodicament I'equip tecnic
de les obres. durant les obres. mediambiental.
Paisatge
Seguiment  visual
del
Garantir la integracié | desenvolupament Persona o persones
paisalgistica de I'activitat. de les obres | Ambit de les obres. | Periddicament designades per
d'urbanitzacio i la durant les obres. l'equip técnic
realitzacia de mediambiental.
plantacions i
apantallaments
previstos.

ge L
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10. SINTESI.

El present Informe de sostenibilitat ambiental del Pla Especial te per objecte, principalment,
determinar els possibles efectes derivats del desenvolupament d'aquesta activitat.

La proposta preveu les actuacions necessaries per la implantacié d'una estacié de servei al
marge de les carreteres GI-610 i GI-614, que conflueixen en aquest punt, i aprofitant aquest
nus d'infraestructures; aixi com, la preséncia propera d'urbanitzacions i zones comercials,
lidiques i industrials.

Els principals impactes previstos pel desenvolupament son els derivats de la transformacio
d'usos i ocupacio dels terrenys que es mantenen erms actualment.

L'activitat prevista de I'estacio de servei preveu les seglients mesures:

- Ubicacio de I'activitat en una zona d'unié d'infraestructures viaries i complexes
de serveis d'oci adjacents.

- Preservacio fora de I'ambit del Pla Especial el Rec de Queralbs existent en el
limit oest del sector.

- Realitzaci6 de plantacions per I'apantallament perimetral i la integracio

paisatgistica del front de I'activitat envers les carreteres amb espécies propies i
adaptades bioclimaticament a I'entorn de I'actuacio.

Roses, desembre de 2011

L'Engi de Camins L'Enginyer de Forests
Jordi San Millan Filba Xavi Sotomayor Serrano
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ANNEX 1. DETERMINACIONS DEL DOCUMENT DE REFERENCIA.

El present ISA recull les determinacions del Document de Referéncia OTAAGI201100083, de
18 de juliol de 2011.

Es recull a continuacié un descriptiu de |a incorporacié d'aquestes determinacions.

1). Amb l'objecte de poder valorar el grau d'ajust de la proposta als objectius ambientals
eslablerts en I'apartat 4rt de I''SA, aquests es presentaran de forma jerarquitzada segons el seu
grau d'importancia relativa.

S'ha inclos en I'apartat 4 del present ISA la jerarquitzacié d'aquests objectius segons el seu
grau d'importancia relativa de major a menor

2). L'ISA documentara el procés d'analisi dalternatives que ha conduit a la seleccid de
l'alternativa triada.

El present ISA inclou un apartat 5 d’analisi d'alternatives.

Igualment la documentacié del Pla inclou en l'annex 7 la “Justificacid de la inexisténcia
d'alternatives raonables de localitzacié per al Pla Especial urbanistic per a instal-lar una estacié
de servei a la cruilla de les carreteres GI-610 i GI-614".

3). Atesa la localitzacio del pla especial en sdl no urbanitzable entre espais naturals de
proteccio especial i amb l'objecte de no incrementar la contaminacio lluminosa existent en
aquest entorn periurba, el pla preveura I'ls, en els elements d'iluminacio exterior de les
instal-lacions, de lampades de vapor de sodi de baixa pressio.

El present ISA inclou en el I'apartat 4 la mesura especifica del Pla Especial conforme es preveu
I'is, en els elements d'illuminacié exterior de les instal-lacions, de lampades de vapor de sodi
de baixa pressio, d'acord amb I'objectiu fixat de limitar la generacio de necessitats d'enllumenat
exterior (public i privat) i evitar-ne els fluxos a I'nemisferi superior i la intrusié luminica.

La Normativa del Pla recull en el seu article 19 la prescripcio seglient. “Les lampades a emprar
en la il-luminacié exterior de les instal-lacions seran de vapor de sodi de baixa pressia”.

4). La normativa del pla ha de fixar I'adopcid de les mesures preventives i correctores previstes
a l'apartat 6¢ de I'lSA.

La Normativa del Pla ha incorporat un nou article 24. Obres d'urbanitzacié on es recullen les
mesures preventives i correctores previstes en I'apartat 7 del present ISA.
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0. ANTECEDENTS

El document per a I'aprovacié provisional incloia en la seva documentacié un Annex 6. EIIP i un
Annex 13. Documentacié complementaria a l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que
incorporava les prescripcions de l'informe de la CTU de Girona de data 13 de juny de 2013.

i

L'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de 17 de desembre de 2013, en
acorda la aprovacio definitiva del Pla especial urbanistic per a la implantacié d'una estacié de servei
a la cruilla de les carreteres GI-610 i GI-614, supeditant-ne la publicaci6 en el DOGC i
conseglentment I'executivitat fins a la presentacié d'un text refés amb les prescripcions segiients:

- Modificar les mesures d'integracio paisatgistica del PEU excloent la previsié de plantacié
de pollancres i de baladres, substituint-la per una plantacié arbustiva baixa i autdctona.
Recomanar refondre la documentacié de l'estudi de I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica en un unic annex (actualment en Annexos 6 i 13), per a una millor comprensié
del document.

El present text refos unifica doncs en un unic annex 6. EIIP, tota la documentacié corresponent als
annexes 6 i 13 del document per a l'aprovacid provisional, i recull també la prescripcié de
modificacio de les mesures d'integracio paisatgistica del PEU substituint la plantacié de pollancres i
baladres per una plantacié de llentiscles i marfulls.
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1. DADES BASIQUES.

- Titol complert:

Implantacié d'una estacié de servei a la cruilla de les carreteres GI-610 i GI-614 al terme municipal
de Roses.

- Sintesi de I'actuacio:

Implantacié d’'una estacid de servei en una superficie total de 7.551,9m* adjacent a la rotonda
d'enllag de les carreteres GI-610 i GI-614.

La proposta preveu el desenvolupament d'una nova estacio de servei, amb usos complementaris de
botiga, serveis administratius, serveis higiénics generals, serveis adaptats, i tots els altres usos
necessaris per a |'activitat de I'estacié de servei.

L'ordenacio prevista preveu diferents arees:

e La xarxa viaria amb uns vials unidireccionals d'entrada i sortida amb calgada de 3,5m
d'amplada i vorals d'entre 1,75 i 2m, i zones d'aparcament.

« Dotacions de serveis amb dues edificacions de venda i restauracioé, dues marguesines per
les zones de subministrament de carburants i neteja de vehicles, i serveis complementaris
d’'aspiradors, recarrega eléctrica i punt de control de pressio i aigua dels vehicles.

« Zona d'espais lliures perimetrals que envolta les arees de dotacions de serveis i la vialitat,
per tal d'afavorir la integracié paisatgistica de la nova activitat.

Els terrenys objecte del projecte son gairebé planers i es mantenen erms actualment. En I'extrem
sud-oest de I'actuacié hi discorre un petit rec.

- Promotor:

Sr. Joan Bataller Danés, amb DNI num. 40.410.039-M, amb domicili per a notificacions al carrer
Almogavers nim. 26 de Roses, CP 17480 i teléfon 972 25 73 80, que és el propietari de la totalitat
dels terrenys.

B e

T

- Redactor del projecte: gt 1 N

Veveéma, S.L. Consultors d'Enginyeria i Urbanisme. |1}/

- Redactor del ElIP: et e

Veveéma, S.L. Consultors d'Enginyeria i Urbanisme.

- Baseleqal:

« Article 49.e del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'Urbanisme.

« Article 19,20 i 21 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005,
de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacio del paisatge de Catalunya.
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- Ambit de I'actuacié:

Els terrenys del present estudi d'implantacié d'una estacié de servei, es troben situats al nord-
oest del terme municipal de Roses, entre les carreteres GI-610 i GI-614. Limiten, al nord, amb la
carretera GI-610; al sud, amb la carretera GI-614; a l'est, amb una rotonda que enllaga les dues
anteriors carreteres; a |'oest, amb terrenys que limiten amb un parc aquatic; i a l'oest, el planejament
urbanistic preveu una reserva d'espai per un futur vial.
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- Superficie transformada:
Els terrenys objecte del projecte ocupen una superficie total de 7.551,9m2, son gairebé planers i es
mantenen erms actualment. En I'extrem sud-oest de I'actuacio hi discorre un petit rec envoltat de

canyis que no es veu afectat per la nova benzinera.
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2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE.

2.1. PLANEJAMENT TERRITORIAL.

2.1.1. Pla territorial Comarques Gironines (PTCG)-

- Titol:

Pla territorial de les Comarques Gironines (PTCG). Aprovacio definitiva en data 14 de setembre de
2010.

- Classificacio:
Sol de proteccid preventiva.
- Articulat:

Les Normes d'Ordenacio Territorial. Directrius de Paisatge, recullen en el titol Il. Les disposicions
relatives al Sistema d'Espais Oberts.

« L'Article 2.10 defineix el sol de proteccio preventiva com:

S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccio territorial. El Pla considera que
cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjangant el planejament d'ordenacio
urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament,
es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d'activitats o installacions de valor estratégic
general i d'especial interés per al territori, a través del procediment que el Pla determina en l'article
1.14 per a garantir una avaluacio suficient dels pros i contres de la iniciativa.

2.1.2. Pla territorial de 'Emporda (PTE).

- Titok s

Pla territorial de 'Emporda (PTE). Aprovacio definitiva w,fil"éé dfq;:tubré de 2006~

- Classificacié: Comisa® _J‘.:.
Sol de proteccio preventiva.
- Articulat:

Els sols de proteccio preventiva definits en el PTE es regulen en el titol Il de les Normes
d'Ordenacié Territorial, sobre els Sistemes d'espais oberts.

o L'Article 2.9 defineix el sol de proteccid preventiva com:

S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccid teritorial. El Pla considera que
cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjangant el planejament d'ordenacio
urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament,
es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.
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Tambe el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d'activitats o instal-lacions de valor estratégic
general i d'especial interés per al territori, a través del procediment que el Pla determina en Iarticle
1.14 per a garantir una avaluacio suficient dels pros i contres de Ja iniciativa.

Al titol VI, sobre el paisatge, hi ha altres articles a considerar en la redaccié dels estudis i projectes:

* Article 6.1 Normes territorials sobre el paisatge.
= Article 6.2 Condicions generals per a les transformacions del sél en els paisatges rurals.
» Article 6.3 Condicions generals per a les edificacions aillades.
» Article 6.4 Estudis d'integracié paisatgistica.
« Article 6.6 Unitats de paisatge. L'ambit de I'estudi s'inclou en la Unitat 12. Costa de I'Alt
Emporda.
2.1.3. Pla director urbanistic de la Serra de Rodes (PDUSR)
- Titol:

Pla director urbanistic de la Serra de Rodes. Aprovacid definitiva el 15 de novembre de 2006
- Classificacio:

Sol de proteccid territorial.

- Articulat:

Els sols de proteccié territorial definits en el PDUSR es regulen en el titol I de les Normes
Urbanistiques, sobre els sols no urbanitzables.

El titol VII, recull les disposicions relatives al paisatge, pero tot i formar part de I'ambit del Pla,
I'entorn d'aquest estudi no s'inclou en cap de les unitats de paisatge definides en I'article 51.

2.2. PLANEJAMENT SECTORIAL

2.2.1. Medi Natural

La nova instal-laci6 s'ubica a 1km a I'est del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Alt Emporda com
espai PEIN més proper. L'espai PEIN del Parc Natural del Cap de Creus es situa a uns 2,3Km a
I'oest de I'actuacié. — .

e —
(I eneialia) go mm—
Ay Vv TGN

2.2.2. Carreteres T ol UELiS Gepgyat S or

- Titol: . U3 Gurong Territogs d Uiy

Text refos de la Llei de Carreteres. Decret 2/2009, de 25 d'agost. ——
- Articulat:

L'article 40 estableix que cal deixar una franja de 25m a banda i banda de I'aresta exterior de la
calgada, dins la qual no es pot edificar.
2.3. PLANEJAMENT MUNICIPAL

- Titol:

Text refds del POUM de Roses de data abril de 2010, publicat al DOGC num. 5.682, de data 30 de
juliol de 2010.
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- Classificacio:

Els terrenys on es preveu situar I'estacio de servei estan classificats com a sol no urbanitzable, amb
la qualificaci6 de Proteccio Territorial Clau 13.1.

- Articulat:

Ari. 263 Definicié. S'inclouen en aquesta categoria aquells sols que, per llurs condicions
topografiques, pendent, risc, posicio territorial o proximitat a infraestructures, no sén adequats per al
desenvolupament urba. També s'inclouen aquells sols especialment visibles des de la plana
altempordanesa o d'important preséncia territorial, quin desenvolupament urbanistic suposaria un

fort impacte paisatgistic.
2.4. CATALEGS DEL PAISATGE

- Titol:

Cataleg de paisatge de les comarques Gironines. Aprovat definitivament 27/11/2010.

- Classificacio:

Els terrenys on es preveu situar I'estacié de servei estan classificats dins la Unitat de Paisatge 17:
Plana de 'Emporda.

- Descripcié:

Unitat caracteritzada per una gran plana agricola envoltada de muntanyes, on hi destaquen les
zones humides d'importancia internacional i un Litoral amb domini de les platges llargues i
rectilinies.

e fainys aoptenibilital
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Font: Cataleg de Paisatge de les comarques gironines.

2.5. CARTES DE PAISATGE

- Titol:

Carta de paisatge de I'Alt Emporda. Signada el 10 de novembre de 2010.
- Classificacio:

Els terrenys on es preveu situar I'estacio de servei estan classificats dins la Unitat de la Plana de
I'Emporda, ila Subunitat: Els paisatges agroforestals de la plana de 'Emporda. Codi 1.1.

- Descripcid:

Subunitat que comprén els terrenys agraris i forestals de la plana de I'Alt Emporda. S'exclouen els
situats a la franja litoral i els que envolten I'area urbana de Figueres, els quals s'engloben dins les
subunitats dels paisatges del cordo litoral i dels paisatges urbans i periurbans de la ciutat de
Figueres, respectivament.
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o I ClagO P,

Nom de I'unitat: 13 pana de 'Empodd  Subunitat: Sls caisames agroferesta's de laplana ce [Emperda Codi: 1.1 Sup: 275245

Descripcio:

Stunitat que comprén els tamenys agrars | forestals de la plana da Al Smeerdd (veure mapa 1). S'exclousn els swuats a la frana | H
subunitats de's paisatpes

envoten [area urbana de Fgueres, els quals s'engicben cins les corcd [iteral | de's paisatges urbans | periwrbans de 3

ciutst de Figueres. respectvament.

Caracteristiques:

umummdmmwpmudﬁsmmh caracter'stic da 'a comarca, amb carps de ragadiu | de seca ben trebaliats §
#mmp«nm'ﬂammmuMpmﬁpamwmimﬂ:udllamwmp«?u de xprers. Aguesta plana
ummwmmuwmuummmfmmwme sovint 5'han aprofitat

wal’eﬁmmw:m&m&mdmh*mﬂ%mu‘mﬁumﬂmﬁmﬂhhﬁmm&nﬂa
o petites decressions.

Valors:

Eis paisaiges agroforesta’s de 3 piana 3iresoran mocrtants valers. Arb caricier genenal cal assenyalar que |a seva bellesa ha estat protagonista ce
mmimammnaummqﬁw‘moamumm cal sutratlar que el valcr més impertant c'aquests
pa&mgnﬂolproa.niujaqmlamjorpr.deimmmpumkmlmﬁmmmmimupmhdqu
diversos elemants concrets o especdics | mmmepm.srmmdmumpmmmlmrﬁc
represantat en dverscs elements religesss o conjunts manumentals. Iummdgﬁwmluquﬂsmnmﬂmmm
de paisaige ‘nisdigm:sm“mkmm:speﬁaﬁwuhmhmiaism.imuapa:imdnm\r’ardndw
d'aspacte que t2nen els sois agriccles &n les diferents pogues de l'any.

Impactes i riscos:

mmmmhhmtmmwlamuuﬁmfmmgmm' swl.gchdmﬂp* Par tant cualsevel ateracid és
parcept & con! ur3 fagiltat o v ilitt aita. Ce manera conceta n impacies que pateixen aquasts
pz‘mpasén_tbderm?dn!smmmnimm!ibnmpdﬂpmmslhwbmsxrmp;unwpacm&smmgzsw
enargetiques (linies elé 'mmlnur&&mmmummqmamd&wmmardmnlqm:qmmm
mdmmﬁmumgahummdudgwwcmm:mupmmﬂmdtﬂmm.m
cenires comercials. pelipons industials. asrddrems, cantres ce caravanning. et ja que dficullen la cercepco del ventsble pasage caquesia
subunitat

Finaiment, cal també ccnsdenr els efectes negatius mcwmmmauwmmﬂmmmmmsm
caractaristiques arqusecténiguss pos adesuades.

Tipologia de paisatges:

Dins I3 p'sna de 'Alt Emiporda podem dfferanciar 'as seglients tipcicgies paisatgistiques:
I)Eshrdzb,:zatzrmw;ndm\hxmasimﬁe?Wm]asigﬁnwrmuﬂﬁmmdomb.wnd'mm
unmimoamacﬂapmimpﬂsmdismbamm?mﬂﬁm,mwmummdn!apoh‘mlmwmm
2) Sls paisatges agroforestals da ansicd c3p als terraprims que es caractenitzen per 3 praséncia dimponams masses | Fanges ds pi banc | aina
que atemen amb cotreus de seca

3) Els paisatges agrofcrestals de transicié cao a's aspres /s qua's estan ceterminats p! domini ce vinyes i ciiveres

4)Espaha9ulwalsquupnxma‘wlaﬂdﬂspmcpﬂsmcsﬂwhh:mspr:ia‘-dolahmid?hva‘

5)|okpﬂuapupa!ushsimfmmuﬁhz:p«hpm&mhimﬂﬁvsmdmmwidecxulsd:drmmidomcquodorm?oc
acosas, com les ce !

Font: Carta de Paisalge de I'Alt Emporda.
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3. EL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL.

3.1. DESCRIPCIO DEL PAISATGE.

L'ambit territorial de I'actuacié s'emmarca en la plana empordanesa dominada per l'activitat agricola
productiva, que en aquest sector de la part més oriental de la plana es caracteritza preferentment
pels conreus de seca d'oliveres i vinya que s'enfilen cap a les parts inferiors de la Serra de Rodes a
I'est com a teld de fons que domina tot el sector.

Aquests conreus de seca que s'estenen cap al nord i I'est de I'actuacid es barregen amb els
aiguamolls i zones humides de gran importancia natural i paisatgistica, acompanyats de zones de
closes i cultius de regadius.

La millora de les infraestructures de transport i el desenvolupament urbanistic de les darreres
décades ha suposat una important evolucié del paisatge territorial en aquest ambit. D'una banda la
proliferaci6 d'urbanitzacions extensives com La Garriga a I'oest de I'actuacié, Mas Bosc a I'est | Mas
Mates i Santa Margarida al sud, que han suposat la transformacié del territori agricola; i de I'altre,
I'aparicic de complexes industrials i de serveis turistics i d'oci ubicats al marge de les
infraestructures i que envolten I'ambit proper de I'actuacié com el Parc aquatic Aquabrava i el Karting
Go-Karts. Aquest posicionament de les vies de transport i els complexes turistics han transformat
I'ambit de I'actuacié en un espai agricola residual que es manté aillat de la trama agricola i ha estat
abandonat en la seva practica.

Foto 1. Vista dels terrenys erms abjecte de I'actuacio des de l'extrem sud-oest amb el complex de Karting en segons terme i
la Serra de Rodes com a fons escénic, amb la urbanitzacié de Mas Bosca que s'enfila per la banda sud.
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3.2. COMPONENTS DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

- ElRelleu.

El relleu esta dominat per la gran plana al-luvial de 'Emporda que s'estén des de Figueres fins a la
costa, entre les serres orientals dels Pirineus com les Alberes i el Cap de Creus, al nord, i les Serres

del Montgri i les Gavarres pel sud.
l

Foto2. Serra de Rodes per sobre de la plana Empordanesa.

El sector d'actuacié ocupa doncs els marges septentrionals de la plana empordanesa, practicament
absent d'elements geografics destacables, situat ja al peu de la Serra de Rodes que s'estén fins al

Cap de Creus.

- Els elements naturals.

La fertilitat de les planes al-luvials ha suposat una intensa ocupacio antropica des de temps antics i
una transformacié molt important dels poblament naturals originals on les suredes i alzinars litorals
de Serres mantenien un continuitat forestal amb alberedes, omedes i pollancredes de les ribes de la
Muga i el Fluvia i arribaven fins a les zones pantanoses de |a desembocadura del Golf de Roses.
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Foto 3. Bmf!&squ colonitzen la Serra de Rodes

Les suredes i alzineres originals han estat intensament transformades per I'ocupacié agricola,
preservant-se en les zones muntanyenques de les Alberes i sovint transformades en maquies i
brolles dominades pels brucs i les estepes.

Les planes actuals doncs apareixen dominades per les practiques agricoles que mantenen un
poblament seminatural. L'entremat de camps de conreu es troba vertebrat per una xarxa de camins
i canals que donen lloc a poblaments ruderals i de bardisses en els marges dels camps i
poblaments de canyars i jongueres als marges dels canals i recs.

-~
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En les parts baixes de la plana les arees d'aiguamolls litorals han preservat part dels poblaments
originals donat el seu caracter pantanés i dona lloc al manteniment de les llacunes, els canyissars, i
els herbassars litorals que han donat lloc a la creacié del Parc dels Aiguamolls de I'Alt Emporda i
que presenten una elevada diversitat natural tant de flora com de fauna.

| 8

L |
Foto 5. Aiguamolls de 'Emporda

- L'ocupacio antropica.

L'ocupacié antropica de 'Emporda es produeix ja des dels temps antics aprofitant |a fertilitat de la
plana i I'abric ofereix el Golf de Roses enfront la Mar Mediterrania i la singular bellesa d'aquestes
terres. Aquesta ocupacio es tradueix en un ric Patrimoni que abasta des de jaciments arqueologics
paleolitics fins als Masos dels Segles XVIil i XX.

L'ocupacié es tradueix en dues tipologies de paisatge, d'una banda el costaner on s'ubiquen les
localitats de pescadors com Roses i I'Escala a recer del Golf i flanquejant els aiguamolls que
ocupen la part central d'aquest. De forma més recent el desenvolupament turistic costaner ha
donat lloc a noves ocupacions del front litoral donant lloc a la creacié de la gran marina
d'Empuriabrava, el creixement urbanistic de Roses i la creacio d'urbanitzacions, campings, i centres
esportius i aguatics.
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Finalment el desenvolupament de les infraestructures ha suposat també una alteracié important del
paisatge agricola tradicional. El desenvolupament urbanistic costaner ha comportat un
desenvolupament de les infraestructures de transport. Les principals vies d'accés com la C-260 o la
propia GI-610 que llinda amb I'ambit d'actuacid, suposen elements lineals de gran implantacié que
divideixen plenament I'estructura original irregular.
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Foto 8. Rotonda d’enllag de les carreteres GI-610i GI-614 amb els terrenys objecte de I'actuacio de fons

3.3. DINAMIQUES DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

La dinamica urbana és probable que continui en expansié ligada al creixement turistic de la zona i
la millora de les infraestructures, tot i I'actual context econémic que en modera aquesta dinamica.

La trama agroforestal que caracteritza el paisatge de la plana es pot veure afectada per
I'abandonament i/o la simplificacié de les técniques i cultius agricoles, tendint cap a una reduccié de
diversitat agricola, la pérdua d'alguns valors identitaris com els paravents de xiprers, |
I'emboscament dels terrenys en alguns casos, o la urbanitzacio en d'altres.

Per altre banda, el creixement de la conscienciacio ecolégica i amb la proteccid necessaria de |a

legislacié ambiental i urbanistica cap esperar la conservacio i millora de les arees d'interés natural
dels Aiguamolls de I'Emporda i el Cap de Creus; aixi com, els seus espais connectius.

3.4.VALORS DEL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

Els paisatges agroforestals de |a plana atresoren importants valors:

- Valors estétics:

Amb caracter general cal assenyalar que |a seva bellesa ha estat protagonista de diversos textos i
versos de molts literats i, a la vegada, font d'inspiracié de molts pintors. Encara que no han
prosperat s'han dut a terme diferents iniciatives per la preservacio de la seva integritat amb la
proposta de declaracié com Reserva de |a Biosfera i Patrimoni de la Humanitat.

- Valors productius:

La fertilitat d'aquests terrenys al-luvials de la plana empordanesa esdevé en un elevat valor
productiu del territori com I'actiu més important d'aquests paisatges, posat de manifest en la
ocupaci6 de camps de conreus i granges al llarg del territori.
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- Histérics:

La comarca empordanesa destaca pel ric patrimoni historic-arquitectonic representat en diversos
elements religiosos o conjunts monumentals des dels Jaciments arqueoldgics importants de Roses i
Empuries, fins al paratge proper de la Garriga situat uns 600m al nord-oest de I'actuacio.

- Naturals i ecoldgics:

Destaquen en aquest sentit els ambients aigualosos lligats a la xarxa hidrica de rius, recs i torrents
que recorren la plana fins a formar els estanys i llacunes litorals formant uns habitats de gran interés
botanic, faunistic i ecologic.

- Identitaris:

El paisatge de la plana empordanesa manté uns elevats valors identitaris lligats a la tramontana
com a valor intangible i que déna lloc a I'aparicié de les tanques de xiprers per a la proteccio dels
camps enfrant d'aquesta i que esdevenen un element molt particular del paisatge empordanés.
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4. EL PAISATGE DEL LLOC | EL PROJECTE.

4.1.DESCRIPCIO | VISIBILITAT DE L'EMPLACAMENT.

4.1.1. Estructura del lloc.

Els terrenys on es preveu desenvolupar l'actuacio es situen en un nus d'infraestructures als marges
de les quals s'han desenvolupat els complexos ludics del Karting de Roses i el parc aquatic
d'Aquabrava, produint doncs una transformacié significativa del paisatge agricola original d'aquest
sector de la plana empordanesa.

Actualment doncs els terrenys considerats d'Us tradicionalment agricola es mantenen erms i
abandonats de la practica agricola, envoltats per tot el marge est i sud de les carreteres GI-610 i GI-
614. Aquest posicionament en un nus d'infraestructures és d'altra banda un punt favorable a la
implantacié d'una estacié de servei com la prevista. El sector doncs de vocacio tradicional agricola
es troba desconnectat de la trama per la barrera que constitueixen aguestes infraestructures i
complexes ladics i residencials.

Per la banda nord-oest, els terrenys es troben delimitats pel brag oriental del Rec de Queralbs que
manté un petit cordé de canyis i una zona de pastures emboscada amb preséncia de xops (Populus
sp.) i eucaliptus (Eucaliptus sp.) que constitueixen un apantallament vegetal de les arees ludigues |
residencials d'Aquapark i la Garriga respectivament.

4.1.2. Visibilitat de I'emplacament.

Les condicions intrinseques de la plana empordanesa per el propi relleu li confereixen una amplia
conca visual i una elevada fragilitat paisatgistica, perd que a nivell de |'actuacié es veuen forga
limitats.

Per tota la banda sud i est, la preséncia de les carreteres no suposa una limitacio de la conca visual
doncs aquestes es mantenen perfectament adaptades a la morfologia plana de la zona.
L'encreuament de les dues carreteres GI-610 i GI-614 es produeix just davant els terrenys de
I'actuacié amb una rotonda al mateix nivell i per tant permet la visibilitat de tota la banda sud i est.

Foto 9. Vista sud-est des de la zna ‘d'actuacié amb les zones agricoles que s'estenen fins la urbanitzacio Mas Mates i
les muntanyes del Cap de Creus de fons, amb les urbanitzacions que s'enfilen pels vessants.
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Per la banda est la preséncia de I'activitat del Karting, situada a I'altra banda de la GI-610 enfront
dels terrenys on es previst ubicar la nova activitat, limita en gran mesura la conca visual dels
terrenys propers que pel relleu pla de la zona queden apantallats per aquesta activitat, deixant el
relleu de les parts altes de la urbanitzacié Mas Bosca i la Serra de Rodes com a zones visibles en el
marge est de la conca visual.

Foto 10. Vista est des de la zona d’a mb l'activitat de karﬁng en primer terme i la Serra de Rodes amb la
urbanitzacié Mas Bosca al peu de fons.

Per la banda nord i oest de I'actuacio la conca visual es veu molt reduida deguda a un apantallament
que és produeix a tres nivells. Primerament per el propi relleu ja que en aquest punt es situa el Puig
de la Garriga que amb prop de 40m d'algada, uns 25m per sobre de la cota dels terrenys de
I'actuacio i limita la visibilitat de 'ampla plana que s'estén cap a l'interior. A banda d'aquesta limitacio
topografica en un segon nivell la preséncia del complex ludic d'Aquapark i la urbanitzacio la Garriga,
situats entre 'esmentat puig i els terrenys de I'actuacié actua també a mode d'apantallament visual,
impedint, fins i tot, la visi6 clara del propi tur6. En el tercer nivell tenim 'apantallament vegetal de la
vegetacié existent al marge del Rec de Queralbs, formada per un rengle dens de canyes de 3m
d'alcada i zona emboscada posterior amb xops i eucaliptus.
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. Puig de la Garriga
Aquapark _ 3
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Vista nord-oest des de la zona d actuacid limitada peria antaﬂa vegetal al voltant del Rec de Queralbs que
unicament deixa entreveure la zona de I'activitat lidica de I'Aquapark i el Puig de la Garriga.

Foto 11.

4.1.3. Alternatives d'ubicacio.

No s’han estudiat alternatives d'emplagament donat que aquests son els terrenys de que disposa el
promotor.

4.2. PROGRAMA | REQUISITS DEL PROJECTE.

4.2.1. Finalitat i justificacio del projecte.

La proposta preveu les actuacions necessaries per la implantacio d'una estacio de servei amb doble
acces a través de les carreteres GI-610 | GI-614, que conflueixen en aquest punt, i aprofitant aquest
nus d'infraestructures; aixi com, la preséncia propera d'urbanitzacions i zones comercials, ludiques i
industrials.

Tot i tractar-se d’'una implantacié que a priori pot ser discordant amb el paisatge agricola dominant
de la plana empordanesa, la ubicaci6 prevista en un nus d'enllag viari envoltat d'activitats ludiques,
afavoreix la ubicacié d’aquesta activitat en aquest punt per afavorir I'agrupacio d'activitats en una
zona de complex de serveis, i evitar la dispersio d'instal-lacions en les zones agricoles de major
interés productiu, estétic i natural.

4.2.2. Components del projecte.

L'ambit del Pla Especial abasta una superficie de 7.551,9 m* de sdl, distribuits en:

o

Soslef ibilitat
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Xarxa viaria.

La xarxa viaria amb una superficie de 3.748,7 m? preveu uns vials unidireccionals d'entrada i sortida
amb calgada de 3,5m d’amplada i vorals d'entre 1,75 i 2m a banda i banda. El vial d'accés s'executa
amb gir d'entrada a la dreta a partir de la GI-614 i el vial de sortida es realitza igualment a la dreta a
la GI-610. Els vials d'entrada i sortida es situen a unes distancies de 60 i 75m respectivament de la
rotonda d'interseccio d'ambdues carreteres, permetent donar servei als usuaris d'aquestes dues
infraestructures, i eliminant la possibilitat de girs a I'esquerra a I'entrada i sortida de la nova estacio
de servei.

La vialitat interior envolta I'area central de dotacions de serveis i permet el pas d'accés i sortida
d'aquesta, incorporant unes zones d'aparcament per als usuaris de la installacié.

Dotacions de serveis.

L'area de dotacions de serveis amb una superficie de 1.612,6 m? incorpora les segiients
instal‘lacions:

» Zona de subministrament de carburant amb una marquesina equipada amb quatre
aparells sortidors dobles, de cinc manegues i cinc productes ( SP85, SP98, DIESEL,
DIESEL+ i GLP ), per a cada costat.

» Un edifici de serveis que disposara d'una botiga d'elements diversos, serveis higiénics
adaptats, zona de control i magatzem. Aquest edifici es troba adossat a la zona de
subministrament de carburant. L'algada maxima de I'edifici &s de 4m en una sola planta.

* Zona de rentat de vehicles amb una marquesina equipada amb 1 punt d'autorentat a
pressio mitjangant manega i també un tanel de rentat automatic de vehicles. Aquesta
zona inclou una petita edificacié auxiliar per allotjar els equipaments necessaris per al
funcionament de la maquinaria de rentat.

» Un edifici de restauracié amb una algada maxima de 4m en una sola planta.

= Tancs d'emmagatzematge de combustible soterrats en cubs estancs.

e Previsio de zona de carrega de bateries per a vehicles eléctrics.

e Espai per la neteja interior de vehicles.

e Punt doble de control de pressid de pneumatics i subministrament d'aigua.

Les edificacions i instal-lacions de |'area de dotacions de serveis previstes es situen respectant les
proteccions existents de carreteres i del sistema hidrologic.

Espais lliures.
L'area d'espais lliures amb una superficie de 2.190,6 m? envolta les arees de dotacions de serveis i

la vialitat, per tal d'afavorir la integracio paisatgistica de la nova activitat. Aquest area es mantindra
enjardinada amb espécies adaptades bioclimaticament.
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lp.'anracfd de I'activitat sobre ortofotomapa.

4.3.VISIO INTEGRAL DEL PROJECTE.

4.3.1. Insercié del projecte i visié global de I'ordenacio.

El projecte preveu I'aprofitament dels terrenys erms, situats al marge de la rotonda d'interseccio
existent, per la implantacié de la nova estacié de servei, aprofitant precisament aquest punt
d'interseccio per establir dos punts d’accés a través de les dues vies i creant un nou vial, ja previst
en el POUM que delimita I'actuacio per la banda oest.

El relleu planer de la parcella permet una bona adaptacié del projecte que no precisa de la
realitzacié de grans moviments de terres o explanacions. L'ordenacié prevista facilita aquesta
integracio amb les seglients premisses:

» Creacio d'una zona verda perimetral que delimita I'activitat enfront les carreteres GI-610 i
Gl-614.

» Preservacio de la zona arbrada existent en els marges del Rec de Queralbs que delimita
I'activitat per la banda oest. Aquest conjunt arbrat no forma part de I'ambit del projecte.

« Limitacié de les algades de les noves edificacions a 4m i a 6m per a les marquesines per
evitar 'aparici6 d'elements que destaquin sobre el relleu planer de la zona.

AL
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Lirka biarca

Esquema implantacio nova Estacio de Servei.

L'ordenacio doncs preveu la integracié de I'Estacié de Servei com a element complementari de les
carreteres aprofitant la preséncia de la rotonda d'intersecci6 i la preséncia d'instal-lacions lidiques
en aquesta zona que ja es concentren al marge de la carretera.

4.3.2. Alternatives d'ordenacio.

Les alternatives d'ordenaci6 tenen com a condicionants principals les restriccions imposades per el
Text refos de la Llei 2/2009, de 25 d'Agost, de carreteres, i el RD 1812/94, de 2 de setembre, pel
qual s'aprova el Reglament general de carreteres.

* Article 40. Llei 2/2008. Defineix una linia de 25m a partir de I'aresta exterior de la calgada
en la qual no es poden construir edificacions.

Les alternatives doncs de concentracié de les noves instal-lacions i edificacions proximes a les
carreteres per concentrar la zona verda en el marge oest proper a la zona del Rec de Queralbs son
descartades per no complir amb aquesta normativa.

L'opcio d'ordenacié escollida concentra les noves edificacions en el marge oest de |'ambit per
respectar la linia d'edificacio fixada. Aixd permet establir una franja perimetral de zona verda al llarg
de tota la fagana que separa la nova Estacié de Servei amb les carreteres existents que garanteixi la
seguretat de la via i alhora facilita una major integracio paisatgistica de l'activitat i confort dels
usuaris de ['activitat en mantenir una zona enjardinada de separacié amb la rotonda.

En segona linia d'ordenacié al marge de la zona verda, es preveu ubicar les zones auxiliars de
I'Estacié de Serveis, com les zones d'aparcament i moduls de recarrega de vehicles eléctrics.

Les instal-lacions de venda i subministrament de carburants, aixi com els serveis de restauracio i
tunels de rentat de vehicles es concentrarien en la zona oest de |a parcel-la.

El vial d'accés permet delimitar I'activitat pel seu marge cest, a la banda exterior de Ia qual es

mantindra la zona de vegetacio existent, alhora que s'ajusta amb les previsions del POUM que ja
preveu aguest vial,

4.3.3. Valoracio global dels canvis induits pel projecte.

El projecte previst s'integra faciiment en 'ambit de I'actuacié degut a tres premisses basiques:

* Adaptacio topografica. El relleu planer de la zona permet un desenvolupament del projecte
amb uns requeriments minims d'esplanacions de terres.

* Implantacié d'una activitat plenament associada a les xarxes de transport que s'ubica en un
nus estratégic de confluéncia de les carreteres GI-610 i GI-614.

* Ocupacié d'uns terrenys erms que no mantenen una bona continuitat amb la trama
agricola, ja que es tracta d'una zona que concentra activitats lidiques al marge de la
carretera i zones ja urbanitzades,
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Els canvis induits del projecte s'adapten al context actual, facilitant un servei complementari de les
carreteres existents i que alhora déna servei i s'integra en el complex urbanistic i d'oci que domina
aquest espai.

4.4. ANALISI SISTEMATICA DE LES TRANSFORMACIONS.

La valoracio global de les transformacions del punt anterior és positiva, donat que els diferents
valors i les caracteristiques del paisatge local no es veuen substancialment alterats per les
condicions existents del lloc, tal i com s'analitza a continuacio.

» Productius. Com s'ha exposat el valor productiu és un dels principals atractius de la plana
empordanesa. En el cas de la nova activitat, aquesta s'implanta sobre terrenys erms que
han quedat abandonats de la practica agricola.

« Estétics. Un dels principals valors d'aquest paisatge agroforestal de la plana, bé format per
la trama de camps de conreu, tant de seca com de regadiu perfectament estructurats i
delimitats per tanques i barreres vegetals. Els terrenys actuals d'implantacio de la nova
activitat han perdut aguesta condicié doncs s'han mantingut com una petita pega agricola
que ha quedat envoltada per les infraestructures, les zones urbanitzades i les activitats
d'oci.

« Historics. Tot i la proximitat amb el paratge de la Garriga, I'activitat es troba separada
d'aquest per el complex ludic d’Aquapark de forma que no suposa cap alteracio del
paisatge de |'entorn del paratge.

« Naturals. Els valors naturals dels paisatge, en particular dels terrenys lligats als medis
aquatics i zones humides, és un dels altres valors destacats. En aquest sentit doncs, la
nova activitat no afecta el ramal oriental del Rec de Queralbs que voreja el marge sud-oest.
Aquest ramal del Rec es troba canalitzat en gran part del seu recorregut de forma que la
conservacio dels seus valors naturals i ecoldgics es troba completament alterada.
L'actuacié no suposa una reduccio sensible dels valors naturals de la zona.
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