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DOCUMENT 1- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
1 DADES GENERALS '
1.1 Identificacid i agents del projecte

Titol
Modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municiapl (POUM) de Roses nim. 4 ambit
Rambla Ginjolers.

Emplagament
Rambla Ginjolers entre la rotonda de la Gran Via i el carrer Puig Rom

Promotor
Ajuntament de Roses

Autors del Projecte

Area d'Urbanisme

Anna Barcel6 Puig, arquitecta Cap de l'area d'urbanisme.
Cristina Casas Facerias, arquitecta

Eli Abad Grabulés, advocada

Delineaci6 i produccio
Area de Serveis Territorials.
David Alabau, delineant
Paki Goikoetxea, delineant
Vicenta Serrano, delineant

2 DESCRIPCIO GENERAL

24 Antecedents

En data 13 de marg de 2009 se signa conveni de col-laboracié entre el Departament de Politica
Territorial de la Generalitat de Catalunya i 'Ajuntament de Roses per el desenvolupament del
projecte d'intervenci¢ integral de I'area urbana anomenada casc antic subvencionat a 'empara de
la Resolucié PTO/433/2008 de 20 de febrer, on s'inclouen les despeses per a I'execucio de les
obres corresponent al projecte de reurbanitzacié de la Rambla Ginjolers, tram comprés entre la
rotonda de la Gran Via i I'avinguda de Rhode.

Amb data 24 de desembre de 2012 el Conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat resol
aprovar I'ampliacié de I'ambit i concedir una prorroga fins I'any 2014 per a finalitzar les accions
previstes en el projecte d'intervencié integral del casc antic de Roses.

El Ple de I'Ajuntament en sessio ordinaria del dia 29 d'abril de 2013, acorda aprovar inicialment el
document de Madificacié puntual del POUM de Roses niim.4 ambit Rambla Ginjolers.

Amb posterioritat es va obrir un periode d’'informacio al pablic i de consultes a les administracions.
Durant aquest termini no s'han presentat al-legacions i s'ha emés un informe favorable per part de
I'ACA en data 9 de juliol de 2013 i RE 20130011048 de 22 de juliol.

Durant el periode d'informacio6 ptblica s'ha analitzat el contingut de la normativa del POUM per tal
de aclarir alguns dubtes respecte de I'accés dels vehicles als habitatges que donen front a I'espai
qualificat com a C4, ja que és voluntat municipal, i aixi ho contempla el projecte d'urbanitzacio
aprovat inicialment, que l'accés de vehicles sigui Gnicament pels guals de les plantes baixes.
Doncs bé, s'ha observat que en els articles de les nnuu del POUM (del 28 al 33), el sistema
d'espais lliures esta format per dos subsistemes i, el subsistema de parcs i jardins per quatre. El
subsistema C4, altres espais lliures, s'hi permet, a través l'accés rodat a les finques, al contrari del
que s'estableix pels subsistemes de parcs (clau C1) o jardins (clau C2), on l'article 32.1 prohibeix
l'accés rodat a les finques a través d'ells. Aixo fa que la qualificacio de I'espai frontal de les finques
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que en l'actualitat tenen guals pugui qualificar-se--de-Ccif sistema-d'espais. lliures, subsistema de
parcs i jardins, altres espais lliures.

En data 15 de juliol i RE 20130010707, I'empresa Telefonica de Espaiia S.A.U., com a propietaria
de limmoble en el carrer d'en Maird, 61, presenta al-legacio i sol-licita el seglient:
* que la qualificacio s'ajusti a la nova realitat juridica i tecnologica
* que l'edifici actualment en servei amb qualificacié de sistema d'espais lliures, suposara
una indemnitzacié de I'Ajuntament cap a Telefonica aixi com el cost de limmoble i el
trasllat dels equips.
* Que dita qualificaci6 deixa I'edifici fora d'ordenaci6 que pot significar talls en el
subministrament telefonic.
* Que en relacié a a limmoble, es tingui en compte el procediment que s'utilitzara per
I'obtencié de les parcel-les
L'informe juridic sobre l'al-legaci6 resolt desestimar-la en el sentit que l'edifici de la companyia de
Telefonica de Espafia, SAU es troba en situacié de fora d'ordenacio des de ['any 1985 i
posteriorment amb el POUM del 2010 tampoc es varia la seva situacié urbanistica. ‘
Pel que fa a les millores en la instal'laci6, en les tecnologies emprades en ['edifici,
modernitzacions, adequacions, ..., s'entén que sera el Pla especial de radiocomunicacié qui
recollira en detall i especificament com queden aquestes i totes les antenes i estacions
instal3lades en el poble de Roses, ja que aquest és el mandat del POUM de regular-ho amb un
Pla especial.

La Junta de Govern Local de data 3 de maig de 2013 acorda aprovar inicialment el “ Projecte de
reurbanitzacié de la Rambla Ginjolers: tram comprés entre la rotonda de la Gran Via i I'avinguda
de Rhode dins de I'ambit del Pla de barris”.

2.2 Naturalesa, objecte i abast de la modificacio

Aquest document té la consideracié de modificacio puntual del POUM de Roses per la modificacio
de la delimitaci6 dels ambits de sol destinats a sistemes d'espais lliures i sistema viari a 'ambit del
projecte de reurbanitzaci6 de la Rambla Ginjolers.

L'objecte d'aquesta modificacid és ajustar els limits dels sistemes que configuren I'espai pendent
de urbanitzar des de la Gran Via de Pau Casals fins el carrer del Puig Rom, per tal de reordenar
tant la circulacio de vehicles, de vianants i altres serveis pendents d'ordenacio en aquest ambit.

De les consultes i analisis realitzats durant la redaccio del projecte d'ordenacid, s'ha estimat que la
funcionalitat de I'espai millora amb la nova configuracio, fent que els espais lliures resultants siguin
de major utilitat per la ciutadania, sense afectar a la circulacié, doncs es mantenen igualment els
dos sentits de la marxa i els girs dels carrers que hi creuen o hi emboquen.

Amb aquesta modificacid no disminueix la superficie de sistema d'espais lliures ni tampoc la
qualificaci6é de l'edifici de telefonica.

Aquest document es redacta per esser aprovat provisionalment. Només s'ha introduit un canvi en
la qualificacié del subsistema de altres espais lliures C4, que no modifica cap determinacio,
condici6 basica ni maodificacié substancial del POUM.

La reurbanitzacié de I'ambit objecte de modificacié es fara en dues fases, una primera que és la
que s'inclou en el projecte d'ordenacio redactat i pendent de la seva tramitacio i una altre que
incloura I'enderroc de I'edifici i la urbanitzaci6 de I'espai resultant.

2.3 Conveniéncia i oportunitat

L'ambit objecte de maodificacié limita al nord-est amb la Gran Via; al sud-oest amb el carrer Puig
Rom o el tram de la rambla ja reurbanitzat; al sud-est amb els carrers Pare Claret, Ramon i Cajal,
Nou, Cuscunilles, Tradicié i Puig Rom i al nord-oest amb els carrers Girona, Tarragona i Doctors
Barraquer i Arruga




L'us actual és majoritariament d'aparcament en superficie, entre l'edifici de 'téil'éfc‘éni'c-é i la Gran Via,
amb voreres estretes a tocar de les faganes dels edificis i'énh el tram situat per sota de parc infantil
amb abseéncia total de vegetacio.

A nivell de planejament urbanistic municipal (POUM), es manté l'estructura de vials situats a tocar
de les faganes dels edificis i mantenir en la part central la zona verda, incloent la llosa de la riera
que ocupa la meitat de lI'amplada de I'ambit qualificat com a tal.

2.4 Situacio i ambit territorial

L'ambit d'aquesta modificacié és la delimitada als planols i es correspon amb sol classificat de U
(sol urba), | (la vila), sistema A (viari) i sistema d'espais lliures C1 i C4 (subsistema de parcs i
jardins).

La superficie total de I'ambit de la modificacio és de 11.051 m2

2.6 Marc urbanistic aplicable

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
pel que s'aprova el text refés de la Llei de sol; pel Decret legislatiu, d’ambit autonomic, DL 1/2010
de 3 d’agost pel qual s'aprova el text refos de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de
22 de febrer (LU) i el Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLU).

Referent al planejament general, resulta d'aplicacié el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Roses, aprovat definitivament I'11 de Febrer del 2010, publicat al DOGC nim. 5682 de
30 de juliol de 2010.

Es redacta aquesta madificacié6 del POUM d'acord amb el que estableix l'article 98 de la LU
referent a la modificacié de sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius.

2.6 Formulacié i tramitacié
La present modificaci6 del POUM esta promoguda per I'Ajuntament de Roses, d'acord amb
I'establert a l'article 76 de la LU.

La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la
disposicié addicional tretzena de la LU.

La seva tramitacio queda regulada pels articles 85, 96, 98 i 99 de la LU, i segons el que s'estableix
a l'article 98.5, la tramitacio regulada per 'apartat 2 del mateix article no s'aplica, com és el cas
d'aquesta modificacid, als ajustos en la delimitacid dels espais que no alterin la funcionalitat, ni la
superficie, ni la localitzacio en el territori.

Per altre banda, en l'article 99.2 determina que les modificacions d'instruments de planejament
general a que fa referéncia I'apartat 1 del mateix article, resten subjectes a, entre d'altres, l'informe
favorable de la comissio territorial d'urbanisme competent, abans de la tramitaci6. En aquest cas,
només es tracta de un petit ajust en el perimetre dels sistemes que no comporta increment del
sostre edificable, densitat, de I'lis residencial o de la intensitat dels usos, ni la transformacio dels
usos establerts anteriorment, per la qual cosa es planteja |'aprovacio inicial de la modificacio.

2.7  Estructura de la propietat
L'estructura de la propietat queda reflectida en el planol corresponent i de la seglient manera:

REFERENCIA CADASTRAL PROPIETARI
47927-02| Ajuntament de Roses
47927-01| Ajuntament de Roses

48922-01| Telefonica de Eﬂaﬁa Si\.
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2.8 Estat actual de G: _ _ ‘

Es tracta d’'una zona residencial i comercial, on predominen les cases unifamiliars en el marge
esquerre aigiies avall i els blocs plurifamiliars entre mitgeres en el marge dret i alguns solars
encara sense edificar amb establiments terciaris de comerg i restauracio dins del propi ambit. Es
una zona on abans i corria en obert la riera que dona nom a la via i que des de que es van
executar les obres d'endagament i cubriment de la mateixa a millorat molt la seva fesonomia,
doncs a part de la reurbanitzacié del tram entre el carrer Puig Rom i el mar que es va executar a
primers dels 2000 s'ha anat construint cara al passeig resultant, s'han obert més comergos i locals
de restauracio i a anat prenent vida.

El tram que resta reurbanitzar és diferent al ja reurbanitzat, doncs és molt més ample i molt més
divers. Actualment hi ha dues vies de circulacio, la via de pujada a tocar del primer eixample on
predominen els habitatges unifamiliars i els carrers de mida més estreta, propis del casc antic. Es
el costat més consolidat en quan a l'edificacié perd amb voreres molt estretes i un predomini dels
vehicle important. En el marge oposat s'ha anat construint aquests darrers anys diferents blocs
d'habitatges plurifamiliars, fet que en les plantes baixes han anat emergint locals comercials que
amb els anys s'hi han instal-lat diversos comergos i locals de restauracié. Les voreres en aquest
costat sdbn més amples perd encara hi predomina molt el vehicle. La part central del passeig té dos
espais diferenciats, el tram més a tocar del carrer Puig Rom, tot i que tant el paviment existent
com l'enllumenat és molt més precari, I'is de |'espai resultant entre les faganes dels edificis i els
vials de circulacié és un xic més ltdic per la instal-lacié d'un espai destinat als jocs infantils i per la
recent restauracié dels rentadors municipals. La part superior, entre I'edifici de telefonica i la Gran
Via, tret d'un petit espai d'estada amb arbrat i alguns bancs i font, predomina l'ocupacié un
aparcament en supetficie per a vehicles, fet que fa molt dificil establir una relacié entre les dues
faganes del passeig, doncs l'aparcament actua com a barrera visual i fisica per a establir -ne cap.
El fet de transcorre al llarg de tot el passeig la riera i en conseqiiéncia el seu cobriment, llosa de
formig0, aixi com el predomini del vehicle ha fel que la vegelacid en aquesl espai sigui molt
reduida, només concentrada en l'espai a tocar de I'edifici de telefonica.

2.9  Planejament vigent

Segons la normativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Roses, aprovat
definitivament I'11 de Febrer del 2010, publicat al DOGC num. 5682 de 30 de juliol de 2010, s'han
de tenir en compte els seglents articles:

Sistema d'espais Hliures:
Art. 28 Tipus d'espais lliures
1. El sistema d’espais lliures esta format pels subsistemes seglents:
a) Subsistema de parcs territorials (Clau C1-PN)
b) Subsistema de parcs i jardins (Clau C)

b1) Parcs (Clau C1)

b2) Jardins (Clau C2)

b3) Parcs arqueoldgics (Clau C3)

h4) Altres espais lliures (Clau C4)
2. La gestio de les zones qualificades com a sistema d'espais lliures ha de garantir el compliment
de les seves funcions ambientals i atendre a la millora de la biodiversitat, fins i tot en els espais de
caracter urba. La destinacio d’aquests espais a usos de lleure ha de ser en tot cas compatible amb
les seves funcions ambientals. El titular portara a terme les accions necessaries per a garantir la
seva conservacio, duent a terme els tractaments de silvicultura urbana necessaris a tal efecte, i
preservant-lo d’intervencions que puguin desnaturalitzar la seva funcié o degradar el seu estat.

Seccid 2. Subsistema de parcs i jardins (Clau C)

Art. 31 Definicio

1.Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacié o conservacié de parcs urbans i de jardins
urbans publics. Els parcs (C1) tenen consideracié de sistema general. Es diferencien dels jardins
(C2) pel caracter local d'aquests, més relacionats amb determinats barris o sectors. Els parcs
arqueoldgics (C3) inclouen jaciments o restes arqueoldgiques subjectes a la normativa sectorial.



Els altres espais lliures (C4) son zones enjardinades de caracter ornamental, ., """ ¢ Ubanisme

2. Aquest POUM delimita les arees reservades a parcs urbans i a parcs arqueologics: Els-jardins
urbans de caracter public i els altres espais lliures es delimiten també per aquest POUM en el sol
urba i, parcialment, en el sol urbanitzable.

3. El planejament urbanistic derivat haura de preveure les reserves de sOl necessaries per a
completar el sistema de parcs i jardins, d'acord amb els requeriments de la Llei i Reglament
d'urbanisme i els definits en aquestes normes urbanistiques per a cada sector o poligon
d'actuacio.

Art. 32 Ordenacid

1. Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria, sendes o recorreguts
peatonals, petites construccions relacionades amb els serveis o el manteniment del parc i amb els
elements accessoris que facilitin el millor Gs pel descans i I'eshargiment, sense que puguin perdre
en cap cas la seva naturalesa de domini public. Esta prohibit I'accés rodat a les finques a través
d’'un parc o jardi.

2. S'admetran les edificacions destinades a Us cultural o de serveis de propietat municipal i les
instal-lacions descobertes per a activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no
sobrepassi, en cap cas, el 5% de la superficie del parc. Aquest percentatge podra variar quan es
tracti de parcs i jardins inclosos en un sector de planejament derivat o poligon d’actuacio i aixi
s'indiqui expressament en la fitxa de caracteristiques. L'algada maxima de les edificacions sera de
6 mts.

3. En aquests terrenys es pot admetre, com a maxim, un 8% d'ocupacié per destinar-lo a
aparcament public.

Art. 33 Usos

1. L'Ajuntament podra autoritzar I'ocupacié temporal del parc per instal-lacions mobils amb finalitat
recreativa (circ, fires, festes) als espais no enjardinats del parc perd en cap cas s'admetran
aprofitaments privats del sol o del subsdl, ni I'accés directe rodat a finques privades a través de
parcs i jardins.

2. La utilitzacid del subsol com a espai destinat a aparcaments Unicament s'admet en els casos
expressament previstos en l'article 25 d’aquestes normes urbanistiques.

3. Aquest Pla preveu expressament la construccié d'aparcaments soterranis de titularitat pablica
en els seglients espais lliures d'ds public. En els planols aquests espais s'identifiquen amb la clau
Chsot.

1. Plaga Catalunya.

2. Plaga Frederic Rahola

3. Area de I'lla d'ltaka que compren també I'espai lliure central

4. Espai Plaga Emporda-Plaga del Teatre.

5. Area del Mercat Cobert

6. Area de la plaga del carrer de la Llotja

2.10 Reportatge fotografic

3 PROPOSTA D'ORDENACIO

3.1 Obijectiu i criteris de I'ordenacié plantejada
Els objectius i criteris de la modificacio son:

* concretar 'ordenacio dels espais lliures de I'ambit d'actuacio.

+ definir on se situaran els vials de pas de vehicles, els aparcaments i les diferents zones
d'estada, ludiques i de joc corresponents als espais lliures i fer-ho compatible amb
objectius de la reurbanitzaci6 de la zona.

8.2 Descripcié de la proposta d'ordenacio
Aquesta modificacid6 no altera les normes urbanistiques del POUM, només la qualificacié
urbanistica dels terrenys situats dins I'ambit de I'actuacio.

i
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3.3 Justificacié funcional, de localitzacié en el territori i quadré de superficies

Respecte el compliment de l'article 98.5 del TRLU, i tal com s'ha esmentant en els apartats
anteriors, la nova delimitacié de la qualificacié de sistema viari i sistema d'espais lliures d'aquest
ambit no altera la seva funcionalitat sind que suposa una millora la proposta urbanistica se centra
en convertir el passeig com dues grans voreres a tocar de les faganes i un vial en dos sentits que
circuli pel damunt de la llosa de la propia riera i que suporti les franges d'aparcament en bateria,
de manera que en el marge dret aiglies avall podem gaudir d'una vorera prou ample per al pas
dels vianants i per la possible ubicaci6 de terrasses per els locals de restauracio, doncs és la
fagana on hi ha més locals en planta baixa i la que esta més assoleiada. El fet de traslladar la
calgada a sobre de la llosa de la riera permet plantar arbrat en aquesta vorera creant un cord6 de
verd que donara ombra a l'estiu. El vial central es destinara als vehicles perd amb velocitat
reduida per tal de fer-ho compatible amb les bicicletes i també es distribuiran diferent zones
d'aparcament per a les motos i els vehicles de quatre rodes, la carrega descarrega, deixant dues
places reservades per a l'usuari amb mobilitat reduida.

Com que la traga de la riera no transcorre per el centre entre les fagcanes dels edificis els espais
resultants son ben diferents, per tant en el marge esquerre aigiies avall és on ens queda una
vorera molt més ample, aixd ens beneficia per poder crear en aquest espai diferents zones o usos.
En primer lloc cal tenir en compte les sortides dels diferents garatges que tot i ser petits s'ha de
preveure la seva accessibilitat, amb aquest objectiu s'ha reservat un espai lineal, com un vial de
servei que resolt les sortides i entrades dels vehicles entre aquest i el vial del pas dels cotxes es
generen uns espais ltdics en els quals s'ha repartit unes zones de jocs i altres d'estada amb la
conservacio d'alguns dels arbres existent i la plantacioé de nous aixi com la reserva d'altres espais
de jardineria que fan el lloc més agradable. La zona, situada entre l'edifici de la telefonica i el
carrer Puig Rom es diferencia de I'anterior tram perqué en aquest tram no hi ha sortida ni entrada
de vehicles, aixd permet que I'espai ltdic tingui una major dimensié a més a més de situar-se més
proper al casc antic i als carrers on s'ha restringit la seva circulacié. En aquesta zona es creen
diferents espais, uns d'estada, de jocs i d'aiglies, molt relacionat amb el safareig, amb la plantaci6é
d'arbres per donar ombra i color i d'altres espais enjardinats i la implantacié de diferents espais de
jocs infantils.

En el tram de calgada per on hi circulen es preveu la reserva d'una zona de carrega i descarrega,
més propera al centre més comercial amb I'objectiu que si cal permeti tallar el transit en diferents
hores del dia i poder gaudir de tot I'ample que permet el vial.

El fet de ordenar els espais amb major amplada permet la plantacié d’arbrat i dotar de petits nuclis
verds el barri i millorar d'aquesta manera la qualitat de vida de la ciutadania i el paisatge urba i
fomentar també la cohesio social i la convivencia ciutadana amb la creacié dels petits espais
d’estada aixi com vetllar per la sostenibilitat ambiental i preservar i conservar el medi ambient.

La superficie de I'ambit qualificada com a sistema d'espais lliure no es veu reduida, ans al contrari
es veu incrementada en 1.323 m2.

Dins de I'ambit qualificat com a zona verda es preveu la reserva d'una zona d'aparcament per a
carrega i descarrega de 580 m2 que suposa el 6,9% de superficie respecte la totalitat de la
qualificada com a zona verda, i per tant inferior al 8% que determina la normativa com a possible
ocupacié d'aparcament dins de la zona verda.

] ACTUAL PROPOSTA I
SISTEMA SUPERFICIE (m2) ~ SISTEMA SUPERFICIE (m2)
C4 -Zona verda 7.087 C4 8.410
A- Vialitat ) 3.964 7 A 2641
Aparcament public en 580
sistema d'espais lliures
(6,9%)
TOTAL AMBIT 11.051 TOTAL AMBIT 11.051 B
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DOGUMENT 2-NORMATIVA
CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL i .
Article 1. Naturalesa, objecte i abast.

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual del POUM de Roses, amb l'objecte de
modificar la delimitacié dels ambits de sol destinats a sistemes d'espais lliures i sistema viari en
I'Aambit del projecte de reurbanitzacié de la Rambla Ginjolers .

El seu abast és l'ajust de la zonificacid entre el sistema viari i el sistema d'espais lliures,
subsistema de parcs i jardins. Aquest ajust, que no modifica les superficies destinades a cada
sistema, permetra l'establiment dels parametres per la ordenacié d'aquest espai, amb Il'objecte
d'integrar adequadament la vialitat, I'aparcament i les zones verdes i enjardinades amb I'entorn
urba.

Article 2. Situacié i ambit.

L'ambit de la modificacioé es correspon amb el sol classificat de U (sol urba), | (la vila), sistema A
(viari) i sistema d'espais lliures C1 i C4 (subsistema de parcs i jardins), comprés entre la Gran Via i
els carrers Puig Rom, Nou, Tradicié, Cuscunilles, Pare Claret, Ramon i Cajal, Tarragona i Doctors
Barraquer i Arruga.

La superficie total de I'ambit objecte de modificacido és de 11.051 m2, dels quals 8.410 m2
corresponen a sistema d'espais lliures i 2.641 m2 a vialitat. Dins de la zona verda se situen 580
m2 destinats a aparcament i a carrega i descarrega i que suposa I'6,9% de la superficie destinada
a zoha verda.

Article 3. Marc normatiu.

Es l'establert a l'article 2 de les NNUU del POUM de Roses.
Pel que fa a les disposicions normatives:
a) Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

* Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme
(DOGC nam. 5686, de 05.08.2010); maodificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (DOGC
num. 6077, de 29.02.2012) (LU).

* Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
(RLU).

b) Legislacio urbanistica estatal:

* Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la Ley del

Suelo (LS).

Article 4. Obligatorietat.

Segons l'article 4 de les NNUU del POUM de Roses, I'administracio i els particulars estan obligats
a complir les determinacions i disposicions del POUM i conseqlientment les seves modificacions,
per tant qualsevol actuacio o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional,
sigui de iniciativa publica o privada, s'haura d'ajustar a les determinacions del POUM, d'acord amb
el que preveu l'article 100 de la Llei d'urbanisme.

La reurbanitzacio de tot I'ambit objecte de modificacié es podra executar en dues fases, una del
s0l no construit i una altre que incloura I'enderroc de I'edifici i la urbanitzacio de I'espai resultant.

Article 5. Vigéncia.

Segons l'article 5 de les NNUU del POUM de Roses, la vigéncia d’aquest Pla s'inicia el mateix dia

A



de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i de les seves Normes urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva
revisio o modificacio.

Article 6. Interpretacio.

Segons l'article 3 de les NNUU del POUM de Roses, els documents d'aquest Pla s’interpretaran
sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la Memoria.
En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisiod prevaldra sempre la interpretacio més
favorable a la menor edificabilitat i major dotaci6é d’espais publics i d’interés public.

En la interpretacio de les determinacions del Pla que s’expressen graficament en els planols
d'ordenaci6, zonificacié, alineacions i rasants- prevaldran aquells que siguin d'escala més gran (el
divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en qué la definicidé de les determinacions sigui més
acurada.

Article 7. Determinacions i conveniéncia.

Com a conseqliéncia del projecte de reurbanitzacié de la Rambla Ginjolers, és convenient |'ajust
dels ambits destinats a sistema d'espais lliures i vialitat qualificats a tal efecte pel POUM.

Seran d'aplicacio les determinacions establertes en els segiients documents:
1. Memoria
2. Normativa
3. Agenda i avaluacié economica i financera
4. Planols normatius (proposta de modificacio)
CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
Article 8. Classificacio i qualificacio del sol.

La classificacié de I'ambit de la present madificacié correspon a la de sol urba consolidat.




DOCUMENT 3- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
3.1. Agenda

Les obres necessaries per a la reurbanitzacié dels espais lliures, s'executaran en un termini
maxim de 2 anys a comptar a partir de lI'aprovacio definitiva de la modificacié puntual del POUM.

3.2. Avaluacioé economica i financera

El present document de modificacié puntual del planejament general POUM, no estableix més
inversions que les previstes al planejament vigent, ni altera els costos de manteniment.

El projecte de reurbanitzaci6 d'aquest ambit esta subvencionat a I'empara de la Resolucié
PTO/433/2008 de 20 de febrer segons conveni de col-laboracié entre el Departament de Politica
Territorial de la Generalitat de Catalunya i I'Ajuntament de Roses per el desenvolupament del
projecte d'intervencié integral de I'area urbana anomenada casc antic de data 13 de marg de 2009
amb el 50% del cost de les despeses per a I'execucid de les obres i la resolucio de data 24 de
desembre de 2012 del Conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat on resol aprovar
l'ampliacié de I'ambit i concedir una prorroga fins I'any 2014 per a finalitzar les accions previstes.

3.3. Informe de sostenibilitat economica.

El sol de I'ambit de la modificacio es destina a usos al servei de la comunitat i suposa un benefici
social.

Les despeses que es puguin generar per la reurbanitzacié i adequacié dels espais lliures es
justifiquen a ra6 del seu benefici social. Els increments de costos de manteniment dels sistemes
d’espais lliures, seran assumits per I'Ajuntament de Roses, plenament justificats per la millora de
la qualitat de vida que suposa pels residents de l'entorn i usuaris aixi com la millora de
I'accessibilitat de les persones amb mobilitat reduida, eliminacio de les barreres arquitectoniques,
millora de la mobilitat urbana, pacificacio del transit rodat i facilitat per els vianants i connexio de
diferents zones del barri amb d’altres zones del casc antic.



/1
DOCUMENT 4- MEMORIA SOCIAL

L'article 59 de la LU i el 69 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions,
d'acord amb el previst a l'article 96 de la LU, han de contenir una memoria social que valori els
aspectes corresponents a la reserva d'habitatge social al municipi.

L'objecte d'aquesta modificacio no suposa afectacions sobre les reserves o desenvolupament del
teixit social del POUM, per la qual cosa, d'acord amb el previst a l'article 118 i el que s'ha esmentat
als apartats anteriors, no cal incloure-hi noves precisions en aquest aspecte.
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DOCUMENT 5- AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 71 i 118 del RLU, estableixen que el POUM i per tant les seves modificacions, d'acord
amb el previst a l'article 96 de la LU, han d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, en l'article 3, indica que els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han
d'incloure, com a document independent, en el planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

En aquesta proposta de modificacié del POUM no es produeixen efectes sobre la mobilitat del
municipi, doncs es manté el doble sentit i els creuaments corresponents amb els carrers per la
qual cosa, no ha de contenir determinacions respecte la mobilitat.

Equip redactor de la modificacié niim 4 del Poum en I'ambit de la Rambla Ginjolers:

AREA D'URBANISME

K

Anna Barcelé Puig, arquitecta Cap de I'area d'urbanismel. 4.0 [\
Cristina Casas Facerias, arquitecta
Eli Abad Grabulés, advocada / --

Roses, agost 2013 1%
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1.1 Situacio

1.2 Ortofotomapa

1.3 Topografic

2.1 Estructura de la propietat

3.1 Planejament vigent
3.2 Proposta modificacié

4.2 Proposta indicativa d'implantacié urbana
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