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MEMORIA

1. DADES GENERALS

Titol

Pla especial de composicié volumeétrica i de facanes de les finques qualificades com a
equipament a la Rambla Ginjolers (suf) referéncia cadastral 46911-03, 46911-04 i
46911-05 de Roses.

Emplagament
Rambla de la Riera Ginjolers 19-23, cantonada amb el carrer de la Trinitat 92-88 de
Roses (17480).

Promotor
Ajuntament de Roses

Redactors del pla

El present Pla Especial de composicié volumétrica i de facanes esta redactat per
'empresa Zero Cinc AM arquitectura s.c.professional, amb domicili a la Placa de I'Oli 1
3er 1a, de Girona (17004). Formada pels arquitectes Joan Arnau Farras, col-legiat al
COAC de Girona amb el n° 44.292-5 i Carme Mufioz Ramirez, col-legiada al COAC de
Girona amb el n° 49.068-7.

2. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA ESPECIAL

2.1. Antecedents

En data 13 de mar¢ de 2009 es signa el conveni de col-laboracio entre el Departament
de Politica Territorial de la Generalitat de Catalunya i I'Ajuntament de Roses pel
desenvolupament del projecte d’intervenci6 integral de I'area urbana anomenada casc
antic subvencionat a I'empara de la Resolucié PTO/433/2008 de 20 de Febrer.

La Junta de Govern Local de data 29 de Juny de 2009, acorda aprovar el document de
“Pla d’equipaments social — culturals i d’Gs ciutada de Roses — diagnostic” que ha de
servir de base per la determinacié concreta dels usos al nou centre civic.

El Departament de Cultura de I'Ajuntament rep el document de “Determinacié de
I'orientacié conceptual i els usos del nou centre civic de Roses — Octubre 2009".

En data 14 de Juny de 2010 es signa el conveni de col-laboraci6 entre I'’Ajuntament de
Roses i la Societat Unié Fraternal (SUF) per la cessio gratuita a favor de I’Ajuntament
de la Finca propietat de la SUF amb la contraprestacié de la construccié d’'un nou
equipament cultural.

Per acord de la junta de govern local de data 11 de Juny de 2010 es va convocar
concurs de projectes amb intervencié de jurat per a la redaccié del projecte basic,
d’execuci6 i direcci6 d'obres de I'edifici d’equipament cultural.

Publicat I'anunci de licitacié a la pagina web de I'ajuntament, al Perfil del Contractant,
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC numero 5671 de data 15 de
Juliol de 2010 i al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona (BOPG) numero 135 de
data 15 de Juliol de 2010. Es varen presentar al concurs 90 proposicions.
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En data 30 de Novembre de 2010 el jurat per unanimitat va proclamar guanyadora del
concurs la proposta amb el lema “2 en U” presentada per I'equip d’arquitectes Zero
Cinc AM arquitectura s.c.professional.

Per resolucié de l'alcaldia numero 1.142 de data 12 d’Abril de 2011 es va adjudicar
provisionalment la contractaci6 del servei a I'equip d’arquitectes Zero Cinc AM
arquitectura s.c.professional.

Per acord de Junta de Govern Local de data 20 de Maig de 2011 es va elevar a
definitiva I'adjudicacié provisional del contracte de serveis de “Redaccio del projectes
basic i d'execucid i direccié d'obres de I'edifici d’equipament cultural a la riera Ginjolers
de Roses”.

En data 19 de Desembre de 2013 I'Ajuntament aprova definitivament el contracte
menor per a la redaccio del pla especial de composicié volumetrica i de facanes de les
finques qualificades com a equipament a la Rambla Ginjolers (suf) referencia cadastral
46911-03, 46911-04 i 46911-05 de Roses, adjudicat a I'empresa Zero Cinc AM
arquitectura s.c.professional.

En data 28 de mar¢ de 2014, I'Ajuntament de Roses aprova inicialment el Pla Especial.

En data 24 d'abril de 2014, la Direcci6 General de Prevencio, Extincié d’Incendis i
Salvaments de la Generalitat de Catalunya emet l'informe favorable referent al Pla
Especial.

En data 28 d'abril de 2014, la Direccié General de Proteccié Civil de la Generalitat de
Catalunya emet I'informe favorable referent al Pla Especial.

En data 6 de maig de 2014, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona emet
informe favorable del Pla Especial perd demana que es reguli detalladament la
categoria de serveis técnics clau 8.4 que es proposa.

La modificaci6 del present document, de data maig de 2014, dona resposta a
'aclariment que demana la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de regular
detalladament la categoria de serveis técnics clau 8.4. S'informa que la terminaci6 “.4”
es refereix al nombre de plantes, és a dir que la parcel-la esta qualificada com a
sistema d'equipament D1 (Us docent), D2 (Us social i cultural), D6 (Us administratiu) i
D8 (Us serveis técnics) amb un maxim de 4 (PB+3) plantes, tot seguint el mateix criteri
gue la resta de claus de qualificaci6 del POUM. Aguest nou document modifica la
documentacié grafica, en concret el planol 0.01, Alineacions i rasants, on s’especifica
la qualificacié D(1-2-6-8).4, aixi com l'apartat “nombre de plantes” de l'article 9.
Condicions de I'edificacié de la normativa on es clarifica que “el nombre maxim de
plantes sera de 4 (PB+3) i és el que es fixa en el planol d’'ordenaci6é O-01, alineacions i
rasants mitjancant el subindex numéric que indica el nombre de plantes inclosa la
planta baixa”.

El nou equipament, situat al bell mig del casc antic de Roses, és de vital importancia
per a concloure el Pla de Barris de Roses, actuant com un nou espai vertebrador i
afavoridor de la interrelacio i la cohesié social del barri.

2.2. Naturalesa, objecte i abast del planejament derivat

Aquest document té la consideracié de planejament urbanistic derivat, en concret de
pla especial urbanistic.
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L'objecte del pla especial esta en determinar les condicions d’edificacié i la composicié
volumetrica i de facanes de les finques amb referencia cadastral 46911-03, 04 i 05
qualificades actualment com a sistema d’equipament comunitari (D 2-6-8, social i
cultural — administratiu — serveis técnics).

2.3. Conveniénciai oportunitat

La necessitat de redacci6é d'aquest Pla especial I'imposa la normativa del propi POUM,
article 43, apartat 3, segons el qual: "Les edificacions s'ajustaran a les necessitats
funcionals dels diferents equipaments i s'integraran en el paisatge, en I'organitzacié
general del teixit urba en el que se situin i en les condicions ambientals del lloc.”
L'apartat 4 del mateix article 43 diu textualment: “Les condicions d'edificacio i Us seran
les definides graficament en els planols d'ordenacié. En cas d'indeterminacio, es
redactaran plans especials urbanistics amb I'objectiu de definir o en el seu cas
modificar les condicions d'edificacio o Us.”

En no definir-se les condicions d'edificacid, i vist que I'edificacié se situa en un entorn
d’especial importancia, amb faganes alineades a vial i amb la coexisténcia de dos tipus
de teixits urbans (sobre la riera Ginjolers trobem un teixit urba més gran, assimilable al
d'eixample, amb edificis dhabitatges plurifamiliars o hotels de 4 plantes
majoritariament i sobre els carrers més estrets del voltant hi trobem un teixit urba de
gra més petit, format per habitatges de facana estreta i maxim 3 plantes d'al¢cada),
s'entén que cal la redaccio d'un pla especial que defineixi aquestes condicions.

L'objectiu, doncs, del pla especial és fixar els parametres basics — volum, alcades,
ocupacio, distancies — de I'edificacié a desenvolupar amb la finalitat d’harmonitzar i de
trobar el millor encaix del futur equipament amb la resta de construccions existents.

2.4. Marc legal del Pla

El present pla especial de millora urbana s'emmarca en les previsions dels articles
43.3 i 43.4 de les Normes urbanistiques del POUM de Roses; al Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme (DOGC
nam. 5686, de 05.08.2010), amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22
de febrer (DOGC num. 6077, de 29.02.2012), articles 67.1 d) i article 69 i articles 92,
93, i 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme (DOGC num. 4682, de 27.07.2006).

La urbanitzaci6 de la vialitat que déna a facana de la finca qualificada com a
equipament es troba plenament consolidada.

Com a documentacio del pla especial s’inclou, d’acord amb la normativa anterior, la
memoria, els planols d’informacio i d’ordenacié i les normes reguladores.

Respecte a l'informe ambiental i I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, es
considera que al no canviar I's ni les condicions de I'equipament previst en el POUM,
aquesta documentacio6 ja esta contemplada en el propi POUM de Roses.

2.5. Formulacio i tramitaci6

El present Pla Especial de millora urbana esta promogut per I'Ajuntament de Roses,
d’acord amb I'establert a I'article 78 de la LU i la seva modificacio.
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La redaccié del document ha estat realitzada per I'empesa Zero Cinc AM arquitectura
s.c.professional, amb la titulacié i les facultats adequades, d’acord amb la legislacio
aplicable, per acomplir les tasques encomanades segons el que estableix la disposicié
addicional tretzena de la LU.

La seva tramitacié queda regulada per I'article 85 de la LU i la seva modificacio.

3. ESTAT ACTUAL
3.1. Situacio i ambit

L'ambit objecte del pla Especial es situa a la rambla de la Riera Ginjolers 19-23,
cantonada amb el carrer de la Trinitat 92-88, a segona linia de mar, dins lilla de
vianants i en un dels carrers del casc antic més céntric i comercial de la vila.

La parcel-la té una superficie total de 599,20m2, segons l'aixecament topografic.

L'accessibilitat a la parcel-la és a través de la riera Ginjolers i del carrer de la Trinitat.
Tant un com l'altre sén carrers peatonals perd de caracter molt diferent. El carrer de la
Trinitat presenta una amplada de 5m aproximadament i les edificacions son de baixa
alcada, PB+1 i PB+2. En canvi la riera Ginjolers presenta una amplada d'entre 15 i
17m en I'ambit del solar i les edificacions sén de PB+3.

En I'entorn proper a la parcel-la es llegeixen dos tipus de teixits urbans, sobre la riera
Ginjolers hi ha un teixit urba més gran, assimilable al d'eixample, amb edificis
d'habitatges plurifamiliars o hotels de 4 plantes majoritariament. Perd sobre els carrers
més estrets del voltant hi ha un teixit urba de gra més petit, format per habitatges de
facana estreta i maxim 3 plantes d'al¢ada.

La parcel-la disposa de tots els serveis necessaris.

La riera Ginjolers és una zona on abans hi corria en obert la riera que dona nom a la
via i, que des de que es van executar les obres de cobriment de la mateixa a principis
de I'any 2000, ha millorat molt la seva fisonomia amb I'obertura de nous comercos i
locals de restauracié que li han anat donant vida.

Sota la riera Ginjolers hi ha soterrada la canalitzacié de formigé de la riera. Aquesta
canalitzacié, d'una amplada aproximada de 10m, ocupa una part important de
'amplada del carrer. En el limit de la parcel-la es troba a una distancia d’entre 2m i 4m.
Es per aquest motiu que totes les instal-lacions que donen servei a les edificacions es
troben en una franja molt estreta al costat de les facanes.

3.2. L’edificaci6 actual

Actualment dins de la parcel-la tan sols existeix I'edificacio corresponent a la parcel-la
46911-03. Es tracta de la sala de ball i del bar de I'entitat Societat Uni6é Fraternal (SUF)
actualment en Us i construida als anys quaranta, de planta baixa i una planta i sense
cap qualitat arquitectonica aparent.

Les edificacions corresponents a les altres dues parcel-les, la 46911-04 i 46911-05,
van ser enderrocades a causa del seu mal estat de conservacié. En el seu lloc
I’Ajuntament ha arranjat una petita placa provisional, a esperes de la construccié del
futur equipament, per tal de donar un millor aspecte de la parcel-la sobre la Riera
Ginjolers.
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3.3. Reportatge fotografic
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4. INFORMACIO URBANISTICA

4.1. Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Roses,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona I'11 de febrer
de 2010 i amb conformitat del text refés en data 2 de juny de 2010 (Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nim. 5682, de 30.07.2010).

D’acord amb el planol de zonificacié, alineacions i rasants — La Vila — planol 5a, la
finca es classifica com a soOl urba consolidat i es qualifica com a sistema
d’equipaments comunitaris (clau D), en concret Us socio-cultural (clau D2), as
administratiu (clau D6) i Us serveis técnics (clau D8).

Li sén d'aplicacio els articles 43, 45, 49 i 51 de les Normes urbanistiques del POUM de
Roses; articles que es transcriuen a continuacio:

Art. 43. Finalitat, condicions i usos

1. Per a la seva finalitat publica, es regulen en aquest article els equipaments
comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis tecnics municipals.

2. Formen el sistema d’equipaments comunitaris aquells espais aixi qualificats pel Pla
que es destinen als usos assenyalats en aquest capitol.

3. Les edificacions s’ajustaran a les necessitats funcionals dels diferents equipaments,
i s'integraran en el paisatge, en l'organitzacié general del teixit urba en que se situin, i
en les condicions ambientals del lloc.

4. Les condicions d'edificacié i Us seran les definides graficament en els planols
d'ordenacié. En cas d'indeterminacio, es redactaran plans especials urbanistics amb
I'objectiu de definir o, en el seu cas, modificar, les condicions d’edificacié o Us.

Art. 45, Us social i cultural (Clau D2)

Compren les activitats culturals i de relacié social, o les que es relacionen amb la
creacio personal. S’inclouen les cases de cultura, museus, centres socials,
biblioteques, societats o cercles socials, sales o galeries d'art, cinemes, teatres, sales
de concert i similars.

Art. 49. Us administratiu (Clau D6)

Compren les activitats vinculades a I'administracié publica, com sén les dependéncies
de les oficines municipals, les oficines dels serveis de la Generalitat, les oficines dels
serveis de I'Estat, els edificis dels cossos de seguretat, les oficines de correus i
telégrafs, i similars.

Art. 51. Serveis tecnics (Clau D8)

1. El subsistema de serveis técnics comprén els serveis d’abastaments d’aigues i
hidrants d’incendis; serveis d'evacuacié d'aiglies residuals; centrals receptores i
distribuidores d’energia eléctrica, de gas i la xarxa d'abastament; centrals i xarxa de
distribucié de teléfon i de comunicacions en general; parcs mobils i de maquinaria,;
instal-lacions destinades a les gestions de residus i altres serveis de caracter afi;
instal-lacions d’estacions base, antenes i els seus elements auxiliars de connexio6 i
d’altres elements técnics necessaris.

2. Les edificacions necessaries per a la instal-lacié d’aquests serveis, s’adaptaran a les
caracteristiques dels edificis veins, i s'integraran a la imatge de I'entorn on s’ubiquin.
L’Ajuntament podra fixar les condicions i mesures correctores més adients per a cada
projecte o instal-lacié, que hauran de ser respectades per les companyies de serveis.
3. Els espais lliures d'edificacid que constitueixen I'entorn d'aquests serveis es
consideraran i sistematitzaran com a espais lliures verds.
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4. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié
d’algun dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva de sol amb aquesta
qualificacié urbanistica, es podra situar en sol no urbanitzable.

5. En el sol urba i urbanitzable les xarxes seran soterrades. En el sol no urbanitzable
d’especial proteccio també seran soterrades, llevat de causa justificada.

4.2. Estructura de la propietat

L’ambit del pla especial té una superficie total de 599,20m?2, segons l'aixecament
topografic realitzat per I'Ajuntament i de 583,00m2 segons el cadastre de la propietat, i
esta format per 3 parcel-les:

- La parcel-la amb referéncia cadastral 46911-03, propietat de I'Ajuntament
(segons Conveni relatiu a la Cessi6 gratuita a favor de I'’Ajuntament de la finca
propietat de la SUF amb contraprestacio de la construccié d’'un nou equipament
cultural signat amb data 14 de Juny de 2010, Expedient: 1509/2009).

- Lafinca del carrer Trinitat nim. 90 (referencia cadastral 46911-04), propietat de
I’Ajuntament. Actualment un solar buit.

- Lafinca del carrer de la Trinitat num. 92 (referéncia cadastral 46911-05) que fa
cantonada amb la riera Ginjolers, propietat de I'Ajuntament. Actualment un
solar buit.

Per tant, la parcel-la resultant a considerar per la redaccié del projecte té una
superficie de 599,20m2, és en cantonada i té una geometria irregular. Al Nord-est limita
amb el carrer de la Trinitat amb un longitud de facana de 18,70m, al Sud-est limita amb
la riera Ginjolers amb una longitud de facana de 28,90m i al Sud-oest i Nord-oest limita
amb les mitgeres de les edificacions veines.

4.3. Usos i edificacions

L'objecte d’aquest pla especial esta en determinar les condicions d’'edificacié, tal i com
s'especifica en l'article 43, apartat 4 on diu textualment: “Les condicions d'edificacio6 i
Us seran les definides graficament en els planols d'ordenacié. En cas d'indeterminacio,
es redactaran plans especials urbanistics amb I'objectiu de definir o en el seu cas
modificar les condicions d'edificaci6 o us.”

Les condicions d’edificacié no queden prou definides actualment en el POUM és per
aquest motiu que redactem el present pla especial.

5. OBJECTIUS | CRITERIS DE L’ORDENACIO PROPOSADA

5.1. Objectius i criteris de I'ordenacio

L’'objectiu del Pla Especial és definir les condicions d’edificacio que permetin la
construccié del nou equipament sobre la riera Ginjolers, entés com el punt de
referéncia social i cultural del casc antic de Roses, per tal d’integrar-lo al maxim en el
paisatge i en l'organitzacio general del teixit urba on s'ubica i en les condicions
ambientals de lloc.

La fixaci6 d'aquests parametres s'ajustaran a les necessitats funcionals del futur
equipament, de manera que el nou edifici S'integri en el teixit i la tipologia
d’edificacions existents i del lloc.
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5.2. Descripcio i justificacio de I'ordenacié

En I'entorn proper a la parcel-la es llegeixen dos tipus de teixits urbans; sobre la riera
Ginjolers trobem un teixit urba més gran, assimilable al d'eixample, amb edificis
d'habitatges plurifamiliars o hotels de 4 plantes majoritariament. Perd sobre els carrers
més estrets del voltant hi trobem un teixit urba de gra més petit, format per habitatges
de fagana estreta i maxim 3 plantes d'alcada.

L'edificacio resultant ha de ser capa¢ de donar resposta a aquests dos tipus de teixit
urba pero sense perdre la imatge d’una actuacio unitaria.

En la volumetria es fixen uns galibs maxims no obligatoris per tal de donar més
flexibilitat i oferir la possibilitat de que I'edifici tingui un caracter més singular, tal i com
es mereix un equipament d’aquestes caracteristiques.

L’ocupacié maxima sera del 100% de la parcel-la.

6. PROJECTE PROPOSAT
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A. DEFINICIO GENERAL DE LEDIFICI
D1. PLANTES GENERALS
1. DISTRIBUCIO. US | PROGRAMA FUNCIONAL
PLANTA SEGONA

PROJECTE PROPOSAT

FRGUTECTE

JOAN ABNAU FARRAS. arquilects
CARME MUNIOZ RAMIREZ. arqilecta
[Zero Ginc AM amquileclura s c pro'essional]

004 Girona - T/F: 972

01.32.34 - arquileclura@@Dsam.com

AM

ARQUITECTURA
Placa de 10li. 1 3r1a - 171

EQUIPAMENT GULTURAL A LA RIERA

GINJOLERS DE ROSES

7480 Roses

72.2524.00 - F: 972.25.42.08

AJUNTAMENT DE ROSES
Placa de Calalunya, 12 - 1

T: 9
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LITECTE

RAMIREZ. arquilecta
¢ pro‘essional]

Ginc AM amquilect

JOAN ABNAU FARRAS. arquilects
uas

GARME MUNOZ

[Zero
a - 17004 Girona - T/F: 972.01.32 34 - arquileclura@D5am .com

unllnzAnnMu

PRCJECTE

EQUIPAMENT GULTURAL A LA RIERA

GINJOLERS DE ROSES

972254206

OSES

AJUNTAMENT DE R
T:972.2524.00 - F

17480 Roses

alalunya, 12 -

Plaga de G
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LITECTE

05 AM

ARQUITECTURA
Placa de 10li. 1 3r1a

PRCJECTE

EQUIPAMENT GULTURAL A LA RIERA

GINJOLERS DE ROSES

PROICTR

7480 Roses

72.25.24.00 - F- 972.25.42.06

Placa de Calalunya, 12 - 1

AJUNTAMENT DE ROSES

T 9
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NORMATIVA

CAPITOL |. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de planejament urbanistic derivat, en concret de
pla especial urbanistic.

L'objecte del Pla especial esta en determinar les condicions d’'edificaci6 i la composici6
volumétrica i de faganes de les finques amb referencia cadastral 46911-03, 04 i 05
situades a la riera Ginjolers de Roses i qualificades pel POUM com a equipament.

Article 2. Situacio i ambit

L'ambit objecte del Pla Especial es situa a la rambla de la Riera Ginjolers 19-23,
cantonada amb el carrer de la Trinitat 92-88, assenyalat graficament en els planols
amb una superficie total de 599,20m?, segons aixecament topografic aportat per
I’Ajuntament.

Article 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les Normes urbanistiques del POUM de Roses, I'administracio i
els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del Pla
especial, per tant, qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les
disposicions del pla especial.

Article 4. Vigencia

Segons l'article 5 de les Normes urbanistiques del POUM la vigencia d’aquest pla
especial s’inicia el mateix dia de la publicaci6é de I'acord d’aprovacio definitiva i de les
seves Normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra
la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva revisié o modificacié.

Article 5. Interpretaci6

Segons l'article 3 de les Normes urbanistiques del POUM els documents d’aquest pla
especial s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i
finalitats expressades en la Memoria. En casos de contradiccié entre documents o
d’'imprecisio, prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i
major dotacié d'espais publics i d’interés public.

En la interpretacié de les determinacions del pla que s’expressen graficament en els
planols d'ordenacio, prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de
'escala més petita), és a dir, aquells en que la definicié de les determinacions sigui
més acurada.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s’ajustara al que disposa el POUM de Roses, per al tipus d’ordenacié segons alineacio
a vial, les disposicions comunes a tots els tipus d'ordenacié, i també aquelles
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normatives que siguin d’aplicacié en matéria d’aquest tipus d’equipaments, inddstria i
medi ambient.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacio les determinacions establertes en els segilients documents:
- Memoria
- Normes urbanistiques
- Planols d’'informacio i ordenacio

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 7. Classificaci6 del sol

La classificacié no es modifica, ve definida pel POUM de Roses i correspon a la de sol
urba consolidat.

Article 8. Qualificacio
Aquest Pla Especial de millora urbana qualifica I'ambit de:

Clau D1: Sistema d’equipament comunitari Us docent

Clau D2: Sistema d’equipament comunitari Us social i cultural
Clau D6: Sistema d’equipament comunitari Us administratiu
Clau D8: Sistema d’equipament comunitari Us serveis técnics

Article 9. Condicions de I'edificaci6
Tipus d’ordenacio:

El tipus d'ordenacié és segons alineacié a vial, que ve definida en els planols
d'ordenacié per unes alineacions i uns galibs maxims no obligatoris dins dels quals
s’ha d’inscriure I'edificacié en planta i en volum.

Ocupaci6:

La ocupaci6 maxima és del 100% de la parcel-la, tal i com s’indica en els planols
d’ordenacio.

Posici6 de I'edificacio:

La posicio de I'edificacio es regula mitjangant unes alineacions i uns galibs maxims no
obligatoris els quals queden indicats en el planol d’ordenacié O-02.

Nombre de plantes:

El nombre maxim de plantes sera de 4 (PB+3) i és el que es fixa en el planol
d’ordenacio 0O-01, alineacions i rasants mitjancant el subindex numéric que indica el
nombre de plantes inclosa la planta baixa.
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Alcada reguladora maxima:
L’alcada reguladora maxima sera de 14,5m.

Per sobre I'alcada reguladora es permetra:

- Les baranes de fagcana i patis interiors, I'algada de les quals no podra excedir
1,20m i podran ser massisses.

- Es permetra un cos d’edificacié de materials lleugers i coberta plana amb una
superficie maxima d’ocupacié del 20% de la ocupaciéo admesa en la parcel-la i
enretirat de les facanes principals de manera que no sigui visible des de
I'exterior. L’'algada maxima interior d’aquest cos sera de 2,25m i la maxima
superior a I'exterior del forjat de 2,50m i s’hi allotjaran els elements técnics.

Coberta:

La coberta sera obligatdriament plana.
- Podra ser transitable o no, amb un pendent inferior al 5%.
- S’admetra com a materials de coberta qualsevol que sigui apte per aquesta
funcio.

Composicio i acabats de fagana:

De forma general s’estableix que per la singularitat de I'equipament la composicié de
les facanes i els materials d’acabats dels tancaments i les obertures podran ser lliures.
Ara bé, donat que s’ubica al bell mig del casc antic de Roses, s'integrara en el conjunt
de I'entorn i seguira els criteris estétics aplicables al paisatge urba coherent amb la
ciutat.

Baranes

Les baranes de separaci6é entre les terrasses del mateix edifici o entre propietats
diferents tindran una algada maxima de 1,20m i podran ser massisses.

Pel revestiment de baranes s'utilitzaran materials que siguin harmonics amb la resta
del conjunt arquitectonic i de I'entorn.

Es permetra que les baranes siguin una prolongacio de I'acabat de facana.

A Girona, 14 de maig de 2014

Carme Mufioz Ramirez i Joan Arnau Farras, en representacio de Zero Cinc AM
arquitectura scp
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PLANOLS

D’'INFORMACIO

[.1 Situacio

I.2 Ortofotomapa

I.3 Estat actual

I.4 Estructura de la propietat
I.5 Planejament vigent

D’ORDENACIO
0.1 Alineacions i rasants
0.2 Ordenacio volumeétrica. Planta i perfil regulador



AJUNTAMENT DE ROSES
T. 972.25.24.00 - F: 972.25.42

06 [Zero Cinc AM arquitectura s.c.professional]
ses EQUIPAMENT A LA RAMBLA GINJOLERS DE ROSES Plaga de I'Oli 1a- 17004 Girona - T/F: 972.01.32.34 - arquitectura@05am.com

PLA ESPECIAL DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
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PROMOTOR

AJUNTAMENT DE ROSES

T:972.25.24.00 - F: 972.25.42.06
Plaga de Catalunya, 12 - 17480 Roses

PROJECTE

PLA ESPECIAL DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
FAGANES DE LES FINQUES QUALIFICADES COM A
EQUIPAMENT A LA RAMBLA GINJOLERS DE ROSES

JOAN ARNAU FARRAS, arquitecte
CARME MUNOZ RAMIREZ, arqmtecta
[Zero Cinc AM arqmtectura s.C. al]
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FOTO 3

PROMOTOR

PROJECTE

REDACTOR DEL PLA

DATA

ESCALA| ORIENTACIO

DESCRIPCIO

NUMERO PLANOL

AJUNTAMENT DE ROSES
T:972.25.24.00 - F: 972.25.42.06
Plaga de Catalunya, 12 - 17480 Roses

PLA ESPECIAL DE COMPOSICIO VOLUMETRICA I DE
FAGANES DE LES FINQUES QUALIFICADES COM A
EQUIPAMENT A LA RAMBLA GINJOLERS DE ROSES

/ L
i
AM JOAN ARNAU FARRAS, arquitecte
CARME MUNOZ RAMIREZ, arquitecta
ARQUITECTURA A\ [Zero Cinc AM arquitectura s.c.professional]
Plaga de 'Oli, 173r 1a - 17004 Girona - T/F: 972.01.32.34 - arquitectura@05am.com

MAIG 2014

DINA-3 E1:250

2

PLANOLS D'INFORMACIO
ESTAT ACTUAL

1-03

1401 - 1.03 - Eslal aclual dwg
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N° FINCA | ADREGA PROPIETAT

46911-03 | Ginjolers 19-21 | Ajuntament de Roses (segons el Conveni refatiu a la
Trinitat 88 Cessié gratuita a favor de [Ajuntament de la finca
propietat de la SUF amb contraprestacié de la
construccié d'un nou equipament cultural signat amb
data 14 de Juny de 2010 | Expedient: 1509/2009).

46911-04 | Trinitat 90 Ajuntament de Roses

46911-05 | Trinitat 92 Ajuntament de Roses
Ginjolers 23

/N

PROMOTOR PROJECTE REDACTOR DEL PLA . DATA ESCALA | ORIENTACIO DESCRIPCIO NUMERO PLANOL
- N \%d
AJUNTAMENT DE ROSE PLA ESPECIAL DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE AM g CAFJir\(jéNMG%’\(‘JAZURFAAM?gAEi Z::::g; DINASZ E 1500 ’N DLANOLS DINORVAGS 1-04
T gg 25,94 00 - F: 972.05.42 OBOS S FAGANES DE I-Es FINQUES QUALIFICADES COM A ARQUITECTURA /\ [Zero Cinc AM arquitectura s.c.pyrofessiona\] MAIG 2014 5 10 25 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT .
Plaga de Catalunya, 12 - 17480 Roses EQUIPAMENT A LA RAMBLA GINJOLERS DE ROSES Placa de [Oli, 1°3r 1a - 17004 Girona - T/F: 972.01.82.34 - arquitectura@05am.com L — 1401 - 1,04 - Ectruclura de la propistal.dwg




Porxo en
Planta Baix:

PROMOTOR PROJECTE REDACTOR DEL PLA ( . DATA ESCALA | ORIENTACIO DESCRIPCIO NUMERO PLANOL
- S 7
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