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DILIGENCIA. Per fer constar que aquesl plec
furma part de Il'expedient de la Modificacio
puntual nitm. 5 de! POUM de Roses, pel que
afecta al tram de vialitat secundaria, entre
els carrers de Joan Margarit i Jeroni Pau,
aprovat inicialment pel Ple de I'Ajuntament
del dia 28.07.2014 (Exp.Z364/14 - rel 10DUN,
de 09.07.2014 - ref.: PL14GU5SSE}—,

Roses, 6 de maig de 2015
Eliaabet Abad Grabulda
(Zereeis Juridics Area ' Urbanishe
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DILIGENCIA: Per ber condlar que aquest plec lorma part
de Texpedient de la Modificacid puntual num, 5 dai
POUM de Roses, pel que afecta al tram de vialitat
secundaria, entre els carrars de Joan Margarit |
Jeroni Pau, aproval provisionalment pal Ple de
I'Ajuniamant del dia 27 d*abril de 2015 [Exp 2384114
- ref: PL14005SE)
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MODIFICACIO

PUNTUAL DEL PLA

D'’ORDENACIO

URBANISTICA MUNICIPAL DE ROSES, PEL QUE AFECTA AL
TRAM DE VIALITAT SECUNDARIA, ENTRE ELS CARRERS JOAN
MARGARIT | GERONI PAU.

PUIG ROM.

Roses, a juny del 2.014
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1. ASPECTES GENERALS

1.1.ANTECEDENTS

El planejament de Roses, tant el Pla General d'Ordenacié Urbana del 91, com el del 93, com
el vigent POUM, aprovat el 2.010, contemplen |la zona de Santa Rosa de Puig - Rom, a més
de la circulacid viaria que va pujant el massis de Puig Rom, uns senders sensiblement
perpendiculars als vials que permeten connectar directament dels punts més baixos als punts
més alts del Puig. A les més antigues figures de planejament, aguest camins tenien una
amplada d'1m, maxim 1,5 m. Al planejament vigent també es contemplen la majoria d’ells
amb aquesta amptada a excepcié d'alguns, entre els que hi ha el que és objecte d’aquesta
modificacié, situat entre els carrers Joan Margarit i el de Geroni Pau, considerant-los als

plancls de zonificacio com a Sistema Viari, amb un ample de, aprox. 3,30 m.
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POUM 2010

La topografia del terreny on es troba el sender passa, del punt més baix, al carrer Geroni
Pau, amb cota de 99,60 m. al punt més ait, al carrer Joan Margarit, de cota 131,71 m. amb

un desenvolupament en planta de 35,87 ml, és a dir el pendent és del 89%.
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TOPOGRAFIA ACTUAL DEL SENDER

Analitzat el pendent del terreny es veu clar que una escala que es desenvolupi al llarg del
pas no pot arribar a assolir la pendent del terreny ja que la maxima algada permesa per a
I'esgrad és de 18 cm., al que li correspon una llargada de 28 cm., és dir que el pendent que
pot assolir una escala normal, sense tenir en compte els replans necessaris per a qualsevol
escala publica, és de 18 / 28 = 64%. Podriem arribar a pensar que el fet de contemplar, en
el darrer POUM aprovat, una amplada superior a la dels planejaments anteriors respondria
al plantejament d’'una escala, (amb un ample minim d'1,20 m., per a la circulacié de dues
persones en ambdds sentits), de dos trams perpendiculars al sentit del pas, o, amb una
combinacid de trams perpendiculars al sentit del pas i trams curts en el sentit del pas, amb
un minim de 3 graons per tram per tal de treure el millor aprofitament cara al pendent de!
terreny podem obtenir un pendent de 75% o 80% < 89% i, en el cas més favorable, amb

el desenvolupament maxim que tenim de 35,87 m. Podem salvar un desnivell de 28,8 m. |

7
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n’hem de salvar 32,11 m, és a dir que ens mancaria un desenvolupament supletori de 4,26

metres mes.

Les parcel-les a banda i banda d'aquest sender sén :

— e ET T —

P T T T S —

o Cenars|ial de Catalunya

iion | Sostanibilitat

ST LATID

micEl O

+ Amb superficies reals:
762,23 m? a la banda de peonent, {Parcel-la 320-8B)
476,38 m? a la banda de llevant, { Parce!-la 320-A)
al costat d'aquesta una de 538,67 m?, ( Parcel-la 319-B)
¢ Amb superficies cadastrals
778 m?, a la banda de ponent, (Parcel-la 320-B)
502 m? a la banda de llevant ( Parcel-la 320 A)
al costat d’aquesta una de 601 m?, { Parcel-la 319-B)
(s'acompanyen com a annex les fitxes cadastrals)
e Amb superficies registrals
605 m? a la banda de ponent, finca 29622, (Parcel-la 320-B)
602 m? a la banda de llevant, la finca 29623 ( Parcel-la 320-A)

al costat d’'aquesta, la finca 171671 de 601 m? ( Parcel-la 319-B)
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(S’acompanyen, com a annex, les certificacions registrals de carregues i domini

de les fingues del Registre de la Propietat de Roses).

En cap dels casos assoleixen la superficie min. de parcel-la per a la zona, que és de 800 m2.
Les tres parcel-les sén, cadascuna d'elles, propietat indivisa, a parts iguals, dels membres
de la familia Baisse- Rutault:

Daniel Jean Joseph Baisse ---------=-s-smmmmmmmuan NIF X1130343P

Alexander Charles James Aime Baisse -------- NIF Y3263335U

Pascale Frangoise Marie Joseph Rutault---—---- NIF Y3263347Y

Tots ells ciutadans francesos.
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1.2.0BJECTE

ARG

L'objecte d'aguesta Modificacié Puntual del POUM és desplagar la traga de la vialitat de
servei existent entre els carrers Joan Margarit i Geroni Pau. El desplagament es porta a
lextrem de la parcel-la 320-B pel seu costat de ponent i pel limit sud de la mateixa, per
darrera dels serveis técnics de I'Ajuntament i, anant a desembaocar a prop d'on estava previst

pel POUM

Amb aixo s'aconsegueix;
- Un major desenvolupament per al tragat del pas de vianants, aixi es permet que es
pugui plantejar un accés, mitjangant una escala, que amb la solucié actual del POUM
vigent no és possible.

.- La possibilitat de regular millor la distribucid de superficies de les parcel-les afectades

10
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i que tenen una sola propietat, passant a una sola parcel-la de superficie 1.725,61 m? o,
cas d'aplicar la normativa vigent, a dos de superficie superior a 800 m?.
- Una major integracid paisatgistica donat que 'edificacié sera menys triturada i més

adequada a la tipologia d'orografia existent.

l!lllq

Imatge _de.la resultant amb una sola edificacié com es proposa
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Imatge de la resultant amb ftres edificacions
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1.3.PROMOCIO

D’acord amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de Maodificacid del Text Refds de
la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i, en

concret el seu article 101:

Article 101 Iniciativa privada en la formulacio de plans urbanistics

3.La inicialiva privada no té dret al tramit per a l'aprovacio de les propostes de modificacio
dels plans d'ordenacio urbanistica municipal que presenti. Tanmaleix, 'Ajuntarnent pot

assumir expressament la iniciativa publica per a formular-lfes.

El Ple de I'Ajuntament de Roses, informa favorablement la proposta de tramitacié de la
Modificacio Puntual del POUM de Roses que afecta al tram de vialitat secundaria,
entre els carrers de Joan Margarit i Geroni Pau de Roses, d'iniciativa ( s'acompanya com

a annexa a questa documentacié)

La redaccié va a carrec de FGA Arquitectes 1974 SLP I'execuci¢ d’aquesta modificacid
puntual, i redacta I'expedient Joaguim Figa i Matard, arquitecte col-legiat a Girona amb ndm.

6201-4

1.4. AMBIT D’ACTUACIO

Afecta, exclusivament a 'area de reserva del sistema viari del carrer de servei situat entre
els carrers Joan Margarit i GERONI PAU del POUM vigent, de superficie 112,56 m? que
passara a ser 6 C 2.2 i 'area de reserva que preveura la Modificacié Puntual del POUM, de

superficie 163 m? que passara de 6 C 2.2 a sistema viari tal i com es veu al dibuix:

12
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1.5.MARC LEGAL

La legislacié vigent esta regulada pel Decret Legislativ 1/2010, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme i la llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la llei d'urbanisme, finalment pel Decret 287/2003, de 4 de
novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial que desplega la Llei d'Urbanisme i el
D.LI. 1/ 2007 de 16 d’Octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

La tramitacié d'aquest document s’haura de regir pel que disposa l'article 85 de la Llei
d'Urbanisme i es tindra en compte justificar la modificacio, d'acord amb el que diu 'article
97 de la Llei d’urbanisme . L'aprovacio inicial i provisiona! pertoca a I'Ajuntament de Roses.
Un cop acordada l'aprovacio inicial s'ha de sotmetre a informacié publica, per un termini
d'un mes. Simultaniament al tramit d'informacié publica s'ha de sollicitar un informe als

organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el

13
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termini d'un mes, llevat que una disposicid n'autoritzi un de meés ltarg, i concedir audiéncia
als Ajuntaments veins. L'organ competent per a I'aprovacio definitiva del pla d'Ordenacio
Urbanistica municipal és la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.
A aquest marc legal cal afegir I'acord del Ple de 'Ajuntament de Roses, ( s’acompanya com
a annexa a questa documentaci6), en gque s'informa favorablement la proposta de
tramitacid de la Modificacié Puntuai del POUM de Roses que afecta al tram de vialitat

secundaria, entre els carrers de Joan Margarit i Geroni Pau de Roses, d'iniciativa

privada

1.6.INTERES PUBLIC " del Tertion e anisme

ek —

—————

L'interés public d’aguesta modificacié rau en:
Es ddéna una solucid raonable per al bon funcionament de la comunicacid que preveu el
POUM i que no pot aconseguir-se d'altre manera.

La solucié plantejada dona lloc a una edificacid molt més integrada al paisatge que la gue

se'n derivaria de les tres parcelles existents actuals.

14
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Permet a la propietat plantejar una sola edificacié en les parcel-les actuals, agrupant-les en

una sola.

Es refa la instal-lacid existent que passa pel cami previst pel propietari de les parcel-les.

S'obte la totalitat del sol public.

15
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2. MEMORIA INFORMATIVA )

2.1.PLANEJAMENT VIGENT | NORMATIVA DE REFERENCIA

Actualment el POUM contempla la zona afectada per aguesta modificacié com a Sistema
Viari afectat pels articles 22 i 23 i com a subzona 6C 2.2 d’habitatge unifamiliar aillat,
subzones de muntanya, amb pendent superior al 30%, afectada pels articles 121, 122,

193,194 i 197:

Seccid 1. Subsistema viari (Clau A)

Art. 22 Xarxa viaria

1. La xarxa viaria esta determinada graficament en els planols d'estructura general i organica del terme
municipal, aixi com en els planols de zonificacio, alineclé | rasant en sdl urca

2. Integren la xarxa viaria:
-La xarxa viaria territorial: comprén les carreteres que, definides d'aquesta manera en els planols
d'estructura general | organica, conslitueixen la xarxa primaria de comunicacions amb els municipis de les
rodalies.
-La xarxa vidria municipal basica: compren les instal-lacions i els espais reservats aguesta finalitat i
destinats al tragat de la xarxa viaria i a la construccid d'aparcaments en |'area urbana. Es defineix d'una
manera expressa en els plancls d’estructura general i organica.
-La xarxa de camins rurals i senders: comprén els camins qua, definits d'aquesta manera en els planols
d'estructura general i organica, possibiliten I'accessibilitat interna del terme municipal

3. Per ala xarxa viaria, s'estableix I'area de proleccio de sistemes. Pel que fa a la linia d'edificacid i les
zones d'afeccld, sempre que no vinguin Indicades als planols de zonificacio, alineacions | rasant, o als
d'estructura general i organica, s'estara el segiient:

a) Per ala xarxa viaria lerritorial, gls definits en la legislacié sectorial de Carreteres
b} Perala xarxa de camins rurals | senders, 5 metres a voral.

4. Quan, en zones adjacents a les que formen el subsistema viari es demani I'autoritzacid d’un acte

subjecte a llicencia municipal, I'administracio municipal requerird linforme preceptiv dels organs

sectorials competents. Els informes denegatoris per raons de competéncies especifiques determinaran
la denegacid de |a llicéncia municipal.

5. Els plans especials, o projecles d'urbanitzacid que s'elaborin per a f'execucid ¢ condicionament i
millora de la xarxa viéria podran precisar i adequar les alineacions i rasants d'aquesta xarxa viaria a la
topografia i altres caracterfsliques geografiques det terreny. aixi com a les caracteristiques de
l'edificactd | els ambits que conformen, sense disminulr-ne la superficie establerta pel Pta. Aixi mateix,
es prodra preveure la utilitzacio del subsdl com aparcament o per altres usos d'interés i utilitat piblica.

6. Lalegislacit de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legiskativ 2/2009, de
25 d'agost, Reglament general de carreteres, aprovat per decret 293/2003, de 18 de novembre), és
d'aplicacld a tots els efectes en les glieslions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se
contradiccld entre la normativa del POUM envers la legislacit de carreteres esmentada, prevaldra el
que es detemina en aquesta legistacié sectorial.

Art, 23 Alineaclons | rasants

Les alineaclons | rasants de la xarxa vlaria en 0l urba, son les assenyalades directament en els ptanols
de zonificacid, alineacions i rasants d'aquest Pla.

16
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Seccid 4., Dfsposfcfoﬁs refatives al tipus d’ordenacio de l'edificacio ailfada
Art. 121 Posicio de l'edificacic
1. Es el parametre que reguia la localitzacio refativa que ha d'ocupar I'edificacio respecte ef vial o la
parcelia:
al L'alineacic de l'edificacio és el limit a partir del qual es pot construir Fedificacio
b} La fondaria edificable és fa distancia imit que pot assolir l'edificacio, mesurades des
d'una lirna paral-ela al front de parcel/a.
¢} La separacio minima és la distancia a que poden situar-se les edificacions, dins d'una
parcella, respecte als seus limils de fagana, lalerals | fons o respecte a les alfres
construccions possibles en la parcella. Les separacions minimes aplicables
s'estableixen en la normaliva propia de cada zona. Les plantes solerrani tambée queden
subjectes al compliment d'aquestes separacions, lleval prescripcic en conlrari.
d) La separacio a front de parcefla, és la distancia enlre l'alineacic de vial i l'alineacio de
ledificacio.
e) la separacic a fons de parcella €s /a distancia enire el limit posterior de | alineacio i e/
fons de fa parcel-/a. En cas de parcelfes amb canfonada a dos carrers, es prendra com
a separacio a fons una sola de les dues possibles que sera la corresponent a la dimensio
dominant o de major longitud de l'illa a on es Irobi emplagat ef solar.
1 La separacio a partions de parcella a veins, és la distancia enlre el lateral de l'edificacio
{ la partio de fa parcel-/a veina.
2. Afenent a les diferenis zones estableries en ef Pla, ja posicio de l'edificacio es regula segons
l'aplicacio diferenciada dels segienlts conceples:
a) Posicio predeterminada de l'edifici. En les zones en que s'estableix aquest paramelre es
detalla en els planols de zonificacid, alineacions i rasants, ['ocupacid | posicio on s'ha de
localitzar l'edificacié respecte el vial i ef conjunt de la parcel /a.

b) Posicid relativa de l'edifici. En les zones en que s'estableix aques! pararnelre es reguia,

mitfancant una ocupacio maxirma i unes separacions minimes, les condicions que ha de

17



FG) \ carguitec s
Cimancec nopin 17 bosaos 1in. ¥72 28530
@ igoongdecies.com wharey SOy eC e oom

BT T e et iTo ey R e —

complir Fedificacid a linterior de la parcel-la. En.agliest &4 és obligatori que l'edifici compleixi

lofes dues condicions.

3. Amb l'objectiv de milforar i incentivar 'accessibifitat als edificis d'habitalges existents, i quar no

sigui possible la mstallacio de ia caixa d'ascensor a linterior de ledifici, sera possible /a seva

instal-lacio en el sof prival exterior, sempre que es garanieixin les segients condicions minimes.

a} La installacid (caixa d'ascensor, , cabina [ maquinarnia) es considerara com a efements
técnics i no computara als efectes d'ocupacic, soslre, volum | edificabilitat.

b} La distancia mirima afs findars de parcel-fa sera d'un melre.

¢} Shaura de garantir el compliment del decref d'habilabilitat en relacid a les edificacions
veines.

d) Caldra garantir e/ nivell d aillament acustic segons codi técnic de 'edificacio.

e) El tractament de Ia caixa d'ascensor s'haura dintegrar al maxim en f'edificacio existent.

En suposit del numero anterior, quan es tracti d'un poligon d'habitatges, caldra realitzar un Fla

de miffora urbana (PMU) que reguii la integracio en l'entorn dels nous efements estructurals

necessaris o de fa propia caixa d'escales en el nou volum, aixi com els acabals, (maferials,

lextures i colors).

Art. 122 Algada de les edificacions

7.

Es la cota maxima que pot assolir e/ forjat superior de l'edificacio, amidada verticalment en ef
punt mig de la fagana — pia de fagana principal -, entre ef punf de frobada de /a rasant de/ ferreny
natural j la interseccid amb ef pla superior def forjat (o de la seva projeccid horitzonlal en cas de
trobar-se enretiral), en ef cas de coberta pfana, o la interseccid amb &l pla exterior de la coberta
en el cas de coberta inclinada, d'acord amb el que es preveu per a cada zona i subzona.

Si la rasant es modifiqués, l'algada es mesurara des de /a siluacio més restrictiva.

S'entén com a pla de fagana principal:

a) En cas de parcelles costat muntanya i en parcel-fes que donen front a us sof vial, el pla de

fagana principal sera el paral3lel al vial, segons grafic.

18
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b) En cas de parcelles al costat mar, el pla de fagcana principal és ef pla de fagana oposat al

vial segons grafic.

¢) Encas de parcelles que donen front a més d'un vial, &l pla de fagana principal sera cadascun

dels plans de fagcana.

L alcada maxima en aquests casos serd jla més restrictiva (veure grafics adjunts).

3. Lalgada reguladora maxima de Jles edificacions sera la segient:

En edificis plurifamifiars

Nombre  maxim  de | ARMmod. T jpendent =0<30%) | ARM mod 2 {pendent >30%)
plantes |
1 (Baixa) 380m 4,10m
2 ¢ B+1 pianta pis) 7,00m B _Z E m_ |
3 ( B+Z planta pis) 7030 m 10,80 m
4 { B+3 planta pis) 13,60m 13,90 m
5 ( B+4 planta pis) 16,80 m 17,00 m
& ( B+5 planta pis) 2000m 2070 m
En edificis unifamiliars o en filera
Nombre  maxim  de | ARMmod. 1 (pendent =0<30%) | ARM mod 2 (pendent >30%)
plantes
7 (Baixa) 3.60m B 4.10m
i( B+1 planta pis) 6,70 m 7,70m
3 ( B+2 plania pis) 880 m 10.80 m

4. Per sobre l'algada reguiadora (an 50is es permeten els elements admesos sobre 'iftima planta

19
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definits en aquestes Normes.

5. En cas de cobertes inclinades, guan Pedificacio no assoleixi falgada reguladora maxima, 1a
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coberta d acabament de 'edifici estara dins e/s limits assenyalats pel galib que conforma ef pla

de pendent igual o inferior al 30% i I'arrancada d'una linia horitzontal en el pla de fagana no

superior a 0,30 m per damunt de /a cara superior de [ dffim forjat.

20
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Art. 193 Definicid

Comprén els sols urbans en els que t'edificacid, de tipus unifamiliar, 6s defineix per a cada parcelia en
funcid de la seva superficie, forma i dimensions. La definicio de l'edificacié unifarniliar aillada es fa a
través dels index d'intensitat neta per parcelia; deis parametres i galibs que estableixen 1a posicic de les

edificacions a la parcela; Falcada i les relacions amb F'espai public j amb les edificacions veines.

Art 194 Subzones / modalkitats
1. Es defineixen qualtre subzones en funcio de fa seva ordenacid, superficie de parcelia, usos i
intensitat d'uscs | d'edificacio. Les subzones que preveu aquest Pla son les segtients.
Clau 6a. Subzona de la Plana
Clau 6b. Subzona de Sanila Margarida | Salata
Clau 6c,6d i Be. Subzones de la muntanya
Clau 6f Subzona dels Grecs

2. En les subzones 6¢,6d,6e s'admelten ordenacions volumétrigues afternatives amb Ja finalitat
dubicar ledificacid en la part de la finca que causi menys impacta paisalgistic /o ecologic,
sempre que es respectin els paramelres d'ocupacio, d'edificabifital d'afpada, densitat i nombre
de plantes.

3. Enles parcelles de les modalitals costat mar, amb pendent superior al 30%, no podran construir-
se edificacions la cola de terra de les quals estigui per sobre de Ja rasant oficial del carrer.

4. £En fes parcelles a les que es fa referéncia en el numero anlerfor, unicament sadmelra la
construccio d'un cos d'edificacio d'accés, vinculat funcionalment i compositivament a l'edifici, de
superficie maxima construida de 20 m? i 2,70 m d'algada liure, respecte la cota superior def forjat
de la plania pis. La separacit respecte a l'alineacio oficial a carrer sera de 3 melres com a minim.

5. Enles subzones on s admet I'habitalge bifamiliar aguest sera adossat i en conjunt unitari, i queda

prohibit qualsevol signe fisic de parcel-lacio fals com tangues, efc.

23
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Art. 197 Clau 6¢. subzona de muntanya
1. Definicio
inciou efs terrenys situats en muntanya i compresos en efs ambits def Mas Fumals, Munlanyeta, Fuig
Rom, Canyelles i Almadrava.
1.1 En funcic del pendent del terreny s'estableixen dues modalitals, ja sigui costat mar o costat
muntanya, que es grafien en els planols de zonificacio:
Clau 6c1. Modalitat 1 amb terreny amb pendent inferior o igual al 30%
Clau 6c2. Modalitat Z amb terrerny amb pendent superior al 30%
1.2 L'edificacic es situyara costat munianya o costat mar en funcio de /a situacio de /a parcel-la respecte
al vial d'accés. En el cas de parcel-les amb acces a dos vials, en el profecte edificatori s'escollira una
de les dues posicions.
1.3 En aquestes dues subzones, a traveés d'un pla de miliora urbana, es podra desenvolupar /'us
hoteler, sempre que la parcel-fa tingui una superficie minima de 10.000 m? o bé ocupi una ila sencera.

El/ nombre maxim de plantes vindra definit pel que eslableix 'apartat 3.5 d'aquest rnateix article.

2. Condicions de parcel-lacio
2 1 Superficie parcel-fa minima
S'estableix com a parcella minima fa superficie de 800 m#2, flevaf en l'ila compresa entre e/fs
carrers Calderdn de la Barca i Pujada al Puig Rom i avingudes a la Quana i Gran Via Pau Casals,
s'eslableix com a parcelfa minima la superficie de 600 n¥.
2.2 Front minim de parcef-la en m./,
S'estableix un front minim de parcella de 15 m./.
3. Condicions de ledificacio
3.7 tious d'ordenacio
Edificacio unifamiliar aillada, s admet /a tipologia d'habitatge bifarmifiar, sempre que es
compleixin simufianiament les dues condicions seguents:

La densitat global en f'ambit sera d’un habitatge per cada 800 ¥ de parcel-/a.

24
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£/ front de cada parcel-/a sera igual o superfor a 30 m/

3.2 edificabilitat neta
L E‘dlﬁcablﬁf:i‘f n.ez‘a s'estableix en
0,45 mestim?Ps per a parcel-la de la Modalitat 1
0,35 m¥st/mes per a parcel-fa de la Modalitat 2
£/ garatge sempre i quan es situi’ en pianta soterrani, no compuia a efectes d'edificabilitat nefa.
3.3 Ocupacio
£s fixa per a cadascuna de fes modalifats segons els segdents percenlalges.
25 % de ja superficie de la parcella de la Modalitat 1
25 % de Iz superficie de Ia parcel-/a de la Modalitat 2
3.4 Posicic de l'edificacio i posicic de garalge i zona d'accés
a) La posicio de fes edificacions es regula de la segiient manera
Fondaria edificable de.
28 m per a la parcella de /la Modalitat 1
20 m per 3 la parcella de la Modalitat 2
Separacions a front de parcel-fa de:
4.m pera la parcella de la Modalitat 1
3 m per a la parcel-la de la Modalitat 2
Separacions a fons de parcella: 3 m
Separacions a pariions de parceffaa verl: 3 m

En fa moaalitat 2, costat muntanya i costat mar, /a fagana de Ia planta pis s'haura de

recular un minim de 2 m respecte /a facana de /a planta baixa.
b)) Posicio del garalge
Modalitat 6c? (costat muntanya i costat mar)
Separacio front de parcella: 1,50 m
Separacio a veins: 3m
Fondaria edificable; 10 m, excepie l'espai necessari per instal-lar ascensor /o escala

d'acceés només en posicid munitanya.
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Front maxim: 50 % del front de la parcelfa:| pariament o
Alcada maxima interior garatge: 3 m. .
Modalitat 6¢2 (costat muntanya)

Separacié front de parcel-la: pot anar arran de vial amb les segtients condicions.

1 - L'accés al garatge es retirara com a minim 1,50 m d'alineacions a vial.

2- Ef mur resuitant sera de mamposteria de pedra a ligual que /a lanca o mur de
construccio arran de vial.

Separacio a veins: 3m

Fondaria edificable: 10 m, excepte ('espai necessari per installar ascensor o escala
dacees.

Front maxim: 50 % del front de la parcel-la

Alcada maxima interior garalge: 3 m.

Modalitat 6¢7 (cosiat mar)

La cara superior del forjat de sosire no pot superar fa rasant del carrer

Separacio front de parcelfa: pot anar arran de vial amb la seguent condicid: lacces al
garatge es retirara com a minim 1,50 m de /'alineacicé a vial

Separacio a veins: 3 m

Fondaria edificable maxima. 20 m

Front maxim.: no s'estableix

Alcada maxima inferior garalge: 3 m.

3.5 Nombre de plantes
Es el que fixa als planols de zonificacio, alineacions i rasants per a cada fila o parcef-a,
miyangant el subindex numeric que indica ef nombre de plantes inclosa la planita baixa.

No es complabiliiza la planta garalge, si €s soterrarn.

3.6 densitaf nefa de parcef-ia
Sera d'un habilalge per parcel-/a, llevat del que disposa farticle refatiu al tipus d'ordernacio

d'aquesta maleixa subseccio.

3.7 Alcada de Fedificacio
L ‘alcada de l'edificacio sera l'establerta a larticle 122, 3 b

L'alcada maxima lliure del garatge es fixa en 3,00 m

4. Condicions d'us

4.1 Usos principals

|
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Els usas principals son: Residencial (ri ir2)

4.2 usos compalibles

Els usos compatibles son efs segiients:

Hofteler (k) en tof 'edifici

Aparcament (a)

Oficines i servers (o)

Recreatiu (rc1): només en |2mbit de les plalges de Canyelles i Almadrava que correspon a la

zona ZMT (MI a fAVil de ja O.M. 05/12/60) (MA, MB, M1 de la O.M. 21/10/78) (Ml a M3 de /a

OM. 03/02/62)

Jarding privals 1 piscines (j)

Serveis tecnics (D8 i d8): nomeés eslacions transformadores i aquelles instal-facions permeses

d'acord amb ef planejament especial

4.3 Usos prohibits
Residencial (r3)
Comercial (1, ¢2, ¢3)
Magatzern (m)

Industrial (i71,i2,i3 / i4)
Recreatiu (rc2, re3ircd)
Espectacles (e)
FPublicitari (p)

Docent (D17 d1)

Social i cultural (D2 7 d2)
Esportiu (D3 i d3)
Sanitari i Assistencial (D4 i d4)
Transport (D5 i d5)
Administratiu (D6 i d6)
Abast (D7 i dr)

Serveis funeraris (097 d9)
Religids (D107 d10)
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DESCRIPCIO DE L’'ORDENACIO

3.1.JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA
3.1.1.XARXA VIARIA DE ROSES SEGONS EL POUM

L’Estudi de I'Avaluacié de la Mobilitat Generada del POUM (E.A.M.G.) analitza quina és
la xarxa viaria del municipi | proposa guins han de ser els eixos de comunicacié viaria,
(vehicles privats, transport pablic, carrils bici i altres eixos civics), basant-se en la hipotesi
de creixement del parc mobil i del creixement de les zones residencials i d'activitats
economiques en el termini de vigéncia del POUM.

Ni en la proposta de la xarxa viaria basica ni en la d'itineraris principals per a vianants

de 'Estudi d’'Avaluacié de la Mobilitat Generada es contempla aquest tram de vial.
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{ERADA 3 mom PROPOSTA DE XARXADITINERARIS
L DE ROSES OCTUBRE 2009 1125.000 = PRINCIPALS PER A VIANANTS

Per altra banda la xarxa d'itineraris principals per a vianants del E.AM.G. tampoc
contempla agquesta vialitat secundaria.
La proposta que agui es presenta permet un disseny d'accés possible entre els carrers

Geroni Pau i Joan Margarit tal i com pot veure’s:

3.1.2 XARXA DE SERVEIS DE ROSES.

En el POUM vigent, i en concret al planol 0.4.1 Xarxes Generals de Serveis Sanejament,
contempla que en la part alta del pas en questid, s'inicia un dels ramals de sanejament
que van a abocar a l'estacio de bombeig de Canyelles, es tractara dons de fer un

desplagament d’aquesta canonada passant-la sota el nou tragat.
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Per tal de poder fer aquest desplacament de la canonada‘$ha arribat atacord amb el
propietari de les parcel-les afectades de fer aquestes obres.d’acord amb el que els

serveis municipals indiquin.

3.1.3 DESCRIPCIO GENERAL DE LA PROPOSTA

La proposta fa un nou tragat de la part viaria existent entre el carrer Geroni Pau i Joan
Margarit descorrent des del carrer de baix, al costat est de I'estacio de servei de Aigues
Municipal fins a l'extrem nord d’aquesta facana, amb una amplada de 3,30 m, per darrera
I'edifici del servei d'aigles per la seva fagana nord amb una amplada de 2,20 m, de manera
gue permeti un pas de 1,20 m separat 1 m. de la paret de I'edifici de serveis i fins arribar al
punt més bhaix de la parcel-la 320-B per pujar per la linia de mitgera d'oest d'aquesta
parcel-la amb un ample de 3,30 m. fins a arribar al carrer Joan Margarit. Amb aguest
desenvolupament es pot aconseguir salvar el desnivell dels punts extrems: la superficie

d’aquesta nova vialitat és de 163 m?
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AQUESTA MODIFICACIO NO SUPOSA CAP INCREMENT D'EDIFICABILITAT NI ELS
USOS NI ALTRES PARAMETRES

Per a la gestido d’aguest sol urba es preveu que a I'expedient de modificacid del POUM
contempli com a compromisos a assolir per la propietat, els d'executar les obres de
desplagament de la cancnada de sanejament i de fer un expedient de reparcel-lacid
voluntaria en la que es permutara el vial afectat per la superficie de nova afectacio, |

s'agruparan les parcel-les en una sola.
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4. MEMORIA AMBIENTAL

o =

Per les caracteristiques de la present modificacid i, als efectes del que es preveu a l'article 118.4
del Reglament de la Llei d'Urbanisme, es considera que no es produeix repercussic ambiental
en les noves previsions i, en agquest sentit, no s'hi incorpora Yinforme ambiental ni 'estudi
d’avaluacid de la mobilitat generada.

No obstant cal dir que I'impacte paisatgistic de la zona afectada millora, respecte de les

possibles solucions que aportava la proposta del POUM vigent.

5. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié NO afecta a les previsions d’habitatges que figuren en el POUM.

6. MEMORIA ECONOMICA

Aquesta madificacié NO afecta a les previsions que la Llei fa, en el seu article 99, per a aquelles
modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacio
dels usos anteriorment establerts. Per tant, no s'adjunta cap avaluacié econdmica ni cap informe

de sostenibilitat economica.
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7. RELACIO DE PROPIETARIS | TITULARS DE DRETS REALS

SOBRE LES FINQUES —

La relacié de propietaris afectats es:

Parcella = Ref. Cadastral Finca Propietari
Registral
319B 5674920/EG1757S/0001/11 17161 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Francoise M.J.Rutauit
320A 5574901/EG1757N/0001/Yl = 29623 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Frang¢oise M.J.Rutault
320B 5575010/EG1757N/0001/FM 29622 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Francoise M.J.Rutaulit

Aquest document sols modifica |a planimetria que contempia el passatge que va
del carrer Geroni Pau al carrer Joan Margarit, la normativa no queda variada

e Dels planols d’ordenacié del s6l urba i sectors de 861 urbanitzable delimitat s’afecta
al 03.1 Zonificacio, alineacions i rasants (Puig Rom)
¢ Agquesta modificacié no esmena cap més document dels que conformen el text del POUM

de Roses.
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8. COMPROMISOS DELS PROMOTORS-PROPIETARIS

Segons acord del Ple de I'Ajuntament de Roses, en el que s'autoritza la Modificacio puntual del
POUM, els propietaris esmentats en el punt anterior ES COMPROMETEN A :

» Agrupar les tres parcelles 320 —A ( Finca 29.622), 320-B ( Finca 29.623) i 319-B- (
Finca 1718) en una sola parcella indivisible, de superficie resultant de l'espai
d'aprofitament privat de la Modificacié del POUM que agui es presenta i a inscriure-
la en el Registre de la Propietat amb el compromis de construir un sol habitatge en
la parcella resultant.

* A cedir, o permutar, segons calgui, els terrenys destinats a nou pas de servei,
gualificats de via publica.

» A costejar tant la redaccio de la modificacio del POUM, com la documentacio técnica
necessaria per a la aprovacio i autoritzacio del trasliat de la part de xarxa de
sanejament afectada, aixf com el cost de les obres de modificacié d’aguesia xarxa.

*» Aexecutar les obres, d’'acord amb els serveis técnics municipals per tal gue, en cap cas
pugui perjudicar-se el sanejament afectat, de manera que en el transcurs de les obres
d'execucié de I'habitatge que es vol construir, (16 mesos), es pugui restaurar
completament el servei amb tota normalitat i, prenent les mesures necessaries per al
funcionament d'aquest servei, i, si es dona €l cas de manera provisional, i d’acord amb
les directrius i la supervisid dels servis técnics municipals.

e Aavalarel 100% de les obres de canvi del desguas existent, avaluades pel técnic de la
propietat i conformades pel técnic municipal de Roses.

¢ A no utilitzar 'habitatge de nova construccié, en tant no siguin acceptades pels serveis

técnics municipals, les obres d'urbanitzacié que atorguin al terreny la condicié de solar.
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9. ANNEXOS

ANNEX 1
Certificacions registrals de Dominii carregues de les Fingues afectades

ANNEX 2

Fitxes cadastre

ANNEX 3

Acord de Ple de I'Ajuntament de Roses autoritzant la tramitaci¢ de 'expedient.

ANNEX 4

Proposta madificacio parcel-lacid i cessions, memdria descriptiva

ANNEX 5

Valoracidé econémica del nou sanejament
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10. NORMATIVA URBANISTICA

10.1. DISPOSICIONS GENERALS

AMBIT
Afecta, exclusivament a |'area de reserva del! sistema viari, entre el carrer Joan Margarit
i el carrer Geroni Pau a Puig Rom

CONTINGUT
Consta de memaria, Normativa, Planols d'informacié i planols d’ordenacio

NORMATIVA D'APLICACIO
La dei POUM vigent

REGIM DEL SOL

Els terrenys afectats per aquesta modificacié tindran la consideracié de sél urba

consolidat.

10.2.  LLISTAT DE PLANOLS
03.1 Zonificacié, alineacions i rasants (Puig Rom). Text vigent. Planol de
informacio.

03.1 Zonificacio, alineacions i rasants (Puig Rom). Proposta

Signat:
Joaquim Figa / Mei Figa Dani

Baisse / Pascale F.M.J. Rutault / Alexandre C.J.A. Baisse
Vs

,rl ‘I U
[t e

Roses a 13 de juny del 2.014
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Informacién Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

|dentificador de la solicitud: T11TOB0N

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N2 1 PS
DATOS DE LA FINCA @
Referencia Catastral: 5674920/EG17575/0001/ll ®
Datos Registrales: Tomo : 2353 @
Libro: 250 de ROSES )
Folio: 139
Finca: 17161 ®
Idutir: 17019000024145 L
URBANA: Parcela de terreno sita en el término municipal de Roses, sefialada con el nimero 319-B ® |
del Sector Puig Rom, en la Urbanizacién Santa Rosa de Puig Rom, calle Joan Margarit, treinta y seis, @
destinada a la editicacion. Tiene una superficie de SEISCIENTOS UN metros cuadrados. LINDA: Norte y o
Sur, calle de la Urbanizacién; Este, parcelas nimeros 501 y 319-B del mismo Sector; y Oeste, parcela
numero 320-A del mismo sector. ®
@
TITULARES: ®
DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME
BAISSE, con NIF. Y3263335V y PASCALE FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y, ®
adquirieron por partes iguales de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada @
por el Notario de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, ¢l 20 de diclembre de 2013, que motivé la
inscripcién 42 de la finca ndmero 17161, al folio 139 del tomo 2353, libro 250 de Roses. ®
@
CARGAS: ®
1) Servidumbre de paso y utilizacién de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante, o
obrante al folio 89 del tomo 1.213, predio dominante; en escritura autorizada el 26 de febrero de 1.901, ®
por el Notario de Girona, D. Ramén Forni Bellet, que motivé la inscripcidn 22 del predio dominante, al ®
folio 89 vuelto del libro 46 de Roses, tomo 1.213.
@
2) Afeccién al LT.P. y A.J.D., por plazo de 5 anos, segun nota de fecha 20/01/2014, al margen de la o
inscripcion 42 de la finca numero 17161, al folio 139 del tomo 2353, libro 250 de Roses. ®
ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario, ®
pendientes de inscripcion o anotacién, relativos a la finca de que se trata. P
Expedida en Rases, a 11 de abril de 2014. @
®
®
* A los efectos de la Ley Orgénica de Proteccién de datos de caracter personal 15/1999, de 13 de ®
diciembre, queda informado: ®
1) De la incorporacidn de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Registro de la Propiedad, conforme a la legistacion vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el @
establecimiento de sistemas de informacion por via telematica que facilite la publicidad formal para ®
consulta del indice General Informatizado.
2) Det suministro de los datos a la Direccion General del Catastro. ®
3) Dei archivo durante un perfodo de tres afios de 1as solicitudes de publidad formal. ®
4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida, ®
el mal uso, la alteracion, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.
5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptaclon del usuario que sus datos puedan ser o
tratados en la forma indicada, con caracter revocable y sin efectos retroactivos. ®
6) En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, reciificacién, cancelacién y oposion establecios en la Ley Orgénica citada, @
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. ®
* Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la S
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de informacion
(B.0.E. 27/20/1998). ®
®
®
ADVERTENCIAS ®
-._r;n m:ﬂ!h abgn dv bever wabe l'!l-n':l:::;:l .
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- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de gara;ntié, "pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los dalos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacidén se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

g Y T ey nper———
A du ordd T CEAT Rl (o L o] e sy del
ol de Regatradonm, ©ihwndinn i ntf st e by e At

B F TR ESDNEAF TR0 D D FAAK TEOALTESE §

N\ REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL



. REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL
\OT

Informacion Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de |la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: T11TQ780

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N2 1

DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 5574901/EG1757N/0001/Y|

Datos Registrales: Tomo : 2880
Libra: 478 de ROSES
Folio: 203
Finca: 29623
Idufir: 17019000339676

URBANA: PARCELA DE TERRENO sita en el término municipal de Roses, sefialada con el nimero
TRESCIENTOS VEINTE-A del Sector PUIG ROM, en la urbanizaclén Santa Rosa de Puig Rom. Tiene una
superficie de seiscientos dos metros cuadrados. LINDA: Norte, calle Joan Margarit; Sur, cale Antoni
Canals; Este, parcela nUmero 319-B del mismo Sector; y Oeste, paso publico y zona de equipamientos.
Y segun certificaciones descriptiva y grafica expedidas por el Servicio de Urbana de la Gerencia
Territorial del Catastro, los dias 20 y 23 de enero de 1.998, es la parcela catastral nimero
5574901EG1757N0001YI, situada en la calle Joan Margarita, nimero treinta y seis, y LINDA: por la
derecha, paso; por la izquierda, parcela catastral nimero 5674920EG 17575 de Franz Gunter Seewald; y
por el fondo, calle Jeroni Pau.

TITULARES:

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P

ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME BAISSE, con NIF. Y3263335V
PASCALE FRANCOQISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME BAISSE y PASCALE
FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, adgquirieron cada uno de ellos una tercera parte indivisa en
plena propiedad de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, el 17 de enero de 2014, que motivé la inscripcion 28 de la finca
numero 29623, al folio 203 del tomo 2880, libro 478 de Roses

CARGAS:

1) Servidumbre de paso y utilizacion de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante,
obrante al folio 89 del tomo 1.213, predic dominante; en escritura autorizada el 26 de febrero de 1.901,
por el Notario de Girona, D. Ramén Forni Bellet, que motivo la inscripcidon 2? del predio dominante, al
folio 89 vuelio del libro 46 de Roses, tomo 1.213,

2) Servidumbre mutua de paso por la carretera mas préxima al mar, llamada antigua, constituida
sobre Ia finca matriz 3.858 y la finca colindante 4.261, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvienles y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre; la finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccién sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de a 3.858, de igual anchura
y aliura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles, resuitante de la inscripcion 32, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante al folio 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 13, de igual fecha, de la
finca 3.858, obrante al folio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969 ante el Notaric de Figueras, D. Salvador Vilallonga Fébrega.

Servidumbre reciproca de paso constituida sobre la finca n? 3.858 y la n? 4.261 para que puedan pasar
vehiculos de toda especie y peatones que sean propietarios y tengan algin interés o relacion directa
con los que resulten ser propietarios de dichas fincas, segun resulta de la inscripcion 22 de fecha 17 de
Diciembre de 1.969 de la finca n2 3.858, al folio 123 vuelto del tomo 1.713, libro 74 de Roses.

3) Servidumbre reciproca de paso por la carretera mas préxima al mar, llamada antigua, constituida
sobre la finca matriz 4.261 y la finca colindante 3.858, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvientes y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre, {a finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccién sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de la 3.858, de igual anchura
y altura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles. Resuita de la inscripcidn 3%, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante at folic 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 12, de igual fecha, de ia
finca 3.858, obrante al folio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969, ante el Notario de Figueras, D. Salvador Vilalionga Fabrega.
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4) Ateccién al I.T.P. y A.J.D., por plazo de 5 afios, segln nota de fecha 07/02/2014, al margen de la
inscripcion 22 de la finca namero 29623, al folio 203 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario,
pendientes de inscripcion o anotacion, relativos a la finca de que se trata.

Expedida'en Roses, a 11 de abril de 2014

* A'los efectos de la Ley Orgénica de Proteccion de datos de caricter personal 15/1999, de 13 de
diciembre, queda informado:

1) De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Regisiro de la Propiedad, conforme a la legisiacidn vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el
establecimiento de sistemas de informacidn por via telematica que facilite la publicidad formal para
consulta del indice General Informatizado.

2) Del suministro de los datos a la Direccién General del Catastro.

3) Del archivo durante un periodo de ires anos de las solicitudes de publidad formal.

4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida,
el mal uso, la alteracién, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.

5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptacion del usuario que sus datos puedan ser
tratados en la forma indicada, con caracter revocable y sin efectos retroactivos.

6) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposién establecios en la Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

* Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién
{B.Q.E. 27/20/1998).

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues |a libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de persenas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.Q.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a def Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradares de la Propiedad, Mercantites y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.reglstradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNVCIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: T11TO45F

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N2 1

DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 5575010/EG1757N/0001/FM

Datos Registrales: Tomo : 2680
Libro: 478 de ROSES
Folio: 200
Finca: 29622
Idufir: 17019000339669

URBANA: PARCELA DE TERRENO sita en el término municipal de Roses, sefialada con el nimero
TRESCIENTOS VEINTE-B del Sector PUIG ROM, en la urbanizacién Santa Rosa de Puig Rom. Tiene una
superficie de seiscientos cinco metros cuadrados. LINDA: Norte, calle Joan Margarit; Sur, zona de
equipamientos; Este, paso publico; y Oeste, parcela niimero 321. Y segun certificaciones descriptiva y
gréafica expedidas por el Servicio de Urbanas de la Gerencia Territorial del Catastro, los dias 20 y 23 de
enero de 1.998, es la parcela catastral nimero 5575010EG1757N0001FM, situada en la calle Joan
Margarit, numero treinta y cuatro, y LINDA: por la derecha, parcela catastral nimero
5575009EG1757N0001FM de Maja Ruth Alder, nacida Strauss; por la izquierda, paso; y por el fondo,
parcela catastral nimero 5575011EG1757N de Eurobrava, S.A.

TITULARES:

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME
BAISSE, con NIF. ¥3263335V y PASCALE FRANGOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y,
adquirieron por partes iguales de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, el 17 de enero de 2014, que motivé la inscripcién 22
de la finca nitimero 29622, al folio 200 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

CARGAS:

1) Servidumbre de paso y utilizacidn de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante,
cbrante al folio 89 del tomo 1.213, predio dominante; en escritura awtorizada el 26 de febrero de 1.901,
por el Notario de Girona, D. Ramén Forni Bellet, que motivé la inscripcién 22 del predio dominante, al
folio 89 vuelto del libro 46 de Roses, tomo 1.213.

2) Servidumbre reciproca de paso por la carretera mas proxima al mar, lamada antigua, constituida
sobre la finca matriz 4.261 y la finca colindante 3.858, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvientes y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre, la finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccién sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de la 3.858, de igual anchura
y altura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles. Resulta de la inscripcién 3?2, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante al folio 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 12, de igual fecha, de la
finca 3.858, obrante al foiio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969, ante el Notario de Figueras, D. Saivador Vilallonga Fabrega.

3) Afeccién al LT.P. y A.J.D., por piazo de 5 afos, seglin nota de fecha 07/02/2014, al margen de la
inscripcion 22 de la finca niumero 29622, al folio 200 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario,
pendientes de inscripcién o anotacidn, relativos a la finca de que se trata.

Expedida en Roses, a 11 de abril de 2014.

* A los efectos de la Ley Organica de Proteccién de datos de cardcter personal 15/1998, de 13 de
diciembre, queda informado:

1) De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el
establecimiento de sistemas de informacién por via telemética que facilite la pubticidad formal para
consulta del indice General Informatizado.

2) Del suministro de los datos a la Direccion General del Catasiro.

3) Del archivo durante un periodo de tres afios de las solicitudes de publidad formal.
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4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizatiVas para evitar la pérdida,
el mal uso, |a alteracién, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.

5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptacion del usuario que sus datos puedan ser
tratados en la forma indicada, con cardcter revocable y sin efectos retroactivos.

6) En cuanto resulte compatible con la legistacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, reclificacion, cancelacion y oposién establecios en la Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

* Quada prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion
(B.0.E. 27/20/1998).

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, soio se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacidn del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de ta D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacidén se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espania publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ANNEX 4

PROPOSTA MODIFICACIO PARCEL-LACIO | CESSIONS — MEMORIA DESCRIPTIVA

FINQUES INICIALS

URBANA, parcel-la de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el ndimero 319 B
del sector Puig Rom, a la urbanitzacié Santa Rosa de Puig Rom, carrer Joan Margarit trenta-sis,
destinada a I'edificacié. Té una superficie de sis-cents un metres guadrats, segons amidament actual
té una superficie de cinc-cents vint-i-tres amb seixanta-un metres quadrats Llinda a Nord i Sud amb
carrer de la urbanitzacio; est amb parcel-la 501 del mateix sector i oest amb parcel-la 320 A del mateix
sector.

URBANA, parcel-la de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el nimero 320 A,
del sector Puig Rom, a la urbanitzacié Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie de sis-cents dos
metres quadrats segons amidament actual té una superficie de quatre-cents seixanta-set amb
quaranta-un metres quadrats. Llinda a Nord amb carrer Joan Margarit; Sud amb carrer Antoni Canals;
est amb parcel-la 319 B, del mateix sector i oest amb pas publici zona d'equipaments.

URBANA, parcella de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el nimero 320 B,
del sector Puig Rom, a la urbanitzacid Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie de sis-cents cinc
metres quadrats segons amidament actual té una superficie de set-cents seixanta-dos amb vint-i-
tres metres quadrats. Llinda a Nord amb carrer Joan Margarit; Sud amb zona d’equipaments; est amb
pas public i oest amb parcel-la numero 321.

FINQUES FINALS

URBANA: PARCELA DE TERRENO situada en el terme municipal de Roses, senyalada amb el nimero
319-A / 320 del Sector PUIG ROM, en la urbanitzacié de Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie
total de mil set-cents dos amb trenta-tres metres quadrats. LLINDA : Nord amb carrer Joan Margarit,
Sud, en part en zona d'equipaments a través de pas public i en part amb carrer Jeroni Pau al Est amb
parcel-la 501 de la mateixa urbanitzacid i a I'Oest, a través de pas public, amb parcel-la 321.

Prové de: 100% de parcel-la 319-B, 100% de parcel-la 320-A, 83,15 m? de pas publici 622,16 m*de la
parcel-la 320-B

URBANA: Cami Public, situat en el terme municipal de Roses, en la urbanitzacié de Santa Rosa de Puig
Rom. Té una superficie total de cent seixanta-tres amb quaranta-vuit metres quadrats

.

1 O ﬂ
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LLINDA : Nord amb carrer Joan Margarit, Sud, en, aproximadament 17,40 m. amb zona d’equipaments
i en part amb carrer Jeroni Pau a Est amb parcel-la 319-A/320 de resultat de la mateixa urbanitzacid i
al'Oest, amb parcel-la 321 en una llargada d’aproximadament 35 m, i en part amb zona d’equipaments
en, aproximadament, 4,78 m.

Prové de parcel-la 320-B en una superficie de 143,32 m? i d’antic cami public en una superficie de
20,16 m.




| 1DUN EX.2364/14 DT.09.07.2014 PL14005SE Page 51 of 58

M2 REALS M2 7 b H

N I e
VORARERA) S

ﬂ 319-B 538,67 601,00 601,00 523,61
320-A 476,38 502,00 662,00 467,41 | 1.702,33

320-8 762,23 778,00 605,00 762,23

PAS

Pz 131913 viautar | sevms | 11256 112,56 163,48
VORERA 24,03 24,03
o, 32 = i TOTALS - 1.889,84 1.889,84  1.889,84

3, 131199

T -
_ Biilal de Camalunya
O EmEnt de T

; Bl ;
TGS 3 , 10 General d--":u;,;fn":f‘;g”-"'"'ﬂf
” Ar 2mitor | Urbaniame
o — val daf o ————

120 . 37,942 ‘rﬁr”!nﬂalfj.rtr}:_%:ﬂnﬂr I!I'."';e nmigg|y
'I 2855/ de dola ™mMe o MHFBRE on
=:'—'h L& secrotaria

] - 5 B8 /—, ||
— £ '
va— \Rh— Sénia Bofarull i Serry: _#‘-LHH
=
— FGA™
ﬁ At et
h Jeaguim figa | Moled
I —— "2 et Figa | Vaeto
PROPOSTA MODIRCACIO
PARCELLACIO, | CESSIONS
5
o) kann Maorgan! 34-36
ROSES
2ia lapd 1313
promator
it 8
B S pp e

FINGIUES INICIALS

i
108.178 vorsid. 18062014 v asc: 04 1308

01

FGoA arcpaiteches 1974 5P
£fmanome Roges rum, | 7 basny 17008 Geong
tfn FT2208530 et TGO i

H SOBLONTPR  olgraeipucimcom

i




434, 948

13RO

/= o 1.668 319-B 538,67 801,00 601,00 523,61
o 320-A 476,38 502,00 602,00 467,41 | 1.702,33
' 320-B 762,23 778,00 605,00 762,23
o

JO4 e
-~ 131613 N MARGARIT T PAS 112,56 112,56 163,48
s — @ 1673 VIALITAT | SERVEIS
- ? = 131827
/%fﬁ ] _T;SZOT_M-—LWMM&L ——-121T8¢ 131,837 131856 13T e VORERA 24,03 24,03
195 =0 o T .
ﬁ)& T mem——me g el o e s s
— = ——— 128783

128.718 127,707 126.995

125077

12601 1ZHERL 124.686
y 125.407
= 126.606
//

— 122,848 123.043 9
124,764 ——
124,451
124.231
LS 110,843 121258 123.011
e T SR
s \\\1\_
F'_/__,_,_,-'-"""_'—FF -\-\-\--.—H—_\_"‘—
.~ 1966 D S
119.086 =, 120,827 —
s 7
_\_\_\-\_\\_\_"‘““-\-..\_\‘ 121.182 124:3’!\ Z
116.492
116.777 1 \R-Hﬂ\._\_\_‘ 124.2?li\‘~=\___ jat
115.548
Sup *73202,33 meg E“'-a.&__‘_k 122.156
e mE s — 123.017 e ar- ——— L o
19317 T \\1{9,853 4 - pebrdeby g 1
~— 117.177 : 7 {torial d'Urbar 3’[] SET ?T”ﬁ
\\“-—__ 3 . Bessid de dal .
113.325 = B et L ¥y - ) adlg
— 120.147 al
113.19 114.078 = 4 ‘
114,63 ; |
111.458 T / = |
- 113,844 = P
S < s s T PP
\‘H\ g S — = IR i ¢ el
111174 S 1§ = — drautece:
—— e ithaw = N, —— =
/,u-— s ,/ \ Joaquim Flga | Matard
i 109.344 T — / 7 Mel Flgo 1 Vaello
ol 108,742 i s 1144 2
/109725 A
- ;
fa “‘“—»\ 4
P o y
\ \‘ !
e S
S 7
105.951 PROPOSTA MODIFICACIO

— 00211
1

000.284

799.689

=
)
\1@-7‘59 oy ses

1DUN EX.2364/14 DT.09.07.2014 PL14D055E Page 52 of 59

LS m2
Fi I\Inl::cRL';As;ﬂ\ capastraL| M2 DE pARc‘M
Hae ( REGISTRE | PARCELLA |AGRUPADA
VORARERA) s

T =
— —

“-xxm-ri%\

126.708

131.691

PARCEL.LACIO, | CESSIONS

\ 112.242 7 )
110.425 \

7.
e 4 ) _,-’/ 5

105.946 -“@7 4
i

c/ Joon Margarit 34-34

ROSES
’
4 111.585 _
: a : 1
106.738 ; data: juny 201 _ exp:14.06.1313
106.838 v rometer
A
170 £ A Daniel Balsse

Alexandre Chorles J. armis Bajsse
Poscole Franceise M.J Rutoutt

FINQUES FINALS

" al 1/Ig%
106.178 verio: 18-06-2014 v] ascoad 1/2

P
7
gy 105941 O 2

.__\ .
9.351 FGA orguitecios 1974 5LF

c/Francesc Roges fum. | ? baies 17005 Ceons
tfn 972208530 Whean ST TR M
— = — Hin 808409772 oribgong e co |




1DUN EX.2364/14 DT.09.07.2014 PL14005SE Page 53 of 59

Qe e urOr v e g g iy ureg

Caror Francesc Roges 17, baieos 170056 Grona 3
F‘ A tebafons: 972 208 530 - 972 202 487 - GUE GO9S 792 |
arquitecieas www ficaamuitecies com [ ameal. angEigaanpectes com i
ANNEXS

VALORACIO ECONOMICA DE L'OBRA DEL NOU SANEJAMENT
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Sanejament W

PRESSUPOST Data: 26/06/14 Pag.: 1
Okra 01 CONNEXIO CLAVEGUERAM

Capilol 01 EXCAVACIOENDERROC

NUM. CODI UA DESCRPCOD PREU AMIDAMENT IMPORT

1 G2184XE1 m? Demolicié de paviment de mescla bitvminosa, ée fins a 15 ¢cm de gruix 8,57 49 500 42422
i fing a 0.6 m d'ampléria, amb compressor i carrega sobre camid (P -

16)

2 F2226223 m3 Excavaci de rasa de fins a 2 m d'amplaria 1 fins & 2 m de fondaria, en 5,82 148,500 864,27
terreny no classificat, amb pala excavadora i carrega mecanica del
raterial excavat (P - 2}

3 F2221%2A m3 Excavacié de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en roca de 26,64 61,560 1638,36
resisténcia a ta compressio alta (> 50 MPa), realizada amb
retroexcavadora amb martell Urencador i camega mecanica sobre
camié (P - 1)

4 F228A60F m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 06 i fins a 1,5 m, 7.78 148,500 1.185,33
amb matenal adequat de la propia excavacid, en tongades de gruix de |
fins @ 25 cm, utilizant picd vibrant, amb compaciacié del 95 % PM (P -

3)

5 F228AMOC m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 06 i fins a 1,5 m, 23,74 46,500 1.103,81
amb sorra, en torgades de gruix de més de 25 i fins & 50 cm, utilitzani
pico vibrant (P - 4)

6 F2R35039 mJ Transpori de terres a instaldacio avioritzada de gestié de residus, amb 4,40 288,600 1.269,84
camio de 7 1itemps d'espera per aia carrega amb miljans mecanics,
amb un recorregut de més de 101 fins a 15 km (P - 5)

7 F2RA7LPO m3 Deposicié controlada a diposit autoritzat de residus de terra inerts amb 3,08 288,600 383,12
ura densdat 1,6 Um3, procedents d'excavacié, amb codi 170504
segons la Llista Europes de Residus {ORDEN MAM/304/2002) {P - 6)

8 F9J12E40 m2 Reg dimprimacio amb emulsid bituminosa cationica tipus CH0BFS 0,38 49,500 18,81
{IMP(ECI), amb dotaci6 1 kg/m2 (P - 9)

9 F9H11132 t Paviment de mescla biluminesa continua en calent tipus AC 11 surf B 36,68 2,570 108,94
35/50 D, amb betum asfaltic de penatracid, de granulometria densa
per a capa de {ransit i granulat calcar, eslesa i compactada (P - §)

10 FON3N0 m2 Reg d'adheréncia amb emulsié bituminosa catibnica tpus C6GB3/B4 4,20 48,500 9,90
ADR{ECR-1), amb dotacit 0,5 kg/m2 (P - 10)

11 F9H11131 t Paviment de mescla bituminosa continua en calent tipus AC 11 surf B 38,01 2310 47,80
35/50 D, amb betum asfalic de penetracid, de granulometria densa
per a capa de transit i granulat granitic, estesa i compactada (P - 7)

TOTAL  Capitol 0.0 1.564,50
Obra o1 CONNEXIO CLAVEGUERAM

Capiiol 02 CLAVEGUERAM

NUM, CODN U4 DESCRPCIO PREU AMDAMENT IMPCRT

1 FD757A15 m Claveguera de tub de formigd de D=30 cm, rejuntal interigrment amb 29,15 93,000 2.710,85
morter M-10 , solera de 10 cm, rebliment fins a mig tub i argollat amb
formigé HM-20/P/20/ (P - 11)

2 FD35T670 m Recobriment protector exterior per a clavegueres de tub de formigd de 39,78 93,000 3.699,54
diametre 200 cm, amb 20 ¢ de formigd HM-20/P/20/1 (P - 12)

3 FDB17420 u Solera de formigd HM-20/P/20A de 15 cm de gruix i de planta 1x1 m (P 10,25 4,000 41,00 ‘
-13)

4 FDD15525 m Paret per a pou circular de D=80 ¢m, de gruix 14 ¢m ce mao calat, 129,96 6,000 779,76
arrebossada i lliscada per dins amb morter mixt 1:2:10 (P - 14)

5 FDDZ5DD4 u Bastiment circular de fosa diictil per a pos de registre i tapa abatible, 61,80 4,000 247,20
pas livre de 600 mm de diametre i classe DA4D0D segons norma
UNE-EN 124, collocat amb morter (P - 15)

EUR
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PRESSUPOST Dala: 26/06/14 Pag. 2

TOTAL  Capltol 0.02 7.478,45
EUR
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL ... oot 15.042,95
13 % DGE SOBRE 15,042 05, . e e 1.955,58
B8 % Bl SOBRE 15.042, 05, e 902,58
Subtotal 17.901,11
21 % IVA SOBRE 17,907, 10 e e e e 3.759,23
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 21.860,34

Aquest pressupost d'execucio per contracte puja a

( VINT-I-UN MIL SIS-CENTS SEIXANTA EUROS AMB TRENTA-QUATRE CENTIMS )

Joaguim Figa i Mataré
Arguitecte

oL
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c=ES, o=Ajuntament de Roses,
ou=Ajuntament de Roses,
AUTE NTiCAT ou=Serveis Publics de |
Certificacié CPISR-1, ou=Vegeu
‘#H https:/fwww.catcert.cat/

verCPISR-1 {c)03, sn=ALABAU '
CLOS, givenName=DAVID, \
serialNumber=40440655P, i

Ajuntament de Roses c¢n=CPISR-1 DAVID ALABAU

Urbanisme CLOS
2014.07.09 11:25:34 +02'00'
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Classificacio {SU-SUD-SNU}
= Zonificacid
Ambits actuacid {PA-PMU-PEY)
IMT Domini pablic
== IMT Servitud de transit
IMT Servitud de proteccio

SISTEMES:
1A v
[ 18 Aparcaments
[T1C  Espais Hiures

——— Galib maxim edificable
Faganes prohidicio guals ¢ garatges
Faganes opcional guals i garaiges
~ Proteccid contra incendis
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Equipaments comunitaris
D1 Docent

D2 Social i cultural

D3 Esportiu

D4 Sanitari i assistencial
D% Transports

5 1

D6 Administratiu
D7 Abast

D8 Serveis tecnis
D3 Cementiri
D10 Religias
Piatges i cales

ZONES SOL URBA:
Front de mar casc antic D?
Casc antic

(1P Portuari i
[IM Marines il
] Mc Canals B4

[ ] Md Dirsenes D &
[1F Hidrologic cursos d'sigua []5

Bl 0 Habitatge dotacional s

Eixample urba
Eixample suburba
Conjunt hab. ordenacié especifica |1
Resicencial unifamiliar aillada

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
AJUNTAMENT DE ROSES

w

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest plec
forma part de I'expedient de la Modificacié
puntual nam. 5 del POUM de Roses, pel que
afecta al tram de jvialitat secundaria, entre
els carrers de Joan Margarit i Jeroni Pau,
aprovat inicialment pel Ple de I’Ajuntament
del dia 28.07.2014 .2364/14 — ref.:1DUN,
de 09.07.2014 - ref.

Ellsabel Abad

Serveis Juridics Arda d’'Urbanisme

DILIGENCIA: Per fer constar que aguest plec forma part
de l'expedient de la Meodificacié puntual nam. 5 del
POUM de Roses, pel que afecta al tram de vialitat
secundaria, entre els carrers de Joan Margarit i
Jeroni Pau, aprovat provisionalment pel Ple de
I'’Ajuntament del dia 27 d’abril de 2015 (Exp.2364/14
— ref.: PL14005SE)

ZONA D'ACTUACIO

FGA..

arquitectes

Joaquim Figa i Matard
Mei Figa i Vaello

PROJECTE |
MODIFICACIO POUM

ROSES

data: Abril 2014 exp: 14.06.1313

promotor

AJUNTAMENT DE ROSES

PROPOSTA

03.1 ZONIFICACIO, ALINEACIONS
IRASANTS PUIG-ROM

SOL URBANITZABLE: versio: 15-04-2014 vl esc:

Residencial unifamiliar en filera [ |SUD Residencial

Plurifamiliar [18UD Economic
Terciari [)sub Lidic
Camping urba
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Edificis i jardins privats protegits
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LimiTs:
mwss Classificacio (SU-SUD-SNU)
—— Zonificasis
< Ambits actuacid {PA-PMU-PEU]
~~—- IMT Domini piblic
==== IMT Servitud de transit

IMT Servitud de proteceis

SISTEMES:
~—~— Galib maxim edificabie 1A viesi
~~ Faganes prohiicié guals igaratges  []B Aparcaments
- Faganes opcional guals i garatges 1€ Espais lliures

~ Proteccié contra incendis
~ Proteccio ambits Ciutadella i casa Rozes
A Béns protegits  £23 Ambit proteccid béns

Do000d

Equipaments comunitaris
D1 Docent

D2 Social i cultural

D3 Esportiu

D4 Sanitari i assistencial
D5 Transports

ZONES SOL URBA:

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
AJUNTAMENT DE ROSES

Gy del dia 28.07.201
de 09.07.2014 - reff:

"

TEXT REFOS

DILIGENCIA: Per fer constar que aquest plec
forma part de I'expedient de la Modificacio
puntual num. 5 del POUM de Roses, pel que
afecta al tram de vialitat secundaria, entre
els carrers de Joan Margarit i Jeroni Pau,
aprovat inicialment pel Ple de I’Ajuntament
(Exp.2364/14 — ref..1DUN,
14005SE)

SOL URBANITZABLE:

Front de mar casc antic 17  Residencial unifamiliar en fiera [ ]SUD Residencial

Casc antic 18  Plurifamitiar [Jsup Economic
Eixample urba Terciari [)sup Lidic
Eixample suburba 10 Camping uba

Conjunt hab. ordenacid especifica [ 111 Edificis i jerdins privats protegits
Rackiichd oo o

ZONA D'ACTUACIO

FGA.

arquitectes

Joaquim Figa | Mataré
Mei Figa i Vaello

PROJECTE
MODIFICACIO POUM

ROSES
dato: Abril 2014 exp: 14.06.1313
promotor
AJUNTAMENT DE ROSES

PLANOL D'iNF%?MACIO
TEXT REFOS
03.1 ZONIFICACIO, ALINEACIONS
| RASANTS PUIG-ROM

al 1/2500
versid: 15-04-2014 v1  esc: o3 1/5000
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