&

Ajuntament de Roses

PLA ESPECIAL URBANISTIC D'ORDENACIO DE LES CONDICIONS D'EDIFICACIO DE LA ZONA ESPORTIVA DEL MAS OLIVA
Aprovacié Provisonal. Desembre 2016







INDEX

I. MEMORIA.

0 DADES GENERALS.

0.1 Objecte.

0.2 Ens public que promou el Pla.
0.3 Equip redactor.

1 JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA

1.1 Antecedents

1.2 Conveniéncia i oportunitat

1.3 Naturalesa, objecte i abast del planejament derivat
1.4 Formulacid i tramitacié

2. ESTAT ACTUAL

2.1 Situacio i ambit.

2.2 Evolucio historica de I'edificacio
2.3 Edificacié actual

2.4 Reportatge fotografic

3. INFORMACIO URBANISTICA
3.1 Planejament Vigent

3.2 Estructura de la propietat
3.3 Usos i edificacions

4. OBJECTIUS | CRITERIS DE L’ORDENACIO PROPOSADA
4.1 Objectius i criteris de I'ordenacid.
4.2 Descripcio i justificacio de I'ordenacié

[I. NORMATIVA.

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Article 1. Naturalesa i objecte

Article 2. Situacié i ambit territorial

Article 3. Obligatorietat

Article 4. Vigéncia

Article 5. Interpretacio

Article 6. Determinacions

Article 7. Sistema d’Actuacid.

CAPITOL II. REGIM URBANISITIC DEL SOL

Article 8. Classificacié del sol

Article 9. Qualificacid del Sol

Article 10. Condicions de I'edificacid

Article 11. Prevencid d’incendis i proteccié civil.

AJUNTAMENT DE ROSES. PLA ESPECIAL ZONA ESPORTIVA. Doc. Aprovacié provisional. Desembre 2016.



1. PLANOLS

D’INFORMACIO

1.1 Situacio

I.2 Ortofotomapa

I.3 Estat actual i volumetria entorn
1.4 Estructura de la propietat

1.5 Planejament vigent 1

I.6 Planejament vigent 2

D’ORDENACIO

0.1 Alineacions i rasants

0.2 Zonificacié. Ordenacié volumétrica. Planta
0.3 Organitzacié Funcional. Planta

0.4 Volumetria. Vista Sud

0.5 Volumetria. Vista Nord

0.6 Volumetria. Vista Oest

IV. PLA D’ETAPES | AVALUACIO DE VIABILITAT ECONOMICA-FINANCERA

1. Agenda
2. Avaluacioé economica i financera.

V. INFORME MEDIAMBIENTAL

VI. MOBILITAT

AJUNTAMENT DE ROSES. PLA ESPECIAL ZONA ESPORTIVA. Doc. Aprovacié provisional. Desembre 2016.



I. MEMORIA

0. Dades Generals.

1. Justificacié de la formulacio
del Pla.

2. Estat actual.

3. Informacid urbanistica.

4. Objectius i criteris de
I'ordenacio.






Il. NORMATIVA






PREVENCIO D’INCENDIS | PROTECCIO CIVIL:

1. Prevencid d’incendis.
Disposicié d’hidrants d’incendi:
- Lazona esportiva esta situada dins la continuitat de la trama urbana.
- La Seccidé 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del RD 314/2006, de 17 de
marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) i posteriors modificacions i
correccions, estableix la necessitat de disposar d’hidrants d’incendi a les edificacions
destinades a usos no industrials en funcié de la seva alcada d’evacuacid, de la seva
ocupacio i de la seva superficie.

Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers:
- La Seccid 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del RD 314/2006, de 17 de
marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) i posteriors modificacions i
correccions, estableix les condicions d’aproximacio i entorn dels edificis, i I'accés als edificis
per facana per tal de garantir la intervencié dels bombers.

Franja de proteccié respecte la forest:
- La zona esportiva esta situada dins la continuitat de la trama urbana i limita en tot el seu
perimetre amb aquesta o sol urbanitzable. Per la qual cosa no és preceptiva la disposicio
de la franja perimetral de proteccid amb zones limitrofes o interiors a arees forestals..

2. Proteccid Civil.

La zona esportiva municipal, no es troba dintre les franges de seguretat definides a la resolucié
IRP/971/2010 pel risc d’inundacions, pel risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril, ni pel risc nuclear. Per tant es compatible amb la gestié de riscos de proteccio
civil.

Caldra donar compliment, si s’escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg
d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccid i es fixa el contingut d’aquestes
mesures.
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1. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte

El present document té la consideracid de Pla Especial Urbanistic de desenvolupament, instrument de
planejament derivat, que té per objecte regular la composicié volumetrica de la zona d’equipaments
esportius del Mas Oliva. Desenvolupant les determinacions del PGOU de Roses.

Article 2. Situacid i ambit territorial

L’ambit del Pla Especial es detalla graficament als planols.
La seva superficie és de 61.090,36 m2

Article 3. Obligatorietat

D’acord amb I'Article 5 del PGOU. Obligatorietat del Pla General. Les determinacions del PGOU
obliguen per igual a I’Administracié i als particulars a complir les determinacions i disposicions del PEU,
per tant qualsevol intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, d’iniciativa
publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del Pla Especial.

Article 4. Vigencia

La vigéncia d’aquest Pla Especial s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacid definitiva i
de les seves Normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva
vigéncia mentre no es produeixi la seva revisio o modificacid.

Article 5. Interpretacio

D’acord amb l'article 7 del PGOU els documents d’aquest Pla Especial s’interpretaran atenint-se al seu
contingut i amb subjeccid als objectius i finalitat del Pla expressats en la Memoria i en els altres
documents del Pla. En cas de conflicte entre la documentacié grafica i la normativa escrita, prevaldra
aquesta.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al que
disposa el PGOU de Roses.

També és d’aplicacid I'article 10 DL 1/2010, que estableix les regles d’interpretacié del Planejament
Urbanistic.

Article 6. Determinacions
Seran d’aplicacio les determinacions establertes als documents seglients:
- Memoria

- Normes Urbanistiques
- Planols d’informacio i ordenacio.
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Article 7. Sistema d’Actuacié.

Sistema d’Actuacioé: el PEU es desenvolupara pel sistema d’expropiacié als efectes de disposar del
domini de les finques de titularitat privada que son incloses dins llur ambit.

CAPITOL II. REGIM URBANISITIC DEL SOL

Article 8. Classificacié del sol

La classificacid del sol de 'ambit del Pla Especial ve definit pel PGOU de Roses i correspon a la de Sol
Urba, en situacié de No Consolidat, donat que manca completar o acabar la urbanitzacié del vials oest i
sud-oest.

Article 9. Qualificacié del Sol

El Pla Especial qualifica 'ambit d’acord amb el PGOU com a clau D6. Sistema d’equipaments
comunitaris d’us esportiu.

Article 10. Condicions de I'edificacid.

- Ordenacid volumétrica:

Es defineix graficament en el planol d’ordenacié 0-02 ordenacid volumétrica. On es detalla
les alineacions i els galibs maxims no obligatoris dins els quals s’ha d’inscriure I'edificacid
en planta i en volum.

- Edificabilitat neta maxima: 0,40 m2 st./m2s

- Ocupacio instal-lacions esportives cobertes: < 20 %

- Ocupacié instal-lacions esportives a l'aire lliure: <40 %

- Algada maxima de I'edificacié 12,00 m

- Espailliure verd: >20%

- Aparcament: > 20%

Article 11. Prevencié d’incendis i proteccio civil
1. En aplicacio de la Seccid 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del RD 314/2006, de 17 de
marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacid (CTE), i posteriors modificacions i correccions:

- El/s projecte/s d’urbanitzacié garantiran les condicions d’aproximacio i entorn dels edificis
(amplada minima dels vials de circulacié, la seva algada minima lliure, la capacitat portant,
el radis dels trams corbats) i la disposicié d’hidrants d’incendi.

- Els projectes garantiran I'accessibilitat per fagcana en cas de necessitat d’intervencio dels
bombers.

2. Caldra donar compliment, si s’escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg

d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccié i es fixa el contingut d’aquestes
mesures.
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5. Projectes de manteniment i adequacio: 380.000,00 €

2017. Substitucioé coberta estadi = 25.000,00 €

2017. Substitucié seients grada poliesportiu = 13.000,00 €

2017. Adequacid instal-lacions = 32.000,00 €

2017. Renovacié gespa artificial estadi Mas Oliva = 160.000,00 €

2018-2020. Adequacio instal-lacions = 50.000,00 €
6. 2017. Rocdodrom Boulder: 25.000,00 €
2017. Pistes petanca parc esportiu: 10.000,00 €
8. Altres projectes com el segon parc esportiu de lliure accés

0 una sala polivalent, es desenvoluparan el quadrienni 2021-2025.

N

V. INFORME MEDIAMBIENTAL

El Pla Especial té per objecte I'ordenacié de volums en sol urba no consolidat, pel que no es fa
necessaria la tramitacié d’avaluacié ambiental ni té determinacions que requereixin un informe
ambiental, ja que es troben recollits i aprovats en el PGOU de Roses.

VI. MOBILITAT

Aquest Pla Especial no requereix la tramitacié d’un estudi de mobilitat generada segons estableix
I'article 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada. No obstant, i segons I'article 2,3,4 c) del mateix Decret, en el cas que els projectes de
desenvolupament del PE, superessin I'aforament de 2.000 persones, s’hauria de redactar i tramitar el
corresponent estudi.

Aixi mateix, a continuacio es detalla les places d’aparcament existents i previstes:
Interior de I'ambit:

Aparcament 1. Accés Estadi municipal del mas Oliva. 65 places

Aparcament 2. Accés Poliesportiu i Piscina. 95 places

Aparcament 3. Espai interior nous equipaments. 92 places.

A I'exterior de I'ambit, adjacent a ell, el vial Nord compta amb 72 places

Roses, desembre de 2016

Dani Abad Riera. Arquitecte
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