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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

Amb data 31 d’octubre de 2014 i RE 16653/14, Oriol Marti Bagué, propietari d’una finca
ubicada a I'avinguda de Rhode, 209-221, en el nucli de la vila de Roses, fa una proposta a
I’Ajuntament de Roses de donar una part d’aquesta finca.

Aquest proposta de donacié comporta la condicié que I’Ajuntament destini el terreny,
preferentment a jardi urba d’us public, i parcialment a equipament public amb una edificacio
destinada a sala d’exposicions i activitats educatives i culturals de I'ambit local, respectuosa
amb I'entorn del Mas de les Figueres.

Per altra banda, en el punt cinquée de I’esmentat document, Oriol Marti Bagué, condiciona la
donacio a qué “ef terreny que es cedeix esta qualificat actualment com a edificacio i jardfi
protegit privat. Per tant, I'Ajuntament fara I'oportuna segregacio i canvi de qualificacio,
passant a ser equipament i jardi protegit public”.

(Veure annex 1: Document de cessio).

1.2.  JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DE POUM. INTERES PUBLIC

La possibilitat de destinar parcialment la finca actual, de titularitat privada, a Sistema d’espais
lliures, significara obtenir un espai amb una qualitat urbana important en el front de mar del
municipi. Si analitzem el casc antic i eixamples (des de la Ciutadella fins al port), només hi ha
dos espais lliures en la fagana construida: la plaga de Catalunya i la placa de Sant Pere, en
aproximadament un quilometre de longitud. Aquest espai vindra a reforcar els esmentats
llocs de trobada, de gran valor social, ja que sén el contrapunt del passeig front de mar i a
laltra banda del carrer. Un espai d’aquestes caracteristiques incrementa la relacié i
permeabilitat del front de mar amb la part construida de la vila, i més si s’hi preveu
I’equipament soci-cultural proposat.

Val a dir que l'increment de sol lliure public en aquesta zona millora la proporcié d’aquest
estandard sobre el sostre d’'us residencial en 'ambit del casc antic i eixamples, que és la
zona més densa i de major poblacié de primera residéncia de Roses.

Per altra banda, destinar els 2.066 m? a sistema d’espais lliures en I'ambit del bé protegit,
fara més comprensible la historia del Mas de les Figueres, ja que incrementara la seva
visibilitat i la comprensié de la masia a la fagcana maritima del poble, un espai i un Us de gran
valor paisatgistic i etnografic.

El terreny al voltant de la masia no es conserva amb els usos primitius sin6 com a espai
enjardinat d’Us privat, perd és important per preservar la proteccié del mas i les visuals de
I’edifici, la qual cosa no es perdra, al contrari, es potenciara amb el desti de part del jardi com
a espai d’Us public.
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El nou espai public tindra la condicié d'espai enjardinat. Es conservaran sempre que sigui
possible, les espeécies vegetals autoctones existents i es substituiran les espécies no
autoctones com els eucaliptus que perjudiquen les instal-lacions soterrades i exigeixen un
gran consum d'aigua per altres xerofiles i adaptades al clima mediterrani costaner.

1.3.  MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO

La legislacio vigent es regula pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’urbanisme i la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos
de la Llei d’'urbanisme. Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de juny pero el qual es regula el
Text Refés de la Llei del Sol estatal. El decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova
el Reglament parcial que desplega la Llei d’urbanisme i el Decret legislatiu 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

La tramitacié d’aquest document s’haura de regir pel que disposa I'article 85 i 97 de la Llei
d’Urbanisme.

Per poder destinar el sol de la donacié a Sistema d’espais lliures i a equipament comunitari
d’Us social i cultural, es modifica puntualment el Pla d’ordenacidé urbanistica municipal
(POUM), ja que el desti actual dels terrenys objectes d’aquesta modificacié és de zona
enjardinada al servei de I'edifici principal, que és el Mas de les Figueres.

En la tramitacié de I’esmentada modificacié s’haura de sol-licitar informe al Departament de
Costes i de Cultura de la Generalitat de Catalunya i al Ministeri d’Agricultura, Alimentacié i
Medi Ambient de I'Estat (magrama). Aquests informes son vinculants i es poden sol-licitar una
vegada I'Ajuntament hagi aprovat inicialment la modificacié puntual del POUM. Quan es
disposi d’aquests informes, hagi finalitat el periode d’informacié publica i el termini per
presentar al-legacions, es podra aprovar el document provisionalment. L’aprovacié definitiva
correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona.

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Situacio: avinguda de Rhode, 209-221

Titular: Josep Oriol Marti Bagué

Finca: 36.854 de Roses, segons Registre de la Propietat nim. 1 de Roses.
Superficie registral: 5.474 m?

(Veure annex 2)

Referéncia cadastral: 4988209

Superficie cadastral: 5.344 m?

Superficie sobre planol cartografic: 5.342 m?
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1.5.  PLANEJAMENT VIGENT

La seva qualificacio urbanistica és d’ 77a, Edificis i jardins protegits, subzona a. La regulacio
detallada d’aquesta zona esta als articles 223 a 225 de les Normes urbanistiques del POUM
de Roses:

Subseccio 11. Edificis i jardins privats protegits (clau 11)

Article 223. Definicio i objecte
Son aquelles edlificacions que conjuntament amb les zones enjardinades, pel seu valor, el Pla
propugna la seva conservacio i miflora.

Article 224. Subzones

Es defineixen dues subzones:
Subzona 11a: Edificacions de valor historic/artistic
Subzona 11b. Altres conjunts enjardinats

Article 225. Subzona 11a

1. Definicio
Compren aquelles edificacions de gran valor historic i/o artistic que, conjuntament amb
els seus elements auxiliars i zones enjardinades, son objecte d’especial proteccio del Pla.

2. Obres permeses

2.1.  Es conservara, en aquesta zona, I'edificacio actual, si bé es permet, mitjangant obres
de restauracio o millora, augmentar, per una sola vegada, el volum amb una
edificabilitat del 0,05 n¥sostre/n¥ terreny, sempre que no es desvirtui el caracter de
l'edlfici o dels jardins. Aquest augment de volum podra ser discontinu.

2.2 També s’‘admeten obres de consolidacio, modernitzacio, sanefament o reparacio,
previa sol-licitud de llicencia, en la que es justificara 'abast de I'obra i e/l manteniment
ael caracter arquitectonic de ’edlifici.

2.8. Les plantes soterrani no superaran €l perimetre de la nova edificacio projectada.

24. En cap cas I'Ajuntament concedira llicencia d’enderroc, total o parcial, de les
edificacions, principal o auxiliars, existents en aquesta zona. Tampoc es concedira
per a la tala dels arbres o especies vegetals existents als jardins.

Per altra banda, el Mas de les Figueres esta inclds en la relacio de béns protegits (88) del
POUM:

“Noticia historica: Aquesta masia és un edifici en molt bon estat de conservacio en el qual les
intervencions realitzades han respectat escrupolosament l'aspecte, sobretot extern, de
l'edlifici. Malgrat I'existéncia de diversos edificis construits a les proximitats de la masia que
desmereixen el Qque podria ser la configuracio d'aquesta part de la facana maritima del poble,
el que es conserva (edifici i terreny al voltant) constitueix un espai de gran valor paisatgistic i
etnogratfic.

De l'any 1566 hi ha un document que parila del celler del mas de les Figueres. A principis del
segle XVIIl (1715) es realitzen obres d’ampliacio del mas que porten a donar-Ii la forma amb
que ha arribat fins avui.
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L’any 1785 té lloc la plantacio de les figueres que van provocar el canvi de nom de la masia,
abandonant-se I'antiga denominacio de mas Pedro.

A principi dels 70 del segle passat, s’urbanitza una part de la propietat (a /'oest, la carretera
de Montjoi; a I'est, el mar; al nord, aproximadament, el carrer de Lluis Companys, i al sud, la
muntanya de Puig Rom) per part de Juan Marti Vilanova.

Descripcio: Masia situada al nucli urba, davant de la platja de la Perola. Conserva l’estructura
arquitectonica original, si bé els espais interiors han estat adaptats a les necessitats actuals
dels ocupants. Les reformes han afectat el minim la distribucio. L’aspecte exterior ha estat
respectat al maxim.

Es tracta d’un edlifici de planta complexa, format per diferents cossos construits en époques
successives. La fagana principal dona a ponent, de cares al mar. La part de tramuntana de
l’edlifici principal és la casa dels masovers, situada a la primera planta i/ a la qual s’accedeix
per una escala de dos trams i repla superior. A l'interior, com és habitual a les masies, e/
primer ambit en entrar és /la cuina. Aqui, tot i les reformes, es conserva la gran llar de foc i e/
forn del pa. Les habitacions, al fons, es reparteixen al voltant d’un ambit distribuidor. A la
planta baixa hi ha l'estable i la quadra. Al primer dels esmentats s’entra per una porta oberta
a la fagana de tramuntana i, al segon, per una porta d’arc de mig punt situada sota 'escala
exterior. També a tramuntana, a pocs metres de ['edifici principal, hi ha dos coberts
(possiblement el paller i e/ corral). També es conserva el pou.

L’espai central de la masia és ocupada per una mena de pati que antigament havia servit per
tancar-hi els animals. Finalment, a migdia, hi ha el celler. Aquesta part de /la masia és la més
antiga. Es tracta d’un cos de planta rectangular cobert amb volta de cand. Les parets fan 1,5
m de gruix. Encara s’hi conserva ['encanyissat interior. A la paret de migdia hi ha cinc
espitlleres. Actualment, a l'interior, hi ha unes 8 botes de grans dimensions i la tina d’obra. La
part superior del celler esta ocupada per I'habitatge de la familia propietaria i va ser
construida amb posterioritat,

Al principi, la masia estava formada pel celler i una casa de planta baixa situada a
tramuntana. Per documentacio en poder dels propietaris, el celler devia ser del segle XVI. La
construccio de les estances superiors del celler i la casa dels masovers dataria de principis
del segle XVill.”

El Pla especial del cataleg de béns aprovat provisionalment pel Ple de I'Ajuntament en data
31 de marg de 2014 i pendent d’aprovacio definitiva, afegeix:

“Objectes de proteccio: La distribucio volumétrica exterior aixi com diferents elements
constructius que configuren l'aspecte extern (finestres, eixida, portals, espitlleres, etc).
Elements constructius estructurals de l'interior, com voltes de pedra.

S’admeten aplicacions amb les limitacions que s’estableixen en els parametres de la clau que
li correspon al POUM.

Els nous volums hauran de respectar el caracter original de I'edificacio.

S’hauran de respectar les determinacions dels articles 223, 224 | 225 del POUM.

Les intervencions que afectin els objectes de proteccio i les ampliacions, si son possibles,
necessitaran, previ l'atorgament de la corresponent llicencia municipal d’obres, I'informe
favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya (Comissio Territorial de
Patrimoni) amb caracter preceptiu i vinculant.

Aquest element es troba situat en la zona d'influencia de costes per la qual cosa s'estara al
que disposa la normativa de Costes. Planol IV
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PLANEJAMENT VIGENT
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1.6. PROPOSTA D’ORDENACIO

De la finca matriu es segrega una parcel-la, de forma lleugerament trapezoidal, amb un front
de 25 m a l'avinguda de Rhode i de 33,50 m de facana al carrer dels Pescadors, amb un total
de 2.066 m? de superficie, i una profunditat mitjana d’uns 70 ml, segons descripcié de la
donacio per a Us public.

Es qualifica de sistema d’espais lliures, subsistema de jardins (clau C,). Li sén d’aplicaci6 els
articles del 28 al 33 de la normativa del POUM.

A linterior d’aquesta superficie es delimita un espai de forma trapezoidal de 445 m? de
superficie amb front de 14 m al carrer dels Pescadors, amb la finalitat d’inquibir un edifici per
a Us cultural amb una superficie maxima de 267 m? en planta baixa. Es qualifica de sistema
d’equipaments comunitaris per a Us social i cultural, clau Doyr.

Li sén d’aplicacio els articles 43 i 45 de la normativa del POUM.
La vila guanya, d’aquesta manera, un espai public enjardinat de gran qualitat i un equipament

dotacional en front de mar que afavoreix la relacid, la permeabilitat i la comunicacié entre el
teixit urba i el front maritim.

PROPOSTA D'ORDENACIO
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1.7. QUADRE DE SUPERFICIES
Finca inicial:

Superficie:  5.342 m?
Zonificacio:  Clau 11a (Edificis i jardins privats protegits. Edificacions de
valors historic-artistic)

Finques resultants:

Superficie:  3.276 m?
Zonificacio:  Clau 11a (Edificis i jardins privats protegits. Edificacions de
valors historic-artistic)

Superficie:  1.621 m?
Zonificacio: Clau C2 (Sistema d'espais lliures. Subsistema de parcs i jardins)

Superficie: 445 m? ,
Zonificacio:  Clau D2MF (Sistema d'equipaments comunitaris. Us social i cultural. Mas de
les Figueres)

1.8.  MEMORIA AMBIENTAL

Per les caracteristiques de la present modificacio i als efectes del que preveu a I'article 118.c
del Reglament de la Llei d’urbanisme, es considera que no es produeix repercussié ambiental
en les noves precisions i, en aquest sentit, no s’hi incorpora I'informe ambiental ni 'estudi de
I’avaluacié de la mobilitat generada.

No cal dir que representa una notable millora ambiental i que incrementa el cOmput d’espais
lliures i de dotacions en sol urba.

1.9. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié no afecta les previsions del numero d’habitatges que figuren en el
POUM.

1.10. IDENTITAT DELS PROPIETARIS O TITULARS DE DRETS REALS

L'article 99.1.a) del TRLLU, estableix que, al comportar una transformacié dels usos
establerts anteriorment, aquest document de modificacié puntual del POUM, ha d'especificar
la identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys, per la qual cosa s'incorpora a |I'annex 3,
certificacié expedida per Sra. Maria Pilar Dominguez Perell, Registradora de la propietat de
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Roses n.1 de la finca registral 36854 on s'acredita que el titol de propietat dels ultims 5 anys
és el Sr. Josep Oriol Marti Bagué per entrega de llegat en virtut d'escriptura autoritzada pel
Notari de Barcelona, Gabriel Suau Rosello, el 29 d'abril de 2010. Anteriorment la propietat era
dels germans Marti Bagué.

1.11. AVALUACIO ECONOMICA

- El sdl de la finca cadastral 4988209 amb una superficie, de 5.344 m2, es valora, actualment,
en 483.120,362 €.

- La donaci6 de 2.066 m? de superficie, representa un 38,66 % de la superficie total de la
finca, que passara a formar part del patrimoni local.

- L'impost de béns immobles que suporta la propietat és de 4.170,76 €, calculat per
repercussié de I'edificabilitat.

- Pel que fa a la despesa econdmica que haura de suportar I'administracié per assolir els
objectius de la modificacioé proposada, es desglossa en dues fases:

a) Execucié de la urbanitzacié de I'espai lliure.

L’enjardinament i la urbanitzacié de I'espai destinat a zona verda es valora, segons les tarifes
del Col-legi oficial d’arquitectes de Catalunya (COAC) de I'any 2015 en:

Mb= 486 €

Superficie C1:1.799 m2 = 1.621 m? + (445-267) m?

Pressupost execucié material (PEM): 1.799 m2 x (486 € x 1 x 0,30 x 0,95 x 0,50) = 124.590 €
El calcul de les despeses corresponents als honoraris professionals, taxes i assegurances, es
valoren en un maxim de 15% sobre el pressupost d’execucié material anterior, que fa un
import de 18.688 €.

Pressupost d’execucié material (PEM) total : 124.590 € + 18.688 € = 143.278 €

Aquesta despesa es preveu executar-la en un termini de 3 anys des de la publicacid
d'aquesta modificacio.

b) Construccié de I'equipament.

Superficie maxima (PB) Planta baixa: 267 m?2
Superficie maxima (PS) Planta soterrani: 267 m2

Segons tarifes orientatives del COAC el pressupost d’execucié material és:

PB: 486 €x1,10x1x 2,60 x 0,95=1.320 €/m?
V1=267 m? x 1.320 €/m? = 352.440 €

PS: 486 € x 1,10 x 1 x 1,20 x 0,95= 609 €/m?
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Urbanisme

V2 = 267 m2 x 609 €/m2 = 162.603 €
Valoracio prevista PEM = 352.440 € (V1) + 162.603 € (V2)= 515.043 €

El calcul de les despeses corresponents als honoraris professionals, taxes i assegurances, es
valoren en un maxim de 15% sobre el pressupost d’execucié material anterior, que fa un
import de 77.256 €.

Pressupost d’execucié material (PEM) total : 515.043 € + 77.256 € = 592.299 €

Aquesta despesa es preveu executar-la en un termini de 6 anys des de la publicacid
d'aquesta modificacio.

- La valoracio total de les obres d’urbanitzacic de I'espai lliure i de construccio de
I’equipament, es valora en 735.577 €. Es una despesa assumible i en benefici de l'interes
general.

- Suposa una millora qualitativa per I'interés general (vid. Apartat 1.2 d'aquesta Memoria) al
possibilitar destinar 1.621 m2 a sol a espai lliure public en una zona urbana (fagcana maritima
del municipi) densament construida i poblada, amb una qualitat urbana important a I’ambit
del casc antic. Reforgcara el valor social d’aquest espai que incrementara la relacié i la
permeabilitat del front de mar amb la part construida de la vila i més, tenint en compte que es
preveu la construccié d’'un equipament social i cultural. Incrementara també, la visibilitat de
bé protegit que és el Mas de les Figueres, de gran valor paisatgistic i etnografic.

- També és una millora quantitativa perqué suposa un increment de patrimoni de sol public i
d'equipaments del municipi.

1.12. PROGRAMA D’ACTUACIO DEL PLA

El programa d’actuacio és el seglent:
- 4 anys per urbanitzar I'espai lliure public.
- 8 anys per a la construccié de I'equipament public.

1.13. MEMORIA DEL POUM. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

L’apartat 1.22 “Justificacié de la previsio de sdl per a sistemes d’espais lineals” del
document 1 — Memoria del POUM de Roses, assenyala una superficie actual en sol urba no
sectoritzat de 255.700 m? de sol, segons previsions del POUM.

Aquesta superficie s’'incrementa en 1.621 m?, essent, per tant, la superficie resultant final de
257.321 m? de sol destinat a sistemes generals d’espais lliures en sol urba no sectoritzat.

C/ del Dr. Jaume Pi i Sunyer, 13
17480 Roses

Tel. 972 25 24 00
informacio@roses.cat
www.roses.cat
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2. NORMES URBANISTIQUES
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2. NORMES URBANISTIQUES

Art. 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de modificacio puntual de POUM i de definicié de les
condicions d’edificacié i usos de la parcel-la cadastral 4988209 ubicada a I'avinguda de
Rhode, 209-221.

Art. 2. Situaci6 i ambit

L’ambit d’aquesta modificacié s’assenyala graficament als planols amb una superficie total
de 5.342 m?.

Art. 3. Obligatorietat

Segons l'article 4 de les Normes urbanistiques del POUM de Roses, I'administracio i els
particulars estan obligats a complir les determinacions i les disposicions del Pla; per tant,
sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del Pla.

Art. 4. Vigéncia

Segons l'article 5 de les Normes urbanistiques del POUM la vigéncia d’aquesta modificacié
s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva i de les seves Normes
urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia
mentre no es produeixi la seva revisio o modificacio.

Art. 5. Interpretacié

Segons l'article 3 de les Normes urbanistiques del POUM els documents d’aquesta
modificacié s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i
finalitats expressades en la Memoria. En casos de contradiccid entre documents o
d’imprecisio, prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major
dotacié d’espais publics i d’interés public.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al
que disposa el POUM de Roses.

Art. 6. Determinacions

Seran d’aplicacié les determinacions establertes en els seglents documents:
* Normes urbanistiques
* Planols d’informaci6 i ordenacio
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Art. 7. Classificaci6 del sol

La classificacioé en I'ambit de la modificacié es correspon a la del sol urba consolidat.

Art. 8. Qualificacio
La modificacié puntual qualifica I'ambit de la modificacié en les seglients zones:

» Zonificacio: Clau 11a (Edificis i jardins privats protegits. Edificacions de
valor historic-artistic)

e Zonificacié: Clau C2 (Sistema d'espais lliures. Subsistema de parcs i jardins)

« Zonificacié: Clau DawmF (Sistema d'equipaments comunitaris. Us social i cultural.
Mas de les Figueres)

Art. 9. Condicions de I'edificacio: zonificacié 11a, jardins historics

Li és d’aplicacio I'article 225. Subzona 11a de la normativa del POUM.

Art. 10. Condicions de I'edificacié: zonificacio C, jardi urba

Li és d’aplicacio els articles del 31 al 33 de la normativa del POUM.

Art. 11. Condicions de I'edificacié: zonificacid Doye

Li sén d’aplicacié, amb caracter general, els articles del 13 al 20, Capitol | (Disposicions
generals) del Titol lll (Regulacié dels sistemes) de les Normes urbanistiquers del POUM i, amb
caracter especific els articles 43 i 45 relatius al sistema d'equipaments comunitaris, clau D,
us social i cultural D2.

La proposta de modificacié puntual del POUM, consisteix en afegir un nou apartat a I'article
45 de les normes urbanistiques amb el seglient redactat:

o Edificabilitat .........ccoeeeveeeeeeeeeeeceeee e, 0,6 m’st/m?s (maxim 267 m?s)
* OCUPACIO ..ottt 60% en PB i Psoterrani (maxim 267 m?)
» Posicio de I'edificacio
= AINAArS o adossada
- AVIAIS lliure
- AzonaC2jardiurba ...cccceoeeeiiviiieeeeeees lliure
e Nombredeplantes .......ccccoeiiiiiiiiiii. Pbaixa
e Algcada maxima .......ccceeeeeeieeee e 3,80 m
¢ Usos planta baixa i planta soterrani ............... Article 45 normativa POUM

* Altres determinacions:

A. L’espai no ocupat per I’edificacié sera enjardinat amb continuitat amb el de la zona C,
— jardi urba -.
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B. L'ocupacio en planta soterrani no pot superar I'ocupacio de I'edificacié en planta
baixa.

Area d'Urbanisme

Carles Victoria Planas
arquitecte cap del departament de planejament i execucioé urbanistica

Roses, abril de 2015
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3. ANNEXOS
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3. ANNEXOS

DOCUMENT DE DONACIO

CONVENI DE DONACIO

IDENTITAT DELS PROPIETARIS O TITULARS DE DRETS REALS

FITXES DEL CADASTRE

FIXA JUSTIFICATIVA PRECISIO SISTEMES D'ESPAIS LLIURES. POUM DE ROSES

REPORTATGE FOTOGRAFIC

FITXA POUM RELACIO DE BENS PROTEGITS (vigent)

FITXA PLA ESPECIAL DEL CATALET DE PATRIMONI, EDIFICIS | BENS D'INTERES (Aprovat

provisionalment, per segona vegada, pel Ple de I'Ajuntament del dia 22.12.2014)
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ANNEX 1: DOCUMENT DE DONACIO
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A

AJUNTAMENT DF R( ISES
REGISTRE D'ENTRADA

Assumpte  Donacio
N { |
i WS
Data __R)- 20O - 1M !

e e

En Josep Or 3 . oadar gedat, (oac aduncat nb i n°
37 256 915-C 1 amb domucili a “*=cte 5d notificacionsa ~~ ~ [r- o e G acia
n® 30, 4art - C de Barcelona (08021), actuanten niin® résp pi davant aguest
ajuntament compareix i com millor procedeix en dret,

Dl1U:

ler Que el signant es ple propietarn de [a finca d'aguest terme municipal
“Heretat del quadrat del Mas de les Figueres, amb casa — mas, composta de baixos i
primer pis, amb cabanya, corral, paller | celler 1 d'unes terres annexes, part hort i part
secd’ , ocupa una superficie aproximada de cinquanta-quatre arees, setanta-quatre
centiarees

Li pertany l'esmentada finca per el titol de cessié "mortis . 17 i
concretament pel titol de llegat. Const: degudariient insc.ita en el Registre de i
Propietat n° 1 de Roses, finca n® 36 854

2on Actualment 'esmentada finca esta ' 1jada «  Avinguda de Rhode n°
209-221, amb la referéncia cadastral n® 407220_ 31748 40001XD i, sego ¢
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, tota la fi e=ta qual .Ja com " Edificit je i
privat protegit” (clau 11 a)iconstaeli » . £, la“R 1 de béns protegits

3er. El signant considera gue pot ser beneficios per la nostra estimada Roses
Wi 11 tit € 2 public verd, un jardi urba, on les persones pugin gaudir de
Le ansiesb: .
2 mé s am:s, aquest espai, esta front a la mar, esdevé un espai meés
i ~tala ade Roses |l atots els seus habitants donar un petit pas
en’ antenla mill ra de la gualitat de vida

4rt En aguests sentit, fa la proposta de fer DONACIO a I'Ajuntament de
Roses d'una parcel la de terreny situada entre els carrers de 'Avinguda Rhode i
Pescadors, d'una superficie aproximada de dos mil cent trenta metres quadrats
(2 130, m2); té una forma de trapezi irregular i s'adjunta un planol per major
claredat

5¢ Tenint en compte gue la finalitat basica de la donaci6 és pel gaudi de totes
les persones i detreure I'esmentat solar de la especulacid urbanistica, 'ajuntament,
amb caracter excepcional, només pcdra edificar una petita part de la parcel-la, en
planta baixa, per destinar-la a s public de I'equipament que cregui més necessari
per la vila, recomanant el donant que aquesta edificacio sigui destinada
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preferentment a sala d'exposicions temporals 1 activitats educatives i culturals,
preferentment locals

Aixi mateix es recomana que I'esmentada edificacio respecti 'entorn del Mas
de les Figueres que és valuds preservar per les seves caracteristiques
arquitectdoniques | historiques.

6e. Per tots aquest motius el signant proposa la DONACIO PERPETUA |
GRATUITA a l'Ajuntament de Roses de la parcel-la esmentada i especificada en el
planol annex Aquesta donacid esta condicionada, al compliment estricte de les
seglents,

CONDICIONS:

PRIMERA. El terreny sera destinat preferentment a jardi urba d'us public |
subsidiaria 1| parcialment a equipament public, per la qual cosa, ni sera destinat a
zona d'aparcaments ni a qualsevol altra us diferent a 'esmentat. Com a jardi urba,
I'ajuntament tindra plena llibertat de determinar 'arbrat 1 resta de mobiliari urba, aixi
com |'us d'aquest espal, si bé el donant recomana que predominin les plantes i
arbres autoctons de 'Emporda i de la Mediterrania Recomana que no es faci el que
actualment es defineix com “plaga dura”

SEGONA Sil'ajuntament ho creu convenient, el terreny nomeés podra ser edificat
parcialment, amb una algada de planta baixa i una superficie aproximada de 250 a
270 metres quadrats, per ser destinada a equipaments d'us public, recomanant que
'esmentada edificacio, en cas de que es faci, estigui situada tocant al carrer
Pescadors per no malmetre el jardi urba en front de la mar, finalitat basica de la
donacid Logicament si es considera necessari ['aprofitament parcial de la planta
soterrani per tenir més espai d'equipament, s'autoritza dit aprofitament addicional en
planta soterrani

TERCERA L'ajuntament fara, al seu carrec, la tanca de separacio de la finca que se
segrega, previament pactada amb el donant per donar harmonia i continuitat al
conjunt de 'espai Mas de les Figueres. Préviament a l'aixecament de ia tanca,
I"ajuntament fara un planol topografic de tota la finca per determinar amb exactitud el
terreny que es dona a l'ajuntament

QUARTA L'ajuntament es fara carrec, a partir del moment de 'acceptacio de la
donacio, de fotes les despeses, impostos, taxes 1 arbitris que es meritin
corresponents al terreny que es dona.

CINQUENA El terreny que es cedeix esta qualificat actualment com a “edificacié i
jardi protegit privat” Per tant I'ajuntament fara la oportuna segregacié i canvi de
qualificacio, passant a ser “equipament i jardi protegit public”

SISENA. Qualsevol altra canvi de qualificacio diferent a 'esmentat comportara la
reversio immediata al propietan donant i/ o als seus hereus, donat que, el canvi de
qualificacio, determinara la pérdua de la finalitat basica de la donacio

[

)

o
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n.ouotous, lare. 7 delterreny al doranco all iv hereus no comportara
hoa oo o Jdic 1 ap. .9 .0 L« .| sdespeses fetes per
b e th e per 't s pu cigaudi« questes ardu ant tot aquest temps.
.. JA Uervriptu [ "Hhcade dons 1 ax I~ 18 de la donacio
S’ i . Regl 2 la Propictat als =fe S, onts

f ot aivd

w

. - per praaentat aquest escrt ¢ documents adjunts i els

s

Que tingui ver feta la pro ste e wr= D perr st g gratuita a favor de
I'A" tament de Roses ampb les condic »ns = = ides 1, & rés dels tramits legals

anents, o . a nacid, en cas de que fa < * ren beneficiosa pels
mtere sosde 1v ade L3

Roses. 31 d'octubre de ”

S 3 . _ DE L’AJUNTAMENT

I



2DUN EX.6036/14 DT.09.04.2015 PL140150T Pagina 23 de 53

& Urbsnivma

Ajuntament de monalu

CONACIO D'UNA RORCIO DE LA FINGA

DEL MAS DE LES FIGUERES

| A0 BAMTELO 2110 | mmsterie 22 e ren et
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ANNEX 2: CONVENI DE DONACIO
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ANNEX 3: IDENTITAT DELS PROPIETARIS
O TITULARS DE DRETS REALS
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ANNEX 4: FITXA DEL CADASTRE
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ANNEX 5: FITXA JUSTIFICATIVA PRECISIO SISTEMES
D'ESPAISLLIURES. POUM DE ROSES






2DUN EX.6036/14 DT.09.04.2015 PL140150T Pagina 35 de 53

§5¢L

w

o

Soda¥ Ll . ... o Loy on vid

"SZW §/‘S68'G0Z 9p 1863 i |3 waweydwe x1apadxs ‘(|eoo} jajoeled

ap sainyj| siedsap BWBISIS B 10109S BPRD US S|RAIDSal S1eds Sjap Juapuadapul JUSUIRIOLISS) SaIn()
siedso p (e19uab eWaISIS B JBUNSAP SZW (0'v/6'CYR 9P IB10} (@ ‘aspeny) |9 ua Jeasde Jod s9 wo)

“[edionu yejuemy

3P 3QWE] ‘9[QEZIIURIN OU {0S UD '(BSO[Ad B7) b-N3d J0108s |9 U jenys d1ed [ 9jdwod us
nBup ey, ON “fedidluaul JejueINi 8p ‘eqin 0 ua ‘(BlRPEINID) |-N3d slueqin [eadsa
eld 19 Us s0sopul sainy|| siedss,p |ereuab ewssis B sjuauodsaliod suequn soted |3 {p

(S1-0NS ‘¥1-ANS ‘€4-ANs 'z2i-ans

‘8-ANS ‘v-aNs ‘€-0NS '2aNS 301985 S|B uodsano) "SnUUOdSIp [eled jusweldue)d
3P $.0193S U9 BONSIUBQIN QUSAb 9p SUORI 10 SOSOPUI IQWE) SIBWN SBN-BISNg SER
ap 2.ed (8 Wod Ixie ‘jedued Jusweloueld ap SRUNUOISIP SIOYAS US SQ[OUI (B(jBpEINYD €
eJaep 1enys jeljusd d1ed) piaa quind, jeuiwouap |9 nopu) ‘sani|| SIedss p [eac| BwalsIS
e niejas [eBa| piepuerss,l usx1apadxa anb | ‘ansiueqin [erored Bld 9p sluspuad (ans)
1eNuniap 8|gezZ)iueqIn [0S 8P SI0)IaS Ua SaIN)| SI1edss,p [e1suab ews)sis e sieunsap sies ;I3 (9

"2QuN |0S U sjessusb sawajsIs e uauodsaloo

aab | ‘eopsiuequn oyseb ap snjow Jad ‘(yd) 9enpep uofiod o (NWd) BuEGIN
eJ0j|Iul 3p eld 3p S|uspuad $10198s LA SaiNi| sledsa p |e1auab ewss!s B SJeUSAP S10S S1T (Q

"019BI|IUCZ 9p {oued |3

3100S EPEZ)||Ea) 1EPIOSUOD BGIN [0S UD SauNj|| siedsa,p (e1suab ewajsis e sjeaasal siedss
S|9p oeaynuenb e| e vodseno) “(goen)oe,p suoijod | jeAusp Juswefaue|d 9p SJ0joas
3p eJ0j) |BPOSu0d eqn (9s U3 sainy| Siedsap jessuab ewalsis e Jad sjeassal sPs si3 (e

“NOjoUI 105 9p apIuadns ejsanby

10s 9p unbas Jusvodsaun

1o suobas jeausp jusweldueld ap SI0JI8S §j@ U9 sapgibixa JuswieBs ugs enb sany)| siedsep
S${230| SaWa}SIS S nopul ou [enb el ‘SZW 00'y26 €YY AP J9s BINsa) anb ‘aipenb xielew |9 us Je|BIEp
xfasede wod (e} 'sainy) stedss,p jessuab ewalsis e Jad eld 19 Jad elsinvid Bl € J0u3jU! $9 BJYIX B)Sanby

"SZUW G/'C68°S0. 9P Sainy siedsa p jesausb ewaysis &

13d [0S 8P SIRIS$09U SAUN URYNSal ‘|B63| pLepue)sa| Juedlidy ISzw 2/'89% 626 S € usjeaInba s3 jenb
e ‘euQWaly B1sanbe us uaindy anb saipenb s quie piodep ‘onsiuegin Jusweldued ap J0jdas ded
U3 SOOI OU [B1OURPISA) ) & Jad epeubisse [erouajod |ejIqesyIps Bl Ap JNJ(EI (3 FU0I |) 3pend |3

-onsiuegn jusweldue(d ap Joes des us Sopu;

ou (eluBPISal SN B Jad dnsiuegsn juawefeued (d 1sinaid Jszw 0L Eped Jad sgw O e SluajeAnbs
Jas ap uey saiqnd sauni)| siedsa p |esauab ews)sis e 1ad [9s op $8AI9SAI S| N 85 BJIILE,| qWE PIoJe.g

STANITT SIVdS3.A SFNILSIS ¥ ¥3d 10S 3A OISIAZYHd V1 3A QIDYIIHILSAr 22}

¢



2DUN EX.6036/14 DT.09.04.2015 PL140150T Pagina 36 de 53

9g¢.

ROt

3 RPN

eidaid 9128,0g€)3 Juoy

sa.ni|| sjedss,p ewa)sis e Jad [0S ap 91SiAald e] 3p gloRIASNL "L d4pEND
L1'89V°6ZS°E 00605 ¥S8°¢C NS 1vioL
51'e68°50. < 00'VL6EPS saJnyj| siedsa [e1auab ewalsis TV.LOL
Sl-vL-€L-2L8-t-€-2ANS 00'6LL°422 sols|uequn sjeued sueld QNS
L N3d 00°/68'86L s20s|uRgIn s|enadss suejd  Ndd
00'€20'9. eueqin eJo|iw ap sueld NWd
00°'GLL°Zp eolsIueqIn gidenioe,p suobllod  vd
00°004'55¢2 1eZj10)09s OU BQIN 95 NS
L1'89¥'625°E 00605 $S8'E JEZ}110}I3S OU (1S U [BIOUIP(Sal 3J}SO0S V101
peELY 00'96¢'S subsyoad syeaud surpuel | soypg L
equn budwed QL
0€'650°66 00'€Ze'LSL [eulsnpu-ueInIs] 6
88'G90°S.8 00'v98'€2L ieue lepweyund sbeyqey g
0964216 00°210°SY e13|)) ua Jeiweyun abieyqeH .
16'21E7p6 00'8¥0'6v2°C Jelle reqweyiun ableygeH 9
Y2'065°9.21 00'0£0'642 E011}3WNJ0A QI9BUaPIO,P SJUNfuo) g
81'8€6'94G 00'626°8G ) eqngns sidwexiz ¢
05'0SY'€09 00'968'8VL equn aidwexig €
G6'219°65C 00'266°08 JueIsey g
1864229 00°vL0°9L JjUE ISED [P Jew ap Ul L
(szw) (szw) (1szw) {szw)
S10)095 sainy||"dsa uabisig ‘p1Sal 313508 ajoypedng euoz neg)



2DUN EX.6036/14 DT.09.04.2015 PL140150T P&agina 37 de 53

ANNEX 6: REPORTATGE FOTOGRAFIC
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MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 6 DEL POUM
DE ROSES A L'AMBIT DEL MAS DE LES REPORTATGE FOTO(
FIGUERES. AVDA. DE RHODE, 209 -221 c
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ANNEX 7: FITXA POUM RELACIO DE BENS PROTEGITS (vigent)
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SITUACIO

EMPLACAMENT ORTOFOTOMAPA

TOPOGRAFIC

ESTRUCTURA PROPIETAT

PLANEJAMENT VIGENT SEGONS POUM

PROPOSTA D'ORDENACIO

PROPOSTA D'ORDENACIO. DEFINICIO GEOMETRICA
PROPOSTA D'ORDENACIO INDICATIVA
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