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1.-     MEMÒRIA     INFORMATIVA

1.1. El Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i béns d’interès del municipi de
Roses.

La Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona en sessió del dia 2 de juny de 2015 acorda aprovar
definitivament el Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i béns d’interès del municipi de
Roses. 
L’acord adoptat es publica en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) núm. 6901, del dia
29.06.2015.

1.2 Antecedents  urbanístics

La Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona en sessió del dia 11 de febrer de 2010 acorda aprovar
definitivament el Pla d'ordenació urbanística municipal (POUM) de Roses. L’acord es publica en el
DOGC núm. 5682, del dia  30.07.2010. 

El POUM incorpora la relació de béns protegits, la numeració dels quals figura en els plànols d’ordenació
i de zonificació. La disposició transitòria tercera assenyala que en el termini de dos anys, comptats a
partir de l’aprovació definitiva i publicació del POUM, s’ha d’elaborar i aprovar el Pla especial urbanístic
de protecció del patrimoni arquitectònic o cultural del municipi.

El Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i béns d’interès del municipi de Roses,  és vigent
des de la seva publicació en el DOGC núm. 6901, del dia 29 de juny de 2015.

Un cop aprovat definitivament, es detecta una errada material pel que fa a la fitxa núm. 121 de l’esmentat
Pla especial, en la qual no s’ha inclòs una part de l’edificació del conjunt arquitectònic que ha de constar
en aquesta fitxa, tot i que  figura en els plànols de zonificació del POUM. 

1.3 Abast de la modificació 

La proposta de modificació abasta de manera exclusiva la fitxa núm. 121 del Pla especial del catàleg de
patrimoni, edificacions i béns d’interès del municipi de Roses, per tal d’ajustar-la a les determinacions
realment existents.

Es tracta d’incloure l’immoble situat en el número 2 de l’avinguda de José Díaz Pacheco, com a part del
conjunt arquitectònic unitari que comprèn l’immoble que confronta amb la carretera de Canyelles, 70-74.

El conjunt arquitectònic està compost de dues finques amb referències cadastrals diferents,
concretament:
- Dos dels habitatges, amb la referència cadastral 6074502, s’ubiquen en una superfície de terreny de

1.790 m² amb 700 m² de sostre edificable.
- L’altre habitatge, que és l’objecte a incorporar, s’ubica a la finca amb referència cadastral 6074503,

adossat a l’altra edificació amb 514 m² de terreny i 304 m² de sostre edificable.
  
El valor arquitectònic del conjunt edificatori, compost per tres habitatges, és fruit d’una sola direcció
facultativa, la de l’arquitecte André Guillard, col·laborador de l’arquitecte Oscar Niemeyer, si bé el primer
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projecte dels dos habitatges ubicats a la carretera de Canyelles, 70-74, de data 1963 està signat per
l’arquitecte Pelai Martínez (exp.6/1963).
En els annexes adjunts es descriu l'evolució arquitectònica i l'historial administratiu de les dues finques

La modificació plantejada té per objecte, doncs, incorporar a la fitxa núm. 121 del Pla especial,
l’habitatge referenciat i reflectir correctament l’autoria del projecte i les dades de les superfícies de la
parcel·la i les construïdes.

No es modifica cap paràmetre urbanístic.

1.4 Promoció de la modificació 

La present modificació puntual del Pla especial, correspon a l’Ajuntament de Roses, atenent a la petició
de l’actual propietari de l’immoble, Josep Maria Casellas Burgayà, realitzada el dia 6 d’abril de 2009, en
el tràmit d’informació pública del POUM de Roses. 

1.5 Objecte de la modificació

L’Ajuntament de Roses, en el desenvolupament de les determinacions del POUM actualment vigent i del
Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i béns d'interès del municipi de Roses, vol ampliar en
una edificació, al tractar-se d’un conjunt edificatori, la fitxa núm. 121 de la relació dels béns protegits del
Pla especial.

S’ajusten els paràmetres de les superfícies actualment construïdes i de la parcel·la, així com, també
s’aclareixen els aspectes de l’autoria dels projectes constructius, a banda d’incorporar l’immoble ubicat a
l’avinguda de José Díaz Pacheco, 2, com a part integrant del conjunt harmònic edificatori ja catalogat,
amb la finalitat  bàsica de preservar el patrimoni arquitectònic existent.

No es modifica cap paràmetre urbanístic. El volum edificable es troba completament esgotat. 

2.-      MEMÒRIA     JUSTIFICATIVA

2.1 Marc legal. Procedència de la modificació 

La proposta formulada comporta la modificació del Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i
béns d'interès del municipi de Roses i, conforme allò previst a l’article 9.6. “Modificació de les finques del
planejament urbanístic”  del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la
Llei d’urbanisme (DOGC núm. 5686, de 05.08.2010) amb les modificacions introduïdes per la Llei de
simplificació de l’activitat administrativa de l’administració de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i l’impuls de l’activitat econòmica i,  la Llei de l’impost sobre els habitatges buits i de
modificació de normes tributàries.

A la vista dels antecedents esmentats, procedeix, en aquest cas, la tramitació de la modificació puntual
del Pla especial.

3

1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 4 de 51



2.2 Conveniència i oportunitat de la modificació 
  
La conveniència i oportunitat de la present modificació del Pla especial, ve donada per la necessitat
d’esmenar la manca de correspondència entre les precisions del POUM i les del Pla especial i, per la
necessitat de preservar la integritat formal de la totalitat del conjunt edificatori.

2.3 Modificació proposada

La modificació plantejada, proposa substituir la fitxa núm. 121 del Pla especial del catàleg de patrimoni,
edificacions i béns d'interès  del municipi de Roses, en la qual s’esmenen, en l’apartat “descripció”  les
dades de la fitxa relatives a les superfícies i a l’autoria del projecte i per altra banda s’incorpora l’immoble
situat a l’avinguda de José Díaz Pacheco, 2, finca amb referència cadastral núm. 6074503, a la resta
d’edificació ja catalogada.
 
Li és vigent la totalitat de la normativa i disposicions generals contingudes en el Pla especial, aprovat
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona en sessió del dia 2 de juny de 2015.

Per altra banda el conjunt edificatori es troba situat en zona de servitud de trànsit i de protecció per la
qual cosa s'estarà al que disposa la normativa de Costes, en especial al que s'específica a l'article 47 del
PEU, d'acord amb els plànols d'atermenament de la zona marítimoterrestre (zmt).

2.4 Informe de sostenibilitat ambiental

La disposició transitòria dotzena del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’urbanisme (DOGC núm. 4682, de 27.07.2006), remet a l’apartat 1 de la disposició transitòria
sisena de la Llei d’urbanisme en relació amb l’avaluació de determinats plans i programes en el medi
ambient i l’obligatorietat de sotmetre’ls al procediment d’avaluació ambiental. 

D’acord amb l’esmentada transitòria de la Llei, apartat 1.b), aquesta obligació no és aplicable a la
present modificació puntual de planejament urbanístic, atès que no s’alteren ni la classificació no la
qualificació urbanística de cap sòl urbanitzable per l’obtenció del canvi d’usos previst.

Tampoc no és preceptiva, en el cas de la present modificació,  la redacció de l’informe de sostenibilitat
ambiental al qual es refereix l’article 70 del Reglament.

2.5 Memòria social

Donades les característiques de la modificació proposada, que no afecta a cap paràmetre urbanístic, no
és preceptiva, en aquest cas, la redacció de l’esmentada memòria social.

2.6 Avaluació econòmica

Segons el contingut de l’article 59 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refós de la Llei d’urbanisme, l’agenda i l’avaluació econòmica i financera incorpora a més l’informe de
sostenibilitat econòmica.
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Donades les característiques de la modificació proposada, que només afecta a paràmetres de regulació
d’ocupació, no és preceptiva, en aquest cas, la redacció de l’esmentada avaluació econòmica de les
actuacions proposades, atès que no representen cap càrrega inversora per a les finances municipals.

5

1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 6 de 51



3.-     NORMATIVA     URBANÍSTICA
  
Disposicions generals 

Article 1 – Àmbit d’aplicació
L’àmbit abasta la regulació continguda en el Pla especial del catàleg de patrimoni, edificacions i béns
d’interès del municipi de Roses, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona
en sessió del dia 2 de juny de 2015.

Article 2 – Contingut
Els documents que integren la modificació puntual del Pla especial, són els següents:

Memòria
      1.- Memòria informativa
      2.- Memòria justificativa

 Normativa     urbanística
      - Disposicions generals
      - Disposicions particulars

Article 3 – Compliment del Pla especial
Li és d’aplicació la totalitat de la normativa i disposicions contingudes en el Pla especial vigent,  excepte
pel que a la fitxa núm.121 que se substitueix per la fitxa     núm.121-Modificada i, sense que sigui
excusable el seu incompliment, per causa de la manca de reproducció de l’articulat de referència en el
present document.

Article 4 – Vigència i aplicació de la modificació 
La modificació del Pla especial serà executiva un cop publicada la seva aprovació definitiva, les
determinacions de la qual seran, a partir d’aquest moment, d’aplicació directa i immediata.

Disposicions particulars

Article 5 – Modificació 
Es modifica la fitxa núm. 121 (Canyelles,70-74) i se substitueix per la fitxa     núm.     121-modificada
(Canyelles,     70-74   –   Díaz     Pacheco,     2), que s’adjunta a continuació.

Carlos Victoria Planas
Arquitecte Cap del departament de Planejament Urbanístic
  

Anna Barceló Puig
Cap de l'Àrea d'Urbanisme
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   DADES CADASTRALS: 

   COORDENADES UTM: 

   RÈGIM DEL SÒL: 

   NOTÍCIES HISTÒRIQUES:

   CRONOLOGIA:

   AUTOR: 

   PROPIETAT:

   TIPOLOGIA: 

   SITUACIÓ: 

   ÚS ORIGINAL: 

   ÚS ACTUAL: 

   DESCRIPCIÓ:

   ESTAT DE CONSERVACIÓ: 

  NIVELL DE PROTECCIÓ:

  OBJECTES DE PROTECCIÓ

   ALTRES CATALOGACIONS:

AJUNTAMENT DE ROSES  PLA ESPECIAL DEL CATÀLEG DE PATRIMONI. EDIFICIS I BÉNS D'INTERÈS

   

   

   

Conjunt format per dos xalets d'estiueig aparellats, construït  a la franja costanera situada entre el mar i la carretera, a l'entrada de la platja de 
Canyelles Petites.
Cada xalet, en una finca diferent, està compost de garatge superior, vestíbul, saló, vuit habitacions, tres banys, cuina, rebost, menajdor-sala 
d'estar.
La superfície total construïda és de 150m2(???) en una parcel·la de 1200m2.
El promotor de l'obra va ser André Gaillard i la tramitació de tots els permisos de l'Ajuntament es va iniciar l'any 1963 (núm. d'expedient 
1963/0006)
Cal destacar la qualitat del projecte tècnic de l'arquitecte suís André Gaillard. Aquest projecte està signat, també, per Pelai Martínez i Paricio per 
raons de jurisdicció col·legial.
Aquests dos xalets són coneguts popularment com el "El Submarí".

Com a criteri principal s’hauran de mantenir les condicions volumètriques, tipològiques i ambientals originals de l’edificació.
Les ampliacions hauran de respectar els paràmetres establerts en el POUM i s’hauran de realitzar respectant el càracter original de l’edificació.
Es conservarà la geometria original de les cobertes, 
Les ampliacions, si són possibles, hauran de tenir la coberta plana.
L'únic color admès en els paraments de façana és el blanc.
Pel que fa referència als colors de tancaments de portes i finestres, persianes, porticons i baranes s'hauran de respectar els colors originals i en 
qualsevol cas els tradicionals de la zona.
En tot cas i en tot el que no contradigui les determinacions del present document seran d’aplicació els paràmetres i normativa del POUM.
Les intervencions que afectin els objectes de protecció i les ampliacions, si són possibles,  necessitaran, previ l’atorgament de la corresponent 
llicència municipal d’obres, d’informe favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya (Comissió Territorial de Patrimoni) amb 
caràcter preceptiu i vinculant.
Aquesta edificació es troba situada en zona de servitud de trànsit i de protecció  per la qual cosa s'estarà al que disposa la normativa de costes, 
en especial al que s'especifica a la memòria d'aquest PEU art. 47, d'acord amb els plànols d'atermenament de la zona marítimo terrestre -ZMT.

Cta. de Canyelles, 70-74

SU

S.XX
Pelai Martínez i Paricio

Privada

Unifamiliar aparellada
Habitatge
Habitatge

Bo

CANYELLES, 70-74 NP B  121

B PROTECCIÓ BÀSICA

1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 8 de 51



   DADES CADASTRALS: 

   COORDENADES UTM: 

   RÈGIM DEL SÒL: 

   NOTÍCIES HISTÒRIQUES:

   CRONOLOGIA: 

   AUTOR: 

   PROPIETAT: 

   TIPOLOGIA: 

   SITUACIÓ: 

   ÚS ORIGINAL: 

   ÚS ACTUAL: 

   DESCRIPCIÓ:

   ESTAT DE CONSERVACIÓ: 

  NIVELL DE PROTECCIÓ:

  OBJECTES DE PROTECCIÓ

   ALTRES CATALOGACIONS:

AJUNTAMENT DE ROSES  PLA ESPECIAL DEL CATÀLEG DE PATRIMONI. EDIFICIS I BÉNS D'INTERÈS

   

   

   

Conjunt edificatori format per tres habitatges d'estiueig, construïts a la franja costanera situada entre el mar i la carretera, a l'entrada de la platja 
de Canyelles Petites.
Ocupen dues finques cadastrals diferents:
- Dos dels habitatges s'emplacen a la finca 6074502 amb una superfície de 1770m2 de terreny i 700m2 de sostre edificat.
- L'altre habitatge s'emplaça a la finca amb referència cadastral 6074503, adossat a les anteriors cases, disposa d'una superfície de 514m2 de 
terreny i 304m2 de sostre edificat.
El valor arquitectònic del conjunt edificatori conformat per les tres vivendes és fruit d'una sola direcció: l'arquitecte Andrée Gaillard si bé el primer 
projecte dels dos habitatges de la catra. De Canyelles, 70-74, data de 1963, està signat per l'arquitecte Pelai Martínez (expedient 6/1963).
El segon dels projectes, promogut per Ana Ledesma de Pinedo, a l'av. De José Díaz Pacheco, 2, en orígen l'arquitecte fou Mario Balló continuat 
per Renée Gaillard amb la finalitat d'aconseguir un conjunto arquitectònic unitari.
Aquesta construcció d'alta qualitat arquitectònica es coneix popularment com "el submarí".

Com a criteri principal s’hauran de mantenir les condicions volumètriques, tipològiques i ambientals originals de l’edificació.
Les ampliacions hauran de respectar els paràmetres establerts en el POUM i s’hauran de realitzar respectant el càracter original de l’edificació.
Es conservarà la geometria original de les cobertes, 
Les ampliacions, si són possibles, hauran de tenir la coberta plana.
L'únic color admès en els paraments de façana és el blanc.
Pel que fa referència als colors de tancaments de portes i finestres, persianes, porticons i baranes s'hauran de respectar els colors originals i en 
qualsevol cas els tradicionals de la zona.
En tot cas i en tot el que no contradigui les determinacions del present document seran d’aplicació els paràmetres i normativa del POUM.
Les intervencions que afectin els objectes de protecció i les ampliacions, si són possibles,  necessitaran, previ l’atorgament de la corresponent 
llicència municipal d’obres, d’informe favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya (Comissió Territorial de Patrimoni) amb 
caràcter preceptiu i vinculant.
Aquesta edificació es troba situada en zona de servitud de trànsit i de protecció  per la qual cosa s'estarà al que disposa la normativa de costes, en 
especial al que s'especifica a la memòria d'aquest PEU art. 47, d'acord amb els plànols d'atermenament de la zona marítimo terrestre -ZMT.

Cta. de Canyelles, 70-74 - Avda. Díaz Pacheco, 2

6074502  -  6074503
SU

S.XX
André Gaillard

Privada

Edifici de tres habitatges unifamiliars
Habitatge
Habitatge

Bo

CANYELLES, 70-74 - AVDA. DÍAZ PACHECO, 2 NP B  121

B PROTECCIÓ BÀSICA
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ANNEX 1 -   Còpia de la llicència d'obres i plànols de la vivenda any 1965 – avinguda de José Díaz 

        Pacheco, 2.
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ANNEX 2 - Croquis de la modificació de l'anterior projecte realitzat per l'arquitecte André Gaillard.

1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 27 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 28 de 51



ANNEX 3 - Còpies del llibre dedicat a l'obra de l'arquitecte André Gaillard, en el qual s'observa la 

construcció de l'habitatge ubicat a l'avinguda de José Díaz Pacheco, 2 i els plànols de 

la llicència  concedida l'any 1963, que corresponen als dos habitatges ubicats a la 

carretera de Canyelles 70-74.

1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 29 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 30 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 31 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 32 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 33 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 34 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 35 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 36 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 37 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 38 de 51



1DUN EX.4220/15 DT.05.10.2015 PL15006OT Página 39 de 51



ANNEX 4 - Còpies de les al·legacions presentades pel propietari de l'habitatge, durant el tràmit 

d'informació pública del POUM, en les que sol·licita la inclusió de l'habitatge situat a 

l'avinguda de José Díaz Pacheco, 2 a la relació de béns del POUM i, còpies dels escrits

d'estimació de l'Ajuntament de Roses.
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