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TITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

Art.1 Objecte i ambit territorial del Pla General

1. L'objecte del present Pla General és I'ordenacié urbanistica del territori municipal de Roses. D'acord amb
el que disposa l'article 21 del Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol (D Leg. 1/90) i l'article 70 del Reial
Decret Legislatiu 1/1992 del 26 de juny (R D Leg. 1/92).

Aquest Pla General constitueix I'instrument d'ordenacié integral del territori que avarca I'esmentat municipi.

2. Aquest Pla General és el resultat de la revisid del Pla General aprovat per la Comissié Provincial
d'Urbanisme de Girona el 29 de juny de 1961 i de l'adaptacié del mateix al D Leg. 1/90, segons el que
preveu la seva Disposicioé Transitoria primera.

3. El Pla General s'ha formulat d'acord amb les prescripcions de l'ordenament urbanistic vigent i demés
normes aplicables i, especificament, el Decret Legislatiu 1/90.

Art.2 Revisio del Pla General

1. Aquest Pla entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el "Butlleti
Oficial de la provincia" i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida, mentre no sigui precisa la seva
revisio.

2. S'estableix com a terme per a la seva revisio els dotze anys sense perjudici de la revisi6 anticipada a que
pot donar lloc alguna de les circumstancies que s’estableixen a l'article seglent o d'acord amb alld que
disposa l'article 73.2 del D Leg. 1/90.

Art.3 Circumstancies justificatives de la revisié del Pla General

1. La revisié del present Pla General sera procedent quan, previ l'estudi corresponent, es doni alguna de les
segulents circumstancies:

a) Les majors exigéncies d'equipaments comunitaris i espais lliures a consequéncia del desenvolupament
econdmic i social o de disposicions de superior rang.

b) L'alteracié o variacié substancial de les previsions de poblacié resident durant algun dels quadriennis.
Aquesta variacio s'entendra substancial quan superi el 30% de la prevista en el Pla.

c¢) L'ocupacié anticipada i de les quatre cinquenes parts del sol urba i urbanitzable previst pel Pla.

d) La concurréncia dels suposits que per disposicié legal o reglamentaria donin lloc a la mateixa.

e) Sempre que, a criteri de I'Ajuntament, s'estimi convenient per raons socials 0 economiques justificades.

2. El Programa d'Actuacio del Pla General sera objecte de revisié cada quatre anys, d'acord amb l'article 74
del D Leg. 1/90.

Art.4 Modificaci6 del Pla General

1. Només podra modificar-se el Pla quan no s'alterin substancialment les seves determinacions o la
coheréncia entre previsions de poblacié i ordenacio fisica, de forma que es faci necessaria una revisioé
global. En qualsevol cas, la modificacié s' ajustara a alld que estableix I'article 75 del D Leg. 1/90 i al que es
disposa en aquest article.

2. Les propostes de modificacid s'hauran de basar en un estudi justificatiu de la seva incidéncia en

lordenacié vigent i, especificament, del manteniment dels estandards del Pla General en quant a
equipaments i espais lliures. Les propostes tindran com a minim, el grau de precisio propi del Pla General.
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3. Si la modificacié afecta a alguna zona verda o espai lliure previst pel Pla General, se sotmetra al tramit
previst per l'article 76 del D Leg. 1/90.
Art.5 Obligatorietat del Pla General

1. Les determinacions d'aquest Pla obliguen per igual a I'Administracié i als particulars, amb les limitacions
establertes a l'article 91 del D Leg. 1/90.

2. L'autoritzacié excepcional d'usos u obres de caracter provisional, previ informe favorable de la Comissi6
Provincial d’ Urbanisme, a qué es refereix l'article 91.2 del D Leg. 1/90, haura de basar-se en un estudi
justificatiu.

3. Perque puguin autoritzar-se les obres o usos a qué fa referéncia el paragraf anterior, hauran de concorrer
els seglents requisits:

a) tenir un caracter provisional i no naturalesa o finalitat permanents.

b) no entorpir I'execucié del Pla General o dels altres Plans que s'aprovin com a desenvolupament d'aquell.
c) l'autoritzacié s'atorgara a precari. Els usos i les obres hauran de cessar o d'enderrocar-se sense dret a
indemnitzacid, quan I' Administracié atorgant acordi la revocacié de l'autoritzacio. L'autoritzacié acceptada
pel propietari haura d’inscriure's, amb les citades condicions, al Registre de la Propietat.

4. Aixi mateix I'Ajuntament, previ informe favorable de la Comissié Provincial d'Urbanisme, podra ocupar
temporalment terrenys, per a usos i obres provisionals, no previstos en el Pla, sempre que no dificulti la seva
execuci6 i estigui justificada I'ocupacié per una necessitat publica de caracter transitori.

Art.6 Documentacio del Pla General

1. La documentaci6 de qué consta aquest Pla General s'ajusta a alld que disposa l'article 23 del D Leg. 1/90
i altres disposicions reglamentaries.

2. La documentacio de qué consta aquest Pla General és la seglent:
2.1. Informacié i Avang de Pla.

a) Memoria de la informacié Urbanistica.

b) Planols d'informacié:

I.1.1. L' Emporda. Topografia i curses d'aigua. E.1:100.000
1.1.2. L'Emporda. Xarxa de comunicacions. E.1:100.000
1.1.3. L'Emporda. Distribuci6 dels municipis. E.1:100.000
1.1.4. L'Emporda. Els usos del territori. E.1:100.000

1.2.1. Roses: emmarcament territorial. E.1:50.000

1.2.2. Roses: el massis de Cap de Creus. E.1:25.000

[1.1.1. Topografia i rieres. E.1:10.000
[1.1.2. Pendents. E.1:10.000

11.1.3. El paisatge vegetal. E.1:10.000
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[1.1.4. Litologic. E.1:10.000

[1.1.5. Geotécnic. E.1:10.000

[1.1.6. Hidrologic. E.1:10.000

[1.1.7. Hidrogeologic. E.1:10.000

11.1.8. Geomorfoldgic. E.1:10.000

[1.2.1. Camins i vies. E.1:10.000

11.2.2. Vies, geografia i paisatge E.1:10.000
[1.2.3. Accessibilitat territorial. E.1:10.000
[1.3.1. Les divisions del sol. E.1: 10.000
[1.3.2. Els usos dels sol. E.1:10.000

[1.3.3. Partici6 i us del territori. E.1:10.000

I1.4. El front del mar. E.1:10.000

IV.1.1. Us del sol: la vila. E.1:2.000

IV.1.2. Us del sol: Sta. Margarida. E.1:2.000
IV.1.3. Us del sol: Puig Rom. E.1:2.000

IV.2.1. Algades edificacio: la vila. E.1:2.000

IV.2.2. Algades edificacié: Sta. Margarida. E.1:2.000
IV.2.3. Algades edificacié: Puig Rom. E.1:2.000
IV.3.1. La densitat residencial. E.1:5.000

IV.3.2. Els equipaments i espais publics. E.1:5.000
IV.3.3. L'estat de la urbanitzacié. E.1:5.000

IV.4.1. Les trames urbanes: tipologia

IV.4.2. Les trames urbanes: densitat

IV.4.3. Les trames urbanes: estructura i posicié. E.1:5.000

V.1. L'evolucié historica de la vila. E.1:10.000
V.2.1. L'ocupacio recent del sol. Llicéncies d'edificacio (la vila). E.1:2.000
V.2.2. L'ocupacio recent del sol. Llicéncies d'edificacio (Sta. Margarida). E.1:2.000

V.2.3. L'ocupacio recent del sol. Llicencies d'edificacié (Puig Rom). E.1:2.000

VI.1. El Pla General de 1961 i els Plans Parcials. E.1:10.000
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VI1.2.1 Les propostes del Plans Parcials: la vila. E.1:2.000
VI1.2.2. Les propostes dels Plans Parcials: Sta. Margarida. E.1:2.000
VI.2.3. Les propostes dels Plans parcials: Puig Rom. E.1:2.000

VI1.3. SOl urbanitzat i sol expectant. E.1:5.000

c) Diagnostic i Objectius de Planejament.

d) Planols de I'Avang del Pla:
VIII.1. Avang: directrius per I'esquema general viari.
VII1.2. Directrius per lI'esquema de classificacio del sol i usos del territori.

VIII.3. Aproximacio a la forma del territori.

e) Documents de procediment:
- Informe i fonamentacio de la proposta de suspensié preventiva de llicencies.
- Iniciatives en curs.

- Participacio publica.

2.2.Pla

a) Memoria justificativa de I'ordenacio.

b) Normes Urbanistiques.

c) Programa d'Actuacié i Estudi Economic i Financer.

d) Planols d'ordenacio:

IX.1. Ordenacid territorial. E.1:10.000

IX.2. Estructura general i organica del territori (2 fulles). E.1:5.000
IX.3.1. Zonificacié. La vila. E.1:2.000

IX.3.2. Zonificacié. Sta. Margarida. E.1:2.000

1X.3.3. Zonificacié. Puig Rom. E.1:2.000

IX.4.1. Ordenacio i gestié. La vila. E.1:2.000

IX.4.2. Ordenacio i gesti6. Sta. Margarida. E.1:2.000

IX.4.3. Ordenacio i gestio. Puig Rom. E.1:2.000

IX.5. Zonificacid, ordenacio i gestié. Sector Mas Busca/Mas Fumats. E.1:2.000

IX.6. Programa d'Actuacié. E.1:5.000
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IX.7.1. Esquemes de les xarxes de serveis. Aigua. E.1:5.000
IX.7.2. Esquemes de les xarxes de serveis. Clavegueram. E.1:5.000
IX.7.3. Esquemes de les xarxes de serveis. Enllumenat puablic. E.1:5.000

IX.8. Carrers, places i detalls.

Art.7 Interpretacio dels documents del Pla General

1. Les Normes Urbanistiques s'interpretaran atenint-se al seu contingut i amb subjeccié als objectius i
finalitat del Pla expressats en la Memoria i en els altres documents del pla. En cas de conflicte
d'interpretacio entre la documentacié grafica i la normativa escrita, prevaldra aquesta.

2.1. La delimitacié grafica dels sectors, poligons, unitats d'actuacio, zones i sistemes del Pla podra ser
precisada pels Plans Parcials o Especials, que el desenvolupin, respectant les regles seguents:

- no s'alterara la superficie de cada area delimitada en els planols en més o menys d'un cinc per cent.

- no s'alterara substancialment la forma de les arees.

2.2 Quan els limits establerts en el Pla General siguin coincidents amb alineacions o limits de zones
anteriorment aprovades, amb linies d'edificacié consolidada, o amb limits topografics i fisics evidents, no

podran ser objecte de modificacid.

3. Per als fins previstos en aquest Pla, el codi d'identificacié en els planols és el seguent:

CONCEPTE CLAU
Sistemes
Sistema viari A
Sistema d'aparcaments B
Sistema de parcs i jardins C
Sistema d'equipaments i dotacions D
Sistema de platges i espais arran del mar E
Sistema de canalitzacions i curses d'aigua F
Sistema portuari G
Zones_

Sol urba
. La vila
Edificis i jardins privats protegits 1
Casc antic 2
Eixample urba 3
Eixample suburba 4
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Poligon d'habitatges

Il. Els desenvolupaments turistics i residencials

Vivenda unifamiliar aillada
Vivenda unifamiliar en filera
Vivenda plurifamiliar aillada

Conjunts d'ordenacié especifica

Sol Urbanitzable Programat

Desenvolupament urba

Desenvolupament terciari

Sol Urbanitzable no Programat

Desenvolupament opcional

Sol no Urbanitzable

Agricola

Rural

Proteccio paisatgistica i ecologica
Proteccié d'infraestructures
Reserves naturals

Edificacions i indrets d’especial interés

10

11

12

13

14

15

16

17

18
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TiTOL SEGON - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol Primer. Disposicions generals.

Art.8 Classificacio del sol

1. El territori ordenat per aquest Pla General es classifica, als efectes del Régim juridic del sol i d'acord amb
el que preveuen els articles 115, 116 i 117 del D Leg. 1/90, en Urba, Urbanitzable i no Urbanitzable. La
delimitacié d'aquests tipus de sol es fa en el planol "Estructura general i organica del territori", a escala
1:5.000.

2. El sol Urbanitzable pot ser programat i no programat, segons la seva inclusi6 o no en el Programa
d'Actuacio.

3. El sol Urbanitzable passara a Urba mitjangant I'execucié del planejament parcial, a mesura que es
construeixin tots els elements de la Urbanitzaci6 prevista en el mateix i es compleixin les obligacions dels
propietaris afectats.

4. El sol Urbanitzable no programat passara a programat a través de I'aprovacié del corresponent Programa
d'Actuacio Urbanistica de la Unitat Urbanistica Integrada. La incorporacié de sol Urbanitzable no programat
a programat també podra fer-se a la revisié del Programa d'Actuacié prevista en l'article 74 del D Leg. 1/90 i
d'acord amb les condicions i procediments definits a I'article 75 del mateix Decret.

Analogament el sol programat podra desprogramar-se seguint el mateix procediment.

5. El sol no Urbanitzable unicament podra transformar-se en altres classes a través de la revisié del Pla
General a qué es refereixen els articles 2 i 3 d'aquestes Normes.

Art.9 Sistemes i zones

1. Per la seva funcioé en l'ordenacio del territori, el Pla General qualifica el sol en sistemes i zones.

2. El Pla General qualifica com a sistemes aquells sols d'interés general, que permetran assolir els objectius
del planejament en matéria de vialitat, espais lliures, equipaments i serveis i que en el seu conjunt
configuren l'estructura general i organica del territori.

3.1. El Pla General qualifica com a zones els sols en els que els particulars, d'acord amb les respectives
especificacions per el procés d'urbanitzacié i d'edificacié, i desglossades les superficies resultants de
I'aplicacié dels estandards urbanistics fixats, podran exercir les seves facultats dominicals.

3.2. S'entén per "zona" l'extensié de sol, continua o discontinua, sotmesa a un Régim uniforme. Dins
d'algunes zones el pla ha distingit "subzones" a fi d'establir una gradacié en I'edificabilitat u ordenacio6 de I'
edificacio.

3.3. S'entén per "unitat de zona" tota superficie homogeéniament qualificada per aquest Pla General,
delimitada per sols de qualificacié urbanistica diferent.

Art.10 Estructura general i organica del territori

1. Per la seva incidéncia en la definicié de l'estructura del territori, el Pla General distingeix entre sistemes
generals i sistemes locals.

2. L'estructura general i organica del territori és integrada pels elements segients:
a) sistema general de comunicacions i els seus espais de proteccié i servei.
b) sistema general de platges i espais arran de mar.

c) sistema general d'espais lliures, destinats a parcs urbans i altres espais verds.
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d) sistema general d'equipaments comunitaris.

3. L'estructura organica del territori es complementa, a nivell local, amb els segients elements determinants
del procés urba:

a) sistema viari local
b) espais lliures i jardins publics
c) estacionaments

d) dotacions col-lectives

Art.11 Determinacié dels sistemes generals i locals

1. El Pla General determina en la seva totalitat els sistemes generals referits en el paragraf segon de I'article
anterior, i, per al sol urba, també els sistemes locals relacionats en el paragraf tercer de l'article anterior.
També, excepcionalment, s'indiquen els sistemes locals en soOl urbanitzable. Els sistemes generals es
grafien en els planols d"Estructura general i organica del territori" (e. 1:5000).

2. La determinacio dels sols adscrits a sistemes locals es fara, quan sigui el cas, en els Plans Parcials i en
els Plans Especials, atenent als estandards minims que es fixen en aquestes Normes per a cada zona o
sector.

3. No obstant aixd, quan el propi Pla General indiqui expressament la posicio, la dimensié o I'is dels
sistemes locals, en sectors subjectes a un posterior Pla Parcial o Especial, aquests computaran als efectes
de compliment dels estandars que siguin d'aplicacié a la zona o sector.

Art.12 Titularitat dels sistemes

1. El sol destinat a sistemes generals i locals sera de domini public, i I'Administracié podra exercir la gestié
directa o indirecta mitjangant una concessié administrativa o establint un dret de superficie, llevat de
I'equipament sanitari previst a la U.A 15, segons diu la Memoria d'aquest Pla i la Resolucié de I'Honorable
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de data 6 de marg de 1.989 i amb els
requisits i limitacions imposades en aquesta ultima, que son recollides a la fitxa de la U.A. 15 que figura en
aquest Text Refos.

La titularitat dels terrenys en els que s’ubicaran els equipaments previstos en el Pla especial Cala Montjoi es
fixara en la redacci6 d’aquest Pla en funcié de la naturalesa d’aquells.

2. Aixd no obstant, aquells equipaments o serveis existents abans de l'aprovaci6 inicial d'aquest Pla
General, podran continuar llur titularitat i gestié privada, sempre que mantinguin el seu Us.

Si aquest no es mantingués, I'Administracié podra adquirir la propietat dels terrenys per qualsevol dels
medis legals.

3. Els sistemes generals o locals que, en el moment de I'aprovacié definitiva del Pla estiguin adscrits a un us
concret, el mantindran. Per als de nova creacié en sol urba, el Pla General especificara I'ls o0 usos
opcionals; per als situats en sol urbanitzable, I'assignacio d'us es fara a través del corresponent Pla Parcial,
quan el Pla General no I'hagi ja determinat.
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Capitol Segon. Requlacié detallada dels sistemes.

Art.13 Definicié

1. L'assignacio de sol per a sistemes determina I'Estructura General i Organica del Territori i permet assolir
els objectius del Pla General en ordre a garantir el correcte funcionament de les activitats i en ordre a
millorar la qualitat dels assentaments urbans.

2. So6n sistemes generals aquells quina area d'influéncia s'esten a tot el sol ordenat.
Son sistemes locals aquells que estructuren organicament un sector determinat.

La determinacié de sistemes generals i locals es fa als planols d'ordenacié d'acord amb els articles
d'aquestes Normes.

Art.14 Classificacio

El Pla General determina els seglients sistemes:

SISTEMA CLAU
A. Sistema viari A
B. Sistema d'aparcaments B

C. Sistema de parcs i jardins

Parc urba C1
Jardi urba C2
Parc arqueologic C3
Altres espais lliures C4

D. Sistema d'equipaments i dotacions

Docent D1
Social i cultural D2
Social i cultural (Mas de les Figueres) D2mvF (MP1/2017)
Administratiu D3
Sanitari D4
Assistencial D5
Esportiu D6
Abasts D7
Serveis Técnics D8
Cementiri D9
E. Sistema de platges i espais arran de mar E
F. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua F
G. Sistema portuari G
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Secci6 1a. Sistema viatri.

Art.15 Definicio
El sistema viari inclou:

- les carreteres i camins definits en els planols d'Ordenacié Territorial i Estructura General i Organica del
Territori.

- els carrers i els passatges de vianants definits en els planols d'ordenacié dels nuclis urbans.

- alavila, els "cadenys".

Art.16 Sistema viari general i local

1. Tindran consideracio de sistemes generals les vies incloses en l|'apartat primer del numero anterior, aixi
com tots aquells carrers definits en els planols d"Ordenacié Territorial" i "Estructura General i Organica del
Territori". Les carreteres quedaran subjectes a la Llei 16/85 de 11 de juliol d'ordenacié de les carreteres de
Catalunya i demés normativa aplicable supletdria o subsidiariament pel que fa a la seva projectacio,
construccio, finangament, Us i explotacié, havent-se previst en el Pla les faixes de proteccié regulades en la
citada Llei.

2. Tindran consideracio de sistemes locals la resta de les vies definides pel Pla General i totes aquelles que
s'incorporin com a consequiéncia del desenvolupament dels plans parcials, les arees suplementaries de
proteccio de cruilles, els passatges i els "cadenys".

3. La xarxa de camins en sol no urbanitzable es regira pel que es disposa per aquesta classe de sol en
general i a les zones corresponents en particular.

Art.17 Projectacio de les vies

1. Les caracteristiques de la seccio de cada via es decidiran per I'Ajuntament o Organisme actuant en funcié
de la demanda de trafic rodat i de vianants, la funcié territorial o urbana de la via, la topografia, la relacio
amb el espais urbans i territorials i altres dades rellevants. El Pla General indica en molts casos la distribucié
i amplada de les bandes enjardinades, voravies i passeigs, i estableix determinades seccions-tipus en funcio
dels usos de cada via.

2. Els enllagos i encreuaments es dissenyaran d'acord amb les indicacions del pla i en funcié de les
caracteristiques funcionals i territorials rellevants.

3. Les calgades i voreres es projectaran complint el que disposen la Llei 13/1982, d'integracié social dels
minusvalids; la Llei 20/1991 de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques i el Decret 100/84 de supressio de barreres arquitectoniques.

4. El Pla General delimita un Pla Especial de Comunicacions, l'objectiu del qual és Il'ordenacié de la
carretera de Canyelles per assolir una secci6 viaria d'una amplada minima d'11 metres, corresponents a
dues bandes de circulacié rodada (6m), voreres laterals (5m) i previsions per a aparcaments i passeig on
sigui possible.

A efectes cautelars, es delimita una franja de 10 m a ambdues bandes de l'eix de l'actual carretera, a
efectes de suspensi6 de llicéncies. En aquest ambit, Unicament es permeten edificacions auxiliars seguint el
procediment previst a l'article 91.2 del D Leg. 1/90.

Art.18 Arees suplementaries de proteccié de cruilles
1. A les cruilles entre dos vies de la xarxa viaria, I'edificacié de nova planta respectara les arees de proteccio

que. apareixen dibuixades als planols de ordenaci6. Quan es tracti de dues vies de la xarxa viaria general,
aquesta area sera com a minim la definida per les alineacions de les vies i per la corda que uneix els punts

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 20



s

% @ Ajuntament de Roses
Urbanisme

de tangéncia d'una circumferéncia de 8 metres de radi. Si una de les vies és d'amplada inferior a 10 metres,
el radi de la circumferéncia podra ésser reduit a 6 metres.

2. En els Plans Parcials o Especials es definiran els xamfrans, que normalment es resoldran a quaranta-cinc
graus (45°), respectant I'area suplementaria de proteccio.
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Seccib 2a. Sistema d'aparcaments.

Art.19 Definicié i objecte

Correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa viaria general i local, destinats a la localitzacié
d'espais adequats per l'aparcament de vehicles rodats. La localitzacio dels espais reservats a aparcament
s'ha fet tenint en compte els periodes d'afluéncia turistica a les platges del terme municipal i al casc urba de
la vila.

Art.20 Modalitats

El sistema d'aparcaments comprén:

a) els espais oberts, a l'aire lliure, destinats a aparcaments de dimensié mitjana o gran.

b) les bandes d'aparcament annex a determinades vies, expressament senyalades als planols de
zonificacio.

c) els patis d'illa igualment reservats a aquest fi.
d) els aparcaments en planta soterrani previstos en determinats espais publics

e) I'espai reservat per a terminal bus, per a linies regulars i discrecionals.

Art.21 Projectes

1. Els projectes d'espai d'aparcament de la modalitat a, tindran en compte les possibles utilitzacions
alternatives i complementaries d'aquests espais en periodes de poca afluéncia de forasters.

2. Els projectes d'espai d'aparcament en les modalitats a, b i ¢ inclouran les determinacions relatives a la
plantacié d'arbres, seguint les indicacions dels planols d'ordenacid, definint les espécies més adequades.

3. Els aparcaments de la modalitat d, tindran la capacitat maxima indicada pel Pla General i respectaran les
indicacions de disseny pel que fa a l'accés i posicioé del soterrani.
Art.22 Incompatibilitats

1. Es prohibeix expressament la construccio d'aparcaments de capacitat superior a les 500 places en I'ambit
de la vila.

2. No podran construir-se aparcaments soterranis en espais destinats a usos publics, amb les excepcions
expressament assenyalades pel Pla.

3. Tampoc podran construir-se aparcaments col-lectius, excepte els previstos pel Pla i els privats a qué
obliguen les normes zonals, amb accés directe des del passeig en el tram de front de mar de la vila.

Art.23 Terminal bus

1. La terminal bus es projectara tenint en compte el moviment i la intensitat de les linies regulars en els
diferents periodes de I'any, i només subsidiariament acollira els busos discrecionals.

2. El projecte determinara les espécies arbodries i vegetals més adients i preveura les edificacions auxiliars
necessaries, els llocs coberts d'espera i el mobiliari urba complementari. També incloura un estudi dels
recorreguts de vianants des de la vila i les urbanitzacions i una proposta de condicionament d'aquests
recorreguts.
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3. El Pla també reserva el sol necessari per l'aparcament dels busos discrecionals, amb capacitat per a 64
vehicles, que caldra projectar degudament. L'algada maxima de l'edificacié sera de 7 m.
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Seccio 3a. Sistema de parcs i jardins.

Art.24 Definicié

1. Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacié o conservacié de parcs urbans i de jardins urbans
publics. Els parcs urbans tenen consideracié de sistema general. Es diferencien dels jardins urbans pel
caracter local d'aquests, més relacionats amb determinats barris o sectors.

2. El Pla General delimita les arees reservades a parcs urbans. Els jardins urbans de caracter public es
delimiten també al Pla General per al sol urba i, parcialment, per al sol urbanitzable.

Els Plans Parcials hauran de preveure les reserves de sol necessaries per a completar el sistema de parcs i
jardins, d'acord amb els requeriments del D Leg. 1/90 i Reglament de Planejament, i els definits en aquestes
Normes per a cada sector o unitat d'actuacio.

Art.25 Ordenacio i Projecte

Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria, sendes o recorreguts de vianants,
petites construccions relacionades amb els serveis o el manteniment del parc i els elements accessoris que
facilitin el millor Us pel descans i I'esbargiment.

Art.26 Usos permesos (MP3/2018)

1. S'admetran les edificacions destinades a Us cultural o de serveis técnics i les instal-lacions descobertes
per a activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no sobrepassi el 5% de la superficie del parc.
L'algada maxima de les edificacions sera de 6 m.

2. L'Ajuntament podra autoritzar I'ocupacié temporal del parc per instal-lacions mobils amb finalitat recreativa
(circ, fires, festes) als espais no enjardinats del parc pero en cap cas s'admetran aprofitaments privats del
sol o del subsol, ni I'accés directe rodat a finques privades a través de parcs i jardins.

3. En certs casos especialment previstos pel Pla, s'admetra la utilitzacié del subsol com a espai destinat a
aparcaments.
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Seccib 4a. Sistema d'equipaments i dotacions.

Art.27 Definicié

Constitueixen el sistema general d’equipaments aquells sols que es destinen a usos publics o col-lectius al
servei directe de tota la poblacio.

Tenen consideracio de sistemes locals tots aquells sols destinats a dotacions d'us public o col-lectiu al
servei d'un determinat sector urba.

El sol destinat a sistemes sera d'Us i domini public, encara que la gestié pugui ser exercida per privats
d'acord amb l'article 12. Els equipaments ja existents es regiran per l'article 12.2.

Art.28 Usos (MP4/2018)

Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments previstos un Us principal determinat entre els
seguents: docent, soci-cultural, administratiu, sanitari, assistencial, esportiu i abasts. Aixd0 no obstant,
I'Ajuntament podra modificar aquesta assignacié a partir d'un estudi justificatiu, en el que es raonara la nova
distribucié en funcié de les necessitats publiques i el manteniment dels estandards previstos per a cada Us.
Sempre i quan complementin I'Us principal, es poden assignar usos complementaris com ara: bar,
restaurant, petit comer¢ i similars, sens perjudici de la normativa de rang superior que li pugui ser
d’aplicacio.

Art.29 Condicions d'ordenacio i edificacid

1. Els equipaments i dotacions de nova creacio i aquells ja existents que es mantenen, es regiran per les
seguents condicions:

- en sol urba, regira el tipus d'ordenacié de la zona en el que s'ubiqui I'equipament, o el de la zona contigua,
i es respectaran els parametres d' edificacio establerts normativament per aquella zona.

- en sol urbanitzable regiran les segients condicions d'edificacio:

- edificabilitat maxima sobre parcel-la 1 m2/m2.
- algada reguladora, 9,15 mts., corresponent a PB+2P.

2. L'equipament grafiat al planol de zonificaci6 amb la clau D3 (A), destinat a Ajuntament, tindra un
coeficient d'edificabilitat maxima de parcel-la de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora maxima de 13 m més el
sota coberta, sense que li siguin d'aplicacio els parametres del seu entorn, donat l'interés general de I'is de
I'edificacié i per tal d'adequar-se formalment a la Casa Cambé.

3. L’alineacio, determinada graficament en els planols d’ordenacié de la MP28 del PGOU, com a limit
d’ocupacio tindra el caracter de limit que no ha de ser superat per I'edificacio. (MP28)

4. Equipament Mas de les Figueres (MP1/2017):

Edificabilitat .............ccoooevviiiieii s 0,6 m2st/m2s (maxim 267 m2s)
OCUPACIO ...eevveeiiiiieee e 60% en P B i P soterrani (maxim 267 m2)

Posicié de I'edificacio

AllINArs ..o, adossada

AVIAIS lliure

A zona C2jardi urba .........ccceeeeiiiiieeene lliure

Nombre de plantes .........ccoooeecennn. P baixa

Algada maxima .................ccooviviiiiiiinnns 3,80 m

Usos planta baixa i planta soterrani ....... Article 212 us soci-cultural normativa PGOU
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Altres determinacions:
A. L’espai no ocupat per I'edificacié sera enjardinat amb continuitat amb el de la zona C2 — jardi urba -.
B. L'ocupacio en planta soterrani no pot superar I'ocupacio de I'edificacié en planta baixa.

5. En I'ambit del Far de Roses qualificat de D8-2 (serveis técnics i socio-cultural) li sera també d’aplicacio el
seguent (MP4/2018) :

- La utilitzacioé del domini public maritim-terrestre es regulara segons el que s’especifica en el Titol lll de la
Llei 22/1998. En qualsevol cas, les actuacions que es pretenen dur a terme en aquests terreny de domini
public hauran d’obtenir el corresponent titol habilitant.

- S’haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accessos al mar establertes en els articles 27 i
28 de la Llei 22/1998, respectivament i el compliment de las condiciones assenyalades a l'article 30 per a la
zona de influencia.

- Les obres i instal-lacions existents a la entrada en vigor de la Llei 22/1998, situades en la zona de domini
public o de servitud, es regularan pel que s’especifica a la Disposicid Transitoria Quarta de la Llei 22/1998.

- Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions assenyalades I'article 44.6
de la Llei 22/1998 i concordants del Reglament.

- Tots aquells immobles, elements o instal-lacions catalogades incloses a I'ambit objecte de Modificacid
Puntual, situats en terrenys de domini public maritimterrestre, s’han d’ajustar a alld establert a la Disposicio
Transitoria Quarta de la Llei 22/1998, amb independéncia del régim de proteccié de les Fitxes del Cataleg
de Patrimoni, d’edificis i béns d’interés de Roses.

Art.30 Serveis Técnics

1. Els Serveis Técnics s'incorporen al sistema d'equipaments i dotacions, amb indicacié especifica del seu
desti.

El Pla General ordena les infraestructures dels Serveis Técnics (d'electricitat, de distribucié d'aigua, de
clavegueram, etc.) i delimita els sectors destinats a les seves instal-lacions.

2. Aquests sols es reserven a certs elements dels serveis citats, com sén les centrals respectives i
distribuidors d'energia eléctrica, estacions depuradores i terminals de clavegueram, plantes incineradores,
col-lector d'escombraries, parcs de material de neteja 0 maquinaria adscrita als serveis publics, centrals de
comunicacio i teléfons, i altres possibles serveis de caracter similar, aixi com els respectius entorns de
proteccio. Només es permetran els usos aqui descrits i els directament vinculats amb la instal-lacié o servei
de qué es tracti.

3. En el cas de que es fes necessaria la instal-lacioé d'algun d'aquests serveis per el que no s'hagués previst
una reserva de sol, aquest es podra situar en sol no urbanitzable seguint la tramitacié a qué fa referencia
I'article 127 en relacié amb el 68 del D Leg. 1/90.

Art.31 Cementiris
1. Les reserves de soOl per a cementiris municipals, amb indicacio especifica del seu desti, comprenen els
espais necessaris per a les zones d’enterrament, jardins annexes, oficines administratives, diposits de

material i zones de proteccio.

2. En qualsevol cas, s’estableix una franja de proteccio, no edificable, quina amplada sera de 25 metres a
comptar des del perimetre real de la zona d’enterraments.
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Seccio 5a. sistema de platges, espais arran de mar i sistema portuari

Art.32 Definicid, objecte i ordenacié

1. El sistema de platges i espais arran de mar comprén la faixa de terrenys costaners delimitada als planols
d'estructura i ordenacié del Pla General, que estan subjectes a especial proteccié. Queda inclosa en
aquesta delimitacio la zona situada dins del limit jurisdiccional del sol de domini public maritim-terrestre.

2. Aquests espais s'ordenaran mitjangant els seglents documents:
a) Projectes de passeig maritim i d'ordenaci6 de platges.
b) Pla directori zona portuaria.

3. A aquests sistemes sera d'aplicacié el que disposa la Llei 22/1988 de 28 de juliol de Costes i el seu
Reglament, per tant, qualsevol actuacié en aquests indrets haura d'ajustar-se al previst en els textos legals
esmentats.

Art.33 Projectes de Passeig Maritims i ordenaci6 de Platges

1. En tant no s'aprovin els projectes de passeig maritim i ordenacio per a cadascuna de les platges o trams
costaners subjectes a aquest Régim, no podran portar-se a terme obres d'urbanitzacié ni d'edificacio, ni tant
sols de caracter provisional, en els terrenys afectats.

Tampoc podran efectuar-se desmunts ni terraplens, ni alterar les caracteristiques naturals dels sols.

2. Els esmentats projectes determinaran la posicié i les caracteristiques dels passeigs maritims, quan
estiguin previstos, aixi com la localitzaci6 dels aparcaments i serveis de platja necessaris -tals com
quioscos, vestuaris, oficines d'informacié, casetes de salvament i d'altres-, que seran ubicats en
construccions d'una sola planta, amb accés des del passeig sempre que sigui possible.

Art.34 Pla directori zona portuaria

1. El Departament de Ports i Costes de la Generalitat, redactara un Pla Directori de la zona portuaria que
sotmetra a informe i aprovacié de I'Ajuntament. Aquest Pla preveura, entre les seves determinacions, les
mesures i previsions necessaries per garantir una eficient explotacié de l'espai portuari, el seu
desenvolupament i la seva connexié amb els sistemes generals de transport terrestre, aixi com les mesures
complementaries a adoptar donat l'interés i la fragilitat del paisatge.

2. L'ambit d'aquest Pla ve grafiat als planols d'ordenacio i gestié del Pla General.
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Seccib 6a. Sistema de canalitzacions i curses d'aiqua

Art.35 Definicié i objecte
1. El sistema de canalitzacions i curses d'aigua esta format per:

- els rius, rieres i avingudes, de caracter permanent o temporal, que apareixen al planol I1.1.6."Hidrologic",
amb I'abast minim corresponent als sols de domini public sota la jurisdiccié de la Confederacié Hidrografica.

- els entorns de proteccio dels rius, rieres i avingudes, quan apareguin expressament delimitats als planols
de zonificaci6 i ordenacio.

- els talvegs i espais també delimitats als planols de zonificacio i ordenacio.

- els canals, existents o previstos, navegables o no, situats a les urbanitzacions turistiques que, d'acord amb
la Llei 22/88 de juliol de Costes, sén de domini public.

2. Usos:

Els terrenys a qué fa referéncia l'article anterior estan subjectes a estricta proteccio, de tal forma que no
podran alterar-se les seves caracteristiques naturals, realitzar desmunts o terraplens, efectuar abocaments
de cap mena, modificar o canalitzar el curs de l'aigua sense preceptiva autoritzacié. Quan es tracti de rieres
o curses d'aigua situades en soOls urbanitzables o urbans, les obres de canalitzacié i urbanitzacié
s'efectuaran d'acord amb els plans i projectes aprovats. En cap cas podran construir-se edificacions, ni tant
sols amb caracter provisional.
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Capitol Tercer. Régim de sol urba.

Secci6 1a. Disposicions generals.

Art.36 Definicio

El Pla General classifica com a sol urba les arees consolidades per l'edificacié o que compten amb els
serveis urbanistics basics, d'acord amb l'article 115 del D Leg. 1/90.

Art.37 Desenvolupament del sol urba

1. L'ordenacié prevista pel pla General en sol urba sera d'aplicacié directa, sense necessitat de planejament
ulterior.

2. Aix0 no obstant, el Pla General preveu en sol urba sectors en els que és preceptiva la redaccié d'un Pla
Especial, a través del que caldra assolir els objectius expressament definits respecte a l'obtencié de sol
public, millora de la urbanitzacié o reconsideracié dels parametres per a I'edificacié privada.

3.1. Quan les circumstancies aixi ho aconsellin, I'Ajuntament podra autoritzar la redacci6é de Plans Especials
o Estudis de Detall per tal de resoldre problemes especifics; en aquest cas es justificara la necessitat o
conveniéncia, la coheréncia amb el Pla General i la incidéncia possible de les mesures a adoptar, d'acord
amb el que estableix l'article 35.3 del D Leg. 1/90.

3.2. Quan els Plans Especials a qué fa referéncia el numero anterior incrementin les superficies de sol
destinades a vies i places publiques, parcs i jardins publics, o equipaments i serveis d'interés public i social,
sense que per aixo donin lloc a augment d'edificabilitat zonal, podran realitzar-se sense modificar prévia o
simultaniament el Pla General.

4.1. El Pla General preveu en sol urba Unitats d'Actuacié, amb l'objectiu de coordinar 'ordenacio i facilitar la
gestid del sol inclos en cada Unitat.

4.2. La delimitacid, caracteristiques i normativa aplicable a cada Unitat d'Actuacié en sol urba, s'explicita a la
Seccio 6a. d'aquest capitol.

Art.38 Determinacié de sistemes en sol urba

1. El Pla determina en sol urba els sistemes generals i els locals.

2. Els Plans Especials, previstos o no en el Pla General, complementaran els sistemes locals en els seus
respectius ambits de planejament assolint els estandards fixats en aquestes Normes.

Art.39 Régim de cessions en sol urba

El Régim de cessions aplicable a les reserves de sol per a sistemes en sol urba és el regulat per l'article
120.3 del D Leg. 1/90.

La cessio de sOl per a carrers i vies, aparcaments, jardins, places i centres docents i assistencials en el marc
de les Unitats d'Actuacio delimitades per aquest Pla General sera gratuita i obligatoria, i s'efectuara
previament a I'edificacio.

A les cessions de sol per a vials locals, aparcaments, jardins, centres docents i assistencials previstos en els
sectors subjectes a planejament especial els sera aplicat el mateix Régim.
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Art.40 Ambits en sol urba

Aquest Pla General estableix dos ambits diferencials en el tractament funcional i normatiu de 'ordenacio del
sol urba, segons el predomini actual i previst de la residéncia de caracter permanent o temporal, als que
correspon una distinta gradacié en les reserves de sol per a sistemes, prioritats dels usos, caracteristiques
del serveis, prescripcions técniques en les edificacions i espais urbans i altres especialitats, que soén:

I. La Vila.

Il. Els desenvolupaments turistics i residencials.

Art.41 Zones

1. La regulacié de les directrius per a l'ordenacié urbanistica i I'aplicacioé dels parametres per a l'edificacié
privada, es fa a través de la qualificaci6 zonal que desenvolupa cada un dels ambits definits a l'article
anterior:

I. La Vila

ZONA 1. Edificis i jardins privats protegits.

ZONA 2. Casc antic.

ZONA 3. Eixample urba.

ZONA 4. Eixample suburba

ZONA 5. Poligon d'habitatges.

Il. Els desenvolupaments turistics i residencials
ZONA 6. Vivenda unifamiliar aillada

ZONA 7. Vivenda unifamiliar en filera.

ZONA 8. Vivenda plurifamiliar aillada

ZONA 9. Conjunts d'ordenaci6 especifica

2. La delimitaci6 grafica de les zones es conté en els planols de zonificacié 1X.3.1., 1X.3.2., IX.3.3. i IX.5.

Art.42 Aplicacio de les Normes

1. Aquest capitol conté la reglamentacio detallada de I'Us detallat, volum i condicions higiénic-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de la ordenacid, de I'edificacié i del seu
entorn, d'acord amb l'article 23.2.1f del D Leg. 1/90.

2. Les normes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s'incorpori al procés urba,
en tot alld que no sigui objecte d'una reglamentacié diferent derivada dels corresponents dels Plans
Parcials.

3. Les Normes d'aquest capitol s'aplicaran al sol urba en concordanga amb les determinacions grafiques
dels planols "Zonificaci¢", "Ordenaci6 i gestio”, "Programa d'Actuacid”, atenent a les regles d'interpretacio
establertes a l'article 7 d'aquestes Normes.

4. En tot I'ambit municipal sera obligatori el compliment de la Norma Basica contra Incendis NBE.CPI.91,
aprovada per R. Decret num. 279/91 del Ministeri d'Obres Publiques i Urbanisme (BOE 8/3/1991).
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Secciob 2a.Disposicions relatives als parametres comuns als diferents ambits d'ordenacio.

A. Parametres relatius a la forma de I'espai public.

Art.43 Alineacio de vial

Es la linia que estableix al llarg de les vies la separacié entre espai public i espai privat.

Art.44 Alineaci6 de I'edificacio o linia de fagana

Es la linia que estableix els limits de les edificacions i que pot ser obligada (coincidint amb Il'alineacié de vial
o reculant respecte d'ella) o opcional per a cada parcel-la.

Art.45 Ample de carrer

Es la mida lineal entre dues paral-leles que constitueixen I'alineacié de vial.

Per a molts carrers s'especifica numéricament en els planols d'ordenacio.

Art.46 Alcaria reguladora (MP42)

1. Es la cota maxima que pot assolir el forjat superior de I'edificacié, amidada verticalment en el punt mig de
la fagana, entre la rasant del carrer (o el terreny si es tracta d'una edificacié en qué la linia de fagana no
coincideix amb l'alineacié de vial) i la intersecci6 amb la cara superior del forjat (o la seva projeccio
horitzontal en cas de trobar-se enretirat), d’'acord amb el que es preveu per a cada zona i subzona.

2. Per sobre de I'al¢aria reguladora, només es permetra la coberta de I'edifici.

2.1 Edificis entre mitgeres

2.1.1 Tipus de cobertes

En els edificis entre mitgeres les cobertes podran ser inclinades, planes o mixtes.

2.1.2 Determinacions comunes per a les cobertes inclinades i mixtes

a) El pendent de la coberta no superara el 30% d’inclinacio.

b) L’algaria maxima interior des de I'Gltim forjat a carener no superara els 2,50m.

c) La coberta arrencara a partir de cadascun dels plans de les faganes que donin a carrer, a pati interior, o
a espai lliure de la parcel-la i es formara o recolzara sobre la cara superior de I'dltim forjat. No obstant
aix0, I'arrencada de la coberta es podra situar fins a un maxim de 0,30m per damunt de I'Ultim forjat,
sempre que amb aquesta sobre-elevacio no es superi I'algaria maxima reguladora.

En aquest cas el pla de fagana resultant entre I'Gltim forjat i 'arrencada de la coberta sera massis o
opac, i resta prohibida I'execucio de qualsevol obertura, llevat de les necessaries per a la ventilacié de la

coberta, amb un maxim del 10% de la superficie.

d) A la coberta només s’admeten les claraboies quan es situin en el carener de la teulada i la seva longitud
en el sentit del pendent sigui inferior a 1.50m.

e) Per damunt de la teulada només podran sobresortir xemeneies de sortida de fums i ventilacid, aixi com
una antena col-lectiva per edifici, destinada a I'is del propi edifici. Per tant, la caixa d’escala i ascensor i
altres elements accessoris o auxiliars de I'edificacié no podran sobresortir del pla de cobertes.
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f)

Les golfes resultants no seran habitables, llevat que es vinculin juridicament, compositivament i
funcionalment a la planta immediatament inferior, formant un Unic habitatge o apartament tipus duplex,
'accés del qual es fara sempre a través de la planta inferior.

Quan I'ts residencial sigui de tipus col-lectiu (hotels, pensions ...), aquest espai podra aprofitar-se per a
usos vinculats a I'edifici col-lectiu.

En el cas que l'is estigui destinat a habitacions, aquestes estaran vinculades funcionalment i
compositivament a les de la planta inferior.

Queda expressament prohibit que apareguin per sobre dels plans de coberta: caixes descala,
ascensors ...

2.1.3 Determinacions especifiques per a la coberta inclinada

Sera obligatoria la formacié de dos plans continus de coberta, com a minim.

2.1.4Determinacions especifiques per a les cobertes mixtes

a)

b)

La construccié de terrasses es fara només en un dels plans de coberta, 'accés al qual es fara dins
'espai de coberta inclinada i sense sobresortir de la linia de pendent.

En r'ambit del P.E.M.U. ILLA DITHAKA (UA 6) I'espai amb terrassa s’emplagara respectant els
parametres minims de reculada o separacié seguents:

a 1 metre de les mitgeres laterals de I'edifici

a 2,00 metres de les faganes principals o posterior i en general de qualsevol fagana que doni a espai
public, espai lliure privat o pati d'illa.

2.1.5 Determinacions especifiques per a les cobertes planes

a)

Per damunt de la coberta només podran sobresortir xemeneies de sortida de fums i ventilacié, aixi com
una antena col-lectiva per edifici, destinada a I'is del propi edifici, aixi com les baranes de les faganes i
dels patis interiors, amb una algada no superior a 1,00 metre.

Per damunt del pla superior de I'Ultim forjat de I'edifici, es permetra un cos d’edificacié de coberta plana
amb una superficie maxima d’ocupacio inferior al 15% de la planta immediatament inferior. L'alcaria
maxima interior d’aquest cos sera de 2,50 metres. En aquest cos s’allotjaran les construccions
tecniques, com ara caixes d’escala i ascensor.

A totes les facanes aquest cos haura de quedar per sota dels diedres formats pel pla horitzontal de la
cara superior de I'Ultim forjat i el pla, que en linia de fagana, formin amb aquell un angle de 45° i separat
un minim de 3 metres.

L’espai resultant, és a dir, el no ocupat amb les construccions especificades a I'apartat b) del present
article, no sera habitable, llevat que es vinculin juridicament, compositivament i funcionalment a
'ampliacié de la planta immediatament inferior, formant un Unic habitatge o apartament tipus duplex,
'accés del qual es fara sempre a través de la planta inferior.

Quan I'us residencial sigui de tipus col-lectiu (hotels, pensions ...), aquest espai podra aprofitar-se per a
usos vinculats a I'edifici col-lectiu.

En el cas que I'Us estigui destinat a habitacions, aquestes estaran vinculades funcionalment i
compositivament a les de la planta inferior.

Queda expressament prohibit que apareguin per sobre dels plans de coberta: caixes descala,
ascensors ...
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2.2 Edifici aillat

2.2.1 Tipus de cobertes

En els edificis aillats les cobertes podran ser planes, inclinades o mixtes.

2.2.2 Determinacions comunes per a la coberta inclinada

a)
b)

c)

f)

El pendent de la coberta no superara el 30% d’inclinacio.
L’algaria maxima interior des de I'dltim forjat a carener no superara els 2,50m.

En els edificis plurifamiliars la coberta arrancara a partir de cadascun dels plans de les faganes i es
formara o recolzara directament sobre la cara superior de I'Gltim forjat. No obstant aixo, 'arrencament de
la coberta es podra situar fins un maxim de 0,30m per damunt de I'Gltim forjat, sempre que amb aquesta
sobre-elevacié no es superi 'algaria maxima reguladora.

En aquest cas el pla de fagana resultant entre 'dltim forjat i 'arrencament de la coberta sera massis o
opac, restant prohibit 'execucié de cap obertura, llevat de les necessaries per a la ventilacié de la
coberta, en un maxim del 10% de la superficie.

En els edificis unifamiliars la composici6 de la coberta sera lliure, respectant la resta de les
determinacions dels apartats a i b anteriors.

En la coberta només s’admeten les claraboies quan es situin en el carener de la teulada i la seva
longitud en el sentit del pendent sigui inferior a 1.50m.

Per damunt de la teulada només podran sobresortir xemeneies de sortida de fums i ventilacid, aixi com
una antena col-lectiva per edifici, destinada a I'is del propi edifici. Per tant, la caixa d’escala i ascensor i
altres elements accessoris 0 auxiliars de I'edificacié no podran sobresortir del pla de cobertes.

Les golfes resultants no seran habitables, llevat que es vinculin juridicament, compositivament i
funcionalment a la planta immediatament inferior, formant un Unic habitatge o apartament tipus duplex,
'accés del qual es fara sempre a través de la planta inferior.

Quan I'us residencial sigui de tipus col-lectiu (hotels, pensions ...), aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculats a I'edifici col-lectiu.

En el cas que l'is estigui destinat a habitacions, aquestes estaran vinculades funcionalment i
compositivament a les de la planta inferior.

Queda expressament prohibit que apareguin per sobre dels plans de coberta: caixes d’escala,
ascensors ...

2.2.3 Determinacions especifiques per a les cobertes mixtes

a)

b)

En els edificis plurifamiliars I'anivellament es fara només en un dels plans de coberta. L’accés al qual es
fara dins I'espai de coberta inclinada i sense sobresortir de la linia de pendent. Els plans inclinats de la
coberta es realitzaran d’acord amb I'apartat 2.2.2 d’aquest article.

En els edificis unifamiliars la composicié de la coberta sera lliure, respectant la resta de les
determinacions de l'apartat 2.2.2 d’aquest article.

2.2.4 Determinacions especifiques per a la coberta plana

a)

Per damunt de la coberta només podran sobresortir xemeneies de sortida de fums i ventilacié, aixi com
una antena col-lectiva per edifici, destinada a I'is del propi edifici, aixi com les baranes de les faganes i
dels patis interiors, amb una algada no superior a 1,00 metre.

Per damunt del pla superior de I'tltim forjat en els edificis plurifamiliars, es permetra un cos d’edificacié
de coberta plana amb una superficie maxima d’ocupacio inferior al 15% de la planta immediatament
inferior. L’algaria maxima interior d’aquest cos sera de 2,50 metres. En aquest cos s’allotjaran les
construccions técniques, com ara caixes d’escala i ascensor.
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Aquest cos d’edificaci6 de coberta plana haura de quedar per sota dels diedres formats pel pla
horitzontal de la cara superior de I'Ultim forjat i els plans, que en linia de fagana, formin amb aquell un
angle de 45° i separat un minim de 3 metres.

L’espai resultant d’aquest 15%, que no sigui ocupat amb les construccions especificades en I'apartat b)
del present article, no sera habitable, llevat que es vinculin juridicament, compositivament i
funcionalment a 'ampliacié de la planta immediatament inferior, formant un Unic habitatge o apartament
tipus duplex, I'accés del qual es fara sempre a través de la planta inferior.

Quan I's residencial sigui de tipus col-lectiu (hotels, pensions ...), aquest espai podra ser aprofitable
per a usos vinculats a I'edifici col-lectiu.

En el cas que I'Us estigui destinat a habitacions, aquestes estaran vinculades funcionalment i
compositivament a les de la planta inferior.

Queda expressament prohibit que apareguin per sobre dels plans de coberta: caixes d’escala,
ascensors ...

En els edificis unifamiliars resta prohibit aquest cos del 15%, llevat del que disposa l'article 107.3 de les
Normes urbanistiques.
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Els elements técnics com ara filtres i extractors, diposits, aparells de refrigeracié i calefaccio,
maquinaries, estenedors de roba, etc, se situaran sempre dins dels limits del volum construit
de l'edifici.

w

En I'ambit amb zonificacié 3 i 4 quan, donada el pendent del terreny, la diferéncia d'algades
entre els extrems de la facana sigui superior a 1 metre, es dividira la fagana en tants
trams com sigui necessari per tal que en cap cas sobrepassi aquesta diferéencia i es
procedira a mesurar de cada tram tal com s'estableix en aquest article.
4. Els grafics incorporats tenen caracter normatiu i prevaldran sobre la normativa escrita en cas
de contradiccio.
Art.47 Facgana principal
Tram del perimetre de I'edificacié que limita directament -0 a través d'un espai lliure, fruit d'una reculada-
amb el vial.
Art.48 Facgana posterior
Tram del perimetre de I'edificacié incloent els cossos sortints que dona front a I'espai lliure interior de l'illa, o
de la parcel-la.

Art.49 Facanes laterals

Trams del perimetre de I'edificacié que no constitueixen fagana principal ni posterior.

Art.50 Mitgera

1. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les contigiies, que s'eleva des dels fonaments a
la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi amb celoberts o patis de ventilacio.

2. Quan, com a consequencia de les diferents algades, reculades, profunditats edificables o altres motius
quedin mitgeres al descobert, aquestes hauran de tractar-se amb un acabat similar al de la resta de les
faganes.

Art.51 Cossos sortints (MP3/2018)

1. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats i oberts. Sén cossos sortints tancats aquells que tenen
tots els costats amb tancaments que no sén desmuntables. Sén cossos sortints semitancats els cossos
volats que tanquin algun dels seus costats laterals amb tancament no desmuntable.

Son cossos sortints oberts les terrasses, balcons i altres voladissos amb Unicament baranes. Les baranes
no podran tenir una algada superior als 1,50 m. El vol permés de de la linia d’edificacid s’estableix
especificament per a cada zona.

Els elements no estructurals, com ara mampares o similars, no podran tenir una algada superior a 2,10 m.

2. Els cossos sortints es computaran a efectes de I'ocupacid6 maxima en planta baixa i a efectes de
separacions a limits de parcel-la.

3. Els cossos sortints tancats i la part tancada dels cossos sortints semitancants -aquella que no queda
oberta per tots costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana- computaran a efectes de I'aplicacié de
I'index d'edificabilitat i de la superficie de sostre edificable.
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4. Es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa en edificacions entre mitgeres amb alineacié a vial. En
edificacions aillades s’admeten el cossos sortints amb el benentés que per els pendents del terreny, les
plantes baixes poden quedar per sobre la cota natural del terreny.

5. En els habitatges plurifamiliars, els cossos sortints corresponents a escales i passeres d'accés als
habitatges, computen a efectes de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat i ocupacio.

Art.52 Elements sortints

1. S6n elements sortints els rafecs, pilars, socols, gargoles, marquesines i altres elements similars o de
caracter ornamental, aixi com els réetols i anuncis. Els elements sortints a la planta baixa no podran volar
més de 1/10 de I'amplada de la voravia, amb un maxim de 0,40 m. Els elements sortints situats per sobre
dels 3 metres sobre la rasant de la voravia no podran volar més de 1/3 de I'amplada de la voravia amb un
maxim de 0,80 m. Els rafecs tindran un vol maxim des de la linia de fagana de 0,45 m. en carrers de menys
de 12 metres i 0,65 m. en carrers de 12 metres o més.

2. En els carrers sense voreres els elements sortints no volaran, en cap cas, més de 0,20 mts.

Art.53 Tanques

Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contiglies o la separacio
entre aquestes i els vials.

Quan no s'especifiqui el contrari, seran opaques fins una algada de 0,80 m. i calades o vegetals fins a una
alcada de dos metres, mesurades des de la rasant del carrer. Quan siguin divisdries de dues parcel-les,
podran ser opaques fins a l'algada de 2 metres.

En les zones urbanes on no hi ha voreres, les tanques de les parcel-les es construiran reculades 1 metre de
l'alineacié a vial.

B. Parametres relatius a l'ocupacio del sol.

Art.54 Parcel-la

S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable d'acord amb les condicions minimes de superficie,
amplada i profunditat establertes per a cada zona.

Art.55 Solar

Parcel-la que per reunir les condicions de forma, dimensions i urbanitzaci6 establertes en el D Leg. 1/90 i en
aquestes Normes, és apta per a ser edificada.

Art.56 llla

Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial contigiies.

Art.57 Espai lliure interior d'illa o pati d’illa

Es l'espai lliure d'edificacié resultant d'aplicar a l'illa les profunditats edificables que li corresponguin o bé el
que es defineix geometricament de forma expressa per a cada illa.

Art.58 Profunditat edificable

Es la distancia perpendicular a l'alineacié de I'edificacié, entre la fagana principal i la fagana posterior de
I'edifici.
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Art.59 Percentatge d'ocupacié

El percentatge d'ocupacié -d'illa o de parcel-la- és la relacié entre el sol ocupable per les edificacions,
inclosos els cossos sortints -excepte els que volen sobre vial- i la superficie total de l'illa o de la parcel-la.
Aquests percentatges s'estableixen en les diferents zones, diferenciant les edificacions principals i les
auxiliars.

Art.60 Separacions minimes de I'edificacié

1. Son les distancies minimes que haura de guardar I'edificacié respecte als limits de la parcel-la (front, fons
i partions).

2. En el cas de parcel-les en cantonada o amb front a dues o més vies, s'entendra com a front tot el
perimetre de la parcel-la que limita amb vial.

Art.61 Coeficients d'edificabilitat i de densitat

1. S'entén per coeficient d'edificabilitat bruta el limit maxim d'edificabilitat en m2 st/m2s (metres quadrats de
sostre edificable/ metres quadrats de sol) de les unitats o poligons d'actuacid, o dels sectors de
planejament.

2. S'entén per coeficient d'edificabilitat neta la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de
sol per a usos privats, una vegada deduits els sols de cessié obligatdria a cada illa, unitat o poligon
d'actuacio, o sector de planejament.

3. S'entén per intensitat d'edificacié per parcel-la I'index resultant de dividir la superficie de sostre edificable
maxim permes a la parcel-la per la seva superficie.

4. En les zones en qué hi hagi canals les intensitats edificatories i els percentatges d'ocupacié maxima
establertes per a cada zona s'aplicaran exclusivament sobre la superficie dels solars, degudament
registrats, incloent les parts envaides per canals o ports privats que no hagin estat qualificades com a
"sistema general de canalitzacions o curses d'aigua” (clau F), segons el planol de zonificacié d'aquest Pla
General. Aquesta superficie es prendra sempre com a base de calcul malgrat pugui quedar modificada per
eventuals canvis de ports i canals. En aquestes zones s'admet I'engrandiment dels espais per aparcament
de vaixells en terrenys privats.

5. A efectes de densitat, cada 6 places hoteleres, de residéncies o similars, computen com a un habitatge.

C. Parametres relatius a I'edificacio

Art.62 Nombre de plantes

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que poden forjar-se dins de l'alcada reguladora establerta, i que
es determina inequivocament per a cada zona.

Art.63 Planta baixa

1. La planta baixa és aquella planta situada immediatament per sobre de la planta soterrani, real o possible.
2. A I'ambit de la vila, la planta baixa és aquella planta situada al nivell de la rasant del carrer. En el cas de
que I'edifici es situi sobre un terreny en pendent, s'entendra com planta baixa aquella que tingui el paviment

situat entre 0,60 mts. per sobre o per sota de la rasant del carrer; si existis més d'una en aquestes
condicions es prendra com a tal la de posicié inferior.
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3. En el cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats es referira la cota de la planta baixa a cada front,
com si es tractés de diferents parcel-les la profunditat de les quals sigui el punt mig de l'illa.

4. Per a cada zona es definira el limit superior per a l'algada lliure de la planta baixa, que en cap cas sera
inferior a 2,60 mts.

Art.64 Planta soterrani

1. Les plantes soterrani son tota planta enterrada o semienterrada sempre que llur sostre estigui a menys
d'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual
sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracio de planta
baixa. No computaran com a sostre edificable.

2. A I' ambit de la vila, les plantes soterrani, quan siguin admeses, sén aquelles situades immediatament per
sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

3. Als soterranis no es permés I'Us d'habitatge: només s'admetra el seu Us com a garatge, magatzem,
instal-lacions técniques, serveis i similars. La seva algada lliure minima sera de 2,20 metres. La prohibicio
d'usos de les plantes soterranis afecten Unicament I'is de I'habitatge i la ubicacié d’habitacions a I'Us
residencial i sanitari, i es podran autoritzar altres usos diferents del d’habitatge i residencial si es dota el
local de mesures técniques de seguretat que cobreixin els riscos d’incendi, explosio i altres.

Art.65 Planta pis

1. Es tota aquella planta situada per sobre de la planta baixa. La seva algada lliure oscil-lara entre 2,50 mts.
com a minim i 3 mts. com a maxim.

2. L'Us residencial a les golfes resultants de la inclinacidé de la coberta només s'admetra de forma expressa i
excepcional a les normes urbanistiques aplicables a cada zona o unitat d'actuacié, i sempre que es
garantitzin les adequades condicions d'habitabilitat.

Art.66 Edificacions auxiliars i plantes baixes en interior d'illa i piscines

1. So6n edificacions auxiliars totes aquelles que estan al servei de l'edificaciéd principal, i que estan
destinades a usos tals com garatge privat, magatzem, hivernacle, galliners, garites de guarda, porteria,
diposit d'eines dels horts o jardins, vestuaris, etc, perd en cap cas residencial. Les condicions de superficie,
alcada, ocupacio, i situacié a la parcel-la s'estableixen per a cada zona. Les edificacions auxiliars i les
plantes baixes situades a l'interior de les illes només es podran resoldre amb paret mitgera quan existeixi un
conveni exprés amb el propietari de la parcel-la veina per tal de construir en el termini que s'estableixi en el
citat conveni, que es formalitzara simultaniament a la concessié de la llicéncia, la construccié auxiliar
complementaria, quina paret mitgera es correspondra exactament amb la primera.

En cas contrari, se separaran 1,50 mts. del limit de la parcel-la.

2. Les piscines se separaran com a minim 1 m. de qualsevol dels limits de la parcel-la, excepte pacte o
conveni amb el vei afectat. En aquest cas, es podran construir al limit.

Art.67 Celoberts i patis de ventilacié

1. Tot habitatge o apartament rebra ventilacié i assolellament a través de la fagana principal (segons
definicié de l'article 47) o a través d'un pati d’illa en el que sigui possible d'inscriure una circumferéncia de

diametre minim de 25 metres.

2. Les condicions d'il-luminacidé i ventilacio dels dormitoris i estancies dels apartaments seran les regulades
pel Decret 346/1983 de 8 de juliol (D.O.G. 24/8/83).

3. Les condicions d'il-luminacié i ventilacié de les altres dependéncies i escales també seran regulades per
la mateixa normativa de I'apartat anterior.
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4. Si el celobert o pati de ventilaci6 és mancomunat sera indispensable que aixi es faci constar mitjangant
escriptura publica inscrita al Registre de la Propietat.

5. Cap dependéncia podra ventilar a través d'una altra.

Secci6 3a. Disposicions relatives a la vila.

Art.68 Definicio

Les presents disposicions es refereixen a I'ambit delimitat al planol d"Estructura general i organica del
territori", a escala 1:5.000, anomenat "La vila". En aquest ambit urba se situa majoritariament la residéncia
de caracter fix, aixi com una part important de I'activitat comercial, cultural i terciaria del municipi, i part dels
serveis, oficines i residéncies relacionades amb l'activitat turistica.

La vila constitueix un ambit urba en el que el fraccionament de les propietats, les formes d'ocupacié del sol i
les caracteristiques dels edificis es relacionen estretament amb la forma i el dimensionat dels espais publics.
En aquest ambit urba, I'edificacié es regularitza a través de parametres i galibs que estableixen relacions de
proporcionalitats amb els espais publics lliures; la forma urbana queda prefigurada pels envoltants
volumétrics que resultin de I'aplicacio d'aquests parametres.

Art.69 Objectius
A lI'ambit de la vila, les Normes Urbanistiques regulen especialment:

- 'estructura i la intensitat dels usos del sol, especialment pel que fa als usos residencials, terciari, comercial
i industrial, amb l'objectiu de determinar les prioritats i les incompatibilitats.

- la correspondéncia entre les intensitats residencials i terciaries amb la potencialitat de la infraestructura
urbana que les suporta, tractant d'establir un equilibri futur pel que fa a les necessitats, d'accés viari,
aparcament, equipament urba, serveis urbanistics i espais lliures.

-les transformacions que poden afectar a I'edificacié existent -obres de conservacio, restauracio,
consolidacié, millora o ampliacié-, especialment a la zona de casc antic, en la que cal protegir les qualitats
urbanes ambientals i representatives.

-la substitucié d'edificis, inadequats o en ruines, o la construccié de noves edificacions en els solars lliures,
d'acord amb els parametres diferencials establerts per a cada zona.

Art.70 Places d’aparcament en els edificis (MP44)

1. En tot 'ambit de la vila, els projectes per a edificis de 6 o més entitats independents habitatges,
apartaments, despatxos professionals, oficines,...) exceptuant els locals comercials en planta baixa, hauran
de preveure una placa d’aparcament per cada entitat.

Les places d’aparcament tindran una superficie rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres i la superficie
d’aparcament minima per plaga, inclosa la part proporcional d’accessos, no sera mai inferior a 20 m2.

2. Els hotels i residéncies disposaran d’'un aparcament privat suficient per a un nombre de places igual o
superior al 50 % del nombre d’habitacions previst.

3. No s’admeten habitatges o apartaments de superficie util inferior a 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions higieniques establertes a [larticle 67.La suma de les
superficies de  patis a parcel-la, celoberts i patis de ventilacid per a cada planta sera sempre
superior al 12% de la superficie de la parcel-la. No obstant aixo, les finques que siguin edificables
en la seva totalitat, en aplicacié d’aquestes NNUU, és a dir, que la totalitat de superficie de
parcel-la pugui ser construida en un 100 % , en qualsevol planta, estaran exemptes del compliment
d’aquesta norma.
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Art.71 Parametres comuns (MP3/2018)

1. L'alineacié de I'edificacio coincidira normalment amb la de vial, amb les excepcions que s'estableixen per
a cada zona o unitat d'actuacié en consideracié a determinades singularitats de I'ordenacio.

2. Les profunditats edificables es determinen per a cada zona en funcié de la dimensi6 de lilla i de la
regularitat de I'edificacio existent.

3. Les alcades de l'edificacié es determinen per a cada zona en relacié a I'amplada del carrer o espai public
al que donen front i de la regularitat de I'edificacié existent.

4. En aquest ambit no es permeten els cossos sortints a la fagana posterior de I'edificacio, llevat de que no
superin la profunditat edificable establerta. Els cossos sortints a la fagana principal seran oberts i s'ajustaran
a les condicions establertes per a cada zona.

5. No es permet el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresol, ni la construccio
d'entresolats encara que aquest Unicament tinguin accés des de la planta baixa, amb I'excepci6 de I'art.
85.

6. No s'admet I'addicié d'atics o sobreatics per sobre de I'algada reguladora

7. Els soterranis destinats a aparcaments col-lectius només s'admeten en certes zones amb determinades
condicions referides al tampany de la parcel-la i I'accés.

8. En el tram del vial Gran Via, comprés entre la Riera Ginjolers i la Riera de la Ruana, a ambdds costats de
l'alineacié del vial, les faganes de les edificacions es recularan 5 m. Aquest espai sera no edificable i
Unicament es permetra el seu tancament tipus tanca VEGETAL, d’1 m. d’algada maxima. L'espai restant
entre la vorera i el pla de la fagana es mantindra al mateix nivell que aquesta.

L’'us admés en els espais lliures de propietat privada en aquest tram, sera exclusivament el de zona
enjardinada privada de I'edificacié, quedant expressament prohibit I'is d’aparcament de tot tipus de vehicles.

9. A les parcel-les on, per aplicaci6 de la fondaria maxima edificable, resultin patis no edificables (o
edificables només en planta baixa), no s’hi podran construir porxos i pérgoles, excepte si es tracta de veles
o pérgoles d’elements lleugers no estructurals de fusta o metal-liques de seccié6 maxima de 10x10 cm. amb
cobriment permeable tipus lames, canyis, lones, o similar. Aquesta excepcid sera aplicable també als
edificis on la fagana de I'Gltima planta es trobi retirada del pla de fagana, perd, mai per sobre de I'Gltima
planta de I'edifici. Aixo salvat el dret de propietat i sens perjudici de tercers.

Aquests elements s’hauran de separar un minim d’1metre del carrer o del fons de parcel-la. La separacié a
les finques veines sera també d’1metre, a no ser que s’obtingui el permis del propietari de la finca veina, cas
en que podra instal-lar-se limitant amb aquesta.

10. Amb l'objectiu de millorar i incentivar I'accessibilitat als edificis existents, i quan no sigui possible la
instal-lacié de la caixa d’ascensor a l'interior de I'edifici, sera possible la seva instal-lacié en el pati d'illa,
sempre que es garanteixin les seglents condicions minimes:

a) La instal-lacié (caixa de I'ascensor, cabina i maquinaria) haura d’ocupar I'espai minim imprescindible.

b) En els casos que justificadament sigui necessari que I'ascensor sobrepassi la fondaria edificable, la
distancia minima als llindars de parcel-la sera de 1 metre.

c) S'haura de garantir el compliment del decret d'habitabilitat en relacio a les edificacions veines.
d) Caldra garantir el nivell d'aillament acustic segons codi técnic de I'edificacio.

e) El tractament de la caixa d'ascensor haura de minimitzar el seu impacte visual amb elements lleugers,
materials opacs, mates i colors foscos.
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Subseccid 1a. Zona 1: Edificis i jardins privats protegits.

Art.72 Definicié i objecte

Comprén aquelles edificacions de gran valor historic i/o artistic que conjuntament amb els seus elements
auxiliars i zones enjardinades, son objecte d'especial proteccié pel Pla.

Art.73 Obres en les edificacions existents

1. Es conservara, en aquesta zona, I'edificacié actual, si bé es permet, mitjangant obres de restauracié o
millora, augmentar, per una sola vegada, el volum en un deu per cent respecte del total existent, sempre
que no es desvirtui el caracter de I'edifici o dels jardins.

2. També s'admeten obres de consolidacié, modernitzacié, sanejament o reparacié, prévia sol-licitud de
llicéncia, en la que es justificara I'abast de la obra i el manteniment del caracter arquitectonic de I'edifici.

3. En cap cas s'admetra la construccio de plantes soterrani.

4. En cap cas I'Ajuntament concedira llicéncia d'enderroc, total o parcial, de les edificacions, principal o
auxiliars, existents en aquesta zona. Tampoc es concedira per a la tala dels arbres o espécies vegetals
existents als jardins.

Art.74 Usos admesos

La modificacié de I's de l'edifici o dels jardins, esta subjecte a prévia llicéncia municipal. L'Us que s'assigni
als edificis o jardins sera en tot cas acord amb el seu caracter historic o artistic, prohibint-se expressament
els usos industrials i de garatge public.

Art.75 Manteniment de les edificacions i jardins

1. En cas d'arribar-se a un estat de deteriorament evident de la construccio, o de pérdua sensible de les
caracteristiques arquitectoniques o artistiques, o en cas de manifest estat d'abandé de I'edificacié o dels
jardins, I'Ajuntament requerira al propietari perqué, d'acord amb l'article 251 del D Leg. 1/90, porti a terme
les obres necessaries per a la conservacio de I'immoble en el termini que es determini.

Si, esgotat el termini, el propietari no hagués executat les obres, I'Ajuntament seguira el procediment
establert a I'article 10.3 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

2. L'Ajuntament determinara, en el seu cas, les exempcions fiscals i el Régim de contribucions aplicable a
les finques incloses en aquesta zona.
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Subseccié 2a. Zona 2: Casc antic.

Els articles 76 al 86 (ambdds inclosos) han estat substituits per alld que s’estableix a I'annex Il (MP45),
Normativa Urbanistica de la Modificacié Puntual 45 del PGOUR, que complementa les Modificacions num.
21 (Riera Ginjolers) i 27 (Nucli Antic), aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme en la
sessié amb data 3 de marg de 2004.

Els planols d'ordenacié referents a aquest ambit substitueixen els d’Ordenacio i gestio i zonificacio - la Vila-
aprovats I'any 1993.
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Subseccié 3a. Zona 3: Eixample urba.

Art.87 Definicié i objecte

1. Correspon a les illes d'edificacié residencial entre mitgeres i pati interior, situades en els sectors
d'eixample més regulars i amb major superficie de sol destinat a vial, desenvolupats al llarg dels anys
seixanta i setanta com a extensié residencial del casc antic de la vila. L'objectiu del Pla en aquesta zona és
de millorar els nivells d'urbanitzacié dels carrers i de dotacié d'equipaments, jardins urbans, espais per a
aparcaments i serveis publics. També es sistematitza el tipus edificatori residencial, unificant les ordenances
dels antics plans parcials "Poligon I" i "Mas de les Figueres".

2. A la zona d'influéncia de la Ciutadella (zones indicades amb la grafia 3*) sén d'aplicacio les segients
normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superiors al 30%.
b) Facanes de composicio plana, amb prohibicié de cossos volats, tancats o oberts (tribunes o terrasses).

c) Prohibicié de terrasses corregudes. Es permetran els balcons, d'acord amb les proporcions habituals de
I'arquitectura tradicional.

d) La composicié de les faganes sera de dominant vertical i acabat arrebossat, prohibint-se els materials de
construccio vistos, especialment el mad vermell.

e) Els colors es triaran dins de la gamma dels ocres clars o similars, prohibint- se els colors estridents.
f) L'alineacio sera d'acord amb l'edifici de Correus.

g) Alcada maxima: planta baixa més dos (PB+2P), sense atics ni entresodls i com a maxim 10 m d'algada fins
a rafec.

3. L'edifici de correus haura de mantenir-se en el seu estat actual.

4. En l'illa on es troba ubicat I'edifici de Correus, la part grafiada com a zona 3*1 s'hi podra autoritzar un
edifici de PB+3PP. En la tercera planta es podra construir un atic, retirat respecte de I'edifici de Correus, de
tal manera que no ultrapassi el 70% de la superficie del solar i s'enretiri 3 m. de l'alineacié del carrer.

5. En el tram de l'illa situada al carrer Pep Ventura num. 2-12 (PC 4593500) i 14-26 (PC 4594600) s’hi podra
construir un edifici de PB+3PP. A la quarta planta es podra construir un atic reculat de l'alineacié de carrer,
segons els planols d’ordenacié i detall de la modificacié puntual nim.29 del PGOU, numerats amb el 4 i el 7.
(Mod MP29)

Art.88 Ocupacio

1. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 8 metres.

2.1. La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16 metres. En el pati d'illa resultant sera sempre
possible inscriure un cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduira la profunditat edificable fins
arribar a 12 metres com a maxim. Si, aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un cercle de
7 metres de diametre, l'illa sera edificable en la seva totalitat.

2.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seguients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima
permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la normativa vigent puguin elevar una o més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta inferior.
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c) L'aplicacié d'aquestes excepcions no suposaran en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic que
la parcel-la tindria per ampliacié de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'admeten quan siguin accessibles des d'un carrer
d'amplada igual o superior a 6 m. i a parcel-les de superficie igual o superior a 250 m2. No obstant aixo,
s'admetran aparcaments subterranis a parcel-les que no reuneixin aquestes condicions sempre que estiguin
vinculats a l'edificacié i no siguin publics. Aixi mateix, s'admeten els petits soterranis, sense sortida directa al
carrer, relacionats amb un habitatge o botiga.

Art.89 Alcades d'edificacio

1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de plantes es determinen segons I'amplada del
carrer al qual l'edificacié déna front d'acord amb la taula que es detalla a continuacio.

Alcada reguladora Nombre maxim de plantes
Carrers de menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P
Carrers de 7 mts. a 8mts. 12,40 mts.  PB+2P+atic retirat 3 mts de l'alineacio del vial.
Carrers de més de 8 mts. 12,40 mts. PB+3P
Front de Mar 15,45 mts. PB+4P

2. Les edificacions, la facana de les quals doni front integrament a places o espais lliures, l'algada
reguladora maxima i el nombre de plantes es determinaran atenent a la major de les algades corresponents
a les vies que aflueixen o formen la placa.

En el suposit que aquesta situacié Unicament es doni en un tram de la fagana, aquesta norma només sera
aplicable al tram que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindra en compte aquells carrers, 'amplada dels quals sigui superior a la dimensié minima de la plaga.
3. L'algcada minima lliure de la planta baixa sera de 3 mts.

4. L'algada minima de les plantes pis, sera la que regula l'article 65.

Art.90 Cossos sortints

1. S'admeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les condicions de l'article 52, amb un vol maxim de
0,50 mts. en els carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 m. en els carrers d'ample entre 10 i 16
metres, i de 0,80 mts. en carrers de més de 16 metres d'ample.

2. La volada maxima dels cossos sortints en edificis que donin front integrament a places o espais lliures, es
determinara en funcié de I'amplada del major carrer que aflueixi o formi la plaga.

En el supdsit que aquesta situacidé Unicament es doni en la part dels voladissos que donin front a les places
o espais lliures, aquesta norma només sera aplicable a la volada maxima dels cossos sortints que donin
front a la plaga o espai lliure.

3. Els cossos sortints se separaran 1 metre respecte de I'eix de les parets mitgeres.
La distancia entre la rasant del carrer en qualsevol punt de la facana i la cota inferior del cos sortint sera
superior a 3,25 metres.

4. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.
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Art.91 Usos

S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial, oficines, equipaments, magatzems, garatge,
hoteler i recreatiu. L'Us industrial s'admet per a les activitats compatibles amb I'habitatge, en edifici exclusiu
o planta baixa d'edifici residencial, amb un maxim de poténcia instal-lada de 25 Cv i sorolls menors de 45
dbs.

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 52



s

% @ Ajuntament de Roses
&/ Urbanisme

Subseccid 4a. Zona 4: Eixample suburba.

Art.92 Definicié i objecte

1. Correspon a les illes d'edificacio residencial entre mitgeres i pati interior, situades en sectors d'extensio
urbana del casc o en certes urbanitzacions exteriors de la vila, normalment amb insuficiéncia de sol destinat
a vial, aparcament i espais lliures, desenvolupades amb gran fraccionament del parcel-lari i tipus
arquitectonics de fagana estrets.

2. A les zones amb aquesta qualificacié situades fora de I'ambit de la vila se'ls aplicaran també les
disposicions corresponents a aquesta seccio.

3. A la zona d'influéncia de la Ciutadella (zones indicades amb la grafia 4*) sén d'aplicacioé els apartats a, b,
c, d i e de l'article 87.2, i també la seglent norma:

L'alcada maxima reguladora sera de 12,40 mts, corresponents a PB+3PP sense atics ni entresols.

Art.93 Ocupacio
1. El front minim de la parcel-la o fagana minima sera de 6 metres.

2.1. La profunditat edificable maxima en plantes pis sera de 16 metres. En el pati d'illa resultant sera sempre
possible inscriure un cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduira la profunditat edificable fins
arribar a 12 metres com a maxim. Si aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un cercle de
7 metres de diametre, l'illa sera edificable en la seva totalitat.

2.2. A aquesta norma general li seran d'aplicacio les seguients excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcel-la buida situada entre dues construides que superin la profunditat maxima
permesa. En aquest cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la normativa vigent puguin elevar una o més
plantes. En aquest cas, la profunditat edificable de I'ampliacié podra igualar la de la planta inferior.

c) L 'aplicacié d'aquestes excepcions, no suposara en cap cas un increment de I'aprofitament urbanistic que
la parcel-la tindria per aplicacié de la norma general.

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. Les plantes soterrani destinades a aparcament només s'admeten quan siguin accessibles des d'un carrer
d'amplada igual o superior a 6 m. i a parcel-les de superficie igual o superior a 250 m2. No obstant aixo,
s'admetran aparcaments subterranis en parcel-les que no reuneixin aquestes condicions sempre que
estiguin vinculats a I'edificacio i no siguin publics. Aixi mateix, s'admeten els petits soterranis, sense sortida
directa al carrer, relacionats amb un habitatge o botiga.

Art.94 Alcades d'edificacio

1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de plantes es determinen segons I'amplada del
carrer al qual I'edificacié déna front, d'acord amb la taula que s’assenyala a continuacio.

Alcada reguladora Nombre maxim de plantes
Carrers de menys de 7 mts. 9,50 mts. PB+2P
Carrers de 7 mts. a 8 mts. 12,40 mts.  PB+2P+atic retirat 3 mts de I'alineacié de vial.
Carrers de més de 8 mts.
0 amb zonificacio 4 (4) 12,40 m PB+3P
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2. Les edificacions, la fagana de les quals doni front integrament a places o espais lliures, I'algada
reguladora maxima i el nombre de plantes es determinaran atenent a la major de les algades corresponents
a les vies que aflueixen o formen la placa.

En el suposit que aquesta situacié unicament es doni en un tram de la fagana, aquesta norma només sera
aplicable al tram que doni front a la plaga o espai lliure.

No es tindra en compte aquells carrers, 'amplada dels quals sigui superior a la dimensié minima de la plaga.
2. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 2,75 metres.

3. L'algcada minima de les plantes pis, és la regulada per l'article 65.

Art.95 Cossos sortints

1. S'admeten els cossos sortints, oberts, al carrer, en les condicions de l'article 52, amb un vol maxim de
0,30 mts. en carrers de menys de 6 mts. d'ample, de 0,50 mts. en els carrers de 6 a menys de 10 mts.
d'ample i de 0,65 mts. en els carrers de 10 metres d'ample o més.

2. Aixi mateix, la volada maxima dels cossos sortints en edificis que donin front a a places o espais lliures,
es determinara en funcié de 'amplada del major carrer que aflueixi o formi la plaga.

En el supodsit que aquesta situacidé Unicament es doni en la part dels voladissos que donin front a les places
o espais lliures, aquesta norma només sera aplicable a la volada maxima dels cossos sortints que donin
front a la plaga o espai lliure.

3. Els cossos sortints se separaran 0,75 mts. respecte de I'eix de les parets mitgeres, en carrers de menys
de 10 mts. d'ample, i 1 metre en carrers de 10 metres d'ample o més.

4. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

Art.96 Usos

1. S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial, oficines, equipaments, magatzems, garatge,
hoteler i recreatiu. L'Us industrial s'admet per a les activitats compatibles amb I'habitatge, en edifici exclusiu
o planta baixa, amb un maxim de poténcia instal-lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

2. A les zones situades fora de I'ambit de la vila s'admet també I'Us de taller o industrial en edifici o planta
baixa exenta, amb separacié minima de 1 metre respecte les edificacions d'Us residencial contiglies, amb un
maxim de poténcia instal-lada de 50 CV i sorolls menors de 65 dbs.
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Subseccié 5a. Zona 5: Poligon d'habitatges.

Art.97 Definicié i objecte

Correspon a sectors construits unitariament en base a previ projecte de distribucié i ordenacié volumétrica
de Il'edificacid, definicié dels espais lliures o enjardinats i, en el seu cas, dels edificis destinats a equipament
col-lectiu. En aquesta zona el Pla General manté les caracteristiques de I'ordenacié anterior, pel que fa a
ocupacio i us del sol, edificabilitat, nombres d'habitatges, algades d'edificacio, espais lliures i equipaments, i
propugna la millora progressiva de la urbanitzacio, I'enjardinat i acondicionament dels espais lliures i la
millora de la qualitat de les edificacions.

Art.98 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la que resulti del projecte d'ordenacié anterior o en tot
cas la que resulti de la volumetria existent a I'aprovacié inicial d'aquest Pla General.

Art.99 Modificacions a I'ordenacio

1. Quan resulti aconsellable la modificacié de I'ordenacié volumétrica anterior, la transformacio dels tipus
edificatoris, I'augment de les dotacions o el canvi d'Us, caldra aprovar un Pla Especial de Reforma Interior,
d'acord amb l'art. 83 R.P., o si és el cas, un Estudi de Detall, d'acord amb l'art. 65 R.P.

2. Els Plans Especials de Reforma Interior que modifiquin I'anterior ordenacié de volums no sobrepassaran
I'index d'edificabilitat brut zonal de 1 m2st/m2s, ni el net de 1,75 m2st/m2s. Les algades reguladores de
I'edificacié seran les que corresponen a l'amplada del carrer, segons la normativa aplicable a les zones
contigles al poligon.
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Seccib 4a. Disposicions relatives als desenvolupaments turistics i residencials.

Art.100 Definicié

Les presents disposicions es refereixen als sectors de sol urba delimitats al planol d"Estructura general i
organica del territori", a escala 1:5000, en els que I'edificacio se situa de forma aillada en la seva parcel-la, o
s'organitza amb una volumetria definida expressament per a la unitat de zona, amb un percentatge elevat de
sol lliure d'us privat, atenent a determinats indexs que regulen l'ocupacio, edificabilitat i densitat per tal
d'aconseguir les condicions ambientals optimes, i a determinats parametres que regulen la posicid de les
edificacions respecte dels espais publics, els espais lliures privats i les altres edificacions, amb la finalitat de
controlar els conflictes de veinatge i I'Us de les zones comunes.

Art.101 Objectius
A lI'ambit dels desenvolupaments turistics i residencials, les Normes Urbanistiques regulen especialment:

- les intensitats de I'Us residencial del sdl, en relacié a les condicions funcionals dels sectors amb I'objectiu
d'evitar la congestié dels accessos, el déficit d'aparcaments publics i el funcionament deficient dels serveis
urbanistics.

- l'adaptacié de les edificacions a les caracteristiques geomorfologiques del territori, amb I'objectiu de
controlar I'impacte sobre les constants paisatgistiques i ambientals; de protegir els indrets representatius, els
talvegs i els careners, els punts geografics significats i els espais arran de mar; de preservar les visuals i
panoramiques al territori i especialment a mar des dels espais publics; de definir els desmunts maxims
necessaris per a les obres d'infraestructura i d’edificacié a les diferents zones segons la seva posicid,
pendent i configuracio litoldgica i geotécnica; el manteniment i la millora de les platges i dels seus espais
urbans immediats.

- la millora i acabament de la urbanitzacid, de les condicions dels vials i carrers i dels espais publics; la
previsio de espais per aparcaments publics, la previsié de sol per a places publiques i jardins; les reserves
de sol per a repoblacié forestal entre les zones edificades; la reserva de sol per a equipaments de tipus
turistic, especialment de caracter esportiu, comercial i assistencial.

- la situacié transitoria de les parcel-les i edificacions situades en llocs inapropiats o aparegudes en base a
ordenances anteriors no homologables a les normes urbanistiques presents, per tal d'aconseguir la seva
progressiva adaptacio al nou Régim.

Art.102 Places d’aparcament en els edificis (MP44)

1. En aquest ambit, cada parcel-la disposara de I'espai necessari per I'aparcament dels vehicles propis, un
per habitatge o apartament, com a minim.

Les places d’'aparcament tindran una superficie rectangular minima de 2,20 per 4,50 metres i la superficie
d’aparcament minima per plaga, incloent la part proporcional d’accessos, no sera mai inferior a 20 metres
quadrats.

2. Els hotels i residéncies disposaran d’un aparcament privat suficient per a un nombre de places igual al
nombre d’habitacions previst.

3. No s’admeten habitatges o apartaments de superficie util inferior als 40 m2.

4. Els edificis compliran les condicions higiéniques establertes a l'article 67.

Art.103 Parametres comuns (MP3/2018)

1. La parcel-la es defineix per la seva superficie i fronts minims, i per les condicions que ha de complir la
seva forma.
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2. L'edificacié corresponent a cada parcel-la es defineix a través d'un index d'intensitat net, una algada
maxima, un coeficient d'ocupaci® maxima sobre la superficie neta de la parcel-la i unes separacions
minimes o maximes respecte dels llindars de la parcel-la.

3. Els indexs d'intensitat neta inclouen totes les edificacions permeses, principals o auxiliars. Els coeficients
d'ocupacio per a les edificacions auxiliars apareixen desglossats per a cada zona.

4. Per a determinades zones s'estableixen també els coeficients d'edificabilitat bruta i neta zonals, i els
coeficients d'ocupacio sobre lilla.

5. Les parcel-les amb dues modalitats de pendent hauran d'ajustar-se unicament a una d'elles.

6. Per tal de millorar les condicions estétiques d'aquestes zones, s'estableix I'obligacié de plantar i/o
mantenir I'arbrat existent dins de les parcel-les edificables en una proporcié minima d'1 arbre per cada 200
m2 de parcel-la. Del nombre d'arbres que resulti no es tindra en compte la fraccié decimal inferior a cinc
décimes. Si la fraccié decimal fos igual o superior a cinc décimes, el nombre d'arbres s'incrementara en una
unitat.

Els arbres tindran una algada minima de 2 m.

7. Els porxos i pérgoles estructurals en I'espai lliure d’edificacid, computen a efecte del calcul d’ocupacié i
edificabilitat de la parcel-la. No obstant aixd, s’admetran veles o pérgoles d’elements lleugers no estructurals
de fusta o metal-liques de secci® maxima de 10x10 cm. amb cobriment permeable tipus lames, canyis,
lones, o similar que no computaran a efectes del calcul d’aquests dos parametres, amb una limitacié de
superficie maxima d’'un 5% de la superficie de la parcel-la. Aquesta excepcié sera aplicable també als
edificis on la fagana de I'Gltima planta es trobi retirada del pla de fagana, perd mai, per sobre de I'Gltima
planta de I'edifici.

8. Amb l'objectiu de millorar i incentivar I'accessibilitat als edificis existents, i quan no sigui possible la
instal-lacié de la caixa d’ascensor a l'interior de l'edifici, sera possible la seva instal-lacié en el sol privat
exterior, sempre que es garanteixin les seglents condicions minimes:

a) La instal-laci6 (caixa de l'ascensor, cabina i maquinaria) haura d’ocupar I'espai minim imprescindible. Es
considerara com a elements técnic i no computara als efectes d'ocupacio, sostre, volum i edificabilitat.

b) En els casos que justificadament sigui necessari ocupar les franges perimetrals destinades a espai lliure,
I'afectacio haura de ser minima. La distancia minima als llindars de parcel-la sera de 1 metre.

c) S'haura de garantir el compliment del decret d'habitabilitat en relacio a les edificacions veines.
d) Caldra garantir el nivell d'aillament acustic segons codi técnic de I'edificacio.

e) El tractament de la caixa d'ascensor haura de minimitzar el seu impacte visual amb elements lleugers, de
materials opacs, mates i colors foscos.
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Subseccié 1a. Zona 6: Vivenda unifamiliar.

Art.104 Definicié i objecte

1. Compreén els sectors en els que I'edificacio, de tipus unifamiliar, es defineix per a cada parcel-la en funcio
de la seva superficie, forma i dimensions.

La definicié de I'edificacié unifamiliar aillada, aixi com la de les seves edificacions annexes d'Us auxiliar, es
fa a través dels indexs d'intensitat neta per parcel-la i dels parametres o galibs que estableixen la posicié de
les edificacions a la parcel-la, I'algada i les relacions amb I'espai public i amb les edificacions veines.

2. Per als sectors de Puig Rom i Canyelles, com a excepcid, s'admet la ubicacié d'edificis aparellats per a
dos habitatges en les parcel-les de 800 a 1.500 m2, segons les subzones, sempre que la composicio i el
projecte sigui unitari i mantingui les separacions establertes a llindars de parcel-la i demés parametres
zonals. Aquestes zones s'indiquen expressament amb el grafisme de zona 6(*).

Art.105 Parcel-la minima i franja edificable dels habitatges unifamiliars aillats (MP44)

S’estableixen les seguents subzones atenent al tampany de la parcel-la i la intensitat
d’edificacio:

Parcel-la minima

Subzona a 400 m2
Subzona b 600 m2
(Subzona b: Sta. Margarida) (500 m2)
Subzona ¢ 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

En els ambits de les urbanitzacions Puig Rom, Canyelles, Aimadrava, Mas Fumats, aixi com a la
UA 10, UA 8, UA 9, UA 37, UA 12 i UA 36, la parcel-la minima sera de 800 m2.

Art.106 Modalitats

1. A fi i efecte d'assegurar una correcta implantacié de les edificacions en relacié al territori, aixi com de
regular l'adaptacié a la topografia, es distingeixen les segiients modalitats, per a cada una de les quals
regiran parametres especifics:

costat muntanya costat mar
pendent inferior al 30 % (1) (4)
pendent entre el 30% i el 50% (2) (5)
pendent superior al 50% (3) (6)

2. Les parcel-les amb pendent superior al 75% no seran edificables.

3. Quan no s'indiquin de forma expressa als planols de zonificacio, les modalitats paramétriques aplicables a
cada parcel-la seran les que resultin de la seva posicié a costat de mar o a costat de muntanya i de la seva
pendent.

4. Quan s'indiquen expressament les modalitats parameétriques aplicables a una unitat de zona, aquestes
regiran per a totes les parcel-les incloses, encara que alguna d'elles excedeixi els limits assenyalats per a
les pendents, excepte que la finca es trobi entre parcel-les edificades amb anterioritat a I'aplicacié d'aquest
Pla. En aquest cas, s'admetra el canvi de modalitat per ajustar-se a la pendent real. A aquests efectes,
haura de presentar-se planol topografic i tres seccions longitudinals visat pel Col-legi Oficial de Topografs
acreditant el pendent real de la parcel-la.
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Art.107 Parametres d'aplicacié general a totes les subzones (MP3/2018)
1. Sén d'aplicacié general a totes les subzones els seguents parametres:

a) L'alcada reguladora maxima per a les edificacions principals s'estableix en 6,50 metres, corresponents a
planta baixa i planta pis (PB+1P). Aquesta al¢cada es determinara per a cada punt del terreny, des de la seva
rasant natural. Si la rasant es modifiqués, l'algada es mesurara des de la situaciéo més restrictiva. El nombre
total de plantes que es poden forjar per parcel-la és de dos, divisibles en quatre entreplantes, a més de
I'edificacié auxiliar. No obstant aixo, en parcel-les de pendent inferior al 10%, es podra construir una planta
soterrania, sempre que la cara superior forjat del mateix no sobrepassi la rasant definitiva del terreny.

b) La parcella maxima a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacié del sdl
s'estableix en 2.000 m2.

c) Els cossos sortints no podran envair les faixes de separacié establertes per a cada subzona entre les
edificacions i els limits de parcel-la.

d) Els garatges i edificis auxiliars compliran també les separacions minimes a limits de parcel-la excepte el
que fa a la separacié amb l'alineacioé de carrer, que es fixa expressament per a cada cas. En el suposit de
l'article 66, els edificis auxiliars podran construir-se amb paret mitgera. Els aparcaments que tinguin
consideracio de subterranis no computaran com a sostre edificable.

e) Les tanques i murs a carrer en les parcel-les a costat de muntanya, tindran la mateixa algada del garatge i
seran de macgoneria de pedra natural.

El mur podra rematar-se amb barana calada en el cas de formar-se terrassa per sobre del pla del forjat del
garatge. Les tanques, en les parcel-les a costat de mar, tindran una algada maxima de 1,20 metres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admesos soén el residencial unifamiliar, equipaments, garatge privat, i sempre que ocupin locals
de superficie util inferior a 200 m2, comercial, oficines i serveis privats.

2. Sén de determinacié especifica per a cada subzona en funcié de la modalitat de posicié i pendent en que
es trobi la parcel-la:

a) La parcel-la minima, el front minim de parcel-la i I'ocupacid6 maxima admissible, desglossada per
I'edificacié principal i auxiliar.

b) El coeficient d'edificabilitat maxima per parcel-la en m2 sostre edificable per m2 de sol net, que inclou
I'edificacié auxiliar.

¢) (Aquest subapartat queda eliminat d’acord amb la Modificacié puntual num. 44 del PGOU de Roses).
(MP44)

d) Les separacions de les edificacions a limits de parcel-la.
e) L'alcada maxima i la profunditat edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de la rasant natural del terreny per tal de permetre l'assentament de
I'edificacié principal, mesurades en cada punt del terreny. L'interval defineix els plans paral-lels al terreny
que delimiten I'excavacié o el terraplenat maxim admissible. Excepcionalment, per terrenys de pendent
superior al 30%, si es demostra que augmentant I'excavacié s’aconsegueix una major integracié de
I'edificacio resultant respecte la topografia del lloc (sense incrementar parametres d’edificabilitat o ocupacio),
aquesta es podra augmentar un maxim de 5 m..

En els limits a partions i fons de parcel-la, no es podra modificar la rasant del terreny més d’1 m per sobre o
per sota d’aquesta, en una franja d’1,50ml en parcel-les inferiors a 800m2 i de 3 metres en parcel-les de
superficie igual o superior als 800m2.

Els murs interiors de contencio de terres no podran sobrepassar a la part vista I'algcada de 3 metres, hauran
de ser paredat de pedra natural del lloc o similar i, la separaci6 minima entre murs sera d'1,5m. L’espai
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entre murs haura d’emplenar-se de terra vegetal i sera obligatdriament un espai vegetat. Es prohibeixen els
murs amb escullera.

En les parcel-les costat muntanya, en el cas que entre I'edificacié principal i el garatge a nivell de carrer, no
sigui possible amb mitjans técnics normals d’us comu (veure article 80 del Decret 64/2014), reomplir-los de
terra i tampoc sigui viable per motius de racionalitat constructiva i econdomica degudament justificats, es
podran deixar espais buits, no habitables, d’'una algada maxima d’1,5metres sempre i quan I'acabat exterior
sigui el d’'un mur de I'espai lliure (paredat de pedra natural del lloc o similar).

En la modalitat «costat muntanya», es podra construir un nucli d’ascensor i escala, que sobrepassi la
fondaria maxima del garatge per comunicar amb I'habitatge principal. Aquest nucli, sera de dimensions
minimes per complir amb la normativa d’accessibilitat establerta a la normativa vigent.

g) (Aquest subapartat queda eliminat d’acord amb la modificacié puntual num. 3/2018 del PGOU de Roses).
(MP3/2018)

3. En les parcel-les de les modalitats de costat mar, amb pendent superior al 30%, no podran construir-se
edificacions, la cota de terra de les quals estigui per sobre de la rasant oficial del carrer. Unicament
s’admetra la construccié d'un cos d’edificacié, d’accés i vinculat funcionalment i compositivament amb
I'edifici de superficie maxima construida de 16 metres quadrats i 2,50 metres d’algada lliure, respecte la cota
superior del forjat de la planta pis. La separaci6 respecte a I'alineacid oficial a carrer sera de 3 metres com a
minim. Aquest nucli de comunicacions vertical, haura d’estar reculat del pla de fagana i sera de materials
mates i/o i colors foscos per tal de minimitzar al maxim I'impacte visual.

Els garatges coberts només s’admeten si el seu sostre no sobrepassa la rasant del carrer, la separacié del
qual sera d’'1,5 metres com a minim. En el suposit de I'article 104.2, es permetran dos cossos d’edificacié de
les dimensions abans esmentades. Igualment, s’admetra 'aparcament de vehicles en superficie, sense que
se superi la rasant de carrer.

Art.108 Subzona a (MP44) (MP3/2018)

1. La parcel-la minima sera de 400 m2, amb un front minim de 12 metres.

En els ambits de les urbanitzacions Puig Rom, Canyelles, Aimadrava, Mas Fumats (UA 28), aixi com a

la UA 10, UAS8, UA9, UA37, UA12 i UA36, la parcel-la minima sera de 800 m2.

2. Els altres parametres aplicables sén funcié de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-la
i es defineixen en el seguent quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) 2) G | @4 | 6 (6)

Ocupacié maxima parcel-la o
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) 3 | 30 | 25 | 30 ) 251 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) | 0.50 | 0.45 | 0.35 | 0.45(0.35| 0.35
Separacié minima a carrer:
- Edificacid principal (m) 4 4 3 4 4 3
- Edificacié auxiliar (m) 1.5 1.5 1.5 1511 1.5 1.5
Separacié minima a partions i a fons de parcel-la (m) 3 3 3 3 3 3
Alcada maxima garatge (m) 3.5 3.5 2.5 3 2.5 2.5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada_ minima de la planta pis respecte de la (m) ) 2 2 ) 2 2
planta baixa (en fagana)
Modificacié maxima
de la rasant natural del terreny (m) 1.5 2 2.5 1.5 2 2.5
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Art.109 Subzona b (MP44) (MP3/2018)

1. La parcel-la minima sera de 600 m2, amb un front minim de 15 metres, amb I'excepcid del sector de Sta.
Margarita, on s'admet la parcel-la minima de 500 m2, amb el mateix front minim.

En els ambits de les urbanitzacions Puig Rom, Canyelles, Aimadrava, Mas Fumats (UA 28), aixi com a
la UA 10, UA8, UA9, UA37, UA12 i UA36, la parcel-la minima sera de 800 m2.

2. Els altres parametres aplicables sén funcié de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-la
i es defineixen en el seglient quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(1) 2) @G | @4 | 6 (6)
(Edcs Principal + £difc auxiiar %) | 30 | 25 | 25 | 25|25 ]| 25
Coeficient edificabilitat net (m2/m2) | 0.50 | 0.40 | 0.35 [ 0.40|0.35| 0.35
Separacié minima a carrer:
- Edificacié principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacié auxiliar (m) 1.5 1.5 1.5 151 1.5 1.5
Separacié minima a partions i a fons de parcel-la (m) 3 3 3 3 3 3
Alcada maxima garatge (m) 3.5 3.5 3.5 3 25 2.5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada_ minima de la planta pis respecte de la (m) ) 2 2 ) 2 2
planta baixa (en fagana)
gﬂeoﬁe:ﬂr(;asggt?:tﬂ?;?del terreny (m) 1.5 2 2.5 1.5 2 2.5
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Art.110 Subzona c (MP44) (MP3/2018)

1. La parcel-la minima sera de 800 m2, amb un front minim de 15 metres.

2. Els altres parametres aplicables son funcio de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-la
i es defineixen en el seguent quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(1) (2) (3) 4) | (5 (6)
Ocupacié maxima parcel-la o
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) | 25 | 25 | 25 | 25 | 256 | 25

Coeficient edificabilitat net (m2/m2) | 045 | 0.35 | 0.35 | 0.35|0.35| 0.35

Separacié minima a carrer:

- Edificacid principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacié auxiliar (m) 1.5 1.5 1.5 1.5 | 1.5 1.5
Separacié minima a partions i a fons de parcel-la (m) 3 3 3 3 3 3
Alcada maxima garatge (m) 3.5 3.5 3.5 3 2.5 2.5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la (m) ) > > ) > >

planta baixa (en fagana)

Modificacié maxima
de la rasant natural del terreny

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 64



Ajuntament de Roses
Urbanisme

&

60
)

ALCADA NEGULADORA MAXIMA (H)

8.6

__4. FRANJA DE TERRAPLENAT (T)

g 'I.
ey ;.nsmr NATURAL (R)
Y FRANJA D'EXCAVACKD (E)

L]

LK.

 PLANTA CAS (1)

ORDENANCA ZONA 6¢ (parcetla minima 800m?)

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 65



oy
% @ Ajuntament de Roses
Urbanisme

Art.111 Subzona d (MP44) (MP3/2018)

1. La parcel-la minima sera de 1000 m2, amb un front minim de 18 metres.

2. Els altres parametres aplicables son funcio de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-la
i es defineixen en el seguent quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(1) (2) (3) 4) | (5 (6)
Ocupacié maxima parcel-la o
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) | 25 | 25 | 25 | 25 | 256 | 25

Coeficient edificabilitat net (m2/m2) | 0.35 | 0.35 | 0.35 | 0.35|0.35| 0.35

Separacié minima a carrer:

- Edificacid principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacié auxiliar (m) 2 2 2 2 1.5 1.5
Separacié minima a partions i a fons de parcel-la (m) 3 3 3 3 3 3
Alcada maxima garatge (m) 3.5 3.5 3.5 3 2.5 2.5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la (m) ) > > ) > >

planta baixa (en fagana)

Modificacié maxima
de la rasant natural del terreny
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Art.112 Subzona e (MP44) (MP3/2018)

1. La parcel-la minima sera de 1500 m2, amb un front minim de 25 metres.

2. Els altres parametres aplicables son funcio de la modalitat de posicié i pendent en qué es trobi la parcel-la
i es defineixen en el seguent quadre i en els esquemes grafics adjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(1) (2) (3) 4) | (5 (6)
Ocupacié maxima parcel-la o
(Edifici Principal + Edifici auxiliar) (%) | 25 | 25 | 25 | 25 | 256 | 25

Coeficient edificabilitat net (m2/m2) | 0.35 | 0.35 | 0.35 | 0.35|0.35| 0.35

Separacié minima a carrer:

- Edificacid principal (m) 5 4 4 4 3 3
- Edificacié auxiliar (m) 2 2 2 2 1.5 1.5
Separacié minima a partions i a fons de parcel-la (m) 5 5 5 5 5 5
Alcada maxima garatge (m) 3.5 3.5 3.5 3 2.5 2.5
Profunditat edificable garatge (m) 7 7 7 7 7 7
Reculada minima de la planta pis respecte de la (m) ) > > ) > >

planta baixa (en fagana)

Modificacié maxima
de la rasant natural del terreny
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Art.113 Plans especials de Reforma Interior (MP48)
Els Plans especials de reforma interior respectaran les condicions seglents:

a) Es referiran a un sector homogeni, que podra ser una illa sencera o bé una part de la mateixa de
superficie superior a 10.000 m2.

b) El coeficient maxim d'edificabilitat referit a la superficie neta dels solars edificables sera el que resulti de
les qualificacions subzonals segons les modalitats aplicables.

c) El percentatge de sol destinat a espais verds o dotacions de caracter public sera, com a minim, del 10%
d) La densitat bruta maxima d’habitatges per hectarea de sol sera:

Subzona a 20 habitatges/ha
Subzona b 15 habitatges/ha
Subzona ¢ 10 habitatges/ha
Subzonad 8 habitatges/ha
Subzona e 6 habitatges/ha

e) Podran agrupar-se els volums resultants de I'aplicacié del coeficient d'edificabilitat, respectant I'algaria
reguladora i el percentatge d'ocupacio.
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Subseccid 2a. Zona 7: Vivenda unifamiliar en filera

Art.114 Definicié i objecte

Correspon als conjunts de vivendes unifamiliars entre mitgeres i amb jardins individuals, construides de
forma fraccionada o conjunta, en els que es pretén mantenir una regularitat en la definicié tipoldgica de les
edificacions i dels jardins.

Art.115 Ocupacioé (MP35)

1. La parcel-la minima es fixa en 120 m2.

2. El front minim de parcel-la o fagana minima sera de 6 metres.

3.1. La profunditat edificable maxima sera de 16 metres.

3.2. La separacié minima a l'alineacio de vial sera de 3 metres.

3.3. La separacié minima de la fagana posterior al limit de parcel-la sera de 5 metres.

4. Les plantes soterrani s'admeten quan estan destinades a garatge o edificacié auxiliar.

Art.116 Alcades d'edificacio

L'alcada reguladora sera de 6,50 metres, corresponents a planta baixa més un pis (PB+1P)

Art.117 Cossos sortints
No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats.

Els cossos sortints oberts podran avangar un maxim de 0,50 mts. de la linia de facana.

Art.118 Modalitats

Quan es tracti de conjunts de vivenda unifamiliar en filera que es trobin en alguna de les modalitats
senyalades a l'article 106, s'ajustaran als parametres i galibs que s'estableixen en els grafics adjunts.

Art.119 Usos
S'admet I'us residencial unifamiliar, comercial en planta baixa i d'equipaments.

No s'admet I'is industrial.
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Subseccié 3a. Zona 8: Vivenda plurifamiliar aillada.

Art.120 Definicié i objecte

Compreén els sectors en els que I'edificacio -de tipus plurifamiliar- es defineix per a cada parcel-la en funcio
de la seva superficie, forma i dimensions.

La definicio de I'edificacio plurifamiliar aillada, aixi com la de les seves edificacions annexes d'us auxiliar, es
fa a través dels indexs d'intensitat neta per parcel-la i dels parametres o galibs que estableixen la posicié de
les edificacions a la parcel-la, I'algada i les relacions amb I'espai public i amb les edificacions veines.

Art.121 Subzones

Atenent a la gradacié d'intensitats i a la diferent regulacié6 paramétrica de I'edificacio, s'estableixen les
subzones seguents:

Subzona a Intensitat |
Subzona b Intensitat Il
Subzona c Intensitat 11l
Subzona H Us hoteler

Art.122 Parametres d'aplicacié general a totes les subzones (MP3/2018)
Son d'aplicacié general a totes les subzones les seglents condicions i parametres edificatoris:
a) La parcel-la minima sera de 600 m2, excepte a Sta. Margarida, que sera de 500 m2.

b) El front minim de parcel-la sera de 15 mts., excepte per aquelles parcel-les de superficie superior a 800
m2, per a les quals el front minim de parcel-la sera de 20 mts.

c) Les partions de parcel-la seran normals a l'alineacio del vial.
d) El percentatge maxim d'ocupacio de la parcel-la sera del 40% inclosa I'edificacié secundaria.

e) (Aquest subapartat queda eliminat d’acord amb la modificacié puntual num 3/2018 del PGOU de Roses).
(MP3/2018)

f) Les separacions a llindars de parcel-la de I'edificacié principal seran com a minim, les seguents:
- a fagana, 4 mts.

- als laterals, 4 mts. per a la zona 8a i 3 m. per la resta. (8b, 8c i 8h).

- al fons, 6 mts.

g) Les separacions a llindars de parcel-la de I'edificacié auxiliar seran, com a minim, les seglents:
- a facana, 1,5 mts.

- als laterals, 3 mts.

- al fons, 6 mts.

amb I'excepcié considerada a l'article 66 per a edificacions auxiliars aparellades.

h) La superficie Util minima per a habitatge o apartament sera de 40 m2.

i) Els usos admesos a les edificacions sén el residencial, d'equipaments, comercial, oficines, garatge,
recreatiu i hoteler.
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Art.123 Espais lliures d'edificacio (MP3/2018)

1. Els usos admesos als espais lliures privats son els de jardins, piscines i esportiu. La projeccié d'aquests
espais quedara definida en el projecte d'obres corresponent. En qualsevol cas, no es podra pavimentar més
del 50% d'aquest espai. Les plataformes d'anivellacio, als llindars no podran situar-se a més d'1 m. per
sobre o per sota de la cota natural del limit. Les plataformes d'anivellacio a l'interior de parcel-la (excepte els
soterranis), hauran de disposar-se de tal manera que no ultrapassin uns talussos ideals de pendent d'1:3
(alcada:base) tragats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles en els llindars. Els murs interiors de
contencié de terres no podran ultrapassar a la part vista una algada de 3 m.

2. En els espais lliures d'edificacié contigus a establiments comercials, hotelers i/o de restauracié implantats
legalment en locals situats a la planta baixa dels edificis, s'admet I'is que li correspon a I'establiment contigu
i per tant s’admet la col-locacié de mobiliari, tal com a expositors, taules, cadires i para-sols, atés que tals
elements son complementaris de I'Gs llicenciat i compatibles amb I's de jardi. Aixd salvant el dret de
propietat i sens perjudici de tercers.

Art.124 Subzona a

1. Per a la subzona a regiran a més de les establertes als articles 122 i 123, les seguents condicions i
parametres edificatoris:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(1) 2 |G | @ | O] 6

Ocupacié maxima parcel-la (%) 40 30 20 40 30 20
Ocupacio edificacié principal (%) 35 25 15 35 25 15
Ocupacio edificacié auxiliar (%) 5 5 5 5 5 5
Coeficient edificabilitat (m2/m2) | 140 | 0.75 | 0.60 | 1.40 | 0.75| 0.60
ggigst;egg?ﬁ)ar?g;nr?;;r;a edificacié principal (m) 15.45 8 8 15.45 8 8
Modificacié maxima de la rasant natural del terreny (m) 1.5 2 2.5 1.5 1.5 2
Algada reguladora maxima edificacié auxiliar (PB) (m) 3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificacié principal sera de PB+4P.
3. L'algada minima sera de PB+2P amb una ocupacié minima del 20% en totes les plantes.
4. A I'ambit de Santa Margarida, I'algada maxima sera de 18,40 m i PB+5P.

5. La parcel-la maxima a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacié del sdl,
s'estableix en 3.000 m2, excepte quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics o similars.

6. En aquelles parcel-les en les que justificadament no sigui aconsellable construir més d'una planta
soterrani, es permetra que I'esmentada planta ocupi la totalitat de la parcel-la, respectant les separacions a
llindars establertes per a l'edificacié principal, excepte la separacié a fagana que podra ser d'1,5 m, sempre
que sigui destinada als aparcaments obligatoris per a aquesta subzona i que la cara superior del forjat no
sobrepassi la rasant del carrer. Aquest forjat obligatdriament s'haura de cobrir amb una capa vegetal d'un
espessor minim de 0,50 m. i d1 m. com a maxim que permeti la plantacié6 d'espécies arbories amb la
proporcido minima establerta a l'article 103.6.
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Art.125 Subzonab

1. Per a la subzona b regiran, a més de les establertes a l'article 122 i 123, les seguents condicions i

parametres edificatoris:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) 2) @) | @4 | ) (6)
Ocupacié maxima parcel-la (%) 40 30 20 40 30 20
Ocupacio edificacié principal (%) 35 25 15 35 25 15
Ocupacio edificacié auxiliar (%) 5 5 5 5 5 5
Coeficient edificabilitat (m2/m2) | 065 | 0.50 | 0.40 | 0.65|0.50 | 0.40
Alcada reguladora maxima edificacié principal (m) 9.45 8 8 945 | 8 8
Modificacido maxima de la rasant natural del terreny (m) 1.5 2 2.5 15 | 15 2
Algada reguladora maxima edificacié auxiliar (PB) (m) 3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificacié principal sera de PB+2P.

3. La parcel-la maxima, a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacio del sol, es fixa
en 2.000 m2, excepte quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospitals, geriatrics o similars.

Art.126 Subzonac

1. Per a la subzona c regiran a més de les establertes als articles 122 i 123, les seglents condicions i

parametres edificatoris:

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR
(1) 2) @) | @4 | ) (6)
Ocupacié maxima parcel-la (%) 40 30 20 40 30 20
Ocupacio edificacié principal (%) 35 25 15 35 25 15
Ocupacio edificacié auxiliar (%) 5 5 5 5 5 5
Coeficient edificabilitat (m2/m2) | 0.35 | 0.25 | 0.20 [ 0.35|0.25| 0.20
Alcada reguladora maxima edificacié principal (m) 6.50 | 6.50 | 6.50 | 6.50 | 6.50 | 6.50
Modificacid maxima de la rasant natural del terreny (m) 1.5 2 2.5 15 | 15 2
Alcada reguladora maxima edificacié auxiliar (PB) (m) 3 3 3 3 3 3

2. El nombre maxim de plantes de I'edificacié principal sera de PB+1PP.

3. La parcel'la maxima, a efectes de comptabilitzacié del sostre maxim edificable i ocupacié del sdl,
s'estableix en 2.400 m2, excepte quan es destini a Us hoteler, sanatoris, hospital, geriatrics o similars.

Art.127 Plans especials de Reforma Interior (MP48)

Els Plans especials de reforma interior respectaran les condicions seglents:

1. a) Es referiran a un sector homogeni, que podra ser una illa sencera o bé una part de la mateixa de

superficie superior a 10.000 m2.

b) El coeficient maxim d'edificabilitat referit a la superficie neta dels solars edificables sera el que resulti de
les qualificacions subzonals segons les modalitats aplicables.
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c) El percentatge de sol destinat a espais verds o dotacions de caracter public sera, com a minim, del 10%.

d) La densitat bruta maxima d’habitatges per hectarea de sol sera:

Subzona a (I) 75 habitatges/ha

Subzona b (Il) 45 habitatges/ha

Subzona c (lll) 25 habitatges/ha

2. Quan la documentacié grafica del Pla ho previngui expressament.

Art.128 Ordenanca Especial per a I'edificacio i I'as del sol en el sector de blocs aillats del Pla Parcial
Sta. Rosa del Puig Rom (subzona 8d)

1. Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacié correspon al de blocs aillats, els quals en cap cas podran superar en un metre la cota
corresponent a la rasant de la carretera de Roses a Canyelles.

2. Superficie minima de parcel-la edificable.

Es manté l'actual estructura parcel-laria coherentment amb al que es preveu a la Disposicié Transitoria
Segona. No se fixa la superficie de parcel-la minima edificable excepte per a les noves parcel-lacions, en
qué cada unitat de parcel-la haura de complir la superficie minima de 1.500 m2.

S'admeten les agregacions o agrupacions de parcel-les i finques actuals.

3. Ordenacio del volum edificable i volum disconforme.

En les parcel-les actualment edificades en qué l'edificacié existent incompleixi alguns dels parametres
establerts a l'apartat 4, s'entendran amb "volum disconforme" als efectes que estableix la legislacié vigent.
Les parcel-les que encara estiguin sense edificar, a més d’aquelles en qué es produeixi una substitucio total
de l'edificacio existent, la nova edificacio resultant haura d'ajustar-se als parametres edificatoris establerts
en |'apartat seguent.

4. Parametres edificatoris.

4.1. Algada maxima de l'edificacio.

Es fixa en 15 m. com a maxim mesurats des de cada punt de la rasant final del terreny. Correspon a planta
baixa i quatre plantes-pis (PB + 4P). El criteri d'amidament de l'algada maxima sera I'establert a I'article 106 i
108 d'aquestes Normes.

4.2. Ocupacié maxima de parcel-la.

L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 33% de la seva superficie real.

4.3. Coeficient d'edificabilitat maxima.
Es fixa en 0,66 m2t/m2s aplicats a la superficie real de la parcel-la.

4.4. Separacié minima de les edificacions.

a) De blocs a vial public rodat (carretera de Canyelles i carrer Joan Gris).
Es fixa en 6 m com a minim.

b) De blocs a limits de parcel-la veina o vial public de vianants (camins i escales de connexié del Cami de
Ronda i la Ctra. de Canyelles).
Es fixa com a minim en 8 m.

c) De blocs a zona maritim-terrestre i cami de ronda.
Es fixa com a minim en 14 m. S'estara en la situacié més restrictiva.
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4.5. Cossos sortints.
Els cossos sortints respectaran les distancies minimes fixades en I'apartat anterior.
4.6. Condicions de cobertes.

Les caixes d'ascensors i escales no sobrepassaran en més d' 1 m. la rasant de la carretera de Roses a
Canyelles.

Els pendents maxims de les cobertes inclinades no superaran els 30*.

Els materials de coberta plana i inclinada seran de tipus ceramic (teules i rajoles).

Art.129 Us hoteler (Subzona 8H) (MP43)

S'estableix la subzona 8H, d'Us exclusivament hoteler, en la qual les condicions d'edificacié
seran les generals zonals i les corresponents a la subzona 8a, amb les excepcions de I'index
d'intensitat neta per parcel-la, que s'estableix en 1,2 metres quadrats de sostre per metre quadrat
de sol (1,2 m2st/m2s), i de l'algada maxima que es fixa en 12,40 mts. corresponents a PB+3P.

Veure annex XVI (Normativa urbanistica de la modificacié puntual nim. 43 del PGOUR, per al canvi de
zonificacio d’una finca situada al Mas Bosca).
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Subseccid 4a. Zona 9: Conjunts d'ordenacio especifica.

Art.130 Definicié i objecte

Correspon a sectors, normalment en procés d'Urbanitzacio i/o edificacio, o no edificats, per als quals el Pla
General proposa, considerades les especials condicions urbanistiques que hi concorren, una ordenacié
especifica dels espais urbans lliures i edificables, ja sigui directament a través de les indicacions
contingudes als planols d'ordenacio, ja sigui a través de la delimitacié de sectors de plantejament especial,
poligons o unitats d'actuacié.

Art.131 Ordenacio

Per a determinar la forma precisa I'ordenacié urbana d'aquests sectors, pel que fa als usos del sdl, la
disposicié volumeétrica de les edificacions, les condicions d'urbanitzacié i altres aspectes de I'ordenacio,
caldra aprovar Estudis de Detall o, si és necessari, Plans Especials de Reforma Interior o de Millora Urbana
que desenvoluparan la proposta continguda al Pla General.

Art.132 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta total de cada unitat de zona sera la que derivi de I'ordenaci6 especifica que es conté al
Pla General. Quan l'edificabilitat no es defineixi numéricament de forma expressa, aquesta sera la que
resulti de multiplicar la superficie ocupada en planta per les edificacions dibuixades per I'algada reguladora
establerta.

Art.133 Condicions d'edificacio

Les condicions i els parametres aplicables a les edificacions i espais lliures s'establiran de forma expressa
per a cada unitat de zona, unitat d'Actuacié o sector de planejament especial.

En qualsevol cas es compliran les seglents condicions:

a) La parcel-la minima sera de 120 m2, amb un front minim de 6 mts.

b) L'algada maxima s'estableix en planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

c) S'admet I'Us residencial unifamiliar i plurifamiliar, equipaments, comercial, garatge privat i hoteler.

d) El coeficient net d'edificabilitat no superara I'index de 1,5 m2/m2 amb un maxim d'ocupacié del 50%.

Art.134 Conjunts d'ordenacié especifica d'us industrial i terciari, clau (9i)

Les tres illes situades amb front a la carretera de Figueres, indicades amb la grafia 9 (i), formen un conjunt
d'ordenacio especifica que s'ordenara d'acord amb les seglients condicions:

a) Els usos admesos seran els establerts a l'article 165 d'aquestes Normes. També s'admet I'Gs industrial
d'acord amb les disposicions del capitol Segon del Titol Ill.

b) La parcel-la minima es fixa en 1.200 m2 i el front minim de parcel-la en 20 mts.
c) Les separacions a front i llindars de parcel-la seran de 5 mts.

d) L'algada maxima de I'edificacié en qualsevol punt del terreny sera de 15,45 mts.
e) El percentatge maxim d'ocupacio de la parcel-la sera del 70%.

f) El coeficient net d'edificabilitat no superara I'index de 1'25 m2/m2.
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Art.134 bis Condicions de la zona industrial carretera de Vilajuiga, clau (9iv) (MP6/2020)

Veure annex XXVII (Normativa urbanistica de la Modificacié Puntual 6/2020 del PGOU de la carretera de
'Estacié de Vilajuiga, Km. 2)

Art.135 Conjunt d'ordenacié especifica Clau 9 (t)

Els terrenys situats en el Sector Puig Rom en front a la Ctra. Canyelles-Almadrava qualificats amb la clau 9
(t), tindran les seglients condicions d' edificacid, a les quals s'ajustara el projecte d'obres.

Seran les seguents:

- Ocupacio maxima parcel-la: 50%

- Volum maxim: 0,45 m2st/m2s

- Algada maxima:planta baixa + 2 plantes

- Reculada a veins i carrers: 3 m. llevat del de la Ctra. de Canyelles, que s'ajustara al Pla Especial de
Comunicacions.

SUPEDITAR I'executivitat de tals qualificacions: de la zona d'ordenacié especifica (clau (9t)), respecte els
terrenys situats en I'ambit de Puig Rom i la zona de sistema de parc urba (clau C1) respecte el Castell de la
Trinitat i el seu entorn a que s'acrediti fefaentment la cessié efectiva per Eurobrava, S.A. a I'Ajuntament de
Roses dels esmentats terrenys del Castell de la Trinitat i el seu entorn, segons Resolucioé del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de 06.03.89. Durant el periode comprés entre aquesta
data i juny de 1992, s'ha complert aquesta condici6.
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Seccio 5a. Disposicions relatives als sectors de planejament especial

Art.136 Definicié i objecte. Documentacié

1. El Pla General delimita diversos sectors per als que es precis redactar i aprovar Plans Especials de
Reforma Interior.

Aquests sectors corresponen a arees en Régim de sol urba en les que es fa necessari endegar un procés
tendent al completament i millora de la urbanitzacié, rehabilitacié de I'edificacio, remodelacié puntual,
augment de les dotacions i serveis, proteccié del paisatge o previsidé i execucié d'espais enjardinats o
arbrats. Els Plans Especials de Reforma Interior tindran per objecte la consecucié d'un o varis d'aquests
objectius, segons el sector.

2. També podran redactar-se Plans Especials de Reforma Interior no especialment previstos pel Pla General
quan es tracti d'assolir algun dels objectius citats en el numero anterior, per a arees en sol urba que
requereixin una accio de millora, renovacié o remodelacio

3. Els Plans Especials de Reforma Interior contindran la segient documentacié minima:

- Planol topografic actualitzat a escala minima 1:500

- Planol d'informacid, usos del sol i caracteristiques dels terrenys.

- Estudis sobre la situacié del sector, antecedents urbanistics i solucions propugnades per tal d'actuar la
millora, rehabilitacié o remodelacié urbana propugnada.

- Planols d'ordenacié.
- Estudi econdmic sobre els costos de la urbanitzacié, dotacions, espais verds i serveis urbanistics

- Ordenances d'edificacio en desenvolupament de les Normes zonals del Pla General

Art.137 Aplicacié de la normativa als sectors de planejament especial definits pel Pla General

1. Els sols inclosos en els perimetres definits pel Pla General subjectes a prévia aprovacié d'un Pla Especial
de Reforma Interior, es troben qualificats en zones i sistemes, quines condicions normatives sén les que
s'estableixen en els articles corresponents d'aquestes Normes. Als efectes de la redaccié i aprovacio dels
Plans Especials, tindran un caracter vinculant aquestes qualificacions urbanistiques, aixi com els tragats
viaris, localitzacié d'espais per a parcs i jardins urbans i afectacio de sols per a equipaments i dotacions.

Els Plans Especials delimitats compliran les condicions especifiques establertes en el quadre adjunt a
aquesta seccié.

2. No podran concedir-se llicencies de parcel-lacid, urbanitzacié o edificacié sense la prévia aprovacio del
Pla Especial de Reforma Interior.

Art.138 Estandards urbanistics

1. Els Plans Especials de Reforma Interior contindran les reserves de sol suficients per atendre les
necessitats col-lectives en materia de vials i places publiques, estacionaments, espais lliures i dotacions
urbanistiques.

2. Com a minim, es contindran les reserves de sdl suficients per tal de complir els seglients estandards:

a) Espais verds publics: 18 metres quadrats de sol per habitatge, amb un minim del 10% de Ia
superficie total del sector.

b) Dotacions publiques: 10 metres quadrats de sol per habitatge.
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3. Els Plans Especials de Reforma Interior delimitats pel Pla General contindran les reserves de sol afectes
a usos publics que s'indiquen en el quadre adjunt a aquesta seccid.

4. Aquests estandards no seran d'aplicacio en els PERI Riera Ginjolers i Casc Antic.

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 81



Ajuntament de Roses
Urbanisme

&Y

© @
&

Superficie Sostre  Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials 9.793 33,39
Aparcaments
Espais lliures 1.935 6,59
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 11.728 39,98
TOTAL USOS PRIVATS 17.603 60,02 0,98
TOTAL PERI 29.331 100,00 17.972 0,61 140 48

Objecte: El PERI té per objecte completar la urbanitzacié d’aquest sector.

Sistema d’actuacioé: El sistema d’actuacié sera el de compensacio.

Condicions: Qualificacié zonal: Conjunt d’'ordenacié especifica clau 9 (j)

Per a les zones definides en el PERI Granja Sant Josep s’estableix aquesta clau 9 (j) corresponent a conjunts
d’'ordenacié especifica que s’ordenaran a través d’un Pla especial de reforma interior que definira les condicions i
els parametres aplicables a les edificacions sense superar les segients condicions:

a)Parcel-la minima: 120 m2 i front minim de 6 metres.

b)Algcada maxima: PB + 2PP (9,50 metres)

c)Usos admesos: residencial unifamiliar, plurifamiliar i garatge privat, comercial i oficina en la planta baixa.
d)Edificabilitat total en el conjunt de 'ambit del PERI: 17.972 M2

e)Ocupacio maxima en el conjunt de I'ambit del PERI: 40%

f)L’accés rodat a les parcel-les s’haura de preveure a través dels vials secundaris no permetent-se a través del
vial principal (giratori el-liptic).

Condicions de la urbanitzacié El vial paral-lel a la Riera, en tant que no s’executi el giratori el-liptic, haura de re-
soldre la seva continuitat viaria sobre I'area qualificada de C2. Mentre no s’executi el giratori el-liptic, en els pro-
jectes d’urbanitzacié es podran acceptar solucions provisionals que resolguin el funcionament en les intersecci-
ons viaries (Veure Annex XV i XV-bis de les NNUU del PGOU.

PERI GRANJA ST. JOSEP (EXECUTAT)
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Superficie Sostre  Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials 27.000 22,03
Aparcaments
Espais lliures 12.252 10,00
Dotacions 6.760 5,51
TOTAL USOS PUBLICS 46.012 37,55
TOTAL USOS PRIVATS 76.508 62,44 0,45
TOTAL PERI 122.520 100,00 34.428 0,28 180 15
OBSERVACIONS:

Qualificacions zonals: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6 a)
Correspon al Pla parcial del mateix nom, no aprovat definitivament, encara que consolidat per I'edificacié en gran

part. La legalitzaci6 urbanistica del sector s’obtindra a través de I'aprovacié d’un Pla especial, d’acord amb l'orde-
nacio i qualificacions proposades.

Durant el periode comprés entre gener de 1986 i juny 1992 s’ha aprovat i exposat al public 'avang de PERI,
complint el tramit de I'article 125 RPU.
-Veure Annex Xl de les NNUU del PGOU-

PERI LES GARRIGUES (EXECUTAT)
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Sol urba

Resultat d'agrupar la UA18 amb la UA 44, conformant un nou sector discontinu

Es desenvolupara mitjancant un P.M.U.

Us residencial

Es permet en planta baixa I'is comercial (un maxim d'un 15% de l'aprofitament urbanistic)

Algada reguladora maxima: PB+6P.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio

TOTAL SOL 55.382,9m2

SOL PUBLIC 34.155,1m2

Vials i aparcaments (A i B) 17.471,8m2
Espais lliures (C) 13.433,1m2

Equipaments i dotacions (D) 3.250,2m2
SOL PRIVAT 21.227,8m2

Sal res. plurif. i/o unif. (9) 21.227,8m2
SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 29.630,8m2

PMU S1 (MP40) (PDURSNS art. 25.5)
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Sol urba

Format per la UA 40

Es desenvolupara mitjangant un P.M.U.

Travessat per un sistema general destinat a vialitat

Es concentrara I'aprofitament al costat nord, afrontant amb el Sector 2

L'us sera residencial i hoteler

Tipologia d'edificacio: blocs aillats

Alcaria reguladora maxima: PB+5PP (uUs hoteler). PB+4PP (Us residencial)

Sistema d'actuacio: expropiacio

TOTAL SOL 3.136,5m2
SOL PUBLIC 1.931,3m2
Vials i aparcaments (A i B) 1.587,4m2
Espais lliures (C) 343,9m2

Equipaments i dotacions (D)
SOL PRIVAT 1.205,2m2
Sal res. plurif. i/o hoteler (8b) 1.205,2m2
SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 1.560,0m2

PMU S3 (MP40)
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Sol urba

Format pel sol urba anomenat FR2 en la MP40

La totalitat del sector es qualifica com sistema general destinat a vialitat

El seu aprofitament sera objecte de materialitzacioé en un altre sector

Sistema d'actuacio: expropiacio

TOTAL SOL 889,0m2
SOL PUBLIC 889,0m2
Vials i aparcaments (A i B) 889,0m2

Espais lliures (C)

Equipaments i dotacions (D)

SOL PRIVAT

Sol res. plurif. i/o hoteler (8b)

SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 158,4m2

S4 (MP40)
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Sol urba

Format pel sol urba anomenat FR1 en la MP40

Es desenvolupara mitjangant un P.M.U. que redefinira el front de I'Avinguda de Rhode, establint les
condicions que assegurin la obertura de visuals envers el conjunt de la Ciutadella

TOTAL SOL 8.781,1m2
SOL PUBLIC 1.531,5m2
Vials i aparcaments (A i B) 1.531,5m2

Espais lliures (C)

Equipaments i dotacions (D)

SOL PRIVAT 7.249,6m2
Sol res. plurif. i/o hoteler (8b) 7.249,6m2
SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 3.881,2m2

PMU S5 (MP40)
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Seccioé 6a. Disposicions relatives a les Unitats d'Actuacio

Art.139 Definicié i objecte

El Pla General delimita expressament diverses Unitats d'Actuacié en sol urba, atés el que disposa l'article
167.3 del D Leg. 1/90.

L'objecte de les Unitats d'Actuacio és el de desenvolupar les previsions del Pla General en els terrenys que
comprenen, tant per el que fa a l'obtencié de sol per a sistemes locals, com a la reparcel-lacié del sol
d'acord amb els criteris fixats pel Pla i a la seva edificacid segons la normativa que els hi és aplicable.

Art.140 Régim de cessions

Els sols reservats en cada Unitat per a vials i aparcaments publics, jardins i places, centres docents i centres
assistencials, seran de cessié obligatdria i gratuita a carrec dels propietaris dels terrenys de la Unitat,
excepte en els casos especials indicats. Aquestes cessions s'efectuaran en la forma definida a I'article 120.3
del D Leg. 1/90.

Art.141 Aplicacié de la normativa a les Unitats d'Actuacié (MP51)

1. La normativa aplicable a les Unitats d'Actuacio és la que deriva de les qualificacions urbanistiques del sol
en zones i sistemes, i les que s'estableixen de forma especifica per a cada Unitat.

2. Als efectes de l'execucid de les Unitats d'Actuacié tindran caracter vinculant les qualificacions
urbanistiques establertes, la divisié parcel-laria i I'ordenacié de I'edificacio definida als planols d'ordenacio,
aixi com els tragats viaris i la localitzacioé dels espais lliures i dotacions. Aixd no obstant, aquesta ordenacio
podra ser ajustada o redefinida mitjangant la aprovacio d'un Estudi de Detall, sempre que es mantinguin els
parametres i coeficients establerts per a la Unitat.

3. Les modificacions o excepcions que s'introdueixen per a cada Unitat respecte de la normativa zonal, sén
consequencia de la valoracié diferencial a que les condicions de posicié i ordenacié singulars dels terrenys
que incorporen dona lloc, i de la compensacio de I'edificabilitat que, en alguns casos, s'opera a l'intern de la
Unitat, a fi de fer possible la justa distribucié de les carregues i beneficis i facilitar I'obtencié dels sistemes
locals previstos.

4. A les Unitats d'Actuaciéo no numerades, delimitades als planols, corresponents als sectors "Mas Mares" i
"Canigo" (Sta. Margarida), aixi com a la UA 49, es mantindran la vigéncia del planejament anterior
definitivament aprovat. Al sector "Mas Marés", la densitat d'habitatges sera com a maxim de dos per cada
800 m2 de parcel-la edificable. Als habitatges colslectius, s'aplicara en quant a la densitat, la normativa
genérica sobre hotels continguda en aquestes normes.

5. A les Unitats d'Actuacié UA 35, UA 39 i UA 41 seran d'aplicacio tots els parametres i condicions
urbanistiques derivats d'aquest Pla General, mantenint-se I'ambit corresponent al planejament anterior
Unicament a efectes de completar la reparcel-lacid, les obres d'urbanitzacié i les cessions de sol
corresponents.

6. Veure annex XXVII (Normativa urbanistica de la Modificacié Puntual 6/2020 del PGOU de la carretera de
I'Estacio de Vilajuiga, Km. 2) PAU Ctra. Vilajuiga

7. Quadres de caracteristiques de poligons i sectors:
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UNITATS | SUP.TOTAL| VERD DOTACIONS VIALS ZONES
1.619 4 EXEC
1 3.084 300 - - 856
309 2 EXEC
| Reforma o 10.800 4.920 - - 3.200 2.680 3 EXEC
recuperacio 13.120 1.750 - - 2.440 8.930 3 EXEC
de sol en 340 9
casc urba 32 1.400 ; - - 500 EXEC
consolidat 60 8b
38 ANUL
TOTAL 28.404 6.970 6.996 14.438
UNITATS | SUP.TOTAL| VERD DOTACIONS VIALS ZONES
4 12.484 1.746 5.502 D 2.054 3.182 4/7 MODI
14 6.040 - - - 2.320 3.720 8b
5.640 3
15 31.600 4.120 14.080 D4 3.120 EXEC
4.640 8b
16 11.040 - - - 2.600 8.440 8a EXEC
3.074 D8 16.148 6c
22 38.008 8.995 5.756
210 B 3.825 8b
4.400 9
23 14.480 - 4.400 B 4.884 EXEC
805 8b
II. Ordenacio 26 ANUL
de sectors 33 10.880 ; ; ; 720 10.160 6c EXEC
buits en sol
urba 34 23.080 - 2.400 B 7.160 13.520 6c EXEC
40 SUBS
44 SUBS
45 7.280 - - - 2.560 4.720 9
46 15.408 - - - 4.608 10.800 9
47 12.560 - - - 936 11.624 9i EXEC
48 7.200 - - - 420 6.780 9i EXEC
PAU
Ctra. 14.623 2.537 - - 1.581 10.506 9iv
Vilajuiga
TOTAL 204.683 17.398 | 29.666 38.719 118.910
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UNITATS | SUP.TOTAL | VERD DOTACIONS VIALS ZONES
68.040 6a
8 95.660 16.500 | 3.720 (D3) 4.600 400 6c SUPR
2400 verd pri-
vat
10 27.450 - 414 (D5) 3.280 23.756 6a
4.955 6a
12 9.200 525 - - 840
2.880 6¢c
1.225 D2 21.170 4
9.320 D8 18.125 6a
13 170.040 13.168 40.422 EXEC
1.680 F 69.073 8b
5.100 3.925 8H
45.280 6a
. 21.560 6d
IIl. Gesti6 d'ur- 17 178.880 | 13.168 | 2.320 (D2) 51.240 SUPR
banitzacions 29.000 4
amb planeja- 16.312 8b
ment anterior
21 32.560 3.256 - - 9.050 20.254 9
25 17.500 1573 - - 2.327 13.600 6a EXEC
15.600 6c
27 26.660 1.299 - - 6.361
3.400 8b
316.472 6a
28 659.960 | 206.006 . . 81.902 EXEC
55.520 6e
30 329.160 | 41.123 | 12.120 D 56.340 219.577 6a EXEC
35 ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I" EXEC
39 ANTIC PLA PARCIAL "SANTA MARGARIDA" EXEC
42 54.020 - - - 11.484 42536 8b
49 6.600 400 - - - 6.200 9
TOTAL | 1.607.690 | 297.479 | 35.899 | | 267.385 | 1.020.035 |
UNITATS | SUP.TOTAL | VERD DOTACIONS VIALS ZONES
5 13.775 6.718 . - 4.322 2735 9ci* MODI
520 B
6 46.320 5.230 19.000 20.185 9 EXEC
IV. Ordena- 1.375 b2
cions alter- 7 17.980 1.800 - - 4417 11.763 9A MODI
natives en
sectors amb 18 SUBS
planejament 20 16.200 3.600 800 D2 3.340 8.460
anterior 15.800 7
24 24.182 3.200 1.062 B - EXEC
4.120 8a
TOTAL | 118.457 20548 | 3.757 31.079 63.063
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UNITATS | SUP.TOTAL| VERD DOTACIONS VIALS ZONES
9 6.100 1.120 - - 1.080 3.900 6a SUPR
11 (AIB) 30.920 - - - 2.200 28.720 6¢c MODI
19 10.160 1.650 - - 2.760 5.750 6a
_ 29(AiB) 46.280 4.080 - - 4.480 37.720 6a MODI
V. Legalitza-
C|é de sec- 31 27840 4040 - - 5000 18800 6a
tors (;Jotnsoli- 36 67.680 1.400 - - 15.560 50.720 6a SUPR
ats
37 47.760 880 2.000 (D) 5.200 39.680 6a SUPR
41 ANTIC PLA PARCIAL CANYELLES PETITES-L'ALMADRAVA EXEC
43 14720 | | 1300 | B | 1120 | 12300 | 9 EXEC
TOTAL | 251460 | 13170 | 3.300 | | 37400 | 197500 |
SUP.TOTAL| VERD DOTACIONS VIALS ZONES
TOTAL GENERAL
2.210.694 | 355.565 72.622 381.579 1.414.036
NOTA: Les superficies corresponents a les UA 35 ("Poligon I"), UA 39 ("Sta. Margarida") i UA 41
("Canyelles") no apareixen en aquest total.
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Casc antic (zona 2). Eixample suburba (Zona 4)

L'objecte de la Unitat és I'obtencid dels vials i la zona verda. La zona verda és de compra o expropiacio per
I'Ajuntament.

U.A.1 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample urba (Zona 3)

L'objecte de la Unitat és I'obtencio del vial i la zona verda que sén de compra o expropiacio per I'Ajuntament.
Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va comprar la major part de la zona verda i el
vial.

Queda pendent d'obtenir una finca, havent-se iniciat el procediment d'expropiacio

U.A.2 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample urba (Zona 3)
L'objecte de la Unitat és I'obtencio dels vials i la zona verda interior. La profunditat edificable dels llocs late-
rals és de 25 m en la planta baixa i en les plantes pis. Les plantes baixes seran accessibles des del pati inte-
rior d'illa i es podran destinar a usos comercials a terciari. Els fronts al pati interior es tractaran com a fagana.
Durant el periode compres entre gener 1986-juny 1992, els terrenys destinat a vials i zones verdes van pas-
sar a ésser propietat municipal. L'objectiu actual és la urbanitzacié dels esmentats espais. Aixi mateix, s'ha
aprovat el projecte d' urbanitzacio del sector i s'ha fet un repartiment de contribucions especials.

U.A.3 (EXECUTADA)
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UA 4(MP47)

D

ek
poval T

“Facilitar la ubicacié d’'un Centre d’Educacio Infantil i Primaria (CEIP), aixi com

Objectius . P . , e
disposar una nova zonificacié en les illes que es mantenen amb aprofitament privat
L’assenyalat en el corresponent planol d’'ordenacié (carrers de la Mimosa, Riera
Ambit Ginjolers i Heraclit, faganes posteriors dels edificis confrontats amb el carrer Raval
dels Grecs i vial de nova creacié que limita amb la urbanitzacio dels Grecs).
Superficie 12.484 m2

Densitat d’Habitatges

(70 hab/Ha)

Edificabilitat bruta

0,71m2st/m2sol.

Condicions
d’ordenacio,
edificacio i us

Zones amb aprofitament privat, els parametres urbanistics establerts pel PGOU de
Roses per a la zona 4, clau d’eixampla urba. No obstant, pel que fa al nombre de
plantes de les edificacions i rasants dels carrers, es prendran les que es grafien en
els planols de caracter normatiu de la Modificacio.

Sistema d’Equipament Docent, les fixades amb caracter genéric a I'article 29 del
PGOU i les seglents d’especifiques: ocupacié maxima 35%, edificabilitat neta
1m2st/sol, nombre de plantes PB+2 plantes, distancia a vials i llindars 3m., excepte
al carrers Tramuntana i de nova creacid, que es de 5m., segons planols d’ordenacid.

Cessions

Equipament Docent
Public

5.502,0m2. (44,07%

Zona Verda

1.746,0m2. (13,99%

Vialitat

Total Sistemes

9.301,9m2. (74,51%

Sol d’aprofitament
privat:

)
)
2.053,9m2. (16,45%)
)
)

3.182,1m2. (25,49%

Sistema d’Actuacio:

Reparcel-lacio, en la modalitat de Cooperacio.

U.A.4 (MODIFICADA MP47)
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Superficie Sostre Edificabilitat
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Vials i aparcaments 4.321,95 31,38%
Espais lliures 6.718,15 48,77%
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS 11.040,10 80,15%

TOTAL USOS PRIVATS 2.734,71 19,85% 10.389,92 0,754
TOTAL UA 13.774,81 100,00%

OBSERVACIONS

| Qualificacio zonal: Ordenacio edificatoria segons ordenacio especifica (Zona 9ci*)

L'ordenacié i usos previstos és la dibuixada en els planols corresponents a la modificacié num. 51 del PGOU.
Al trobar-se la UA dins I'ambit de proteccié de la Ciutadella, els projectes que es redactin, hauran de comptar
amb l'informe favorable del Dep. de Cultura de la Generalitat.

Sistema d'actuacio: Reparcel-lacio per cooperacio.

U.A.5 (MODIFICADA MP51)
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&

Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacio especifica (Zona 9)

Durant el periode comprés entre gener de 1991 i juny de 1992 es va desenvolupar el sector mitjancant
I'aprovacié definitiva del P.E. de Millora Urbana (CPU 12-07-89) i el Projecte de Compensacid. Havent-se ob-
tingut els espais de cessid a I'Ajuntament previstos, I'objectiu actual és la urbanitzacié del sector per part de
la Junta de Compensacio legalment constituida, segons el Projecte d'Urbanitzacié definitivament aprovat.

U.A.6 (EXECUTADA)
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Urbanisme

9A

Superficie Sostre Edificabilitat
m2 % (m2) (m2/m2) max. H/Ha
Habitatges 127u 75
Vials i aparcaments 4.417
Espais lliures 1.800
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 6.217 34,58%
TOTAL USOS PRIVATS 11.763 65,42% 17.000 1,44
TOTAL UA 17.980 100,00% 17.000 1,00 127u 75
OBSERVACIONS
| Qualificacio zonal: L'ordenacié es fara seguint la tipologia de bloc aillat (Zona 9A)
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per compensacio basica
U.A.7 (MODIFICADA MP46)
98
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OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a) i (Zona 6¢)

Correspon a l'antic pla parcial del mateix nom, aprovat definitivament.

La Unitat d'Actuacio es delimita a efectes del completament de la urbanitzacié i de la formacié de I'Entitat
col-laboradora de Conservacio. La vigéncia de les modificacions introduides en aquest Pla en relaci6 a
I'aprovat el 19.12.1985 relatives a afectacions, desafectacions i canvis de zones verdes, queda
condicionada suspensivament a que el promotor cedeixi a I'Ajuntament de manera gratuita i lliure de
carregues, els terrenys afectats, en el termini de 6 mesos, a comptar des de la seva vigencia. En cas
contrari, restara vigent I'ordenacio i la zonificacié continguda al document aprovat el 19.12.1985.

U.A.8 (SUPRESSIO JGL 29.01.18 exp. 2017/008808)
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OBSERVACIONS:
Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector ja edificat situat fora del perimetre del pla parcial aprovat. No compta amb
planejament legalment vigent. La Unitat d'Actuacio suposa la legalitzacié urbanistica del sector, si bé caldra
completar la urbanitzacié, cedir la zona verda i formar I'Entitat de Conservacio.

Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny 1992 es va procedir a efectuar a favor de I'Ajuntament
les cessions previstes i a urbanitzar el sector. Les obres d'urbanitzacioé estan pendents d'ésser rebudes.

U.A.9 (SUPRESSIO JGL 29.01.18 exp. 2017/008808)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha

Vials 3.280

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions 414

TOTAL USOS PUBLICS 6.244

TOTAL USOS PRIVATS 23.756 0,45

TOTAL UA 27.450 10.690 0,35 60 20
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat definitivament. La Unitat d'Actuacié delimita a
efectes del compliment de la urbanitzacidé, execucid6 de les cessions i la formacié de [I'Entitat de
Conservacio.

U.A.10
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OBSERVACIONS:
Qualificacié zonal: vivenda unifamiliar (6¢)
Cessi6 i urbanitzacié de vials, completant i complementant els serveis urbanistics.

En data de 10.08.1990 el PLE acorda la modificacié de la UA11 amb la finalitat de dividir-la en dos (A i B)
per facilitar I'execucio i el desenvolupament urbanistic del sector (Exp.5013/89).

En data de 30.04.1996 el PLE aprova definitivament el projecte d'urbanitzacié de la UA11A.

En data de 09.12.1997 es signa l'acta de recepcid definitiva de I'obra urbanitzadora de la UA11A.

La UA 11B no ha fet cap tramit.

U.A.11 (MODIFICADA Exp:5013/89)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha

Vials 840 9,10

Aparcaments

Espais lliures 1.260 13,69

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS 2.100 22,85

TOTAL USOS PRIVATS 7.100 77,17 0,45

TOTAL UA 9.200 100,00 3.195 0,34 18 20
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a) i (Zona 6¢)
Correspon a un antic pla parcial aprovat. L'objecte de la Unitat és el de possibilitar I'obertura del vial de

connexié amb la urbanitzacié veina, allargant el cul-de-sac existent, completar la urbanitzacié, formalitzar les
cessions de zones verdes i formar I'Entitat de Conservacio.

U.A.12
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample suburba (Zona 4)
Vivenda unifamiliar (Zona 6)
Vivenda plurifamiliar (Zona 8) i (Zona 8 H)

L'objecte de la Unitat és completar la urbanitzacié i formar I'entitat de conservacio.

Durant el periode compres entre gener 1989 i juny 1992 es va completar la Urbanitzacié i es van a cedir a fa-
vor de I'Ajuntament els espais publics.

U.A.13 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  lax. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

L'objecte de la Unitat és l'obtencié del vial Gran Via i la seva urbanitzacié. La quantitat de terreny que
sobrepassi el 33% de la propietat inicial i que sigui d'Us public sera de compra per I'Ajuntament.

U.A14

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 105




s

% @\ Ajuntament de Roses
&/ Urbanisme

P,
LS
~

Pag. 1

Qualificacié zonal: Equipament sanitari (D4)

Eixample urba (Zona 3)

Vivenda plurifamiliar aillada zona (8b)
L'objecte de la Unitat és l'obtencié dels espais publics i la reparcel-lacié del sector. Admetre que I'equipa-
ment sanitari ubicat en la Unitat d'Actuacié num. 15 sigui de titularitat privada amb les seglents condicions:
a) Que es procedeixi a inscriure en el Registre de la Propietat la indivisibilitat dels terrenys d'aquest equipa-
ment i per tant la seva impossible segregaci6. b) Vincular I'atorgament de qualsevol llicéncia en aquest ambit,
a més de a les establertes per la vigent legislacié urbanistica, a que s'acrediti fefaentment la circumstancia
assenyalada en l'apartat anterior. ¢) Que en el suposit d'extingir-se la titularitat privada del centre sanitari, el
Pla General mantindria I's d'equipament havent de formular-se un Pla Especial de desenvolupament en el
qual es concreti el seu futur Us i titularitat.
Tot aix0, segons Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalu-
nya de 06.03.89.
Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament I'Estudi de Detall, la re-
parcel-lacié voluntaria i el Projecte d'Urbanitzacié del sector, havent-se procedit a efectuar les cessions pre-
vistes a favor de I'Ajuntament i a executar les obres d'urbanitzacid, que encara resten per rebre.

U.A.15 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a)
L'objecte de la Unitat és I'obtencié del vial lateral i la urbanitzacié.

U.A.16 (EXECUTADA)
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Superficie
m2 %
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA

OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a)
Eixample suburba (Zona 4)
Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b)

Sostre Edificab. Habitatges
(m2) (m2/m2  max. H/Ha

L'objecte de la Unitat és facilitar el completar la urbanitzacié i constituir I'Entitat col-laboradora de

conservacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992, es va acordar la innecessarietat de la
reparcel-laci6 fisica i es va aprovar una memoria valorada del cost de les obres d'urbanitzacié. Aixi mateix,
es va fer un repartiment previ, provisional, global i no individualitzat de quotes d'urbanitzacié.

U.A.17 (SUPRESSIO JGL 29.01.18 exp. 2017/008808)
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Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacio especifica (Zona 9)

Correspon a la part no executada del Pla Parcial Matas.

L'objecte de la Unitat és el de reordenar I'edificacid, en base a la tipologia de vivendes en filera, per tal de
deixar els espais lliures previstos al planol. La normativa aplicable sera la de la zona verda situada per sota
el passeig sera la de zona de vivendes en filera, admetent-se I'algada de PB+2P i I'Us plurifamiliar. La zona
verda situada per sota del passeig de vianants de la plataforma superior, sera de cessi6. La zona verda situ-
ada al sud només s'executara quan es projecti el redregament de I'accés a la Vila, segons la nova traga pro-
posada. Determinar que I'espai configurat com a rambla central comprés entre el sol urbanitzable no progra-
mat 4 i la Unitat d'Actuacié num. 18, mantenint aquell caracter, podra ajustar-se mitjangant la formulacié d'un
Pla Especial que haura de tenir en compte els criteris de continuitat viaria i ajust dels limits de les finques aixi
com l'objectiu prioritari d'evitar que I'is preexistent del Camping impedeixi I'obertura de la via.

U.A.18 (SUBSTITUIDA PMUS1 MP40)
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Sostre Edificab. Habitatges

Superficie

m2 % (m2) (m2/m2
Vials
Aparcaments 2.760 27,16
Espais lliures 1.650 16,24
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS 4410 43,40
TOTAL USOS PRIVATS 5.750 56,59 0,62
TOTAL UA 10.160 100,00 3.556 0,35
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a una petita parcel-lacié consolidada, situada al costat de la carretera de Cadaqués, actualment
no qualificada. L'objecte de la Unitat és el de legalitzar urbanisticament la zona, facilitant I'adequada
urbanitzacié dels carrers, amb previsié d'una plaga en el punt d'accés, i constituir I'Entitat de conservacié.

U.A.19
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha

Vials

Aparcaments 3.340 20,62

Espais lliures 3.600 22,22

Dotacions 800 4,94

TOTAL USOS PUBLICS 7.740 47,77

TOTAL USOS PRIVATS 8.460 52,22 1,15

TOTAL UA 16.200 100,00 9.720 0,60 81 50
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Conjunts d'ordenacio especifica (Zona 9)

Correspon a un camping existent, situat dins del sector Sta. Margarida. L'objecte de la Unitat és el de
preveure la futura ordenacié del sector, per al cas de que el camping desapareixi o es traslladi. L'edificacio
s'ordena en blocs de PB+2P, d'acord amb el planol. Es preveu una plaga publica i un edifici d'equipament,
que corresponen a les cessions de la Unitat (1.600 m2 + 800 m2). La resta d'espais lliures, en part destinats
al canal, s'obtindran de forma coordinada amb aquesta obra, que afecta també a altres sectors confrontants.

U.A.20
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha

Vials

Aparcaments 9.050 27,79

Espais lliures 3.256 10,00

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS 12.306 37,79

TOTAL USOS PRIVATS 20.254 62,20 0,96

TOTAL UA 32.560 100,00 19.536 0,60 163 50
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenaci6 especifica (Zona 9)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom, aprovat definitivament. L'objecte de la Unitat és el d'adaptar
'ordenacié prevista a la general del sector, amb la que entrava en contradiccié. Es mantenen les
edificacions existents. La edificacié no executada s'ordena en base a blocs de PB+2P, d'acord amb el
planol adjunt.

U.A.21

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 112



s

% @ Ajuntament de Roses
Urbanisme

Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6c) i (Zona 8b).

L'objecte de la Unitat és obtenir les zones verdes i equipaments aixi com completar la urbanitzacié del
sector.

U.A.22
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacio6 (Zona 8 b) i (Zona 9)

L'objecte de la Unitat és obtenir la cessi6 dels terrenys del vial Gran Via i els de I'aparcament. S'hi ubica un
lloc de 120 m de fagana i una algada de PB+5 que no sobrepassara els 18,40 m. La profunditat del lloc és
de 10 m i en planta baixa 11,5 m. El 50% de la PB ha de ser d'Us de parquing privat, segons resolucié Con-
seller Politica Territorial de 6.3.89. Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es van cedir a
favor de I'Ajuntament els terrenys del vial Gran Via i els de I'aparcament. Aixi mateix, es va a construir el
bloc edificatori. Els objectius estan complerts.

U.A.23 (EXECUTADA)
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Superficie
m2 %
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar en filera (Zona 7)
Vivenda unifamiliar aillada (Zona 8a)

Sostre Edificab. Habitatges

(m2) (m2/m2  max. H/Ha

L'objecte de la Unitat és obtenir les zones verdes i els aparcaments. Durant el periode comprés entre gener
de 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament I'Estudi de Detall i el Projecte d'Urbanitzacié de la Unitat. Ai-
xi mateix, es van cedir les zones verdes i I'aparcament. L'objectiu actual és completar la Urbanitzacié segons
el projecte i rebre la urbanitzacié una vegada executades les obres d' urbanitzacio.

U.A.24 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6a)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom. L'objecte de la Unitat és el de completar la urbanitzaci6 i es-
pais verds, i constituir I'Entitat de Conservacio.

Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es van cedir els espais verds.

L'objectiu actual és completar la urbanitzacio i constituir I'Entitat de Conservacio.

U.A.25 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Clau 6 e*) (Clau 6 c*).

L'objecte de la unitat és la cessio dels espais publics i completar la urbanitzacio.

Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament el projecte d'urbanit-
zacio.

Els objectius actuals sén cedir els espais publics i completar la urbanitzacié.

U.A.26 (ANULADA MP54)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacions zonals: vivenda unifamiliar aillada (zona 6c¢): 17.600 m2
vivenda plurifamiliar aillada (zona 8b): 5.520 m2

En la zona 6a es distingeixen les modalitats (1), (2) i (5), amb superficies respectives de 6.860 m2, 7.740
m2, i 3.000 m2. Correspon al pla parcial del mateix nom, anteriorment aprovat. L'objecte de La unitat és el
d’adequar la normativa a les zones previstes pel Pla General, fomentar el completament i millora de la
urbanitzacid, i formar I'Entitat de Conservacio.

U.A.27
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OBSERVACIONS:
Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (Zona 6a, 6e).

L'objecte de La unitat és el completament de la urbanitzacioé del Pla Parcial Mas Fumats, la cessio dels es-

pais publics i la formacio de I'entitat de conservacié.
Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va declarar la innecessarietat de la reparcel-la-
Cio, una vegada efectuades les cessions a favor de I'Ajuntament. També es va aprovar definitivament el pro-
jecte d'Urbanitzacié i la constitucié de I'Entitat Urbanistica de Conservacio.

Inicialment es va aprovar el repartiment previ, provisional i individualitzat de quotes d'urbanitzacié.

U.A.28 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha

Vials i

Aparcaments 4480 9,68

Espais lliures 4.080 8,80

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS 8.560 18,49

TOTAL USOS PRIVATS 37.720 81,50 0,45

TOTAL UA 46.280 100,00 16.974 0,36 90 19
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon a un sector en part ja consolidat per I'edificacio i en part encara buit que no comptava amb Pla
parcial aprovat. La Unitat suposa la legalitzacié urbanistica del sector, si bé caldra cedir els espais destinats
a plaga publica i jardins, completar la urbanitzacio i formar I'Entitat col-laboradora de Conservacio.

OBSERVACIONS

En data de 18.04.1995 el PLE aprova la divisié territorial de la UA29 (A i B) i reparcel-lacié voluntaria del
sector UA29A.

En data de 09.02.1998 s'aprova el projecte d'urbanitzacié de la primera fase (UA29A)

En data de 17.07.2002 el PLE ratifica I'acord de la comissié de gorvern de data 29.06.2002 de recepcié de
I'obra urbanitzadora de la UA29A

La UA29B no ha fet cap tramit.

U.A.29 (MODIFICADA Exp.1034/93)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha

Vials i

Aparcaments 56.340 16,78

Espais lliures 40.700 12,12

Dotacions 12.120 3,61

TOTAL USOS PUBLICS 109.160 32,51

TOTAL USOS PRIVATS 226.600 67,49 0,45

TOTAL UA 335.760 100,00 101.970 0,30 566 17

OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a)

Correspon al pla parcial del mateix nom, aprovat amb anterioritat. L'objecte de la unitat és el de completar
la urbanitzacié i formar I'Entitat de conservacio.

Durant el periode compreés entre gener 1986 i 30 de juny 1992, es van obtenir cessions d'espais lliures per
un total de 34.885,71 m2. L'objectiu actual és completar la resta de cessions, la urbanitzacié i formar l'enti-
tat de conservacié. La vigéncia de les modificacions introduides en aquest Pla en relacié a l'aprovat el
19.12.1985, relatives a afectacions, desafectacions i canvis de zones verdes, resta condicionada suspensi-
vament a que el promotor cedeixi a I'Ajuntament de manera gratuita i lliure de carregues els terrenys afec-
tats, en el termini de 6 mesos, comptat a partir de la seva vigéncia. En cas contrari, restara vigent l'ordena-
cio i la zonificacio contingudes al document aprovat el 19.12.1985.

U.A.30 (EXECUTADA)

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 121



E

% @ Ajuntament de Roses
&/ Urbanisme

Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Vials i

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6?)

Correspon a l'antic Pla Parcial del mateix nom. L'objecte de la Unitat és el de completar la urbanitzacio i
espais verds, i constituir I'Entitat de Conservacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es van cedir els espais verds.

L’objectiu actual és completar la urbanitzacié i constituir 'Entitat de Conservacio.

U.A.31
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha

Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Conjunts d'ordenacié especifica (Zona 9)
L'objecte de la unitat és l'obtencié del tram del vial Gran Via que afecta a la parcel-la. L'edificabilitat de la parcel-
la (0,65 m2/m2) es concentra en la parcel-la resultant amb una algada maxima de PB+3P, segons resolucié Con-
seller de Politica Territorial i Obres Publiques de 6.3.89.
Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va cedir a favor de I'Ajuntament el tram del vial Gran
Via i es va concedir llicéncia d'edificacid, en I'actualitat en curs d'execucié. Els objectius s'han complert.

U.A.32 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar (zona 6¢)
L'objecte de la unitat és obtenir els vials i el completament de la urbanitzacié.

U.A.33 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges
m2 % (m2) (m2/m2 max. H/Ha
Verd 585 (C2)
Dotacions 1.422 (B)
3.139 (D6)
Vials 9.597
Zones 9.236 (9v)

TOTAL USOS PUBLICS

TOTAL USOS PRIVATS

TOTAL UA 23.979
OBSERVACIONS:

L'objecte de la unitat és la urbanitzacioé d’aquest sector, i I’'obtencio dels sols destinats a sistemes

U.A.34 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample Urba.
Eixample Suburba.

L'objecte de la unitat és completar la reparcel-lacio i la urbanitzacié de les zones que correspongui l'antic Pla Par-
cial Poligon I.

U.A.35. POLIGON | (EXECUTADA)
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Superficie
m2 %
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a).

Sostre Edificab. Habitatges

(m2) (m2/m2 max. H/Ha

L'objecte de la unitat és I'obtencio dels espais lliures i el completament de la urbanitzacio.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar una memoria valorada del cost de
les obres d'urbanitzacié i d'adquisicio dels espais publics; es va aprovar inicialment la innecessarietat de la
reparcel-laci6 fisica i es van aprovar amb caracter general un repartiment previ, provisional, global i no

individualitzat de les quotes d'urbanitzacio.

U.A.36 (SUPRESSIO JGL 29.01.18 exp. 2017/008808)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  max. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda unifamiliar aillada (zona 6a).

L'objecte de la unitat és I'obtencio dels espais lliures i el completament de la urbanitzacié.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar una memoria valorada del cost de
les obres d'urbanitzacié i d'adquisicio dels espais publics; es va aprovar inicialment la innecessarietat de la
reparcel-lacié fisica i es van aprovar amb caracter general un repartiment previ, provisional, global i no
individualitzat de les quotes d'urbanitzacio.

U.A.37 (SUPRESSIO JGL 29.01.18 exp. 2017/008808)
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Superficie
m2
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Eixample suburba 4.
L'objecte de la unitat és I'obtencié de I'espai lliure central.

%

Sostre Edificab. Habitatges

(m2) (m2/m2  xam. H/Ha

U.A.38 (ANULADA)
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OBSERVACIONS:
Zona 18
Qualificacio zonal: Vivenda unifamiliar aillada (Zona 6) (Zona 7)
Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8a).
Conjunt d'ordenacié especifica 9.
Conjunts d'ordenacié especifica (Us industrial terciari 9i).

L'objecte de la unitat és obtenir els terrenys de cessié obligatoria, gratuita i lliure de carregues previstes en el
Pla i completar i complementar els serveis urbanistics.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va obtenir la cessié de la major part dels espais
publics, es va acordar la inncecessarietat de la reparcel-lacid, es va aprovar definitivament el Projecte d'Ur-
banitzacio i el repartiment previ, provisional i individualitzat de les quotes d'urbanitzacié. Aixi mateix, es va
constituir I'Associacio Administrativa de Cooperacio.

En l'actualitat les obres d'urbanitzacio es troben en fase d'execucio i les quotes en fase de cobrament.

U.A.39 (EXECUTADA)

TEXT CONSOLIDAT DE LA NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL | DESEMBRE 2022 | V.011222 130



E

% @ Ajuntament de Roses
&/ Urbanisme

Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (Zona 8b).

L'objecte de la unitat és I'obtenci6 dels vials i el completament de la urbanitzacio.

U.A.40 (SUBSTITUIDA PMUS3 MP40)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: VIVENDA PLURIFAMILIAR AILLADA (Zona 8b).
Vivenda unifamiliar (zones 6)

L'objecte de la unitat és el completament de la urbanitzacié i la cessié dels espais publics que corresponen a
I'antic pla parcial Canyelles Petites/ I'Almadrava, no aprovat.

U.A.41 CANYELLES PETITIES (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: ORDENANCA ESPECIAL DEL PUIG ROM (Zona 8d)

L'objecte de La unitat és la urbanitzacié dels passos de vianants i del cami de Ronda. En I'ambit de la UA,
s'hi inclou I'estudi de detall aprovat per I'Ajuntament el 17-5-85.

U.A.42
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QUALIFICACIO ZONAL: Conjunts d'Ordenacio especifica (zona 9)

El desenvolupament de la UA es fara a través d'un Estudi de Detall que podra concentrar les edificabilitats,
respectant els parametres bruts assenyalats. La cessié dels vials i aparcaments publics es faran a partir de
I'aprovacié definitiva del Pla General.

- Parametres. Ocupacié. 40%

- Aprofitament Ed. Principal 0,35 m2/m2.

- Aprofitament Ed. Secundaria 0,05 m2/m2.

- Altura = Pb + 2 (9,45 m)

- Separacions a fagana: les establertes en 8b.

- Cessions: Vial de vianants de 6 mts.

- Aparcament d'aproximadament 1300 m2.

- Cami de Ronda de 6 mts. a partir de la Z.M.T.

El desenvolupament del sector s'efectuara mitjangant la redaccié del corresponent estudi de detall que podra
concentrar edificabilitats respectant els parametres edificatoris bruts assenyalats.

Durant el periode compres entre gener 1986 i juny 1992 es va aprovar definitivament I'Estudi de Detall i el
Projecte d'urbanitzacio, aixi mateix, es van cedir els espais publics.

En l'actualitat es troba en fase d'execucio del Projecte d'urbanitzacio.

Els objectius pendents sén completar la urbanitzacié i cedir a I'Ajuntament les obres d'urbanitzacié.

U.A.43 (EXECUTADA)
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Superficie
m2 %
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Conjunts d'ordenacié especifica (zona 7)

Sostre Edificab. Habitatges

(m2) (m2/m2  xam. H/Ha

L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial i els espais lliures, aixi com el completament de la urbanitzaci6. La
normativa aplicable sera de vivendes en filera, admetent-se I' algada de PB+2 i I'Us plurifamiliar.

U.A.44 (SUBSTITUIDA PMUS1 MP40)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacio especifica zona 9.

L'objecte de la unitat és l'obtencio del vial i I'espai lliure aixi com I'execucioé de la urbanitzacié. La normativa
aplicable sera de vivendes en filera, admetent-se I'algcada de Pb+2 i I'is plurifamiliar.

U.A.45
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials

Aparcaments

Espais lliures

Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacio zonal: Conjunts d'ordenacio especifica (zona 9).

L'objecte de La unitat és I'obtencio dels vials i I'espai lliure aixi com I'execucio de la urbanitzacio.

La normativa aplicable sera de vivendes en filera, admetent-se I'alcada de Pb+2 i I'is plurifamiliar. A més,
s'admetra la instal-lacié d'una estacié de servei, acompanyada d'una edificacié auxiliar, destinada a taller,

bar, serveis o garatge, prévia redaccié d'un PE o ED de tot I'ambit, que concretara els parametres
urbanistics.

U.A.46
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L'objecte de la unitat és I'obtencio6 del vial de servei de 12 m.
L'aprofitament es concentrara en la parcel-la resultant.

U.A.47 (EXECUTADA)
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Superficie
m2 %
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions

TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Vivenda plurifamiliar aillada (zona 9i).

L'objecte de la unitat és I'obtencié del vial de servei de 12 m.
L'aprofitament es concentrara en la parcel-la resultant.

Sostre Edificab. Habitatges

(m2) (m2/m2

xam. H/Ha

U.A.48 (EXECUTADA)
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Superficie Sostre Edificab. Habitatges

m2 % (m2) (m2/m2  xam. H/Ha
Vials
Aparcaments
Espais lliures
Dotacions
TOTAL USOS PUBLICS
TOTAL USOS PRIVATS
TOTAL UA
OBSERVACIONS:

Qualificacié zonal: Conjunts d'Ordenacié especifica (zona 9).

L'objecte de la unitat és l'obtencié del vial i I'espai lliure. La normativa és la que recull I'estudi de detall
aprovat per I Ajuntament. Vivenda unifamiliar entre mitgeres. PB+1p.

Durant el periode comprés entre gener 1986 i juny 1992 es va cedir a favor de I'Ajuntament el vial i I'espai
lliure.

L'objectiu pendent és completar la urbanitzacio.

U.A.49
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Ambit: Terrenys situats a 'oest de la carretera de Vilajuiga, a la confluéncia amb el cami de Mas Turro.

Superficie % Sostre Edificab. Habitatges
m2 (m2) (m2m?2) Max. H/Ha
Vials 1.580,63 10,81
Aparcaments 0
Espais Lliures 2.537,08 17,35
Dotacions 0
TOTAL USOS PUBLICS 4.117,71 28,16
TOTAL USOS PRIVATS 10.505,59 71,84 7.133,30 0,679 0
TOTAL PAU 14.623,30

PAU Ctra. Vilajuiga
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Capitol Quart. Régim de sol urbanitzable.

Secci6 1a. Disposicions generals.

Art.142 Definicio

El Pla General classifica com a sOl urbanitzable aquelles arees aptes, en principi, per a ésser urbanitzades.
El sol urbanitzable comprén dues categories: sol programat i sol no programat, segons que estigui 0 no
inclos en el Programa d'Actuacié d'aquest Pla General.

Art.143 Determinacions del planejament derivat en sol urbanitzable

Els Plans Parcials que es redactin per desenvolupar aquest Pla General, en sol urbanitzable programat, i els
programes d'Actuacié Urbanistica, en soOl urbanitzable no programat, compliran les determinacions
establertes al D Leg. 1/90, a més de la legislacié d'aplicacié complementaria o subsidiaria i les que de forma
especifica es fixen per a cada una d'elles en aquest Pla General.

Art.144 Densitat d'habitatges

1. Els Plans Parcials respectaran les determinacions zonals respecte de I'Us residencial, densitat i nombre
de vivendes. El nombre maxim d'habitatges o apartaments d'un sector de planejament és considerat una

determinacié fonamental del Pla General i en cap cas podra sobrepassar-se.

2. A efectes de densitat, cada 6 places hoteleres, de residéncies o similars, computen com a un habitatge o
apartament.

Seccid 2a. Sol urbanitzable programat

Art.145 Definicié

El Pla General classifica com a sol urbanitzable programat aquells terrenys aptes per a la urbanitzacié que
han de desenvolupar-se d'acord amb les previsions del propi Programa d'Actuacié Urbanistica.
La delimitacio es fa al planol "Estructura general i organica del territori", a escala 1:5.000

Art.146 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable programat
1. El soOl urbanitzable programat es troba dividit en sectors de planejament, a efectes del seu
desenvolupament urbanistic mitjangant Plans Parcials d'Ordenacio.

Cada sector es desenvolupara a través d'un Pla Parcial.

També podran aprovar-se Plans Parcials per a subsectors, amb les condicions exigides a l'article 63 del D
Leg. 1/90.

2. En tant no s'aprovi el corresponent Pla Parcial no podra portar-se a terme, en terrenys classificats com a
sol urbanitzable programat, cap parcel-lacié ni cap tipus d'obra d'urbanitzacié o edificacio, llevat que es tracti
d'executar alguns dels sistemes generals previstos pel Pla General.

3. Els Plans Parcials contindran, d'acord amb les determinacions zonals que es contenen en aquestes
Normes:

a) La divisio en poligons per a la seva execucid, d'acord amb l'article 167 del D Leg. 1/90.

b) L'ajust o la precisié de la divisié en zones i sistemes, segons la delimitacié efectuada per el Pla General.
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c) La concrecid dels espais destinats a sistemes locals de parcs i jardins urbans, dotacions socials i
culturals, escoles i guarderies, i altres serveis publics, d'acord amb els estandards del D Leg. 1/90 i els que,
especificament per a cada zona, s'estableixen en aquestes Normes.

d) Les alineacions i rasant dels carrers, i demés determinacions de la xarxa viaria local, en relacié a la xarxa
viaria general del municipi.

e) L'ordenacié de I'edificacio i la seva regulacio a través d'Ordenances.

Art.147 Aprofitament mitja

1. L'aprofitament mitja de cada un dels sectors de sol urbanitzable programat s'estableix en el quadre situat
a continuacio de l'article 165, en funcid de les seves condicions de posicid, Us i edificabilitat.

2. Aquest aprofitament s'ha obtingut acumulant els aprofitaments respectius de les zones i dels sistemes
inclosos pel Pla General en els sectors de planejament.

Art.148 Reserves de sol per a sistemes

1. Els Plans Parcials respectaran els sistemes generals definits pel Pla General en sol urbanitzable
programat.

Analdgament, precisaran i completaran els sistemes locals, quan aquests no s'indiquin de forma expressa
en els planols d'ordenacio del Pla General.

2. Les reserves minimes de soOl per a sistemes locals es defineixen normativament per a cada zona i es
quantifiquen per a cada sector de planejament en els quadres adjunts a aquesta secci6é. Aquestes reserves
s'afegiran als sistemes generals a que fa referéncia en numero anterior, excepte quan s'indiqui
expressament que poden computar-se a efectes d'obtenir la reserva minima.

3. Els Plans Parcials distingiran els espais lliures per a jardins urbans, places parcs i zones forestals, i els
espais lliures de titularitat privada al servei de l'edificacié residencial. Aquest ultims no computaran als
efectes del compliment dels estandards corresponents.

Art.149 Régim de cessions

Les cessions de sol que, amb caracter obligatori i gratuit, definiran els Plans Parcials, comprendran com a
minim:

a) el sol destinat a sistema viari i a sistema d'aparcaments publics.
b) el sol destinat a parcs i jardins, i a zones esportives publiques.

c) el sol destinat a centres docents i altres equipaments de caracter social o d'interés public que el Pla
Parcial determini segons els usos i qualificacions zonals establertes.

d) el sol edificable en el que tingui cabuda el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

Art.150 Zones en sol urbanitzable programat
El Pla General estableix les seglents zones en sol urbanitzable programat:
ZONA 10. Desenvolupament urba.

ZONA 11. Desenvolupament terciari.
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Art.151: Sol urbanitzable programat. Dades numeériques globals (Senténcia TSJC 230597) (MP 40)
(Modificat PDURSNS-LGI)

Sup total Coef. Sostre Densitat Eort?bre Poblacio
P sect. Edif. Bruta abitat-
ges
SUD1 | 62250 | 040 | 24.900 35 218 763 Executat
SUD2 | 173520 | 040 | 69.408 35 607 2125
SUD3 | 382265 | 050 | 494433 40 1529 5352 PDL(’ErtS’Z\'f1')LG'
Ssub4 | 307250 | 050 | 453.625 40 1429 3.952 Extincio
SNU clau 14c
SUD5 | 214550 | o050 | 107275 40 858 3.003 PDURSNS - LG
(art 24.3)
SUDs | 436920 | 045 | 20538 10 137 479 Extincio
SNU clau 14a
Extincid
subz | 44982 | 045 | 6207 10 42 147 pyneio
SUD8 | 87.540 | 046 | 35016 20 175 643 PDURSNS - LG
(art 24.4)
Extincid
SUb3 | 00821 | 048 | 16348 4 26 23 SNU clau 17
SUD S2 PDURSNS - LGI
WiPao, | 52699 20.368 ot 25.4)

OBSERVACIO.- El Sol urbanitzable programat SUD1 és SU i s'aplicara el Pla Parcial anomenat "ELS

GRECS 11", promogut per I'INCASOL, que ha sigut aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d'Urbanisme de Girona a la Sessio6 celebrada el dia 22 de maig de 1991.

Art.152: Sol urbanitzable programat. Calcul de I'Aprofitament Mig Sectorial (art. 25.2. del D.Leg.

1/1990). (Senténcia TSJC 230597) (MP 40) (Modificat PDURSNS-LGI)

Ap.mig
sect. | Intens.
Sup total | =EA/ Bruta | Subzo- Coef. Densi- | Aprof.zo- Nombre
(m2) sup (m2/ tat na
(m2/ m2)
m2)
SUDT | 62250 | 04 | 04 | 10a 1 35 | 24900 | 218 EXECUTAT
SUD2 | 173520 | 0.40 | 040 | 10a 1 35 | 69.408 | 607
SUD3 | 382.265 | 050 | 050 | 10b 1 40 | 191133 | 1529 PDL(’;tS;“f{)'—G'
SUD4 | 307250 | 050 | 660 | 406 | 4 40 | 453625 | 4429 EXTINCIO
SUD5 | 214550 | 050 | 050 | 406 | 4 40 | 407275 | 858 PDL(’;S;‘f?)‘)LG'
SUD6 | 436920 | 045 | 045 | 40 ) 10 | 20528 | 437 EXTINCIO
SUDZ | 44982 | 045 | 045 | 40 ) 10 | 6207 42 EXTINCIO
SUD8 | 87540 | 046 | 046 | 4 4 20 | 35016 | 475 PDL(’;tS;“f 4‘)'-G'
SUDS | 9082+ | 048 | 048 | 40d | 4 4 | 16348 | 36 EXTINCIO
SUDS2 PDURSNS - LGI
(MP40) | 2699 20-368 (art 25.4)
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Subseccié 1a. Zona 10: Desenvolupament urba

Art.153 Definicio

Comprén diversos sectors de planejament previstos per regular i dirigir el creixement residencial de la Vila
en el periode de vigéncia d'aquest Pla General, i a fi de normalitzar els sectors centrals fortament densificats
i mancats d'accessos, espais per aparcaments publics, espais lliures enjardinats i dotacions.

Art.154 Subzones (Senténcia TSJC 230597)

Atenent a la gradacié d'intensitats establerta i a la diferent quantia de les reserves minimes de sol per a
sistemes de cessio, s'estableixen les seguents subzones:

Subzona a, Intensitat | (SUD1, SUD2)
Subzona b, Intensitat 1l (SUD3, SUD4, SUD5)
Subzona c, Intensitat 11l (SUD6, SUD7)

Subzona d, Intensitat IV (SUD9)

Art.155 Subzona a: Edificabilitat, reserves minimes de sol de cessio6 gratuita i densitat

1. L'index d'edificabilitat brut o zonal a aplicar a la superficie del sector de planejament és de 0,40 m2 de
sostre per m2 de sol.

2. L'index d'edificabilitat complementaria (inclds en I'anterior) per a usos Unicament comercials i d'oficines,
perd no residencials, sera com a minim de 0,05 m2 de sostre per m2 de sol.

3. L'edificabilitat neta d'edificacioé referida al sol d'aprofitament privat, no sobrepassara en cap cas l'index de
1 m2 st/m2s.

4. L'edificabilitat bruta sectorial defineix I'aprofitament mitja del sector.

5. Els soOIs per a sistemes locals, de cessié obligatoria i gratuita, respectaran les seglents previsions
minimes mesurables sobre la superficie total del sector de planejament:

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 5% 1 plaga per habitatge
c) Parcs i jardins publics 10% 18 m2s per habitatge
d) Zones esportives publiques 4% 6 m2s per habitatge
e) Centres escolars o de caracter docent 6% 12 m2s per habitatge

f) Altres equipaments i serveis d'interés social i cultural 4% 6 m2s per habitatge

6. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sectors seran també de cessid, ja que se'ls atorga
I'aprofitament mitja d'acord amb alld que estableix I'article 122 del D Leg. 1/90.

7. La densitat maxima d'habitatges en els sectors de planejament corresponents a la subzona a, Intensitat I,
és de 35 habitatges per hectarea.
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Art.156 Subzona a: Parametres i condicions a respectar per les edificacions

1. Les edificacions d'Us residencial podran ordenar-se a partir de les tipologies de la vivenda unifamiliar
aillada o aparellada, la vivenda unifamiliar o plurifamiliar en filera, i els blocs exents o semitancats d'Us
plurifamiliar. No s'admetra l'illa tancada a menys que I'espai lliure interior sigui enjardinat i d'accés publics, i
suposi com a minim un 45% del total de l'illa.

2. Les edificacions no sobrepassaran l'algada corresponent a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P) i
guardaran les degudes distancies entre si i la relaci6 amb I'amplada dels carrers que s'estableix per a la
zona d'eixample urba, com a minim.

3. Es definiran els espais privats annexes o complementaris de l'edificacié residencial, distingint-los
clarament dels espais d'Us i titularitat publica. En cap cas quedaran espais lliures d'Us indefinit.

4. El Pla Parcial definira expressament les ordenances aplicables a les noves edificacions, aixi com les
condicions estétiques i d'ajust al paisatge que hagin de complir, pel que fa a materials, tipus de coberta,
colors i normes compositives.

Art.157 Subzona b: Edificabilitat, reserves minimes de sol de cessio gratuita i densitat.

1. L'index d'edificabilitat bruta o zonal a aplicar a la superficie del sector de planejament és de 0,50 m2 de
sostre per m2 de sol.

2. L'index d'edificabilitat complementaria (inclds a I'anterior) per a usos Unicament comercials i d'oficines,
perd no residencials, sera com a minim de 0,05 m2 de sostre per m2 de sol.

3. L'edificabilitat neta d'edificacié referida al sol d'aprofitament privat, no sobrepassara en cap cas l'index de
1,25 m2 st/m2s.

4. L 'edificabilitat bruta sectorial defineix I'aprofitament mitja del sector.

5. Els sOIs per a sistemes locals, de cessid obligatoria i gratuita, respectaran les seguents previsions
minimes mesurables sobre la superficie total del sector de planejament:

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 5% 1 plaga per habitatge
c) Parcs i jardins publics 10% 18 m2s per habitatge
d) Zones esportives publiques 4% 6 m2s per habitatge
e) Centres escolars o de caracter docent 6% 12 m2s per habitatge

f) Altres equipaments i serveis d'interes social i cultural 4% 6 m2s per habitatge

6. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sectors seran també de cessio, ja que se'ls atorga
I'aprofitament mitja d'acord amb alld que estableix I'article 122 del D Leg. 1/90.

7. La densitat maxima d'habitatges en els sectors de planejament corresponents a la subzona b, Intensitat Il,
és de 40 habitatges per hectarea.

Art.158 Subzona b: Parametres i condicions a respectar per les edificacions

1. Les edificacions d'Us residencial podran ordenar-se a partir de les tipologies de I'nabitatge unifamiliar aillat
o aparellat, I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar en filera i els blocs exents o semitancats d'Us plurifamiliar.
No s'admetra l'illa tancada a menys que I'espai lliure interior sigui enjardinat i d'accés public i suposi com a
minim un 45% del total de l'illa.
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2. Les edificacions no sobrepassaran l'algada corresponent a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P) i
guardaran les degudes distancies entre elles i la relacié amb I'amplada dels carrers que s'estableix per a la
zona d'eixample urba, com a minim.

3. Es definiran els espais privats annexes o complementaris de l'edificacié residencial, distingint-los
clarament dels espais d'Us i titularitat publica. en cap cas quedaran espais lliures d'Us indefinit.

4. El Pla Parcial definira expressament les ordenances aplicables a les noves edificacions, aixi com les
condicions estétiques i d'ajust al paisatge que hagin de complir, pel que fa a materials, tipus de coberta,
colors i normes compositives.

Art.159.a Subzona c: Edificabilitat, reserves minimes de sol de cessio6 gratuita i densitat (Senténcia
TSJC 230597) (Modificat PDURSNS-LGI)

Sectors extingits per PDURSNS.

Art.159.b Subzona c: Parametres i condicions a respectar per les edificacions (Senténcia TSJC
230597) (Modificat PDURSNS-LGI)

Art. 160.a Subzona d: Edificabilitat, reserves minimes de sol de cessié gratuita i densitat (Senténcia
TSJC 230597) (Modificat PDURSNS-LGI)
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Art.160.b Subzona d: Parametres i condicions a respectar per les edificacions (Senténcia TSJC
230597) (Modificat PDURSNS-LGI)
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Subseccié 2. Zona 11. Desenvolupament terciari.

Art.161 Definicio

Comprén el sector de planejament parcial (UP 8) previst al llarg de la carretera de Castellé d'Empuries per
tal d'oferir condicions de localitzacio, infraestructura, ordenacié urbana i accessibilitat optimes a la
instal-lacié dels usos de caracter comercial, turistic, recreatiu o d'equipament que requereixin, gran espai
d'instal-lacié i previsié d'accés i aparcament propi. S'admet també I'Us residencial en la proporcié regulada
pels indexs d'edificabilitat establerts.

Art.162 Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat brut, a aplicar sobre superficie del sector de planejament, és de 0,25 m2 de sostre
per m2 de sOl per als usos terciaris, més 0,15 m2 de sostre per m2 de sol per als usos residencials.

2. L'edificabilitat neta d'edificacié referida al sol d'aprofitament privat no sobrepassara en cap cas l'index de
1
m2st/m2s.

3. L'edificabilitat bruta sectorial defineix I'aprofitament mitja del sector.

4. La densitat maxima ser de 20 habitatges per hectarea.

Art.163 Reserves minimes de sol de cessié gratuita

1. Els sols per a sistemes locals, de cessié obligatoria i gratuita, respectaran les seguents previsions
minimes, mesurables sobre la superficie total del sector de planejament.

a) Vials publics

b) Aparcaments publics 6% 1 placa per 100 m2 sostre
c) Parcs i jardins 10%
d) Serveis d'interes public i social 4%

2. Els sistemes generals inclosos pel Pla General en els sectors seran també de cessid, donat que se'ls
atorga l'aprofitament mitja d'acord amb allé que estableix I'article 122 del D Leg. 1/90.

Art.164 Parametres i condicions a respectar per les edificacions

1. La parcel-la minima admissible sera de 1.000 m2 i el front minim de parcel-la de 20 metres.

2. Les edificacions se separaran un minim de 5 metres respecte l'alineacié al carrer.

3. L'algada maxima en qualsevol punt del terreny sera de 12 metres.

4. El Pla Parcial definira les altres condicions que hauran de complir les edificacions pel que fa a ocupacio,

volumetria i posicioé a la parcel-la , aixi com les caracteristiques de composicio i les condicions estétiques
referents a materials, tanques, accessos, Us dels espais lliures privats i d'altres.
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Art.165 Usos

En aquesta zona s'admeten els usos referits a oficines, supermercats, pavellons de venda, nautiques,
serveis técnics, tallers d'inspeccid o reparacié de vehicles, gasolineres, discoteques, sales de festes,
espectacles, jocs, esports, casinos, centres culturals, centres socials i representatius, magatzems, hotels,
restaurants, serveis turistics i similars, aixi com el residencial, en les proporcions establertes per als
respectius coeficients d'edificabilitat.
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Seccié 3a. Sol urbanitzable no programat.

Art.166 Definicié

El Pla General classifica com a sol urbanitzable no programat aquells terrenys que poden ser objecte
d'urbanitzacio a través de I'aprovacio d'un Programa d'Actuacio Urbanistica i, en desenvolupament d'aquest,
de Plans Parcials de ordenacié. La delimitacié es fa al planol "Estructura general i organica del territori", a
escala 1:5.000.

Art.167 Desenvolupament del Pla General en sol urbanitzable no programat

1. El sdl urbanitzable no programat es troba dividit en Unitats Urbanistiques Integrades, per a cada una de
les quals es redactara un Programa d'Actuacié Urbanistica.

2. El Programa d'Actuacié Urbanistica sera redactat per I'Ajuntament o pels particulars. En aquest segon
cas, s'adjudicara mitjangant concurs public.

3. Aprovat el Programa d'Actuacié Urbanistica, es redactaran els Plans Parcials que el desenvolupin i els
seus corresponents Projectes d'Urbanitzacio.

4. En tant no s'aprovi el Programa d'Actuacié Urbanistica, els terrenys classificats com a sol urbanitzable no
programat estaran subjectes a les limitacions dels articles 68 i 127 del D Leg. 1/90 