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MEMORIA

1. ASPECTES GENERALS

1.1.ANTECEDENTS

El planejament de Roses, el Pla General d’'Ordenacié Urbana del 93, aprovat per la CTUG el
7/7/1.993 i publicat al DOGC 1793 de 6/9/1.993, contemplen la zona de Santa Rosa de Puig
- Rom, a més de la circulacio viaria que va pujant el massis de Puig Rom, uns senders
sensiblement perpendiculars als vials que permeten connectar directament dels punts més
baixos als punts més alts del Puig. A les més antigues figures de planejament, aquest camins
tenien una amplada d’1m, maxim 1,5 m. El situat entre els carrers Joan Margarit i el de Geroni
Pau, considerant-los als planols de zonificacié com a Sistema Viari, t&¢ un ample de, aprox.

1,5 m.

PGOU del 1.993




La topografia del terreny on es troba el sender passa, del punt més baix, al carrer Geroni
Pau, amb cota de 99,60 m. al punt més alt, al carrer Joan Margarit, de cota 131,71 m. amb

un desenvolupament en planta de 35,87 ml.

Analitzat el pendent del terreny es veu clar que una escala que es desenvolupi al llarg del
pas no pot arribar a assolir la pendent del terreny ja que la maxima algada permesa per a
l'esgrad és de 18 cm, al que li correspon una llargada de 28 cm, és a dir que el pendent que
pot assolir una escala normal, sense tenir en compte els replans necessaris per a qualsevol
escala publica, és de 18 / 28 = 64%.

Les parcel-les a banda i banda d’aquest sender soén :

e Amb superficies reals:
762,23 m? a la banda de ponent, (Parcel-la 320-B)
476,38 m? a la banda de llevant, ( Parcel-la 320-A)
al costat d’aquesta una de 538,67 m?, ( Parcel-la 319-B)
¢ Amb superficies cadastrals

778 m?, a la banda de ponent, (Parcel-la 320-B)




502 m? a la banda de llevant ( Parcel-la 320 A)
al costat d’aquesta una de 601 m?, ( Parcel-la 319-B)
(s’acompanyen com a annex les fitxes cadastrals)
¢ Amb superficies registrals
605 m? a la banda de ponent, finca 29622, (Parcel-la 320-B)
602 m? a la banda de llevant, la finca 29623 ( Parcel-la 320-A)
al costat d’aquesta, la finca 17161 de 601 m? ( Parcel-la 319-B)
(S’acompanyen, com a annex, les certificacions registrals de carregues i domini

de les finques del Registre de la Propietat de Roses).

En cap dels casos assoleixen la superficie min. de parcel-la per a la zona, que és de 800 m?.
Les tres parcel-les sén, cadascuna d’elles, propietat indivisa, a parts iguals, dels membres

de la familia Baisse- Rutault:

Daniel Jean Joseph Baisse NIF X1130343P
Alexander Charles James Aime Baisse -------- NIF Y3263335U
Pascale Frangoise Marie Joseph Rutault------- NIF Y3263347Y

Tots ells ciutadans francesos.




1.2.OBJECTE

L’'objecte d’aquesta Modificacid Puntual del PGOU és desplagar la traga de la vialitat de
servei existent entre els carrers Joan Margarit i Geroni Pau. El desplacament es porta a
'extrem de la parcel-la 320-B pel seu costat de ponent i pel limit sud de la mateixa, per

darrera dels serveis técnics de ’Ajuntament i, anant a desembocar a prop d’on estava previst

pel PGOU

Ref. cadastral
n"5674920EG17573000111
Sup. 523,61 m2
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Amb aix0 s’aconsegueix:
- Un major desenvolupament per al tragat del pas de vianants, aixi es permet que es

pugui plantejar un accés, mitjancant una escala, que amb la solucié actual del PGOU

vigent no és possible.
.- La possibilitat de regular millor la distribucio de superficies de les parcel-les afectades




i que tenen una sola propietat, passant a una sola parcel-la de superficie 1.725,61 m? o,
cas d’aplicar la normativa vigent, a dos de superficie superior a 800 m?2.
.- Una major integraci6 paisatgistica donat que I'edificaciéo sera menys triturada i més

adequada a la tipologia d’orografia existent.

Imatge de la resultant amb una sola edificacié com es proposa

Imatge de la resultant amb tres edificacions




1.3.PROMOCIO
D’acord amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de Modificacié del Text Refés de la Llei

d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i, en concret el seu article

101:
Article 101 Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics

3.La iniciativa privada no t¢ dret al framit per a I'aprovacio de les propostes de modificacio
dels plans d’ordenacio urbanistica municipal que presenti. Tanmaleix, I'Ajuntament pot

assumir expressament la iniciativa publica per a formular-/es.

El Ple de I'Ajuntament de Roses, informa favorablement la proposta de tramitacio de la
Modificacio Puntual del PGOU de Roses que afecta al tram de vialitat secundaria,
entre els carrers de Joan Margarit i Geroni Pau de Roses, d'iniciativa ( sS"acompanya com

a annexa a questa documentacio).

La redacci6 va a carrec de FGA Arquitectes 1974 SLP I'execucié d’aquesta modificacio
puntual, i redacta I'expedient Joaquim Figa i Mataré, arquitecte col-legiat a Girona amb num.

6201-4

1.4.AMBIT D’ACTUACIO

Afecta, exclusivament a I'area de reserva del sistema viari del carrer de servei situat entre
els carrers Joan Margarit i GERONI PAU del PGOU vigent, de superficie, segons PGOU
vigent: 77,89 m2 i segons registre: 112,56 m2, que passara a ser 6 C (6)* i 'area de reserva
que preveura la Modificacié Puntual del PGOU, de superficie 163,48 m2 que passara de 6

C (6)* a sistema viari




1.5.MARC LEGAL

La legislacio vigent esta regulada pel Decret Legislatiu 1/2010, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme i la llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la llei d’'urbanisme, finalment pel Decret 287/2003, de 4 de
novembre, pel qual s’aprova el Reglament parcial que desplega la Llei d'Urbanisme i el
D.LI. 1/ 2007 de 16 d’Octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

La tramitacio d'aquest document s’haura de regir pel que disposa l'article 85 de la Llei
d'Urbanisme i es tindra en compte justificar la modificacid, d’acord amb el que diu l'article
97 de la Llei d’'urbanisme . L'aprovacié inicial i provisional pertoca a I'Ajuntament de Roses.
Un cop acordada l'aprovacio inicial s'ha de sotmetre a informacié publica, per un termini
d'un mes. Simultaniament al tramit d'informacié publica s'ha de sol-licitar un informe als
organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més llarg, i concedir audiéncia
als Ajuntaments veins. L'dorgan competent per a l'aprovacio definitiva del pla d'Ordenacié
Urbanistica municipal és la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona.

A aquest marc legal cal afegir I'acord del Ple de I'Ajuntament de Roses, ( s’acompanya com
a annexa a questa documentacid), en que s'informa favorablement la proposta de
tramitacio de la Modificacié Puntual del PGOU de Roses que afecta al tram de vialitat
secundaria, entre els carrers de Joan Margarit i Geroni Pau de Roses, d’iniciativa

privada

1.6.INTERES PUBLIC
L’interés public d’aquesta modificacié rau en:
Es déna una solucié raonable per al bon funcionament de la comunicacié que preveu el

PGOU i que no pot aconseguir-se d’altre manera.




La solucio plantejada déna lloc a una edificaciéd molt més integrada al paisatge que la que

se’n derivaria de les tres parcel-les existents actuals.
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Permet a la propietat plantejar una sola edificacio en les parcel-les actuals, agrupant-les en
una sola.

Es refa la instal-lacié existent que passa pel cami previst pel propietari de les parcel-les.

S’obté la totalitat del sol public.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1.PLANEJAMENT VIGENT | NORMATIVA DE REFERENCIA

Actualment el PGOU contempla la zona afectada per aquesta modificacié com a Sistema
Viari afectat pels articles 15 i 16 i com a subzona 6C (6)* d’habitatge unifamiliar aillat,
subzones de muntanya, amb pendent superior al 50%, afectada pels articles de104 a 110:
Art. 15 Definicio

El sistema viari inclou:

- les carreteres i camins definits en els planols d'Ordenacio Territorial | Estructura General i Organica
del Territori.

- els carrers i els passatges de vianants definits en els planols d'ordenacio dels nuclis urbans.

- ala vila, els "cadenys”.

Art. 16 Sistema viari general i local

1. Tindran consideracio de sistemes generals les vies incloses en [apartat primer del nimero
anterior, aixi com tots aquells carrers definits en els planols ‘d’ordenacio Terriforial" i "Estructura
General i Organica del Terrifori". Les carreteres quedaran subjectes a la Llei 16/85 de 11 de juliol
d'ordenacio de les carreferes de Catalunya i demés normativa aplicable supletoria o subsidiariament
pel que fa a la seva projectacio, construccio, finangament, us i explotacio, havent-se previst en el Pla
les faixes de proteccio regulades en la citada Llei.

2. Tindran consideracio de sistemes locals /a resta de les vies definides pel Pla General i totes
aquelles que s'incorporin com a consequencia del desenvolupament dels plans parcials, les arees

suplementaries de proteccio de cruilles, els passatges i els "cadenys”.
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Subseccio 1a. Zona 6: Vivenda unifamiliar.
Art. 104 Definicio i objecte

1. Comprén els sectors en els que l'edificacio, de tipus unifamiliar, es defineix per a cada parcel-la en funcio de
la seva superficie, forma i dimensions. La definicio de l'edificacio unifamiliar aillada, aixi com la de les seves
edlificacions annexes d'Us auxiliar, es fa a través dels indexs d'intensitat neta per parcel-la i dels parametres o
galibs que estableixen la posicio de les edificacions a la parcel-la, lalgada i les relacions amb l'espai public i amb
les edificacions veines.

2. Per als sectfors de Puig Rom i Canyelles, com a excepcio, sadmet la ubicacio d'edificis aparellats per a dos
habitatges en les parcel-les de 800 a 1.500 m2, segons les subzones, sempre que la composicio i el profecte
sigui unitari i mantingui les separacions establertes a llindars de parcella i demés parametres zonals. Aquestes
zones s'indiquen expressament amb el grafisme de zona 6(*).
Art. 105 Parcel-la minima i franja edificable dels habitatges unifamiliars aillats (MP44)

S'estableixen les seglients subzones atenent al tampany de la parcel-la i la infensitat d’edificacio.

Parcel-la minima

Subzona a 400 m2

Subzona b 600 m2

(Subzona b: Sta. Margarida) (500 mZ2)

Subzona ¢ 800 m2
Subzona d 1.000 m2
Subzona e 1.500 m2

En els ambits de les urbanitzacions Puig Rom, Canyelles, Almadrava, Mas Fumats, aixicomala UA 10, UA
8 UA 9, UA 37, UA 12 i UA 36, la parcel-la minima sera de 800 mZ2.
Art. 106 Modalitats

1. A fii efecte dassegurar una correcta implantacio de les edlficacions en relacio al territori, aixi com de regular
ladaptacio a la topografia, es distingeixen les segtienfs modalitats, per a cada una de les quals regiran

parametres especifics:
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costal muntanya coslat mar

pendent inferior al 30 % (1) 4)
pendent entre el 30% i el 50% 2) (5)
pendent superior al 50% 3) (6)

2. Les parcel-les amb pendent superior al 75% no seran edificables.

3. Quan no s'indiquin de forma expressa als planols de zonificacio, les modalitats parametriques aplicables a
cada parcella seran les que resulfin de la seva posicio a costat de mar o a costat de muntanya i de la seva
pendent.

4. Quan s'indiquen expressament les modalitats parametriques aplicables a una unitat de zona, aquestes regiran
per a tofes les parcel-les incloses, encara que alguna d'elles excedeixi els limits assenyalats per a les pendents,
excepte que la finca es trobi entre parcel-les edificades amb anterioritat a | aplicacio daquest Pla. En aquest cas,
s‘admetra el canvi de modalitat per ajustar-se a la pendent real. A aquests efectes, haura de presentar-se planol
topografic i tres seccions longitudinals visat pel Col-legi Oficial de Topografs acredifant el pendent real de la
parcel-/a.

Art. 107 Paramefres d'aplicacio general a totes les subzones

1. S6n daplicacio general a fotes les subzones els segtients parametres.

a) L'algada reguladora maxima per a les edificacions principals s'estableix en 6,50 melres, corresponents a
planta baixa i planta pis (PB+1P). Aquesta algada es deferminara per a cada punt del terreny, des de la seva
rasant natural. Si la rasant es modifiqués, lalcada es mesurara des de la situacio més restrictiva. El nombre total
de plantes que es poden forjar per parcel-la és de dos, divisibles en quatre entreplanfes, a més de l'edjficacio
auxiliar. No obstant aixo, en parcel-les de pendent inferior al 10%, es podra construir una planta soferrania,
sempre que la cara superior forjat del mateix no sobrepassi la rasant definitiva del terreny.

b) La parcel-la maxima a efectes de comptabilitzacio del sostre maxim edificable i ocupacio del sol s'estableix
en 2.000 m2.

c) Els cossos sortints no podran envair les faixes de separacio establertes per a cada subzona entre les
edlificacions i els limits de parcel-la.

d) Els garafges i edificis auxiliars compliran també les separacions minimes a limits de parcel-la excepfe el que

14



fa a la separacio amb lalineacio de carrer, que es fixa expressament per a cada cas. En el suposit de larticle

66, els edificis auxiliars podran construir-se amb paret mitgera. Els aparcaments que tinguin consideracio de
subfterranis no computaran com a sostre edificable.

e) Les tanques i murs a carrer en les parcel-les a costat de muntanya, tindran la mateixa algada del garatge i
seran de magoneria de pedra natural. El mur podra rematar-se amb barana calada en el cas de formar-se
terrassa per sobre del pla del forjat del garalge. Les tanques, en les parcelles a costat de mar, tindran una
alcada maxima de 1,20 metfres.

f) Les cobertes inclinades seran de teula.

g) Els usos admesos son el residencial unifamiliar, equipaments, garaltge privat, i sempre que ocupin locals de
superficie util inferior a 200 m2, comercial, oficines i serveis privats.

2. 80n de determinacio especifica per a cada subzona en funcio de la modalitat de posicio i pendent en qué es
trobi la parcel-la:

a) La parcel-la minima, el front minim de parcel-la i I'ocupacio maxima admissible, desglossada per l'edificacio
principal | auxiliar.

b) El coeficient d'edificabilitat maxima per parcella en m2 sostre edificable per m2 de sol net, que inclou
l'edlficacio auxiliar.
¢) (Aquest subapartat queda eliminat d'acord amb la Modificacio puntual num. 44 del PGOU de Roses). (MP44)
d) Les separacions de les edlificacions a limits de parcel la.

e) L algcada maxima i la profunditat edificable maxima del garatge.

f) Les modificacions permeses de /a rasant natural del terreny per tal de permetre |assentament de l'edificacio
principal, mesurades en cada punt del terreny. L'interval defineix els plans paral-lels al terreny que delimiten
l'excavacio o el terraplenat maxim admissible. Les plataformes danivellacio als llindars no podran situar-se a
més d'1 m. per sobre o per sota de la cota natural del limit. Les plataformes d'anivellacio a l'interior de parcel-la
(excepte els soferranis), hauran de disposar-se de tal manera que no ulfrapassin uns talussos ideals de pendent
de 1:3 (alcada:base) tragats des de les cotes, per sobre o per sola, possibles en els llindars. Els murs interiors
de contencio de terres no podran ultrapassar a la part vista una algada de 3 metres.

g) El vol maxim dels cossos sortints.

15



3. En les parcel-les de les modalitats de costat mar, amb pendent superior al 30%, no podran construir-se

edificacions, la cota de terra de les quals estigui per sobre de la rasant oficial del carrer. Unicament s'admetra Ia

construccio d'un cos d'edificacio, d'accés i vinculat funcionalment i compositivament amb ['edifici de superficie

maxima construida de 16 metres quadrats i 2,50 metres d'algada lliure, respecte la cota superior del forjat de la

planta pis. La separacio respecte a l'alineacio oficial a carrer sera de 3 metres com a minim.

Els garafges coberts només s admeten si el seu sostre no sobrepassa la rasant del carrer, la separacio del qual

sera d’'1,5 metres com a minim. En el suposit de larticle 104.2, es permetran dos cossos d’edificacio de les

dimensions abans esmentades. Igualment, sadmetra ['aparcament de vehicles en superficie, sense que se

superi la rasant de carrer.

Art. 110 Subzona c (MP44)

1. La parcel-la minima sera de 800 mZ2, amb un front minim de 15 melres.

2. Els altres paramelres aplicables son funcio de la modalitat de posicio i pendent en que es trobi la

parcella i es defineixen en el segtient quadre i en els esquemes grafics aqjunts.

COSTAT MUNTANYA COSTAT MAR

(7 1@ |63 ) %) (6)
Ocupacio maxima parcel-la (Edifici % 25 25 25 25 25 25
Principal + Edifici auxiliar)
Coeficient edificabilitat net m2m2| 045 | 0,35 | 0,35 0,35 0,35 0.35
Separacio minima a carrer:
- Edificacio principal (m). 5 4 4 4 3 3
- Edlficacio auxifiar (m). 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 15
Separacio minima a partions iafons | (m). 3 3 3 3 3 3
de parcella
Algada maxima garafge (m). 35 35 35 3, 2,5 25
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Profunditat edificable garatge

(m).

7
Reculada minima de la planta pis| (m). - 2 2 - 2
respecte de la planta baixa (en
fagcana)
Modlificacio maxima de la rasant| (m). 1,5 2 2,5 1.5 25
natural del terreny
Vol maxim cossos sortints (m). 1,5 1,5 1,5 2 2
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA | DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

3.1.JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

3.1.1.XARXA VIARIA DE ROSES SEGONS ELS ESTUDIS DE MOBILITAT GENERADA

L’Estudi de I'Avaluacio de la Mobilitat Generada del POUM (avui anul-lat) (E.A.M.G.),
analitza quina és la xarxa viaria del municipi i proposa quins han de ser els eixos de
comunicacio viaria, (vehicles privats, transport public, carrils bici i altres eixos civics),
basant-se en la hipdtesi de creixement del parc mobil i del creixement de les zones
residencials i d’activitats econdomiques.

Ni a la proposta de la xarxa viaria basica ni a la d’itineraris principals per a vianants de

I'Estudi d’Avaluacioé de la Mobilitat Generada es contempla aquest tram de vial.

18



Per altra banda la xarxa d’itineraris principals per a vianants del E.A.M.G. tampoc
contempla aquesta vialitat secundaria. Entenem que, toti que el POUM ha estat anul-lat
és evident que aquest tram de vialitat no és necessaria més que com a accés dels

serveis entre els carrers Geroni Pau i Joan Margarit tal i com es pot veure:

3.1.2 XARXA DE SERVEIS DE ROSES.

Als planols de Xarxes Generals de Serveis Sanejament, contempla que a la part alta
del pas en questio, s’inicia un dels ramals de sanejament que van a abocar a I'estacié
de bombeig de Canyelles, es tractara dons de fer un desplagament d’aquesta canonada

passant-la sota el nou tragat.

19



Per tal de poder fer aquest desplagament de la canonada s’ha arribat a I'acord amb el
propietari de les parcel-les afectades de fer aquestes obres d’acord amb el que els

serveis municipals indiquin.

3.1.3 DESCRIPCIO GENERAL DE LA PROPOSTA
La proposta fa un nou tragat de la part viaria existent entre el carrer Geroni Pau i Joan
Margarit descorrent des del carrer de baix, al costat est de I'estacié de servei de Aiglies
Municipal fins a I'extrem nord d’aquesta fagcana, amb una amplada de 3,30 m, per darrera
I'edifici del servei d’aiglies per la seva fagana nord amb una amplada de 2,20 m, de manera
que permeti un pas de 1,20 m separat 1 m. de la paret de I'edifici de serveis i fins arribar al
punt més baix de la parcel-la 320-B per pujar per la linia de mitgera d’oest d’aquesta
parcel-la amb un ample de 3,30 m. fins arribar al carrer Joan Margarit. Amb aquest
desenvolupament es pot aconseguir salvar el desnivell dels punts extrems: la superficie

d’aquesta nova vialitat és de 163 m?
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AQUESTA MODIFICACIO NO SUPOSA CAP INCREMENT D’EDIFICABILITAT NI ELS
USOS NI ALTRES PARAMETRES

Per a la gestié d’aquest sol urba es preveu que a I'expedient de modificacié del PGOU
contempli com a compromisos a assolir per la propietat, els d’executar les obres de
desplagament de la canonada de sanejament i de fer un expedient de reparcel-lacié
voluntaria en la que es permutara el vial afectat per la superficie de nova afectacio, i

s’agruparan les parcel-les en una sola.
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4. MEMORIA AMBIENTAL

Per les caracteristiques de la present modificacid i, als efectes del que es preveu a 'article 118.4
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es considera que no es produeix repercussiéo ambiental
en les noves previsions i, en aquest sentit, no s’hi incorpora I'informe ambiental ni I'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada.

No obstant cal dir que I'impacte paisatgistic de la zona afectada millora

5. MEMORIA SOCIAL

La present modificacié NO afecta a les previsions d’habitatges de Proteccio

6. MEMORIA ECONOMICA

Aquesta modificacio NO afecta a les previsions que la Llei fa, en el seu article 99, per a aquelles
modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié
dels usos anteriorment establerts. Per tant, no s’adjunta cap avaluacié econdmica ni cap informe

de sostenibilitat econdmica.
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7. RELACIO DE PROPIETARIS | TITULARS DE DRETS REALS

SOBRE LES FINQUES

La relacié de propietaris afectats és:

Parcel'la | Ref. Cadastral Finca Propietari
Registral
319B 5674920/EG1757S/0001/11 17161 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Francoise M.J.Rutault
320A 5574901/EG1757N/0001/Y1 | 29623 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Francoise M.J.Rutault
320B 5575010/EG1757N/0001/FM | 29622 Daniel J. Baisse

Alexandre Charles J.Aime Baisse

Pascale Francoise M.J.Rutault

Aquest document sols modifica la planimetria que contempla el passatge que va
del carrer Geroni Pau al carrer Joan Margarit, la normativa no queda variada

¢ Dels planols d’ordenacio del sol urba i sectors de sol urbanitzable delimitat s’afecta
al 15 de Concrecié grafica de Puig Rom
e Aquesta modificacié no esmena cap més document dels que conformen el text del PGOU

de Roses.
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8. COMPROMISOS DELS PROMOTORS-PROPIETARIS

Segons acord del Ple de 'Ajuntament de Roses, en el que s’autoritza la Modificacio puntual del

PGOU, els propietaris esmentats en el punt anterior ES COMPROMETEN A :

Agrupar les tres parcel-les 320 —-A ( Finca 29.622), 320-B ( Finca 29.623) i 319-B- (
Finca 1716) en una sola parcel-la indivisible, de superficie resultant de l'espai
d’aprofitament privat de la Modificacié del PGOU que aqui es presenta i a inscriure-
la en el Registre de la Propietat amb el compromis de construir un sol habitatge en
la parcel-la resultant.

A cedir, o permutar, segons calgui, els terrenys destinats a nou pas de servei,
qualificats de via publica.

A costejar tant la redaccié de la modificacié del PGOU, com la documentacié técnica
necessaria per a la aprovacio i autoritzacié del trasllat de la part de xarxa de
sanejament afectada, aixi com el cost de les obres de modificacié d’aquesta xarxa.
A executar les obres, d’acord amb els serveis técnics municipals per tal que, en cap
cas pugui perjudicar-se el sanejament afectat, de manera que en el transcurs de les
obres d’execucié de I'habitatge que es vol construir, (16 mesos), es pugui restaurar
completament el servei amb tota normalitat i, prenent les mesures necessaries per
al funcionament d’aquest servei, i, si es déna el cas de manera provisional, i d’acord
amb les directrius i la supervisio dels servis técnics municipals.

A avalar el 100% de les obres de canvi del desguas existent, avaluades pel técnic
de la propietat i conformades pel técnic municipal de Roses.

A no utilitzar I'habitatge de nova construccié, en tant no siguin acceptades pels
serveis técnics municipals, les obres d’urbanitzacié que atorguin al terreny la

condicio de solar.
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9. ANNEXOS

ANNEX 1
Certificacions registrals de Domini i carregues de les Finques afectades

ANNEX 2

Fitxes cadastre

ANNEX 3

Acord de Ple de 'Ajuntament de Roses autoritzant la tramitacié de I'expedient.

ANNEX 4

Proposta modificacio parcel-lacio i cessions.

ANNEX 5

Valoracié economica de I'obra del nou sanejament
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10. NORMATIVA URBANISTICA

10.1. DISPOSICIONS GENERALS

AMBIT
Afecta, exclusivament a I'area de reserva del sistema viari, entre el carrer Joan Margarit
i el carrer Geroni Pau a Puig Rom.

CONTINGUT
Consta de memoria, Normativa, Planols d’informacio i planols d’ordenacio.

NORMATIVA D’APLICACIO
La del PGOU vigent.

REGIM DEL SOL
Els terrenys afectats per aquesta modificacié tindran la consideracié de sol urba

consolidat.

10.2. LLISTAT DE PLANOLS

01 Planol informacié. Text refés 1X.3.3 Zonificacié Puig Rom.

02 Planol proposta. Modificacio Text refés 1X.3.3 Zonificacié Puig Rom.

Signat:
_JTaquim Figa / Mei Figa
/| ‘
|

Roses a 17 juliol del 2.017

26


isabel
sig Quim

isabel
sig Mei


INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: T11TQ80N

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion

fsts
ndor
Cole

E17GBBSBEESF2BE0CCIEFAAETEDADZIE.]
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N¢ 1

DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 5674920/EG1757S/0001/Il

Datos Registrales: Tomo : 2353
Libro: 250 de ROSES
Folio: 139
Finca: 17161
Idufir: 17019000024145

URBANA: Parcela de terreno sita en el término municipal de Roses, sefialada con el numero 319-B
del Sector Puig Rom, en la Urbanizacion Santa Rosa de Puig Rom, calle Joan Margarit, treinta y seis,
destinada a la edificacion. Tiene una superficie de SEISCIENTOS UN metros cuadrados. LINDA: Norte y
Sur, calle de la Urbanizacion; Este, parcelas numeros 501 y 319-B del mismo Sector; y Oeste, parcela
numero 320-A del mismo sector.

TITULARES:

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME
BAISSE, con NIF. Y3263335V y PASCALE FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y,
adquirieron por partes iguales de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, el 20 de diciembre de 2013, que motivé la
inscripcion 42 de la finca numero 17161, al folio 139 del tomo 2353, libro 250 de Roses.

CARGAS:

1) Servidumbre de paso y utilizacidon de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante,
obrante al folio 89 del tomo 1.213, predio dominante; en escritura autorizada el 26 de febrero de 1.901,
por el Notario de Girona, D. Ramén Forni Bellet, que motivé la inscripcion 22 del predio dominante, al
folio 89 vuelto del libro 46 de Roses, tomo 1.213.

2) Afeccion al I.T.P. y A.J.D., por plazo de 5 afios, segun nota de fecha 20/01/2014, al margen de la
inscripcion 42 de la finca numero 17161, al folio 139 del tomo 2353, libro 250 de Roses.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario,
pendientes de inscripcion o anotacion, relativos a la finca de que se trata.

Expedida en Roses, a 11 de abril de 2014.

* A los efectos de la Ley Organica de Proteccion de datos de caracter personal 15/1999, de 13 de
diciembre, queda informado:

1) De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el
establecimiento de sistemas de informacion por via telematica que facilite la publicidad formal para
consulta del indice General Informatizado.

2) Del suministro de los datos a la Direccion General del Catastro.

3) Del archivo durante un periodo de tres afos de las solicitudes de publidad formal.

4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida,
el mal uso, la alteracion, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.

5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptacion del usuario que sus datos puedan ser
tratados en la forma indicada, con caracter revocable y sin efectos retroactivos.

6) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposion establecios en la Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

* Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién
(B.O.E. 27/20/1998).

ADVERTENCIAS

E176BBSESE5F2BE0CCIEFARETEDADZIE.
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- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

E176BBSESE5F2BE0CCIEFARETEDADZIE.



INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: T11TQ78Q

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion

fsts
ndor
Cole

EECEDOCESS022ECEEFESARARSS0S45002
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N¢ 1

DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 5574901/EG1757N/0001/YI

Datos Registrales: Tomo : 2880
Libro: 478 de ROSES
Folio: 203
Finca: 29623
Idufir: 17019000339676

URBANA: PARCELA DE TERRENO sita en el término municipal de Roses, sefialada con el nimero
TRESCIENTOS VEINTE-A del Sector PUIG ROM, en la urbanizaciéon Santa Rosa de Puig Rom. Tiene una
superficie de seiscientos dos metros cuadrados. LINDA: Norte, calle Joan Margarit; Sur, cale Antoni
Canals; Este, parcela nimero 319-B del mismo Sector; y Oeste, paso publico y zona de equipamientos.
Y segun certificaciones descriptiva y grafica expedidas por el Servicio de Urbana de la Gerencia
Territorial del Catastro, los dias 20 y 23 de enero de 1.998, es la parcela catastral nimero
5574901EG1757N0001Yl, situada en la calle Joan Margarita, nimero treinta y seis, y LINDA: por la
derecha, paso; por la izquierda, parcela catastral numero 5674920EG1757S de Franz Gunter Seewald; y
por el fondo, calle Jeroni Pau.

TITULARES:

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P

ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME BAISSE, con NIF. Y3263335V
PASCALE FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME BAISSE y PASCALE
FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, adquirieron cada uno de ellos una tercera parte indivisa en
plena propiedad de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, el 17 de enero de 2014, que motivo la inscripcion 22 de la finca
numero 29623, al folio 203 del tomo 2880, libro 478 de Roses

CARGAS:

1) Servidumbre de paso y utilizacion de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante,
obrante al folio 89 del tomo 1.213, predio dominante; en escritura autorizada el 26 de febrero de 1.901,
por el Notario de Girona, D. Ramén Forni Bellet, que motivo la inscripcion 22 del predio dominante, al
folio 89 vuelto del libro 46 de Roses, tomo 1.213.

2) Servidumbre mutua de paso por la carretera mas proxima al mar, llamada antigua, constituida
sobre la finca matriz 3.858 y la finca colindante 4.261, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvientes y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre; la finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccion sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de la 3.858, de igual anchura
y altura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles, resultante de la inscripcion 32, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante al folio 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 12, de igual fecha, de la
finca 3.858, obrante al folio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969 ante el Notario de Figueras, D. Salvador Vilallonga Fabrega.

Servidumbre reciproca de paso constituida sobre la finca n? 3.858 y la n? 4.261 para que puedan pasar
vehiculos de toda especie y peatones que sean propietarios y tengan algun interés o relacion directa
con los que resulten ser propietarios de dichas fincas, segun resulta de la inscripcion 22 de fecha 17 de
Diciembre de 1.969 de la finca n? 3.858, al folio 123 vuelto del tomo 1.713, libro 74 de Roses.

3) Servidumbre reciproca de paso por la carretera mas proxima al mar, llamada antigua, constituida
sobre la finca matriz 4.261 y la finca colindante 3.858, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvientes y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre, la finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccion sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de la 3.858, de igual anchura
y altura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles. Resulta de la inscripcion 32, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante al folio 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 12, de igual fecha, de la
finca 3.858, obrante al folio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969, ante el Notario de Figueras, D. Salvador Vilallonga Fabrega.

fats sta
EBCEDOCEZ2022ECEEFEI48A3550545008
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4) Afeccion al .T.P. y A.J.D., por plazo de 5 afos, segun nota de fecha 07/02/2014, al margen de la
inscripcion 22 de la finca numero 29623, al folio 203 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario,
pendientes de inscripcidon o anotacidn, relativos a la finca de que se trata.

Expedida en Roses, a 11 de abril de 2014.

* A los efectos de la Ley Organica de Proteccion de datos de caracter personal 15/1999, de 13 de
diciembre, queda informado:

1) De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el
establecimiento de sistemas de informacion por via telematica que facilite la publicidad formal para
consulta del indice General Informatizado.

2) Del suministro de los datos a la Direccion General del Catastro.

3) Del archivo durante un periodo de tres afios de las solicitudes de publidad formal.

4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida,
el mal uso, la alteracion, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.

5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptacion del usuario que sus datos puedan ser
tratados en la forma indicada, con caracter revocable y sin efectos retroactivos.

6) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposion establecios en la Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

* Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién
(B.O.E. 27/20/1998).

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

EBCEDOCEZ2022ECEEFEI48A3550545008



INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

MARIA DEL PILAR DOMINGUEZ PERELLO

Registrador de la Propiedad de ROSES 1
Gran Via Pau Casals, 51-75 bajos - ROSES
tifno: 0034 972 255225

correspondiente a la solicitud formulada por
JURISWEB INTERACTIVA SL

con DNI/CIF: B62187463

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: T11TQ45F

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

fsts
ndor
Cole

CBYVVSFEZ1CE1ETBCCFDFAES2431034EC
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ROSES N¢ 1

DATOS DE LA FINCA
Referencia Catastral: 5575010/EG1757N/0001/FM

Datos Registrales: Tomo : 2880
Libro: 478 de ROSES
Folio: 200
Finca: 29622
Idufir: 17019000339669

URBANA: PARCELA DE TERRENO sita en el término municipal de Roses, sefialada con el nimero
TRESCIENTOS VEINTE-B del Sector PUIG ROM, en la urbanizaciéon Santa Rosa de Puig Rom. Tiene una
superficie de seiscientos cinco metros cuadrados. LINDA: Norte, calle Joan Margarit; Sur, zona de
equipamientos; Este, paso publico; y Oeste, parcela numero 321. Y segun certificaciones descriptiva y
grafica expedidas por el Servicio de Urbanas de la Gerencia Territorial del Catastro, los dias 20 y 23 de
enero de 1.998, es la parcela catastral nimero 5575010EG1757N0001FM, situada en la calle Joan
Margarit, numero treinta y cuatro, y LINDA: por la derecha, parcela catastral numero
5575009EG1757N0001FM de Maja Ruth Alder, nacida Strauss; por la izquierda, paso; y por el fondo,
parcela catastral numero 5575011EG1757N de Eurobrava, S.A.

TITULARES:

DANIEL JEAN JOSEPH BAISSE, con NIF. X1130343P, ALEXANDRE CHARLES JAMES AIME
BAISSE, con NIF. Y3263335V y PASCALE FRANCOISE MARIE JOSEPHE RUTAULT, con NIF. Y3263347Y,
adquirieron por partes iguales de la finca de que se trata por compra, en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Girona, ENRIC BRANCOS NUNEZ, el 17 de enero de 2014, que motivé la inscripcion 22
de la finca numero 29622, al folio 200 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

CARGAS:

1) Servidumbre de paso y utilizacidon de aguas constituida sobre la finca 1.393, obrante al folio 235
vuelto del tomo 538, predio sirviente, a favor de finca del Estado, registral 2.243, predio dominante,
obrante al folio 89 del tomo 1.213, predio dominante; en escritura autorizada el 26 de febrero de 1.901,
por el Notario de Girona, D. Ramdn Forni Bellet, que motivé la inscripcion 22 del predio dominante, al
folio 89 vuelto del libro 46 de Roses, tomo 1.213.

2) Servidumbre reciproca de paso por la carretera mas proxima al mar, llamada antigua, constituida
sobre la finca matriz 4.261 y la finca colindante 3.858, ambas de Roses, las cuales son a la vez predios
sirvientes y dominantes, y en virtud de cuya servidumbre, la finca 3.858 concede paso a la 4.261, en una
anchura de 5 m. en direccion sensiblemente paralela al mar, en una longitud de unos 53 m., con una
altura limitada a 5 m.; y la finca 4.261 concede servidumbre de paso a favor de la 3.858, de igual anchura
y altura, en toda su longitud, desde el Faro a Canyelles. Resulta de la inscripcion 32, de fecha
17/12/1969, de la finca 4.261, obrante al folio 141 vuelto del tomo 1.735, y de la 12, de igual fecha, de la
finca 3.858, obrante al folio 122 del tomo 1.713, motivadas ambas por escritura otorgada el 2 de Abril de
1.969, ante el Notario de Figueras, D. Salvador Vilallonga Fabrega.

3) Afeccion al .T.P. y A.J.D., por plazo de 5 afos, segun nota de fecha 07/02/2014, al margen de la
inscripcion 22 de la finca numero 29622, al folio 200 del tomo 2880, libro 478 de Roses.

ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: No existen documentos presentados en el libro diario,
pendientes de inscripcion o anotacion, relativos a la finca de que se trata.

Expedida en Roses, a 11 de abril de 2014.

* A los efectos de la Ley Organica de Proteccion de datos de caracter personal 15/1999, de 13 de
diciembre, queda informado:

1) De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a)
Registro de la Propiedad, conforme a la legislacion vigente; b) "BCIR-FLOTI" para permitir el
establecimiento de sistemas de informacién por via telematica que facilite la publicidad formal para
consulta del indice General Informatizado.

2) Del suministro de los datos a la Direccion General del Catastro.

3) Del archivo durante un periodo de tres afios de las solicitudes de publidad formal.

CB777SFE21CE1ETECCFOFAE3RR431034EC
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4) De la instalacion en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida,
el mal uso, la alteracion, el acceso no autorizado o el robo de datos personales.

5) Que el uso de los servicios del Registro implica la aceptacion del usuario que sus datos puedan ser
tratados en la forma indicada, con caracter revocable y sin efectos retroactivos.

6) En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposion establecios en la Ley Organica citada,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

* Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion
(B.O.E. 27/20/1998).

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

CB777SFE21CE1ETECCFOFAE3RR431034EC



5674920EG1757S0001Il |

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL JOAN MARGARIT 36[B] Suelo

17480 ROSES [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL

Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

ANO CONSTRUCCION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL JOAN MARGARIT 36[B]

ROSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

‘ ‘ 601

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de ROSES Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

4,677,300
4,677,280
4,677,260
515‘480 515!500 515‘520

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

515,520 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 14 de Abril de 2014

Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




5674901EG1757S0001YI |
DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL JOAN MARGARIT 36[A] Suelo

17480 ROSES [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Suelo sin edif. |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | | N |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL JOAN MARGARIT 36[A]

ROSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ 502 ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de ROSES Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

—4,677,320 %
i

4,677,300

4,677,280

515‘460 515‘480 515[500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

515,500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 14 de Abril de 2014

Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




5575010EG1757N0001FM |
DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL JOAN MARGARIT 34 Suelo

17480 ROSES [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Suelo sin edif. |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | | N |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL JOAN MARGARIT 34

ROSES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ 778 ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de ROSES Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

4,677,320 %
i

4,677,300

4,677,280

51 5‘440 51 5[460 51 5[480

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

515,480 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 14 de Abril de 2014

Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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ANNEX 4

PROPOSTA MODIFICACIO PARCEL-LACIO | CESSIONS — MEMORIA DESCRIPTIVA

FINQUES INICIALS

URBANA, parcel-la de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el nimero 319 B
del sector Puig Rom, a la urbanitzacié Santa Rosa de Puig Rom, carrer Joan Margarit trenta-sis,
destinada a I'edificacid. Té una superficie de sis-cents un metres quadrats, segons amidament actual
té una superficie de cinc-cents vint-i-tres amb seixanta-un metres quadrats Llinda a Nord i Sud amb
carrer de la urbanitzacid; est amb parcel-la 501 del mateix sector i oest amb parcel-la 320 A del mateix
sector.

URBANA, parcel-la de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el nUmero 320 A,
del sector Puig Rom, a la urbanitzacié Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie de sis-cents dos
metres quadrats segons amidament actual té una superficie de quatre-cents seixanta-set amb
guaranta-un metres quadrats. Llinda a Nord amb carrer Joan Margarit; Sud amb carrer Antoni Canals;
est amb parcel-la 319 B, del mateix sector i oest amb pas public i zona d’equipaments.

URBANA, parcel-la de terreny situada al terme municipal de Roses assenyalada amb el nimero 320 B,
del sector Puig Rom, a la urbanitzacié Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie de sis-cents cinc
metres quadrats segons amidament actual té una superficie de set-cents seixanta-dos amb vint-i-
tres metres quadrats. Llinda a Nord amb carrer Joan Margarit; Sud amb zona d’equipaments; est amb
pas public i oest amb parcel-la nimero 321.

FINQUES FINALS

URBANA: PARCELA DE TERRENO situada en el terme municipal de Roses, senyalada amb el nimero
319-A / 320 del Sector PUIG ROM, en la urbanitzacié de Santa Rosa de Puig Rom. Té una superficie
total de mil set-cents dos amb trenta-tres metres quadrats. LLINDA : Nord amb carrer Joan Margarit,
Sud, en part en zona d’equipaments a través de pas public i en part amb carrer Jeroni Pau al Est amb
parcel-la 501 de la mateixa urbanitzacid i a I'Oest, a través de pas public, amb parcel-la 321.

Prové de: 100% de parcel-la 319-B, 100% de parcel-la 320-A, 89,15 m? de pas publici 622,16 m? de la
parcel-la 320-B

URBANA: Cami Public, situat en el terme municipal de Roses, en la urbanitzacié de Santa Rosa de Puig
Rom. Té una superficie total de cent seixanta-tres amb quaranta-vuit metres quadrats



LLINDA : Nord amb carrer Joan Margarit, Sud, en, aproximadament 17,40 m. amb zona d’equipaments
i en part amb carrer Jeroni Pau a Est amb parcel-la 319-A/320 de resultat de la mateixa urbanitzacio i
al’Oest, amb parcel-la 321 en una llargada d’aproximadament 35 m, i en part amb zona d’equipaments
en, aproximadament, 4,78 m.

Prové de parcel-la 320-B en una superficie de 143,32 m? i d’antic cami public en una superficie de
20,16 m2.
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ANNEX 5

VALORACIO ECONOMICA DE L’OBRA DEL NOU SANEJAMENT



Sanejament

PRESSUPOST Data: 26/06/14 Pag.: 1
Obra 01 CONNEXIO CLAVEGUERAM
Capitol 01 EXCAVACIO/ENDERROC
MUM. CODI UA DESCRIPCIO PREL AMIDAMENT IMPORT
1 G2194XEl m2 Demolicié de paviment de mescla bituminosa, de fins a 15 cm de gruix 8,57 49,500 424,22
i fins a 0,6 m d'amplaria, amb compressor i carrega sobre camio6 (P -
16)
2 F2226223 m3 Excavacié de rasa de fins a 2 m d'amplaria i fins a 2 m de fondaria, en 5,82 148,500 864,27
terreny no classificat, amb pala excavadora i carrega mecanica del
material excavat (P - 2)
3 F222192A m3 Excavacid de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en roca de 26,64 61,500 1.638,36
resistencia a la compressié alta (> 50 MPa), realitzada amb
retroexcavadora amb martell trencador i carrega mecanica sobre
camié (P - 1)
4 F228A60F m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 7,78 148,500 1.155,33
amb material adequat de la propia excavacid, en tongades de gruix de
fins a 25 cm, utilitzant pico vibrant, amb compactaci6 del 95 % PM (P -
3)
5 F228AMO00 m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 23,74 46,500 1.103,91
amb sorra, en tongades de gruix de més de 25 i fins a 50 cm, utilitzant
pico vibrant (P - 4)
6 F2R35039 m3 Transport de terres a instal-lacié autoritzada de gestio de residus, amb 4,40 288,600 1.269,84
cami6 de 7 t i temps d'espera per a la carrega amb mitjans mecanics,
amb un recorregut de més de 10 i fins a 15 km (P - 5)
7 F2RAT7LPO m3 Deposicié controlada a diposit autoritzat de residus de terra inerts amb 3,06 288,600 883,12
una densitat 1,6 t/m3, procedents d'excavacid, amb codi 170504
segons la Llista Europea de Residus (ORDEN MAM/304/2002) (P - 6)
8 F9J12E40 m2 Reg d'imprimaci6 amb emulsié bituminosa cationica tipus C50BF5 0,38 49,500 18,81
IMP(ECI), amb dotacid 1 kg/m2 (P - 9)
9 F9H11132 t Paviment de mescla bituminosa continua en calent tipus AC 11 surf B 36,68 2,970 108,94
35/50 D, amb betum asfaltic de penetracio, de granulometria densa
per a capa de transit i granulat calcari, estesa i compactada (P - 8)
10 F9J13J10 m2 Reg d'adherencia amb emulsi6 bituminosa cationica tipus C60B3/B4 0,20 49,500 9,90
ADH(ECR-1), amb dotaci6 0,5 kg/m2 (P - 10)
11 F9H11131 t Paviment de mescla bituminosa continua en calent tipus AC 11 surf B 38,01 2,310 87,80
35/50 D, amb betum asfaltic de penetracio, de granulometria densa
per a capa de transit i granulat granitic, estesa i compactada (P - 7)
TOTAL  Capitol 01.01 7.564,50
Obra 01 CONNEXIO CLAVEGUERAM
Capitol 02 CLAVEGUERAM
MUM. CODI UA DESCRIPCIO PREL AMIDAMENT IMPORT
1 FD757A15 m Claveguera de tub de formigdé de D=30 cm, rejuntat interiorment amb 29,15 93,000 2.710,95
morter M-10 , solera de 10 c¢m, rebliment fins a mig tub i argollat amb
formigé HM-20/P/20/1 (P - 11)
2 FD95T670 m Recobriment protector exterior per a clavegueres de tub de formigé de 39,78 93,000 3.699,54
diametre 200 cm, amb 20 cm de formigd HM-20/P/20/1 (P - 12)
3 FDB17420 u Solera de formigé HM-20/P/20/I de 15 c¢m de gruix i de planta 1x1 m (P 10,25 4,000 41,00
-13)
4 FDD15525 m Paret per a pou circular de D=80 cm, de gruix 14 cm de maoé calat, 129,96 6,000 779,76
arrebossada i lliscada per dins amb morter mixt 1:2:10 (P - 14)
5 FDDZ5DD4 u Bastiment circular de fosa ductil per a pou de registre i tapa abatible, 61,80 4,000 247,20

pas lliure de 600 mm de diametre i classe D400 segons norma
UNE-EN 124, col-locat amb morter (P - 15)

EUR



Sanejament

PRESSUPOST Data: 26/06/14 Pag.: 2

TOTAL  Capitol 01.02 7.478,45

EUR



Sanejament

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL ...ttt ee e e 15.042,95
13 % DGE SOBRE 15.042,05..... oottt e e e e e e e 1.955,58
6 % Bl SOBRE 15.042,05.... .. oottt e e e e e e et e e e e e e e earaa s 902,58

Subtotal 17.901,11
21 % IVA SOBRE 17.9071, 17 et e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e eaaaans 3.759,23
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 21.660,34

Aquest pressupost d'execucié per contracte puja a

( VINT-I-UN MIL SIS-CENTS SEIXANTA EUROS AMB TRENTA-QUATRE CENTIMS )
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promotor

AJUNTAMENT DE ROSES
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MODIFICACIO TEXT REFOS

IX 03.3 ZONIFICACIO PUIG ROM
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