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La Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 27 de marg¢ de 2019,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l’acta, I’acord
seguent :

Objecte

Donar compliment a I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 18 de
desembre de 2018, referent a I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual nim.3 del
PGOU referent a la precisidé d'alineacions i esmenes de les NNSS, promoguda i tramesa
per I'Ajuntament de Roses, que en suspenia I'execucio fins a la presentacié d’un text refos
verificat pel Ple municipal que déones compliment a un seguit de prescripcions.

Tramitacié municipal

El Ple de I'Ajuntament en sessi6 del 25 de febrer de 2018 va acordar aprovar la verificacio
del text refés de la Modificacié puntual num.3 del PGOU referent a la precisio d'alineacions
i esmenes de les NNSS.

Informes
No s’han incorporat informes nous durant el tramit de text refos.
Antecedents

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 18 de desembre de
2018 va adoptar 'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacid puntual nim.3/2018 del PGOU referent a la precisio
d'alineacions i esmenes de les NNSS promoguda i tramesa per 'Ajuntament de Roses, i supeditar-
ne la publicacié al DOGC i conseglent executivitat a la presentacié d’'un text refos, verificat per
I’é6rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori
les prescripcions seguents:

1.1 Cal incorporar el quadre comparatiu de superficies aportat posteriorment per
'ajuntament en data 12 de desembre de 2018. En aquest quadre caldra corregir les
superficies de I'ambit 1E (UA-27) que per error sén idéntiques entre el planejament
vigent i el proposat, aixi com detallar el canvi de densitat de I'Us residencial a 'ambit 1E
(SUC) tenint en compte el fet que es deixa sense afectacié un edifici de 12 habitatges.

1.2 Cal aportar informacio sobre la legal implantacié de I'edificacidé que es preveu mantenir a
I'ambit 1E (SUC).
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1.3 Cal donar compliment a I'article 99 del TRLLU en I'ambit de la MOD 1A, 1D, 1E (UA-27)
i, si s’escau, de la MOD 1E-SUC.

1.4 Cal evitar que el nou text refés tingui dos planols d’ordenacié sobre el mateix ambit aixi
com corregir els errors de delineacid pel que fa a les linies de qualificacio.
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1.5 Cal corregir 'errada de l'apartat 8 de l'article 103, ja que es fa referéncia als edificis
d’habitatges quan en realitat el que es regula en aquest article sén els
desenvolupaments turistics i residencials.

Descripcio de la proposta:

Respecte a la prescripcié 1.1, a I'inici del document V (ambits de la modificacid) s’incorpora
un quadre comparatiu amb tots els ambits de les modificacions 1A, 1B, 1C, 1D i 1E i la
seva justificacié. També es corregeixen els errors en relaci6 amb les superficies de la
UA-27 aixi com de I'increment d’habitatges a I'ambit 1E (SUC).

Respecte a la prescripcido 1.2, el document argumenta que no consta cap expedient de
llicéncia d’obres per la construccié del bloc pero tampoc consta cap expedient sancionador
ni de restauracié de la legalitat urbanistica en els darrers sis anys. També es diu que
aquesta edificacidé és de 'any 1973 amb les descripcions que figuren a cada una de les
fitxes cadastrals on consten 12 fitxes cadastrals independents amb escriptures que daten
entre els anys 1977 i 2014. A tal efecte, el document incorpora aquest nombre d’habitatges
com a increment de la densitat al quadre comparatiu.

Respecte a la prescripcid 1.3, Pel que fa a la relaciéo dels propietaris de les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacié i les
certificacions pertinents el document aporta un Annex | “Relacié de propietaris i certificats
del Registre de la Propietat segons 'art.99 del TRLU de les modificacions 1A, 1D i 1E.

Pel que fa a la previsié de 'agenda el document preveu el seguent:

A I'ambit 1A: Les llicencies es troben afectades per l'acord de suspensié adoptat per la
Comissié d’Urbanisme de Girona el dia 17 de gener de 2019 referent al Pla director
urbanistic del sols no sostenibles del litoral gironi.

A l'ambit D i E, 'execucié és immediata un cop publicat el document de modificacio.

Pel que fa a l'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, s’indica que en els
ambits 1A, 1D i 1E (SUC) no es genera cap carrega d’inversié atés que les despeses
d’'urbanitzacié del sistema viari ja estan executades i recepcionades, per tant I'ajuntament
ja nassumeix el seu manteniment. A 'ambit UA 27 en ser un poligon de sol urba no
consolidat, la urbanitzacié sera una carrega dels propietaris del poligon i no de
I'administracio, per tant la modificacié en aquest ambit no genera cap carrega d’inversio

Respecte a la prescripcid 1.4, se substitueixen els planols d’ordenacid 01 de les
modificacions 1A, 1B, 1C, 1D i 1E per una série nova on consta I'ambit de la modificacio i
s’afegeix una nova série 16 del planejament vigent.

Respecte a la prescripcid 1.5, es corregeix la paraula “habitatges existents” per “edificis
existents”.

Valoracio

Respecte a la prescripcio 1.1, 1.2, 1.4 i 1.5 es dona compliment adequadament.
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Respecte a la prescripcid 1.3, tot i que la documentaci® no aporta una avaluacio
economica de la rendibilitat de I'operacié en la qual es justifiqui, en termes comparatius el
rendiment econdmic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacio, cal
dir que la majoria del sostre previst i dels habitatges ja es troben patrimonialitzats.

Normativa urbanistica

Les normes urbanistiques d’aquesta modificacié sén de caracter grafic (6 planols normatius
que modifiquen la qualificacidé del sodl) i escrit; es formalitzen 7 articles, I'tltim dels quals
modifica els articles: 51,71,103, 107,108,109,110, 111, 112, 122, 123 i 231 del Pla general
vigent.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de
marg) i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de Il'activitat
economica.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d’acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissié acorda:

1. Donar conformitat al text refés de la Modificacié puntual num.3 del PGOU referent a
la precisiéo d'alineacions i esmenes de les NNSS promoguda i tramesa per
I’Ajuntament de Roses, en compliment de l'acord d’aprovacié definitiva de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 18 de desembre de 2018.

2. Publicar aquest acord, el d’aprovacié definitiva de data 18 de desembre de 2018 i
les normes urbanistiques corresponents en el DOGC a l'efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica larticle 106 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament.
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La secretaria de la Comissidé Territorial
d'Urbanisme de Girona
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