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1. OBJECTIU

L’objectiu del present projecte de Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio urbana de
Roses és la modificacié del sistemes viari i d’aparcaments a 'ambit del Cap de Creus.

2. PROMOTOR | REDACTOR

El document “Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses per
delimitacié dels sistemes viari i d’aparcaments a I’ambit del Cap de Creus” es redacta per
encarrec de I'Ajuntament de Roses, amb NIF: P1716100A i seu a la Plaga Catalunya, 12 de
Roses, codi postal 17480, representat per I'Alcalde, Sr. Joan Plana Sagué.

El document el redacta Luis Gratacos Soler, arquitecte, col-legiat n® 14.595-5 del Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya, amb DNI: 40.428.064-K i domicili professional al carrer Tapis, 26
de Figueres, técnic competent per la seva redaccié en virtut de la disposicié addicional tretzena
del Decret 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, amb la col-laboraci6é de Xavier Clotas Torrent, ETOP.

“ Disposicio Addicional Tretzena
Professionals que intervenen en la redaccio del planejament urbanistic

1. Les persones professionals que intervenen en la preparacié i la redaccié de les figures del
planejament urbanistic, en qualitat de funcionaris o funcionaries, de personal laboral o de
persones professionals liberals contractades a aquest efecte, han de tenir la titulacié i les
facultats adequades, d'acord amb la legislacié aplicable, per acomplir les tasques
encomanades. La identitat i la titulacié dels professionals que hi intervenen han de constar
en tot cas en I'expedient de tramitacié de la figura de que es tracti.

2. Totes les persones professionals que intervenen en la redaccié de figures d'ordenacio
urbanistica al servei d'una entitat publica, sigui quina sigui llur vinculacié juridica amb
I'administracio, tenen I'obligacié de guardar-ne secret professional. Mentre durin aquestes
tasques, no poden intervenir en treballs d'iniciativa particular relacionats amb el sector
afectat per la figura d'ordenacié urbanistica de que es tracti.

3. Lacontractacié de persones professionals liberals per acomplir les tasques a qué es refereix
I'apartat 1, si correspon a un ens, entitat o organisme que formi part del sector public, se
sotmet a la legislacié sobre contractes del sector public, com també en aquells altres
suposits que preveu aquesta legislacio.”

4. ESTRUCTURA GENERAL DEL DOCUMENT

Per tal de donar compliment a la informacid, descripcid i justificacié de la proposta continguda
en aquest document, aquest, consta d’'una memoria informativa relacionada amb el territori i les
caracteristiques naturals i d'Us del cap de Creus i la seva accessibilitat des de Roses; una
memoria urbanistica on es recull el marc legislatiu, territorial, urbanistic i paisatgistic que li és
d’'aplicacio; una memoria descriptiva de la proposta, on, a partir de les necessitats exposades
per '’Ajuntament de Roses s’analitzen un seguit d’alternatives i es descriu una proposta
d’actuacid; una memoria justificativa on es compara la proposta amb el planejament vigent, que
permet concloure la conveniéncia de la proposta; la normativa urbanistica on es recull la
proposta normativa que ha d’incorporar-se al Pla general de Roses i el conjunt de planols que
recullen la informacid, les propostes i les qualificacions resultants.
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5. TRAMIT DEL DOCUMENT

AVANC DE PLA

Els informes rebuts en el tramit d’'informacié publica de 'avang de la Modificacié del PGOU de
Roses per delimitacié del sistema viari i d’aparcaments a I'ambit del Cap de Creus, es recullen
en aquest apartat. Les indicacions o requeriments que se’n dedueixen han estat incorporats al
document segons es descriu en cada apartat.

1. Departament d’Accio Climatica, Alimentacié i Agenda Rural

L’Ajuntament de Roses va trametre |'‘avang de planejament a I'6rgan ambiental la Generalitat
de Catalunya, juntament amb el document ambiental estratégic (DAE) redactat per Miquel Fort
Costa, geodleg i consultor ambiental.

El Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, el dia 31 d’octubre de 2022, va
emetre l'informe ambiental estratégic quina resolucio diu:

“-1 Emetre l'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio del Pla general
d’'ordenacié urbana als sistemes viari i d’aparcaments del cap de Creus, al terme
municipal de Roses, no s’ha de sotmetre a avaluacio ambiental estratégica ordinaria,
atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient amb les condicions
segients:

En la tramitacié de la Modificacié caldra justificar les consideracions incloses al
present informe ambiental i sol-licitar el corresponent informe preceptiu a I'organ
gestor del Parc Natural de Cap de Creus.

La versio objecte d’aprovacio inicial ha d’incorporar un estudi d’inundabilitat per tal de
verificar la compatibilitat de les arees d’aparcament amb la normativa sectorial en
materia de domini public hidraulic, flux preferent i zona inundable, d’acord amb la
consulta efectuada a I’Agéncia Catalana de I'Aigua i requerira d’'una nova consulta a
I’Agencia.

També caldra ampliar la documentacié amb una valoracié del risc geologic al tram
del vial que arriba a Falconera i passar per la part alta del front d’explotacio de
I'antiga pedrera de marbres de cala Lledd per acordar el tragat viable del cami.

Els projectes d’aparcaments que superin 1 ha de superficie dins espais Natura 2000
resten sotmesos a una avaluacio d’impacte ambiental ordinaria en constar al grup
9.a.10 de l'annex | de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental.

—2 Notificar aquesta Resolucid a I'Ajuntament de Roses i publicar-la al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya i al web del Departament d’Accid Climatica, Alimentacio i
Agenda Rural.”

S’incorpora al Projecte de modificacié puntual del Pla General de Roses per delimitacio dels
sistemes viari i d’aparcaments del Cap de Creus, I'estudi d’inundabilitat de les zones
d’aparcament de Cala Montjoi i Cala Joncols i I'estudi de valoracié del risc geologic del tram de
vial que discorre proper a Falconera.

Arrel d’aquests estudis s’han modificat la disposicié dels aparcaments i el tracat de la carretera
de mena a Falconera.
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S’incorpora a l'article 21 de la normativa urbanistica, la necessitat de sotmetre els projectes
d’aparcaments de superficie superior a 1 Ha, al tramit d’avaluacié ambiental.

2. Parc Natural del Cap de Creus

L’informe del parc Natural del Cap de Creus, emes a la consulta realitzada per I'Oficina
Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental i per I'Ajuntament de Roses, conclou:

“3.7.2. Consideracions a la proposta

Es valora favorablement les ubicacions proposades per a les zones d’aparcament, si bé
cal efectuar diverses consideracions amb l'objecte de fer plenament compatibles
aquestes ubicacions amb la preservacio dels valors ambientals objecte de proteccio :

- La proposta de delimitar una zona amb clau B al Mas Marés, al costat mateix de la
carretera de Roses a Cadaqués, haura de tenir en compte que aproximadament la
meitat sud és una zona amb entollaments periodics conseqliéncia del drenatge natural
del vessant, rad per la qual caldria limitar la seva transformacio a la franja més propera
a lacarretera.

- La bassa existent al costat de 'aparcament previst al Mas Marés, a uns 130 m de
l'anterior, reuneix valors ambientals actuals i potencials que fan recomanable la seva
incorporacio al pla com a compensacio a les transformacions previstes.

- A la zona d’aparcament prevista darrere la cala Montjoi, on segons el document
ambiental ja es preveu la proteccio de diversos arbres de mides singulars, caldria
separar-se uns 5mdel cap deltalus de la riera del mateix nom, franja que coincideix amb
la que la normativa sectorial en matéeria d’aiglies destina a servitud de proteccié del
domini public hidraulic.

- Es recomanable, si resulta viable, valorar una alternativa a la ubicacié prevista per a
I'aparcament a cala Joncols, a la pineda d’en Cortada, ambit que podria tenir altres usos
vinculats area d’esbarjo. Es proposen els terrenys situats immediatament aigies
amunt entre el cami d’accés i el marge esquerre de la riera de Joncols.

- En relacio al tram del vial que arriba a Falconera i passa per la part alta del front
d’explotacio de I'antiga pedrera de marbres de cala Lledd, seria convenient valorar el
risc geologic i si fos convenient allunyar el tragat del front d’explotacid.

- Finalment, i en relacio6 amb els diversos aparcaments previstos ampliant els vials
existents, seccions C-C’ i D-D’ resulta recomanable valorar en cada cas 'ampliacio, en
tot 0 en part, de la secci6 pel costat de mar, on generalment el pendent del terreny és
baix, amb l'objecte de limitar les excavacions en talussos rocosos.

Aquesta recomanacio s’haura d’atendre sempre i quan no s’afectin de forma
significativa habitats d’interés comunitari i elements d’interés geologic.

Conclusid

La ordenacio de l'accessibilitat prevista suposa una millora ambiental molt important i
es valora compatible amb la conservacio dels valors naturals de I'espai protegit. Es
considera suficient amb una avaluacié ambiental estrategica simplificada, i durant la
tramitacio del pla caldra incorporar les consideracions fetes a I'apartat 3.7.2.”

La delimitacié de I'espai d’aparcament, clau B, propera al Mas Marés, es redueix per costat sud
per tal d’evitar la transformacié de la zona d’entollaments.
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La bassa situada al costat de 'aparcament del Mas Marés i el seu entorn, s’'incorpora al sistema
d’espais lliures.

Per rad de la inundabilitat de la zona, I'aparcament de Cala Montjoi es suprimeix i es manté
'aparcament previst dins I'ambit del Pla especial que ha de desenvolupar aquesta zona
d’'ordenacié especifica.

L’aparcament de Cala Joncols es manté a la zona prevista en el document d’avang, amb ajust
dels limits per adaptar-los a les condicions d’'inundabilitat de la zona. La possibilitat d’ubicar
'aparcament a la corba de I'olivar d’en Quirc s’ha desestimant, també per rad de la inundabilitat
d’aquest ambit. (Veure estudi d’inundabiitat)

Arrel de les recomanacions sorgides de I'estudi de risc geoldgic, el tracat de la carretera de
Falconera es modifica i la corba propera a la pedrera es separa 25 m del front d’excavacio.

La recomanacié en relacido a la valoracié d’analitzar en cadascun dels aparcaments
previstos la necessitat d’ampliacié pel costat de mar o de muntanya, hem de considerar
que cal tenir-la en compte en el moment de redactar els projectes executius corresponents.
Per aquest motiu als articles 17 i 21 de la normativa urbanistica s’hi incorporen un apartat
que ha de permetre ajustar els tracats dels vials o la situacié dels aparcaments en cada
cas concret, per raons topografiques, paisatgistiques, ambientals o de seguretat.

3. Agencia Catalana de I’Aigua

L’informe de I’Agéncia Catalana de I'aigua, emes a la consulta realitzada per I'Oficina Territorial
d’Accio6 i Avaluacio Ambiental, conclou:

“CONCLUSIO

S’emet el present informe per tal que les consideracions que es fan en relacié al domini
public hidraulic, la zona de policia de lleres, la zona de servitud, 'abastament d’aigua,
el sanejament, les afeccions ambientals, la hidrogeologia, la inundabilitat s’incloguin a
I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (o al planejament que correspongui) derivat del Pla
general al sistema viari i d’aparcaments del Cap de Creus al TM Roses
(OTAAGI20220177) proposat.”

A 'apartat CONSIDERACIONS TECNIQUES de I'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua es
fan consideracions en relacié als cursos d’'aigua, 'abastament i el sanejament. Bona part de les
consideracions fan referencia a aspectes que cal prendre en consideracié en la fase de redaccié
dels projectes i d’execucié de les obres. Per aquest motiu, s’'incorpora al cos normatiu d’aquesta
modificacio (articles 17 i 21), la necessitat de prendre en consideracié per a la redacci6 de
projectes, les determinacions i recomanacions de l'informe en relacidé als aspectes abans
enumerats.

Les actuacions previstes en aquest document fan referéncia al sistema viari i al sistema
d’aparcaments, actuacions de desenvolupament que no comporten implantacié d'usos
residencials ni d’activitats que representin un increment de les necessitats en relacié al
subministrament d’aigua potable o sanejament. El desenvolupament dels ambits d’ordenacié
especifica de Cala Montjoi i Cala Jéncols, que no es contemplen en aquest document,
comportara la redaccio i tramitacio dels corresponents Plans especials que hauran d’'incorporar
les solucions per a garantir el subministrament futur de I'aigua potable, la correcta gestié de les
aigles residuals i la proteccid de les edificacions i activitats en relacié al risc d’'inundacio, tot
d’acord amb el marc legal i les recomanacions de 'ACA.



ESTUDIGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
972.510.320
estudi@gratacos.cat

4 D17_TR_EX2022/005009_DT24112025_PL22001EN_MEM

Pel que fa als cursos d’aigua (domini public hidraulic, inundabilitat, zona de policia, zona de
servitud), arrel de l'informe de 'ACA es va encarregar un estudi d’inundabilitat de les zones
properes a les rieres de Cala Montjoi i Cala Joncols, que ha comportat la modificacié (Cala
Jéncols) i supressié (Cala Montjoi) dels aparcaments previstos a la fase d’avang. Els
aparcaments que es mantenen es disposen fora de la zona de flux preferent.

APROVACIO INICIAL

En el periode d’informaci6é al public del document aprovat inicialment s’han rebut un seguit
d’'informes sectorials i al-legacions que es recullen en aquest apartat.

4. Al-legacio del Sr. Oscar Forrellad

En I'al-legacié del Sr. Oscar Forrellad Twose en nom de Touring Club Eurovillage, S.A, s’exposa
l'afectacié que representen les determinacions dels Pla en relacié a les places d’aparcament
public a disposar en I'ambit del PE de Cala Montjoi, que d’acord amb el seu criteri, comportaran
la impossibilitat de donar servei als usuaris de la ciutat de Vacances avui implantada en
'anomenat Ressort Cala Montjoi. Es proposa modificar la disposicio i reduir el nombre de places
previstes en aquest ambit.

Tenint en compte que totes les consideracions que s’efectuen en aquesta al-legacié fan
referéncia a espais situat dins I'ambit del Pla especial d’'ordenaci6é de Cala Montjoi, es proposa
incorporar com a objectiu de 'esmenta Pla especial, I'analisi de les necessitats d’aparcament
public i privat i la seva concrecié en la ordenacié de I'ambit. S’incorpora aquesta condicié a
l'article 7 d’aquesta modificacié del PGOU de Roses, que modifica 'article 190 de les normes
del PGOU.

5. Al-legaci6 de 'lAEDEN

L’escrit de I'lAEDEN incideix en la necessitat de potenciar el transport public i col-lectiu en la
mobilitat pel Parc Natural i, per tant, es considera erronia la proposta de preveure 518 places
d’aparcament en el Parc. L’aposta pel transport public i col-lectiu a través de vehicles llangadora
permetria cobrir la demanda d’accés al Parc Natural i alhora protegir millor aquest espai evitant
la sobre afluéncia de vehicles. Aixi mateix la proposta s’emmarca en el que determina la Llei
16/2017, de Canvi Climatic. Es sol-licita la publicacié del Document Ambiental Estratégic.

La modificacio del PGOU de Roses referent als sistemes viari i d’aparcament del Cap de Creus,
fa referéncia als aspectes territorials i no tant de gestié de la mobilitat. Es a dir s’actua sobre els
vials i espais d’aparcament per posar les bases d’una posterior gesti6é de la mobilitat. En aquest
sentit, la delimitacié d’una gran area d’aparcament a I'entrada del Parc Natural del Cap de
Creus, a la prolongacié del carrer Ausias Marc, juntament amb I'area situada a la cruilla amb
la prolongaci6 de la Gran Via Pau Casals pel control dels accessos, permet configurar un pla
de gestid del transport que doni resposta als raonables plantejaments de 'lAEDEN. Aixi mateix,
s’ha de tenir present que bona part de les 518 places d’aparcament previstes en el Parc, es
situen a cala Montjoi i cala Joncols on s’hi troben activitats econdomiques implantades. Les
places d’aparcament previstes prop de les petites cales son poc nombroses.

Al sub-apartat “els aparcaments” de l'apartat 7.PROPOSTA, s’hi incorpora un paragraf
descriptiu de la proposta de gestio de la mobilitat, de manera que sigui prioritaria I'opcio publica
i comunitaria.

6. Al-legacié de I’Ajuntament de Cadaqués

L’escrit de I’Ajuntament de Cadaqués posa de manifest que la delimitacié de I'ambit del Pla
especial d’ordenaci6 de cala Joncols, sobrepassa el TM de Roses i entra al TM de Cadaqués.
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La recent delimitaci6 dels termes municipals de Roses i Cadaqués ha comportat un ajust del
limits en aquesta area i, per tant, convé adaptar el document que ara es tramita a la nova realitat
administrativa. Els planols d’ordenacio, per tant, es modifiquen i s’ajusten a la delimitacié
resultant de la nova delimitacio dels termes municipals.

7. Informe del Parc Natural del Cap de Creus

L’informe fa referéncia a 'emes el dia 26 d’octubre de 2022 on es feien un seguit de
consideracions en relacié a diferents aspectes a incorporar al document.

L’informe de 31 de juliol de 2024, constata que s’han tingut en compte totes les condicions
exposades i, per tant s’emet un informe favorable a la modificacié puntual del PGOU de roses
referent als sistemes viari i d’aparcaments del Cap de Creus.

8. Informe técnic municipal

L’informe técnic municipal analitza les al-legacions presentades, fa un seguit de consideracions
i n’extreu les seglients propostes a incorporar en la modificacié del POUM:

1. Estimar I'al-legaci6 de I'ajuntament de Cadaqués i esmenar, en virtut de I'article 109.2 Llei
39/2015, el document de la Modificacié puntual del PGOU que s’aprovi provisionalment en
relacié amb I'ambit d’ordenacié especifica de Joncols mitjangant I’'exclusié de la porci6 inclosa
que pertany al terme municipal de Cadaqués d’acord amb el «Document cartografic

comparatiu entre la proposta de delimitacié dels dos termes municipals».

2. Estimar parcialment I'al-legacié de Touring Club Eurovillage, SA, en el sentit que sera en el
marc del PEU de Montjoi que s'haura de concretar quantes places d'aparcament s'hauran de
destinar a I'Gs public en funcié de les al-legacions presentades i dels interessos publics que es
justifiquin el I'esmentat Planejament durant la seva redaccié i tramitacio.

3. Estimar parcialment I'al-legacié de la IAEDEN - Salvem I'Emporda i introduir a la memoria
del document la voluntat de que la mobilitat dins el Parc natural sigui col-lectiva, explicant que
es preveu un gran aparcament dissuasiu a l'inici del Parc, on els visitants hauran de canviar de
medi de transport (minibls, bicicleta, a peu...) per accedir al Parc Natural. Les propostes
d’'aparcament a les platges s’hauran d’utilitzar, només en époques de poca afluéncia de
visitants, per persones amb mobilitat reduida, carrega i descarrega per servir a les activitats
preexistents al Parc... que és quan el transport altematiu no té sentit pel nombre de visitants
que es reben. Es a dir, sera la gesti6 dels accessos i aparcaments que podra decidir quina
forma de transport és I'adequada pel moment de I'any i I'afluéncia de persones.

4, Que els SSTT de I'ajuntament redactin el Text Refés recollint els acords del Ple i que es

tramiti a la CTUG per la seva aprovacio definitiva.
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TEXT REFOS

Posteriorment a I'aprovacié provisional del projecte i de la valoracié del document per part de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, I’Ajuntament de Roses ha tingut coneixement dels
seguents informes.

9. Informe de la Direccio General de la Costa i el Mar

L’informe de la Direccié General de la Costa i el Mar del Ministri de Transicié Ecologica i Repte
Demografic és favorable en el seu conjunt perd indica un seguit d’aspectes a incorporar en el
document.

1-. Delimitacié de la delimitacié de la zona maritimo-terrestre:

En los planos ordenacién se representan de forma sensiblemente correcta las lineas de
deslinde del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT), la servidumbre de transito y la
servidumbre de proteccion, salvo el ambito correspondiente al deslinde DES01/21/17/0005,
el cual no esta representado. Asimismo, en el Plano 07 — Propuesta de modificacion debera
incorporarse la leyenda de las mismas. Estos aspectos deberan subsanarse, incluyendo
conforme a lo regulado en el articulo 227.4 a) del RGC, la linea de ribera del mar y la zona
de influencia.

S’incorpora als planols d’informacié i ordenacié la delimitacié del domini public maritimo-
terrestre, la servitud de transit i la servitud de proteccid i s’hi incorpora I'ambit
DES01/21/17/0005.

S’incorpora la llegenda al planol 07 Proposta de modificacio i es completa la llegenda de la
resta de planols d’ordenacié amb la identificacio de la clau D10 equipament ambiental.

2-. Prohibicié de construir 'equipament de Punta Falconera dins la zona de servitud de proteccié

Este equipamiento, con destino a formacién y divulgacion ambiental, se regula en el
articulo 5 de la propuesta normativa, con un altura de una planta (5 metros) y una
ocupacion y edificabilidad maxima de 1.200 m?, debiéndose indicar expresamente que la
edificacion debera localizarse fuera de la zona de servidumbre de proteccion ya que tal
como establece el articulo 25.2 de la Ley de Costas, con caracter ordinario, sélo se
permitirdan en esta zona las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no
puedan tener otra ubicacion, como los establecimientos de cultivo marino o las salinas
maritimas, o aquellos que o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del
dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

La situaci6 de les edificacions del nou equipament ambiental de Punta Falconera s’hauran
de situar fora de la zona de servitud de proteccié. Aquesta condicié s’ha incorporat a I'article
5 de les normes urbanistiques d’aquest document que modifica I'article 29 del PGOU.

3-. Obligacié de disposar de I'informe de la Direccié General de la Costa i el Mar en la tramitacié
dels Plans especial de Cala Montjoi i Cala Joncols.

Se prevé, de conformidad con el articulo 7 de la propuesta normativa que modifica el
articulo 190 del Plan General, el desarrollo de estas zonas por medio de un Plan
Especial, de acuerdo con la regulacion de usos, actividades y edificaciones previstos en
el articulo 47 del Plan Especial de Proteccion del medio natural y del paisaje citado. La
delimitacién de ambas areas incluye terrenos en dominio publico maritimo-terrestre,
servidumbre de trénsito y servidumbre de proteccion. Ademas, no se aporta el citado
articulo 47 del Plan Especial de Proteccion del medio natural y del paisaje, que tal como
se ha indicado anteriormente, no fue objeto de informe por este Departamento.

A Tlarticle 7 del text normatiu que modifica I'article 190 del PGOU de Roses s’incorpora un
paragraf on s’especifica que durant la tramitacié dels Plans especials urbanistics de Cala
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Montjoi i Cala Joncols , sera preceptiu I'informe favorable de la Direccié General de la Costa
i el Mar del Ministeri de Transicié Ecologica i Repte Demografic.

10.Informe de Proteccio civil

L'apartat de CONCLUSIONS de linforme de Protecci6 civil desenvolupa ampliament el risc
d’'inundacions i fa referéncia a la necessitat que I’Ajuntament de Roses, elabori (si no en
disposa) un Pla d’actuacié municipal (PAM) pels riscos que corresponguin.

3. Pel que fa al risc d’inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en
aquest informe no sén substitutius dels que en derivin de I'aplicacio de la normativa
d'aiglies o dels que pugui establir I'organisme de conca competent en aplicacio del
Reial Decret 849/1986, d’11 d'abril, pel que s'aprova el Reglament del Domini
Public Hidraulic, i posteriors modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9,
9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn
(articles 14 i 14 bis).

De la mateixa manera, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no soén substitutius dels que en derivin de I'aplicacio del Reial Decret
876/2014, de 10 d’'octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de Costes.

Per altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’'implantacié de
nous elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir amb els

condicionants especificats en el punt 5.2 de 'Annex C de la IRP 971/2010 que es
troben resumits en el punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del present informe.

Quant a la zona d’aparcament propera a Cala Rostella esta afectada pel Rec de la
Rostella del qual no existeix cartografia d'inundabilitat disponible; per tant, caldra
elaborar un estudi d’inundabilitat per veure la possible afectacio del curs hidric
I'ambit i aquest estudi haura de ser validat per 'organisme de conca corresponent o
bé l'organisme de conca haura de realitzar aquest estudi. Per tant, les actuacions
estaran condicionades a |es conclusions de |'estudi d'inundabilitat, En cas que es
detecti alguna afectacié per inundacié s’hauran de seguir els condicionants
especificats per a la zona d'aparcament propera a Cala Jéncols i, si escau, els
condicionants i usos admesos establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
modificat pel RD 638/2016, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 141 14
bis).

Quant a la zona d’aparcament propera a Cala Joncols, en tractar-se d'una
infraestructura, el seu disseny ha de preveure que pot suportar els efectes de les
inundacions sense patir danys estructurals greus, evitant en la mesura del
possible la instal-lacié de mobiliari (bancs, baranes o d'altres elements) que
pogués ser arrossegat per una riuada.

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccio ITMP, les consideracions
esmentades només seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les
zones d’afectacio indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents
0 els desenvolupaments ja executats.

5. Caldra incloure a les normes urbanistiques del planejament els condicionants i les
limitacions d'usos i activitats esmentades en aquest informe.

6. Pel que fa a la implantacié dels nous usos compatibles amb les zones de risc
definides al present informe, | de manera complementaria a les mesures de
prevencio del risc que constitueixen les limitacions i els condicionants establerts als
punts anteriors, cal que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuacio
municipal (PAM) pels riscos que correspongui. Aquests plans han d'identificar i
descriure els elements vulnerables ubicats en zona de perill, els sistemes de deteccio
d'un determinat perill, i els avisos i les mesures de proteccio a la poblacio i
d'autoproteccié a dur a terme en situacions de risc.
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En aquest sentit, es demana a I'Ajuntament de Roses que dugui a terme la revisio
dels plans municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997,
de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de
novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a I'elaboracié i 'homologacié dels
plans de proteccié civil municipals i s'estableix el procediment per a la seva
tramitacié conjunta.

Les condicions i limitacions per a usos, edificacions i infraestructures, relatives a preservar el
risc d’inundabilitat, s’han incorporat a la normativa urbanistica d’acord amb les condicions
resultants de l'informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua i es relacionen en I'apartat segient.

11. Informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua

En la fase inicial del projecte, I’Agéncia Catalana de 'Aigua es va pronunciar sobre el document
i les seves consideracions i condicions es varen incorporar a la normativa. L'informe emés el 30
de setembre de 2025, complementa el primer i incorpora una CONCLUSIO amb noves
condicions. Els indrets del cos normatiu que incorporen els extrems relacionats a les
conclusions de I'informe, es relacionen seguidament:

2- Larticle 14bis del Reglament del Domini Public Hidraulic (RD665/2023, 18 juliol), en

el seu punt 1, prescriu que les noves activitats, edificacions i usos associats que es
trobin en situacio basica de sol rural s’ubicaran, en la mesura del possible, fora de les
zones inundables.
En aquest sentit s’hauran d’avaluar opcions no inundables pels aparcaments
projectats a Cala Joncols i a Cala Montjoi i avaluar si els projectats a la riera Quana
es troben fora de zona inundable. Si una vegada fets les analisis, es conclou que no
es possible una ubicaci6 fora zona inundable s’haura d’acreditar i justificar
degudament.

A l'article 7, que modifica l'article 190 del PGOU de Roses s’incorpora 'obligacié d’avaluar
opcions no inundables en el marc dels Plans especial de Cala Montjoi i Cala Jéncols.

3- Les estructures existents en els vials i aparcaments projectats (murs, tancaments
perimetrals, portals correders, etc.), si es troben dins zona inundable o flux preferent
hauran de comptar amb estudis especifics i actuacions necessaries que garanteixin
que no col-lapsaran en época de crescudes.

Aquesta condicié6 s’ha incorporat a larticle 2, que modifica l'article 17 de les normes
urbanistiques del PGOU de Roses.

4- Les obres de pas (obres de fabrica en camins rurals i les seves modificacions, guals,
etc..) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres que s’hagin de realitzar
derivades de la present Modificacié puntual, caldra aplicar l'establert al Reglament
del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 665/2023, 18 juliol) i al Pla de gesti6 del
districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret 91/2023, de 16 de maig.

5- Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic i zona de
servitud d’aquestes lleres caldra que obtinguin autoritzacié expressa de I'Agéncia
Catalana de l'Aigua.

Les condicions derivades dels punts 4 i 5 de les conclusions de I'informe de '’ACA s’incorporen
als articles que regulen les actuacions en el sistema viari, els aparcaments, els espais lliures i
els equipaments, en concret s’incorporen a l'article 2 que modifica I'article 17 del PGOU, a
l'article 3 que modifica I'article 21 del PGOU, a I'article 4 que modifica I'article 25 del PGOU i a
l'article 5 que modifica I'article 29 del PGOU de Roses.

12. Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona

En sessié d'1 d’octubre de 2025, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona va prendre el
seglent acord:
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“Vist l'informe proposta dels Serveis Tecnics i d'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificaci6 del Pla general de Roses, sistemes viari i
d'aparcaments del Cap de Creus, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Roses i
supeditar-ne la publicacio al DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text
refés, verificat per l'organ que ha atorgat l'aprovacio provisional de ['expedient i
degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglents:

1.1 Cal donar compliment a les prescripcions derivades de l'informe de I'ACA.

1.2 Cal que el document de la modificacio estableixi I'ordenacio dels ambits de manera
detallada, cas contrari caldra que es tramitin els corresponents projectes d'actuacio
especifica (PAE) .

1.3 Cal que la proposta qualifiqui segons la clau B corresponent a I'us d'aparcament aquest
ambit.

1.4 En el cas que no es prevegi tramitar un PAE, cal incorporar I'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica.

1.5 Cal donar compliment a les prescripcions de l'informe la Direccion General de la Costa
y el Mar, emes el 17 de juliol de 2025.

1.6 Cal esmenar les errades i incoheréncies detectades detallades a la part valorativa
d'aquest informe.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.”

Les modificacions resultants de les prescripcions de I'informe de 'ACA s’han incorporat en el
cos normatiu d’aquest document en els punts indicats en I'apartat 11 d’aquest capitol.

Les modificacions resultants de les prescripcions de l'informe del Ministeri de Transicio
Ecologica i Repte Demografic s’han incorporat en el cos normatiu d’aquest document en els
punts indicats en I'apartat 9 d’aquest capitol.

L’aparcament de Punta Falconera que proposa el projecte es recull del treball previ realitzat per
l'arquitecte Manuel Riusanchez que, en aquest indret, situa I'aparcament a la banda muntanya
i en paral-lel al cami. La voluntat municipal passa per desmantellar I'aparcament actual i
recuperar la integracié paisatgistica d’aquest indret molt exposat visualment. Per aquest motiu
i en el marc del que s’exposa a I'apartat de “valoracié de I'expedient” (pagina 14) es proposa no
qualificar I'espai que avui s’utilitza com a aparcament amb la clau B propia del sistema
d’aparcament.

D’acord amb les indicacions expressades a I'’equip redactor, ’Ajuntament de Roses te prevista
I'execucié individualitzada de les diferents arees d’aparcament contemplades en aquest
document. En aquest sentit, per a cada actuacié es tramitara el corresponent Projecte
d’actuacio especifica (PAE) i 'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica corresponent (EIIP).

S’han esmenat les errades referides en I'acord de la CTUG, incorporant la llegenda en el planol
07 “Proposta de modificacions” i s’hi hi ha incorporat la clau D10. En la memoria s’ha modificat
l'apartat 17 “Proposta” en el sentit de fer coherent la descripcié en relacié a les zones
d’aparcament i d’equipament ambiental.

13.Document Ambiental Estratégic

El DAE preveu un seguit de mesures correctores tendents a minimitzar els impactes de les
actuacions derivades d’aquest documents sobre el medi, la flora, la fauna, el paisatge, ...
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Als articles 17, 21, 25 i 29 de les normes del PGOU de Roses, modificats als articles 2, 3,4 i 5
d’aquest document, s’hi incorporen les mesures correctores que resulten de I'esmentat
document ambiental.

14.Incorporacions d’ofici

En el transcurs de la redaccioé del document per aprovacié inicial es varen mantenir diverses
reunions amb els serveis técnics municipals que varen permetre incorporar aspectes relacionats
amb la concreci6é de les condicions d’implantacié de les possibles actuacions previstes en
aquest document en els sistemes viari, d’aparcaments, de parcs i jardins i equipaments del Cap
de Creus.

15.Conclusio

Aquest document, que incorpora els requeriments resultants dels informes sectorials i els
aspectes estimats de les diferents al-legacions, rebudes en el tramit per a la modificacio del Pla
General d’Ordenacié Urbana de Roses, té la consideracié de TEXT REFOS i es redacta per
ésser sotmes a la consideraci6 del Ple de I'Ajuntament de Roses i tramés al Servei Territorial
d’Urbanisme, si s’escau.

Figueres, octubre de 2025

Lluis Gratacés Soler
Arquitecte

15



ESTUDIGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
972.510.320
estudi@gratacos.cat

4 D17_TR_EX2022/005009_DT24112025_PL22001EN_MEM

LEGISLACIO | NORMATIVA
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6. EL MARC JURIDIC DE LA MODIFICACIO

La present modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses s’emmarca en el
que determina el Decret 1/2010, de 3 d'agost, per que s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme i la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d’'urbanisme.

“Article 38
Modificacié de l'article 96 del text refés de la Llei d’urbanisme

Es modifica l'article 96 del text refés de la Llei d’'urbanisme, que resta redactat de la manera
seglent:

"Article 96. Modificacié de les figures del planejament urbanistic

"La modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin
per reglament i les particularitats seglents:

"a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de
les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacio d’acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional.

"b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen
els articles 99 i 100.

"d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1 i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de
delimitacié i ordenacié de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interés
supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’'informacié
de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha
d’efectuar simultaniament al tramit d’'informacié publica de la proposta de modificacio
aprovada inicialment."

Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme

“Article 85
Tramitacio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacié inicial i I'aprovacio provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi pertoquen, sens perjudici
del que estableix l'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. En el cas dels plans urbanistics
derivats en quée la competéncia d'aprovacié definitiva correspongui a I'ajuntament, es pot
adoptar directament I'acord d'aprovacié definitiva, un cop complert el tramit d'informacié
publica, prescindint de I'aprovacio provisional.
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Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

“Article 117
Modificacid dels instruments de planejament urbanistic

117.1 S'entén per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié
del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els termes que
estableix I'article anterior.

117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacié.

117.3 La tramitaci6 de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacid. No obstant aixd, en el cas de modificaci6 del pla d'ordenacio
urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a l'apartat
1, lletres b) i c) de I'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit d'audiéncia que preveu l'article
83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme
municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacié.

Article 118
Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en
qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que s'introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.
d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei
d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacio el qué
estableix 'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacié general d'un ambit de
sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment
d'edificabilitat, s6n d'aplicacioé les reserves que estableix 'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat pablica
no computa als efectes de I'aplicacié dels requeriments d'increment de les reserves per a espais
lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'Us residencial,
sense increment de l'edificabilitat, s'han de preveure les reserves complementaries que
estableix I'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que l'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccié publica o al sistema d'habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el
nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el mddul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacié.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar l'informe
ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio
ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussioé ambiental. També s'ha d'incorporar
un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent.

Pel que fa al Pla general d’ordenaci6 urbana de Roses, les modificacions de planejament venen
regulades a I'article 4 del cos normatiu.
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Art.4 Modificacié del Pla General

1. Només podra modificar-se el Pla quan no s'alterin substancialment les seves determinacions o la
coheréncia entre previsions de poblacié i ordenacié fisica, de forma que es faci necessaria una revisié

global. En qualsevol cas, la modificacié s' ajustara a allo que estableix I'article 75 del D Leg. 1/90 i al que es
disposa en aquest article.

2. Les propostes de modificacié s'hauran de basar en un estudi justificatiu de la seva incidéncia en
l'ordenadd vigent i, especificament, del manteniment dels estandards del Pla General en quant a
equipaments i espais lliures. Les propostes tindran com a minim, el grau de precisié propi del Pla General.

3. Si la modificacié afecta a alguna zona verda o espai lliure previst pel Pla General, se sotmetra al tramit
previst per l'article 76 del D Leg. 1/90.

7. PLANEJAMENT TERRITORIAL

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
Aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya el
dia 14 de setembre de 2010.
Publicacié al DOGC de 15 d’octubre de 2010.

Ny N =ty 9 7 A e A
L AT S -

Sol de proteccié especial
E PEIN i Xarxa Natura 2000 =

En el PTCG I'ambit del Cap de Creus esta inclos en el sistema d’espais oberts amb la categoria
de sol de proteccid especial, PEIN Xarxa natura 2000.

8. PLANEJAMENT URBANISTIC SUPRAMUNICIPAL

El Pla Director Urbanistic del sistema costaner (PDUSC)
Aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques el dia 25 de maig de 2005
Publicacié al DOGC el dia 16 de juny de 2005.
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Modificacié del Pla Director Urbanistic del sistema costaner (PDUSC)
Aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques el dia 1 d’agost de 2014
Publicacié al DOGC el dia 7 d’octubre de 2014.

D’acord amb el PDUSC, I'ambit del Cap de Creus del municipi de Roses esta inclos en el régim
de sol no urbanitzable, PEIN, amb la categoria de sol no urbanitzable costaner, PEIN, clau NU-

CPEIN.

Planol del régim urbanistic del sol del PDUSC (dibuix sense escala)

Pla especial de proteccio del medi natural i del paisatge del Cap de Creus
Aprovat pel Govern de Catalunya el dia 20 de juny de 2006

Planol d’ordenacio del Pla especial de proteccié-del medi natural i del paisatge %el
Parc Natural del Cap de Creus (dibuix sense escala)
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D’acord amb el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc Natural del
Cap de Creus, en I'ambit de treball d’aquest document s’hi distingeixen les segiients zones:
zona de paratge natural d’interés nacional (clau 3), zona de parc natural (clau 4), zona
d’'ordenacié especifica (clau 5), de 'ambit terrestre i a la xarxa viaria i localitzacions indicatives
d’aparcaments.

9. PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

Les actuacions contemplades en aquest document es desenvolupen en I'ambit del Parc Natural
del Cap de Creus. La regulaci6 urbanistica d’aquestes finques es recull en aquest apartat.

Planejament general

El Pla general d’ordenacioé urbana de Roses és I'instrument de caracter municipal que regula el
desenvolupament dels sols no urbanitzables d’aquest municipi:

Aprovacié definitiva: 27 de juliol de 1993

Publicacié al DOGC de 6 de setembre de 1993

Text refés de les normes del PGOU de Roses
Aprovacid definitiva: 26 de marg de 2003
Publicacié al DOGC de 3 de juliol de 2003

Classificaci6 del sol: Sol no urbanitzable

L’ambit del Parc Natural del Cap de Creus inclos en el municipi de Roses esta classificat com
a sol no urbanitzable i, en les zones on s’actua, ve regulat per:

Sistema viari, clau A

Zona 15, proteccié paisatgistica i ecologica, clau 15
Zona 16, protecci6 d’infraestructures, clau 16

Zona 17, reserves naturals, clau 17

s\ g ORI
.-;.@ SNU

¥ \.\_‘ 3
\\\‘. )S

LT SERVTUD DE PROTECCIO / /
LIMIT SERVITUD DE TRANSIT /

/
LINWA ZONA MARITIMO TERRESTRE |

LMT SERVITUD DE PROTECCO ///

LT SERVTD DETRANST 7

UNA 20MA MARTTIMO TERRESTRE

Planol de classificacio del sol del PGOU. (dibuix sense escala)
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Planol consolidat, no normatiu de classificacioé del sol del PGOU. (dibuix sense escala)

Es recullen, seguidament, els textos normatius que regulen cadascuna de les zones i sistemes:

Seccio 1a. Sistema viari.

Art.15 Definicio
El sistema viari inclou:

- les carreteres i camins definits en els planols d'Ordenacié Territorial i Estructura General i Organica
del Territori.

- elscarrersi els passatges de vianants definits en els planols d'ordenacié dels nuclis urbans.

- alavila, els "cadenys".
Art.16 Sistema viari general i local

1. Tindran consideracié de sistemes generals les vies incloses en |'apartat primer del nimero anterior,
aixi com tots aquells carrers definits en els planols d"Ordenacié Territorial" i "Estructura General i
Organica del Territori". Les carreteres quedaran subjectes a la Llei 16/85 de 11 de juliol d'ordenacié
de les carreteres de Catalunya i demés normativa aplicable supletoria o subsidiariament pel que fa a
la seva projectacid, construccio, finangament, Us i explotacid, havent-se previst en el Pla les faixes
de proteccié regulades en la citada Llei.

2. Tindran consideracié de sistemes locals la resta de les vies definides pel Pla General i totes aquelles
que s'incorporin com a conseqliiéncia del desenvolupament dels plans parcials, les arees
suplementaries de proteccid de cruilles, els passatges i els"cadenys".

3. Laxarxa de camins en sol no urbanitzable es regira pel que es disposa per aquesta classe de sol en
general i a les zones corresponents en particular.

Art.17 Projectacio de les vies

1. Les caracteristiques de la secci6 de cada via es decidiran per I'Ajuntament o Organisme actuant en
funcié de la demanda de trafic rodat i de vianants, la funci6 territorial o urbana de la via, la topografia,
la relacié6 amb el espais urbans i territorials i altres dades rellevants. El Pla General indica en molts
casos la distribucié i amplada de les bandes enjardinades, voravies i passeigs, i estableix
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determinades seccions-tipus en funcié dels usos de cada via.

Els enllagos i encreuaments es dissenyaran d'acord amb les indicacions del pla i en funcié de les
caracteristiques funcionals i territorialsrellevants.

Les calgades i voreres es projectaran complint el que disposen la Llei 13/1982, d'integracio social
dels minusvalids; la Llei 20/1991 de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressioé
de barreres arquitectoniques i el Decret 100/84 de supressio de barreres arquitectoniques.

El Pla General delimita un Pla Especial de Comunicacions, I'objectiu del qual és l'ordenaci6 de la
carretera de Canyelles per assolir una secci6 viaria d'una amplada minima d'1 1 metres, corresponents
a dues bandes de circulacié rodada (6m), voreres laterals (5m) i previsions per a aparcaments i
passeig on sigui possible.

A efectes cautelars, es delimita una franja de 10 m a ambdues bandes de I'eix de l'actual carretera, a
efectes de suspensié de llicencies. En aquest ambit, Gnicament es permeten edificacions auxiliars
seguint el procediment previst a I'article 91.2 del D Leg. 1/90.

Art.18 Arees suplementaries de protecci6 de cruilles

1.

A les cruilles entre dos vies de la xarxa viaria, I'edificacié6 de nova planta respectara les arees de
protecci6 que. apareixen dibuixades als planols de ordenaci6. Quan es tracti de dues vies de la xarxa
viaria general, aquesta area sera com a minim la definida per les alineacions de les vies i per la corda
que uneix els punts de tangéncia d'una circumferéncia de 8 metres de radi. Si una de les vies és
d'amplada inferior a 10 metres, el radi de la circumferéncia podra ésser reduit a 6 metres.

En els Plans Parcials o Especials es definiran els xamfrans, que normalment es resoldran a
quaranta-cinc graus (45°%), respectant I'area suplementaria deproteccid.

Seccid 4. Zona 15: Proteccio paisatgistica i ecologica.

Art.184 Definicio

1.

c)

d)

Compreén aquells terrenys que pels seus valors paisatgistics i configuradors de la personalitat
territorial del municipi o per constituir el medi en que es desenvolupen certes comunitats vegetals o
animals, cal protegir de forma especial, preservant-los del procés d'urbanitzacio.

Aquesta zona cal protegir-la i preservar-la del procés urbanitzador en tant no s'aprovi el Pla Especial
del Massis de Cap de Creus i sens perjudici del que I'esmentat Pla determini.

Els terrenys inclosos en aquesta zona, son elssegiients:

Les zones d'aiguamolls protegides per la Llei 21/1983, de 28 d'octubre, de "Declaracié de paratges
d'interés nacional i de reserves integrals zooldgiques i botaniques dels aiguamolls de I'Emporda" (
D.C.G. 11-XI-1983), promulgada per la Generalitat de Catalunya.

Les zones costaneres entre la Punta de Canyelles Grosses i el limit del terme municipal en direccio
a Cadaqués, que inclouen la Punta Falconera, Cap Falcd, Cala Murtra, Cala Rustella, Punta Farrera,
Cala Calitjas, Cala Pelosa, Punta de la Llumarasa, Punta Fayarca, Punta del Rech de la Font, Punta
del Trayer, Punta de la Creu, Cap Gros, Cap Norfeu, Platja de Canadell i CaladJoncols.

La totalitat de la peninsula de Cap Norfeu.

Els turons, careners, indrets d'especials interes paisatgistic que s'indiquen al planol 1X.2.

Art.185 Mesures de proteccio

1.

Es conservaran les arees de vegetacié existents, aixi com les condicions naturals que li donen suport.
Es fomentaran les operacions de millora i conservaci6 del sol i de la vegetaci6 i arbrat.

Es prohibeixen les plantacions que estiguin en contradiccié amb el que s'estableix al punt 1 de aquest
article.
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3. No s'admetra en aquesta zona cap tipus d'edificacio, parcel-lacio, activitat extractiva, moviment de
terres ni transit de vehicle rodats.

4. Es prohibeix expressament el vessament de residus, a les aiglies fluvials, llacunes, canalitzacions o
recs existents de la zonad'aiguamolls.

5. No s'admet la construccié de tanques, excepte si es fan de magoneria de pedra seca del pais i a una
algada maximad'im.

Seccio 5a. Zona 16: Proteccio d'infraestructures.

Art.186 Definicié (MP5/2018)

1. A I'objecte de protegir les vies i infraestructures basiques i de mantenir I'estructura de camins i
accessos a les finques agricoles, la xarxa de drenatge i de recs, el Pla general estableix mesures
especials que afecten als terrenys del seu entorn.

2. Les franges de proteccio seran lessegiients:

a) Pel que fa a les curses d'aigua incloses dins del planol d'informacié 1.1.6 Pla hidrologic, les
edificacions i les tanques se situaran com a minim a 5 metres des dels extirems exteriors de la llera
(curs normal de les curses d’aigua). Aquelles que no estiguin incloses al pla hidrologic se situaran a
3 metres des dels extrems exteriors de lallera.

b) Pel que fa als camins, les tanques se situaran a 3 metres de I'eix del cami com a minim, i les
edificacions se situaran, com a minim, a 6 metres de I'eix delcami.

Aquells camins que superin els 6 metres d’amplada es podran tancar al limit de la parcel-la.

3. Entre els usos d’interés public admesos hi sén totes aquelles instal-lacions i les obres necessaries
per a serveis tecnics com les telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el
tractament de residus, la produccié d'energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public, a més, del tot el permés a la llei i el reglament d’'urbanisme vigent.

Art.187 Mesures de proteccio (MP5/2018)

1. D'acord amb l'article 128.2 del D Leg. 1/90 els terrenys compresos en aquesta zona no podran ésser
dedicats a usos que suposin la transformacio, de les seves condicions actuals. Es prohibeixen
expressament els moviments de terres, a excepcié de les obres necessaries per als usos admesos
en el punt 3 de l'article 186, i I'extraccio d'arids.

2. Els terrenys compresos en aquesta zona no podran ser edificats. Les edificacions es retiraran fins a
situar-se fora de la franja de proteccié. Els edificis ja existents podran ésser objecte d'obres de
conservacié o millora d'acord amb el seu desti.

Seccio 6a. Zona 17: Reserves naturals.

Art.188 Definicio

S'inclouen en aquesta zona:

a) Els terrenys dotats de vegetacio arboria que cal mantenir i protegir.

b) Els terrenys que antigament foren boscos o que son susceptibles de convertir-s'hi, per als que es
propugna una politica de repoblacio forestal.

C) Les reserves naturals d'interés local, que conformen les vessants de muntanya que donen a la plana
de Roses.
d) Les reserves naturals d'intereés general, al massis de Cap deCreus.
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Aquesta zona cal protegir-la i preservar-la del procés urbanitzador en tant no s'aprovi el Pla Especial
del Massis de Cap de Creus i sense perjudici del que I'esmentat Pla determini.

Art.189 Mesures de proteccio

1.
2.

Les finques seran indivisibles i sotmeses a proteccié per I'organisme public corresponent.

No s'autoritzara I'obertura d'altres vies que les previstes pel Pla General o les que siguin estrictament
necessaries per l'aprofitament i manteniment dels recursos forestals. En cap cas comportaran
terraplén de més de 3 mts., desforestacié, modificacié de les curses d'aigua o creaci6 d'erosions al
sol. Es prohibeix el transit de vehicles rodats fora de les vies i caminsexistents.

No s'admetran usos que comportin la transformacio del desti forestal dels boscos existents o que
lesionin els valors de la flora, fauna i paisatge natural que justifiquen la qualificacié dels terrenys com
a forestals i reserves naturals.

No s'admet la construccié de tanques, excepte si es fan de magoneria de pedra seca del pais i a una
algada maxima d'1t m.

Art.190 Pla Especial del massis del Cap de Creus

1.

c)

No s'atorgaran lliceéncies d'edificacié o d'Us del sol en tant no sigui aprovat el Pla Especial del massis
de Cap de Creus.

Els usos i edificacions admesos seran els que resultin del preceptiu planejament especial, el qual
haura de respectar en tot cas les seglients condicions:

No s'admetran les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccié dels valors citats
a l'apartat tercer de l'articleanterior.

L'autoritzaci6 d'usos de caracter cultural, social, cientific o recreatiu es limitara als indrets que
assenyali el Pla Especial, sobre finques que tinguin una superficie superior a 50.000 m2 ( 5 Hes.),
amb una ocupacié maxima del 0,5% i un volum maxim admeés de 1 m3 per cada 50 m2 desol.

Es mantindran els usos agricoles, ramaders i forestals. Els masos existents es podran reconstruir.

Art.191 Titularitat

1.

La qualificacié de zona forestal i reserva natural no requereix necessariament la titularitat pablica ni
legitima I'expropiacio del sol.

Els sols aixi qualificats podran ser adquirits per I'Administracié mitjangant cessié, compra o permuta,
o per qualsevol altre titol legal, d'acord amb les normesvigents.

Art.192 Repoblacio forestal

La repoblacié forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona i amb autoritzacié de
I'Ajuntament, prohibint-se la plantacié intensiva d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat
de les vegetacions autoctones.

Art.193 Explotacio forestal

L'aprofitament dels productes forestals i les energies eodliques i solars es realitzara dins els limits que
permeten els interessos de la seva conservacié i millora, d' acord amb la legislacié especial sobre la
materia.
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10. EL PAISATGE
El marc legal del paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge de Catalunya crea
el cataleg de paisatge com un instrument per a la introduccié d’objectius paisatgistics en el
planejament territorial a Catalunya, aixi com en les politiques sectorials, i d’aquesta manera
adopta els principis i estrategies d'accié6 que estableix el Conveni europeu del
paisatge promogut pel Consell d’Europa.

Els catalegs de paisatge sén les eines que ens permeten conéixer com és el nostre paisatge
i quins valors té, quins factors expliquen que tinguem un determinat tipus de paisatge i no un
altre, com evoluciona el nostre paisatge en funcié de les actuals dinamiques econdomiques,
socials i ambientals i, finalment, defineixen quin tipus de paisatge volem i com podem assolir-
lo.

El Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge i es regulen els estudis i informes d'impacte i
integracio paisatgistica, desenvolupa diferents aspectes de la Llei.

Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines

El Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per I'Observatori del Paisatge, fou
aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010 i publicat I'edicte el dia 30 de novembre de
2010.

En aquest document es defineixen les unitats de paisatge que son porcions del territori amb un
mateix caracter, és a dir, son caracteritzades per un conjunt d’elements que contribueixen a fer
que un paisatge sigui diferent de I'altra, i no millor o pitjor. Aixi, les unitats de paisatge es basen,
principalment, en els elements que estructuren el territori (les muntanyes, els rius, la xarxa de
camins) i en la seva organitzacié (sol agricola, forestal o urba), perd considerant, alhora que
aquest paisatge té unes dinamiques determinades que han contribuit — i contribueixen — a
afaigonar-ne la imatge actual (processos irreversibles d’urbanitzacio, transformacions
agricoles), amb una tradicio cultural i una historia particular que dificilment es poden identificar
amb la simple superposicio de capes cartografiques. El caracter de la unitat depén, doncs, de
la combinaci6 de formes de relleu (muntanyes, valls, planes, etc.), de cobertes de sdl (cultius,
zones urbanitzades, boscos de ribera, etc.), de la organitzacié de l'espai, de la dimensié
historica (estructures paisatgistiques seculars i modernes etc.), de la percepcié (textura, colors,
formes, visibilitats, etc.), de les transformacions immediates o de les relacions que s’estableixen
entre la poblacié i el seu paisatge (proximitat, vincles emocionals, sentiments de pertinenga,
etc.).

El resultat final de la definici6 de les unitats de paisatge per a cada territori ha estat la
identificacié de les peces basiques del ric i divers mosaic paisatgistic de Catalunya i de les
peces territorials sobre les quals es fonamentara la politica de paisatge de Catalunya.

Font: Joan Nogué i Font, Pere Sala i Marti. Cataleg de paisatge. Les comarques gironines. Barcelona.
Generalitat de Catalunya. Departament de Territori i Sostenibilitat

El cataleg de paisatge de les comarques gironines preveu les seglents unitats de paisatge:
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Unitat de paisatge: Cap de Creus

L’ambit d’actuacio d’aquesta modificacié del planejament urbanistic, en el terme municipal de
Roses, es troba al bell mig de la unitat de paisatge del Cap de Creus.

Els trets distintius d’aquesta unitat de paisatge, que incideixen en I'ambit que ens ocupa, son:

Litoral roc6s amb grans penya-segats, articulat per cales i petites badies. El color gris i negre
dels afloraments rocosos té una textura i un cromatisme que contrasta amb el blau del mar.

Muntanya mediterrania caracteritzada per relleus de poca algada. La baixa densitat de la
cobertura vegetal de molts sectors i el fet que els afloraments rocosos siguin continus fa que
la rica constitucié geologica condicioni directament el paisatge.

Una vegetaci6 caracteritzada per grans extensions de brolles com a resultat de I'efecte del
incendis repetits.

Un paisatge agricola de vinyes i oliveres, vinculat a les construccions de pedra seca, que va
ser important en el passat i que actualment s’esta recuperant.

La tramuntana és un element sempre present en el paisatge del Cap de Creus i el
condiciona.

Una xarxa d’infraestructures viaries poc modificada al llarg del temps i formada per carreters
estretes i sinuoses que ressegueixen la topografia de les muntanyes.

Entre els principals valors en el paisatge destaquem els que incideixen en I'ambit que ens
ocupa:

Les formacions geologiques i les comunitats de vegetacio litoral.
El valor estétic de la combinacié que formen el mar i les roques a les cales.

Les restes megalitiques i els elements del patrimoni rural: barraques de vinya, murs de pedra
seca, etc., escampats arreu.
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Directrius del paisatge

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestidé i ordenacié del paisatge de Catalunya,
estableix que les directrius del paisatge sén les determinacions que, basant-se en els catalegs
de paisatge, precisen i incorporen normativamentles propostes d'objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions en els plans territorials parcials o en els plans directors territorials
que elabora el Departament de Territori i Sostenibilitat.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat de Catalunya el dia 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC de 15 d’octubre de
2010, incorpora normativament les directrius del paisatge a les comarques gironines.

1-. Els objectius de qualitat del paisatge que determina el PTPCG per a totes les unitats de
paisatge, son els seglents:

Article 3.2
Objectius de qualitat paisatgistica (OQP)

El Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines estableix els seglents objectius de qualitat
paisatgistica:

1. Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, respectués amb la seva singularitat, amb
perimetres nitids, dimensionat d’acord amb les necessitats reals i que no comprometi els valors del
paisatge dels espais circumdants.

2. Unes entrades dels nuclis urbans ordenades i projectades en relacié amb el paisatge circumdant, amb
uns passejos arbrats recuperats i reestructurats com a elements caracteritzadors del paisatge.

3. Unes infraestructures lineals (xarxa viaria i ferroviaria, linies eléctriques, etc.) i de telecomunicacions
integrades en el paisatge i que millorin la interconnexié del territori sense comprometre la continuitat i
la permeabilitat ecologica i social respecte a les seves caracteristiques ambientals i paisatgistiques.

4. Unes arees especialitzades d’Us industrial, logistic, comercial, d’oci o d’altres usos terciaris, ubicades
en zones visuals no preferents o notories i dissenyades o redissenyades tenint en compte la integracié
en I'entorn, els tractaments de fagana i les tipologies constructives, aixi com que respectin els espais
identitaris i patrimonials de les poblacions on s’ubiquen.

5. Uns parcs eolics i fotovoltaics, inserits en el paisatge en relacié amb els seus elements configuradors,
sense afectar conques visuals extenses o panoramiques obertes sobre fites paisatgistiques rellevants.

6. Uns paravents de xiprers i unes tanques arbrades cuidats i protegits com a elements estructurals i
caracteristics del patrimoni rural de Planes de 'Emporda i 'Empordanet-Baix Ter.

7. Un sistema de canals i infraestructures hidrauliques recuperades, rehabilitades i valorades a partir de
la seva consideracié com a element configurador i estructurant del paisatge.

8. Uns paisatges fluvials de la Muga, el Fluvia, el Ter, la Tordera ben conservats i revaloritzats com a
identificadors del paisatge i reforgats en el seu paper de connectors paisatgistics i d’espais d’oci i gaudi
social.

9. Uns paisatges d’aiguamolls i zones humides protegits, ben gestionats i revaloritzats com a elements
configuradors del paisatge, on es potenciin els seus valors naturals, pedagogics i d’'oci.

10. Un sistema d’urbanitzacions ordenat i integrat en el paisatge, de manera que es minimitzi el seu
impacte visual i es valoritzi la seva imatge.

11.Unes platges i dunes del litoral gironi ben conservades i gestionades d’acord amb les seves
caracteristiques urbanes, semiurbanes o naturals.

12. Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca, etc.)
conservades i valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracié de les noves
construccions amb volumetries, materials i revestiments propis del lloc.

13.Uns paisatges naturals ben conservats, amb qualitat paisatgistica, viables ecologicament i que
compaginin I'activitat agropecuaria, I'extraccié de recursos naturals i I'Gs turistic i de gaudi.

14.Un paisatge agricola de les planes de I'Empordanet-Baix Ter, la Selva, Valls d’Olot, Plana de
I'Emporda, etc., preservat i ben gestionat arreu que mantingui a cada lloc la diversitat d’elements que
el caracteritzen i el doten d’identitat propia.

15. Unes singularitats geomorfoldgiques (volcans, penya-segats, cales, cingleres, etc.), preservades com
a elements configuradors del paisatge, revaloritzant el seu caracter i el contacte amb el seu entorn.

16. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin descobrir
i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de les Comarques Gironines.
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17.Unes fites i fons escénics preservats i revaloritzats que es mantinguin com a referents visuals i
identitaris de qualitat.

18. Una fagana maritima que mantingui la identitat paisatgistica de cada lloc i els valors propis de caracter
natural, historic, cultural i etnografic bastits a primera linia de costa (espais naturals, camins de ronda,
fars, edificis d’estil modernista i colonial, passejos maritims, “tinglados”i instal-lacions portuaries).

2-. Les directrius del paisatge incloses en el PTPCG, d’aplicacio ens els planejaments i que
incideixen sobre en 'ambit d’estudi d’aquest document, son:

Article 3.14
Directrius OQP12

Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca,
etc.) conservades i valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracio de les noves
construccions amb volumetries, materials i revestiments propis del lloc.

1. Reutilitzar o rehabilitar edificacions ja existents a I'nora d’instal-lar equipaments publics en espais
oberts per tal d’evitar al construccié de noves estructures en sol no urbanitzables. En aquest sentit,
prioritzar que els equipaments publics, paradors, cases de turisme rural i centres d’interpretacio del
medi rural, natural o del paisatge s’ubiquin en edificis resultants de la reutilitzaci6 o la rehabilitacié de
construccions existents. A més, tendir que es facin en llocs proxims als nuclis de poblacié i a
concentrar-se en punts estratégics per tal de garantir la minima afectacié al paisatge

2. Els mursiconstruccions de pedra seca constitueixen per si mateixos un exemple clar de construccions
tradicionals per I'agricultura, com en el cas dels murs per fer feixes (delimitant sobretot els conreus de
vinya i d’olivera), o per la ramaderia, basicament en el cas de les cabanes de pastor. Les principals
arees amb construccions de pedra seca a les Comarques Gironines son:

+ Cap de Creus. Sovint en relaci6 amb el cultiu de vinya i d'olivera que actualment es troba en
recuperacid, hi ha una gran quantitat de murs de pedra seca fetes de lamines d’esquist que
conformen les feixes de poca alcada, aixi com travesseres, clopers, fites i barraques que foren
utilitzades com a refugi i per a guardar-hi les eines del camps. Es concentra sobretot a la part
muntanyosa del massis.

3. Restringir la localitzacié de construccions en sol no urbanitzable:

- sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la projeccio de la silueta
de l'edificaci6 en la linia d’horitz6 modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge, i en indrets amb
alta fragilitat o exposicio visual identificats en el Cataleg, seguint els criteris establerts per a
I'assoliment de 'objectiu de qualitat paisatgistica 17 (article 3.19).

- en els espais agraris d’elevat valor productiu (Baix Emporda, Alt Emporda, Vall d’en Bas) definits en
I'objectiu de qualitat paisatgistica 14 (article 3.16) i els espais agricoles singulars (Pla de Martis, Riera
de Santa Coloma, Arrossars de Pals, Arrossars de Fortia i Sant Pere Pescador, Arrossars de
Bellcaire d’Emporda, Vall d’en Bas i Bianya) o espais agroforestals singulars (mosaic dels Aspres,
mosaic de Terrades, mosaic de Terraprims, mosaic de les Gavarres i mosaic de Brunyola, plans de
Canet d’Adri), definides en I'objectiu de qualitat paisatgistica 14 (article 3.16).

Article 3.15
Directrius OQP13

Uns paisatges naturals ben conservats, amb qualitat paisatgistica, viables ecologicament i que
compaginin I’activitat agropecuaria, I’extraccié de recursos naturals i I’Us turistic i de gaudi.

Aplicar mesures de proteccié del sol creant espais d’amortiment per afavorir la preservacié de les
dinamiques naturals, enfront de la pressid urbanistica que puguin patir els espais naturals, quan la
localitzacié d’aquests sigui adjacents als nuclis urbans. Implementant en sols urbanitzables no consolidats,
espais de transici6 paisatgistica entre els assentaments i el sistema d’espais oberts (espais naturals, amb
figura de protecci6 o sense, 0 espais agricoles), evitant arees de ruderalitzacié i aplicant criteris
d’integracio paisatgistica, per donar coheréncia a la continuitat natural-urba, mitjangant espais verds
urbans, hortes urbanes, o usos agraris tradicionals.
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Article 3.17
Directrius OQP15

Unes singularitats geomorfologiques (volcans, penya-segats, cales, cingleres, etc.), preservades
com a elements configuradors del paisatge, revaloritzant el seu caracter i el contacte amb el seu
entorn.

1. S’ha de garantir la preservacié de la morfologia primigénia del territori en els indrets i sistemes
seguents:
- Penya-segats i cales de Cap de Creus, del Montgri, del massis de Begur i de I'Ardenya —
Cadiretes.

2. En tractar-se d'espais i elements singulars, s’han de restringir i limitar a aquelles que fossin
imprescindibles les concessions de noves llicencies d’explotacié d’activitats extractives en els
paisatges constituits per les singularitats definides en I'apartat 1 d’aquest article 3.17.

Article 3.18
Directrius OQP16

Un sistema d’itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin
descobrir i interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de les Comarques Gironines.

1. Els poders publics han de promoure, directament o mitjangant convenis amb entitats, una xarxa
d’itineraris paisatgistics i de miradors accessibles a peu o amb vehicles que permetin una suficient
percepcid dels valors paisatgistics del territori. Aquesta xarxa, que comprén miradors i camins
existents, i d’altres a consolidar, hauria de rebre, alla on correspongui, les actuacions necessaries de
condicionament, senyalitzacid, manteniment i difusié per tal de potenciar la funcié de facilitar la
percepcid dels valors del paisatge i el coneixement del territori.

2. Es procurara evitar la preséncia d’elements situats a primera linia que irrompin negativament en el
camp visual dels miradors i itineraris (elements verticals: torres eléctriques, aerogeneradors, edificis,
instal-lacions industrials) per tal de fer al més nitida possible la panoramica des de cada punt. Quan
es produeixi la revisio del planejament urbanistic o a través d’instruments urbanistics d’'ordenacié del
paisatge convindra elaborar inventaris d’aquests elements a fi d’adoptar estrategies d’harmonitzacio,
mimesi/ocultacié o en aquells casos en qué estigués justificada i hi hagués mitjans per portar-la a
terme, promoure’n la supressio.

3. En la revisié del planejament urbanistic han de definir-se itineraris al voltant dels nuclis urbans i
identificar els trams des d’on la percepcié del paisatge és més suggerent atenent als seus valors.
Caldra prioritzar els itineraris i miradors que permetin percebre millor el patrimoni paisatgistic local, tot
connectant edificis d’interes, miradors, centres d’interpretacio, parcs periurbans, arees recreatives, tot
procurant la seva organitzaci6 en forma de xarxa.

4. Les directrius del paisatge sobre miradors s6n d’'aplicacié obligada en els seglents indrets:

i-:ar de Cap de Creus

S’han subratllat els miradors de major importancia i que es consideren de consolidacio prioritaria.

5. Els itineraris en els quals I'aplicacié de les directrius de paisatge ha d’ésser especialment exigida, amb
el benentés de la necessaria modulacié d’acord amb les caracteristiques de cada tram, sén els
seglents:

a) ltineraris motoritzats:

- Litinerari per la Costa Brava, des de Blanes a Portbou
- Cadaqués — Far del cap de Creus

b) ltineraris no motoritzats:

- Cap Norfeu

31



ESTUDIGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
972.510.320
estudi@gratacos.cat

4 D17_TR_EX2022/005009_DT24112025_PL22001EN_MEM

- Roses megalitica

S’han subratllat els itineraris de major importancia i que es consideren de consolidacié prioritaria.

Article 3.19
Directrius OQP17

Unes fites i fons escénics preservats i revaloritzats que es mantinguin com a referents visuals i
identitaris de qualitat.

Als efectes de I'aplicacio de les directrius que larticle 2.4 estableix, el Cataleg del paisatge de les
Comarques Gironines identifica els seglients elements:

Fons esceénics:

¢ Cap de Creus, Albera, Salines, Canig6, Montgri, Gavarres, Montseny, Guilleries, el Far, Mare de Déu
del Mont, Bassegoda, Sant Marc, Comanegra, Rocacorba, Costabona, Bastiments, Gra de Fajol,
Fontlletera, Puigmal, Llancers, Puigsacalm, Santa Magdalena, Els Plans, serra Cavallera-Taga,
Ardenya-Cadiretes, Montnegre.

Fites:
e Nuclis amb fesomia singular :

Patré del litoral: Colera, Port de la Selva, Port Lligat, Cadaqués, Sant Marti d’Empuries, Sa Tuna,
Calella de Palafrugell, Tamariu.

» Singularitats geomorfologiques

... muntanya del Montgri, ... llles Medes i illes Formigues.

e Castells
Castell de Roses, ... , castell de Montgri, ..., torre de Norfeu, ..., castell de Tossa de Mar, ..., torre
Montgo, ...

» Esglésies i ermites
...., Sant Pere de Rodes, ...

s Fars
Far de Cala Nans, far de Roses, far de Sant Sebastia, far Cap de Begur, far de la Meda Gran, far del
Cap de Creus, far de punta s'Arnella, far del Cap de Tossa de Mar.

Article 3.20
Directrius OQP18

Una facana maritima que mantingui la identitat paisatgistica de cada lloc i els valors propis de
caracter natural, historic, cultural i etnografic bastits a primera linia de costa (espais naturals,
camins de ronda, fars, edificis d’estil modernista i colonial, passejos maritims, “tinglados”i
instal-lacions portuaries).

1. Mantenir la composicié general del paisatge, la tipologia i la uniformitat compositiva de les faganes
maritimes formades per assentaments historics, especialment els definits en el patr6 d’assentaments
urbans del litoral: Colera, Port de la Selva, Port Lligat, Cadaqués, Sant Marti d’Empuries, Calella de
Palafrugell i Tamariu. Els POUM d’aquestes poblacions han d’incorporar aquest objectiu i adoptar
mesures per a recuperar la coheréncia formal de les formes maritimes quan sigui necessari.

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els
principals continus urbans de la fagana litoral s6n: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al
nord de Tossa de Mar, S'Agar6-Sant Feliu de Guixols. Platja d'Aro-S'Agar6, Sant Antoni de Calonge
sud, Sant Antoni de Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de
Begur, Sa Punta, L'Escala est, Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord,
Llanga sud, Llanga nord i Colera Nord.

3. Mantenir i revaloritzar a través de les eines de desplegament dels POUM els elements arquitectonics
singulars (fars, torres de defensa, ...) com a elements de referéncia historica de la fagana maritima,
posant emfasi en els municipis que concentren més exponents d’elements historics de caracter

32



ESTUDIGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
972.510.320
estudi@gratacos.cat

4 D17_TR_EX2022/005009_DT24112025_PL22001EN_MEM

defensiu. Aquests son: Blanes, Tossa de Mar, Sant Feliu de Guixols, Palamos, Palafrugell, Begur,
Torroella de Montgri, 'Escala, Roses i Cadaqués.

4. Promoure l'existéncia d’un recorregut continu al llarg de tota la fagana maritima gironina relligant els
trams de camins de ronda existents i utilitzant una senyalitzaci6 adequada. Dins d’aquest objectiu,
avangar en la identificacié i restauracio paisatgistica dels trams de camins de ronda que ho requereixin,
fomentant la revegetacié amb espeécies representatives dels ecosistemes litorals.

5. Tractar acuradament els fronts urbans maritims en el planejament urbanistic amb I'objectiu de
preservar el seu caracter. Els POUM dels municipis costaners han d’establir mesures per recuperar la
coheréncia formal en aquells fronts que I’haguessin perduda per causa de la volumetria dels edificis o
de la baixa qualitat de I'arquitectura.

Figueres, octubre de 2025

Lluis Gratacos Soler
Arquitecte
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MEMORIA INFORMATIVA
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11. EL MARC TERRITORIAL

Roses és un municipi de la comarca de I'Alt Emporda situat a la costa mediterrania, a redés del
Cap de Creus. Situat a I'extrem nord de la badia del mateix nom, el seu terme municipal abasta
una part del massis del Cap de Creus i de la plana empordanesa. El terme municipal té una
superficie de 45,91 Km2. El terme municipal limita a 'oest amb Castell6 d’Empuries i Palau
Saverdera, pel nord amb La Selva de Mar i El Port de la Selva i per I'est amb Cadaqués. Tota
la facana sud del municipi limita amb la mar Mediterrania. A I'ambit territorial de Roses hi trobem
una bona part del Parc Natural del Cap de Creus, a la banda nord, i una porcié del Parc Natural
dels Aiguamolls de 'Emporda, a la banda de ponent.

Per la seva posicié geografica, a la facana maritima i a redés de la tramuntana, té una gran
projecci6 turistica i ha esdevingut el centre turistic de referéncia de la Costa Brava nord. Les
connexions del municipi amb les infraestructures territorials es limiten a l'autovia C-260 que
connecta amb la carretera N-Il a I'altura de Figueres i, en menor mesura la GI-610 que discorre
pel peu de la Serra de Rodes fins a connectar-se amb la N-260 a l'alcada de Vilajuiga. Les
connexions per transport public recolzen en el servei de bus que connecta I'estacié del tren
convencional de Figueres amb el municipi. L’estacié de Vilajuiga, més propera a Rose, no
disposa de servei de bus.

Des de Tlinici del turisme a la Costa Brava, a la década dels anys seixanta, Roses ha
desenvolupat una intensa activitat en aquest ambit, tant pel que fa a habitatges individuals,
agrupats, apartaments, hotels, campings, ... que han convertit aquest sector en el que ofereix
major ocupacié als vilatans i foranis. L’activitat turistica i immobiliaria que porta associada, s’ha
concentrat especialment entorn de la costa i del nucli original de Roses, desplegant-se cap a
Santa Margarida i el Puig Rom i, en menor mesura, amb urbanitzacions deslligades del nucli,
situades prop de carreteres.

Ortofotoplanol del nucli urba de Roses i I'entorn

Tot i la intensa activitat turistica i constructora, el municipi ha preservat de la transformacié
urbanistica tota la serralada del Cap de Creus, avui integrada en el Parc Natural del Cap de
Creus. Aquesta area muntanyosa i abrupta, presenta un gran interés natural i paisatgistic tant
en el seu ambit terrestre com maritim. Aixi, la costa de penya-segats que es desplega des del
nord del nucli urba, esta farcida de cales que ofereixen el millor aspecte de la costa mediterrania.
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Ortofotoplanol de la costa de Roses a 'ambit del Cap de Creus

12. MEMORIA SOCIAL
Poblacio i renda

El municipi de Roses, I'any 2020, presentava una poblacié de 19.921 habitants i una economia
basada en els serveis i la construccié. La ocupacié principal de la poblacié de Roses esta en
els serveis, especialment vinculats a I'activitat turistica. La industria representa una petita part
de l'activitat econdmica del municipi i I'agricultura té una preséncia testimonial.

La poblacié del municipi va experimentar un notable creixement fins a 'any 2010 en que es

varen arribar als 20.418 habitants. Des d’aleshores hi ha hagut decreixements i creixements
lleugers que han configurat una estabilitzacié de la poblacié entorn dels vint mil habitants.

Poblacié a 1 de gener. Per sexe. Total. Roses. 1998-2021

Font: Idescat, a partir del Padrd continu de I'INE.
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La distribuci6 de la poblacioé per génere és la seglient:

Poblacio Roses

Homes 10.106 51,00 %
Dones 9.815 49,00 %
Total 19.921 100,00 %

Font: IDESCAT
La distribucié de la poblacié per grups d’edat és la segient:

Poblacié (any 2020) Roses

Fins als 14 anys 3.126 15,78 %
Dels 15 als 64 anys 13.102 66,16 %
Dels 65 als 84 anys 3.090 15,60 %
Més de 85 anys 489 2,46 %
Total 19.807 100,00 %

La distribucié de la poblacié per lloc de naixement és la segient:

Font: IDESCAT

Poblacié (any 2020) Roses

Catalunya 9.724 85,18 %
Resta d’Espanya 3.388 10,97 %
Estranger 6.695 3,85 %
Total 19.807 100,00 %

Font: IDESCAT

Les taules de distribucioé de la poblacié ens mostren una poblacié molt equilibrada en relacio al

sexe i I'edat.

La distribuci6 de la poblacié ocupada segons els sectors és la seglent:

Poblacio Régim general SS Régim autonoms SS Total

Agricultura 0 12 12
IndUstria 381 74 455
Construccio 454 297 751
Serveis 2.299 1.247 3.546
Total 3.134 1.630 4.764

Font: IDESCAT

Es posa de manifest una forta ocupacio en el sector serveis que representa el 74,43 % enfront
de l'agricultura que representa un 10,25 %. El sector de la industria i de la construccié ocupen
aun 15,76 % i 9,55 % de la poblacié, respectivament. Pel que fa a I'activitat turistica, el municipi
compta amb 47 hotels i 4 campings que representen 6.948 places hoteleres i 2.358 de camping.

La construccidé presenta una bona activitat amb 46 habitatges iniciats I'any 2020, perd cap
destinat a proteccio oficial.
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Pel que fa als habitatges, de 25.712 habitatges (any 2011) quasi un 69,47 son secundaris o
consten com a buits i, tnicament, un 30,53 % son principals, aspecte clarament relacionat amb
l'activitat turistica del municipi.

La distribucié dels habitatges segons tipologia és la seglient:

Habitatges (any 2011) Roses

Principals 7.849 30,53 %
Secundaris 15.363 59,75 %
Buits 2.500 9,72 %
Total 25.712 100,00 %

Font: IDESCAT

En els sectors productius del municipi i en les dades econdmiques es constata una evolucié
ascendent de la renda bruta i la renda disponible a Roses. Es recull en el quadre seguent:

Any Poblacio Renda bruta Renda disponible

2015 19.438 22.986 euros 19.345 euros
2016 19.216 23.743 euros 19.892 euros
2017 19.319 23.693 euros 19.758 euros
2018 19.550 24.600 euros 20.498 euros
2019 19.807 25.309 euros 21.036 euros

Font: Expansién i Foro ciudad

Amb les dades de qué disposem, es posa de manifest que Roses té una posicié mitjana en
renda disponible respecte dels valors de Catalunya. La mancanga principal del municipi, en
relacié a les necessitats socials de la poblacio, radica en garantir 'accés a 'habitatge a tots els
sectors de la poblacid, més en un municipi amb nivells alts d'immigracié. Les persones més
grans i les més joves son les que presenten majors dificultats per 'accés a 'habitatge.

13. ESTAT ACTUAL DE L’AMBIT D’ACTUACIO

El Cap de Creus

El Cap de Creus es un territori abrupte i roc6s que forma la part més oriental del Pre-Pirineu,
on aquesta cadena muntanyosa arribar al mar. Amb una altitud maxima de 672 m, s'alca sobre
la Mediterrania formant una petita peninsula, tallada per nombroses penya-segats que formen
les petites cales que es despleguen per tot el litoral. Un litoral extremadament abrupte, d'aiglies
profundes i abundants illots, roques descarnades per I'erosié i cales d'aiglies transparents,
sovint només accessibles des del mar. El terreny és pissarrés i, des del punt de vista geologic
i morfologic, forma part dels estreps dels Pirineus orientals que, en aquest indret, s'enfonsen al
mar. Presenta una vegetacié dominant de matolls i arbustives.

El terreny abrupte i pissarrés, combinat amb el vent de tramuntana i de llevant que provoquen
onades d’algcada considerable, configuren un paisatge despullat i erosionat de notable
singularitat i interes paisatgistic. Destaca especialment la singularitat d'algunes roques
associades a formes d'animals que, amb el pas del temps, han arribat a ser mitiques. Es el cas
de l'aguila del Pla de Tudela, el lle6 del Cap Gros o el de la roca de l'illa de Culleré.
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Les cales i els nuclis habitats

Les cales que es van trobant al llarg de la costa nord de Roses, quan ens endinsem en el Parc
Natural del Cap de Creus, son petites, recollides, abruptes i naturals. Ens en trobem, també,
d’'altres que per la seva dimensié i orografia (Cala Montjoi i Cala Jéncols), han generat
edificacions de caracter turistic al seu entorn.

Des de I'Almadrava cap al nord, passat Punta Falconera, trobem: la cala del Lledé, cala Murtra,
cala Rustella, cala Montjoi, cala Calitjas i cala Pelosa, fins iniciar la peninsula del Cap Norfeu.
En aquest indret hi trobem la cala de 'Home, la cala del Bisbe, la cala del Boc i cala Canadell
fins a cala Joncols.

Cala Murtra Cala Rustella

Cala Montjoi _ Cala Calitjas
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Cala Pelosa Cala Joncols
Font: Web Ajuntament de Roses

El cami de Roses a cala Joncols

El cami que, des de la Gran Via Pau Casals de Roses s’enfila cap al Cap de Creus presenta un
primer tram en pendent discorrent per la vessant sud del Puig d’en Marés. Entorn del mas Marés
el terreny és menys abrupte i la carretera discorre entre plans de prats i vinyes de recent
plantacio, a una cota elevada que ofereix una visié molt oberta del territori. La mar cristallina i
immensa es desplega per migdia.

Passat el Mas de la Torre del Sastre el cami es torna més sinuds, costerut i estret. Baixa cap
a Cala Montjoi on, voltant la ciutat de vacances, continua resseguint la costa fins al coll del
Canadell on pren la direccié nord deixant el cap Norfeu al sud-est. En aquest punt, passant pel
Pla de la Guardiola fins al mas de la Regullosa segueix allunyat de la costa per paratges elevats.
Des d’aqui, baixant per la vall de la riera de Joncols, arriba a la cal del mateix nom.

Recorregut terrestre fins a Cala Montjoi
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Recorregut maritim fins a Cala Joncols

'\

Cala Rustella i entorn

Cala Montjoi, Callitias i castell de la Guardiola

Cala Canadell i entorn
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Figueres, setembre de 2025

Lluis Gratacés Soler
Arquitecte
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Cala Joncols i entorn

Font: Google maps
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MEMORIA DE LA PROPOSTA
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14. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

A la vista de la creixent afluéncia de visitants al Cap de Creus, I’Ajuntament de Roses, juntament
amb d’altres administracions amb responsabilitats en la gestié del Parc Natural, s’ha vist amb
la necessitat de regular-ne I'accés de vehicles i ordenar les arees destinades a aparcament.

En el Parc Natural del Cap de Creus s’ha de garantir el manteniment dels valors naturals que
fan mereixedor a aquest territori de la proteccié administrativa que té assignada i, alhora,
garantir-ne el gaudi per al visitants, excursionistes i amants de la natura, de forma ordenada i
respectuosa.

En aquest context resulta imprescindible regular, de forma prioritaria, I'accés dels vehicles, la
circulacié i I'aparcament, donat que els vehicles motoritzats comporten un alt grau
d’artificialitzacio del territori. No cal perdre de vista, tampoc, el gran potencial d’aquest espai
protegit com a reclam turistic de primer nivell que, endregat i ben gestionat, esdevé un actiu
econdmic inestimable per Roses i els municipis de I'entorn.

El cami que discorre dels del nucli urba de Roses fins a cala Jéncols, pavimentat fins a cala
Montjoi i amb una pista de terra en el darrer tram, és el resultat del condicionament d’'un cami
rural i presenta un tragat sinuds i una seccio reduida. Aquesta situacié, positiva de per si, precisa
d’'una bona regulacié de la circulacié i de la dotacié d’aparcaments per evitar I'Us indiscriminat
del territori i garantir la seguretat de conductors i vianants, usuaris de I'espai natural.

Es tracta, per tant, d’adaptar el planejament urbanistic als nous requeriments d’ds de I'espai
natural protegit on conflueixen la ordenacié dels usos de I'espai natural, amb la necessaria
preservacio dels valors ambientals i paisatgistics del Parc Natural del Cap de Creus. Es a dir,
aspectes de notable interés public, que fan necessari i convenient iniciar un procés de
modificacié del planejament urbanistic municipal que permeti delimitar, ordenar i regular el
sistema viari i d’aparcaments en el massis del Cap de Creus del terme municipal de Roses.

15. ANTECEDENTS

1-. El Pla de gesti6 de I'is public sostenible dels espais natural de Roses inclosos dins el Parc
Natural del Cap de Creus, confeccionat I'any 2013 per encarrec de I'Ajuntament de Roses i
redactat per I'equip composat pels geografs Xavier Diaz i Josep Caimel, 'ambientoleg Pere
Serrano, els economistes Xavier Abad i Marc Grijalbo i 'advocat Alex Boix, va posar les bases
per a la utilitzacié racional i respectuosa d’aquest espai natural.

Aquest Pla, en relacié a 'accessibilitat i aparcaments, fa un seguit de propostes on s’apunta
una voluntat de incidir sobre la circulacié de vehicles on es diferencien trams viaris amb un o
dos sentits de circulaci6 i es proposen arees d’aparcament. Es proposa un punt de control
d’accés al coll situat sobre Punta Falconera, sota la torre d’en Sastre, on conflueixen el cami
que surt de I'Gran Via Pau Casals de Roses i el que arriba des de Punta Falconera. Aquest
doble accés des del nucli urba permet als redactors proposar una circulacié en doble sentit en
aquest tram, és a dir, 'accés al Parc des de I'Almadrava fins al coll esmentat, passant per Punta
Falconera i el retorn cap a Roses per la carretera de cala Montjoi i cala Joncols, en el tram que
discorre sota la Creu d’en Cobartella fins a I'Gran Via Pau Casals del nucli urba. Des de la
confluéncia dels dos tragats (prop de la Torre d’en Sastre), cap a l'interior del Parc, la circulacié
seria en dos sentits.

Si be el Pla delimita uns ambits de gestid on es preveu la ordenaci6 tant dels usos terrestres
com maritims, pel que fa als aparcament, se’'n preveuen els seglients: Punta Falconera, coll
sota la torre d’en Sastre, cala Murtra, cala Rostella, cala Montjoi, cala Calitjas, cala Pelosa, cala
Canadell, barracons de Lloar i cala Joncols, amb un total de 518 places.
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Exemple de la disposicid de les arees d'aparcament en el Pla de gestio a la zona de cala Murtra,
cala Rostella i cala Montjoi (imatge sense escala)

2-. L’any 2020, I'Ajuntament de Roses, a la vista dels nombrosos vehicles que accedien al Cap
de Crues des del seu terme municipal, provocant en determinades ocasions episodis de
saturacié i perillositat, va encarregar a I'arquitecte Manuel Ruisdnchez (Manuel Ruisdnchez
Arquitectes SLP) un estudi técnic urbanistic per a la millora i creacié dels aparcaments al Parc
Natural del Cap de Creus. L’'objectiu d’aquest estudi és:

L'objecte de I'estudi és la definicié de directrius generals per definir un nou sistema de mobilitat i millorar Ia
integracié de la xara d'aparcaments en proximitat a la dels accessos a les platges del Parc Natural de Cap de
Creus en el terme municipal de I'Ajuntament de Roses, amb I'objectiu de regular i limitar I'impacte de la circulacio

de vehicles privats en el Parc Natural, per tal de garantir el pas en tot moment de vehicles de emergéncies i serveis.

AMBITS D'INTERVENCIO: ™
0. ACCES Av. PAU CASALS

i’
2
3
4.
5.
6.
74
8.
9.

CARRER AUSIAS MARC
CAMI DE RONDA
PUNTA FALCONERA
MIRADOR FALCONERA
CALA MURIRA
CALA ROSTELLA
CALA MONTJOI
CALA CALTJAS
CALA PELOSA
. CAP NORFEU / CALA CANADELL
. CALA JONCOLS

=)

Disposicio de les arees d’aparcament en el treball de M. Ruisdnchez Arquitecte (imatge sense escala)

Les arees identificades com a possible ubicacié d’arees d’aparcament i la seva definicio
tipologica i paisatgistica en recullen en el document. En resulta una peca principal d’aparcament
situada a l'accés del Parc, en concret en el carrer Ausias March i un seguit d’aparcaments
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menors situats al Cami de Ronda, Punta Falconera, mirador Falconera, cala Murtra, cala
Rostella, cala Montjoi, cala Calitjas, cala Pelosa, Cap Norfeu-cala Canadell i cala Joncols.

3-. De I'analisi dels dos documents es posa de manifest que plantegen propostes diferenciades
a nivell de la regulacié de la mobilitat de vehicles i de ubicacié de les arees d’aparcament i
control, especialment en I'area més propera al nucli urba, no tant en la zona nord, des de Punta
Falconera fins a cala Jéncols. Dit aix0, pero, el treball de Manuel Ruisanchez Arquitectes SCP,
per ser més recent i, per tant, més adaptat a la realitat actual, s’ha pres com a punt de partida
de la proposta d’ordenacié dels aparcaments tot i que el document urbanistic que ara es redacta
proposa una modificacié del planejament general més amplia i s’actua sobre la totalitat del
sistema viari estructurant de I'accés al Cap de Creus.

16. ALTERNATIVES

Per tal d’analitzar diferents possibilitats a I'hora de plantejar la definicié del sistema viari i
d’aparcaments de I'ambit del Cap de Creus inclds en el municipi de Roses, s’han analitzat 4
alternatives que es recullen en aquest apartat.

Alternativa 0. Manteniment del planejament vigent

El Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses delimita les arees ocupades pels camins actuals
i el seu entorn com a Zona 16: Protecci6 d’infraestructures i en fixa les condicions de protecci6.

Alternativa 0

Aquesta alternativa no resol la problematica que es genera per I'accés de vehicles al Parc i la
manca d’aparcament. Tampoc resol la situacié urbanistica dels vial actuals ja que no estan
classificats coma sistema urbanistic siné com a zona, cosa que n’'impedeix I'expropiacio per a
futures actuacions de millora viaria.
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Alternativa 1. Reconeixement com a sistema viari del cami de cala Joncols i delimitacio
de les arees d’ordenacio especifica

Constatada la necessitat de delimitar els camins actuals com a sistema viari, es proposa
reconéixer aquest estatus al cami que mena des del nucli urba de Roses fins a cala Joncols.

L P 4 3

Alternativa 1

Aquesta alternativa permetria actuar per a la millora del tragat viari, no tant per ampliar-lo siné
per a possibilitar-hi actuacions de millora de la seguretat i d’'aparcament lineal i reconéixer les
arees d’ordenaci6 especifica de cala Joncols i cala Montjoi on les previsions del planejament
urbanistic vigent, avui no son coincidents amb el Pla especial de proteccié del Parc Natural de
proteccié del medi natural i del paisatge del Cap de Creus.

Alternativa 2. Ubicacio de grans arees d’aparcament

Vist que la problematica principal de I'accés de vehicles al Cap de Creus es deriva de la manca
d’aparcament, i vist, també que les dues zones de maxima activitat turistica i de lleure del Parc
en el terme municipal de Roses, es proposa la creacié de tres grans arees d’aparcament que
permetin absorbir les necessitats d’aparcament i, alhora, regular-ne I'accés ales diferents.

Aquesta alternativa, si be dona resposta quantitativa ales necessitats d’aparcament, no resol la
situacié urbanistica dels camins actual, ni 'accés de vianants des dels aparcaments cap a les
cales. Aixi mateix, les arees d’aparcament queden molt allunyades de centres d’interés
d’'usuaris del Parc i aquestes grans arees comportarien I'artificialitzacié de bona part de I'entorn
natural proper.
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Alternativa 2

Alternativa 3. Reconeixement del cami com a sistema viari aparcaments annexos

Es delimita com a sistema viari tot el cami que discorre des del nucli de Roses fins a cala Jéncols
i, al llarg d’aquest recorregut s’hi disposen diverses arees d’aparcament de petita dimensio.

Alternativa 3
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En aquesta alternativa es prenen en consideracio les diferents necessitats que s’han posat
sobre la taula: la necessitat de delimitar i ordenar els aparcaments i de reconéixer com a sistema
viari el tragat del vial principal que relaciona les cales i el nuclis del Cap de Creus inclosos al
municipi de Roses. Aixi mateix, la delimitacié dels aparcaments es limita a petites arees situades
al llarg del recorregut, tal com resulta dels treballs previs: Pla de gestié d’'usos publics del parc
i 'estudi urbanistic d’'ubicacié d’aparcaments.

Alternativa escollida

Analitzades les diferents alternatives, en resulta que l'alternativa que millor encaixa amb les
necessitats funcionals i urbanistiques per a la ordenacié del sistema viari i d’'aparcaments del
Cap de Creus en el terme municipal de Roses és una fusio entre les alternatives 1,2 i 3,
ajustades d’acord amb 'informe de 'ACA i les arees inundables, ja que es tracta, per una banda,
de reconeéixer la condicid de sistema viari al cami de cala Joncols, implementar-hi petites arees
d’aparcament annexes que donin servei a les cales properes, preveure arees d’aparcament de
major dimensié a I'entrada del parc i en les arees de major activitat turistica i, també,
implementar al planejament urbanistic general la delimitacié de les arees d’ordenacié especifica
del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc Natural del Cap de Creus.

17. PROPOSTA

La necessitat de regulacié de I'accés a I'ambit del Cap de Creus del terme municipal de Roses,
d’acord amb les demandes de I'Ajuntament de Roses, I'analisi del territori i del planejament
urbanistic vigent, es concreta en els segiients
OBJECTIUS
-. Delimitar el sistema viari estructurant i el sistema d’aparcaments del Cap de Creus.
Actualitzar el planejament amb la incorporacié dels elements que configuren els
sistemes urbanistics que han de garantir la funcionalitat de I'espai natural pel que fa a
regulacio de I'accés de vehicles i persones al Parc natural.
-. Incorporar o precisar al planejament urbanistic municipal, la delimitacié de les zones
d'ordenacid especifica, clau 5, del Pla especial de proteccié del Parc natural del Cap de
Creus.

Delimitar la zona d’ordenacid especifica de cala Jéncols i precisar la delimitacio de cala
Montjoi d’acord amb el Pla especial de proteccio del Parc Natural del Cap de Creus.

-. Delimitar i regular els subsistema d’equipaments ambientals (D10).

Es delimita un equipament ambiental a Punta Falconera (tal com es proposa al Pla
especial del Parc).

-. Incorporar a la normativa urbanistica, les modificacions necessaries per a la regulacié dels
sistemes urbanistics del Cap de Creus.

Regular les condicions dels projectes en els sistemes viari i d’aparcament a 'ambit del
Cap de Creus.

Aquests objectius es desenvolupen a partir dels segiients CRITERIS
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-. Regular els sistemes viari i d’'aparcament de manera que es garanteixi la possibilitat de portar
a terme la millora viaria i la ordenacié dels aparcaments, de manera ordenada i respectuosa
amb els valors naturals, ambientals i paisatgistics del Cap de Creus.

-. Minimitzar els efectes de les actuacions urbanistiques sobre el territori i sobre els elements
consolidats i legalment implantats.

Identificar, pels diferents trams i arees d’intervencid, tipologies d’actuacio i seccions
ajustades al territori per assolir el menor impacte.

Descripcio de la proposta

La xarxa viaria del Cap de Creus esta formada per un seguit de camins, pistes i corriols que
comuniquen les cales, els masos i les diferents arees d’activitat turistica. Entre aquests, destaca
el cami que des del nucli urba de Roses, sortint de la Gran Via Pau Casals i del carrer d'Ausias
March, mena a Cala Montjoi i Cala Jéncols, juntament amb el que sortint de I'’Almadrava
connecta amb I'anterior en el coll proper a la Torre d’en Sastre. Aquests son els tragats que
aquest document incorpora al sistema viari general del municipi (clau A). A 'esmentada cruilla,
propera a la Torre d’en Sastre, s’hi preveu un espai d’aparcament (clau B) on s’ha de situar el
control d’accés dels vehicles al Parc Natural.

Al llarg d’aquest tracat s’hi disposen quatre peces d’aparcament, una situada sobre el Puig Rom
i les altres a les proximitats de cala Rostella i cala Joncols. Seguint el tragat principal, annexes
al viari, també s’hi disposen aparcaments de menor mida en el cami de Ronda, Punta Falconera,
el mirador Falconera, cala Murtra, cala Calitjas, cala Pelosa i Cap Norfeu-cala Canadell.
Aquests aparcaments, previstos per tal d’'ordenar els vehicles i preservar el medi, garanteixen
'accés a les platges tal com es desprén del la Llei de costes que determina que el planejament
ha de garantir aquest dret. A I'area de cala Montjoi, per rad de la inundabilitat dels terrenys de
menor pendent, no es preveu altra area d’aparcament que la incorporada a I'ambit del futur Pla
especial de I'area d’ordenacio6 especifica.

Ordenacid general de la proposta (dibuix sense escala)
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La proposta urbanistica també contempla la incorporaci6 dels ambits d’ordenacié especifica de
cala Joncols i I'ajust de limits de cala Montjoi.

EL SISTEMA VIARI

El planejament vigent, tot i que en el planol d’estructura territorial inclou els vials que formen
part del sistema viari, quan qualifica el sol no urbanitzable, els espais dels camins i carreteres
els inclou a la zona 16: Proteccio d’infraestructures. Amb la finalitat de clarificar els ambits
d’actuacio de I'administracidé es proposa incorporar els camins estructurants del Cap de Creus
i els accessos dels del nucli urba, al sistema viari (clau A).

Aquesta actuacié compren el cami que mena des del nucli urba de Roses fins a cala Joncols
amb els accessos des de la Gran Via Pau Casals, el Puig Rom i 'Aimadrava passant per Punta
Falconera fins a I'encreuament de la torre d’en Sastre, passar per cala Montjoi i, tot resseguint
la costa, arribar a cala Joncols.

Prenent com a base el tracat actual dels camins, el sistema viari que es contempla en aquesta
proposta ve definit per 'espai necessari per al pas de vehicles, la previsié d’'un espai de pas per
a vianants i espais necessaris per a configurar els marges, talussos o murs de contencio
necessaris per a I'execucié del sistema viari en un terreny en pendent. Aquesta tipologia
presenta diferents amplades i solucions segons les caracteristiques topografiques de cada
zona, les preexisténcies i la funcionalitat de cada tram. En resulten, per tant, seccions viaries
amb diferent posicié de cada espai funcional (calgada, vorera, ...) i amplades diferents, segons
si es tracta d’un espai Unicament de pas de vehicles, si incorpora el pas de vianants, si dona
accés a aparcaments, etc. La delimitacié del sistema viari s'ajusta a les preexisténcies i no
afecta les tanques i edificacions consolidades. Es procura que el pas destinat a vianants, en els
indrets o calgui executar-lo, discorri separat de la calgcada de vehicles, es construeixi amb
paviment de terra o saul6 solid, segons les pendents del cami, i es reservi un espai atalussat
amb vegetacio arbustiva autdctona de separacié amb la calgada. Es preveuen, també, que els
espais necessaris per a la configuracié de marges o per la construccié de feixes, també formin
part del sistema viari a fi i efecte de facilitar la disponibilitat del sol i I'execucié de la
infraestructura i el seu manteniment. On, per raé de la topografia, la necessitat de reduir
'ocupaci6 del sol, preservar espécies vegetals d’interés o elements significatius del territori, el
pas de vianants podra situar-se en continuitat amb la calgada, conformant una Unica plataforma.
El paviment del pas de vianants, en tots els casos podra ser de terra o saulé solid, si per ra6 de
la pendent del terreny es preveu una millor seguretat pel vianant i un millor manteniment del
paviment.

La proposta també incorpora, tant a nivell grafic com normatiu, els aparcaments annexos als
camins com a sistema viari i reserva el sistema d’aparcaments per als espais destinats
exclusivament a aquest Us i desvinculats de la xarxa viaria.

CalaMontjol
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En resum, es manté una amplada maxima de 5,00 m per a la calgada, superior a 1,00 m per al
pas de vianants i la resta de I'espai destinat a sistema viari es reserva per als elements de
contencio de cada plataforma. A les zones on es disposen els aparcaments annexos al cami,
es preveu una plataforma de 2,00 m per al aparcament en filera i de 5,00 m per als aparcaments
en bateria. La superficie total destinada a sistema viari, que inclou els camins, els aparcaments
annexos, els passos de vianants i els marges i talussos, és de 217.193 m2.

D’aquesta proposta en resulten un seguit de seccions que, indicativament, pretenen resoldre la
implementacid respectuosa dels elements que configuren el sistema viari en el Cap de Creus.

Seccio A-A’:

El sistema viari discorre per terrenys en pendent pronunciada i no s’hi preveu cap pas de
vianants per ra6 de la orografia del lloc. Aquesta seccid es preveu en el tram més proper al nucli
de Roses, des de I'Gran Via Pau Casals i en un tram de I'accés des de Punta Falconera.

7 Eix calgada actual

Domini_pdblic Calgada Domini pablic

variable 5.00 variable

-00

Seccio A-A'

Seccio B-B’:

Es la més comuna del cami de cala Jéncols. Es manté el pas actual de vehicles i s’hi preveu un
pas per a vianants a diferent cota, segons la topografia de cada lloc. Es reserva un espai de
separacié entre els vehicles i els vianants de manera que aquests s’aillin de la zona de circulacié
i es permeti disposar d’espai per a resoldre els necessaris elements de contencié (murs,
marges, ...) i es permeti la revegetacié amb plantes autoctones.

/

Domini carril vianants ~ o
pablic | Marge Calcada Domini pablic
I

oc

Var. !M\l‘im'-w? var. 5.00 3.00 |

[ 13.00 |

Seccié B-B'

Seccio C-C’:
Aquesta seccid es preveu per a les zones d’aparcament annex al cami amb els vehicles
disposats en fila. S’hi preveu, també un espai per a vianants separat de la calgada.
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pablic '8ﬁr?il vianan Calgada Aparcament Domini pablic
I
Var. ll\””i"‘ 1.09 Var. 5.00 2.00 3.00
1 15.00 |
v '
Secci6 C-C

Seccio D-D’:
Aquesta seccid es preveu per a les zones d’aparcament annex al cami amb els vehicles
disposats en fila. S’hi preveu, també un espai per a vianants separat de la calgada.

-Eix calgada actual

— 7
Domini
pablic Cdrril vianantg Marge Calgada Aparcament Domini pablic
| |
Variable lMl’nim w,oo! Var. 5.00 5.00 3.00
18.00

Seccio D-D'

Seccio alternativa:
Aquesta seccibd es preveu per a totes les zones en els supodsits que per motius topografics o

d’'impacte ambiental o paisatgistic, no sigui possible la construccié a dos nivells de la plataforma

per a vehicles i el pas per a vianants. y
g
y
I 4
/—E‘ix calgada <|(:Tu;}|‘ //
/‘/ / /
/ B — /L
.
X

&

/-
Domini Carril
pablic  ylanantg Calcada Domini pablic
MMinim
var |1.00 5.00 3.00
|

| 11.00
Seccio alternativa a
les seccions prinicipals
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ELS APARCAMENTS

La proposta d’ordenacié dels aparcaments a I'ambit del Cap de Creus inclos en el terme
municipal de Roses contempla dues tipologies diferents. Per una banda les arees destinades
exclusivament a aparcament i les arees d’aparcament annexes al sistema viari, de menor
dimensi6. Aquesta proposta concreta el sistema d’aparcaments que, amb caracter indicatiu,
preveu el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc Natural del Cap de
Creus.

En conjunt, doncs, es proposa la implantacio de tres arees destinades a sistema d’aparcament
i ubicades en les proximitats dels nuclis de major activitat turistica i afluéncia: el nucli urba, cala
Rostella i cala Jéncols. A La primera area, situada sobre el Puig Rom, amb accés des del carrer
Ausias March del nucli urba i propera a I'accés des de la Gran Via Pau Casals, es contempla
com I'espai regulador del flux viari al Parc Natural. En aquest sentit, a la cruilla on conflueixen
el cami de Joncols amb el carrer Ausias March, sota el dolmen de la Creu d’en Cobertella, s’hi
preveu una petita area d’'aparcament amb un control de I'accés motoritzat al Parc.

Els altres aparcaments es preveu situar-los a les proximitats de Cala Rostella, de petita
dimensio i de cala Joncols, en un espai situat al nord del paratge, just a I'arribada. L'aparcament
de cala Montjoi, previst inicialment a la zona més plana propera a la riera, resulta inundable i
I'area d’aparcament es situara a I'interior de I'ambit del Pla especial urbanistic que ha de regular
l'area d’ordenaci6 especifica de cala Montjoi.

La superficie total destinada a sistema d’aparcament és de 21.771 m2 distribuits de la seglient
manera: carrer Ausias March, 14.818 m2; cala Rostella, 1.458 m2, cala Jéncols, 5.495 m2.

Situacio de les arees incloses al sistema d’aparcaments (dibuix sense escala)

Casa
Raola

&
S

&

12 28
X - -
ACTUACIO n°9 - Cala Pelosa ACTUACIO n°10 - Cap Norfeu / Cala Canadell

Ordenacid de dos espais d’aparcament annexos al cami (dibuix sense escala)
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En els aparcaments annexos al sistema viari que, amb la proposta d’aquest document hi estan
inclosos, es disposen al lateral de la calgada, en filera o en bateria, segons els casos, i es
distribueixen per diferents indrets del recorregut del cami de Joncols. La disposicié dels
aparcaments a la banda muntanya permet reduir I'impacte visual d’aquestes arees ja que
s’eviten marges de dimensio elevada per radé de I'amplitud de la plataforma.

La mobilitat en el Parc

Aquest document actua sobre els espais fisics del sistema viari i d’aparcaments del parc Natural
del Cap de Creus, en I'ambit del terme municipal de Roses. Pel que fa als aparcaments, es
delimita un gran aparcament a I'’entrada del Parc, a la prolongaci6 del carrer Ausias Marc i amb
un espai de control a la cruilla d’aquest vial amb el provinent de la Gran Via Pau Casals. Propers
a les cales que es van trobant al llarg del recorregut s’hi delimiten petites arees d’aparcament i,
en les dues arees d’ordenacié especifica (cala Montjoi i cala Joncols) dues arees de major
entitat donat que en aquestes zones hi trobem implantades diverses activitats econdmiques i
turistiques.

La voluntat del Pla és garantir espais que permetin una correcta gestié de la mobilitat publica i
col-lectiva en el Parc Natural del Cap de Creus que haura de concretar-se en el corresponent
projecte de gestié de la mobilitat en aquest espai natural. Aixi mateix la ubicaci6 de les arees
d’aparcament properes a les diferents cales ha de permetre millorar I'accessibilitat a persones
amb mobilitat reduida. Entenem que aquest document no exclou la implantacié d’'un sistema de
mobilitat publica i col-lectiva, ans el contrari, posa a disposicié dels gestors del Parc els espais
per fer-ho possible.

ELS EQUIPAMENTS

D’acord amb el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc Natural del
Cap de Creus, es delimita una area d’equipament ambiental a la zona de Punta Falconera.
Aquesta equipament que ocupa I'entorn de les edificacions actuals, es destinara a formacié i
divulgacié ambiental. Les edificacions seran d'una sola planta d’algada i hauran d’'incorporar
mesures d’eficiéncia energética, sostenibilitat i integracié ambiental i paisatgistica. La superficie
classificada com a equipament ambiental és de 5.457 m2.

/ B, e i e i =

W\ N \&5 X
L’espai destinat a equipament ambiental a I'entorn de Punta Falconera (dibuix sense escala)

ELS ESPAIS LLIURES

Arrel de I'informe del Parc Natural del Cap de Creus s’ha incorporat com a sistema d’espais
lliures, 'entorn de la bassa situada a ponent de I'aparcament previst del carrer Ausias March.
Es tracta d’'un terreny que es preveu destinar a espai lliure per tal de compensar la implantacié
de I'aparcament i disposar d’'un espai natural de gaudi per a les persones i refugi per la fauna.
La superficie d’'aquest sistema d’espais lliures és de 7.080 m2.
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L’espai destinat a sistema d’espais lliures (C4) i les arees d’aparcament situades al carrer d’Ausias
March i a la cruilla de camins sota el mas Marés (B) (dibuix sense escala)

LES AREES D’ORDENACIO ESPECIFICA

El Pla General d’'Ordenacié Urbana de Roses preveu una area d’'actuacié especifica que
delimita el paratge de cala Montjoi i prescriu que s’ha de desenvolupar mitjangant un Pla
especial urbanistic. A cala Joncols, en canvi, que també és un indret amb major activitat turistica
no s’hi preveu cap ambit urbanistic. El Pla especial de proteccié del Parc natural del Cap de
Creus, en canvi, dins el terme municipal de Roses, delimita dues arees d’actuaci6 especifica:
cala Montjoi i cala Joncols.

En aquest context i a la vista de les contradiccions que poden resultar de la discrepancia entre
els diferents documents urbanistics d’aplicacio, es considera necessari adaptar el planejament
urbanistic municipal a les determinacions del Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge del Parc Natural del Cap de Creus atés que és un document més recent i de major
precisio.

_____ BN 27 R ‘ = AR

PLAESPECIAL, ©

ZONA D'ORDENACIG

ESPECIFICA CALA
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= —
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ZONA | | /8
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Delimitacio dels ambits de Pla especial de cala Montjoi i cala Joncols (dibuixos sense escala)
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Aixi, doncs, la proposta consisteix en adaptar la delimitacié de I'area d’ordenaci6 especifica de
cala Montjoi a la delimitacié continguda en el Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge del Parc Natural del Cap de Creus i delimitar una nova area d’ordenacié especifica de
cala Jéncols. Els dos ambits s’hauran de desenvolupar mitjangant un Pla especial urbanistic.

18. AVALUACIO ECONOMICA DE LA PROPOSTA

Els camins i vials sobre els que es projecta el sistema viari son de titularitat pablica. L’ampliacié
per a I'execucié de passos de vianants, ampliaci6 de calgada o formacié d’aparcaments,
comportara l'adquisici6 de les finques incloses en els sistemes urbanistics, viari i
d’aparcaments.

Per tal d’avaluar la incidéncia de les actuacions sobre el planejament urbanistic i quantificar la
superficie d’afectacidé, s’ha confeccionat un planol de sobreposicié entre els sistemes
urbanistics (viari, aparcaments i equipaments) i les claus urbanistiques del planejament vigent.

Aixi mateix, per a la valoracié economica de les actuacions descrites en aquest document s’han
sobreposat les traces dels sistemes urbanistics projectats amb el planol d’usos del sol que s’ha
confeccionat a partir de les dades de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya. D’aquesta
superposicio en resulten les superficies afectades pels nous sistemes urbanistics en cada tipus
de conreu. A les superficies obtingudes s’hi aplica el valor del sol que resulta de la Taula de
valors del sol 2022 de la Generalitat de Catalunya.

Superficies afectades en el planejament vigent

En els annexes d’aquesta Modificacié Puntual s’han incorporat unes taules amb les superficies
afectades per els nous sistemes urbanistics, en funcié de les claus del planejament vigent
(veure annex 2). Com a resum d’aquestes taules tindrem:

TAULA RESUM DE SUPERFICIES
Clau Tipus Superficie
13 SNU Agricola 17.544 m2
14 : SNU Rural 2.153 m2
15 | SNU proteccié paisatgistica i ecoldgica 14.368 m2
16 SNU Proteccié d'infraestructures 35.609 m2
17  SNU reserves naturals 44.048 m2
PE S0l en Pla Especial 990 m2
114.712 m2

Superficies afectades segons I’is del sol

El desglossat de les superficies incloses de nou en els sistemes urbanistics, comptabilitzades
per a cada tram i en funci6 de I'Us del sol, es recullen en unes taules incloses com a annexe al
present projecte. A partir del total d’aquestes taules es realitza el calcul del cost que representa
'adquisicio dels terrenys necessaris per part de I'ajuntament.

Valoracio

1-. Criteris
La situacié del terrenys a valorar com a sol rural, s’ajusta al que determina l'article 21 de la Llei
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7/2015 de 30 d’octubre (Text Refés de la llei del Sol iRehabilitacié). La Llei 7/2015 de 30
d’octubre (Text Refds de la llei del Sol i Rehabilitacid), en el seu article 35, pel que fa a la
valoracio del sol i altres béns i drets que I'administracié ha d’adquirir, estableix que la valoracio
s’haura d’'ajustar al que determinen els articles 36 i 37 de la propia Llei.

Atés la situacié basica del sol, els terrenys es valoren com a sol rural i cal aplicar la metodologia

de valoracié establerta en a larticle 36 de I'esmentada Llei 7/2015 que, pels terrenys

compresos en la situacio basica de sols rurals estableix:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea superior, de la
explotacion segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.
La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean susceptibles
los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su
produccién. Incluira, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los
cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran los costes necesarios para la
explotacion considerada.
El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza hasta un maximo del doble en funcion de factores
objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacion o a centros de actividad econdmica o la
ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion habra de ser
justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que reglamentariamente se
establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del suelo, se tasaran
por el método de coste de reposicion segun su estado y antigiiedad en el momento al que deba entenderse
referida la valoracion.

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razon de arrendamientos
rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de
Arrendamientos Rusticos.

Aquestes determinacions venen complementades en el Capitol Il del referit Reglament
1492/2011.

2-. Calculs de valors

Conforme a I'establert a I'article 36 del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacioé Urbana, els terrenys de les finques objecte
de valoraci6 es taxaran mitjangant la capitalitzacié de la renta real o potencial de I'explotacio
segons el seu estat en el moment al que s’hagi de referir la valoracié.

A aquest valor caldra afegir, si n’hi hagués, el valor de les edificacions existents calculat pel
metode del Cost de reposicio, aixi com el valor de les plantacions i sembrats preexistents, cas
d’existir.

Considerant la superficie dels terrenys afectats de les finques a adquirir i la seva situacio6 prop
del mar, amb un terrenys pedregds i en pendent, sense possibilitat de reg i considerant també
I'aprofitament rustic de les finques del seu entorn, es considera que el seu Us mes probable és
l'actual.

Considerant una intensitat productiva, s’obtenen els seglents rendiments:

Terreny de bosc de 4a categoria: 23,12 €/ha/any = 0,002312 €/m2/any
Terreny d’erm i matoll de 2a categoria: 19,44 €/ha/any = 0,001944 €/m2/any
Terreny de vinya de 2a categoria: 309,45 €/ha/any = 0,030945 €/m2/any
Terreny d’oliveres de 2a categoria: 162,93 €/ha/any = 0,016293 €/m2/any
Terrenys de prats de seca de 2a categoria: 126,08 €/ha/any = 0,012608 €/m2/any
Terrenys de prats de seca de 4a categoria: 89,30 €/ha/any = 0,008930 €/m2/any

Aquests valors s’obtenen de I'estudi realitzat per I’Agencia Tributaria de Catalunya sobre
Valors basics d’'immobles, cultius, aprofitaments construccions agraries i index correctors de
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Rendiment categoria 12 :
Rendiment categoria 22 :
Rendiment categoria 32 :
Rendiment categoria 42 :
Rendiment categoria 52 :

Rendiment categoria 12 :
Rendiment categoria 22 :
Rendiment categoria 32 :
Rendiment categoria 42 :
Rendiment categoria 52 :

Rendiment categoria 12 :
Rendiment categoria 22 :
Rendiment categoria 32 :
Rendiment categoria 42 :
Rendiment categoria 52 :

Rendiment categoria 12 :
Rendiment categoria 22 :
Rendiment categoria 32 :
Rendiment categoria 42 :
Rendiment categoria 52 :

Rendiment categoria 12 :
Rendiment categoria 22 :
Rendiment categoria 32 :
Rendiment categoria 42 :
Rendiment categoria 52 :

43,52 €/ha/any
36,72 €/ha/any
29.92 €/ha/any
23,12 €/ha/any
16,32 €/ha/any

22,88 €/ha/any
19,44 €/ha/any
16,00 €/ha/any
12,56 €/ha/any

9,12 €/ha/any

144,47 €/ha/any
126,08 €/ha/any
107,69 €/ha/any
89,30 €/ha/any
70,91 €/ha/any

365,86 €/ha/any
309,45 €/ha/any
253,05 €/ha/any
196,65 €/ha/any
140,25 €/ha/any

180,37 €/ha/any
162,93 €/ha/any
145,50 €/ha/any
128,07 €/ha/any
110,64 €/ha/any

Pel que fa als tipus d’actualitzaci6 a aplicar, conforme a la disposici6é addicional septima de la
llei 7/2015 de 30 d’octubre text refoés de la llei del Sol i rehabilitacié urbana, s’ha adoptat el
seguent:

Tipus de capitalitzacio: “valor promedio de los tres ultimos afios de los datos anuales publicados
por el Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios”:

Any 2020 : 0,86%
Any 2021 : 1,19%
Any 2022 : 3,46% Promig :1,84%

D’acord amb l'article 36 del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el

text refés de las Llei del Sol i Rehabilitacié urbana, aquest valor es pot corregir a I'alga sempre i

quant es pugui justificar aquest increment en funcié de factors objectius com poden ser la seva

localitzacio, accessibilitat, topografia, valor ambiental, qualitat de les terres, etc., factors aquests

que per a la finca que es valora son majorment favorables podent, per tant, aplicar aquest

increment conforme a la formula establerta en a l'article 17 del DL 1492/2011 de 24 d’octubre

pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol : Vf = V XFlI

on:

Vf = Valor final del Sol, en euros

V = Valor de capitalitzaci6 de la renda de I'explotacié, en euros. Fl = Factor global de la
localitzacié
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Aquest factor de localitzacié s’obté pel producte dels tres factors de correccié seglents:

ul : per accessibilitat a nucli de poblacié
u2 : Per accessibilitat a centres d’activitat economica
u3 : Per ubicacio en entorns de singular valor ambiental o paisatgistic.

Per determinar cada un d’aquests factors I'esmentat article 17 del DL 1492/2011 estableix
les seguents formules :
P1 = nim. habitants nuclis situats en un radi de 4 Km. (27.025 habitants)
P2 = nam. habitants de nuclis situats en una corona entre 4Km i 40 Km o a menys de 50 minuts

de trajecte amb mitjans de transport i condicions normals. (210.183 habitant)

u2=1,6-0,01xd

d = Distancia quilometrica a centres de transport i activitat econdmica. Aquesta distancia en
cap cas superara els 60 Km. (20 Km.)

u3=1,1+0,1 x (p+ t)

p = Coef. ponderaci6 segons la qualitat ambiental o paisatgistica(valors0-2)

t = Coeficient ponderacié segons el regim d’usos i activitats (valors 0-7)

Substituint a les formules resulta :

ul=1 + ((27.025 + (210183 / 3)) x (1/ 1.000.000) = 1,0971
u2= 1,09 u2=1,6 - 0,01 x20= 1,40
uU3=1,1+01 x(2+7)=2

En base a aquest coeficients obtinguts resulta el segiient factor de localitzaci6 :
Fl=Fl=ul xu2 xu3=1,0971 x 1,40 x2=

3-. Aplicacio de preus

3,07

Font: valoracid finca Falconera.
Autor: FRIGOLA ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P

TAULA RESUM DE SUPERFICIES | VALORS

: Factor
Tipus Superficie Rendiment localitzacio Valor total
Conreus herbacis 7.613 m2 0,001944 €/m2/any / 0,0184 3,07 2.469,29 €
Vinyes 262 m2 0,030945 €/m2/any / 0,0184 3,07 1.352,73 €
Olivars 589 m2 0,016293 €/m2/any / 0,0184 3,07 1.601,16 €
Boscos densos d'aciculifolis 13.102 m2 0,002312 €/m2/any / 0,0184 3,07 5.054,12 €
Boscos densos esclerofil-les i laurifolis 2.789 m2 0,002312 €/m2/any / 0,0184 3,07 1.075,86 €
Matollar 68.240 m2 0,001944 €/m2/any / 0,0184 3,07 22.133,87 €
Boscos clars d'aciculifolis 9.841 m2 0,002312 €/m2/any / 0,0184 3,07 3.796,19 €
Boscos clars d'esclerofil-les i laurifolis 4617m2  0,002312 €/m2/any /0,0184 3,07 1.781,02
Prats i herbassars 14.304 m2 0,008930 €/m2/any / 0,0184 3,07 21.312,26 €
Sol nu forestal 1.773 m2 0,001944 €/m2/any / 0,0184 3,07 575,07 €
Roquissars i congestes 142 m2 0,001944 €/m2/any / 0,0184 3,07 46,05 €
Sol edificacions aillades en espai rural 2.618 m2 0,001944 €/m2/any / 0,0184 3,07 849,15 €
Edificacié Falconera 211 m2 310 €/m2 65.410,00 €
Zones verdes 688 m2 0,012608 €/m2/any / 0,0184 3,07 1.447,28 €
126.578 m2 128.904,05 €
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El valor del sol incorporat de nou als sistemes urbanistics i, per tant, objecte d’adquisici6 per
part de 'Ajuntament de Roses és de CENT VINT-I-VUIT MIL NOU-CENTS QUATRE euros amb
CINC céntims més IVA.

L’Ajuntament de Roses té publicat un pla d’inversions per al periode 2022 a 2025, amb unes
previsions d’'inversio de:

2022 2023 2024 2025
3.978.412 euros 1.734.500 euros 606.124 euros 448.900 euros

Tot i que I'execuci6 del programa modifiqui els imports publicats, resulta evident que la inversié
de 128.904,05 euros + IVA, per adquirir els soOls destinats a sistemes urbanistics en aquest
document, és un cost perfectament assumible per I’Ajuntament de Roses, més tenint en compte
que les actuacions contemplades en aquest document s’executaran escalonadament al llarg
del propers anys i no seran imputables, Unicament, a una anualitat.

19. MESURES PER FACILITAR LA MOBILITAT SOSTENIBLE

La Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat, regula els aspectes relatius a la mobilitat en I'ambit
de Catalunya i té com a objectius basics integrar les politiques de creixement urba i econdomic
amb les de mobilitat, donar prioritat al transport public i als sistemes eficients de transport,
potenciar la intermodalitat, ajustar els sistemes de transport a la demanda en zones de baixa
densitat de poblacié, disminuir la congestié de les zones urbanes, augmentar la seguretat viaria
i reduir la congestié i la contaminacio.

El desplegament de la Llei de mobilitat s’ha fet per mitja de diferents normes derivades, que
defineixen els instruments de planificaci6 per a I'ambit territorial que en cada cas els
correspongui. Sén els segients: les directrius nacionals de mobilitat, els plans directors de
mobilitat (PDM), els plans especifics i els plans de mobilitat urbana (PMU).

Amb posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei, el 27 de juliol de 2003, es van aprovar les
directrius nacionals de mobilitat (362/2006) com a marc orientador per aplicar els objectius de
mobilitat mitjangant orientacions, objectius temporals, propostes operatives i indicadors de
control. Les directrius nacionals de mobilitat, que s’apliquen a tot el territori de Catalunya, tenen
caracter de pla territorial sectorial.

La proposta desenvolupada en aquesta modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Roses, preveu regular I'accés i els aparcaments en un espai protegit com és el Cap de Creus.
Aquests objectius passen per limitar 'accés de vehicles privats, preveure la formacié de passos
per a vianants i ordenar els aparcaments.

Les actuacions relacionades en el punt anterior i descrites al llarg del document, comportaran
la reduccié de I'accés de vehicles privats a I'espai natural i evitaran 'aparcament indiscriminat i
massiu de vehicles en els marges dels camins. La proposta, per tant, a més de millorar la
seguretat de conductors i usuaris de I'espai natural, comportara una notable reduccié de la
mobilitat privada que, d’acord amb les propostes municipals es substituira per transport public,
i potenciara la proteccié del Cap de Creus. Per tant, es dona compliment als objectius de la Llei
de mobilitat en el sentit d'implementar mesures eficients de transport, augmentar la seguretat
viaria i reduir la congestié i la contaminacid, en aquest cas, assolir majors nivells de proteccié
de I'espai natural.
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20. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

El Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refoés de la Llei d’urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme, en el
seu article 3, defineix el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible al que s’han
d’adaptat totes les figures de planejament urbanistic:

“Article 3
Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i
el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio
dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de
garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d’ocupacio del sol que evitin la dispersid en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacio i la renovacioé en sol urba, atenguin
la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un
model de territori globalment eficient.

3. L’exercici de les competencies urbanistiques ha de garantir, d’acord amb [l'ordenacid
territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible”.

La modificacié del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Roses referent al sistema viari i
d’aparcaments a I'ambit del Cap de Creus, espai natural protegit, s’emmarca en la voluntat de
reduir i ordenar la mobilitat i potenciar els objectius de proteccié del Parc Natural, alhora que
transitar cap a la transformacié del model turistic, amb escenaris de major qualitat i respecte
pel territori i el paisatge. Tot emmarcat amb la voluntat de trobar una major cohesié social, oferta
de llocs de treball i model turistic que permeti fixar la poblacié al municipi i consolidar un model
turistic sostenible, amb personalitat propia.

Concorden, per tant, en la present modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Roses,
els aspectes fonamentals que permeten considerar aquest document ajustat als criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible definits en el TRLU.

21. AVALUACIO AMBIENTAL

El document ambiental estratégic (DAE) redactat pel gedleg Miquel Fort, que es tramita en
paral-lel al document urbanistic, recull els aspectes ambientals més significatius del territori i
proposa mesures correctores per reduir i minimitzar els impactes de I'actuacié proposada sobre
la flora, la fauna, el paisatge, els jaciments geologics, ... algunes de les mesures correctores
s’incorporen en aquest document perd les que presenten major incidéncia normativa
s’incorporen al document per aprovacio inicial atés que permet una analisi més detallada del
territori i conté el cos normatiu que permet la seva implementacié en futures actuacions.

Figueres, octubre de 2025

Lluis Gratacos Soler
Arquitecte

62



ESTUDIGRATACOS

ARQUITECTURA | URBANISME

C/ Tapis, 26

17600 Figueres
972.510.320
estudi@gratacos.cat

4 D17_TR_EX2022/005009_DT24112025_PL22001EN_MEM

NORMATIVA URBANISTICA
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22. PROPOSTA NORMATIVA

Article 1.

Es modifica I'article 14 del Capitol segon: Regulacio detallada dels sistemes, de les normes

urbanistiques del PGOU de ROSES en el sentit d’incorporar-hi el sistema Ambiental -

Paisatgistic amb la clau D10.

Capitol Segon. Regulacio detallada dels sistemes.

Art.13 Definicio

2. L'assignacié de sol per a sistemes determina I'Estructura General i Organica del Territori i
permet assolir els objectius del Pla General en ordre a garantir el correcte funcionament de
les activitats i en ordre a millorar la qualitat dels assentaments urbans.

3. Sén sistemes generals aquells quina area d'influencia s’estén a tot el sol ordenat. Son
sistemes locals aquells que estructuren organicament un sector determinat.

La determinacioé de sistemes generals i locals es fa als planols d'ordenacié d'acord amb els
articles d'aquestes Normes.

Art.14 Classificacio

El Pla General determina els segiients sistemes:

SISTEMA CLAU
A. Sistema viari A
B. Sistema d'aparcaments B

C. Sistema de parcs ijardins

Parc urba C1
Jardi urba Cc2
Parc arqueologic C3
Altres espais lliures C4

D. Sistema d'equipaments i dotacions

Docent D1
Social i cultural D2
Social i cultural (Mas de les Figueres) D2 MF (MP1/2017)
Administratiu D3
Sanitari D4
Assistencial D5
Esportiu D6
Abasts D7
Serveis Técnics D8

Cementiri D9
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Ambiental / paisatgistic D10

E. Sistema de platges i espais arran de mar

F. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua

G. Sistema portuari

Article 2.

Es modifiquen els articles 15 i 17 de la seccid 1a. Sistema viari, del Capitol segon: Regulacio
detallada dels sistemes, de les normes urbanistiques del PGOU de ROSES en el sentit
d’incorporar-hi els aparcaments annexos als vials, ampliar la regulaci6 als espais per a vianants
en espais oberts, regular els projectes de passos per a vianants en el Cap de Creus i incorporar-
hi les conduccions de protecci6 hidraulica i ambiental.

Seccio 1a. Sistema viari.

Art.15 Definicio

El sistema viari inclou:

les carreteres i camins definits en els planols d'Ordenacio Territorial i Estructura General i

Organica del Territori.

els carrers i els passatges de vianants definits en els planols d'ordenacio6 dels nuclis urbans i
en els espais oberts (s0l no urbanitzable).

a la vila, els "cadenys".

les bandes d’aparcament annex als carrers i vials.

Art.16 Sistema viari general i local

1.

Tindran consideracio de sistemes generals les vies incloses en l'apartat primer del nimero
anterior, aixi com tots aquells carrers definits en els planols d'Ordenacié Territorial" i
"Estructura General i Organica del Territori". Les carreteres quedaran subjectes a la Llei
16/85 de 11 de juliol d'ordenaci6 de les carreteres de Catalunya i demés normativa aplicable
supletoria o subsidiariament pel que fa a la seva projectacio, construccié, finangcament, us
i explotacio, havent-se previst en el Pla les faixes de proteccié regulades en la citada Llei.

Tindran consideracié de sistemes locals la resta de les vies definides pel Pla General i totes
aquelles que s'incorporin com a conseqiéncia del desenvolupament dels plans parcials,
les arees suplementaries de proteccié de cruilles, els passatges i els"cadenys".

La xarxa de camins en s0l no urbanitzable es regira pel que es disposa per aquesta classe
de soOl en general i a les zones corresponents en particular.

Art.17 Projectacio de les vies

1.

Les caracteristiques de la secci6é de cada via es decidiran per I'Ajuntament o Organisme
actuant en funcié de la demanda de trafic rodat i de vianants, la funcio territorial o urbana
de la via, la topografia, la relaci6 amb el espais urbans i territorials i altres dades rellevants.
El Pla General indica en molts casos la distribucié i amplada de les bandes enjardinades,
voravies i passeigs, i estableix determinades seccions-tipus en funcié dels usos de cada
via.
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. Els enllagos i encreuaments es dissenyaran d'acord amb les indicacions del pla i en funcié

de les caracteristiques funcionals i territorialsrellevants.

. Les calgcades i voreres es projectaran complint el que disposen la Llei 13/1982, d'integracié

social dels minusvalids; la Llei 20/1991 de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat
i de supressié de barreres arquitectoniques i el Decret 100/84 de supressio de barreres
arquitectoniques.

. ElI Pla General delimita un Pla Especial de Comunicacions, I'objectiu del qual és I'ordenacio

de la carretera de Canyelles per assolir una seccié viaria d'una amplada minima d'11
metres, corresponents a dues bandes de circulaci6é rodada (6m), voreres laterals (5m) i
previsions per a aparcaments i passeig on sigui possible.

A efectes cautelars, es delimita una franja de 10 m a ambdues bandes de I'eix de l'actual
carretera, a efectes de suspensié de llicencies. En aquest ambit, Gnicament es permeten
edificacions auxiliars seguint el procediment previst a I'article 91.2 del D Leg. 1/90.

. A I'ambit del Cap de Creus, les seccions viaries incorporades als documents de

planejament urbanistic, tenen caracter indicatiu. Per raons topografiques, paisatgistiques,
ambientals o de seguretat, es podra modificar o anular la disposicié dels passos de vianants
0 ajustar-ne la seva posicié en el territori. En qualsevol cas, la calgada no podra tenir una
amplada superior a 5,50 m.

. Els projectes de vials i obres de fabrica, ponts, murs de contencid, ... s’han d’ajustar al que

disposen els articles 9bis i 14 bis del reglament de Domini Pablic Hidraulic, modificat pel
RD 638/2016 i al Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret
91/2023, de 16 de maig. En les Zones de Flux Preferent s’hi permeten, inicament les obres
destinades a la millora i proteccio hidraulica. Es prohibeixen totes les activitats susceptibles
de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i, en particular,
acumular residus solids, runes o substancies que puguin representar un perill per a la
contaminacié de les aigles.

Les estructures existents en els vials projectats (murs, tancaments perimetrals, portals
correders, ...), si es troben dins la zona inundable o flux preferent hauran de comptar amb
estudis especifics i actuacions necessaries que garanteixin que no col-lapsaran en época
de crescudes.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic i zona de servitud
d’aquestes lleres caldra que obtinguin l'autoritzacié expressa de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

. En els projectes de reforma dels vials i obres de fabrica es tindran en compte les segiients

determinacions per tal de reduir 'impacte:

a-. Caldra limitar al maxim la intervencié sobre el rec de drenatge entre la carretera i el futur
encreuament del Mas Marés, doncs podria ser I'habitat higrofil on es desenvolupés la
Isoetes.

Queda prohibida la introducci6 de les plantes exotiques i/o naturalitzadores que es llisten
al Reial Decret 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el Cataleg d’espéecies exotiques
invasores, i que es relacionen tot seguit:

Arbres

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
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freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts
Amorpha fruticosa
Baccharis halimifolia
budléia (Buddleja davidii)
cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)
pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

miragua (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii= Polygonum aubertii))
vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Aloe maculata)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)

Roses de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima O. strictai O. linguiformis )
Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestinum

Altres espécies (ornamentals, etc.)

acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambu o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)

nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana
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Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersid

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecio inaequidens

Solanum chrysotrichum

En el procés de construccié es minimitzaran les obres més sorolloses (martell trencador)
durant I'epoca de reproducci6 i cria de les aus protegides (marg-juny).

c-. Sempre que sigui possible, s’actuara sobre els talussos més baixos i en les vessants més

suaus per tal d’evitar talussos que superin els 2,5 m d’altura.

En cas que els talussos superin els 2,5 m, es prendran mesures d’integracié com ara la
bioenginyeria que fixara els talussos i permetra la seva restauracié parcial i/o total (malles
de fibra vegetal i hidrosembra).

El vial per a vianants que es dissenyara per la banda de mar de la carretera en tot el seu
tragat entre I'aparcament del Puig Rom i Joncols, sempre que sigui possible, mantindra
una separacié minima d’1,00 m amb la carretera a través d’un talus, i la seva plataforma
s’estendra un minim d’1,00 m, per la qual cosa hi haura una ocupacié total d’almenys
3,00 m vessant avall de la carretera, que també ocasionara noves visuals. Es preveura
una restauracié vegetal del nou talus generat amb terra vegetal, hidrosembra i plantacié
d’arbusts.

Per tal de minimitzar I'ocupacié de superficie vessant avall, tant el talis com el nou cami
peatonal aniran sostinguts amb murets de pedra seca, de gabions amb pedra del lloc
(que simularia les feixes de pedra seca) o bé altres murs de contencié ecologics o verds
sobre els que també s’haura d’aplicar una série de mesures de restauracié vegetal.

Per raé de la topografia, la preservacio d’espécies vegetals d’interes o elements
significatius del territori, si es justifica degudament en el projecte, el pas de vianants amb
una amplada minima d’1,00 m, podra situar-se en continuitat amb la calgada, conformant
una Unica plataforma.

El paviment del pas de vianants sera de terra. Si, per rad de la pendent del terreny, per
garantir una millor seguretat pel vianant i un millor manteniment, el paviment podra ser
de sauld solid.

. Al llarg del tram de cami de Montjoi a Joncols, s’han localitzat almenys 2 punts d’interés

geologic (n® 28 i 31) que pertanyen al geotop 3 (Puig de la Morisca i pedreres de Montjoi),
i 2 punts més (n? 33 i 16) que pertanyen al geodtop 6 (Pla de la Guardiola), tots ells dins
de la Geozona 164 “Paleozoic del Cap Norfeu”; tots ells sén afloraments d’interés
estructural que actualment estan sotmesos a una pressié intensa pel mal estat del ferm
de la carretera i I'intens transit que acaba deteriorant i emmascarant els afloraments per
'aixecament de pols. Es recomana la pavimentaci6é del tram de carretera de Montjoi a
Joncols encara que sigui amb un ample maxim de 4m o I'actualment existent.

Es tindra especial cura en no fer coincidir els eixamplaments i aparcaments previstos
amb els punts d’interés geologic. En cas de coincidéncia, es respectara I'aflorament i
I'eixamplament s’haura de dissenyar per la banda de mar. Caldra senyalitzar i explicar
els punts d’'interés geologic.
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La retirada dels talussos muntanya endins per a encabir 'ampliaci6 de la plataforma de
la carretera i/o les noves places d’aparcament generaran talussos més alts amb la
possibilitat de mobilitzacié de rocam. Previ estudi d’estabilitat dels talussos, es prendran
mesures per a afavorir la seva fixacid, emprant mesures com malles de triple torsid,
bulonatge i malles d’ancoratge, si s’escau.

Es procurara que el diagrama de masses de I'obra quedi compensat, aixd és minimitzar
els moviments de terres, de manera que el material excavat s’empri per al terraplenat de
la banda de mar, i evitar aixi portar material fora de I'obra.

e-. El disseny del vial per a vianants fara necessari la pavimentacié del tram de carretera
entre Montjoi i Joncols atés que seria incompatible el seu Us amb la pols intensa aixecada
pels vehicles. D’altra banda, la pavimentacié comportara una millora per a la seguretat
dels conductors que tindran un camp visual més nitid.

f-. En el desenvolupament del Pla es poden afectar alguns elements de pedra seca que es
troben a ambdues bandes de la carretera, sobretot al Mirador de Falconera (4) i a Joncols
(11). Es preservaran o es restituiran els murs i d’altres elements de pedra seca que
resultin afectats per I'ampliacié de la plataforma i/o el disseny del vial peatonal, sempre
que de I'analisi de I'element, se’'n dedueixi el seu valor.

Art.18 Arees suplementaries de proteccio de cruilles

1. Ales cruilles entre dos vies de la xarxa viaria, |'edificacié de nova planta respectara les arees
de proteccié que apareixen dibuixades als planols de ordenacié. Quan es tracti de dues vies
de la xarxa viaria general, aquesta area sera com a minim la definida per les alineacions de
les vies i per la corda que uneix els punts de tangencia d'una circumferéncia de 8 metres
de radi. Si una de les vies és d'amplada inferior a 10 metres, el radi de la circumferencia
podra ésser reduit a 6 metres.

2. En els Plans Parcials o Especials es definiran els xamfrans, que normalment es resoldran a
quaranta-cinc graus (45°), respectant I'area suplementaria de proteccié.

Article 3.

Es modifica l'article 21 de la seccié 2a. Sistema d’aparcaments, del Capitol segon: Regulacio
detallada dels sistemes, de les normes urbanistiques del PGOU de ROSES en el sentit
d’incorporar-hi la regulacié dels projectes d’aparcaments en el Cap de Creus tot incorporant-hi
les condicions de proteccio hidraulica i ambiental.

Seccio 2a. Sistema d'aparcaments.

Art.19 Definicio i objecte

Correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa viaria general i local, destinats a
la localitzacié d'espais adequats per I'aparcament de vehicles rodats. La localitzaci6 dels espais
reservats a aparcament s'ha fet tenint en compte els periodes d'afluéncia turistica a les platges
del terme municipal i al casc urba de la vila.

Art.20 Modalitats

El sistema d'aparcaments compren:
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a) els espais oberts, a l'aire lliure, destinats a aparcaments de dimensié mitjana o gran.

b) les bandes d'aparcament annex a determinades vies, expressament senyalades als planols
de zonificacio.

) els patis d'illa igualment reservats a aquestfi.

d) els aparcaments en planta soterrani previstos en determinats espais publics

) I'espai reservat per a terminal bus, per a linies regulars i discrecionals.

Art.21 Projectes

1. Els projectes d'espai d'aparcament de la modalitat a, tindran en compte les possibles
utilitzacions alternatives i complementaries d'aquests espais en periodes de poca afluéncia
de forasters.

2. Els projectes d'espai d'aparcament en les modalitats a, b i ¢ inclouran les determinacions
relatives a la plantacié d'arbres, seguint les indicacions dels planols d'ordenacié, definint les
espécies més adequades.

3. Els aparcaments de la modalitat d, tindran la capacitat maxima indicada pel Pla General i
respectaran les indicacions de disseny pel que fa a I'accés i posicié del soterrani.

4. A 'ambit del Cap de Creus, per raons topografiques, paisatgistiques, ambientals o de
seguretat, es podra modificar o ajustar la delimitacié de les arees d’aparcament previstes
en el planejament general, sempre que es justifiqui degudament. A I'aparcament situat a la
cruilla on conflueixen el cami de Jéncols amb el carrer Ausias March, sota el dolmen de la
Creu d’en Cobertella, s’hi podra construir una petita edificacié6 de maxim 20 m2 de
superficie, destinada al control de I'accés motoritzat al Parc.

5. A I'ambit del Cap de Creus, els projectes d’aparcament situats dins la Xarxa natura 2000,
de superficie superior a 1Ha, requeriran el tramit d’avaluacié ambiental.

6. En els projectes d’aparcaments en el sdl no urbanitzable es tindran en compte les seglents
determinacions per tal de reduir 'impacte:

a-. Els projectes de vials i obres de fabrica, ponts, murs de contencid, ... s’han d’ajustar al
que disposen els articles 9bis i 14 bis del reglament de Domini Public Hidraulic, modificat
pel RD 638/2016 i al Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat
pel Decret 91/2023, de 16 de maig. En les Zones de Flux Preferent s’hi permeten,
Unicament les obres destinades a la millora i proteccié hidraulica. Es prohibeixen totes
les activitats susceptibles de provocar la contaminacié o degradacioé del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies que puguin
representar un perill per a la contaminacié de les aigles.

Les estructures existents en els vials, aparcaments o espais lliures projectats (murs,
tancaments perimetrals, portals correders, ...), si es troben dins la zona inundable o flux
preferent hauran de comptar amb estudis especifics i actuacions necessaries que
garanteixin que no col-lapsaran en época de crescudes.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic i zona de
servitud d’aquestes lleres caldra que obtinguin 'autoritzacié expressa de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

b-. A la banda de muntanya de I'aparcament del Canadell (19), destaca un rodal de maquia
carrascar (habitat d’interés comunitari no prioritari) en procés de recuperaci6. Es
respectara aquest emplagament i es traslladaran les places d’aparcament en direcci6 a
Joncols, pel seu elevat interés biogeografic.
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Atés que no es tracta de cap habitat d’interés comunitari prioritari, no es prendran més
mesures que les encaminades a delimitar estrictament I'area forestal que quedara
afectada pel nou sistema. En cas de quedar afectat algun peu de suro i/o alzina, es
procurara el seu transplantament a espais desproveits de vegetacio.

Tot i la proximitat a la zona on s’ha previst 'aparcament a l'altura del Mas Marés,
d'especies endémiques com [lsoetes duriei i la Cosentinia vellea, s’ha fet un
reconeixement on s’ha comprovat la seva inexisténcia, tot i que si algun dels habitats on
se solen desenvolupar. En I'execucié de I'aparcament es tindra especial cura en no
afectar aquest habitats.

En aquells emplagaments destinats a aparcament on calgui la introducci6 de plantes com
a mesura d’integracié paisatgistica, aquestes seran autoctones, resistents a l'estrés
hidric, la insolaci6, el vent i de baixa inflamabilitat: olivera, suro, alzina, aladern, llentiscle
0 garric.

Queda prohibida la introducci6 de les plantes exotiques i/o naturalitzadores que es llisten
al Reial Decret 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el Cataleg d’especies exotiques
invasores, i que es relacionen tot seguit:

Arbres

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts
Amorpha fruticosa
Baccharis halimifolia
budléia (Buddleja davidii)
cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)
pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

miragua (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

ligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii= Polygonum aubertii))
vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Aloe maculata)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)
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Roses de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima O. strictai O. linguiformis )
Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestinum

Altres espécies (ornamentals, etc.)
acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambu o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersid

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecio inaequidens

Solanum chrysotrichum

. En el procés de construccié es minimitzaran les obres més sorolloses (martell trencador)

durant I'epoca de reproducci6 i cria de les aus protegides (marg-juny).

. La incorporacio de la bossa d’aparcament del Puig rom (1) generara visuals destacades

des de tot I'espai obert de I'entorn, especialment des de la carretera i els camins que
menen cap a la zona megalitica. S’efectuara una plantacié, a manera de tancament
natural, amb espécies autdctones d’arbusts densos, perennifolis i alts, tipus aladern o
llentiscle, per tal d’integrar el nou aparcament i ocultar-lo de les visuals de I'entorn. A
l'interior es delimitaran les places d’aparcament amb alineacions d’arbusts amb arbres
dispersos tipus olivera, alzina o suro. D’igual manera, es dissenyara un tancament
natural perimetral en I'aparcament de la Rustella per tal d’evitar les visuals que avui es
tenen des de carretera en tot el revolt que s’ocupa.

Sempre que sigui possible, s’actuara sobre els talussos més baixos i en les vessants més
suaus per tal d’evitar talussos que superin els 2,5 m d’altura.

En cas que els talussos superin els 2,5 m, es prendran mesures d’integracié com ara la
bioenginyeria que fixara els talussos i permetra la seva restauracié parcial i/o total (malles
de fibra vegetal i hidrosembra).
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e-. Es tindra especial cura en no fer coincidir els eixamplaments i aparcaments previstos
amb els punts d’interés geolodgic. En cas de coincidéncia, es respectara I'aflorament i
I'eixamplament s’haura de dissenyar per la banda de mar. Caldra senyalitzar i explicar
els punts d’interés geologic.

La retirada dels talussos muntanya endins per a encabir 'ampliacié de la plataforma de
la carretera i/o les noves places d’aparcament generaran talussos més alts amb la
possibilitat de mobilitzacié de rocam. Previ estudi d’estabilitat dels talussos, es prendran
mesures per a afavorir la seva fixacid, emprant mesures com malles de triple torsid,
bulonatge i malles d’ancoratge, si s’escau.

Es procurara que el diagrama de masses de I'obra quedi compensat, aixd és minimitzar
els moviments de terres, de manera que el material excavat s’empri per al terraplenat de
la banda de mar, i evitar aixi portar material fora de I'obra.

f-. Es preservaran o es restituiran els murs i d’altres elements de pedra seca que resultin
afectats per 'ampliacio de la plataforma i/o el disseny del vial peatonal, sempre que se’n
dedueixi el seu valor.

Art.22 Incompatibilitats

1.

Es prohibeix expressament la construccié d'aparcaments de capacitat superior a les 500
places en I'ambit de la vila.

No podran construir-se aparcaments soterranis en espais destinats a usos publics, amb les
excepcions expressament assenyalades pel Pla.

Tampoc podran construir-se aparcaments col-lectius, excepte els previstos pel Pla i els
privats a qué obliguen les normes zonals, amb accés directe des del passeig en el tram de
front de mar de la vila.

Art.23 Terminal bus

1.

La terminal bus es projectara tenint en compte el moviment i la intensitat de les linies regulars
en els diferents periodes de I'any, i només subsidiariament acollira els busosdiscrecionals.

El projecte determinara les espécies arbories i vegetals més adients i preveura les
edificacions auxiliars necessaries, els llocs coberts d'espera i el mobiliari urba
complementari. També incloura un estudi dels recorreguts de vianants des de la vila i les
urbanitzacions i una proposta de condicionament d'aquests recorreguts.

El Pla també reserva el sol necessari per I'aparcament dels busos discrecionals, amb
capacitat per a 64 vehicles, que caldra projectar degudament. L'algada maxima de I'edificacio
serade 7 m.

Article 4.

Es modifica 'article 25 de la seccid 3a. Sistema de parcs i jardins, del Capitol segon: Regulacio
detallada dels sistemes, de les normes urbanistiques del PGOU de ROSES en el sentit
d’incorporar-hi la regulacié dels projectes en el subsistema C4 del Cap de Creus.
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Art.24 Definicio

1.

Inclou tots aquells terrenys destinats a la formacidé o conservacié de parcs urbans i de
jardins urbans publics. Els parcs urbans tenen consideracié de sistema general. Es
diferencien dels jardins urbans pel caracter local d'aquests, més relacionats amb
determinats barris o sectors.

El Pla General delimita les arees reservades a parcs urbans. Els jardins urbans de caracter
public es delimiten també al Pla General per al sol urba i, parcialment, per al sol
urbanitzable.

Els Plans Parcials hauran de preveure les reserves de sol necessaries per a completar el
sistema de parcs i jardins, d'acord amb els requeriments del D Leg. 1/90 i Reglament de
Planejament, i els definits en aquestes Normes per a cada sector o unitat d'actuacio.

Art.25 Ordenacio i Projecte

1.

Els parcs i jardins publics hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria, sendes o recorreguts
de vianants, petites construccions relacionades amb els serveis o el manteniment del parc
i els elements accessoris que facilitin el millor s pel descans i I'esbargiment.

En els projectes de parcs i jardins inclosos en el subsistema C4 del Cap de Creus, es
tindran en compte les seguents determinacions per tal de reduir 'impacte de 'actuacio:

a-. Els projectes de vials i obres de fabrica, ponts, murs de contencié, ... s’han d’ajustar al
que disposen els articles 9bis i 14 bis del reglament de Domini Public Hidraulic, modificat
pel RD 638/2016 i al Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat
pel Decret 91/2023, de 16 de maig. En les Zones de Flux Preferent s’hi permeten,
Unicament les obres destinades a la millora i proteccié hidraulica. Es prohibeixen totes
les activitats susceptibles de provocar la contaminacié o degradacio del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies que puguin
representar un perill per a la contaminacié de les aigies.

Les estructures existents en els vials, aparcaments o espais lliures projectats (murs,
tancaments perimetrals, portals correders, ...), si es troben dins la zona inundable o flux
preferent hauran de comptar amb estudis especifics i actuacions necessaries que
garanteixin que no col-lapsaran en época de crescudes.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic i zona de
servitud d’aquestes lleres caldra que obtinguin 'autoritzacié expressa de I'Agéncia
Catalana de 'Aigua.

b-. Es mantindra la topografia de la zona i es permetran, Unicament, petits moviments de
terra per condicionar passos de vianants o petits espais d’estada.

c-. Les actuacions en els elements construits: murs de pedra seca, barraques, basses, vivers
o daltres elements de [larquitectura popular seran les minimes necessaries i
imprescindibles per a mantenir I'estabilitat estructural i la funcionalitat de I'element. Es
preservaran o es restituiran els elements de pedra seca de valor. En el subsistema C4
del Cap de Creus no s’hi permet cap nova construccio.

d-. Com a criteri general, es preservaran les plantes i els arbres existents a I'ambit de
l'actuacié i on calgui la introducci6é de plantes com a mesura d’integracié paisatgistica,
aquestes seran autoctones, resistents a I'estres hidric, la insolacio, el vent i de baixa
inflamabilitat: olivera, suro, alzina, aladern, llentiscle o garric.
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Queda prohibida la introduccio de les plantes exotiques i/o naturalitzadores que es llisten
al Reial Decret 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el Cataleg d’espécies exotiques
invasores, i que es relacionen tot seguit:

Arbres

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts

Amorpha fruticosa

Baccharis halimifolia

budléia (Buddleja davidii)

cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus). Cotoneaster tomentosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)

pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

miragua (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii= Polygonum aubertii))
vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Aloe maculata)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)

Roses de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima O. strictai O. linguiformis )
Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestinum

Altres espécies (ornamentals, etc.)

acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambu o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
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canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersié

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecio inaequidens

Solanum chrysotrichum

c-. En el procés de construccidé es minimitzaran les obres més sorolloses (martell trencador)
durant I'epoca de reproduccié i cria de les aus protegides (marg-juny).

Art.26 Usos permesos (MP3/2018)
1. S'admetran les edificacions destinades a Us cultural o de serveis técnics i les instal-lacions

descobertes per a activitats esportives, sempre que la superficie ocupada no sobrepassi el
5% de la superficie del parc. L'algada maxima de les edificacions sera de 6 m.

2. L'Ajuntament podra autoritzar 'ocupacié temporal del parc per instal-lacions mobils amb
finalitat recreativa (circ, fires, festes) als espais no enjardinats del parc perd en cap cas
s'admetran aprofitaments privats del sol o del subsol, ni l'accés directe rodat a finques
privades a través de parcs i jardins.

3. En certs casos especialment previstos pel Pla, s'admetra la utilitzacié del subsol com a espai
destinat a aparcaments.

Article 5.

Es modifiquen els articles 28 i 29 de la seccid 4a. Sistema d’equipaments i dotacions, del
Capitol segon: Regulacio detallada dels sistemes, de les normes urbanistiques del PGOU de
ROSES en el sentit d’'incorporar-hi la regulacié del nou equipament de Punta Falconera.
Art.27 Definicio

Constitueixen el sistema general d’equipaments aquells sols que es destinen a usos publics o
col-lectius al servei directe de tota la poblacio.

Tenen consideracioé de sistemes locals tots aquells sodls destinats a dotacions d'Us public o
col-lectiu al servei d'un determinat sector urba.

El sol destinat a sistemes sera d'Us i domini public, encara que la gestio pugui ser exercida per
privats d'acord amb I'article 12. Els equipaments ja existents es regiran per l'article 12.2.

Art.28 Usos

1-. Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments previstos un Us principal entre els
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seglents: docent, soci-cultural, administratiu, sanitari, assistencial, esportiu, abasts i
ambiental o paisatgistic. Aixd no obstant, I’Ajuntament podra modificar aquesta assignacio
a partir d'un estudi justificatiu, en el que es raonara la nova distribucio en funcié de les
necessitats publiques i el manteniment dels estandards previstos per a cada Us. Sempre i
quan complementin I'Gs principal, es poden assignar usos complementaris com ara: bar,
restaurant, petit comerg i similars, sens perjudici de la normativa de rang superior que li
pugui ser d’aplicacio.

. L'equipament de Punta Falconera, en el Cap de Creus, inclos en el subsistema D10

“ambiental i paisatgistic”, es destinara a escola de natura o a usos relacionats amb la
preservacio, estudi i divulgacio dels valors naturals del Cap de Creus.

Art.29 Condicions d'ordenacio i edificacio

1.

Els equipaments i dotacions de nova creacid i aquells ja existents que es mantenen, es
regiran per les seglents condicions:

- en sol urba, regira el tipus d'ordenacié de la zona en el que s'ubiqui I'equipament, o
el de la zona contigua, i es respectaran els parametres d' edificacié establerts
normativament per aquella zona.

- en sol urbanitzable regiran les seglients condicionsd'edificacio:

- edificabilitat maxima sobre parcel-la 1 m2/m2.

- algada reguladora, 9,15 mts., corresponent a PB+2P.

L'equipament grafiat al planol de zonificacié amb la clau D3 (A), destinat a Ajuntament, tindra
un coeficient d'edificabilitat maxima de parcel-la de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora
maxima de 13 m més el sota coberta, sense que li siguin d'aplicacié els parametres del seu
entorn, donat l'interés general de I'Gs de l'edificacié i per tal d'adequar-se formalment a la
CasaCambo.

L’alineacid, determinada graficament en els planols d’ordenacio de la MP28 del GOU, com a
limit d’ocupacié tindra el caracter de limit que no ha de ser superat per I'edificacié. (MP28)

Equipament Mas de les Figueres (MP1/2017):

Edificabilitat ..........ccccovmveeerieee e 0,6 m2st/m2s (maxim 267 m2s)
OCUPACIO ..o 60% en P B i P soterrani (maxim 267 m2)

Posicié de I'edificacio

AllINAArs ...oeeeeiiieee adossada

AVIAIS e lliure

A zona C2jardiurba .......ccceevevviieneeee, lliure

Nombre de plantes ........cccceeveviiieeeeneee P baixa

Alcada maxima .....cccceeeeevvvveeeesiiiene e 3,80 m

Usos planta baixa i planta soterrani ....... Article 212 Us soci-cultural normativa PGOU

Altres determinacions:
A. L’espai no ocupat per I'edificacio sera enjardinat amb continuitat amb el de la zona C2
— jardi urba -.
B. L'ocupacio6 en planta soterrani no pot superar I'ocupacié de I'edificacié en planta baixa.

Equipament Punta Falconera:

Sostre maxim edificable ..........cccceeenenn.n. 1.200 m2
OCUPACIO ..o 1.200 m2
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Alcada Maxima.......ccccceeeeeeeeeeeeeeeccenen 5m
Nombre maxim de plantes............cc...... Planta baixa
Situacié de I'edificacio ..........ccccoueeenneenne Les edificacions que configurin I'equipament

hauran de situar-se fora de la zona de servitud de
proteccié del domini public maritimo-terrestre.

En el projecte de I'equipament i ordenacié de I'entorn es tindran en compte les seglents
determinacions per tal de reduir 'impacte:

a-. Els projectes de vials i obres de fabrica, ponts, murs de contencid, ... s’han d’ajustar al
que disposen els articles 9bis i 14 bis del reglament de Domini Public Hidraulic, modificat
pel RD 638/2016 i al Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat
pel Decret 91/2023, de 16 de maig. En les Zones de Flux Preferent s’hi permeten,
Unicament les obres destinades a la millora i proteccié hidraulica. Es prohibeixen totes
les activitats susceptibles de provocar la contaminacié o degradacio del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies que puguin
representar un perill per a la contaminacié de les aigles.

Les estructures existents en els equipaments projectats (murs, tancaments perimetrals,
portals correders, ...), si es troben dins la zona inundable o flux preferent hauran de
comptar amb estudis especifics i actuacions necessaries que garanteixin que no
col-lapsaran en época de crescudes.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic i zona de
servitud d’aquestes lleres caldra que obtinguin 'autoritzacié expressa de I'Agéncia
Catalana de 'Aigua.

b-. En la concepcié de I'equipament es tindra en compte la integracio de I'edificacié a I'entorn
des del punt de vista ambiental i paisatgistic i a I'edificacié s’hi incorporaran mesures de
sostenibilitat tendents a obtenir un edifici de zero emissions. Quan calgui la introduccié
de plantes com a mesura dintegracié paisatgistica, aquestes seran autoctones,
resistents a I'estrés hidric, la insolacid, el vent i de baixa inflamabilitat: olivera, suro,
alzina, aladern, llentiscle o garric.

Queda prohibida la introducci6 de les plantes exotiques i/o naturalitzadores que es llisten
al Reial Decret 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el Cataleg d’espéecies exotiques
invasores, i que es relacionen tot seguit:

Arbres

acacia (Robinia pseudoacacia)

ailant (Ailanthus altissima)

freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
mimosa (Acacia dealbata)

morera del paper (Broussonetia papyrifera)
negundo (Acer negundo)

troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts
Amorpha fruticosa
Baccharis halimifolia
budléia (Buddleja davidii)
cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
Cotoneaster tomentosa
carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
piracant (Pyracantha angustifolia) i (P. crenatoserrata)
pitospor (Pittosporum tobira)
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Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

miragua (Araujia sericifera)

balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

tradescantia Tradescantia fluminensis

vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii= Polygonum aubertii))
vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

aloe maculat (Aloe maculata)

atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)

Roses de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima O. strictai O. linguiformis )
Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestinum

Altres espécies (ornamentals, etc.)
acant (Acanthus mollis)

Arcthoteca calendula

bambu o canya americana Phyllostachys, Bambusa,
canya (Arundo donax)

Erigeron karvinskianus

gasania (Gazania sp.)

herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
nyamera Helianthus tuberosus

raim de moro Phytolacca americana
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’'un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersié

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi Nicotiana glauca

Seneci del Cap Senecio inaequidens

Solanum chrysotrichum

c-. En el procés de construccié es minimitzaran les obres més sorolloses (martell trencador)
durant I'epoca de reproducci6 i cria de les aus protegides (marg-juny).
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Article 6.

Es modifica 'article 173 Disposicions generals. Régim de sol no urbanitzable, en el sentit de fer
referéncia al Pla especial de Proteccié del Parc Natural del Cap de Creus com a referéncia
normativa per als usos, edificacions i tanques en aquest ambit.

Art.173 Disposicions generals

1.

Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan subjectes a les limitacions que
s'indiquen a l'article 127 i seguient del D Leg. 1/90.

Es conservaran els actuals camins rurals, prohibint-se expressament als particulars
l'obertura de nous camins, excepte els relacionats amb I'activitat agricola o els previstos pel
Pla.

Es prohibeixen les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys que impliquin
fraccionament de les finques inscrites registralment en el moment de I'aprovacié inicial
d'aquest Pla General, sempre que puguin representar la formacié de nuclis urbans o
urbanitzacié de finques rustegues o forestals. Als efectes d'allo establert a I'article 36 del
Reglament de Planejament, es considerara que hi ha possibilitat de formacié de nucli de
poblacié quan:

a) la parcel-lacié suposi la construcci6 de quatre cases situades a una distancia menor a 50
metres entre elles, o

b) puguin aparéixer, enllagades entre si per serveis urbans, un minim de quatre cases en un
cercle ideal de 400 metres de diametre.

S'admetran els usos declarats compatibles de forma expressa per cada zona o subzona.

Les sol-licituds d'edificacié i ocupacio admeses en aquestes Normes es tramitaran d'acord
amb l'article 127 del D Leg. 1/90, i quan sigui el cas, a través del que disposa l'article 68 del
D Leg. 1/90.

Qualsevol actuacié que s'autoritzi en sol no urbanitzable garantira la conservaci6é dels
elements naturals, de la flora, la faunaii el paisatge. No es podran autoritzar usos que suposin
la contaminaci6 de les aigies o de I'atmosfera.

Seran d'aplicacio, en alld que afecta el terme municipal de Roses, les competéncies
marcades segons la Resolucio de 27 de juliol de 1984 (D.O.G. n* 470 de 19/IX/84) per la
qual es redueix la zona afectada per la incoacié d'expedient de declaracié de Conjunt Natural
d'Interés Cultural a favor d'un sector de la Serra de Rodes i Cap de Creus.

Les obres a realitzar dins de les esmentades arees hauran de tenir informe favorable del
Departament de Cultura de la Generalitat.

. Sera d'aplicacié el Decret 1899/72 (BOE 24/X/72) de Paratges pintorescs en els seglents

indrets.

a) Promontori de Punta Poncella i Pla de la Bateria
b) Cala Montjoi

c) CalaJoncols

d) Cap de Norfeu

e) Mont Pani

f) Paratge del Cau de les Guilles

g) Paratge La Perola
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h) Platja Estenedor
) Platja Palangrers
j) Platja Pelosa

k) Cala Nans

Les obres que es realitzin en aquests indrets hauran de comptar amb l'informe favorable del
Departament de Cultura de la Generalitat.

9. A I'ambit del Cap de Creus, el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del

Cap de Creus, publicat al DOGC el dia 7 d’agost de 2006, incorpora la normativa especifica
de regulaci6é d’aquest ambit i, per tant, és d’aplicacié directa.

Article 7.

Es modifica I'article 190 Pla Especial del massis del Cap de Creus, de la seccid 6a, Zona 17:

Reserves naturals, del capitol cinqué. Régim de sol no urbanitzable, en el sentit de fer referéncia
al Pla especial de Proteccid del Parc Natural del Cap de Creus com a referéncia normativa per
als usos i edificacions en aquest ambit.

Art.190 Pla Especial del massis del Cap de Creus

1. El Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Cap de Creus, regula els usos
i edificacions admesos en aquest ambit per a cadascuna de les zones i sistemes urbanistics
que delimita.

2. En compliment del Pla especial de proteccié del medi natural i el paisatge del Cap de Creus,
es modifica la delimitacié de la zona d’ordenacié especifica de cala Montjoi i es delimita la
zona d’ordenacio especifica de cala Jéncols. El desenvolupament d’aquestes zones es fara
mitjangant un Pla especial urbanistic, d’acord amb la regulacié d'usos, activitats i
edificacions que resulten de l'article 47 de les normes del Pla especial de proteccio del
medi natural i el paisatge del Cap de Creus.

En el tramit per I'aprovaci6 d’aquests Plans especials urbanistics, sera preceptiu I'informe
favorable de la Direccié General de la Costa i el Mar del Ministeri de Transicié Ecologica i
repte Demografic. Pel que fa a la inundabilitat, caldra avaluar les opcions no inundables
dels aparcaments de Cala Joncols i Cala Montjoi i s’haura de disposar de l'informe
favorable de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. Les noves activitats, edificacions i usos
associats s’ubicaran, en la mesura del possible, fora de les zones inundables.

3. El Pla especial que desenvolupi la ordenacié de la zona d’ordenacié especifica de cala
Montjoi haura de concretar el nombre i la ordenacio de les places d’aparcament public i
privat en funci6 de les necessitats i interessos publics.

Article 8.

Es modifica el planol O.1. Classificacié del sol i qualificacié del sol no urbanitzable del PGOU
de ROSES en el sentit d’incorporar-hi el tragat del sistema viari principal del Cap de Creus,
delimitar-ne els espais d’aparcament i la ubicacié de I'equipament de Punta Falconera i els
ambits d’ordenacié especifica de cala Montjoi i cala Joncols.
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PLANOLS
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23. RELACIO DE PLANOLS

Els planols que composen el document es relacionen en el quadre seguent:

Ne Ne de Nom del planol Escala Mida del
d’ordre planol paper
PLANOLS D'INFORMACIO
1 01 SITUACIO. EMPLAGCAMENT. RISCOS NATURALS - Al
2 02 PLANEJAMENT VIGENT 1:20.000 Al
3 03 PLANEJAMENT VIGENT 1:10.000 Al
4 04 PLANEJAMENT VIGENT 1:5.000 Al
5 05 PLANEJAMENT VIGENT 1:5.000 Al
PLANOLS D’ORDENACIO
6 06 ALTERNATIVES 1:20.000 Al
7 07 PROPOSTA DE MODIFICACIONS 1:20.000 Al
8 08 PLANEJAMENT PROPOSAT 1:10.000 Al
9 09 PLANEJAMENT PROPOSAT 1:10.000 Al
10 10 PLANEJAMENT PROPOSAT 1:10.000 Al
11 11 APARCAMENTS. IMPLANTACIO D’ACTUACIONS 1:2.000 Al
12 12 IMATGES DE LA PROPOSTA 1:2.000 Al
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