Ajuntament de Roses
www.roses.cat

PLE

Sessié: ORDINARIA

Data: 23 de febrer de 2026
Area: URBANISME
Expedient num. 2024/006441

CERTIFICO:

Que el Ple de la Corporacié en sessio Ordinaria, de data 23 de febrer de 2026 ha aprovat I’acord

seguent:

“21.0.- APROVAR PROVISIONALMENT LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 10/2025 DEL PGOU
DE ROSES, A L'AMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIO UA7, D'INICIATIVA PRIVADA. EXP.
2024/006441.

Identificacio de I'’expedient

Modificacié puntual num. 10/2025 del Pla general d'ordenacié urbana (PGOU) a I'ambit de la

Unitat d'Actuacié UA7 de Roses, a instancia de Pal Beach Gestio, SA.

Antecedents

1. Amb data 9 de mar¢ de 2023 i registre d’entrada E2023006274, Antoni Magin Simon, en
representacid de Roses PA2 TUC, SL i Inversora Tyris Holding, SL, sol-licita la tramitaci6 del
projecte de «Reparcel-lacié de la UA7» a les finques situades dins l'illa formada per la carretera
del Mas Oliva, el carrer Josep lIrla, el carrer de Ponent i un vial de nova construccié de Roses de
data febrer de 2023.

2. Per Decret d’Alcaldia num. 2024LLDE001313 de data 25 de mar¢ de 2024, es resol, entre
d’altres, informar als interessats que la tramitacié i aprovacié definitiva per 'Ajuntament de Roses
del projecte de reparcel-lacié de la UA7 exigeix, d’acord amb l'article 124.1 de la LUC i 130 del
RLUC, la prévia tramitacio i aprovacio definitiva d’'una Modificacié puntual del PGOU 1993 en

aquest ambit, que adapti 'ordenacié contemplada a la realitat fisica existent (rotonda executada
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en la confluéncia de la carretera de Mas Oliva i del carrer Josep Irla) i ensems una nova
delimitacio de la UA7 (exp. 2023/003574).

3. Amb data 11 de juliol de 2024 i registre d’entrada E2024015391, Pal Beach Gestid SA,
representada per Antoni Magin Simon, sol-licita la tramitacié de I'avang¢ d'una modificacié puntual
del Pla general d'ordenacio urbana (PGOU) de Roses a 'ambit de la Unitat d’Actuacié UA7 en
base al document de «Avang¢ de modificacié puntual del PGOU de Roses a I'ambit de la Unitat
d’Actuacio UA7» de data juliol de 2024.

4. El Ple de 'Ajuntament en la sessié ordinaria del dia 25 de novembre de 2024 acorda, entre

d’altres:

«(...) 1. «Assumir per I'’Ajuntament de Roses I’Avan¢ de la Modificaci6 de PGOU a I'ambit de la
UA 7 presentat el dia 11 de juliol de 2024 (registre d’entrada E2024015391) per l'entitat Pal
Beach Gestié SA, representada per I'advocat senyor Antoni Magin Simon, amb el proposit de
disposar, dacord amb la normativa urbanistica vigent, d’una valoraci6 prévia territorial i
urbanistica i ensems ambiental pel que fa a la tramitacié de la referida MPGOU UA7, atés que
I’Ajuntament valora favorablement I'esmentat Avang, ja que segons l'informe tecnic i juridic el seu
contingut s’ajusta a la legalitat vigent en matéria urbanistica i ambiental.»

2. Sol-licitar a I'Oficina Territorial d'Accié i Avaluaci6 Ambiental de Girona, d’acord amb la
competéncia atribuida en virtut de larticle 86 bis 1.a) DL 1/2010, que informi des duna
perspectiva ambiental 'Avang de la MPGOU UA7, segons l'establert a la Disposicié addicional
vuitena, apartat 6.e) de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat
economica.

3. Sol'licitar a la CTUG (Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona), d’acord amb la
competencia atribuida en virtut de larticle 86 bis 1.a) DL 1/2010, que informi des d’una

perspectiva territorial i urbanistica I'avang de la MPGOU a I'ambit de la UA7 (...).»

5. En data 29 de novembre de 2024 I'Ajuntament sol-licita informe a I'Oficina Territorial d’Accid i
Avaluacié Ambiental de Girona (OTAAA) (registre de sortida S2024018339). No es tramet la
peticié d’'informe a la Comissié Territorial d’Urbanisme atés que, d’acord amb el correu electronic
de la técnica de gestié de la CTU, no cal adrecar a la CTU cap peticié perqué 'OTAAA ja els

demanara informe de 'Avang.
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6. En data 16 de desembre de 2024 i registre d’entrada E2024026927 la Generalitat de
Catalunya tramet informe sobre planejament urbanistic de I'Oficina Territorial Ambiental, amb el

seguent contingut:

«(...) L'objecte de la Modificacié és canviar la implantacié de les edificacions i de diversos
parametres urbanistics. D’acord amb l'apartat 0.3.1 “Tramitaci6 ambiental” del document, els
terrenys afectats per la Modificacié estan classificats de sol urba d’acord amb el planejament
general vigent a Roses. En aquests termes la Modificacié s’ha de considerar de les incloses a
l'apartat 6.c Segon de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d’impuls de [lactivitat econémica, segons la qual les modificacions de plans
urbanistics no incloses en l'apartat tercer de la lletra a que es refereixen només a sol urba no sén
objecte d’avaluacié ambiental. En relacié a l'apartat quart de la lletra a, de la revisié6 de les
caracteristiques de la Modificacié no se’n despréen que el seu desenvolupament pugui comportar
la tramitacié de projectes sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin afectar de
forma apreciable a la xarxa Natura 2000. Per tant, es conclou que la Modificacié no és objecte

d’avaluacié ambiental (...)»

7. En data 19 de desembre de 2024 I'Ajuntament tramet a l'interessat 'esmentat informe de
I'Oficina Territorial Ambiental (registre de sortida S2024019492).

8. En data 1 d’abril de 2025 i registre d’entrada E2025007870 l'interessat, representat per Antoni
Magin Simdn, sol-licita que es tingui per presentat el document de «Modificacié del pla General a
'ambit de la UA7 de Roses» amb l'objectiu que I'Ajuntament inicii els tramits per a la seva

aprovacio inicial.

9. Per Decret d’Alcaldia num. 2025LLDE002576 de data 6 de juny de 2025 s’acorda requerir que
s’esmenin algunes deficiencies detectades en el document presentat en data 1 d’abril de 2025 i

que cal incorporar-les previ a I'aprovacio inicial.

10. En data 5 de setembre de 2025 i registre d’entrada E2025021217, Antoni Magin Simon, en
representacid de Pal Beach Gestié SA, presenta el document per a I'aprovacio inicial de
«Modificacié del Pla general a 'ambit de la UA7 de Roses», redactat pels arquitectes Joaquim

Ginesta i Narcis Reverendo amb data juliol de 2025, per donar continuitat a la tramitacio.
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11. Amb data 8 d’octubre de 2025 s’emet informe técnic favorable sobre el document entrat per
registre d’entrada E2025021217 de data 5 de setembre de 2025.

12. El cap de Serveis Juridics i Administratius de I'area d’'Urbanisme de I'’Ajuntament de Roses
s’emet un informe juridic favorable, amb la conformitat de la secretaria general, sobre el mateix

document.

13. El Ple de I'Ajuntament en la sessio ordinaria del dia 27 d’octubre de 2025 acorda:

«(...) 1. Aprovar inicialment el document de «Modificacio puntual del PGOU de Roses, a I'ambit
de la Unitat d’Actuacié UA7» presentada en data 5 de setembre de 2025 (registre d’entrada
E2025021217) per part de la mercantil Pal Beach Gestio, SA, representada per Antoni Magin
Simon i redactada per I'arquitecte Joaquim Ginesta el juliol del 2025.

2. Suspendre, en virtut i aplicacié de l'article 73 TRLUC i per un termini maxim de dos anys,
I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitacié o de
construccions, d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i altres autoritzacions
municipals connexes, de conformitat amb el planol de delimitacié dels ambits subjectes a
suspensio de llicéncies i de procediments.

3. Sotmetre-ho a informacié publica pel termini d’'un mes, mitjangant anunci publicat en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, en dos
diaris de difusié6 comarcal, i juntament amb el document aprovat, en el tauler d’edictes electronic

(e-tauler) de la web municipal www.roses.cat, i amb un planol de delimitacié de I'ambit subjecte a

suspensio, perque qualsevol persona els pugui consultar i presentar les al-legacions que es

considerin oportunes (...)»

14. L’aprovacio inicial ha estat sotmesa a informacié publica per periode d’'un mes en els
seguents mitjans:

- La publicacié d’anunci en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 9538 de 10 de
novembre de 2025.

- La publicacié d’anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona num. 268 de 7 de
novembre de 2025.

- En dos diaris de difusié comarcal: el PuntAvui de data 7 de novembre de 2025 i el Diari de
Girona de data 5 de novembre de 2025.
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- En el tauler electronic (e-tauler) de la web municipal www.roses.cat, del 31 d’octubre fins el 15
de desembre de 2025.

15. Amb data 11 de febrer de 2026 s’emet certificat del resultat de la informacié publica en el que

es conclou que durant el termini d’'informacié publica no consta presentada cap al-legacio.

16. Amb data 12 de febrer de 2026, s’emet informe técnic favorable.

17. Amb data 17 de febrer de 2026 el cap de Serveis Juridics i Administratius de l'area

d’'Urbanisme de I'’Ajuntament de Roses ha emés un informe favorable, amb la conformitat de la

secretaria general.

Fonaments de dret

Primer.- Marc normatiu de referéncia.

Leqislacié genérica

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de
regim local de Catalunya.

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment administratiu comu (BOE 236, 2 d’octubre).

- Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis de les
entitats locals (ROAS).

Leqislacié urbanistica

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme
(DOGC num. 5686, de 05.08.2010), amb les modificacions posteriors.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme (DOGC
nuam. 4682, de 27.07.2006) i les seves modificacions.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica (DOGC num. 6623, de 15.05.2014) i les seves modificacions.

- Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de 'administracié de la Generalitat i dels Governs Locals de Catalunya i d'impuls

de l'activitat i economia.
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- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana (BOE num. 261, de 31.10.2015) (modificat per la Llei 12/2023, de 24 de
maig, pel dret a I'habitatge.

- Reial decret 1492/2011, de 24 de novembre de 2011, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del Sol.

- Llei d’Expropiacié Forgosa (LEF) de 16 de desembre de 1954 (BOE num. 351 de 17 de
desembre).

- Pla general d’ordenacié urbana de Roses, aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Girona, amb data 7 de juliol de 1993 (BOP de Girona, num. 113, de data 14 de
setembre de 1993), juntament amb les posteriors modificacions puntuals aprovades, en concret
la Modificacio del PGOU num. 46 aprovada definitivament en data 26 de maig de 2004.

- Pla director territorial de 'Emporda publicat al DOGC la seva aprovacié definitiva en data 20
d’octubre de 2006.

- Pla territorial parcial de les comarques gironines aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
en data 14 de setembre de 2010.

- Pla Director Urbanistic de revisio dels Sols No Sostenibles del Litoral Gironi aprovat definitivament
per la Comissié Territorial de Catalunya en data 28 de gener de 2021 i publicat al DOGC num. 8341,
de 15 de febrer de 2021.

- Llei 18/2005 d’equipaments comercials i el reglament que la desenvolupa (Decret 378/2006).

Accessibilitat i Mobilitat

- Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’Accessibilitat.

- Llei 9/2003, de 27 de juny, de la Mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

- Llei 6/2005 de carreteres i el reglament que la desenvolupa (decret 293/2003).

Legislacié en matéria d’habitatge

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a 'Habitatge (DOGC num. 5044, de 9 de gener de
2008).

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a 'Habitatge (DOGC num. 6633, de 29 de maig
de 2014).
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- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge
(DOGC num. 8032 de 30 de desembre de 2019).

- Llei 12/2023, de 24 de maig, pel Dret a I'habitatge (BOE num. 124 de 25 de maig de 2023).

- Decret 408/2024, de 22 d’octubre, pel qual s’aprova el Pla Territorial Sectorial d’habitatge.

Legislacié ambiental

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacié Ambiental.

- Aigues:
* Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés en matéria
d’aigles.
* Reial decret llei 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el text refés de la Llei d’Aigies.
* Llei 16/2002, d'1 de juliol, de prevencio i control de la contaminacié.
* Reial decret 849/86, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el reglament de desenvolupament
parcial de la Llei 29/1985, d’'aigues.
* Decret legislatiu 3/2003, de 21 de novembre, pel qual s’aprova el text refés de la
legislacié en matéria d’aiglies a Catalunya.
* Reial decret llei 11/1995, de 28 de desembre, pel qual s’estableixen les normes aplicables
al tractament d’aigues residuals urbanes.
* Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el reglament dels serveis publics de
sanejament.
* Reial decret 9/2008, d'11 de gener, pel qual es modifica el Reglament del DPH aprovat
pel Decret 849/86.
* Reial decret 606/2003, de 23 de maig, pel qual es modifica el RD 849/86, d'11 d'abril pel qual

s'aprova el reglament del DPH.

- Sorolls i atmosfera:
* Llei 37/2007 del soroll en referéncia a la zonificacié acustica, objectius de qualitat i
emissions acustiques i el Reglament que la desenvolupa (RD 1367/2007).
* Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica.
* Decret 245/2005 de 8 de novembre pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié dels
mapes de capacitat acustica.
* Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i el

reglament que la desenvolupa (Decret 82/2005).
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* Decret 176/2009 de 10 de novembre pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002.

- Canvi climatic i sostenibilitat:
* Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

Segon.- De la tramitacié del procediment de modificacié. Compliment del principi de legalitat.

Aprovacio provisional.

En virtut i aplicacié del marc normatiu vigent, tal com s’informa juridicament el 15 d’octubre de

2025, el procediment a seguir és el seguent:

- Aprovacio inicial (Acord de Ple de 27 d’octubre de 2025).
- Suspensid preceptiva de llicéncies i instruments urbanistics (Acord de Ple de 27 d’octubre de
2025).

- Informacié publica i sol-licitud d’informes sectorials (Consta publicacié de I'acord al DOGC, diari

«El Punt Avui» i al taulell d’edictes). Per major seguretat juridica, i vist que el nombre
d’interessats és reduit, es procedi a notificar-los individualment.

En relacié amb la notificacié personal dirigida a la Sra. Mainwaring, cal posar de manifest que, tot
i aparéixer com a titular de la finca registral nimero 27153, consta la seva defuncié en el
Registre Civil de Roses en data 28 de setembre de 1992.

- Resolucié d’al-legacions (No consten presentades al-legacions).

- Aprovacio provisional.

- Aprovacio definitiva.

La tramitacio del procediment de modificacié del Pla general s’ha ajustat als tramits legalment

establerts.

Escau elevar a Ple proposta d’aprovacié provisional. Aquest acord s’ha d’adoptar, per majoria
absoluta, en el termini de dos mesos des del finiment de la informacié publica. Posteriorment, i
dintre del termini de deus dies es remetra la documentacié a la Comissié de Territori de

Catalunya, perqué I'aprovi definitivament, si s'escau previ informe de la CTU de Girona.

Tercer.- De la conformitat de Secretaria General.
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D'acord amb l'article 3.3.d.4 del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el
régim juridic dels funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter nacional, escau

conformitat de Secretaria General.

Quart.- De I’6rgan competent per a I’aprovacio inicial de la MPGOU.

En virtut i aplicacio de l'article 22.2.c) LBRL en sintesis amb el 47.2.11) del mateix cos normatiu, el

Ple de la corporacié esdevé competent, per majoria_absoluta, per aprovar provisionalment la

modificacié de planejament objecte del present informe.

Acord

1. Aprovar provisionalment el document de «Modificacié puntual del PGOU de Roses, a I'ambit
de la Unitat d’Actuacié UA7» (modificacié puntual numero 10/2025) presentada en data 5 de
setembre de 2025 (registre d’entrada E2025021217) per part de la mercantii «<PAL BEACH
GESTIO SAv», representada per Antoni Magin Simon i redactada per Joaquim Ginesta coma

arquitecte, en juliol de 2025.

2. Traslladar a la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona, el document de «Modificacio
puntual del PGOU de Roses, a 'ambit de la Unitat d’Actuacié UA7», per tal que, si s’escau,

procedeixi a la seva aprovacio definitiva.

3. Publicar el present acord, en virtut i aplicacié de I'article 45 LPAC, a fi efecte de garantir-ne un

ampli coneixement i la major seguretat juridica.

4. Notificar el present acord als interessats per al seu coneixement i efectes.

5. Facultar a l'alcalde per tal que realitzi tants actes i gestions com calguin per a I'execucié dels

presents acords.

6. Informar que el present acord és un acte administratiu de tramit, no definitiu en via

administrativa i, per tant, no resta subjecte a recurs. ”

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat a la data de la signatura electronica.
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(Document signat electronicament)

El Codi Segur de Verificacié equival a la signatura del certificat, al identificar i autentificar la
competencia d’aquest Ajuntament per a la seva expedicio. (Art. 42.b de la Llei 40/2015, de I'1

d’octubre, de régim juridic del sector public)
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