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1. IDENTIFICACIÓ I AGENTS DEL DOCUMENT

a) Títol document

Modificació de la delimitació del polígon d’actuació urbanística UA5 del PGOU de Roses.

b) Promotor

Ajuntament de Roses

c) Autors del Document: Àrea d’Urbanisme de l’Ajuntament de Roses

Cristina Casas i Facerias, arquitecta, cap del Departament de Planejament i Habitatge.

d) Delineació i producció: Àrea d'Urbanisme de l’Ajuntament de Roses.

Vicenta Serrano, delineant

Maria Benítez, delineant

2. ANTECEDENTS

El 1985 fou aprovat definitivament i publicat el Pla General d’Ordenació Urbana de Roses;

el  7  de  juliol  de  1993  la  Comissió  Provincial  d’Urbanisme  de  Girona  va  aprovar

definitivament el Text refós del Pla General d’Ordenació Urbana de Roses, que fou publicat

en el BOP de Girona núm. 113, del 14 de setembre de 1993.

En data 12 de desembre de 2005 la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona acordà

aprovar definitivament la Modificació núm. 51 del PGOU relativa a la Unitat d’Actuació UA

5; el 20 d’abril de 2006 en donà la conformitat; i el 7 de juliol de 2006 es publica al DOGC.

(Exp.  2004/001237-PL04001OT).  El  sistema  d’actuació  establert  en  l’article  5  de  la

modificació  núm.  51  PGOU és  de  reparcel·lació  per  cooperació.  La  propietat  de  les

finques incloses dins del polígon eren totes municipals.
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Plànol cadastral vigent en el moment de la modificació núm. 51 amb àmbit unitat d’actuació segons planejament vigent

La Junta de Govern Local de data 2 de juliol de 2007 va acordar l’aprovació definitiva del

document anomenat «Regularització de finques situades en l’illa compresa entre la Ronda

Miquel Oliva Prat i la Gran Via» (exp. 2007/002967), acord municipal que fou publicat en el

BOP de Girona núm. 147 del 26 de juliol de 2007.

Finques originals Finques finals
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La regularització es va inscriure en el «Inventari municipal» i també accedí al registre de la

propietat de Roses amb les conseqüències legals que se’n deriven per aplicació, entre

més, de la legislació hipotecària i civil. 

Amb data 11 de febrer de 2010, la Comissió Territorial d’Urbanisme va acordar aprovar

definitivament el nou Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Roses (POUM), que es va

publicar al DOGC núm. 5682 de 30 de juliol de 2010; arran de l’estimació d’un recurs

contenciós administratiu interposat per uns particulars contra llur aprovació definitiva, la

Secció Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de

Catalunya va dictar la sentència núm. 46/215 que va declarar la nul·litat de ple dret del

POUM de 2010, nul·litat que fou confirmada pel TS en inadmetre un recurs de cassació

interposat contra l’anterior sentència: la declaració de nul·litat de ple dret del POUM de

2010 comportà, com a efecte directe i immediat, amb caràcter ex tunc, l’entrada en vigor

del TR PGOU de Roses de l’any 1993.

El POUM de 2010, declarat nul de ple dret, havia recollit la regularització de les finques de

l’expedient   2007/002967.  Tanmateix,  a  conseqüència  de  l’extinció  de  llurs  efectes  i

desaparició del món jurídic per la referida sentència del TSJ, va recobrar vigència el PGOU

1993, ara per ara vigent. 
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Com s’ha expressat, a causa de la interlocutòria dictada el 4 de febrer de 2016 pel TS que

va inadmetre el  recurs de cassació interposat contra la sentència dictada pel TSJ que

declarava la nul·litat de ple dret del POUM de Roses aprovat definitivament l’any 2010,

sentència  que  en  conseqüència  esdevingué  ferma,  es  produí,  com  efecte  directe  i

immediat, l’entrada en vigor del Text refós del PGOU de 1993, un dels efectes del qual fou

el restabliment de la delimitació anterior a l’aprovació de la regularització de les finques,

car el POUM 2010 havia ajustat el límit de les propietats resultants. 

En data 23 de desembre de 2024, la Junta de Govern Local va acordar aprovar inicialment

el  «Projecte  per  completar  la  urbanització  de  l’àmbit  de la  unitat  d’actuació  UA5»:  la

delimitació de la UA5 continguda en el  projecte per completar la urbanització d’aquest

àmbit  obeeix  la  que  fou  regularitzada  amb  el  POUM 2010,  no  vigent  a  causa  de  la

sentència del TSJ que el declarà nul de ple dret, i per tant, no s’ajusta a la delimitació de la

UA5 continguda en el PGOU 1993 vigent. 

3. NATURALESA, OBJECTE I ABAST DE LA MODIFICACIÓ

Aquest  document  té  la  consideració  de  modificació  de  la  delimitació  d’un  polígon

contingut en el PGOU 1993 per ajustar-lo a la realitat  física i a la regularització de les
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finques que fou acordada per resolució adoptada per la Junta de Govern Local el juliol del

2007, la qual s’ha materialitzat a nivell registral i en l’inventari municipal de béns immobles.

La nova delimitació del polígon no altera l’estructura fonamental del PGOU 1993 vigent.

4. SITUACIÓ, ÀMBIT I ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La modificació de la delimitació de la unitat d’actuació UA5 té per objecte l’illa compresa

entre la ronda Miquel Oliva Prat, gran via de Pau Casals i carrer de València:

L’estructura de la propietat  és bàsicament municipal a excepció d’una petita porció que

afecta  a  la  finca  amb  referència  cadastral  44978-13,  com  a  conseqüència  de  la

regularització de finques aprovada per la Junta de Govern Local de data 2 de juliol de

2007.
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5. PLANEJAMENT VIGENT

Es tracta d’un polígon delimitat que forma la Unitat d’Actuació UA5, classificat en virtut del

PGOU 1993 vigent  com a sòl  urbà no consolidat  i  qualificat,  en  part,  com a sistema

d’espais lliures i aparcament i amb la clau 9ci* (ordenació edificatòria segons volumetria

específica). 
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6. OBJECTIUS I PROPOSTA DE LA MODIFICACIÓ DE LA DELIMITACIÓ

L’objectiu de la modificació de la delimitació consisteix en ajustar el polígon de la UA5 a la

realitat  física existent  amb l’exclusió,  de llur  àmbit,  d’una petita porció  d’una finca de

propietat  privada que,  com a conseqüència  de l’aprovació  de la  regularització  de les

esmentades finques, ha restat dins l’àmbit. Es tracta de recuperar la delimitació de la UA5

continguda en el POUM 2010 declarat nul per sentència ferma del TSJ. Amb relació a tal

modificació, li són d’aplicació els articles 118 i 119 del TRLU.

«118.4.  La  delimitació  de  polígons  d'actuació  urbanística inclosos  en  un  sector  de
planejament es pot efectuar per mitjà de les figures del planejament urbanístic general o
derivat, o bé subjectant-se als tràmits fixats per l'article 119.
119.1.  La  tramitació  regulada  per  aquest  article  regeix  els  instruments  de  gestió  urbanística

següents:
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a) La divisió poligonal que no continguin els plans urbanístics i la modificació d'aquesta divisió, i

també la modificació de la divisió poligonal continguda en el planejament urbanístic.

b) Els estatuts i les bases d'actuació, en la modalitat de compensació bàsica del sistema
de reparcel·lació.
c) Els projectes de reparcel·lació.
d)  La  determinació  del  sistema  d'actuació  i  de  la  modalitat  d'aquest  que  no  siguin
establerts pels plans urbanístics, i la modificació del sistema o de la modalitat, siguin o no
establerts pels plans urbanístics.»

En primer lloc,  a les edificacions existents del carrer  de València,  amb una topografia

actualitzada; i en segon lloc, a la regularització de finques que fou aprovada el juliol del

2007 i recollida en el POUM 2010, desaparegut i extingit a causa de la sentència del TSJ

que declarà que era nul de ple dret.

DELIMITACIÓ ACTUAL DELIMITACIÓ PROPOSADA

Això suposa que:

SUPERFÍCIE

ÀMBIT 

SUPERFÍCIE SISTEMES SUPERFÍCIE SÒL

APROFITAMENT ESPAIS LLIURES VIALITAT

DELIMITACIÓ ACTUAL (MP 51) 13.774,81 6.718,15 4.321,95 2.734,71

DELIMITACIÓ PROPOSADA 13.795,09 6.718,41 4.361,40 2.715,28
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La delimitació proposada incrementa la superfície de sòl destinada a sistemes urbanístics

(0,26 m2 d’espais lliures i 39,45 m2 de vialitat ) i redueix la superfície del sòl que té atribuït

aprofitament (19,43 m2). 

7. MARC LEGAL

� Legislació estatal i autonòmica.

a) Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, de Text refós de la Llei  del Sòl i

Rehabilitació  Urbana  (modificat  per  la  Llei  12/2023,  de  24  de  maig,  pel  dret  a

l’habitatge.

b) Decret  legislatiu  1/2010,  de 3  d’agost,  pel  qual  s’aprova el  text  refós  de la  Llei

d’urbanisme (DOGC núm. 5686, de 05.08.2010), amb les modificacions posteriors.

c)  Decret  305/2006,  de  18  de  juliol,  pel  qual  s’aprova  el  Reglament  de  la  llei

d’urbanisme (DOGC núm. 4682, de 27.07.2006) i les seves modificacions. 

d) Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció de la

legalitat urbanística (DOGC núm. 6623, de 15.05.2014) i les seves modificacions.

e) Decret 336/1988, de 17 d’octubre, que aprova el Reglament del patrimoni dels ens

locals (DOGC núm. 1076, de 2 de desembre de 1988). 

� Legislació municipal.

a) És d’aplicació el Pla General d’Ordenació Urbana del Municipi de Roses, que es va

publicar al BOP de Girona, núm. 113, en data 14 de setembre de 1993.

b) En data 12 de desembre  de 2005 la  Comissió Territorial  d’Urbanisme de Girona

acorda aprovar definitivament la Modificació núm. 51 del PGOU relativa a la Unitat

d’Actuació UA 5, el 20 d’abril de 2006 en dona la conformitat i el 7 de juliol de 2006

es publica al DOGC. (Exp. 2004/001237-PL04001OT)

Roses, a la data de la signatura electrònica.

(Document signat electrònicament)
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