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Arte 1.
Extensidn del
Plan General
de Orfenacidn
de Rosas.
Arte 2,

Licencia de
edificacibn.

Arta 3,

Concesidbn
de permiso.

Arte 4,

Alineaciones
¥y rasantes.
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NORMAS GENERAL EGew

Se extiende mx juriediceidn a efector urbae
nisticos al término municipal de Rosas.

No podré infciarse obra alguna dentro de la
Jurdediceién del Plan sin previo permiso del A-
yuntamiento, & cuyo efecto se presentard proyec
to de la miema redactado por téenico competents,
de acuerdo con la vigente legislecidn.

Tas peticlones de permiso pueden ser de dos
Clases: ’ - i o

a) Las que se refieren a terrenos cuya Orde-
nacidn urbanistica esté totalmente determinada
por la existencla mobre ellos de Plancs Tarcia-
les de Ordenseidn Urbona que determine su utild

gacidén de un modo precisc.

b) Tos que s6lo ewtén comprendidos en la cla
gificacidén de unn gona del “lan General, gin te~
ner definidas las alineaciones v condiciones con
cretas de edificacidn propias de un Plan Poreial.

En el primer casc el Ayuntaniento proceders
a la concesidén de licencia con arreglo a las res
pectivas Ordenanzas del DPlan Parcial COXTe8non~—
diente y en el sepundo caso se anlicardin las pre
sentes Mormas., Slempre que exigta duda sobre la
aplicacién del citado Plan feneral la peticiédn
serd enviada a la Comisgién Provincinl de Urbae
nigno para su ififorme, que lo emitird en un pla
70 no mayor de treinta dias, no yudiendo el A=
‘untaniento conceder ninguna }icencis si tal in
forme es desfavorable,.

Las alineaciones y rasmtes aprobadas son o-
bligatorias para todos los proyectos que tendrdn
que esujetarse a ellas, a cuyo efecto no se podrd



construir ningin edificio sin obtener previamen-
to, sobre el terreno, lus alineaciones de facha
des y rasantes que le sefiale la téeonica munioim
pal. .

También fijard la profundidad de las mangae
nas, de acuerdo eom lus proyechos parciales pre
vigtos en los que marcard la linea de edificam—
cibn posterior v perimetro del pabtio central a
la albura de lo p%anta de pisos, ¥y su Torna se
‘T4 gemejante, en lo posible, al perimeirc de Ta_
chadag, :

51 la manzana indica de una manera més o me
nos franca el patio interior, el fondo edificaw~
ble de las plantes de pisos serh el que alcancen
1? mayoria de las edificsciones en cada elinea~

;X 81 las alineaciones interiores no permiten
. una superficle de patio central superior & 40

- metros cuadrados o en caso de que su dimensidn

- mfxima no 1legue o 8 metros, se reputard edif i-

. cable la totalidad de anay, dejéndose en-
able la o Sed

tonces un espacic

. tonces un éspacio 1it
| dided, como minimo, en

3icaao;de.diépdnqriié manzaﬁaa&a‘pa£ib intow
“rior sdlo podrd edificarse en Smte una planta
de altura. Lo ‘

Se seguird en cada zona y subzona enanto se
detalla en las normas partichlares regpectivias,

Arte 5, . : : ,
Toda mieva parcelacibén total o parcial de
Parcelacionss, manzans realizada por los particulares y que se
‘ Lleve a cabo en terreno aue no pueds ger cobi-
maco como agricola reguerird la aprobacidn yie
nicipal v cumplird lag signientes condieciomes
generaleg:

a) Tos solares resulht rtes serdn de 1o O~
me nfe rectangular posible, v se adeptarén o
las Yorms particnlares de la zonm en que se
emnplacen.

b) Wo formardn sus lados, en la rarte a ¢~
dificar, dnsulos entre si dnferiores & 750 en
una profundidad mixina de dow crujfas (8 metros)
a partir de la fachada a calle, y los dends

gulos serf» superiores a 459,
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©¢) Las dimensiones de las parcelas estarén en
relacién oon los tipos de edificacibn que sobre e-
1los ha de levantarse, de acuerdo con las lorms
de 14 zona en que estén situados.

In los casos en que se presenten parcelaciow
nes generales afectando e una menzena ge podrin
tolerar excepciones de las citadaes reglas miom-
pre con la aprobacidn de la Comieidn Provincial
de Urbanisnmo. :

Artn 6.
Podrd imponerse con cardcher obligatorioc la
Reparcela~ rectificacidn de los 1lmites de los terrencs ¥y
cioness golares comprendidos. en gonas, siefpre que ge 1]
time necesario para &1 eorrec%o desarrollo del
Plan General y de los Proyectos parcisles.

La reparcelacibn podré llevarse a aabo por
iniciativa de un propietario afectado, de un A=
yuntaniento o de la Comisibén Provincial de Ur-
banismo« Aceptada & necesidad, el egtudio tég-
nico.puede verificarse por los faoultativos de
los particulares, por los municipales o por 1a

'O??m$®mwﬂemcmwamm&mymmmf
claly B L

. En el capo de que los propietarios no egbén
conformes con los estudios presentados por algu~
no de ellod, serd la téenica mnicipal o a re-
querimiento de ésta, la Comisidn Provinecial de
Urbanismo, quien deracte el proyecto vy lo haga
obligatorio, procediendo a la expropiacidn si
 fuera preciso.

e tendrdn en cuenta en 1as'reparcelaeiones
las normas indicadne en los artfonlos 40 v 50,

Arte 7,

Mo se concederd ninwauns licencia de construc
Servicios mie cidén hagba tanto no horan sico anrohadis 7 Conse
nimos urbanos,  tituidos todos los servicios minimos nrevistosg
como necestrios, admitiéndose, sin emburss la ei
mu%taneidad de la edificucidn v de la urbhanimge
oion.

Dicros servicios minimos son los signientes:

190~ Resolver el prohlema de 1a evacuascidn
de amas suciag con aleantarillade o en su defec
to fosa séntica.

2% .= Toner la dotacidn remuerida de agua po
table, ya sea de la rad general , sgi la distanciy
méxima de la misma es de 200 metros, o en su dew

fecto, pozo propiov con la ingtalacidn sanltaria
requerida.
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3%.~ Tener el adecuado bordillo ¥y construida la ace-
rae

Arte 8,

Las obras a realizar podrin ser: de nueva planta,
Clasificacién de reforma, de ampliacién y de consolidacidn,
de las obras.

Las obras de nueva planta se ajustarfén en cada zo-
na a las condiciones que en ella se establezcan.

Se autorizarin todas las obras de reforma que gir
- van para acomodsr los edificios existentes @ la norma

que les correspondan semin la zona en que estén ubica
dos. . :

TOCTTTTTTTTIOE

Lag edificaciones existentes que estén dentro de
lag condiciones exigidas en las presentes Normas, po-
- drén, asimismo, realigzar obras de ampliacién que no

rebasen log limites de volvimen Yy de uso que se;QStablg
cen. _ : :

No se sutarizarén obras de reforma, ampliacién y
congolidacibn en construcciones inadeeuadas al uso-y
voldmen de la gzona, al ignal que en laa que estén fue-

ra de linea,
Arte 9. R
_JLos edifioios aislados tendrén todas sus fachadag
Condiciones tratadas con el miemo rangovg'earécter, gin dejar me-
estéticas, ' dianeria al descublerto. o
Log edificios a construir o reformar, guardarén
el caricter correspondiente al conjunto urbano en que
estén situados, siguiendo al efecto, lasg normas eg-
téticas partienlares que se indicen para cada zona.
Arte 10, |

Los anuncios importantes que se ingtalen a los la

Anuncios, dos de las vias de ccmunicacign J todos aquellos que™
puedan causar alteracidn o molestiag en el paisaje ur-

bano, dentro de la zona de jurisdiccidn del Plan, re-

querirfn la antorizacién de’ la Gomisgidn Provincial de

Trbaniesmo,
Arte 11,
El Alcalde del Ayuntamiento de Rosas cuidard por
Inspeccién de sl o por medio de los funcivnarios correspondientes,
leg obras, de la inspeccién de todas las obras que se lleven a
cabo, vigilando el cunplimiento de las presentes Nor-
nmag. ‘ :

El Presidente de la Comisidén Provinecial de Urbha-

- nismo, IExemo. Sr. Gobernador Civil o miembros de la
Comisidn en que delegue, cuidarén la inspeccibn de las
obras previstas en el Plan, v las de los servicios con
ellas relacionados, a los citados efectos urbanisticos,
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Arte 12,~

Alturas de la
edificaciébn.

Arte 13,

Cagas de es-
qu ina. '

Arte 14,

Construceciones
permitidas por
éncima de 1linea.

Arte 15,

Caso de que no
estd la calle
muficientemen—-
te edlficada o
no lo esgté de
acuerdo con la
importancia de
la mienma,

TITULO 1T

CONDICIONES DE VOTUMEN, -

Alturage=

La altura resladora méxima de cornisa terminal de
fachada se fijard por el promedio de la altura que

' alcancen dichas cornisas terminales en los demis edi-

ficlos de la calle o plaza en el tramo comprendido

 entre dos calles transversales.

La altura eorrespondiente a las edificaciones en
una plaza serf el de la calle de mayor ancho si no

hubiera otra referencia.

_En cago de estar pituado el edificig en el encuen
tro de dos vias de distinto ancho, podré excepeionals
mente elevarse del lado de 1la mis estrecha hasta la
altura fijada en la via mds ancha'y en una longitud
néxima de fachada del doble de anchura de la calle
mis estrecha. Si por razén de esta Gltima no se lle-
gara a los 8 metros, se entenderd que ésta medida es
la mgnima de profundidad, al efecto de admitir dos
erujias. _ : . :

se permite edificar por encima de la l{nea de la
cornisa reguladora méxinma en los siguientes casos:

12.~ Cuando se consiga ocnltar una medisnera viei
ble existente, smin que para ello se tenga que creaxy
otra. V

20, Cunand. existan elementos de terminacidn en
los edificios de la ecalle, tales como pendientes de
cubierta que no excedan de 45° miradores, dticos,
etc. pudiéndose llegar a las dimensiones que tengan

la mayoria de ellos en los remates de los edificios
de nueva construccibn.

En este caso la altura resuladora méxima hasta el
plano de cielo-raso del Wltimo piso situndo en prime-
ra drujia 7 el mimero de plantas mdximo serdn las
signientes: '



N? de plantas Ancho de 1ua calle

Altura mixima

3

4

calle de menos
de 6 nmeisros

calle de nmis de
" 6 nmetros

11700

14700
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Ne de plantas

Ancho de l1la calle

Altura mixima

3

4

calle de menos
de 6 meisros

calle de mis de
"~ 6 nmetros

11°00

14700



»
"
"
"
"
"
"
2
»
"
»
»
.
»
.
"
"
"
"
N

Arte 1%;'

Condiciones
higiénicas
minimag,

Arte 18,
Patios inte-

rioree de
p.&rcela.

TITUL O III

CONDICIONES DE HICTINE.w

Je tendrén en cuenta las condicilones higiénicas
minimas fijadas por el Ministerio de la Gobernacidn
én Orden 29 de febrero de 1944 y demés disposiciones

comp lerient ariag.

: Egnlo referente & patios interiores de parcela,
interin no se redacten los planos y normas de deta-
1le correspondientes, se aatablecerd como norms ge-
neral el principio sigulentes . '

'E1 perimetro de esta zona o patio se adaptard on
lo posible, paralelamente & las alineaciones de las
fachadas ¥y, de tal modo qué su puperficie sen en - °

¢+ monzanas grendes, superiores a 5,000 n2. el 25 ¢ del

total de la manzena y, en la de menos superficie, el
20 % de la respectiva, SRR :

51 1e profundidad méxime de edificacién, no al-
canzase los 16 mt. al aplicar el concepto anterior,
quedard reducido aquel porcentaje, haste alcanzar

esta profundidad, siempre que se cumplan las condi-
clones siguientess » -

1.~ me la superficie del patio no sea inferior
al 10 ¢ del total de la manzana.

- 20,- que en todo caso sea posible trazar en el
interior del patio un circulo de 7 mir. de
didnetro como minimo.
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TITULO IV

NORMAS DE INDUSTRIAe=

Arte 10, : A .
o Dentro del uso general urbano de la indusiria se
Clagificacibn congidera estd clasificada en cuatro categorias con
en categorias arreglo & sus caracteristicas y @imensiones, graduén
y aitueciones. dose las mismas, es decir, su compatibilidad y tole=

rancia, de acuerdo con la situaseidn relativa de la
vivienda con los esbtablecimientos industriales, y
se ooneiderard a este fin, seis situaciones. :
La elasifica oién general es como sigues

Categhrfa 18.~ Industrias sin molestias para las
Viviendes vecinese PULus

Categoria 28.- Tndustria compétible con las vie-
viendas colindantes. = = L

Categoria 38,- Industris tolerada (Zona de to-
lerineia) o sea incémode admitida cerca de
la vivienda. - : N

Estos grados de incompatibilidad o tolerancia ge
regularén de acuerdo con las situasciones relativas

de los egtablecinientos indugtriales, de lo sigmiente
formas

fituacién 18.~ ™ edificios do viviendas en plan
ta plso.

G T v Situueibn 28.- In edificios de vivienda en plan-
g ta baja 0 en anejos a vivienda unifmmiliar.

“1tuacidén 38.~ En naves independientes, o en e—
difieios exclusivos en patios interiores
demanzana o en parcelas interiores.

Situaeldén 48.~ En edificlos independientes entre
nedianeras y con fachada a calle,

Situacibn 58.~ I edificios independientes ro-
deados de espacios libres o calles, o bien
formando manzanas industriales.

Situacién 6f.- IEn zonas industriales.
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Arte 20

Undustrias
comprendidas
en cada o8~
tegoria.

Arte 21,
Tdmites mé-
ximos permi
t1dog.

CATIGORTIAS:

Ia Categoria 12 de uso industrial corresponde a
la industris sin incomodidad para las viviendas co-
lindantes. Comprende los laboratorios, talleres, es
tudios, almacenes e instalaciones industriales en
general de cardcter artessmo, con pequefias superfi-
cies y potenciag, ¥ que por sus caracteristicas pro
plas no transmiten molegtias apreciavbles al exte-
rior, ni pusden ser origen de peligro especial,

Ta segunda Categoria commrende industrias peque=
fias qué producen algmas nole stias toleradas, en ma-
yor o/menos grado, segin s gituacidn relativa con

- respecto a la viviends.

‘Ta tercera Oategor 1a de uso industrial correspon
de a la industria inebmoda permitida contigua a la
vivienda, a pesar de =u grado de incomodidads

La ¢uarts Categoria de uso industrial correspon-

“de a la industria incompativle con la vivienda por
gus molestias e insalubridads :

' fQSilimites«méximds de las'instalaéiones serdn
los siguientes: SRR |

| , Limites méxinos

situaciones 1 2: 3 4 5 6

1§ % 3‘ ’ . (}.V.
‘ 25 200 m2.
40 45 Necibels
28 No 6 15 25 CoVe !
- No 200 400 400 m2
- A5 50 55 Necibels
32 Ho 15 25 50 100 GoVe
— 600 1000 1500 2000 m2.
— 50 O 70 90 Negihels
48 No ¥No Mo Ho Mo Ilinm C.Va.

No No No No No Ilim m2
e - 100 decibels

Ta medicidn de Necibeles o Tong, se efectuard en
la parte exterior de la medimnera de la industria o
desde el domicilio més afectado y serd la medida que
ga tendrd en cuenta a los efectos de moleastia,
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Arte 22.

Almacenes.

ATt 23,
Motores di-

rectamente
acoplados.

Arte 240
Tnetalaciones
industriales

doméeticas de

calefaceibn,
cocina, etes

Avte 25,

Régimen de lo-

~cales indug~

triales exie-
tentes, '

ArtQ 26'

Garajese.

T.0os almacenss, parg su emplazaniento, tendréin en
cuente la limitacidn de fuerza de las categorias in-
dustriales admitidas en lag wonas ¥ se sujetarén, o-
demds; & los reglamentos especlales de las sustanclas
que contengan. La superficie no esté sometida a mds
limitacidn que 1la que se desprende de las normas de

volimen de la zona.

' Se pueden sumentar los limites de potencia mecé-
nica instalada gefialados, en un 50 ¢ slempre que u-
tilicen miquinas accionadas por motores directamente
acoplados.

Ta instalaciln en las viviendas de aparahos e-
léctricos del hogar, calefaccidn, etc. no estard
comprendida en las limitaciones generales descri-—
tas. Se tendrd en cuenta, sin embargo que no ocasio
nen molestias. ‘ : '

18,= Tos establecimientos industrisles actusl-

‘mente parmitidos_y.qua,np,QStén-de_aaaerﬂofeoﬁ las

presentes Normas realigzardn, las obras necesarias
pars asegurar los alslamientos fénicos, y contra
el . fuego que les corresponda por su categoria y se
pondrén de acuerdo con las reglamentaciones de sa~
nidad y seguridad en el plazo marcado por las Au-
toridades municipales.

28 ,- Ademis de las obras mencionadas pueden rea
lizar si la industria estd situada en edificios de”
vivienda o en patio interior de manzana, aquellas
ampliaciones de local y maguinaria que vengan a con
pletar los valores linites sefialados en las ‘Tormas
de uso industrial fijados por las presenteg Normas
no permitiéndose aempliscidn, sl la industria estd
prohibida en la zona correspondiente.

Bl uso de garajes, salvo indicacién en contra
en una zona determinada, podri tener mis superficie
de la prevista en las Wormas indusirial correspon-
diente a cad: situacibn permitida, sin sumnentar la
potencia instalada, siempre gque gquede justificado
gu nornal acceso ¥y cumplan las demfs condiciones en
tableciday en las presentes Hornas. ‘

Tos talleres de reparacidn de antonbviles se su
jetardn a las Yormas de Industria, aunque se .hallen
emplazados en un garaje.




Arte 27,
Incompatibi-

lidodes de
US0e

Arte 28,

Instalaciones
agropecuarias,

19 4= Tog egtableeinientos industriales de la _
tercere Catecoria son incorpatibles en la nisma man
zand con edificios mihlicos, religiogos, culturales,
v sanitarios, o con edificios de cardeter histdri-
co-artistico, de gron interdsa.

28,4~ T08 garajes, con un wimero de coches EDO -
rior a 40, no pueden tener su salida en la misma fa
chada a una distancia menos de 100 metros de edifi-
cios piiblicos de primera ensefianzo.

El‘uaé de las instalaciones agropecuariasg se re
gula segin su situacidn relativa con la vivienda,
distinguiendcsa las giguientes situaciones:

Situacidn 18.~ Aneja a edificios de vivienda, en
S la que se admiten cuadras rara aninalesg de

corral o para ganado de serviecio o conegamo
familiar, limitadas & 40 n2. de superficie,

S1tuacibn 2%.~ En edificios exelusivos, con o
cgin vivienda, para el propletario o enchre
gado exclugivamente, agarcanﬁo vaquearias y
egtabulacibn de 8 cabenas méximo, siempre
que -se disponsa de 100 m2. para estancia
al aire lihre, :

Situacidn 3.~ Concentrada, con las caracteris-
- tleas sigidentes: vaquerias v estsbulacidn
de ganado como en el caso anterior. Tnduge
trias de transformacidn de productor agri-
-eclas y ganaderos, con las limitacicnes vy
volimenes se®alados en el provecto pareial
correspondiente. Almacenes de producsot a

gricolas v ganaderos,

“dtuacidn 48 .~ Vaquerias v eghtabulacidn indi o~
triag de transformacibn v almacenes a1 0=
pecuarios sin limitacidn, de acuerdc con
los proyectos parciales correspondientes,
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NORMAS PARTICULARES REFERINTE A TOS
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ArtR 29,

Tipo de Ov=
denacidne.

Jrvr o/

/

Arte 30,

Uso de in-
dugtria,.

Arte 31,

Tso de locales
Indugtriales
existented,

EDIVICACION URBATA INIENOTV Aew

fe distinpguen los dog casos gigpiontess

12.,~ Ta parte con fachada al paseo maritimo.
o

28 .~ 51 Testo de 1a n0on&.

n el primer caso el tipo de ordenacién corres-

ponde o manganas cerralas de edificacidn alta, con

o sin patio interior, siendo la altura méxima per-
mitida hasta la coxrnisa terminal, de planta baja y.
4 pisos, no guaiendo rebagar la altura total de 17
mts. desde el nivel de la acera. S

n el’segundo cago el %ipo de or&enaciéngesgég
mo el anterior, pero se limita s altura méxima a
planta baje y-tres pleos, sin exceder su altura %o

“tal de 14 mts. desde el nivel de la acera.

$6lo serd admisible por encima de la 1fnea de
cornisa las cgjas de escalera ¥y la construcceidn de

(\\‘
o8

\.‘,
OKTIN

eubiertos destinados a lavanderos, tendedervs, etcs

.pero ‘con la condicidn de que su coronacidn quede.

8 ouhierto en dngulo de 452 respecto de la cormisa

terminal del piso inferior, o de Ia barandilla en
case de terraga sebre la primers crujiia, siempre.
que quéde retirado 3 m. como mininmo de la alinea-

¢ibn, de Tachada. : .

n cusglquier caso la e
ro, obtener pernmigo de edifl
sa baja vy dog pliscy.

e mindima exig

L bnra. fgul
jcacidn serd la de plen

- .
X
ac .G

noesta mona onedan pronibidas las edificacio
nes de tips aisladc, o retragadas en las alinea~
ciones de calles excerto en los casos que se Ius-
tifiguen ¥ decoren medianeras.

Tos ueos egtablecinientos industriales queda-
rén limitados por las correspondientes a la Cate-
gordia 12 u 28 de las 'Tormas de Tndusiria, sienpre
que no sean incdmodas, insalubres o pelisrosase
Tos garajes se atenderdan a lo dismuesto en las
Mormas de Costa Trava.

%l uso de los locales industriales eximtentes
que no se ajusten a las condlciones del articulo
anterior se regirén rnor lo dispuesto en el arte
25 de¢ lag Normas Generales.

Ry
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Arte 32,

Instalaciones
agropecuariag.

Arte 33,

Incompatibili-
dades de uso,.

Arte  34.

Composicidn
estética.

Se permiten en la situacidn 12 del artioculo 28.

Se tendrin en cventa las posibles incompatibili-
dades determinadas por el art ;0 27 de las Normas de
ndustria.

Ta comosieibn estédtica en esta zona es livre,
excepto en los lugares en que se fije especisimen-
te una comﬂosieion de ecarfeter,

Tas medianeras V“31ta$ se decorardn convenien-
temente.
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Arte 35,

Tipc de ore
denscidn.

Arte 36, |
Uso de indus-
tria.

Arte 37,

Tso dé 106&193
industriales
existentes.

ndustriag
agronecnariag.

Arte 39,
Tncompatibili-

dades de uiso.

Arte A0,

Composicidn
aegtética,

27 -

EDITICACION URBANA SEMI-INIBNSIVA.

Z1 tipo de ordenacidn es ol de planta baja y tres
plzog en sectores de cardoter urbano destinados a

vivienda. .
“e distinguen dos g};mpols:

a) Con patios interiores de parcela.

b) Sin patios interiores de péroela (doblé orujia)

Las condiciones de edificacién, serén anfloges
& lag de edificacibén urbana intensiva, con la limi-

tacibn de altura fijada anteriormente.

~Queda limitado a las'caxegoriaa 1§fy~28 de las

 Normas de Industria,. siempre que no sean inebmodasg,
dnsalubres o peligrosas. los garajes se atendrdn a

1o dispuesto en las Normas de Costa Brava.

Tos locales industriales existentes que no se
ajuaten a lo disPugsto en el artionlo anterior se
regirn por el articulo 25 de las Wormas de Indug-
tria. , :

H

Permitidas en la eituacidn 12 del arto 22,

LY

o o A oy e Al s e E K/
“e tendrl en cuenta lo dispuesto en el artionlo

La comnosicibn egtética es libre, con ohligucidn
de decorar mediandras.




Arte 41,

Tino de or-
ﬂenapién.

Aft‘e" 4—2‘

~ Ndmero de

plantas.

Arte 43,

Aprovechamien—
to principal
y secundario.

EDT I“ACTON EN CIUDAD JARDTW.n

El tipo de ordenacidn corresponde al de vivienda

unlfamﬂli r, en fila o aisglada,

T las condiciones que
nite la vivienda colectiva,

“sola o agrupada.

e limite el mimero miximo de plantas, que no
dré exceder de dos ¥y me@ia,ventenﬁzenao como media

-

18.~ Tl semi-sbftano-nc se computa como planta

oy»«

indica el arte 49 se per-

PO

-

giempre %?e s altura regpecto.a la repan-

te da en

ada no sea superior a 1,20 me~
t1ros. ‘ ' ;

204~ Bl 4tico, con‘util izacidn méxima para A i
- wienda del 50 ¢ de la svperfieie edlfiea-

da en 1&3 ofras plan*as.
A les efectos de aprovechamzento ﬂe la parcela

ddn con los siguientes valores mbxinmoss

Aprovechaniento Aprovechamiento
rrincinpal gecundario
¢indad Jardin ,
~ Intensiva 50 ¢ 20 ¢~
Iden Memi-intensiva 30 74 16 <
Tden Txbtensgiva 20 ¢ : 12 4
Log aprovechanientos kacanuar os habrin de ot
plir las sionientes condicionus

a) Batar w%vs ados al tes Le'fo de la parcela, ¥
‘g1 1o egtd g une nedianera, que se Aecore
éSUQ, o cx*.ua convenio con el colindante
de edificar en ignal forma. La albura ni-
xima en eshte caso no superard los tres roe-
tros, hasta alero cornlss exeeptuando lag
instaluciones deporvivas o decorativas
siempre que no pasen de 6 metros de altura,
en enyo caso el “ﬁﬁrvno?eo seru de 3 mebros
minimo. Ta fachada ndxina serd de ouatro
metrot.

" pe admiten tres tipos de edificacidén en gindad Jare




b) Si no est4 adosada & edificaclén principal,
1a separacibn minima de ésia serd de tres

metros.

¢) Altura méxima de tres metros hasta el ale-
o cornisi.

n caso de edificio aiglado ha de separarse
tres metros minimo de la alineacibn de fa-
chade, ercepto si es garaje o pabelldn de
gervicios v sieapre que no ocupe néds de una
cuarts parte de la longitud de la fachadas.
T altura no superard losg 3,50 metros en g
& e iy
w8 CilSUe

s 44‘ Ta parcela ninima, semin el tipo de edificacidn
varcela mi- en Ciudad Jardin son las siguientes:
nimas 0dudad Jardin Intensive Sin limitaci6n
 Iden Sémiwiﬁﬁénsiva I 400 m2
Idem EﬁtensiVa o ~ 800 m2,
Arte 45, o | s v

- Los retranqueos qpe'sé1estab1ecen*pafaA1a ed i~
- deparacidn ficacién son los sigrnientess ' ' '
de fachadase. .

18,.- RAdificacibn en filas

Separacién de fachadam = 3 m. como minimo.
Separacién posterior = 5 m. ninimo a las cong-
truceiones vecinas salvo en lag adosadas pox.
togtae \

oa,.. dificacidn aisladas

ceparacién de fachada y linderos laterales =
3 m. coic mininmo ¥ H e & edificaciones vegi-
Nnace

Jaso de adosarse & un lindero ha de ser pre-
vio convenioc de edificar con el vecino, 0 bhien
dejando la medianera como Ffachada, geparind o-
le un mesro para qne corran log elementos -
corativos (nolduras, cornlsas, 6tCe )

Tn gste caso 1a separacidn en la parte libre
gsera de 5 metros conmo minino.

separacién posterior = 5 metros minimo, se ado-
sa s8lo al lindero si el vecino edifica en i-
gual formae
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" Arte 486,

Tso de in-
dugtriae

A.I"'t(’ A.'r«]t

Uso de explo-
taciones agro-
pecuarias.
Arte 48,

Uso de loocales

induatriales
exlstentes.

- 49,

Uso-de vivienp
6384

Arte 50,

Comgosici&n
entatica.

Arte 51,

Tsog egpeciliom

les.

31 las construcciones se eleven en zonsa
nontafiosa el retranqueo de fachadas es
1 ibre.

Se rige por la Categoria 12 y 28 en las sgitua-
clones 1 y 2 en las Cludades Jardin del tipo inten-
givo y semi-intensivo., in el tipo extensivo se ri-
ge por la Categori{a 18 en las situsciones 1 y 2.

fe rige por el arte 28 en situacidn 18,

El uso de los locales industriales existentes
que no se ajusten a las condiciones de los articulos

~anteriores, se regirdn por lo dispuesto en el arte

25 de lasg Normas Generales,

Puede permitirse 1a vivienda ccleetiva 8l se

eumplenz

19.- Gue Gorresponda oomo mininm 40 me*&res cuac‘irafios
por persona, en caso de hoteles con comedor.”

25.— Tas personas se contarin por el nﬁmero de camas,

segin la capacldad de los dormitorios.

3§.~ Iin el caso de residencias sin cowedores al volu~
nen minimo en dormitorios seréd de 20 m3. por
e rSoNs.

1

La composicidn estética es de carficter, tal ce
mo corresponde & la Ciudad Jardin. Tas medianeras
se decorarin convenientemente,

n previsibn de la pogibilidad de construcciones.

“de tipo especial, que revercutan en la ececononmia Mo~

eional, provineial o locul, como Hoteles 'y P&rsou%us,
etc. de gran imnor+an01¢, se adnitirén estos servi-
ciog siempre ¥y cuando estén en perfecta consonancia
al fin . que se GeSuwnawi para ello, se somsterd a e~

- prohaclion de la Zomigidn Provinelal de Trbaniano el

prograna de realizaciones, a fin de gue Leta sefale
las linitaciones pertinentes, siermre v cusndo gea
de propiedad la ftotalidad de mans-na o de scuerdo
con los restantes propietarios de la wmisma, v que el
volumen de la mueva ordenscilén no ses saperior al

de la edificascibn que corresponda a la manzans de e
cuerdo con el Plan General,



EDITICAGTON SURURBANA THTENSIVAe— 7

=1 tipo de ordenceidn normal corresponde a man-

mipo Qe Or~ venas de edificaecidn baia, en sectores de la pobla~
. 4 4 foyy e = -
denacidn. cidn pertenscientes & cascos cetusles de suburbios

o situados dentro de los limites rmnicipales.

31 ninero de plantas permitidas es el tres, slen
do 1o altura nixima de edificacidn de 12 metros.

Arte 53, - :
%@ admiten las Gategorias 18 y 28 en todas sus

Ugo de indus~ gitusciones; y la 3% Categoria en la situacién 28
tria. ' . giempre que no seen incémodas, ingalubres o peli-
~ £r 0S8 o = ‘ :

¥l uso de garajes gé regird por el articulo 26

de las presentes Normas Genersles. ‘
Arte 54, | )
Veo de explo- '_28.

taclones agro-
pecuariase

. 11 ugo de locales indugtrialss exigtentes que’
Uso de locales no se ajusten & las condiciones sefnladas en los ar

AGmitides en las situsciones 1y 2 del articulo

industriales t1aulos antericres, se atendrin u lo dispuesto en
existentess el art? 25 de las Normas Generslo s : '

Arto 56 » ' }
“e atendrd a lo digmesto en el artioulo 27 de

Tnocompatibili-  las Wormas Generales.
dades de us0. ‘

Ayt @ 570

Ta composicidn estétic: eg libre, las nmedianera
Composicidn vistas dceoradas.

ogtética.
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Arte 58, ‘ ,
gorresponde al de vivienda unifamilior, la altur:

Tipo de or- 1imitada & planta baja ¥y un piso, con poco aprovechi
X & J T H . oy

denacidn. miento del molur.
Tos crupos de edificacién considerafos son los
siguientes: '
a) En fila, con patios interiores de parcela.
b) Bn fila, a doble crujiae
o) Alsladae
! , ~a) Agrupsda, de dos en dos.
: _ . £
Grupos Aprovechamiento Aprovechaniento
Aprovecham - . ~ principal - seeundario
niento prin- : ' o x ~ R
olpal y so- a) 407 ' 20 %
oundario. o .
b). A0 o 20 %
e) 25 10 ¢
a) 25 ¢ 1¢ ¢

Arto 60,

il . PR S I
réin los signientes, semin el

Tos retranguecs se :
deghino v Hino de edifichieions

Retranqueos.

10, WALTicncibn mofeghay ohrera, agricola y pecio~

A féoha&a:
wdificacibn en ©ila o de T a 3 rnetros
o gpislada 3 nebrog.
Taterales:
Aiglada, 3 metros

o

Acrupada, 5 metros en el lado libre.
rap

Pogterior:
I fila, 7 metros

Alglada, 5 metros. Salvo en el caso de edifica
nes adosadas por este lindero.
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Arte 61,

Uso de
industria,

Arte 62,

Uso de explo-
taciones agro-

pecuarias,

Artt 63

Uso de locales

industriales
existentes,

Acte 64,

Composicién
egtetica,.

4\ )

A\
pomved

i

T

h3 "4 \. .
N0

29 ,~ Biificacibn nodesta de huerta:

A fachada y laterales los mismos del apartado
anterior. - ’

© Posterior:

Edificacibén en fila o aislada 15 mts,

“Se admiten las categorias 18 y 22 en todas sus si
tuaciones; la tercera Categoria en las situamciones 2,
3y 4, slempre que no sean incdmodas, insalubres o pe
ligrosas, ’ A -

Edificacibn agricola y de huerta. Se rige por el
Arte? 28 en la situacién 18,

Edificacidn pecuaria. Se rige por el artioulo 28
en todas sus situacioness - .

‘Los locales industriales existentes que no se a-
Justen a las condiciones sefialadas en los articulos
anteriores, se atendrdin a lo dispuesto en el arts 25
de las Normas Generaless

La composicilbn estéticé geré libre.
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Arte

65,

EDIFICACION EN LAS ZONAS DE PROTECCION DE
ACCESQ:3, CARRETERAS Y CAMINOS.~

Dentro del perimetro de jurisdiccién del Plen Ge
neral de-Ordenacidén de la villa de Rosas; la edifi-
cacién que corresponde & cada una de las zonas esta

" blecidas en las Normas y que afecta a los caminos ¥

carreteras existentes o proyectados, no sélo por-el
normal funcionamiento de los mismos, sino para pre- -
veer su. gqaib le transformacién segin las necesida~
des del $réfico, estard de acuerdo con la vigente
legislagién de Carreteras en cuanto & alineaciones y
cumplird, adends, con las narmas de la zona a que
pertenegcan, y ateniendose a lo dispuesto especial-

mente en las Normag de Coste Bravas
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Arte

66,

ZO0NA DE INFLUENCIA DEL PUERTO,-

Dentro de la jurisdiceidn del Ministerio de O-
bras miblicas we delimita una zona, grafiada en la
nos, en la cual no se permite ninguna construceidn
que no esté mtorizada previamente por el referido
Min%eterio a través del Organismo Provincial perti-
nentes . . o : ' -

Epta zna es susceptible de variacién segin las
necesidades presentes o futuras del Ministerio de
Obras P¥blicas, y en ella quedardn ubicados todos
los servicios portusrios o en relacidn con la indus-
tria pesquera, admitiéndose toda clese de industria:

nes, tinglados, stos

-~ de transformacidn de la niema,’ almacenes de salagzo-
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Arte 67,

Detalle de
la zona.

ZONA DE RESERVA.-

Tal zona no ha de tener, por shora, cardcter urb:
no, v queda protegzida al efecto de que un dfa pudier:
ser necesaria parae la expansidn de la ciudad.

En tal zona se permiten las siguientes construc-
cionese

Viviendas Unifamiliares:

“Bn laes condiciones determinadas en la ciudad Jar-
din extensiva con lag condiciones de ocupar minimo
14000 m2. por parcela y separarse las edificaciones
un minimo de 40 m. 'y éstas el limite de la zona en
contacto con lag demés de la poblacidn 20 metross

Viviendes Coleotivase .

. Bn un mhximo de planta baja ¥ dos pisos de altu-
ra y oon una ocupacidn de parcels de 1,000 m2 por
vivienda y 500 m2. por cada vivienda mas.

 La separacién entre las construcoiones y élﬂii»
mite de la zona serd el indicado en el apartado an~

terlors

Neleos urbancg.-

En un minimo de ocho viviendas y una densidad mé
xima de 200 habitantes por Ha.

Ta altura serd de planta baja y piso. Loa servi-
cios sociales no pueden estar mds alejados de 800 m.
Han de egtar provistas de agua potable, recogida de
aguas suclas, alumbrado y pavimentacidn exigiéndose
la construceidn de la urbanizacione similténea a
la venta de parcelas.

Idificaclones especiales v colectivag.-

Han de ocupar'méximo el 33 % de la parcela y 80~
licitar antorizacidn de la Comisiédn.

Indugtriag.-~

Pueden ocupar el 33y de la parcela y en superfi.
cle la edificacidn puede llegar hasta 1.500 m2 ¥y
30 CuVe
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Arte  68.

Arte 69,
Ingtalacio~

neg deporti-
VaBe

Arte  T0.
Apexrosmientos.

Arte 71,

Cementerioa,

ZONAS VERDES.=-

~IEn toda zoma verde sefialade en el Plen no se per
mitird ninguna construccidn.

~ Se establecerin en zonas verdes con este cometic
especials Ta edificacidn tolerada serd dnicamente 1ls
dedicada a tal fin.

- La vivienda para cuidadores se admite siempre
ue no exceda de 100 m2, por cada 4,000 m2 de super-
icie de zona deportiva. : |

La crdenanza‘estéﬁiﬁa-saré;ia de su caxéctgv;

., S6lo se permitird en ellos el aparcamiento de ve
hiculos, admitiéndose la instalacibn permanente de e
taciones de sexvicio, lavado y engrase. Mers de lac
égeéas‘ﬁe‘cohgégtiéngpoaré en estas superficies, emt
rizarse por el munieipio, otros usos de cardeter prc
viglonal, debilento quedar expéditos cuande lao requie
ra la Autoridad minicipal.

Tas zonas destinadas a cementerior deberdn pfotg
gerse con una faja de vegetacidn de un ancho minimo
de 50 mbtes. que las alele debidamente.



T OTTP ST IS VSIS TOOIPT T I U T UT ISP OT OO PIPIPIIIIIPIIIIIIED

arte 72,

ZONAS TIBRE PERMANENTE, -

e la que queda fuera del limite del plan que
debe ser wvrotegida contra una desordenada edifica-
cibn y uso, por lo que cualg?ier clage de congtruc
cién en esta zona, requerirh ls autorizacién de
la Comisibn Provincial de Urbaniemo.

© ESTUDIO ECONOMICO

_ De mouerdo gon lo preceptusdo en ls vigente ley
del Muelo se fija aqui de una forms pondersada lasg
posibilidades econdmicas y financieras con respecto

‘al oriterio seguido en el pleneamiento, esto e,

ver en que forma queda afectada la poblacién al lle
var a cg&bo el desarrolld del plan.

Ta citade Tey ya Qispone las formas de actuacid:
por poligonos, asi como los sistemas de ejecucidn,
por cooperacibn, expropiacién, compensacién y cesld
de viales, vy también las cargas y beneficios dima~
nantes de la ejecucibn de plenses y urbanizaciones.

En Rosas distingninos dos_casos; el primerc el
que se refiere al actual cuasco donde las ohrasg que-
dan linmitadas a la apertura de nuevas calles, ple-
nes de reforma interior y rectificacibén de alinea~
ciones, funeidn moderads del crecimiento normal de
la poblacibn. Bl segundo caso hace referencia a
les muevas zonae residenciales, ya en formacibn al
gunas de ellas vy proyectadas en el plan.

Polemos dividir el plan en tres sectores. Il
primero de ellos el comprendido entre el entronque
de tas carreteras de Figueras y Vilajuiga hasta el
actusl cagco, abarcando toda la zona de la (luda~
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dele ¥ los micleos de la cindad Jardin entre la
entrada por la carretera de Figueras y la playa.:
Fl segundo que cumprende el actual caso de pobla
cidn v &1 extensibn hasta la Riera de la Cuaren—
tena, siendo el tercero la zona de Ciudad Jardin
que abarca desde dicha riera hasta el muelle de
la Pont d’els Palangress ,

Betos sectores tienen caracteristicas acusa-
dag, los dos extremos son zonas residenciales de
veranco, mientras que el casco actual, ademds de -
alvergar la poblacibn perenne, toda su linea fren
te al mar esté ocupada por instalaciones hotele-
ras, casag de almuiler, bares, restaurantes, etc.
dedicadas al turismo, que se explotan a fondo en

la estacidn estivals

Las repercusiones econbmicas de los sectores
extremos, con respecto & la poblecibn, son mini-

»mog%'ya;qaé‘Qﬁt&ﬂymrbanigaaidnﬁs,s@n,de.indola
pax

neién munieipal y que si

une maners algo fesordas.
‘ un plan de ordenacidn

o fevidenente su expanpidn.de

edaceién de lo ep parcisles pa

ra que la iniciativa privad ponga de 1o base.

en que- apoyar sus futuras urbanizaciones ocon las

ventajas dimenantes de la aplicacidn, en cada ca-

leular, ein inte:
se_han desarrollado
nada eg debido & la fa

qite Imbilers encauzade deb

be shors la redaccid

g0, @8 la legislacién vigentes -

En lo que respecta al sector centrul, casco
urbano, los problemas miés imporitantes que presen-
ta son la apertura de nmuevas vias v la cubricién
de la Riera de la Villa, obras esbas, que quedan
dentro del desarrollo normal en el crecimiento de.
la villa y dentro de las nosibilidades ecconbmicas
municipales, =sin olvidar cue la inicistiva wrive-
da llevard a cabo parte de lag obras propuestas,
en razbn a la rentahilidad turistica de la poblo~
eibn, cireunstancin gqueys se acusa notoriamente,
hoy dfa, en las zonas de actual expansilne

meda, por Mltimo, la puesta en marcha del
sector de la Ciudadela en el gque las consecuencisas
urbanisticas repercuten en el Ambito nacional, pro
vineial v local, S

En cuanto & su revalorizacidn histbrico-arquec~
1légica no hay duda que es preciso recabar el apoyo
de los organismos naclonales y provincisles perti-
nentes, & fin de llevar a cabo lag obrasg de recons-
truccién ¥y limpilega que sean necesarias, ademds de
los trabajos de repoblacidn y construceidn de jar-
dines en fosos y glacis exteriores,
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do la construdeidn lleva spar
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estas subvenciones llevan aparejadas la obligacién
local de aportacidén en mano de obra, ya que las
ventajas dimanantes de su puesta a punto han de re
vertir de un modo directo a la localidad, tanto en
el aspecto turistico como en la valoracién de los
terrenos circundentes, asi como en el aprovecha~
miento de la urbanizacidén del solar interior, 21
convertirsse en una zona resgidencial de gran cate-
goria en una superficle aproximada de 3,32 Has.

Es premisa indispensable la formulacidn de los
planes parciales de todos estos sectares para inte
resar ulteriormente tanto la iniciativa privada.
como lg justificacién razonada de las subvenciones

necesarias para llevar & eabo los proysectos pre-

vistos, pues los hechos Han @esbordado lo que tan
08. pOco8. affos Mibiera parecido fante-
con una ordenacién preconcebida se

ebidamente crecimiento, que de otra for
» la mayoria de 1as vueea, nefasto para

Por- otra parte nc hay dud&%qga aﬁ

rrollo industriael mbesidis
tanto un aumento de la riqieza b1,
do ello lleva a la conclusidén de que la planifie

cidn prevista queda dentro de las posibi 1amfien e-
conémicas de la pdwlacién, @ no hay duda, tienef :
ante 8i, un porvenir floreciente.






