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MEMORIA

1. Introduccid

L'objecte d'aquesta Meméria és el d'explicar quines sén les propes
tes essencials del Pla General envers 1'crdenacid del territori i de la
vila de Roses. Aquesta explicacié inclou els raonaments que, al llarg del
periode d'el.laboracié del Pla, ha fet 1l'equip redactor, la justificacié
de la tria entre opcions diverses, i la Fonamentacid final de les solu-
cions adoptades.

La gran quantitat de problemes abordats en la llarga tasca que ha
constituit la revisid, dins d'un amplissim espectre temdtic, amb graus
de rellevidnein ben diversos respecte del propi contingut del Pla General,
no ha de dificultar un snteniment clar de quins s6n les opcions fonamen-
tals, aquellea que constitueixen l'eszéncia mateixa de 1'accié de plane-
Jament, i que traduiran els efectes desitjats en la realitat urbana i te
rritorial.

Destriar aquestes opcions badsiques, dins del conjunt de propostes
que, a diferents escales i nivells, es contenen en el Pla, ne és només
un exercici tedrie, sind una clarificacié necessiria en el moment de
1'aplicacié del Pla, de la valoracié politica i técnica de les seves de=
terminacions. Una equivocada aplicacié d'aquestes determinacions, en te-
mes fonamentals, pot tenir repercussions negatives, en cadena, sobre el
desenvolupament urbanisitc del municipi. Es per aixé que cal distingir
les propostes d'estructura territorial i urbana, sovint presentades pel

Pla de forma molt concreta i detallada; aixd no obstant, aquestes es tro
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ben vinculades estretament amb af%??g propostes de menor escala, de ca-
racter local, que el Pla presenta també amb precisié. El grau de defini-
cid del Pla en 1'ordenacié sectorial i local, en la proposicié de certs
elements singulars o en determinats indrets aparentment poe rellevants
ha de ser entés, dones, en la perspectiva d'aguest alt nivell de coordi-
nacié que s'ha buscat a 1'hora d'assegurar la corrscta implementacid
d'aguelles opcions basiques en 1'ambit local.

Una presentacid molt sintética del Pla, pedria fer=sze reduint les

diferents propostes, prioritats i programes entorn dels seglients grups

temAtics:

a) La reconduccié dels desenvolupaments urbans i les intervencions

gsobre el territori cap a una nova interpretacid gengrﬁficn del

municipi.

Aquest és un dels grans temes plantejats al municipi de Roses.
Els estudis previs iniciats en l'etapa d'informacié (veure els ca
pitols I i II de l'Informacié Urbanistica) i les discussions tingu
des en la Tase d'Avang de Pla (veure els apartats 1, 2 i 3.2 del
capftol VIII) han plantejat el tema desde diferents disciplines i
punts de vista, 1 han aportat materials de gran valua per tal de
poder instrumentar mesures adequades a la actual situacid. Es evi
dent que el desenvolupament turistic de Roses, en els dltims vint
anys, ha portat a situacions altament’ conflictives i contradictd-
ries amb la geografia i les caracterfistiques del lloc. Perd estem
ara an condicions de valorar amb precisid aquestea situacions con-
flictives, diferenciant errors de localitzacid i d'intervencid,

errorg de guantificacié i Ffalles d'ordenanga. No és ara el moment
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Memdria- encara que si pot afirmar-se que 1'ocupacib del sél ha es
tat indiseriminada: és a dir, sense criteri previ. Les urbanitza-
cions turistiques tan aviat han ocupat terrenys agricoles de forma
dispersa, com zones constaneres, a la plana i a la muntanya. No és
només aquesta indiscriminacié -que indica una evident supeditacié
de la gestié municipal a la voluntat dels propietaris del sdl- 1'd
nic factor preccupant. Ho és encara més la nul.la inteligéncia "te
rritorial' de la majoria d'intervencions: la pésima gualitat amb
que han estat pensades, projectades i executades en ralacié a les
més evidents caracterfistiques geografiques i paigatjfstiques dels
1locs. No cal senyalar les grans possibilitats gue oferia el Puig
Rom, les Canyelles, o Sta. Margarida, a 1'hora de projectar desen=-
volupaments turistics adequats als indrets, i que varen ser malme-
ses pels projectes. Aixé no obstant, la revisié del Pla arriba en—
cara a tempe de reconduir el procés —ja molt avangat- de degradacié
d'aquests sectors, tot iniciant una politica a llarg pla¢ de rezon
versid normativa, combinada amb propostes molt especifiques de sal
vaguarda de linies careneres, vaguades, cimeres i espais de Forta
pendent, escollint els tragats viaris, proposant plantacions arbd-
ries, ete.

El Pla conté un esquema territorial, que ha de guiar les noves
intervencions i reconduir les ja iniciades, i que suposa una inter-
pretacié de la geografia del terme municipal: la delimitacié de les
drees considerades reserves naturals, el reconeixement dels usos
agricols i dels valors ecoldgics, la definicié dels sdls urbans i

urbanitzables, responen a aquest esquema. La seva adopeié perme
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del paisatge.

b) La regulacié i normalitzacié del mercat del sél: 1'ajust de la

intensitat dels uses en relacié a 1'oferta i la reestructuracid

dels desenvolupament urbans.

Un segén grup de determinacions del Pla General, concretades fo
namentalment en la quantitat de 831 urbd i urbanitzable destinat
als diferents usos, i en la regulacié normetiva de les intensitats
d'edificacis, Fa referéncia a 1'objectiu de normalitzar el mercat
del sdl.

La situacié de partida es caracteritza per unes edificabilitats
netes altissimes en els sdls urbans, concedides per els planejaments
anteriors sense tenir en compte les situacions morfoldgiques dife-
rencials en els diferents sectors del terme municipal. Aquestes in-
tensitats, en els sectors de desenvolupament en bloc afllat arriben
a valors de 4,5 m®/m2, acumulable fins algades de 32 metres (Sta.
Margarida) i en els sectors de parcel.lacié en ciutat-jardl admeten
contradictdriament, 1'Gs plurifamiliar, amb intensitats de fins vuit
habitatpes en parcel.la minima de 400 m2 i 600 mZ2 (Puig Rem i Canye
lles), amb intensitats netes de fins 3 m?/m2. 5én intensitats excep
cicnalment altes i poc freglients. La mateixa dificultat d'assclir-les
de forma general es tradueix en un paisatge urbd irregular, en el
que les velles edificacions tradicionals entren en forta contradic=
cié amb les noves, i en el gue la barreja tipoldgica es fa inevita-
ble. Les condicions de la vivenda unifamiliar, molt extesa en aquestis

sectors , entren en conflicte amb les formes derivades dels usos plu
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rifamiliars, provocant problemes formals i dificultats funcionals.

Pel que fa a la vila i les seves extensions la situacid és tam-
bé greu: a la forta congestié del centre &'afegeix la alta densi-
tat d'edificacid concedida pels plans parcials del Mas de les Fi-
gueres i del Poligon I als sectors més inmediats, Els alts indexs
d'ocupacié del 83l i profunditat edificable, en illes de dimenszid
petita, suposen 1'aparicid d'habitatges en condicions d'habitabili
tat molt preciries.

La regulacié dels parimetres que regulen la intensitat d'edifi-
cacid s'introdueix, en el Pla General, des de la justificacié que
ofereix la definicid dels tipus edificatoris vinculats a les dife-
rents formes d'ordenacidé urbana. Aixi, el Pla no fa més que retor-
nar als tipus edificatoris originals les caracteristiques dimensio-
nals i distributives que mai haguessim tingut de perdre, 1 asgigna
a cada sector els tipus edificatoris que 1i corresponen. Al casc
urbd, la tipolegfa de la casa entre mitgeres, en relacid a les di-
mensions del carrer; als sectors turia?ics de plana, el bloe aillat,
1'ordenacié volumétrica o la casa en filera; a les urbanitzacions
de muntanya, la ordenacié en ciutat-jardi, amb habitatges unifami-
liars en parcel.la de diferents dimensions.

La politica quantitativa dissenyada pel Pla suposa, per a la
vila, fer competitives les noves extensions proposades, amb major
qualitat de 1'urbanitzacié i equipament urbi, ajustant els valors
relatius del 881 en el casc i als desenvolupaments de nova planta.
Suposa també aturar el perillés procés de demolicions tot just
iniciat, fomentant la rehabilitacib del parc existent com a poeliti

ca general. A les zones turistiques, suposa dirigir la demanda so-
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presenta una oferta capag per als prdxims 30 anys, al ritme d'edi-
ficaciéd mitjA dels darrers dotze anys (veure les xifres presenta-

des a 1'apartat 2.8 del capitol VI).

¢) La pricritat del procés de reequipament urbad i millora de 1'ur-

banitzacis.

Desprds d'un llarg perfode expansionista, en el que el s3l ocu-
pat pels desenvolupaments urbans i turistics ha multiplicat per
quinze, en 25 anys, la dimensié del casc urba, 1'oportunitat de la
revigié del Pla Genaral consistiria precisament en atorgar priori-
tat a2 la regualificacié i millora dels nuclis urbans existents.
Aquest principi, que va ésser clarmment formulat pel propi Ajunta-
ment (21-VII-83; veure apartat 2.1, capitel VIII) inspira una part
molt important de les propestes del Pla. El propi Pla no és, des
de agquest punt de vista, més que una ocasié per mirar enrera i re-
flexionar sobre 1'(ltim creixement de la vila de Roses: un creixe-
ment massa rdpid, poc pensat, improvisat i, conseglienment, defici-
tari en urbanitzacid, serveis 1 equipamenta, formalment pobre, sen
se imatge urbana plausible. Reconduir aquesta tendéncia només se-
ri possible si, a la vegada, ='endega una potent accié de requali-
ficacid urbana. Més endevant s'expliguen amb detall les operacions
gue el Pla proposa per a la requalificacié del casc urbd de la vi-
la, tendents a superar una imatge urbana perduda, a aminorar els
déficits funcionals i a fer possible un augment general de la qua
litat de 1'urbanitzacid en carrers, places i espais lliures.

El mateix proecés haurfa de potar-se a terme en les urbanitza-
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cions turistiques: és necessiria un; millora substancial dels ele-
ments comuns de l'urbanitzacié (acecesos, carrers, serveis, arbrat,
jardina), aix{ com la reserva del s3l necessari a aquests Fins.
Ara bé: aquest és un objectiu del Pla que a'instrumenta a tra-
vers de les reserves de sdl (per a espais lliures i jardins, per a
equipaments, per a vials i aparcaments) i dels mecanigmes de ges—
tié adequats (entitats col,.laboradores de conservacié, unitats de
actuacid en 86l urbd, juntes de compensacié), perd que requereix
una recuperacié de l'iniciativa municipal en l'actuacid urbanisti-
ca. Aquesta recuperacid és implicita en moltes de les propostes
del Pla en aguest sentit: 1'Ajuntament disposard, amb el Pla apro-
vat, d'instruments de gestid que faciliten especialment l'actuacid
prioritiria en els sdls urbans ja consolidats, responent aix{ al
que s'estima com la més urgent demanda urbanistica. En aquest con-
texte cal entendre el detall i la concrecié amb que s'han abordat
les determinacions de les Unitats d'Actuacié, els sectors de refor

ma interior i les propostes per a 1'dmbit de la vila.

d) L'ajust de les tipologies arguitecténigues a la forma dels assen-

taments.

S'ha indicat abans -punt b- gque la preccupacié fonamental del
Pla, en la definicié de la gquantitat edificable, passaba per la
proposicié dels tipus edificatoris vinculats a les diferents for-
mes d'ordenacié urbana. Cal destacar aquest aspecte com un dels ob
jectius basics i fonamentals del Pla, donat el gran desajust exis-
tent.

El retorn a les tipologies de la casa unifamiliar, aillada o en
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#ilera, en sectors de topografia difieil i gran impacte visual,

com Puig Rom i Canyelles, és un primer pas, urgent, cap a 1'equi-
libri urbanistic. La prdpia singularitat dels terrenys, amb forti-
ssimes pendents, reclama una redafinicié de la tipologfa edifica-
tdria més ajustada a 1l'evidéncia dels agsentaments. Tan és aixi
gue una part molt important de les edificacions sén avui unifami-
liars.,

gl Pla conté una regulacié molt precisa de la casa ailladea en
pendent: establint fins a sis nodalitats per a cada una de les cinc
subzones en vivenda unifamiliar afllada (trenta situacions contem-
plades especificament). La preocupacié per 1'impacte de les inter=-
vencions en aguests sectors, ja compromesos per 1'anterior plane-
jament -i que aguest Pla manté com a sl urbi— s'expressa aixi, en
1'ajust detallat dels pardmetres que defineixen les relacions en-
tre edificacié i parcel.la (ocupacid, distdncies, alineacid), i en
tre edificacié i emplagament (algades, excavacid, murs), de forma
que s'asseguri una correcta insercié. La casuistica exaninada ha
permés posar en evidéacia alguns coeficients i parimetres anterior
ment vigents, aplicables de forma gendrica a guansevulga situacid:
la diferenciacié entre edificacid de cestat muntanya i costat mar,
i la -en termes d'ocupacié i edificabilitat- adéquacié a la pendent,sipas
acceptar la naturalesa conflictiva dels assentaments i les seves
limitacions r;ala (no codificades en la normativa anterior perd

existents de fet en una majoria d'edificacions).

e) La opcidé per una nova escala urbana.

Per Gltim, tot un seguit d'operacions es troben relacionades en
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tre si per tal d'estructirar el pas a la nova escala urbana que es

ar TTent de S0
propugna: una escala que permeti afrontar globalment els problemes
fonnamentals de la vila i del seu entorn, relligar els diferents
creixements -avui desarticulats— i oferir un esquema clar d'orga=
nitzacid del territori.

S'ha explicat abans com el creixement reecent de Rosesz no ha es—
tat capag de generar els elements d'infraestructura territorial i
urbana que correspondrien a la dimensié assolida: l'acumulacié iux
taposada de finques parcel.lades ha donat lloc a una taca discon-
tinua, poc articulada, d'escds cardcter urbid. Agquest enorme ereixe
ment no ha tingut tampoec, d'altre banda, una traduceid gqualitativa
en el caso urbd: al centre hi manquen espais representatius, d'al-
ta qualitat urbana, exponents de la capitalitat turistica que ja
correspén a la vila de Roses.

Aqueat objectiu estad basat en dues hipdtesis prévies:

a) no és ja poasible estirar més el ereixement del nucli central,
recalzant sobre una infraestructura melt débil, tal cem #'ha vingut
fent en els idltims vint anys: la vila ja no és capag de soportar
nous creixements -o la densificacid dels existents-, sense que ai-
x4 provoqui conflictes funcionals i ambientals, congestié i perdua
dels valors urbans. Cal crear una infraestructura, dins d'una es—
tructura alternativa d'organitzacié del territori. Comprensiva de
la propia vila, perd d'amplia vis&é territorial.

b) dins d aquesta idea de reestructuracidé urbana i territorial,
alternativa al creixement de la vila sobre si mateixa, pren gran im

portineia la definicid dels elements i espais representatius. Perque,
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eiutat?. Fonamentalment, a travers de la construccid de certs ele-

ments importants d'infraestructura general. L'articulacié, posicid

i forma d'aquests elements serfia, en aquest sentit, determinant. de

de 1a forma sencera de la ciutat. Quins sdén agquests elements?. Po-

den resumir-los en els ¢ine seguents:

- &1 tractament del front marftim: reconversid del panseig,

urbanitzacié de les places de Catalunya i Sant Fere, or-
denanga de front de mar, Ciutadella, ports esportiu i co
mercial, platges.

la urbanitzacié de 1'espai ocupat per la riera de Ginjo
lers: cubricié de la riera, nova ordenanga de fagana,
usos previstos, accés als equipaments generals de la re
ra-vila.

la reordenacié i reequipament dels raderes de la vila:
apertura i urbanitzacié de la Gran Viam, soldadura dels
creixements dispersos a travers de la perllongacid de
lteix Ginjolers, previaié de places i equipament local.
la disposicié de la xarxa viaria general: jerarquitzacid
de la xarxa segons usos i forma de les vies, disposicid
dels nous accesos a la vila, cosit dels ereixements tu-
riztics, organitzacid no radial del territori.

la funcié organitzativa dels elements de servei muniei-
pal i supra-municipal: nou excorxador, bombers, mercat,

equipament esportiu, equipament escolar.

La manera com aguests elements han estat provistos pel Pla -lo

calitzaeld territorial, relacions, accesos- no és arbitridria: res-
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pén a 1'ideia d"dr ‘i territori de Roses des d'una dptica
nova, més amplia, comprensiva de la vila i les seves extensions

residencials i turistiques. Es, en aquest sentit, sipnificativa la
posicié normalment externa o tangencial al casc urbd de la vila,

perd fortament vinculada a ella, de quasi totes les operacions ci-
tades. Es tracta, doncs, de crear uns espais centrals, representa-
tius, potents, capagos d'estructurar a la vegada la vila i el seu

territori.
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2.1. Le=z opcions sobre el territori municipal en el contexte

comarcal .

En diferents moments dels treballs informatius i de la memoéria de
l'Avang de Pla, s'ha fet referéncia a la necessitat de valorar algunes de
les més impertants vocacions urbanistigues del territori de Roses des
d'una perspectiva comarcal. La monografia presentada dins de 1'Informa-
¢ié urbanistica del Pla, titolada "L'Empordd: enmarcament territorial"
té precissament com a objecte cridar 1l'atencid sobre la trascendéncia
que, en ambits territorials més grans (per 1'Alt Empordd en primer 1lloc,
perd també Catalunya en dltim terme), tenen moltes de les opcions de pla
nejament. No es pol prescindir d'aguest contexte quan eatin en joc usos
territorials i1 recursos geopriafice que sén bens escasos i, a vegades,
Gnics. Tal és el cas de les reserves naturals delimitades al massis de
Cap de Creus, que trobaridn adequada regulacié a travers del Pla Especial
en redaccid; o de les zones protegides pel seu interés ecoldgic o paisat
gistic (cap Norfeu, linia de costa, aiguamolls). Son aquests clements
actius del model d'ordenacié territorial: la justificacid de les mesures
adoptades cal, dones, buscar=la en les referénciesz comarcal i nacional,
en el sistema de parcs naturals i zones protegides del que formen part,
en la singularitat i en 1'interés cientific i geogrdfic que els hi és
implfieit.

La clara vocacid turiastica del municipi, que el Pla tracta de po-
tenciar, pot també ésser referida al marc comarcal. La posicif territo-

rial de la vila, a la capgalera del Golf de Roses, afavoria des de sempre
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zament i serveis a les iniciatives d'urbanitzacid. La confluéneia dels

dos factors —el paisatge i els serveis iniecials- ha fet possible els de-
senvolupanents turistics dels (ltima anys. Dins del contexte de la costa
ampurdanesa, aquesta sembla una vocacid irrefutable, perd que ha estat
planejada o dirigida de forma forga improvisada, fins arribar a crear si
tuacions contradictdries =i fins i tot repgresives per als desenvolupaments
futurs- que cal corregir. Tal vegada la complementarietat d'altres acti-
vitats, per un costat, i la progresiva reconversid del sector turistic,
actualment basat en una oferta molt simplista, per un altre, foren les
politiques a endegar. El Pla aixi ho entén i, sncara que aquests sén ob-

jectius gue el trascendeixen i que cal contemplar dins del contexte de

la planificacié econdmica comarcal, es situa en agquesta linia.

- pel que fa al primer aspecte, es reconeixen i s'atorga adequada
proteccié a les activitats del sector primari (sector agricola-
ramader i pesquer), i a'introdueixen zones en les que puguin ini
ciar-se certes petites inddistries de transformacid.

- la reconveraid del sector turistic es basa en lideia d'una pro-
gresiva millora de la qualitat de l'oferta; aquesta millora s'afa
voreix indirectament al eliminar 1'indiscriminada localitzacid
de les urbanitzacions, amb la creacid de grans reserves naturals
i mmb la proteccid dels valora ecoldgics i paisatgistics, arb el
foment de l'urbanitzacid d'accesos i1 carrers, passeigs i recorre-
guts turisties , places i jardins, tractament del front de mar,

reserva d'espais per equipaments esportius i assistencials, etc.

Cal entendre doncs les prans opcions territoriala del Pla des d'a-
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gquesta dptica de llarga volada, que suposen una reconduceid de la tendén
cia actual, cap a la construccid coordinada dels elements constitutius
de la capitalitat turfistica de 1'Alt Empordd gque correspén o Roses.

#

2.2. La poasicid territorial de la vila de Roses.

Les raons geografiques i histdriques que expliguen la posicid de
la Ciutadella -i, després, del primer nueli urbid fora muralles- han es-
tat exposades i debatides en el ecapftol V.1 'L'evolucid histdrica de la
vila'". Les relacions amb el territori municipal i la formacié de les su-
cocesives extensions urbanes han estat també analitzades.

Els creixements de la vila han estat sempre problematica, degut a
raons de diverszos ordres. Podem senyalar, en primer lloc, les dificultats
gque ofereixen els terrenys inmediats al easc urbd: ecupats en gran part

els sdls del Mas de les Figueres i la part baixa del Poligon I, 1'expan
816 de la vila topa amb terrenys de topografia dificil, de fortes pendents
en quasi la meitat del seu perimetre no maritim. Per l'altre costat, l'e
xisténcia de la Ciutadella suposa una forta barrera, quedant dnicament
oberta la possibilitat de creixement sobre els terrenys al Nord, entre

la Ciutadella i la riera de Ginjolers, sector en part ja compromés pel
pla parcial del Poligon I.

Aguests creixements inmediats del casc urba foren canalitzats pels
dos plane parcials citats (Mas de les Figueres i Poligon I) en els sec—
tors de ponent i llevant; el sector nord, en canvi, es desenvolupi sense
projecte previ, quedant aturat al arribar a la Gran Via. La inexisténcia
d'un projecte d'eixample unitari i de qualitat, capag de contemplar con-

Juntament aguests creixements, és el Factor que més clarament explica
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les actuals deficiéncies morfoldgiques i funcionals. La manca de coordi-

nacid entre la vila i els seus eixamples, i d'aquests entre s, avui tan
evident a nivell de tragats viaris, eguipaments, reserves de sél per a
places i jardins, i fins i tet al nivell de les infraestructures basigues
dels serveis urbans, deriva de la eszcasa visid de Futur en el moment =-ne
tan llunyA=- d'abordar el problema del creixement de la vila: un sector
de creixement espontani, només tardiament recenduit per 1l'Ajuntament (Pla
Parcial del Poligon I, redactat l'any 1876 a l'objecte de legalitzar els
sdls ocupata, en bona part en la zona verda de proteccid de la Ciutade-
1lla), un altre sector sense planejament (entre el case i la Gran Via) i,
per Gltim, un sector de la importdncia del Mas de les Figueres, deixat

a l'iniciativa privada, i aprovat amb condicions d'ocupacié i edificabi=-
litat eapeculatives, que han donat intensitats d'is inadmisibles. Roses
no ha tingut, dones, un pla d'eixample coordinat i equilibrat, i la part
central de la vila ha carregat amb el pes de les noves extensions, que
escassament han aportat espais alternatius per la localitzacid dels es-
pais representatius, les places pibliques i els equipaments que mancaven
(tnicament el pla parcial del poligon I els aporta, si bé en la posicid
més allunyada del casec existent).

L'dltim factor seria la confluéncia dels usos residencinls, fixe i
de temporada, en les extensions de la vila. Le residéneia de ecardcter
fix, en un principi concentrada en el ease urbd, han anat extenent-se
al mateix ritme que la vila, arribant als s;ntnru més allunyats dels
Grecs, la Sureda i la Muntanyeta. La residéncia turistica a la vila és
també important: al sector tradicional del port es van afegir les citades
urbanitzacions de la Muntanyeta i dels Grecs; d'altre banda no és despre

ciable la residéncia temporera en el propi casc¢ urbd, en habitatges de



r.P.G.0.U, 1984
Rosesa

#wa 4
u PO
lﬂlﬂ“F*
da F“

lloguer, en apartaments i en hcﬁ’d‘!l I"H!‘ﬁ cnnflu&ncm d'aquests usos resi-

;,.,

dencials de caracterintiques diferencials atorga a la vila una especial
fesomfa, i suscita necessitats i requeriments ben diversos, que han es—
tat poc tinguts en compte pel plane jament.

En aquest contexte, les propostes del Pla que afecten al creixement
de la vila estin molt directament relacionades amb la voluntat de rees-
tructuracié del nucli existent. El Pla opta, efectivament, per un ereixe
ment urba situat al Nord de la vila, als dos costats des l'eix definit
per la riera de Ginjolers, buscant l'imbricacié d'agquests s81ls de nou
desenvolupament amb 1'eperaeid fonamental d'urbanitzacié i adequaciéd de
l'espal troncal de la riera. El ereixement proposat per sobre la Gran
Via L la Ciutadella es relaciona també amb 1'organitzacié dels mccesos i
equipaments generals proposada a escala territorial: sén creixements ur-
bans que recolzen la construccié del nou accés a la vila (per radera la
Ciutadella) i que apunten els vials de connexid des de la cruflla de les
carreteres de Cadagqués i Vilajuiga,fing a la gran zona d'equipaments ge
nerals situada al tram final de la riera.

En parlar avui de la posicid g:cgrﬁfic; que ocupa la vila de Roses,
no podem deslligar el casc urbd de les seves extensions, inmediates 1
més llunyanes, de cardcter residencial i tur{stic. Roses ocupa avui una
considerable extensié de terrenys -des de Sta. Margarida fins a 1'Almadra
va. Aguests desenvolupament urbans, dels que la vila és el centre, sén
mancats d'una estructura global, integradora, que permeti entendres'ls de
forma unitdria. E1 canvi d'escala urbana, al que abans s'ha fet referdn—
cia, es vehicula en part a travers dels nous creixements proposats: aguesta
troben fonamentalment el seu valor i la seva justificacié en el gue tenen

d'aportacié positiva a la construccié del nou model territorial.
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2.3, L'estructura gqnaral i orginica del territori: els sis-

temes generals.

D'acord amb el gue establsix la Llei del 831, 1'estructura general i
orginica del territori estd formads pels elements determinants del desen=
volupament urbi. El Pla General defineix de forma especifica i diferencia
dn de les zones, els siastemes, que s'agrupen en les segllents sis catego-

ries:

A. Sistema viari

B. Sistema d'aparcaments

C. Sistema de parcs i jardins urbans

D. Sistema d'equipaments i dotacions

E. Sistema de platges 1 espais arrin de mar

F. Sistema de canalitzacions i curses d'aigua

Els sistemes generals, diferenciats al seu torn dels sistemes locals,
sén els que determinen el deservolupament urbd i territorial i, en conse-
glidncia, vinculen els sols delimitats als usos previstos. La definicié de
aguests elements materialitza el model territorial que s'ha explicat en

els apartats anteriors.

2.3.1. El sistema general viari

La xarxa viaria bisica proposada pel Pla respdn a un model d'orga-—
nitzacié urbana radicalment cpesat a l'amctual. Front a una estructura via
ria basada en una dnica via -la carretera de Castelld, dnic eix amb conti
nuitat des de Sta. Marparida fins a 1'Almadrava- que, ultra soportar tots

els desplagaments interns i externs, compleix també funcions urbanes impor
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tants en els trams del front de mar de la vila, el Pla busca diversifi-
car, diferenciar i ampliar els canals pels que es produeixen els movi-
ments. Es teacta, doncs, de crear una malla més ortogonal i complexa, de
major isotropia, com alternativa a 1'actual estructura lineal, d'una
gola dimensid.

Let operacions viaries que, en aquest sentit es proposen pel Fla aén

les seglients: ;

- Le reforma de la actual carretera de Castelld (tram Sta. Margari-
da-Ciutadella), que afecta a la seccié i tractament de la via,
cruflles i derivacions. Les indicacions contingudes als planols
ofereixen una alternativa de disseny dels diferents punts d'er-
creuament i una proposta de seccié. Es proposa un pas elevat per
tal de solucionar el gue es considera el punt més diffcil: l'en-
contre amb la carretera de Cadagqués; aquesta proposta es basa en
la importancia que adquirird la desviacié del trafic en aquest
punt, una vegada construides les vies proposades d'accés Nord a
1a vila. D'altre banda, el pas elevat es situa en un lloc en el
gue no incideix negativament sobre el paisatge de l'entern, ni
entra en conflicte amb altres elements urbans: amb tot, és nece-
ssari un disseny acurat de 1l'element. Més endevant, es proposa un
npound about" ovoidal en el punt d'encreuament de la carretera amb
altres vies urbanes: la proposta de desviar el trafic d'aceds ja
des de la carretera de Cadaqués, donaria a aguesta cruflla un ca-
rioter més urbd. Des d'aquest punt, fins a la vila, els encreua-
ments sén simples, fins i tot pel que fa a 1l'encontre amb la via

que és perllongacié del Passeig maritim de Sta. Margarida.
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teix en quatre carrils centrals (dues calgades independents de
8,5 mts.) separats per una banda central (3 mts.) amb plantacid
d'arbusts; dues bandes laterals (3 mts.) de gespa amb plantacié
d'arbres, separadors dels carrils rodats respecte dels carrils
de bicieles (2,50 mts.), un per cada direccié; i, finalment,
dues aceres (2,50 mts.) o espais laterals per vianants. La resta
de 1'espai de proteccié de la via, Ffins arribar a l'alineacid de
1'edificacié serd destinat a jard{ privat o aparcament. Aixd no
ghstant, la proposta de seccid es indicativa i la reforma hauri
de ser estudiada especificament en el moment del projecte, que
podri desenvolupar-se per fases. Existeixen altres alternatives
entre elles la proposada en 1'aprovacid inicial del Pla per
1'Ajuntament, consistent en disposar també de dues calgades late
rals d'accés. En qualsevol cas és important tenir en compte 1'im
portdncia d'aquest eix i preveure els canals necessaris per als
diferents tipus de trafic (vehicles rodats, bicicletes, pea=
tons), convenientment diversificats. També és important que el
conjunt ne suposi un tall funcicnal i visual excessivament fort
respecte dels sectors urbanitzables adjacenta: per aixd, és con=
venient intreduir faixes arbrades de separacié entre els diver=

sos canals de circulacid.

La reforma de la carretera s'acompanya d'altres propostes que la
justifiquen i complementen: aix{, es dona continuitat, en certs
trams, a les vies laterals, separades de 1'eix central, que do-
nen accés a les instal.lacions i edificacions amb fagana a la ca
rretera; aguest accés es realitzard normalment per darrera, a
travers d'aguests vials laterals, encara que també s'admetrd
1'aceés directe dea de la carretera. Aquests laterals tenen dife
rents funeiona dins l'esquema viari general: aixi, la lateral

Nord, arreana ja des de l'inici del terme municipal, anant a bus
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bant fins al cnmpigénfgzhza de Roses'. En tot el seu recorregut-
serveix a la faixa d'usos terciaris disposada amb Fagana a la ca
rretera. La lateral Sud, serveix en el seu primer tram de cana-
litzacié dels viatges en direccié Cadaqués, per el pas elevat;
en el segllent tram, organitza els accesos als usos terciaris,
anant a morir al "round point" oveoidal, per proseguir després

fins enllagar amb la Gran Via per darrera la Ciutadella.

Els acceses a la zona turistica de Sta. Margarida es realitzen
des de la carretera de forma puntual, en "pinta", a travers de
quatre vies principals. Totes elles es recullen en el Passeig Ma-
ritim. E1l molt important la funcié del viari proposat per al sec
tor Las Heras, ja que relliga i estructura e¢ls actuals vials.
Els moviments entre el sector Sta. Margarida i la vila es preveu
en a travers del nou vial proposat pel costat del camping "Bahia
de Roses'', que recull les dues vies en sentit Est—Oest més impor
tants del sector (via Las Heras i Passeig), o, alternativament,
a travers del pas elevat i la via lateral-Nord. A més, sempre
continua mantenint=se 1'actual carretera.

El Passeig Maritim queda pendent d'estudi a travers del'Pla Espe
cial de 1'Ambit de la Platja', que haurd de proposar el tragat,
la seccid i les caracteristiques del mateix, aixi com 1'ubicacid

dels kioscoz de serveis, dutxes i altres elements.

L'accés a la vila, venint de Castellé, es realitzaria, en l'ea-
guema del Pla, utilitzant prioritdriament la via que connecta
amb la Gran Via, per darrera la Ciutadella (aixd no obstant, es
manté 1'entrada per l'actual carretera, gue durant molt temps sg
rd encara l'accés representatiu). Per accedir a la via alternati
va es proposen diverses solucions -totes elles cempatibles entre
gf-: utilitzar el pas elevat i la lateral Nord; sortir en el
pound point" oveidal; o, per (iltim, sortir directament des del

vial del camping 'Bahia de Roses".
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- En el sector Nord, el vial fonamental -encara gue praﬁié%rn llarg
termini= és &l gque arrenca de la cruflla entre les carreteres de
Cadaqués i Vilajuiga i, com a via de borde dels nous desenvelupa-
ments urbans proposats, enllaga directament amb la zona dels equi-
paments generals de la vila (zona esportiva, zones escolars, cen-
tre sanitari, cementiri, etc.). Aquesta via és el futur accés a
la vila des de les poblacions gle 1'Alt Empordd -que utilitzen a
quests cquipaments generals-= i, a més, compleix una important fun
cié estructurant en 1'ordenacié del sector Nord. Per un coatat,
organitza els creixements resideneials proposats; per un altre co
nnecta amb la xarxa viaria local d'aceés al centre urbi: carrete-
ra de les Arenes, carretera dels Mas Oliva, perllongacid de la

riera de Ginjolers, vial Plaga Sant Pere-Grecs.

= La Gran Via es connecta directament a la via circumvalatdria de 1la
Ciutadella, i es perllonga fins arribar al port. D'aquesta forma
es dota a la vila d'un segén itinerari continu en direcoid Est-—
Oest. Aixd no obstant, es proposen també una sédrie de rectifica-
cions del tragat actual (especialment en el tram Ciutadella-carre
tera de Castellé) que es fan absolutament necessiries per tal de
millorar la via. Aquest (ltim tram va ésser obert recentment, amb
certa precipitacié; estalviar problemes de reparcel.lacié ha por-
tat, perd, a una traga incorrecta, gue el Pla proposa rectificar.
També sén greus els problemes altimédtrics, sobre tot en el tram
central, mon el conflicte de rasants estad present en diferents
cruilles. Es considera necessari un projecte conjunt, que contem-
pli alhora els trams que manquen per obrir, els que cal rectificar

i els qus ja a6n oberts; i que estudii la urbanitzacié de la via
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en els seus diferents trams (voravies, arbolat, aparcaments, ca=

rrile eirculatoris, eruflles, alineacions de 1l'edificacid, etc.)

Es proposa també la conversié de la riera de les Arenes en carre-
tera, establint aixf{ una comunicacié directa entre les urbanitza-
cions Mas Fumats i Mas Buscd, i el case urbd. En el tram final,
el més prdxim a la vila, aquesta via serveix d'accés a diversos
equipaments generals (estacid depuradora, nou escorxador); trave-
ssa el s8] urbanitzable (amb ample reserva de sd8l per a jardins
eolindants) i , finalment, va a morir a la Gran Via (amb conti-

nuitat fins al mercat).

Dins del casc urba cal citar diverses vies a les que el Pla dona
continuitat i valor d'estructura general. En sentit vertical, l'o
peracié fonamental és la cubricié de la riera de Ginjolers, i la
seva perllongacidé fins a la zona d'equipaments al Nord; també cal
citar la via que, des de la plaga del Peix, puja fins els Grees i
zona escolar. En sentit horitzental el Pla proposa algunes petites
afectacions per tal de consolidar un eix urbd amb continuitat des
de la riera de la Quarentena fins a la Ciutadella, conatituit per
dos carrers que travessen tot el casc -a mitja distdncia entre el
Passeig i la Gran Via. De totes aquestes vies s'en parla més en-
devant, relacionant-les amb les altres propostes urbanistiques per

ala vila.

L'sceés als sectors del Puig Rom, Canyelles, Almadrava i Montjoi
és, metualment, molt precari. El problema és que no és possible

propesar vies alternytives per el costat de mar: (inicament resta
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millerar 1'actual accés, ampliant la seccid . reprojectant la via
en el seu conjunt. Des de la carretera de Montjoi =-que també eal
millorar— es proposen diverses vies d'accés al Puig Rom i a Canye
lles, suplint d'aquesta Forma les dificultats de la carretera de

la coata.

2.3.2. E] sistema penepal d'aparcaments.

L'importincia que el tema de 1'aparcament de vehicles rodats té a
Roses durant la temporada turistica, ha obligat a plantejar especificament
la qUestié, delimitant expressament cls sdls adscrits al sistema general
d'aparcaments,

El Pla General proposa dos tipus de mesures: a) un primer grup de
mesures penériques, per via normativa, que obliguen a una previsié de pla
ces d'aparcament incorporades a quasi totes les iniciatives importants de
edificacié o de promocié (edificacid en el case urbd i en els desenvelu-
paments turistics, hotels, campings, eguipaments, ete.) i b) la definieid
d'espais especifics per a aparcaments pcblics.

Les mesures normatives obliguen a una plaga d’npaé&amﬁnt per habi-
tatge o apartament en tot tipus de promocié turistica situada fora de
1'dmbit de la vila; aguesta exigéncia es fa més Flexible en aquest Gltim
ambit. La reserva en instal.lacions hoteleress o col.lectives es a propor
cional a la capacitat.

Les reserves de 50l per a aparcaments piblics s'han fet seguint els

sepuents criterig:

- s'aboga per aparcaments de tamany mitjd o petit, distribuits per

tot el nucli urbd —especialment a la vila-, evitant la concentra-

"=
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cié excesiva de places en determinats punts; la distribucié de

les oportunitats d'aparcament en una xarxa d'aparcaments mitjans i
un altre més extensa de petits aparcaments en el carrers, evita

la formacié de polaritats i conflictes d'aceés.

- s'evita especialment l'aparcament en el Passeig, deixant dnica-
ment un nombre reduit de places de servei, i prohibint la construc
ci6 d'aparcaments de gran tamany amb sortida directa al mateix.

- la situacié dels aparcaments previstos tendeix a relacionar-se amb
la traga de la Gran Via, que constitueix la via de triafic urbd més
important i 1'accés a la vila des de ols sectors de Sta. Margarida

i Puig Rom.

Le xarxa urbana d'aparcaments de tamany mitjad estd constituida pels

seguents espais:

-
Supenricie Capacitat aproximada
sal
Aparcaments situats a l'entorn 3.680 180
de 1la Ciutadella
Aparcaments situats en Unitats 9.430 475
d'Actuacié del Poligon I
Aparcaments annexos a la zona 3.070 150
esportiva
Aparcaments en 1'eix de la 2.900 145
riera de Ginjolers
Aparcaments annexos a la 2.500 i25
Gran Via
Aparcament soterrani en la 5,400 450 (2 plantes)

plaga de l'actual Camp de Futbaol
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Aparcament soterrani en la 4,700 350 (2 plantes)
plaga del Mas de les Figueres
Aparcaments en el Passeig 2.700 135
Aparcament en l'antiga cantera 8.000 328
annex al port espartiu
Aparcaments previstos en PP1 2.912 148
Aparcaments previstos en PP2 6.600 330
Terminal Bus discrecional 6.400 B4 bus
Terminal Bus regular 300 4 bus
TOTAL APARCAMENTS A LA VILA 58.652 m2 2.810 turismes + 63 bus

No s'inclouen els aparcaments de carrer a la vila, ni tampoc els
que es preveuen a les zones turistiques. Al sector Santa Margarida s'en
preveuen en leg diferents Unitats d'Actuacié, aixi com al llarg del pare
urbd i zona esportiva proposades, i al llarg del Passeig Maritim —concen
trats en diversos culs-de-sac ja previstos pel pla parcial i, en altres
espais de nova proposta. Als sectors Puig Rom i Canyelles és més diffeil
trobar llocs adequats per aparcament; en aquests sectors cal extremar la
exigéneia d'aparcament privat (1 per habitatge o apartament), donat que
les possibilitats s6én molt escases i quasi queden limitades a la capaci-

tat dels carrers.

2.3.3. El sistema general d'espais lliures.

El sistema d'espais lliures inclou els pares urbans, els jardins ur
bans, el parc arqueoldgic de la Ciutadella i els altres espais lliures me
nors, de caracter ornamental.

Les reserves de 50l efectuades pel Pla General es situen preferent-

ment en zones urbanes, al marge de les grans reserves naturals municipals.
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L'objectiu del Pla és el de dotar als nuclis urbans d'auténtics parcs i
jardins -no d'efectuar reserves de 88l ficticies ni de complir els estan-
darts formalment. Per aixé, el Pla ha posat el mixim interés en estudiar
la posicid adequada dels parcs i jardins, i en senyalar indicativament

la seva ordenacidé fisica.

La posicié de les illes i els espais redervats a parcs esta forta-
ment relacionada amb les caracteristigues dels sectors urbans, de forma
que .igui possible preseure un parc per a cada gran ssctor o districte
urbd. Els jarding, de menor tamany, es situen més ern relacif a certs edi-
ficis d'equipament, o en posicions representatives o simbdliques.

L'ordenacié fisica prevista per a aquests espais es conté en els
plinols denominats 'Ordenacit i gestié" i pretén fer-los entendre com a
realitat construida, com a element urbd de referéncia —en la disposicid
de 1'arbrat, en l'organitzacié del sdl- més que com a reserva pasiva.

Els parcs urbans que corresponen a cada sector classificat com a

g4l urbA en el municipi sén els seglents:

sta. Margarida = Las Heras Parc urba i esportiu del canal
central Sup. total 55.950 w?

La vila - Sector Est Plaga actualment ocupada pel
camp de fiitbol. Sup.total 5.700 m2

La vila = Sector Oest Plaga al Mas de les Figueres
Sup. total 4.700 n?

La vila - Sector Nord-Oest Parc entorn cementiri i parc es-
portiu Nord. Sup.total 73.640 m?

La vila - Sector Nord-Eat Parc urbd Gran Via. Sup.total
3.720 m?

Sector Puig Rom Parc urba i esportiu Puig Rom.
Sup.total. 15.600 m?

Sector Canyelles Parc urba Canyelles-Nord.

Sup.total 32.440 m?
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De les caracteristiques de cada un dels parcs i jardins previstos

s'en parla en els apartats corresponents a cada sector urbi.
Per al conjunt d'espais 1lliures, 1'estandard a que fa referéncia 1'ar-
ticle 12,1,b de la Llei del 531 (5 mZa/habitant) pot desglosar-se aixi:

S5up.parc Poblaeid  Standard
urba potencial m= /hab

Fla
Ambit de Sta. Margarida-Las Heras 55,950 28.880 3,92
Ambit de la vila de Roses 87.760 32.661 2,72
Ambit de Puig Rom i Canyelles 48,040 8.475 6,03
Parc arqueoldgic de la Ciutadella 165.320
TOTAL 3567.070 70,016 5,98

2.3.4. El1 sistema general d'equipaments.

La loealitzacié dels equipaments generals s'ha fet tenint en comp
te el seu cardcter municipal o supra-municipal, per un costat, i 1'dmbit
sectorial i caracteristiques de la poblacié (fixe o turfstica) que ser-
veixen.

Podem distingir les seguents propostes de loealitzacié i ordenacid

d'equipaments comunitaris:

- 1l'equipament esecolar es situa a la vila i inclou els tres grups
escolars ja existents (escoles antigues, grup escolar pihblic al
poligon I i escoles privades al Mas Oliva), amb delimitacid de
terrenys per a futures ampliacions i instal.lacions complementi-
ries, juntament amb la proposta de dos neus grups de 8u. (un
d'ells a la zona del camp de futbol i l'altre al Pla Parcial de
la riera de Ginjolers). Les localitzacions proposades permeten

cobrir tot 1'dmbit en que es situa majoritariament la residencia
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fixe i ofereixen la possibilitat d'accés a peu.

- els grans equipaments esportius es situen en tres peces de cert

tamany, fortament relacionades amb els tres &mbits urbans prin-
eipals (Sta. Margarida, la vila, Puig Rom) i amb molt bona acce-
sibilitat. E1 primer i més important complexe esportiu és el de
la vila, situat al Nord del Poligon I. Inclou l'actual camp de
fithol i el poliesportiu en projecte (que caldrd situar de for-
ma que es faci possible passar el vial previst), aix{ com les
pistes de caricter privat ja existents. La delimitacié contempla
futures ampliacions =destinades a les instal.lacions que manguen,
zones d'aparcament i jardins colindants-.

El segén complexe esportiu dés el de Sta. Margarida/Las Heras, si
tuat en els terrenys que ja tenien aguesta qualificacié en el
pla parcial, propers a la cruflla de la carretera de Castellé
amb la de Cadaqués. Dona servei a tot el gran sector situat en-
tre la carretera i el mar i es també molt acecesible des de la
vila. Les instal.lacions proposades s8dén: un camp de fditbel, una
piscina de competicid, una pista poliesportiva a l'amire lliure,
dues pistes de tenis o basket, vestuaris i aparcaments. Es troba
tarbé relacionat amb una zona de parc urbd, gque la separa de

la carretera.

El tercer complexe es situa al Puig Rom, ampliant els sdls amb
la gualificacié d'equipaments esportius prevista al Pla Parcial.
Aguesta zona és menys accesible que les dues anteriors, perd per-
met també la construecid d'un bon complexe, que donard servei als

sectors Puig Rom i Canyelles, i eventualment, a la propia vila.
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- L'instal.lacié d'un centre sanitari de certa importincia sembla
ja una necessitat evident per a la vila de Roses. No cbstant, la
clinica cooperativa prevista i recollida pel Pla en el sector
d'equipaments privats del Poligon I, el Pla preveu la possibili-

tat de 881 destinat a aguest fi, en terrenys amb una certa ele-

vacié i allunyats del casec urbh, als sectors amb qualificacid de
rural, sempre que es tramiti d'acord amb el que disposa 1'article
43.3 de la Llei del $d1. Aixé no obstant, no es delimita de for
ma expressa en els planols, per les dificultats inherents a la de

eissié de localitzacid d'instal.lacions d'aquest tipus.

- L'escorxador és una instal.lacié municipal mal situada i obsole-
ta; el Pla afecta l'actual emplagament per tal de possibilitar
una gran plaga en la important crullla entre la carretera de les
Arenes i la carretera del Mas Oliva, amb diverses sclucions de
disseny que haurdn de ser estudiades en un projecte especifie.
El nou escorxador es situa al costat de 1'estacid depuradora,

amb accés des de la carretera de les Arenes.

- L'emplagament proposat per el mercat cobert correspén a l'illa
;ituadn entre ols carrers Dr. Ferrin, Pep Ventura i M. Benlliu=-
re, amb accés directe des de la Gran Via i des del  casc urba,
no excesivament llunyd del centre. L'espai reservat es comple-
menta amb dues placetes: una devantera, que connecta amb la pla
¢a de la cruilla citada al paragraf anterior, i gue tindria un

cardcter representatiu -accés principal al mercat-; un altre, al
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radera, de servei, que tindria una funcid de possibilitar els
moviments de carrega i descdrrega de mercaderies, aparcament mo
mentani de camions i maniocbres en general.

Aquests dos espais sén molt importants per no ofegar 1'activitat
que representa el funcionament d'un mercat; per aixd, la seva re
serva €8 considera imprescindible. El =4l reservat estrictament
per al mercat serd també necessari en el futur -cas de gue de mo
ment no s'ocupi tot- per a possibles ampliacions o per a la ins-

tal .lacidé de parades de venda externes, no cobertes.

El mercat setmanal, que actualment es celebra al carrer, ocu-
pant diversos espais a la part del Poligon 1 situada per sobre
de la Gran Via, es proposa traslladarlo, en el futur, a l'espai
lineal que es formara amb la perllongacié de la riera de Ginjo-
lers, a costat i costat de la riera =que en aguest tram no seri
coberta. Es un espai que es proposa dissenyar amb especial cura,
pel que fa a 1l'arbrat, paviments, barana, ete. Es tracta d'una
loealitzacid optima, donada la seva accesibilitat (g peu, des

de el centre) i les seves condicions ambientals per aquest tipus

d'activitats conjunturals.

El parc de bombers, de carhcter supra-municipal, es propecsa si-
tuar-lo a la cruflla entre les carreteres de Cadaqués i Vilajui=
ga, per diverses raons, entre les quals la més important és el
rdpid aceés a tots els sectors urbans de la vila (ripid accés
gue ja es pot produir actualment, perd gue serd encara més agil
en el futur, una vegada obertes les vies primaries proposades

ple Pla. Andlogament, des d'aguest punt pot ficilment accedirse
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a les carreteres comarcals, en les tres direccions basiques (cap

a Castelld, cap a Vilajuiga, cap a Cadagués). Per un altre cos-
tat, es compta en aquest espai amb el sdl necessari a una ins-
tal.lacié d'aquest tipus. Aix6 no obstant, l'exscucid del pare

de bombera haurd de comportar la reforma de la erullla, que es
proposa construir en forma de ''round about", i estudiar els vials

laterals necessaris.

El port esportiu es situard al costat del port actual, ocupant
una part de l'espai situat entre aquest i la riera de la Quana.
Aguesta s quasi l'Gnica ubicacié possible, considerant tant
1'aspecte de 1'impacte ambiental i paisatgistic, com 1'aspecte
funcional. Es desestima les localitzacions devant de la Ciutade-
1la o de la vila, que comporten greus desajustos formals (perdua
de 1'imatge de front de mar n la vila) i funcionals (sobre-carrs
ga del Passeig). Aquests factors s'havien avaluat ja a 1'Avang
de Pla (veure capftol VIII, apartat 3.5.3.).

El Pla General preveu un reforgament de la seccid del vial en el
tram portuari, aix{ con la reserva d'un aparcament de cert ta-
many a la cantera -actualment buida, excepte en la part ocupada
per la gasolinera-, sparcament gue es relaciona amb 1'ubicacid
del port. En aquest punt, a més, es produeix l'entrega de la via
de ronda -perllongacié de la Gran Via actual-, factor que possi
bilita la canalitzacidé del trific procedent de Canyelles i el
derivat de 1'activitat portuaria cap a fora del casc, descarre-
pant el Passeig.

Aguesta localitzacié comporta, no obstant, un projecte sensible

a la forma urbana i territorial, adequat a les possibilitats que
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ofereix 1'indret, i gue hagi estudiat especialment la repercussié
sobre la platja -moviment de morra, accés d'embarcacions al port,
compatibilitat amb els banyistes, etc-, condicions que només po-
den garantitzar-se en la fase projectual. Es recomana, des del

Pla, un port de petit tamany, adosat a 1l'actual, i un tractament

sensible de les entrepgues amb la platja i amb el passeig.

Per dltim, el tradicicnal parc d'atraceions -=fins fa poc ubicat
devant de la Ciutadella i, més tard, traslladat a radera- es si
tua a la zona del Salatd, just a l'entrada de la vila venint de
Castelld, ocupant 1'espai situat entre la perllongacié del canal
i la carretera. Aquest espai, destinat a equipamentsen el pla
parcial de Las Heras, cfersix bones condicions de localitzacid

i accés, relacié amb el parc urbd del canal i amb la zona turis—
tica de la platja del Salatd. Pot contribuir a rehabilitar un
sector avui buit en gran part, perd molt impoertant per a la vi-
la, ja que compleix una funcié de rétula o articulacié entre els
diversos creixements. L'itinerari peatonal seguint el Passeig,
al costat del mar, resultard reforgat; el tram de carretera de-

vant de la Ciutadella ha de tendir a convertirse en un espai ur

bal

2,3.5. Sistema general de platjes i espais arrian de mar

Als efectes de protegir adeguadament les platjes i els espais (acan

tilats, illots, etc.) arridn de mar, el Pla inclou aquests séls com a sim=

tema especific.

Sfn espais quina importancia esta fora de dubte. Totes les inter-
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vencions vindran canalitzades pels Plans Especials d'Ordenacié previstes.
Es d'especial interés projectar el nou Passeig maritim del sector Santa
Margarida-Salata, amb les instal.lacions annexes necessaries, que compor
tard estudiar la proteccid de la platja pel que fa a manteniment de les

sorres, corrents d'aigua i altres aspectes.

2.3.8. Sistema peneral de canalitzacions i curses

d'aigun.

Els planols de zonificacid delimiten els entorns de proteccid de
les rieres, vaguades i avingudes, que queden vinculats a aquest siste-
ma peneral, gue inclou també, naturalment, els séls de domini piblic de
la Confedaracid Hidrogrifica.

Els canals de Sta. Margarida queden igualment subjectes a idéntica
proteceié: el planol de zonificacié distingeix adequadament entre la part
dels canals que es considerada sistema general i la part que s'adscriu
a lea zones corresponents. Aquesta dGltima part correspén als embarcade-
ros privats o espais d'aigua construits dins de les parcel.les i que for
men part de les mateixes a tots els efectes. Unicament la part central
dels canals, utilitzable per totes les embarcacions, es considerada sis-
tema, ja que &l domini piblic sobre el mur territorial s'extén també als
canals i rades fins on siguin utilitzables per a la pesca o navepacib,
d'acord amb la Llei de Ports de 19 de géner de 1928 i l'article 1 de la
Llei de Costes 28/1060 de 26 d'abril.
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3. La classificacid del =d81.

El Pla General que es revisa va ésser aprovat l'any 1961, poc des
préa de l'entrada en vigor de la Llei del 541 de 1956. L'obsolescéncia
svident d'aqueat document, ha estat l'origen de la gran confusid avui
existent en quant a régim de sdl. Les contradiccions i les situacions
indefinides s'extenen en tots els punts del munieipi, paralitzant inicia
tives i complicant extraordindriament la gestié. Per un altre costat,
¢ls desajustos entre la realitat urbana i lea normes i ordenaciona vi-
gents és també molt alt. Aquesta situacidé juridica complexe fa urgent
la revisid del planejament general, dnie instrument capac de definir le
galment els régima de 8dl aplicables en cada cas.

La ¢lassificacid del 54l en urba, urbanitzable i no urbanitzable
5'ha fet seguint els criteris de la Llei del 341 i dels seus Reglaments
de forma estricte perd flexible, de forma que han estal considerades to
tes leg iniciatives de planejament -aprovades o no= i totes les situa-
cions urbanes reals, per tal de definir vies de normalitzacié juridica
i urbanfstica. S'ha buscat una mixima facilitat en la gestid, dins de
les dificultats prépies de lea situacions complexes existents; ara bé,
aquesta facilitat de gestid no ha de suposar en cap cas no fer front a
les obligacions que, en ordre a l'urbanitzacid, cessions de sdl i forma-
litzacid de les entitats col.laboradores, entre altres, és necessari com
plir i fer complir.

La classificacif efectuada respdén als propis objectius del Pla re=-
latius a 1l'oferta de 34l urba i per a s8]l urbanitzable gue s'estima con
venient i ajustada a la demanda i a les possibilitats dels proxims detze

anys, per als diferents usos i tipnlogins d'intervencid.
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1.1. Definicié del régim de s8l: xifres globals municipals

ta delimitacié grifica dels régims de 88l apareix en els planols
de zonificacié i d'ordenacid i gestid (a escala 1:2.000) i en el plénol
nEstructura general i orginica del territori' (a escala 1:5.000).

Les xifres totals per al municipi sencer, comparades amb les del

Pla General de 1881, s4n les seglients:

PG 1984 % PG 1961 %
561 urba 655,81 14,29 122,84 2,88
531 urbanitzable programat 135,00 2,04
541 urbanitzable no programat 56,35 1,22 29,59 e
561 no urbanitzable 3.740,04  81.53 4.443,57 96,89
TOTAL MUNICIPAL 4.587 Hes 100,00 4.587 Hes 100,00

A partir de les xifres que es donen en aquest quadre poden fer-se
diverses reflexions. La més important és, sens dubte, la que e8 rafereix
a 1l'importancia gue ha assolit el s81 urbd, gue passa en poc més de vint
anys de 122,84 Hes a 855,61 Hes, el que representa un augment de] 533%
La importdncia guantitativa d'aquezta classe de s3] es deguda a que el
Pla General ha incorporat tots els sectors de desenvolupament turistics
i residencials que contaven amb pla parcial aprovat, i també tots aguells
renlment consolidats perd sense pla parcialj aquests dltims es definei-
xen com a 881 urbid perd gqueden pendents de 1'aprovacié d'un pla espeocial
de reforma interior (PERI). El Pla General entra també com a 881 urba
sdls no urbanitzats ni edificats, sempre que comptin amb pla parcial a-
provat: en aguests casos es delimiten les corresponents unitats d'actua

aid (UA).
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El s8] urbanitzable (que en el Pla General de 1961 correspén al

9y

sdl de reserva urbana, de petita dimensié -19,59 Hes-, que avui és ja
urbd), representa en total més de 190 Hes, de les gquals un 71 queden
programades pel propi Pla. El nou s8] urbanitzable definit representa
un creixement, en superficie, del 123 %, aproximadesrent, al que cal
afegir el =8l buit classificat com a urbd en unitats d'actuacid. Repre
senta ua oferta molt pgenerosa i que cobreix amb escreix les necessi-
tats estrictes —de residencia fixe i turistica, d'instal.lacions co=

mereinal 1 terciaria- calculades.
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3.2. La delimitacid del 581 urba.

El 28l classificat com a urbAd s'ha delimitat d'acord amk els cri-
teris de l'article 78 de 1z Llei del 341 i 21 del Reglament de Planeja-
ment Urbanistic; s'incorporen, per tant, els terrenys dotats de serveis
urbanisties i els que es consideren consclidats per l'edificacid en dues
terceres parts del sector urbd corresponent. Dins d'aquests dltims, s'han
inclés els sdls no edificats perd ja ordenats a travers de pla parcial
aprovat defindtivament.

Aixi, a la vila, la delimitacid del sdl urbd ineclou els sectors
per sobre de la Gran Via ja consolidats per l'edificacidé (la Muntanyeta,
la Sureda, els Grecs) encara gue en una part molt important no compten
amb pla pareial aprevat. El limit del s81 urbd incorpora el sector des-
tinat als equipaments municipals de tipus sanitari, escolar i esportiu,
situats entre la vila i la urbanitzacid Mas Oliva, aixi com aquesta ma-
teixa urbanitzacidéd i la totalitat de 1'dmbit del pla parcial Poligon I,
per tancarse després amb la Ciutadella -que queda qualificada com a sis
tema general de parcs, subzona "parc arqueocldgic', en 861 no urbanitza-
ble.

Al sector Sta. Margarida, la delimitacié incorpora el sector de
devant de la Ciutadella, fins i tot els sdls situats al Salatd que no
comptaven amb pla parcial aprovat ni corresponien al sdl urbd de 1'ante-
rior Pla General. 5'inclou tot el pla parcial de Sta. Margarida, aixi
com els plans parcials Lassus, Mas d'en Mates i el Cortijo, anteriorment
aprovats, i els desenvolupaments urbans ja consolidats al sector de les
Carrigues, gue no tenien planejement aprovat.

Per 1'altre costat de la vila, queden classificats com a sdl urbad
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¢ls terrenys corresponents als plans parcials Puig Rom, Balins i Marés,
aixf com el sector també consolidat de Canyelles i l'Almadrava, sense
planejament aprovat. La delimitacié del sector Canyelles ha tractat de
respectar els 8dls ja consclidats per l'urbanitzacib o per 1l'edificacié,
perd ha estat estricta en aquells terrenys de forta pendent actualment
buits i que calia protegir. L'dnica excepcié és la que fa referéncie al
sector denominat "Canyelles-Nord", inclés en una Unitat d'Actuacié, a la
vista dels antecedents sobre aguesta zona, que comporta la cessid de la
zona verda més important -en superficie- a Canyelles. S'inclou com a =81
urba tot i que es tracta de terrenys buits; el Pla General propesa una
determinada ordenaci$, que caldrd tramitar a travers de 1'Estudi de De-
tall corresponent a Ll'Unitat d'Actuacid.

Dins dels perimetres de 84l urbd corresponents als sectors Puig
Rom i Canyelles apareixen zones de reserva natural -destinades a prote
gir sdls intermitjos de forta pendent, aix{ com turons, careners i vagua
des, a travers d'intervencions de repochlacié forestal- que es classifi-
quen com a 531 no urbanitzable,

Aguesta delimitacid del sdl1 urbAd apareix en els plinels de zonifi
cacib, a escala 1:2.000, i en els @'estructura general i orginica, a es—
cala 1:5.000.

Una part considerable del 56l classificat com a urbd, queda adserit
a sectors pendentz de Pla Especial de Millora Urbana o de Pla Especial de
Reforma Interior, o perimetrat com a Unitat d'Actuacié.

Els Plans Especials de Millora urbana que es proposen sén els

seguents:

= E1 Pla Especial de la Ciutadella i el seu entorn, als efectes de

ordenar els accesos i espais lliures inmediats al monument, aixi
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com determinar les especials condicions compositilves que hauran

de complir les edificacions de 1'entorn. ELl perlmetre proposat

~es senyala en els plancls d'ordenacié, juntament amb les firees

d'influéneia amb normativa especial.

Les zones urbanes incloses en el perimetre es trocben gualifica=
des pel Pla General, a efectes d'establir unes condicions urba-
nistiques que eés consideren correctes; atxé no obstant, el Fla
Especial concretard les mesures complementdries i cemplertard la
normativa amb els aspectes compositius i estétics adients. Aixi
mateix, el Pla Especial establira les condicions juridiques i
técnicques a que queden subjectes les edificacions fora d'ordena
¢id segons el Pla General i les que puguin tanmateix resultar
afectades pel propi Pla Especial.

Per Giltim, es regulardn els usos admisibles a la Ciutadella i als
terrenys de l'entorn, d'acord amb la consideracid gque els atorga
ul‘Fla General en tant que "pare arquecldgic', sempre gque resul-
tin compatibles amb el manteniment i salvaguarda dels monuments
i rlines arqueoldgiques, i amb 1l'activitat i els interessos cien-

tifies gue 86n prioritaris en el recinte.

El Pla Especial de Proteccid i Conservacié del Casc Urba de la

la vila, previst a l'article 227 de les Normes, té com a objec
tiu desenvolupar i preecisar la regulacid que s'estableix per als
sectors més antics de lm vila, referent a les condicions de les

edificacions, ordenances arquitectdniques, régim d'usos i normes

de composicid i estética, aix{ com d'establir el Catdleg d'edifi
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cig i elements urbans d'interés histdric o arquitectdnic i de
definir les mesures tendents a la seva conservaci6. ELl Pla Ge
neral no aporia un perimetre definit per aguest Pla Especial,
8i bé per la seva naturalesa, es referird com a minim al sec-
tor gualifieal com a zona de casc antic (clau 2).

El Pla Especial de Comunicacions per a la millora i ampliacié

de 1'accés als sectors de Canyelles i 1'Almadrara des de la
vila, gquin objecte es resoldre el dificil problema d'accesibi

litat d'aguests sectors.

Entre els Plans Especials de Reforma Interior es delimiten ex

pressament pel Pla General els seglients:

= El Pla Especial de Reforma Interior del sector de la Granja

de St. Josep (PERI 1) t& un especial interés urbd, ja que per

met d'organitzar la nova fagana a la perllongacié de la riera
de Ginjolers i obrir el carrer de connexid entre els dos cos—
tats de la riera, operacions que es consideren de la maxima
importincia per al desenvolupament futur del sector Nord de

la vila. Sup. total 3,0 Hes.

- El Pla Especial de Reforma Interior de les Garrigues (PERI 2)

dona ocasié de legalitzar urbanfsticament el sector, compler—
tant 1'urbanitzacié i censtruint les dotacions i jardins co-

rresponenta. Sup.total 12,2 Hes.

Els sectors delimitats com a Unitats d'Actuacidé en s8] urba
(veure quadre adjunt), poden classificar-se en les seglients catego-

riasa:

- Per un costat, les Unitats d'Actuacié corresponents a petites
operncions de reforma u reordenacid edificatdria en el casc

urbad de la vila, delimitades per tal de facilitar la gestidé mu
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nicipal en l'obtencid del sdl necessari al desti vial, verd o

de servel a recuperar,

Un altre grup correspbn a Unitats gue ea constitueixen en
substitutiu del Pla Parcial o Especial, donades les caracteris
tiques posicionals i urkanes dels terrenys afectats, 1 1'impo-
ssibilitat o 1'inconveniéncia per als fins de l'ordenacid, de

delimitar perimetres més grans,

Les Unitats d'Actuacié gue eoincideixen, totalment o en part,
amb plans parcials aprovats definitivament, i que tenen per ob
jecte complertar l'ordenacié i facilitar la gestié juridic-ur-

banistica de 1'urbanitzacid.

Un altre grup es refereix a sectors dins de plans parcials ja

aprovats per els quals es proposa una ordenacié alternativa.

Per Gltim, les Unitats d'Actuacié que recullen sectors ja con=
solidats, totalment o en gran part, sense pla parcial aprovat.
Aquests sectors no tenen entitat suficiént com per a desenvolu
par un Pla Especial de Reforma Interior (excepte els gque, per

acord municipal, han estat finalment inclosos també com a Uni-
tats d'Actuacid), 1 es legalitzen a partir de certs compromi-

ssos en el complertament de 1'urbanitzacié i amb cessions mini

mes .

Les operacions gue es canalitzen a travers d'Unitats d'Actua-

¢idé en 881 urbad poden, aixi, resumir-se d'acord amb el quadre adjunt.
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Reforma o re
cuperacid de
53l en casc
urbd consoli
dat

ordenacid de
sectars buits
en sl urbd

VERD DOTACIONS VIALS ZONES
1 3.084 300 - 8568 1.619 (4)
309 (2)
2 10.800 4.920 B 3.200 2.680 (3)
3 13.120 1.750 - 2.440 8.930 (3)
32 1.400 - - 500 840 (9)
60 (8b)
38 5.680 440 - 440  4.800 (4)
TOTAL  34.084 7.410 - 7.436 19,238
4 10.200 1.008 - 3,672 960 (4)
4.560 (7)
14 6.040 - - 2,320 3.720 (8b)
15 31.600 4,120 14.080 (D4) 3.120 5.640 (3)
4.640 (8b)
16 11.040 - - 2,600 B.440 (8a)
22 38,008 8.595 3.074 (D8) 5.756 16.148 (6c)
210 (B) 3.825 (8b)
23 14.480 - 4,400 (B) 4.884 4.400 (9)
, 805 (8b)
28 161.280 78.760 - 6.800 62.280 (6¢)
13.440 (6e)
33 12.550 1.680 - 720 10.160 (é¢)
34 23.080 - 2.400 (B) 7.160 13.520 (6c)
40 3.760 - - 1.360 2.400 (3b)
44 7.755 400 - 2.508 4.847 (7)
45 7.280 - - 2.560 4.720 (9)
4é 15.408 - - 4.608 10,800 (9)
47 12.560 = = 936 11.624 (9i)
48 7.200 - - 420 8.780D (9i)
TOTAL 362.251 94.983 24.164 49.424 193,709
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Cpras
UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS _ZONES
3 86.040 10.000 3.720 (D3) 4.800 67.320 (6a)
400 (6¢)
10 30.000 2.550 414 (pS) 3.280 23.756 (6a)
12 9.200 525 - 840 4.955 (6a)
2,880 (6c)
13 170.040 - 1.225 (D2) 40.422 21.170 (4)
9.320 (D8) 18.125 (6a)
1.680 (F) 69.073 (8b)
5.100 (B) 3,925 (8H)
17 178.880 13.168 2.320 (D2) 51.240 45.280 (6a)
21.560 (6d)
29,000 (4)
16.312 (8h)
21 32,560 3.256 - 9,050 20.254 (9)
25 17.500 1,573 = 2.327 13.600 (8a)
27 26 .6860 1.780 = 5.900 15.800 (8c)
3.400 (8b)
28 659.960 206.006 - 81.502 316.472 (6a)
56.520 (6e)
30 329,160 40,700 12.120 (D) 56.340 220,000 (6a)
35 ANTIC PLA PARCIAL "POLIGON I"
39 ANTIC PLA PARCIAL "STA.MARGARIDA"
42 54.020 - - 11.484 42.536 (8d)
49 6.600 400 - - 6.200 (8)
TOTAL 1.600.620 279,998 35.899 267.385 1.017.338
5 15.680 4,070 2.650 (B) 1.960 7.000 (4)
6 46.320 5.230 520 (B) 19.000 20.185 (9)
1.375 (Da)
7 17.000 - 1.800 (B) 3,240 11.980 (9)
18 46.800 12.688 2.375 (B) 14.504 16.432 (9)
800 (D3)
20 16.200 3.800 BOO (Ds)  3.340 8.460 (9)
24 24.182 3.200 1.062 (B) - 15.800 (7)
4,120 (Ba)
TOTAL 166,182 28,799 11.382 42,044 83.957
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UNITATS SUP.TOTAL VERD DOTACIONS VIALS ZONES

Legalitza= 9 7.840 1.640 - 1.240  4.950 (6a)
cié de sec 11 30.920 = - 2.200 28.720 (6c)
tors conso 19 10.160 1.650 - 2,760 5.780 (6a)
lidats 29 46.280 4.080 = 4,480 37.720 (6a)
31 27.840  4.040 - 5.000 18.800 (6a)
38 67.680 1.400 - 15.560 50.720 (8éa)
37 47 .760 880 2.000(D) 5,200 39.680 (éa)
41 ANTIC PLA PARCIAL CANYELLES PETITES-L'ALMADRAVA
43 14.720 = 1.300(B) 1.120 12.300 (9)
TOTAL 253.200 13.630 3.300 37.560 198.650
TOTAL GENERAL 2.416.337 424.860 74.745 403,849 1.512,.892

Nota: Les superficies corresponents a les UA 35("Poligon I"), UA 39
("Sta. Margarida") i UA 41 ("Canyelles") no apareixen en aquest
total.
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El a8l urbanitzable programat pel propi Pla General queda constituit

per nou sectors, que poden diferenciar-se segons les seves caracteristi-

ques de extensié, posicié urbana i Gs predominant:

Superficie

Posicid urbana Us total

Sector 1 Creixement de Residéncia 5,61

Riera de Ginjolers la vila Fixa

Sector 2 Creixement de Residéncia 17,35

Riera de les Arenecs la vila fixa

Sector 3 Sta. Margarida Residéncia 31,12

Las Heras I turistica

Sector 4 Carretera Cas— Residéncia 23,70

Mas Climent tellé-Cadaqués— turistica
Vilajuiga

Sector & Eix Carretera Residéncia 21,45
Castelld turdistica

Sector 6 Mas Fumats= Mas Residéncia 13,688
Buseh turistica

Sector 7 Eix Carretera Terciari 8,67
Castelld

Sector 8 Eix Carretera Tereiari 4,20
Castelld

Sector 9 Creixement de Residéncia 4,17
la vila fixa

Existeixen, per tant, tres grups de sectors clarament diferenciats.
De les 135 Hes. classificades com a s8] urbanitzable programat, el Pla
destina un total de 27,13 al propi creixement de la vila de Roses,
creant aixi una gran oferta de sé1 per a residéncia predominantment de
cardcter fix; altres 94,96 Hes., situades als sectors Sta. Margarida
(Las Heras) Mas Climent i Mas Fumats-Mas Buscd, estan concebudes com a
881 de nou desenvolupament urbd de cardcter turistic; per dltim, el Pla
destina 12,87 Hes. als usos terciaris ja iniciats al llarg de la carrete
ra de Castellé d'Empliries.

La posicié de dos dels tres seetors que han d'absorvir el previsible creixe



r.P.G.0.U. 1984
Roaes

R

ment de la vila de Roses en els proxims anys, és estratégica per a llopde= -
nacié general prapnénda pel Pla. Es situen als dos costats del nou eix
d'estructurs urbana gue serd la perllongacié de la riera de Ginjolers:
1a seva posta en marxa suposard per tant, innevitablement, reforgar a-
quest eix. Per un altre costat, el sector 2 es situa com a perllongacid
del poligon 1, i es troba intimament relacionat amb els nous eixos viaris
bisics previstos al sector Nord. Es, per tant, important el desenvolupa-
ment urbi coordinat en aquest Ambit: plans parcials i unitats d'actuacid,
sistema viari bdsic, equipaments generals, etc. conformen operacions que
han de portar-se a terme de forma conjunta i coordinada.

La previsié de sdl per al desenvolupament urba de la vila és alt:
nés de 27 Hes., gue, en total, suposen la possibilitat d'uns 3350 nous
habitatges. Es a dir, una previsié d'allotjament per a uns 3,000 ha
bitats, als que caldrd afegir els derivats de les Tmitats d'Actuaciéd del

poligon I, encara no executades, que suposen al menys 500 habitatges més ,

Aquestes xifres superen en molt a les previsions de poblacid efec-
tuades en els estudis previs (veure capitel 1II, apartat 9 '"Perspectives
de poblacié 1981-2001'), que donaven un augment d'ung 1.350 habitants entre
¢ls anys 1981 (poblacié censada 3.004 habitants) i 1997 (poblacié previs-
£a 9.349 habitants). Amb el métode de l'extrapolacié lineal, aquesta pobla
eié a 1997 augmentava finas a 10.788 habitants, amb 2.784 nous habitants,
per tant, des de el darrer cens. La flexibilitat és doncs molt gran; 1'o=
ferta potencial de sdl urbanitzable continguda en el Pla hauriza de garan=—
tir en tot moment la quantitat suficient de sol urbanitzat, per tal d'o-
rientar el creixement en aquest sentit, invertint 1'actual procés de den

sificacié i congestié al centre urba de la vila.
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Per a cada sector de planejament parcial es contenen a les Normes
Urbanistiques els indexs i estindards urbanistics aplicables, aix{ com
el régim de cessions a que queden subjectes els sistemes locals i gene-
rals. S'han seguit els criteris de la vigent Llei de Mesures d'Adequacié
de 1'Ordenament Urbanistic de Catalunya, de 9-I-1984. La justificacid a
gue fa referéncia 1'article 19 de 1'esmentada Llei, relatiu a que 1'in-
tensitat neta d'edificacid, referida al 83l d'aprofitament privat, no ul
trapassa 2 ¥ vegades 1'edificabilitat zonal, és també observada. Per a

les diferents zones aquests valors donen:

Edi?. bruta sectorial Maxim net

Zona desenvolupament urbia 0,40 1
Intensitat I (10a)

Zana desenvolupament urbi 0,15 0,375
Intensitat IT (10 b)

Zona desenvolupament ter- 0,40 1
ciari (11)

A la zona de desenvolupament terciari (clau 11), 1'index de 0,40
m?/m? es descompose en un 0,25 m2/m? per a usos terciaris i un 0,15

mz.fm2 per a ugos residencials.
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3.4. Las reserves de 50l per a desenvelupaments opcionals.

Una oferta adicional de sdl, de menor importdnciaz en 1l'estratégia
de desenvolupament del Pla General, apareix també classificada com a 501
urbanitzable, si bé no es troba continguda en el Programa d'Actuncid del
Pla. Els desenvolupaments opcionals en sél urbanitzable no programat han
de desenvolupar-se, per tant, mitjangant un Programa especific, subjecte
a les condicions legals i normatives establertes. Els articles 166 i Be=
guents de les Normes contenen aquestes condicions.

Els sectors delimitats corresponen a possibles desenvolupaments fu-
turs al sector situat al Nord de la Ciutadella i de 1'urbanitzacié Mas
d'en Mates (sectors 1, 2 i 3), tots ells relacionats amb 1'estructura via
ria bdsica proposada, que suposen en conjunt unes 51,21 Hes de gdl; el
sector 4, a 1l'altre costat de la Ciutadella, inclou el canping "Bahia de
Roses" i els terrenys buits entre ell i la Ciutadella, amb una extensid

total de 5,09 Hes-

Les possibilitats d'aquestes reserves de s8] s'establirdn a les Ba-
sas dels Consursos i als Programes d'Actuacid que es redactin. La progra-
macié d'aquests sectors podrd efectuar-se en el moment de la revisié, ca-
da guatre anys, del Programa d' Actuacié Urbanistica del Pla General, si
existeix una demanda suficient que justifiqui 1'actuacié i es compleixen
les condicions de 1'article 170 de les Normes. En quansevol cas, el Pla
fixa dnicament els indexs gendrics d'obligada observineia, en quant a e=-
dificabilitat sectorial i reserves minimes de sdl per a sistemes, deixant
un smpli marge de determinacions urbanistigues a concretar pels correspo-

nents Programes.
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3.5. E1 801 no urbanitzable.

El s61 no urbanitzable representa un 83,72% de la superficie total
del municipi. En xifres absolutes aixé significa una superficiec de 3.840
Hes, que inclouen extenses Arees muntanyoses del massis de Cap de Creus i
també una considerable quantitat de terres de conreu.

La zonificacié proposada pel Pla per al 83l no urbanitzable apareix
en els planols d'"Estructura general i orghnica del territori' a escala
1:5,000. La delimitacid precisa per a cada categoria zonal ha partit dels
andliasis previs efectuats durant l'etapa d'informacié urbanfstica.

El quadre adjunt a agquest apartat ofereix les superficies totals
assignades a cada una de les zones i dels sistemes qualificats en 55l no

urbanitzable.

3.5.1. Eégim general dels sdls rurals: usos admesos

Els sdls rurals (clau 14) corresponen a les arees no urbanitzables
no especialment protegides en rao d'una activitat determinada o d'uns va-
loras de tipus paisatgistie, ecoldgiec, histdric o cultural, i tampoe inelo
sos en les grans reserves naturals del massis de Cap de Creus. La normati
va distingeix tres subzones, que regulen els usos i les seves intensitats

amb caracter general (subzona a) i estableixen diverses possibilitats op
cionals en determinats indrets (subzenes b i ¢). La regulacié de caracter
general és aplicable a totes les subzones. Els uses que també s'admeten
de forma opcional en algunes firees, amb determinades condicions, es situen

en 54l no urbanitzable per la seva naturalesa: l'urbanitzacié necessiria
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CLAU Fen TSRS, SUPERFICIE (HES) %
— Fas maph® =
13 Apricola 340,40 . 9,10
l14a Rural: us agropecuari 272,50 7,20
14b Rural: uses optatius 14,45 0,38
ide Rural: estructures mavils 185,80 4,84
15 Proteccid paisatpistieca i 575,89 15,10
ecoldgica
iy Reserves naturals 2,042,770 54,61
18 Edificacions i indrets
d'especial interés:
18a Historic-Arquitectdnic 9,05 0,23
18b Argqueoldgic 8,67 0,22
18¢ Militar 134,72 3,81
18d Nautic 6,70 0,17
A/16 Viari general i faixes de 81,26 2,12
proteccid
B Aparcaments 18,25 0,47
c Parca 16,53 0,43
D Equipaments 10,28 0,27
E Platges 2,70 0,07
F Protecci6 rieres 20,14 0,52
TOTAL SO0L NO URBANITZABLE 3.704,04 100,00

Estructura de sdl per qualificacions urbanistiques. 561 no urbanitzable.
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é¢a minima i es conecreta sobre tot en la forma de 1'accés i la connexid a
les xarxes de serveis, i les condicions de parcel.lacid en cap cas supo
sen major fraccionament de les propietats que el regulat amb ecaracter ge
neral. D'altre banda, la localitzacié territorial d'aquests usos, i la
seva posicid conereta en relacid a les infraesstructures generals munici
pals, ha estat especialment estudiada ja des de 1'Avang de Pla.

Els usos admesos en els 88l rural sdén els seguents:

a) Us agropecuari. Edificacions i instal.lacions en relacié a l'ac
tivitat agricela i ramadera o forestal; habitat
ge unifamiliar destinat al treballador agricela;
usos cultural, religids, sanitari, assistencial

i esportiu, en virtut de l'article 43,3 de la
LLei del So6l.

b } Usos optatius. Els anteriors, i optativament i en les condi-
cions que fixen les normes, magatzems, indus-
trial vinculat a la produccié agricola, forestal,
o avicola, cstacions de servei i restaurants.

c¢) Estructures mévils. Els corresponents a la primera subzona i,
optativament i en les condiciona que fixen
les normes, els campings, caravanings, recrea
tius i esportius, sempre en instal.lacions
desmuntables.

D'aquesta forma, es fa front a una demanda d'importincia relativa,
perd que en guansevol cas estd present a Roses; no sembla necessari obli-
gar a desenvolupar un pla parcial, donat el caracter d'aquests usos i la
forma com es preveu que es possin en el territori, perd en canvi a'exigei
xen determinades cessions de 86l i compromissos minims d'urbanitzacid.

En cap cas s'admet 1'us de reasidencia plurifamiliar, hoteler o in=-

dustrial diferent de l'establerta l'article 178 de les Normes.
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3.5.2. Les activitats i sdls protegits.

Les restants zones en 80l ne urbanitzable fan referéncia a les ncti
vitats i els sdls protegits pel Pla en rad a determinats valors. Les qua

lificacions urbanfstiques establertes sén les seguents:

a) L'activitat agricola.

Els séls delimitats (elau 13) corresponen a diferents Hpologies,
Ja que inclouen els que ja actualment tenen un destf agricola i un valor
productiu cemprovat, juntament amb d'altres que no tenen actualment el
mateix valor en temes de produccid, perd si en tant que explotaciens tra-
dicionals; entre aquestes dltimes, trobem els sdls agricoles de peu de
muntanyn, destinats a olivars i a vinyes, que e¢s troben moltes vegades en
estat d'abandé. La proteccidé que els hi atorga el Pla es justifica en rad
a la convenidneia de fomentar i recolzar l'activitat agricola —-foment i
proteccié que no correspén estrictament a un Pla General-, diversificant
aixi 1'activitat econdmica i mantenint els conreus tradicionals del terme
municipal. La regulacié normativa parteix del supbsit de que el Pla {ini-
cament coadjuva, amb les seves mesures d'ordre general, a una politica
agraria de foment i millora de les explotacions. Aixf{, a'admet gpreferent-
ment 1'edificacié corresponent a ampliacié dels masos i instal.lacions
agricoles existents, o les que s6n cnmglumantiriua i es situen en els nu-
clis ja edificats de tipus tridicional; per el contrari, no s'admeten no-
ves edificacions residencials, si no estin relacionades amb l'activitat
agropecuaria, i, encara aix{, haurin de cumplir determinades condicions
de relacié amb l'entorn, per tal d'evitar la formacié de nuclis nous de

poblacid.
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b) La proteccid de les infraestructures generals

Aquesta proteccié s'estableix ja en 1la Llei de Carreteres i és dni
cament concretada pel Pla per a determinades vies d'accés de tipus pene-
ral. Consisteix en la determinascié de la franja paral.lela de proteccid,
subjecte a la condicid de no poder edificar -encara que poden ser transi
tériament destinades a altres usos.

Les franjes apareixen dibuixades al plénol IX.2, i regulades per
la Llei i el Replament de Carreteres i pels articles 186 i 187 de les Nor
mes del Pla. Aquestes franjes sén de 18 mts. des de el borde de les ca-
rreteres existents, incluida la de cala Montjoi. Per als camins, s'ha es—
tablert una Paixa de proteccié de 6 mts des de l'eix amb cardcter general,

que en algun cas concret s'ha augmentat fins a 9 mts.

¢) La proteccié del paisatge i dels valors ecoldgics.

Aquesta qualificacié s'ha reservat per a determinats indrets, molt
especifica, que interessa preservar en les seves condicions naturals. La
delimitacié que es conté als pldncls ha tractat de ser el més objectiva
possible en la valoracié dels aspectes paisatpfstics i ecoldgics que es
tracta de protegir: és per aixé que s'ha partit dels estudis efectuats en
l'etapa d'informacié, en la que es varen detectar cls diferents valors
protegibles en aquest sentit.

La proteccid es limita a les zones d'aiguamolls, les zones costane-
res entre la Punta Canyelles i la cala Jincols, la peninsula de Cap Norfeu
i ecerts turens, careners i indrets de destacada preséncia en el paisatge
natural del munieipi. Aguestes sén zones quina estricta proteccid és ja
avui comunment acceptada per 1l'cpinio plblica i per les institucions, en

cara gue no en tots els casos &'ha produit encara la corresponent declara
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cié de paratge d'interés naciuﬂﬂa% la corresponent reserva integral,

que suposa la culminacid de les iniciatives ja existenta en aguesta via.

d) Les grans reserves naturala.

La distineid entre unes zones d'estricte proteccid (clau 15) i unes
reserves naturals amb caracter general (clau 17) suposa també un tracta=
ment diferencial. Les reserves naturals incluuen'ela escassos boscos axig
tents, les possibles zones de repoblacié forestal i les grans extensions
de terrenys no ocupats del massis muntanyés de Cap de Creus.

El Pla es remet, en el tractament de les reserves naturals, al Pla
Especial de Proteccid del Massis, donada la gran auparffcia de 861 que
es tracta d'ordenar i la casuistica present. AixH no obstant, és3 clar que
el massis constitueix una gran reserva natural d'interés general, guin va
lor de referéncia territorial va més enlla del propi municipi. Per tant,
la proteccid gque 1i atorga el Pla, en tant que 54l no urbanitzable no sof
més al régim rural general, quedaria definitivament concretada a travers

del seu desenvolupament detallat en el preceptiu planejament sspecial.,

e) Les edificacions i indrets d'especial interés.

Per fltim, el Pla senyala els sols destinats a determinats usos es
pecials o bé ocupats per edificacions d'interés. La qualificacidé atorgada
(clau 18), diferéncia quatre grups especifics: les edificacions d'especial
interés histéric o arquiteectdnic que convé protegir especialment; els ja-
ciments arqueoldgics, excavats o no, que poguessin contenir restes d'impor
tancia cientifica; les zones militars, de les que no es compta en alguns

casog de cartografia bidsica, per raons d'estratégia militar; i les zones

vinculades a les activitats nautigues.
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L'interés per protegir especicificament aquesta indrets és evident
donada la singularitat dels usos actuals; la delimitacié efectuada s'ha
fet amb un criteri ampli, de forma que s'asseguri una proteccid efectiva

dels sdls vinculats 1 del seu entorn inmediat.

3.5.3. L'ordenacid del s6l no urbanitzable.

Ja a 1l'informacid urbanistica i a l'Avang s'havia distingit prinei
palment en el terme municipal de Roses dos grans Arees que no es poden con
siderar independents dels conjunts territorials dels que formen part: la
plana de 1'Empordd i el Massis del Cap de Creus. Les principals caracte=
ristiques d'elles es troben presents a Roses i la potenciaecid i conserva-
cié d'aguestes és objectiu primordial del Pla. L'activitat agricola, pro-
pia de la plana, i la valoracid de les caracteristiques naturals i paisat
gistiques del massis sén els punts de partida de les propostes del Pla en
58] no urbanitzable.

La consideracié dels valors diferencials i la dindmic¢a d'aguestes
dues prans Areess ents fa distingir diversos nivells d'activitat a les Arees
agriccles i rurals i diversos nivells de proteccié a les Arees muntanyoses
del massis.

El 53l no urbanitzable no s'entén com una part estatica del territeo
ri, giné gue entra a formar part del desenvolupament de la vila, assumint
i potenciant aguelles activitats que li s6n propies i a l'hora recolzar
al desenvolupament de les Arees urbanes.

La localitzacld concreta de aquestes activitats, lligades al desen=

volupament agricela, els serveis urbans, a la possibilitat de recorreguts
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i aprofitament de les potencialitats paisatgistiques i recreatives que el
territori municipal ens ofereix ens perta a distingir dintre d'aquestes
dues irees genériques, les localitzacions més adequades a la diversitat
d'activitat que per la seva prépia valua i dindmica el s6n no urbanitzable

haura d'assumir.

a) Viari 1 accesibilitat.

Les carreteres de Vilajuiga i Cadaqués ens denaven ja un important
grau d'accesibilitat a la plana i als camins agricoles existents; la dni
ca operacié a nivell de viari principal gue es proposa a la plana és 1l'en
llag de la carretera de les Arenes amb la de Cadagués, el que ens millo-
ra 1'accesibilitat a l'Area d'infuéncia d'aguesta carretera a la vegada
que ens proporcicna un nou accés a la vila des de la carretera de Cada-
qués.

Les propostes vidries de 1'drea muntanyosa tenen com a cbjectiu
principal el potenciar recorreguts d'alt valor paisatgistic. La majoria
d'ells recolzen en els existents, per el que serd necessari, Gnicament,
millorar les condicions de circulacié en alguns trams a f1 de donar la po
ssibilitat de recorreguts rodats tancats, que ofereixen la possibilitat
de contemplar la diversitat de vistes i paisatges que el Massis ofereix.
La localitzacié de petites drees de parada o aparcament prdéximes als mi-
llora punts de vista complementarien slas recorreguts paisatgistics. Ademés
dels recorreguts rodats principals es troben a l'area muntanyosa un gran
nombre de camins o trams d'antics camins, que caldria conservar, ja que
a més de que ens donen un altre tipus de possibilitat de recorreguts pea-
tonals per el territori, la majoria d'ells tenen una gran importidncia his

tdrica con a reste d'antics camine d'accés a Roses a travers del Massis,
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com a 1ligam de punts estratdgics per antics pobladors, o com heréncia de
les activitats gue histdricament s'han desenvolupat en el massis. Els nos
tres arquebleps ens donen testimoni del paper fonamental que ha jugat la

muntanya per els diversos pebladors des Roses.

b) Usos i loealitzacions n la plana.

Hem parlat de l'agricultura com a activitat fonamental de la plana.
El manteniment i la potenciacié d'aquesta activitat amb les diferents ve-
rietats que ens ofereix el terme municipal lligades a les caracteristiques
especifiques de les Arees a on es donen prioritariament els conreus, les
vinyes o/i les oliveres, s'ha de considerar -ademés de com activitats eco
némigues, susceptibles de millora-, com a la principal earacteristica de-
finidora del paisatge. La perdua o el deteriorament de 1'agricultura res
ta inevitablemesnt interés i varietat al paisatge de la plana i peu de mon
tanya. Es per aixé gue el pla defineix les drees exclusivament agricoles
a on totes les intervencions han de estar al servei d'una millor explota-
¢ié agricola; edificacions i camins es contemplen només com a complements
a l'activitat agricola, preservant les drees apgricoles d'altres usos que
considerem incompatibles.

La totalitat de la zona rural (clau 14), s'entén com a complement
de 1'agricola, amb unes caracteristiqus especials dorades per les seves
condicions naturals, i estat de 1'agricultura, o bé per la seva localit-
zacié respecte a la vila i la xarxa vidria que els fa aptes per assumir
una série d'usos, necessaris dintre de la dinamica del terme municipal,
perd que admesos d'una forma general per a tot el territori, podrien pro
vocar inconvenients per el desenvolupament de 1l'agricultura i en alguns
casos, en relacid a les necessitats especifiques dels usos que el determi

nen.
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Les zones senyalades amb la clau 14a comprenen majoritariament les
Arees a on la agricultura, basicament oliveres, es troba en pitjors condi
cions de conservacid i les caracteristiques topogrifiques s6n més acciden
tades, com el cas dels fons de les valls. La tolerdncia d'ls residencial
i d'instal.lacions d'utilitat pdblica en aguesta zona pot rapercutir fave
rablement en la conservacié de les drees arbrades i en la recuperacid de
antics masos abandonats o utilitzats com a estable, que si bé no han es
tat considerats com de proteccié arquitecténica tenen també valors histd
rica i arquitectdnies reconeguts. La destruccid d'aquestos masos pot ser
una perdua irreparable per el territori ja que formen part de la seva his
toria.

Les instal.laciona d'utilitat pfblica es contemplen especificament,
er la seva localitzacib i relacidé amb altres serveis situats a 1'esque-
rra de la carretera de les Arenes junt a l'estacié depuradora i a la pro
posta del nou escorxador. Aquest és un lloc apte per a la localitzaecid
d'aquelles instal.lacions que necessitin un contacte directe amb la vila
perd per les seves caracteristiques s'han de situar fora d'ella.

Les activitats directament lligades amb 1'agricultura i ramaderia,
perd que per les seves caracteristiques necessiten edificis especials 1
una bona accessibilitat a la xarxa vidria principal, com poden ser granjes,
magatzems, ete., es looplitzen a les dues bandes de la carretera de Vila=
juiga, en una zona que compleix les dues caracteristiques fonamentals per
agquest tipus d'activitats: contacte directe amb la zona propiament agrico
la i bon accés a la xarxa vidria principal. Aixi podem considerar la zona
14b com una variant de la agricola a on, per les seves caracteristiques
d'accesibllitat es permeten uns usos que de no considerarse pordrien per-—
Judicar la dindmica agricola i de no estar loecalitzats convenientment po
drien perjudicar 1'imatge del territori i provocar costes d'infraestructu

ra innecesaris.
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La subzona l4o¢ annllirgra"una activitat que s'ha demostrat necessia-

ria en el funcionament de la vila, 1 gque amplia les seves possibilitats
turistiques. Ela campings i caravanings existents s'han quedat petits i
per la seva localitzacié interfereixen el desenvolupament urbd. Les drees
aptes per instal.lacions de campings i caravanings localitzades en 58l no
urbanitzable a'ajusten als oriteris gue per aguest (s s'estableix al Pla:
bona accesibilitat a la platja i a 1a vila, relacid directa amb la xarxa
vifiria comarcal, accés directe des de les carreteras de Figueres, Vilajui
ga 1 Cadaqués, el que facilita la seva accesibilitat i senyalitzacié sen

se nacessitat d'entrar 2 la vila.

Dintre del adl no urbanitzable de la plana cal destacar també la
proteccié d'elements d'importidncia histdrica, arquitectdniea, paisatgisti
ca i ecoldgica, tals com la proteccid del Puig de les Garrigues, dnic tu
ré de la plana que ademés té unes rliines histdriques i la primera planta
cid d'oliveres de la plana.

La proteccid de la part d'aiguamolls que restan en el terme de Ro-
ses com a reserva ecoldgica. '

La proteccid arquitecténica del Mas d'en Coll, casa pairal fortifi-
cada, la més gran del terme de Roses, edificada entre els segles XVII i
XVIII i junt a ella 1'ermita de §. Sebastid que data de 1773.

La proteccid arqueoldgica de "La Torreta', torre de defensa d'una
desapareguda masia datada entre el segles XVI-XVII-

El reste de masos de la plana, tots ells de valor histéric, no s'in
clouen en la proteceid arquitectdnica, perd seria important que es poten-
ciés la seva conservacié i restauracid si cal, a fi de protegir aquest le

gat histéric.
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o) Reserves naturals i proteccions al massis muntanyés.

La totalitat de 1'drea muntanycsa del terme municipal de Roses s'en-
ten com una gran reserva natural, per la gue es propugna una politica de
reforestacif, contrarimment a la du;fnrestacid s'hauria de fer gradualment
i comencartper les drees que corren més perill d'erosié a causa de les fer
tes pendents 1 la poca capa de terra, escollint les espbcies més adequades
al tipus de sdl i resisténcia. En aquest sentit els suros s6n els arbres
més adequats; paral.lelament cal endegar una politica de prevencié d'incen
dis.

El Pla proposa proteccions especifiques a 1'drea muntanyosa. Per
raons ecoldgiques, a tota la franja costera, incloent la totalitat de la
peninsula de cap Norfeu, posant especial atencid en aquestes drees a la
conservacid de la flora i la fauna actuals aix{ com el manteniment de les
seves caracteristiques paisatgistiques.

Les protecciens paisatgistiques, inclouen aguelles parts del terri-
tori que per racns diverses s'han entés com a fenamentals en la actual
imatge, comprén els careners i els turons com elements configuraders del
perfil de la muntanya i que a la vegada s'ens ofereixen com a punts de
vista privilegiats del territori, caracteristiques que interessa conser-
var en les seves condicions actuals. Ens trobem també amb certs indreta
que per la seva transformacié sén avui elements singulars i representatius
dintre del massis, tals com els prats que envolten el Mas Montjoi de Dalt
o ¢l Mas dels Arbres constituint elements importants a prezervar en les
seves condicions mctuals. També tenen importincia paisatgistica les arees
de vegetacid de rivera incloses dintre de la proteccid de curses d'aigua.

Els restes arqueoldgics e histdrics que ens trobem en el massis sdn

molt nombrosos i aberquen un ampli periode de temps amb abundants restes
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prehistérics 1 medievals. S'han protegit els més importants restes 1 edi-
ficaciona dels que tenim documentacié i localitzacié conoreta, amb la cons
cidneia de que n'hi han més, alguns d'ells encara no descoberts.

Entre les proteccions arqueologiques podem citar: els dolmens de Cap
de 1'Home i el paratge de Casa Cremada entre cls que hem de destacar el
de "Le Creu d'en Corbatella' considerat com el més gran del pais.

Els restes aprop del Puig Alt entre els que es troban la Neerdpolis
de Puig Alt i restes medievals que alguns autors identifiquen com 1'esglg
ssia de S. Tomds de Peni.

£l castell visipdtic de Puig Rom, fortificacid del Puig de les Mu=
ralles i el Castell de Bufalaranya, com a principals restes visigbtics i
alt medievals, 1ligats a localitzacions i punts de vista de gran interés
paisatgistic, els gue acompanyen gran nombre d'esglessioles i altres edi-
ficacions disperses per tot el territori

Entre els massos conservats que daten del s.XVI al XVIII, la majoria
diells fortificats, i localitzats a punts estratégics de vigia i de pas,
podem destacar els de Montjoi de Dalt i de Baix i la Terre del Sastre, com
els millors conservats, i el Mas Marés que ha sofert nombroses transforma
cipns. Alters masos que foren importants estin en avangat estat de de=

pradacid.
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4. Potercials edificables i previsions de poblacid.

4.1. Estructura de les qualificacions urbanistiques: el sdl urbd

Ele guadres que a'amdjunten a aguest apartat, ofereixen les xifres re
sultants de la superficiacié dels planols de zonificacid, per el 831 urba,
i un calcul aproximat dels potencials edificables que resulten de l'apliea
¢ié de la normativa d'edifieacié que correspén a cada zona.

El primer quadre dona les Euparffhina totals, desplosades per zones
i sistemes. Cal tenir en compte que les superficies zonals sén netes (so-
lars edificables) i no ineclouen vials, zones verdes ni sistemes generals o
loeals; aguests apareixen caloculats apart. Devant de la dificultat de tro-
bar ambits significatius i clarament delimitables, capagos d'oferir xifres
parcials d'interéas, s'ha optat per fer corrsspondre aguestes xifres a ca-
da una de les fulles del planol a eseala 1:2.000 utilitzades. Donat que el
muntatge cartoprafic ja va ésser intencionat, en el sentit de diferenciar
clarament tres fmbits rellevants, les xifres gue ara s'aporten sén també
significatives. Els subtotals corresponen a:

"La vila" (full 1). Inclou el denominat Ambit estricte de la vila

i també la seva periferia inmediata (Grecs,

Sureda d'en Mairdé , Quana, Muntanyeta i sector
del port).

"Sta. Margarida" (full 2). Inclou els sectors Balati, Santa Margari
da, Las Heras, Mas Mates, Les Garrigues.

“Canyelles" (full 3). Inclou els desenvolupaments urbang del Puig
Rom, Canyelles Petites i l'Almadrava.

""Mas Buscd-Mas Fumats" (full 4). Correspén als dos fulls que con-
tenen les urbanitzacions Mas Bus-—
cd, el Cardo i Mas Fumats.
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El guadre dona les xifres sipnificatives de les qualificacions urba-
nistiques atorgades a cada sector, aix{ com el seu valor relatiu, i les
de les reserves per a sistemes generals.

La superficie total del =61 urbd gualificat és de 653,61 Hes. Aques
ta és una xifra important, que suposa un 14% sobre el total del terme mu
nicipal, i un augment del 533% sobre el sdl urbd qualificat per 1l'anterior
Pla General. D'aguest total, un 19,80% estd destinat a vials i aparcaments,
segons la proposta del Pla; un 9,53% a pares i jardins urbans (directament
gqualificats en s4l urbad pel Pla General, sense incloure els corresponents
als standards obligats en sectors de planejament derivat); un 4,38k a equi
paments i dotacions, també directament zonificats pel Pla General; un 3,07%
a platges i un 2,33% a canals i proteccid de rieres. Els sistemes en el seu
conjunt sumen , doncs, un 39,40% del total (258,32 Hes).

L'estructura de les zones dona la distribucidé d'usos proposada. La
predominancia dels usos residencials és absoluta. Els usos comercials, ter
ciaris i industrials apareixen sempre en situacions de compatibilitat amb
els usos residencials —excepte en certes subzones i en s8dls no urbans- do
nades les seves caracteristiques especifiques a Roses, i les perspectives
futures inmediates.

En quantitat de sdl, les zones qualificades com de vivenda unifami-
liar afllada sén les més importants (unes 253) i representen un 38,61%
del total del sd1 urbd; aixé ¢s degut a la reconversid proposada pel Pla
per a grans sectors del Puig Rom i Canyelles, avui amb qualificacié de ciu
tat-jardi perd amb edificacions plurifamiliars -segons la interpretacid
de les normes que venfa essent aplicada-, o sense qualificacié precisa.
L'ds unifamiliar és sens dubte el més adequat per als sectors citats, amb
fortes pendents i dificil topografia, per comportar tipologies edificato-

ries més adaptables als terrenys, 1 amb menor impacte paisatgistio.
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Els 8dls destinats a vivenda plurifamiliar aTllada, i conjunts d'or-
denacidé especifiea, que representen 1'oferta d'apartaments turistics en
blocs amb jardins i inatal.lacions annexes, és de 96 Hes. (un 14,66% del
total), preferentment situades als sectors Sta. Margarida-S8alata, perd
també possibles en altres Ambits. S'han recellit amb aguesta qualificacid
els s8ls dels sectors Puig Rom i Canyelles ja edificats d'acord amb la mo
dalitat de vivenda plurifamiliar.

8'introdueix la tipologia de la vivenda unifamiliar en filera (15,07
Hes) en diverses pasicions urbanes, donades les seves poesibilitats ac—
tuals i el seu valor en l'ordenacid urbana d'alguns sectors.

Per Gltim les tipologiea més tradicionals =-casc antic, eixample,
poligon- apareixen sempre a la vila i a les seves extensions inmediates,
només amb alguna excepcidé que recull situacions de fet ja existents. En
total, suposen més de 42 Hes, només un §,41% del adl urbd, encara que el

seu potercial edificable és, en conjunt, el més alt.




CLAU

1.Edificis 1 Jacdine
privats protegita

2.CasE aAtis
J.Elxample urbi

i, Eixnmple suburbi
S.Paligon d'habitasy,
B.Yivenda unifasi-

liar aTllada a

7. ¥ivenda unlfaml=
liar en filera

8.¥ivenda plurifa=
miliar ﬂll.ulhu
l

ab
Be
id
aH

8.Conjunts d'ordena
¢iéd especifien ek
]

TOTAL ZONES

A, vials 1
. i, Aparoaments

C, Paren 1 Jardine
D. Equipaments

E. Platges

F. Canala | rlorea

TOTAL SISTEMES

TOTAL S0L URBA

Full 1 TOTAL %
"La vila® ) HE abl
% 'ont da PR 008
é -3
&, 006 - - Obres POT_ f.080 .00
98,437 - - - 80,637 1,46
158,030 = = - 188,930 2,38
119011 21,000 - = 148,611 2,28
21.348 = = - 21.340 0,32
280,096 157,016 2.080 592,008 1.002.T46 10,20
2.060 168,882 68,110 - 206 662 3,08
BD.483 u 766,071 - 154,539 13,08
- = 108,920 - 105,920 1,61
- - 130,320 58.520 185,840 2.03
21.360 68,463 60,880 = 184,703 2,30
= 432.4@m - = 432,461 8,44
118,608 31.248 123,326 - 771,011 1,18
= A.530 20,000 - 37.630 0,87
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341 urbi.

Entructurs de mdl por gquelifieascions urbanistigues
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4.2. El potencial edificable.

A partir de les dades anteriors, s'ha procedit a calecular, aplieant
la normativa zonal, els potencials edificables tedrics que resulten del
Pla. Cal sempre mirar aquestes xifres com a indicatives i estimatdries,
donada la diversitat de situacions que cal avaluar i la casuistica a resol
dre per arribar a elles. Els potencials edificables veldrien expressar el
gostre edificable tedric segons el Pla: no es consideren ni les situacions
de fet gque ultrapassen els limitas que Fixen els indexs d'edificabilitat
proposats, ni els roces a la colmatacid derivats de 1'existéncia de tipo-
logies edificatbries tradicionals en el casc. Per tant, aguests nimeros
no representen ni un cédlcul del sostre edificat avui, ni un objectiu del
Pla: sén fnicament una estimacidé del potencial normatiu,

S'han utilitzat diverses hipdtesis prévies. Aixi, per a la zona de
casc antie, s'ha suposat un 30%del zatre destinat a usos terciaris i comer
cials; per als eixamples, aguest percentatge s'ha reduit al 25%, i per al
reste de les zones no s'ha contabilitzat. Els percentatges d'ocupacid del
g6l a'han uniformat al voltant del 80% (casc antic), 70% (eixamples) i 50%
(unifamiliar en filera), encara gue aquests percentatges sén en realitat
bastant més elevats en la situacid present.

Per a les zones de ciutat=jard{ s'ha utilitzat la parcel.la minima i
el coeficient net d'edificabilitat per tal de caleular el sostre potencial,
Donat que les superficies corresponen ja a solars edificables nets, només
és precisa una simple multiplicacid.

La xifra toetal de 3.239,60 n? sostre (324 Hes sostre) pot dividir-se

ens:
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- Sostre potencial en edificacié urbana

2
segons alineacions de vial 1.002.056 m“st

- Sostre potencial en desenvolupaments

2
turfstics en parcel.la unifamiliar 1,252,015 m"st

- Sostre potencial en desenvolupaments turistics

2
en vivenda plurifamiliar i apartaments. 985,352 n°st

ale que cal sumar els sostres potencials en sectors de desenvolupament

parcial en 301 urbanitzeble.
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Sup. Coef. Sestre Densitat Nombre
Total sect. edif. bruta habitatges Poblacid
UNPL 217.160 0,40 E6 864 35 760 2.860
UNP2 156.080 0,40 62.432 35 546 1.911
UKP3 139.360 Q0,40 B5.744 35 487 1.704
UnNP4 50,920 0,40 20.368 35 178 623
TOTAL 563.520 225.408 1.971 6.898

581 urbanitzable no programat. Dades numériques globals.
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Sup. Coef. Sostre Densitat Nombre
Total gect. edif. bruta habitatges Poblacid

PP1 26.120 0,40 22.448 35 196 687
PP2 173.520 0,40 69.408 35 607 2.125
PP3 311.268 0,40 124.507 35 1.089 3.812
FP4 287.092 0,40 114.837 a5 1.004 3.5158
PP5 214.550 0,40 B5.820 35 750 2.627
PP& 136.820 0,15 20.538 10 137 479
FP7 86.780 0,40 34.712 20 173 607
FPPE 42,080 0,40 16.832 20 84 295
PP9 41.760 0,16 5.264 10 42 146
TOTAL 1.350,000 495,366 4,082 14,287

381 urbanitzable programat. Dades numériques globals.  _
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4.3. El control de les densitats d'habitatges i 1'estimacié

de la capacitat de poblacid.

Per dltim, el guadre aporta també una estimacié del nombre d'habi=-
tatges a gue poden donar lloc els sostres potencials caleculats, i la capa
citat de poblacié resultant.

Les hipdtesis de sostre per habitatge varien segons les zones. Te-
nint en compte gue ja a'ha deduit el sostre destinat a usos no residen-
cials, s8'ha prés l'index de 125 m?st/habitatge en case antic i vivenda
unifamiliar en filera, 100 m®st/habitatge en eixamples i conjunts d'orde-
nacif especifica, i BO m?st/habitatge en edificis d'apartaments. Cal te-
nir en compte que es tracta de sostre brut tctal per habitatge, que inclou
espais comuns i ocupats per murs i instal.lacions. A les zones de vivenda
unifamiliar s'ha partit de 1'hipdtesi d'una vivenda per parcel.la minima.

L'index d'habitants per habitatge és de 3,5, excepte a les zones de
clutat=jardi, mon s'ha augmentat a 4.

El Pla ha posat un cert émfasi en el centrol zonal del nombre d'ha-
bitatges o apartaments, que és considerat una determinacié fonamental d'o
bligat compliment en totes les zones i sectors de planejament. La normati
va estableix el tamany minim dels habitatpes sepons el sectors, i el nom=
bre midxim en les Unitats d'Actuacid, Plans Especials i Plans Parcials.

L objecte és el de controlar la capacitat potencial de poblacid i assegu=-
rar el manteniment dels estandards d'equipaments i espais lliures previs
tos. El compliment de la normativa relativa a uuperffnias minimes i nom—
bre mixim d'habitatpges garantitza també determinades densitats d'habita=
cid, guina superacidé coriginaria problemes d'ordre funcional i déficits ur

banisties.



r.P.G.0.U. 1984
Roses

Tal com es dedueix del gquadre, ol nombre mdxim d'habitatges en 5ol
urbd es situa entorn els 25.346, segons 1'estimacid efectuada. A aguest
nombre &'afegeixen altres 6.053 en sdl urbanitzable.

L'estimacié de la capacitat de poblacié que es dedueix d'aquestes
xifres, dona un total de 90.782 habitants patencials en sdl urbd, més
21.185 habitants en 81 urbanitzable. En total, doncs,111.967 habitants
totals. Es una xifra considerable, tenint en compte que es tracta tant sols
de capacitat, medida segons criteris raonables. Les estimacions de l'ac=
tual capacitat, en temporada d'estiu, donen ja una xifra similar, donat
que avaluen altres factors que agqui no han estat congiderats: campings,
lloguer, i re-lloguer en el casc urbi, sobre-ocupacié en vivendes i apar
taments, visitants d'un sel dia, ete.

Les densitats, referides als diferents dmbits urbans, son de l'ordre

seguent (xifres en habitants per hectireal:

La vila Sta.Margarida Puig_ﬁon!canyellas

Densitat bruta total 209,9 255,6 87,0
Dengitat zonal 416 ,4 405,90 128,7

La densitat bruta total per al sl urbd en el seu conjunt -que in
clou també les urbanitzacions de Mas Buscd i Mas Fumats- és de l'ordre de
170,78 hab/Ha i la zonal de 282 hab/Ha. S6n indexs que , per tractar-ac
de guantitats agregades, poden considerar-se alts, el que justifica sobra
dgment la polfitica d'intensitats de sd1 endegada pel Pla; &l manteniment
de 1'actual normativa, desfasada en molts aspectes, ha suposat Taparicié
dels peimer conflictes i desajustos urbanistics. La redistribucid de les
intensitats preconitzada, juntament amb la posta en marxa del nou 8él ur=
banitzable i 1'inici de la pestié municipal en materia d'infraestructures
urbanes i equipaments, sén factors que actuen complementiriament, en la via
d'un reajust progressiu, a gran escala, de les condicions urbanistiques en

que cal desenvolupar les activitats constructives i turistiques.
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5. L'ordenanid dels nuelis urbans.

Es descriuen a continuacid, de forma breu, les propostes per a cada
un dels nuclis urbans del municipi, tractant de fer méz entenedores les
ideies expressades als planols d'ordenacid i gestid.

5.1. La vila

a) Estructura urbana

Moltes de les propostes per a la vila han estat ja citades en parlar
de 1l'ordenacié territerial del municipi. 5'ha dit, fins i tot, que no po-
dien ceslligarse els conceptes d'estructura urbana i estructura del terri
tori, pel que fa a les propostes del Pla General per a Roses. En efecte,
moltes de les opecions que es prenen i que afecten al casc urba consolidat,
tenen un clar sentit territorial.

L'estrategia d'ordenacié urbana endegada pel Pla atén als principis
enunciats a 1'Introduccié d'aquesta Memdria. S6n especialment rellevants
per a la vila aia gue fan referéncia a la normalitzacié del mercat del sl
i a la prioritat del procés de reequipament urbi.

El case urbd de la vila ha estat sotmés a una forta pressié especu-
lativa derivada de les altissimes edificabilitats concedides pel planeja
ment anterior, a les gue es van afegir després altres edifieabilitats addi
cionals il.legals. Aquest fet ha tingut una forta incidéneia en el canvi
d'imatge que la vila ha experimentat en vint anys, i ha provocat desajus-
tos formals i funcionals ben evidents. L'ajust dels coeficients és doncs,

el primer objectiu del Fla a 1'ambit central de la vila; ajust molt pon
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derats en termes generals, i que ha considerat les diverses situacions
particulars existents. Amb la nova regulacié normativa de l'edificacid,

g8 tracta, per un coatat, d'evitar la profunditzacié del procés congestiu
actual, gue ha portat ja a fer rentables les demolicions d'edificacions
valuoses i fAcilment rehabilitables; per un altre costat, es tracta tam-
bé d'impulsar la produccid de nou sl urbanitzat, conpetitiu, amb un majer
nivell de qualitat en 1'urbanitzacié i els serveis. La posta en el mercat
d'una quantitat molt important de 541 buit -a travers de les Unitats de
Actuacid i els Plans Parcials -només pot ésser entés en la seva relaciéd
amb les mesures normatives establertes sobre el case urbd. EZa tracta de
propostes complementaries, referides una a l'altre i, per tant, insepa=
rables. El nou &l urbanitzable aportarfia a la vila descongestié a tots
el nivells: major amplitud de carrers i eapais per aparcament, parcs i jar
dins, sdl per a dotacions i equipaments, etc, i supesard la possibilitat
d'assolir Indexs de densitat i edificabilitat global correctes, una major
dispersié de 1'activitat comercial i tercidria, i en definitiva, una ten
déncia a difondre sobre tot el casc les activitats i els serveis urbans
de forma més igualitdria -corretgint 1'actual desequilibri entre la fran
Jja devantera i els darreres de la vila,

En 1'assignazié d'indexs d'edificabilitat i disposicid de 1'edifica
e¢id, s'han considerat dos espais molt qualificats com a excepcionals: el
front de mar i la fagana a la riera de Ginjolers. Aqui, la normativa del
Pla, concedeix majors edificabilitatas, amb 1'objectiu de potenciar aquests
dmbits, que es consideren molt importants per a 1'imatge i el funcionament
del case. La ordenanga especial que s'apunta, regula els usos i les condi
cions de les edificacions, aixi com la forma de les mateixes. La fagana

nova per a la riera de Ginjolers haurda d'estudiarse de forma especifica
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a travers d'un projecte que contempli alhora la cobertura de la riera i
la nova fagana, 1'urbanitzacié de l'espai resultant i les repercussions
sobre els carrers i espais colindants. Aix6 no obstant, es contén en el
Pla una norma basica prou detallada.

L'egtructura actual de la vila es caracteritza per una forta tnnd&g
cia a la concentracid dels usos terciaris i comercials a la franja para-
l.lela al passeig i inmediata al mar; el funcionament de la vila carrega
quasi totalment en una dnica via de connexid que es la carrctera de la
costa, que actua a la vegada com & espai representatiu, com a vial distri
buidor, com a vial de pas i com a gran aparcament, Aquestz estructura ex-
cessivament fehle es tracta de compensar, en el nou planejsment, amb la pre
visié dels vials de trifec a travers situats per radera de la vila, amb la
ereacié d'una xarxa viaria distribuidora de cardcter secundari , amb la
previsié d'aparcaments de tamany mitjd uniformement distribuits, i amb la
vertebracié dels espais representatius, comercials i terciaris sobre l'eix
Ginjolers.

Aixi, el nou accés a la vila es faria per radera, a travers de la
Gran Via; ara bé: aquest accés només tindrd també un caricter representa-
tiu si va acompanyat de les altres operacions urbanes previstes. Es trac-
ta d'arribar a la cruflla Gran Via-Ginjolers (espai que ha de zer deguda-
ment projectat), i descendir -a peu- per la riera de Ginjolers ja urbanit
zada i edificada, de forma que aquest sigui un espai central. L'impuls gue
cal donar a aquesta operacid és de vital importéneia, no nemés per al pro
pi eix, sino per a la vila sencera: només aix{ els barris de radera parti-
ciparin de la totalitat i estarin en dispesicié de millorar sensiblement,
a la vegada que els diferents serveis, comerg i altres activitats es difo

nen en el case urbA.



r.P.6G.0.U. 1984

Raoses

1q. ﬁ%:" ;r_tf,

et o
SHAE S

b) La intensitat d'edificacid i els potencials edificables.

Els quadres adjunts aporten una informacid exacta 1 detallada de la

situacié actual de la vila en guan a intensitat d'edificacidé i d'habitat-

ge, illa per illa, aix{ com de les previsions comparades del Pla CGeneral

de 1961 (i Plans Parcials després aprovata) i 1l'actual revisid.

Les dades gue es presenten estin referides a 1'Ambit denominat ''la

vila", perimetrat en diverses planols i regulat normativament de forma

egpecifica. Les illes apareixen numerades de la 1 & la 128, al marge de

les eine Unitats d'Actuacid incloszes.

Les xifres que apareixen fan referéncia a:

Superficiec de 1'illa

Sostre actualment edificat
Coeficient d'edificabilitat
Nombre d'habitatges

Sostre previst pel planejament vigent
Coeficient d'edificabilitat

Qualificacions proposades per la revisidé
Sostre resultant de la revisid
Coeficient diedificabilitat

La superficie total de 1'ambit és de 708,400 m2,

El nombre total d'habitatpes comptabilitznts és de 3.645, el que

dona una densitat global de 58 habitatpes per hectirea (sobre 62,5 Hes.).

Els sostres edificats totals donen els seglients resultats.
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Sostre actualment edificat 587 .619 m? sostre
Sostre planejament vigent 1.080.552 m? sostre
Sostre proposat revisid PGOU 1.063.682 m? soatre

(aproximat)
Cal tenir en compte, perd, que en el planejament vigent no s'han in

clés els sostres corresponents a la zona industrial de l'anterior Pla Ge
neral -que suposa a la revisié uns 113.188 m? sostre- i que la reduccié
que resulta com a consegiiéncia de la nova ordenacid de les Unitats d'Ac-
tuacié és del'ordre de 53.160 m? sostre. Per tant, la diferdncia entre
el sostre vigent i el previst es situaria a l'entorn de les 7 Hes. de sos
tre (+11,3 Hes en sdl anteriorment industrial).

Per tant, la revisid suposa un relatiu ajust dels potencials totals,
gue respén als objectius explicats a 1'apartat anterior, i comporta una
determinada redistribucié de les edificabilitats, en recclzament de 1'es-
tructura d'organitzacid de 1'espai que es tracta de consepuir.

Sobre el sostre actualment edificat, de 587.619 m2, la revisid su=

posa una capacitat tetal de:

Sestre potencial revisié 1.215.148
(xifra aproximada)

Soastre actualment edificat 587 .619
DIFERENCIA 627.529

Aixé significa un augment del 106,8% sobre el sostre existent, és a
dir, do més del doble, en tant que sostre potencial. Per tant, malgrat la
redistribuecié de potencials prevista,continua donant una ampli marge a la

activitat construciiva en el propi ambit central de la vila.
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¢] El s8]l qualificat.

L'estructura de sdl sepons les qualificacions urbanistigues aterga-
des pel Pla es presenta en el quadre adjunt a aguest apartat.

El quadre permet d'analitzar les xifres gue corresponen a cada una
de les gualificacions, a la vila, de forma desglosada.

El total de superficie destinada a zones =és a dir, superficie de
solars nets- és del 63,56% del total. La resta és ocupada per sistemes,
dels que un 32,36% sdén vials i aparcaments, 4,74% pares i jardins i 4,07%
equipaments urbans. En aguest Ambit, per tant, no s'arriba -a pesar de les
noves propostes de recuperacid de s3l del Pla- al 10% d'espais lliures per
a parcs i jardins.

De la superficie destinada a zones, pot destacar-se la importincia

dels eixamples histdrics (33,77% del total) sobre el casc antic consoli-

dat (17,15%), al que dobla.
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CLAU Superficie %
1 Edificis i jardins 7.360 1,04
privats protegits
2 Casc antic 82.911 13,11
3 Eixample urbi 148,290 20,93
4 Eixample suburbi 80,944 12.84
5 Paligon d'habitatges 21.348 3,01
7 Vivenda unifamiliar 10.902 1,54
en filera
] Conjunts d'ordenacid 7.696 1,08
especifica
TOTAL ZONES 379.451 53,56
2 i 229.249 32,36
B Aparcaments
c Pares i jardins 32.560 4,74
D Equipaments i 28.820 4,07
dotacions
E Platges 268,680 4,19
F Proteceid rieres 7 .6840 1,08
TOTAL SISTEMES 328.949 46,43
TOTAL dmbit estricte de 765;.4013 St b

la vila

Estructura de 83l per qualificacions urbanistigues. Ambit estricte de

la vila.
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d) La millora del cas¢ antic i les mctuacions als eixamples.

La delimitacié d'un ambit urba central (11a vila") ha estat regulat
per les Normes Urbanfstigues del Pla (seccid 38 del capitol Tercer del
Titol TI) a l'objecte d'introduir certes disposicions de cardcter general
referents a la previsid de places d'aparcament en els edificis privats,
al tamany dels habitatges i les condicions higiéniques dels mateixos, ai-
«f com d'unificar els parimetres comuns a totes les zones en 1'ordenacid
de 1'edificacié. En aguest ambit es concentren quasi tota la residéncia
de cardcter fix, aix{ com gran part de 1'activitat comercial i tercidria,
de tipus general o turistic. La gran intensitat gque han arribat a assolir
alguns d'aquests usos s'ha traduit en canvis de tipologia edificatoria fa
eilment visibles, en un procés de superposicid als tipus tradicionals.

La ordenanga corresponent a la zona de ocasc antic (clau 2) es preo
cupa especialment per les condicions d'hebitabilitat dels habitatges (hi-
giene, ventilacié, selejament, ete.), complertant la regulacid genérica
de 1'article 87 amb altres paridmetres especifies. A la vegada, la norma
estableix determinades regles a tenir en compte en la composicid argui-
tecténica dels edificis (art. 82), pel que fa als paraments exteriors, pa
rets mitgeres, cobertes, cos508 i elements sortints, de forma que 8'indi-
quen pdlibs mixims, es senyalen relacions paramétriques d'obligat compli-
ment, i es desaconsellen determinats materials i colors.

L'objectiu del Pla és el d'augmentar @ls valors ambientals dels es-
pais urbans centrals, assegurant una majer regularitat tipolégica. Agues=
ta normativa, d'aplicacié directa i inmediata, haurd de ser, ne obstant,
complertada pel Pla Especial de Proteceié i Conservacié del Case Urba, al

que es fa referéncia a l'article 225. Aquest Fla Especial, amb documenta—
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cié precisa i detallada, a escala minima de 1:500, podrd determinar ex-
haustivament les condicions en que l'activitat constructiva pugui desen-
volupar-se, i a la vegada, coordinar i dirigir els projectes d'urbanit-
zacié i les intervencions municipals de diversos ordres sobre 1'ambit cen
tral de la wvila.

La regulacié normativa dels eixamples diferencia una zona d'eixam-
ple urbi (elau 3) i una d'eixample suburbd (clau 4). La primera inclou
les ordenacions sorgides als anys seixantes en els sectors dels plans par
cials Poligon I i Mas de les Figueres. La segona es refercix fonamental-
ment a les extensions en direccié Nord, sense pla parcial, de menor quali
tat en l'urbanitzacié i en 1'ediFficacid.

El Pla suposa determinades operacions de reestructuracid urbana en
aquests eixamples, destinades a sistematitzar 1'edificacid, dotar-los de
espais centrals -jardins de barri- i preveure sdls per a equipaments.
Aixf,s6n previstes dues grans places, una a cada costat: la plaga del camp
de futbol i la plaga del Mas de les Figueres, que actuardn com a centres
de cada un dels eixamples moderns. En torn a les places es concentren els
equipaments locals (escoles, guarderies, centres socials i culturals, ete.)
A l'eixample Nord, es compta amb el parc urbid de la Gran Via i dues noves
placetes -a obtenir a travers d'Unitats d'Actuacib-, perd quasi no es dis
posa d'espai per a equipaments i dotacions locals. La proximitat de la zo-
na d'equipaments de la perllongacié de la riera de Ginjolers cobrira aquest

déficit.
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$i fixem are 1'atencié en la periferia inmediata del casc urba de
la vila, per sobre de la Gran Via, les principals operacions de reestruc-
turacié urbana apareixen en tot el seu mingnificat. Aquest dmbit perifé
ric abarca actualment els desenvelupaments urbans de darrera del port (en
la zona gue en el Pla General vigent estava qualificada com de ciutat-jar
di), gque s'ha anat extenent a ambdés marges de la riera de la Quarentena,
els sectors de la Quana i de la Muntanyeta, i les parcel.lacions de la Su
reda d'en Maird; per sobre de la Gran Via, el sector del Grees; i, al cos
tat esquerra de la riera de Ginjolers, la part no consolidada del pla par
cial Poligen 1.

El Pla General disposa en aquests sectors diferents perimetres per n
ser tractats a travers de Plans Especials de Reforma Interior o Unitats
d'Actuacié. D'aquesta forma, €s possible identificar els problemes juridics
i urban{stics especifics de cada sector, i proposar les solucions més con
venients. Una part important de les operacions d'estructura urbana, apertu
ra de vies i recuperacié de b1 per a usos plblics es canalitza a travers
d'aquestes Figures de planejament i gestid. Per les raons anteriors, s'ha
desestimat la possibilitat d'un dnic Pla de Reforma per aquests sectors,
que hagués resultat inoperant, donada la diversitat extrema de situacions
d'ordre legal i urbanistic detectades.

L'apertura i urbanitzaecié de la Gran Via apareix com una de les ope-
racions fonamentals en aquest ambit, en la mesura en que relliga tots a-
quests desenvolupaments i s3ls periférics. Aixo no obstant, una de les preo
cupacions fonamentals del Pla és la de preveure les apertures viaries nece

ssiries per tal de connectar entre si les diferents urbanitzacions existents;
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aquesta connexié, a nivell de vies locals o carrers, suposari 1'aparicid

de recorreguts alternatius als actuals accesos lnics a cada urbanitzacié,
i per tant una major mevilitat potenclal. Aixf, els sectors Muntanyeta, la
Sureda, Oliverais-Marais,els Grecs, i els nous plans parcials previstos,
apareixen relligats entre e{ a travers de diferents vies, a més de la pro
pia Gran Via des d'amon fins ara trobavem 1'mccéa.

Els sdls periférics pendents d'urbanitzacié i edificacié apareixen
inclosos en Unitats d'Actuacié, a travers de les quals es tracta d'assegu
par una determinada ordenacid local que aporti els sdls necessaris per a
1'organitzacié general d'aquest dmbit urbd periféric. Només aixI &s possi
ble de coordinar aguestes inicistives locals, en els seus aspectes de dis
posicif de les edificacions i equipaments, tragat de les vies i de les xar

xag de serveis.

Les xifres referents a intensitats d'edificacid, potencials edifica
bles i s8] gualificat presentades als apartats anteriors, fan referéncia
a 1'Ambit estricte de la vila. Per a tenir una aproximacid a les que corres
ponen a la vila i la seva periferia, ens hen de referir a les que s'han re
sumit a 1'apartat 4, "Potencials edificables i previsions de poblacid",
en parlar del sd1 urbd aon apareixen desglosades en qualre apartats. L'adm
bit denominat "la vila" (full 1) fa referdneia al case urbd i a la perifd

ria aqui aludida.
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£) Els sistemes de parcs i jardifighs Fon

A més dels parcs urbans ja citats a 1'apartat 2.3.3., el Pla preveu
un seguit d'espais de mitjd i petit tamany, destinats a places i jardins
locals.

El conjunt d'espaiz lliures previstos pel Pla General a la vila, amb

les corresponents superficies figura en el quadre seglent:

Clau Sup. total
€, Parcs urbans Plaga camp de futbol 6.640 m2
Plaga al Mas de les Figueres 4.700 m2
Parc urbh Gran Via 3.720 g2
15,080 2
Cs Jardins urbans. Ambit de la vila 18.600 m2
Periferia de la vila 36,325 g2
(inclou UA i PERI)
54,785 ;2
Cz Parc argueclégic de la Ciutadella 165.320 m2
C4 Altres cespais lliures 1.680 m?
TOTAL SOL URBA 236,845 2

Sense comptar el Pare arqueolodgic de la Ciutadella (Cz) el total

d'espais lliures qualificats com a parcs i jardins (no esportiu ni zones

de proteccié) és de g9,345 m? de =81, gue representaria, sobre la poblacié
prevista com a midxima a 1'any 1997 un standard d'uns 6,5 m®s/habitant. Es
un estandard que es considera eschs si es té en compte que inclou els parcs
urbans (Cy7.Aixé no obstant, la dotacié d'espais 1liures es complementa

amb la gran zona esportiva i amb els espais lliures dels passeigs i plat-
ges, que en el seu conjunt suposen una superficie important i una diversi

ficacib dels usos i activitats que tenen lloc als espais lliures.
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g) El sistema d'equipafiéfits i dotacions.

Els espnis previstos per a equipaments i dotacions s'han disposat de
forma que siguin suficlents per a satisfer leés necessitats de la poblacid
fixe en materim d'instal.lacions escolars, esportives, sanithries, assis
tencials, socic-culturals, i d'altres. Perd, a la vegada, per la seva po
sicid, els equipaments compleixen també importants funcions estructurals.

Ja s'han fet esment en nltres apartats de la gran zona d'equipaments
generals municipals situada al Nord de la vila-riera de Ginjolers . Ea una
localitzacidé optima, tant per la seva alta accesibilitat (tant des de fora
de la vila com des de el casc urbl) com per la seva contribucié a la for
macid de 1'eix urbd estructurant de Ginjolers.

Les xifres relatives als espais amb aquesta gualificacid, i amb in

dieacid dels usos (actuals o proposats) gque s'estimen més adients, és la

seglent:
Clau Equipanents Sup. total  Standard m?/habitant
(1983) (1997)
Dy Docent 71.809 6,32 6,65
Ds Soeio-cultural 4.760 0,08 0,44
Dy Administratiu 240 0,18 0,02
Dy Sanitari 14.080 0,40 1,30
Dy Assistencial 1.833 - 0,17
Dg Esportiu 86.680 2,25 8,03
Dy Abast 3.312 0,14 0,30
Dg Serveis Técnics 21,218 - 1,98
Dy Cementiri 13.871 1,58 1,28
Optatiu 1.249 = 0,11

TOTAL 210,082 B2 10,61 20,30
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Els standards, que donen alguna indicacid quantitativa de les propos
tes, en relacid al 281 actualment destinat a aquests usos, s'han calculat
en reélacié a la poblaci6é actual i a la prevista per a l'any 1997. En quan
sevol cas, 1'Gs a que es destina el 8dl qualificat per a equipaments, és
indicatiu, i pot adequar-se a les necessitats de cada moment. També apa-
reixen zones amb dos o més usos proposats, que en molts casos sén compati
bles entre si, i fins i tot complementaris. Per dltim, les dotacions previs
tes en Unitats d'Actuacidé o Plans Especials, serdn destinades als usos que

es concretin en el moment de la seva aprovacié.
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5.2. Els altres sectors urbans.

§.2.1. El sector Sta. Margaridalﬂalatifbtt Heras.

Les propostes del Pla General per als sectors turlgtics situats al
costat de ponent de la vila, giren fonamentalment entorn de 1'ordenacid
vidria, de la localitzacidé dels equipaments urbans relacionats amb el tu-
risme, i de la regulacié de les intensitats d'edificacié.

L'ordenacié de les vies bisiques es relaciona especialment amb dos
grans temes: l'accés a la vila, i 1l'ordenacidé urbana dels sectors inme-
diats a la actual carretera -i,més concretament, del sector Las Heras.

El Pla planteja diverses alternatives per a les connexions fonamen-
tals entre la vila i el territori comarcal. Aixi, juntament amb la carre
tera actual, per a la gual es dona una proposta de seccid -gue apareix al
planol 1X.9-, el Pla proposa altres possibilitats d'accés, fonamentalment
a partir de 1a carretera de Cadaqués. L'actual variant, ja construida,
s'integra en el sistema viari még ampli i més a llarg terme proposat pel
Pla. Aixi mateix, es milloren les cruflles principals, proposant un pas a
diferent nivell per a la carretera de Cadaqués, i ampliant 1'ovoide recent
ment construit. Les laterals a la carretera es consideren fonamentals,
per tal de donar accés a les instal.lacions de les faixes inmediates per
radera. Aquestes laterals es van adaptant a les diferents situacions ur-
banes, recollint la xarxa viaria secunddria, gue només arriba a la carre-
tera en determinats punts, eliminant eruilles innecessiries.

L'ordenacié proposada per el sector Lag Heras, que gueda qualificat
gom 8 881 urbanitzable programat, té molt gue veure amb 1'ordenacid viaria

i urbanfatica general del sector; aixi, el Pla General dibuixa expressament
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el sistema viari local del sector de planejament parcial, assegurant de-
terminades connexions i continuitats. La proposta és relaciona també amb
els tipus edificatoris previstos i suposa una determinada ordenacid urba-
na de l'edificacié en el sector, que, no obstant, no apareix concretada.
Pot fidcilment deduirse que, disposant les edificacions -de tipus plurifami
liar-= en l'orientacid optima, les illes permeten espais lliures interiors
per a pisecines, instal.lacions i jardins privats.

La proposta de continuar el canal fins al Salatd, juntamenli amb el
manteniment del parc urba ja previst en anteriors planejaments, conforma
un espai central de gran interés, gue serveix de referéncia urbana per tot
el sector i que és susceptible de configurar un gran eix comercianl 1 d'e=
quipament. La realitzacid de la zona esportiva =també prevista amb anterio
ritat- és inexcusable en un sector d'aquesta importdnecia turistica. Supo-
sa un augment important de 1'oferta turistica del sector, complementant
les activitats nautiques i l'us de la platja.

El Passeig Maritim de Sta. Margarida és també un element de gran im-
portincia en 1'estrategia urbanistica per a lg reordenacié del sector gue
¢l Pla proposa: suposa la recuperacid d'una nova imatge, més urbana, psr
al front de mar, amb un element de gran poténcia visual i referencial ecom
és un passelg peatonal dissenyat amb criteris unitaris en tot el seu reco
rregut. El passeig incorpora elements d'equipament i distribueix els punts
d'accés a la platja. També porta incorporat un o dos carrils circulatoris,
per tal de recollir els trafics locals, que altrament originen grans pro-
blemes ¢irculatoris en els carrers annexes. Aguest triafic liteoral té con=
tinuitat a travers de la zona del Salata, ereuant la carretera i portant

directament a la vila a travers del nou vial proposat.
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El Pla loealitza directament una certa quantitat d'espais, de tamany
mitja o petit, per a aparcaments piblics, especialment en la faixa inme-
diata a la costa.

També es proposen determinades noves places enjardinades, allé on
és possible, en un sector que no disposa avui practicament de cap zona
verde realitzada.

Les ordenacions contingudes en les Unitats d'Actuacid, pretenen ofe-
rir alternatives concretes a 1'edificacid, pensaces en funcié del conjunt
del sector, buzscant assegurar en certs punts, una contribucié positiva al

sector, des de 1l'actuaeié individual.

£.2.2, El sector Mas d'en Mates.

El Pla General recull 1'ordenacié proposada en 1l'antic Pla Parcial,
en la zona ja consolidada, si bé introdueix certes reserves per a espais
1l1iures i equipaments que no havien estat previstes amb anterioritat.

La reordenacié vidria general i les propostes per als accesos a la
vila, han obligat a refer les previsions per al sector encara no edificat
del Pla Parcial, gque queda integrat en una Unitat d'Actuacié especifica.

Les modificacions introduides en aquest sector es justifiquen, amb
eardeter general, per la seva posicié wyrbana, que resulta d'especial im-
portdncia en l'esguema del Pla; s'ha fet necessari assegurar la continui=-
tat urbana i la connexid de les vies amb els sectors veins, que apareixen
majoritariament classificats com a 86l urbanitzable. L'ajust de les alinea
cions, les prepestes de nou tragat viari, i les reserves de sdl per a usos

colectius troben el seu sentit en la necessitat de preveure el desenvolu-
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pament urbi dels sectors colindants, en forta interrelacié amb el corres-

ponent a aquest antic pla parcial.

5.2.3. ELl sector de les Garrigues.

Aquest és un sector al que el Pla General ofereix una via de legalit
zacié assumible per els propietaris i valida des de el punt de vista Jurf
diec i urbanfstic. La redaccid del Pla Especial es fard d'acord amb els
criteris continguts a les Normes i amb les indicacions que figuren als pla
nols d'ordenacié i zonificacié. Es localitza el parc urbd a la faixa inme-
diata a la carretera, actuant com a espai separador i, a la vegada, com
a element de milleora de 1'imatge urbana del nucli.

El Pla preveu també un accés alternatiu, que connecta el sector de
les Garrigues amb el Cortijo i amb la part alta de Sta. Margarida i la
zona dels canals, sense passar per la carretera de Cadaqués, accés que es
considera molt avantatjés per als usuaris de l'urbanitzacié, a la vegada

que contribueix a desearregar la carretera de Cadaqués.

5.2.4. Els sectors Mas Fumats/Mas Buscd.

La proposta es limita a recollir els tragats i l'ordenacié parcel.la
ria dels antics plans parcials, introduint algunes esmenes gue o5 congide
ren evidents. Aixf, es limita l'escalada del sector Mas Fumats per la mun
tanya, a partir d'una certa cota en la que les pendents arriben a impossi

bilitar practicament guansevol actuacié amb un minim de correccié.
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Stintrodueix una neva unitat d'amctuacié per tal de donar sortida
al sector Sud de Mas Fumats, en part ja edificat perd fora del limit del
Pla Parcial vigent. Anhlegament, s'actun també en l'urbanitzacid el Cardo.

Es manté la loealitzacif del parc urbd previst pel Fla Parcial Mas
Buscl, al costat de la carretera de Cadagués, amb els mateixos objectius
que els enunciats per al secter de les Carrigues.

Es disposa d'una reserva de sdl per a equipament esportiu, situada
entre els dos plans parcials. Aquesta previsié, nc continguda en el pla-
nejament vigent, es considera molt important, donada la poblacié turisti-
ca del sector, ja que suposa crear un punt d'atraccié propi, seguint la
polftica general daugmentar 1'oferta turistica del municipi, diversificant
els punts d'esbarjo -actualment quasi limitats a la platja- i d'activitats

per als temps de lleure.

5.2.5. Els sectors Puig Rom/Canyelles.

L'ordenacié viaria proposada pel sector a'ha tingut de limitar a la
previsié de nous accesos des de la carretera de Montjei, donada l'impossi-
bilitat de dotar al sector d'accesos alternatius per la costa. Unicament
és possible procedir a 1'eixamplament i millora de la carretera actual,
per a la qual s'ha establert una faixa de proteccié -en previsié a plag
mitjd.

La carretera de Motjoi precisa igualment milleres substancials, tant
pel que fa al tragat com a les condicions d'urbanitzacidé. EL Pla preveu la
corresponent faixa de proteccid, i apunta algunes millores de tragat en al

guns punts especifics. Es proposen dos accesos alternatius des de la carre
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tera de Montjoi; un d'ells amb connexid directa a la zona d'eguipaments
esportius de Puig Rom, i l'altre en condicions més dificils, a Canyelles
Petites. S'ha desestimat, en canvi, una possible connexif a 1'Almadrava,
donades les desfavorables condicions topografiques dels terrenys. La po-
ssibilitat d'un accés a travers de la zona militar sembla també difficil
en raé als uscs actuals, que el Pla ratifica.

El Pla General recull practicament en la seva totalitat els tragats
viaris del pla parcial Puig Rom -desestimant alguna via no oberta per racns
d'interés paisatgfstic- i els tragats consolidats al sector de Canyelles.
Es recullen també zlgunes iniciatives d'urbanitzacié, amb propostes espe-
cifiques.

El criteri d'ordenacidé urbana general d'aquestssectors passa per
definir la convenidneia del cardcter unifamiliar de les edificacions. EL
canvi d'ids es justifica per la propia configuracid dels terrenys, que ad-
meten Gnicament desenvolupaments de baixa densitat i amb tipologies edifi-
catories adaptables a-la forta topografia. Més encara quan el Pla preveu
una oferta de =81 per a deservolupaments turfstics en edificacié plurifa-
miliar molt important. Per altre costat aquesta fou ja la proposta del pla
ne jament anterior, després denaturalitzat per una interpretacidé incorrec=
ta de la normativa -que en si mateixa és prou clara al respecte. Aixé no
obstant, el Pla delimita i recull sectors de vivenda plurifamiliar, alla
aon aguest ha estat el tipus edificatori predominant i es troba ja conso-
lidat.

L'importdncia d'assegurar una recuperacidé =—encara que lenta i a llarg
plag- de les caracteristiques paisatgistiques i ambientals extraordindries
que en altre temps foren consubtancials a les Canyelles, és el factor que

obliga al Pla a pendre mesures reals: l'estudi monogrdfic que es conté a
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a 1a normativa en relmeid a la tipologia de la casa en pendent demestra
per si sol l'interés pesat en aturar la degradacié d'aquest sector i ini-
ciar -encara gue tard- la seva lenta recuperacié urbanistica. Només 1'adop
cié d'aquestes mesures justifica la legalitzacié del sector Canyelles en
tant que sdl urba.

Complementiriament, es proposen diversos elements i actuacions d'in
terés: per citar alguns, el passeig peatonal de ronda al llarg de 1'acan-
tilat del Puig Rom i Canyelles; la preservacié dels turons, rieres i ca-
reners, en tant gue espais protegits,; la proposta de sdls de repoblacié
forestal entre determinats vials, croant faixes arbrades alternatives a
les faixes edificades al llarg dels vials; el parc urbd-mirador de Canye
lles=Nord; algunes reserves de sdl per a equipaments, ete.

Es disposa un Pla Especial de Reforma Interior per tal de reestruc-
turar la zona de blocs afllats a 1%acantilat del Puig Rom: la modificacié
aprovada de 1'crdenacié inicial no arriba a garantitzar un desenvolupament
correcte de 1'edificacid, que es necessari tractar amb especial sensibili-
tat, donada la posicié que ocupa, en el camp visual de la carretera i en-

tre aguesta i sl mar.

m GENERALITAT DE CATALUNYA

DEP/RTAMENT DE POLITICA TERRITORIAL | 05RES POBLIQUES
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