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1. Introduccié

1.7 La revisié parcial del sél urbanitzable

El present document correspon a la revisié parcial del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal del municipi de Roses, limitada a la revisié del sol
urbanitzable i sistemes generals relacionats. La redaccié d’aquest
document parteix del fet comprovat de I'existéncia de desajustos en Ia
previsié del sd| urbanitzable actualment vigent, tant pel que fa a la
quantitat de sél prevista per als diferents usos, a la propia definicié
d’aquests usos, a la delimitacié i posicié dels sectors, i a la diferent
lectura de la seva funcié urbanistica i territorial en un context que ja no
és el del moment en que es van aprovar. Com a resultat d’aquesta
revisié es modificaran també algunes de les determinacions
urbanistiques per a la posterior ordenacié dels sectors mitjancant la

redaccié de Plans parcials urbanistics.

L’aparicié i entrada en vigor de la nova Llei d’Urbanisme de Catalunya
obliga, d’altra banda, a adaptar el planejament general municipal i,
per tant, a redactar ja aquesta revisié parcial d’acord amb els nous
criteris legals, fet que per si sol té conseqiéncies sobre les
determinacions urbanistiques a que ens referiem en el paragraf
anterior. La figura de la revisié parcial, d’altra banda, encara que no
estd especificament prevista en la Llei, tampoc no queda negada per
aquesta, i ha d'ésser entesa com una fase del procés de revisié global

de I'anterior Pla general de 1986.
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La revisi6 del sol urbanitzable i dels sistemes generals amb ell |
relacionats, obliga a situar les propostes en el marc més general de
I'estratégia urbanistica municipal i territorial. Es per aixé que ha estat
redactat, simultdniament, el volum corresponent a la Informacié i
Diagnosi urbanistica del municipi de Roses, que forma part de la revisié
global, i també explica el fet que I’Avanc de la revisié parcial examina
aspectes que, en un principi, poden semblar allunyais de I’objectiu
concret de la nova delimitacié de sectors. En efecte, per tal de procedir
a aquesta delimitacié, ha calgut efectuar una llarga reflexié sobre la
dinamica municipal més recent, sobre I'equilibri entre poblacié resident
i poblacié temporera, sobre les demandes per a usos i activitats i sobre
les oportunitats del municipi, perd també ha estat essencial efectuar una

lectura actualitzada del territori i les seves aptituds.

Aixi doncs, aquest document és una part constitutiva de la revisié del
Pla, donat que les seves determinacions tindran efectes sobre la resta
de sdls, sobre I'estructura dels accessos i sobre I’ordenacié general del
territori municipal, raé per la qual ha calgut afrontar la totalitat de la
problematica urbanistica existent. L’opcié per una intervencié gradual,
ara limitada al s&l urbanitzable i sistemes generals relacionats, no nega
la possibilitat de reajustos posteriors, en les segients fases de la revisis,

si apareixen degudament justificats.
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1.2 El nou marc legal de I'urbanisme a Catalunya

Totes les determinacions i propostes contingudes en aquest document |

s'insereixen en el nou marc legal constituit per la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, en vigor des del passat mes de juny de 2002, a la qual cal
adaptar tant la revisié parcial del s&! urbanitzable que ara es presenta

com la propia revisidé global del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.
prop g

A aquests efectes, els articles 57 a 59 de la Llei contenen la definicié i
contingut, les determinacions i la documentacié de la nova figura
urbanistica (denominada ara “Pla d‘ordenacié urbanistica municipal”),
que en realitat correspon substancialment o |'antic Pla general
d’ordenacié. Els nous plans d’ordenacié urbanistica municipal han de
classificar el sl per a establir-ne el corresponent régim juridic, establir
el model d’implantacié urbana i les determinacions per al seu
desenvolupament, definir l'estructura general i determinar les

circumstancies per a la seva propia modificacié o revisié.

Cal fer notar l'obligatorietat de reservar, amb caracter general, el sol.

corresponent al 20% del sostre que es qualifiqui per a Us residencial de
nova implantacié (tant en sol urba com en sél urbanitzable) a la

construccié d’habitatges de proteccié piblica.

Tanmateix la classificacié del territori municipal manté els conceptes de
sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, intreduint la distincié entre sél
urbd consolidat {art 30} i sd| urba no consolidat (art 31}, sol
urbanitzable delimitat {art 33) i sol urbanitzable no delimitat (art 33), i

50l no urbanitzable {(art 32). Dins de la classe de s&l no urbanitzable,

[ ]
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el Pla haura de justificar la inclusié de terrenys per rad de la seva
incompatibilitat amb llur transformacié o per raé de la seva
inadequacié al desenvolupament urba, sens perjudici de la inclusié dels

terrenys de valor agricola protegit.

L’adaptacié a lo nova Llei comportard també la revisid dels ambits de
planejament derivat, tant en sol urba com en sol urbanitzable, i dels
poligons d’actuacié directament delimitats des del propi planejament
municipal. La supressié de la figura de I'Estudi de Detall obligara
també a definir els corresponents mecanismes per a resoldre els
problemes d’ajust d’alineacions i d’ordenacié volumétrica a través de

les figures de planejament derivat.

Als efectes del present document, s’adapten a la nova Llei totes les
determinacions que afecten al sol urbanitzable, que ara es presenta en

les seves dues modalitats de s&! delimitat i sol no delimitat.
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2. Criteris i metodologia

2.1. Obijectius territorials

El territori municipal de Roses es caracteritza per la riquesa i la varietat
dels sistemes naturals i artificials que alberga. El planejament urbanistic
d'aquest territori ha de tendir, abans que res, a reconéixer, mantenir i

fomentar aquesta varietat,

Basicament, a efectes de la definicié dels objectius territorials, es

reconeixen els quatre ambits segients:

- La platja, la badia, el mar
- La muntanya mediterrénia
- Els aiguamolls

- La plana cultivada

De les relacions que sigui possible mantenir (o fins i tot crear) entre
aquests ambits, i entre aquests i els assentaments urbans, depén que es
pugui aconseguir un territori equilibrat, amb una bona qualitat per a

ésser habitat.

Si considerem el territori des d’un punt de vista mediambiental, els
aspectes més rellevants serien els que fan referéncia al manteniment de
les relacions fluides entre els diversos sistemes naturals. Perd no només
aixd: aquestes relacions entre sistemes, i la varietat d'espais que
impliquen, han de ser també profitoses per als residents o les arees

urbanitzades.

G
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Es aquest un territori profundament antropic, en especial a la plana
cultivada i als ambits urbans (que és on es juga el futur del conjunt), de
tal forma que el paisatge que contemplem depén, basicament, de les
actuacions que els humans han fet sobre ell. En variar aquestes
actuacions amb els canvis econdmics, el paisatge, necessariament,

també canvia.

Considerem el paisatge tradicional heretat com un valor important,
capac de generar riquesa i, a un temps, mantenir el més alt nivell de

qualitat ambiental, i aixd per tres raons fonamentals:

a) perqué les espécies presents estan molt ben adaptades al medi, el
que implica una bona perspectiva de sostenibilitat des d’un punt de

vista ambiental.

b} perqué suposa un avantatge diferencial positiv respecte a I'oferta

turistica i residencial actual i potencial en el municipi.

c) perqué pot esdevenir un excel.lent estimul per a "noves™ activitats
economiques, com ara l'agroindistria o els diferents possibles “turismes

de natura".

Pensem que les activitats a desenvolupar haurien de tendir a mantenir
els sistemes ambientals en la seva estructura tradicional, i en el cas que
es generin canvis, aquests haurien de ferse de forma coherent amb el

territori.

D’altra banda, la conformacié dels diversos assentaments que

constitueixen la vila de Roses i els seus eixamples turistics reflecteixen la

o
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discontinuitat de la ciutat i els valors diferencials del territori (mar,
plana, muntanya). Podriem dir que tots ells sén autonoms, que depenen

de logiques propies que, en principi, cal respectar i enriquir.

Les propostes que es contenen en el present document per a la revisié
del sol urbanitzable es fonamenten, aixi doncs, en el reconeixement de

la identitat de cada un dels espais i busquen reforcarla:

a} remarcant i promovent el caracter patrimonial del recinte historic de

la Ciutadella i de I'espai rural de les oliveres.

b) donant més cardcter urba i identitat propia al nucli actual de la

poblacis.

c) generant una imatge global més atractiva i coherent, tant cap

enfora {turisme) com cap endins (residents).



POUM de Roses CLCRS Arguitectas

Revisio Parcial 5ol Urbonitzable octubre 2004

2.2, Infrastructures

Els raonaments anteriors ens permeten definir les caracteristiques que
hauria de tenir una xarxa viaria adequada a la consecucié d’aquests

objectius.

Es tractaria de dispersar els fluxos. Caldria planificar la transformacié
de I'esquema actual amb una via Unica d'altes prestacions cap a una
situacié amb més vies especialitzades i territorialment diversificades. Les

raons sén les segients:

a) perqué l'actual situacié d’accés Unic implica talls de dificil gestié pel
que fa a les relacions, tant naturals com antrépiques, entre els diferents

espais.

b) perqué suposa una manca de sensibilitat cap als criteris de

diversitat que, segons hem vist, caracteritzen el municipi.

c) perqué, com a element de disseny territorial, una Gnica via ens
genera friccions i centralitats que posarien en perill la volguda
infegracié de la xarxa viaria en un espai coherent amb I'estructura del

territori,

Es a partir d'aquest racnament que es proposa passar de P'actual
estructura en arbre {una gran estructura que es ramifica), a una dltra
estructura en malla, amb una série de vies ben jerarquitzades pero
relativament poc impactants en l'entorn, que no impliquin talls

insalvables, que s'adoptin a la mena de relacions que exigeixen els

o
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diferents nuclis entre si. Una pluralitat de vies que donin resposta a

necessitats diferenciades de relacié i accés.

Per aconseguir vies d’aquestes caracteristiques, cal concentrar els
esforcos en el projecte de les seccions viaries, que han de ser canviants,
per tal de treure el maxim de profit de les seves relacions amb I’entorn)

vrba i rural.
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2.3. Oferta de sl urbanitzable i previsié de usos

L'oferta de 5ol urbanitzable s'ajustara a criteris de sostenibilitat, la
possibilitat d'alliberar el sdl, en correspondéncia, de la Civtadella i la
necessitat de crear espais adequats, per posicié i caracteristiques, a les

diferents activitats.

Els criteris que s’han tingut en compte a I'hora de redefinir els sectors

son, en sintesi, els segients:
a) per a la residéncia:

1. El replé d'alguns seciors que actualment semblen incomplets i
amb uns limits poc definits.

2. La redensificacié de l'espai urba creant unes arees amb més
vocacié residencial en relacié amb la civtat consolidada i amb

un bon nivell de serveis.

b} per a I'activitat turistica:

1. La creacié d'un espai expressament obert a 'adaptacié de ['oferta
a les canviants tendéncies de la demanda turistica, com podria ser
un possible Parc d’Innovacié Turistica, que pot incloure un pitch &
putt mediterrani, un viver d’empreses especialitzades, un o
diversos resort adaptats a les condicions de la ciutat, o un Palau
de Congressos.

2.Lla creacid, a I'entrada de Roses, per sobre de I'avinguda de
Rhode, d’una franja especialitzada en equipaments turistics que
integraria un eix d’oci dilirn-nocturn i el seu comerg i activitats

complementaries.
10
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c) per a les altres activitats econamiques:
1. Un centre logistic, que doni resposta a les exigéncies actuals del
transport i la distribucié.
2. Un espai polivalent capac d’acollir la demanda actual i futura per
a convencions, turisme de negocis i activitats de caracter cultural

en general, lligades o no a la inddstria turistica.

11
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2.4. La relacié amb la ciutat construida i el territori: continuitats i limits

Per la seva banda, aquests espais caracteristics, dels que hem parlat en
I'apartat anterior, precisarien d'actuacions urbanistiques també |

especifiques.

La nova accessibilitat propugnada ens obliga a pensar en una nova
facana per a la ciutat. Fins al moment, la referéncia era el mar i 'accés
des de Figueres a través de Castellé d'Empuries. L'dnic front era el de
la facana maritima. Ara, les propostes d’accés a través d’una nova via
intermédia en el sector nord de la vila, plantegen un nou front,
discontinu, que mira a les oliveres i a les muntanyes del Cap de Creus.
El davant i el darrera se substitueix per una doble fagana, maritima
(continua) i terrestre (discontinua), i és aquesta nova facana la que
permet comencar a crear una nova imatge de la ciutat:

1. Creant una nova facana a la "Porta Nord", amb la definicié d'uns
limits urbans clars.

2. Delimitant I'accés al nou tinel, que connecta directament amb
I’area portuaria.

3. Buscant les relacions amb la ciutat existent, mitjancant els eixos

urbans i les vies civiques més importants,

La vocacié més turistica dels sectors proxims a l'actual carretera
d’accés C-260, que cal reconvertir en avinguda urbana, ens fa
plantejar la necessitat de donar a aquesta zona una imatge de la ciutat
més explicita i de qualitat.

1. Creant una nova facana a la "Porta Oest" entesa com a via turistica

dintre d'una normativa especial.
12
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2. Definint un espai atractiv, amb la possible prolongacié dels canals |
la creacié de lamines d'aigua, com a elements de referéncia dels
equipaments hotelers de més qualitat. |

3. Buscant relacions directes i indirectes amb els principals recursﬂliﬁ

que ofereix Roses: la platja, la Civtadella i els espais rurals i naturals.

13
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2.5. Aporiacié dels nous equipaments i espais Hliures piblics

Els equipaments i espais lliures existents en |’actualitat es troben
inconnexos i aillats entre ells, com a resultat del fet que, histéricament,
la seva localitzacié depengué, en cada moment, de la disponibilitat
d’espai. En els equipaments creats darrerament, és evident que el

criteri dominant ha estat el de I'accessibilitat.

Es planteja doncs la necessitat de cohesionar els equipaments i les
zones verdes existents, tot aportant una nova oferta de dotacions
pensades per a enfortir la condicié urbana i la nova imatge de la

civtat.

Es planteja la definicid de quatre sistemes dotacionals, relacionats amb:
a) el centre urba
b) el nou centre turfstic
c} els principals recursos territorials (mar, parcs naturals, espai
rural}

d) l'aigua

a) Centre urbé

L'element de referéncia d’aquest primer grup seria la Civtadella. Entre
la Ciutadella i el mar, es connecten, a través d'vna seqiiéncia d’espais
llivres, una série d’equipaments de cardcter cultural que actuen com a
frontissa entre la ciutat i 'important recurs cultural que suposa la

Ciutadella.

14
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b) El nou centre turistic

En relacié amb la Porta Qest, en el punt de conversié de la carretera C-
260 en avinguda de Rhode, es poden plantejar una série de nous

equipaments que marcarien clarament la nova imatge turistica de

Roses.

Com a peces més representatives, a 'entrada de la Roses turistica,
podriem trobar indrets on localitzar un Centre de Congressos, un espai
d’aigua o altres possibles equipaments turistics relacionats amb
I'extensié de la xarxa de canals, equipaments tots ells estrictament

lligats amb el nov eix urba turistic.

D’altres equipaments (Pitch and Putt, resorts, club esportiu) permetrien

d’obrir el nou complex turistic cap al territori.

La disposicié dels equipaments i dels espais lliures en un sistema en
pinta entre la C-260 i la primera linia de mar permetria una major
permeabilitat i una major relacié de les noves arees turistiques i

residencials amb la costa augmentant-ne el sev atractiu.
¢) Recursos territorials

Es tractaria de reconéixer i revaloritzar tres importants espais lineals:

1. Litinerari maritim: la platja, el passeig maritim, les fites, les arees
de joc i ludiques, la torre-observatori dels aiguamolis al Grau de

Santa Margarida.

15
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2. La via paisatgistica del Puig Rom: el Jardi Botanic mediterrani, e
recorregut de fitness sobre la costa, els accessos al Parc Natural

del Cap de Creus.

3. El cami, entre oliveres i rieres, a través de la plana agricola.

d) Aigua

Sobre el cami de les Arenes es planteja el sistema de depuracié
d'aigies, tot introduint la Tercera Fase, mitjancant un sistema de
llacunes reforcant les rieres i el reciclatge de I'aigua a les hortes

familiars i al possible Pitch and Putt.

16
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3. L’evolucié recent de la ciutat

[T ST

Als efectes del present document, interessa avaluar quina ha estaf
I’evolucié de la civtat des de la posta en marxa del vigent Pla general
aprovat el 1986 i rectificat el 1993 en continuitat amb el de 1986. Les
seglents consideracions es basen en la comparacié que es pot establir
entre els dos darrers fotoplans de la ciutat de Roses. El primer fotopla,
de l'any 1983, és el que es va utilitzar per a la redaccié del Pla
general vigent. El segon, que és el darrer que es troba disponible, és el
corresponent a {'any 1997. De la comparacié es desprén, clarament,
que en els darrers quinze anys no s’han produit desenvolupaments
significatius que hagin fingut una traduccié en termes d’ocupacié de
nou sol. De fet, la dinamica edificatoria en aquests quinze anys no ha
estat significativa, i menys encara si la comparem amb el que es va

produir al llarg de! decenni anterior {entre els anys 1970 i 1980).

En aquests darrers anys s’han completat alguns sectors que havien estat
ja delimitats pel Pla general de 1986 i que corresponen a sél urba
expectant, a drees en sé| urbanitzable que ja tenien plans parcials
aprovats, o bé a arees ja consolidades per les edificacions que han
seguit un procés de colmatacié. L’activitat immobiliaria més rellevant
es detecta a les urbanitzacions de Santa Margarita, al Mas Busca i
Mas Fumats, en el sector Els Grecs, sobre la riera de Ginjolers, i en
I’admbit residencial "lithaka", previst pel Pla especial de millora urbana,
al nord-oest del casc antic. Una part important d’aquests
desenvolupaments, especialment els que es poden detectar a les

urbanitzacions esmentades, es va produir precisament en els primers

17
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anys del periode, en els primers anys vuitanta, i s6n conseqiiéncia dels

efectes de la propia tramitacié del Pla general en aquells anys.

Malauradament, la comparacié entre els fotoplans no permet detectar
els processos de densificacié urbana o de substitucié de I’edificacié en
les arees urbanes ja consolidades. Es per aixd que cal acudir a altres
indicadors per tal de completar aquest diagnastic. En aquest sentit, s’ha
consultat I'estadistica de concessié de lliceéncies d’edificacié, la qual ens
confirma la relativa baixa de I'activitat immobiliaria en aquests darrers
anys. En efecte, el nombre de llicéncies d’obres majors, va passar de
les més de dues-centes llicéncies anuals concedides entre 1971 i 1973,

a no superar, entre 1994 i 1998, la cinquantena de llicéncies per any.

(veure planol 1.4 Evolucié urbana 1983-2002).

3.1 El centre urba i la seva periféria

La realitat urbana actual de Roses manté un caracter molt fragmentari,
amb una escassa artficulacié entre les seves parts. Es una civtat que ha
crescut, sempre, en base a lo creacié de nous paquets urbans
escassament relacionats amb els preexistents. El propi casc urba, que
pot aparéixer com a nucli compacte, presenta dues importants
fractures: una d’elles vindria representada per la preséncia de la
Civtadella, entre les rieres de la Trencada i la Forquilla (actual ronda
Miquel Oliva Prat), i la segona per la riera de Ginjolers, que separa els
dos nuclis més antics (el primer situat entre la riera de la Forquilla i la

de Ginjolers, i el segon arribant fins a la riera de la Quarantena).
18
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Aquestes dues fractures urbanes, la Civtadella i la riera de Ginjolers,
en comptes de constituir elements de referéncia i de relacié, conformen
ambits marginals, sense facanes urbanes atractives. No només no sén
espais centrals siné que fins i tot podriem qualificarlos com els

“darreres” de la civtat.

Si bé les rieres han representat un important condicionant fisic per a la
forma urbana, ha estat sobretot el fort creixement turistic, iniciat a la
década dels anys cinquanta, el que ha marcat de forma determinant els
creixements successius i, amb ells, la imatge actual de la ciutat i les

seves relacions amb el territori.

Es poden distingir dues etapes en el procés de transformacié de Roses
en ciutat turistica. En una primera fase, entre 1952 i 1964, la resposta
a la incipient demanda turistica va consistir en l‘adaptacié de
I’estructura urbana preexistent, amb la creacié de petits negocis
familiars, de cardacter totalment improvisat, fenomen que provoca la
transformacié arquitectonica del casc urbd, i la seva especialitzacié

terciaria.

En una segona etapa, a partir de mitjans dels anys seixanta, es
produeix un creixement de tipus més especulatiu, a partir de
promocions turistiques i urbanitzacions que comencen a ocupar de
forma discontinua i indiscriminada les arees més properes a la linia de
mar, com a les urbanitzacions de Santa Margarida-E! Salatd, Puig Rom,
Canyelles Petites i I’Almadrava, i també a diverses arees més interiors,
pero sempre amb vistes al mar, com al Mas Oliva, els Grecs i la

Sureda d'en Mairé.
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A partir dels anys setanta, per una banda es van consolidant els sectors
que havien comencat a desenvolupar-se en el decenni precedent, i per
I'altra, apareixen noves urbanitzacions sobre la carretera de Figueres:
el Cortijo, les Garrigues, el sector del Mas d’en Mates, sempre
allunyades del centre urba i ocupant el territori agricola de la plana. Es
aquest un fenomen que ha perdurat fins a principis dels anys vuitanta,
amb I'aparicié i consolidacié de les urbanitzacions de Mas Fumats i

Mas Busca, ja per sobre de la carretera de Cadaqués.

Aquestes pautes de creixement, disperses i inconnexes, han determinat
una civtat sense limits clars, cosa que fa més evidents les contradiccions
entre I"espai construit i el cardcter del territori que I’envolta. Es
possible, en aquest sentit, distingir fins a quatre tipus de limits

diferenciats:

a) els conjunts d’habitatges aillats de les urbanitzacions, amb el seu
caracter fragmentari i atomitzat, que generen uns limits molt difusos,
amb escassa o nul.la relacié amb I’entorn, i que molt rarament es

recolzen en els recursos propis del territori, com rieres o camins.

b) la linia de costa, que sembla no haver estat mai, realment, un ambit
representatiu per a la ciutat, i estd mancada de coheréncia formal. Es

un limit no planejat.

c) els limits del nucli urba dens, inacabats en la seva relacié amb la
Civtadella, amb la riera de Ginjolers, i amb I'espai agricola de la

plana.

k3
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d} els limits que imposen algunes infrastructures, com la carretera de
Figueres, que haurien de ser representatius, perd que estan conformats
per edificacions forca banals, cosa que perjudica de forma molt

significativa la imatge global de la ciutat.

(Veure planol 1.3 Sector cenfral: limits naturals i urbans)

3.2 Els sectors residencials i turistics

Un indicador que pot revelar-nos la vocacié poc o molt turistica de les
diferents &rees urbanes de Roses és el percentatge d’habitatges de

temporada existents a cada districte.

A partir d’aquesta analisi podem establir que els percentatges més alts
es corresponen amb les urbanitzacions Mas Fumats i Mas Buscd, que
compten amb un 93% d’habitatges buits fora de la temporada turistica
i, en segon lloc, amb les urbanitzacions del Puig Rom i Canyelles, el

percentatge d’habitatges buits de les quals fora de temporada és del

85%.

Per contra, i com podiem facilment intuir, la major concentracié
d’habitatges familiars es correspon amb el casc urba a Vesquerra de la
riera de Ginjolers, entre Gran Via i avinguda de Montserrat, un dels
sectors més densos del municipi, i també el que manté unes condicions

d’habitabilitat més deteriorades.
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La resta de zones residencials es caracteritzen pel seu caracter mixt,
amb una relacié equilibrada entre habitatges permanents i habitatges

de temporada.

En relacié a la caracteritzacié de les arees turistiques del municipi,
s - r Fd - - - .
podem també assenyalar ia concentracié d’hotels, campings i altres
centres turistics en els sectors del Salata i Santa Margarida, en el sector
situat per sota de |’Avinguda de Rhode, i també en la franja de la Vila
més propera al mar, que és també on es concentren la major part de

serveis, comercos i activitats tercidries lligades al turisme.

En general, es pot afirmar que cada nucli té una vocacié clara, jo sigui
preferentment residencial o turistica. Aquesta vocacié quedaria encara
més evidenciada si es poguessin analitzar amb un cert detall les
caracteristiques dels habitants permanents dels sectors turistics, ja que
probablement trobariem un bon nombre de persones deslligades

d’obligacions laborals.

No cal insistir sobre les problematiques que van associades al fet de
tenir un gran nombre d’habitatges buits, ja que és evident que forcen el
municipi a mantenir un elevat nivell de serveis perd no generen activitat
real [ni riquesa) al llarg de molts mesos. La temporada curta
caracteristica de la Costa Brava és el factor que esta a la base d’aquest
problema, i caldria superar buscant els atractius necessaris per a la
seva prolongacié al llarg de [‘any. La tendéncia a |'ocupacié
permanent féra, en aquest sentit, més desitjable en arees urbanes ja

consolidades per la urbanitzacié i I’edificacid.
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3.3. La facana maritima

A la facana maritima de Roses es troba a faltar un nivell adequat de
qualitat urbana i de coheréncia formal, a ben segur degut a que,
tradicionalment, aquesta facana maritima no ha estat objecte d”atencié
urbanistica especifica i ha tendit a estar considerada més que res com a
recurs pel turisme de sol i platio. La seva construccié fraccionada al

llarg del temps deixa en evidéncia la manca d’una idea formal rectora.

Es possible distingir tres formes diferenciades d’ocupacié de la facana

maritima:

a) la propia facana maritima de la Vila, consolidada a finals del segle
XiX amb la desviacié de la riera de Ginjolers i la construccié d’una
nova filera de construccions, més propera al mar, que ha propiciat
I"aparicié d’espais significatiuvs a ambdés extrems de la Vila: I'actual
placa de Catalunya i la placa de Sant Pere i la llotja. En aquesta
franja, d’uns tres-cents metres de llargada, es concentra el major

nombre d’activitats de cardacter turistic.

b) els sectors de Santa Margarida i el Sclata, que s’han anant
consolidant a partir de la segona meitat del segle XX, amb I'ocupacié
del front de la Civtadella, on apareix el primer hotel (Hotel Terraza),
I"any 1935. A partir d’aquest moment I'ocupacié d’aquest sector de la
facana maritima es fa a cops, a remolc de les iniciatives que anaven
creant urbanitzacions turistiques, posicionant-se entre la Ciutadella i el

riu Grau, que constitueix el [imit oriental dels aiguamolls d’Emporda.
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c) els sectors de Puig Rom, Canyelles i I'Almadrava, ocupats per
urbanitzacions que s’estenen en taca d’oli al llarg de la costa oriental
de la Vila, sens perjudici de les enormes dificultats d’accés, que han
perdurat fins avui, i de les condicions topografiques desfavorables per

a la urbanitzacié i edificacié.

Cal tenir en compte, d’altra banda, que la via costanera, que va des
de |'Gnica entrada al municipi (per la carretera C-260] fins al nucli urba
i el port, actua, al mateix temps, com a accés a la Vila, com a passeig
maritim, com a vial distribuidor i com a espai d’aparcament i, a més a
més, és |’Onica via d’accés a les urbanitzacions de Canyelles i
I’Almadrava. La concentracié en aquest canal de tot tipus de transits

crea greus problemes de circulacié i Us dels espais urbans.

Es important tenir present la possibilitat de reconvertir la facana
maritima en un espai de referéncia urbana, un parc lineal equipat, tot
recolzant-se en la transformacié del port. Aquest arribara a ocupar una
quarta part de tot el conjunt de platges que hi ha entre Santa
Margarida i la Vila, cosa que comportard una densificacié notable de
la resta de la platja. Aquest i altres aspectes hauran de ser tinguts en

compte pel nou planejament urbanistic.
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4, Les noves dinamiques territorials

4.1. Els accessos a la ciutat i la xarxa vidria general

Actualment, I'accessibilitat a la ciutat ve condicionada per |'estructura
en culde-sac, amb la carretera {amb seccié d’autovia) Figueres-Roses,
com a Unica via d’entrada, en la que se superposen moltes i diferents
menes de transit, generant importants problemes de congestio en
temporada alta (i fins i tot, cada vegada més, en altres moments de

I’any).

En fase d’estudi i avaluacié, existeixen actvalment dos projectes que

plantegen un accés alternativ a Roses:

a) La millora | aixamplament de la carretera de Roses a Vilajuiga.

L’avant-projecte elaborat per la Generalitat de Catalunya proposa la
reforma del tram comprés entre Vilajuiga, Pau i Palau-Saverdera, de
I’actual GI-610. Una vegada la carretera GI-610 arriba al limit del
terme municipal entre Roses i Palau-Saverdera, a I’alcada del rec del

Salt de I’Aigua, aquesta continua com en ‘actual tracat.

Aquesta via ajusta la seva traca entre les urbanitzacions de Les

Garrigues i Mas Busca. Des d’un determinat punt enllaca amb la

carretera de Roses a Cadaqués Gl-614 a través d'una rotonda. A
. F) - . . .

partir d’aqui continua creuvant la plana agricola de Roses fins al casc

urbd passant a travers de diverses zones en sdl urba i en sol

vrbanitzable.
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b) El tinel en el massis de la Muntanyeta.

El nov tdnel seria I'element que connectaria de manera directa, a
través del nou accés des de Vilajuiga, amb el port. Aquesta obra
representaria una disminucié important de vehicles pesats i de
mercaderies pel casc urba, contribuint en la millora de la quantitat i la

qualitat del tréansit.

L’accés nord a la civtat permetria seleccionar el transit: més directe cap
al nou tonel (port, ’Almadrava, Cap de Creus) un d’intermedi que
donaria accés al nucli, i un altre cap a la civtat del turisme, tot
reconvertint ’accés actual en un passeig en el que es relacionarien, de

forma amable, el viari, el verd, |’aigua i les edificacions.
’ ’ d

(Veure planol 1.1 Accessibilitat general}

4.2. L'ampliacié del port i el seu accés

Els projectes actualment en curs a I’ambit del port estan creant les
condicions per redefinir de forma molt important les relacions entre la

ciutat i el port, i obren un ventall d’oportunitats que cal no malbaratar.

Del punt de vista de I'activitat pesquera, comercial i industrial, 'accés

periféric facilita "accés als vehicles pesants.
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Des del punt de vista de I'habitabilitat del centre, el més destacat és |
que s’afebleix molt el paper de via d’accés de la part més urbana de la
facana litoral, i s’obre la porta a la transformacié dels usos que en ella |
es donen. Parcs, jocs infantils, espais lidics en general, tindrien en
aquest espai la seva localitzacié ideal, dotant de qualitat urbana la

part de la ciutat que, per ser la més densa, més ho necessita.

4.3. L'accés als sectors Canyelles i I’Almadrava

L’obertura del ténel que donard accés directe al port ofereix també
I’oportunitat de crear un nou accés, més especific, a les vrbanitzacions
de la costa oriental. Actualment, I‘accés es fa, habitualment, per la via
costanera, amb els conseqients problemes i perills que el transit

comporta.

Un altre factor important, que permetria formalitzar i donar sentit a
aquest accés és la necessitat de definir un limit clar per a la franja de
respecte al Parc Natural del Cap de Creus, en un sector de costa en el
que les urbanitzacions han pujat molt amunt per les vessants

muntanyenques.

Caldria entendre el nou accés, d’algunc forma, com una via-parc, en
el limit urba-natural, que podria donar continuitat a un seguit de zones

verdes que el planejament preveu en aquest sector.
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4.4. La nova dinamica industrial

En els darrers anys 'activitat industrial ha estat sotmesa a importants
transformacions, que han invalidat els criteris tradicionals de
localitzacié. Aixi, els motius que avui influeixen en la localitzacié d’una
factoria o nau logistica, tenen a veure amb |'accessibilitat, perd també
amb les condicions de vida que poden trobar les persones relacionades
amb la produccié. Aixd explicaria I’assentament de centres de disseny
industrial, abans intimament lligats a la produccié, a espais tan poc
industrials avui (com ara Sitges). Es a dir: I"oferta urbana i ambiental,
juntament amb la preséncia d’algun factor territorial diferencial, poden
ser determinants per a ‘atraccié d’activitats de I'espectre industrial.
Féra aquest el cas de la factoria Zodiac, que buscaria aquests factors
diferencials: bon nivell de qualitat de vida, una certa tradicié en el
sector (manteniment), i un factor diferencial clau, com sén els canals. La
ubicacié de la facteria en un nou espai obre la porta a alguna altra

empresa que valori aquests factors.
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5. Evolucié demografica i demandes de sol

5.1 Estructura poblacional actual i tendéncies

Com a d’altres poblacions costaneres de I'Emporda, a Roses, la
poblacié resident s’ha incrementat notablement en els darrers anys. Els
motius principals cal buscar-los en la progressiva deslocalitzacio de les
activitats economiques, que permeten una amplia llibertat per escollir el
lloc on viure. La costa es converteix, ldgicament, en un espai desitjat.
L'altre fenomen rellevant en els darrers anys és la immigracié
extracomunitaria, que cerca llocs de treball en sectors presents a Roses,
com ara la pesca de cércol, la construccié o I'hostaleria. A continuacié
mirarem d’exposar una série de dades demografiques per mirar de

clarificar la magnitud i estructura d’aquests fenomens.

Per comencar, cal fixar-se en la piramide de poblacié, que mostra una
clara recuperacié demografica, d’un tipus similar a les que es donen en
la segona corona metropolitana de Barcelona i en determinades

localitats amb un sector econdmic modern i dindmic.

Cal destacar, especialment, que la poblacié es concentra en les edats
de maxim rendiment productiv {de 25 a 45 anys), que les franges
inferiors mantenen uns efectius importants i_molt estables, i també la
petita deformacié que es déna a la part alta {entre els 65 i els 80
anys}, que pot tenir el seu origen en la preséncia d'un col.lectiu

significativ de jubilats procedents de I’exterior.
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Aquestes “anomalies” tenen el seu origen en importants fluxos
migratoris que han fet augmentar de forma espectacular els efectivs de

la poblacié en els darrers anys, especialment en els dos oltims.

En conjunt, el creixement vegetativ té escassa entitat encara que és |,
clarament positiv. El nombre de naixements se sitva al voltant dels 165
anuals, | es manté sobre aquestes xifres des de fa forca temps, superant
de molt les defuncions, que actualment se situarien en unes 90 persones

per any.

La combinacié del creixement vegetativ amb el saldo migratori es
reflecteix en el segient grafic, per bé que les dades per abans de
1996 han estat obtingudes en general per aproximacié, i cal pensar
que en realitat el pendent no s’ha mantingut tan uniforme com es pot

deduir del grafic.

Si hem vist com el creixement vegetativ és relativament poc important,
el creixement migratori, per contra, arriba a uns nivells molt

significatius.

Als grafics segients queda reflectida la importancia del procés, en
nombre d’arribats per any i també desglossat per mesos. Queda
marcada, amb molta claredat, una forta tendéncia al creixement que

sembla que es mantindra almenys en el curt termini.

Cal recordar que habitualment la gent se sol empadronar uns mesos

després d’establir realment la seva residéncia.

o
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Tan interessant com el nombre, o encara més, és conéixer la
procedéncia dels nous veins. El segient grafic ens mostra la seva

variada procedéncia.

Analitzantlo, és possible distingir tres fluxos principals d’immigrants

1. Un primer grup el formarien els que, des de Figueres, arriben a
Roses probablement estimulats per una millor relacié qualitat-preu en
I"habitatge i per una millor qualitat de vida. Tendéncia a civtat
dormitori. Demanen molts serveis i generen poca riquesa.
Probablement els atrau una certa oferta d’habitatge comparativament

més economicad.

2. Els que arriben des de Barcelona i d’altres punts d’Espanya i de la
Unié Europea. Els atrau la qualitat ambiental, probablement. No tots,
ni tan sols la majoria, sén de la tercera edat, siné que més aviat
aporten forca nens. Sén un factor interessant de creixement, que

introdueix diversitat i riquesa.

3. Els que arriben del Tercer Mén per ocupar els llocs de treball que
la poblacié local ja no desitja: construccid, serveis i pesca de llum. Sén
un sector que precisa atencidé especifica, especialment pel que fa

I’habitatge i també per a certs equipaments.
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5.2. Demandes de sdl previsibles segons els diferents usos

Es possible, en base a la informacié disponible, definir, grosso modo,
tres demandes d'habitatges en funcié dels tres grups principals

d’immigrants abans esmentats, més la propia demanda interna:

a) habitatge nou amb estandards mitjans o alts: hauria de cobrir les
necessitats de la poblacié purament local més la que es veu atreta
d’arreu de la comarca. No ha d'ésser quantitativament molt gran, perd

és molt important que ajudi a enfortir el nucli urba.

b) transformacié de segones residéncies en primeres, que serien
ocupades pels nous veins procedents d’drees metropolitanes o de la

Unié Europea.

c} la regeneracié del parc d’habitatges degradats, que actualment

tendeix a ocupar la immigracié més recent.

5.3. Evolucié previsible de la poblacié

A continuacié es presenta una projeccié de la poblacié, en la que
s’han tingut en compte les tendéncies recents de fort increment per
immigracié, que comporta importants creixements futurs deguts a
augments en la natalitat, en tant que una bona part dels immigrats sén
parelles joves. Tot i aixi, no es contempla un increment progressiu en el
nombre d'immigrats per any, ja que es considera que els nivellls actuals

sén molt elevats. En aquest sentit, es pot considerar que aquesta
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previsié és maximalista, i que és possible que el creixement sigui, en

realitat, inferior a aquesta previsié.
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6lads 763 0,051 12 209 1086 205 55 1135 201 63
66a70 669 0,083 37 197 914 139 77 103 132 36
71a7s 659 0.110 43 160 151 86 A4 146 93
76a &0 523 0,142 62 113 14 108 101 § 105 102
.més de 80 440 D.3g0 167 122 178 1o 182 02 154 )
Total 15388 3467 15749 3542 601 21772 3484 728 617

_——B-Evolucié-previsible-de la ﬂublac:d
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é. El planejament urbanistic vigent

6.1. El sol urbanitzable programat

El planejament urbanistic vigent delimita un total de nou sectors de sdl
urbanitzable programat, amb una superficie total de 1.497.098 m2s,
un potencial total de sostre edificable de 624.540 m2st i una capacitat
global de 4.657 habitatges, amb una poblacié potencial estimada (a
raé de 3,5 hab/habtge) en 16.298 habitants. El sector UP1 (Riera de
Ginjolers) ja compta amb pla parcial aprovat i ha estat executat.
Juntament amb el sector UP2 {Carretera de les Arenes), constitueixen la
reserva per a absorbir les necessitats de creixement de la poblacié
fixa. La resta de sectors corresponen a sél per a residéncia i usos
turistics, a excepcié del sector UP8, destinat a usos terciaris. El sector

UP? va ser posteriorment incorporat al 5ol urbanitzable programat.
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PP SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

'SECTOR

PP1*
PP2
PP3
PP4
PPS
PP6
PP7
PP8

TOTAL

PP9

N° D'HABITATGES |

SUPERFICIE INTENSITAT BRUTA APROFITAMENT DENSITAT BRUTA
m2 m2st/mz2sl o

62.250 ’ 0,40 24.800 35 218
173.520 0,40 69.408 35 607
3B2.265 0,50 161.133 40 1529
307.250 0,50 163.625 40 1129
214.550 0,50 107.275 40 858
136.920 0,15 20.538 10 137
41.082 0,15 6.297 10 42
87.540 0.40 35.016

90.821 0,18 16.348 i B
1.497.098 ., 318 624,540 214 4.556

POBLACIO

* El PP1 corresponent af Pla Parclal “Els Gracs" ha estat aprovat definitivament per la Comisglé Provincial dUrbanisme de Girona
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6.2. El sl urbanitzable no programat

Per altre costat, el planejament urbanistic vigent també feia reserva de
sol urbanitzable no progromat, amb un total de quatre unitats, la
superficie total de les quals és de 563.520 m2s, el sostre potencial de
244.436 m2st i el nombre d’habitatges de1.972, amb una capacitat
poblacional possible de 6.903 habitants. Aquest és un sol de
desenvolupament opcional, que havia de desenvolupar-se mitjancant un
programa d’actuacié especific, que n’havia de justificar la conveniéncia
i les condicions. Un d’aquests sectors {sector UNP5} va ser
posteriorment declarat sd| programat per senténcia ferma, després d’un
contenciés, i va esdevenir el sector programat UP9, amb condicions
urbanistiques especifiques contingudes als articles 159 i 160 de les
normes vigents. El sector UNP4 ha estat objecte d’una modificacié de
Pla general aprovada definitivament per la CTU en data de 4 de

novembre de 2003 (pendent de Text refés).
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UNP SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT
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SECTOR | SUPERFICIE INTENSITAT BRUTA APROFITAMENT | DENSITATBRUTA | N°D'HABITATGES | POBLACIO |
m2_ m2st/m2sl R 4= - .
|
UNP1 217.160 0,40 86.864 35 760 2660
UNP2 156.080 0,40 62.432 36 546 1911
UNP3 129.360 0,50 65.680 35 487 1704
UNP4 = 50920 | os50 | = 26460 | 35 i L 178 _ 623 ‘
ToTAL 563520 l 2 | 244.436 _ 140 1ot |  6ees |
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6.3. La regulacié normativa del sol urbanitzable

La Llei d’Urbanisme de Catalunya estableix {art. 33) que el sdl
urbanitzable ha de ser quantitativament proporcional a les previsions
de creixement del municipi i ha de permetre el desplegament de
programes de sdl i habitatge. Els plans d’ordenacié urbanistica
municipal poden distingir entre sol urbanitzable delimitat i sol
urbanitzable no delimitat. En sdl urbanitzable delimitat han de
concretar la delimitacié dels sectors i definir, per a cadascun d’aquests,
els indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima (que no pot superar
en cap cas els cent habitatges per hectarea) i els usos principals i
compatibles. En sdl urbanitzable no delimitat, han d’establir les
magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques permeses
en funcié dels usos, les intensitats méximes dels usos urbanistics, les
connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o percentatges
de sol de cessié obligatdria i gratuita {art. 58, 6 i 7). La Memadria
justificativa d’aquesta revisié conté les noves previsions relatives als
sectors delimitats | també les qualificacions urbanistiques i normativa

urbanistica que afecten el s&l urbanitzable no delimitat.

(Veure planols: 1.5 — Planejament urbanistic vigent: classificacié del sol

i 1.6. Planejoment urbanistic vigent: qualificacions urbanistiques)
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1. El nou model territorial

L'apartat 2 de la Memoria descriptiva conté els criteris i la metodologia
adoptats per aquesta revisié parcial del sdl urbanitzable. Concretament

es resumeixen els principis i les idees que han inspirat:

-els objectius territorials
-el tractament de les grans infraestructures
-"ajust de I"oferta de sol als diferents usos

Ja relacié amb la civtat construida

Aquests quatre apartats, juntament amb els esquemes grafics que els
acompanyen, expressen prou bé quins sén els elements essencials del

nou model territorial i urbanistic que es propugna.

De forma resumida, podem dir que el model urbanistic proposat suposa
la redefinicié de Roses a partir de I’establiment de noves formes de
relacié entre tres espais que estaran fisicament, vocacionalment i

normativament, diferenciats:

a) La ciutat per viure-hi, el centre urba, que constitueix la ciutat en sentit
ple i I'espai per ser habitat, que ha d’assolir un bon nivell de serveis
quotidians. Aqui ha de ser possible trobar-hi places tranquil.les, silenci,
escoles accessibles a peu en pocs minuts, i també serveis socials,

sanitaris i culturals, biblicteques, sales d’espectacles, etc.

b) La ciuvtat del turisme, en el sentit més ampli del terme, un espai
amable pensat per a donar resposta a les necessitats propies del temps

d’oci. Un espai equipat amb els recursos suficients com per a
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requalificar i diversificar I'oferta turistica i per a optimitzar les estades de
curta, mitjana i llarga durada. La zonificacié en drees d’activitats és
especialment important per tal d’assegurar la capacitat de resposta a

demandes molt variades i no sempre compatibles entre si.

c) Els espais patrimonials, coherents i valuosos en si mateixos, perd als
gue s’exigeix, a més, dotar de valua diferencial a les altres dues ciutats.
Aquests sén espais en relacié amb els corredors bioldgics que asseguren
la interaccié entre els diferents ecosistemes del territori, i que arriben i

interrelacionen amb la ciutat construida.
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2. El sol urbanitzable

L'objectiuv fonamental del desenvolupament urbanistic sostenible a que
fan referéncia els articles 3 i 9 de la Llei d’Urbanisme, en relacié a
I'exigéncia de I'article 59,3, b de la mateixa Llei, s’entén que queda \
implicit en les determinacions d’aquesta Revisié. Els criteris de
classificacié del sél, descrits en la Memoria descriptiva i concretats en
els paragrafs segiients contenen les mesures adoptades. En concret, es

pot afirmar que:

-el sol urbanitzable es classifica atenent a I'estudi hidrologic i hidraulic
redactat per |’Ajuntament; aixi i tot, la normativa urbanistica prohibeix
expressament d’edificar en zones potencialment inundables o que
presentin riscos per a la seguretat de les persones, a menys que sigui
possible garantir I'eliminacié d’aquests riscos.

-aquesta revisié preserva els vc;Iors paisatgistics i el patrimoni cultural; la
principal mesura en aquest sentit és la salvaguarda dels espais entorn
de la Ciutadella, que queden qualificats com a parc urba.

-els espais destinats a espais lliures i equipaments, per la seva posicié
urbana i territorial, i per les condicions urbanistiques, afavoreixen la

seva funcionalitat en benefici de la col.lectivitat.

2.1. Quantitat de sdl urbanitzable

En la Meméria descriptiva es contenen les dddes i caracteristiques dels
sectors en sl urbanitzable, programats i no programats, segons el

planejament urbanistic vigent. La nova proposta que ara es presenta
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adapta el sdl urbanitzable a la nova Llei d’Urbanisme i modifica les)

seves caracteristiques d’acord amb el nou model territorial abans

exposat.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita un total de setze \

sectors en sol urbanitzable, amb una superficie total de 1.256.213 m2s,

la capacitat total de sostre edificable de la qual és de 533.169 m2st, el

que déna un potencial total de 3.065 habitatges i _una_hipatética.—

poblacié de 9.195 habitants.

En comparacié amb les previsions efectuades-en -1986, la principal
diferéncia, pel que fa a superficie total, és la important reduccié del sol
urbanitzable, delimitat i no delimitat. Pel que fa al sdl urbanitzable
delimitat, cal tenir en compte que aquesta diferéncia és deguda sobretot
a I'eliminacié de I'anterior sector UP? (inicialment corresponent al sector
no programat UPN5), en raé de la no aptitud dels séls per a ser
urbanitzats (posicié territorial i condicions geomorfoldgiques,
incompatibles amb el model territorial que es propugna). També s'han
introduit algunes modificacions significatives en el pas d’antics sectors
programats a sél urbanitzable no delimitat, i també d’antics sectors no
programats a sol urbanitzable delimitat, com s’explica en diversos
apartats d’aquest document. Pel que fa al sdl urbanitzable no delimitat,

es classifica com a tal I’antic sector UP7 i part dels antics sectors UP4 i

UNP3.

El quadre 1 presenta la diferéncia total pel que fa a superficies
corresponents a les modalitats de sol urbanitzable segons el

planejament vigent i el que es revisq, tot i que cal tenir en compte que
4

Aeil

st

o

S P



POUM de Roses

CCRS Arguitecies

Revisié Parcial $81 Urbanitzable

octuore 2004

les modalitats no sén comparables, ja que responen als conceptes

definits per les lleis respectives en vigor en cada moment.

El quadre 2 resumeix les caracteristiques del sél urbanitzable programat

i no programat segons el planejament urbanistic vigent, atenent

Unicament als parametres urbanistics i resultats numérics.

El quadre 3 resumeix les mateixes dades en relacié al sol urbanitzable

delimitat i no delimitat d’acord amb el present document.

SUP/SUD SUNP/SUND TOTAL
PGOU 1986 1.497.098 563.520 2.060.618
POUM 2003 1.256.213 389.128 1.645.341
Diferéncia -240.885 -174.392 -415.277
QUADRE 1. Classificacié del sal. Resum superficies totals
= Sector Superficie Coef.edif. Sostre edif. Densitat Habitatges Poblacid
{(m2s) (m2st/m2s) {m2st} {hblges/ha} {hblges) {hab)
upP1 62.250 0,40/ 24.900 35 218 763
uP2 173.520 0,40] 69.408 35 607 2128
UP3 382.265 0,50/ 191,133 40 1.529 5.352
UP4 307.250 0,50 153.625 40 1.229 4,302
UP5 214,550 0,50 107.275 40 858 3.004
UPs 136.920/ 0.15 20.538 16 137 479/
UP? 41.982| 0,15 6 297 1 42 147}
uPs 87.540] 0.40 35.016 |
UPg 90.821| 0,18 1B.348 4 36 127 |
TOTAL SUP 1.497.098| 624.540 4.657| 16.298 |
|UNP1 217.160) 0.40 66 B64 35 760 2 660
{unP2 158.080) 0.40 £2.432 as 548 1.912
|luNP3 139.360 0.50 £9.680 35 488 1.707
{UNP4 50.920 0,50 25.460 35 178 624
TOTAL SUNP 563.520 244 436 1.972 £.903
TOTAL 2 060.618 568.976 6.620 23,202

QUADRE 2. Dades numériques del sdl urbanitzable

segons planejament vigent

on
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Sector = Superficie]| Sostre edil. Densitat] Habitatges Poblacio
(m2s) {m2si) (hbtgesha) {hbtges) {hab)

sSUD1 186.971 77.488 40 7B8 2.364

sSuD2 134.712 48.171 30 404 1.212

SUD3 18.825 1 0.847

SUD4 23,186 13.076

SUDS 38.671 16.703 45 i74 522

SUDG 33.858 16.323 45 152 457

suDy 83.831 46,595 45 422 1.267

SuUD8 45.663 22.190 45 205 B16

SuD9 117,663 50.144 45 528 1.588

sUD10 44 BT 21.367 45 202 B05

sSUD11 84,748 41.615

sSuUD12 106.696 52 964

sSuUD13 90,005 44 324

sSUD14 100.412 51.158

SUD15 72.583 11.470 10 i3 218

SUD1s 52.542 B.736 10 53 158

TOTAL SUD 1.256.213 533.171 3.003 2.008

Subzona 12a 38.509 577 10 39 116

Subzona 12b 267.035 96.133 a5 &35 2.804

Sistemes 83.584

TOTAL SUND 389.128 101.808 a73 2.919

TOTAL 1.645 341 635,080 3.876 11.927

QUADRE 3. Dades numériques del s&! urbanitzable segons revisié

Els sectors ara delimitats en sol urbanitzable responen a diferents

objectius. El municipi de Roses ha de fer front a les necessitats de sol per

a nous habitatges que demanda la poblacié resident, i també a les

necessitats de sol per al completament i reconversié de les activitats

turistiques, aixi com a la demanda potencial de sol per a altres activitats

economiques, equipaments i serveis.

2
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Els sectors delimitats responen a aquestes demandes diferenciades: |

a} Creixement vegetativ

El sector SUD1, amb un sostre total pg;éar‘\“t;}kal;a_emffiliBB m2st i capocﬁc;f ?
per a 788 habitatges, amb una poblacié estimada en 2.364 habitants,
s'estima suficient, per si sol, per a cobrir les necessitats de creixement de
la poblacié fixa fins I'any 2007. En efecte, la poblacié estimada de
Roses en 2007 és de 18.749 habitants, el que representa un augment,
respecte de la poblacié actual de 15.385 habitants, de 3.364 habitants.
El sector SUD1 cobriria aixi un 70,27% d‘aquest total. Cal ébviament
tenir en compte la capacitat d’absorcié existent en el propi sol urba,
especialment en els poligons d’actuacié encara no desenvolupats, aixi
com el fenomen de la transformacié de segona residéncia en primera
(tot i que aquesta transformacié absorbeix també cltres demandes

alienes al creixement vegetatiu).

Per la seva part el sector SUD2, amb un sostre potencial de 48.171
m2st i capacitat per a 404 habitatges addicionals, amb una poblacié
estimada en 1.212 habitants, absorbiria una altra part de les necessitats
de residéncia fixa, especialment aquella de caracter unifamiliar, com a
extensié del sector Mas d’en Mates. D’aquesta forma es complementa
I'oferta per a residéncia fixa, diferenciant la posicié territorial i les

tipologies residencials.



POUM de Roses CCRS Arquitecies
Revisié Parcial $a1 Urbanitzable octubre 2004

En total, aixi doncs, els 1.192 habitatges, per a una poblacié de 3.576
habitants, cobreixen quasi completament el creixement vegetatiu estimat

per al municipi de Roses fins |'any 2007.

b) Foment de la hosteleria

L’objectiv d’una oferta hotelera més significativa, tant en quantitat com
en qualitat, a Roses, s'inscriv en la linia de reconversié del model turistic
que progressivament caldra afrontar, si es vol mantenir la competitivitat

i, per tant, la dindmica econdmica que impulsa el turisme.

Sé6n diverses les mesures incloses en la present revisié congruents amb
aquest objectiv. Una d’elles és el foment de I’hosteleria de qualitat. Els
sectors SUD3 i SUD4 es delimiten expressament per a ser desenvolupats
en tant que peces hoteleres de certa grandaria i alt nivell de serveis
complementaris. El primer d’ells correspon a un hotel ja existent,
recentment ampliat i susceptible d’una ulterior ampliacié, que ha de
consolidar la seva aposta per la gualitat mitjancant I'oferta de jardins,
drees esportives i equipaments complementaris, i que disposard ara
d’una amplia parcel.la urbanisticament preparada. Ef segon correspon
a una instal.lacié de camping avui mal sitvada com a conseqiiéncia del
desenvolupament urbanistic de Roses, i que té [‘oportunitat de
reconvertir la seva oferta en el mateix sentit, atenent a |'dptim

emplacament i condicions urbanistiques.

Altres mesures en aquest sentit sén la millora dels parametres
d’edificabilitat i alcada edificable per a les promocions hoteleres, en els

sectors turistics, quan aquestes disposin d’una parcel.la propia de més
8
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de 12.000 m2s, a l'efecte de poder oferir també els jardins i
instal.lacions esportives i edificacions complementdaries necessdries. El
suplement d’edificabilitat sobre la parcel.la neta hotelera cobreix les

necessitats per edificacions i serveis suplementaris.

¢) Completament i millora dels sectors turistics

Els sectors SUDS, SUDé, SUD7, SUDS8, SUD? i SUD10 tots ells situats
per sota de la carretera d’accés o la poblacié, es delimiten amb
I'objectiu de poder completar i millorar I'ordenacié urbana de Santa
Margarida i el Salatd, on se situa el gruix de l'oferta turistica
d’apartaments i tipologies plurifamiliars. En el seu conjunt representen
una oferta de sél de 374.523 m2s, amb un potencial edificable de
173.322 m2st, 1.684 habitatges o apartaments i una poblacié turistica
aproximada de 5.055 habitants. Aquesta oferta cobreix ampliament les
necessitats dels propers vuit anys, i sequrament més enlld, si ens otenem
als ritmes d’edificacié des de 1986 i actuals. La revisié afavoreix, com
s’ha dit abans, la reconversié de part d’aquest potencial cap a l'oferta
hotelera de qualitat, o apart-hotels i tipologies residencials plurifamiliars

amb espais comunitaris.

Els sectors SUD15 i SUD16, per la seva part, suposen una oferta
addicional per a un altre tipus de demanda turistica, de menor densitat i
més alta qualitat, la tipologia arquitectonica dels quals féra la de petits
condominis d’apartaments amb piscina, jardins i pistes esportives
comuns. El sostre previst és de 20.206 m2st, per a 126 habitatges o

apartaments, amb una poblacié estimada en uns 376 habitants.

3
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d) Reconversié turistica

Els sectors SUD11, SUD12 i SUD13, per la seva banda, amb una |

superficie total de 281.44%9 m2s, i amb un potencial edificable de
138.903 m2st, es destinen integrament a cobrir les necessitats de sol per
a equipaments turistics i usos lidic-comercials. La continuada aparicié de
locals destinats a superficies comercials, restauracié o oferta lidica i
equipaments de cardcter turistic en indrets inadequats indica clarament
el déficit de sdl per a aquests usos, en condicions de localitzacid,

accessibilitat i ordenacié apropiades.

Els sectors indicats reuneixen les condicions dptimes a aquests efectes;
es tracta d’especialitzar un nou eix viari, independent de la carretera
d’accés principal, i amb bona connexié amb el casc urba i amb el
sistema general d’accessos al municipi, per tal d’oferir sél per als
equipaments turistics (amb facana a la nova avinguda que sorgird de
I'actual carretera} i per a naus comercials i oferta lidica (sobre el nou
eix previst, en la part de darrera). La incompafibilitat amb els usos
residencials és condicié necessdria per a evitar conflictes de veinatge i
per garantir el compliment de |’objectiv de dotar a Roses d’una amplia

area desfinada a aquest tipus d’oferta.

e) Logistica

El sector SUD14 té un cardacter diferent, per la seva sitvacié
diferenciada respecte dels anteriors i per les seves condicions, i es

destina a naus logistiques i magatzems (sens perjudici de la situacié
10
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transitéria dalguns usos existents), la demanda actual de les quals
comenca a ser ja visible, i que creixerd en un futur proxim. La massa
critica residencial de Roses, la preséncia del port ampliat, el nou poligon
industrial a la carretera de Palau i el pes comercial de la ciutat, sén
factors que evidencien la necessitat d’un espai de trencament de
carregues per a la distribucié dels productes, aixi com l'existéncia de sol
preparat per activitats logistiques que no troben localitzacié. La posicié
del sector en un dels punts de maxima accessibilitat, en contacte amb

tots els accessos principals a la vila, resulta, en aquest sentit, dptima.

Cal aixi doncs, contemplar la quantitat total prevista de sl urbanitzable
delimitat en relacié a aquests diferents objectius que la justifiquen. Les
125,56 hectarees {enfront de les 149,71 hectdrees previstes en 1986)
s'ajusten ara de forma molt més proporcionada a les necessitats

previsibles en els propers anys.

Les 3,89 hectarees addicionals en sol urbanitzable no delimitat
responen a alires possibles demandes turistiques de baixa densitat, per
a habitatges unifamiliars, en indrets especifics i allunyats de les arees

més consolidades.

11
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2.2. Posicié del sl urbanitzable

La posicié territorial dels sectors delimitats en sél urbanitzable respon a

un criteri clar de continuitat urbana respecte de la ciutat existent.

El sector SUD1 correspon en aquest sentit a la necessitat d’articular bé
I’eixample residencial de la vila, salvant el sector destinat a equipaments
generals i enllacant amb les arees actualment en execucié sobre |'eix de

la riera de Ginjolers i en direccié al Mas Oliva.

El sector SUD2 déna continvitat al sector del Mas d’en Mates i permet
completar la futura facana al parc central, enllacant a través d’ell amb

el nou eixample SUD1.

La resta dels sectors delimitats se situen en posicid de continuitat amb els
desenvolupaments turistics de Santa Margarida i el Salatd, I'ordenacié
dels quals pretén completar, millorar i gjudar a reconvertir (sectors
SUD3 a SUDT4), i els dos restants completen |’espai buit entre les
urbanitzacions Mas Buscd i Mas Fumats (sectors SUD15 i SUD16). Una
part d’aquests nous sectors se situen en |’antic Pla parcial Les Heres,
I'ordenacié indecisa del qual es tracta de reconduir amb uns pocs
criteris clars quant a traces vidries i disposicié dels espais lliures, i amb
la proposta de prolongacié d’alguns canals. La restq, situats per sobre
de la carretera, han de permetre assegurar I’ordenacié de la facana a
la mateixa, tant pel que fa a forma fisica com als usos, de tal forma que
no es malmeti amb edificacions erratiques i desordenades. El valor
d’aquest eix, cridat a convertir-se en la nova avinguda d’accés a la vila,

de carécter turistic, és inglestionable. Aqui es juga en gran part la
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imatge turistica de la ciutat; cal preservar-la per a usos hotelers,
d’equipament turistic de qualitat i altres complementaris, evitant
I"aparicié de naus comercials, que trobaran localitzacié en la franja

posterior.

El sél no delimitat es troba al sector situat entre les carreteres de
Cadaqués i Palau Saverdera, i entre aquesta i la via de circumval.lacié,
gixi com a la zona de civtatjardi de la Sureda d’en Mairé, que

completa una area buida.

2.3. Aprofitament urbanistic

L’aprofitament urbanistic que s’atorga als diferents sectors delimitats i
zones en sdl urbanitzable, respon als usos previstos i les ordenacions
fisiques assajades, incloses en aquest document, aixi com al criteri de

viabilitat econdmica dels desenvolupaments.

L'aprofitament es mesura a través de |'edificabilitat bruta definida, els
usos previstos i les seves caracteristiques i intensitats i, en el seu cas, per
la densitat establerta en termes de nombre d’habitatges o apartaments
per hectarea. La comparacié amb els indexs d’edificabilitat de {’anterior
Pla general no és automatica, donada l'existéncia de molts sectors
discontinus que incorporen terrenys abans desprogramats en I’area
destinada a parc urba darrera del recinte de la Civtadella, i donades

les especificacions quant als usos admesos a qué ens hem referit.

La modificacié de la mesura de la densitat en habitatges per hectarea,

aixi com de la quantia de sél destinat a sistemes locals, segons
13
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estandards, i tenint en compte el criteri d’acumulacié de sél destinat a
sistemes locals en la reserva de sél per a sistema general adscrit,
suposen també factors a tenir en compte en el nou ordenament

urbanistic, no comparable amb el que resulta del planejament vigent.

Es important remarcar aquests factors per tal d’evitar la simplificacié de
la comparacié només en termes d’edificabilitat sectorial, que no aporta
els elements necessaris per tal d’avaluar el contingut urbanistic de cada

sector delimitat o del s&l no delimitat.

El potencial conjunt en termes de sostre possible per als diferents usos
[no comparables entre si tampoc en aquests termes) seria de 533.169
m2st en els sectors delimitats i 101.909 m2st en la resta del sol
urbanitzable. Aquest total inclou V'edificabilitat complementaria zonal
perd no la suplementaria hotelera dnicament efectiva en el moment del

projecte que materialitzi aquest Us.

Els sectors residencials, per a residéncia fixa o eventuadl, suposen una
oferta nova de 3.003 habitatges potencials, amb capacitat per a unes
?.008 persones, entre residents fixos i turistes. La disminucié d’aquests
potencials respecte dels previstos en 1986 es justifica pels factors de
diferenciacié de l'oferta de sol abans enunciats, amb |’objectiv
d’assegurar el sdl necessari per al creixement vegetativ, per al
completament i millora de les arees turistiques existents i per a la
reconversié gradual del turisme, ampliant l'oferta global quant a

activitats i apostant per la millora de la qualitat.
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2.4. Habitatges de proteccié pioblica

El mandat legal contingut en I'article 57,3 de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié
piblica, amb caoracter general, com a minim, el sol corresponent al 20%
del sostre que es qualifiqui per a Us residencial de nova implantacié,

implica una reserva de les segiients caracteristiques:

Sostre total residencial:

Sectors SUD1 i SUD2 (residéncia fixa):
125.659 m2st
1.192 habitatges

Sectors SUDS, SUD6, SUD7, SUDS8, SUD9, SUD10, SUD15 i SUD16
(residéncia turistica):

193.528 m2st

1.810 habitatges

S6l urbanitzable no delimitat (residéncia turistica):
101.909 m2st
973 habitatges

15
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Habitatges de proteccié piblica:

La reserva per a habitatges de proteccié piblica hauria de ser, en el cas |

de considerar el 20% de la suma dels tres components anteriors, de:

421.096 m2st x 20% = 84.219,20 m2st
3.976 x 20% = 795 habitatges

Aquesta reserva es materialitzara en cada un dels sectors delimitats o
que es delimitin, en la proporcié corresponent al sostre que destinin a Us
residencial de nova implantacié. Els Plans parcials urbanistics o de
delimitacié concretaran la localitzacié exacta del sol reservat en el que

té cabuda el sostre necessari.

2.5. Reserves per a sistemes locals

Els estandards aplicables als sectors delimitats per tal de calcular les
reserves de sél per a sistemes locals, s’han qjustat als criteris generals

de la nova Llei. El régim de cessions apareix a I’art.10 de les normes.

Aixi, amb caracter general, s’introdueixen els minims de I'article 65 de
la Llei, corresponents al 10% de sol destinat a sistema local d’espais
[liures {(amb un minim de 5 m2 de sél per cada 25 m2 de sostre
edificable d'Us residencial) i al 5% de sdl destinat a equipaments de
titularitat piblica (amb un minim de 5 m2 de sol per cada 25 m2 de
sostre edificable d’Us residencial), a més del sél que el pla parcial

urbanistic destini a sistema viari local i a serveis técnics.
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S’introdueixen algunes variants pel que fa o les reserves per a
equipaments esportius de titularitat publica (Gnicament en el sector
SUD1, que constitueix el sector d’eixample residencial per a la poblacié
fixa) i per a equipaments esportius de titularitat piblica o privada (en
els sectors destinats a usos residencials turistics), per tal de millorar

I'oferta esportiva especifica, atenent al cardacter turistic de Roses.

La mateixa motivacié justifica la reserva d’un minim de sd! a destinar @
aparcaments de titularitat publica (la quantia del qual depén de 1'ds
predominant de cada sector), que poden ser de superficie, annexos a

vials o en drees d’aparcament controlades o especifiques.

Cal tenir en compte el precepte de l'article 64 de la Llei, sobre
manteniment global de les superficies destinades a cadascun dels

sistemes urbanistics locals.

Finalment també cal tenir present la condicié d’acumulacié de les
reserves per a sistemes locals en el sol destinat a sistemes generals

inclosos en el sector, sigui aquest continu o discontinu.

2.6. Inclusié de sistemes generals

La totalitat dels sectors delimitats en sl urbanitzable inclouen sistemes

generals, en alguns casos en drees que se situen en discontinvitat fisica.

Aquesta inclusié es regula pel contingut de l'article 35 de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya. Queda doncs subjecte a les determinacions

de I'article 35,1:
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a) Computa als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, dl|

servei de |I"ambit d’actuacié corresponent.
b) S’incorpora, si s’escau, en la part corresponent a la delimitacié

poligonal del sector.

L'apartat 2 del mateix article estableix que, quan inclouen sol reservat

per a sistemes urbanistics generals, els sectors poden ser fisicament

discontinus.

Els quadres que acompanyen les normes urbanistiques especifiquen les
superficies de sol destinades a sistemes generals que s’adscriven a cada
sector, en la part situada en continvitat i en la part situada en area
discontinua. Els planols d’ordenacié dels sectors delimitats contenen
també la precisié fisica dels sols destinats a sistemes generals amb els

corresponents destins.

La normativa urbanistica que forma part d’aquest document regula amb
precisi¢ aquests aspectes que afecten els sectors delimitats. Les normes
regulen també les quantitats minimes de sol destinat a sistemes generals
que han de contenir els sectors que es delimitin en la resta del sol

vrbanitzable.

18
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2.7. Cessié de sél amb aprofitament urbanistic

D’acord amb l'article 45,1 de lo Llei d’Urbanisme de Catalunyaq, els |

propietaris de sol delimitat tenen I'obligacié de cedir a I'administracié |

actuant, dins del sector de sél urbanitzable en que siguin compresos els
terrenys, el sdl necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de

I’aprofitament urbanistic del sector.

Aquest precepte, regulat en les normes urbanistiques del present
document, és d’obligat compliment i cal determinar el sél corresponent
en el Pla parcial urbanistic que es redacti o posteriors projectes

execuhius.

Aquesta cessié és també d’aplicacié als sectors que es delimitin en la

resta del sol urbanitzable, d"acord amb "article citat en relacié I'article

58,7.

També cal tenir en compte, especialment pel que fa als sectors delimitats
SUD3 i SUD4, i, si s'escau, al sector SUD1, aixi com també per als
subsectors que, amb els mateixos fins, puguin individualitzar-se a efectes

de I'actuacié, el que estableix "article 45,3.

19
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3. El sol urbanitzable delimitat

3.1. Els sectors delimitats

Els setze sectors delimitats en sol urbanitzable per aquesta Revisié
parcial sén els necessaris i adequats per garantir el creixement de la
poblacié i de I"activitat econdmica, inclosa la inddstria turistica, d’acord
amb els principis del desenvolupament sostenible. En concret, la
delimitacié efectuada evita la dispersié de les actuacions en el territori
(al delimitar sectors en continvitat amb les arees ja urbanitzades i
edificades), afavoreix la cohesié social {en relacié als sectors SUD1 i
SUD2 que han d’acollir el creixement vegetativ i migratori amb
residéncia fixa a Roses, situats i projectats de tal manera que
interrelacionin amb les arees de residéncia fixa avui existents} i busquen

la consolidacié del model territorial eficient abans descrit.

3.2. Zonificacié

La zonificacié establerta tracta d’ajustar-se a les claus i referéncies del
Pla que es revisa, sens perjudici de la revisié global o text refés
posteriors. Aixi, pel que fa al sdl delimitat, s’"han mantingut les claus
zona 10 i zona 11, introduint les subzones necessaries a efectes de la

present regulacié:

Zona 10: Desenvolupament urba
Subzona 10a: Extensié urbana

Subzona 10b: Residencial (tipus | i tipus 1)
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Subzona 10c: Apartaments turistics
Subzona 10d: Hotelera
Subzona 10e: Comercial-lodica

Zona 11: Activitats econdmiques

Aquesta zonificacié permet definir el régim d’usos i les condicions
d’ordenacié i edificacié de forma més ajustada als nous objectius de
planejament, aixi com establir els parametres globals relatius als

potencials urbans implicits en cada cas.

3.3. Regulacié urbanistica

Les normes urbanistiques contingudes en el present document,
adaptades a la Llei d’Urbanisme, regulen tots els aspectes relatius a
ordenacié i edificacié en els sectors delimitats, sens perjudici dels

posteriors Plans parcials urbanistics que els hauran de desenvolupar.

Pel que fa a la regulacié urbanistica, cal fer notar que s’estableixen
normativament, per a cada zona, els parametres d’obligat compliment, i
també, per a cada sector delimitat, en les corresponents fitxes, les
directrius d’ordenacié fisica, diferenciant aquelles poques que els Plans
parcials urbanistics han d’atendre en les seves ordenacions, i aquelles

altres que sén merament indicatives.

La fitxa que conté el dibuix preliminar de I'ordenacié fisica possible,
resultant de I"aplicacié dels pardmetres normatius i de les directrius
d’ordenacid, tenen cardcter il.lustrativ i serveixen com a referéncia per

als Plans parcials urbanistics que es redactin en desenvolupament del
21
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pla d’ordenacié urbanistica municipal. L'ordenacié fisica propugnada

s'explica somerament en el seglient apartat d’aquesta Memoria.

3.4. Ordenacié fisica

SuUD1

Sector destinat a residéncia, preferentment de cardcter permanent, situat
en el limit del casc urba. Esta delimitat pel rec del fons a orient, per
arees d’equipament al costat occidental i per la nova via de ronda al
nord. L’ordenacié proposada preveu la utilitzacié d’una tipologia mixta
on els edificis plurifamiliars es localitzen al llarg dels carrers principals
per a definir clarament els limits d’aquest conjunt residencial respecte els
grans espais lliures que I'envolten.

Al nord la resposta a la ronda es realitza mitjancant un ritme de torres
plurifamiliars que alternen amb habitatges unifamiliars en filera; per I’est
els edificis lineals donen una major continuitat a la facana delimitant
clarament els equipaments esportius; mentre per l'oest |’alternancia
d’algun bloc lineal amb un joc de torres permet una major entrega de
les diferents directrius que es troben en el sector, finalment al sud un
conjunt d'habitatges unifamiliars aillats o aparellats i petites zones
verdes estableixen la relacié amb alguns equipaments. A |'interior es
repeteixen unes illes d'habitatges unifamiliars aillats o en filerq,
procurant disposar les primeres en el costat meridional per a una millor
insolacié de iilla.

Respecte als sistemes generals es preveu una area destinada a

equipament entre la riera i la carretera de les Arenes, reservant I’exirem
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sud com a zona verda per a permetre la continuitat del cami del
cementiri que, partint de la Placa de la Victéria i passant pel cementiri,
ha d’arribar al nou parc al nord de la Ciutadella. Pel que fa a la vialitat
es prioritza la relacié nord-sud, definint una nova porta a 'extrem nord-

oest a través d’una rotonda.

SUD2

Correspon a un sector destinat al creixement de la residéncia en baixa
densitat i amb cardcter no permanent (temporal). Representa la
colmatacié de la urbanitzacié de Can Mates i la seva delimitacié per la
via de Ronda i la riera Trencada, aixi com la nova facana a nord-oest
que permet completar la xarxa vidaria i la reserva de sél per a zona
verda i desguas territorial.

Es defineixen, tant en la normativa com en l'ordenacié, unes arees
destinades a V'edificacié plurifamiliar al llarg de la ronda, amb un ritme
de torres, i de la riera, amb edificacions lineals que generen un front
urbéa amb el limit del nou parc de la Ciutadella.

En I'ordenacié es proposa la ubicacié d’un equipament de caracter
local en I'extrem nord-occidental del sector, a prop de lo via de ronda,
on les diferents directrius generen un solar de dificil geometria.
D’aquesta manera se segueix la ldgica de situar els equipaments com a
portes o rotules entre espais de cardcter diferent, com en aquest cas

I"espai rural i I'urba.
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SUD3

Conjuntament amb el sector SUD4 es destina exclusivament |al
desenvolupament hoteler. L'ordenacié proposa concentrar [’ edificacié
en I'extrem oriental del sector com articulacié entre I’Av. de Rhode i ek

carrer Bernat Metge.

SUD4

L’edificacié coincideix en part amb |’existent, amb una possible
ampliacié. Es proposa concentrar la cessié de I'espai lliure com a

sistema local en el front de I’Av. de Rhode.

SUDS5 i SUDé6

Conjuntament amb els sectors SUD7, SUD8, SUD? i SUD10 formalitzen
el nou ambit destinat al creixement turistic de la vila. L'ordenacié
proposa la combinacié de diferents tipologies per a respondre de forma
idonia als diferents limits i aconseguir una barreja social dins les propies
unitats residencials.

En el front de I’Avinguda de Rhode, i amb la finalitat de formalitzar una
facana continua, es proposen blocs lineals amb una continuitat minima
de facana d’uns 80 m i una separacié maxima de 20 m L'alineacié és
obligatdria. En el limit definit pel carrer Port Reig es proposa una
ordenacié ritmada que aprofiti la contigiitat amb un possible canal
d’aigua o franja verda. La cruilla amb F'avinguda de Rhode es defineix

amb una edificacié singular que ha de resoldre aquest encontre,
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formalitzant un punt d’inflexié respecte a la continuitat del front de
I’avinguda de Rhode. En aquest Gltim cas la normativa estableix un
vértex obligatori. En |’ambit central es proposa I'ds d’una tipologia mlés
extensiva i de menor densitat que recrei espais tranquils en un entorn de
jardins privats.

En aquest sector es defineixen dos importants espais llivres que
pertanyen al sistema general, que s’han d’entendre com a prolongacié
dels canals de Santa Margarida, suggerint la possibilitat de generar
noves lamines d’aigua, alimentades per a la recuperacié de les aigies
de la depuradora i connectades al rec de can Mates, que han de
provocar una major circulacié de I'aigua per a millorar les condicions
biologiques de I'aigua dels canals. La funcié d’aquestes lamines d’aigua
no sén només mediambientals siné que han de caracteritzar la poblacié
de Roses, sempre envoltada de grans aiguamolls. Els equipaments de
caracter local es disposaran en el front d’aquests espais llivres

estructurants.

SUD7 i SUD8

En aquests sectors I"ordenacié que es proposa preveu I'ds de blocs
lineals de quatre plantes d’alcada per a formalitzar el nou carrer
transversal que ha de connectar I"avinguda de Rhode amb els canals de
Santa Margarida. L'interior del sector es resol amb unitats residencials
de tipologia mixta (torres, blocs lineals i edificacié unifamiliar) i en
|"extrem sud es reserva a volumetries especifiques que permetin un
desenvolupament d’una zona hotelera. La normativa en aquest sector

estableix I'alineacié obligatoria, amb una alcada de quatre plantes en
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el limit oriental i vna separacié minima de 15 metres en el limit

occidental.

SUD9

Aquest sector se situa a I'extrem oest de |'avinguda de Rhode, en la
interseccié de la C-260 amb la Gl-614. L'ordenacié proposa la
formalitzacié d’aquesta entrada a la ciutat com a porta significativa que
ha de mostrar la futura evolucié de Roses. Es defineix un front continu al
costat sud de I"avinguda i una edificacié més oberta amb edificis
destinats a un possible s hoteler al llarg de la via d’accés a Santa
Margarida. El costat occidental d’aquesta via presenta una amplia
franja verda en relacié a una drea reservada per a fa ubicacié d'algun
equipament significativ per al municipi, com per exemple un centre
d’investigacié i educacié professional sobre les noves tecnologies de
construccié d’embarcacions esportives.

La normativa estableix per aquest sector una alineacié obligatdria sobre
["actual carretera (prolongacié de I'avinguda de Rhode) amb un front
minim de 80 meires, una separocié maximo de 20 metres i una alcada

de quatre plantes.

SUD 10

En aquest sector ["ordenacié proposada preveu la possibilitat d’un
edifici singular destinat a hotel en el punt d’interseccié entre el carrer
Punta Falconera i la futura prolongacié de I'avinguda de la Plafja cap a
la nova avinguda de Rhode. La resta del sector es resol amb Ia

combinacié de torres, petits blocs lineals i edificacions unifamiliars en
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filera. El limit occidental esta reservat com a parc urba que prolonga i

remata [a franja verda del sector superior.

SUDT1iSUD12

Conjuntament amb el sector SUD13 formalitzen I’ambit destinat al nou
desenvolupament lidic-comercial i turisticterciari de Roses. L'ordenacié
proposada pretén construir un front continu sobre I'actual carreterq,
amb blocs lineals alineats que han de construir una imatge urbana i
representativa en aquesta nova porta a la civtat. La normativa
persegueix aquesta idea determinant una alineacié obligatdria, un front
minim continu de 80 metres i una separacié maxima de 45 metres, que

inclou una reserva vidaria acompanyada d’una franja verda.

SUD13

En aquest sector es preveu un desenvolupament Hidic-comercialturistic
singular amb dues franges clarament diferenciades, la primera entre la
carretera i el cami Ral de Roses que actualment rep el nom de carrer
Pica d’Estats i la segona entre aquest Gltim i el limit nord del sector. En
ambdds casos |'ordenacié és oberta amb el fi d’afavorir una
permeabilitat visual cap el Parc i una contraposicié respecte a la
continuitat del front sud de |"avinguda des del punt de vista compositiu.
En la primera franja la normativa determina una volumetria especifica,
on la representativitat de la porta a Roses estard definida per la
singularitat de les edificacions de 60 metres de front edificat respecte a
I"avinguda amb la separacié minima entre edificacions de 30 metres.

Respecte a la segona franja que estableix la relacié amb el territori, la
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tipologia establerta és en torre, d’uns 700 m2 de planta, I'ordenacié de
les mateixes haura d'establir un ritme respecte al cami Ral del que se
separaran un minim de 30 metres.

Els sistemes generals segueixen la pauta general d’aquest ambit on es
pretén crear una estructura d’espais lliures en forma de pinta respecte al
passeig maritim o |'avinguda de Rhode i la seva prolongacid, generant

corredors verds entre el territori i el front litoral.

SuUD14

Correspon a un sector destinat exclusivament al desenvolupament
d’activitats logistiques. L'ordenacié proposa combinar diverses
tipologies de naus industrials:

- Naus dillades o aparellades amb alineacié obligatéria (amb un front
maxim edificat de 70 metres) i una distdncia minima entre les
apareilades de 20 metres. La parcel.la minima és de 2.000 m2 i
I'alcada maxima de 12 metres.

- Naus entre mitgeres {agrupacions amb un minim de cinc naus, amb
parcel.la minima de 750 m2 i 15 metres de fagana minima per nau) que
han de definir un front a la via que limita el sector pel nord, amb un

front minim de 120 metres. L'alcada maxima és de 7 metres.

La normativa estableix una alineacié obligatdria respecte a la carretera

i a la via interior.
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4. El sol urbanitzable no delimitat

4.1. Zonificacié

Aquesta revisié classifica també sl urbanitzable no delimitat, seguint els
mateixos criteris que en el cas dels sectors delimitats, en relacié al
desenvolupament sostenible del municipi. En efecte, el sél urbanitzable
no delimitat també se situa en continuitat amb els teixits urbans
consolidats. La posicié d’aquests sols i la seva regulacié urbanistica eis
situen en linia amb el model territorial definit per aquest document de

revisio.

La zonificacié establerta manté 'anterior zona 12: Desenvolupaments
opcionals.

4.2. Regulacié urbanistica

La regulacié urbanistica és Gnicament zonal, donat que, per definicid,

no es delimiten sectors de planejament parcial.

La regulacié atén Gnicament les condicions per delimitar nous sectors,
d’acord amb el contingut de I'article 58,7 de la Llei d’Urbanisme, aixi
com als parametres que regulen I'edificabilitat, densitat, régim d’usos i

altres condicions de la zona.
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5. Sistemes urbanistics

La revisié conté determinacions relatives als sdls destinats a sistemes
generals relacionats amb el sal urbanitzable, necessaries per a fer
possible la introduccid dels nous criteris d’ordenacié i en consondncia
amb els objectius que deriven del model territorial. Els apartats segients
contenen una descripcié sintética d’aquestes determinacions per a cada

categoria de sistema general.

5.1. El sistema urbanistic de comunicacions

La tendéncia a la dispersié dels diferents nuclis consolidats de poblacid,
que és un tret caracteristic de la Roses d’avui, porta a la necessitat
d’establir unes directrius de planejament que assegurin la continuitat i el
lligam entre els diferents nuclis i la cohesié urbana. El sistema viari és un
dels elements essencials, potser el que més, per a la consecucié del
model territorial que es propugna. Del desenvolupament del viari
general dependrég, de forma univoca, Iestructura i el funcionament de la

nova ciufat.

La idea basica és l'optimitzacié de la malla existent, evitant la
concentracié d'esforcos en una Unica gran via de grans prestacions. El
model es decanta per la xarxa, actualment ja ben integrada en el
territori, que distribueixi els fluxos enlloc de concentrar-los, tot recolzant-

se en els grans canvis que introdueix el nou tinel d’accés al port.

La nova via de circumval.lacié, també anomenada infermédia, de seccié

canviant segons els trams, en relacié als usos del sol en cada un d’ells,
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és la que ha de ser capac de distribuir els fluxos, especialment cap al i
des del nucli urbé. Ei tracat proposat permet una més gran adaptacié a
la topografia i a les preexisténcies, aixi com a la divisié parcel.laria

actual.

Les mesures adoptades per a facilitar I’assoliment d’una mobilitat
sostenible en el municipi, a que es refereix I'article 59, 3, ¢, de la Llei,
en compliment de l'obligacié de prestacié del servei de transport
col.lectiv urbé de viatgers, no resulta d’aplicacié al cas de Roses, donat
que, per la seva poblacié censada no té I'obligacié de prestacié de

servei de transport col.lectiv urba de viatgers.

Aixo no obstant, atés el problema plantejat en temporada alta amb
I'afluéncia massiva de turistes, es proposa ampliar I‘actual linia de
transport col.lectiv ol llarg de la linia de la costa {des de |’Almadrava a
Santa Margarida), convertint-la en el futur en un circuit que integri la via
de circumval.lacié, donant aixi servei a una més amplia drea

residencial.

LI R,
L]

5.2. El sistema urbanistic d’equipaments comunitari

En un sentit estricte, els sdls destinals expressament per aquesta revisié
dl sistema general d’equipaments comunitaris, sén molt escassos. Aixd
no vol dir que no s’afrontin les necessitats inherents als diferents sectors,
donat que cal destinar-hi un minim del 5% del sdl delimitat, en cada

sector, al sistema local d’equipaments. A més, s'hi afegeix la possibilitat
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de destinar un 10% del sol previst per al futur parc urba de darrera la

Ciutadella a equipaments comunitaris.

Les reserves que apareixen expressament assenyalades es corresponen

amb reserves préviament existents:

-la zona sitvada a la carretera d’accés, sobre I'eix de I'avinguda de
Santa Margarida, amb una superficie total de 21.952 m2s, que
constitueix una reserva interessant per a equipaments esportius o
turistics, o també sanitaris o assistencials, perd que no hauria de
desaprofitar el factor localitzacié (nus principal d’accessos) per tal de
situar-hi algun Us o edificacié representativa de la capitalitat turistica que

Roses ha de consolidar).

-les dues zones situades al sector SUD1, amb una superficie total de
21.039 m2s, que compieten els equipaments ja existents en aquest
sector, i es destinen a ampliar les parcel.les existents (Institut
d’Ensenyament Mitja i Mossos d‘Esquadra) o a situar-hi usos

complementaris i pistes esportives.
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5.3. El sistema urbanistic d’espais lliures piblics

El sistema general d’espais lliures consta d’elements molt importants per
al nou model territorial i urbanistic, definitoris dels objectius de la

present Revisié parcial:

-el gran espai situat darrera de la Civtadella, cridat a convertir-se en el
gran parc urba central de Roses, el qual compleix diverses funcions
importants en el nou model urbanistic {connector amb els sdls rurals de
la plana, proteccié de I’entorn de la Ciutadella, parc centrai aglutinador
dels diferents nuclis urbans i turistics, contenidor d’espais de lleure i
equipament, provisié d’aparcaments, etc); es tracta d’vn parc amb una
superficie total d’unes 16 hectarees, que cal projectar unitariament,

previ Pla especial de definicié dels usos i localitzacié dels equipaments.

-els espais lliures que acompanyen les vies de penetracié, des de la
carretera d’accés, als sectors de Santa Margarida i el Salatd, i que en
algun cas es prolonguen per la zona alta, fins enllacar amb les
urbanitzacions Les Garrigues i Mas d’en Mates; compleixen una
important funcié d’imatge: doten d’amplitud i qualifiquen les vies
d’accés a les diferents arees turistiques; la reconversié dels espais llivres
que segons aquest criteri les fa més Otils als objectiuvs de qualitat

preconitzats; la seva urbanitzacié ha de ser molt acurada.

Alguns d’aquests corredors verds sén susceptibles de donar continvitat @
la xarxa de canals de Santa Margarida, millorant la recollida d‘aigua

des de les rieres o millorant la circulacié de les aigiies; aquesta
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reconversié es deixa Gnicament apuntada, jo que exigeix la necessaria

capacitat de promocid.

A efectes del compliment de |'estandard minim de sol a destinar al
sistema general d’espais lliures, segons |'article 58, 1, f, establert en 5
m2s per cada 25 m2st admés pel planejament urbanistic per a 0s

residencial, el calcul és el segient:

Sostre total residencial en sol delimitat:

a) Sectors SUD1 i SUD2 (residéncia fixa):
125.659 m2st

b) Sectors SUDS5, SUD6, SUD7, SUDS, SUD?, SUD10, SUD15i SUD16
(residéncia turistica):

193.528 m2st

c) Sél urbanitzable no delimitat {residéncia turistica):

101.909 m2st

Total:

421.096 m2st x 5 m2s / 25 m2st = 84.219,20 m2

Aquesta xifra queda coberta sobradament només amb el gran parc
central previst darrera de la Civtadella, amb una superficie total de
130.300 m2s, descomptades les rieres, els camins interiors i els i

baluarts. El conjunt del parc amb aquests espais és de 158.502 m2s,
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La superficie total destinada al sistema general d’espais lliures és de:
g p |

Sol urbanitzable delimitat: 213.045 m2s
Sol urbanitzable no delimitat: 45172 m2s
Total sol urbanitzable: 258.217 m2s

L’estandard previst a la Liei queda aixi doncs ampliament superat. Cal
tenir en compte que, per tractar-se d’una Revisié parcial, no es
comptabilitza el sostre residencial potencial del sél urba, la demanda
d’espais lliures de caracter general del qual, en compliment de la Llei,
quedard aixi també parcialment satisfeta, en el futur, amb les actuals

previsions.
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5.4, El sistema urbanistic de serveis técnics

Les previsions de reserva de sél amb desti al sistema general de serveis
técnics necessaris per a la urbanitzacié que efectuin els Plans parcials
urbanistics, d'acord amb les previsions municipals, corresponen a séls

de cessi6 obligatéria i gratuita d’acord amb |article 65,3 de la Llei.
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6. Les xarxes basiques de serveis

Aquesta Revisié parcial inclou els esquemes de les xarxes basiques de
serveis, corresponents a les xarxes de distribucié d’aigua potable,
desguds i energia eléctrica, com a previsié necessaria a tenir en compte
en els Plans parcials urbanistics i en els Plans parcials de delimitacid, i
segons les indicacions municipals i de les diferents companyies de
serveis. Aquesta és Unicament una previsié general, esquematica, per a
la futura prolongacié de les canalitzacions i instal.lacions técniques.
S’ha efectuat sobre la base de la informacié disponible relativa a les

xarxes actualment existents en cada cas.

7. Modificacions puntuals de la qualificacié urbanistica

Com a conseqiéncia dels ajustos introduits en la classificacié de sél
urbanitzable o la delimitacié de sectors, la Revisié introdueix
determinades modificacions o precisions en la qualificacié urbanistica de
sols urbans o no urbanitzables, les quals apareixen en les fitxes adjuntes

i es relacionen a continuacié:

a) Solar en sdl urbd a I’avinguda de la Platia (Santa Margarida}

Aquest solar continua en part afectat pel sistema viari general, si bé en
menor proporcié respecte del planejament urbanistic fins ara vigent. La
resta del solar ara no afectat passa a tenir la qualificacié de zona de

habitatge plurifamiliar aillat, intensitat | (clau 8a).
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b) Sector entre Mas Fumats i Mas Busca

Una petita faixa de terrenys colindants a I’accés entre les dues rotondes
previstes, passa de sdl urbanitzable a sél no urbanitzable, amb la

qualificacié urbanistica de zona de Reserves naturals {clau 17).

c) Antic sector UP9

L’antic sector de sél urbanitzable no programat UP9 passa a sol no
urbanitzable, amb la qualificacié urbanistica de zona de Reserves

naturals (clav 17)

d) Antic sector UP2

Els sols urbanitzables al costat de I’antic sector de sl urbanitzable
programat UP2 {actual sestor de sél urbanitzable delimitat SUD1) que
passen a sol urba, es qualifiquen zom a sistema d’equipaments i
dotacions, i com a sistema de verd privat, segons la delimitacié

continguda en la fitxa adjunta.
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1. Diagnosi i objectius
1.1 Roses en el contexte de la Costa Brava i I'Alt Emporda

El municipi de Roses (45,87 km? i 15.386 habitants, any 2002) es troba a la Cos#ta
Brava nord, en la zona de confluéncia de la piana empordanesa, antigament solcafla
d’aiguamolls, amb les elevacions del Cap de Creus. El litoral de Roses va des della
cala Joncols (limit amb el t.m. de Cadaqués) fins a I'antic grau de Roses, una de les
bogues de I'antic estany de Castelld, limitant amb el terme de Castellé d’Empdries. El
nucli urba es troba a I'extrem NE de la badia de Roses, justament on la costa baixa
deixa pas al litoral abrupte i, degut a la seva peculiar localitzacid, constitueix un cul de,
sac pel que fa als accessos viaris.

La comarca altempordanesa es caracteritza per la persisténcia del paisatge rural
tradicional, la diversitat i bellesa del patrimoni cultural (arquitectonic i arqueologic) |
natural i, en definitiva, la qualitat ambiental. No és endevades que és la comarca
catalana que té més superficie protegida, concretament 21.751,5 ha., repartida entre |
dos parcs naturals (P.N. dels Aiguamolls de I'Emporda i P.N. del Cap de Creus) i el
Paratge Natural d’interés Nacional de I'Albera. Roses, en concret, té vora del 60% del
seu terme incids en alguna figura de proteccié; concretament es troba al limit nord del
P.N. dels Aiguamolls (del qual una cinquantena d'ha. hi sén incloses) i alhora
constitueix la porta d’entrada del P.N. del Cap de Creus, una bona part del qual es
troba dins del seu terme. El medi natural rosenc acull una representacid de cinc dels
sis ambients principals propis de la comarca com son: les zones de roquissars, platges
i fons marins; els aiguamolis litorals; les zones de conreus fradicionals mediterranis,
els matollars i formacions forestals mediterranies litorals, i les lleres i formacions
forestals associades als cursos d'aigua; de manera que només hi manguen les
formacions forestals madures d'alzines i faigs, propies de les serralades interiors.

El nucli de Roses ocupa actualment unes 660 ha, que s'estenen per tot el litoral
quaternari de la badia i part del litoral rocallos, fins el limit amb el parc natural. A partir
d’'una primera implantaci6 grega, la mitica ciutat de Rhode, que ocuparia el subsol de
lactual Ciutadella, al costat de la riera de Ginjolers, la ciutat va restar durant molts
segles confinada a aquest limitat perimetre, fins més enlla de I'edat mitjana. L’expansid
moderna de la vila s’ha fet, cap al litoral sud, a costa de la transformacio dels
aiguamolls del Salatar, continuacid dels Aiguamolls de Castelld o de I'Emporda,
actualment protegits en la seva major part, i, vers el nord, esgarrapant el territori
abrupte a primera linia de costa, i més amunt encara, d'una forma molt poc
respectuosa amb [|'entorn natural. El creixement vers la plana interior, desestimat en
una primera etapa pel menor atractiu, atesa la manca de vistes maritimes i tambe pel
valor agricola del sol, és gairebé I'inica opci6 que resta actualment, i tampoc no esta
exempta de problemes.

Roses constitueix el segon municipi més poblat de FAlt Emporda, comarca natural
caracteritzada per la preséncia de petits nuclis compactes, la majoria de dimensions
modestes (<1.000 habitants), repartits de manera forca homogénia pel territori, amb
un Unic centre important, Figueres (33.064 habitants). Tanmateix, Roses constituteix la
principal bossa d’habitatge comarcal (22.667 habitatges), per davant de la capital.

L'activitat turistica i residencial han estat els motors del creixement del municipi en
aquestes darreres décades, gue gairebé ha doblat la poblacié en els darrers 20 anys.
Els sectors economics tradicionals, centrats d’'una banda en I'agriculiura i ramaderia i
de l'altra en la pesca, han perdut pes; en el primer cas atesa la migrada extensio de
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terrenys Otils de plana, que fa que si l'agricultura mai ha estat una activitat m:—:sﬁa
important actualment hagi esdevingut clarament residual, si bé juga un paper ecologic i
paisatgistic de primer ordre. Pel que fa a la pesca, el port de Roses és un dels més
importants de Catalunya, amb la principal flota pesquera de! litoral nord catala.
Associada a aquesta activitat hi ha una depuradora de marisc, una granja piscicola
dins la mar i petites empreses de la indlstria de la salaé (anxoves). Tanmateix, aquest
sector pot només aspirar a mantenir el seu pes actual, ates el limit natural d’explotacio |
dels recursos i la manca de vocacions professionats en aquest sector.

L'activitat secundaria és feble i es basa fonamentalment en la construccié (aprox. 85%
del pes del sector), mentre que hi ha una factoria d’'embarcacions i diverses industries
annexes, als afores del poble, que ocupen unes 300 persones. Les possibilitats
d'extendre el sector secundari més enlla de la situacié actual i de la marcada
dependencia del sector de la construccid sén una incognita.

D’altra banda, la forta estacionalitat poblacional, atés el caracter turistic de la vila porta
a que durant |'estiu es multipliqui diverses vegades la poblacio resident, que ateny mes
de 50.000 efectius, fet que té una gran rellevancia pe! que fa al parc d'habitatges, que
superen de llarg al nombre d'habitants censats a la vila. Aquesta flucluacio poblacional
afecta també diversos parametres ambientals (congestio, soroll, consum d'aigua |
d'energia, dificultats d'implantar sistemes de depuracio biologics, dificultats en la geslio
dels residus municipals, efc.), fruit basicament de la dificultat de dimensionar els
equipaments i infrastructures a aquest tipus d'oscil-lacions.

Roses, per la seva ubicaci6 i la seva dinamica de creixement -exclusivament centrada
en el turisme- no juga el rol de capitalitat de segon ordre que la seva dimensié podria
donar a entendre. Tanmateix, els valors naturals, paisatgistics i culturals presents en et
seu ambit territorial tampoc fan aconsellable creixements massa per damunt de la
demanda interna ni I'assumpci® de nous rols que puguin posar en perill els valors
suara esmentats.

1.2 Diagnosi del 5ol urbanitzable

El municipi de Roses, i més concretament el sol urba o urbanitzable es caracteritza
per.

- Una realitat urbana fragmentaria i incoherent, amb una escassa articulacié entre
les parts, fruit d'un creixement desordenat a base de paquets urbans escassament
relacionats amb els teixits preexistents, marcada pel creixement turistic i
I'especulacid, iniciada a mitjans dels anys 80, en qué es desenvolupen els sector
d’'urbanitzacié de Santa Margarida-El Salata, Puig-Rom, Canyelles Petites i
I'’Almadrava, seguint la linia de costa; i de Mas Oliva, els Grecs i la sureda d'en
Mair6, més a linterior perd amb vistes al mar. El propi centre urba i les portes
d’accés no tenen una urbanitzacié diferencial caracteritzadora o que potencii una
imatge i un nivell d’activitat cultural i comercial propia d'una ciutat de les dimensions
de Roses.

- Una manca de limits clars o de final de ciutat, que té una repercussid sobre els
sistemes naturals i agricoles propers, parcialment inclosos en l'area periférica del
P.N del Cap de Creus i en el P.N. dels Aiguamolls de 'Emporda, i una incidencia
paisatgistica forca contrastada entre la urbanitzacié banal i els valors naturals i
culturals que s’haurien de preservar, tant des d’un punt de vista juridic com per pel
fet que constitueixen un dels principals actius turistics, i per tant de sosteniment
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econdmic del municipi. En aquest sentit, un cop malmesa gran part de la fagana

litoral del municipi, és a evitar la profiferacié de les urbanitzacions de la plana/
interior, com Mas Busca i Mas Fumats, atés que la zona de muntanya, per les

seves caracteristiques topografiques i pel caracter protegit del sdl es troben
relativament garantides.

Una vialitat que afavoreix la situacié de cul de sac, estructurada a partir de tres
eixos de comunicacié, un de territorial (autovia Figueres-Roses) i dos de locals
(carretera de Vilajuiga i carretera de Cadaqués), i una Unica via d'accés principal al
municipi (Avinguda de Rhode), que concentra una gran part tant dels moviments
interns com d’entrada i sortida, i que pateix per tant greus problemes de congestio .

Una activitat econdmica centrada quasi_exclusivament en el_turisme, fet que
confereix una variacid estacional molt acusada, tant pel que fa a Pactivitat
econdmica com a l'ocupacié residencial. EI monoconreu residencial i la manca
d’activitat econdmica alternativa déna a la poblacié un caracter molt dinamic, amb
elevades taxes d'immigracié i emigracio que tenen, finalment, un balang positiu per
Pentrada de contingents extracomunitaris.

Uns espais lliures urbans deficients i no estructurats, entre ells ni amb continuitat

amb els espais naturals protegits i/o de la periféria del nucli urba, que no permeten
el transit agradable de vianants i/o ciclistes entre dels diferents punts de la ciutat ni
entre aquesta i els espais lliures periurbans. El repartiment del verd de forma
iregular, amb clars déficits en els sectors centrals més poblats és un altre dels
aspectes a corregir.

1.3 La revisid parcial del sol urbanitzable de Roses

El present informe fa referéncia al document de revisid parcial del sol urbanitzable de
Roses, de manera que només afecta, d’una forma directa, els terrenys qualificats
d'urbans o urbanitzables pel planejament vigent i els sistemes generals relacionats.

El fet d'aquest abast limitat en la revisié del planejament t& relacié directa amb els
objectius generals cercats, que no sén alfres que:

MCA Consultors i associats s.c.p. 2

Corregir el desajustament existent entre la previsié de sol urbanitzable vigent amb
el Pla actual en relacié a les necessitats estimades de sdl per als diferents usos;

Definir els usos previstos en els diferents sectors de sdl urbanitzable;

Delimitar i determinar la posicid dels diferents sectors;

Millorar la inserci6 urbanistica i territorial dels nous sectors de so! urbanitzable en
funcié de la realitat actual del municipi i la desitjable millora de l'eficiencia del
sistema urba, tot prenent en consideracid el contexte rdstic i natural dels

encontorns, |

Fer I'adaptacio del planejament vigent a les determinacions de la nova Llei 2/2002
d'Urbanisme de Catalunya.
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1.4 Els objectius especifics del Pla i gran principis de sostenibilitat considerats

Els objectius principals de! Pla es poden sintetitzar en cinc, que sén els segients:

(Urbans) Reconeéixer i reforgar la identitat de 'espai urba i periurba, en conflicte, de
Roses, promovent el caracter patrimonial del recinte histaric de la Ciutadella i 'espai
rural de les oliveres, reforgant el caracter urba del nucli actual de la poblacio i
generant una imatge global del municipi més atractiva i coherent, tant pels
estadants o poblacid resident com de cara al turisme.

- {Viaris) Descongestionar els accessos exteriors i interiors (urbanitzacions, casc
antic, fagana litoral i port) diversificant I'estructura viaria actual en forma d’arbre vers
una malla, que suposi un baix impacte i alhora ordeni i possibiliti nous usos o
funcions de les vies i espais servits, actuals i existents.

- (Residencials) L'ompliment /o densificaci® de I'espai urba, en els sectors mes
propers al centre i, per tant, aptes per a la implantacié residencial; la creacio d’una
franja especialitzada en equipaments turistics i activitats complementaries sobre
I'’Avgda. de Rhode; la reserva de sol per a un centre logistic a prop de l'entrada
actual de la poblacio i la creacié d’espais aptes per a I'adaptacié a les canviants
tendéncies de la demanda turistica i terciaria en general (possible centre de
convencions, Parc d’Innovacié turistica, Viver d’empreses especialitzades, etc.).

- {Relaci6 ciutat-territori) Passar d’una anica fagana urbana litoral congestionada a
una doble fagana maritima, continua i més agradable, i terrestre, discontinua i
encarada a la zona agricola tradicional i al parc natural del Cap de Creus, amb un
baix impacte sobre els sistemes naturals per I'existéncia de limits clars del s6l urba,
respectuosos alhora amb el parcellari i la topografia i amb les rieres transversals
que connecten el centre urba amb I'espai rural proper.

- {Nous equipaments i espais lliures plblics) Necessitat de cohesionar els
equipaments i zones verdes existents tot aportant una nova oferta de sistemes
dotacicnals relacionada amb el centre urba (espais lliures i oferta cultural nucleada
entorn la Ciutadella), el nou centre turistic (lligat a la pacificacié de l'eix C-260-
Avgda. de Rhode i a la potenciacié d'equipaments associats a l'activitat turistica aixi
com a la disposicid de zones verdes que connectin transversalment aquests sectors
i el mar), els itineraris naturals (maritim i aiguamolls, via paisatgistica del Puig Rom,
cami a traves de la plana agricola) i l'aigua (projecte de sistema de llacunatge sobre
el cami de les Arenes).

Per assolir aquests objectius en el marc dels principis de Ia sosteniblitat es planteja:

- Delimitar clarament els limits de ciutat, per tal d’evitar la implantacid d'usos
periurbans i, en general, preservar el ric patrimoni rural i natural del creixement
desordenat de la ciutat. A la vegada es protegeix i valoritza aquest patrimoni natural
i cultural mitjangant iniciatives diverses, de caracter normatiu i creant equipaments i
infrastructures adients (itineraris, centre d'informacié i interpretacio, etc.).

- Creacid d'una estructura viaria desconcentrada, que millori accessibilitat als
diferents punts de ia ciutat i redueixi la congestié cronica, sobretot a ['estiu.
Complementariament s'afavoreix la creacid de vies verdes i eixos civics pensades
per tal d’afavorir els vianants.
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- Densificar I'actual teixit urba, alla on sigui possible i afavorir la cohesi6 social i la
implantacié d’activitat econdmica, sobretot terciaria, i d’equipaments educatius i
culturals, per tal d’equilibrar el creixement del municipi tot minimitzant el consum de
sdl i procurant d’'augmentar els llocs de treball localitzats i, en general, reduir la
mobilitat obligada tot millorant I'autocontencié del municipi. Afavorir el manteniment
del sector pesquer millorant les condicions d’accessibilitat i potenciant 'ampliacio
del port.
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2. Opcions d’ordenacio, justificacié del creixement i principis de
sostenibilitat

2.1.1 Model de ciutat i model d'ordenacia del territori

El model de desenvolupament que ha seguit Roses en els darrers decennis, com ja
s’ha apuntat anteriorment, ha consistit en I'ocupacio extensiva i desordenada de tota la
franja litoral, incloent bona part del litoral rocallés del Cap de Creus. L'especialitzacio
turistica i de segona residéncia fa que dels 22.667 habitatges censats (a 2001) nomes
un 21% corresponguin a habitatge principal, mentre que les segones residencies
declarades superen el 75% del parc. D’altra banda, la tipologia constructiva ha afavorit
els edificis unifamiliars (57%), fet que ha agreujat I'ocupacid de sol i moltes de les
problematiques associades (vialitat, xarxes de serveis, costos i manteniment
d'urbanitzacid, gestid de serveis i equipaments diversos, consum d'aigua i energia,
dificultat de comunicacio entre les diferents parts del municipi, etc.).

Habitatges | Habitatges 22 Habitatges buits Altres Total
| principals | residencia | | |
4.830 | 17.122 | 707 : 8 | 22.667

Taula 1. Tipus d’habitatges, segons Us (2001). Font: Idescat.

Unifamiliars | Plurifamiliars | Locals | Plurif.+locals Altres I Total

3.660 1.711 | 406 577 | 30 6.384
Taula 2. Tipologia d'edificis (2001). Font: Idescat.

Malgrat tot, és destacable el fet que a Roses hi ha un equilibri considerable entre la
poblacié ocupada resident i els llocs de treball localitzats, aixi, I'any 1996 hi havia un
superavit de 46 liocs de treball localitzats. Es previsible que Faugment de la poblacio
esdevingut des de 1996 enga no hagi estat parallel a la creaciéd dels llocs de treball
equivalents per ocupar els nous residents en edat laboral. Estratégicament, en
qualsevol cas, sembla una bona aposta la creacid de llocs de treball en sectors
terciaris diversificats.

Draltra banda, la caracteristica fisica de baixa cohesi6 de la ciutat es refiecteix també
en I'ambit social amb una elevada mobilitat residencial. Aixi, en els darrers 10 anys el
ritme de sortida de poblacié resident s’ha mantingut en unes taxes properes al 3%
anual, les guals s'han vist compensades amb I'entrada d'immigrants catalans i
espanyols en unes proporcions lleugerament superiors, i un volum creixent
d'immigrants d'altres parts de la UE i resta del mon. Més enllda de les fortes
oscil-facions estacionals, que arriben a multiplicar per 10 la poblacié allotjada al terme,
es constata un nivell d'arrelament escas en el municipi per part de la propia poblacié
que hi estd empadronada. Aixi, dels 12.726 habitants censats a 2001 tant sols un
31,6% eren nascuts al municipi, mentre que els immigrants d’altres municipis de la
demarcacid gironina representaven un 14,8%, per sota dels immigrants de comunitats
autdnomes altres que Catalunya (28,9%) i, fins i tot, daltres procedéncies
extrespanyoles (15,7%).

o
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Mascuts maleix | Nascuts en altres | Nasculs en altres | Nascuts en altres | Nascuts fora de [

municip municipis de la municipis de | municipis de | I'Estat Espanyol
demarcacic de | Catalunya 'Estat espanyal |
Girona

[2.017 (31.56%) | 1.881 (14.78%) | 1.150 (0,04%) 13,679 (28,81%) | 1.999 (15.71%)

Taula 3. Estrutura de la poblacié resident en funcié del lloc de naixement (2001). Font: INE. |

Aquestes dades contrasten fortament si reculem vint anys enrere i ens situem al 1991.
Llavors, el 70,8% residia en el mateix municipi de naixement, un 4,3% havia nascut en 1
un altre municipi de la demarcacié, un 3,3% havia nascut a la resta de Catalunya, un '
3% a la resta de 'Estat espanyol i un 6,1% a l'estranger. El 12,6% restant encara no
havia nascut.

El creixement del municipi, en linies generals molt elevat, es va anar moderant poc a
poc en la segona meitat de la década dels anys 90, basicament amb I'equilibri entre
emigracions i immigracions internes (dins Estat espanyol) i el progressiu envelliment
de la poblacié. L'elevada taxa de creixement esdevingut amb el canvi de milenni es
deu, fonamentalment, a I'entrada de contingents d'immigracié exterior (UE + resta
d’Europa, Africa, America i Asia, en ordre decreixent) que tendeix a equilibrar-se o fins
i tot a veure’s superada pel que fa a la relacid entre immigrants comunitaris i
extracomunitaris.

| Naixements | Defuncions | Creix. natural iSaIdo Creixement
. | migratori total
| 1996-2001 | 1,239 |0,792 0,448 | 1,419 | 1,867
| 1991-1996 11,402 | 0,753 0,649 | 1,448 2.097
| 1986-1991 1.411 0,719 |0.692 | 1,067 12,259

Taula 4. Creixement de la poblacio; taxes brutes (mitjana anual per periode, en %). Font:
Idescat.

Les previsions de creixement de la poblacié comarcal, i per tant també de la demanda
d’habitatges, son importants. Analitzant el padré continu de poblacié de la comarca de
I'Alt Emporda veiem com la poblacié empadronada ha augmentat d’'un 15,5% en els
darrers cinc anys, a un ritme proper als 3.000 habitants/any. L'increment de Roses és
forca més accentuat, ja que entre 2001 | 2003 va créixer a un ritme de 1.000 habitants
any, concentrant el 28,6% del creixement comarcal en aquest periode, amb una base
demografica de només un 14,4% scbre el total comarcal.

1998 1999 | 2000 12001 | 2002 12003
195.871 98.506 1101.028 103.631 1106.840 1110.743

Taufa 5. Creixement de la poblacié empadronada a I'Alt Emporda. Foni: Idescat.

Aguests creixements suposen una pressid molt important pels petits municipis
altemprodanesos. D'altra banda, la capital, Figueres, té un terme municipal molt reduit
i unes possibilitats de creixement del sl urbanitzable molt limitades.

Hi ha encara una reflexié important a fer, i que té relacié amb la dinamica
sociodemografica de Roses en el context comarcal i fins i tot regional
(demarcacié gironina). En aquest sentit, els fluxes migratoris entre Roses i
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ambit comarcal i regional han seguit aparentment una evolucié cada cop més

desfavorable, en el sentit que si bé a finals de la década dels 80 i principis de la '

dels 90 hi havia una saldo migratori positiu tant des de la resta dels municipis de
PAlt Emporda com de d’altres de la demarcacié gironina, a partir de 1995
aquesta tendéncia s’hauria invertit. Aquest fet significa dues coses importants:
d’una banda que el municipi de Roses, ja sigui per un tema d’atractiu, com
d’oportunitat de treball o bé de disponibilitat de residéncia a preus assequibles
no consegueix fixar la poblacié nativa i, d’altra banda, té uns fluxes migratoris
vers els municipis de la rodalia que contribueixen a desestructurar-los, o si més
no a banalitzar-los, atés els valors de patrimoni cultural, paisatgistic i natural
que tenen la immensa majoria dels municipis altempordanencs. En aquest sentit
pensem que fora desitjable que Roses, atesa la seva dimensio i estat actual de
desenvolupament urba, pogués cobrir la totalitat de la seva demanda interna per
emancipacid, més una part significativa de la demanda dels municipis de I'Alt
Emporda, a banda dels inevitables fluxos derivats de les distintes migracions
europees i del tercer mén, per tal d’avangar vers I'autocontencio i, a la vegada,
frenar o rebaixar els processos de degradaci6 urbanistica que amenacen a molts
dels municipis de la comarca.

Davant la situacié exposada, a I'hora de fer la revisié parcial del sol urbanitzable de
Roses es podia haver optat per tres grans opcions:

- Mantenir el ritme de creixement esdevingut en els darrers anys, ocupant de forma
progressiva els sectors pendents d'urbanitzacié, amb unes tipologies semblants a
les de les promocions anteriors.

- Frenar el creixement del sdl urbanitzable, o bé limitar-lo a I” estrictament necessari
en funcié del calcul de la demanda enddgena (poblacié resident empadronada).

- Revisar els sectors actualment classificats d'urbanitzables, reduint lleugerament el
potencial d’edificacié i retallant I'extensié dels sectors més agressius amb el medi
natural i rural, tot reformant-ne els limits amb el medi natural i tractar de densificar i
donar coherencia al conjunt.

En funci6 de les opcions que es triin o de la intensitat amb que s'apliquin les diferents
propostes es pot parlar de tres models de ciutat possibles:

- Un Roses eminentment turistic i residencial, amb una baixa activitat econdmica
estable i un percentatge molt elevat d’habitatges de segona residéncia, amb una
escassa qualitat ambiental i uns valors naturals circumscrits a les arees
estrictament protegides.

- Un Roses eminentment turistic i residencial, amb una baixa activitat estable, un
percentatge més elevat de primera residéncia i una qualitat ambiental elevada fora
del nucli urba i escassa dins de la ciutat.

- Un Roses turistic, residencial i terciari, amb un increment de l'activitat estable, un
nivell d’habitatges principals intermedi (en relacié a les opcions anteriors) i una
qualitat ambiental més equilibrada entre el medi urba i el medi rural/natural
circumdant.

En aquesta revisio parcial del sol urbanitzable de Roses s’opta per aquesta tercera
opcié, atenent a criteris socioecondmics i a l'equilibri entre els interessos entre els

MCA Consultors i associats s.c.p. 10
mca@entorno.es



INFORME AMBIENTAL. REVISIO PARCIAL DEL SOL URBANITZABLE DE ROSES .

diferents particulars i agents socials i politics interessats del municipi. Tanmateix, el
component ambiental s’ha tingut ben present, entre d'altres, a I'nora de: minimitzar ef
consum de sol i l'efecte vora de I'espai construit sobre ef medi natural i rural; millorar fa
xarxa d'espais lliures i, en general, la qualitat ambiental del medi urba i Hur
connectivitat i integracié amb ef medi rural i natural proper, i potenciar la valoritzacio
del patrimoni natural i cuftural proper al nucli urba mitiangant equipaments especifics i
altres iniciatives.

2.1.2 Regim del sol i creixement proposat

La demanda de sdl en un municipi turistic i amb un dinamisme sociodemografic tant
elevat com és Roses és forga imprevisible, entre d’altres coses perqué la demanda te
a veure tant amb l'oferta com amb les necessitats intrinseques de Ja poblaci6. Si
s'analitza la dinamica de creixement demografica veilem que entre els quinquennis
1986-91 i 1996 2001 es passa més o menys gradualment del 2,289% de creixement
anual fins I' 1,867%; perd si analitzem els dos darrers anys {2001-2003) el creixement
supera el 7% anual, en una dindmica marcada per 'immigracié exterior que es dona a
gairebé tot el pais. D'altra banda, si mantinguéssim la ratio d’1 habitatge principal: 4,7
habitatges construits que teniem el 2001 ens sortirien unes necessitats que sempre
multiplicarien amb escreix les necessitats internes a qué fa referéncia la legislacio
urbanistica a I'hora de dimensionar els creixements futurs dels municipis.

Pel que fa als creixements residencials passats, I'analisi del ritme de construccid deis
darrers anys ens pot servir de guia per entendre determinades expectatives, per bé
que tampoc pot prendre’s com a Unica referéncia per planificar els anys propers.

Any 12002 | 2001 2000 1999 11998 [1997 [1996 (1995 [1994 |1993

Habitatges ' I
e 240 497 i268 271 I135 .161 168 179 126 109

Id.iniciats | 650 404 |283 |563 |378 | 163 142 |224 115 | 106

Taula 6. Habitalges acabats i iniciats a Roses en els darrers 10 anys. Font: Idescat.

En aquest sentit, 'exercici que s’ha fet de cara a la revisio parcial del sdl urbanitzable
de Roses ha tingut en compte tant els possibles escenaris de creixement que
s’esmenten en la memdria -forca moderats si tenim en compte Yevolucié demografica
de les darreres décades—, com la classificacid del so! aprovada en el Pla General
vigent (1986), la qual ha tendit a retallar els sectors urbanitzables, especialment sota
consideracions ambientals, i a densificar-los, tot procurant mantenir una capacitat
d'acollida residencial suficient, almenys per a la demanda interna i F'atreta per motius
de treball.

S’han calculat quatre tipus de demandes de futur sd! residencial que provenen de:

- La demanda d’'habitatge feta per la poblacio local i comarcal atreta que, si bé
actualment no és molt elevada, convindria, des d’un punt de vista social i ambiental,
maximitzar-ta. Aquesta demanda seria la principal consumidora dels habitatges de
nova construccio.

- La demanda per motius de segona residéncia o primera, per part d'immigrants
metropolitans amb un cert nivell adquisitiu o bé de la UE, que hauria de basar-se,
atés el seu caracter opcional, fonamentalment amb el parc d’habitatges actuals,
afavorint-se la transformacié d'habitatges de segona residéncia en primera.
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- La demanda per motius de treball en el propi municipi i entorn proper, centrada en,

la immigracié extracomunitaria que, pel seu caracter imprescindible per a la marxa

de leconomia convé satisfer plenament, mitjancant la regeneracié d'habitaiges-

degradats i les promocions d'habitatges socials, en principi amb els valors, com a
minim, marcats per la Llei 2/2002 d’Urbanisme (20% sobre el total de les
promocions construides), si bé convindria augmentar aquest percentage, atés la
xifra d'immigrants exteriors arribats aquests darrers anys suposen unes xifres forga
significatives (> 200 efectius/any) i tot apunta a que es mantindra, com a minim, en
un ritme semblant o superior en els propers anys. L'habitatge social, a la vegada,
també hauria de satisfer part de la demanda de ia gent jove del municipi que te
llogiques dificultats d’emancipar-se si ha de recorrer al mercat lliure.

En funcié de les demandes abans esmentades, I'estudi de Revisio parcial del sof
urbanitzable de Roses redimensiona a la baixa el potencial d’habitatges del sol
urbanitzable a poc més de 4.000 unitats, de les quals 3.065 en sol urbanitzable
delimitat. La previsid d'increment demografic per als propers 10 anys és de 6.337
habitants, per bé que el potencial del nou parc a construir en terrenys delimitats
assoleix els 9.195 efectius.

Es fa enormement dificil valorar si aquestes xifres sén o no suficients i, sobretot,
contextualitzar-les en funcié de les previsions de creixement del municipi de Roses, tal
i com assenyala la Llei 2/2002 d’Urbanisme de Catalunya. D'una banda perqué en
tractar-se d'un municipi turistic, el creixement estrictament enddgen sovint no és el
principal motor urbanistic i en segon lloc perque, en funcid del que s’ha apuntat abans,
pensem que féra bd potenciar una bossa d’habitatge per cobrir una part de la
demanda comarcal. En qualsevol cas, apuntem aci que la previsié de 3.065 habitatges
en un horitz6 de 10 anys no ens sembla desmesurada, estriciament pensant en les
demandes internes i comarcals, vinculades a llocs de treball localitzats, ates que:

- El nombre de joves en edat d'emancipacié a Roses és extraordinariament elevat,
de manera que en els propers deu anys pot atényer un volum entre 1.700 i 2.000
efectius.

- La creaci6 de llocs de treball localitzats ha crescut un 10% aquests darrers anys.
De mantenir-se el ritme (o sigui un increment del 2% anual) aixd suposaria entre
1.100 i 1.200 nous llocs de treball que caldria cobrir en el proper decenni.

- En els propers 10 anys es produira fa jubilacié d’'unes 1.700-1.800 persones, fet
gue suposa al voltant de 1.000 llocs de treball vacants.

Tot plegat, aixd fa que calgui assegurar un minim de 1.000 habitatges per a la poblacio
autoctona, en el supdsit favorable que en un gran nombre resti i treballi a Roses, i un
nombre similar per a immigrants de la comarca o d’altres procedeéncies per tal de cobrir
els llocs de treball que es crein o els vacants. Si a agquestes demandes hi afegim
I'assumpcid, per exemple, d'un 10% de la demanda interna comarcal en els propers 10
anys tenim practicament cobert tot el potencial d’habitatge en sol delimitat.

Cal dir, no obstant, que encara gueden forga solars buits en sol urba, els quals, sumats
amb el buidatge per mortaldat en els propers 10 anys poden apotar també meés d’'un
miler d'habitatges addicionals que donen un marge ampli de creixement addicional,
fins almenys el 2.016, segons les prognosi de creixement demografic realitzades en la
memoria de la Revisié del Pla.

MCA Consultors i associats s.c.p. 12
mca@entorno.es



INFORME AMBIENTAL. REVISIO PARCIAL DEL SOL URBANITZABLE DE ROSES

Es interessant observar que aquests calculs de necessitat d’habitatge no varien massa
de les previsions fetes per I'estudi de Revisié parcial del sol urbanitzable de Roses,
malgrat que aci es facin des d'una dptica estrictament sostenibilista i no es consideri
per tant la demanda de segona residéncia o de primera no vinculada al treball
(fonamentalment jubilacié).

El pas de residéncies secundaries i buides a principals no s’ha considerat aci per la
dificultat d'avaluacio i per qué, probablement, cas de no fer-se politiques especifiques,
aquest potencial pugui —com a maxim- compensar la demanda d'habitatge
d'immigracié de la regié metropolitana i de la UE, fonamentada per questions de
qualitat ambiental, jubilacio i altres suposits que no considerem fonamentals per a la
vila de Roses i 'ambit més proper. De tota manera, seria molt interessant explotar
aquest potencial d’habitatges {17.830 a l'any 2001) com a sistema per intentar
recolocar una part més elevada de la demanda interna comarcal per emancipacio i
treball, tot minimitzant I'actual ritme d'ocupacié de sol de forma dispersa o en petits
nuclis, la majoria de tradicio rural i amb un elevat nivell d'integracio territorial.

La revisio parcial del sdl urbanitzable de Roses hauria, per tant, de preveure de cobrir
el sostre d’habitatges per necessitats de creixement intern municipal i una part del
comarcal, tant per emancipaci® com per treball, amb els sectors programats o
desenvolupats i deixar un marge minim prudencial, mitjangant seciors no
desenvolupats o opcionals, seguint criteris de localitzacié coherents amb els objectius
de preservacid del medi natural i sostenibilitat. En aquest sentit, féra molt convenient
estendre la clausula prevista per larticle 3.4 de la Llei 2/2002 d’'Urbanisme de
Catalunya, en el sentit que no es permeti iniciar la delimitacié de les unitat de sol
opcional fins que no s’hagi executat un minim del 70% dels sectors delimitats, a la
totalitat de les unitats de SUND.

Coherentment amb el model escollit, es pot veure en la segiient taula-resum com es |

modifiquen les xifres del régim del sdl i el nombre d’habitatges, a partir de la revisié
parcial del sol urbanitzable que es proposa i la classificacié del Pla General vigent de
1986, degudament actualitzat.

' | SUP/SUD (ha) | SUNP/SUND (ha) |  Total (ha) Habitatges
PGOU 1986 | 14971 | 56,35 | 206,06 6629
Revisio Pla___| 125,62 3891 i 164,53 4.038
Diferéncia | -24,09 | -17.44 | 41,53 | -2.591

Taufa 7. Comparacié de superficies de sof urbd i urbanitzable i el potencial d’habitatges previst
a Roses. Font: CCRS arquitectes

En sintesi, podem identificar les segiients propostes de millora:

Propostes de miliora

- Disminuir la superficie de sdl urbanitzable delimitat o programat vigent i no
programat.

- Disminuir la previsi® de nous habitatges a construir, en funcié de la demanda
potencial no dirigida, i redimensionar els calculs en funcié de la demanda interna,
local i comarcal | també de les necessitats d’immigracié per cobrir els llocs de treball
vacants.
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Afavorir el pas de residéncies secundaries a principals, si cal amb I'impuls o la

creaci6 d'una agencia municipal, tot afavorint la instal-laci6 de joves provinents de la~

comarca o amb lioc de treball localitzat en la mateixa.

Invertir 'actual tendéncia desfavorable o poc positiva pel que fa al balang migratori
de Roses en relacié amb la seva poblacid nadiua resident i en relacié també al
conjunt comarcal i provincial.

Estendre la clausula de I'art. 3.2 de la Liei 2/2002 d'Urbanisme al conjunt dels sols
urbanitzables opcionals o no delimitats, seguint un ordre o jerarquia que comenci
pels sectors més propers al nucli urba i que mantingui la maxima coheréncia
urbanistica, territorial i ambiental.

Objectius de sostenibilitat cercats

- Disminuir l'ocupacié de sol rustic i natural amb un cert valor intrinsec /o de
localitzacié.

- Controlar l'oferta d’habitatges en funcié de les necessitats del municipi i comarca,
fent especial émfasi en 'autocontencio.

- Fer de Roses un nucli urba de segon nivell, per sota de la capital comarcal, que
jugui un paper important equilibrador, tant en el vessant econémic com, sobretot,
pel que fa al mercat de I'habitatge.

2.1.3 Reordenacio del sdl urbanitzable

D’enca la redaccid del Pla General de 1986, el creixement del sél urbanitzable s’ha
concentrat en la segona linia de costa i vers l'interior, completant peces d'urbanitzacio
existent o proposant-ne de noves, amb unes densitats mitjanes lleugerament superiors
als 30 habitatges/ha., forga similars a les mitjanes del sdl urba actual i clarament
superiors a les mitjanes registrades en els creixements d’urbanitzacions deslligades
del casc urba. Pensem, perd, que aquestes son encara densitats insuficients ates
d’'una banda a I'objectiu de completar la ciutat i de Yaltra al fet que el sl és un recurs
limitat i molt valuds en aquest entorn natural privilegiat empordangs.

En la present revisid, s'ha procurat, d'una banda, d’ordenar el creixement per tal que
es faci d'una manera coherent amb la formaci6 de ciutat, aixd és, procurant densificar
els sectors més propers al centre urba i dotar d'equipaments i activitats aquells sectors
més ben comunicats o que es recolzen sobre les vies principals, evitant, a la vegada,
la congestié sobre les vies d'accés ifo evacuacid exteriors. A la vegada, s’ha procurat
desclassificar aquells sectors o unitats que oferien unes condicions mes adverses per
a la urbanitzaci6, en funcié del pendent, localitzacié poc coherent amb I'esquema urba
i la preservacio dels valors naturals, agricoles i paisatgistics del municipi.

Val a dir que en l'ordenacié proposada, I'augment del sostre d’activitat, aixi com les
dotacions d'espais lliures i equipaments i la recerca d'uns standards de qualitat urbana
i integracié amb el medi natural proper han repercutit negativament amb les densitats
brutes d’habitatges, les quals, malgrat tot, es mantenen entorn els 45 habitatges/ha
(SUD5 a SUD10), mentre que els sectors més destinats a primera residéncia (SUD1 |
SUD2) tenen, paradoxaliment, una densitat més baixa (40 i 30 hbtges/ha,
respectivament) del que fora desitjable per a 'optimitzacié del sol.
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El Pla General de 1986 preveia 9 sectors de sol Urbanitzable Programat, amb un total
de 149,7 ha., mentre que el sol urbanitzable no programat incloia 4 unitats i 56,35 ha.
La revisid parcial del sdl urbanitzable de Roses, en coheréncia amb els principis de
sostenibilitat i els criteris abans esmentats ha reduit aquests creixements de forma
significativa, tant pel que fa a 'extensié dels sectors delimitats com a l'increment del
nombre d’habitatges potencial. Tant significatiu com aquest fet ha estat la reordenacit
dels sector urbanitzables, assignant uns rols especifics a cadascun d’ells, des d'una
visié global de ciutat amb uns objectius ben clars pel que fa a aspectes d’'imatge;
activitat econdmica, comercial i idico-cultural; tipologies d’habitatge i relacid amb
I'entorn natural proper, entre d’altres aspectes.

Aquesta visid de conjunt o planificacid amb una imatge-objectiu clara del Roses del
futur fa que la proposta de revisio det POUM incorpori 16 sectors de sél urbanitzable
delimitat, 14 dels quals integrats en una estratégia clara de fer ciutat i creant un puimé
verd i eix estructurador central, al voltant de la Ciutadella de Roses, mitjangant una
complexa operacid de concentracié de les cessions de tots aquests sectors en aguest
espai emblematic, tant des d’un punt de vista historic | arqueologic com també referent
identitari, lloc de lleure i passejada i, fins i ot d'interés de connectivitat entre la fagana
litoral | els espais agricoles i naturals de la Serra de Rodes i el cap de Creus. En
aquest sentit, s’ha desclassificat la totalitat de I'antiga unitat UNP 1 a espai lliure i, en
una petita porcié, a equipaments de sistemes generals.

Entre els aspectes més destacables de la reordenacio dels sectors urbans convé
remarcar la millora de FAvinguda de Rhode, que preveu un 0s hoteler de grans
dimensions a la fagana sud, mentre que a la nord vol incorporar equipaments privats
de caire lidico-comercials o terciaris, que compensin la cronica manca d'establiments
d’aquest caire a la vila de Roses. El sector SUD 1 i SUD 2, o de la riera de les Arenes,
segons el planejament vigent, es destinaria a la poblacit fixa resident.

Un altra aspecte a remarcar és la creacié d'una nova area logistica a I'entrada del
municipi (SUD 14, actualment UP 8), que té per missi6 el trencament de carregues i la
millora de la distribucié de mercaderies i la disminuci¢ de la congestié dins el nucii de
Roses.

En els sectors de contigiitat amb el casc urba s’han redefinit els limits en relacié al sol
rural vei en funcié de minimitzar I'efecte vora i I'afectacié a les explotacions, procurant
dibuixar uns limits que donin un final de ciutat coherent. Aquestes actuacions afecten
les unitats UP 3 i UNP 2 i UNP 3 {aguesta darrera desclassificada en la seva major
part a SUND, zona 12b)

A la vegada, es desclassifica I'anterior unitat UP 9, situada sobre el Puig Rom, en
estret contacte amb el parc natural del Cap de Creus, tant per la inadequacid
topografica i de localitzacio en relacié a 'estratégia de creixement de la ciutat, com pel
que fa a I'afectacio d’elements de valor natural. No succeeix el mateix amb la unitat UP
7, de menor entitat i practicament encerclada per sdl urba, que passa, tanmateix, a
SUND, zona 12a.

D’altra banda, la unitat UP 4, al sud del vértex de les carreteres de Cadaqués i
Vilajuiga, passaria, en la seva major part, a la categoria de Sol Urbanitzable no
Delimitat o SUND, zona 12b.

En el vessant desfavorable, cal esmentar el manteniment dels creixements previstos
entre les urbanitzacions de Mas Busca i Mas Fumats (UP 6}, que esdevenen, en la
proposta de nou Pla, dos nous sectors, SUD 15 i SUD 16, el quals incorporen, malgrat
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tot, unes cessions que permeten la viabilitat d’'uns petits connectors amb els espais
rural i naturals situats a nord i sud d’aquestes urbanitzacions.

Fora de l'abast d’aquesta revisi6, cal esmentar el PP aprovat definitivament, de
caracter industrial, que actualment s’estd desenvolupant a ambdos costats de la
carretera Roses-Vilajuiga i que suposa la transformacié d’un sector estratégic situat
entre la serra de Rodes i els aiguamolls de 'Emporda (vegeu també apartat 2.3
Sistema d'espais lliures urbans).

Aixi, de forma sintética podem apuntar les segiients propostes de millora i objectius de
sostenibilitat cercats en la revisioé parcial del sol urbanitzable de Roses.

Propostes de millora

Delimitacié de sectors amb funcions especifiques (habitatge, hoteler, activitat
economica terciaria, logistica, etc.), en coheréncia amb la seva ubicacio i en un
marc global de resolucié de déficits presents i creacié o consolidacio de ciutat.

- Minimitzacié de I'efecte vora o afectacié de sol rural pel creixement de ia ciutat
mitjangant I'adequat disseny del contorn dels sectors implicats i la retallada més o
menys important de les unitats de sol urba o urbanitzable afectades.

- Desclassificacio de les unitats de sol urbanitzable més conflictives, en funcié de la
seva compatibilitat amb la topografia i els elements naturals, a no urbanitzables
(antic UP 9) o bé a urbanitzables no delimitats (antic UP 7 - SUND, zona 12b).

- Permeabilitzaci® de sectors urbanitzats fora del nucli urba, cas de l'antic PP 6,
malgrat que pensem que caldria desclassificar-los, com a minim a SUND.

- Intentar reconduir el desenvolupament del PP aprovat del sector industrial de la
carretera de Vilajuiga per tal de redefinir els limit i minimitzar I'afectacié territorial.

Objectius de sostenibilitat cercats

- Miliorar fa qualitat urbana i I'equilibri entre activitats econdmiques i 'is residencial.

- Minimitzar I'afectacié de sot rural i natural pels nous creixements, tant de forma
directa, per l'ocupacio fisica de I'espai, com indirecta, per la pressio dels limits
urbans sobre els teixits rurals adjacents.

- Donar permeabilitat als teixits urbans o sol edificat mitjangant el manteniment de
corredors o connectors bioldgics i/o paisatgistics.
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2.2 Sistema viari i mobilitat sostenible
2.2.1 Sistema viari i transport

Roses té actualment una xarxa d’accessos que inclouen, en primer lloc, 'autovia C-
260 Figueres-Roses, la carretera GI-610 de Roses a Vilajuiga i la carretera GI-614
Roses-Cadagués. En conjunt, la connexié de Roses amb els municipis veins i la
capital comarcal és pot considerar acceptable, més tenint en compte la situacio en cul
de sac del municipi.

Altra cosa és la vialitat intramunicipal o viari intern, que té greus déficits, pel fet que
l'estructura actual dels accessos determina un sistema en arbre, amb un Unic eix
principal, que és l'avinguda de Rhode {continuacid de la C-260), complementada
parcialment per la Gran Via, a partir de la qual es va repartint el transit per la resta del
municipi, excepte les urbanitzacions del nord del terme. Aguest fet causa en I'actualitat
problemes de congestid, sobretot en caps de setmana i temporada alta turistica (que
arriben fins i tot a perllongar-se fins els afores de Figueres), que impliquen molésties i
una pérdua de qualitat ambiental i urbana rellevant que es manifesta, respectivament,
en forma de contaminacid aclstica, emissions, friccid a I'espai viari entre vehicles |
vianants, etc., d’'una banda, i amb una competéncia entre usos de lleure, comerg,
passejada i d'altres, per l'altra.

La manca d’aparcament, especialment durant el periode estival o d'afluéncia turisfica
massiva contribueix enormement a augmentar els impactes abans esmentats. En
efecte, les zones d'aparcament previstes en el Pla general vigent, una part important
de les quals es troben en I'Ambit d'influéncia de la zona maritimo-terrestre, no poden
absorvir les puntes estiuenques i d'alguns caps de setmana. Les previsions del
planejament vigent i de la Revisié parcial del sol urbanitzable que aci s'analitza, en el
sentit de que cada habitatge nou hagi de disposar d’'una plaga d’aparcament, en les
urbanitzacions, i de forma més laxa del nucli urba, no arriba a cobrir ni tant sols la
demanda interna, tenint en compte la ratio de 0,825 vehicles/habitant o, si es vol, 2,31
vehicles / habitatge. S’imposa, per tant, de crear noves bosses d'aparcament
dissuassories, allunyades del centre urba, i afavorir I'accés al Centre a peu o bé amb
transport col-lectiu o vehicles d'alta ocupacié (VAO), durant els periodes de més
afluéncia turistica.

Tots aquests aspectes tenen una repercussié amb la imatge de la poblacid i I
eficiéncia del sistema urba i afecten, per tant, la propia dinamica socioeconomica del
municipi, centrada principalment en el turisme perd també en d’altres sectors com ara
la pesca artesanal. En aquest sentit, 'accés als molls del Port i instal-lacions annexes,
en procés d’ampliaci6, es troba condicionat pel coll d’ampolla que suposa I'lnic accés
principal (Avgda. de Rhode).

D’altra banda, els sectors urbanitzats a I'E del municipi, en estret contacte amb el Parc
Natural del cap de Creus (I'Almadrava, Canyelles Petites, etc.) es troben condicionats
per el viari intern tortuds i la Gnica connexio exterior determinada per la carretera del
Far, que connecta amb Pavinguda de Rhode o principal, de manera que, en cas
d’emergéncia o accident, els problemes d'evacuacié o d'establiment de vies
alternatives al transit podrien esdevenir molt complexes o fins i tot impracticables.
Actualment, a més, aiguns propietaris d’aquests sectors usen el cami principal d'accés
al Parc Natural i al centre d'informaci6 (cami de cala Joncols i cala Montjoi) com a via
alternativa per accedir a llurs xalets.
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Finalment, cal esmentar el sistema viari previst pel planejament actual i per la D.G. de '

Carreteres de la Generalitat de Catalunya, concretament ens referim a la proposta de
desdoblament de la carretera de Roses a Vilajuiga, que discorre parallelament a
l'actual i per lespai entre les urbanitzacions de Mas Busca i Mas Fumats, passa
després a la rotonda que dona accés a la urbanitzacio de El Mas Fumats (des de la
GI-614) i 1a rotonda d’accés al sector de Mas Oliva i futura connexié amb el tunel de la
Muntanyeta, d'accés al Port de Roses. En aguest sentit ens mostrem clarament
contraris a 'execucid d'aquest vial d’enllag, atés l'impacte per I'esquarterament del
medi agrari que suposa i la seva innecessarietat atés I'escas transit procedent de
Cadaqués que potenciaiment podria utilitzar avantatjosament aquest accés i la manca
de pes poblacional dels dos sectors urbanitzats que es vol afavorir, els quals, d'altra
banda, tenen més del 90% d'habitatges buits fora de temporada. D’altra banda, cal
considerar les millores que ofereix la nova ronda perimetral nord proposada, gue si
compleix la funcié de millorar I'accessibilitat al centre urba i al Port en relacié als
transits procedents de Figueres i Vilajuiga, pot absorvir amb meés motiu i sense
problemes els fluxes addicionals procedents de Mas Busca i Mas Fumats, Cadaqués i
la resta del cap de Creus.

La proposta d’obrir qualsevol vial nou de connexié entre El Mas Bosca i el centre urba,
resseguint parallelament la riera de la Trencada o el Mas d’en Mates, per motius
similars als abans exposats, pensem que s'ha d’evitar la seva execucio, més tenint en
compte que als valors del medi agricola i el paisatge cal afegir-hi I'eventual afectacio a
torrents del terme inclosos dins del cataleg catald dels Habitats d'Interés Comunitari
(92D0 Bosquines de ribera caducifolies mediterranies).

Recordem que ja existeix un vial —el cami de les Arenes- que comunica la carretera de
Cadaqués, al nord de I'accés principal a Mas Fumats, amb el centre urba, i que és
previst que enllaci amb una rotonda amb la nou eix perimetral nord. Pel que fa a
aquest vial, no trobem convenient que s’ampli ni canvi les seccions de tracat per
esdevenir una via rapida o de by-pass d'is massiu, ates el risc de que perdi I'actual
nivell d'integraci® amb el territori, especialment respectués amb la topografia i
I'estructura del parcellari. En aquest sentit aquesta via hauria de mantenir un us
vinculat a les explotacions agricoles i a I'explotacié i manteniment de les infastructures
de serveis i ambientals existents, a la vegada que podria potenciar-se I'is paisatgistic,
incloent la potenciacio de la bicicleta i restringint, si s’escau, el transit de vehicles que
no compleixin els requisits anteriors en el periode de més afluencia turistica.

Aixi, la revisio parcial del sol urbanitzable del municipi de Roses planteja les seguents
actuacions o propostes de miliora.

Propostes de millora

Creacio d'una ronda perimetral nord, que connecti amb les carreteres GI-610 (de
Vilajuiga) i GI-640 (de Cadaqués) i que enllaci amb la placa Catalunya (SE), donant
accés directe als sectors del Mas Qliva i Els Gecs tot procurant minimitzar I'impacte
amb el parcelari rural de la zona

Tlnel d’accés al Port, des de la ronda perimetral nord, que permeti 'accés directe
a aquest equipament, tot disminuint el transit de vehicles pesants i de mercaderies
que actualment creuen el centre del nucli urba, tot millorant 'eficiencia d’aguesta
instal-lacié i possibilitant la implantacié en els propis terrenys d'ampliaci6 prevista de
les naus i magatzems necessaris pel manteniment d'aquesta activitat estratégica.
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Nova via d'accés especific a les urbanitzacions de la costa E (PAlmadrava i '

Canyelles Petites), que permeti una via d'accés i/o evacuacid alternativa, tot
resseguint i reforgant el limit del Parc Natural del cap de Creus.

Establiment d’'una xarxa viaria local de segon ordre, de caracter intern, que relligui
internament els sectors urbans centrals tot contribuint a descongestionar el viari
principal 0 de 1er ordre i a millorar I'eficiéncia tant en la mobilitat com en
Faccessibilitat als diferents sectors de! municipi.

Desestimar els nous vials proposats de connexi6 entre la carretera de Vilajuiga i
les urbanitzacions de El Mas Fumats i El Mas Bosca, i entre aguestes
urbanitzacions i Faccés al Port 0 a la nova via perimetral nord o via intermedia. D’
altra banda ens mostrem contraris a modificar la seccid i el tracat per tal
d’'augmentar la capacitat del cami-carretera de les Arenes, atés que ho considerem
innecessari i a la vegada lesiu pel seu impacte ambiental sobre el medi rural i
natural.

Variar la categoria del cami d’accés principal al Parc Natural del cap de Creus, a
via paisatgistica, tot dissuadint del seu Us habitual als propietaris de les
urbanitzacions de la costa E i, en general, als visitants motoritzats.

Manteniment de la carretera de les Arenes amb fa configuracié actual (tracat i
seccions) i potenciar-ne, en tot cas, I'Us civic i paisatgistic, compatible amb el transit
derivat de 'explotacié de les instal-lacions ambientals i de les finques agricoles.

Dissenyar zones d'aparcament dissuassori en la periféria de la vila i alhora prop
dels principals accessos a Roses. Discriminar positivament I'accés al centre urba i
I'"ds dels aparcaments situats vora mar en funcié d’aspectes horaris i, sobretot, de
I'accés amb vehicles col-lectius o d'alta ocupacié (VAO).

Objectius de sostenibilitat cercats

Disminuir la congestid, reduir la contaminacio atmosférica | acustica | millorar la
gualitat ambiental urbana de Roses o

Dispersi6 de fluxos i trencament de centralitats que rigiditzen el sistema i el fan
molt sensible a eventuals col-lapsaments.

Potenciar els eixos civics com espais de pacificacié del transit, d'identitat, trobada i
generadors de centralitat urbana molt positiva tant pels aspectes socials com
ambientals.

Generar una escala jerarquica diferénciada de vials en funcié del seu 0s previst |
desitjat, d'acord amb la importancia de la via, I'existéncia de vials aiternatius i la
sensibilitat ambiental del territori creuat.

Disminuir I'impacte del tragat viari sobre el parcel-lari rastic i els espais lliures en
general.

Pacificaci6 i disminucid del transit i reforg del caracter de vial especific d’accés al
Parc Natural.
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2.2.2 Transport public i mobilitat sostenible

La ubicacié en cul de sac per la preséncia del cap de Creus i la manca de massa
critica de poblaci6 fa que Roses no disposi d’estacié ferroviaria, i que I'enllag amb la
via Barcelona-Figueres-Portbou tingui a Vilajuiga I'estacié més propera a la vila. La
possibilitat d'implantar un tren ileuger que enllaci I'estacié de Vilajuiga amb la badia de
Roses és |'opcid més versemblant, tot i que encara forga hipotética, de connexid
ferroviaria.

El transport plblic existent actualment és realitza integrament per carretera i podem
diferenciar entre les linies que tenen un caracter intremunicipal o comarcal i les linies
de caracter local. En el primer grup, destaquen les connexions de Roses amb els
municipis situats en I'eix de la C-260 fins Figueres i de la GI-610 fins Vilajuiga, malgrat
que el temps d'espera és superior a I'hora. La resta de municipis de la zona tenen
connexions amb una freqéncia menoer, i fins i tot inexistent.

Pel que fa al transport pablic local, cal remarcar la situacié atipica de Roses, municipi
que per la seva dimensio de poblacidé empadronada (aprox. 15.000 habitants) podria,
tedricament, desentendre’s del tema, mentre que en el periode turistic assoleix uns
efectius minims de poblacid superiors als 50.000 habitants, xifra a partir de la qual és
obligatori tenir un servei propi de transport public. Més enlla de les xifres oscil-lants de
poblacio, cal valorar la propia morfologia i extensié dels espais urbanitzats per adonar-
se de la necessitat de tenir un sistema local de transport public, sobretot si es pretén
millorar la qualitat urbana, disminuir la congestié i, en definitiva, rebaixar una mica el
nivell d’'insostenibilitat energética en qué ens trobem immersos, capitol en el qual el
transport té un paper destacadissim.

Actualment Roses té 3 linies d’autobusos locals, la linia A (Roses-Santa Margarida), la
linia B (Roses-Almadrava) i la linia C (Ciutadella-Mas Oliva), per bé que la freqiéncia
de pas és forga inferior a la desitjable i el servei funciona només durant els dies
feiners. A més els recorreguts cobreixen només una part dels usuaris potencials i les
parades sembien tenir, en molts casos, uns condicionants forga marcats pel turisme.

Val a dir que malgrat I'important paper turistic de la vila, no s’ha arribat a construir una
central d’autobusos, tot i que és prevista en el Pla General vigent, a la zona de |a riera
de Ginjolers.

Pel que fa als habits de la ciutadania de Roses tenim com a indicadora de referencia
lenguesta de mobilitat obligada del 1996, en qué convé distingir la mobilitat obligada
per motiu de treball i per motius d’estudis, atesa la diferent significacié i problematica
que tenen.

Tipus de desplagament Mitja de transport utilitzat

L Col-lectiu | Privat A peuialtres

| Desplagaments interns 743% | 46,52% 46,05% _
Desplacaments a fora . 7.89% 91,67% | 0.44% _

|Desplagaments des defora | 8,87% | 91.02% 0,10% |

Taula 8. Mobilitat obligada per motiu de treball (1996). Font: ldescal.

MCA Consultors i associats s.c.p. 20
mca@entorno.es

2]



INFORME AMBIENTAL. REVISIO PARCIAL DEL SOL URBANITZABLE DE ROSES

Podem veure com el transport privat domina ampliament en els desplagaments
intermunicipals, i fins i tot supera a la marxa a peu i en bicicleta en els desplagaments
interns, fet no esperable a priori en un municipi de 15.000 habitants perd explicable per
Festructura allargassada, poc densa i parcialment dispersa dels teixits urbans. La
insuficient cobertura i freqéncia del servei de transport public local també ajudaria a
explicar aguest fet.

|Tipus de desplagament Mitja de transport utilitzat

| Col-lectiu Privat Apeuialtres
' Desplagaments interns | 12,01% | 24,55% 63,43%
Desplacaments a fora 64,89% 35,11% =

| Desplacaments des de fora 73.71% | 25,0% 1,29%

Taula 9. Mobilitat obligada per motiu d'estudis {1996). Font: ldescat.

Pel que fa als estudis, la dimensi6 de Roses fa que tingui unes dotacions escolars que
cobreixen amb escreix les necessitats internes, | que tingui encara un lleuger
superavit, que es cobreix amb joves dels municipis veins. Tot i que, com gairebe
sempre succeeix, el transport piblic o col-lectiu és preponderant en aquest segment
de la mobilitat obligada, és destacable el pes del transport privat, especialment en els
desplagaments interns, que en aquest cas dupliquen el pes del transport col-lectiu.

D’altra banda, a Roses no existeix, ni ens consta que estigui prevista pel planejament
vigent, la implantacid de carrils-bici paral-lels als eixos viaris principals de la ciutat. Val
a dir que l'estructura del viari actual i el nivell de transit que suporta no faciliten gaire
aquesta tasca, pero la obertura de nous vials, la pacificacio dels actuals vials principals
i establiment d’'una xarxa viaria de segon ordre que relliga els principals teixits urbans
consolidats actuals i previstos facilita molt I'arrencada d'una iniciativa en aquest sentit.

Es significatiu I'elevat index de motoritzacié de la vila de Roses i, en general, de fot
I’Alt Emporda, que se situa en 825,32 vehicles / 1.000 habitants (2001) i en uns valors
similars o un xic superiors en el conjunt de la comarca, els quals son, en tots dos
casos, molt superiors a ta mitjana catalana (639 vehicles / 1.000 habitants, any 2000).
Aquests nivells de motoritzacié tenen diverses explicacions, entre les que destaguen el
nivell de renda dels habitants i també les necessitats de mobilitat. En aquest sentit, el
fet que hi hagi molt poca diferéncia entre el conjunt comarcal, dominat pels petits
muncipis, i Roses, municipi de més entitat i que t&€ una elevada autocontencio, o
poblacié que viu i treballa al propi municipi, hauria de suscitar una reflexid. Dificilment
podrem arreglar moltes de les coses que va fer 'urbanisme d’'unes décades enrere,
perd si que podem corregir tendéncies i, a traves I'accid de “fer ciutat”, possibilitar que
no sigui necessari —o si més no imprescindible- més d’un cotxe per unitat famiiiar.

Un altre aspecte molt important i sobre el qual el planejament té una incidéncia
decisiva és I'esquema d’'ordenacié dels sectors. En aquest sentit, la distribuci6 prevista
en la revisid parcial del sol urbanitzable, en qué preveu un teixit d’habitatge
relativament dens en continuitat amb el centre urba (SUD 2, ex UNP2), i la previsid
d’habitatges plurifamiliars i activitat turistico-hotelera i economica entorn dels eixos de
I'Avinguda de Rhode, la Gran Via i el futur eix perimetral nord, facilita uns recorreguts
curts ifo facilment assumibles a peu, en bicicleta o amb transport pablic, fet aquest
darrer que també que s'afavoreix amb el reforg i/fo nova creacié d'una xarxa viaria de
segon ordre en I'espai central i nous sectors previstos.

MCA Consultors i associats s.c.p. 21
mca@entorno.es



INFORME AMBIENTAL. REVISIO PARCIAL DEL SOL URBANITZABLE DE ROSES

Propostes de millora

- Estudiar la connexié amb tren lleuger entre Vilajuiga i Roses.

- Repensar l'esquema i fregtiéncies de pas dels busos interurbans, en funcié de la
mobilitat obligada amb origen o desti a Roses (i de la resta de municipis comarcals).

- Millorar la cobertura i frequéncia de les linies de bus urbanes de Roses, cobrint els
caps de setmana, pensant amb la futura ampliacid del sol urba, els llocs d'origen i
desti intern de la mobilitat tant obligada com la que no ho és i sense prejudici de
reforgar el servei en periode turistic.

- Disseny general del viari urba i dels sectors urbanisitics a desenvolupar coherent
amb un model que faciliti l'accessibilitat als diferents indrets central i/o rellevants dei
municipi i que permetin una facil cobertura amb transport pablic.

- Dissenyar un esquema de carril-bici que creui el municipi i interconnecti el centre
urba amb els principals sectors residencials, escolars, d'activitat i turistics.

Objectius de sostenibilitat cercats

- Disminuir 'impacte del consum energétic per causa del transport a Roses i a llur
ambit d'influéncia.

- Disminuir els problemes de congestio, soroll i contaminaci6 i, en general, fa pérdua
de gualitat ambiental urbana per causa del transport.

- Crear les condicions objectives per disminuir la mobilitat obligada amb vehiclie
privat i facilitar leventual ampliacioé de la xarxa de bus local i la implantacié d’una
xarxa de carrils-bici.

2.2.3 Mesures indirectes. Autocontencio

Roses, malgrat la forta impremta turistica, &€s un municipi for¢a equilibrat pel que fa ala
relacié entre poblacié ocupada resident i llocs de treball localitzats. Aquest fet, condicié
sine qua non per assolir uns nivells de sostenibilitat urbana no sén per ells mateixos
suficients si no analitzem amb cert detall com funciona ta mobilitat obligada per motius
laborals.

P.O.R. L.T.L. Viuen i treballen a Diferéncia atrets
| | Roses i generats |
19096 4,788 4 834 3.876 (80,9% POR) | +46 .
2001 | 5.461 ' 5.338 4.289 (80,3% POR) | -123 :
POR: poblacié ocupada resdent; LTL: liocs de treball locaiitzats

Taula 10. Poblacié ocupada resident i flocs de treball localitzats. Font: modificat a partir de
{'ldescat.

En aquest sentit, tant el cocient entre POR/LTL com els valors d’autocontencié donen
uns valors molt favorables, més propis d’un teixit urba madur i de dimensions mitjanes-

Ly L |
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grans que el que seria d’'esperar en una vila turistica amb una forta oscil-lacio
d’habitants segons I'época de I'any. Entre I'any 1996 i el 2001 'augment de la poblaci
en edat laboral ha estat superior a la creacié de llocs de treball, de manera que
Fautocontencié ha baixat una mica. L'autosuficiéncia, malgrat aquest fet, s’ha
mantingut, fins i tot una mica a l'alga (de 0,8018 a 0,8035). Aquest esquema, pero, pot
veure’s alterat en un sentit o altre en funcid de I'evolucid socioeconémica del municipi,
gue implica el manteniment o no dels llocs de treball actuals, el manteniment o bé una
correccié de la vocacié residencial i turistica del municipi i una major o menor evolucié
de ies taxes de dependéncia, en funcid dels factors anteriors i de la composicid actual
de la poblacié.

Les mesures indirectes, perd molt rellevants de cara a la minimitzacié de la mobilitat
obligada i per motius de treball, tenen moit a veure amb el model de ciutat. En aguest
sentit, 'eleccié d'un model mixte, que combini residéncia i activitat econdmica, amb
especial émfasi en el sector terciari, amb alta densitat d’ocupacié, és la opcié més
positiva per augmentar I'autocontencid i reduir la mobilitat obligada (si més no la
obligatoria) actual i, sobretot, futura, dels rosencs.

La previsié de creixement de poblacié en edat laboral, la desitjable estructura de
centre comarcal secundari i el també desitjable augment relatiu de les residéncies
principals fa que s’hagi d'emfatitzar la creacid de sostre per activitat econdmica en sol
urba.

2.3 El sistema de verd piblic i espais lliures i valors naturals protegits
2.3.1 Caracteristiques dels espais Hiures i verd urba i objectius

2.3.1.1 Els espais fliures de 'entorn urba i urbanitzable de Roses

El municipi de Roses té actualment un 60% del terme inclds en alguna figura de
proteccio i, en alguns casos, de forma solapada (cas, per ex., de la serra de Rodes
que es un Paratge Natural d'interés Nacional a la vegada inclosa en el Parc Natural
del Cap de Creus). Concretament té unes 2.600 ha incloses en el P.N. del Cap de
Creus i unes 51,5 ha en el P.N. dels Aiguamolls de 'Emporda. E! creixement urba del
municipi, resseguint la linia litoral i les corbes de nivell més properes a mar arriba a
establir un contacte directe amb els limits d'aquests territoris protegits, generalment
d'una manera poc respectuosa amb els valors naturals i paisatgistics continguts en
aquests espais, fins al punt que la delimitacié definitiva d’aquests ha hagut de tenir en
compte I'adaptacio6 a les construccions i projectes urbanistics aprovats en aquest ambit
pel consistori rosenc.

L'activitat agricola a Roses se situa en la seva major part dins |'area de creixement de
la ciutat i sectors d'urbanitzacid aillats, majoritariament en la zona de plana, perd
també en la zona de contraforts i primeres elevacions del cap de Creus i Serra de
Roda. La plana agricola de Roses, que s'estén majoritariament entre la carretera de
Cadagués i el limit del nucli urba, d'una banda, i entre la carretera de Vilajuiga i la
zona d'influéncia del Parc Natural dels d’Aiguamolls de 'Emporda, de falira, té una
gran bellesa paisatgistica i elevat valor natural, ates que forneix d’habitats i paisatges
complementaris als matollars, bosquines i aiguamolls propis dels espais protegits, de
manera que la seva preservacié és fonamental per a I'equilibri ambiental de tot aquest
territori. Els conreus que hom hi pot trobar inclouen fonamentaiment oliveres, vinya i
conreus herbacis, els tres conreus mediterranis per excel-léncia, que tipologicament
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corresponen a ambients forestals oberts, matollars i prats, altament productius en els
tres casos. Val a dir que una part de les parce-les més properes a la vila de Roses 0
en estret contacte amb la xarxa viaria es troben ermes, possiblement a l'espera de la
seva transformacio.

D’altra banda, hi ha un conjunt de rieres i torrents que davallen del cap de Creus i la
serra de Rodes vers la badia de Roses, creuant la plana agricola | desembocant bé
directament a mar o bé mitjancant estructures soterrades, o bé, en algun cas, al Parc
Natural dels Aiguamolls de 'Emporda. Ultra el seu caracter estructurador, bellesa
paisatgistica i valors naturals, molts d’aquests torrents estan inventariats o catalogats
pel Departament de Medi Ambient com a Habitats d’Interés Comunitari [codi 92DO:
Alocars, tamarigars i espinars de rius, forrents i rambles (Nerio-Tamaricefea)]. Aquest
és el cas del torrent de Palet, el rec de can Matas, del rec de Queralbs i del rec del cap
de terme (que fa de partid amb el municipi de Palau-Saverdera). En la mesura que
gairebé tots aguests cursos hidrics es troben més o menys afectats pels creixements
actuals i propostes de futur caldra fer especial esment a conservar-los i, en la mesura
del possible, potenciar el seu manteniment o la seva recuperacié, segons s'escaigui.

Finalment, destaquem els espais de platja i passeig maritim, incldés dins la Zona
maritimo terrestre i la servitud de transit, de ftitularitat sstatal (D.G. de Costas,
Ministerio del Medio Ambiente), amb un grau desigual d'artificialitzacio, segons els
indrets, pero sotmesa, en gualsevol cas a una gran pressio antropica per |'Us intensiu
que s’en fa per part del turisme. Val la pena destacar que les 5 platges gue es troben
davant del sol urba continu del municipi {(entre la platja de Roses i la p. de Canyelles
Grosses) representen prop de 3.000m linials de sorra, gairebé el 80% del total de
platges del terme i el 100% de les platges amb sorra fina, la més preuada pels usuaris.
Pel que fa a la preséncia de comunitats vegetals psammofiles o d'altres de litorals, la
Cartografia d’habitats d'interés Comunitari presents a Catalunya assenyala unicament
la preséncia de la comunitat de codolars i sorrals amb Glaucium flavum, de caire
nitrohaldfil (codi 3250) a la platja de les Canyelles Grosses.

En la mesura que aquestes platges suposen, directa o indirectament, el principal actiu
turistic —i per tant econdomic- del municipi cal vetllar per la qualitat ambiental |
paisatgistica de la sorra, l'aigua, els serveis i I'entorn proper, en un contexte de
creixent exigéncia dels usuaris pel que fa als parametres ambientals i de qualitat de
serveis en general.

El document de Revisio del Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses (1983) va fer
una estimacié de la capacitat fisica de la platja per allotjar un nombre maxim d'usuaris
amb un minim de confort, que va donar un nombre maxim de 29.070 usuaris / dia,
tenint en compte un Us total de Shores/dia i un coeficient de rotacio en I'Us de la platja
de 2. Actualment cal considerar que el temps total d’estada a la platja s’ha estés a les
primeres hores del mati i, sobretot, a les darreres de la tarda, fruit de la creixent
sensibilitzacié sobre els efectes perniciosos per a la pell del sol en la franja horaria
central. Pel mateix motiu el coeficient de rotacié també ha augmentat. Tanmateix,
l'augment d'usuaris de les platges i els estandards de gualitat aconsellen vetllar pergue
no augmenti la pressié sobre els ambients sorrencs mitjangant una oferta mes
diversificada d'oci lligat a aspectes culturals i recreatius, inclosos itineraris municipals
pel litoral i altres espais urbans i periurbans susceptibles d’allofjar una pressié de
visitants moderada.

Esmentem finalment, a tall quasi anecdétic, de ia preséncia d'un clap de vegetacio
d’alguer de Posidonia oceanica (habitat comunitari d’interés prioritari, codi 1120 de la
Directiva Habitats) situat en els sorrals sumergits situats entre el port actual i espigd
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de la riera de Ginjolers. En la mesura en qué e! projecte d’ampliacié del Port estava ja
previst en el Pla vigent i que actualment esta forca avangada I'execucio de Ies obres
només cal esperar que s’hagi tingut en compte de malmetre el minim aguesta
comunitat tant amenagada al nostre litoral.

2.3.1.2 El verd urba de Roses

Pel que fa al verd urba, val a dir que el municipi de Roses partia d'un déficit quasi
absolut de zones verdes plbliques en el centre urba, en el moment d'aprovar-se el
darrer Pla General, que es compensava, parcialment, per I'is de la zona maritimo
terrestre, de titularitat estatal, per bé que a Pestiu es produia el col-lapse d'aquesta
reduida franja. Del 1986 enga, s’han anat creant petites peces, que si bé en conjunt
tenen certa importancia, la seva fragmentacio6 i distribucié dispersa i inconnexa fa que
tinguin escassa rellevancia i un Us social forga per sota del que fora desitjable. Una
excepcid6 a aquest fet és larea de la Ciutadella de Roses, qualificada de Parc
Arqueoldgic | que, ultra el seu caracter d’equipament cultural, és el principal espai de
lleure o passejada obert del municipi. Tanmateix, a banda de petlites peces de verd
perimetral, I'espai de la Ciutadella no té garantit, amb el plansjament vigent, la seva
integracid en el context de creixement previst del municipi.

Altres casos de tagues de verd d’una certa magnitud els trobem en la zona de contacte
entre els creixements urbans i els espais protegits i/o de relleu més abrupte, com &s el
cas de la franja situada al nord del sector de El Mas Fumats. En aguests casos, ei verd
té més un caracter de concentrar les cessions en indrets de dificil edificacié que no
pas una idea vertebradora o orientada a I'Cs i gaiudi ciutada d'agussis espais.

La resta de verd urba existent o previst pel planejament vigent sén petites peces, tol

sovint retalls, sense una ubicacid idonia ni una distribucid que obeeixi a criteris| .
d’equilibri o gaudi de la poblacié resident en els diferents sectors. Es troba a faltar

especialment la preséncia d’avingudes, zones de vianants | alires eixos de caracter
civic que permetin la passejada amb finalitat lUdica o per desplacar-se entre diferents
punts del casc urba.

Podem dir, doncs, que el principal canvi en relacid al planejament vigent no és tant de
caire quantitatiu com qualitatiu: de creacidé d'una gran pega central d'una estructura
meés integrada tant amb el nou viari i avingudes previstes com de connexié amb els
espais rurals i naturals del limit del nucli urba.

Categoria Espais verds previstos amb |Id. previstos amb Ia proposta de

I'execucio dels sectors | Revisid parcial del S.U. (2003) i
previstos pel Plangjament |referits només a l'augment

vigent (1986} demografic dels nous sectors |
Extensié (m?) 206.061 258.217
‘m?verd / m* superficie ‘ 10 (aprox.) 15,69
| total sectors (en %) _ | —
m* verd / habitant | 8,88 21,31

Taula 11. Aproximacié quantitativa a la quantitat de verd urba. Font: adaptat a partir de CCRS
arquitectes.

En la revisié parcial que es proposa del sol urbanitzable es preveu una ampliacid
substancial de verd urba, de manera que cadascun dels sectors delimitats ultrapassi
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ampliament els llindars fixats per fa llei del sdl (5m? de verd/25m’ de sostre residertclal -

i, amb caracter general >10% de la superficie total del sector) i, globalment, se superi
també amb escreix els la relacié estandards implicits de m” de verd per habitant (7,5),
tant en relacid amb l'augment demografic maxim previst com sobre el total de la
pobiacio existent. En aquest sentit, la revisid del Pla aporta, per ella mateixa, 9,39 m2
de verd addicionals a cada resident al municipi {actual + previst amb el
desenvolupament dels nous sectors).

En total, amb la proposta de revisié es qualifiquen un total de 258.217m2 m’ de verd
urba, fet que suposa una ratio de 21,31m? verd / habitant nou previst. Aquests valors
resulten més elevats que els estandards fixats per la nova Llei 2/2002 d’Urbanisme,
pel que fa als estandards implicits de m? de verd per habitant (7,5).

2.3.1.3 Objectius en relacit af verd urba i als espais lliures periurbans

Els objectius que s’han plantejat en aquesta revisio parcial del sl urbanitzable de
Roses pretenen, pel que fa a la relacié entre el medi urba i el medi rural i natural
contigu:

- Mantenir i potenciar la varietat d’habitats i sistemes naturais i antropitzats presents
en el municipi, fonamentalment lligats al medi litoral i mari, la plana agricola, la
muntanya o els relleus amb vegetacidé mediterrania i els aiguamolls i zones humides
fluvials, intentant evitar o corregir les incongruéncies del planejament vigent.

- Manteniment de la qualitat ambiental i paisatgistica del medi rural i natural,
especialment del que esta situat en la zona dinfluéncia de la ciutat o dels
creixement urbans previstos, si cal afavorint o potenciant figures que permetin el
manteniment de les activitats tradicionals.

- Evitacié de barreres urbanistiques que puguin dificultar la connectivitat entre els

diferents espais i, molt especialment, la relacio litoral-plana-muntanya, fent especial
emfasi en la preservacid de la xarxa fluvial superficial.

| pel que fa estrictament al verd urba:

Augmentar globalment el verd urba, de manera que es compleixin amb escreix els
standards urbanistics previstos en la llei del sdl vigent (5m2 de verd / 25 m2 de
sostre residencial, pel que fa a les cessions de sistemes generals).

- Millora qualitativa en la urbanitzacid i gesti6 dels espais lliures. Estructura
tipoldgica diversificada, que permet abastar els diferents tipus de demandes i
necessitats pel que fa al lleure i gaudi ciutada.

- Creacid d'un gran parc urba central a Roses, estructurat a partir de I'ambit de la
Ciutadella.

- Creacié d’espais lliures complementaris a les vies locals de 2n ordre, en un
esquema sistémic que permeti la permeabilitzacid del teixit urba i el desplagament a
peu o bicicleta mitjangant aguests corredors urbans o, altrenativament, en
avingudes o carrers de dimensions mitjianes o grans.
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2.3.2 Propostes especifigues de millora del verd urba

A la vista de la situacio descrita, la revisié parcial del sol urbanitzable proposa les
seglents actuacions en relacio al verd urba:

e Gran parc urba central de Roses. Situat darrere la Ciutadella, entre la riera de la
Trencada i el rec del Fondo, aquest espai de 14 hectaries, fruit de I'acumulacic de
cessions d’un gran nombre de sectors urbanitzables té les seguents funcions:

- Proteccié i realgament de I'entorn del conjunt historic, arquitectonic i arqueologic de
la Ciutadella de Roses.

- Connexio i/o punt d'arrencada d'itineraris vers els sols rurals de la plana ifo espais
d'interés propers (serra de Rodes, Puig de {'Aliga, Casteli de Bufalaranya, etc.}

- Gran parc aglutinador o contenidor d'espais de lleure, equipaments i d'altres,
incloses arees d’aparcament, per a la poblacid resident i estivejant.

- Porta d'entrada al Parc Natural del cap de Creus. En aquest sentit la revisid parcial
del sol urbanitzable de Roses recull amb gran encert la proposta de traslladar el
centre d'informacio del parc a les instal-lacions de la Ciutadella, fet que evitaria una
part dels transits que suporta I'actual carretera de Montjoi i cala Joncols amb el
corresponent impacte.

- Reservori de biodiversitat, associada a les zones fluvials, praderies, conreus i
bosquines | matollars mediterranis que conté aquest espai i/o presents en el territori
proper. Aquesta funcid s’ha de compatibilitzar amb I'Us de lleure, de manera que el
disseny dels equipaments i instal-lacions, inclosos itineraris, arees de pic-nic i
d'altres han d’evitar una dispersié anarquica dels usuaris i la degradacio6 dels valors
naturals mes rellevants que conté aquest espai. Iguaiment cal afavorir les espécies
autoctones i restringir al maxim i a zones puntuals ia jardineria amb espécies
exotiques, les quals, en cap cas, podran representar un perill d’invasié per la zona i
el parc natural.

¢ Espais lliures complementaris a les vies de penetracié als sectors de Santa
Margarida i ef Salata. Que tenen, entre d'altres, els seglients objectius:

- Donar amplitud i permeabilitzar I'accés al front maritim a partir de I'Avinguda de
Rhode i dels nous sectors previstos al nord d’aquest eix.

Fer possible la continuitat de les rieres superficials, a través de la xarxa de canals,
amb el valor associat que comporta des del punt de vista estétic, simbdlic i de
reconeixement del caracter aigualds i d’antigues maresmes que tenia antigament
aquest territori.

- Fomentar la passejada i la contemplacié d’aquest entorn transformat, en contrast
amb l'oci i l'activitat més frenética que es desenvolupa entorn dels eixos de la Gran
Via 'Avinguda de Rhode

- Millora general de la qualitat ambiental d'aquest sector urba, especialment de cara
al turisme.
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o Sector entre Mas Fumats i Mas Busca

En aquests dos nous sectors (SUD 15 i 18), la revisid del Pla proposa augmentar la
permeabilitat del teixit urba en relacio al espai rural i natural vei a base de colocar tires
longitudinals de verd, en sentit nord-sud a les vores o zones de contacte dels dos
sectors actuals existents, més una altra faixa transversal, de separaci6 entre els dos
nous sectors. Tot i que aquesta proposta suposa un esponjament i millora de I'encaix
d’aquests nous sectors en relaci® amb els ja urbanitzats, el desenvolupament
d’aquests sectors és qUestionable en base als criteris d'urbanisme sostenible, atés que
consolida un model d'urbanitzacié dispersa, en el limit amb espais protegits {Paratge
Natural d’Interés Nacional de la Serra de Rodes), inclos el rec d’en Matas, catalogat en
IInventari d’Habitats d'Interés Comunitari (codi 92D0O), en cas de mantenir-se I'Cs
residencial previst en el planejament vigent.

¢ Altres espais verds associats als diferents sectors delimitats

La resta de previsions de verd urba es proposa gue s'ordenin fonamentalment de
manera longitudinal, paralelament a nous vials, equipaments i punts de trencament
tipoldgic de la tframa urbana, de manera que contribueixin a realgar la imatge urbana
de qualitat que es vol assolir en els nous sectors a desenvolupar i s’afavoreixi I''s per
part de |la poblacié turistica i/o resident.

¢ Recursos territorials associats a espais linials periurbans

El document de Proposta de la Revisié Parcial del S0l Urbanitzable recult fres espais
linials que podrien ser objecte d'uns itineraris autoguiats susceptibles de satisfer
diferents tipus de demandes o tipologia d'usuaris:

1. Litinerari maritim: {a platja, el passeig maritim, les fites, les arees de joc i lidiques,
la torre-observatori dels aiguamolls al Grau de Santa Margarida.

2. La via paisatgistica del Puig Rom: el jardi botanic mediterrani, el recorregut de
fitness sobre la costa, els accessos al Parc Natural del Cap de Creus.

3. El cami de les Arenes, entre oliveres i rieres, a través de la plana agricola.

e Millora de I'estat de les platges

Degut a la transcendéncia que tenen les platges, tant per I'is social com per la
rellevancia econdmica, sembla logic preveure un conjunt d’actuacions de millora o, si
més no, de seguiment dels parametres basics de qualitat ambiental que vagin mes
enfla del controls minims imprescindibles que realitza I'Agéncia Catalana de l'Aigua
durant la temporada de bany. En aquest sentit, pensem que féra bo procurar
lassoliment de la bandera blava per a cada periode estival, com a una fita que
comportaria una avaluacid externa i un compromis per assolir uns estandards de
qualitat ambiental i de serveis en les platges que seria molt positiu per al municipi i li
donaria una projeccid fotalment en linia amb la recerca de la millora qualitativa de la
oferta turistica. Concretament, el plantejament d’aquest objectiu de qualitat ambiental i
turistica tindria una repercusié pel que fa a 'avaluacié i controt de la qualitat de les
aiglies de bany (Directiva CE/1992, d'Aiglies aptes per al bany), aspectes d'informacio
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i educaci6 ambiental, gestié de vectors ambiental (aigiies residuals, residus, etc.) i/

seguretat i serveis.

2.3.3 Propostes de millora pel que fa a I'encaix entre medi urba i rural-natural

L’abast de la revisid del sl urbanitzable que estem aci analitzant no pot assolir un
nivell de definicié suficient pel que fa a la proteccié o ordenacié dels espais lliures
situats en els limits, i encara menys fora, de la trama urbana actual. Tanmateix,
mitjangant les actuacions de reordenacié dels sectors qualificats amb el Pla vigent,
s'han plantejat propostes de modificacid puntual de qualificacié urbanistica que tenen,
ultra criteris d'idonitat pel correcte desenvolupament urbanistic, clars components de
coheréncia ambiental o d'urbanisme sostenible. Per tal de no reiterar aci el que ja s'ha
apuntat anteriorment en aquest mateix informe, remetem novament a la leciura de
lapartat 2. 1.3 Reordenacio del sol urbanitzable.

Fora també de I'abast de la revisi6 que s'analitza, no ens podem estar de proposar una
reordenacié del secior industrial situat a la carretera de Vilajuiga, per lelevada
ocupacié de sol que representa, sobretot en sentit longitudinal, i I'eventual intercepcio
dels fluxos bioldgics entre la plana | aiguamolls empordanesos i la veina serra de
Rodes. En aquest sentit és essencial el manteniment dels entorns dels dos recs que
solquen tranversalment aquest eix viari {rec de cap de terme o de Sagrest i rec de
Queralbs). L’adopcié d'un disseny més compacte o esféric del poligon i e
manteniment d'unes franges verdes al voltant dels torrents i una millora de |

permeabilitat per sota de la carretera actual foren actuacions molt desitjables.
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3. Gesti6 de vectors ambientals i recomanacions de cara al Planejament
derivat.

A T'hora de tractar el tema de |la gestié ambiental del municipi de Roses hem pres com
a documents de referéncia el Pla d'Accid Local per a la Sostenibilitat de Roses {(PALS),
elaborat en el marc de 'Agenda 21 local municipal.

3.1 Racionalitzacio del consum d’aigua

L'aigua per al consum huma de Roses procedeix en més d'un 99% de la xarxa
d'abastament municipal, gestionat per 'empresa SOREA, la qual procedeix del panta
de Boadella i s’'emmagatzema en el dipdsit de les Muralles, en el perimetre de la
Ciutadella, i ve bombejada i distribuida en el casc urba a partir del diposit dels Grecs.
Per suministrar l'aigua a la resta de zones s'utilitzen un total de 8 diposits d'elevacio
distribuits per les diferents urbanitzacions. L'autonomia d'aquests dipdsits és d’un dia i
mig a I'hivern i de mig dia a l'estiu, quan el consum es multiplica per I'allau turistica |
l'ocupacio de les segones residéncies.

Durant I'any 2001 es van suministrar un total de 2,9 hm3 d’aigua a traves de la xarxa,
de les quals un 59% van ser destinades al consum domestic, un 20% al consum
industrial (inclds una part del comerg i turisme) i un 7% a consums municipals; el 14%
restant correspon a aigua no comptabilitzada degut a pérdues, avaries i deficiéncies en
els comptadors.

De lanalisi de la poblacid resident equivalent (corregida a partir dels usuaris de
segones residéncies) el consum estrictament domeéstic doéna uns valors de 164,5 litres
/ habitant i dia (2001), valors moderadament elevats si prenem com a referéncia, els
126 litres / habitant i dia de Catalunya.

El creixement de poblacié previst pel propers 10 anys supera els 6.000 habitants, o
600 habitants / any, al qual cal afegir-hi el turisme, fet que suposa un increment
previsible proper al 4% anual en el consum d'aigua. Logicament, aquest fet suposa
una pressié molt forta per els recursos limitats d’'emmagatzement d'aigua comarcal,
que caldria disminuir.

Les possibilitats de millora sén abundants i passen per una reduccié del modul de
consum individual, mitjangant campanyes de sensibilitzacié i educacid ambiental al
conjunt de la ciutadania i al sector turistic-hoteler; la implantacié obligatoria de
sistemes d'estalvi d’aigua (cisternes de doble descarrega, airejadors a les aixetes, etc.)
pels nous edificis, comercos i hotels i I'estimul per a que s'extenguin progressivament
al conjunt del parc construit, i la millora i eficiéncia en la xarxa de distribucié i en el
cansum municipal, que podria resoldre’s, en una primera fase, en una petita
ecoauditoria interna.

Pensem que amb I'adopcié de les mesures assenyalades, amb especial émfasi,
inicialment, en les partides de manteniment i millora de la xarxa de distribucié i en el
control i optimitzaci® del consum municipal, podria assolir-se un cert nivell
d’estabilitzacid en el consum d'aigua que podria fer que no empitjorés la pressio del
municipi en relacié al consurmn de recursos hidrics.
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Alguns municipis catalans han promulgat ordenanes relatives a l'estalvi d’aigua a les
llars, que poden consultar-se per tenir models de referéncia, com és el cas de Sant
Cugat del Valles (B.O.P. num. 261, Annex I, pag.117), que t& una ordenanga forga
ambiciosa i que inclou, ultra els tipics mecanismes d'estalvi domestic d’aigua, d'altres
de més complexes com la captacio d'aigua de pluja, Faprofitament d'aigua sobrant de
piscines i la reutilitzacié d'aiglies grises de dutxes i banyeres, afegim que l'ordenanca
fixa com a exigéncia per a I'atorgament de la llicéncia urbanistica corresponent |
l'autoritzacié de funcionament de les installacions la presentacié d'un certificat
acreditatiu aixi com que els projectes presentats s’hauran d'adaptar en cada moment a
a les millors tecnologies disponibles en el mercat (vegeu ANNEX I).

Exemples d'escenaris que permetrien rebaixar la pressid sobre els recursos hidrics:

1. Reduccié del consum unitari d'aigua de 164,5 a 126 litres / persona i dig;
s'aconseguiria reduir fins gairebé un 10% el consum domestic actual, tenint en
compte l'impacte de l'increment del consum pel creixement demografic previst en
els propers 10 anys.

2. Tant sols que un 10% de la poblacié actual incorporés alguna mesura d'estalvi a
casa (airejadors, WC, etc.) i la resta rebaixés el seu consum a 150 litres / persona i
dia, s’aconseguiria estabilitzar el consum doméstic, a condicio que les noves
promocions d’habitatge incorporessin mesures d'estalvi d'aigua en les dutxes, les
aixetes i els waters.

3. Sil'actual poblacié disminuis el consum actual d’aigua fins els 150 litres / persona
dia i les noves promocions d’habitatges incloguessin mesures d’estalvi d'aigua en
dutxes, aixetes i WC, es podria mantenir l'actual consum a condicié que es reduis
un 10% el volum de pérdues d’aigua actual per la xarxa.

3.2 Control de la qualitat dels efiuents

La xarxa de clavagueram de Roses, gestionada per 'empresa ROSERSA, es troba
distribuida per tot el nucli urba i per les principals urbanitzacions del terme municipal.
No estan connectades a la xarxa algunes urbanitzacions aillades com Cala Jéncols,
Cala Montjoi i algunes petites urbanitzacions gque encara funcionen amb fosses
séptiques, com el Cos de I'Arguinista, la Torreta i el Cortijo.

Pel que fa a les activitats singulars, només n'hi ha 10 que facin la declaracid
d’abocament davant I'Agéncia Catalana de I'Aigua, entre les quals es troben tres
campings i una empresa de neteja, que declaren acobament al clavagueram, dues
activitats turistiques, que estan autoritzades per fer abocaments a la llera publica, una
altra activitat pendent de regularitzacié i tres activitats turistiques que declaren
abocaments al mar. Cap d'aquestes activitats se sap si compleixen amb els
parametres minims de qualitat dels efluents indicats per I'administracic ambiental.
D’altra banda és evident que un nombre important d'activitats actua al marge de la
legislacio vigent.

La xarxa disposa de cinc estacions de bombeig. La principal, que representa
aproximadament el 60% de l'impuls vers la planta depuradora, esta situada a I'enfrada
del passeig maritim; la resta s’incorpora per gravetat. Es ftracta d'un xarxa
fonamentalment unitaria que recull alhora les aigiles brutes juntament amb Faigua de
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pluja. Només hi ha un sistema de bombeig de pluvials a la zona de Santa Margaridaia |

la plaga dels Pescadors.

No existeix una informaci¢ detallada de l'estat de la xarxa de clavagueram, fet que
dificulta I'elaboracié d'un pla de manteniment. Els punts més conflictius sén Santa
Margarida, on es detecten problemes d'infiltraci6 d’aigua marina, i els cot-lectors de les
rieres del nucli urba, on existeixen problemes de capacitat en époques de pluja.

Les aiglies residuals del municipi sén tractades a 'EDAR del Consorci de la Costa
Brava, situada a la carretera de les Arenes. Es tracta d’una instal-lacié construida I'any
1974 perd que el 1999 va ser reformada i ampliada. Actualment disposa d'un
pretractament, un tractament primari i un iractament secundari; no disposa de cap,
tractament terciari que permeti arribar als limits de qualitat per a la reutilitzacié pel rec.|
No obstant aix0, s’ha plantejat de manera incipient la possible implantacié d’'un sistema|
de llacunatge © bé de tractament terciari convencional.

Actualment la planta estd sobredimensionada, amb una capacitat maxima del

tractament de 43.000 m3/dia, que correspon a una poblacidé de 100.000 habitants-|

equivalents.

L'aigua, un cop tractada a 'EDAR, s’aboca a través d'un emissari submari a 1.500 m .
de la costa. El control de la resta d'abocament d'aigiles residuals no té una
competencia definida, no hi ha ordenanga d'abocament a nivell municipal ni tampoc
cap normativa interna en el Consorci de la Costa Brava, ni cap sisterna de control dels
abocaments a la llera publica o al mar.

La planta de marisc situat a la zona portuaria té una installacié de depuraci
aparentment insuficient, que genera olors i bromera a la platja dels Palangrers i zones
veines, la qual caldria analitzar i, en cas desfavorable, instar a la seva reforma.

Els objectius de millora pel que fa al tema de sanejament passen per:

1. Dissenyar una xarxa separativa d'aigles pluvials i residuals per als nous sectors a
urbanitzar,

2. Elaboracio d’'una normativa especifica municipal sobre sanejament, que incorpori,
com a minim, objectius de qualitat dels efluents en funcié del seu caracter aillat,
residencial o industrial, etc., sistemes de tractament minims admissibles en edificis
o urbanitzacions aillades i un régim de sancions dissuassori de les males
practiques en aquest apartat.

3. Controlar els sectors o urbanitzacions no connectades a la xarxa, a fi que ho facin
o bé presentin un projecte autonom clarament respectuds amb la normativa actual |
els estandards d’exigéncia ambiental exigibles.

4. Fer un seguiment especific dels establiments industrials, turistics o d’aitre caire que
no han fet una declaracié d'abocament davant la Junta de Sanejament, revisar els
sistemes de qué disposen i marcar-los uns objectius de qualitat minima a complir o
bé incoar expedient sancionador.

5. Controlar i evitar els abocaments directes a la llera /o al mar, mitjangant
inspeccions i la instauracié d'un régim sancionador.
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6. Preveure xarxes separatives d'aigles pluvials i aiglles negres, en fulures.

remodelacions del sol urba actual, a fi d’evitar sobrecarregues i disfuncionaments
en la depuradora.

7. Estudiar la implantacié de sistemes de tractament terciari, incloent el llacunatge,
amb una perspectiva ambiental que inclogui la recreacié d'habitats semi-naturals i
de paisatges de zones humides.

En relacié a aquest darrer apartat, volem fer esment que I'extensid territorial que
requeriria el llacunatge la tenim amb escreix en l'espai situat entre les rieres de la
Trencada i la Forquilla, per bé que caldria estudiar 'encaix amb les instal-lacions
situades entre la planta depuradora i el nou vial perimetral nord, el lloc probablement
més idoni per crear les basses de llacunatge. Maigrat tot, cal valorar aquesta actuacio
des d'un punt de vista ambiental i paisatgistic: la possibilitat de crear una nova zona
humida, que compensi en part la destruccié secular d’aiguamolls litorals en aguest
sector de FEmporda, i que formeixi d’habitat temporal o permanent per a un conjunt
d'espécies de fauna, tot reforcant el caracter semi-natural del parc central de la
Ciutadella, entre les dues rieres. D'alira banda, el cost de manteniment és
practicament nul, ja que no hi ha despesa energética ni problemes d’acumulacio de
fangs, a curt i mig termini, de manera que és una instal-lacid molt més competitiva en
aquest aspecte que un tanc amb aireacid forgada.

En el pic de I'estiu, ens podem trobar amb problemes de mosquits, que sén tractables
amb diverses técniques, com ara I'aplicacidé de productes biodegradables en
superficie, tal i com es fa en molts espais protegits i zones perifériques (Aiguamolls de
I'Emporda, Delta del Liobregat i P.N. del Detlta de I'Ebre, entre d'altres), o bé mitjancant
lluita biologica amb fartets (Lebias ibera), un petit peix autdcton amenacgat propi dels
aiguamolls litorals mediterranis, inclosos els de 'Emporda. Una altra possible solucié
féra dimensionar el llacunatge només en funcié del cabal hivernal {caldrien nomes
unes 4 ha.), i bombejar a la badia la major part dels efluents estiuencs, fet que potser
no obligaria a traslladar la deixalleria perd si a netejar el sols propers d’agents
contaminats. En el cas més ambicids, aquesta instal-lacié requeriria el trasllat de la
deixalleria i 'expropiacié d’'un minim de 20 ha. de terreny.

Una proposta més conservativa i, en alguns aspectes, menys conflictiva de realitzar
fora instal-lar un tractament terciari tancat en tancs d'aireacio i alliberar I'efluent en
I'espai agricola situat entre la carretera de les Arenes i el rec feudatari de la riera de la
Forguilla, creant aixi un tira verda d’aiguamoll paral-iela a la carretera de les Arenes,
d’'uns 20m d’amplada per uns 450 metres de longitud, suficient per a la instal-lacié de
vegetacié d’aiguamoll i d'una certa fauna ornitologica i herpetologica. A la vegada,
aquesta actuacio reforgaria el caracter de via paisatgistica de la carretera de les
Arenes i podria enriquir la proposta d'itineraris de passejada i descoberta de |'espai
agricola, nucleats a partir del centre d’interpretacié/informacié de la Ciutadella de
Roses. Aguesta actuacié requeriria només de I'expropiacid d’aquesta estreta franja
agricola, equivalent aproximadament a una hectaria.

3.3 Racionalitzacié del consum energétic i control de la contaminaci6 atmosferica

El suministrament d’energia eléctrica es du a terme mitjancant 'empresa Hidroelectrica
de 'Emporda S.A., la qual rep la majoria d'electricitat I’ENHER mitjangant la linia
d’alta tensidé que centralitza l'estacic receptora de Palau-Saverdera. D'aci arriba a
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Roses mitjangant les linies de mitja tensi6, majoritariament aéries, excepte a Santa

Margarida i en alguns trams de! casc urba on aquestes linies estan soterrades.

D’altra banda, hi ha un centre d'emmagatzement de gas propa situat a la carretera de
les Arenes, que consta de tres diposits de 96.500 litres cadascun, des del qual es
distribueix per xarxa al municipi, encara de forma incipient. També és previst d’establir
una xarxa de distribucié de Gas natural en el nucli urba (excepte urbanitzacions).

El consum d'energia provinent de fonts energétiques alternatives és minim, atés que
suposa només un 0,1% del consum energétic total del municipi. En aguest sentit,
Roses té un parc edlic situat en el puig Alt, propietat d’ENHER i explotat per
Hidroeléctrica de I'Emporda S.A., que sembla que té un funcionament no massa optim.

De tots els subministraments energétics que abasten Roses (segons PALS, 2001), el
que representa un major consum és el combustible per a I'automocié, amb un 51,7%
del total municipal, seguit per I'electricitat, amb un 36,6%, el gasoil per calefaccio
(6,2%) i els gasos liquats del petroli (5,4%).

Es evident que el sector que consumeix més energia és el transport, seguit del
consum domestic i l'activitat econdmica i els serveis. Val a dir que els principals
sectors assenyalats tenen uns nivells marcats per I'estacionalitat, ja que durant els
mesos d’estiu augmenta molt el nombre de vehicles que circulen pel muncipi i
augmenta I'ocupacié residencial i I'activitat de tots els sectors lligats al turisme.

El transport és, per tant, també el principal focus de gasos contaminants; si en
municipis de la 2* corona metropitana, de dimensions semblants a Roses pero
fortament industrialitzats i amb un pes molt elevat de la 12 residéncia, el transport
representa més del 99% del total d’emissions de CO (monoxid de carboni i
hidrocarburs totals), més del 95% de les emissions de NO, (oxids de nitrogen), més
del 90% de les de CO, i més del 85% de les emissions de PST (particules
sedimentables totals), a Roses la contribucié del transport a la contaminacié
atmosférica ha d'ésser forgosament molt més elevada.

Entre les mesures de planejament contemplats en fa Rewvisié parcial del sof
urbanitzable de Roses que han d'incidir sobre el control del consum energétic pel
transport hi ha la millora del sistema d'accessibilitat viaria i de la xarxa secundaria de
mobilitat interna del municipi, la propia configuracio o ordenacid dels nous sectors a
urbanitzar seguint criteris de proximitat al nucli urba i als eixos viaris principals i
l'extensio | millora de la xarxa d'aparcament i de transport public (vegeu apartat 2.2
Sisterna viari i mobilifat sostenible). Pensem, addicionalment, que féra bd que durant
I'estiu es disposés d'una unitat mobil de Vigilancia de la Contaminacié Atmosferica,
tant per conéixer I'estat de la situacio en un moment algid pel municipi com per avaluar
les eventuals millores assolides amb les diverses mesures de caire urbanistic i també
de gestié del transit i de substituci® de fonts energétiques amb un elevat impacte
associat.

Les mesures per disminuir la dependeéncia energética de fonts no renovables passen,
entre d’altres, per les mesures seguents:

1. Promulgacié d'una ordenanga solar, semblantment al que han fet ja uns 17
municipis catalans (Barcelona, Sabadell, Rubi, etc.), d’aplicacié per a les noves
promocions d’habitatges i hotels i que cobreixi, com a minim, el 60% de les
necessitats d'aigua calenta sanitaria i per calefaccié. En diversos estudis-pilot fets
a Catalunya i a d'altres paisos de la UE s'ha demostrat lamortitzacié de les
instai-lacios sofars téermiques en un periode entre els 3-5 anys.
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2. La promocid de I'energia fotovoltaica, més costosa i dificil d’amortitzar, requereix
d'altres mesures d'estimul a plantejar a escala del Govern catald i les agéncies
especifiques (p.ex. Instutut Catald de 'Energia). L'accié municipal, possiblement
més indirecta, pot no obstant tenir un paper rellevant en els plecs de condicions
per al desenvolupament dels futurs plans parcials i projectes d'edificacié d'edificis
comercials, hotelers i terciaris. En el cas de remodelacions d'edificis ja existents, es
poden plantejar mesures d'estimul fiscal, aixi com 'atorgament d’algun distintiu
visible, de caire municipal o d'acord amb figures equiparables elaborades per la
D.G. de Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya.

3. Finalment, Pajuntament podria contribuir a disminuir I'impacte ambiental global
causat pel consum d’energia mitjangant una involucracié amb iniciatives com ara la
millora del parc edlic existent al municipi, si convé col-laborant amb les despeses o
establint algun altre tipus de conveni amb {'empresa concessionaria.

Val a dir que, atés el gran valor natural i paisatgistic de les serres del cap de Creus, cal
descartar amb caracter general la implantacié de noves instal-lacions aerogeneradores
aixi com també les plantes solars fotovoltaiques en SNU.

Pel gue fa a l'estalvi i eficiencia energeética en adificis les mesures gue eslan en vies
d’aplicacid passen per Faugment de l'extensi6 de |a xarxa de gasificacié i, en general,
la substitucid del subministrament electric pel gas.

Altres mesures possibles, que serveixen tant pel capitol energetic com per l'aigua j
altres vectors ambientals, passen per posar uns condicionants normatius en el
planejament {plecs de prescripcions técniques per a la contractacio de la redaccio da
plans parcials, projectes d’edificacié i urbanitzacio de promocio publica, etc.) o be la
promulgacié d'ordenances especifiques per aconseguir uns standards dalllament,

iFluminacié solar passiva i daltres parametres bioclimatics. En aquest sentit, la

Direccié General de Planificacié Ambiental comunica que existeixen experiéncies de ”

contractacid molt positives en qué s’han aplicat formules de valoracio de projectes en

que l'apartat ambiental tenia una valoracié del 20% o mes sobre el tolal. Aquesies
mesures incentiven les empreses consultores a concreiar | millorar I'eficiéncia de les
propostes de sistemes ambientals en els projectes de construccid.

Una altra possibilitat suggerida per la D.G. de Planificacié Ambiental passa per implicar
el sector promotor i constructor en els principis de construccié sostenibles mitjangant la
modificacié de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres. En aquest sentit es
proposa d'incorporar bonificacions per aquelles construccions, instal-lacions i obres
que incorporin mesures innovadores de construccid sostenible. Com a exemples de
casos possibles se n'aporten els segilients:

1. Reduccid d'un 40% de limpost per a edificacions que incorporin sistemes de
captacié d’energia solar ifo mesures destinades a reduir el consum d'aigua
mitjangant |la seva reutilitzacié, etc.

2. Reduccid d’'un 90% per a la promocié d’habitatges de promocié oficial quan més
del 80% de la superficie de la promocié estigui acollida a alguna figura de
proteccio.
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3.4 Contaminacio acustica

Un estudi molt exhaustiu sobre el nivell de contaminacié aclstica de Roses el trobem
en l'Auditoria Ambiental del Municipi de Roses, elaborada per EMA i el Departament
de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

De la mesura que es va fer durant els mesos d'estiu de 1998 va resultar que la majoria
de la poblacid resident a Roses durant aquest periode suporta durant més de la
tercera part del dia una pressid sonora superior a la recomanada per la normativa
europea, establerta en 65dB (A). A certs indrets de la vila s'arribaven a mesurar valors
punta de fins a 98,2 dB (A).

Clarament, i semblantment a la majoria de municipis catalans estudiats, la major font
de soroll prové del transit urba; en aguest sentit els punts més conflictius son
I'Avinguda Pau Casals i I'Avinguda de Rhode.

L’estudi fet per EMA i el Departament de Medi Ambient a dut a diferenciar 3 grans
zones o sectors de sensibilitat diferent a la contaminacid acustica, a cadascuna de les
quals se li han fixat uns nivells d'immissié maxims en horari ditirn i nocturn, seguint la
normativa catalana.

| Zones de sensibilitat acdstica Valors guia d'immissio Valors guia d’immissid

| Zona A, sensibilitat aclstica alta.

Ambit d’aplicacié: Entorns naturals, 60 dB(A) 50 dB{A)
| urbanitzacions aillades i cAmpings
| Zona B, sensibilitat actstica moderada

Ambit d’aplicacié: Majoria de sectors 65 dB(A) 55 dB({A)

urbans amb certa freglientacio,

preséncia de comerg i activitats
ludiques (Casc Antic, Santa Margarida,
etc.), zones de carrega i descarrega,

| etc.

' Zona C, sensibilitat actstica baixa
Ambit d'aplicacié: via que comunica 70 dB(A) 60 dB(A)
el Port amb la sortida de Roses, per
'avgda. Pau Casals

A banda de fixar uns limits de pressid sonora admissible per a les diferents zones es
proposa també adoptar mesures per regular activitats i usos admisibles adequats als
nivells d'immissid establerts en cada zona.

Partint de la consideraci® que Roses és una poblacié turistica en qué durant les hores
nocturnes hi ha molta activitat en alguns sectors aixi com en els vials d’acces, en
FAuditoria Ambiental Municipal es proposaven algunes mesures sobre les quals el
planejament derivat pot incidir:

1. Evitar situar activitat nocturna en l'interior del casc antic.

2. Limitar el nombre de vehicles de pas pels principals eixos viaris

3. Potenciar els aparcaments fora del centre urba.

A més daguestes mesures, han estat recollides en la Revisid parcial del sol
urbanitzable que s’analitza aci les seglents:
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Ordenaci6 dels sectors de manera que les activitats turistiques i ludico-comercials
quedin separades dels sectors de més concentracié d'habitatge i, a la vegada, en
faganes que donen a avingudes amples on el soroll es dispersa més facilment.

- Creacid de nous eixos viaris i disminucio del transit de pas pels eixos actuals.

- Creacido d'una petita area logistica, a l'entrada del municipi, que permeti el
trencament de carregues i el transit de vehicles pesant pel centre de la vila.

- Creacid d'un tanel i accés directe al Port que eviti també el transit de vehicles
pesants pel centre del municipi.

- Incorporar una franja d'espais verds adjacent a la nova via perimetral nord, que
emorteeixi el soroll generat per aquesta nova via sobre els habitatges previstos en
els sectors SUD 11 2.

3.5 Contaminacio luminica

De cara al planejament derivat cal recordar gue les previsions d’enilumenat public han
d'adaptar-se a les prescripcions de la Llei 6/2001, d'Ordenacio ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, de manera que es previngui la
contaminacié luminica i s'afavoreixi l'estalvi i 'eficiencia energética.

Aquest fet és encara més important en un municipi com Roses, proper a zones
d'aiguamolls, riberencs i de matollar mediterrani, tots ells rics en insectes,
especialment lepiddpters.

D’acord amb la normativa caldra tenir present els segients punts:

1. Manteniment al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en
benefici de la fauna, de la flora i dels ecosistemes en general. Aquest objectiu es
pot assolir incorporant llums de vapor de sodi, que tenen molt baix impacte sobre
la fauna.

2. Promoure l'eficiéncia energética dels enllumenats exteriors i interiors mitjangant
I'estalvi d’energia, sense minva de la seguretat. Aquest objectiu es pot assolir
mitjancant Iis de lampades de baix consum, incloses les de vapor de sodi, i
incorporant una petita placa o bateria solar que determini el moment d’encesa i
apagada del llums, en funcid de la claror ambiental.

3. Evitar la intrusié luminica en Ventorn doméstic i, en tot cas, minimitzar-ne les
molésties i els prejudicis.

4. Prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel.
Aquest objectiu es pot assolir parcialiment amb un disseny de les lampades que
orienti la llum vers el terra.
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3.6 Gestié de residus municipals i runa de construccio

Durant I'any 2001 a Roses es van produir 18.567 tones de residus solids, xifra que
equival a 1,78 kg / hab. i dia (inclosa poblacit estacional). Aguests valors son
sensiblement superiors a la mitjana catalana (1,52 kg / hab i dia) |, en certa manera, no
sorprenen tenint en compte el caracter fortament estacional de! poblament municipal

Forca més greu que aquest fet és la baixa taxa de recuperacio que s'assoleix
d'aquests residus; malgrat que prop d'un 80% de les fraccions recollides és
potencialment valoritzable, actualment només es rzcull selectivament un escas 4,51%
dels residus municipals, per sota dels valors mitjans de la comarca (10,78%) | de
Catalunya (19,77%), segons dades del Departament de Medi Ambient | Habitalge de |a
Generalitat de Catalunya. Part d’aquest problema es deriva de la dificultat per
dimensionar instal-lacions de recollida i gestié en unes condicions de forta fluctuacio
poblacional, si bé cal primerament valorar perqué nomes es consegueix recuperar un
percentatge tan baix de vidre, paper i envasos quan la seva proporcio en la brossa
general ultrapassa el 20% en pes sobre el total de residus municipals.

Un altre problema deriva de I'abandonament de runa i altres residus de la construccio
en espais periurbans, inclosos ambits d’interés natural o protegits.

Actualment, la majoria de residus municipal es porten a 'abocador comarcal de Pedret
i Marza. D’altra banda s’ha construit una deixalleria a la carretera de les Arenes, que
ha de subsanar la gestié de les fraccions que fins ara no tenien un itinerari definit.

A les darreries de 'any 2001 s’ha redactat un Pla de Gesti6 Integral dels Residus de
Roses (PGIRR) que cal esperar que produird una millora substancial en aquest
apartat. De tota manera, a mode d'exemple apuntem i/o insistim en aigunes de les
actuacions de millora que ens semblen més importants:

1. Augmentar les fraccions de recollida segregada o selectiva que es duen a terme al
municipi, incloent la brossa organica, element clau per reduir el volum dels residus
municipals no tractats i millorar-ne la valoritzacio.

2. Estudiar bé el nombre i distribucid dels grups d’aportacié o conjunts de contenidors
de recollida selectiva al municipi, de cara a optimitzar el servei i minimitzar les
conductes negligents o de comoditat que tendeixen a infrautilitzar aquests
contenidors.

3. Promoure I'Gs de la deixalleria per dur els residus de runa d'obra menuda,
informant a tots els autonoms i petites empreses del sector que operen a Roses,
incloent possibles bonificacions o Us gratuit per un periode de temps fins que es
consolidi Phabit d'usar aquestes instal-lacions. La funcié és evitar els abocaments
incontrolats i el cost de recollida en el medi natural, superior als fons que es
recapten per aquest concepte a la deixalleria. Una vegada localitzats els petits
productors de runa és forga senzill fer-ne el seguiment i exigir-los, ulteriorment, els
comprovants de la correcta gestid dels residus.

4. Preveure, en el planejament derivat, les reserves de sol necessaries per destinar-
les a equipaments i serveis necessaris per a la recollida selectiva. Pel que fa al
disseny urba, caldra preveure la ubicacié i integracié dels contenidors o sistema de
recollida selectiva de manera que tant pel nombre absolut com per la seva
distribucio es pugui garantir un nivell de recuperacié equiparable al de |a resta de
pcblacions catalanes.
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5. Realitzar campanyes d’informacio, sensibilitzacié i educacié ambiental sobre el
tema dels residus i adregades al conjunt de la poblacié, inclosos estiuejants i
turistes. Una bona mesura a incorporar en llocs d’oci i/o de molta freqlientacié
serien els contenidors de llaunes
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4. Risc ambiental

Els riscos ambientals al municipi de Roses, semblantment al de la majoria de municipis
costaners i turistics catalans, es concreten amb el risc d'incendi i risc d’avingudes, aixi
com el risc geomorfologic, per esllavissament i/o erosiod.

4.1 Risc d'incendi

El risc d'incendi és una conseqiiéncia, d’'una banda, del tipus de clima de 'Emporda,
caracteritzat per un fort eixut estival i un régim de vents, especiaiment la tramontana,
amb rafegues de gran intensitat, i de I'altra el tipus de vegetacié mediterrania, que no
deixa d’ésser una conseqliéncia forga directa del factor climatic. Si a aquests factors i
sumem les negligéncies i, fins i tot, la clara intencionalitat que ens molts casos es dona
o s'havia donat fins fa poc, per motius diversos (piromania, especulacio urbanistica,
obertura de terrenys per pastura...), tenim un coctel certament explosiu.

La maxima concentracio d'incendis es dona en els sdls forestals, basicament en 'espai
protegit del P.N del Cap de Creus. Els espais urbans més amenagats fins ara, i cal
pensar que també en un futur, sén les urbanitzacions o sectors situats frec a frec amb
els espais protegits o de serralada, que al capdavall és gairebé el mateix.

Concretament, els sectors amb més risc son els de Mas Fumats (sobretot) i Mas
Busca, que s'enfilen ben amunt de la Serra de Rodes, i els sectors situat al SE del
municipi, com ara La Muntanyeta, proximitat del Puig Rom, Canyelles petites i
'Almadrava.

Es pot dir que la gran majoria dels sectors susceptibles d’un risc important tenen una
clara inadequacio, des d'un punt de vista urbanistic, territorial i ambiental, per bé que
son realitats consolidades i, per tant, invariables a curt i mig termini.

En aquest sentit, val la pena assenyalar, com a mesures per disminuir (o almenys no
augmentar) el risc d’incendi forestal, les segients:

1. No promoure nous creixements en els sectors adjacents al Parc Natural i, en tot
cas, desclassificar aquelles que per la seva inidoneitat suposin, a més, un risc
afegit, com s’ha proposat amb el pas a no urbanitzable de I'antic UP 9 o bé amb el
pas a sol urbanitzables no delimitat de I'antic UP 7 — SUND 12.

2. Dissenyar vies d’evacuacié o vials alternatius, que evitin la congestié dels sectors
mes isolats. En aquest sentit, el nou vial proposat que ressegueix el perimetre nord
dels sectors situats al SE del terme és una clara mesura que ha de donar més
seguretat als sectors de més risc, com ara les Almadraves o Canyelles Petites.

3. Esponjament dels teixits i crear corredors N-S, com el que . s'insinua al sectors
situats entre Mas Bosca i Mas Fumats, que permet una evacuacié a peu vers la
carretera i/o els teixits agricoles.

4. Manteniment d’'una anella agricola separadora entre el teixit urba de Roses i la

zona forestal de muntanya del cap de Creus.
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4.2 Risc d'avingudes i inundacions

El mapa de delimitacié de zones inundables elaborat pel Departament de Medi
Ambient de la Generalitat de Catalunya (INUNCAT} defineix com a potencialment
inundables la zona entre el rec de Cap de Terme i el Rec de Fondo i els trams finals de
la riera de la Trencada i de |a riera de Queralbs.

També es destaquen en el municipi tres punts punts critics d'inundacié en relacié a les
activitats humanes: el pont sobre el rec de Queralbs (carretera GI-610), i els ponis
sobre la riera de Quana, que es troben dins el cas urba aixi com el fram final de la fiera
de Ginjolers. -

Insistim aci una altra vegada en la inidoneitat del disseny del poligon industrial de la
carretera de Roses a Palau-Saverdera, ja que afecta totalment el tram inferior de la
riera de Queralbs i impedeix la seva funcid connectora entre els espais protegits dels
Aiguamolls de 'Emporda i la Serra de Rodes.

4.3 Risc geomorfoldgic i erosio de sois

L'ocupacié de vessants amb pendents més o menys elevats, 'abandé de les feixes
agricoles amb la degradacié dels murs de pedra seca i 'accio dels incendis sbn potser
els principals agents de desestabilitzacid dels vessants que es donen a Roses.

Logicament, les mesures per minimitzar aquest risc passen per evitar fa transformacio
de les zones amb un pendent més elevat (>40%); evitar I'obertura de vials en indrets
amb pendents mitjans o elevats i/o que esquarterin el parcelari ristic, i procurar el
manteniment de I'activitat agricola, inclosa la preservacid del murs de pedra seca, els
quals podrien ser objecte de preservacié pel seu valor patrimonial arquitectonic i tambe
paisatgistic.

4.4 Risc per contaminacio atmosférica

No disposemn de dades que facin témer per problemes de contaminacio atmosferica a
Roses, en part per la manca d'indUstria que generi emissions significatives, i també en
part per la neteja que els agents atmosferics fan de l'aire, de manera que, en la
majoria de situacions, no es esperable de trobar elevades concentracions d’agents
contaminants al municipi, excepte potser de les emanacions derivades del transit
(vegeu apartat 3.3 Racionalitzacio del consum energétic i confrol de la contaminacio
atmosferica). Les estacions de la Xarxa de Vigilancia i Previsié de la Qualitat de I'Aire
meés properes a Roses es troben a Agullana (Alt Emporda) i Begur (Baix Emporda) i no
s6n, per tant, significatives.

De tota manera, hem tingut coneixement de practiques no ajustades a llei referides a
la crema de plastics i altres residus a cel obert i de forma incontrolada a la zona
portuaria. En cas que aquestes practiques fossin sovintejades, el risc ambiental féra
indubtable, per l'elevada toxicitat que comporten els residus plastics i eventuals
residus de pintures i altres productes emprats en les drassanes. De tota manera, la
resolucio d'aquest problema és estrictament disciplinari i passa per incoar expedient
sancionador i obligar a ila gestié adequada dels residus —sobretot els especials-
generat per les indUstries situades a la zona portuaria.

MCA Consultors i associats s.c.p. 41
mca@entorno.es
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recepcié d'aguesta notificacia.

Contra [a desestimacid expressa de’ recurs
de reposici, en el seu cas, o bé directament
contra aquesta resolucid, es podra interposar
recurs contencids administrativ davant els
jutjats Contencicsos Administratius de la
provincia de Barcelona, en el termini de dos
mesos a comptar des del dia segilent al de Ta
recepcio de la notificacid corresponent,

En el cas que |a desestimacié del recurs de
reposicid es produfs per silenci administratiu
- silenci que es produeix pel transcurs d’un
mes a comptar des de [a data de la seva inter-
posicié sense que s'hagi notificat la seva
reso{ucio - el termini per 2 la interpasicid del
recurs contencids administratiu serd de sis
mesos a comptar des de endema del dia en
quée el referit recurs de reposicié s’entengui
desestimat.

Sant Celoni, 17 d'octubre de 2002.

L‘Alcalde (signatura il-legible).

022002020036
2

Sant Cugat del Valias
EDICTE

ladora de les bases de Reg:m Locaf s'insereix
a continuacio el text ntegre de I’ Ordenan(;a
municipal per a I'estalvi d’2igua, que fou
aprovada amb caracter definitiv en sessié
plenaria celebradz el 16 de setembre de
2002:

“(OORDENANGA MUNICIPAL PER A L'ESTALYI B'AIGUA

Preambul

La proteccid del medi ambient és un valor
sacial que s’ha de fomentar des de les admi-
nistracions publiques. Aquesta proteccié, en
virut de les potestats atribuides pels munici-
pis en matéria de medi ambient, esdevé ser-
ver public obligatori en poblacions de més de
50 000 habitants tal com establem Iarticle

1 ahbni

) de la Liel reglla-

[T _t'}.. _|' 0

Dins d’aquest marc s'insereix l’estalw d'ai-
gua, i és la finalitat d’aguesta normativa vet-
llar per I'estalvi eficient | per I'ds racicral de
Faigua com a bé escas que és. A tal efecte, es
regula la incorporacid d’instal-lacions i
mecanismes estalviadors d'aigua als edificis i
construccions amb l'objecte de reduir-ne el
consum | avitar gue es malbarat|

accepcié als conceptes d’aproﬁtament, rea-
profitament i reutilitzacié D'aquesta manera,
per & cada activitat que requereixi consum
d’axgua 5 ha de destinar aguella amb una

I ul

=il i 0]

aquesta dlferenc:amo de I algua en funcué de
la seva idoreiftat per al consum huma, amb e

benentés que podem trohar usos que no
requereixin emprar una aigua d’aquestes

Diputacid
Barcelona
xarxa de rmunicipts

Institut ’Edicions

Administracio Local

caracterfstiques (com [a destinada al reg de
parcs | jardins, a la neteja d'interiors, exte-
riors i eines de treball, o la prdpia per reom-
plir els dipdsits dals vaters, entre d’altres)

L'objectiu de la proteccid i preservacié del
medi ambient no pot anar contra si mateix, ni
en detriment d'un altre com la proteccid de
[a salut de les persones. Per aquest motiu,
sota cap concepte s’ha de permetre que
aquesta aigua no potable camporti un risc o
un perilf per a la salut de les persones ni una
afeccié per al medi ambient.

La demanda creixent de |"aigua estd indis-
solublement Iligada a I‘augment del nombre
d’habitants, fet que implica la sobreexplota-
cid dels recursos hidrics amb el conseglent
greuge per al medi ambient Per aixd, cal
establir una base normativa que permeti el
correcte s i estalvi d’aquest recurs. Amb
aquest objectiw, la present regulacié ha d'a-
plicar-se sobre la base de I'evolucié de la
técnica, emprant la millor tecnologia disponi-
ble amb els materials menys nocius per al
medi ambient.

CarfroL |

OBJECTE, AMBIT D'APLICACIO) | DEFINICIGNS
Article 1

Objecte

L'cbjecte d’aguesta Ordenanga és regular
tant la incorporacid com la utilitzacié de sis-
ternes d'estalvi d’aigua als edificis | construc-
cions, i determinar en quins casos i cir-
curnstancies sera obligataria.

Article 2
Ambit d’aplicacid

L'ambit d’aplicacié recau sobre:

aj Tot tipus de noves edificacions i cons-
truccions, incloses les sotmeses a rehahbilita-
cid ifo reforma integral, canvi d's de la tota-
litat 0 part de I'edifici o construccid (tant si
sén de titularitat pdblica com privada) inclo-
sos els edificis independents que formin part
d'instal-lacions complexes, amb excepcié de
les enumerades a l'article 18 de lz present
Ordenanga.

b) En especial, cal preveure la mcorpora-
ci6 de sistemes d’estalvi d'aigua per als
seglients usos:

- habitatge

- residencial, hoteler i similars

- educatiu

- sanitari

- recreatiu

- comercial

- industrial

- esportiu

- qualsevol altre que comporti 'existencia
d’instal-lacions destinades al consum d’aigua

Tots aguests usos, i els que es puguin
esdevenir, s’han d'entendre en el sentit que
definelxi la normativa urbanfstica vigent
Article 3

Persones responsables

L'Ordenanga s'adrega a persones fisiques
ifo juridigues que, per la seva condici®, han

de garantir |’efectiu compliment d'aquesta

Ordenanga, i en especial les

- Companyies de submini: nt d'aigua
potable
- Instal-ladors autoritzats d'instal-lacions

d’aigua (fampistes ..}

- Arquitectes, constructars | promotors
immohbiliaris

- Propietaris, titulars { aree
cis | construccions

- Ciutadans en general que vl

wclakarie d'edifi-

ran per

[*as racional dels recursos nandrates per la
millora | conservacié del medi amiyiant
Article 4
Definicions \

A efectes d’aquesta Oirdenancs caldra

entendre per:

Sistemes d'estalvi d’aigua: Tots aqueIIs
mecanismes i instal-lacions que garanteixin
un estafvi eficient del consurn d'zigua, aixi
com una reutilitzacic d’aquesta per a una uti-
litat diferent

Sisternes de captacid d’aigua de pluja: Tots
aquells mecanismes i instal-lacions que
garanteixin la recollida | emmagatzematge de
I’aigua procedent de la pluja

Sistemes d'aigua sobrant de les piscines:
Tots aqueils mecanismes i instal-lacions que
garanteixin la captacid i emmagatzematge de
I'zigua procedent dels sistemes de renovacié
d’aigua de les piscines

Airejadors: Ezonomitzadors de raig per a
aixetes i dutxes que reduerxin e! cabal d'ai-
gua.

Sistemes d'aigles grises: Tots aquells
mecanismes i instal-lacions que garanteixin
la reutilitzacié mitjangant la reconduccio i
depuracié de les aigiies de banyeres i dutxes
per a omplir les cisternes dels vaters.

Carfrac 1l
SISTEMES PER A L'ESTALYI D'AIGUA

Article 5

Sistemes d’estalvi

Sense caracter limitativ s'indiquen els
seglients sistemes d'estalvi d’aigua:

- Reguladors de pressié de |'aigua d'entra-
da

- Adrejadors per a aixetes i dutxes

- Captadors d’aigua de pluja

- Reutilitzadors de l'aigua sobrant de les
piscines

- Recirculadors d'aigua de dutxes i banye-
res

- Cisternes dels vaters

Article 6

Regufadors de pressic

S'ha d'tnstal-far un regulador de pressié de
I'aigua per cada comptador individual d’en-
trada d’aigua dels edilicis i construccions, de
manera que es garanteixi una sortida d'aigua
potable amb una pressié maxima de 2 quilo-
grams | mig per centimetre quadrat {25
Kgfcm2) durant tots els mesas de I'any

Article 7
Alrejadors per a aixetes [ dutxes

CENTRE
d'infermacié

[ documentacié
oficials
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S'han d'instal-lar mecanismes economitza-
dors d’aigua o simiiars i/o mecanismes reduc-
tors de cabal, de manera que per a una pres-
std de dos quilograms | mig per centimetre
quadrat (2’5 kg/em2) tinguin un cabal maxim
de vuit litres minut (8 [/min) per a aixetes i de
deu Iztres rnmut (10 i/mln] per a Ies dutxes

IREITIOQUl & cOasum d algua limitant
descarregues a un litre (1 1) d’aigua.
Articie 8
Capladors d’aigua de pluja
En aquelles noves edificactons i construc-

lacio gue

Fune nstal

. IZemal

seguent ds en Ies mlllors condrcrons fltosa-
nitaries sense tractament quimic. En concreg,
es recolliran les aigies pluvials de teulades i
terrats. En cas que amb aquestes aportacions
—— .

reccllida de les aigues del jardf
1. Usos aphcables de I algua
12 1 2 13 1

riors i exterlors i qualsevof altre ds adequat
a lex seves caracteristiques, exceptuant el
censum huma.,
2. Disseny i dimensionat de les instal-la-
cions
El sisterna de captacié d’aigua de pluja ha
de constar de:
- les canalitzacions exteriors (canals) de
reconduccic’) de l'aigua de pluja,
- un sistemna de decantacic o filtratge d’im-
pureses, t
ma ..|'~ o dipdisit o

sxeny e la instal-lac
garantlr que no es pugut confondre arb la
d’aigua potable ila |mp055|bllltat de conta—
minar & E (TRTL I

expressi: “zigua no potable” i el grafisme
corresponent (una aixeta blanca sobre fons
blau creuat per una aspa de color vermell,
Aquest réfol ha d'estar col-locat en llocs facii-
ment visibles en tots els casos.

2.2 El calcul del dimensionat de la
instal-lacié s’ha de fer en funcid de les neces-
sitats particufars que cal cobrir. En el cas de
U5 per a reg, s

2.3 Les canalitzacions exteriors han d’a-
nar centralitzades en un punt (canal baixant)
per facilitar ia recollida de laigua i la seva
entrada dins el diposit d'emmagatzematge.

Diputacid
Barcalona

Administracié Local

2. 4. Per garantir la qualitat de l'aigua
emmagatzemada, cal disposar d'un sistema
de filtracié 1 decantacié. El filtre ha de fer
com a maxim 150 micres (150 u).

2.5, El dipdsit d’'emmagatzematge s'ha de
soterrar a uns 50 ¢m del niveil del terra | ha

- un scbreeixidor que tingui sortida a la
xarxa de clavegueram (ha de tenir una mida
el doble del conducte d'entrada d'aigua)

- un eguip de bombeig que proporcioni fa
pressié i el cabal necessari per a cada Gs.

- un recobriment d‘obra que li serveixi de
proteccié i en garanteixi l'estat.

2.6. Sense perjudici de ["antericr, es
podran utilitzar alires materials i sistemes,
sempre que garanteixin les condicions de
qualitat i seguretat.

3. En qualsevol cas, caldrd sotmetre’s al
que disposa I'article 5.7 referent a “Depdsitos
de Reserva” de la Orden de 9 diciernbre de
1975 por la que se aprueban las Normas
Basicas para las instalaciones de surninistro
de agua.

Article 9

Algua sobrant de piscines

En aquelles noves piscines {tant de carac-
ter pablic com privat) que tinguin una
superficie de [amina d’aigua superior a 40
m2, I'aigua sobrant s'ha de captar mitjangant
una installacid que en garanteixi I'emmagat-
zematge i el consegiient s en les millors
condicions fitosanitaries sense tractament
quimic

1. Usos aplicables de I'aigua

L’aigua sobrant de les piscines préviament
filtrada i declorada, pot emprar-se per al reg
de parcs i jardins, neteja dinteriors i exte-
riors...i qualseveol altre ds exceptuant el con-
surmn huma.

2. Disseny i dimensionat de les instal-la-
cions

2.1. El disseny de la instal-lacid ha de
garantir que no es pugui confondre amb fa
d'aigua potable i la impessibilitat de conta-
minar-ne el subministrament. A tal efecte, la
instal-lacié ha de ser independent de |z xarxa
d’abastament d’aigua potable | ha d’estar
senyalitzada tant en els punts de subministra-
ment d’aigua com al dipdsit d'emmagatze-
matge. Concretament, caldrd fixar un rétol
indicatiu gue expressi: “aigua no potzble” i el
grafisme corresponent {una aixeta blanca
sobre fons blau creuat per una aspa de color
vermell). Aquest rétol ha d’estar col-locat en
llocs facilment visibles en tots els casos.

2.2. El sistema de reutilitzacid d’aigua
sobrant de piscines ha de tenir un mecanisme
gue faciliti la canalitzacié soterrada d'aques-
ta aigua cap a un dipdsit d'emmagatzematge

2.3. El cileul del dimensionat d’aquest
dipdsit es fara en funcié de:

- I'aigua que renovi fa piscina,

- I'espai disponible i

- la superficie de reg o I'Us al qual es desti-

2.4, Pel que fa a les ca
ques def dipdsit caldra 2
posa l'article anterfor zmb I'afeit de fa incor-
poracié d’un filtre declorador r-— carbé acti-
vat

2.5, En guaisevol cas, per il de minimit-
zar els costos i aprofitar ficiemment 'espai,
es permetra |'emmagatzsr conjunt de
les aigites provinents de Ia pligia i les de
depuracié de les piscines en un mataix dipd-
sit sempre gue es garanteixi el fzctament
d’aquesta aigua per mitja de fittres.

Article 10

Reutilitzacio d’afgua de dutxes | banyeres

Tots els edificis residencials amb més de 8
habitatges i les edificacions o construccions
per a altres usos en qui es prevegi un volum
de consum arual d'afgua destinada a dutxes i
banyeres superior 2 400 m3, han de tenir un
sistema de reutilitzacié d’aigiies grises.

1. Aquest sisterna esta destinat exclusiva-
ment a reutilitzar [‘aigua de dutxes i banyeres
amb |'objectiu de reomplir les cisternes dels
vaters. Pel gue fa als vaters, cal aplicar el que
disposa |'article 11 d’aquesta Ordenanga,
mentre que per a dutxes i banyeres, cal apli-
car l'article 7.

2. Queda prohibida la captacia d’aigua
per aquest sistema d'un lloc diferent al que
s'especifica en aquest article, en especial
aigles provinents de processos industrials,
cuires, bidets, rentadores, rentaplats i qualse-
vol aigua que pugui contenir greixos, olis,
detergents, productes quimics contaminants
aixi com un elevat nombre d’agents infeccio-
505 i/o restes fecals.

3. Instal-lacié del sistema d’aiges grises

3.1. S’ha de fer separacié de baixants
d’aiglies residuals i un dnic baixant per a la -
recollida de dutxes i banyeres. El baixant
d’aigites grises ha de conduir {es aiglies fins a
una depuradora fisico-guimica ifo bioldgica
compacta que garanteixi [a depuracié de !ai-
gua.

3.2. Per tai de fer-les facilment diferencia-
bles de la resta, totes les canonades del siste-
ma d’aigles grises han de ser especifiques
per a aigua nc potable i senyalitzades a tal
efecte.

3.3. La depuradora ha de tenir un sobreei-
xidor i unes valvules de buidatge connecta-
des a la xarxa de clavegueram, aixi com
d’una entrada d'aigua de xarxa per garantir
en tot moment el subministrament d’aigua a
les cisternes dels vaters.

3.4. A l'aigua de la depuradora s’hi ha d"a-
fegir un colorant no toxic i biodegradable de
color que serveix d'indicador de la correcta
depuracio de les aigles,

3.5. L'aigua depurada es bombeja cap a
les cisternes dels vaters. També es podra dis-
tribuir per gravetat quan les cisternes estiguin
situades a un nivell inferior al de la depura-
dora.

4. El disseny de {a instal-lacid ha de garan-
tir que ne es pugui confondre amb [a d’zigua
potable i la impossibilitat de contaminar-ne
el subministrament. A tal efecte, la

_ CEFTRE
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installacid ha de ser independent de la xarxa
d’abastament d’aigua potable i ha d’estar
senyalitzada tant a la depuradora com en els
purts de subrinistrament d'zigua a les cister-
nes dels vaters. Concretament, caldra fixar un

ratal

col locat en Ilocs famlrnent vmbies en tots els
casos.

Habltatge i, en qualsevol cas, en funcié de
Vs de Fedifici o construccié cal diferenciar
les seglients tipologies:

- Habitatges unifamiliars

Es pren com a calcul de referéncia que el
consurn d'aigua per a dutxes /o banyeres és
d’un minim de seixanta litres per persona i
dia (60 I/persona/dia) | d’un maxim de cent
litres per persona I dia (100//persona/dia)

- Habitatges plurifamiliars

que hi ha d’ haver un swtema d’a:gues grrses
comu per a tots els veins.

- Hotels

Es pren com a cilcul de referéncia que ol
consum mitj d’aigua per a dutxes i banvisres
és d’'un minim de noranta litres per persora |
dia (90 {/persona/dia) | d’un maxim de cer
vint litres per persona i dia (120
l/persona/dia).

- Complexos esportius

Es pren com a calcul de refergéncia que el
consum mitja d’aigua per a dutxes | banyeres
¢és, com a maxim, de seixanta litres usuari i
dia (60 /usuari/dia).

&. Caldra preveure parts comunes als edifi-
cis i construccions per allotjar a depuradora,
que ha de ser de facil accés, per tal de garan-
tlr-ne el mantemment: control

aeix, s'ha

Article 1 ‘I

Cisternes defs vaters

1. Les cisternes dels vaters d'edificis de
nova construccié han de tenir un volum de
descarrega maxima de sis litres (6 1} i han de
permetre la possibilitat d’aturar la descirrega
o d’un doble sistema de descarrega

2. A les cisternes dels vaters de favabos
d’ds pdblic cal fixar un rétol indicativ que
informi:

2Lk

doble descarrega
- del funcionament del sistema d’estalvi
d argua de que disposin.
.'H MpSEn un siss
= el iy cabdr
indicar-ho convenrentment rnlt)am;ant retol
indicatiu.

Cistern

Administracié Local

Article 72

Impacte visual

Per als sistemes d’aprofitament d'aigua és
d’aplicacié el que s'estableix a les Normes
Urbanfstiques del Pla General Metropoliti i a
les Ordenancas Metropolitanes d’Edificacié
per tal ¢"impedir la desfiguracié de la pers-
pectiva del paisatge o trencament de {"har-
monia paisatgistica o arquitectdnica, i també
a la preservacid i proteccid dels edificis, con-
junts, entorns | paisatges inclcsos als corres-
ponents catilegs o plans urbanistics de pro-
teccié del patrimoni.

CaritoL 1
RequIsTS

Article 13

Requisits formals

1. Tots els edificis, construccions i usos de
I'article 2 d'aguesta Ordenanca queden sot-
mesos a l'exigéncia d’atorgament de la
llicéncia urbanistica corresponent (llicéncia
d’obra major o menor, chertura i/o altres,
segons el cas).

2. A la sol-licitud de la llicencia, cal
adjuntar el projecte basic amb [z determina-
<i¢ de les instal lacions i els calculs correspo-
nents que justitiquin el compliment d'aquesta
Ordenanca

3. L'atorgament de la llicéncia i l'autorit-
zacié de funcionarnent de les instal-lacions
un cop executades les obres, requereix la
presentacid d’'un certificat acreditativ emés
per un técnic competent, que faci constar
que les instal-laciors executades s'ajusten al
projecte.

Article 14

Millors tecnologies disponibles

L'aplicaci¢ d’aquesta Ordenanga es fara
en cada cas d'acord amb la millor tecnologia
disponible Amb aquesta finalitat, els projec-
tes presentats en cada moment s’hauran d'a-
daptar als canvis tecnologics que s'hagin pro-
duit, | tractar d’incorporar les darreres nove-
tats t2cniques.

CaritoL IV

SISTEMES DE CONTROL | MANTENIMENT
Article 15

Control i manteniment

1. Control

1.7, Els serveis técnics municipals contro-
laran la correcta preinstal-lacio, instal-lacié i
el bon funcionament de tots els sistemes d'es-
talvi d*aigua mitjancant els métodes de mesu-
ra i control que s’estimin convenients

1.2. A tal efecte, en les inspeccions que
realitzin es poden sol-licitar tots els docu-
ments sobre les instal facions que es conside-
rin necessaris per garantir 'estalvi eficient de
I"aigua

1.3. Si es comprova que una instal-lacid o
el seu funciocnament no s'zjusta a aquesta
Ordenanga, i'organ municipal competent
practicara els requeriments que siguin proce-

dents i, s &s necessari, resoidra la o
de la realitat fisica alterada que corresn
per assegurar-ne el compliment

1.4, L'drgan municipal comps
imposar multes coercitives per tal
el compliment dels requeriments
cions cursades. |

1.5. El Pie de I’Ajuntament pot gic
la realitzacié d'inspeccions en eifid=
trucc:ons per tal de comprovar 1N
T 8L o L 7] 2 'l-i Bl e |
] j Municipa] encarre-
gat del compllment d’ aquesta Cir E enanga
regisirara i fara el seguiment i control d g
temes d’aigles grises instal-ats al -.i.,__
Per a cada instal-lacié haurd de disposar,
com a minim, de les segiients dades:

- 'esquema técnic,

- dades de "instal-lador,

- dades del tituiar, propietari o responsable

2. Manteniment

2.1. Elfs titular/s o responsable/s d’edificis i
construccions que comptin amb sistemes
d‘estalvi d'aigua, estara/n obligalt/s a realitzar
les operacions de manteniment i reparacid
per mantenir les instal-lacions en perfecte
estat de funcionament, eficigncia i eficacia.
En especial, per als sistemes de reutilitzacié
d'aigites caldra fer neteges periddiques gue
consistiran en:

- neteja de filtres un minim d’una vegada a
I“any i llur reposicié quan s'esgoti la seva
vida util d

- neteja dels diposits d’emmagatzematge
d’aigua un minirn d'una vegada a any

2.2. Els serveis técnics municipals podran
efectuar contrels © revisions per assegurar el
bon manteniment defs sistemes i prendre les
accions oportunes segons es disposa en els
punts 3 i 4 de |'apartat anterior.

Article 16
Suspensic d*obres i activitats

1. L'Alcaldia, o I'brgan delegat a tal efecte,
podra acordar la suspensié de les obres d'e-
dificis i usos en els casos en qué s'incomplei-
xi [a present Ordenanca.

2. La potestat de suspensié d'obres i usos
requerira la instruccié d’expedient tramitat en
els termes previstos en la legistacié urbanisti-
ca i en la de procediment de régim juridic
aplicable a les administracions piibligues.

Article 17

infarmacié als usuaris

1. En el moment de la compra o lloguer de
Medifici o construccié ca! informar [‘usuari
mitjancant la facilitacié d’instruccions proto-
colitzades sobre I'estalvi de I'aigua, funciona-
ment | manteniment de les instai-facions dels
sistemes d’estalvi d'aigua.

2. E! promotor ifo venedor en cas de suc-
cessives compra-vendes, sera responsahble
d'informar el comprador de I'exisigéncia dels
sisternes d'estalvi d’aigua. Aixf mateix, el pro-
pietari sera responsable d’informar els usuaris
en cas que |'edifici o construccié sigui desti-
nat a {loguer

3. Els instal-ladors autoritzats deis sistemes
d’estalvi d’aigua, també han d'informar mit-

PAPER ECOLOGIC TGF
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jangant instruccions protocolitzades sobre
estalvi d'aigua, funcionament i manteni-
ment de les instal-lacions.

Article 18

Excepcions

En qualsevo! cas, queden exceptuats d'ins-
tal-lar els sistemes d'aigiles grises els centres
hospitalaris, centres sanitaris, guarderies, llars
d’avis.. i tots aquells centres que, per les
seves condicions i caracterfstiques, les aigiles
grises generades poden contenir agents el
tractament dels quals requereixi una inter-
vencid especifica.

CaritoL V

INFRACCIONS, SANCIOMS | PROCEDIMENT
SANCIONADOR

Article 19

Infraccions

Sén infraccions les previstes a la legislacid
general sobre habitatge | medi ambient, 1 en
particular:

- 1. Constitueix una infraccid molt greu:

1.1. No instal-lar els sistemes d’estalvi
d’aigua quan sigui obligatori i d’acord amb el
gue preveu aquesta Ordenanga.

1.2 Possibilitar que 'aigua potable entri
en contacte amb |a no potable.

1.3. La no senyalitzacié o senyalitzacio
insuficient de la no potabilitat de les aigiies,
d’acord amb el que disposa aquesta Orde-
nanga.

2. Constituetxen infraccions greus:

2.1. La realitzacid incompleta o insuficient
de les instal-lacions dels sistemes d'estalvi
d’aigua que correspan, atenent a les carac-

iy | & S exiSsncies

tiadss D 2 Callae sislEma O estaivl O amua.

2.2. La manca de manteniment que com-
porti la disminucié de I'efectivitat de les ins-
tal-lacions.

2.3, La no informacié degudament proto-
col-litzada per part de qui correspongui sobre
els sistemes d’estalvi d'aigua instal-lats a I'e-
difici o construccio.

2.4, U'incompliment dels requeriments i
ordres d’execucié dictats per assegurar el
compliment d'aquesta Ordenanca.

3. Constitueixen infraccions lleus:

3 1. Impedir Faccés a les instal-lacions als
encarregats de la funcid d'inspeccid habilitats
a tal efecte, aixi com negar-se a presentar la
informacié sol-licitada. La reiterada practica
d'aquesta infraccid constituird una infraccid
greu.

3.2, Qualsevol altre incompliment de la
present Ordenanga no definit com a infraccio
greu o molt greu.

Article 20

Sancions

Les sancions que corresponen per a la
comissié d'infraccions segons el que disposa
el regim d'aguesta Ordenanca, amb inde-
pendéncra de les actuacions municipals ten-
dents & impedir les utilitzacions a qué doni
lloc la infraccid, son:

Diputacid
Barcelona
Xarxa o municipis

Institut &’Edicions

Administracié Local

1. Per infraccions lleus, multa fins a 1500
EUR.

2. Per infraccions greus, multa fins a 3000
EUR.

3 Per infraccions molt greus, multa fins a
6000 EUR.

Article 21

Procediment sancionador

El procediment sancionador, les cir-
cumstancies de qualificacié de les infrac-
cions i les mesures complementaries a les
sancions son les que s'estableixen en la legis-
facié urbanistica i sobre habitatge de Cata-
[unya.

CasfroL VI

ACCI DE FOMENT
Article 22

Mesures de foment

1. Per facilitar 'aplicacié d'aquesta Orde-
nanga, I’Ajuntament incorporard en el pres-
supost anual municipal una linia de subven-
cions o ajuts econdmics per incentivar pro-
pietaris [ promotors.

2 Per a la concessid | efectivitat de les
subvencicons, se seguira en alld que sigui d’a-
plicacid el procediment previst a les Normes
reguladores per a |'atorgament de subven-
cions.”

L'anterior ordenanga entrard en vigor una
vegada hagi estat pubiicat el seu text integre
en el ButLLeri OFICIAL DE L PROVINGIA | hagi
transcerregut el termini de quinze dies a que
es refereix I'article 65.2) de la Llei Estatal
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases
del Régim Local.

Sant Cugat del Valles, 9 d’octubre de
2002.
L'Alcalde, Liuls Recoder i Miralles

022002020153
—

Sant Esteve Sesrovires
EDICTE

L’Ajuntament ern sessid ordinaria de la
Comissié de Govern Municipal de data 11
d'octubre de 2002, va aprovar inicialment i
sotmetre a informacié poblica el projecte
d’cbra anomenada: “Enderroc d’habitatge
unifamiliar entre mitgeres” ubicat al carrer
Dr. Pau Costas, 17, que puja {'import de:
36.050,48 EUR {IVA inclds), que inclou l"es-
tudi basic de Seguretat i Salut; fent-ne exposi-
cit publica per un perfode de trenta dies
habils, comptats des de I'endemi de! dia
seglient al de {'Gltima publicacid del present
edicte al BuTLLeET! OFIGIAL OF LA PROVINGIA de
Barcelona ifo Diari Oficial de ja Generalfitat
de Catalunya (DOGC), termini durant el qual
es podran formular reclamacions i al-lega-
clons.

En el supdsit de que no se’'n presentin, I'a-
cord iniciai quedara elevat autornaticament a
definitiu, sense necessitat d’un nou acord per

S

part d"aquest Ajuntament.

El que es fa puhblic per a generz! conerxe-
rment.

Sant Esteve Sesrovires, 17 o octubre de
2002.

El Tinent d"Alcalde
Rebés i Nobales

felegal, Francesce

MOz0T48
I

Sant Hipolit de V::Ftr!,c-e_a
EDICTE

Per motius de maxima urgéncia a 'empara
del que disposen I"article 298 de la Llei
8/1987, Municipal i de Régim Local de Cata-
lunya, i I'art. 94,3 del Reglament de personal
al servet de les entitats locals, I’Alcaldia , mit-
jancant decret , ha resolt la seglient contrac-
tacié:

“Primer. - Confractar al Sr. Emilio Ldpez
Sdnchez, amb caracter laboral a jornada
complerta per un periede d'un any a partir
del dia 21 d'octubre de 2002, fins el dia 20
d’octubre de 2003, amb un horari de treball
deBa2fdde2del matiide 3a2/46dela
tarda de dilluns a divendres, amb la categoria
de Ped, acollint-se I'empresa als beneficis
establerts a {‘art. 44 de la Llei 42/94.

Segon. - El pagament s'efectuard amb
carrec a la partida 511/13100 del vigent pres-
supost municipal, i retribucid similar a fes
places existents a la Plantilla de la Brigada
d'obres aprovada per I’Ajuntarment.

Tercer. - Atés que a l'actual plantilla no hi
ha placa creada, adquirir el compromis de
dotar suficientment |z partida i crear la plaga

d’auxiliar de Brigada amb categoria de ped”

AE-BO-04 a ratificar en el proper Ple Munici-
al .

P Quart. - Notificar la present resolucié a

I"interessat i a fa Intervencié Municipal.”

Es fa public d'acord amb el que disposa el
Decret 214/1990, de 30 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament del personal al servei
de les entitats locals.

Sant Hipalit de Voltrega, 22 d'octubre de
2002

L’Alcalde, Ramon Trabal i Prat.

022002020124
— %

Sant Lioreng Savall
EDICTE

Mitjancant Decret de I'Alcaldia ndm.
94/2002, del 10 d'octubre de 2002, foren
aprovades [es Bases regufadores del procés
de funcionaritzacié de I"Ajuntament de Sant
Lloreng Savall, Transcrivint-se el seu text
integre a conttnuacio:

BASES REGULADORES DEL PROCES SELECTIU PER A LA
PROVISICY D UNA PLAGA DE FUNCIONARY/ARIA DE
CARRERA DE L"AJUNTAMENT DE SANT LLORENG

CENTRE
d'informacié

i documeniacid
icials

9§
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AGENDA | AVALUACIO ECONOMICFINANCERA

1. Introduccié

El present document fa referéncia a I'agenda i I'avaluacié econdmica i
financera de les actuacions a desenvolupar com a conseqiiéncia de la Revisié

parcial del sél urbanitzable del Pla general de Roses.

Certament, en tractar-se Gnicament de la Revisié del sol classificat com a
urbanitzable en |'anterior Pla general, juntament amb el reajust d'alguns
sistemes generals relacionats, la revisié de Iestudi econdmicfinancer resulta

molt poc rellevant.

El document que es demana als Plans d’ordenacié urbanistica municipal en
I"article 59, 1, e, de la Llei es refereix, en realitat a I'estudi complet que es
deriva del Pla. Tot i aixi, es relacionen a continuacié les actvacions a
desenvolupar en els ambits de sdl urbanitzable i sistemes generals objecte de

la present revisié parcial, amb un esquema de I’agenda i costos econdmics.

2. Agenda i avaluacié econdmica

Els apartats rellevants a efectes de les actuacions a realitzar en
desenvolupament de la present revisié parcial del sdl urbanitzable sén les

que es relacionen a continuacio.
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1. Adquisicions de sol

1a. Adquisicio onerosa de s6l destinat a sistemes |

S’inclou en aquest apartat Gnicament el séi destinat a I'execucié de la via de
circumval.lacié, en aquells trams en els que aquest sdl no s’obté per cessié
obligatéria i gratuita, al estar inclds en un sector de planejament parcial en
sol urbanitzable delimitat. Es tracta en total de tres trams amb una longitud

total de 1.075 metres i una amplada de 25 metres.

Avaluacié econdmica:

26.875 m2s x 12,50 euros/m2 = 335.937,50 euros

Agenda:

Primer quadrienni.

La resta de sol per als sistemes generals previstos s‘inclou en sectors

delimitats i s’obtindran per tant per cessié.

1b. Adquisicié de sdl per cessié dins d’una actuacié urbanistica

Els sdls a obtenir per cessié sén els corresponents a sistemes generals adscrits
a sectors i els sistemes locals corresponents als estdndards urbanistics
aplicables a cada sector de planejament parcial segons la zonificacié

establerta.

Avaluacié econdmica:
S’obté per cessié6 gratuita a mida que es desenvolupin els sectors o bé per

ocupacid directa segons art.150 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.
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Agenda: .

Primer i segon quadriennis

2. Redaccié i gestié dels documents de desenvelupament del Pla general

2a. Redaccid i gestid per les administracions pibligues

Es preveu que |'administracié pdblica redacti i gestioni el sector de sol
urbanitzable delimitat SUD1, que correspon a |'eixample residencial de la
vilg, en el cas que obtingui la declaracié de sector d’urbanitzacié prioritaria.
En cas contrari, seria redactat per la iniciativa privada, sense costos per
aquest concepte a incloure en el present apartat. El sistema d’actuacié sera el
de reparcel.lacié, modalitat cooperacié. Aixd comporta I'encarrec del Pla
parcial urbanistic {que incorpora el projecte d’urbanitzacié basica), el
projecte de reparcel.lacié i el projecte d’urbanitzacié complementari, aixi

com la gestid urbanistica de tot el procés.

Avaluacié economica:

Cost aproximat dels projectes = 240.000 euros

Agenda:

Primer quadrienni.

2b. Redaccié i gestié pels particulars

Lla resta de sectors delimitats i els que puguin delimitarse en
desenvolupament del sol urbanitzable, sén en principi de promocié privada, i
per tant s’executaran al llarg del periode de vigéncia de la Revisié. No es

comptabilitza el cost dels projectes, que incloven Plans parcials urbanistics,

f
|
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Plans parcials de delimitacié, projectes de reparcel.lacié (tots ells en la

modalitat de compensacié basica) i projectes d’urbanitzacié complementaris|

3. Execucié d’obres d’infraestructura

3a. Execucié del viari | xarxes de serveis de carécter general

L’Gnica obra d’infraestructura general que es contempla com a obra de
caracter general a executar pels promotors dels diferents sectors de
planejament en sol urbanitzable delimitat o en sdl urbanitzable no delimitat,
és la via de circumval.laci, que correspon a un nou accés general sense el
qual no es podrien desenvolupar els esmentats sectors en els quals es troba,
en part, inclosa. D’acord amb ’article 13 de les normes urbanistiques, els
sectors han d’afrontar també la despesa de les infrastructures exteriors de
connexié. L'Ajuntament de Roses establird la proporcié del cost

d’urbanitzacié del vial i ampliacié de la rotonda que correspon als sectors

SUDT1, SUD2 i SUND (zona 12b}.

La longitud total d’aquesta vig, entre la cruilla de les carreteres de Cadaqués
i Palav i la rotonda d’enllac amb el sd! urba (propera a la part alta de la
riera de Ginjolers), és de 2.070 metres lineals. La seccié és canviant al llarg

de la via, amb una amplitud mitjana de 25 metres

Avaluacié econémica:

Cost aproximat urbanitzacié (70% cost) amb xarxes de serveis {30% cost}:
2.070 ml x 25 mts = 51.570 m2s

51.570 m2s x 95 euros/m2s = 4.916.250 euros

/
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Cost aproximat de |"ampliacié de la rotonda entre les carreteres GI-614 i GI- |

610 = 690.350 euros.

Agenda:

Primer quadrienni.

3b. Execucié d‘obres d urbanitzacié de caracter local.

L’execucié de les obres d'urbanitzacié, xarxes de serveis, parcs i jardins i
espais publics corresponents a cada sector de sol delimitat o que es delimiti,
correspon als particulars, d’acord amb les obligacions inherents al promotor
segons la Llei d’Urbanisme. Els Plans parcials urbanistics, que incorporen el
projecte de la urbanitzacié basica, aixi com els projectes d’urbanitzacié
complementaris que es redactin, contindran els pressupostos de les obres

d’urbanitzacié de cardcter local a executar.

3c¢. Condicionament de parcs, jardins i espais publics

Aquest apartat inclou, en tant que obra a efectuar per |’administracié
pUblica, el futur Parc urba de Roses previst en I'espai sitvat darrera de la
Civtadella, la superficie total del qual és de 158.502 metres quadrats. La
resta d’espais lliures, fins i tot els de cardcter general, han de ser executats
pels particulars que promoguin els diferents sectors de planejament parcial,
donat que s’inclouen en els mateixos i computen a efectes de les cessions de

sol per a sistemes locals.

Avalvacié econdmica:

Projecte i execucid del Parc de Roses

(s
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158.502 m2s x 16 euros /m2 = 2.536.032 euros

Agenda:

Segon quadrienni. —

3d. Construccié d’equipaments

S’inclouen aqui els espais reservats per a equipaments comunitaris de
caracter general (sistemes generals), el sol dels quals ha de ser cedit a
I’Ajuntament en el moment de I'actuacié. Es tracta de les tres peces de sol

que figuren en els planols, les caracteristiques de les quals sén les segijents:

1) Sél destinat a equipament comunitari {clav D) situat en el sector SUD1,
amb una superficie total de 21.039 m2s. Complementa a altres equipaments
ja existents {Institut Ensenyament Mitja i Mossos d’Esquadra), raé per la qual
el sev 0s previsible és I'esportiv o escolar. En la part alta és possible una

construccié independent {centre civic, cultural, social).
Promotor: Ajuntament de Roses

Avaluacié econdmica:
Projecte i construccid pistes esportives = 500.000 euros

Projecte i construccié = 1.200.000 euros

Agenda:

Primer quadrienni

2) Sol destinat a equipament comunitari (clau D) situat en el sector SUD9,

amb una superficie total de 21.952 m2s. Per la seva posicié a la cruilla de [a
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carretera de Cadaqués i accés principal a Roses, i alta accessibilitat, es pot
destinar a un centre sanitari. Alternativament, pot també acollir un

equipament de cardcter turistic.
Promotor: Generalitat de Catalunya o iniciativa privada

Avaluacié econdmica:

Projecte i construccié = 15.000.000 euros

Agenda:

Segon quadrienni. ==

3) S&l destinat a equipament comunitari {clau D} situaf en el sector SUD15,
amb una superficie total de 10.414 m2s. Per la seva posicié es destina a

centre de residéncia de la tercera edat o geriatric.
Promotor: Ajuntament de Roses o iniciativa privada

Avaluacié econdmica:

Projecte i construccidé = 7.000.000 euros

Agenda:

Segon quadrienni.

4. Oferta de sol residencial

L’oferta de soél residencial que implica la posta en marxa dels sectors
delimitats per aquesta revisié del sl urbanitzable, es deglossa de la segivent

forma:
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Sol brut destinat a residéncia de cardacter fix:
Sectors SUD1 i SUD2 |
Superficie total = 331.683 m2s I

5ol brut destinat a complexos hotelers:

Sectors SUD3 i SUD4
Superficie total = 43.011 m2s

Sol brut destinat a residéncies de caracter turistic:
Sectors SUD5, SUD6, SUD7, SUDS, SUD? i SUD10
Superficie total = 374.523 m2s

Sol brut destinat o altres usos residencials o hotelers en sol urbanitzable no

delimitat

Superficie total = 305.544 m2s

Les anteriors superficies sén brutes, aixd vol dir que incorporen els sdls que a
I"interior de cada sector han de donar satisfaccié a les necessitats de vialitat,
aparcaments, espais lliures i equipaments i dotacions. Els sdls residencials
nets només podran comptabilitzarse amb Vaprovacié dels corresponents

Plans parcials urbanistics o de delimitacié.

5. Oferta d’habitatge de proteccié puoblica

El mandat legal contingut en I'article 57,3 de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccid

plblica, amb caracter general, com a minim, el sl corresponent al 20% del
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sostre que es qualifiqui per a Us residencial de nova implantacié, implica una
|
reserva de les segiients caracteristiques:

Sostre d’Us residencial i nombre total d’habitatges:

Sectors SUD1T i SUD2 (residéncia fixa): S
125.659 m2st
1.192 habitatges —

Sectors SUD5, SUD6, SUD7Z, SUDS8, SUD?, SUD10, SUD15 i SUD1é
(residéncia turistica):

193.528 m2st

1.872 habitatges

5ol urbanitzable no delimitat [hoteler o residéncia turistica):
101.909 m2st
973 habitatges

Habitatges de proteccié poblica:

La reserva per a habitatges de proteccié pUblica hauria de ser, en el cas de

considerar el 20% de lo suma de les tres components anteriors, de:

421.096 m2st x 20% = 84.219,20 m2st
4.037 x 20% = 807 habitatges

10



216

POUM de Rosss CCRS Arduitectes 107
Revisié Parcial 58| Urbanitzable octybra 2004

Aquesta reserva es materialitza en cada un dels sectors delimitats o due es
delimitin, en la proporcié corresponent al sostre que destinin efectivament a
Us residencial de nova implantacié. El planejament derivat concretara la

localitzacié exacta del sol reservat en el que té cabuda el sosire necessari.

11



POUM de Roses CCRS Arguitectes /
Revisié Parcial $&! Urbanitzable _ —octubre 2004/

3. Recursos municipals i financament Vel -

En ordre a la justificacié de I'equilibri entre les despeses derivades de les

anteriors actuacions i els recursos municipals o aquells altres als que el

municipi pugui accedir, cal tenir en compte que, en fractar-se d’una Revisié
parcial limitada al sé! urbanitzable, el desenvolupament de la qual és
majoritariament d‘iniciativa privada, I’accié municipal resulta molt acotada.

De fef, 'estudi econdmic-financer és un document que cal incorporar al Pla.

Al marge dels recursos propis i externs, ja descrits en el Pla que es revisaq, el
propi desenvolupament del so! urbanitzable generard, per si sol, la cessié
dels sdls corresponents al 10% de I’aprofitament urbanistic de cada sector,
que cal incorporar al patrimoni municipal de s&l i habitatge i que ha de
permetre fer front a les necessitats derivades de les finalitats expressades en
I"article 153,4 de la Llei d’Urbanisme, amb les precisions contingudes en
I"article 156. En aquest sentit, el desenvolupament del programa municipal de
sol i construccié d’habitatges de proteccié piblica, queda perfectament

garantit amb aquestes aportacions.

Els recursos municipals sén suficients, d’altra banda, per a fer front a la resta
de despeses abans enumerades, quan no puguin ser incloses en cap de les
finalitats explicitades en la Llei a les que cal destinar el producte de
I"aprofitament de cessié obligatoria, i que basicament es refereixen a
execucié d'infraestruciures i construccié d’equipaments, que sén, precisament
les inversions que poden comptar amb financament supramunicipal,

autonomic o europeu.

12
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