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Annex |

Fitxes dels sectors de sd| urbanitzable delimitat

(1) Delimitacié sector i qualificacions urbanistiques
(2) Superficies destinades a sistemes

(3) ©Ordenacié fisica indicativa i Directrius minimes



| Eodicatsdital brula |
Total zones 129147 65,57 (mlslimids 03904

L

De=nsital sectonal

\Y |\f|an' i aparcaments 21683 11.0% (hiigersha 43
|
o} IF’arcsi jardmins 25100 1274 Namibire d'habitatges |
[ R Tad!
D |Equipaments 21038 10,68 |
Sosbie edificable
F |Canalitzacio i curses d'aigua (et 7485
| |
| Total sistemes generals 67824 | 3443
[TOTAL SECTOR [ 198971 | 10000 |

cod y
’.f, ;""'
FITXA 1 SECTOR DISCONTINY SUD 1
DELIMITACIO DEL SECTOR |
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES b
) ;'f'\‘ - R -— 1k i i ' “H .'11'-..
£ _“_'_ e - l_“-;_‘: N ]'_';'a ".. ' | Il, Y
. {
!
=/
= | e
{i 129.147 m* y
f
f1-
i-_ln Ji|.
= = L
AMBIT 1
— Limit del sector
= Viari : B
u Parc urba
|| Canalitzacié i cursos d'aigua ' 3 (& 7 ¢t
[ : | [ { 25,100mz
|| Desenvolupament urba . {
| | Equipament ) '
A = il
| f /
AMBIT 2
Tipus Ordenacit Suporficia Indexs Sectorials | o
|. escala grafica 175000 0 10 50 100 m
Clau] Nom (M2} %
10a -_Desenvolupamem urbé 129 147 65 57 (Superficie tolal sectar !
Exlensio urbana (i) 198571 |



| | 'SECTOR DISCONTINU SU

SUPERFICIES DESTINADES A SISfEMES | g

FITXA 2
|
DADES SECTORIALS
Superficie 196.971 m2s |

e 1 |

Edificabilitat bruta

0,3934 mZSt/mZS

Densitat

Nombre habitatges

40 ' habtges/ha |

788 habtges |

Sostre edificable

77.488 m2st |

Sistema

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS I |

| Estandard % | Estandard m2s/mast Suparf'cm rnm]ma|

(%) (m2s)] (m2s/m2st)| (mas) tmsz

Vials publics

|Segons Pla parcial |

Aparcaments pahblics

L ?.5?95 [ 7.875]

Parcs | jardins publics

Zones esportives plbliques

Altres zonas esportives

= 10| 19.697 5m2s/25m2st| 15.498 19.657
4 7.879 i 7.879 —
i
5  9.849 5ma2s/25ma2st| 15.498 15.498| i

LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS

Vials publics

Aparcaments pablics

Parcs i jardins publics

Zones esportives publigues

Altres zones gsportives

Equipaments | dotacions pabligues |

Ambit 1 ; Ambit 2 Total

! _ (%) tm!s}i (%) (m2s) =
_Segons ordenacié Pla parcial | Segons Pla gan:iati
Segons ordenacd Pla parcial _7.879]
30/ 5809 70| 13.788)  19.697
100/ 7.872] 7.879)|

100/ 15.498| f | 15.458|

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS | =

| Sistemes generals Eémput a sistema loca,

= (m2s) | {Ambit) | {m2s) | (3 Wit Z005 |
Vials | aparcaments publics 21,685 : -
Parcs i jardins publics 25100 | 2 | 13.788 |

Zones esportives plbliques 1

Altres zones esportives . &l =1
Equipaments | dotacions pibiigues 21039 [ 1 | 21.039] | :

Observacions

Els 19.697 mis destinats a sistema [ocal de parcs | jardins publics s2 situaran:

un minim de 5.909 m2s a I'ambit 1 {_5&1;01'15 ordenacia del Pla Darcnal) i la resta,

fins a 13.788 m2s, a I'dAmbit 2. | -

Els 21.039 m2s de sistema general d' equépaments computen als efectes de situar

lels 15,498 m2s destinats a sistema local d'equipaments i dotacions publiques

i els 7.879 m2s destinats a zones esportives publigues., '
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FITXA 3 SECTOR DISCONTINU SUD1
ORDENACIO FISICA INDICATIVA /1
DIRECTRIUS MINIMES ~—-

Vértex QD escala grifica 1/5000 0 10 s0 W0 m

Alineacio

Distadncia minima

Front edificat
Separacié entre edificis
Profunditat edificable




FITXA 1

= Limit del sector

DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS URB

ANISTIQUES

c1
e
== Viari a200m2 |
| Parc urba 2 b
] . N , LT
|| canalitzacié i cursos d'aigua Iu (
Desenvolupament urba 1T [
] L
| Equipament = "'1
|
| |
| | |
ke
. .
Tipus Ordenacié Superficie Inderes Sactornials
Ciau Nom (m2) %
10a Desenvolupament urba 87 584 65,02 Suparficie tolal sector
Residencial (m2 134712
Edificaniftal brsta
Total zones 87 584 65 (12 (mZslinids) 0, 3576
Densitnt ssctoris
V |Viari i aparcaments 26231 1947 (hbigesha) 30
C |Parcsi jardins 15 599 11,58 Momtir= dhabitaigos
{hbiges) 4
D |Equipaments
Soaltio odficablo
F |Canalitzacib i cursas d'aigua 5,298 3,93 {m2el) 48 173
Tolal sistemes generals 47128 34,98
|TOTAL SECTOR 134712 | 100,00

AMBIT 2

—4  E— |

d escale grifica 15000 010 50 100 m

03" Barc 2605
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FITXA 2 '

SECTOR DISCONTINU SUD2|

/

SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES I_

IR

DADES SECTORIALS

Nombre habitatges 404 habtges

Sostre edificable 48.171/m2st |

Superficie 134.712 m2s
Edificabilitat bruta = 0O, 3576, m2st/m2s
Densitat i 30 habtges/ha

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS_

Sistema [ Estandard % | Estandard m2s/ m2st | Superficie minima

(%) (m2s)| (m2s/m2st}| {rnEE}

(m2s),

vials plblics _SEguns Pla parcial
Aparcaments publics 4] 5.388 . '5.388
Parcs | jardins publics B 10 13.471] 5m2s/25m2st _ 9.634. 13._471.
Zones esportives plbliqgues ! | | o
Altres zones esportives. . | — E— | —
Eguipaments | dotacions publiques 5 6.736 5m2s/25m2st] 9._634:  9.634,
| —

LQQ&LILAEIé DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS

Ambit 1 1 Ambit 2 Total

— (%) (m2s) (%)) (m2s)

Vials plblics | Segons ardenacid Pla parcial I Segons Pla parcial
Aparcaments publics Segans ordenacid Pla parcial 5.388
Parcs | jardins publics ' 30 71_434‘1' = ?ﬂ 5.430 _13151"‘5"1?
| Zones esportives pabligues |
Altres zones esportives ., ! | | —
Equipaments | dotaclons publigues | 100 9.634| 9.634

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS

Sistemes generals Eﬁmput a sistema loca|

. {m2s) | (Ambit) (m2s) |
Vials | aparcaments piblics | 26.231 | ! L
Parcs | jardins pblics | 6.399 1l ! | 6.399 |
i 9.200 2 7.072 |
Zones esportives publigues =—— ! !
Altres zones esportives - . ;;
Equipaments | dotacions publigues I leail ¢ ar GlIo
Canalitzacions i cursos d'aigua N 5.39_8 1 .
Observacions h efectes de ia ll:jEEhb.‘EIEID dels 13.471 m"s destmab.: 3 sistema local de parcs

i jardins plblics, computen els 6.399 m2s ja delimitats en I'ambit 1 i la resta,

fins a 7.072 computen a compte dels 9.200 m2s situats a I'ambit 2.

I12F

o
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FITXA 3 SECTGR DISCONTINU SUD'?

ORDENACIO FISICA INDICATIVA h
DIRECTRIUS MiNIMES i
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FITXA 1 SECTOR DISCO&TIN%V%D 3
DELIMITACIO DEL SECTOR |

: - == T l/ %
5 3 ! - i o " - r
e \ | T o -~ \
B VY f e = /H‘r \} =
X - o ' | 1
WAL ._/' % I.
i |
-

| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES N /

= | |
/ |l
|I 1
| | : | ;
L 1 .'I W W f o
= (e
. \ o =
\ | \ g, =4 i/ .')'r I
- / [ H=
| 1 ' | |
J & [ . I.' J.Irn' I.l |
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1 e | 11 e J - | - I . |'_
Y r J 1 | =
- f |I 1
E \ | |1 |
\ I = |
\ e
Y { o 1
\ : \
\ V1
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1 [y
_ AMBIT 1
= Limit del sector
= Viari
.| Parc urba I
|| Canalitzacié i cursos d'aigua A ' [
S— ) | !
| Desenvolupament urba |
| | Equipament L
i |
c1
1.000m
o AMBIT 2
T i ™ g™ T
Tipus Ordenacid Superficie indeen Sactonals eneala grifica 1/5000 010 50 100 m.
Clau Nom {m2) Y
104d Desenvoluparmen urba 12761 64,37 Superficie tatal sector
Hotelera () 19 425
Eaificabiiat bruta
Total zones 12 761 64,37 (m2etimds) 05471
Dansitar sectorial
W Viari i aparcamenls 2617 13,20 (hivlgesitha) -
ik e R TiTs
o Parcsi jardins 4,447 22,43 Nambre d'habliatges Forde y-£dilg
(hislges) .
D Equipaments
Zoaire edificable
F Canalitzacit | cursos d'aigua [ma2st) 10 848
Total sistemes generals 7.064 35,63 — -
[TOTAL SECTOR [ 19825 | 10000 |
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FITXA 2

- N | ISECTOR DISCONTINU suna...
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES '_ ! |

DADES SECTORIALS

Superficie

' 19.825/m2s | |

Edificabilitat bruta

0,5471 m2st/m2s

Densitat

Nombre habitatges

Sostre edificable

10. 847 m2st |

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS

Sistema Estandard % ‘Estandard m22s/m2st Superficie minima
o ()| (m2s)| [m2s/m2st) {mls:l (m2s)| -
i | |
Vials piblics i | i SEguns Pla parcial )

Aparraments publics

Parcs | jardins publics 10  1.983] | 1,36

Zones esportives publigues ! — ' |

Altres zones esportives S — | —
Equipaments | dotacions pabliques | B =

5 g01] _ 591
|
|

LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS

Vials plblics

Aparcaments publics

Parcs | Jardins publics

Zones espartives plbligues

Altres zones esportives

Equipements | dotacions plbliques

I Ambit 1 [ Ambit 2 ' Total
! (%) (m2s) (%) (m2s)|
_ I
| ‘Segons ordenacid Pla parcial __| Segons Pla parcial
| - e
— 30, 595 70| 1.388 1.983 —;
L) S - | | i

CDHPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS

_ Sistemes generals Camput a sistema iocal

Vials i aparcaments publics

Parcs i jardins pablics

(m2s) | (Ambit) | (m2s)
2.617 |

— 3.447 _ 1 1.983— — —
1.000 | 2

Zones Epnrtiv-e-s. publigues

Altres rones asportives

Equipaments | dotadons publigues

Canalitzacions i cursos d'aigua

Observacions

Els 3 447 mis datmats & sistema general de parcs. | Jardmﬁ putzlus sltuats

|destinat al mateix Gs. |

-~
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FITXA 3 SECTOR DISCONTINUO §U_|D 5
ORDENACIO FiSICA INDICATIVA 4T 4
DIRECTRIUS MINIMES

o

IOy N

C@ sscalg grifiea 175000 0 10 50 100 m
Tﬁ Vértex

— Alineacid

— Distancia minima
F Front edificat
S Separacio entre edificis
P Profunditat edificable




FITXA 1
DELIMITACIO DEL SECTOR

| QUALIFICAC

e,

— Limit del sector

E= Viari
| | Parc urba

] Desenvolupament urba

|| canalitzaci6 i cursos d'aigua

IONS URBANISTIQUES

| | Equipament
|
|
Tipus Ordenacié Superficie Indees Geclotaly
Clau Hom m2y | %
10d Desenvolupamenl urba 15 384 66 35 Supsarficie tolal secor
Hotelera (ma} 23188
Euificatslital bruta
Total zones 15 384 66,35 imstim2s) 0.5640
Bensitat seciorial
Vv |Viari i aparcaments 1.902 8,20 [hbigesha)
C |Parcsi jardins 5900 25,45 Momtwe dhabitaiges
[hitges)
D |Eguipaments
Soatre edificabie
F |Canalitzacid i cursos d'aigua [t} 13077
Total sistemes generals 7 802 33,65
{TOTAL SECTOR 23186 (100,00

(2

'SECTOR DISCONTINU SUYD 4

A/
/1

AMBIT 2

T e 1

iy gridies VSO0 010 Bl 100 m
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FITXA 2 | | SECTOR DISCONTINU SUD4| |
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | ' |
|
DADES SECTORIALS L
Superficie 23.186/m2s
Edificabilitat bruta 0,5640 m2st/m2s _ '
Densitat | | _
Nombre habitatges 1
Sostre edificable . 13.076/m2st
|

—— i i | |
ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS i

Sistema Estandard %  Estandard m2s/m2st Superficie minima
(%) (m2s) (m2s/m2st)| (m2s) (m2s)
|

Vials pablics ! _ — [Segons Pla parcial |

Aparcaments publics ! _ !

Parcs | jardins plblics 10| 2319 _ 2.319

Zones esportives plbliques

Altres rones esportives I i

Equipaments | dotacions pibligues 5| 1.159] . 1.159

il | -
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS
L Ambiti1 = Ambit2 Total

(%R)]__ (ma2s) (%) (m2s]|
Vials pﬁblics | Se;:nnﬁ ordenacid Pla parcial _ Segﬂns_ﬁia parciai_ _
Aparcaments plblics | ' | i |
Parcs | jardins piblics — 30! EgEI 70| 1.623] 2319
Zones esportives publiques I ' ! |
Altres zones esportives | | | | |
|Equipaments | dotacions pabligues | 100  1.159] I 1.159]

E@EUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS |
__Sistemes generals Comput a sistema local

. (m2s) (Ambit) | (m2s) ¥

Vials i aparcaments plblics I 1_.9012 - | | ¥ L P
Parcs i jardins pablics | s.a00 | 2 | 1623 i ]
Zones espartives plbliques | = | ] — — =
Altres zones esportives _—
|Equipaments | detaciens pobliques 1

|Canalitzacions i cursos d'aigua ' _ 1 | —
|Observacions Eis 2.315 m2s destinats 5 sistema local 02 parcs I:_jardms se ! éituamn:;

ur minim de 696 m2s a I'ambit 1 i la resta a I'ambit 2.
| i
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FITXA 3 SECTOR DISCONTINU su? 4

ORDENACIO FISICA INDICATIVA
DIRECTRIUS MINIMES B | i S SE {#r”"

:_-.-.. ---._._ _ = == T —— :___ 1 -....:'\-I i e )l'.‘. .I_- Fi _f'lllr !f I"
== Il R O >l kg o TS A
= Sy ¥ II|I .:'-'.- o ._x-" ., T o (

f
~d)

!’D e )
[/ escola grifca 115000 0 10 50 100 m.

ta Vértex

— Alineacid
=~ Distancia minima
Front edificat

F
S Separacio entre edificis
P Profunditat edificable
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EITXA 1 '/ SECTOR CONTINU SUD 5
DELIMITACIO DEL SECTOR { |
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES .- ; - e

\ - o = =

~—
PR S
=k -\1 = -

- bl TR
: i r“‘_. = "._n-,
g T L—HI { i—-h‘" ".-"r-'hr-. ok
A et A s LR s | .
e TR e ~
tw FH:";W __--: u}"'T iEnk g 'Ilil:.
s H'r,_-, = bk
.IHW# = £ ||"l |
A < S
Tit 3
e ——— L
. f0e ,--_,,_f-g e
72 0Hm T.262mt -
i LSl
W J = "’_:- - IIi'...——' =
i | B 1
| “ T < 1B.585m" _
{ = R - WSl 7=
2 \ AT e B A
i % - . 1 L oo
. i A =="vail’ o
\ | ! .- '.-.- b § :5_ —l.. i o
\ A L\ Bl = .
I \ -. - W AR .-. "... \ 3 3 I'.I.-:
ST\ B NN e |
[ \ ¥ i 3 b SRR e
| gl = \WEPA i
Ay s i _—— % o =il
_ AMBIT 1
= Limit del sector
= Viari
|:| Parc urba
[ canalitzaci6 i cursos d'aigua
I Desenvolupament urba
Equipament
. 1
Tipus Ordenacid Superficie Indexs Sectonpls @ sscaln grfics 175000 0 10 50 100 m.
Clau Nem {m2) %
10¢ Desenvolupament urba 22.270 57,59 Superfics total sector
Aparaments turistics {2} 38.671
Edfabifitat bruta
Total zones 22270 57.59 {mi2symde) 04315
Denaitat secioral
V |Viari i aparcaments 9.139 23,63 (histgestha) 45 5 .
b4
C |Parcsi jardins Mombre d'habitatges
(hbtges) 174
D |Equipaments
Sosire edificable
F |Canalitzacid i cursos d’aigua 7.262 18,78 imZst) 16.702
Total sistemes generals 16.401 42,41
[TOTAL SECTOR [ 38671 1 100,00 |
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FITXA 2 | | " SECTOR CONTINU SUD5S
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | |
|
DADES SECTORIALS ) - |
Superficie . 38.671 m2s !
Edificabilitat bruta  0,4319 m2st/m2s | |
Densitat 45| | |
Nombre habitatges | 174 | |
Sostre edificable | 16.703 m2st | |
| |
ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS | I -
Sistema Estandar % Estandar m2s/m2st Superficie minima
(%)  (m2s)| [m2s/m2st)] [m2s) {mls)
Vials plblics _ — |_Segons Pla parcial
Aparcaments publics ] 3] 1.160| 1 1.160
Parcs | jardins publics | 10| 3.867| 5m2sj25mast__ 3.341,  3.867
Zones esportives pabliques Il I I
Altres zones esportives | 3 1,547 ) | 1,54?5‘ =
Equipaments i dotacions pabliques | 5| T.QETMHZ_SE?' 3.341] 3.34 1
— : — | - | '
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS | |
B Ambit 1 | _Ambit 2 Total| L
: (%) (m2s)) (%]| (m2s)| |
Vials #ﬁi:-lin: : _ Segons l:rrderllar_lﬁ Fla parc'tall | ‘Segons Fla parcial B
Aparcaments publics Segons ordenacio Pla parcial [ 1.160
Parcs | jardins publics ; _100] _3_._&_1__5;:" 1 3.867
Zones esportives pabligues - __. |
Altres zones esportives 100 1.547 | 1,547,
Equipaments i dotacions plbliques | 100/  1.159] . 1.159i
COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS : ]
! Sistemes generals Comput a sistema local
B (m2s) | (Ambity | (m2s) | o]
Vials | aparcaments publics B 5 7 I'.";‘f:‘r |
Parcs | jardins publics . | - |
Zones esportives publiques e ] [ |
ARTes To08s ewariive j — | =1
Equipaments | dotacions publiques . =
Canalitzacions i cursos d'aigua | 7.262 1 I . |
|Observacions : l = B | =
|
|
|
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FITXA 3 SECTOR CONTINU SUD 5
ORDENACIO FiSICA INDICATIVA ol ( | A/SE

DIRECTRIUS MINIMES s

v o | I

P,
—

N QL) ascalz grifica 15000 0 10 i ]—;0 100 m.
Vértex

Alineacid
Distancia minima
Front edificat

Separacid entre edificis
Profunditat edificable
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o FITXAT1 ] " SECTOR DISCONTINU/SUD 6

® DELIMITACIO DEL SECTOR 7 s L BE ROSEATS

® LQUALIFICACIONS URBANISTIQUES .
e ' [/ I‘.“ —

. — Limit'del sector
i ﬁ_\ﬁari
— )| [
| Parc urba . | '
— e
| Canalitzacié i cursos d'aigua W= @ 7
— . Ila.mj.-’
| Desenvolupament urba | . /i
e ! { I
Equipament i =
- |
| | |
| |
I |
|
P - AMBIT 2 |
:']“' R S R S| 1
Tipus Ordenacit Superficie Indexs Sactonals N SRy v —
Cilau MNom {md) % — "
10c Desarmmiupament urbd 21,764 64,28 Supericie sl sectar T
Apartamants luristics m2) 33,858 !
Edificatylitat brits
Total ranes 21.784 64,28 (mastim2e) 04821
Dhansiiat saciorial
Vv [Vian | aparcaments 4477 13,22 {hirgestha) 45 )
C [Pams) jardins 3.800 10,63 Nombre d'habiatges
(hirges) 152
0 |Equipaments
Somire edificabls
F |Canalitracs | cumcs d'akaus 407 11.86 (mZsl) 16323
Totat sislomes gonerats 12.004 3572 o
[TOTAL SECTOR | 33858 [ 100,00 |
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FITXA 2

| SECTOR DISCONTINU SUD6

SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES

] 1
| |
T - 1

DADES SECTORIALS

|
| J- |
33.858 m2s _ | |
1

Superficie |

Edificabilitat bruta | 0,4821 m2st/m2s 1
Densitat | 45 | 1 \
Nombre habitatges 152 ' | “,
Sostre edificable

[
16.323/m2st |
|
l

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS i | L

Sistema | Estandard % | Estandard rnlsfmzst Superf'na minima
| (%)  (m2s) (m2s/m2st)] (ma2s)| (m2s}
Vials publics | | Segons Pla parcial B
Aparcaments publics — 3| 1.016 1 1.{:15%
Parcs | jardins poblics lL‘.l.r 3.386! 5m2s 5m25f25mht 3.265? _3.386;
Zones esportives plbliques | | |
Altres zones esportives 3 1.354] T 1354]
Eguipaments | dotacions plbligues 5 1.693! Sm2s/25m2st| _.}._2_@5% 3,255%.
! ! 5 . —
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS | i
| _Ambit 1 ! Ambit 2 | Total|
T (%) (m2s) (%) (m32s))
Vials plblics SE%DF.S grdenacio Pls parcisl [ Segons Pla parcial|
Aparcaments publics i EEQQns ardenacio Pla parcial _ B -l_.Dlﬁ_
|Parcs | jardins publics i 300 1.016] 700 2.370] 3,386 =
Zones esportives plbliques = i S
Altres zones esportives i IUD; 1.354 1.35{1;
Equipaments | dotacians plbligues | IGI:]i 3.625| 3.6._':1;":_i_

COMPUT SISTEMES GENERA!.S PER A SISTEMES LOCALS

Sistemes generals Eumput a sistema Iml

Vials | aparcaments publics

[Parcs i jardins publics

_Eunes esportives I:r_kibllquas

|Altres zones esportives

Canalitzacions i cursos d'aigua

i _ (mas) [Ambit) (m2s) |
! 4.477
I 3.600 2 2.370 TiT B
Equipaments | dotacions publigues -
— 1l 1017 1 =

Observacions

“un minim de 1.016 m2s a Vambit 1 i la resta a I' ambit 2.
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FITXA 3 SECTOR DISCONTINU SUD 6
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FITXA 1
DELIMITACIO DEL SECTOR

I

.|l.

I

.| Parc urba
|| Canalitzacio i cursos d'aigua

Desenvolupament urba

| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

[} 1 . i
| | Equipament | e
T '
G
25300m2 | '
|
| |
|
| N
Tipus Ovdenacis Supafice Indexs Sectorials
Clinai Mom {2} k2
10c Desenvoluparmant urbs 62.128 a6.21 Superficie total sector
Apariamants turistcs (m2} 83 831
Edificatilitat bruta
Tolal rones B2 126 fi6.21 im2stim2s) 045865
Densant seclorial
V. |Vian i aparcaments 3080 328 {hbtges/ha) 45
C |Parcsi |ardins 28,825 0,51 Mombre d'habitatges
(hiztges) 422
O |Equipamenis
Scatre edificable
F |Canalitzacs | cursas 'sgqua (m2st) 46 506
Totsl siatemes gananls 31.705 33.79
[ToTAL SECTOR [ 83En 100,00

2po
SECTOR DISCONTINU SUD 7

AMBIT 2

esomiy pifics 19000 010 80 100 m
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FITXA 2 SECTOR DISCONTINU QI.IHD?

SUPERFICIES DESTINADES Al SISTEMES

DADES SECTORIALS I '

Superficie | 93.831/m2s | | | |
Edificabilitat bruta = 0,4966 m2st/m2s | | |
Densitat ‘_ 45| L ! \
Nombre habitatges | 422 _ )‘1
Sostre edificable | 46.595 m2st | \

| |

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS |

Sistema _ Estandard % | Estandard m2s/m2st Superficie minima '
(%) (m2s)| (m2s/m2st)l (m2s) (m2s)
\Vials publics | | Segons Pla parcial|
Aparcaments pUblics 3] _2_.31_5_! f 2.815|
Parcs | jardins publics . 10| i:-iéﬁE Sm2s/25mast; 9.319: 5.383
Zones esportives publigues | |
Altres zones esportives B | 4 3.753 | '3.753 )
Equipaments | dotacions plbligues | T 5 4.692 Sm2s/25ma2st| 9.319_; 5_3_:&'5: B

| | |
| |

m—— | |

LDCALITZAEIf) DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS
Ambit 1 Ambit 2 Total
o (%)  (m2s) (%)|  (ma2s)

Vials publics Segons ordenacid Pla parcial = Segons Pla pama!l -
Aparcaments publics Sagons ordenacié Pia parcial 2.815] =
Parcs | jargins publics | 3{1;_ 2.815] 70/ 6.568] 9. 3337" 1
Zones esportives publigues | R |

Altres zones esportives =i 100 3.753 i _ 3.753)

Equipaments | dotacions plbliques | 1_nt:|5 ﬁg! 5 | 9_319_ =

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS |
Sistemes generals |[Comput a sistema local

—ll ]ardlns ‘publics, computen els 3.325 m2s ja delimitats en I'ambit 1 i la resta,

(m2s) | {Ambit) | (ma2s)

Vials i aparcaments pulblics . 3.080 | | B
Parcs i jardins publics Fi 3.325 i 1 - 3.325 |
I I 25.300 ! 2 6.058 | ]
Zones esportives publigues | . i Sl [—— |
Altres zones esportives | _ B | =
Equipaments | dotacions publigues | i 2 ! Ar
Canalitzacions i cursos d'aigua o T .
Observacions |A efectes de Ja localitzacio deis 9.383 m2s destinats a sistema local de parcs

fins 2 6.058 computen a compte dels 25.300 m2s situats a I'ambit 2. I
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FITXA 1
DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES &
b [} I. II.I I. -
:|IIIII II _ II.\
|I 1 'I - —
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I' I'.
1 II
N it
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- i =
N
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p ! Ea
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I - A
I';'. '|'|I 7 ¢
R .
1 1 - &
= |
-. = - F :L-H" L
’ I
— Limit del sector
= Viari
' Parc urba |
|| Canalitzaci6 i cursos d'aigua
~ |
|| Desenvolupament urba . |
|
| | Equipament | |
|
|
1 i
C1
8 000m2
Tipus Ordenacic Superficie Indexs Sectorials
Clau Nom {m2) %
10¢c Desenvolupament urba 29 586 64,79 Supeafic tolal sector
Apartarnents turistics (m2) 456683
Edificabilita bruta
Total zones 29 586 64,79 {mastim2a) 04855
Diansdat sectonal
V' |Viari i aparcaments 6003 13,15 {hbigesu) 45
C |Parcsi jardins 10074 22,06 MNomitra d'habitatges
(hisiges) 205
D |Eguipaments
Sostre edificable
F |Canalitzacid | cursos d'agua {m2st) 22188
Total sistemes generals 16.077 35.21
[TOTAL SECTOR | 45663 | 100,00

zid

+ SECTOR DISCONTINU SUD 8
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FITXA 2 | [ SECTOR DISCONTINU SUDS]
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | i |

DADES SECTORIALS _I ! |
Superficie | 45.663 m2s | |

Edificabilitat bruta | 0,4859 m2st/m2s I |
Densitat | 45 | | - |

Nombre habitatges | 205 I_ ! .

Sostre edificable | 22.190 m2st | | |

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS I '

Sistema - Estandard % | Estandard m!sfm!st Superficie minima -
{3e)| _.!T.?E!}.__E!E%?{IQ%F}{_ {m2s) (m2s)
Vials pablics _: Seqgons Pla parcial|
Aparcaments plblics 3] 1 3?|3J_ ! ‘1.3?ﬂ;
Parcs | jardins publics C 10 4.566| 5m25,f’25m25t 4.438 4.566
Zones esportives plbliques i — |
Altres zones esportives 4] 1. EtZ? | | 1.827
Equipaments i datacions plbliques 5 mezst 4.438| 4.438
R | 1 ‘i —
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS !
[ Ambit 1 Ambitll Total
! (%) (m2s)] (%) {m2s)
Vials piblics | Segons nrde&ac:ﬁ Pla p-ar'r_'i-a'll | Sagons Pla parcial|
Aparcaments publics B - Segons ordenacio Pla parcial = _1.370}
Parcs | jardins pUblics 30 1370 70 3.196 33566
Zones esportives publigues B | - . | i
Altres zones esportives 100 1.827 I 1.827 -
Equipaments i dotacions plbliques | 106| _ 4.438 | 4.438

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS

 Sistemes generals Comput a sistema local

Vials | aparcaments publics

Parcs | jardins pdblics

(m2s) (Ambit) | (ma2s)

6.003
B 2.074 A 2074 |
| 8.000 2 2.492 |

| Zones esportives plbligues

Altres zones espoartives

|Equipaments i dotacions publigues

Canalitzacions i cursos d'aigua

Observacions

A efec:tea de iz localitzacio dels 4.566 m2s destinats a s|5terna local de parcs

| jardins pubhm computen els 2.074 m2s ja delimitats en I'ambit 1 i la resta,

fins a 2,492 camputen a compte dels 8,000 m2s situats a I'ambit 2.
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EITXA 1 SECTOR CONTINU SUD 9
DELIMITACIO DEL SECTOR ﬁ”fqo

| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES s - ey
NELZ {

i C-260

|| Parc urba

|| Canalitzaci6 i cursos d'aigua

|| Desenvolupament urba
I_E Equipament

09 figge 200

! [y e

Tipus Ordenacia Superficie Indexs Sectorials £ escalm grifica 15000 0 10 50 180/m?
Clau Nom (m2} %
Wc Desenvolupament urba 66.858 56,82 Superficks total sector
Apartaments turistics (ma} 117 663
Edificatiitat bruta
Tolal zones 66.858 56,82 (m2etimds) 04362
Dansitat sectoriai
V [Viari | aparcaments 20943 17.80 (hotgesha) 43
C [Parcsi jarding 7.910 6.72 Hombre d'habitatges
. {hixiges) 526
D |Equipamenis 21,952 18,66
Sostre edificable 50,148
F |Canalitzacio i cursos d'aigua (m2sl}
Total sistemes generals 50 805 43,18
[TOTAL SECTOR [ 117663 | 100,00 |
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FITXA 2 | 1 | SECTOR CONTINU SUD9
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES — i I
DADES SECTORIALS | | 1 _
Superficie ~ 117.663 m2s | |
Edificabilitat bruta = 0,4262 m2st/m2s

Densitat | 45 '_ |

Nombre habitatges | 529 | |

Sostre edificable . 50.144/m2st | | | -

| | -

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS

Sistema Estandard % Estandard m2s/m2st Superficie minima
(%) (m2s)| (mis/mIst) [mas) (m2s])
Vials publics i | Segons Pla parcial
Aparcaments poblics 3 3330 l ! 3.530
Parcs | jardins pdblics 10| 11.766 Sm2s/25m2st 1|:Lﬂ29; 11.766
Zones esportives pabligues | | | |
Altres zones esportives 4 4_?G?i ' - 4.707
Equipaments | dotacions publiques 5 E.BEEE'm: uﬁzg‘;" 10.029

LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS

Vials publics

Aparcaments publics

Parcs | jardins publics

Zones esportives pibliques

Altres zones espartives

Equipaments | dotacions plbligues

Ambit 1 Ambit 2 ' Total

(%), (m2s) (%) (m2s)] =

{mas ——{mss),

Segons ordenacid Pla parcial | | Segons Pla parcial
Segons ordenacio Fla parcal ' 3.530;
100]  11.768] ! 11.766
00| 4.707| _ 3707
| 100 10.029] [ ~10.029]

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS | l

|_Sistemes generals CTémput a sistema local I

{m2s) I (Ambit) [ (m2s)
Viais | aparcaments piiblics 20,343 [ ,
\Parcs i jardins publics 7.910 1 | 7.910
Zones esportives pabliques | —
Altres zones espartives ' I _
Equipaments | dotacions publigues 21.952 1 | 10.029

Canalitzacions i cursos d'aigua

Observacions

A efectes de |a Iocalitzacié deis 11,766 mas destinats 3 sistema local de par=

| jardins publics, computen els 7.910 m2s ja delimitats com a sistema general. Cal

‘afegir els 3.856 m2s restants. |

(A efectes dels 10.029 m2s destinats a sistema local d'equipaments i dotacions

publigues computen els 21.952 m2s ja delimitats com a sistema general.

b
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FITXA 1

G
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—— o, iy

— Limit del sector
== Viari
l:] Parc urba

L] Equipament

A et W
BT & f

-

DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS UR

= B
AR
e

|| canalitzacié i cursos d'aigua

| | Desenvolupament urba

Ill

BANISTIQUES

Tipus Ordenacid Superficie Indexs Seclorials
Clau Nom {m2) %
10¢ Desenvolupament urba 28 489 63,54 Superfice lotal sector
Apartaments luristics (m) 44 53T
Edificatilitat bruta
Total zones 28.488 53.54 (m2=tmds) 0.4765
[Denslial sectorial
V |Viar i aparcaments 8.521 19,00 |rtgestha) 45
C |Parcsi jardins 7827 17.46 Mombre d'habitalges
(hbbges) 202
D |Equipaments
Saste edilicable
F |Canalitzacio i cursos d'aigua (it a1.365
Tolat sistemes generals 16 348 36,46
|TOTAL SECTOR [ 44837 | 100,00

i
SECTOR CONTINU SUD 10
/ ity
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FITXA 2 | SECTOR CONTINU SUBI!J
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | 4
L
DADES SECTORIALS | ] | - - )
Superficie 44.837 m2s il
Edificabilitat bruta 00,4765 m2st/m2s '|
Densitat 45 — 1 |
Nombre habitatges | 202
Sostre edificable 21.367 m2st |
. :
ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS
Sistema . Estandard % | Estandard m2s/m2st  Superficie minima
(%) [m2s) (m2s/mdst) (mds) (m2s)]
Viais publics — = Segons Pla parcial
Aparcaments publics. T 3. 1.345 _1.345
|Parcs i jardins pUblics ' 10| 4484 5m2s/25m2st  4.273 4.484)
Zones esportives pbliques | [ -l
Altres zones esportives i 1793 1.793
Equipaments | dotacions publiques | 5| 2.242] Sm2s/25m2st| 4.273 4273 -
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS
Ambit 1 Ambit 2 Total
(%) (m2s) (%) (m2s)
Vials publics B | Segons ordenacio Pla pargial Seqons Pia parcial | 1
Aparcaments publics Segons ordenacio Pla parcial 1.345|
Parcs | jardins publics _ 100, 4,484 4484
Zones espartives publiques | .
Altres zones esportives | 106]  1.793| 1.793] |
Eguipaments | dotacions plbligues 100 4.273) 4.273| .
COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS | B !
Sistemes generals |Comput a sistema local '
I (m2s} (Ambit) (m2s) | '
Vials i aparcaments publics B.521 |
Parcs | jardins plblics [ 7.827 . 1 | 4.484 | i
Zones esportives publiques | | —
Altres zones esportives =S =
Equipaments | dotacions pibliques | i
Canalitzacions i cursos d'aigua —
Observacions |A efectss de |z locaiitzacio dels 4. 484 ms destinats a sistema local de parcs o

general, | |
|

i jardins publics, queden coberts amb els 7.827 m2s ja delimitats com a sistema
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FITXA1

N

— Limit del sector
= Viari

DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

Ry
SECTOR DISCONTINU SUD 11
L S I 0 PR (L ,{‘fl{e

IAM BIT1

| Parc urba ' | ,

= |
. Canalitzacié i cursos d'aigua / i

| Desenvolupament urba

.| Equipament i e

0000000000000 00000CCRNROCP00000000000C0CRCROCOROIOOOOOOOOOOBORDOOOYS

Tipus Ordernacia Superiics Indexs Sectonals
Clau Morm tm2j %
10e Achvitals scontimigues 55447 B5.4T7 Superlicis lotal sector
(m2} 84748
Edificabilitat bruta
Total fones 55 457 E5.4T [m2stm2s) (0.4510
Densitat sectorial
WV [Vierl | apamcaments 15072 17,78 (hbigestha) -
C |Parcs) - jprding 10,602 12,51 Momibrea d'habitatges
[hittgias | .
D |Equipaments
Sostre edificable
F |Canalitzasd | cursos d'aigus 3.597 4,23 (m2st) 41.611
Total sisteres ganamis 25281 34,83
{TOTAL SECTOR |  84.748 100,00

AMBIT 2

@ wsala grifics /5000 010 50 100 m.
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FITXA 2 I SECTOR DISCONTINU SUD}rf}
_SUPERFICIES DESTINADES A SISTEM ES .
DADES SECTORIALS B
Superficie 84.748 m2s
Edificabilitat bruta 0,4910 m2st/m2s
Densitat o |
Nombre habitatges .
Sostre edificable 41.615 m2st

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS

Sistema Estandard %  Estandard m2s/m2st Sul:lei'ﬁr-;ié_ﬁ-iﬁim'aI
. (%) {(m2s) (m2s/m2st) (ma2s)| (m2s)!
Vials pliblics B . Segons Pla parcial
Aparcaments publics 4  3.390| N 3.390|
Parcs i jardins piblics 10 8.475] — 1 8.475|
Zones esportives publiques | e
Altres zones esportives i | | . — |
Egulpaments | dotacions publigues 5 4.2__3?: | ~ 4.237
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS | | B
Ambit 1 _ Ambit 2 | Total|
{%} (m2s}) (%) (m2s) |
Vials plblics - Segons ordenacié Pla parcial Segons Pla parcial|
Aparcaments publics — Segons ordenacié Pia parcial 3.380] ==
Farcs | jardins poblics - 30] 2543 705933 8.475]
Zones esportives publiques '. — i - !
Altres zones esportives | I |
Eguipaments | dotacions plbliques ID'DI _4.3?.

4.237]

COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS

Sistemes generals Comput a sistema local

I
— (mas) | (Ambit) (m2s) i .
Vials | aparcaments pablics 15.072 ' |
Parcs | jardins publics 1202 | 1 1.202 | T |
5.400 2 | 5933 | B
Zones esportives publigues I I |
Aftres zones espoitives ' B I =
Equipaments | dotacions publiques I
Canalitzacions i cursos d'_aTgua I

3.587 1
[

Observacions

A efectes gs |a localitzacio dels B.475 mas destinats a sistema local de parcs

'| _lardlns publics, computen els 1.202 m2s ja delimitats com a sistema

lgeneral a I'ambit 1, on cal afeqrr al menvs 1.341 m25 més. La resta, fins a 5.933

mls, se situara a I'ambit 2
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FITXA1

— Limit del sector

== Viari

Parc urba

| Desenvolupament urba

Equipament

@ DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES
A [T

!

L | Canalitzacio i cursos d'aigua

Tipus Qrdenacid Superficie Indexs Sectonals
Claini Nom (m2) %
1Ce Desenvolupament urba 70618 66,19 Superficzs total sector
Comercial-lidic
Edifmatiiits brala
Total zones 70618 66,19
Dernuital sectorial
vV |Viari | aparcaments 9642 9,04
C |Parcsi jargins 18 804 17 .62 Momitme d'habitatges
D |Equiparnents
Samire edificable
F |Canalitzacié i cursos d'aigua 7 632 7.15
Total sistemes generals 36.078 33,81
[TOTAL SECTOR 106.696 100,00 |
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FITXA 2 I SECTOR DISCONTINU SUH}h‘
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES |

e

I
DADES SECTORIALS | __F \
Superficie 1106.696 m2s : = |
Edificabilitat bruta | 0,4964 m2st/m2s | I
Densitat | '
'Nombre habitatges | |
Sostre edificable . 52.964 m2st |

|

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS

Sistema = Estandard % | Estandar mh{m!st ‘Superficie minima
(%Y [m2s)] (m2s/m2st) {m?s] {m2s)
Vials plblics [ | Segons Pla parcial
Aparcaments publics i 4 azes a268] ]
Pares | jardins plblics T 10 10.670 I 10.670

Zones esportives pd bilq ues 1 . |

Altres zanes ssportives

I
Equipaments i dotacions publigues 5 5.335 I | 5335

|
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS _

Ambit 1 _ Ambit 2 _ Total
(%) (m2s), (%) (m2s))

Vials piblics Segons ardenacio Pla parcuar_I_ Segons Pla parcial
|Aparcaments plblics E Segons ordenacio Pla parcial 4.268| =
Parcs [ jardins publics _ 36| 3.301] 70, 7.465] 10.670] —
Zones esportives plbliques : [ |
Altres rones ssportives ! | I I
Equipaments | dotacions pdbliques | 100 5.335| _ 5.335| —

Eﬁ_MPU'[ SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS |
I Sistemes generals IE&mput a sistema local

_ {m2s) | (Ambit) | (m2s) |
Vials | aparcaments publics 9. 5{112 I . |
Parcs | jardins publics 3.004 ' 1 | 3.004 | i
; 15.800 | 3 7.469
Zones espartives plbligues ' ] ! _ ~ -
Altras zones esportives ' ._ I » |
Equipaments | dotacions publigues | N - | —
Canalitzacions i cursos d'algua I 7.632 “F 1t — ] ; '
Observacions II’I efectes de la localitzacid dels 10.6/0 mas destinats a sistema local de parcs

[i Jardins publics, computen els 3,004 m2s ja delimitats com a sistema [

|generzl g I'ambit 1, on cal afeqir 2l menys 197 m25 més. La resta, ﬂns a7.46% m2s,

|se situara a Pambit 2 !

== r =
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® A - SECTOR DISCONTINU SUD 13
® ‘ 7
@ DELIMITACIO DEL SECTOR f 40
@ | QUALIFICACIONS URBANISTIQUES i
° /-
®| |
@ / |
[ ) |
@
e
e |
@ L
® |
. = -t
® /|
® {/
@
® |
® |
@ J
® N
@ |/
®
@ 'ii TR
. =40 gt B i S S ]
° N AMBIT 1
— Limit del sector
=l v
== viari
P =
® _ ! Parc urba L
@ Canalitzacio i cursos d'aigua
® Desenvolupament urba ) Il s
| Equipament =
@ 1
® [
)
L | 3
¢ | 14.200m2
: : II.
L = ) /
®
o . AMBIT 2
o
9 Tipus Ordenacid Superficie indaxs Sectonals
@ [Clau Nom (m2) %
e clivitats econdmiques 4 LB Superficie Tolad saotor
Activi Smi 59.099 65,66
. (m2i G0.005
® Edilicabilital bruts ! g lﬂ:‘:“ En’Ub
] Total zones 58 099 65,66 (m2atim2s) 0.4825
. Densitat sechanal
. V [|Viari i aparcaments 12.703 1411 (hibtgeehe) — !
. C |Parcsi jarding 18.203 20.22 MNombr= d'habitalges
@ (hbtges) -
D |Eguipaments
. Soetre edificable
. F |Canalitzacid i cursos d'aigua (m3at) 44 127
. Tolal sistemes generals 30.906 34,34
: [TOTAL SECTGR ] 90005 | 100,00 |
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FITXA 2 | SECTOR DISCONTINU SUD13
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | | {

DADES SECTORIALS

Edificabilitat bruta 0,4925 m2st/m2s i |

. | i

Superficie | 90.005 m2s ' l i
i

|

Densitat | . |
Nombre habitatges | | |

Sostre edificable 44,324/m2st | i i

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS '

Sistema Estandard % Estandard m2s/m2st |Superficie n'tmirn.a'

(36)] (m2s),_(m2s/m2st) imzsi: (m2s) |
Vials piblics [ ! | SegonsPlaparcial
Aparcaments publics 3 3.600| ' 3,600, N
Parcs i jardins pablics : 10 _9.001 ' 5.001]
Zones esportives pﬁbilquﬁ | [ -
Altres zones asportives . |
Equipaments | dotacions publiques 5| 4.500 | 4.500 =

———— |
| | |

LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS I

Ambit 1 Ambit 2 i ~ Total|
(¥)| (m2s)] (%) (mds]| |
1 I I [
Vials pliblics Segons ordenacid Pla parcial | Segons Pia parcial|
Aparcaments plblics Segons ordenacid Pla parcial ! 3.600/ |
Parcs | jardins publics 30]  2.700| 70| 6.301 9,001 . =i
Zones esportives plbligues i '
Altres zones esportives | i |
————— e I 1 i 1 I
Eguipaments | dotacions publigues | 100 4.500| 4.500|
| i I
CEMPUT SI STEHES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS i
| Sistemes generals |Cﬂmput a sistema Io-call
L ) (m2s) | (Ambit) {m2s)} |
Yials | aparcaments publics | 12.703 | |
Parcs | jardins publics I 4.003 i 4.003 | e
14.200 ' p) | an0eg | 3
Zones esportives publigues ' ' | - T .
|Altres zones esportives | ' B — -
Equipaments | dotacions plbliques -
Canalitzacions | cursos d'aigua |
) N |
Observacions A efectes de Ia localitzacid dels 9.001 mas destinats a sistema local de parcs

[ jardins publics, computen els 4,003 m2s ja delimitats com a sistema

|general 2 I'ambit 1. La resta, fins 2 4.998 m2s, se situara a I'smbit 2 —
I !
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FITXA 1

DELIMITACIO DEL SECTOR
| QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

— Limit del sector
= Viari

.| Parcurba

| Canalitzacid i cursos d'aigua

c1
. 12.800m2
| Desenvolupament urba b
| Equipament .
Tipus Qrdenacit Superficie Indans Secionals
Clau Nom {m2} %
11 Desenvolupament urba 63.947 B3.68 Superfice ksl sacior
Comercial-ludic ma) 100,442
Edificanifar brita
Total zones 63 947 63,68 m2siimas) 05085
Dranaiisl seciosal
V' |Viari i aparcaments 22222 2213 | hbigesha)
C |Parcs) )ardins 14.243 14,18 MNombre d'hatitatges
[Lplatis izh]
D |Equipaments
Sosthe edificabls
F |Canalitzaci4 i cursas d'aigua im2s1) 51160
Tolal sistemes generals 36.465 36,32
{TOTAL SECTOR 100.412 100,00

Ao
SECTOR DISCONTINU SUD 14
Aiss
1
llln'
";.I.l"l — ;.-‘_5_” %
AMBIT 1 |
AMBIT 2
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FITXA 2 SECTOR DISCONTINU subD14

SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES

f

(L a

DADES SECTORIALS

Supeficie 1100.412 m2s

Edificabilitat bruta | 0,5095 m2st/m2s
Densitat |

=SS =

Nombre habitatges

Sostre edificable | 51.158/m2st |

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS

T

i jardins publics, computen 2ls 1.443 m2s ja delimitats com a sistema

Sistema Estandard % | Estandard r m!s.f m2st Superficie minima,
(%) (m2s)| (m2sim2st)]  (m2s) (m2s)| _ o
Vials pibiics B [ Segons Pla pan:i_aF;_
Aparcaments publics 6 6.025 6.025|
Parcs | jardins plblics 10| 10.041] 10.041| ——
Zones esportives pibliques | | | —
Altres zones esportives | | | 1
Equipaments | dotacions publigues | 5 5.021] | 5.001
i : |
LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS
Ambit 1 Ambit 2 : Total
= (%) (m2s) _.H‘fﬂ]; (mas}| |
Vials pdblics 1 Seqons ardenacié Pla pan:ialf | Seqons Pla parciall
Aparcaments publics Segons ordenacié Pia parcial | 6.025]
Parcs | jerdins publics 30 3.012 70| 7.029) 10.041] el
Zones esportives pobligues . i
Altres zones esportives - | - | .
Equipaments | dotacians pobliques 100] 5.021 5.021]
COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS N
| Sistemes generals L‘émput a sistema local|
i (m2s) | (Ambit) | (m2s)
Vials | aparcaments pablics | 22,223 | -
Parcs | jardins plblics _ 1,443 ] 1.443 B
12.800 2 7039
Zones esportives publigues ' - _'_4._____‘_ .
Altres Zones esportives i =l ErTiferg
[Equipaments | dotacions plbligues - L__Con e
Canalitzacions | cursos d'aigua o p
Observacions A sfectes de |a localitzacid dels 10.041 mds destinats a sistema local de parcs =

7.029 m2st se situara al ambit 2.

|general a I’ Armbit 1. Caldra afegir 1.569 m2 en aguest ambit. La resta, fins a
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FITXA 1
DELIMITACIO DEL SECTOR

_a.-?'?hmf —_

10b/1
23.788m*

22.090m*

= Limit del sector
Viari
.| Parc urba

___| Canalitzacio i cursos d'aigua

Desenvolupament urba

>
10011 |

o

10.414m?* |
B

Equipament
Tipus Ordenacid Superficie Indexs Sectorials
Clau Nom [m2) %
10b/1 Activitats econgmigues 45 B78 63,20 Superfics tolal sector
{mz2) 2593
Edificabilitat bruta
Tolal zones 45878 63,20 Im2=lm2s) 01580
Densitat sectarial
VvV |Viari | aparcaments 11,104 15 30 {hbigeama) 10
C |Parcsi jardins 5.197 7.16 MNombre dhabitatges
[hbipes) T3
D |Equipaments 10414 14,35
Basire edificable
F  |Canalitzacio i cursos d'aigua {mizwi) 11,470
Total sistemes cenerals 26715 36.80
{TOTAL SECTCR [ 72583 | 100,00 |

3o

SECTOR CONTINU SUD 15

Tl
escala grafica 175000 010

A1TY

AMBIT 1

f
E]

100 m.
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FITXA 2 | SECTOR CONTINU SUD15
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES =il ||T
DADES SECTORIALS | | | 1 = B
Superficie | 72. .593|m2s | f
Edificabilitat bruta | 0,1580 m2st/m2s | | I
Densitat i 0 | !
Nombre habitatges 73 '
Sostre edificable | 11.470 m2st

ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS : |

Sistema ' Estandard % | Estandard m2s/m2st | Superf‘ cie minima|

(%) (m2s)| (m2s/mast) (ma2s)| (m2s)|

| 1 | | |

Vials piiblics. B — ! B | Segons Pia parciall

Aparcaments publics ; 2] 1.as2] : 1.452|
Parcs | jardins publics | 10[ 7.259] 7.258)

Zanes esportives pabliques f | |

Altres zones esportives ll . |

Equipaments | dotacions pabliques | 5| 3.630| ~ 3.630

LOCALITZACIO DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES LOCALS

I Ambit 1 Ambit 2 ' Total -
. (%) imESJ; (%)|  (m2s)|

Vials publics i Segons ardenacis Pla parr::m"l | Segons Pla parcial|

|Aparcaments publics ) sE'g"-'aﬁs"E{rd‘enEEa Pla parcial — 1._45_.:_1;

[Parcs | jardins publics 'a igo] 7258 | [ 7.259]

Zones esportives pabliques | o | ) — -
P.Itremespﬂrﬁvas E | [ | | I

'Equipamgr-iré i dotacions pabligues _;_ IDD: 3.630/ 3.630)

! } h_ = ' - I
COMPUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS

|_Sistemes generals Comput a sistema local

_ | (m2s) | (Ambit) | (m2s) | AT | S
Vigls | aparcaments publics I 11.104 . NERY. . - |

Parcs i jardins pablics E 5.197 [ 1 | 5.197 | (APt i}

Zones esportives pabligues | — | oG L]

Altres zones esportives - - ‘_ — | - |
Eguipaments i dotacions pabligues | 10.414 [ 1 3,630 | -
Canalitzacions | cursos d'aigua - I ] I

Observacions [A efectss de | la localitzadd dals 7. 258 m2s _dv_astlnatg @ sisterna local de parcs

i;armns oUblics, computen els 5.197 m2s ja delimitats com a sistema general.

|Als efectes de |a localitzacié dels 3.630 m2s destinats a sistema local d'equipaments

|publics, computen els ja gualificats com a sistema general per al mateix 0s.
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® FITXA1 SECTOR CONTINU SL}‘D“:E
r 7
® DELIMITACIO DEL SECTOR '
® ! QUALIFICACIONS URBANISTIQUES ___.-'_' -
5] il
@
. |
L] {
® |
R {
® VAN 48T — '
@ VA V= |
® |
| |
. I,
®
]
&
@
&
&
. -
@
L]
®
®
o
[ ] -
® AMBIT 1
® = Limit del sector
® Viari
@& | Parcurba
® Canalitzacié | cursos d'aigua
® | Desenvolupament urba
® .
e | Equipament
@& i
® LUll)
@
@
&
@
@
®
® .
| B Y 0 |
. Tipus Ordenacia Superficie Indexs Seclorials (Aj) Shcalalpifics 1000 010 50 LI
. Ciay Nom (m2) %
(] 10b/11 Desenvolupament urba 34 945 66,51 Suparfice kel sector
Comercial-lidic (m2) 52 542
®
. Edificab«itat bruta
‘Total zones 34,945 66,51 (m2st/m2s) 0.1863
@
. Densital sectorial
V [Viani aparcaments B.479 16,14 [hbigasiha) 10
. C |Parcs i jardins 9.118 17,35 Nombee d'habitatges
. [lakpies 53
. D |Equipamenis
Sastie edificable
.' F |Canalitzacid i cursos d'aigua [m25t] B.738
' ____|Total sistemes generals 17 597 33,49 L
&
® [TOTAL SECTOR [ 52542 | 100,00 |
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FITXA 2 | SECTOR CONTINU SU D‘iﬁ
SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMES | I | =1
| f |
DADES SECTORIALS i | - . i —
Superficie 52.542 m2s | _
Edificabilitat bruta = 0,1663 m2st/m2s N |
Densitat 10 | |
'Nombre habitatges 53 i [
Sostre edificable 8.736 m2st | | \
|
ESTANDARDS MINIMS PER A SISTEMES LOCALS - —
Sistema Estandard % | Estandard rnls,frn!st | Superficie minima| —
(%) (m2s)| (m2s/m2st) {m2s]) {mZS}
| Vials publics | Segons Pia pan:!all
Aparcaments publics | 2 1051 1.051] o
Parcs | jardins publics | 10 5254 1 ill 5.254 ]
Zones esportives pibligues .
Altres zones esportives | ' -
Eguipaments | dotacions pobliques | 5| 2.627| 1l 2.627|
|
|
LOCALITZACIO DELS SOLS [ DESTINATS A SISTEMES LOCALS
B Ambit 1 Amtut 2 Tntal! -
(%)  (m2s) (%) (m2s)]
| ) | ' | —
Vials publics | Senons ordenacié Pla parcial i Segons Pla parcial)
Aparcaments publics Segons ordenacié Pla parcial 1.051 =
Parcs 1 jarding pubIcs 106 5.254 | Z‘ 5754
Zones esportives pibliues | ' | |
Altres zones esportives ] | |
Eguipaments | dotacions publiques 100]  2.627] ' 2627 i
CDH PUT SISTEMES GENERALS PER A SISTEMES LOCALS I
Sistemes generals Comput a sistema local B
{m2s) (Ambit) | (m2s) o o
Vials | aparcaments pablics : B.479
Parcs | jardins pablics 9.118 i 1 5.254 |
Zones esportives pabligues |
Altres 2anes esportives - ' - !
Equipamerits | dotacions publigues | B | I B
Canalitzacions i cursos d'aigua I '
Dbservacions ‘A efectes de la localitzadid deis 5.254 rr:tli desti_nit_s a sistema locsl de parcs
|| jardins pdblics, computan els 9,118 m2s ja delimitats com a sistema general.
| ' L
- 'i |
[
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Annex ||

Programa de participacié civtadana

1. Programa de participacié ciutadana

El Programa de participacié civtadana, als efectes d’alld establert en
Iarticle 8 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en relacié al present

document de Revisié parcial del sol urbanitzable, s’estructura en base a:

a) Avanc de Pla:

-aprovacié municipal i exposicié poblica

-recepcié de suggeriments als esquemes i propostes de I’Avang
potestatiu

-consuita individualitzada a entitats i persones directament interessades
en les propostes en s&l urbanitzable

-informe técnic i reconsideracié dels esquemes i propostes

b) Pla:

-aprovacié inicial municipal i exposicié piblica

-programa de consultes i debats

-recepcid d’al.legacions

~<onsulta a les institucions i departaments interessats

-informe técnic i reconsideracié del document inicialment aprovat

-aprovacié provisional municipal
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2. Consulta piblica sobre el document d’Avang de Pla {marg 2003)

La consulta pablica relativa al document d’Avang de Pla (Revisié parcial
del sél urbanitzable), realitzada al llarg d’un mes, ha donat lloc a la
recepcié d'un total de 46 escrits amb una gran diversitat de
suggeriments i propostes, que han estat examinats de forma

individualitzada i técnicament informats.

Aquesta consulta ha permés també la celebracié de reunions
institucionals i "atencié personalitzada a persones i entitats inferessades

en el document.
En resum, poden agrupar-se els diferents arguments sorgits de la forma

segient (s’indiquen entre paréntesi els nimeros dels escrits relacionats}:

a) Adaptacié a la Llei d’Urbanisme de Catalunya (1, 18, 36, 37, 38,
41, 44)

Pel que fa als escrits relatius a la no adaptacié de I’Avanc a la nova Llei

d’Urbanisme i alires aspectes legals, s’indica:

-el present Avang és potestatiu, donat que la nova Llei només es refereix
a Avancos quan es tracta de Plans parcials urbanistics de delimitacio
(art.73). Per tant, el present Avanc Unicament ha consistit en una
consulta prévia, sobre els primers esquemes, a la redaccié del document

de revisié parcial del Pla prépiament dita.

(e

(&
.



POUM de Roses CCRS Arguitectes

Revisid Parcial 58| Urbanitzable octubre 2004

da revisié parcial limitada al sol urbanitzable no és una figura negada
en cap moment per la Llei, i cal entendrela com una fase de la revisié
global del Pla general de 1986; en aquest sentit, la revisié global, el
primer document de Diagnostic urbanistic de la qual es troba ja
redactat, haurd d’afrontar el conjunt dels temes urbanistics relatius al sél

urba i al ol no urbanitzable.

-el pas autométic del sél urbanitzable programat en sdl urbanitzable
delimitat a qué es refereix la Disposicié Transitoria Primera de la Llei
2/2002 de 14 de marc té, com resulta obvi, caracter transitori, és a dir,
en tant no es produeixi la modificacié puntual o la revisié del Pla
General. La transitorietat d'aquesta disposicié que reflectida en el seu
mateix nom i ubicacié en la Llei. La present revisié estd facultada a

revisar no Unicament la modalitat siné fins i tot la mateixa classe de sol.

-la Disposicié Transitéria Tercera es refereix a Plans en tramitacié en el
moment de |'entrada en vigor de la Llei, situacié que no és el cas pel

que fa al present document.

b) Finques en sél no urbanitzable que romanen en sdl no urbanitzable

(4, 5,19, 24)

sol no urbanitzable, especialment en situacions properes al Mas Fumats
i al Mas Busca, i també en la plana agricola, que voldrien passar a sdl
urbanitzable o, en algun cas, a sél urba. Aquests suggeriments s’han de

desestimar donada la quantia de 5ol classificat com a urbanitzable, i a

LT
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la vista també de la no idoneitat de les localitzacions a-que es fa

referéncia.

c} Finques en sol urbanitzable no programat que ara es classifiquen com

a sol urbanitzable no delimitat (3, 8, 18, 25, 32)

Un cert nombre d’escrits es refereix a finques actualment en sol
urbanitzable no programat que veoldrien ser incloses en sectors
delimitats. Es tracta de sectors abans no programats que no han
promogut el Programa d’actuacié urbanistica ni els corresponents plans
parcials, i que romanen en sol urbanitzable, si bé en la modalitat de no
delimitat. Aquesta és, d’altra banda, la classificacié automética que els
correspon segons les disposicions transitéries de la Llei. Aquesta situacié
afecta basicament I'anterior UNP3, al costat de la urbanitzacié Mas

d’en Mates.

d) Finques en sol urbanitzable programat que ara_esdevenen sol

urbanitzable no delimitat {1, 10, 18, 23, 29, 30, 32, 41, 46)

Els escrits referits a sols abans inclosos en sectors de sél urbanitzable
programat que han mantingut la classe de s&l urbanitzable, en la
modalitot de no delimitat corresponen als antics sectors UP4, UPS, UPé6 i
UP7. Cal tenir en compte que el canvi de modalitat a s&l no deliumifar, no
implica, en si mateix, la modificacié de les condicions d’ordenacié, sind
Unicament una diferent mecanica operacional. Els propietaris poden en

qualsevol moment promoure el Pla Parcial urbanistic de delimitacié a

212

_.FI.("_ k
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que fa referéncia I'art. 55, 2 de la Llei, la tramitacié del qual és idéntica

a la dels alires Plans parcials urbanistics.

En tot cas, la proposta que es presenta a aprovacié inicial municipal ha
revisat les delimitacions en el sector sifuat entre la carretera de Palau i
de Cadaqués, de fal forma que s’introdueixen ara tres sectors delimitats
(SUD9, SUD10 i SUD12), acceptant en gran part |'argumentacié

referida a la coheréncia fisica de la delimitacié.

e) Criteris de delimitacié dels sectors en sol urbanitzable (10, 18, 21,

26, 35, 44)

La revisié delimita un total de 12 sectors en sol urbanitzable, atenent als
principis de necessitat i adequacié per a garantir el creixement de la
poblacié i de l'activitat economica, inclosa la inddstria turistica, | atenent
al principi legal de sostenibilitat. La nova delimitacié sectorial fracciona
els anteriors sectors per tal de fer possible el model urbanistic i
territorial, atenent a les diferents demandes residencials, turistiques i
economiques, i ordenant en conseqiéncia els usos i les seves intensitats.
El tamany més reduit dels sectors, el major ajust a les unitats fisiques i la

nova regulacié per usos facilitara el seu desenvolupament i execucié.

f) Aprofitament urbanistic i condicions d’ordenacié (1, 2, 11, 14, 18,
23, 29, 30, 32, 41, 44)

Forma ja part de la doctrina urbanistica consolidada el concepte de que
I"edificabilitat i la densitat d’habitatges és Gnicament una component de

I’aprofitament urbanistic, i aixi ho ratifica la nova Llei en la seva
5
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formulacié, en els arficles 36 i 37. L'aprofifament urbanistic és el resultat
de ponderar I'edificabilitat, els usos i les seves intensitats, a més de la
densitat d’habitatges. Per tant, I'aprofitament urbanistic possible depén
també dels usos previstos i de les seves intensitats, i no Unicament de
I’edificabilitat global sectorial. Molts dels escrits rebuts atenen Unicament
a I’antic concepte d’edificabilitat sectorial, que ara cal contemplar des
d’una perspectiva diferent, atenent a la diversificacié d’usos i activitats

en cada sector.

Les noves condicions d’ordenacié mantenen I’aprofitament global en el
sol urbanitzable. Cada un dels sectors ha de considerar |'especificitat
dels usos admesos i les seves intensitats prépies, aixi com els ajustos
introduits pel que fa a densitats en les drees residencials, hoteleres i
turistiques; analogament, cal tenir en compte la substancial rebaixa dels
estandards relafius a sistemes locals, juntament amb la possibilitat de

computar les reserves per a sistemes generals a aquests efectes.

Les ordenacions fisiques indicatives expressen amb claredat quins poden
ser els resultats de I'aplicacié dels coeficients d’edificabilitat, densitats i
reserves per a sistemes en cada sector. Les condicions relatives a
alcades i parametres fisics d’obligat compliment han de facilitar encara

més |'optimitzacié dels resultats de I'ordenacié.

Analogament, es manté |'aprofitament en la resta del sol urbanitzable,
atenent a les mateixes consideracions relatives a usos, densitats i

estandards aplicables, en relacié als anteriors.

T3
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g) Parc urba central (18, 27, 28, 36, 37, 38)

La proposta d’un gran espai destinat a parc urbé central de Roses, situat
entre les dues rieres en el sector darrera la Civtadella, no implica
desconsideracié dels drets dels propietaris, atés que es manté la

classificacié dels terrenys com a sél urbanitzable.

La possibilitat de delimitar sectors discontinus apareix expressament
regulada en l'article 35 de la nova Llei d’Urbanisme, especialment pel
que fa a sectors amb reserves per a sistemes generals, com és ara el
cas. Per tant no es tracta d’una proposta impossible de dur a la practica
ni que hagi de suposar la paralitzacié del desenvolupament del sol
urbanitzable, quan apareix clarament regulada ja en la propia Llei.
L'actuacié no ofereix cap tipus de complexitat urbanistica, més enlla de
la normal en qualsevol Pla parcial en el que el sistema d’actuacié és el
de reparcel.lacié, modalitat de compensacié basica, ara facilitat per la

nova Llei.

La inclusié de les diferents parcel.les en sectors de sol urbanitzable
delimitat, discontinus, atorga als propietaris al.legants els mateixos drets
que ara tenen, i facilita enormement I’execucié del planejament en sol
urbanitzable, a més de fer possible I’objectiv, a totes llums positiv per al
territori i la vila de Roses, d’un espai lliure, per a parc urba equipat, en

I’entorn de la Civtadella.

En la proposta actualment en elaboracié, i que sera sotmesa a
aprovacié inicial municipal, es detalien els diferents sectors, amb les

corresponents condicions urbanistiques, de tal forma que no existeix

b7l
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indefinicié urbanistica ni minva de la seguretat juridica. Els propietaris

mantindran el sev aprofitament urbanistic.

h) Casos particulars:

-Sector UP? (18)

El sector de sél urbanitzable programat UP? (per error considerat no
programat en el document de I’Avanc) es proposa passi a incorporar-se
al sél no urbanitzable, competéncia que correspon a una revisié de
planejament, amb independéncia del litigi i el seu resultat. Els terrenys
no es consideren aptes per a la seva urbanitzacié en consideracié a la

seva posicio territorial i caracteristiques geomorfolégiques.

-Unitat d’Actuacié UA21 (9)

L’actual Unitat d’Actuacié UA21 no ha estat mai desenvolupada tot i la
idoneitat de I"ambit esgrimit en el propi escrit presentat. L’anterior Pla
general ja va respectar aquest ambit en s&l urbd només en consideracié

a un anterior Pla parcial mai desenvolupat.

L’ambit de la UA21 no és el més idoni des del punt de vista de
I’ordenacié urbanistica general d’aquesta part del Salaté, donada la
seva condicié de bossa de sdl urba a l'interior d'un sector classificat

enferament com a sol urbanitzable.

L’objectiu de fraccionar el sol urbanitzable en sectors de menor tamany i

més adequats a la promocié urbanistica entra en contradiccié amb
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I'existéncia d’aquest ambit urba no desenvolupat al llarg del periode de

vigéncia del Pla general de 1986.

En ordre a reconéixer la situacié de fet que el planejament urbanistic
anterior ha anat consolidant, i tot i les dificultats que aixd implica
respecte de la nova ordenacié conjunta dels sectors turistics, es
considera possible atendre la reclamacié en el cas que es facin efectives
les cessions de sdl corresponents i s’aportin les garanties necessaries per
tal de constituir la junta de compensacié en un termini determinat,
sempre que aquestes cessions i garanties siguin aportades a
I’Ajuntament abans de I'aprovacié provisional d’aquesta revisié parcial,
de tal forma que sigui possible incorporar el sector de sl urba amb el
mateix ambit i condicions urbanistiques, i replantejar 'ordenacié de
conjunt que afecta la resta del sdl urbanitzable i especialment el nou

sector de sol urbanitzable delimitat.

Cal fer esment que les reserves de sol destinades o espais lliures
apareixen modificades en la proposta d’ordenacié que es presenta a
aprovacié inicial municipal, per tal de ferles més coherents amb les
previsions de conjunt. La proposta sotmesa a aprovacié inicial introdueix
aixi, a nivell normativ, una condicié transitdria a aquests efectes,
mantenint el nou sector de sél urbanitzable delimitat en cas de no
produirse I'efectiva actuacié, en els termes que s’estableixin en el

corresponent Conveni urbanistic.
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-Unitats d'Actuacié UA47 i UA48 (18)

Les Unitats d’Actuacié UA 47 i UA48 es van incloure per error en sol
urbanitzable i es rectifica aquest error en el document que es presenta a

aprovacié inicial, mantenint la classe de sol urba.

-Hotel Mediterrdneo (15)

L'ordenacié fisica actualment vigent per a la parcella de I'hotel
Mediterraneo preveu una zona verda paral.lela a la carretera i es troba
travessada per vials. Aquestes previsions no s’han desenvolupat en el
periode de vigéncia del Pla general i es demana I'estudi de noves
condicions d’ordenacié que permetin mantenir integrament I’hotel i els
seus espais complementaris, sens perjudici de les cessions de sol

d’obligat compliment previstes per la Llei.

Es un dels objectius d’aquesta revisié delimitar sectors de menor tamany
i més ajustats, tant pel que fa als usos i propietats actvals, com en
relacié a I'ordenacié futura, a les condicions necessaries per fer viables
les distintes promocions, i és també un objectiu recolzar les instal.lacions
hoteleres existents i facilitar I'aparicié de noves, especialment en relacié
a aquelles que incloguin oferta complementaria de jardins, piscines i
instal.lacions esportives. En aquest senfit, ja el document d’Avang

proposa un fraccionament determinat dels sectors fins ara vigents.

La propietat a que ens referim consta de dues parts: una zona en sol
urb&, amb I’hotel original i la seva ampliacié, ja construida, i una altra

en sol urbanitzable, en part destinada a jardins i instal.lacions de I’hotel.

10
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La nova proposta delimita sector de forma més ajustada, incloent-hi la
part ja ocupada per les actuals edificacions, de tal forma que es
reconegui |'edificabilitat existent en sél urbd i s‘afegeixi la necessaria
per als edificis complementaris de serveis i equipaments turistics. Les
cessions obligatories poden efectuar-se parcialment dins del sector {en
allo referent a vials i, si s’escau, aparcaments o verd) i la resta fins
arribar als estandards previstos, fora del sector. Una vegada eliminats
els vials que travessen la finca i la zona verda, el solar resultant es
destinara als esmentats jardins privats, esportiv i serveis de I'hotel,

quedant la totalitat de la finca en zona hotelera.

-Camping Joncar (16)

Es fa referéncia al nou sector delimitat SUD2, en el qual s’inclou el
camping Joncar. Aquest subsector inclou situacions urbanistiques molt
diverses, raé per la qual es proposa ara una nova subdivisié, més
ajustada a aquestes realitats, Aixd no obstant, resulta molt dificil ajustar
exactament els sectors a les propietats, degut a la complexitat de les
condicions urbanistiques, estandards d'obligat compliment i ordenacié i
zonificacié previstes, que han de donar com a resultat una ordenacié
global coherent. Els sectors han de ser suficientment grans com per a

poder assumir les carregues del planejament, legalment obligades.

D‘altra bandaq, el sector inclou una antiga Unitat d’Actyacié {UA21) en
sol urba, a la qual es donara la possibilitat d’un desenvolupament
efectiv en el periode de tramitacié administrativa de la present revisid,

previ Conveni urbanistic, per tal de determinar si es manté la seva

11
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classificacié com a sol urba o com a sol urbanitzable. En el primer cas,
el sector definitiv podra ser menor a I’actualment vigent i fins i tof menor
al que apareix a I’Avang, perd possiblement sera molt dificil fer-lo
coincidir exactament amb la parcel.la del camping. En el segon cas, el
fraccionament podria ser encara superior i el sector podria aproximar-se
a la propietat del camping, mantenint la proporcié de sol de cessié i les

condicions d’edificabilitat.

Es pren en consideracié |‘escrit d’al.legacié per tal de proposar una

nova delimitacié sectorial.

-Jardineria Mateu (39)

La singularitat d’un 0s existent, fora d’ordenacié, com el de la
jardineria, en els sectors de sél urbanitzable delimitat destinats a sistema
general de parcs i jardins, afegeix una consideracié relativa a la futura
gestié urbanistica del sector, perd que en tot cas seria la mateixa que si
el sector es desenvolupés d’acord amb el Pla anterior. En qualsevol cas,
I'actual Us de Jardineria hauria de desaparéixer i per tant aquest no és
un factor que pugui ser esgrimit en favor de la reconsideracié de la

proposta que es conté en el document d’Avane.

En cap cas el propietari no perd |’aprofitament urbanistic actual. Més
encara, la Jardineria podra romandre més temps en el seu actual indret,
i en millors condicions urbanistiques, amb |'actual proposta, que amb el
sector de sdl urbanitzable vigent. Fins i tot féra possible integrar aquest
Gs en el futur parc urbé de forma indefinida o a llarg termini, mitjangant

Conveni o concessié municipal.
12
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-Sector situat entre Mas Boscd | Mas Fumats {22, 33, 34, 40)

El sector UP6 estd actualment classificat com a s&l urbanitzable
programat, manfenint en la nova proposta la classe de sol i

I’aprofitament urbanistic.

Pel que fa a |'esquema viari, la proposta de la via de connexié
correspon a un avantprojecte territorial de gran importancia estratégica
futura i apareix grafiada en alguns planols a nivell indicatiu, perd en tot
cas cal deixar la reserva de so! per a ferla possible. No ha de
comportar cap barrera ni fraccionament del sector si es projecta
correctament, ja que pot incorporar les necessaries vies transversals de
connexid i zones de proteccié. Alhora es tracta com una via propia del
sector, i permet reordenar els accessos al Mas Fumats i als nous

desenvolupaments previstos.

La proposta dordenacié hauria en tot cas de respectar les rieres amb la
seva franja de proteccié. Els sols per a sistemes d’espais llivres i
equipament actualment existents poden eliminar-se o reduir-se
considerablement, perd quedarien compensats per la reserva de sol per

a vialitat a la que s’ha fet referéncia abans.

La proposta consisteix en destinar el sector a habitatges unifamiliars
amb parcel.la gran (de 1.500 m2 de sél), o bé d’habitatges agrupats
amb espais lliures i serveis comuns. Es considera també la possibilitat
d’una zona destinada a equipaments, Us hoteler o equipament turistic,

en la part baixa del sector, deixant els usos residencials per a la resta.

13
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-Solar en sdl urba a Santa Marqarida, classificat com a sl urbanitzable

(31, 47)

L'escrit estima que la parcel.la {inclosa en el sector de sl urbanitzable
programat UP3 i no UP4 com erroniament s’indica) hauria d'haver estat
classificada com a sd! urba ja en I'anterior Pla general de 1986, raé per
la qual ja va presentar una al.legacié argumentada pero que no va ser
acceptada. En la proposta d’Avang, la finca ha tornat @ aparéixer dins
d’un sector de so! urbanitzable delimitat (SUD5), raé per la qual

demana de nou la seva classificacié com a sol urba.

El problema de fons no és, perd, la classificacié de la propietat com a
sol urba o com a sol urbanitzable, siné I'afectacié que ja estava
implicita per sistema general viari, que ara també es manté, tenint en
compte la seva importancia per assegurar la continvitat del vial que ha
de connectar amb la carretera. No hi ha inconvenient en classificar la
finca com a sél urba, tal com demana ['al.legant, sempre que es
mantingui la qualificacié del sol com a sistema general viari, per les

raons anteriors.

-Discoteca Chic (45)

Situada en el sector classificat com a sél urbanitzable programat UP6
que ara es manté com a sol urbanitzable delimitat, destinat a activitats
econdmiques i logistiques, sens perjudici de les activitats i edificacions ja
existents, que podrien mantenir-se transitdriament sense que aixd hagi

de produir cap perjudici als propietaris o empresaris. Cal pero,
14
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assenyalar que la Discoteca Chic dnicament disposa d’una llicéncia de
caracter provisional, com a conseqiiéncia de la classificacié del sol en el

moment en que |'esmentada llicéncia es va atorgar.

La proposta manté la classe de sol urbanitzable, delimita un sector molt
similar a I'actualment vigent i estableix condicions i parametres també
ajustats als usos previstos, i no pretén causar cap perjudici a les
edificacions ja existents. En qualsevol cas, cal tenir en compte que la
regularitzacié urbanistica d'aquestes edificacions i usos existents passa
necessariament per la redaccié i aprovacié del Pla parcial urbanistic,
gituocié que tampoc és nova, siné que havia d’ésser coneguda pels
propietaris, ja que era I'énica possible en el moment de la sol.licitud de

la llicéncia, que per aquesta rad té caracter provisional.

-Rally Estacié de Servei {12, 13)

En relacié a I'Estacié de Servei Rally SA., es proposa ara una nova
solucié al nus viari de tal forma que |'Estacié de Servei no queda

afectada per vial, tal com es demana en I'escrit que s’informa.

-Finca al nus de la carretera de Cadaqués (17)

S’accepta la inclusié de la finca en el nou sector de sol urbanitzabe

delimitat SUD11.

15
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-Altres temes (6, 7, 20, 42, 43, 44)

Finalment, els escrits aqui referenciats es refereixen a temes menors, que
han estat considerats i en la seva major part solventats, i també a

questions alienes al present document

3. Informacié publica del document aprovat inicialment {novembre
2003)

La informacié poblica del document de Revisié parcial del sol
urbanitzable, realitzada en novembre de 2003, s’ha concretat en una
série de reunions informatives i de visites personalitzades, celebrades a
I'ajuntament de Roses al llarg dels mesos de novembre i desembre de
2003. D’altra banda, ha donat lloc a un total de 67 escrits d’al.legacid,
cada un dels quals ha estat individualment analitzat i informat per

I’equip redactor.

S’adjunten a continuacié els informes emesos en relacié als esmentats

escrits d’al.legacié.

16
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Nimero: oo
Referéncia: 9425/24-07-03
Nom: Josep Lasus/Angel Olmos

Emplagament: Unitat d’Actuacio UA21

Objecte: Classe de s6l i ordenacio de la Unitat

Informe

La Disposicié Transitoria Segona de les normes urbanistiques aprovades_ inicialment per I'Ajuntgment
feia referéncia a la Unitat d'Actuacié UA21, establint una série de condicions per tal de mantenir-la en
s0l urba, a formalitzar mitjangant Conveni urbanistic.

Atés que amb data de 5 de desembre una part suficient dels propietaris dels terrenys de la Unitat van
remetre |a proposta de Conveni urbanistic, a formalitzar abans de 'aprovacié provisional de la Revisig,
i que 'esmentada proposta atén les indicades condicions, s'estima convenient informar favorablemet
del manteniment de la UA21 en sél urba.

La redefinicio de I'ordenacié que comporta el manteniment en sol urba de la UA21 obliga a ajustar
tambe la delimitacié dels sectors colindants, i de la propia Unitat, per tal de fer coherents les
ordenacions parcials. Aixi mateix, es modifica la posicié de la zona verda (possible futura ampliacié del
canal), mantenint la seva continuitat territorial a efectes de garantir la xarxa de desguas. També es
rectifica la posicid de les zones verdes locals a l'interior de la Unitat, tal com ja s’indicava a la
Disposicid Transitoria.

En relaci6 als punts 2, 3 i 4 de I'escrit, en els que es fa referéncia a diversos aspectes d_e’ I’ordeqagié
dels carrers locals, s’'informa que hauran de ser resolts mitjangant 'instrument d'ordenacio urbanistica
apropiat, que concreti I'ordenacio local de la Unitat d’acord amb el planejament urbanistic general
vigent.

Proposta:

Acceptar I'al.legacio mantenint la Unitat d'Actuacié UA21 en sal urba, amb Fordenacio resultant
d’aquesta Revisié parcial i del planejament urbanistic general vigent.
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Nimero: 01

Referéncia: 13062/23-10-03
Nom: Pere Berta Casas

Emplacament: Terrenys entre discoteca Chic i El Cortijo

Objecte: Canvi de sdl no urbanitzable a sol urbanitzable

Informe

Els terrenys a qué es fa referéncia, situats darrera de |a discoteca Chic i entre aquesta i la
urbanitzacié d’El Cortijo, han estat sempre classificats com a sl no urbanitzabie. L’actual Revisié

manté aguesta classificacid, donat que no hi ha cap raé per modificar I'ambit dels sectors de sol
urbanitzable colindants.

Proposta:

Desestimar I'al.legacié i mantenir els terrenys en sol no urbanitzable.



327
POUM de Roses CCRS Arquitecteé{ ,”’}

Revisi6é Parcial S8l Urbanitzable octubre 2094/

Nimero: 02

Referéncia: 13062/23-10-03

Nom: J.SIETE rep. Joan Ortensi Arimany

Emplagcament: Terrenys en sector SUD4 :
Objecte: Finca actuaiment en sdl urba. Aprofitament urbanistic hoteler.

Informe

L'escrit conté dues al.legacions. La primera es refereix a la finca en sol urba que ha quedat inclosa en
el sector de sol urbanitzable delimitat. La segona planteja que el coeficient d’edificabilitat assignat al

sector resulta insuficient per a la promocié d’'una zona hotelera, i demana un coeficient brut total de
0,75 m2st/m2s.

Pel que fa a la primera al.legacié, s'estima acceptable mantenir I'actual sol urba, donat que es tracta
de solars nets que ja han contribuit a la urbanitzacié | que tenen assignada una edificabilitat.

Al mantenir en sol urba una part del sector, amb una edificabilitat molt superior, la segona al.legacié
queda en part també satisfeta, ja que el conjunt del complex hoteler disposara del sostre necessari.
Tot i aixd, s'accepta revisar les edificabilitats assignades als usos hotelers, de tal forma que es
simplifiqui el sistema d'afegir una edificabilitat complementaria a les promocions hoteleres que
compleixin certes condicions. En aquest sentit els sectors d’as hoteler exclusiu podran integrar
aquesta edificabilitat complementaria en I'edificabilitat bruta sectoriat.

Proposta:

Acceptar l'al.legacio en els termes indicats en el present informe.
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Ndmero: 03

Referéncia: 13870/12-11-03

Nom: Asunciéon Méndez Jurado i Manuel Canones Alarcon

Emplagament: Terrenys en I'entorn de la via de circumval.lacié

Objecte: Modificacio de tracat viari

Informe

Els terrenys als que es fa referéncia es troben situats en sol urbanitzable no delimitat, amb excepcid
d’'una petita part que es troba situada en sol no urbanitzable a laltre costat de la denominada via de
circumval.lacio,

Al haver variat el tragat de I'esmentada via, que ara s'aproxima més als sols urbans del sector Mas
d’en Mates, la propietat en glestié ha quedat, en una petita part, en sol no urbanitzable. Resulta
evident gque l'ordenacid urbanistica no pot reflectir mai les divisions de les propietats ni ajustar-se a
aquests limits, ja que aleshores els tragats viaris i la delimitacio dels sectors serien incoherents.
L'ordenacié proposada s’estima correcta.

Proposta:

Desestimar 'al.legacid
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Nimero: 04

Referéncia: 13967/14-11-03 |
Nom: Abdén Jorda Rahola

Emplagament: Terrenys situats en el sector SUD10 .
Objecte: Condicions de parcel.lacié

Informe

Els terrenys als que es fa referéncia es troben situats en el sector de sol urbanitzable delimitat SUD10,
zona 10, subzona 10f (Equipament turistic).

Es glestiona la parcella minima establerta en 10.000 m2 de sdl, aixi com Fafectacié per zona verda
de part de la propietat i també I'Gs d’equipament turistic.

Pel que fa a la parcel.la minima, la redefinicio del concepte d’equipament turistic i dels usos
admissibles que s'incorpora a la nova versié de la Revisid, permet establir la parcel.la minima
d'aquesta subzona en 5.000 m2 de sol, el que s’aproxima al que es demana en ia present al.legacié.

L'afectacid per zona verda de part de la propietat no té conseqléncies praciiques, ja que el sector
esta subjecte a posterior Pla parcial i han d'operar els mecanismes de reparcel.lacidé corresponents, de
tal manera que a cada propietari li correspondran els solars més propers a la seva propietat inicial.

No s’'estima admissible introduir F'is residencial en els sectors situats per sobre de l'actual carretera a
Figueres, que queden destinats en la seva totalitat a usos d’equipament turistic, comercials i d'activitat
econémica.

Proposta:

Acceptar en part I'al.legacié pel que fa a la reduccié de la parcel.la minima en la subzona 10f, a 5.000
m2 de sol,
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Numero: 05 Ilr
Referéncia: 14002/14-11-03 /
Nom: Pere Denclar Vilaplana

Emplagcament: Terrenys en sector SUD12

Objecte: Parcel.la minima i usos subzona 10e

tnforme

L'al.legacio es refereix a uns terrenys situats a la carretera de Roses a Palausaverdera, en el sector
de sdl urbanitzable delimitat SUD12, zona 10, subzona 10e (Comercial).

Es gilestiona la parcel.la minima establerta en 10.000 m2, aixi com I'ds comercial admesa la subzona
10e.

En relacid a la parcel.la minima, el reestudi dels usos comercials especifics previsios en el sector, que
son els corresponents a grans naus comercials, ateses les caracteristiques dels temrenys, permet
establir la parcel.la minima en 5.000 m2 de sdl, facilitant aixi també actuacions de menor grandaria.

No s'estima admissible, en canvi, introduir I'Gs residencial en els sectors situats per sobre de Pactual
carretera a Figueres, que queden destinats en la seva totalitat a usos d'equipament turistic,
comercials i d’activitat econdmica.

Proposta:

Acceptar en part I'al.legacié en relacié a la parcel.la minima de la subzona 10e, que s’estableix en
5.000 m2 de sdl.
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Nimero: 06 |
Referéncia: 14010/14-11-03
Nom: Rosa Jacomet Cadaya

Emplacament: Finca al paratge “La Trencada”

Objecte: Canvi en la classificacié del sol

Informe

La finca es troba actuaiment classificada parcialment com a sol urbanitzable no programat, dins del
sector situat entre el Mas d'en Mates i la nova via intermitja.

Amb la redefinicié del tragat de 'esmentada via de circumval.lacid, que ara s’acosta meés als sols
urbans, la finca queda classificada com a sol no urbanitzable quasi en la seva totalitat.

Aixd no obstant el nou tragat de la via s’estima correcte i també s'estima optim que la via constitueixi el
limit dels sols urbanitzables, mantenint com a sols no urbanitzables els terrenys que queden per sobre
de la mateixa.

FProposta:

Desestimar I'al.legacio
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Niamero: 07
Referéncia: 14672/17-11-03
Nom: Joan Plana Sabé |

Emplacament: Terrenys en el sector de la via de circumval.lacié 4

Objecte: Tragat viari

Informe

L'al.legacié es refereix a un terreny afectat per la via de circumval.lacis, i gliestiona el tragat de la
citada via.

No obstant, el tereny en questio es classifica com a sél urbanitzable, tot i quedar afectat per la propia
via, i queda per tant subjecte a futura adquisicié per part de I'Ajuntament o entitat actuant. La
valoracié dels sols atendra, en tot cas, a la seva classificacié com a sél urbanitzable, de manera que
gueda garantida en tof moment la corresponent contraprestacio al propietari.

Proposta:

Desestimar el canvi de tragat de la via i informar a I'al.legant dels seus drets en tant que propietari de
terrenys en soOl urbanitzable.
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r

Niumero: 08

Referéncia: 14073/M17-11-03

Nom: Joan Plana Sabé

Emplagament: Terrenys en el sector de la via de circumval.lacié

Objecte: Tragat viari

Informe

Aguesta al.legacio és copia idéntica de I'anterior (namero 07, RE 14072/17-11-03).

({8T
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Nidmero: 09
Referéncia: 14088/18-11-03
Mom: Iniciativa-Verds, rep. Joan Esteva Danés

Emplagament:

Objecte: Diverses consideracions

Informe

L'al.legacié es refereix fonamentalmet a la innecessarietat del tinel en el massis de la Muntanyeta. El
projecte es recull efectivament en l'actual Revisio, si bé es tracta d'un projecte anterior desenvolupat
amb independéncia d'aquest document. Aixd no obstant, es considera necessari com a solucio de
futur, per tal de garantir els accessos directes al port des de la via de circumval.lacié i també per a fer
possible un accés altematiu als sectors de Puig Rom, Canyelles i 'Almadrava, els quals, malgrat la
seva grandaria i densitat només disposen d'un Unic accés, col.lapsat en periodes de gran afluéncia
turistica. El tragat alternatiu que es proposa, en realitat ja existent actualment, a traves de la ciutat
consolidada, no resulta adequat al problema que cal afrontar.

Proposta:

Desestimar l'al.legacio.
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Revisié Parciat $61 Urbanitzable octubre 2004
Nimero: 10
Referéncia: 14089/18-11-03
Nom: Joan Esteve Danés Soler

Emplacament: Parcel.la en actual sector de sol urbanitzable programat UP9 |

Objecte: Classificacio del sol

Informe

Els terrenys als que es refereix 'al.legacié estan situats en un sector de sol urba-‘nitzable‘ programat
(UP9), que errdoniament van ser descrits en els documents d'informacio, com a sol urbanitzable no
programat (UNP5).

Aixd no obstant, el criteri de I'actual Revisio és el de classificar els terrenys en sol no urbanitzable,
amb la qualificacié de zona 17 (Reserves naturals), donades les seves caracteristiques
geomorfologiques | posicio territorial,

Proposta:

Desestimar 'al.legacio.
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Ndmero: 11
Aeferéncia: 14123/18-11-03
Nom: L'EPPLATTENIER SL, rep. D? M? José Costas Vilar
Emplagament: Finques en SUND I'
Objecte: Dimensié de les actuacions i previsié de zones verdes
Informe

L'al.legacié es refereix als terrenys situats en sél urbanitzable no delimitat (SUND), zona 12, segons
I'ordenacio iniciaiment aprovada.

En relacid a la magnitud maxima | minima de les actuacions en sol urbanitzable no delimitat, que
d'acord amb I'article 58,7,a, de la Llei d’'Urbanisme, ha de fixar el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, s'estableixen en Particle 29 de les normes urbanistiques i, en aguest sentit, és irrelievant la
superficie de 82.613 m2 de la unitat de zona, que es reflecteix en els planols.

En relacié al tema de la proporcionalitat de les zones verdes, cal informar que el Pla _d’ordenacié
urbanistica municipal fixa Ginicament els sistemes generals, i que aquests poden ser incorporats en els
seciors que es delimitin, amb els efectes que s'estableixen a I'article 28 de les normes urbanistiques.
Proposta:

Traslladar a l'al.legant les precisions anteriors.
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i
Ndamero: 12

Referéncia: 14186/19-11-03

Nom: NAGUITA SL, rep. Guillem Casamitjana i Aguila

Emplagament: Discoteca CHIC '
Objecte: Ordenacié urbanistica sector SUD11

Informe

L'al.legaci6 es refereix a I'ordenacié urbanistica del sector de planejament parcial en sdl urbanitzable
delimitat SUD11, incidint en diversos aspectes.

a) Pel que fa a la definicié dels usos, si bé és cert que el sector es destina a activitats econdmiques
(zona 11), segons la definicié de larticle 40 de les normes urbanistiques, cal tenir en compte que la
Disposicié transitdria primera admet la permanéncia dels edificis amb volum o Us disconforme, gue es
regulen per l'article 102 de la Llei d’'Urbanisme. L'apartat 5 de I'esmentat article 102 es refereix
expressament als usos preexistents a un nou pla urbanistic.

b) En relacié a I'alineacié obligatoria reculada de 15 metres que apareix a la fitxa del sector
continguda en la Memaria, s'informa que s’estima técnicament acceptable fer coincidir Falineacié a la
carretera amb el que es derivi de 'aplicacio de la Llei de Carreteres i el corresponent Reglament
recentment aprovat en data de 18/11/2003 (Decret 293/2003, DOG 4027 de 10/12/03, de tal forma
gue el Pla no amplii la proteccié legalment exigible. Donada la posicié del sector en el limit del sél
urba, la nova alineacié sera la que fixi la Direccié general de Carreteres en el preceptiu informe al Pla
d'ordenaci6 o bé, si aguesta no fos explicita, es fixaria com a minim en els 12 metres gue sén comuns
a la resta de sectors colindants.

Proposta:

Acceptar parcialment P'al.legacié en els termes expressats en aquest Informe.
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Revisid Parcial $6l Urbanitzable octubye 2004
Ndmero: 13,14,15,16 i 23 (acumulades)

Referéncia: 14189, 14192, 14193, 14194 i 14261 (19/20-11-03) I|

Nom: Pere Berta Cases i altres |

Emplagament: Terrenys situats entre el Mas Busca i el Mas Fumats W

Objecte: Ordenacié urbanistica zona 12c¢

Informe

En relacié als temes que planteja I'escrit de referéncia s'informa:

a) L'escrit que es cita de data 18/03/2002 és anterior a I'encarrec de la Revisid actual, i no es pot
referir per tant a la proposta d'ordenacié aprovada inicialment.

b} La proposta de no delimitar expressament un sector de planejament parcial no comporta modificar
la classe de soél, gue es manié com a urbanitzable. D'altra banda el concepte d'aprofitament urbanistic
és independent de l'edificabilitat assignada, el que motiva la confusié de I'al.legant en ['argumentacié
de I'apartat 2 del seu escrif.

c) Aixd no obstant, es considera necessari acceptar parcialment I'al.legacié pel que fa a I'ordenacié
urbanistica dels terrenys, introduint algunes modificacions en el sentit de:

-fer coincidir Ia rotonda d’accés amb l'accés actual.

-reajustar el tracat de la reserva viaria i la seva franja de protecci6, respectant la riera  en fots els
seus trams.

-delimitar expressament dos sectors de planejament parcial independents, per sobre i per sota de la
traca de la riera.

-redefinir I'aprofitament urbanistic dels nous sectors en funcié del corresponent calcul sectorial.

Proposta;

Acceptar parcialment l'al.legacié, modificant 'ordenacié urbanistica en els aspectes relacionats en
'apartat ¢ d'aquest Informe.
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Niamero: 17

Referéncia: 14221/20-11-03
Noam: Francesc Feliu de Cendra
Emplagcament: Sector de sl urbanitzable delimitat SUD3 .

Objecte: Diverses consideracions sobre I'ordenacio i usos del sector

Informe

En relacié a 'error material a que es refereix I'apartat 1 de I'escrit, s'infforma gue no és tal error material
i que la fitxa continguda a la Memdbria és correcta, donat que els 4.477 m2 de zones verdes
incorporen els 3.477 m2 situats en el sector inicial i els 1.000 m2 situats en la part del sector
localitzada darrera de la Ciutadella, atés que el sector SUD3 és discontinu.

Pel que fa a la demanda d'incloure la possibilitat d'ds residencial, a més de I'hoteler, com correspon a
la zona 10d (hotelera), s’informa negativament, atés que un dels objectius del Fla és el de fomentar

I'ds hoteler en general, i en particular en els sectors SUD3 | SUD4, per la seva posicié territorial i
condicions especifiques.

Proposta:

Aclarir a I'al.legant que no existeix error material en la fitxa i mantenir I'Gs hoteler en el secior SUD3
{zona 10).

|5 7
1 J
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POUM de Roses

Revisio Parcial Sol Urbanitzable

Namero:
Referéncia:
Nom:

Emplagcament:
Objecte:

Informe

18

14222/20-11-03

Taula de la Construccio de Girona,
General

Figura de planejament urbanistic

CCRS ]z?jidlq_.-teme?;' I 7"‘

rep. Carles Bosch i Genover i altres |

L'al.legacio es refereix a la figura de planejament, advocant per la conveniéncia d’'una revisio total,
adaptant el Pla general de 1986 a la nova Llei i convertint-lo en una Pla d’ordenacié urbanistica

municipal.

En aquest sentit cal recordar que ja es va elaborar la Informacid urbanistica i la Diagnosi globals, com
a document del futur Pla, i que també es tramitara 'Adaptacié del Pla general de 1986 a la nova Llei,
de tal forma que no es generi confusit sobre I'aplicacid de la nova Liei als Plans vigents no adaptats.

Proposta:

Acceptar I'al.legacié i tramitar conjuntament I'adaptacié a la nova Llei d'Urbanisme.
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Revisid Parcial Sl Urbanitzable octubrg 2004

Nimero: 19
Referéncia: 14224-20-11-03
Nom: Joan Plana Sabeé

Emplagament: Via de circumval.lacié '

Objecte: Adquisicié de sdl afectat per la via de circumval.lacio

Informe

L’escrit es continuacio dels ja informats anteriorment amb els nimeros 07 i 08, i que ha quedat
contestat en I'Informe a l'al.legacié 07.

La possibilitat de contemplar el tram de via en gliestié com a sol urbanitzable delimitat, amb el mateix
réegim que la resta de ferrenys destinats a parc urba, queda en tot cas subjecta a la redefinicid dels
sectors de sol urbanitzable delimitat que s'incorpori com a conseqiiéncia de la informacié publica.

En qualsevol cas els terrenys tenen consideracio de sol urbanitzable a efectes de valoracié
urbanistica.

Proposta:

Traslladar a 'al.legant els informes a les al.legacions 07, 08 18.
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Revisid Parcial Sol Urbanitzable gitubre 2004

Ndmero: 20

Referéncia: 14242/20-11-03

Nom: PROMOPORT SA, rep. Agusti Torrent Wittek
Emplagament: Terrenys en el sector SUD12

Objecte: Delimitacié i usos del sector

Informe

L'escrit es refereix als terrenys de la seva propietat situats en el sector de sol urbanitzabie delimitat
SuUD12.

El primer aspecte es refereix a 'adaptacié de la delimitacié del sector els limits naturals dels terrenys,
que son també els de la propietat. Aporta una proposta de rectificacié de limits que suposa un ajust
respecte del sector delimitat i que s'estima acceptable.

El segon aspecte es refereix a I'ds comercial assignat al sector, i demana incorporar també |'ds
residencial a fa zona 10e. Aquesta esmena entraria en contradiccié amb el model urbanistic
preconitzat, consistent en reservar els terrenys situats per sobre de la carretera C-260 per a usos
turistics i comercials, en tot cas no residencials. La zona 10e, en concret, ha de permetre materialitzar
un espai pel gran comer¢, en condicions dptimes de localitzacio, accessibilitat i ordenacid urbanistica.

Proposta:

Acceptar parcialment I'al.legacié pel que fa a I'ajust en la delimitacié del sector i desestimar la
madificacio del regim d'usos de la zona 10e.

1156
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Ndmero: 21

Referéncia: 14252/20-11-03

Nom: Hereus d'Anna Dalmau Berta, rep. Ana Sauri Marés
Emplacament: Terrenys en sol urbanitzable no delimitat (zona 12b}

Objecte: Condicions de I'ordenacié

Informe

Es refereix a les parcel les situades darrera el sector Mas d’en Mates, classificades com a sol
urbanitzable no delimitat, en zona 12b.

El reestudi de tota aquesta area com a conseqiéncia de la informacid publica, permet incloure la
franja de sdl immediata al Mas d'en Mates, salvant el rec amb la seva zona de proteccio, en el seclor
delimitat SUD2, donant aixi un final als desenvolupaments urbanistics previstos i facilitant |a
continuitat de la franja verda fins a connectar amb la via de circumval.lacid.

Proposta:

Acceptar I'al legacio i redefinir 'ordenacié urbanistica dels terrenys eniorn el sector Mas d'en Mates i
sSuD2.
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Nimero: 22

Referéncia: 14253/20-11-03

Nom: Rafael Santos Rebanal |
Emplagcament: Terrenys en sol urbanitzable no delimitat (zona 12b)

Objecte: Delimitacié de sectors

Iinforme

L'escrit es refereix als terrenys situats en sél urbanitzable no delimitat, zona 12b.

Cal informar que amb la nova Llei d’Urbanisme de Catalunya, ha desaparegut el concepte de sol
urbanitzable programat, que era la classe de sdl a la que es refereix I'escrit. Actualment el sol
urbanitzable pot estar delimitat pel propi Pla d’ordenacié urbana municipal o pot ser objecte de
delimitacié mitjiangant un Pla parcial de delimitacié posterior,

Els terrenys van ser classificats com a sol urbanitzabie en la versio de la Revisié inicialment aprovada,
pero el Pla no delimita els sectors, donat que no es considera prioritaria, ni tan sols necessaria, la
seva urbanitzacié, des del punt de vista del model territorial | urbanistic preconitzat pel Pla, tal com
s'explica detalladament en els documents d’Informacié urbanistica, Diagnosi i Avang de Pla.
Proposta:

Desestimar I'al.legacio
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Nimero: 24

Referéncia: 14271/21-11-03

Nom: Salvador Guerra Salamé SL, rep. $.Guerra Salamé '
Emptacament: Nau industrial en sol no urbanitzable, entre Mas Fumats i Mas Busca

Objecte: Classificacié del sol

Informe

L'escrit es refereix a la nau industrial d’emmagatzematge de begudes i productes alimentaris, situada
entre les urbanitzacions Mas Fumats i Mas Busca, i demana que la propietat sigui classificada com a
sol urba o urbanitzable.

La finca ha estat sempre classificada com a sl no urbanitzable, classificacié que ha mantingut fins

avui. La nau va obtenir en el seu dia lliceéncia d'edificacié per a usos agricoles alimentaris en s6l no
urbanitzable.

La proposta de classificar els terrenys com a sél urba o urbanitzable és inviable. Com a sdl urba,
perque no compleix les condicions legaiment exigibles. Com a sol urbanitzable, perqué obligaria a
ampliar el sector previst, que l'ordenacid en tramit tracta d’acotar o reduir.

Proposta:

Desestimar F'al.legacié
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Nimero: 25
Referéncia:  14275/21-11-03 |
Nom: Jardineria Mateu, rep. Frederic Sastre Fabrega i altre [

Emplagament: Terrenys darrera Ia Ciutadella '

Objecte: Alternatives pel manteniment de I'activitat.

Informe

L'escrit planteja la possibilitat d’adscriure els terrenys al sector de sdl urbanitzable delimitat SUD12
(subzona 10e: comercial) en comptes del sector SUD10 (subzona 10f: equipament turistic), per tal de
poder traslladar I'activitat de jardineria a un sector en el que I'is comercial fos compatible, i sempre
que la parcel.la minima se situés entre 7.500-8.000 m2s.

Analitzat el tema, es proposa mantenir Fadscripcié dels terrenys al sector SUD10, si bé qualificant la
part superior del sector com a zona 10e (comercial), de tal forma que queda resolt el tema de la
compatibilitat d’'usos.

Per altre costat, i com ja ha estat proposat en el cas d'alires escrits d’allegacio, la parcel.la minima per
a la subzona 10e (comercial) passaria a ser de 5.000 m2s.

Proposta:

Estimar I'al.legacid, introduint una zona 10e (comercial) en el sector SUD10 i fixant la parcel.la minima
en zona 10e en 5.000 m2s.
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Revisid Parcial 56| Urbanitzable ociubrg 2004

Nuimero: 26 i 31 {acumulades)
Referéncia: 14278 i 14285/21-11-03
Nom: Repsol Comercial SA i Rally Estacion de Servicio SA

Emplagament: Benzinera en sector SUD7

Objecte: Definicié d'usos

Informe

Els terrenys corresponents a la benzinera es classifiqguen com a sol urbanitzable, en el sector delimitat
SUD7. El desenvolupament del sector s'ha de fer mitjangant la redaccio d'un Pla parcial d'ordenacio.

L'al.legacié expressa el seu temor de que, al no estar expressament reconegut I'is d’Estacio de
Servei, el Pla parcial posterior pugui no reconéixer la benzinera existent.

L'ds d'Estacio de Servei pot ser introduit en el Pla parcial d’ordenacid, sense que sigui estrictament
necessari que aparegui relacionat en el Pla d’'ordenacioé urbana municipal. Aixé no obstant també
hauria d'especificar-se en quines zones s'admet.

Segons les normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié vigent, aquest s s'inclou en T'apartat
“Us de tallers” (art. 206), si bé ['article es refereix Unicament al sél urba.

Es proposa incloure I'esmentat (s d'Estacié de Servei en els articles 19,5 (subzona 10b}), 20.6
(subzona 10c} i 22.6 (subzona 10e). Ei mateix Us ja es troba actualment admés expressament en la
subzona 10a i en la zona 11. No resultaria admés en les subzones 10d (hoteiera) i 10f (equipament
turistic).

FProposta:

Estimar I'al.legacié introduint les esmenes normatives assenyalades en aquest Informe.
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Nimero: 27
Referéncia: 14279/21-11-03
Nom: Rosa Jacomet Cadaya

Emplagament: Terrenys en sector SUD6&

Objecte: Detimitacio del sector

Informe

Es refereix a la delimitacié def sector SUD6, gque inclou l'actual camping Rodhes, la iniciativa per a
desenvolupar el sector del qual no és comparabie a la dels propietaris de la resta de terrenys del
sector.

Demana que es delimitin dos sectors independents, un d’ells coincidint amb 'esmentat cdmping i un
altre per a la resta de terrenys.

Agquesta solucid ja havia estat analitzada per I'equip redactor en els estudis previs, ot i que finaiment
no va ser incorporada al Pla per tal de no delimitar sectors excessivament petits. No obstant, els dos

sectors resultants tindrien la grandaria suficient com per a fer front als compromisos de cessio de sol |
urbanitzacié, En aquest cas caldria també dividir proporcionalment fa part del sector discontinua.

Proposta:

Estimar l'al.legacio i dividir el SUD6 en dos sectors independents, mantenint la qualificacio i els
parametres urbanistics.
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Namero: 28
Referéncia:  14280/21-11-03 |
Mom: Juan Plana Sabé, Rosa Jacomet Cadaya i Jaume Costa Fonolleras

Emplagament: Terrenys a ia via de circumval.lacié |

Objecte: Classificacié del sbl

informe

Es refereix als terrenys situats per sobre de |a via de circumval.lacié, segons la versid del Pla
d'ordenacio urbana municipal inicialment aprovada, i que abans quedaven parcialment per sota de
'esmentada via.

El canvi de tragat de la via de circumval.lacio, tant respecte del tracat del Pla general vigent, com de la
versié de I'Avang de la revisio, obeeix a la necessitat d’adequar-lo, en tot alld possible, a les
caracteristiques del territori, donar-li un caracter més paisatgistic i apropar-io al sol urba. La
conseqiiéncia és gue es redueix el sol urbanitzable, que ha de limitar amb la via, si bé aquesta
reduccio no és significativa si ens atenem al conjunt del sal classificat.

Cal també fer notar que els terrenys en gliestié estaven classificats com a sdl urbanitzablf,- no
programat, el que, d'acord amb I'antiga Llei significava la consideracié a tots efectes de 50l no
urbanitzable en tant no fos vigent el programa d'actuacié urbanistica. Aquest programa mai no es va
redactar.

S'estima que 'actual tragat de la via és I'dptim.

Proposta:

Desestimar I'al.legacio.
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Nimero: 29
Referéncia: 14281/21-11-03 \
Noem: Hotels Rosincs SA, rep. J.M? Moyano Casanovas \

Emplagament: Terrenys en sector SUD6

Objecte: Delimitacié i condicions urbanistiques d’aplicacio

Informe

L’escrit es refereix als terrenys situats en el sector de sdl urbanitzable delimitat SUD6. Es plantegen
dues questions.

Pel que fa a la primera questid, consistent en demanar la divisié del sector en dos, un d’ells coincident
amb el camping Rhodes i I'altre per a la resta dels terrenys, ja ha estat informada favorablement en el
cas de lal.legacié namero 27, i es considera acceptable.

Pel que fa a la segona qliestid, relativa a I'edificabilitat assignada, que per a la zona 10c és de 0,45
m2st/m2s sobre sector de planejament, incrementada amb un 10% sobre parcel.la neta en el cas d'(s
hoteler, I'escrit proposa una edificabilitat bruta total sobre sector de 0,95 m2st/m2s.

Aquesta quiestié ja s'ha suscitat en algun altre sector, | especificament per als usos hotelers (veure
Informe a T'al.legacié namero 2), que el Pla tracta de fomentar. S'accepta revisar I'edificabilitat prevista
per als usos hotelers, sempre que sigui uniforme per a tot el s6! urbanitzable delimitat, i en base als
estudis de viabilitat econdmica i coheréncia urbanistica de I'ordenacic resultant.

Proposta:

Estimar I'al.legacio, tant pel que fa a la divisié del sector SUD6 en dos sectors independents, com a la
revisio dels coeficients d’edificabilitat aplicables als usos hotelers.

3%
1204
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Nimero: 30 .I
Referéncia: 14284/21-11-03 '
Nom: Rafael Rodriguez Banqueri

Emplacament: Parcel.la en sél urba a Santa Margarida b=

Objecte: Qualificacié urbanistica

informe

L'escrit es refereix a part d'una propietat afectada per sistema viari segons la nova ordenacid
iniciaiment aprovada, de la qual una resta apareix classificada com a sél urba. Amb anterioritat
'esmentada propietat apareixia afectada pel sistema viari en major proporcio, i |a resta quedava
fnclosa en un sector de sol urbanitzable programat.

La qualificacié urbanistica de la zona, en sél urba, és la de zona 8a (Habitatge plurifamiliar aillat,
intensitat 1).

El nou tragat viari s'estima correcte. La part de la parcel.la en sél urba hauria de quedar qualificada
com a zona 8a.

Proposta:

Estimar I'al.legacio i qualificar [a part de la parcel.la en sol urba corn a zona 8a.
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Nimero: 32
Referéncia: 14287/21-11-03
Mom: Teresa Bataller Danés

Emplacament: Terrenys en SUD1

Objecte: Compatibilitat amb hortes existents

Informe

L’escrit es refereix a les hortes situades a prop de la nova via de circumval.lacid, incloses en la
proposta de parc, i que queden adscrites al sector de sol urbanitzable delimitat SUD1.

Es demana mantenir I's per un termini determinat, o amb caracter vitalici, deixant en suspens
Fexecucio del parc, perd mantenint el caracter de sol urbanitzable i el seu aprofitament.

La solucio a aquest problema s’obtindra amb major facilitat en el moment det desenvolupament del

Pla parcial d'ordenacio del sector SUD1, ja que aleshores sera possible pactar el manteniment de I'iis
de |a parcel.la en tant no es produeixi la cessié o no s'inicii la construccio del parc. Es peodria estudiar
la formula d’'una concessioé administrativa sobre fa parcel.la cedida en tant no sigui necessari disposar
dels terrenys per tal de construir el parc. En aquest sentit, els terminis seran molt probablement llargs.

Proposta:

Estimar I'al.legacié en el sentit de considerar el problema suscitat per tal de que el desenvolupament
del sector mitjangant Pla parcial incorpori una solucid.
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Ndimero: a3 |
Referéncia: 14289/21-11-03
Nom: M? Clara Simoén Ferrer

Emplacament: Parcella en sector SUD8

Objecte: Ordenacié urbanistica

Informe

L'escrit es refereix a la parcel.la de 1.000 m2 de sol situada dins del perimetre del nou parc urba
previst darrera de la Ciutadella, i assignada al sector de sdl urbanitzable delimitat SUD8.

Cal informar que la parcel.la es manté en sol urbanitzable delimitat, ja que forma un sector discontinu
SUDS8, i també manté el seu aprofitament urbanistic.

En el moment en que es desenvolupi el sector SUD8 es reparcel.laran els terrenys, assignant a cada
propietari el seu aprofitament urbanistic en els terrenys edificables del sector.

Proposta:

Explicar a I'al.legant el régim urbanistic de la seva propietat en els termes resumits en aquest informe.

E]
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Namero: 34 !
Referéncia: 14290/21-11-03 .'I
Nom: Juan Brunet Fornis |

Emplagcament: Finca en carrer Punta Falconera (SUDB8)

Objecte: Ordenaci6 urbanistica

Informe

L'escrit es refereix a la parcel.la situada dins del sector de sol urbanitzable delimitat SUD8.
Cal informar que la parcel.la es manté en sal urbanitzable delimitat amb el seu aprofitament urbanistic.

En el moment en que es desenvolupi el sector SUD8 es reparcel.laran els terrenys, assignant a cada
propietari el seu aprofitament urbanistic en els terrenys edificables del sector.

Proposta:

Explicar a I'al.legant el régim urbanistic de la seva propietat en els termes resumits en aquest Informe.
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Revisia Parcial Sol Urbanitzable pctutyre-2004

Numero: 35 [
Referéncia: 14292/21-11-03

Nom: AQUALIA G.I. AGUAS SL, rep. Marti Arani Sarle

Emplagament: SUD11

Objecte: Canonada d'aigua a Cadaqués

Informe

L'al.legacié assenyala que el sector SUD11 és travessat per la canonada d'aigua a Cadaq‘ués i que
caldra tenir-ho en compte a efectes de la redaccio del Pla parcial urbanistic. S'inclou un planol amb el
tragat de I'esmentada canonada.

Cal incorporar I'esmentada canonada en els plandls d'informacié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal.

En el moment de la redaccié del Pla parcial urbanistic del sector possiblement caidra desviar ia ‘
canonada, en el seu tram central, per tal de fer-la coincidir amb el carrer de darrera de la urbanitzacio,
empalmant amb el tram de la carretera a I'algada de la discoteca Chic.

Froposta:

Estimar 'al.legacié a efectes de la informacid urbanistica i de la solucié en el Pla parcial urbanistic de
desenvolupament del sector SUD11.
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Nidmero: 36

Referéncia: 14293/21-11-03

Nom: Camping Emporda SL, rep. Pere Sanés i Ribas

Emplagament: Terrenys en el sector SUD12

Objecte: Ordenacié urbanistica dels terrenys

Informe

L'escrit es refereix a uns terrenys situats en el sector de sol urbanitzable delimitat SUD12, propietat de
la societat Camping Emporda SL, promotora en el seu moment d'un camping. No es tracta d'un
camping existent.

Flanteja la inviabilitat de la parcel.la minima de 10.000 m2 a la zona 10e.

Aquest tema ja ha estat tractat en altres al.legacions, acceptant la reduccié de la parcel.la minima a
6.000 m2.

Proposta:

Estimar I'al.legacid, establint Ia parcel.la minima de la zona 10e en 5.000 m2s.
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Niamero: 37

Referéncia:  14294/21-11-03 '
Nom: Concepcié Sampera Freixas i altres

Emplacament: Terrenys en el sector de darrera de la Ciutadella

Objecte: Ordenacié urbanistica .

Informe

L'escrit es refereix a tres propietats diferents, encara que colindants, situades en l'area destinada a
parc urba i adscrites a diferents sectors de so! urbanitzable delimitat (SUD2, SUD5 i SUD11}.

L'escrit planteja una altemativa d'adscripcit distinta, en funcid del valor urbanistic estimat i d'altres
consideracions. No s'objectiven aquestes apreciacions.

La proposta d'adscripcié del Pla es basa en la proximitat dels terrenys als sectors, en el cas dels
SUD1 i SUDZ, i en el manteniment de la proporcionalitat de sistemes generals en cada sector, tenint
en compte que la valoracid dels sdls és homogénia. A més, la proposta manié, fins on ha estat
possible, els limits de les propietats actuals. Els diferents terrenys queden subjectes a reparcel.lacié
dins de cada sector, tot i la discontinuitat.

Resulta molt dificil mantenir aquests criteris de proporcionalitat, coheréncia i delimitacié per al conjunt
dels sectors, i atendre a la vegada les preferéncies particulars de cada propietari.

Com a conseqiiéncia de les esmenes introduides en els sectors delimitats, caldra no obstant redefinir
I'adscripcid de sisternes generals a cada sector, el que es fara introduint les minimes variacions
possibles.

Proposta:

Desestimar l'al.legacid.
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Nimero: 38

Referéncia: 14313/21-11-03
Nom: Gloria Vergés Marés
Emplagament: Terrenys en zona 10f

Objecte: Parcel.la minima

Informe

L'escrit es refereix a una finca en zona 10f (sector SUDY), on la parcel.la minima prevista és de
10.000 m2s, i demana una reduccid a 4.000 m2s.

Aguesta gliestid ja ha aparegut en I'al.legacié namero 04, en el cas d'un altre sector de sdl
urbanitzable delimitat, també amb la qualificacié 10f. El reestudi del tema ha portat a acceptar la
reduccio de la parcel.la minima a 5.000 m2s (veure Informe a I'al.legacid nimero 04).

Proposta:

Estimar I'al.legacio i reduir la parcel.la minima de la zona 10f a 5.000 m2s.
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Namero: 39
Referéncia: 14314/21-11-03
Nom: M* Carme Poyato Sala

Emplagament: Parcel.la en soél urba

Objecte: Ordenacié urbanistica

Informe

L’al.legacit es refereix a una parcel.la en sol urba, al costat del sector de sol urbanitzable delimitat
SUDS9. No es troba afectada per I'ordenacié prevista per al sector SUDS ja que, segons s’ha pogut
deduir, la parcel.la no esta inclosa siné que és colindant al mateix.

Proposta:

Traslladar a I'al.legant aquest Informe i explicar-li la regulacié urbanistica de |a parcel.la en sol urba.
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Numero: 40
Referéncia: 14316/21-11-03
Nom: Juan Plana Sabé

Emplagament: Sector SUDG

Objecte: Delimitacié del sector

Informe

L'escrit es refereix a la necessitat de dividir el sector de sdl urbanitzable delimitat SUDG en dos, un
dels guals coincidiria amb el camping Rhodes i I'altre amb la resta dels terrenys.

Aquest tema ha estat ja informat anteriorment, acceptant I'esmentada divisié del sector en dos. Veure
els Informes a les al.legacions nimero 27 i 29.

Proposta:

Estimar I'al.legacié i dividir el sector SUD6 en dos tal com es demana en |'escrit.
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Nimero: 41

Referéncia: 14318/21-11-03 |
Nom: Benet Vigo Trulls .

Emplagament: Terrenys en SUD1

Objecte: Sistema d’actuacié SUD1 i altres consideracions

Informe

L'escrit conté consideracions de diversos ordres que s’examinen a continuacio.

a) En relaci¢ al sistema d'actuacié del sector SUD1, |la Revisid preveu la possibilitat de gue aguest
pugui ser declarat sector d'urbanitzacié prioritaria, cas en el qual el sistema d’actuacié urbanistica
seria el de reparcel.lacid per cooperacid, d’acord amb [article 132 de la Llei d'Urbanisme. Existeix
obviament la possibilitat de que siguin els particulars els que desenvolupin el sector, en els terminis
legalment establerts, el que no és incompatible amb la previsié contemplada en I'’Agenda i Avaluacio
Econémic-Financera per al cas de que aquests terminis no es compleixin.

b) L'eleccid del sistema d'actuacio es justifica plenament en la Revisio, ateses les consideracions que
es fan relatives a la importancia del sector com a eixample residencial de la vila, i al seu caracter
prioritari davant d'altres sectors.

c) Les consideracions relatives a una major precisié de les normes son correctes perd s'estima
innecessari que les normes repeteixin el que ja diu la Liei.

d) Els sistemes generals poden ser adscrits a sectors de sol urbanitzable delimitat.
e) Pel que fa als errors detectats, es modificaran en la nova versid del Pla. Sén producte involuntari
de no haver actualitzat 'Agenda 1 Avaluacié Econdmic-Financera amb les darreres esmenes

introduides just abans de 'aprovacio inicial.

f) La qlestic sobre els impostos municipals es trasllada a 'equip técnic municipal per a la seva
consideracio.

g) En tractar-se d’'una Revisid parcial no s'ha inclds precataleg de béns a protegir.

Proposta:
Considerar I'al.legacié en els termes exposats en aquest Informe.
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Nimero: 42

Referéncia: 14322/21-11-03

Nom: Jaume Breton Planas i Xavier Teixidor Bigas
Emplagcament: Prolongacid de la Gran Via

Objecte: Consideracions sobre el paper vertebrador de la Gran Via

Informe

Les consideracions sobre el paper vertebrador de la Gran Via a Roses sén certes, perd s’oblida que la
seva prolongacié més enlla de la Ciutadella tindra un caracter molt diferent. En la Revisié, l'eix es
porta directament a I'avinguda de Rodhe per darrera la Ciutadella {rotonda carretera de Palau
Saverdera), sens perjudici de donar-li també continuitat cap a la zona comercial i turistica prevista per
sobre de I'esmentada avinguda de Rodhe (carretera C-260). Aquesta continuitat, tant si s’efectua per
on el situa la Revisio, com si es fa tal com proposa l'al.legacio, acaba sempre anant a parar a la
carretera de Cadagues, amb una connexid normal a la mateixa i sense possibilitat d'ulterior
continuacio. Per tant, I'eix acaba sempre connectant amb la carretera C-260 en la rotonda de la
carretera de Cadaqués.

Per tant, una cosa és la Gran Via, en el seu tram urba residencial, i la seva continuitat per darrera !;l
Ciutadella fins al sector Mas d'en Mates, amb un o altre tragat, i un altre diferent és la seva continuitat
mes enlla, on es converteix en un eix de suport d’activitats economiques comercials o turistiques.

El tragat que proposa l'al.legacio, d'altra banda, suposa rectificar I'eix de fa Gran Via ja a l'algada de la
Ciutadella, per tal de connectar amb el vial proposat en el limit sud del sector Mas d’en Mates.
Aguesta és una possibilitat que tampoc es nega.

El tragat previst en la Revisié no té caracter complementari de I'avinguda de Rodhe, sind de via de
suport | accés a les zones comercials i turistiques. La via que veritablement complementa I'avinguda
de Rhode &s 'anomenada via intermitja o via de circumval.lacio, amb major seccio i representativitat, i
amb un punt de connexid a les carreteres de Cadaqués i Palau Saverdera sense comparacid possible
a qualsevol altra connexid en T a aquesta carretera.

Proposta:

Considerar els arguments de I'al.legacié a efectes de possibles esmenes en 'esquema viari previst en
el document inicialment aprovat.
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Nimero: 43
Referéncia: 14323/22-11-03
Nom: Joan Bataller

Emplacament: Sector SUD4

Objecte: Ordenacié i usos del sector

Informe

a) En relacié a les superficies dels diferents sectors i zones, aquesta Revisié pren com a valides les
superficies mesurades en la cartografia disponible, sens perjudici de que els posteriors docume_nts de
planejament derivat disposin de cartografia més exacta i rectifiquin en consonancia les superficies.

b) En relacié a I'is hoteler que s'assigna als terrenys del sector SUD4, queda justificat plenament en
la Revisio, que explica la importancia que s'atorga a aquest ts i les mesures de foment urbanistic
incorporades. El fet de que existeixen altres propietaris en el sector no és motiu per canviar aquesta
previsio; aquesta és d’altra banda, una situacié que es produeix en tots els sectors, donada la
diversitat d'usos prevista.

Proposta:

Desestimar I'al.legacio.
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Revisid Parcial S&l Urbanitzable ociybre 2004

Namero: 44
Referéncia: 14324/22-11-03
Nom: Agusti Montalat Mallol i altres

Emplagament: Sol urbanitzable no delimitat, zones 12a i 12b

Objecte: Ordenacié urbanistica dels terrenys

Informe

L'escrit es refereix a dos temes diferenciats.

a) El SUND en zona 12a. En relacié a la superficie de la zona 12a, la que apareix als planols és el
resultat de la superficiacié realitzada sobre la cartografia disponible, sens perjudici de que el
planejament derivat pugui precisar-la, justificadament, a partir d’una cartografia més detallada.

El sOl es classifica com a urbanitzable, si bé no es delimita sector, cosa que és possible fer mitjancant
un Pla parcial de delimitacio. Aixd no comporta "desprogramar”, d'acord amb la Liei d’Urbanisme
vigent. D'altra banda es tracta d'un sector amb vocacié de residéncia unifamiliar aillada de qualitat,
per la seva posici¢ i vistes, el que hauria de reflectir-se en una certa dimensié de la parcel.la minima, i
un menor impacte ambiental, rad per la qual I'ordenacié proposada s’estima correcta. La nova
ordenacio no implica una pérdua del valor, donada la major qualitat del producte final propugnat per a
la zona.

b) EI SUND en zona 12b. Els terrenys a que es fa referéncia de forma genérica no s’han
desenvolupat al llarg del perfode de vigéncia del Pla general, tot i el seu caracter anterior de sdl
urbanitzable programat, segons I'acord municipal, el que resulta explicable per la seva posicid aillada
respecte dels sols urbans. Des d'un punt de vista urbanistic el seu desenvolupament no és prioritari i
per aixo no es delimiten sectors. Una altra opcié possible del planejament, justificada i legitima, féra la
de classificar directament aguests terrenys com a sdl no urbanitzable, donades les seves
caracteristiques, posicid territorial i innecessarietat de la nova oferta en relacié a la demanda actual i
prevista de sol per al periode de vigéncia de la Revisio.

Proposta:

Desestimar I'al.legacio.
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Nimero: 45

Referéncia: 14325/22-11-03

Nom: Marcelo Guitard Seseras i Joan Bataller Danés
Emplagament: Sector anterior PP9

Objecte: Classificacié del sal

Informe

En relacio al primer aspecte de {'al.legacio, es fa constar que efectivament, es va produir un segon
error, donat que es van lliurar a I'Ajuntament copies dels planols on no hi constava I'esmena de l'error
material consistent en haver considerat el sector anterior UP9 (programat) i encara hi constava, en la
informacio urbanistica I'indicacié UNP5 (no programat), tot i que s’havia esmenat sobre ordenador.
Aguesta errada no suposa cap tipus d'intencionalitat.

Pel que fa al fons del problema, I'actual Revisié considera els terrenys com a sdl no urbanitzable, en
coheréncia amb la proposta 1écnica del Pla anterior, donades les caracteristiques dels terrenys,
posicié territorial | impacte ambiental. Cal recordar que la classificacié del sol és competéncia del Pla
d'ordenaci6 urbana municipal, o de la seva revisid, sens perjudici de 'existéncia de senténcies
judicials anteriors.

La classificacié dels terrenys com a sél no urbanitzable, clau 17 (Reserves naturals), es justifica per: a)
les caracteristiques geomorfoldgiques dels terrenys, en acusat pendent, que requeriria importants
moviments de tetres, terraplenats i possiblement murs de contencio; b) l'impacte ambiental
conseglent, especialment visual i paisatgistic, donada la preséncia important de l'area des de la
plana; c) les dificultats de 'accés i portada de xarxes de serveis, especialment si es té en compte que
no és aconsellable sobrecarregar la carretera de Montjoi i el nou sector hauria de penjar de la Sureda
d’en Mairé, o del sector no delimitat encara no urbanitzat; d) la preséncia d'una important zona de
valor arqueologic veina, en l'area d'influéncia de la qual se situaria la nova urbanitzacié,; e) la
irrellevancia i fins i tot contradiccié d'aquest creixement respecte del model territorial propugnat, de
contencio de la urbanitzacio cap a la muntanya (Puig Rom, Canyelles, Almadrava) | foment de sectors
urbanitzablas, segons les demandes, en arees meés idanies

Proposta:

Desestimar I'al.legacid.
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Niumero: 46
Referéncia: 14326/22-11-03
Nom: Joan Bataller Danés

Emplagament: Sectors SUD11 i SUD1

Objecte: Ordenacié urbanistica

Informe

a) Sector SUD11. La superficiacié efectuada respon a la cartografia disponible, sens perjudici de que
el planejament derivat pugui precisar-la a partir de topografics més exactes.

En relaci¢ a I'is d’Estacio de servei, és admés, tal com resulta del contingut de I'is de tallers segons
larticle 207 de les normes del Pla general vigent, al que cal remetre I'article 40 de les normes
urbanistiques. Aixd no obstant, s'explicitara aquest Us en la nova versié de la Revisig, tal com ja
s’'informa en relacié a les al legacions ndmero 26 | 31.

Pel que fa a I'eliminacié de I'is d'habitatge resulta congruent amb les previsions per al conjunt de
sectors situats per sobre de I'avinguda de Rhode, i també per a garantir la compatibititat d'usos en el
propi sector SUD11, sens perjudici de que a més dels usos industrials o logistics, es mantinguin
transitoriament els de supermercat o discoteca ja existents, que comporten tnicament usos
disconformes. Pel que fa a I'edificabilitat, es procedira a reexaminar el tema des del punt de vista de la
viabilitat del sector.

S'accepta I'al.legacié referida a la separacié de 25 metres, que ha de ser coincident, en tot cas, amb
la prevista a la Llei de Carreteres o, si aquesta no fos explicita, amb la separacidé de 12 metres que és
comuna als alires sectors. Veure en aquest sentit I'Informe a I'al.legacié nimero 12.

b) Sector SUD1. En relacié a 'augment d'edificabilitat proposat, es reexaminara el tema a la vista de la
densitat d’habitatges prevista de 40 hbtges/ha i de la importancia dels usos comercials en planta
baixa o d’altres usos admesos.

El sector comporta la cessio dels terrenys per al vial de circumval.lacié i la rotonda, perd no la seva
urbanitzacio.

Proposta:

Estimar parcialment I'al.legacio en els termes expressats en aquest Informe.
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Namero: 47
Referéncia: 14327/22-11-03

Nam: Marcelo Guitard Seseras i Joan Bataller Danés '

Emplagament: Parcel.la en sot urba a Santa Margarida (carretera de Figueres)

Objecte: Subsanacio error

Informe

L'al.legacio fa referéncia a un error material en la parcel.la de referéncia, la qualificacié correcta de la
qual és la de clau Bc.

L'error ja esta comegit en el document de “Concrecié grafica del Pla general” actualment en tramit, i es
corregira també en els planols d’informacié urbanistica de ta Revisié en curs.

Proposta:

Estimar I'al.legacié.
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Nimero: 48

Referéencia: 14328/22-11-03
Nom: Miquel Inglés Vilella
Emplagament: SUD6

Objecte: Ordenaci6é urbanistica del sector

Informe

a) Pel que fa al primer aspecte de I'al legacié, ja han estat informats favorablement altres escrits
relatius a la divisio del sector SUD6 en dos, un dels quals comprendria el camping Rhodes.

b) Pel que fa a la carrega de sols destinats a sistema general en el sector, resulta facil comprovar que
és molt similar a la que es proposa per a la resta de sectors. El percentatge de sistemes generals
(computables també a efectes dels estandards legals per a sistemes locals) en el sector SUD6 és del
36,42% (art. 25,3 de les normes i fitxes de caracteristiques de la Memoria). Per als sectors SUDS,
SUDZ i SUDS és, respectivament, del 33,90%, 33,80% i 33,96% (quadre art. 25,3 de les normes i
fitxes de caracteristiques de la Memoria). L'al.legant s’ha confés sens dubte, involuntariament, al
examinar el document.

¢) L'edificabilitat bruta dels sectors SUDS, SUD10, SUD11 i SUD12 no és comparable, donat que es
tracta de sectors sense s residencial, en els guals els estandards de cessio de sol per a
equipaments i zones verdes son també diferents segons la Llei.

d) Quant a l'errada material, resulta certa i es corregira en la corresponent proposta d'ordenacié fisica.

Proposta:

Estimar parcialment 'al.legacié pel que fa als aspectes assenyalats en aquest Informe.
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Nidmero: 49
Referéncia: 14329/22-11-03 |
Nom: Joaquim Soler Inglés

Emplagament: Mas d’en Mates '

Objecte: Reconeixement d’activitat de desguas

informe

L'activitat de desguas esmentada es troba quasi totalment en sdl no urbanitzable, excepte una petita
part en el sector SUD2.

El reconeixement d'aquesta activitat en sdi no urbanitzable no és competéncia de I'actual Revisié.
Proposta:

Trasliadar I'escrit als serveis técnics municipals als efectes oportuns.
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Nimero: 50

Referéncia: 14330/22-11-03

Nom: Grup Popular de Roses, rep. Artur Fonolleras Baiges
Emplagcament: Diverses consideracions

Objecte: Aclariment suposades incongruéncies

Informe

L'escrit es refereix a diverses incongruéncies sense especificar. No es troba cap incongruéncia entre
el quadre de la pagina 20 de les normes urbanistiques i les fitxes dels sectors SUD1 i SUD3. Les
xifres son idéntiques. Possiblement al.legant ha utilitzat versions anteriors del Pla.

Tampoc s’han sabut veure les incongruéncies entre la documentacio grafica i I'escrita relatives als
sectors SUDS, SUD8 i SUD12,

Proposta:

Reclamar a I'al.legant major precisi6 en les seves afirmacions.
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Nimero: 51

Referéncia: 14331/22-11-03
Nom: Cirilo Jacomet Coll
Emplagament: Finca en carrer Punta Falconera (SUD5)

Cbjecte: Gesti6é del sector

Informe

En relacio al tema del reconeixement d’edificacions existents, és competéncia del Pla parcial .
urbanistic o, en el seu cas, del projecte de reparcel.lacio analitzar i resoldre les situacions particulars
existents a efectes de valoracié i compensacié.

Pel que fa a la suposada incongruéncia entre els sistemes de parcs i jardins i el de canalitzacions |
curses d'aigua, es remet l'interessat a la Disposicié transitoria tercera de les normes urbanistiques,
que resol la qlestid.

En relaci¢ a les qualificacions com a zona 10c i 10d que apareixen a la fitxa del sector SUD5, és ben
evident que es tracta d'un error material, donat que en totes les altres mencions al sector es parla
unicament de zona 10c. Cal per tant rectificar I'error i considerar que les zones assenyalades com a
10d sén en realitat 10c.

Proposta:

Estimar parcialment I'al.legacic i corregir I'error, indicant com a zona 10c la zona 10d gue figura a la
fitxa del sector SUDS
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Nimero: 52
Referéncia: 14332/22-11-03
Nom: Maria Sdnchez Montoro

Emplacament: Mas d'en Mates

Objecte: Qualificacié urbanistica

Informe

L'al.legacio es refereix a zones classificades com a sdf urba, que no han estat modificades en la
present revisio parcial, tot i que apareixen grafiades en el planol 1.6 a efectes tnicament d'informacio
urbanistica.

Proposta:

Remetre I'escrit als serveis técnics municipals per a la seva consideracio.
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Nimero: 53

Referéncia: 14333/22-11-03 .

Nom: Joan Guitart Vicente '

Emplagcament: Parcel.la darrera de la Ciutadella

Objecte: Delimitacié sectorial '

Informe

L’escrit es refereix a una parcel.la presumiblement situada en el sector de darrera la Ciutadella,
adscrita a un sector de sol urbanitzable delimitat.

La Llei d'Urbanisme admet la possibiltat de sectors fisicament discontinus, en s_c‘)l urbanitzable, d’a‘cord
amb Tarticle 35,2, quan aquests inclouen sols reservats per a sistemes urbanistics generals, com és el
£as que ens ocupa.

Proposta:

Desestimar I'al.legacio.
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Ndimero: 54

Referéncia: 14.334/22-11-03 '

Nom: MAPLEWOOD FINANCE SA, rep. Jaume Bonany Pagées
Emplacament: Urbanitzacié Mas Fumats

Objecte: Estacié de bombeig i diposit d’aigua

Informe

L'esmentat planol P.6a “Xarxa d'aigua potable" inclou només un esquema de la xarxa, i no
pressupcsa localitzacions precises en parcel.les. En cap cas el dipdsit i I'estacié de bombeig se
situaran en parcel.les edificables.

Proposta:

Estimar 'al.legaci6, comprovar I'esquema de la xarxa d'aigua potable proposada i precisar les
localitzacions indicatives.
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Namero: 55 i 55bis |
Referéncia: 14335/22-11-03
Nom: Grup municipal socialista, rep. Magda Casamitjana Aguila

Emplacament: Diverses consideracions
Objecte:

Informe

L'al.legacio es refereix a un conjunt de temes que a continuacié s'informen:

a) La qliestié de si el Pla que es revisa és I'aprovat del 1986 o bé el text Refos aprovat el 1993, que
es va redactar en total continuitat respecte del de 1986. i va ser aprovat per senténcia judicial, no
sembla rellevant als efectes que ens ocupen. La possibilitat d’'una Revisié parcial del sdl urbanitzable
no ha significat no considerar el conjunt dels problemes urbanistics de Roses, a nivell d’Informacié
Urbanistica i Diagnosi, ni nega la subseguient Adaptacié o Revisié del Pla.

b) En relacié a la delimitacié dels sectors en sol urbanitzable, s'han examinat detingudament els
antecedents, ordenacid i caracteristiques dels sols, per a proposar una delimitacié més pragmatica i
adient, amb una ordenaci6é més ajustada a les invariants existents. La nova delimitacié millora
clarament les condicions de gestid urbanistica.

¢) La proposta d'un gran parc urba equipat en els terrenys situats darrera la Ciutadella, a més de
valoritzar el monument i obrir-lo al territori, representa una indubtable millora per a Roses, sens
perjudici dels verds i dotacions locals que també es preveuen en les arees turistiques, perd que tenen
una funcio diferent. La possibilitat de sectors discontinus, segons ta nova Llei, facilita la gestié del nou
parc. La corresponent carrega és assumible pels sectors, donada la redefinicid dels estandards de
planejament que ara s'han introduit.

d) Els usos per al sector SUD11 son els corresponents a les activitats econdmiques i logistiques, sens
perjudici de les situacions transitdries que regulen els usos amb llicéncia a precari existents.

e) S’estima raonable limitar I'Us recreatiu en fa zona 10e.
f) S'analitzara el tema relatiu a la xarxa viaria interna de caracter local i dels itineraris de vianants.
Proposta:

Estimar parcialment ['al.legacio d'acord amb el contingut del present Informe.
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Nimero: 56

Referéncia: 14336/22-11-03

Nom: EXPLOTACIONS HOTELERES EL SALATA SL, rep.J.C.Maresca Cabot |
Emplacament: Camping Salata (SUD5)

Objecte: Ordenacid urbanistica

Informe

L'al.legacid proposa una reordenacié global dels terrenys de la seva propietat, inclosos en part en el
sector delimitat SUDS5.

A aquesta allegacio se suma la corresponent a Panterior Unitat d'Actuacié en sdl urba UA21, els
propietaris de la qual volen complimentar |a Disposio transitoria segona, obligant aixi, també, a
reconsiderar l'ordenacio urbanistica del sector SUD5 en la que s’havia inclds 'anomenada UAZ21,

La necessaria consideracio de la delimitacio de la UA21, en sol urba, a efectes de reestudiar tant la
delimitacié dels nous sectors resuitants en sdl urbanitzable, com la seva ordenacié, facilita la
incorporacié d'alguns dels criteris exposats en la present al.legacio.

La solucid, en definitiva, consistira en delimitar dos nous sectors en sol urbanitzable, a més de la
Unitat d'Actuacié UA21, en I'ambit del que era el sector SUD5. Aixd obliga a redefinir també el tragat
del canal o verd lineal, sempre que es mantingui la continuitat territorial que arrenca del sector Mas
d’en Mates en la seva confluéncia amb el sector SUD2 i que arriba fins el mar,

Proposta:

Estimar I'al.legacio, delimitant nous sectors i redefinint completament I'ordenacié urbanistica del sector
SUD5.
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Nimero: 57
Referéncia: 14337/22-11-03
Nom: Mercedes Portell Poch .

Emplacament: Finca en SUDS i SUD10

Objecte: Delimitacié sectorial

Informe

S'al.lega que la parcel.la de la seva propietat queda inclosa en dos sectors diferents, SUDg i SUD10,
el que comporta el fraccionament dels drets de propietat en les corresponents reparcel.lacions, i
potser la no assignacié de parcel.la propia en cap d’elles.

En la nova versié del Pla cal incorporar la rotonda existent, de recent construccié, que comportara
sens dubte un ajust en la delimitacié dels sectors.

S'estima raonable la demanda d’incloure la finca en un sol sector, possiblement el sector SUD9, i es
tindra en consideracié en la nova versio del Pla.

Proposta:

Estimar I'al.legacio i estudiar una nova delimitacié dels sectors SUD@ i SUD10 una vegada incorporada
la rotonda existent.
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Ndamero: 58

Referéncia: 14376/22-11-03

Nom: IADEN, rep. Lluis Benejam Vidal
Emplagcament: Diverses consideracions
Objecte:

Informe

S'informa a continuacié dels aspectes continguts en I'escrit presentat:

a) La Revisio és parcial i no ha considerat, a efectes propositius, els sols urbans i no urbanitzables,
sens perjudici d'una subsegiient Adaptacié o Revisié que els englobi. Per aixo, tot i coincidir amb

moltes de les apreciacions formulades, no poden ser ara tingudes en compte en el present document
de planejament.

b) La nova ordenacié del sot urbanitzable millora considerablement Fanterior, tant pel que fa a la
delimitacio sectorial com a la regulacié urbanistica. El Pla no contempla el creixement en si mateix,
sin6é que el mesura, delimita i regula per tal que aporti els elements d'urbanitzacid i dotacié necessaris

a la col.lectivitat, tractant de superar i millorar els déficits producte del desenvolupament dels anys
seixanta i setanta.

c) L'actual revisié deslinda clarament els sectors urbanitzables destinats a absorbir el creixement
vegetatiu i les necessitats de la vila, els que tracten de fomentar la hosteleria, els gue busquen
completar i millorar els sectors turistics existents, els de reconversio turistica i els destinats a activitats

econdmiques (Memaria Justificativa, 2.1 i 2.2). No es pot jutjar |la proposta del Pla en termes tan
agregats i genérics.

d) No es planteja de cap manera un nou port esportiu. Aquesta idea, expressada en la Diagnosi,
tenia un altre sentit, poc entés en I'al.legacio, i finalment no s'ha concretat.

e) L'ordenacié formulada tracta de superar la condicié de cul-de-sac establint una xarxa de major
Isotropia i més alternatives d'accés general i local als diferents barris.

) Finalment cal asenyalar les diferéncies entre la figura d'un Pla director i la d'un Pla d’ordenacio
urbana. Sén instruments compatibles i fins i tot complementaris, perd amb continguts i escales de
tractament diferenciats, el que els permet afrontar problemes de distinta naturalesa.

Proposta:

Considerar els aspectes plantejats i introduir, si s'escau, les esmenes necessaries en la proposta
d'ordenacié del sol urbanitzable que és objecte de la Revisié.
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Ndamero: 59

Referéncia: 14405/25-11-03

Mom: Josep Lassus Correa
Emplagament: UA21

Objecte: Ordenacié urbanistica '

Informe

Aquesta al.legaci6 repeteix, en part, alguns dels arguments ja esgrimits en I'anterior amb el niimero
00, i que han estat acceptats.

L'estimacié de I'anterior al.legacié comporta reestudiar I'ordenacié de tot el sector SUD5, mantenint en
sol urba la Unitat d’Actuacid UA21 a la que aqui es fa referéncia, rad per la qual algunes de les
demandes que es formulen deixen de tenir sentit.

Proposta:

Estimar I'al.legaci6 en els mateixos termes que deriven de l'informe a I'al legacié nimero 00.
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Ndmero: 60 |
Referéncia: 14426/25-11-03

Nom: Max Marcé Riera

Emplacament: Finca en sol urbanitzable no delimitat, zona 12b

Objecte: Classificacié del sol

i

Informe

La finca a la que es refereix es classifica com a sol urbanitzable, sense sector delimitat, en zona 12.
No existeix cap justificacié urbanistica per a delimitar sectors en aquesta area, la condicié de sdl
urbanitzable dels quals tampoc queda plenament justificada. Es aplicable el mateix raocnament
esgrimit en relacio a I'al.legacié nomero 44. :

Proposta;

Desestimar I'al.legacio.
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Ndmero: 61 i 61bis
Referéncia: 14429/25-11-03
Nom: Joan Turrd i Ferrer

Emplacament: SUD5i SUDM |

Objecte: Ordenaci6 urbanistica !

Informe

L'al.legacié 61 i la seva complementaria 61bis es refereixen a diverses questions relatives a
l'ordenacid dels sectors SUD5 i SUD1:

a) Sector SUDS. Aquest sector s’ha de modificar totalment arrel de les al.legacions presentades pels
propietaris de I'anterior UA21, en sdl urba, i del camping Salata (veure al.legacions nimero 56 | 59,
respectivament).

Tambeé s'ha indicat en referéncia a altres escrits d'al.legacio que la zona 10d que apareix a la fitxa és
producte d'un error material a subsanar, donat gue es tracta de la zona 10c.

En relacié a la Disposicio transitoria primera, resulta clar que I'objectiu final és el de prolongar el canal,
tot i que transitoriament els terrenys es destinin a parcs i jardins. Caldria en tot cas apreciar que en
tant que sistema general, aquest Us transitori no admetria el comput a efectes del compliment dels
estandards locals de zona verda. Aquesta disposicié de cap manera lesiona la seguretat juridica,
donat que en tot cas es tracta d’un sistema genera! que ha de ser cedit en el moment de 'execucié
del Pla parcial urbanistic. També caldra esmenar la Memoria i afegir la corresponent previsié de
finangament en I'Avaluacio Econdmic-Financera, en consonancia.

Tal com s’ha dit, s’estima raonable la divisié del sector en dos, especialment una vegada s'accepta
mantenir l'anterior UA21 en sol urba, i reestudiar I'ordenacic.

Pel que fa al tema de les cessions de sdl anticipades, cal evidentment tenir-les en compte en el
moment de 'execucié del Pla parcial urbanistic.

b} Sector SUD1. Aquesta al.legacio és moit similar a la ja informada amb el nimero 46, rad per la qual
ens remetem a ['anterior informe, que expressa la voluntat de reexaminar el tema en la nova versié del
Pla.

Proposta:

Estimar I'al.legacié pel que fa a la nova delimitacio de sectors en l'actual SUD5, completament del
regim urbanistic del sistema clau F, esmena d'error en relacié a ta qualificacié urbanistica 10c i

reexamen de 'ordenacié i aprofitament en els sectors SUDS5 i SUD1.
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Némero: 62

Referéncia: 14430/25-11-03

Nom: Joan Turrd i Ferrer

Emplagament: Finca en sél no urbanitzable

Objecte: Ciassificacia del sol

Informe

L'al.legacié es refereix a una finca actualment classificada com a sél no urbanitzable, a la carretera de
Palau, que es demana s'incorpori al sector industrial com a ampliacié del mateix.

Les figures de planejament urbanistic que ordenen el sector industrial han estat objecte d’aprovacio
definitiva i el sector es troba actuatment en fase d'execucié. No té sentit una ampliacié gquan encara
no s’ha esgotat l'oferta de sol en el sector. D’altra banda, tampoc tindria sentit urbanistic promoure
nou s6l| urbanitzable en aquest tram de la carretera de Palau.

Proposta:

Desestimar I'al.legacio.
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Namero: 63
Referéncia: 14433/25-11-03
Nom: JOLIMA SL, rep. Max Marcé Riera
Emplacament: SUD7
Objecte: CAPRABO existent
Informe

L’existencia d’un establiment comercial en I'ambit del sector delimitat SUD7 no implica que hagi_qe
desaparéixer; sera en tot cas ordenacié pormenoritzada del Pla parcial urbanistic la que decidira amb
major precisio el desti del sol en cada cas.

L'establiment comercial pot romandre en el sector i mantenir el seu aprofitament, realitzable en el
moment en que cessi 'activitat.

Un establiment comercial d'aquestes caracteristiques no pot ser considerat equipament en relacié als
estandards locals que el sector ha de satisfer.

En relacio als terrenys destinats a sistema general d’equipaments en el sector, ja aixi qualiﬁcats en
I'anterior Pla general, es mantenen amb idéntica qualificacié pel seu interés estratégic, tot i que no
tinguin encara un Us determinat.

Proposta:

Explicar a I'al.legant el régim aplicable als edificis preexistents.
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Niamero: 64

Referéncia: 14434/25-11-03

Nom: JOLIMA SL, rep. Max Marcé Riera .
Emplacament: SUD9 -
Objecte: Ordenaci6 sector .
Informe

L'al.legacié es refereix a diverses giestions:

a) En relacié a la prolongacié de la Gran Via no és cert que no es resolguin els moviments de sortida
per darrera la Ciutadella. La via important a efectes de resoldre les entrades i sortides a la vila és la
denominada via intermédia o de circumval.lacio, I'execucié de la qual es considera prioritaria. La via a
que es refereix I'escrit t& una importancia menor a aquests efectes, perd el Pla li déna una clara
sortida cap a I'avinguda de Rhode (rotonda de |a carretera de Palau) i continuitat (secundaria) fins a
la carrelera de Cadaqués. Aquest darrer tram no té funcions de transit, sing Gnicament de suport a
I'activitat comercial i turistica prevista en els sectors SUD9, SUD10 i SUD12.

b) No és necessari incorporar la zona de serveis técnics (Estacié de serveis d'aiglies residuals) al
costat de la rotonda, donat el seu possible trasllat. En tot cas, el Pla parcial podra precisar la
zonificacié detallada de cada sector.

¢) En relacié a la via situada al Nord de! SUDS, caldria dibuixar-la a I'eix. Els sectors han de cedir el so!
i urbanitzar el vial segons el régim i la limitacié de l'article 44 de la Llei d’Urbanisme.

d) La nova versio del Pla ja incorporara I'actual rotonda.

e) Pel que fa als usos, en zona 10f, ja s'inclouen molts dels assenyalats en I'escrit, si bé no el
comercial en naus. Es reexaminara la qlestié a la llum de l'al legacié.

Proposta:

Estimar parcialment l'al.legacié pet que fa al reexamen dels tragats viaris, de {a delimitacié sectorial, de
la incorporacio de la rotonda existent i de la reconsideracié del régim d’usos de la zona 10f.
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Nimero: 65

Referéncia: 14435/25-11-03

Nom: JOLIMA SL, rep. Max Marco Riera
Emplagcament: SUD12

Objecte: Ordenacié urbanistica

Informe

Algunes de les consideracions contingudes en aquesta al.legacié ja han estat informades préviament.
Veure Informe a I'allegacio nimero 64.

En relacid als usos comercials previstos, s’hauran de sotmetre evidentment a la regulacié de la Llei
17/2000 de 29 de desembre la qual, no obstant, conté alternatives diverses per tal de possibilitar-los.
S'estara, en tot cas, a alld que determina el preceptiu informe del Departament de Treball, Industria,
Comerg i Turisme de |la Generalitat de Catalunya (veure al.legacié nimero 66).

Proposta:

Estimar l'al.legacié pel que fa al compliment de la Llei, d'acord amb l'informe preceptiu del
Departament de Treball, Indastria, Comerg i Turisme de la Generalital de Catalunya.
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Numero: 66

Referéncia: 015059/12-12-03

Nom: Departament de Treball, Indlstria, Comerg i Turisme.
Emplacament:

Objecte: Informe preceptiu

informe

L'informe preceptiu del Departament de Trehall, Industria, Comerg i Turisme de la Generalitat de
Catalunya inclou una explicacid sintética del contingut de la Llei 17/2000 de 29 de desembre,
d’equipaments comercials, explicitant els aspectes de la Revisié que no s'ajusten a la mateixa, i
facilitant, en documents Annexos, tant la descripcid dels diferents tipus d’establiments comercials que
és necessari introduir, com les excepcions als criteris d’ubicacid de noves implantacions que, en el seu
cas, hauran de complir els projecies que es redactin.

Les conclusions de tinforme assenyalen la conveniéncia d'introduir la definicié legal d'0s comercial
(d'altra banda similar a la de I'article 203 de les normes urbanistiques del Pla general vigent, que
I'article 38 de la Revisid parcial complementa), incorporar una classificacio de I'Us comercial i establir la
dotacio minima d’aparcament.

Les prescripcions d'obligat compliment precisen que s’introdueixi a la normativa els conceptes de mitja
i gran establiment, segons l'article 3 de la Llei, i que el creixement de I'oferta comercial al detall, en
format de mitja i gran establiment comercial, incloses les excepcions previstes, estigui subjecte a allo
que determina la normativa del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials 2001-2004.

Proposta:

Incorporar al document de Revisid parcial les anteriors observacions | prescripcions d'acord amb
informe preceptiu del Departament de Treball, IndUstria, Comerg i Turisme.
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