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1.1. INTRODUCCIO.

El municipi de Roses es troba situat en I'extrem nord-est de la badia del mateix nom, on la costa deixa pas al litoral aprupie, i i forma
un excel lent port natural aprofitat des de la més remota antiguitat.

Primerament amb assentaments a |'actual ciutadella:
Barri hel-lenistic (en ple funcionament durant la segona meitat del segle 1V aC )

a) Zonavisigoda (segles V a VIl dC.)
b) Vila Medieval
¢} Forlificacié ciutadella moderna (iniciada a mitjans del segle XV1)

| posteriorment, quan €l recinte emmurallat queda ocupat, s'inicia el creixement fora muralla formant I'anomenat nucli antic objecte de
I'actual modificacié puntual de pla general, que va tenir el seu creixement més fort als segles XVIIl i XIX, passantde 377 h. el 1.718 2 1952 h.
el 1787 i a 1831 h el 1860; tenint després un descens a causa del desastre de |a fil-loxera. Aquests assentaments es produeixen a cada
costat de la riera Ginjclers

Després dels anys de la postguerra, amb el millorament de la técnica de la pesca i el turisme, hi ha un creixement espectacular de
poblacié: {3575 h al 1960, 6 186 h. el 1979, 11.000 h. el 1988), formant-se uns eixamples a 'entorn del nucli antic aixi com urbanitzacions
fonamentalment de segona residéncia més allunyades (Sta. Margarida, Mas Fumats, Mas Oliva, Mas Matas, Puig Rom, Els Grecs, Mas Busca).

Aguest brusc creixement ha provocat el deteriorament del nucli antic, amb les seglients caracteristiques:

a) Augment de les algades de les edificacions

by Desplagament de les capes socials més benestants als barris periférics

¢) Intensificacid dels usos comercials | hostalers sense respectar les caracteristiques arquitectoniques del nucli.

d) Desplacament de la major activitat al front maritim, mentre en els vials interiors es consfrueixen habitaiges amb minimes
condicions d'habitabilitat o be els ja existents es deixen envellir,

e) L'edificacid de la riera Ginjolers es manté en estat degradat, pendent de la seva ordenacio.

El gener de 2002 es varen comencar les converses per I'expropiacié del pas de vianants previst entre la riera Ginjolers i €l carrer
Barcelona. Aquestes converses varen obligar a fer sospesar a 'administracié el rendiment social i urbanistic d’aquesta operacié, en relacié al
seu cost. El resultat d'aquesta valoracid va ser l'inici de la redaccid del present document per tal de suprimir l'esmentat pas de vianants.

En el trancurs del periode d'exposicio al public de la present modificacio n® 41 no s'ha presentat cap al.legacio. A peticio del consistori
municipal s'inscorpora unaltre an.nexe en el present document on es refonent les normes urbanistiques de la medificacio n® 211 n° 41 per tal de
facilitar la gestio del plangjament.

1.1.1. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquest modificacia de Pla general d'ordenacio té per objectiu la supressio del pas de vianants, en planta baixa, entre el carrer
Barcelona i la riera Ginjolers, previst en la modificacié puntual de Pla General N°21 riera Ginjolers. i la modificacio dels parametres reguladors
de les cobertes,aparcaments, i colors faganes per tal d'adaptarlos als criteris de la resta del nucli antic.

1.2. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.
La conveniéncia de |a present modificacio de Pla general d'ordenacié ve donada per |a voluntat de fer factible |a rehabilitacio del nucli

antic de Roses i millorar la seva conectivitat, sense deixar de valorar el seu cost social i econdmic, de forma que siguin el menys traumatiques
possibles les operacions proposades.

L'oportunitat ve donada per la voluntal de edificar en la parcel la, objecte del pas de vianants en planta baixa. Aquesta edificacio

conjuntament amb altres que s'estan portant a terme en I'ambit de |a riera Ginjolers confirma I'encert de la modificacié de Pla General ja
aprovada
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1.3. PROMOCIO | TRAMITACIO.

L
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La present modificacio de Pla general d'ordenacio és promeguda per I'Ajuntament de Roses. La redaccio del document ha estal

realitzada per I'arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca.

Pel que fa a la seva tramitacio aquesta queda regulada pel que disposen l'article 83 de la llei 2/2002, de 14 de ".—rI, d'urbanisme.
L'esguema procedimental per a la framitacié de a Modificacio de Pla general d'ordenacio €s el seglient

1)Adopcid de 'acord d'aprovacio inicial,
2)Exposicio publica d'un mes miljangant

-Edicte Publicat al B.O.P.
-Publicacid en un dels diaris de difusié.

3)Sol licitud dels informes als organismes que resulti preceptius, entre ells:

-Comissio del patrimoni cultural de Girona.

Informe tcnic de les al legacions i informes emesos pels diferents organismes.
Aprovacio provisional dins els 3 mesos segilents a la publicacio de I'aprovacit inicial.

Aprovacio definitiva de 'Expedient per la Comissio d'Urbanisme de Girona.

4)
5)
6)Tramesa de I'expedient a la Comissio d'Urbanisme de Girona en el termini d'un mes
7)
8)

Publicacio al DOGC i entrada en vigéncia

1.4. EL MARC URBANISTIC | LEGAL.

El marc legal ens ve donat en primer lloc per la llei 212002, de 14 de marg, d’urbanisme.

El Pla General d'Ordenacié Urbana de Roses, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en sessio de 7 de
juliol de 1993 a 'empara de la legislacié urbanistica vigent en el moment i la Medificaci¢ del Pla General N°21 Riera Ginjolers, aprovada
definiivament per la comissio d'urbanisme de Girona en la sessid de data 13 de selembre de 2000. constitueix el marc urbanistic de referéncia,
i reconeix per a I'ambit objecte de modificacio diferents régims de sdl i qualificacions urbanistiques:

El pla general preveu a segiient Regulacid detallada dels sistemes:

Art. 13

1. L'assignacid de sol per a sistemas determina I'Estructura
General i Organica del Territori | permel assolir les objectius del
Pla General en ordre a garantir el correcle funcionament de les
activitats i en ordre a millorar la qualitat dels assentaments urbans.

2. 50n sistemes generals aquells quina area d'influéncia s'extén a
tot el sol ordenat. S6n sistemes locals aguells que estructuren
organicament un sector determinat.

la determinacié de sistemes generals i locals es fa als planols
d'ordenacié d'acord amb els articles d'aquestes Normes.

Classificacio
Art. 14 El Pla General determina als seglents sistemes:

Sistema Clau
A Sistema viari .. ORI PO VAT Vo Ty P SRR SN -
B. Slstemadaparcaments .................................................. B
C. Sistema de parcs i jardins.
Parc urba oo v e e @1
Jardiurbd ..o Cc2
Parc arqueologic ... e : .. C3
Altres espais liUres ..o e, G4
D. Sistema d'equipaments i dotamons
DOCENE s i it e e Dl
Socialicultural . ... ..o oo, D2
Administratiu ... . e e e 0. D3
SANIAM oo e e D
Assistencial ... oo DB
ESPOTHU cvieviiinc ettt e D6
ADESYS Lo i ausnon Eorpiis e ense e v oo i s ares T

Serveis TECMICS .. ..o v e e e e D8
CemENtiN o i e e D@
E. Sistema de platjes i espais arrande mar ................... E
F  Sistema de canalitzacions i curses d'aigua .......... .. F

G. Sistema portUAN . oo e e s G

Seccit | 8. Sistema viari,

Definicio
Art 15 El sisterna viari inclou:

- Les cameteres i camins definits en els planols d'Ordenacid
Territorial i Estructura General i Organica del Territori.

- Els carrers i els passalges peatonals definits en els planols
d'ordenacié dels nuclis urbans.

- Ala vila, els «cadenys».

Art . 27 Conslitueixen el sistema general d'equipaments aquells sols
que &5 destinen a usos piblics o col lectius al servei directe de tota la
pablacio.

Tenen consideracio de sistemes locals fots aguelles sols destinats a
dotacions d'Us plblic o col lectiu al servei d'un determinat sector urba,

El sol destinat a sistemes sera d'Us i domini pdblic, encara que la
gestd pugui ser exercida per privats d'acord amb larticle 12. Els
equipaments ja existents es regiran per l'arficle 12.2.

Usos.

Art. 28 Aquest Pla General assigna a cada un dels equipaments
previstos un Us determinat entre els segilents: docent, sociocultural,
administratiu, sanitari, assistencial, esportiu i abasts. Aixé no obstant,
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I'Ajuntament podra modificar aquesta assignacio a parlir d'un
estudi justificatiu, en el que es racnara la nova distribucié en funcio
de les necessitats pibliques i el manteniment dels standards
previstos per a cada Us

Condicions d'ordenacid i edificacio

Art. 29

|. Els equipaments i dotacions de nova creacid i aquells ja existents
que es mantenen, es regiran per les segiients condicions:

- En sol urba, regird el tipus d'ordenacio de la zona en el que
s'ubiqui l'equipament, o el de la zona contigiia, | es respectaran els
parametres d'edificacié establerts normativament per aquelia zona

- En sol urbanitzable regiran les seglents condicions d'edificacio:

- edificabilitat maxima sobre parcel la 1 m2/m2

- algada reguladora, 9,15 mts. corresponent a PB+2P

2 L'equipament grafiat al planol de zonificacié amb la ¢lau D3 (A),
destinat a Ajuntament, tindra un coeficient d'edificakilitat maxima
de parcella de 4,5 m2/m2 i una algada reguladora maxima de 13
m. més el sola coberta, sense que li siguin d'aplicacio els
parametres del seu entorn, donat linterés general de I'Us de
l'edificacio i per tal d'adequar-se formalment a fa Casa Cambd.

Serveis Tecnics.

| de les zones:

Zona 2:

Subseccid 28, Zona 2: Nucl Antic
Definicid | objecte PERI nucli antic

Art, 76 1. El nuch antic compren aquells espais de la vila de major
antiguitat | quina especial significacié urbana, per la seva posicio
central, caracteristiques formals i activitat direccional, aconsella un
tractament especific, tendent per una banda a la proteccid del
patrimoni arquitectonic i urbanistic, aixi com a la millora de les
condicions d'habitabilitat als habitalges i per una alire a la
potenciacié de la qualital urbana i de |a imatge representativa dels
espais publics.

2.1. Es redactara un Pla Especial de Reforma Interior del Nucli
Antic, quins objectius seran la rehabilitacié, recuperacid i
regeneracio del Centre Histdric de la Vila i I'establiment de la
necessaria coheréncia de la seva xarxa viaria, mifjangant 'estudi
de les seglients operacions puntuals:

- Cberura dun tram de vial i rectificacié
d'alineacions per a donar continuitat, fins a la
Riera de Ginjolers, del camer que travessa la
Plaga de 'Església

- Rectificacio d'alineacions a regularitzar a la

seccio del ¢/ Perelada.

Rectificacid d'alineacié per a donar continuitat

al of Nou en la seva cruilla amb el ¢/ Perelada

- Obertura de vial, travessant duss illes
d'edificacions per a obtenir la connexid del cf
Nou amb el ¢/ Sant Sebastia mitjangant el
perllongament del cf Sant Isidre.

ROSES Y

Art 30
| Els Serveis Teécnics sfincorporen al sistema | d'equipaments i
dotacions, amb indicacio especifica del seu desti.
El Pla General ordena les infragstructures dels Herveis Tecnics
(d'electricitat, de distribucio d'aigua, de clavegueramjelc ) | delmila
els sectors destinats a les seves instal lacions

2. Aquests sdls es reserven a certs elements dels serveis citats, com
son les centrals respectives i distribuidors d'energia electrica,
estacions depuradores i terminals de clavegueram, plantes
incineradores, col.lector d'escombraries, parcs de material de neteja o
maquinaria adscrita als serveis plblics, centrals de comunicacio i
teléfons, i altres possibles serveis de caracter simitar, aixi com els
respectius entorns de proteccio. Només es permetran els usos aqui
descrits i els directament vinculats amb la instal.lacio o servei de que
&5 fracti,

3. En el cas de que es fes necessaria la instal.lacig d'algun d'aguests
serveis pel que no s'hagués previst una reserva de sol, aguest es
podra situar en sél no urbanitzable seguint la tramitacio

a que fa referéncia l'article 127 en relacié amb el 68 det D Leg 1/90.

- Obertura de vial, travessant dues illes d'edificacio
en direccio parallela al ¢f Sant Sebastia des de la
raconada existent al ¢/ Cap Norfeu.

22 Als efectes de no obstaculitzar aquest estudi de reforma de la
xarxa viaria queden suspenses de llicéncies d'edificacit en els solars
que puguin esdevenir afectats pel Pla Especial, si bé el Pla podra
modificar aguestes afectacions ¢ proposar-ne d'altres.

2 3 L'ambit del Pla Especial queda delimitat al planol d'Ordenacio i
Gestié de la Vila (Ptanol 1X 4.1)

2.4. Durant el periode compres entre gener de 1986 i juny de 1990
s'ha procedit a aprovar i exposar al public, l'avang de planefament
d'aquest PERI, d'acord al procediment establert a [article 125 del
Reglament de Planejament Urbanistic.

Subzones especials

Art. 77 Dins de |a zona de nucli antic s'estableixen les segiients
subzones especials.

- Riera de Ginjolers

- Front de mar

A aguestes subzones els hi seran d'aplicacio els parametres
generals de la zona en tot allo que no sigui expressament modificat
pels respectius Pla Especial i Ordenanca Especial.

Aplicacio de la norma

Art. 78 1. Els parametres que s'estableixen per aguesta zona son
d'aplicacid a les obres d'ampliacio o de substitucic de ledificacid
existent, aixi com a les de construccio d'edificacions de nova planta.
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2. les obres de consdlidacio, modernitzacié, sanejament o
reparacid, que linguin com a objectiu rehabilitat o adaptar les
edificacions velles a les necessitats actuals, aixi com les obres
d'ampliacio d'edificis ja existents, es projectaran d'acord amb les
caracteristiques compositives i constructives de  Tedifici,
especialment pel que fa als malerials de construccio, obertura de
portes i finestres a fagana, colors, cossos sortints i rétals.
QOcupacid

Art. 79 1. En aguesta zona no es fixa parcel la minima.

2 La fagana minima per a edificis d'0s d'habitatge plurifamiliar sera
de 6 metres.

3. El percentatge d'ocupacid de la parcel'la sera tal que faci
possible I'adequada ventilacio de les vivendes i locals, d'acord amb
l'article 67 d'aquestes Normes. En tot ¢as, quedara un espai minim
de 3 metres entre qualsevol punt de la fagana posterior a l'edifici |
el limit de la parcel |la quan aquest no coincideixi amb alineacié de
vial. El percentatge d'ocupacio de la parcella aixi oblingut sera
sempre inferior al 80% en les plantes pis. A les illes en les que
sigui possible inscriure un cercle de 40 metres de diametre, la
profunditat edificable es limitara a 16 metres. La planta baixa sera
edificable en la seva totalitat Aixd sera d'aplicacio quan la
parcel la permeli una profunditat edificable minima de 6 metres.
En altres suposils la parcel la sera edificable en la seva totalitat
inclis en plantes pis; sempre complint les condicions de Varticle
67.

4 Les plantes soterrani destinades a aparcament només
s'admeten quan siguin accessibles des d'un carrer d'amplada igual
0 superior a € m i a parcella de superficie igual o superior a 250
mZ. No obstant aixo, s'admetran aparcaments soterranis a
parcel-les que no reuneixin aquestes condicions sempre que
estiguin vinculats a l'edificacid i no siguin publics. Aixi mateix,
s'admeten els petits soterranis, sense sortida directa al carrer,
relacionats amb un habitatge o botiga.

Algades d'edificacid
Art. 80 1. Les algades reguladores maximes i el nombre maxim de
plantes es determinen segons lamplada del carrer al que

l'edificacio dona front d'acord amb la taula segiient:

Algada reguladora  Nombre maxim plantes

Carrersdemenys de 7 m.  9,50m. PB+2P

Carrersde7m adm. 12,40 m. PB + 2P + atic refiral 3
m. de I'alineacid de vial

Carrers demés de § m. 1240 m, PB+3P

Front de Mar 1545 m, PB-+HP

2. L'alzada minima liure de la planta baixa sera de 3 mts.
Cossos sortints

Art. 81 1. En aquesta zona no s'admeten els cossos sortints amb
excepcio dels balcons ¢ cossos sortints oberts que poden avangar
un maxim de 0,30 metres de la linia de fagana, en carrers de
menys de 6 metres, i de 0,50 metres en carrers de 6 mefres o
mes.
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2. Els elements sortints compliran les condicions geterals de larticle
52 3

I

Composicid

Art. 82 1. Les parets mitgeres, o les parts de les parels mitgeres que
quedin al descobert es tractaran com a fagana, sens perjudici del
respecte a les servituds derivades de l'edificacio al sélar vei.

2. La coberta de l'edifici serd normalment de teula arab; altrament
caldra justificar el material projectat.

3. La fagana es projectara seguint les pautes de l'edificacié tradicional
del carrer o plaga a la que pertany, pel que fa a la proporcio i pauta
de les obertures, materials, acabaments i colors.

4, Els balcons seran projectats amb els laterals ortogonals a la linia
de fagana i amb barana de barretes de ferro

5. Els elements sortints s'integraran a l'edificacié pel que fa a
materials, forma i posicio i estaran subjectes a previa llicencia
municipal.

6. Les coinises i rafecs de coberta son obligats en el cas de coberta
de teula arab, amb un vol de 0,45 metres de la de la linia de fagana

7. Els segiients elements i materials gueden subjectes a expressa
autoritzacié municipal:

- sostres i aplacats de fibrociment i pissarra

- murs cortina i faganes de vidre

- faganes amb aplacats de plafons plastics

- fusteria melal.lica o de PVC

- retols lumingsos de plastic

- gelosies en fagana

- faganes acabades amb materials de colors de la gamma
freda 0 poc comuns.

lUsos

Art. 83 Els usos admesos son el residencial unifamiliar i plurifamiliar,
magatzem, oficines, serveis i equipaments. L'us comercial s'admet en
edificis exclusius sense limitacid i en planta baixa dedificis de
residencia plurifamitiar, amb un méxim de superficie de 800 m2. L'ds
recreatiu s'admet en edificis exclusius i en planta baixa d'edificis de
residencia plurifamiliar, amb un maxim de superficie de 400 m2, amb
previ informe municipal relatiu a aillament de sorolis i seguretat. No
s'admet en planta soterrani. L'0s industrial i de tallers s'admet
(nicament per a les activitats compatibles amb 'habitatge, en planta
baixa exempta o d'edifici residencial, amb un maxim de potencia
instal-lada de 25 CV i sorolls meanors de 45 dbs.

Enderrocs

Art. 84 1. Només es concedira lliceéncia d'enderroc quan es produgixi
la tramitacié i obtencid simultania de la llicencia per a la nova obra,
per a la qual es fixara un termini d'execucio d'acord amb el D Leg
1/20.

2. La declaracid de ruina a que es refereix l'article 253 del D Leg
1/90 que afecti a un edifici d'aguesta zona comportara ['obligacié, per
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part del propietari, de procedir a la substitucid de l'edifici d'acord
amb les condicions establertes per a aquesta zona, en el termini
que fixi 'Ajuntament.

Pla Especial Riera de Ginjolers

Art. 85 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig previst
pel Pla General sobre la Riera de Ginjolers, en el tram indicat als
planols, quedaran subjectes a un Pla Especial que concretara les
condicions que a continuacid s'enumeren:

a) Les licéncies de nova planta queden suspeses en tant
no s'aprovi definitivament el Pla Especial.

b) El Pla Especial respectara les alineacions actuals, amb
les excepcions que resullin técnicament justificades.

c) La concessio de noves llicéncies no gquedara vincutada at
cobniment de la nera, d'acord amb el que establexi el Pla Especial.

d) El Pla Especial determinarad una zona porxada de 3
metres de profunditat i de 6 metres d'algada.

) La solucio tecnica del porxat permetra, fins on sigui
possible, que cada propietari pugui edificar independentment,

f La fagana minima per a edificis destinats a (s d'habitalge
plurifamiliar sera de 8 metres.

Zona d:

Subsecci 3° Zona 3: Eixample urba.
Definicio i objecte

Art. 87 1. Correspon a les illes d'edificacié residencial entre
mitgeres i patli interior, situades en els sectors d'eixample més
regulars 1 amb major superficie de sél destinat a wial,
desenvolupats al llarg dels anys seixanta i setanta com a extensia
residencial del nucli anfic de la vila. L'ebjectiu del Pla en aquesta
zona és de millorar els nivells d'urbanitzacié dels carrers i de
dotacié d'equipaments, jardins urbans, espais per a aparcaments |
serveis publics. També se sistematitza el tipus edificatori
residencial, unificant les ordenances dels antics plans parcials
«Poligon I» i «Mas de les Figueres»

2 A la zona d'influencia de |a Ciutadella (zones indicades amb la
grafia 3% son d'aplicacit les seglients normes:

a) Cobertes de teula arab, amb pendents no superiors al
30%.

b) Faganes de composicid plana, amb prohibicié de cossos
volats, tancats o oberts {fribunes o terrasses).

c) Prohibicid de terrasses corregudes. Es permetran els

balcons, d'acord amb les proporcions habituals de arquitectura
tradicional,

d) La compaosicid de les faganes sera de dominant vertical i
acabat arrebossat, prohibint-se els materials de construccio vistos,
especiaiment el maod vermell.

e) Eis colors es friaran dins de la gamma dels ocres clars o
similars, prohibint-se els colors estridents.
f L'alineacid sera d'acord amb l'edifici de Correus.

SRTINTE e
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) La profunditat edificable a l'algada reguigdors sera com a
maxim de 16 metres,
h) Els aparcaments no podran tenir sortida directa al Passeig
previst entre el carrer Puig Rom i el Passeig Mafitim, pero si als
carrers de darrera, encara que tinguin un ample inferor a 6 mts,
) L'algada reguladora sera de 15,15 metres, coresponents a
la planta baixa amb entresolar, més tres plantes pis (PB+ E+ 3P).
i Els usos de la planta baixa i l'entresolat seran els que
determinin el Pla Especial
k) A titol merament indicatiu, s'acompanya un grafic expressiu

de la possible compesicia de les faganes.
Ordenanga especial del Front del Mar

Art 86 Les edificacions de nova planta amb front al Passeig Maritim,
compliran les seguents condicions:

a) La fagana minima per a edificis destinats a us d'habitatge
plurifamiliar sera de B metres.

b) La profunditat edificable a l'algada reguladora sera com a
maxim de 16 metres.

o) L'algada reguladora sera de 15,456 metres, corresponent a
planta baixa i quatre plantes pis (PB+4P).

g) Algada maxima: plania baixa més dos (PB+2P), sense atics
ni entresals i com a maxim 10 m. d'algada fins a rafec.

3 L'edifici de Correus haura de mantenir-se en el seu estat actual.

4. En lilla on es troba ubicat I'edifici de Correus, la part grafiada com
a zona 3°1 s'hi padra autoritzar un edifici de PB+ 3PP. En la tercera
plania es podra construir un alic, refirat respecte de l'edifici de
Correus, de tal manera que no ultrapassi el 70% de la superficie del
solar i s'enretiri 3 m. de l'alineacit del carrer

QOcupacié

Art. 88 1. El front minim de parcella o fagana minima serd de §
metres.

2.1, La profundital edificable maxima en plantes pis sera de 16
metres, En el pati d'illa resultant sera sempre possible inscriure un
cercle de 10 metres de diametre; en cas contrari es reduird la
profunditat edificable fins arribar a 12 metres com a maxim. Si,
aplicades les anteriors condicions no és possible inscriure un cercle
de 7 metres de diametre, l'lla sera edificable en la seva totalitat.

2.2 A aquesta norma general li seran daplicacid les segiients
excepcions:

a) Quan es tracti d'una parcella buida situada entre dues
construides que superin la profunditat maxima permesa. En aquest
cas, podra edificar-se amb una profunditat igual a la menor d'elles.

b) Quan es tracti d'edificacions existents que d'acord amb la
normativa vigent puguin elevar una o més plantes. En aguest ¢as, la
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profunditat edificable de I'ampliacic podra igualar la de la planta
inferior.

£) L'aplicacio d'aquestes excepcions no suposaran en cap
cas un increment de I'aprofitament urbanistic que la parcella
tindria per ampliacié de la norma general,

3. La planta baixa és edificable en la seva totalitat.

4. les plantes soterani destinades a aparcament només
s'admetran quan siguin accessibles des d'un carrer d'amplada
igual o superior a & m i a parcel-les de superficie igual o superior a
250 m2, No obstant aixd, s'admetran aparcaments subterranis a
parcelles que no reuneixin aquestes condicions sempre que
esfiguin vinculats a ledificacié | no siguin publics. Aixi mateix,
s'admeten els petits soterranis, sense sortida directa al carrer,
relacionats amb un habitatge o boliga.

Alcades d'edificacié

Art. 89 1. Les algades reguladores maximes i al nombre méxim de
plantes es delerminen segons lamplada del carrer al qual
I'edificacia dona front d'acord amb |a taula segiient;

Alcada Nombre maxim de plantes
reguladora
Carrers de menys de 9,50 mts. FB+2P
7 mis.
Carrers de 7 mts. a 12,40 mts. PB+ 2P + afic refirat 3 mis. de
8 mits, I'alineacic de vial

Carrers de més de 8 12,40 mts. PB+IP

mis.

Front de Mar 15,45 mts, PB+4P

2. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 3'mis
3. L'algada minima de les plantes pis, serd la que regula larticle 63
Cossos sortints

Art. 90 1. S'admeten els cossos sortints, cberts, ak carrer, en les
condicions de l'aticle 52, amb un vol méaxim de 0,50 metres en els
carrers de menys de 10 metres d'ample, de 0,65 metres en els
carrers d'ample entre 10 i 16 metres, i de 0,80 metres en carrers de
més de 16 metres d'ample.

2. Els cossos sortinls se separaran 1 metre respecte de l'eix de les
parets mitgeres. La distancia entre la rasant del carrer en qualsevol
punt de |a fagana i la cota inferior del cas sertint sera superior a 3,25
metres

3. No s'admeten els cossos sortints tancats o semitancats.
Usos

Art. 91 S'admet I's residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial,
oficines, equipaments, magatzems, garatge, holeler i recreatiu. L'is
industrial s'admet per a les activitats compatibles amb I'habitalge, en
edifici exclusiu o planta baixa d'edifici residenciat, amb un maxim de
potencia instal'lada de 25 CV i sorolls menors de 45 dbs.

La modificacio del Pla General d'Crdenacio Urbana de Roses N°21 RIERA GINJOLERS, aprovat definitivament per la Comissio d'Urbanisme de
Girona en sessio de 13 de Setembre de 2.000, preveu les sequents determinacions per aguest ambit:

Article 14. Regulacio detallada de sistemes.

La present Modificacio de Pla general d'ordenacio adopta els mateixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general

d'ordenacid urbana de Roses.

- La present Modificacio del Pla Puntual anula I'art. 29 (per |'ambit de la modificacié)
- Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacid urbana de Roses i la modificacio

puntual de vialitat 1 equipaments dins I'ambit del nucli antic.

Article 15. Regulacié detallada de zones.

La present medificacié de pla general adopta els mateixos conceples i terminologies que el pla general de Roses.

- S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d'ordenacié urbana de Roses (per I'ambit de la modificacio)
- Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacio urbana de Roses.i la modificacio

puntual de vialitat i equipaments dins |'ambit del nucli antic

Ajuntament de Roses
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Article 16. Disposicions comunes i normes generals de 'edificacio.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de I'edificacié del vigent pla general d'ordenacio urbana de Roses.
Article 17. Disposicions comunes i normes generals d’ds.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals d'usos del vigent pla general d'ordenacié urbana de Roses.
Article 18. Parcel.la minima.

250 m2. , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de I'aprovacit de 'avang de la present modificacio puntual de
pta, que mantene com a parcel.la minima la superficie existent

Article 18. Longitud de fagana minima.

9 mis., excepte les finques de facana inferior, registrades abans de I'aprovacid de I'avang de la present medificacié puntual de pla,
gue manten com a fagana minima |a longitud existent

Article 20. Longitud de fagana maxima

La fagana maxima a efectes de composicio i caleul djalgades de 'edifici sera la que compleixi els segiients parametres:
- 20 metres de longitud maxima en un mateix pla.
- Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrems siguin menars a 90 cm.

Article 21. Ocupacié maxima.
El percentatge d'ocupacid maxima de la planta baixa sera sempre del 100%.

Et percentaje d'ocupacié en plantes pisos sera tal que sigui possible 'adequada ventillacid de les vivendes i locals, d’acord amb les
normalives d'habitabilitat vigents (decret sobre el nivell d'habitabilitat exigit als habitatges).

Article 22. Aliniacions i n® de plantes.

Les assenyalades en el planol d'ordenacit.

En les noves edificacions el n® de planles no és maxim sind obligator, mentre que en les obres d'ampliacio &s maxim.
Article 23. Algada de ['edificaci6.

- Algada lliure de la planta baixa: 4,00 mts. (excepte en el cas en que s'especifiqui I'algada en el planol d'alineacions i algades )

- Algada lliure planta pis: entre 2,601 2,90 mts.

- Algada dintell planta baixa: 3,40 mts. (excepte en el cas en que s'especifiqui 'algada en el planol d'alineacions i algades.)

- En les noves edificacions les algades no son maximes sind obligatdries, mentre que per les obres d'ampliacié s6n maximes.

- El punt de referéncia de les algades sera 'assenyalat en els algats normatius, per als edificis que tenen alguna de les seves faganes
fent front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques sera la cota de la vorera en el punt mig del front de fagana. En cas de finques
en cantonada la cota de referéncia sera la de la fagana que afronta el vial més ample.

- En cas d'agrupacit de finques cada tram de fagana que tingui una longitud compresa entre |a fagana minima i maxima prevista en la
present modificacio es composara independentment tot i que el nivell dels forjats podra ser unitari per tota la finca prenent com a
cota de referéncia el punt mig del total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre i quan la diferancia entre les cotes
dels extrems no sigui superior a 90 cm. en cas de que sigui superior, |a fagana s’haura de dividir en trams de forma que la diferéncia
de cotes entre els extrems sigui igual o inferior a 9¢ cm. i el punt de referéncia sera el punt mig de cada tram.

Article 24. Composicié de fagana.
La composicio de les faganes es fara mitjangant I'ordenacié majoritariament vertical dels balcons i finestres
La fagana es composara amb els seglients criteris:
a) Els plens predominaran sobre els buits.

b) Encap cas s'admeten les arcades en les obertures
¢) Planta baixa:
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- Les obertures tindran una amplada maxima de 3,40 mts. ™

d)

- Els dintells seran horitzontals i el seu nivell s'ajustara al previst en el present document,
- Les obertures del pla de fagana se separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres, i la separacié minima enfe obertures
sera de 1,00 mis.

Planta Pis:
- Lafagana es composara a través de la col.locacié d'obertures a nivell del parament de la fagana o bé reculades d'acord amb
els segiients criteris:

1- Finestres verticals: Tindran una proporcio vertical amb una algada major de 1 vegada l'amplada, i una amplada
maxima de 1,00 mts.

2- Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades 'amplada {(amb una amplada maxima de 1,20 mts )

3- Obertures de més de una planta: Tindran els tancaments reculats com a minim 1,00 mis. del parament de fagana,
una algada major de 1,5 vegades 'amplada, i una amplada maxima de 3,00 mts.

4- Finestres guadrades: Tindran una dimensio no superior a 1,00 mts. o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es
situa reculat un minim de 1,00 mts. del parament de fagana. En aquest dlim cas l'algada podra ser tambe fins a
1,4 vegades 'amplada.

5- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades 'algada, amb un maxim d'algada de 0,50 mts.

6- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota de Iiltim forjat de l'edifici, a nivell de la linia de
vial. Tindran una amplada major de 1,5 vegades I'algada, amb un maxim d'algada de 2,00 mts. El tancament s'ha
de situar retirat del parament de fagana un minim d'1,00 metre.

Les obertures en cantonada, es permelen sempre que s'ajustin a les descrites en el present document, considerant que les dues
faganes forman un sol pla.

La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 ¢n.. No es fitxa la separacio minima enlre obertures de
diferentes plantes,

No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Quan una mateixa obertura ocupi més d'una planta, el forjat es retrassara un minim de 15 ¢m. del pla de fagana.

El parament de |a fagana coincidira amb la linia de vial.

La separacid minima de les obertures a les mitgeres en plantes pisos sera de 60 cm.

Les faganes del cr. d'en Maird s'hauran d'ajustar als criteris previstos per l'altra banda del carrer, a excepcio de les algades dels
forjats, quan la parcel.la dongui a |a riera Ginjolers

Per la composicié de les faganes es regulen les diferents obertures del parament de fagana. Les obertures podran ser: finestres
verticals, balcons, obertures de més d'una planta, finestra quadrada, finestres haritzontals i badius. EI tencament €s el element
que separa climaticament linterior de Vexterior de I'habitalge i usualment incorpora el vidre. Aquest es podré situar a nivell del
parament de fagana o bé reculat.

Article 25. Cobertes | xemenaies.

a)

b)

¢}
d)

Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades inclinades que arrencaran de la linia de coronacio de les faganes, i &l
pendent, pres en la direccid que sigui maxima, sera igual ¢ inferior al 25%.
Per damunt de les teulades que arranquen de les linies de connexid de les faganes no es permetra en cap cas l'edificacié ni
instal.lacié de diposits d'aigua o d'altres serveis, a excepcid de I'antena col lectiva de TV i de les xemengies
Només es permeten la teula arab groga o ocre fosc (no vermella, ni negre).
El carener de |a coberta no es podra situar en cap cas a més de 2,20 mts. per sobre |'al¢ada reguladora maxima.
Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la construccié d'una part de terrassa, sempre gue se situi a més de 8,00
mts. de |a fagana i es pavimenti amb els mateixos materials previstos en l'apartat “b",
L'accés de la coberta no pot sobresortir de a linia de la pendent de la coberta.
56n excepcio d'aquest punt les cobertes que no siguin de 'lltima planta de 'edifici, que es cobriran amb terraces, en aquest cas
s'haura de pavimentar en la seva tolalitat amb peces ceramiques sense esmaltar o fusta.
Els espais sota coberta podran ser habitables.
En el planol d'aliniacions, algades i rassants (8) es grafia 1a part que obligatoriament s'ha de cobsir amb teulat,

Article 26. Obertures en les cobertes.

No s'admeten les claraboies integrades en el pendent de les cobertes.

S'admeten trapes per 'accés a la teulada, sempre que la seva superficie no sigui superior a 0,30 m2.

Ajunfament de Roses
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Article 27. Rafecs. |I

Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre 151 45 cm , amb un gruix inferior & 15 ¢m en el seu axiram | es situaran
entre la cota inferior de l'iltim forjat aliniat a fagana i 60 cm per sobre.

En el cas de que {'(ltima planta estigui reculada, es pcdra constryir una barana d'una algada maxima d'1,30 metres per sobre el nivell
del forjat.

Article 28. Acabats de fagana.

Les faganes s'acabaran amb algin dels fipus de tractament segilents: carreus de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats,
arrebossats llisos o formant relleus, o aplacals de pedra del pais no pelida {els aplacats de pedra es faran amb lloses escairades collocades
horitzontalment i les que formin cantonada tindran un gruix minim de 10 ¢m )

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis.

Article 29. Mitgeres.

Les parels mitgeres es fractaran com a faganes, no es permefran els envanets pluvials, ni els aillaments vistos.
Article 30. Colors de paraments i elements d'ofici.

Els colors de les pintures seran aprovals per l'ajuntament en funcid del tipus edificatori, seguint els segiients criteris:

a) Els coler sseran majeritariament de la gama dels terrossos, permetent-se tambe els colors blanc-os, blaus, i el gris-ocre.
b) Les obertures seran de tons més foscos que els paraments.

¢) Es podran enmarcar les obertures amb franjes d’amplada no superior a 25 cm.

Excepte eis tancamenls de la planla baixaels tancaments de les restants plantes es resoldran amb finestres o balconeres i els
bastiments i els marcs de les fulles seran de fusta o alumini.

Les persianes seran de fusta o alumini (preferentment de llibret o de corda.} i s"ancoraran a la part interior dels brancalls.
Article 31. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d’aram ¢ zenc, galvanilzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o
de fosa en planta baixa i hauran de coneclar-se directament a la xarxa publica de sanejament.

Article 32. Volats.

Condicions geométriques:

- Només s'admeten els volats oberts

- En planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un méxim de 0,5 mis,, i tenir una longitud igual a I'amplada de la
fagana; mantenint perd, una separacio minima de 1,00 mts al limit dels veins.

- En planta segena i segiients, els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no podran tenir una amplada
superior a ‘obertura,

- Només es permeten els volats sobre els patis d'interior d'ila, si es manté una distancia mimima de 5,00 mis. desde l'extrem del
velat al limit de propietat oposat i 1,00 mis. als adjacents.

Condicions constructives:

- El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada, de formigd, metallica, o bé solera ceramica sobre
estructura metal lica,
- El gruix total de la losa no podréa ser superior als 15 cms.
Article 33 Baranes.

- Les baranes dels balcons hauran de ser metal liques massisses (no tubs) amb un especejament vertical,

Article 34. Retolacié comergos i retols publicitaris.
Ajuntament de Roses
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1. La retolacié dels negocis i comergos només es pemet a la planta baixa i es col.locara a linterior de les -.'.nﬂ,:—rtures de I'edifici,
sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols podra ser de vidre transparent o 'acid; metacrilat tsansparent incolor;
llautd, bronze ¢ coure; fusta, ferro o alumini esmaltats o lacals.

2. Son excepcid d'aquest apartat les banderoles de lona, sempre que no tinguin una mida superior a 50 ¢m. d'amplada per 1,20
mts. d'algada

Article 35. Veles i viseres.

1. Les veles només es permetran en les obertures de les plantes baixes enfront a places, espais lliures o carrers d'amplada
superior a 6 mts.; tindran forma rectangular, es projectaran 2,00 m. cap a l'exterior del pla de fagana, com a maxim i respectaran
una algada minima lliure de 2,20 mts.

2. Les veles quedaran recollides sota els dintells de les obertures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3 Nos'admeten les viseres o marquesines de caracter fix o provisional.

Article 36. Il.luminacié de Rétols i aparadors.

L'iLluminacid dels rétols dels negocis | comergos es podra fer amb lampares incandescents, haldgenes o neons, perd sempre hauran
de produir la lum de forma indirecta o difusa.

Article 37. Places d'Aparcament.

a) - En els edificis de nova construccio de les finques (46916 / 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) , (47928 /01, 02, 03, 04) i (47925 /07, 06},
es preveuran 1 plaga d'aparcament per habitatge, 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una plaga
d'aparcament per cada 100 m2. de local no residencial.

- Aquestes plages d'aparcament s'hauran de situar en planta soterrani i el seu accés no es podra realitzar a través de la fagana
de la riera Ginjolers.

b} - Enlaresta de finques no es contempla l'obligatorietat de preveure en el edificis places d'aparcament

Article 38. Escomeses i linees d'enliumenat.

a) En el moment de la solicitud de licéncia d'obres majors s'haurd d'assenyalar graficament les linies de serveis existents
que es recolzin a la fagana de |'edifici objecte de la llicéncia.

b) Les noves escomeses i linies d'enllumenat hauran darribar a la finca objecte de la llicéncia o bé a traves de la fagana
adjacent, de forma grapada, o bé a través d'una conduccié soterrania.

¢) Les noves escomeses i linigs d'enliumenat, en el cas que hagin de passar per davant de la fagana objecte de la llicencia
d'obres només ha podran fer a través d’una conduccio soterrania o bé per l'interior d'una canalera empotrada a la fagana.
En el cas de que aquesta canalera sigui empotrada, perd la tapa es situi a flor de fagana, s'haura de pintar dels mateixos
colors que aquesta, de forma que quedi integrada

NORMES GENERALS D'USOS:
Article 39. Usos en edificis de sistema d’equipaments.

Es manté el mateix criteri del pla general d'crdenacié urbana de Roses.

Article 40. Usos en edificis de zones.
Es manté el mateix criteri de definicio d'uses previst en el PGOU, a excepcié de:

1) L'Us recreatiu, que es divideix en:
- Jocs i atraccions
- Musicals
- Restauracid
- Culturals i socials
- Audiovisuals
- Altres

Usos permesos en planta Soterrani: | - Garatges
\agatzems vinculats als usos de planta baixa

Ajuntament de Roses
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|Usos permesos en planta Baixa: - Comercial (limitada la superficie de venda de productes alimentaris a .
200 m2) \
- Restauracio
Audiovisuals
Jocs i atraccions
- Oficines
- Sanitari (excepte allojament de malalts}
- Cultural i social
Docent
- Administratiu
- Tallers artesanals {fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80 db i un soroll maxim en els domicilis dels
veins de 40 db/35 db {d'acord amb l'ordenanga de qualitat ambiental
| aprovada per I'ajuntament). - ]
- Residencial (habitatges de més de 60 m2 tils)
- Oficines
- Sanitari {excepte allotiament de malalts).
- Cultural i social
- Docent
_ | - Administratiu ——
Usos prohibits en planta soterrani, - Queden prohibits tots els usos no especificament admesos
 planta baixa i plantes pisos:

|Usos permesos en plantes Pisos:

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera:

Segona:

Tercera:

Quarta:

Cinquena:

Els usos existents que amb l'entrada en vigor d'aquest pla esdevinguin incompatibles (prohibits) amb el mateix, quedaran en
situacit de fora d'ordenacid i es podran mantenir sempre que no es facin obres d'amplicié substancials d'edificicacié, ni es
pradueixi canvi de titularitat.

Son amplacions sustancials les que modifiquen els criteris estructurals de les plantes existents & representen més del 30% del
volum total de I'edifici.

En cas de que 'is existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permetran obres de consclidacié, millora i modemitzacio
mantenint I'0s residencial de la planta baixa.

Aquelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions d'aquest pla, restaran en situacio de volum disconforme
{excepte les enumerades en l'apartat tercer).

Queden fora d'ordenacit totes aquelles edificacions que per rad de planejament queden subjectes a expropiacio, cessio gratuita o
enderrocament de I'edifici.

En lots aquells edificis en situacio de fora dordenacié queda prohibit el canvi d'is | solament se'ls permetran aquelles operacions
contemplades en el PGOU, que es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

En fot alld no previst en aquesles normes s'aplicaran amb caracler supletori i subsidiari les determinacions del planejament mes
especific previst per I'amhbit del casc antic i en el seu defecte ¢l pla general d'ordenacio urbana de Roses.

Ajuntament de Roses
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1.5. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI. I".
1.5.1. Marc territorial. \

Els limits del mare territorial de la present modificacio de Pla general d'ordenacié estan constituits per:

a} Perlabandade llevant, per carrer Dr. Barraquer.
b} Perla banda de ponent, per 'Avinguda Rhodes.
) Perlabanda de migdia, pet carrer d'en Mairo i el cr. Riera
d) Perlabanda nord, pel carrer Aragé i les finques 46911/01/02/11/10/09/08 i 45905/10/06.
El terreny té una suau pendent en direccié al mar, i es troba atravessat en la seva part central per la riera Ginjolers
1.5.2. Usos del territori.

En l'actualitat el casc antic es troba dividit en dues parts per la riera Ginjolers: el conegut com a Barri de Roses en la part Nord i el de la
Punta af Sud.

Aquestes dues parts es diferéncien per la tipologia edificataria, els usos majeritaris i la infragstructura.

Histaricament, tal com es pot observar en els plancls histarics annexos, en el 1707 només existia una masia entre la ciutadella i el
Castell de la Trinitat.

El 1720 apareix una linia d’edificacia, coincidint aproximadament amb I'actual carrer Pi i Sunyer, que abarca desde el cr. Companys fins
|la riera Ginjelers

El 1741 s'acaba de consolidar el tram anteriorment descrit | es comenga a construir el barri de [a Punta
El 1772 ja es comenga a formar el cr. Trinilat i el cr. Joan Badosa.

El 1836 ja es comenga a formar el cr. Badosa, aixi com el d'En Mairg, cr. Traginers, cr. St. Isidre, cr. St. Pere Baix i or. St. Pere All,

A mitjans del segle passat es construeix I'església i s va consolidant el barri de la Punta amb el carrer del Puig Rom, cr. Casconilles, cr.
Nou, cr. Perelada, cr. Gravina, cr. Colom i cr. Francesc Macia; completant practicament el perimetre del nucli antic, a excepcid del voltant de la
riera Ginjolers, especialment del carrer Barcelona cap a munt

Dins I'ambit de la present modificacié puntual de pla general, actualment existeix una primera linia de mar altament edificada, amb usos
hostelers i comercials en planta baixa i residencials en planta pis en un cantd; i hoteler en l'alire.

En la resta d'illes de la part del Barri de Roses existeix una illa i mitja amb edificacions forga degradades, en la resta de I'ambit es troben
horts i algun cobert en planta baixa.

En la resta d'iles del Barri de la Punta I'edificacié es troba fonamentalment respaldada en el carrer d'en Mairo, i per la banda de |a riera
o be es troben en un elevat grau de degradacié o be es troben insuficientment edificades.

1.6. OBJECTIUS | CRITERIS.

Ordenar l'edificacié de la riera Ginjolers en les illes (45905 part, 46911 part, 46916, 47928, 47925 part, 46902, 46904 147911), tenint
especial cura amb la forma en que es desenvolupen les cantonades, la composicid de les faganes i els seus materials, i els possibles usos de
les edificacions

En aguesta modificacio s'anula el pas peatonal entre el carrer Barcelona i la riera Ginjolers, i es modifiquen les articles reguladors dels
calors de la fagana, les aparcaments, i les cobertes i xemeneies.

1.7. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.
1.7.1. Descripcié general. xarxa viarla i sistemes.
Es manté la xarxa viaria i sistemes previstos en |la modificacié de vialitat | equipaments, ambit nucli antic, és a dir:

a) Esmanté la previsio de porxo entre la plaga de I'Esglésiai la Riera.
b} Es manté |a reduccid de I'edificabilitat del sistema situat en la riera Ginjolers, entre el Cr. Girona i el Cr. Tarragona.

Ajuntament de Reses
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c) Es manté la conversid en vial de 'actual edifici de telefonica situat dins fa Riera Ginjolers e
d) Es mante com equipament |'edifici de Iantiga S U F. ‘
excepte el porxo entre el carrer Barcelonaii |a riera Ginjalers, que es suprimeix.
1.7.2. Descripeib general zones.

Tal com es descriu en el planol normatiu, es preveu una edificacio de planta baixa més tres plantes pis sense porxo, per la majoria de les illes, a
excepcio de;

a) La part de les illes 46916 | 47928 que es preveuen amb una quarta planta reculada 4 mts. del pla de fagana, per tal de compensar
I'aixamplament del carrer Aragd

b) En lilla 47925 on es preveu també la quarta planta retrasada per tal de compensar la pérdua d'edificabilitat deguda al vert privat de la
cantonada

c}) Les illes que donen a front de mar que es preveuen en |a seva major part edificades en PB+4.

d) L'edificacié que ddna als carrers: St. Sebastia, Trinitat, Papt'del cr. Arago i el d’en Mairo, que es preveu de planta baixa més dues plantes pis.

Ajuntament de Roses
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS. \
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL § VIGENCIA. \

Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla ¥ la condici¢ de Modificacié Puntual de Pla general d'Crdenacio Urbana de Roses i respecta en totes les seves
determinacions la llei 2/2000, de 14 de marg, d'urbanisme.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambil territorial d'aquest Modificacid de Pla general d'ordenacio és ['assenyalat en els planols d'ordenacid e imformacio
carresponents, dintre del terme municipal de Roses, comarca de 'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia.

Aquest Modificacié de Pla general d'ordenacié entrara en vigor a partir de la publicacio de la seva aprovacio definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat, | 1a seva vigéncia sera indefinida d'acord amb la llei 2/2002, de 14 de marg, durbanisme.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que 'administracié, estaran obligats a complir les disposicions contingudes en aquest Pla.
Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacio del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objectius i
finalitat. En cas de dubte o imprecisid, prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major dotacio d'equipaments o dotacions plbliques, aixi com

els planols a escala més detallada prevaldran sobre els d'escala més petila, pel seu major grau de precisio.

En tot cas, i per tot alld que no esligui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que determina el Pla General
d'Ordenacid Urbana de Roses

Article 8. Determinacicns del Pla.
Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d'ordenacid urbana de Roses es despleguen en els seglents documents:

- Memaria

- Planols dinformacio. (n°1,n°2,n° 3, n° 4, n° 5)
- Planols d'ordenacié. (n® 6, n® 7,n° 8)

- Normes urbanistigues.

- Programa d'actuacié.

- Estudi Econdmic-Financer.

- Annexos.

2.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1.2 QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA,
Article 7. Qualificacio.

L'4mbit de la modificacié de pla general d'ordenacid urbana de Roses “Medificacié Puntual RIERA GINJOLERS / PORXO
CARRER BARCELONA", ve definit als planols d'ordenacio, amb la qualificacié de sdl urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves
condicions de desenveclupament.

Article 8. Parcel.lacions,

Conforme a les determinacions de la llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, estara subjecta a prévia llicéncia qualsevol parcel.lacia

urbanistica dintre I'ambit d'actuaci6 del present Pla No es procedird a la parcel.lacié urbanistica ni mitjangant decument piblic translatiu de

domini, en 'ambit del Madificacié de Pla general d'ordenacid, fins que no s'haura oblingut |a llicéncia de parcel lacié.

Article 9. Projectes d'obra civil.
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El projecte o projectes d'obra civil que es redactin desenvolupant aquesta Modificacio de Pla general d'ordenacio haurad d'ajustar-se
al que disposa la llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, i a alires condicions que Ii siguin d'aplicacié

En tots els projectes d'obra civil sera preceptiu 'acompliment de les determinacions dels capitols |1 Il del Titol Sedon del decret
100/1984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social, sobre supressié de barreres arquitectoniques, i disposicions
concordants.

Es faculla expressament als projectes d'obra civil que desenvolupin la present modificacioé de Pla general per adaptar i ajustar les
rasants dels vials i les xarxes de serveis en funcia de la resolucio dels problemes especifics que puguin sorgir en l'estudi dels condicionants
técnics.

2.1.2 SISTEMA DE GESTIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 10. Sistema de gestio.

No es preveu cap sistema de gestio especific.
Article 11. projectes d'obra civil.

Els projectes d'obres civils que desenvolupin la present modificacié de Pla general d'ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament justificades els parametres i determinacions complementaries
que li sén propies en funcio de |'especificitat pel document
2.1.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL IYORDENACIO.

Article 12. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificacio de Pla general d'ordenacié urbana de Roses “Modificacié Puntual Riera Ginjolers /
porxo carrer Barcelona”, estan contingudes als corresponents planols d'ordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions i
rasants dels espais publics i privats,les alcades de les edificacions, la separacio entre zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacié,
i les faganes on es prohibeixen les guals i garatges.

Article 13. Regulacio detallada de sistemes.

La present Modificacid de Pla general d'ordenacié adopta els maleixos conceptes i terminologies dels sistemes que el pla general

d'ordenacio urbana de Roses i la modificacio puntual Rigra Ginjolers, excepte |'article n® 30 on es regula les colors de les faganes, l'article n®

37cn es regula les plages d'aparcament, i I'article n® 25 on es regula les coberles | xemengies.

- Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacié urbana de Roses , la modificacio
puntual de vialitat i equipaments dins I'ambit del nucli antic i la modificacio puntual riera Ginjolers.

Article 14. Regulaci6 detallada de zones.

La present modificacié de pla general adopta els mateixos conceptes i terminologies que el pla general de Roses i la modificacio
puntual Riera Ginjolers, excepte Farticle n® 30 on es regula les colors de les faganes, i 'article 370n es regula les plages d'aparcament, i 'article
n°25 que regula les cobertes i xemeneies.

- S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d'ordenacié urbana de Roses (per 'ambit de la modificaci6)

- Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenaci6é urbana de Roses, |a modificacio
puntual de vialitat i equipaments i la modificacio puntual riera Ginjolers
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Article 15. Disposicions comunes i normes generals de I'edificacio.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de l'edificacié del vigent pla general d'ordenacio urbana de RmseL i les seves
modificacions posteriors.

Article 16. Disposicions comunes i normes generals d'Us.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals d'usos del vigent pla general d'ordenacié urbana de Roses i les seves
modificacions posteriors

Article 17. Colors de fagana

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edificis es recull la carta de colors inclosa en I'estudi cromatic del pla de colors de
Roses.

Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als paraments i ornaments, per les fusteries i per la serralleria.

Les paraments i ornaments s'hauran de pintar amb algun o varis dels seguents colors del estudi cromatic:
E4-20-70 ; E8-25-75 ; F0-30-70 ; F2-07-88 ; F2-10-80 ; F2-35-75 ; F6-06-74 ; F6-20-80 ; E4-30-60 ;E0-30-60 ; 17H0203.

La intervencio cromatica haura d'anar encaminada a consaguir la infegracio en el seu entorn.

Per la concessio de llicéncia d'obres s’haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de l'edificacié existent i de les finques adjacents, i
descripcio justificada dels colors a utilitzar en la fagana.

Es procurara no repetir colors en faganes adjacents
Article 18. Places d'Aparcament.

a) - En els edificis de nova construccié de les finques (46916 / 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) , (47928 /01, 02, 03, 04) i {47925/ 07, 06),
es preveuran 1 plaga d'aparcament per habilatge, 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una plaga
d'aparcament per cada 100 m2. de local no residencial.

- Aquestes plages d'aparcament s'hauran de situar en planta soterrani i el seu accés no es podra realitzar a traves de la fagana
de la riera Ginjolers.

b) - Enlaresta de finques no es contempla f'obligatorietat de preveure en el edificis places d'aparcament.

¢}  Excepcionalment, no sera obligatoria la construccio de plages d'aparcament en les edificis en que toles les seves facanes es
prohibeixi la construccio de guals.

Article 19. Cobertes i xemenéies.

a) Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades inclinades que arrencaran de la linia de coronacio de les faganes, i el
pendent, pres en la direccié que sigui méxima, serd igual o inferior al 25%.
Per damunt de les teulades que arranquen de les linies de connexié de les faganes no es permetra en cap cas l'edificacio ni
instal.lacio de dipdsits d'aigua o d'altres serveis, a excepcié de I'antena col.lectiva de TV i de les xemenéies.
Només es permeten la teula arab grega o ocre fosc {no vermella, ni negre).
El carener de la coberla no es podra situar en cap cas a més de 2,20 mts. per sobre I'algada reguladora maxima.
Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la construccio d'una part de terrassa, sempre que se situi a més de 8,00
mts. de la fagana i s pavimenti amb els mateixos materials previstos en 'apartat "b”
L'accés de |a coberta no pol sobresortir de la linia de la pendent de la coberta.

b} Sén excepcia d'aquest punt les cobertes que no siguin de ['iltima planta de l'edifici, que es podran cobrir amb terraces, en aquest
cas s’haura de pavimentar en la seva toalitat amb peces ceramigues sense esmallar o fusta.

¢) Els espais sota coberta podran ser habitables.

d) En el planol d'aliniacions, algades i rassants (8) es grafia la part que obligatdriament s'ha de cobrir amb teulat.
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CAPITOL L. ESTUDI ECONOMICO-FINANCER.
El present document de modificacid puntual de pla general no modifica l'estidi econdmico-financer del pla general d ordegacia urbana de
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CAPITOL IV. : PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA.

El present document de modificacié puntual de pla general no modifica el programa dachuacio urbanistica del pla general d'ordenacid urbana

de Roses
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ANNEX 1.: LLISTAT DE PLANOLS.
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ESCALA ORIGINAL ESCALA REDUIDA

N° PLANOL DIN-A1 DIN-A3
1 EMMARCAMENT TERRITORIAL. /

SITUACI® SOBRE FULLS DEL FMTN (infermatiu) 1/5.000 1/10 000
2 PLANEJAMENT VIGENT.

ZONIFICACIO(informatiu) 111.0600 1/2.000
3 PLANEJAMENT VIGENT.

ALCADES EDIFICACIONS (informatiu) 1/4.000 1/2.000
4 PLANEJAMENT VIGENT.

ALINIACIONS, ALGADES | RASANTS. {informatiu) 11.000 1/2.000
5 TOPOGRAFIC.

CARTOGRAFIA RESTITUIDA DEL SECTOR(informatiu) 111.000 1/2.000
i MODIFICACIO PUNTUAL

ZONIFICACIO{normatiu) 1/1.000 1/2.000
7. MODIFICACIO PUNTUAL.

ALCADES EDIFICACIONS{normatiu} 1/1.000 1/2.000
#.  MODIFICACIO PUNTUAL.

ALINIACIONS, ALGADES | RASANTS{normatiu) 1/1.000 1/2.000
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ANNEX 2.:

TEXT REFOS MODIFICACIONS PUNTUALS DE PLA GENERAL N°
211 N° 41, RIERA GINJOLERS.
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CAPITOL I, : NORMES URBANISTIQUES. -
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2.1, DISPOSICIONS GENERALS. '

2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1. Naturalesa.
Aquest Pla té la condicid de Modificacidé Puntual de Pla general d'Ordenacid Urbana de Roses/":especta en fotes les seves

determinacions la llei 2/2002, de 14 de, pel qual s'aprova marg

Article 2. Ambit territorial. J

L'ambit territorial d'aquest Modificacié de Pla general dordenacia és I'assenyalat en els planols d'ordenacio corresponents, dintre del
terme municipal de Roses, comarca de I'Alt Emporda.

Article 3. Vigéncia,

Aquest Modificacié de Pla general d'ordenacit entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari
Oficizl de la Generalitat, i la seva vigéncia sera indefinida d'acord amb el que la llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'administraci6, estaran cbligats a complir les disposicions contingudes en aguest Pla.
Article 5. interpretacid del Pla.

La interpretacié del present Pla i de les seves ordenances es fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objectius i
finalitat. En cas de dubte o imprecisio, prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major dotacio d'equipaments o dotacions plbliques, aixi com

els planols 2 escala més detallada prevaldran sobre els d'escala més petita, pel seu major grau de precisio

En fot cas, i per tot alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s'ajustara al que determina el Pla General
d'Ordenacié Urbana dg Roses.

Article 6. Determinacions del Pla.
Les determinacions de |a present Modificacio de Pla general d'ordenacié urbana de Roses es despleguen en els seglents documents:
- Memoria.
- Planols d'informacio (n°1,n®2,n°3,n%4, n°® 5)
- Planols d'ordenacio. (n° 6, n® 7,n" 8)
Normes urbanistiques.
Programa d'actuacio.
- Esludi Econdmic-Financer.
- Annexos.
2.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.
2.1.2 QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL PLA.
Article 7. Qualificacio.

L'ambit de la modificacit de pla general d'ordenacio urbana de Roses "Modificacié Puntual Riera Ginjolers n® 21 i n°41", ve definit als
planols d'ordenacio, amb la qualificacio de sol urba, amb diferents zonificacions, on es fixen les seves condicions de desenvolupament,

Article 8. Parcel.lacions.

Conforme a la llei 2/2002 de 14 de marg, d'urbanisme, estard subjecta a prévia llicéncia qualsevol parcel lacid urbanistica dintre
I'ambit d'actuacié del present Pla No es procedira a |a parcel lacié urbanistica ni mitjangant document plblic translatiu de domini, en I'ambit del
Madificacié de Pla general d'ordenacié, fins que no s'haurd obtingut 1a licéncia de parcel.lacié.

Article 9. Projectes d'obra civil.
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El projectes d'obra civil que es desenvolupin la present Modificacié de Pla general d'ordenacio de Roses hauran %;ustar-se al que
disposa la llei 2/2002 , de 14 de marg, d'urbanisme, i a altres condicions que |i siguin d'aplicacio. |
En tots els projectes d'urbanitzacio sera preceptiu 'acompliment de les determinacions dels capitols 1i Il del Titol Segen del decret

100/1984, de 10 d'abril, del Departament de Sanitat i Segurelat Social, sobre supressic de barreres arquitecioniques] i disposicions
concordants. '

J
Es faculta expressament als projectes d'urbanitzacio que desenvolupin 1a present madificacit de Pla general per adaptar i ajustar les
rasants dels vials i les xames de serveis en funci¢ de la resolucid dels problemes especifics que puguin sorgir en l'estudi dels condicionants
tecnics
2.1.2 SISTEMA D’ACTUACIO | EXECUCIO DEL PLA.
Article 10, Sistema de gestio.

No es preveu cap sistema de gestio especific. La cessio del terreny per 'ampliacié del carrer Aragd es preveu que es realitzi en el
moment de la soi licitud de llicéncia d'cbres i sense cap indemnitzacié donat que no es redueix I'edificabilitat prevista per el Pla General i la
cessid es propercional als metres de fagana

Article 11. Projectes d’obra civil.

El projecte d'obres civils que desenvolupin la present madificacid de Pla general d'ordenacid s'ajustaran a les determinacions
basiques definides en el present document, podent ajustar per raons técnicament justificades els parametres i deferminacions complementaries
que li son prapies en funcio de I'especificitat pel document
2.1.3 DETERMINACIONS DEL MODIFICACIO DE PLA GENERAL D’ORDENACIO.

Article 12. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la present Modificacid de Pla general d'ordenacio urbana de Roses “Modificacié Puntual Riera Ginjolers n® 21
n° 41", estan contingudes als corresponents planols d'ordenacio de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions i rasants dels espais
publics i privats,les alcades de les edificacions, i |a separacid entre zones i sistemes, amb llur ¢lau idenlificativa | qualificacid

Article 13. Regulacié detallatla de sistemes.

La present text refos deModificacié de Pla general d'ordenacié ‘Riera Ginjolers n® 21 i n® 41 adopta els mateixos conceptes i
terminologies dels sistemes que el pla general d'ordenacié urbana de Roses

- El present text refos "Riera Ginjolers n® 21in° 41) anula I'art. 29 {per I'ambit de la modificacio)
- Per tot el que no es concreti en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacio urbana de Roses i la modificacié
puntual de vialitat i equipaments dins ['ambit del nucli antic.
Article 14. Regulacié detallada de zones.
La present medificacié de pla general adopta els mateixos conceptes i terminologies que el pla general de Roses
- S'anulen els articles 76 a 91 del pla general d’ordenacié urbana de Roses (per |'ambit de del text refos)

- Per tot el que no es concreta en el present document, segueix vigent el pla general d'ordenacio urbana de Roses.i la modificacio
puntual de vialitat i equipaments dins |"ambit del nucli antic.
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Article 15. Disposicions comunes i normes generals de I'edificacid.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes general de Fedificacié del vigent pla general d'ordenacio urbana de Fos
Article 16, Disposicions comunes i normes generals d'(s.

S'aplicaran les disposicions comunes i normes generals d'usos del vigent pla general d'ordenacio urbana de Roses.
Article 17, Parcel.la minima.

250 m2. , excepte les finques de superficie inferior registrades abans de 'aprovacié de 'avang de la present modificacio puntual de
pla, que mantene com a parcel.la minima |a superficie existent.

Article 18. Longitud de fagana minima.

9 mis., excepte les finques de fagana inferior, registrades abans de F'aprovacio de I'avang de la present modificacié puntual de pla,
que manten com a fagana minima la longitud existent

Article 19. Longitud de fagana maxima

La fagana maxima a efectes de composicio | calcul djalgades de I'edifici sera la que compleixi els segiients parametres:
- 20 metres de longitud maxima en un mateix pla.
- Que la diferéncia de nivells de vorera entre els extrams siguin menors a 80 cm.

Article 20. Ocupacié maxima.
El percentatge d'ocupacid maxima de la planta baixa sera sempre del 100%.

El percentaje d'ocupacid en plantes pisos sera tal que sigui possible I'adequada ventillacio de les vivendes i locals, d'acord amb les
nermatives d’habitabilitat vigents (decret sobre el nivell d’habitabilitat exigit als habitatges).

Article 21, Aliniacions i n® de plantes.

Les assenyalades en el planol d'ordenacio.

En les noves edificacions ¢l n® de plantes no &s maxim siné obligateri, mentre que en les obres d'ampliacio &s maxim.
Article 22. Algada de I'edificaci6.

- Algada lliure de la planta baixa: 4,00 mis. (excepte en el cas en que s'especifiqui 'algada en el planol d'alineacions i algades.)

- Algada lliure planta pis: entre 2,601 2,90 mts.

- Algada dintell planta baixa: 3,40 mts. {excepte en el cas en que s'especifiqui 'algada en el planol d'alineacions i algades.)

- En les noves edificacions les algades no son maximes siné obligatories, mentre que per les obres d'ampliacio son maximes.
El punt de referéncia de les algades sera I'assenyalat en els algats normatius, per als edificis que tenen alguna de les seves faganes
fent front a la riera Ginjolers; i per la resta de finques sera 1a cota de la vorera en el punt mig del front de fagana. En cas de finques
en cantonada la cota de referéncia sera 1a de la fagana que afronta el vial més ample.
En cas d'agrupacio de finques cada tram de fagana que tingui una longitud compresa entre la fagana minima i maxima prevista en la
present modificacit es composara independentment tot | que el nivell dels forjats podrad ser unitari per tota |a finca prenent com a
cota de referéncia el punt mig del total de la fagana de la finca que doni al vial més ample sempre | quan la diferancia entre les coles
dels extrems no sigui superior a 90 cm. en cas de que sigui superior, la fagana s'haura de dividir en trams de forma que la diferéncia
de cotes entre els extremns sigui igual o inferior a 90 cm. i el punt de referéncia sera el punt mig de cada tram.

Article 23. Composicio de fagana.
La composicio de les faganes es fara mitianganl I'ordenacio majoritariament vertical dels balcons i finestres
La fagana es composara amb els seguents critens:
a} Els plens predominaran scbre els buits.

b} En cap cas s'admeten les arcades en les obertures.
¢) Planta baixa:
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- Les abertures tindran una amplada maxima de 3,40 mts. \

- Els dintells seran haritzontals i el seu nivell s'ajustara al previst en el present document.,

- Les obertures del pla de fagana se separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres, i la separacié minima entre obertures
sera de 1,00 mts, 1

d) Planta Pis:
. La fagana es composard a través de la col.locacid d'obertures a nivell del parament de la fagana o bé reculades d'acord amb
els segients criteris:

7- FEinestres vericals: Tindran una proporcié vertical amb una atgada major de 1 vegada I'amplada, | una amplada
méaxima de 1,00 mts

8- Balcons: Tindran una algada major o igual a 2 vegades 'amplada {amb una amplada maxima de 1,20 mis.)

8- QCbertures de més de una planta: Tindran els tancaments reculats com a minim 1,00 mis. del parament de fagana,
una algada major de 1,5 vegades 'amplada, i una amplada maxima de 3,00 mts.

10- Finestres guadrades: Tindran una dimensié no superior a 1,00 mis. o bé superior a 2,00 mts. si el tancament es
situa reculal un minim de 1,00 mts. del parament de fagana. En aquest (ltim cas l'algada podra ser també fins a
1,4 vegades I'amplada.

11- Finestres horitzontals: Tindran una amplada major a tres vegades |'alcada, amb un maxim d'algada de 0,50 mts.

12- Badius: Son les obertures que se situen inmediatament per sota de ['ltm forjat de |'edifici, a nivell de la linia de
vial. Tindrén una amplada major de 1,5 vegades I'algada, amb un maxim d'algada de 2,00 mis. El tancament s'ha
de situar refirat del parament de fagana un minim d'1,00 metre

e) Les obertures en cantonada, es permeten sempre que s'ajustin a les descrites en el present document, considerant que les dues

faganes forman un sél pla.

fy La separacio minima entre obertures de una mateixa planta sera de 30 cn.. No es fitxa la separacio minima enire obertures de

diferentes plantes.

g) No es permeten les obertures no previstes en aquest article.

Quan una mateixa obertura ocupi més d'una planta, el forjat es retrassara un minim de 15 cm. del pla de fagana.

El parament de la fagana coincidira amb la linia de vial.

J) Laseparacid minima de fes oberiures a les mitgeres en plantes pisos seré de 60 cm.

k) Les faganes del cr. d'en Mairé s'hauran d'ajustar als criteris previstos per |'altra banda del carrer, a excepcié de les algades dels

forjats, quan la parcel.la dongui a la riera Ginjolers.

l} Perla composicio de les faganes es regulen les diferents obertures del parament de fagana. Les obertures podran ser: finestres

verticals, balcons, obertures de més d'una planta, finestra quadrada, finestres horitzontals i badius. EI tencament és el element

que separa climaticament interior de I'exterior de 'habitatge i usualment incorpora el vidre Aquest es podra situar a nivell del

parament de fagana o be reculat.

Article 24. Cobertes | xemenéies.

a) Els edificis es cobriran majoritariament amb teulades inclinades que arrencaran de la linia de coronaci6 de les faganes, i el
pendent, pres en la direccid que sigui maxima, sera igual o inferior al 23%.

Per damunt de les teulades que arranquen de les linies de connexié de les faganes no es permetra en cap cas Pedificacid ni
instal.lacio de dipdsits d'aigua o d'altres serveis, a excepcié de 'antena col.lectiva de TV i de les xemengies.

Només es permeten |a leula drab groga o ocre fosc (no vermella, ni negre).

El carener de la coberta no es podré situar en cap cas a més de 2,20 mts, per scbre l'algada requladora maxima.

Per tal de facilitar el manteniment de la coberta es permet la censtruccio d'una part de terrassa, sempre que se situi a mes de 8,00
mts. de la fagana i es pavimenti amb els mateixos materials previstos en l'apartat “b".

t'accés de la coberta no pot sobresortir de la linia de la pendent de la coberta.

b) S6n excepcié d'aquest punt les cobertes que no siguin de 'lltima planta de I'edifici, que es podran cobrir amb terraces, en aquest
cas shaura de pavimentar en |a seva totalitat amb peces ceramigues sense esmaitar ¢ fusta,

c) Els espais sota coberta podran ser habitables.

d) En el planot d'aliniacions, algades i rassants (8) es grafia la part que obligatoriament s’ha de cobrir amb teulat.
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Article 25. Cbertures en les cobertes.

No s'admeten les claraboies integrades en el pendent de les cobertes.

S'admeten trapes per I'accés a la teulada, sempre que la seva superficie no sigui superior a 0,30 m2
Article 26. Rafecs.

Els rafecs de les cobertes tindran una volada compresa entre 15 i 45 cm., amb un gruix inferior a 15 cm en el seu extrem i €s situaran
entre |a cota inferior de I'Ultim forjat aliniat a fagana i 60 cm per sobre,

En el cas de que 'litima planta estigui reculada, es podra construir una barana d'una algada maxima d'1,30 metres per sobre el nivell
del forjat.

Article 27. Acabats de fagana.

Les faganes s'acabaran amb algin dels tipus de tractament segilents: carreus de pedra del pais, estucats llisos o esgrafiats,
arrebossats llisos o formant refleus, o aplacats de pedra del pais no polida (els aplacats de pedra es faran amb lloses escairades col.locades
horitzontalment i les que farmin cantonada tindran un gruix minim de 10 ¢m.).

El tractament de les plantes baixes podra ser diferent del de les plantes pis.

Article 28. Mitgeres.
Les parets mitgeres es tractaran com a faganes, no s permetran els envanets pluvials, ni els aillaments vistos.

Article 29. Colors de fagana

Per les determinacions dels colors de les faganes dels edificis es recull 1a carta de colors inclosa en I'estudi cromatic del pla de colors de
Roses.

Aquesta carta de colors descriu un seguit de colors per als paraments i ornaments, per les fusteries i per la serralleria.

Les paraments i ornaments s’hauran de pintar amb algun ¢ varis dels seguents colors del estudi cromatic:
E4-20-70 ; E8-25-75 ; F0-30-70 ; F2-07-88 ; F2-10-80 ; F2-35-75 ; F6-06-74 ; F6-20-80 ; E4-30-60 ;E0-30-60 ; 17H0203

La intervencio cromatica haura d'anar encaminada a conseguir la integracid en el seu entorn.

Per la concessio de llicéncia d'obres s'haura de presentar un projecte que inclogui fotografies de I'edificacio existent i de les finques adjacents, |
descripcio justificada dels colors a utilitzar en la fagana.

Es procurara no repetir colors en faganes adiacents

Article 30. Canaleres, baixants i reixes.

Les canaleres vistes només podran ser vidriades, d'aram o zenc, galvanitzades o de fosa en plantes pisos; i vidriades, galvanitzades o
de fosa en planta baixa i hauran de conectar-se directament a la xarxa publica de sangjament.

Article 31. Volats.

Condicions geamatriques:

- Només s'admeten els volats oberts.

- En planta pis els volats podran sobresortir del pla de fagana un maxim de 0,5 mts, i tenir una longitud igual a 'amplada de la
fagana; mantenint perd, una separacié minima de 1,00 mts. al [imit dels veins.

- En planta segona i segiients, els volats podran scbresortir del pla de fagana un maxim 0,30 cm. i no pedran tenir una amplada
superior a ‘obertura,

- Només es permelen els volats sobre els patis d'interior dilla, si es manté una distancia mimima de 5,00 mis. desde I'extrem del
volat al limit de propietat oposat i 1,00 mts. als adjacents.

Ajuntament de Roses
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Condicions constructives: -

\
El vol es podra construir amb llosa de pedra natural del pais motllurada, de formigd, metal.fica, o be solera jceramica sobre
estructura metal.lica.
- Elgruix total de la llosa no podra ser superior als 15 cms,

Article 32. Baranes.
- Les baranes dels balcons hauran de ser metal liques massisses (no tubs} amb un especejament vertical.
Article 33. Retolacio comergos i rétols publicitaris.

1. La retolacit dels negocis | comergos només es permet a la planta baixa i es col.locara a l'nterior de les obertures de l'edifici,
sense sobresortir del pla de fagana. El suport dels rétols podra ser de vidre transparent o 'acid; metacrilat transparent incolor,
llautd, bronze o coure; fusta, ferr o alumini esmaltats o lacats.

2. Son excepcid d'aquest apartal les banderoles de lona, sempre que no tinguin una mida superior a 50 ¢m. d'amplada per 1,20
mis. d'algada.

Article 34. Veles i viseres.

1. Les veles només es permelran en les obertures de les plantes baixes enfront a places, espais lliures o carrers d’amplada
superior a & mts.; tindran forma rectangular, es projectaran 2,00 m_cap a l'exterior del pla de fagana, com a maxim i respectaran
una algada minima lliure de 2,20 mts.

2 Les veles quedaran recollides sota els dintells de les obertures de la planta baixa,i seran de lona de color cru.

3. No s'admeten les viseres o marquesines de caracter fix o provisional

Article 35. IL.luminacié de Rétols i aparadors.

L'il luminacié dels rétols dels negocis i comergos es padra fer amb lampares incandescents, haldgenes o neons, perd sempre hauran
de produir la llum de forma indirecta ¢ difusa.

Article 36. Places d’Aparcament.

a) - En els edificis de nova construccid de les finques (46916 / 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09) , (47928 /01, 02, 03, 04) i (47925 /07, 06),
es preveuran 1 plaga d'aparcament per habitatge, 1 plaga d'aparcament per cada dues habitacions hoteleres, i una plaga
d'aparcament per cada 100 m2. de local no residencial.

- Aquestes plages d'aparcament s'hauran de situar en planta solerrani i el seu accés no es podra realitzar a través de la fagana
de I riera Ginjolers,

b}y - En la resta de finques no es contempla I'obligalorietat de preveure en el edificis places d'aparcament.

c) Excepcionalment, no sera obligatoria la construccio de plages d'aparcament en les edificis en que totes les seves faganes es
prohibeixi la construccio de guals.

Article 37. Escomasaes i linees d enllumenat.

a) En el mement de |a solicitud de licencia d'obres majers s'haura d'assenyatar graficament les linies de serveis existents que es
recolzin a la fagana de |"edifici objecte de la llicéncia.

b) Les noves escomeses i linies d’enllumenat hauran d’arribar a la finca objecte de la llicéncia o bé a través de |a fagana adjacent,
de forma grapada, ¢ bé a través d 'una conduccioé soterrania,

c) Les noves escomeses i linies d’enllumenat, en el cas que hagin de passar per davant de la fagana cbjecte de la llicencia
d’obres només ho podran fer a través d'una conduccio soterrania o bé per I'interior d’'una canalera empotrada a la fagana. En el
cas de que aquesta canalera sigui empotrada, pero |a tapa es situi a flor de fagana, s’haura de pintar dels mateixos colors que
aquesta, de forma que quedi integrada.

NORMES GENERALS D'USOS:
Article 38. Usos en edificis de sistema d’equipaments.

Es manté el mateix criteri del pla general d'crdenacié urbana de Roses.

Article 39. Usos en edificis de zones.

Ajuntament de Roses
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Es manté el mateix criteri de definicio d'uses previst en el PGOU, a excepcit de:

1} L'ds recrealiu, que es divideix en: l

- Jocs i alraccions
- Musicals J
- Restauracio '
- Culturals i socials
- Audiovisuals
- Altres
Usos permesos en planta Soterrani: | - Garatges
_ | - Magatzems vinculats als usos de planta baixa .
Usos permesos en planta Baixa: - Comercial (Ilmqtada la superfnue de venda de productes alimentaris a
200 m2)
- Restauracio
Audiovisuals
- Jocs i atraccions
- Cicines
- Sanitari {excepte allotjiament de malalts)
- Cultural i social
- Docent
- Administratiu
- Tallers artesanals (fins un maxim de poténcia motriu de 5 Kw., un
soroll interior inferior a 80 db i un soroli maxim en els domicilis dels
veins de 40 db/35 db {d'acord amb l'ordenanga de qualitat ambiental
[ | aprovada per 'ajuntament).
Usos permesos en plantes Pisos: Residencial (habitatges de més de s de 60 m2 Gtils)
- Oficines
- Sanitari (excepte allotjament de malalts).
- Cultural i social
- Docent
. | - Administratiu
Usos prohibits en planta soterrani, | - Queden prohibits tots els usas no especificament admesos
| planta baixa i plantes pisos:

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera:

Segona:

Tercera:

Quarta:

Cinquena:

Els usos existents que amb I'entrada en vigor d’aquest pla esdevinguin incompatibles (prohibits) amb el mateix, quedaran en
situacio de fora d'ordenacié i es podran mantenir sempre que no es facin obres d'amplicid substancials d'edificicacié, ni es
produeixi canvi de fitularitat.

Son amplaciéns sustancials les que modifiquen els criteris estructurals de les plantes existents & representen més del 30% del
volum total de l'edifici.

En cas de que I'is existent en planta baixa sigui el RESIDENCIAL, es permetran obres de consolidacio, millora i modemnitzacio
mantenint I'us residencial de la planta baixa.

Aquelles edificacions el volum de les quals no s'ajusti a les previsions d'aquest pla, restaran en situacio de volum disconforme
(excepte les enumerades en I'apartat tercer).

Queden fora d'ordenacio totes aquelles edificacions que per rao de planejament queden subjectes a expropiacio, cessio gratuita o
enderrocament de ['edifici.

En tots aquells edificis en situacio de fora d'ordenacid queda prohibit el canvi d'Us i solament se'ls permetran aguelles operacions
contemplades en el PGOU, que es poden resumir com a tractaments de cosmética exterior.

En tot allé no previst en aquestes normes s'aplicaran amb caracter suplefori i subsidiari les determinacions del p! r;.mamml meés
especific previst per I'ambit del casc antic i en el seu defecte el pla general d'ordenacié urbana de Roses

Ajuntament de Roses
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CAPITOL I.: ESTUDI ECONOMICO-FINANCER.

El present document de modificacié puntual de pla general no modifica l'estudi econdmico-financer del pla general d'ordenacit urbana de
Roses.
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CAPITOL IV. : PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA. )

El present document de modificacié puntual de pla general no modifica el programa d'actuacié urbanistica del pla general d'ordenaci6 urbana
de Roses,

Roses, Noverbre 2002
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